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1.

INTRODUCCIO

El POUM de Manresa és vigent des del 26 d'octubre de 2017, i incorpora, al volum Il
de la Normativa urbanistica, la fitxa de caracteristiques del Pla parcial Parc
Tecnologic —PPUp 02-, aprovat definitivament per la CTUCC el 6 de juny de 2017,
amb les determinacions urbanistiques i parametres propis del sector.

El juliol del 2018, la Junta de Compensacié del Pla parcial del sector del Parc
Tecnologic de la Catalunya Central entra instancia al Consorci urbanistic de I'Agulla
als efectes de sol-licitar la tramitacié de la modificacié puntual del Pla parcial del Parc
Tecnologic de Bages, com a organ competent en I'ambit territorial de I'Agulla en la
tramitacié del planejament derivat d'acord els seus estatuts. De les consideracions
incorporades als informes juridics preceptius emesos pels Secretaris dels
Ajuntaments de Sant Fruités de Bages i Manresa per a la tramitacio del pla parcial, i
de l'analisi tecnic d’aquestes consideracions, es considera pertinent la redaccié de la
present modificacié puntual del POUM de Manresa que resolgui i clarifiqui aspectes
puntuals de les determinacions del planejament vigent en relacié al Pla Parcial Parc
Tecnologic incloses a la fitxa de caracteristiques del POUM —volum 1l de la
Normativa-, necessari per garantir la seguretat juridica adient per a la tramitacié de la
modificacié puntual del Pla parcial esmentada. En aquest sentit, es resumeixen els
principals aspectes els quals el present document ajusta, modifica o corregeix
respecte el POUM vigent.

1.1. Ajust de I’'ambit

Fruit del treball endegat per la Generalitat de Catalunya per clarificar els limits de
terme entre els municipis, el 2013 es signa l'acta de les operacions de delimitacio
entre els termes municipals de Manresa i Sant Fruités de Bages, el qual, pel costat
nord del sector del Parc Tecnoldgic, no coincideix amb el fins llavors existent en les
diferents bases cartografiques i planejament urbanistic. EI POUM ajusta la
delimitacié de I'ambit del pla parcial a aquest nou limit ates I'escas desajust entre
I'ambit vigent i el nou limit del TM. No obstant, aquest ajust de la superficie de I'ambit
no es reflecteix a les taules de caracteristiques de la fitxa de la Normativa del POUM
—volum -, que manté la superficie d’ambit i parametres del pla parcial aprovat. Aixi
mateix, atés que els nous terrenys incorporats a lI'ambit del pla parcial s6n de
propietat del Consorci de I'Agulla, i atesa la consideracié no prevista al POUM, que
aquests terrenys podien ésser susceptibles a rebre aprofitament urbanistic amb les
dificultats de gestioé derivades d'un planejament parcialment executat, es considera
pertinent de reajustar I'ambit a I'inicialment previst al Pla parcial.

1.2. Incorporaci6 detallada dels usos urbanistics admesos:

A la fitxa de caracteristigues que el POUM estableix pel sector de Pla parcial del
Parc Tecnologic, s'incorpora com a regim d’usos principals i compatibles del sector
els determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2) limitats als previstos
en l'addenda del Conveni urbanistic pel desenvolupament del Parc tecnoldgic de la
Catalunya central Parc central, aprovada per Ple el 19 de febrer del 2015. No
obstant, aquests usos no queden inclosos de forma explicita a la fitxa de
caracteristiques ni a la Normativa urbanistica general —Normes |-, fent exclusivament
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referéncia a I'addenda que s’incorpora en el document de convenis Urbanistics del
POUM. Considerar que I'addenda del Conveni no va ser ratificada per totes les parts
gue inicialment havien subscrit el conveni- i no va propiciar cap modificacié posterior
del planejament general ni derivat:

D’aquesta interpretacid, recollida en les consideracions dels informes juridics en el
marc de la tramitacié de la modificacié puntual del pla parcial del Parc Tecnologic
abans referenciada, se’n desprén que els usos admesos son els definits per a les
zones d'activitats economiques —clau 2-, sense limitacions en el marc del
planejament general, aspecte contrari als objectius fixats per al desenvolupament del
Parc Tecnologic del Bages i recollit en planejament general anterior. Tot i que
aquests usos si que estan actualment limitats en el Pla parcial vigent del Parc
Tecnologic, es planteja la necessitat que en el marc del planejament general —
POUM-, es corregeixi 'omissi6 dels usos concrets admesos.

En el document aprovat inicialment el 28 de febrer de 2019 de la present Modificacio,
en relacié als usos, es va modificar la fitxa de caracteristiques del PPUp Parc
tecnologic que ens ocupa per incloure una regulacio dels usos ajustats als objectius i
proposta inclosa en I'addenda del Conveni esmentada, amb ajustos quant a la seva
definici6 i regulacid.

Tot i aix0, a partir d'aquesta aprovacio inicial, del treball paral-lel en el si de la
modificacié del Pla parcial del sector, del debat sobre els usos de I'ambit en el marc
del Consorci urbanistic I'Agulla, i resultat de les al-legacions presentades per
I'Ajuntament de Sant Fruités de Bages, el document aprovat inicialment per segona
vegada el 30 d’abril de 2020, es modifica la forma com es regulen els usos fixats en
'addenda del Conveni sense que aquesta nova formulacié sigui contradictoria amb
els objectius pretesos en l'anterior. Aquesta regulacié es fa en coherencia amb la
regulacié dels usos que inclou la Normativa del POUM. Aixi mateix, en coheréncia
amb I'acord pres per la Junta General del Consorci de I'’Agulla d’aprovaci6 inicial del
Pla parcial Parc Tecnologic del Bages, el qual, prescriu que el document urbanistic
no prevegi I'ds hoteler com a admes, i d’acord amb les al.legacions presentades per
I'Ajuntament de Sant Fruitds de Bages que també demanava la supressio de
'admissibilitat d’aquest Us, es suprimeix I'Gs hoteler considerant no obstant, com
s’'argumenta en la resposta de les al.legacions, que tot i l'interés public que pot
suposar aquest Us implantat al sector en benefici de la competitivitat de les empreses
i com a element dinamitzador del Parc de I'agulla, cal emmarcar aquesta proposta en
el marc del Pla Director Urbanistic del Parc de I’Agulla de Manresa en redaccié per
part de la Generalitat de Catalunya i amb la col.laboracié directe del Consorci
Urbanistic de I'Agulla.

Aixi mateix, el present document reforga la justificacido de la necessitat d’efectuar
aquests ajustos en el planejament vigent, de linterés public de possibilitar la
finalitzacié del desenvolupament de I'ambit i revertir la situacié d’estancament actual,
amb impacte negatiu evident sobre el paisatge —fruit de I'execucié de I'excavacio
dels terrenys-, precisament en un ambit sensible social i ambientalment com I'ambit
de I'Agulla.

Finalment, també es duen a terme ajustos menors de la fitxa de caracteristiques per
completar les dades i corregir una errada, en coheréncia amb el Pla parcial de
I'ambit.

En relacio al document aprovat inicialment per segona vegada el 30 d'abril del 2020,

el present document incorpora els seguents ajustos:

1. Enrelacio a I'Gs especific de la industria urbana previst com a Us admes dins del
sector del PPU Parc tencologic, s'incorpora la possibilitat de superar les
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limitacions de poténcia si es garanteix la compatibilitat amb la resta d’'usos i
I'entorn.

2. Es recupera la necessitat de la creacié d'una comissio assessora que integrada
per professionals coneixedors i vinculats al mon empresarial i de les activitats
economiques que aportin R+D+l, que pugui exercir d’'assessor extern i consultor
als efectes de les possibles demandes d’empreses per a instal.lar-se en el
sector. Es considera oportl preveure que el régim propi de funcionament
d'aquesta comissio assessora, composicié i funcions, s’estableixi mitjancant el
ple de I'Ajuntament de Manresa.

3. S’incorpora un aclariment a la Normativa de la fitxa de caracteristiques del
sector del pla parcial Parc Tecnologic del Bages, apartat regim d’Usos, la qual fa
referéncia a la relacié d’'usos i activitats admesos per remissié a disposicions
legals que ho sén en data 12 de mar¢ de 2020. D'aquesta manera, els usos
admesos no s'alterara encara que les disposicions legals a les quals es remet es
modifiquin.

4. Ajust menor consistent en la supressio de la referéncia al Pla parcial i al projecte
de reparcel-laci6 aprovats en l'apartat de Criteris d’ordenacio de la fitxa de
caracteristiques del sector on es refereix als planols d'ordenacio del Pla.

5. OBJECTIUS

Els objectius principals del present document, doncs, sén els segients:

1. Revisar les determinacions del POUM en relacié a I'ambit del Pla parcial del Parc
Tecnologic del Bages, vigent des del 2007, atés que es constata, en el marc de la
redaccio de la modificacié puntual del Pla parcial del Parc tecnologic, promoguda
per la Junta de Compensacio del Pla parcial, la conveniéncia de corregir tres
aspectes de la fitxa de caracteristiques del POUM en relacié a I'ambit:

a. El retorn de I'ambit al previst al Pla parcial vigent en aquests moments,
excloent la porcié de sol propietat actual del Consorci Urbanistic de I'Agulla —
CUA-.

b. La inclusié6 de forma particular i concreta de la relacié6 d'usos admesos a
I'ambit, d’acord amb els objectius plantejats al conveni i amb la regulacio6 dels
usos especifics del POUM.

c. L’ajust de la fitxa per corregir I'errada detectada en la suma dels percentatges
de sistemes i per fixar el sostre edificable i la superficie computable de I'ambit
d’acord amb el Pla parcial vigent.

2. Exposar i argumentar els motius i objectius d’'interés general que propiciaren en
el seu moment, I'aprovacio per part del Ple municipal de Manresa, el 19 de febrer
del 2015, de la proposta de modificacié de I'addenda del conveni urbanistic pel
desenvolupament del Parc tecnologic de la Catalunya central Parc central, signat
el 2005 per I'Ajuntament de de Manresa i la societat Projectes Territorials del
Bages SA, participada entre el sector public i privat, a fi de flexibilitzar les
condicions d'implantacié de les noves edificacions que s’ajustin als objectius
pretesos dins de I'anomenat Parc Tecnologic del Bages, aixi com d’obrir el ventall
d’'usos, sempre que fossin complementaris als objectius del Parc tecnologic i a
les seves empreses. | en aquest sentit, argumentar que la proposta plantejada de
regulacié dels usos d'acord amb el POUM de Manresa, és coherent amb els
objectius plantejats a I'addenda del conveni esmentat.

3. Incorporar, com a ordenacio indicativa de I'ambit, la prevista en el document de
modificacié puntual del pla parcial que es redacta en paral-lel al present
document, i el qual, preveu una nova configuracié del sol privat i una regulacié de
la forma de l'edificaci6 que sense alterar la imatge de conjunt que preveu el
planejament vigent, sigui sensible per integrar I'execucid parcial de I'excavacié
dels sols privats, suprimeixi la galeria de serveis prevista al PPU vigent, estableixi
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la complementarietat entre els objectius dels nous espais publics, asseguri la
funcionalitat del sector aixi com uns costos economics globals que possibilitin la
finalitzacié del procés urbanistic en benefici particular de I'entorn de I'agulla i, en
definitiva, en benefici per al propi territori del Pla de Bages.

Com a criteris generals per la redaccid del present document, es prenen en

consideracio els seglents:

1. Plantejar una regulacié general i particular dels usos dins de la fitxa de
caracteristiques de I'ambit del pla parcial del Parc Tecnologic:

a. Regulacio general i particular dels usos admesos d'acord amb la regulacié
actual del POUM de Manresa, amb condicions particulars que evitin la
implantaci6 d’activitats allunyades dels objectius plantejats en I'ambit del Parc
Tecnologic, d’atraure activitats de valor afegit.

b. Preveure usos complementaris amb condicions particulars per a la seva
admissibilitat, en benefici del conjunt del sector.

2. Ajustar I'ambit del Pla parcial al vigent en el perimetre nord, limit amb el TM,
mantenint el vigent del Pla Parcial i limitat a 'ambit territorial del TM de Manresa.

3. Ajustar la fitxa de caracteristiques de I'ambit, amb manteniment dels
percentatges de sol i el sostre previstos al POUM, excloent els terrenys destinats
al sistema hidraulic de la Sequia tal i com es preveia en el Pla parcial vigent.

4. Incorporar estudi econdomic comparatiu entre el planejament vigent i la nova
proposta d’ajust de planejament.

6. ANTECEDENTS

1. El 13 de juny del 2005 se signa el conveni de col-laboracio entre I'Ajuntament de
Manresa i Projectes Territorials del Bages per al desenvolupament del Parc
Tecnologic del Bages, I'objectiu basic del qual era el desenvolupament i la
promocié de I'actuacidé urbanistica encaminada a la implantacié del primer Parc
Tecnologic del Bages, reforcant el Pla de Bages com a motor de les comarques
centrals i facilitant la implantacié d’empreses d’alt valor afegit de diversos camps
destinades a la recerca i el desenvolupament. El conveni, contemplava també la
vinculacié del desenvolupament del PTB amb I'ampliacié del parc de I'Agulla,
mitjancant la cessio per part de Projectes Territorials del Bages de la zona de sol
no urbanitzable de 190.676 m2 situada al terme de St. Fruitds de Bages,
corresponent al turé del Serrat del Guix i els sols que el rodegen. Per la seva
banda, I'Ajuntament de Manresa es comprometia a establir amb I'‘Ajuntament de
Sant Fruités de Bages un organisme que tingués per objecte la urbanitzacio,
gestié i manteniment dels terrenys referits amb les caracteristiques propies d'un
gran parc supramunicipal, i que es va materialitzar amb la constitucié del
Consorci Urbanistic I'’Agulla el 13 de febrer de 2007.

El conveni assenyala aquells reptes als quals ha de fer front el desenvolupament

del Parc Tecnologic, que literalment es recullen en els seglients punts:

- La transformacié de [lactivitat econdomica. La dinamitzacié territorial,
economica i social del Pla de Bages requereix el recolzament de la seva
industria productiva, la seva implicacio a les dinamiques urbanes i un canvi de
posicionament en l'activitat economica tradicional.

- Aguest projecte ha de contribuir a frenar el fenomen de la deslocalitzacio a
I'atraure empreses d’alt valor afegit que es dedicaran als camps de la recerca,
el desenvolupament i la innovacié, amb els efectes positius que aixo significa
per a 'economia local i comarcal.

- El tancament de la ciutat de Manresa i I'espai lliure pel Nord, superant la forta
discontinuitat que suposa la Ronda Nord, aixi com la necessitat de millorar la
qualitat ambiental, paisatgistica i urbanistica de la frontera entre la ciutat de
Manresa i els espais lliures del Pla de Bages
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- La consolidacié del lleure comarcal al voltant del Parc de I'Agulla. Un parc
amb un alt valor social, ladic i territorial, com a peca de vertebracio
metropolitana de Manresa, Santpedor i Sant Fruitds. Tanmateix, també un
parc amb importants disfuncions d'accés, aparcament i dimensid, que en
dificulten el seu Us i s’irradien a I'entorn.

- El manteniment de I'espai agricola i la salvaguarda de la connectivitat. El
sector del PTB se situa en una franja valuosa en termes de connectivitat i
continuitat dels regadius del Poal i Viladordis.

- La millora de l'accessibilitat. L'alt nombre d’accessos viaris -un actiu per a la
localitzacié planteja, tanmateix, diversos problemes en el cas de I'ambit
d'inscripcié del PTB: la congestio, la dificil accessibilitat al sector amb vehicle
motoritzat i la baixa permeabilitat pel que fa a I'accés no motoritzat.

Igualment, el conveni assenyalava les pautes a seguir i els compromisos que un
i altre signants del mateix contreien.

El conveni es complementava amb un annex que de forma més especifica i des
de la vessant técnica, posava de manifest les determinacions dels usos per a la
zona del parc tecnologic que calia incloure en els instruments de planejament,
incloent una definici6 genérica amb la caracteritzacié dels usos i activitats
pretesos, aixi com una relacid concreta d'usos i d'activitats permeses
compatibles. S’adjunta text de I'annex 1 esmentat:

Determinacions dels usos per a la zona de parc tecnologic
1. Definicié
La zona destinada a serveis tecnologics es dirigeix a la implantacié d'activitats,
tant siguin de sectors emergents relacionades amb les noves tecnologies, amb
independencia del sector economic concret al qual pertanyin, com de sectors
tradicionals productius amb necessitats dins del camp de la innovacié i la
recerca. El Parc té com a objectiu dotar a les empreses del marc adequat que
les permeti desenvolupar al maxim les seves potencialitats i per aixo els usos
que definirem han d’ajudar a contribuir a aquest objectiu, de tal manera que es
pugui desenvolupar com a activitat principal [I'activitat del coneixement dins
d’aquest parc.
Totes les empreses que estiguin interessades a establir-se dins del parc
tecnologic siguin del sector que siguin, hauran de destinar la major part de la
seva activitat, mesurada en metres quadrats de sostre, a I'is de serveis
tecnologics que s’especifiguen en el punt 5.1 daquest article, essent
majoritariament adrecats al camp de la R + D + | (recerca, desenvolupament i
innovacio), la resta es podra destinar a una activitat productiva limitada lligada
al procés d'investigacié, sempre i quan aquesta activitat estigui contemplada
dins de les activitats permeses compatibles que es relacionen en I'annex 1.1
d’aquesta normativa.
Les activitats de serveis tecnologics tenen les segiients caracteristiques:
e Utilitzen processos de producci6 caracteritzats per la utilitzacié de mitjans
de nova tecnologia.
e Disposen d'una baixa densitat ocupacional (nombre de treballadors o
usuaris/superficie) i d'un alt grau de preparacio (universitaris).
e Generen un alt valor afegit.
e Estan directament relacionades amb la generacid, processament i
transmissi6 d'informacio6 i de coneixement.
e No son contaminants ni molestes, ni poden generar situacions de risc,
podent-se situar en medis urbans propers.
2. Organ de gesti6 i control
Es creara una Comissi6 Assessora, integrada per persones de reconeguda
solvéncia técnica i professional en I'ambit de les noves tecnologies i I'economia
del coneixement, i que també estara integrat, a part del promotor, per les
administracions implicades, locals i autonomiques, aixi com pel Centre
Tecnologic de Manresa/UPC, tots ells tindran per objectiu les seglients
funcions:
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¢ Informar els projectes dels edificis que es desenvolupin en compliment de les
directius fixades pel planejament aprovat, en relacié als aspectes d'integracio
en el seu entorn.

e Proposar l'actualitzaci6é de la relacié d’'activitats permeses compatibles, amb
aquelles que es vagin incorporant a I'espai economic del Parc.

e Interpretar en casos de dubte o imprecisi6, si una activitat respon al
concepte general definit de serveis tecnologics. | actuar, si s'escau, de
comite de seleccio.

3. Tipus edificatori
El tipus d'ordenaci6 de la zona de parc tecnologic sera regulada mitjangant
volumetria especifica.

4. Espais no edificables

Es tindra especial cura de l'espai lliure que déna front als carrers; dins dels

espais no edificables, es prohibeix qualsevol Us, excepte el d’aparcament tot

combinant-lo amb arbrat i vegetacié. Tots els espais que no tinguin una funcié
concreta s’hauran d’enjardinar convenientment.

Es prohibeix tot tipus de publicitat dins dels espais lliures. Els cartells i retols

Unicament es podran situar dins del volum edificat o bé en el panells o retols

indicadors expressament reservats per aquest efecte.

5. Condicions d'Gs
Els usos permesos son els segients:
1) Serveis Tecnologics:
. R + D + | (recerca, desenvolupament i innovacio). Centres d'investigacié
i primeres fases del desenvolupament d'un producte.
. Serveis informatics.
. Serveis de comunicacié, com ara serveis avangats de telecomunicacio,
bases de dades, etc.
. Serveis a la produccid, com ara centres de test i assaig, d’'inspecci6 i
control, enginyeries i altres serveis tecnics lligats a la produccié.
2) Habitatge
Es permet, només, I'Gs d’habitatge per al personal de vigilancia,
conservaci6 o guarda del recinte del Parc Tecnologic, ubicant-se aquest en
I'edifici que es destini a serveis generals.
3) Restauracié i serveis a empreses
Es permet, només, I's de restauracid i de serveis a empreses com a
activitat complementaria, ubicant-se aquest en l'edifici que es destini a
serveis generals.
4) Activitats productives compatibles
Es permeten Unicament les activitats productives que es relacionen en
I'annex 1.1 i que complementen la resta de I'espai que I'empresa en gliestio
destina a serveis tecnologics i que s'especifica en el punt 5.1 d’aquest
article.
5) Terciarii oficines
S'admeten les oficines i despatxos propis per a cada establiment lligats
amb els seus centres d’investigacio i recerca.
6) D’equipament supramunicipal
S’admeten els usos ja previstos pel PGOU de Manresa per aquest sector,
d’equipaments supramunicipals.

Annex 1.1. Relaci6 d’activitats permeses compatibles
1. Fabricaci6 i/o produccio

- D'ordinadors i altres equips informatics:

e Fabricaci6 de maquines pel tractament automatic de dades, inclosos els
microordinadors.

e Fabricaci6 d'unitats periféeriques — impressores, terminals, lectors
magnétics i optics, etc.

e Instal-laci6 d'ordinadors i equip informatic.

- De consumibles informatics, software i multimédia.

- De sistemes de telecomunicacions (centrals telefoniques, sistemes de
control de la xarxa, sistemes de comunicaci6 mobil, sistemes de
comunicaci6 via satel-lit ...)

- D’equips de telecomunicacions (terminals i aparells)
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- De materials i components electronics de radio, televisio,
telecomunicacions, etc.
- De components i aparells de precisio.
- De materials i components mecanics i electronics.
- De materials i components dins dels camps de la biologia i/o la medicina
- Sector audiovisual i editorial
- Sector agroalimentari dins del camp de I'agroenginyeria i la tecnologia dels
aliments
- Sector farmaceutic
- De desenvolupament de tecnologies per energies renovables
2. Serveis
- Peralacreaci6 de noves empreses, incubadores o “bussines centers”.
- Processament de dades.
- Assessorament i prestacio de serveis de valor afegit.
- Transferéncia de tecnologia.
- Enginyeries tecniques i mediambientals
3. Centres de coneixement
- Centres d'investigacié ( R + D, publics o privats).
- Centres de formaci6 superior, d'informacié i de documentacio.
4. Representacio de col-lectius
- Col-legis professionals.
- Associacions professionals.

2. El 21 de juny del 2006 s'aprova definitivament la modificacié puntual del Pla
general del Parc tecnologic i el 19 de juliol del 2007 s’aprova definitivament el Pla
parcial de delimitaci6. La determinacions propies el Pla parcial queden resumides
en I'apartat 4 de Planejament vigent.

3. El 23 de novembre del 2007 es va constituir la junta de Compensacié del Parc
Tecnologic davant del Notari, amb el nUmero de protocol 3.547, i la mateixa fou
inscrita al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Direccio
General d’'Urbanisme de la Generalitat de Catalunya.

4. EI 27 de Novembre de 2007 I'Ajuntament de Manresa va aprovar definitivament el
projecte d’'urbanitzacié del Pla Parcial del Sector Parc Tecnologic de Bages.

5. EI 30 de maig de 2008 es va constituir el Consorci urbanistic I'’Agulla, format pels
Ajuntaments de Sant Fruitdés de Bages i de Manresa.

6. El 30 de maig del 2008 s’aprova el projecte de reparcel-laci6 per compensacio
basica del sector.

El projecte de reparcel-lacié establi les finques resultants i n'adjudica les
titularitats:
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Propietari Finca adjudicada % Adjudicat

PTB 1 67,213
Ajuntament 1 32,787
Ajuntament 2 100,000
PTB 3 100,000
Institut Catala del Sol 4 100,000
Institut Catala del Sol 5 100,000
Institut Catala del Sol 6 100,000
PTB 7 100,000
PTB 8 100,000
PTB 9 100,000
PTB 10 100,000
Institut Catala del S&l 11 100,000
Institut Catala del Sol 12 100,000
PTB 13 100,000
Comunitat reparcel-latoria 14 100,000
Ajuntament 15a 40 100,000

7. El 22 de juny de 2009 es va constituir el Consorci “Parc Central”, format
originariament per I'’Ajuntament de Manresa i I'associacid privada “Parc Central”.

8. El 19 de maig del 2010 s'aprova la modificacié puntual del Pla parcial de
delimitaci6 que tenia per objectiu basic el replanteig de les condicions
d’aparcament de [l'actuacid, suprimint la galeria de serveis, i ajusta les
determinacions normatives per suplir les funcions atribuides a aquesta galeria per
a les diferents parcel-les. En concret, la modificacié puntual del pla parcial
planteja el segient:

a. Modificacié de I'art.12, relativa a les condicions d’Us on s'afegeix un apartat a
l'article pel qual s’admet I's de magatzem, complementari a les activitats,
especialment en planta soterrani

b. Modificacié dels articles 13, 16.4.i), 17.4.h) i 18.3.a),18.4.9) i 18.4.i), relativa a
les reserves minimes d'aparcament i a la seva situacid per ajustar les
reserves minimes obligatories d’aparcament a aquelles que fixa la normativa
del Pla General de Manresa, en fa el calcul, i n'estableix la situacié de les
reserves per a cada zona.

c. Modificacié de l'article 19, relatiu a la Zona Serveis — aparcament — clau 2.3.d
- en el sentit de preveure les places d'aparcament directament vinculades a
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les zones de naus tecnologiques 2.3.c./2, 2.3.c/3 i 2.3.c/4, quedant vinculada,
alhora, la seva execucid6 a la de cadascuna d'aquestes, i amb les
determinacions d’acabat unitari que garanteixin els objectius plantejats en el
document anterior del Pla parcial, encara que la seva execucid pugui
esdevenir per fases vinculades a les naus tecnologiques a les quals confronti.

d. Modificacié dels articles 16.4.e), 17.4.d) i 18.4.e), relativa al tractament de les
cobertes dels edificis per implantar aquelles instal-lacions que li sn propies —i
inicialment previstes a la galeria de serveis-, tot cercant assolir objectius de
flexibilitzacio, suprimint la obligatorietat de coberta enjardinada per la seva
condicié contradictoria amb el nou caracter de la coberta, perd mantenint
criteris de composicié que en garanteixin un ordre compositiu i d'acabat.
procurant assolir el minim d’'impacte visual, i respectant els criteris basics del
pla parcial.

9. En sessié de data 23 de setembre de 2014, el Ple del Consorci Parc Central,
prengué l'acord de sol-licitar a I'Ajuntament de Manresa i a la Junta de
Compensacio del Pla parcial de delimitaci6 Parc Tecnologic de la Catalunya
Central, Tl'inici dels procediments adients per a la modificacié puntual del Pla
general i, en el seu cas, les figures de planejament derivat i gestid urbanistica per
a una redefinicié dels usos admesos en aquell ambit. La redefinicid pretesa
consistia en flexibilitzar la implantacié d'activitats amb la supressi6é de I'obligacié
de destinar la major part de la superficie de I'establiment a R+D+l, de manera
que permetés destinar-se a processos de produccié complet; i a la vegada,
preveure que una de les qualificacions urbanistiques pugui acollir usos
complementaris que aportin major qualitat i atractivitat al Parc.

En I'acord adoptat pel Consorci del Parc Central, es justifica la modificacié del Pla
general i del Pla parcial de delimitacié pel fet que I'actual regulacié no ha propiciat
la implantacié6 d’empreses d'alt valor afegit, entre d'altres motius, perque les
empreses que incorporen la recerca en el seu procés productiu no destinen la
major part de la superficie a aquesta activitat. També en el sentit d'ampliar els
usos permesos atés que la generacié i transferéncia de coneixement pot tenir lloc
en qualsevol sector economic i no només en el tecnoldgic.

A la vista dels esmentats suggeriments i de I'evolucié de la generacié d’activitat
en aquell ambit, des de la Seccié de Planejament i Gestié de I'Ajuntament de
Manresa, es proposa un nou redactat de 'Addenda, annex 1, del conveni signat
el 13 de juny de 2005. En la proposta d’addenda es respecten els motius que van
portar a la modificacié del planejament I'any 2006 i la redacci6é del pla parcial de
delimitacié, és a dir, la creaci6 d'un espai que atragués empreses d’alt valor
afegit, dedicades al camp de la recerca, desenvolupament i innovacié, incloent
també aquelles activitats complementaries que contribueixen a crear un entorn
adequat i de qualitat.

La modificacié de I’Addenda constituiria un pas previ —en el marc de l'article 8
TRLU-, en vistes a una possible modificacié del Pla general d’ordenacié i de
linstrument de planejament derivat; aquest darrer, a carrec de la Junta de
Compensacio (art. 101 TRLU).

Aixi doncs, la proposta de nou redactat de I'addenda del conveni pretenia
equilibrar els objectius d'interés general en la implantacié d'un parc tecnologic
d’alt valor afegit, amb la flexibilitzacié dels usos admesos sempre i quan aquests,
siguin compatibles i complementaris als usos propis del Parc Tecnologic, aixi
com flexibilitzar les condicions d'implantacié d’aquests usos tecnologics, als
efectes de fer possible la implantacié d’empreses amb cicle complet de R+D+l i
produccié.
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El mateix text del nou redactat de I'addenda del conveni, ja justifica en si mateix
el criteris pel qual s’estableixen els nous usos, i la seva necessaria vinculacié als
usos tecnologics:

CONVENI URBANISTIC PEL DESENVOLUPAMENT DEL PARC TECNOLOGIC DE LA
CATALUNYA CENTRAL PARC CENTRAL
ANNEX 1

Determinacions dels usos per a la zona de Parc Tecnologic

1.Definicié

La zona destinada a Parc Tecnologic s'adre¢a a la implantacié d'activitats, ja siguin de
sectors emergents relacionats amb les noves tecnologies, amb independéncia del
sector concret al qual pertanyin, com de sectors tradicionals productius amb necessitats
dins del camp de la recerca, el desenvolupament i la innovacié. El Parc té com a
objectiu dotar les empreses del marc adequat que les permeti desenvolupar al maxim
les seves potencialitats, estimulant i gestionant el flux de coneixement i tecnologia entre
universitats, institucions de recerca, empresa i mercats; impulsant la creacié i
creixement d'empreses innovadores mitjancant mecanismes d'incubacié i generacié
centrifuga i proporcionant altres serveis de valor afegit aixi com d’espais i instal-lacions
de qualitat.

En el Parc Tecnoldgic s’hi podran instal-lar aquelles activitats que contribueixin a

I'assoliment dels objectius definits en aquest espai. D’aquesta manera, les activitats

aptes per ubicar-se en el Parc Tecnoldgic son, per una banda, aquelles empreses que

la seva principal activitat és la investigacio i el desenvolupament (R+D+l) i, per altra

banda, aquelles empreses, de qualsevol sector economic, que presentin un perfil

eminentment innovador i qualificat, entenent-se com a tal, aquelles que es caracteritzen

per reunir tots els requisits segients:

e Inverteixen, en el desenvolupament de la propia activitat, un percentatge rellevant
de recursos vinculats a I'R+D+l.

e Generen un alt valor afegit

e [Fan Us de ma d'obra qualificada

e Treballen amb un producte propi diferenciat

Tanmateix, amb la finalitat de possibilitar-hi la localitzacié d’altres usos complementaris
al conjunt del Parc Tecnologic que aportin valor afegit i contribueixin a la creacié d’'un
entorn adequat i de qualitat, es preveu que, en un percentatge maxim del 25% del
sostre total del Parc Tecnologic, puguin destinar-se als altres usos que es defineixen.

2.Condicions d’Us

Les condicions d'Us s'estableixen amb la finalitat de possibilitar la implantacio
d’activitats economiques, tant de sectors tradicionals com emergents, que quedin
emmarcades en els objectius establerts en I'apartat 1, amb les limitacions fixades en el
mateix apartat.

Als efectes de la seva distribucié dins del sector del Parc Tecnologic, es determina la
seva localitzacié en el Parc en funcié de les dues tipologies edificatories fixades pel
planejament vigent —les naus tecnologiques i edificis de serveis complementaris-.

El planejament derivat, amb la finalitat de garantir la preséncia d'usos mixtos,
determinara 'establiment d’'un percentatge maxim d'ocupacié per un sol Us especific en
el global del sostre permeés per als edificis de serveis complementaris.

Relaci6 d’'usos admesos

e Serveis avancats

Compren aquelles activitats vinculades a recerca, desenvolupament i innovacié a nivell
cientific i tecnologic. També comprén aqguelles activitats que desenvolupen processos
productius amb tecnologia avangada, amb alt valor afegit i que destinen un percentatge
rellevant d'inversié a la recerca, al desenvolupament de nous productes, a la innovacio i
al disseny aplicat. Inclou les activitats complementaries i de servei vinculades a I'is
principal.
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Atés que es tracta d'un (s transversal que pot encabir diferents sectors d'activitat
econdmica, sempre que s'ajustin als objectius establerts a l'apartat 1, es fixen les
seglents limitacions:

- Activitats que, per rad del seu procés productiu, les caracteristiques de les matéries
manipulades i/o emmagatzemades, o del seu volum, no tinguin impacte paisatgistic ni
ambiental.

- Als edificis de serveis complementaris, els usos de serveis tecnologics que
s'implantin només podran ser assimilables al d’'indUstria urbana.

Altres usos

Amb I'objectiu de possibilitar altres usos complementaris al conjunt del Parc Tecnologic

que aportin valor afegit i contribueixin a la creacié d’'un entorn adequat i de qualitat, i

amb la limitacié establerta en I'apartat 1, de fins a un percentatge maxim del 25% del

sostre total del Parc Tecnologic, també es podran admetre els usos seglients:

e Oficines
Comprén totes aquelles activitats administratives i burocratiques de qualsevol
naturalesa. En les naus tecnologiques, es preveu com a Us especific quan s’ajusten
als objectius relacionats a l'apartat 1 o quan, alternativament, desenvolupen les
tasques administratives de suport de les empreses vinculades al Parc Tecnologic.
Als edificis de serveis complementaris, es preveu com a Us especific en la
proporcié adequada per aportar qualitat i valor afegit al Parc.

e Hoteler
Compreén els serveis relacionats amb l'allotjament temporal de persones en la
modalitat d’hotel, sempre que la seva activitat ofereixi al servei del Parc Tecnologic,
inclosos espais complementaris a l'activitat empresarial i educativa que es pugui
desenvolupar en el Parc (sales de reunions de lloguer, sales de conferéncies, sales
de recepcions.....). Es preveu com a Us especific en els edificis de serveis
complementaris.

e Restauraci6
Compren els establiments o espais oberts al pablic on es consumeixen aliments i
begudes. Es preveu com a Us complementari a la zona de naus i com a Us
especific en els edificis de serveis complementaris, en la proporcié adequada per
aportar qualitat i valor afegit al Parc.

e Educatiu
Compreén lI'ensenyament de coneixements a les persones, sigui quina sigui la seva
modalitat, que es desenvolupi en I'ambit de la recerca, innovacio i/o transferéncia
de coneixement. Es preveu com a Us complementari en el conjunt del Parc
Tecnologic quan és al servei d'una activitat de Serveis tecnologics i com a Us
especific quan el seu abast s'ajusta als objectius relacionats a I'apartat 1.

e Cultural i associatiu
Comprén les activitats de tipus cultural aixi com les activitats de naturalesa social
que tinguin com a objectiu contribuir a la dinamitzacié del Parc Tecnologic. Es
preveu com a Us especific en els edificis de serveis complementaris, en la
proporcié adequada per aportar qualitat i valor afegit al Parc.

e Esportiu
Compren les activitats relacionades amb la practica dels exercicis de cultura fisica i
esports, quan estiguin vinculades al servei i millora del Parc Tecnoldgic. Es preveu
com a Us complementari en els edificis de serveis complementaris.

e Aparcament
S'admet com a Us complementari associat a les necessitats d'aparcament de
vehicles dels treballadors i usuaris del Parc Tecnologic.

3.0rgan de gesti6 i control

El desenvolupament del Parc Tecnologic es regira per una Comissi6 Assessora que

sera integrada per un maxim de quinze membres. En formaran part persones de

reconeguda solvencia técnica i professional en I'ambit de les noves tecnologies o

R+D+l, representants de les administracions local i autonomica, del Centre Tecnologic

de Manresa, de la UPC, de la FUB, d'Althaia, de la patronal, dels sindicats i dels

col-legis professionals d’arquitectes i enginyers.

Els objectius de la Comissié Assessora sén els segiients:

e Informar de forma preceptiva, sobre la idoneitat dels projectes empresarials per
implantar-se en el Parc.
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o Informar sobre les propostes arquitectoniques per tal d'assegurar el compliment de
les directrius fixades en el planejament i garantir la seva integracié en I'entorn.

e Proposar lactualitzaci6 de la relacié d'activitats permeses compatibles i els
parametres de valoracié.

e Interpretar en casos de dubte o imprecisio, si una activitat s'ajusta als objectius del
Parc Tecnologic i actuar, si s’escau, de comite de seleccio.

e La Comissi6 Assessora podra emetre informes previs a la llicéncia per a validar la
compatibilitat de les empreses amb els criteris establerts per a l'admissibilitat
d’empreses al Parc Tecnologic.”

10. A data de 19 de febrer de 2013, es va signar l'acta de les operacions de
delimitacié entre els termes municipals de Manresa i Sant Fruitds de Bages,
promogut per la Generalitat de Catalunya, que l'altera, entre d’altres punts, al limit
nord del vigent Pla parcial del Parc Tecnoldgic del Bages, entre el Serrat del Guix
i la via dels ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya.

11. El 26 d'octubre del 2017, entra en vigor el POUM de Manresa, que manté I'ambit
del pla parcial de delimitacié del Parc tecnologic del Bages com a ambit de Pla
parcial. A l'annex IV es fa referéncia a la vigencia del mateix Pla parcial, i al
volum I, s’hi inclou la taula de caracteristiques de I'ambit, corresponent al Pla
parcial PPUp_002 PTE Parc tecnologic.
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002
PTE

Ambit parc tecnologic

Dalimitacia Compren els terrenys siuats al nord de la ronda en el ram
cormpsponant al paligon Dalars, o desonvolupamant dels quals ha de
permeatre la lecaltzacio dactivitats tecnolbgiques. E5 tracta dun ambit
amb projecte de reparcel lacit -CPS 0801 tecnolbgic- aprovat el
30 do maig del 2005 | amb la urbanitzacia parcialment exocutada.

Suparficia 168176,16m*
i ius Finar &l desenvolupament dun espai destinat a la localitzacio
Objectius % 78 dachvital
eecondmica de ka cluta

Plamtejar una ordenacio que suposi la Tansicio entre [assentament
urks | els espais vinculats a la zona de [Agulla

gpar una edificach b criteris unitaris, amb la finalitat
dassol un conjunt cobkrent amb el seu entorn

Condicions d'ordenacio, edificacio i us

5ol pablic | 5ol daprofitamaont privat
Els o5 da eassio obligmoria | gratuna per a cada tipus de sistema, aixl com al
percentatge de sol daprofitament privat d aquest ambit son

Sol public 2%
Viari 17%
Espais liures 49%
Equipaments 5%
Sol daproftament privat 28%
Edificabilitat
Us residencial mtstim? s
Alras usos. 040 m’ stm’s
Edificabilitat total 040 m sUn s
Habitatges
Densitat maxima 0 habiha
F ‘minim del idencial definitiv previst per habitatge de proteccio pablica
Rigim general %
Riqim concertat %
Criteris Les i

enals
dordenacia del Pla. que ranscriven les fixades pel Pla parcial
aprovat | qua han asta desamvolupades pal projecta de
reparcal lacia comesponant

PPU p

-
Ajuntament da Manvesa 4
Jura et Tershust

: =IPOUM

El sl d'ap privat segons la fixada
;Mdnumndnphpudﬂapumvppﬁmlmmt Pare
messnnnnnnnnnnnn NGO BOgI s s s s s s s s s s s s s s nnnnnnnn s

= Rogim dusos com a usos principals i comp el sector ols

delerminats per a las zones d'activitals econtmiques (clau 2)

Bmatats als previstos en Fadenda del Conveni wbanistic pel

I dol Parc jic de la Catalunya contral Parc

H central, aprovada per Ple ¢l 19 de fabrer del 2015

P R AR R AR RN AR RN ARENEAAREEEAEAREEEEEEEEEEE

Cessions

Sal pablic Cassia ohlig i gratuita dol ol planaj:
dostinat a sistomes dacord amb los finalitats ¢etablomes on aquest
Pla dordenacio

Aprofitament El projecte de reparcel lacia aprovat proveu la cossio obdigataria i
gratuita del 10% daprofitamont wbanistic de [ambit d'acord amb of
que establen la legrslackd whanistica wgent. L'administracio
actuant no particlpa an las carraquas durbanitzacis dels teranys
COMESPONGNIS & aquasta cossit, ols quals sThan de codic
wbanitzals

ETTETTIT

Condicions de gestio i execucio
Sistema d'actuacid El poligon dactuacis wbankstica sha desenvolupat pel sistema
dactuacia de reparcel lacka an la modalitat de compansacio basica

Obros El i dés Parmibit comg que ls propietaris que
hi son inclosos es facin cirec de tots eks costos durbanitzacio del
sistema viar | despais liuras que shi localitran, alkl com als

f ales i i it amb els sistomos
urbanistics exteriors, incloses les infraestruchures de sanejament

de

n
g";:rmm determinacions d'aquest Pla d'ordenacia i les
prescripcions vigents de TACA, Les caracteristiques de les obres
durbanitzacks son les definides pel projecte durbanitzacio aprovat
Etapas exacucid Es proveu que ol desenvolupament daquest smbit finaliczi of primes
sexenni del Pl dordenacio

En aquest sentit, i en relacié al Pla parcial vigent, el POUM preveu el segient:
- Ajusta I'ambit al limit del Terme municipal pel costat nord —limit amb Sant
Fruitds de Bages-, i inclou el canal principal de la Sequia de Viladordis.
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12.

13.

A la fitxa del Pla parcial, manté els mateixos parametres urbanistics que el
Planejament general anterior i del propi Pla parcial vigent.

Determina que les condicions d’ordenacié i de la urbanitzacié seran les
corresponents als documents aprovats.

Preveu com a usos principals i compatibles del sector els determinats per a
les zones d'activitats economiques (clau 2) limitats als previstos en
I'addenda del Conveni urbanistic pel desenvolupament del Parc tecnologic
de la Catalunya central Parc Central, aprovada per Ple el 19 de febrer del
2015.

La Junta de Compensaci6 del Parc Tecnoldgic de la Catalunya Central encarrega
a I'Institut Catala del Sol la redaccié d’'una modificacié puntual del Pla parcial Parc
tecnologic del Bages, amb els objectius principals de:

aoop

flexibilitzar I'ordenacié de I'edificacio

optimitzar les obres d’urbanitzacié

redefinir la zonificacié per excloure la galeria de serveis comunitaria
incorporar al Pla parcial el ventall d'usos establerts a I'addenda del conveni
urbanistic abans esmentat i referenciats a la fitxa de caracteristiques del Pla
parcial en la Normativa del POUM —volum II-.

ajust de I'ambit del Pla parcial a la nova delimitacio efectuada pel POUM, que
com s’ha comentat anteriorment, ajusta I'ambit al limit del terme pel costat
nord.

Que en data 1 de juliol de 2016 i 28 de desembre de 2017, respectivament,
I'Ajuntament de Sant Fruités de Bages va presentar sengles recursos
contenciosos administratius contra I'’Ajuntament de Manresa:

a.

Numero 239/2016 seguit davant el Jutjat Contenciés Administratiu nimero 9
de Barcelona, envers l'acord del Ple de I'Ajuntament de Manresa, de 19 de
febrer de 2015, relatiu a Il'expedient GES CVN/3-2014 “Modificat de
'addenda, annex 1, del Conveni urbanistic pel desenvolupament del Parc
tecnologic del Bages”. L'annex modificat forma part d’'un conveni urbanistic
subscrit el 13 de juny de 2005 entre I'Ajuntament de Manresa i la mercantil
Projectes Territorials del Bages S.A., conveni el qual es troba en l'origen del
poligon industrial denominat Parc Tecnologic del Bages.

| derivat de I'anterior, en tant que ho recollia:

b.

Nimero 429/2017 seguit a la Secci6 Tercera de la Sala del Contencids
Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya presentat envers
I'Ajuntament de Manresa i la Direccié General d’Ordenacié del Territori i
Urbanisme i la Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya central
contra I'acord d’aquesta darrera de 6 de juny de 2017 i la resoluci6 del
director general d’Ordenacié del Territori i Urbanisme, de 26 de setembre de
2017, per les quals, respectivament, s'aprova definitivament el Pla
d’ordenacié urbanistica municipal de Manresa i es dona conformitat al seu
text refos, publicats al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya del 26
d'octubre de 2017.

Els principals motius d'impugnacio de I'acte i disposicio general anteriors per part
de I'’Ajuntament de Sant Fruités de Bages es poden concretar, de forma sintéetica,
en els segients:

1.

L'addenda del conveni de referéncia tenia per objecte i contingut principal
preconfigurar substantivament la modificacié del regim urbanistic del sector
del Parc Tecnologic.

. Absencia d'interés public en la modificaci6.
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15.

16.

3. La modificacio del conveni no havia permes la participacié de I'Ajuntament de
Sant Fruitds de Bages.

4. El conveni havia causat indefensié material a I'’Ajuntament de Sant Fruités de
Bages.

5. Questions formals de procediment.

Fruit d’'un acord entre ambdds governs municipals de Sant Fruités i Manresa i
motivat pels antecedents urbanistics que es descriuen a continuacié referent al
present document de modificaci6 puntual del POUM en Il'ambit del Parc
tecnologic, i de la modificacioé puntual del pla Parcial Parc Tecnologic del Bages
també en tramit, el 22 d’octubre del 2020, el Ple de I'Ajuntament de Sant Fruités,
es compromet a desistir dels procediments contenciosos-administratius
esmentats, i el mateix document d’'acord, es ratifica al Ple municipal de Manresa
en la mateixa data del 22 de d’'octubre.

El 16 de mar¢ del 2018, es fa entrada del document d'avang de la modificacio
puntual del Pla parcial abans esmentada a I'Oficina Territorial d’Avaluacié
Ambiental de la Catalunya Central -OTAA- on es va sol-licitar la no subjecci6 al
procediment d’avaluacié ambiental estratégica del document. ElI 8 d’'abril del
2018, la Directora dels Serveis Territorials va determinar que la modificacié
puntual del Pla parcial, d’acord als objectius plantejats, no té efectes significatius
sobre el medi ambient, i per tant, que no s’ha de sotmetre la proposta a tramit
d’'avaluacié ambiental estratégica.

En data de 15 de mar¢ del 2018, el Ple Municipal de Manresa pren l'acord de
reconeixer al Consorci Urbanistic de I'Agulla —CUA- com a administracié actuant
per a la tramitacid del planejament derivat en I'ambit del mateix CUA.

El juny del 2018, la Junta de Compensacio del Parc Central lliura el document de

modificacié puntual del Pla parcial del Parc Tecnologic del Bages al registre

d’entrades del Consorci de I'Agulla, proposant la seva tramitacid. Els objectius i

criteris principals del document es resumeixen en els seglents:

a. Adaptar els limits de I'ambit del sector a les determinacions del POUM

b. Optimitzar les previsions d’urbanitzacio de forma que es redueixi la despesa a
carrec del sector.

c. Redefinir els sol privat als efectes d’adaptar-se millor a la situacié preexistent
d’excavacié executada,

d. Flexibilitzar les condicions d’ordenacié volumeétrica als efectes de facilitar la
implantacié de noves activitats tecnologiques.

e. Garantir una imatge del conjunt acord amb les determinacions del
planejament vigent, tant com a facana a la Ronda Nord de Manresa, com per
la minima afectaci6 a les visuals des dels espais lliures posteriors, associats
al recorregut de la Séquia.

f. Estendre el sol privat fins als limits del sol d'activitat economica de la fabrica
del Guix que llinda amb el sector, per tal de permetre’'n la seva vinculacio.

g. Garantir la connexié pel costat de la fabrica del Guix, dels espais lliures
associats a la Séquia i el vial principal del sector.

h. Possibilitar la localitzacié d'altres usos complementaris al conjunt del Parc
Tecnologic que aportin valor afegit i contribueixin a la creaci6 d'un entorn
adequat i de qualitat, amb I'objecte d’afavorir el desenvolupament de I'activitat
economica. S'estableix la ubicacid de I'Us hoteler exclusivament en una
parcel-la plenament compatible per a I'admissibilitat d'aquest Us.

i. Establir els criteris d'ordenacié per assegurar la compatibilitat del Parc
Tecnologic amb la previsi6 d’ampliaci6 de l'actual Parc de I'Agulla per
esdevenir un parc de caracter supramunicipal al servei d’'activitats del lleure
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18.

del Pla de Bages, i que de la mateixa manera pugui actuar com a corredor
d’espais lliures entre les arees dels regadius del Poal i Viladordis.
Manteniment i recuperacié dels recorreguts de vianants principals que
assegurin la connectivitat de vianants entre el Parc Tecnologic i els futurs
espais lliures amb la ciutat de Manresa i la barriada del Guix.

Ubicar una reserva de sol destinada a equipaments publics situada a I'extrem
nord-oest del sector, i regular-ne els seus criteris per tal de garantir la
integracié dins els espais lliures perimetrals, ja que es preveu que aquest
futur equipament pugui establir un punt de connexi6é entre I'actual Parc de
I'Agulla i els espais lliures ubicats al nord del Parc Tecnologic.

Garantir I'accés rodat i sortida al sector des de la C-55, i 'accés rodat de
serveis i de vianants que connecti el Guix amb el Parc Tecnologic.

. Situar un vial de servei al Parc Tecnologic limitrof a l'actual Ronda de

Manresa.

Concentrar I'edificabilitat pel costat nord del vial de servei al Parc Tecnologic,
donant front tant a aquest vial com a la Ronda Nord.

Ubicar els espais lliures al nord del Parc Tecnologic, a fi i efecte de poder
relacionar-se amb els futurs espais lliures ja dintre del terme de Sant Fruitos.
Incorporar la reserva de I'espai necessari per tal d’afavorir la connexié entre la
passera actual del guix per sobre la C-16 i els espais lliures de caracter
public.

Proposta d’ordenacio

En data de 25 de juliol del 2018, el president del Consorci Urbanistic de I'Agulla
sol-licita informes técnics i juridics als municipis de Manresa i Sant Fruités de
Bages en relacié al document de modificacié puntual del Pla parcial del Parc
Tecnologic del Bages, en allo que es consideri oportl informar. Els informes
sol-licitats s6n preceptius previs a l'aprovacié inicial dels instruments de
planejament derivat pel CUA.

En aquest sentit, en data de 8 d’agost del 2018, I'’Ajuntament de Manresa emet
informe técnic en el qual, s'observen aspectes de caracter técnic i material a
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20.

esmenar, a preveure la seva correccié en el document d’aprovacio provisional,
informant favorablement el document per a la seva aprovacid inicial.

El 14 de setembre de 2018, el secretari de I'Ajuntament de Sant Fruitds emet
informe de valoraci6 del document del Pla parcial. | en data de 14 de desembre
del 2018, I'emet el Secretari de Manresa. Entre d’altres consideracions, els dos
informes coincideixen en identificar que la porcié de finca del CUA inclosa en
I'ambit del pla parcial, resultat de I'ambit definit pel POUM de Manresa, genera un
dret d’aprofitament urbanistic vers el CUA. Aixi mateix, coincideixen en valorar
que la inclusio6 dels nous usos derivats de la referéncia de I'addenda del Conveni
esmentada al POUM de Manresa, no és possible per no estar explicitada en la
documentacié normativa del POUM. Per altra banda, I'informe del Secretari de
I'Ajuntament de Sant Fruitds de Bages considera que aquesta inclusio s’ha de
valorar com una major intensitat dels usos actuals, i per tant, s’ha de reconeixer
el suposit d'increment d’aprofitament urbanistic i en consequéencia cal remetre’s al
previst a I'art. 99 del TRLU, mentre que l'informe del secretari de I'Ajuntament de
Manresa, no fa esment explicit a aquesta consideracio.

Vist el contingut dels dos informes juridics, es considera necessari de forma
prévia, adequar el marc urbanistic general a fi de poder procedir a la tramitacié
del document de modificacié puntual del Pla parcial.

Els Plens municipals de Sant Fruitds de Bages i Manresa, van aprovar,
respectivament, els dies 13 de desembre i 20 de desembre del 2018, I'avan¢ de
planejament per a la modificacid puntual del POUM de Manresa i alteracio del
planejament de Sant Fruités de Bages en I'ambit del Consorci Urbanistic de
I'Agulla, que té com a objectius principals, plantejar una proposta d'ordenacio
global de I'ambit amb grau de detall suficient per determinar les estructures
funcionals basiques de mobilitat, sistema d'espais lliures, usos, ordenacié global i
avang economic per tal de possibilitar el seu analisis, no només als efectes de la
consulta previa ambiental, sind amb I'objectiu d’'avaluar la seva idoneitat i aptitud
en el marc del debat ciutada obert a partir de la seva exposicio al public.
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Cal considerar que durant les diverses fases de redaccié d’aquesta modificacio,
el juliol del 2016, s'iniciaren els treballs preliminars elaborats pels tecnics del
Consorci de I'Agulla, i es planteja un document d'ordenacié general de I'ambit
que d’entre d'altres objectius, va estudiar diverses alternatives per a la ubicacio
de I'Gs hoteler, amb treball conjunt entre els mateixos teécnics del CUA i els de la
CTUCC. D’entre les alternatives estudiades, la ubicacio de I'is hoteler en I'edifici
torre del PTB es va considerar com a factible i adequada a l'interés general, atés
que a banda de I'aptitud propia de I'edifici resultant, complementava als serveis
del Parc tecnologic alhora que reforgava els objectius generals per a I'entorn de
I'Agulla. L'Gs hoteler es restringia a I'edifici Torre, amb sostre maxim destinat a
aquest Us limitat, i amb els objectius basics d'oferir serveis complementaris al
Parc Tecnologic i al parc de I'Agulla.

Aguest estudi es va materialitzar en el document d’Avang de Modificacié Puntual
del POUM De Manresa | d'alteracié del Planejament General de Sant Fruitds de
Bages en I'ambit del Consorci de I'Agulla, actualment en fase d’exposicié al
public.

PEFINCIO DE AREES PER A LA
JEICACIO DE LS HOTELER

PDEFINICIO DE AREES PER A LA
BlUBICACIO DEQUIPAMENTS

DEFINICIO DE ARECS PER A LA
PRESERVACID DUSDS AGRARIS

DEFINICIO DE AREES DE PARC
DUS LLEU | DE CARACTER PAISATGISTIC

DEFNaCK) DE AREZS DE PARC
RUS MODERAT

PEFINCIO DE AREES DE PARC
DUS INTENSIU

21. En data de 28 de febrer de 2019, es va aprovar inicialment la present Modificacié
puntual del POUM en I'ambit del Pla parcial Parc Tecnologic del Bages.

Durant el periode d'exposicié al public, no es van rebre al-legacions. Durant el
periode d’audiéncia a I’Ajuntament de Sant Fruités de Bages, limitrof amb I'ambit
de la present modificacié puntual, va formular al-legacié, amb el seglent
contingut:

- Caldra establir que I'administracié actuant és el Consorci Urbanistic de
I'Agulla i que les cessions d'aprofitament urbanistic resultant de la gestio
urbanistica integrada del sector seran adquirides per ell.

- Es determinara l'aprofitament urbanistic del sector de manera precisa i
s’establiran les previsions necessaries en cas que es produeixi increment,
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inclosa la incorporacio de la informacio registral prevista a I'article 99.1.1 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’'urbanisme.

- L’0s global hauria de ser lindustrial i la concrecié dels usos especifics i
activitats admissibles es realitzaran al planejament urbanistic derivat a partir
dels usos especifics que ja conté la modificacio .

- Suprimir les facultats d'informe en els procediments administratius i les
facultats de determinaci6 d’'usos possibles atribuits a la comissio assessora.

- Suprimir I'Gs hoteler en tot 'ambit del sector.

En aquest sentit, i a mode de resum, el present document estima parcialment les
al.legacions de I'Ajuntament de Sant Fruités de Bages i s'incorpora un nou
redactat normatiu a la fitxa de caracteristiques del Pla parcial ajustat a la
regulacié que en fa el POUM de Manresa i concretant les activitats admeses, es
suprimeix I'ds hoteler, s'incorpora una Comparativa del rendiment economic de
'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié proposada per la
Modificacié Puntual del POUM Parc Tecnologic, s’ incorpora certificat del registre
de la propietat on consten els propietaris dels dltims 5 anys com a annex al
document, i s'ajusta altres aspectes menors en coherencia.

En relacié als informes sol-licitats —el 27 de marg de 2019- per rad de les seves

competencies, es van rebre els segiients informes:

- Autoritat del Transport Metropolita 2/5/2019. No considera que la tramitacio
de la modificaci6 hagi d’anar acompanyada d'un estudi d’avaluaci6 de la
mobilitat generada atés que al PPU ja es va incloure. Tot i aix0, recomana
que a l'hora del seu desenvolupament s'incorporin tots els aspectes
relacionats amb I'actualitzacio de la normativa vigent.

- Direcci6 General de Turisme 6/5/2019. Sense consideracions. Unicament
tenir en consideracié la normativa vigent quant a allotjaments turistics que es
vulguin implantar en aquell ambit.

- Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya 16/5/2019. Favorable amb
observacions en relacié a la normativa a tenir en compte en els projectes
d'obres.

- Comissi6 Permanent de Patrimoni de I'Ajuntament de Manresa 5/7/2019.
Favorable amb la condicié que, quan es desenvolupin els plans i projectes,
s’hauran de tenir en compte les directrius que es donen per a la preservacio
de la séquia de Manresa al PEUPM.

- Ageéncia Catalana de I'Aigua (ACA) 15/7/2019. Favorable amb condicions en
relacié a les condicions del projecte d’'urbanitzacié i a I'obligacié de comunicar
a I'ACA el projecte d'urbanitzaci6 i d’assumir el pagament de la taxa d'accés
al Sistema de sanejament. El projecte d'urbanitzacio.

- Oficina Territorial d'Accid i Avaluaci6 Ambiental (OTAAA) 15/4/2020.
Favorable amb el benentes que s'adoptin condicionants en relacié al
desenvolupament del Pla parcial, i als projectes d’urbanitzaci6 i de les futures
edificacions. També considera que caldra qualificar els terrenys situats en el
marge dret de la Séquia de Viladordis dins el Sistema Parc de I'Agulla (Clau
D.1b), per tal de configurar un espai de caracteristiques homogénies, en
continuitat amb el Parc de I'Agulla, i coherent amb les determinacions del
PTPCC i del PDUPB. Aixi mateix, conclou que la modificacié puntual del
POUM aprovada inicialment no constitueix una variaci6 fonamental de les
estratégies, de les directrius, propostes o de la cronologia del POUM vigent,
ni es preveu que produeixi diferéncies en els efectes previstos o en la zona
d’influéncia, pel que no tindra efectes significatius sobre el medi ambient, i en
consequléncia no és objecte d’avaluacié ambiental estratégica.

- A data d'abril de 2020 no s’ha rebut l'informe sol-licitat al Departament de
Carreteres de la Generalitat de Catalunya.
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23.

24,

En data de 20 de maig de 2019 el Consorci Urbanistic I'Agulla va aprovar
inicialment un nou document de Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del
Parc tecnologic del Bages, supeditant-ne la seva publicacio a la presentaci6 d’un
text refés que incorporés un seguit d'esmenes.

Aquest nou document recuperava I'ambit del sector previst pel Pla parcial vigent

(sense I'ampliacié que havia definit el POUM) en concordanga amb la Modificacio

puntual del POUM en tramit.

Les esmenes de I'acord d’aprovacio inicial requerien:

a. Preveure la cessio del 15% de l'increment d’aprofitament que resulta de la
Modificacid del pla respecte del Planejament vigent.

b. Suprimir I'Gs hoteler dels usos admesos del sector.

c. Incorporar el document previst 99.1.c del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

d. L'Us global sera substituit per I'is global industrial previst a I'art. 388.2 de les
Normes Urbanistiques del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Manresa.

e. Afegir que I'administracié actuant sera el Consoci urbanistic I'Agulla.

f. Ajustos de caracter técnic d’odre menor.

En data de 17 de febrer del 2020, el Conseller de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya va resoldre iniciar el procediment de formulacié del Pla
director urbanistic de I'ambit de I'Agulla que abasta el mateix ambit el qual, es va
formular I'avang de planejament esmentat anteriorment.

Els objectius que es proposen, son els segients:

- Plantejar una estructura d’ordenacié urbanistica que permeti aconseguir, en
base al principi d’equitat, I'equilibri territorial d’'un ambit integrat pel nucli de la
comarca del Bages.

- Ajustar i delimitar amb major detall I'ordenacié urbanistica dels ambits que
han de conformar els espais oberts, d’acord amb els diferents tipus de sol
definits pel Planejament territorial.

- Precisar les estratégies de desenvolupament urbanistic establertes en el
planejament territorial vigent per a cada assentament. Identificar els
equipaments d'abast territorial existents i establir les reserves necessaries per
als nous, aixi com les seves condicions d'implantacié i accessibilitat, vinculats
a les infraestructures de mobilitat i dels transport col-lectiu.

- Incrementar la qualitat ambiental maximitzant la protecci6 d'espais o elements
d’interes natural o connector mitjancant la seva inclusié en sol de proteccio
especial; la conservacio i millora dels recursos de I'aigua, aixi com, preservar
els espais agricoles de I'entorn.

- Contribuir a la millora de la qualitat del paisatge i el patrimoni cultural, fent-los
compatibles amb el seu Us public i turistic.

- Contribuir al desenvolupament d'una activitat sostenible en el cicle de l'aigua.

- Prevenir, reduir i controlar la contaminacié atmosferica.

En data de 28 de febrer del 2019, es va efectuar per segona vegada, I'aprovacio

inicial del document de Modificacié6 puntual del POUM Parc Tecnologic del

Bages, en el qual, respecte al document aprovat inicialment per primera vegada,

s'inclogueren les seguents modificacions:

- A la fitxa de caracteristiques del sector de Pla parcial, regulacié dels usos
urbanistics admesos d'acord amb la regulacié dels usos especifics que
preveu el POUM de Manresa, i limitant 'admissibilitat de les activitats a les
activitats que permeten mantenir la correspondéncia amb els objectius
establerts a 'addenda del conveni esmentada anteriorment per a la regulacio
particular dels usos que incloia.
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27.

- Supressio de I'admissibilitat de I'is hoteler d’acord amb la condicié establerta
a l'aprovacio inicial de la modificaci6 puntual del Pla parcial del Parc
Tecnologic del Bages emesa per la junta general del Consorci urbanistic de
I'’Agulla el 20 de maig del 2019.

A data 12 de mar¢ de 2020 la Junta General del Consorci de 'Agulla va aprovar
inicialment de nou —per segona vegada- la Modificacié del PPU del Parc
tecnoldgic del Bages que incorpora les esmenes sol-licitades aixi com una nova
regulacié dels usos en coheréencia amb el present document de Modificacid
puntual del POUM. Tanmateix I'acord estableix certes esmenes que caldra
incorporar al document que se sotmeti a aprovacid provisional aixi com que la
modificacid queda condicionada en la seva aprovacido a la vigéncia de la
modificacié del POUM de Manresa que ens ocupa.

En relaci6é al document de MPPOUM, es va sol.licitar informe al Departament de
Territori i Sostenibilitat en relacié a Aigues, Mobilitat, Medi Ambient i Transport
terrestre, el qual inclou carreteres. Aixi mateix, es va sol.licitar informe a la
Comissié Permanent del Patrimoni —CPP- del mateix Ajuntament de Manresa a
ra6 de I'element de la presencia dins I'ambit del sector de la Sequia de Manresa,
inclos com a element protegit dins del Cataleg del patrimoni. Dels informes
rebuts, cal considerar el segient:

- Informe de la Comissio Permanent del Patrimoni de 8 de juny de 2020, en el
qual, constata que la present modificacid puntual no té efectes sobre
'element catalogat, i recvorda que, quan es desenvolupin els plans i
projectes derivats d’aquesta nova ordenacid, aquests hauran de tenir en
compte les directrius que es donen per la preservacio de la sequia de
Manresa al PEUPM.

- Informe favorable de carreteres, de 27 d’octubre de 2020.

- Informe favorable de I'Oficina Territorial d’Avaluacié Ambiental —-OTAA- de
27 d'octubre del 2020, en el qual, els aspectes que assenyalen en |'apartat
de consideracions sén a preveure en el Pla parcial que es tramita
simultaniament amb el preent document.

- Informe favorable de la Direcci6 General de Mobilitat Terrestre, de 27
d’octubre de 2020.

- Informe favorable de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, de 2 de novembre del
2020, en el diferents aspectes que avalua: abastament, inundabilitat,
afectacions mediambientals i sanejament, condicionat aquest darrer a la
comunicacio del projecte d'urbanitzacio i al pagament de la taxa d'accés al
sistema de sanejament, a preveure la xarxa separativa i sistemes de
drenatge sostenible.

Durant el periode d’exposicio al public, es varen presentar 3 al.legacions:

- Grup municipal del PSC, d'11 de juny del 2020, que al.lega el segient:

1. Que els usos admesos al Pla Parcial han de ser els aprovats que figuren
en I’Addenda del conveni aprovada pel Ple el 19 de febrer de 2015,

2. Es proposa recuperar l'admissié de I'Gs hoteler, també previst en
I'addenda citada.

3. Es proposa mantenir una comissié assessora amb caracter consultiu i
no vinculant.

4. D’acord amb les consideracions dels opunts anteriors, proposen
confeccionar una nova redaccié de I'addenda a I'annex 1 del conveni i
promoure els canvis davant del Consorci de | Parc Central.

L’informe de resposta a les al.legacions presentades, desestima els
punts 1 i 2, argumentat en base a la coheréncia justificada en el mateix
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document de modificacié puntual, entre la proposta de nova regulacié
d’'usos al sector i la derivada del document de modificacié de I'addenda
del conveni urbanistic que en fan referéncia, a excepci6 de I'Gs hoteler,
el qual, s’exclou en coheréncia amb la resolucié del CUA de 20 de maig
de 2019 en relacié a I'aprovacié inicial del document de Modificacid
puntual del Pla parcial de urbanistic de delimitacié del Parc tecnologic
del Bages, en el qual, de forma explicita, posa la condicié de suprimir
I'Gs hoteler dels usos admesos del sector. En relacié6 a I'is hoteler,
l'informe de les al.legacions exposa també, com a informacié addicional,
de l'aptitud ja estudiada conjuntament amb la CTU del sector per a la
implantacié de I'Gs hoteler —i en concret a I'edifici Torre-, que correspon
al CUA, d'acord el qué preveu l'art. 11.g) dels Estatuts del consorci
Urbanistic de I'Agulla, referent a les finalitats i competencies, Garantir en
tot moment la coordinacié de presa de decisions en el seu ambit
d'actuacio, i que en aquests moments, és el CUA qui ha promogut la
reflexié urbanistica del conjunt de I'ambit amb I'objectiu principal de
promoure un espai lliure d'abast territorial, i que és la Generalitat qui
n'esta redactant, en coordinacié amb el CUA, el Pla Director Urbanistic
de I'Agulla, considerant que és en aquest marc de coordinacio, on el
grup del PSC hi és present, on cal promorure i debatre la idoneitat de
recuperar I'is hoteler dins I'ambit del PTB. Per altra banda, s’estima el
punt 3, recuperant la proposta de la possibilitat de la creaci6 d'una
comissid assessora com a organ consultor no vinculant, a preveure en el
si del ple de I'Ajuntament de Manresa, i es desestima el punt 4 en
coheréncia amb les respostes dels punts 1 2.

- Junta de Compensaci6 del Pla parcial de delimitaci6 del Sector Parc
Tecnologic de la Catalunya Central, el 30 de juny del 2020, la qual,
al.leguen el seguent:

1. Incloure al redactat normatiu de la fitxa, que les poténcies mecaniques
establertes per a la indUstria urbana, podran superar-se sempre que es
garanteixi la compatibilitat amb la resta d’'usos admesos i que no es
produeixen efectes molestos sobre I'entorn, tal com es va recollir a la
normativa de la modificaci6 del PP del Parc Tecnologic del Bages
aprovada el 12 de marg de 2020, per tal que els dos instruments resultin
coherents.

2. Incloure que les activitats complementaries de logistica i distribucio,
vinculades i al servei exclusiu d'un Us principal, no tinguin una limitacio
de superficie, i que en qualsevol cas, no s'admetran de forma autbnoma
i hauran de formar part del titol Unic que legitimi el funcionament
d'aquest Us principal, en coherencia amb el previst al Pla parcial.

L'informe de resposta a les al.legacions presentades, estima el punt 1,
incorporant per a I'is especific de la industria urbana, la possibilitat de
superar les limitacions de poténcia si es garanteix la compatibilitat amb la
resta d'usos i I'entorn, i es desestima el punt 2, atés que el sol.licitat
respecte als usos complementaris, ja es preveu a lart. 390.b de la
Normativa del POUM; la possibilitat que a través del planejament derivat, es
pugui establir un percentatge superior al 49% de la superficie destinada a
I'Gs principal

- Ajuntament de Sant Fruités de Bages, el 3 de juliol del 2020, el qual, al.lega
el seguent:
1. En coheréncia amb l'article 6 de la normativa de la modificacié del Pla
Parcial del Parc Tecnologic del Bages, que de les cessions de sol public
i d'aprofitament en sera beneficiari el Consorci Urbanistic L'Agulla.
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2. Establir que les cessions de sol com les cessions d'aprofitament
urbanistic resultants de la gestié urbanistica integrada del Sector del
Parc Tecnologic, i preveure els termes en qué I'Ajuntament de Manresa
aportara al CUA [l'equivalent economic a la cessié d'aprofitament
urbanistic que s’ha d’'aplicar a la construccié del CTM.

3. Que es prevegi en el document les disposicions de I'Acord de la Junta
General del CUA en sessié 1/2020 de 12/03/2020 que fa referéncia a
aspectes concrets sobre el punt 5¢ i 6& de I'art. 5 de la normativa del Pla
parcial

L’informe de resposta a les al.legacions presentades, desestimen els punts
1i 2. En relaci6 al sols de cessié destinats a sistemes urbanistics, aquests
corresponen a l'administracio local d’acord amb alld previst a l'art. 44
TRLUC. Aixi mateix, en relacié a establir a la normativa, la concreci6é del
CUA com a administracié actuant, es considera que ni les disposicions
legals vigents ni el POUM de Manresa preveuen que en el marc del
planejament general, correspongui concretar qui correspon  ser
administracié actuant, com no s’ha establert en cap de les fitxes de
caracteristiques dels sectors de planejament derivat o gestié. Pel que fa a la
cessio de sol amb aprofitament urbanistic, aquesta questié ja va ser
analitzada en motiu de la primera aprovacio inicial del document, en base a
linforme emeés pel Secretari de I'Ajuntament de Manresa de 21 de
desembre del 2018, el qual es va pronunciar sobre aquesta questio
argumentant que la condicié d’administracié actuant del CUA s'efectua a
partir de I'acord exprés del ple de I'Ajuntament de Manresa de 15 de marg
del 2018 acord amb el previst a I'art. 23.1.c del TRLUC. Aixi mateix, es
considera que no correspon al planejament general establir els mecanismes
de gesti6 especifics pels quals, el CUA hauria de rebre el que i
correspongui en concepte d'aprofitaments urbanistics com a administracio
actuant ates que aquesta valoracio, correspon efectuar-la en el marc del
projecte de reparcel.lacié. S’estima parcialment el punt 3 i es revisa la
coheréncia del text normatiu de la fitxa de caracteristiques amb la resolucio
del CUA a queé fa referéncia.

28. El 19 de novembre de 2020, el Ple de I'Ajuntament de Manresa va aprovar
provisionalment el present document i es va trametre a la Comissié territorial
d’'urbanisme de la Catalunya Central per a la seva aprovacio definitiva.

Posteriorment, des de la CTUCC es va requerir informe de la Direccié General de
Comerg¢ aixi com el de Bombers i Seguretat Industrial.

El 3 de desembre de 2020 es va rebre informe de Mobilitat emes per I'Autoritat
del Transport Metropolitd requerint que es refaci el EAMG presentat I'abril de
2020. Aquest informe es considera erroni atés que no s’ha presentat cap EAMG,
que en el cos de l'informe es refereix a la Modificacié del Pla parcial i no a la
Modificacié puntual del POUM que ens ocupa, i que el 2 de maig de 2019 es va
rebre informe de 'ATM concloent que la tramitacié de la MPPOUM no cal que
vagi acompanyada del corresponent EAMG. Aquesta consideracié es justifica
també amb I'informe rebut per part de 'ATM el 22 de gener de 2021 en el marc
de la tramitaci6 de la Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del Parc
tecnologic on es valora el corresponent EAMG.

En relacio a l'informe de la Direccié General de Comerg, rebut el 3 de juny de
2021, aquest va concloure que era favorable un cop es recullin les seguents
prescripcions:
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29.

30.

_Afegir, en un nou article de la Modificacio, la referéncia de la normativa sectorial
vigent, el Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments
comercials, o normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, pel que fa a la
definicio (article 5) i classificacié dels establiments comercials (article 6).
_Traslladar, al nou article esmentat de la Modificacio, els criteris de localitzacio i
ordenaci6 de I'is comercial de I'article 9 del Decret Llei 1/2009, en el sentit que
els unics establiments comercials petits (PEC) que es poden implantar en aquest
sector dels que es proposen amb aquesta Modificacié son els segiients:

a) Els PEC singulars que es detallen en l'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009, els
quals es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent
admeti I'is comercial (article 9.5 del Decret Llei 1/2009).

b) L'espai adjacent que les industries poden disposar per a I'exposicio i venda
dels productes propis de la seva activitat industrial, sempre que no s'ultrapassi
“els 300 m2 de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres, un
establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a
terme mentre es mantingui I'activitat industrial” (Disposicié Addicional tretzena del
Decret Llei 1/2009).

c¢) Els PEC no singulars que, d'acord amb la Disposicié Addicional dotzena del
Decret Llei 1/2009 les empreses titulars de centres d'innovacié tecnologica o de
disseny vinculats a les activitats de consum poden implantar-lo, atés que resta
exclos dels criteris de localitzaci6 del seu article 9 sempre que es compleixin els
requisits detallats en la disposici6 esmentada. Aixd també és aplicable a la
possibilitat d'implantar un MEC, subjecte als mateixos requisits, si el centre
d'innovacio tecnologica o el centre de disseny déna ocupacié directa i permanent
a més de cent treballadors.

Pel que fa a I'informe de Bombers i Seguretat Industrial, aquest no ha estat rebut.

En paral-lel, el 19 de marg de 2021, la Junta general del Consorci urbanistic
I'Agulla va aprovar provisionalment la Modificacié puntual del PPU del Parc
tecnologic i es va trametre el document a la CTUCC per a la seva aprovacio
definitiva.

El 21 de juliol de 2021 es va rebre acord de la CTUCC d'aprovacio definitiva de la
present MPPOUM condicionada a la presentacié d'un Text refés que incorpori les
prescripcions seguents.

1.1 Cal substituir la qualificacié de sistema d’espai lliures, parc urba (clau D.2) per
la qualificacié de sistema d’espais lliures, parc territorial, parc de I'Agulla (clau
D.1b), en la porcié de sol que s’exclou del sector atés que els terrenys on es
planteja aquesta qualificacié es preveuen classificar de sol no urbanitzable.

1.2 Cal incorporar un planol d'ordenaci6 de classificacio del sol, limitat a 'ambit
de la modificacio.

1.3 Cal eliminar de la fitxa del sector el percentatge de sol concret que s’ha de
destinar al sistema viari i, en el seu lloc, determinar que la superficie del sistema
viari sera la necessaria, tot mantenint el percentatge de sol public del sector
(72%).

1.4 En relacié a I'admissio de I'is comercial vinculat a I'activitat principal, caldra
donar compliment a l'informe de la Direccié General de Comerg emés en data 2
de juny de 2021.
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31. El mateix dia es va rebre acord de la CTUCC en relacié a la Modificacié puntual
del PPU del Parc tecnologic consistent en emetre informe favorable a I'efecte de
I'article 87 del Text refés de la Llei d’Urbanisme amb la condicié que es doni
compliment a una serie d'aspectes. Aquest informe s’emet a partir de la
consideracié que no correspon a la CTUCC I'aprovacié definitiva sol-licitada.

32. Posteriorment, el 26 de juliol de 2021 es va rebre l'informe favorable de la
Secretaria d’Agenda Rural que s’havia sol-licitat el 29 de mar¢ de 2019.

El present document de Text refés de la MPPOUM incorpora els requeriments de
I'acord d'aprovacié definitiva de la CTUCC. Tanmateix, en relacié a l'informe de la
Direcci6 General de Comerg, atenent als objectius i I'abast del document, s’ha afegit
a la fitxa de caracteristiques de I'ambit la referéncia a la normativa sectorial vigent en
relaci6 a la definicio, classificacid i criteris de localitzacié i ordenacié de I'Us
comercial, mentre que s’ha considerat més adient traslladar a la normativa de la
Modificacio del Pla parcial que es tramita en paral-lel el detall del que preveu aquesta
normativa sectorial.

. AMBIT DE LA MODIFICACIO
L’ambit de la modificaci6 comprén els terrenys delimitats pel POUM com a sol
urbanitzable delimitat, corresponent al Pla parcial amb planejament aprovat —PPUp-
002 del Parc Tecnologic-.

La superficie de I'ambit de la modificacié és de 180.087,02 m2. Aquesta superficie es
correspon amb els 179.856,85m2 de la delimitacioé grafica de I'ambit del Pla parcial
en el POUM, ajustats a la delimitaci6 del Pla parcial aprovat el 2007 en la part sud i
oest de 'ambit. Aquest ajust s’ha realitzat atés que, per una certa imprecisio, I'ambit
grafic de Pla parcial en el POUM -en la part sud i oest de I'ambit- diferia lleugerament
de I'ambit de Pla parcial de 2007. Aixi doncs, I'ambit de la modificaci6 compréen
I'ambit grafic del POUM més una petita superficie de 230,17m2 resultat d’aquest
ajust menor en la part sud i oest per adaptar-se a I'ambit del Pla parcial aprovat en
aquest punt.

Aquest ajust es considera no substancial i justificat per mantenir els limits previstos
en la reparcel-laci6 del Pla parcial, i no forma part de I'objectiu propi de la modificacio
gue consisteix a excloure de I'ambit de Pla parcial del POUM la part que es va
ampliar de forma inapropiada fins al nou limit de terme. Com a conseqliéncia
d’aquest ajust menor, s’ha ajustat de forma no substancial —en 75,06m2- I'ambit del
Pla especial PEU 001 Agulla, que limita pel costat oest de I'ambit del PPU.
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ob{'ectiu propi
del present document
reduccio de lambit

.
1 gjust menor

-
! ajust menor

ambit PPU AD 2007
ambit PPL POUM

:mg:t ﬁgisgrg Modificacid
POUM FITXA POUM GRAFIC
m2 % m2 %
AMBIT MOD 180.087,02 100,00
AJUSTOS MENORS AMBIT 230,17 0,13
SOL NO URBANITZABLE
espais lliures D.1b
sequia S
SOL URBANITZABLE DELIMITAT 179.856,85 99,87
PAU* 168.176,16 100,00
SOL PUBLIC 121.086,84 72,00 ***
viari 28.589,95 17,00
espais lliures 82.406,32 49,00
e Il reserva viaria
equipaments 8.408,81 5,00
SOL APROFITAMENT PRIVAT 47.089,32 28,00
ESPAIS LLIURES PER AMPLIACIO AMBIT 7.511,83
SEQUIA 4.168,86
SOSTRE 67.270,46 0,40

* excloent séquia
***ner errada material, els % parcials no sumen el % de sol pablic total

. SITUACIO | ESTAT ACTUAL

8.1. Situaci6 de I'ambit

L’ambit es situa al nord-est del terme municipal de Manresa, a I'oest del limit de
terme entre Manresa i Sant Fruitds de Bages. En sentit sud-oest / nord-est comprén
una franja de terrenys entre que s'estenen entre el ramal de la Sequia de Viladordis i
la carretera C-55 o ronda de Manresa. En sentit nord-oest / sud-est I'ambit se situa
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entre la linia de ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya de Manresa a Sallent i el
sol urba que comprén les construccions de l'antiga fabrica del Guix i del parc de
bombers.

A nivell d’'infraestructures, I'ambit és accessible des de la C-55, a través d’'un ramal
d’entrada-sortida que hi desemboca de forma directa. Aixi mateix, per la banda Est,
I'ambit connecta amb la C-16c¢ en sentit Manresa.

Otofotomap de I'ambit

8.2. Situacio respecte el planejament territorial vigent

a. Platerritorial parcial Comarques Centrals -PTPCC-

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals (PTPCC) va ser aprovat
definitivament el 16 de setembre de 2008 i publicat en el DOGC de 22 d’octubre de
2008. El Pla ordena el desenvolupament urbanistic en I'ambit de les comarques
centrals i protegeix els valors naturals, la connectivitat ecologica i els espais
significatius d'interés paisatgistic, alhora que defineix les estrategies de creixement
dels nuclis urbans i potencia el sol per a activitat economica.

Cal tenir present que el Pla director urbanistic de I'ambit del Pla de Bages es va
aprovar anteriorment al PTPCC, i les seves propostes estan integrades en les
d’aquest Pla territorial.

En referéncia a I'ambit del Parc Tecnologic del Bages, el PTPCC contemplava I'ambit
com una peca ja integrada al teixit urba de la ciutat.
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b. PDU del Pla del Bages
El Pla Director del Pla del Bages (PDU) es va aprovar definitivament en data 10
d’octubre de 2006, i es va publicar el DOGC el 7 de desembre de 2006.

En I'ambit del Parc Tecnologic el PDU hi reconeix un ambit en consolidacié d’'activitat
econdomica.
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8.3. Caracteristiques naturals del territori
a. Descripcio topografica

L’ambit presenta una topografia molt caracteristica, que és deguda, fonamentalment,
a les modificacions efectuades sobre el terreny en base al desenvolupament del pla

parcial entre el 2008 i el 2011.

Originariament, el terreny es desenvolupava en una pendent constant des del punt
alt que representa Ramal de la Sequia de Viladordis, fins a les cotes més baixes que
representen el limit amb la ciutat construida, salvant un desnivell d’aproximadament
11 metres. Aquesta pendent era interrompuda pels moviments de terra que van ser
necessaris per a la construccié de la C-55. En concret, pel que fa a I'ambit, la C-55
discorre a la mateixa cota natural dels terrenys en la meitat sud de I'ambit i va
ascendint fins arribar a una cota d’entre 3 i 4 metres superior al terreny natural en la
meitat nord. Aquest tram elevat es resol amb talussos vegetats a banda i banda, i

permet el creuament de la infraestructura mitjangant un fals tanel.
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Imatge virtual de I'estat actual del terreny. Pot observar-se el tall abrupte que van
generar els moviments de terres.

Tanmateix, aquesta no és la realitat actual dels terrenys, atés que entre el 2008 i el
2011 es van dur a terme moviments de terres en base al Pla parcial i al projecte
d’'urbanitzacié vigents en aquell moment. Tanmateix, només es va acabar la
urbanitzacié d’'una petita part de I'ambit situada a la part nord.

Ortofotomapa de l'any
2005, estat original dels
terrenys.
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Ortofotomapa de I'any
2008, s'observen els
recents moviments de
terres que arribaven fins al
ramal de la Sequia

Ortofotomapa actual,
s'observa a la banda nord
la part finalment
urbanitzada, i els

moviments de terres que
van quedar executats pero
inacabats.

En la sequéncia anterior pot observar-se la magnitud i I'impacte dels moviments de

terres que es van dur a terme entre els anys 2008-2011.
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Aixecament topografic
de 'ambit

Excavaci6 vertical del
terreny del 2008
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Vista dels terrenys des
de la C-55

b. Riscos naturals i geologics existents

El pla parcial de delimitaci6 del Sector Parc Tecnologic del Bages, aprovat
definitivament el 19 de juliol de 2007, va concloure que no existeixen riscos geologics
ni riscos de presencia de sols contaminats dins de I'ambit del sector, situacié que no
ha canviat des de llavors.

c. Espais naturals protegits

L'ambit de la modificaci6 del POUM no afecta espais designats com a espais
protegits: Espais naturals de proteccié especial, parcs naturals, Xarxa natura 2000, ni
ambit del Pla d’espais d’interes natural.

d. Vegetacio

Durant les obres d’urbanitzaci6 del Pla Parcial del 2008, tal i com s’explica a I'apartat
de topografia, es van executar obres importants de moviments de terres per rebaixar
el nivell del terrens fins a una plataforma situada a la cota de la part baixa de I'ambit.
A causa de l'aturament de les obres, els terrenys van quedar totalment erms i
practicament sense vegetacié, amb grans murs verticals de roca i terra. Aquesta
situacio s’ha mantingut fins a I'actualitat, excepte per algunes actuacions puntuals de
condicionament efectuades per I'empresa TOUS per tal d’adequar una superficie
d’aparcament de forma provisional.

Es tracta, doncs, d'una situacié for¢a precaria dels terrenys, que no s’estan utilitzant
ni des de la naturalesa rustica, ni des de la naturalesa urbana, i en els quals ha
aparegut alguna vegetaci6 espontania amb grans dificultats, atesa la topografia
accentuada de I'estat actual dels terrenys.

Pel que fa a I'entorn de la Sequia, la vegetacid és també majoritariament herbacia,
amb alguns arbres puntuals molt a prop del curs d’aigua. Es detecta en general en
els cursos d'aigua de I'ambit mal desenvolupament o desenvolupament inexistent de
la vegetacio de ribera.
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Fotografia estat actual
PTB.

S'observa l'acabament
provisional de la part
urbanitzada i els murs
de contenci6 que va
generar el moviment de
terres.

Fotografia estat actual
PTB.

S'observen al fons els

murs de terra i la
plataforma  que van
quedar a mitja
execucio. S'observa

l'estat erm de la
plataforma.

Fotografia estat actual
del corriol de la Sequia.
. Al fons els edificis ja
construits del PTB, com
es pot veure, a una
cota forca deprimida
respecte de la cota de
la Sequia. La vegetacio
dominant és herbacia
amb alguns arbres
puntuals.
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Estat actual de la
plataforma, sense
vegetacio, i amb acopis
de terres

En I'ambit, cal destacar una petita massa boscosa, situada al costat del canal de la
Sequia, en el tram més proper a la fabrica del Guix, que té zona arbrada formada per
pins blancs d'un gran interés paisatgistic, i on també hi ha alguns exemplars de pi
pinyer i d’alzina. En aquesta area boscosa s'hi localitza un exemplar de pi blanc
centenari catalogat per I'ajuntament de Manresa com a arbre protegit inclos en el Pla
Especial urbanistic de proteccié d'arbres i arbredes d’interés municipal aprovat
definitivament el 14/12/2011, com a I'element EBIM-019 el pi blanc de la Sequia.

Zona boscosa a la banda
propera al Guix

La resta de vegetaci6 arboria de I'ambit correspon a alguns peus aillats de noguers,
ametllers, lledoners, pollancres, etc., situats també a les proximitats de la séquia o al
nord d’'aquesta, els peus situats en els talussos de la C-55 i a la zona propera a la
fabrica del Guix.

e. Xarxa hidrografica. La Sequia

El canal de la Sequia creua I'ambit per la banda est en sentit nord-sud, procedent de
I'estany de I'Agulla fins a un punt on se soterra el ramal, una vegada arriba al recinte
de l'antiga fabrica del Guix, on antigament era aprofitat com a font d’energia, per
continuar després cap al regadiu de Viladordis.

Es tracta d'un tram original del canal de la Sequia construida el 1.339, que encara
avui alimenta el regadiu de Viladordis. Aquest tram del canal es caracteritza per la
seva considerable profunditat respecte la cota natural del terreny i conserva alguns
pontons.

Cal aclarir que, tot i que el sector es desenvolupa en uns terrenys deprimits respecte
de la cota del curs d’aigua, la seéquia de Manresa, en tractar-se d’'un curs regulat, fa

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
PARC TECNOLOGIC 38



gue la possibilitat d'inundacié sigui menor. Tanmateix, rep la influéncia hidrologica
d’arees externes a I'ambit.

f. Espais singulars i camins

Xarxa de camins

L’Ajuntament de Manresa ha aprovat 24 de gener de 2019, el Text Refés del Pla
Especial de Camins de Manresa, I'objectiu del qual és, d’'una banda, garantir i regular
'accessibilitat rodada del sol no urbanitzable al servei del desenvolupament
economic i de la vigilancia dels espais agroforestals i, de I'altra, garantir i regular els
desplagaments dels ciutadans per I'espai no urbanitzable en resposta a la demanda
social de lleure i coneixement en els espais rurals i naturals. L’ambit territorial del Pla
de Camins és exclusivament el terme municipal de Manresa, segons es preveu a
'art. 3 de la normativa i al punt 3 de la Memoria, i les propostes fora del terme
municipal de Manresa sén només indicatives.

El pla de camins suposa un punt de partida en I'estudi de la situacié actual dels
camins de I'ambit, aixi com en I'analisi de les necessitats i millores.

Cal considerar pero, que la proposta del Pla especial de camins en I'ambit de I'Agulla
és indicativa.

Vianants

Tal i com s'observa al planol 17.1 de la documentaci6é grafica el pla de camins

proposa una distincié per als camins de vianants en 4 categories:

1. Recorreguts de la Sequia: és formada pels corriols que acompanyen els canals
principals de la Sequia de Manresa. Aquests corriols tenen la funcié principal de
vigilancia, manteniment i regulacié dels canals de reg.

2. Xarxa principal: és la que defineix una xarxa basica homogeénia i estructurant a
escala del conjunt del pla de Bages. Aquesta xarxa estructurant permet recorrer
els principals espais fluvials, unir els nuclis de poblacido del pla de Bages i
travessar els seus espais lliures més destacats.

3. Xarxa secundaria: és formada per elements que complementen la xarxa principal
i que, amb caracter general, permeten completar recorreguts formant una
submalla. Aquesta submalla té també un caracter estructurant a escala del
municipi de Manresa.

4. Xarxa capil-lar: és formada per tots aquells altres camins en els quals cal
assegurar-hi el dret de pas public als vianants.

El cami de la Séquia de Viladordis, amb un Us menys intensiu que el de la Séquia de
Manresa, és un cami de lleure amb un caracter més paisatgistic que genera visuals
de la ciutat de Manresa i de la muntanya de Montserrat. Aquest cami paral-lel a la
Sequia recorre I'ambit en sentit nord-sud i a la cota més alta.

Per la banda nord, el cami connecta amb el Parc de I'Agulla i té continuitat cap a
Sallent a través del cami de I'Agulla (o Cami historic de Manresa a Sallent) i cap a
Balsareny a través del corriol de la Sequia de Manresa. Per la banda sud, el cami
queda interromput per la propietat de I'empresa Tous, tot i que es manté una servitud
de pas per tal que el vianant pugui creuar els terrenys i continuar el cami de la
Sequia.

El Pla Especial de Camins proposa, per als recorreguts de la sequia, la connexié del
cami de la Séquia de Viladordis amb el Cami de la Séquia del Grau, amb un cami
gue connecti amb la passera elevada que creua la C-16. Aquesta actuacio es va dur
a terme durant I'any 2018, i ja esta totalment operativa. Aixi mateix, el pla especial
també proposa recuperar el seu pas vora el recinte de Tous per connectar amb el
seglient tram de la Séquia de Viladordis.
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Pel que fa als camins de vianants de caracter principal, no n’hi ha cap que creui
I'ambit que ens ocupa. Tanmateix, per la seva proximitat, cal tenir presents

1.

El cami de I'Agulla - cami del Grau. Es tracta, d’'una pista d’entre 3 i 5 metres
d’amplada amb acabat de tot-U en el seu tram que va des de la C-16c fins la casa
Murallada. El pla de camins proposa millorar el cami de connexié entre aquest
cami principal i el cami de la Séquia de Viladordis.

El cami de I'’Agulla (antic cami de Sallent), des de la Casa Murallada fins al cami
vell ramader de Cardona. El cami continua cap a Manresa en forma de corriol i
en paral-lel a la via del tren fins a arribar al carrer d’Albert Einstein del Parc
Tecnologic. El pla de Camins preveu la millora d’aquest cami, i la seva concepci6
com a cami de vianants i rodat (per Us rural). Cal tenir present que part d’aquesta
actuacio es desenvolupa dins I'ambit que ens ocupa.

Vianants i vehicles

Alguns dels camins descrits anteriorment sén també camins aptes per a vehicles i
bicicletes, i fan la funcié principal de proporcionar I'accés de la maquinaria als
conreus i l'accés amb vehicle privat als habitatges rurals. El Pla de Camins
categoritza també els camins rodats en:

1.

2.

Xarxa rodada principal: a xarxa rodada principal és la que defineix una xarxa
basica homogeénia i estructurant a cadascuna de les arees de I'espai obert.

Xarxa rodada secundaria: és formada per elements que complementen la xarxa
principal i que, amb caracter general, permeten completar recorreguts tancant
anelles o formant una submalla.

Dins I'ambit, els camins rodats que trobem son, amb un caracter principal:

1.

g.

El cami de I'Agulla o cami historic de Manresa a Sallent, el qual es proposa
connectar amb el cami de I'agulla. La connexié s’haura de resoldre dins I'ambit,
superant un desnivell considerable. Cal tenir present que es tracta d'un cami
rodat de caracter rural

AR, PRINCIFAL
e TR 3 ECULar O MEupeTs
----- =

Camii rodsl o de bast

AR SECUNDARIA
.......... s | 14T @ EXECULET O rECUpETY
=)

=amil 1003 & G0 bast

FECORREGUTS DE LA SEQUIA

TR 3 ECULar O MEupeTs

Zami sl & b s

ARXA CAPILLAR

Trarn a meecutar o recupesis
...... —fCamol

Camii rodél o de bast

PULTRES CAMING RODATS EXISTENTS

KOTUACIONS PROPOSADES
aaliesplagament ool carni

de cami

ool ova RoRCUCHS de cami

Usos i edificacions existents

La zona d’'estudi actualment esta ocupada principalment per terrenys i zones ermes
conseqiiéncia de les obres d'urbanitzacié del sector, i que van quedar parcialment
aturades.
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Unicament la banda oest de 'ambit s’ha urbanitzat i edificat, i correspon als terrenys
on es va executar la rotonda d'accés al sector des de la C-55 i el vial paral-lel a les
vies del FGC, al limit nord-oest del sector.

Dues de les parcel-les, ubicades a la part nord-oest del sector, es troben ja
edificades en la seva totalitat. Les dues edificacions estan destinades a terciari, en
les quals s’hi localitzen I'edifici del CTM — Centre Tecnologic del Bages i I'edifici
Impuls on s’hi localitzen les empreses Deporvillage, La Caixa, Projectes Territorials
del Bages (PTB) i UVE Solutions.

La resta dels terrenys resten pendents d'urbanitzar i edificar. Es tracta
majoritariament d’una plataforma de tot-G en qué no hi ha crescut gairebé vegetacio i
amb alguns acopis de terres. A la banda sud, es va pavimentar un sector per utilitzar-
lo provisionalment com a ampliacié d’aparcament per a I'empresa Tous. El tram de
cami de la séquia que discorre paral-lel a aquest aparcament provisional esta
pavimentat i acabat amb talussos de gespa fins arribar als terrenys de I'antiga fabrica
del Guix.

Entre la zona deprimida pels moviments de terres efectuats i el ramal de la Séquia
de Viladordis s’hi localitza una zona de prats i herbassars.

Als terrenys inclosos en I'ambit de la banda nord de la Séquia, s’hi desenvolupen
conreus de seca, mentre que per la banda sud no hi ha cap explotacié agricola, i
nomeés hi discorre el corriol de la Séquia. En la zona més propera a I'antiga fabrica
del Guix i al Parc de Bombers, s’hi desenvolupen matollars i una petita massa
boscosa.

h. Patrimoni cultural

Respecte de I'ambit que ens ocupa, en el Pla Especial Urbanistic de Proteccio del

Patrimoni de Manresa consten com a elements inclosos en el Cataleg els seglents:

Elements de paisatge:

- PP012 Sequia de Manresa. Categoria de proteccio: BCIL. Nivell de proteccio:
Integral Arquitectura industrial:

- 1023 Fabrica del Guix. Categoria de proteccio: BPU. Nivell de proteccio: Parcial

D’aquests dos elements Unicament la Sequia de Manresa es localitza dins el sector
objecte d’estudi. Tanmateix, atesa la proximitat de la Fabrica del Guix, convé tenir-la
present.

8.4. Situacié respecte les infraestructures i serveis existents

El Parc Tecnologic es connecta amb la ciutat de Manresa principalment a través de
la via principal del poligon industrial dels Dolors, el carrer de Sallent, que enllaca
directament el Parc amb el centre mitjangant la plaga Prat de la Riba.

L’accessibilitat del sector a nivell supramunicipal queda totalment garantida
mitjangant totes les infraestructures que envolten el sector, ronda nord de Manresa i
eix del Llobregat aixi com per la proximitat de I'eix transversal i per I'existéncia del
final del vial del poligon industrial de Els Dolors que limita pel sud amb la ronda de
Manresa i la travessa.

Les estratégies d'implantacié del Parc Tecnologic es completen amb els criteris
establerts pels accessos al Parc Tecnologic, tant pels rodats, de vianants o
mitjangant transport puablic. Els primers consoliden i milloren els dos punts ja
existents, el lateral des de la C-16 i la penetraci6 des de Manresa a través del
poligon dels Dolors des del remodelat carrer de Sallent. Ambdos enllacen amb un
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vial de distribucid, la seccid i el tracat del qual, sensiblement paral-lel a la ronda, ha
de possibilitar els moviments interiors del Parc.

L’estructura viaria construida resta jerarquitzada en tres categories: viari principal,
viaris de vianants i zones d’aparcament tou. Actualment, el viari rodat esta connectat
amb un vial provisional que connecta els edificis del CTM i Edifici Impuls amb
I'aparcament provisional construit en les proximitats de I'empresa TOUS.

Pel que fa a la infraestructura ferroviaria, la linia de ferrocarrils Manresa-Sallent
discorre paral-lela al limit nord-oest de I'ambit. Actualment es tracta d'una linia de
mercaderies, per0 esta previst que en un futur pugui ser també de passatgers, amb
una possible estacié ubicada a l'altura del Parc Tecnoldgic, en una situacio
estratégica respecte els terrenys de la futura ampliacié del Parc de I'Agulla i el Parc
Tecnologic.

Pel que fa als serveis i equipaments, I'ambit se situa en un entorn paisatgistic de
gran qualitat, ja que té a l'altre costat del ferrocarril el Parc de I'Agulla, el més
important equipament de lleure de Manresa i rodalies. Aquest ambit es troba
travessat per un canal secundari de la séquia que desapareix per sota de la Fabrica
del Guix.

Pel que fa als serveis existents, tenint en compte que aquest sector ja té part
executada, destacar el segiient:

Clavegueram

A la zona qualificada com espai viari, tant a la fase ja construida com a la prevista en
el present document, existeix una xarxa de clavegueram d’aigiies residuals i una de
pluvials.

/'I N
N\
o
45 ~ “ POUM planol 10.1 Xarxa de Sanejament
Abastament d’'aigua
Pel carrer Albert Einstein i la zona destinada a aparcament ja urbanitzada del sector
hi passa la xarxa d'aigua potable, propietat de I'empresa municipal Aiglies de
Manresa.
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Grup te pressio
FTE

POUM planol 10.2 Xarxa Abastament d'aigua

Telecomunicacions
Pel que fa a la xarxa de telecomunicacions, aquesta déna servei a les edificacions ja
executades, i va ser executada d’acord amb els criteris de Localret.

POUM planol 10.6 Xarxa de telecomunicacions

Electricitat

Pel que fa a la xarxa de subministrament eléctric, a tota la zona ja urbanitzada es va
estendre una xarxa soterrada de MT fins al limit de la zona urbanitzada, propietat de
la companyia EDE. També existeix una linia aéria que travessa la parcel-la
d’equipament i que dona subministrament a la fase 1 del sector i al poligon de Sant
Isidre.

N

POUM planol 10.5. Xarxa Eléctrica

Des de la 1a fase del sector, per la part interior de la vorada existent en el futur vial,
transcorre una canonada de PE de diametre 110 de la companyia Gas Natural que
arriba fins al limit del sector on connecta amb la canalitzaci6é que travessa la C-55.
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 POUM planol 10.4 Xarxa de Gas

9. DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

9.1. POUM de Manresa

El Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal -POUM-, és vigent des del 26 d’octubre del
2017, que manté una delimitacié de I'ambit del Pla parcial de delimitacié del Parc
tecnologic del Bages com a ambit de Pla parcial urbanistic. A I'annex IV es fa
referéncia a la vigéncia del mateix Pla parcial, i al volum I, s’inclou la taula de
caracteristiques de I'ambit del Pla parcial, corresponents a I'ambit PPUp_002 PTE
Parc tecnologic.

a

3
g
£
=
A
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002
PTE

Ambit parc tecnologic

Delimitacié Comprén els terrenys situats al nord de la ronda en el tram
corresponent al poligon Dolors, el desenvolupament dels quals ha de
permetre la localitzacié d'activitats tecnologiques. Es tracta d'un ambit
amb projecte de reparcel-lacié -CPS 0801 Parc tecnologic- aprovat el
30 de maig del 2005 i amb la urbanitzacio parcialment executada.

Superficie 168.176,16m?
Objec:tiua' Fixar el desenvolupament d'un espai destinat a la localitzacié
) ) d'activitats tecnoldgiques que complementi els terrenys d'activitat

economica de la ciutat

Plantejar una ordenaci6 que suposi la transicié entre ['assentament
urba i els espais vinculats a la zona de 'Agulla

Desenvolupar una edificacio amb criteris unitaris, amb la finalitat
d'assolir un conjunt coherent amb el seu entorn

Condicions d'ordenacio, edificacio i us

Sal pablic i sbl d'aprofitament privat

Els percentatges de cessid obligataria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 72%

Viari 17%

Espais lliures 49%

Equipaments 5%

Sol d'aprofitament privat 28%
Edificabilitat

Us residencial m?stm’s

Altres usos 0.40 m?st/m’s

Edificabilitat total 0,40 m?st/m’ s
Habitatges

Densitat maxima 0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccio publica

Ragim general %

%

Réqgim concertat

Criteris d'ordenacié  Les condicions d'ordenacic resten reflectides en els planols
d'ordenacié del Pla, que transcriuen les fixades pel Pla parcial
aprovat i que han estat desenvolupades pel projecte de
reparcel-lacié corresponent
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Régim d'usos

Cessions
Sol pablic

Aprofitament

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificacio fixada
pel document de Pla parcial aprovat -PPO 0601/PPU 0901 Parc
Tecnologic del Bages-

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2)
limitats als previstos en l'adenda del Conveni urbanistic pel
desenvolupament del Parc tecnologic de la Catalunya central Parc
central, aprovada per Ple el 19 de febrer del 2015

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

El projecte de reparcel-lacié aprovat preveu la cessio obligatoria i
gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit d'acord amb el
que estableix la legislacié urbanistica vigent. L'administracié
actuant no participa en les carregues d'urbanitzacio dels terrenys
corresponents a aquesta cessio, els quals s'han de cedir
urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execuci6

El poligon d'actuacié urbanistica s'ha desenvelupat pel sistema
d'actuacio de reparcel lacié en la modalitat de compensacié basica
El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacio del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexio amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacio urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacic i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié son les definides pel projecte d'urbanitzacié aprovat
Es preveu que el desenvolupament d'aquest ambit finalitzi el primer
sexenni del Pla d'ordenacio
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Com s’esmenta a I'apartat d’antecedents, i en comparacio al Pla parcial vigent, el

POUM preveu el segient en relacié al sector:

- Ajusta I'ambit al limit del terme municipal pel costat nord —limit amb Sant Fruitdés
de Bages-, i inclou el canal principal de la Séquia de Viladordis.

- La fitxa del Pla parcial manté els mateixos parametres urbanistics que el
Planejament anterior i del Pla parcial vigent, amb ajustos puntuals dels decimals,
que implica un major sol public

PPU 2007-2010 POUM fitxa
m2 % m2 %

AMBIT 172.220,16
PAU* 168.176,16 100,00 168.176,16 100,00
SOL PUBLIC 120.680,16 71,76 121.086,84 72,00
viari 29.040,00 17,27 28.589,95 17,00
espais lliures 83.232,16 49,49 82.406,32 49,00

e Il reserva viaria

equipaments 8.408,00 5,00 8.408,81 5,00
SOL APROFITAMENT PRIVAT 47.496,00 28,24 47.089,32 28,00
SOSTRE 67.270,00 0,40 67.270,46 0,40

- Fixa que les condicions d'ordenaci6 i de la urbanitzacioé seran les corresponents
als documents aprovats.

- Preveu com a usos principals i compatibles del sector els determinats per a les
zones d'activitats economiques (clau 2) limitats als previstos en l'addenda del
Conveni urbanistic pel desenvolupament del Parc tecnologic de la Catalunya
central Parc central, aprovada per Ple el 19 de febrer del 2015.

Els usos per a les zones d’activitat econdmica —zona 2- queden definits a I'Article
395 de la Normativa del POUM, de Regulacié dels usos en les zones de sol urba.
Si bé en totes les zones d’activitat econdomica el POUM estableix el regim d’usos
a partir d'identificar-los amb una lletra majldscula entre paréntesis (X), en els
sectors de sol urbanitzable delimitat amb planejament aprovat, el Pla parcial
aprovat és el quin determina els usos permesos en I'ambit.

- Manté el sistema d’actuacié per compensacio basica

- Clarifica que les obres d'urbanitzaci6 sén les definides en el projecte
d’urbanitzaci6 aprovat.

- Fixa que el desenvolupament de I'ambit finalitzi dins del primer sexenni del
POUM.

9.2. Plaparcial de delimitacié Parc Tecnologic del Bages
La proposta d’ordenacio del Pla parcial, de forma sintética, ordena el sector d'acord
amb la proposta guanyadora del concurs restringit convocat per Projectes Territorials
del Bages S.A. va adjudicar a Taller de Arquitectos Colaboradores TAC el projecte
per desenvolupar el “Parc Tecnologic de la Catalunya Central”.

La proposta es basa en l'ordenacio lineal d'un conjunt de volums edificats,
independents entre ells, conformant un nou paisatge des de la ronda nord de
Manresa que permet, a través de la separacio dels diferents volums, preservar les
vistes des de la Séquia. Aquests volums o naus tecnoldgiques, es situen recolzades
en un Unic vial, que en cul de sac vers I'est, els dota dels accessos, preveient per a
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la part posterior d’aquestes naus, un cos Unic que de forma comunitaria, ha de dotar
al conjunt de les naus tecnologiques dels serveis i les dotacions d’aparcament.
Aquest cos lineal, anomenat galeria de serveis, preveu el Pla que la coberta
esdevingui el bulevard o rambla publica que permet el recorregut public des del barri
del guix fins a I'extrem oposat, preveient en el futur, el salt per sobre de la via del
tren.

El Pla preveu, en aquesta rambla publica, la instal.lacié de dos edificis anomenats
“parador”, com a serveis complementaris al parc. Aixi mateix, com a contrapunt a
aquesta ordenacié a mode d’'espina de peix, en la confluéncia amb els accessos a
partir del carrer sallent, el Pla preveu un edifici “torre”, de nou plantes d’algada, que
fa de contrapunt paisatgistic a I'horitzontalitat de la resta. La part posterior de I'edifici
torre, es preveu edificable en planta baixa i una planta pis, on l'algada de la seva
coberta s’adequa per la part posterior, a la cota de la coberta de la galeria de serveis.
Complementant I'ordenacié de I'edificacio, pel costat oest de I'ambit, es preveu el vial
d'accés a la galeria de serveis, i la previsio de dos nous volums edificats també com
a naus tecnologiques, que permeten formalitzar la fagcana del parc tecnologic vers la
via del tren i els futurs espais lliures del Parc de I'Agulla.

La reserva dels espais lliures es centren en la creacié d’'un parc lineal al voltant de la
Sequia, i fins al limit nord de I'ambit, preveient la seva complementarietat amb els
futurs espais lliures que esdevinguin de I'ampliacié del parc de I'Agulla. Aquest parc,
a cota de la Sequia i vinculat al recorregut de vianants per sobre de la galeria de
serveis, manté dues connexions principals amb la vialitat principal del sector, situada
a cota inferior: una part del parc es despenja vinculat a la directriu del carrer Sallent,
permetent formalitzar els accessos al parc des dels accessos principals al sector, i
I'altre, amb una altre zona de parc que per I'extrem est —llindant amb la fabrica del
Guix-, connecta amb el cul-de-sac de la vialitat.

El Pla preveié la reserva de I'equipament vinculat a 'ampliacié del parc de bombers,
al nord de la fabrica del Guix.
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Imatge general.

A la normativa, es defineix i s’estableix la regulacio particular el sistema urbanistic de
la Sequia —clau C-, i la normativa de caracter particular per a les diferents zones que
es defineixen per al desenvolupament del Pla parcial del Parc tecnologic del Bages,
en la qual s'inclou la regulacié dels usos d'acord es defineixen al conveni urbanistic
signat el 2005 abans detallat.
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El quadre de caracteristiques del Pla parcial és defini el seglent:

PLA PARCIAL DE DELIMITACIO
POLIGON D*ACTUACIO URBANISTICA
SOoL % SOSTRE FORA POLIGON| TOTAL
| SuPERFICIE TOTAL 168.176,16 100% 67.270 1.308 169.484,16 |
| sISTEMES 120.680,00 71.8%
ESPAIS LLILURES 76.969,16 A5.77%
EQUIPAMENTS 8.408,00 5%
Parc de Bombers. 1.472,00
Esportiu i lleure 6.936,00
VIARI 29.040,00 17.27%
LLIURE / RESERVA VIARIA 6.263,00 3,/2%
LOMNES 47.496,00 28.20% 67270
EDIFICI TORRE 5.124,00 10.827
EDIFICIS APARADOR 5.090,00 6.343
NAUS TECNOLOGIQUES 22.780,00 50.307
SERVEIS APARCAMENT 14.502,00

Del total del sol privat, es defineixen les segiients zones, establint el sol i
I'edificabilitat per a cadascuna d'elles. La Normativa del Pla parcial defini de forma
particular les determinacions urbanistiques d’aplicacié, tant per I'ordenacié de
I'edificacié com per a la implantacié dels usos permesos:

SOL (m2) %  SOSTRE(m2)
ZOMNES: 47.496,00 28,20% 67.270
2.3.a.- Zona d'edifici torre 5.124,00 10.827
2.3.b.- Zona d'edificis Aparador. 5.090,00 6.343
2.3.c.- Zona d'edificis per Naus Tecnologigues. 22.790,00 50.307
2.3.d.- Zona d'edifici de Serveis-Aparcament 14.502,00 ——

En relaci6 als usos, l'art. 12 de la Normativa del Pla parcial, recull allo establert al
conveni urbanistic del 2005. Aixi, en la regulacié especifica de cada zona, fixa els
usos admesos, diferenciant usos permesos en les activitats compatibles. La taula
seglent, recull el resum d’aquesta admissibilitat d’'usos per cadascuna de les zones,
atenent a la definicié dels usos admesos del punt 2 de l'art 12, i de la relacid
d’'activitats permeses compatibles detallades al punt 3 del mateix article. En aquest
sentit, a la taula es diferencia I'is considerat principal o especific —en gris-, de I's
considerat complementari —en taronja-, sempre entesos com a una Unica activitat
que disposa de la possibilitat de tenir els diferents usos admesos. Com que la
Normativa no estableix la proporcionalitat entre els diferents usos dins d’'una mateixa
activitat, es considera, atenent a la normativa general del POUM —que manté les
determinacions del PG del 1997-, I'Gs principal ha de tenir, com a minim, el 51% del
sostre global de Il'activitat que es pretén implantar, essent el restant 49%, amb
possibilitat de preveure-hi usos complementaris.

D’acord els objectius fixats en la definicié dels usos del mateix article 12 —punt 1-, i
de les definicions particulars establertes pel punt 2, els usos admesos s’entenen amb
condicions —identificats a la taula amb un nimero-. Aixi, d’acord amb I'establert en la
definicio de les condicions d'Gs, on s’estableix que totes les empreses que estiguin
interessades a establir-se dins del parc tecnologic siguin del sector que siguin,

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
PARC TECNOLOGIC 50



hauran de destinar la major part de la seva activitat, mesurada en metres quadrats
de sostre, a I'ls de serveis tecnologics que s’especifiquen en el punt 2.a d’aquest
article —article 12- essent majoritariament adregats al camp R+D+l -recerca,
desenvolupament i innovacid-, la resta, es podra destinar a una activitat productiva
limitada lligada al procés d'investigacid, sempre i quan aquesta activitat estigui
contemplada dins de les activitats compatibles que es relaciones en I'annex 3 del
PPU, s’assimila aquesta condicié a que el 51% de la superficie de sostre destinada a
serveis tecnologics —Us especific-, hagi de ser destinat a R+D+l.

Conseglientment, la taula segiient, també incorpora la relacié de sostre minim que
s’ha de destinar a I's especific, i el sostre maxim que es pot destinar a usos
complementaris. Atés que a les zones de les naus “aparador”, I'ls especific no és el
de serveis tecnologics, s'escau adjuntar també, la relacié del sostre minim que ha de
ser destinat, en el conjunt de I'ambit, a serveis tecnologics, i el total de sostre que es
pot destinar a d’altres usos entesos com a complementaris, dins de la mateixa
activitat.

PLA PARCIAL PARC TECNOLOGIC
COMPARATIVA USOS

PLA PARCIAL AD 2010

2.3a | 23b | 23¢c | 2.3d
HABITATGE UNIFAMILIAR 1 1
HABITATGE PLURIFAMILIAR
HABITATGE RURAL

HABITATGE TURISTIC

RESIDENCIAL ESPECIAL

HOTELER

APARTAMENT TURISTIC

COMERCIAL PETIT

COMERCIAL MITJA | GRAN
COMERCIAL TERRITORIAL
COMERCIAL ESTABLIMENT SINGULAR

OFICINES | SERVEIS
RESTAURACIO 4

RECREATIU

ESTACIONS DE SERVEI

SERVEIS FUNERARIS
INDUSTRIA ARTESANAL
INDUSTRIA URBANA

INDUSTRIA AGRUPADA
INDUSTRIA SEPARADA
INDUSTRIA AILLADA

MAGATZEM

TALLERS REPARACIO VEHICLES
GESTIO DE RESIDUS
EXTRACTIU

TECNOLOGIC

APARCAMENT

EDUCATIU 4 4
ESPORTIU 4 4
SANITARI ASSISTENCIAL
CULTURAL | ASSOCIATIU 4 4
RELIGIOS

AGRICOLA

RAMADER

FORESTAL

GUARDIA | CUSTODIA D'ANIMALS
CAMPING
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10.

CAMPING

LLEURE

ECOLOGIC | PAISATGISTIC

SERVEIS TECNICS | MEDIAMBIENTALS -

SERVEIS PUBLICS USOS ADMESOS

INSTAL-LACIONS SOLARS (s admes amb condicions

INSTAL-LACIONS RADIOCOMUNICACIO Hus admes especfic
1

Edifici Torre
Edificis Aparador
Naus tecnologiques
Edifici Serveis
Aparcament

1 del personal de vigilancia

2_d'acord amb normativa PG

3_produccié d'ordinadors i egs informatics i consumibles, software i mulimedi
4_vinculat a I'ls de serveis tecnologics

Us especific rnin. IWANETT M= 562 %
Usos complementaris FrIE. 333483 m* NI %

us especific usos

Serveis Techologics complementaris
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE
EDIFICI TORRE 2,3a 5452177 m? 51,00% 530823 m* 49,00%
EDIFICI APARADOR, 2,3h 0,00 m* 0,00% 6.343,00 m* 100,00%
NAUS TECNOLOGIQUES 2,3 25551,00 m= 51,00% 24.549,00 m* 49,00%

31.072,770 4610 36.197,230 53,81

DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

10.1. Ajust de I'ambit

Com s’exposa en l'apartat d'introducci6, s'ajusta I'ambit del Sector del Pla parcial al
previst pel mateix Pla parcial aprovat definitivament el 19 de juliol del 2007. L'ajust de
I'ambit exclou els terrenys propietat del Consorci de I'Agulla al sud del terme
municipal vigent des del 2015 de 8.083,03m2 de superficie.

Els terrenys exclosos —tret de la part ocupada per la séquia- es qualifiquen
majoritariament com a Sistema d’espais lliures dins del Sistema de Parcs Territorials,
i en concret, com a Parc de I'Agulla —clau D.1b-, en coheréncia amb la resta de
terrenys adjacents i la proposta d'ordenacié de la Modificacié del Pla parcial Parc
tecnologic actualment en tramit. D’acord I'art. 117 de la normativa del POUM, els
Parcs Territorials comprenen els sols situats en sol no urbanitzable que, malgrat no
formar una continuacié amb l'assentament urba, esdevenen estratégics pels seus
valors mediambientals, culturals i de lleure en la regulacié de I'activitat humana en el
medi natural. L'art. 125 defineix el Parc Territorial del Parc de I'Agulla que comprén
aquells sols vinculats a la Seéquia i parc de I'Agulla que, per la seva situacio
estratégica en el territori, per la seva utilitzacié actual com a espai ludic i de lleure i
pel seu alt valor paisatgistic i ambiental, cal preservar i potenciar com a zona
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d’esbarjo i ludic per als ciutadans, amb abast supramunicipal, fent-lo compatible amb
la preservacio de I'entorn i del seu paisatge.

Tot i aixd, una petita porcio de terrenys exclosos de I'ambit de Pla parcial, al marge
dret de la Séquia, es qualifiquen de Sistema d’'espais lliures Parc urba (clau D.2).
D’acord amb l'art. 131 de la normativa del POUM, el parc urba comprén els sols
destinats a espais verds que configuren l'estructura basica del sistema d'espais
liures de I'assentament urba. De forma genérica aquesta qualificaci6 compren els
parcs de xarxa basica en sol urba mentre que els parc territorials, se situen en sol no
urbanitzable. La qualificacié d’aquesta porcidé de terrenys es proposa en coheréncia
amb les previsions de la Modificacié del Pla parcial que qualifica els terrenys del
marge esquerre com a Parc territorial i els del marge dret, en relacié directa amb les
edificacions, com a Parc urba. Aquesta proposta es justifica entenent que malgrat
tots els espais lliures inclosos en el Pla parcial acabaran classificats com a sol urba,
la Sequia constitueix un limit fisic entre els espais lliures situats a la riba dreta que
tindran una consideracio, un tractament i un Us més urba (per estar més propers als
usos i les edificacions del Parc tecnologic) i els que malgrat estar en sol urba tindran
continuitat fisica amb el sol no urbanitzable (els corresponents a la riba esquerra). En
aquest sentit, la proposta de qualificacié es duu a terme intentant donar continuitat i
coheréncia a la configuracié fisica del territori, independentment de la linia recta
totalment aliena a aquest que configura el limit de Pla parcial i el canvi de
classificacié que comporta.

Proposta d’'ajust ambit del PPU

10.2. Establiment dels parametres de la fitxa de caracteristiques:

En base a la nova superficie de I'ambit, es corregeix i adapta la fitxa de
caracteristiques que manté els percentatges destinats als sOls publics i
d’aprofitament privat.

No obstant, el nou ambit de 167.960,25 m2 del pla parcial, exclou de la superficie
computable als efectes d'establir els parametres d'ordenaci6, el sol destinat al
sistema urbanistic de la Séquia —clau S- de 4.043,74 m2, en coheréncia amb el
poligon d’actuacié definit pel pla parcial, que exclogué aquests sols de I'ambit del
repartiment dels beneficis i les carregues, i del mateix POUM, que mantingué aquest
criteri per establir la superficie del sector.
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POUM FITXA POUM GRAFIC POUM MOD

m2 % m2 % m2 %
AMBIT MOD 180.087,02 100,00 180.087,02 **
AJUSTOS MENORS AMBIT 230,17 0,13
SOL NO URBANITZABLE 8.083,03
espais lliures D.1b 7.958,17
sequia S 124,86
SOL URBANITZABLE DELIMITAT 179.856,85 99,87 172.003,99
PAU* 168.176,16 100,00 167.960,25 100,00
SOL PUBLIC 121.086,84 72,00 ** 120.931,38 72,00
viari 28.589,95 17,00 30.232,85 18,00
espais lliures 82.406,32 49,00 82.300,52 49,00
e llreserva viaria
equipaments 8.408,81 5,00 8.398,01 5,00
SOL APROFITAMENT PRIVAT 47.089,32 28,00 47.028,87 28,00
ESPAIS LLIURES PER AMPLIACIO AMBIT 7.511,83
SEQUIA 4.168,86 4.043,74
SOSTRE 67.270,46 0,40 67.270,00 0,40

* excloent séquia
** incloent ajustos d'ambit
***per errada material, els % parcials no sumen el % de sol pablic total

Aixi mateix, es proposa corregir el percentatge de sol destinat a viari que passa del
17% al 18% per tal que el sumatori de sol destinat a sistemes sumi el 72% previst pel
POUM. Aquest ajust es duu a terme en coheréncia amb la modificacié del Pla parcial
que es tramita en paral-lel que dona compliment al sol minim d’espais lliures del 49%
previst pel POUM —i lincrementa en un 3,4% respecte del Pla parcial vigent- i
considera el sol d’espais lliures de reserva viaria com a sol de sistema viari, atés que
es considera que no compleix amb els requeriments per considerar-lo com a sistema
d’'espais lliures:

POUM MOD MOD PPU en tramit
m2 %
AMBIT MOD 180.087,02 *
AJUSTOS MENORS AMBIT
SOL NO URBANITZABLE 8.083,03
espais lliures D.1b 7.958,17
séquia S 124,86
SOL URBANITZABLE DELIMITAT 172.003,99 172.003,99
PAU* 167.960,25 100,00 167.960,25
SOL PUBLIC 120.931,38 72,00 120.933,79
viari 30.232,85 18,00 21.825,82 12,99%
espais lliures 82.300,52 49,00 82.587,07 49,17%
e Il reserva viaria 8.122,89 4,84%
equipaments 8.398,01 5,00 8.398,01 5,00%
SOL APROFITAMENT PRIVAT 47.028,87 28,00 47.026,46
ESPAIS LLIURES PER AMPLIACIO AMBIT
SEQUIA 4.043,74 4,043,74
SOSTRE 67.270,00 0,40 67.270,00

* excloent sequia
** incloent ajustos d'ambit

D’altra banda, també s’afegeix a la fitxa de I'ambit un aclariment sobre la necessitat
que el PPU estableixi quins son els sOls destinats a sistemes que cal cedir a
I’Ajuntament de Manresa i quins cal cedir a I'administracié actuant.
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10.3. Concreci6 dels usos d’activitat economica —clau 2-

Com ja s’ha comentat en I'apartat introductori del document, la present modificacio
puntual clarifica i concreta la referéncia dels usos admesos dins del sector del Pla
parcial del Parc Tecnologic previst a la fitxa de caracteristiques, i en concret, planteja
una regulacio particular dels usos admesos coherent amb el document vigent del Pla
parcial del Parc Tecnologic i del previst a la modificacié de I'addenda del Conveni
Urbanistic pel desenvolupament del Parc tecnologic de la Catalunya Central Parc
central, aprovada per Ple el 19 de febrer del 2015 i exposada en [l'apartat
d’antecedents, i la qual, la fitxa de caracteristiques del POUM vigent en fa referencia
explicita a I'apartat de regulacio dels usos admesos.

L'annex 1 del conveni urbanistic per al desenvolupament del sector del Parc
tecnologic del Bages del 2005, i els posteriors documents urbanistics tramitats
defineixen com a Parc tecnologic aquell espai en els quals les empreses
interessades a instal-lar-s’hi han de destinar la major part de la activitat, mesurada
en metres quadrats de sostre, a I'Gs de serveis tecnologics, majoritariament adrecats
al camp de la Recerca, Desenvolupament i Innovacio -R+D+I- mentre que la resta de
la superficie es pot destinar a una activitat productiva compatible. Com ja s’ha
explicitat en la descripcié de les determinacions del planejament vigent, I'aplicabilitat
d’aquesta norma permetria que un 53,81% del sostre fos destinat a usos
complementaris, sempre que aquests estiguessin vinculats a I's especific de serveis
tecnologics. No obstant, la dificultat per a la implantaci6 de noves activitats rau
principalment en la relacié entre la superficie destinada a la R+D+I que ha d’ocupar
el 51% de la superficie en m2 de la nova activitat, que ha estat un obstacle per a la
instal-lacié6 d’empreses d'alt valor afegit, com es pretenia en el moment d'iniciar el
projecte de Parc tecnologic, atés que les empreses que incorporen la recerca en el
seu procés productiu, encara que sigui de forma important, no destinen la majoria de
la superficie de les seves instal-lacions a aquest ambit. Aixi doncs, la concrecio
normativa que relaciona la superficie destinada a usos de recerca amb la vinculada
als usos productius i compatibles, més que afavorir la implantacié d’empreses n’esta
resultant un escull.

El Parc tecnologic hauria de permetre el desenvolupament d'un ampli ventall
d’activitats en els camps de la recerca i la innovacio, com incubadores d’empreses,
grans empreses amb els seus centres d'l+D associats, empreses focalitzades en la
innovacidé o noves empreses basades en el coneixement. La mateixa llista d’activitats
permeses en el planejament vigent —derivades de I'annex 1 del conveni urbanistic
del 2005-, ja apunta a aquesta voluntat d'obrir el ventall d'activitats que es
consideren compatibles dins del mateix Parc tecnologic, a semblanca d'altres parcs
tecnologics implantats a Catalunya o a la resta de I'estat. Pero la regulacid i definicié
actual d’aquests usos dins de la regulacié normativa en I'ambit del Parc Tecnoldgic,
restringeix en excés els candidats a instal-lar-s’hi i, per a les empreses ja en
funcionament, pot limitar-ne el seu creixement.

Cal considerar que en sessi6 de data 23 de setembre de 2014, el Ple del Consorci
Parc Central, prengué 'acord de sol-licitar a I'’Ajuntament de Manresa i a la Junta de
Compensacio del Pla parcial de delimitacié Parc Tecnologic de la Catalunya Central,
I'inici dels procediments adients per a la modificacié puntual del Pla general i, en el
seu cas, les figures de planejament derivat i gestié urbanistica per a una redefinicio
dels usos admesos en aquell ambit. La redefinicié pretesa consistia en flexibilitzar la
implantacié d’activitats amb la supressié de I'obligacié de destinar la major part de la
superficie de l'establiment a R+D+l, de manera que permetés destinar-se a
processos de producci6 complet; i a la vegada, preveure que una de les
qualificacions urbanistiques pugui acollir usos complementaris que aportin major
qualitat i atractivitat al Parc.
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En l'acord adoptat pel Consorci del Parc Central, es justifica la modificacio del Pla
general i del Pla parcial de delimitaci6 pel fet que I'actual regulacié no ha propiciat la
implantacié d’empreses d’alt valor afegit, entre d’'altres motius, perqué les empreses
que incorporen la recerca en el seu procés productiu no destinen la major part de la
superficie a aquesta activitat. També en el sentit d’ampliar els usos permesos atés
que la generacié6 i transferencia de coneixement pot tenir lloc en qualsevol sector
economic i no només en el tecnologic.

Aixi doncs, la proposta de nou redactat de I'addenda del conveni pretenia equilibrar
els objectius d'interés general en la implantacié d'un parc tecnologic d’alt valor afegit,
amb la flexibilitzacié dels usos admesos sempre i quan aquests, siguin compatibles i
complementaris als usos propis del Parc Tecnologic, aixi com flexibilitzar les
condicions d’implantacié d’aquests usos tecnologics, als efectes de fer possible la
implantacio d’empreses amb cicle complet de R+D+l i producci6.

Aixi mateix, com ja s’ha comentat, la fitxa de caracteristiques del POUM pretenia
establir aquest nou marc de regulacid dels usos, vinculant-los als quins es preveuen
com a activitat economica —clau 2-, limitats a I'establert en I'addenda del conveni
urbanistic aprovat pel ple el 2015. Tanmateix, aquesta reemissi6 no va anar
acompanyada d'una regulacié especifica ni per tant, no va tenir el nivell de concrecié
suficient. Aquest és doncs, un dels objectius de la modificacié puntual del POUM, de
traslladar la concrecié d’aquests usos dins de la mateixa fitxa de caracteristiques del

POUM, introduint matisos especifics derivats de:

1. La correcta correspondéncia entre el previst a I'addenda del conveni i les
determinacions normatives ara vigents del POUM en relacio als usos,

2. Als acords i determinacions que en el marc del Consorci Urbanistic de I'Agulla
s’han establert, reflectits també en la modificacié puntual del planejament de
Manresa i alteracié del planejament de Sant Fruités i que en fase d'avang, el
CUA ha promogut.

3. De la referéncia als objectius i plantejaments establerts a I’Avan¢ de planejament
per a la modificacié puntual del Pla parcial del Parc tecnologic esmentat en
I'apartat d'antecedents, redactat per lIncasol i promogut per la Junta de
Compensacio del Parc Central.

El present document doncs, proposa una regulacié particular dels usos dins de la
mateixa fitxa de caracterisiques del POUM per al Pla parcial del parc tecnologic, de
forma que aquesta, sigui coherent amb els objectius prtetesos per la proposta de
modificacié de I'addenda del conveni abans esmentada, pero adaptada a la regulacio
dels usos urbanistics que el POUM estableix en el TM de Manresa. En aquesta linia,
la proposta de fitxa de caracteristiques de la normativa del POUM en I'ambit del PTB,
preveu el regim dusos a partir d'identificar els usos principals admesos dels
previstos com especifics per la Normativa del POUM, essent en aquest cas, el
Tecnologic, la Indastria artesanal i la Industria urbana. Complementariament, es
concreten i limiten les activitats admeses d'acord amb la Normativa de la Modificacio
puntual del Pla parcial aprovada definitivament el 19 de maig del 2010, activitats
concretes de I'Annex Il i Il de la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i
control ambiental de les activitats , activitats de I'Annex | i 'Annex Il de la Llei
16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'’Administracié
de la generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica
i usos complementaris als usos admesos d’acord amb l'art. 390 del POUM com ara
el d'aparcament, de magatzem, educatiu, de restauracié, d'oficines i serveis, etc...

Aixi mateix, amb I'objectiu de possibilitar altres usos addicionals al conjunt del Parc
Tecnologic que aportin valor afegit i contribueixin a la creacié d'un entorn adequat i
de qualitat, es preveu admetre altres usos -limitats i/o condicionats- amb la limitacio
de fins a un percentatge maxim del 25% del sostre total del Parc Tecnologic i sempre
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vinculats als usos admesos principals i a la seva materialitzacié en proporcio a la
resta de percentatge. Aquests es corresponen a Oficines i serveis, excloent oficines
bancaries d'atencié directa al public, companyies d'assegurances, gestories
administratives i les activitats de prestacié de serveis personals al public, com
perruqueries, estétiques, salons bellesa, bugaderies i similars, els consultoris
médics, els centres de suport familiar i activitats similars. Inclou les seus centrals i
oficines corporatives d’empreses (control operatiu, supervisié i gestio de les unitats
que s'hi relacionen), Restauracio, limitat a un aforament maxim de 100 persones i
una superficie maxima de 200 m2 d'Us public, i excloent la modalitat de salé de
banquets, Comercial petit, excloent el comer¢ d’aliments, begudes i tabac, vinculat a
l'activitat principal, no admeés de forma independent., Educatiu, excloent els
ensenyaments de preescolar, primaria, secundaria, escoles d'idiomes, arts plastiques
i conduccid, Cultural i associatiu, incloent establiments destinats a conferéncies,
congressos i similars i 'Esportiu

En conjunt, la destinaci6 maxima del 25% del sostre global a d'altres usos —usos
complementaris-, sempre que aquests estiguin associats al serveis tecnologics i
s’ajustin als objectius pretesos dins del sector, és inferior al sostre destinat a d'altres
usos que es dedueix de la normativa aplicable actualment al Parc Tecnologic, que
permetria un percentatge de sostre destinat a aquests usos complementaris del
53,81%.

Es recupera la necessitat de la creacié d’'una comissié assessora que integrada per
professionals coneixedors i vinculats al mén empresarial i de les activitats
economiques que aportin R+D+l, que pugui exercir d’assessor extern i consultor als
efectes de les possibles demandes d’empreses per a instal.lar-se en el sector.

La proposta concreta de la regulacid dels usos a la fitxa de caracteristiques és la
quina segueix:
Les condicions d'lis s'estableixen amb la finalitat de possibilitar la implantacié d’activitats
economiques, tant de sectors tradicionals com emergents, que es caracteritzen per reunir
tots els requisits seguents:
e Inverteixen, en el desenvolupament de la propia activitat, un percentatge rellevant
de recursos vinculats a R+D+l
e Generen un alt valor afegit
e Fan Us de ma d'obra qualificada
e Treballen amb un producte propi diferenciat

El planejament derivat concretara la distribucié dels usos concrets seguents dins del sector:

Relaci6 d’'usos admesos:

1. D’acord amb els usos previstos pel POUM
e Tecnologic
e Industria artesanal
e Industria urbana (amb la possibilitat de superar les limitacions de poténcia si es

garanteix la compatibilitat amb la resta d’'usos i I'entorn)

2. Dins d'aquests usos, s'admeten les activitats previstes a la Normativa de la
modificacié puntual del Pla parcial de 19 de maig del 2010.

3. De les activitats regulades per la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevenci6 i
control ambiental de les activitats, només s'admeten com a usos principals les
activitats dels epigrafs seglients:

Activitats de I'’Annex II:

e 12.23 Laboratoris d'analisi i de recerca, amb una superficie superior a 75 m2
(excloent-ne despatxos, magatzems i altres arees auxiliars).

e 12.24 Laboratoris industrials de fotografia.

e 12.42 Fabricaci6 de circuits integrats i circuits impresos.

Activitats de I'’Annex IlI:

e 3.14 Fabricaci6 de maquinaria i/o productes metal-lics diversos (excloent
serralleries)
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e 3.27 Fabricacié de materials, maquinaria i equips eléctrics, electronics i optics.

e 3.32 Fabricaci6 d'articles de joieria, orfebreria, argenteria, bijuteria i similars.

e 6.10 Tallers de confeccid, calgat, marroquineria i similars. Aquesta classe no
s’admetra de forma autdnoma i Unicament és admesa com a Us complementari
vinculat exclusivament a un altre s principal.

e 12.23 Laboratoris d'analisi i de recerca, amb una superficie de fins a 75 m2
(excloent-ne despatxos, magatzems i altres arees auxiliars).

e 12.43 Fabricacié de fibra optica.

e 12.46 Activitats de garatge i aparcament de vehicles amb una superficie superior
a 500 m2.

4. De les activitats de I'Annex | i 'Annex Il de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de
simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat economica, només s’admeten
com a usos principals les activitats dels epigrafs seguents:

e 1582 Edici6 de programes informatics

J620-Serveis de tecnologies de la informacio

J631-Processament de dades i hostatge. Portals web

M712-Analisis i assajos técnics

M7410- Activitats de disseny especialitzat

H521-Diposit i emmagatzematge. Unicament com a (s complementari vinculat

exclusivament a un altre Us principal.

5. Aquests usos admesos poden incloure usos complementaris d’acord amb l'art. 390
del POUM com ara el d'aparcament, de magatzem, educatiu, de restauracio,
d'oficines i serveis, etc...

6. La relacié d'usos i activitats admesos per remissio a lleis que s’efectua en aquest
article s’entén realitzada a la regulacié que aquestes lleis presenten en el dia 12 de
mar¢ de 2020. Aquesta relacio, quant a I'admissibilitat d’'usos, no variara per radé que
ho facin les lleis a les quals es remet.

7. Amb l'objectiu de possibilitar altres usos addicionals al conjunt del Parc Tecnologic
gue aportin valor afegit i contribueixin a la creacié d'un entorn adequat i de qualitat,
també es podran admetre els usos segiients, amb la limitaci6 de fins a un
percentatge maxim del 25% del sostre total del Parc Tecnologic i sempre vinculats als
usos admesos principals i a la seva materialitzaci6 en proporcié a la resta de
percentatge.

e Oficines i serveis, excloent oficines bancaries d'atencié directa al public,
companyies d'assegurances, gestories administratives i les activitats de prestacio
de serveis personals al public, com perruqueries, estétiques, salons bellesa,
bugaderies i similars, els consultoris médics, els centres de suport familiar i
activitats similars. Inclou les seus centrals i oficines corporatives d’empreses
(control operatiu, supervisid i gestié de les unitats que s'hi relacionen).

e Restauracid, limitat a un aforament maxim de 100 persones i una superficie
maxima de 200 m2 d’'Us public, i excloent la modalitat de salé de banquets.

e Comercial en establiment petit (PEC), excloent el comer¢ d'aliments, begudes i
tabac, vinculat a I'activitat principal, no admeés de forma independent. D’aquests,
només s’admeten els segiients PEC previstos al Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacié d’equipaments comercials:

o PEC singular previst a l'art. 6.1b

o Espai d’exposici6 i venda adjacent a les industries previst a la Disposicio
addicional tretzena

o PEC no singular d’acord amb Disposicié addicional dotzena

e Educatiu, excloent els ensenyaments de preescolar, primaria, secundaria,
escoles d'idiomes, arts plastiques i conduccid.

e Cultural i associatiu, incloent establiments destinats a conferéncies, congressos i
similars.

e Esportiu

8.  Altres usos de suport
Compren els serveis de suport als usos admesos que no podran admetre’s de forma
autonoma siné conjuntament amb els usos admesos:

e Serveis tecnics i mediambientals limitats a les xarxes de serveis

e Instal-lacions de radiocomunicacio

e Instal-lacions solars
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11.

Amb l'objectiu de vetllar per la idoneitat dels usos que es puguin implantar en el marc
dels objectius del Parc tecnologic es podra crear un drgan assessor, format per una
Comissié assessora que sera integrada per professionals coneixedors i vinculats al
moén empresarial i de les activitats economiques que aportin R+D+| pugui exercir
d'assessor extern i consultor als efectes de les possibles demandes d’empreses a
instal.lar-se al sector. El regim propi de funcionament d’aquesta comissié assessora,
composicio6 i funcions, s'establira mitjancant el ple de I'’Ajuntament de Manresa.

10.4. Altres ajustos

Per altra banda, d’acord el descrit en I'apartat d’estudi econdmic i financer, apartat
8.3 i 12 de la present memoria, es considera que d'acord la concreci6 dels usos que
efectui el Pla per a les diferents zones urbanistiques, correspondra al posterior
projecte de reparcel-lacid, que d’'acord el que preveu l'art. 124.1 del TRLU, repartira
els beneficis i les carregues derivats de lI'ordenacié urbanistica, establira els nous
valors, si és el cas, de les finques resultants d’acord el qué preveu l'art. 126.1 b) i
amb ajust a les regles de ponderacié establertes per l'art. 37.5 i els criteris de
valoracio establerts a I'art. 36.2 del RLUC.

Per altra banda, també es considera necessari que atés que I'administracié actuant
és el Consorci Urbanistic de I'Agulla, tant el Pla parcial com a posterior la modificacié
0 ajust del projecte de reparcel-lacio, prevegin clarificar qui sera el receptor dels
sistemes urbanistics publics, considerant que la vialitat caldria que en fos el
beneficiari 'Ajuntament de Manresa, i en coheréncia amb els objectius del mateix
CUA, i de la modificacié puntual del POUM de Manresa i I'alteracié del planejament
de Sant Fruités de Bages en I'ambit del CUA, els sistemes d’espais lliures en fos
beneficiari el CUA.

JUSTIFICACIO DE CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

1. Enrelacié al'ajust de I’'ambit del SUD Parc tecnologic.

Com s’ha comentat en la introduccié del document, el POUM ajusta I'ambit del Pla
parcial al limit nord del terme municipal limit de Manresa i Sant Fruités de Bages,
fixat de forma precisa el 2013 per la Generalitat de Catalunya i que diferia de
I'anteriorment existent en els diferents documents cartografics i de planejament. Si
bé la fitxa de caracteristiques de I'ambit delimitat pel POUM manté la superficie de
I'ambit prevista al Pla parcial, de 168.176,16 m2, sense reconeixer superficialment
I'alteracié de I'ambit —superficie total de 179.856,85 m2-, si que propicia la inclusio
d’'una nova propietat de la qual és propietari registral el CUA pel titol material de
cessio gratuita efectuada per I’Ajuntament de Manresa el 2016, en compliment dels
acords establerts al conveni urbanistic del 2005.

Els efectes juridics d’aquesta nova propietat dins de I'ambit del Pla parcial son
identificats en els informes juridics d'ambdés secretaris municipals de Sant Fruitds
de Bages i Manresa, que coincideixen a determinar la preceptiva correspondéncia
d'aprofitaments urbanistics a favor del CUA resultat de la seva participacié en
terrenys, aspecte no pretes en I'ampliacié de I'ambit per part del POUM i de dificil
resolucio, atesa la situacié actual de desenvolupament urbanistic de I'ambit, amb
projecte de reparcel-laci6 aprovat definitivament el 30 de maig del 2008, la
materialitzacid de l'aprofitament urbanistic del sector a favor de I'administracio
actuant —Ajuntament de Manresa- i de la necessaria revisié dels documents de
planejament i gesti6 actuals, fruit de les noves determinacions urbanistiques
derivades de la present modificacié puntual del planejament vigent en I'ambit del
Parc tecnologic. Aquesta situacié, conjuntament amb la finalitat Gltima de donar
impuls definitiu per a finalitzar el desenvolupament del sector, justifiquen de forma
clara, corregir 'ambit previst al POUM per el quin inicialment es va definir pel pla
parcial del Parc Tecnologic, excloent la propietat del CUA.
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2. Enrelacio a la flexibilitzacio dels usos

En data 4 de novembre de 2014 I'Ajuntament va rebre la notificacié6 de I'acord
adoptat pel Ple del Consorci Parc Central en sessié de data 23 de setembre de 2014,
sol-licitant formalment a I’Ajuntament de Manresa i a la Junta de Compensacio del
Pla parcial, Iinici dels procediments adients per a la modificacié puntual del Pla
general i, en el seu cas, les figures de planejament derivat i gestié urbanistica per a
una redefinicié dels usos admesos en ambit. La redefinicié pretesa consisteix en
flexibilitzar la implantacié d’activitats amb la supressié de I'obligacié de destinar la
major part de la superficie de I'establiment a R+D+I, de manera que permeti destinar-
se a processos de produccio complet; i a la vegada preveure que es puguin admetre
usos complementaris que aportin major qualitat i atractivitat al Parc.

En I'acord adoptat pel Consorci del Parc Central esmentat, es justifica la modificacio
del Pla general i del Pla parcial de delimitacié pel fet que 'actual regulacié no ha
propiciat la implantacié d’empreses d’alt valor afegit, entre d’'altres motius, perqué les
empreses que incorporen la recerca en el seu procés productiu no destinen la major
part de la superficie a aquesta activitat. També en el sentit d'ampliar els usos
permesos atés que la generacio i transferéncia de coneixement pot tenir lloc en
gualsevol sector economic i no només en el tecnoldgic.

Com ja es va justificar en la memoria per a la modificacié de I'addenda del conveni
urbanistic, aquesta relacio entre la superficie destinada a la R+D+l i la resta de
superficie d’'una activitat no ha estat un impuls per a la instal-lacié6 d’empreses d'alt
valor afegit, com es pretenia en el moment d'iniciar el projecte de Parc tecnologic,
atés que les empreses que incorporen la recerca en el seu procés productiu, encara
que sigui de forma important, no destinen la majoria de la superficie de les seves
instal-lacions a aquest ambit, sin6 que en molts cassos, és la part destinada a la
produccidé qui requereix de major superficie. Aixi doncs, la concrecié normativa que
relacionava la superficie destinada a usos de recerca amb la vinculada als usos
productius i compatibles, més que afavorir la implantacié d’empreses n’ha resultat un
escull.

Era amb aquest objectiu de flexibilitzaci6 dels usos admesos i de les seves
caracteristiques, que es promogué la modificacié puntual de I'addenda del conveni
inicial, aprovada en cessio plenaria en data de 19 de febrer del 2015 per 21 vots
afirmatius —11 GMCiU, 3 GMPSC, 2 GMERC, 3 GMPP i 2 GMPxC- i 2 vots negatius
—2 GMCUP-, esmenes i que establia el marc al qual calia ajustar el planejament
urbanistic general i parcial en aquells moments vigent —s'incorpora I'acord el Ple com
a annex 2-.

Aquest ajust del planejament es concreta en la referencia explicita de I’Addenda del
conveni com a regulacio dels usos dins de la propia fitxa de caracteristiques del Pla
parcial —fitxa PPUp_002 Parc Tecnologic, del volum Il de la Normativa del POUM-,
sense la concreci6 especifica del contingut d’aquesta addenda, per la qual cosa, es
justifica que el present document la inclogui de forma concreta i detallada en la
regulacié dels usos a la mateixa fitxa, amb els ajustos necessaris per fer coherent els
objectius i les determinacions de I'addenda del conveni al marc urbanistic dels usos
establert pel POUM, i als objectius de nova ordenacié proposats en l'avang de
modificacié del Pla parcial, presentat per la Junta de compensacié de I'ambit, en els
quals, no es preveu cap zona especifica d’'edificis de serveis complementaris (al
contrari del que preveia la regulacié particular dels usos inclds en la nova proposta
d’annex 1 de I'addenda del conveni esmentat).

Cal considerar que I'objectiu del POUM era establir la limitacié dels usos d’activitat
economica —clau 2- en el marc del planejament general, tot i considerar que, el
mateix pla parcial, és l'instrument de planejament que pot establir, per ell mateix,
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aquestes limitacions. No obstant, es considera pertinent que aquesta limitacio
s'estableixi a nivell del planejament general, en coheréncia amb tot el procés de
desenvolupament urbanistic posterior, derivat de la signatura del conveni urbanistic
del 2005.

3. Adequacio al marc legal vigent

En relacio al previst al punt 2 de I'art. 97 del TRLU, es considera que els objectius i
determinacions incloses en la present modificacié puntual del POUM no concorren
en cap dels suposits previstos i pels quals, implicarien un pronunciament negatiu per
part de la CTUCC:

En relacid al punt 2.a), la present modificacié puntual no comporta un increment de
sostre edificable atés que es manté en un 0,4 m2s/m2s. Tot i aixd, en reduir
lleugerament I'ambit -respecte del previst en part escrita de la fitxa de
caracteristiques- es fixa també la xifra absoluta per fer-la coincidir amb la prevista pel
Pla parcial vigent i evitar aixi desajustos amb el projecte de reparcel-lacié aprovat.

Aixi mateix, es considera que la present proposta de modificacié puntual del POUM
no incorre en el suposit que es prevegi una major intensitat dels usos o de la
transformacié global dels usos, atés que com ja s’ha comentat en la descripcié de la
proposta, el present document, en el marc del planejament general, acota i limita
I'admissibilitat dels usos previstos per a les zones d'activitat economica —clau 2-,
vigent ara d'acord la fitxa de caracteristiques del POUM, i per l'altre costat, es
redueix el percentatge de sostre amb possibilitat a destinar-se a usos
complementaris, que passa de ser d'un 53,81% -amb condicions-, a un 25% -també
amb condicions-.

Cal considerar que l'art. 36 del Reglament de la llei d’'urbanisme de Catalunya —
RLUC- estableix les Regles de ponderacié de I'aprofitament urbanistic. En el punt 1,
es refereix a la intensitat dels usos relacionats amb el nombre d’establiments per
unitat de superficie o de la densitat de I'Us residencial, suposit que no s'altera resultat
de les noves determinacions urbanistiques exposades en el present document.

No obstant, sera el document del Pla parcial qui concreti I'admissibilitat dels usos en
les diferents zones, i sera el modificat del projecte de reparcel-laci6 que d’'acord el
qué preveu l'art. 124.1 del TRLU, repartira els beneficis i les carregues derivats de
'ordenacié urbanistica, establira els nous valors, si és el cas, de les finques
resultants d'acord el que preveu l'art. 126.1 b) i amb ajust a les regles de ponderacio
establertes per I'art. 37.5 i els criteris de valoracio establerts a I'art. 36.2 del RLUC.

Aixi mateix, la present modificacid puntual del POUM, com s’ha comentat, no es
troba en el suposit previst a I'art. 99 del TRLUC atés que aquesta no comporta un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o
la transformacio dels usos.

De la mateixa manera, atés que no es preveu un major sostre edificable, ni major
intensitat de I'Us residencial, tampoc resta subjecte al previst a I'art 100 del mateix
TRLUC, referent a les modificacions de les figures de planejament urbanistic que
requereixen un increment de les reserves per a sistemes urbanistics. D'acord el punt
1, s6n aquelles que la maodificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta
un increment de sostre edificable, en el cas de sol urbanitzable [...], el punt 2 fa
referéncia a les modificacions del planejament que comporta I'augment de la densitat
de I'Gs residencial, el punt 3, fa referencia a les modificacions del planejament
urbanistic que afecten al sol urba, i el punt 4, fa referéncia a les modificacions de
planejament que tenen per objecte una actuacio de dotacio.

4. Interés public concurrent en la present modificacié puntual del POUM
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12.

Cal considerar de [linterées public general per garantir la finalitzacié del

desenvolupament del sector del parc tecnologic:

- La necessaria correcci6 de l'impacte paisatgistic que actualment suposa
I'excavacid executada , en un entorn sensible paisatgisticament i socialment com
sén aquests terrenys dins dels dominis del Parc de I'Agulla.

- La finalitzacié d'un sector que ha de revertir de forma positiva sobre el teixit
productiu i empresarial del pla de Bages, com a punt de referéncia de les
activitats economiques d'alt valor afegit, com a compromisos adquirits amb el
territori des de la signatura del conveni urbanistic del 2005.

- La importancia dels espais lliures associats al desenvolupament del sector, que
necessariament complementaran als espais lliures que resultaran de I'ampliacio
de l'actual parc de I'Agulla, i actualment en redaccié a través del document
promogut pel mateix CUA de modificacié puntual del planejament de Manresa i
alteracio del planejament de Sant Fruitds de Bages, aprovat l'avang de
planejament per ambdos plens municipals de SFB i Manresa els dies 13 i 20 de
desembre del 2018 successivament, els objectius del qual han quedat exposats
en 'apartat d’antecedents.

Aixi mateix, es considera també que existeix un interés public en ajustar el
planejament general vigent -POUM de Manresa-, a la situacié urbanistica precedent,
excloent de I'ambit una porcio de sol propietat del CUA el qual, interfereix de forma
involuntaria, a la correcte finalitzaci6 del desenvolupament del sector, més quan
aquests terrenys provenen del compliment dels acords de cessié de 190.676 m2 de
sol per part de la societat promotora de la iniciativa urbanistica —Projectes territorials
del Bages- a I'Ajuntament de Manresa de forma provisional fins a la creaci6 de I'ens
de gestié plurimunicipal entre ambdés Ajuntament —CUA-, el qual, en seria el
destinatari final —pacte 8¢ del Conveni-.

INFORME MEDIAMBIENTAL

La present modificacié proposa principalment I'ajust de I'ambit del Pla parcial i la
concrecio dels usos admesos, que inclou una flexibilitzacié en la superficie destinada
de les noves activitats processos d’R+D+l, que com es fixen en els objectius, pretén
impulsar de forma definitiva la conclusié del desenvolupament de I'ambit, iniciat el
2005. Es precisament la situacié intermédia actual, amb un ambit executat
parcialment, amb una important petjada paisatgistica, precisament en un ambit tan
sensible ambiental i paisatgisticament com és I'entorn de I'Agulla, que possibilita el
desenvolupament del sector, i garantir al mateix moment, una qualitat paisatgistica,
integradora i ambiental del conjunt de les determinacions del Pla parcial, que ha de
revertir en una millor situacié ambiental respecte la situacié ara existent. Es en
aguest sentit, que el present document, es considera que reverteix positivament en:

1. Possibilitar la modificacié puntual del Pla parcial amb objectius clars d’integracié
de la zona excavada dins dels sols privats, amb criteris de minimitzar la seva
petjada paisatgistica a través de la regulacié normativa particular de les zones —
d’'acord el qué ja preveu l'avan¢ de modificacié puntual del Pla parcial Parc
tecnologic-.

2. Incidir en la possibilitat de desenvolupament de I'ambit, pel benefici social i
ambiental que signifiguen els nous sistemes d'espais lliures vinculats a
I'ampliacio del parc de I'Agulla i al recorregut de la Seéquia, des d’'aquest fins al
barri del Guix de Manresa.

En relacié a la necessitat de sotmetre el present document a avaluaci6 ambiental
estratégica, es va demanar informe al Departament de Medi ambient de la
Generalitat de Catalunya amb ocasié de la primera aprovacié inicial del present
document el 28 de febrer de 2019. En aquell document d'aprovacid inicial
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s’incorporava un informe ambiental redactat per Solucions que, un cop analitzats els
objectius i criteris ambientals de la modificaci6 del POUM, descrits els elements
ambientals rellevants, justificava ambientalment [I'ordenacié proposada i
s'identificaven i avaluaven els probables efectes significatius:

5.3 Sintesi dels efectes sobre el medi ambient

La proposta de modificaci6 del POUM descrita intervé sobre la delimitacié de
'ambit a través del qual es redueix en 8083 m2, tornant a la realitat prévia. La
reduccié del sector porta a canviar de classificaci6 de SUD a SNU, sense que
aixd comporti canvi de la seva regulacié urbanistica, donat que es manté com a
sistema d'espais lliures del parc territorial del Parc de I'Agulla, i de titularitat
pablica. Aquest canvi no repercuteix sobre els usos, ni possibilitats de
transformacio respecte I'estat actual.

La correccio de la forma en que es detallen els usos admesos al Parc Tecnologic,
no genera canvis de fons en els usos admissibles actualment, ni en la seva
intensitat. Es redacta de nou, mantenint la limitacié que es preveia amb I'addenda
al conveni de 2015.

El canvis sobre els parametres urbanistics no suposen variacio del seu
aprofitament. En tot cas, es produeix una lleugera disminucid, i que en darrera
instancia és per adequar I'ambit de gesti6 al previst al PPU vigent, assegurant-ne
la concordanga.

Aquest canvis no generen canvis en el POUM que comportin noves zones de
transformacio, i per tant, no es genera possibilitat de transformacié sobre els
espais lliures i dels habitats naturals que hi apareixen.

No es modifiquen elements que comportin variacid sobre la imatge del Parc
Tecnologic, i per tant, sense afectacid sobre els valors estétics i paisatgistics del
lloc.

Va dur a terme la seglient avaluacio global del Pla:

6 AVALUACIO GLOBAL DEL PLA
6.1 Justificacio del compliment dels objectius ambientals

Objectius ambientals del pla

Reduir I'ambit del sector del Parc Tecnologic
definit en el POUM vigent

Definir una ordenacié coherent amb els valors
de l'espai no urbanitzable per 'ambit situat a
la franja est del sector

Mantenir el grau de proteccié de I'ambit que
passa a sol no urbanitzable, integrat al conjunt
d'espais lliures

Donar continuitat als usos admesos al Parc
Tecnolbgic de
planejament del POUM.

d'acord amb |'objectiu

Compliment dels objectius
Es redueix I'ambit del Parc Tecnologic previst
en el POUM en 8083 m2.
La franja que s'exclou de I'ambit passa de SUD
a SNU, mantenint la clau urbanistica D.1b en
coherencia amb la matriu territorial i els seus
objectius.
La regulacié del espais lliures es manté, i per
tant, el seu grau de proteccio.

La correccio que s'introdueix en la regulacio
d'usos no suposa increment respecte el previst
segons I'addenda del conveni, i per tant es fa
efectiva la continuitat dels usos i la seva
limitacié tal com pretenia establir el POUM,

6.2 Justificacié de la no existéncia d’efectes sobre el medi ambient
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La proposta de modificaci6 del POUM descrita intervé sobre la delimitacié de
'ambit a través del qual es redueix en 8083 m2, tornant a la realitat previa. La
franja nord-est del sector i propera al limit amb Sant Fruitdés retorna a sol no
urbanitzable. Per tant, es reverteix I'ampliacié que incorporava el POUM respecte
el planejament anterior.

La reduccio6 del sector porta a canviar de classificacié de SUD a SNU, sense que
aix0 comporti canvi de la seva regulacié urbanistica, donat que es manté com a
sistema d’espais lliures del parc territorial del Parc de I'Agulla (D.1b), i de
titularitat publica.

Aquest canvi no repercuteix sobre els usos, ni possibilitats de transformacio
respecte I'estat actual.

La correcci6 de la forma en qué es detallen els usos admesos al Parc Tecnologic,
no genera canvis de fons en els usos admissibles actualment, ni en la seva
intensitat. Es redacta de nou, mantenint la limitacié que es preveia amb I'addenda
al conveni de 2015.

El canvis sobre els parametres urbanistics no suposen variacio del seu
aprofitament. En tot cas, es produeix una lleugera disminucio, i que en darrera
instancia és per adequar I'ambit de gestio al previst al PPU vigent, assegurant-ne
la concordanca.

Aquest canvis no generen canvis en el POUM que comportin noves zones de
transformacid, i per tant, no es genera possibilitat de transformacié sobre els
espais lliures i dels habitats naturals que hi apareixen.

El Parc Tecnologic es tracta dun sector pendent de finalitzar el seu
desenvolupament i consolidacio, i que ha estat avaluat ambientalment.

No es modifiquen elements que comportin variacié sobre la imatge del Parc
Tecnologic, i per tant, sense afectacio sobre els valors estetics i paisatgistics del
lloc.

| va concloure el seguent:

7 SINTESI | CONCLUSIONS
El POUM de Manresa presenta uns desajustos en relacido a la delimitacio i
regulacié del sector Parc tecnologic (PPU p02). L'aprovacié del POUM vigent va
incorporar I'ampliacié del sector, fent créixer fins al nou limit del terme municipal,
a la franja nord-est del sector.

Aquesta ampliacié s’ha vist que calia revertir per facilitar el desenvolupament del
sector. Per altra banda, la limitacié dels usos del sector no queda detallat de
forma explicita a la fitxa, ja que fa referéncia a I'addenda del Conveni urbanistic
pel desenvolupament del Parc tecnologic de la Catalunya central Parc central,
aprovada per Ple el 19 de febrer del 2015. En darrer lloc, es requereix rectificar
els parametres urbanistics excloent el sistema de la séquia de I'ambit de gestid,
en concordanca amb el Pla parcial vigent.

Aquest elements es resolen sense afectar les possibilitats de transformaci6 dels
espais lliures, els quals formen part de parc territorial del Parc de I'Agulla. La
reduccié de I'ambit suposa passar una franja corresponent en 8083 m2 de SUD a
SNU, sent aquesta d’'una major proteccié. Tot i aixi, no varia la seva regulacio ja
gue es manté en la mateixa clau D.1b corresponent a espais lliures del Parc de
I'Agulla.

La proposta no suposa incrementar els usos admesos ni la seva intensitat, aixi
com tampoc suposa un major aprofitament del sector.
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En el present document es justifica que no existeixen efectes significatius sobre
el medi ambient.

Aquesta conclusi6 es veu reforcada per la resoluci6 de 'OTAA sobre la
inexisténcia d’efectes sobre el medi ambient en relacié al tramit de Modificacio
del PPU del sector Part Tecnologic del Bages. Un dels seus objectius era ampliar
I'ambit del Pla Parcial vigent del 2007, fins a 'ambit que estableix actualment el
POUM. Al no produir-se efectes sobre el medi ambient ni motius de subjeccio de
la modificaci6 del PPU a avaluacié6 ambiental per ampliar I'ambit del Parc
Tecnologic (entre altres canvis), en consequéncia, no es produeixen efectes
sobre el medi ambient per reduir i retornar I'ambit del POUM al 'ambit anterior
d’acord amb la delimitacié del PPU vigent (2007).

Per tots aquests motius, la «Modificacié puntual del POUM Parc tecnologic»
no esta sotmesa a avaluacié ambiental simplificada donat que no existeixen
efectes significatius pel medi ambient, no suposa una modificacié del grau
de protecci6 del sol, ni dels seus efectes ni del seu abast, i no comporta
canvis en els usos ni la seva intensitat.

En relacio a la sol-licitud de pronunciament sobre la necessitat d’avaluacié ambiental
i aquestes consideracions exposades, el 15 d'abril de 2020, es va rebre informe
favorable de I'OTAAA amb el benentés que que s’adoptin els condicionants
seguents:

a) El Pla parcial que desenvolupi les previsions de la Modificacié puntual haura
d’incorporar les consideracions fetes en la Resolucié emesa per la Directora dels
Serveis Territorials del Departament de Territori i Sostenibilitat a la Catalunya
Central, en data 6 d'abril de 2018, sobre la Modificacié puntual del Pla parcial
urbanistic del sector Parc Tecnologic del Bages, al terme municipal de Manresa.

b) En l'ordenacid definitiva dels espais lliures, caldra qualificar els terrenys situats
en el marge dret de la Séquia de Viladordis dins el Sistema Parc de I'’Agulla (Clau
D.1b), per tal de configurar un espai de caracteristiques homogénies, en
continuitat amb el Parc de I'’Agulla, i coherent amb les determinacions del PTPCC
i del PDUPB.

c) El projecte d'urbanitzacidé que desenvolupi les previsions de la Modificacio
puntual haura de donar compliment als requeriments fets per 'ACA, en relacié
amb la xarxa separativa d'aigies residuals i pluvials, a la inclusi6 de Sistemes
Urbans de Drenatge Sostenible (SUD), i a I'elaboracié d'un estudi hidrologic i
hidraulic que justifiqui les solucions adoptades.

d) Caldra tenir en compte les consideracions recollides de l'informe emeés per
Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya, emés el 10 d'abril de 2019, en el
sentit que els projectes de les edificacions hauran de justificar I'acompliment amb
els parametres establerts a la normativa sectorial d'impacte acustic (Llei 16/2002,
de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacio acustica, Decret 176/2009, de
10 de novembre i ordenances reguladores municipals relacionades).

Aquestes consideracions s’hauran de tenir en compte en el desenvolupament del Pla
parcial, i en els projectes d'urbanitzacié i de les futures edificacions. Pel que fa al
punt b, tal i com s’exposa en l'apartat 7.1 Ajust de I'ambit de la Descripcié de la
proposta, la qualificaci6 com D.2 Parc urba es justifica en coheréncia amb la
Modificacio del Pla parcial del Parc tecnologic actualment en tramit que qualifica els
terrenys del marge esquerre com a Parc territorial i els del marge dret com a Parc
urba atenent a la diferent consideracid, tractament, Us i relaci6 amb el sol urba que
tindran aquests espais lliures a banda i banda de la Séquia.
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Aixi mateix, en linforme de 'OTAAA es conclou que la modificacié puntual del
POUM aprovada inicialment no constitueix una variacid6 fonamental de les
estrategies, de les directrius, propostes o de la cronologia del POUM vigent, ni es
preveu que produeixi diferéncies en els efectes previstos o en la zona d'influéncia,
pel que no tindra efectes significatius sobre el medi ambient. Aquesta modificacio
puntual del POUM no es troba en cap dels supdsits previstos als apartats 6a) o 6b)
de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié
de l'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d'impuls de l'activitat economica, pel que no és objecte d'avaluacio
ambiental estratégica.

A partir d’'aquestes conclusions, i de la naturalesa dels canvis que conté el present
document respecte de I'aprovat inicialment el febrer de 2019 i informat per part de
'OTAAA, es considera que, tot i que introdueix ajustos que s’ha estimat que han de
ser exposats de nou al public, no tenen incidéncia sobre el medi ambient i en
conseqilieéncia no varien la consideracié que la Modificacid no ha de sotmetre’s a
avaluacié ambiental estrategica, d’'acord amb l'informe ambiental exposat més amunt
i les conclusions de l'informe de 'OTAAA. En aquest sentit, els ajustos que conté el
present document respecte del document aprovat inicialment esmentat sén els
seguents:

1. Ajust formal de la regulacié del Regim d’'usos de la fitxa de caracteristiques del
sector amb els mateixos objectius que en I'aprovacid inicial anterior —tret de I'iis
hoteler que se suprimeix-.

2. Incorporacié d'un Annex de comparativa economica entre els planejament vigent i
la modificacié puntual del POUM.

3. Incorporacié del certificat del registre de la propietat sobre la identitat dels
propietaris durant els darrers 5 anys.

4. Concreci6 del sostre edificable en xifra absoluta mantenint I'index global.

5. Ajust menor de la superficie computable de I'ambit —que passa de 167.957,80m2
als 167.960,25m2 previstos pel Pla parcial vigent- i correccié del percentatge
destinat a sistema viari —de 17% a 18%- per corregir I'errada material en qué el
percentatge de sols publics parcials no sumaven el percentatge de sol public total
—el qual es manté-.

6. Supressio de la comissio técnica consultiva que vetlli per la idoneitat dels usos
que s'implantin.

En relaci6 als usos, aquests ajustos entre les dues aprovacions inicials afecten a la
forma com es regulen perd no afecten a la seva admissibilitat —tret de I'is hoteler
que deixa d'estar admés-, de manera que no s’estima incidéncia mediambiental
negativa. Com tampoc la tindria la incorporacio de I'’Annex economic i al certificat del
registre de la propietat, atés el seu contingut és economic i documental. Pel que fa a
I'ajust de superficies cal considerar que essent tant reduit no ha de suposar afectacio
mediambiental. Finalment, la supressié de la comissié técnica consultiva es duu a
terme en coheréncia amb la nova regulacié dels usos que en ser més concreta fa
innecessaria la figura d’aquest organ per a la seva interpretacié. En qualsevol cas,
en mantenir-se els objectius dels usos admesos, no s’estima afectacio
mediambiental per aquest ajust.

Per tot el que s’ha exposat, la present Modificacio es tramita sota la consideracio que
no té efectes significatius sobre el medi ambient i en conseqiiéncia no esta sotmesa
a avaluacié ambiental estratégica, de la mateixa manera que es va considerar en
I'aprovacio inicial anterior.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
PARC TECNOLOGIC 66



13. MESURES PER A L’ASSOLIMENT D’UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

L’abast de la modificacié de Pla no es planteja objectius en relacié a la mobilitat. En
relaci6 amb el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada, es considera que no li és d’aplicacié atées que el
present document és una modificacié del planejament urbanistic general que no
comporta una nova classificacié de sol urba ni urbanitzable ni preveu la implantacioé
de nous usos, entesos aquests com la concrecid dels usos previstos en el marc
general del POUM per a l'activitat economica, limitats pel qué s’estableix en el
present document.

14. MEMORIA SOCIAL

La present modificacié no altera les determinacions del POUM en relacié a les
previsions d’habitatge public, de manera que el seu desenvolupament no té
repercussions sobre les politiques d’habitatge assequible del municipi.

Manresa, setembre del 2021
Per I'equip redactor
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NORMATIVA






Atesa la naturalesa de la present modificacid puntual del POUM, s’escau incloure
una nova fitxa de caracteristiques de I'ambit del Pla parcial del Parc tecnologic,
incorporant de forma concreta, la relacié del régim d'usos admesos i ajustar els
valors numerics a la nova superficie de I'ambit.

Per a facilitar la comparativa entre la fitxa vigent i la nova fitxa prevista, s’inclou a
continuacio:

1. Fitxa de caracteristiques vigent on apareixen en blau els aspectes que es
modifiquen.

2. Fitxa de caracteristiques modificada on apareixen en blau els aspectes
modificats, en verd, allo incorporat en el document aprovat provisionalment en
relacié al document aprovat inicialment per segona vegada i en lila, allo
incorporat en el present document en relaci6 al document aprovat
provisionalment.

3. Fitxa de caracteristiques modificada.

Manresa, setembre del 2021
Per I'equip redactor
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Ambit

Delimitacié

Superficie

Objectius

002
PTE
PPU p

parc tecnoldgic
Compren els terrenys situats al nord de la ronda en el tram
corresponent al poligon Dolors, el desenvolupament dels quals ha de
permetre la localitzacié d'activitats tecnologiques. Es tracta d'un ambit
amb projecte de reparcel-lacié -CPS 0801 Parc tecnologic- aprovat el
30 de maig del 2005 i amb la urbanitzaci6 parcialment executada.

168.176,16 m?

Fixar el desenvolupament d'un espai destinat a la localitzacio
d'activitats tecnologiques que complementi els terrenys d'activitat
econdomica de la ciutat

Plantejar una ordenaci6 que suposi la transicié entre I'assentament
urba i els espais vinculats a la zona de I'Agulla

Desenvolupar una edificacié amb criteris unitaris, amb la finalitat
d'assolir un conjunt coherent amb el seu entorn

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol public i sol d'aprofitament
Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 72%
Viari 17%
Espais lliures 49%
Equipaments 5%

Sol d'aprofitament privat 28%

Edificabilitat
Us residencial m?st/m?s
Altres usos 0,40 m’st/m?s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

0,40 m’st/m? s

0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Régim general %
Reégim concertat %

Criteris d’ordenaci6

Les condicions d'ordenaci6 resten reflectides en els planols
d'ordenacié del Pla, que transcriuen les fixades pel Pla parcial
aprovat i que han estat desenvolupades pel projecte de
reparcel-lacié corresponent

Régim d'usos

Cessions
Sol public

Aprofitament

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificacio fixada
pel document de Pla parcial aprovat -PPO 0601/PPU 0901 Parc
Tecnologic del Bages-

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2)
limitats als previstos en I'adenda del Conveni urbanistic pel
desenvolupament del Parc tecnologic de la Catalunya central Parc
central, aprovada per Ple el 19 de febrer del 2015

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenaci6

El projecte de reparcel-lacié aprovat preveu la cessié obligatoria i
gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit d'acord amb el
que estableix la legislacié urbanistica vigent. L'administracié actuant
no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a aquesta cessio, els quals s’han de cedir urbanitzats

Condicions de gestid i execucié

Sistema d'actuacio

Obres d’'urbanitzacié

Etapes execucio

El poligon d'actuacio urbanistica s'ha desenvolupat pel sistema
d'actuacio de reparcel-lacié en la modalitat de compensaci6 basica

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzaci6 son les definides pel projecte d’urbanitzaci6 aprovat

Es preveu que el desenvolupament d'aquest ambit finalitzi el primer
sexenni del Pla d'ordenacié
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002
PTE
PPU p
Ambit parc tecnologic Régim d'usos
Delimitacié Compren els terrenys situats al nord de la ronda en el tram
corresponent al poligon Dolors, el desenvolupament dels quals ha de
permetre la localitzacié d'activitats tecnologiques. Es tracta d'un ambit

amb projecte de reparcel-lacié -CPS 0801 Parc tecnologic- aprovat el
30 de maig del 2005 i amb la urbanitzaci6 parcialment executada.

Superficie 172.003,99 m?
Superficie computable 167.960,25 m?
Objecti us Fixar el desenvolupament d'un espai destinat a la localitzacio

d'activitats tecnologiques que complementi els terrenys d'activitat
economica de la ciutat

Plantejar una ordenaci6 que suposi la transici6 entre |'assentament
urba i els espais vinculats a la zona de I'Agulla

Desenvolupar una edificacié amb criteris unitaris, amb la finalitat
d'assolir un conjunt coherent amb el seu entorn

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol public i sol d'aprofitament

Els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 72%
Viari % necessari
Espais lliures 49%
Equipaments 5%
Sol d'aprofitament privat 28%
Edificabilitat
Us residencial m?st/m?s
Altres usos 0,40 m?st/m?s
Edificabilitat total 0,40 m’st/m® s
Sostre maxim d’acord amb el Pla parcial aprovat 67.270,00m>
Habitatges
Densitat maxima 0 hab/ha
Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Régim general %
Régim concertat %

Criteris d’ordenacié Lescondiciens-d'erdenaciorestenreflectidesen elsplanels

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificacio fixada
pel document de Pla parcial aprovat -PPO 0601/PPU 0901 Parc
Tecnologic del Bages- i les seves modificacions.

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2) limitats
al seguent:

Les condicions d'Us s’estableixen amb la finalitat de possibilitar la
implantacié d’activitats economiques, tant de sectors tradicionals
com emergents, que es caracteritzen per reunir tots els requisits
segulents:

e Inverteixen, en el desenvolupament de la propia activitat, un
percentatge rellevant de recursos vinculats a R+D+l

e  Generen un alt valor afegit

e  Fan Us de ma d'obra qualificada

e  Treballen amb un producte propi diferenciat

El planejament derivat concretara la distribucié dels usos concrets
seguents dins del sector:

Relaci6 d'usos admesos:
1. Dracord amb els usos previstos pel POUM

e  Tecnologic

e Industria artesanal

e Industria urbana (amb la possibilitat de superar les
limitacions de poténcia si es garanteix la compatibilitat amb
la resta d’'usos i I'entorn)

2. Dins daquests usos, s'admeten les activitats previstes a la
Normativa de la modificacié puntual del Pla parcial de 19 de maig
del 2010.

3. De les activitats regulades per la Llei 20/2009, del 4 de desembre,
de prevencié i control ambiental de les activitats, només
s’admeten com a usos principals les activitats dels epigrafs
seglents:

Activitats de I'’Annex II:

e 1223 Laboratoris d'analisi i de recerca, amb una
superficie superior a 75 m2 (excloent-ne despatxos,
magatzems i altres arees auxiliars).

o 1224 Laboratoris industrials de fotografia.



o 1242 Fabricaci6 de circuits integrats i circuits
impresos.

Activitats de I'’Annex Il1:

e 314 Fabricacié de maquinaria i/o productes metal-lics
diversos (excloent serralleries)

e 327 Fabricacié de materials, maquinaria i equips
eléctrics, electronics i optics.

e 332 Fabricaci6 d'articles de joieria, orfebreria,
argenteria, bijuteria i similars.

e 6.10 Tallers de confeccid, calgat, marroquineria i
similars. Aquesta classe no s’admetra de forma autonoma i
Unicament és admesa com a Us complementari vinculat
exclusivament a un altre Us principal.

° 12.23 Laboratoris d'analisi i de recerca, amb una
superficie de fins a 75 m2 (excloent-ne despatxos,
magatzems i altres arees auxiliars).

e 1243 Fabricaci6 de fibra optica.

e 1246 Activitats de garatge i aparcament de vehicles
amb una superficie superior a 500 m2.

De les activitats de I'Annex | i 'Annex Il de la Llei 16/2015, de 21
de juliol, de simplificaci6 de [Iactivitat administrativa de
I'’Administraci6 de la generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat economica, només s'admeten
com a usos principals les activitats dels epigrafs seguents:

e J582 Edicit de programes informatics

e J620-Serveis de tecnologies de la informaci6

e J631-Processament de dades i hostatge. Portals web
e M712-Analisis i assajos tecnics

e M7410- Activitats de disseny especialitzat

e H521-Diposit i emmagatzematge. Unicament com a (s
complementari vinculat exclusivament a un altre Us
principal.

5. Aguests usos admesos poden incloure usos complementaris

d’acord amb I'art. 390 del POUM com ara el d’aparcament, de

magatzem, educatiu, de restauracio, d'oficines i serveis, etc...

La relaci6 d'usos i activitats admesos per remissio a lleis que
s'efectua en aquest article s’entén realitzada a la regulacié que
aquestes lleis presenten en el dia 12 de mar¢ de 2020. Aquesta
relacié, quant a I'admissibilitat d'usos, no variara per ra6é que ho
facin les lleis a les quals es remet.

Amb I'objectiu de possibilitar altres usos addicionals al conjunt del
Parc Tecnologic que aportin valor afegit i contribueixin a la
creacié d'un entorn adequat i de qualitat, també es podran
admetre els usos segients, amb la limitacié de fins a un
percentatge maxim del 25% del sostre total del Parc Tecnologic i
sempre vinculats als usos admesos principals i a la seva
materialitzacié en proporci6 a la resta de percentatge.

e Oficines i serveis, excloent oficines bancaries d'atencid
directa al public, companyies d'assegurances, gestories
administratives i les activitats de prestacié de serveis
personals al public, com perruqueries, estétiques, salons
bellesa, bugaderies i similars, els consultoris medics, els
centres de suport familiar i activitats similars. Inclou les seus
centrals i oficines corporatives d’empreses (control
operatiu, supervisié i gesti6 de les unitats que s'hi
relacionen).

e Restauracio, limitat a un aforament maxim de 100 persones
i una superficie maxima de 200 m2 d’Gs public, i excloent la
modalitat de sal6 de banquets.

e Comercial en establiment petit (PEC), excloent el comerg
d’aliments, begudes i tabac, vinculat a 'activitat principal i
no admes de forma independent. D’'aquests, només
s'admeten els segiients PEC previstos al Decret Llei
1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié d’equipaments
comercials, o normativa sectorial que el substitueixi i sigui
vigent:

o PEC singular previst a I'art. 6.1b

o Espai d’exposicié i venda adjacent a les indlstries
previst a la Disposicié addicional tretzena

o PEC no singular d’acord amb Disposicié addicional
dotzena

° Educatiu, excloent els ensenyaments de preescolar,
primaria, secundaria, escoles d'idiomes, arts plastiques i
conducci6.

e Cultural i associatiu, incloent establiments destinats a
conferéncies, congressos i similars.

e  Esportiu



Cessions
Sol public

Aprofitament

8. Altres usos de suport

Compren els serveis de suport als usos admesos que no podran
admetre’s de forma autdonoma sin6 conjuntament amb els usos
admesos:

e  Serveis técnics i mediambientals limitats a les xarxes de serveis
. Instal-lacions de radiocomunicacié
e Instal-lacions solars

Amb I'objectiu de vetllar per la idoneitat dels usos que es puguin
implantar en el marc dels objectius del Parc tecnologic es podra crear
un organ assessor, format per una Comissi6 assessora que sera
integrada per professionals coneixedors i vinculats al mén
empresarial i de les activitats economiques que aportin R+D+|

pugui exercir d’assessor extern i consultor als efectes de les
possibles demandes d’empreses a instal-lar-se al sector. El regim
propi de funcionament d’aquesta comissié assessora, CoOmposicio i
funcions, s’establira mitjangant el ple de I’Ajuntament de Manresa.

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenaci6.

El Pla parcial ha de preveure els sols destinats a sistemes que cal
cedir a I’Ajuntament de Manresa i aguells que s’han de cedir a
I’Administracioé actuant en funcié dels objectius i finalitats d’aquests
sistemes publics i dels acords que puguin establir ambdues
administracions.

El projecte de reparcel-lacié aprovat preveu la cessié obligatoria i
gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit d'acord amb el
que estableix la legislaci6 urbanistica vigent. L'administracié actuant
no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a aquesta cessio, els quals s’han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execuci6

Sistema d'actuacio

Obres d’urbanitzacio

El poligon d'actuacié urbanistica s'ha desenvolupat pel sistema
d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament

Etapes execucio

que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzaci6 sén les definides pel projecte d’urbanitzacié aprovat

Es preveu que el desenvolupament d'aquest ambit finalitzi el primer
sexenni del Pla d'ordenacié






002 Reégim d'usos
PTE

PPU p

Ambit parc tecnologic

Delimitacié Compren els terrenys situats al nord de la ronda en el tram
corresponent al poligon Dolors, el desenvolupament dels quals ha de
permetre la localitzacié d'activitats tecnologiques. Es tracta d'un ambit
amb projecte de reparcel-lacié -CPS 0801 Parc tecnologic- aprovat el
30 de maig del 2005 i amb la urbanitzaci6 parcialment executada.

Superficie 172.003,99 m?
Superficie computable 167.960,25 m?
Objecti us Fixar el desenvolupament d'un espai destinat a la localitzacio

d'activitats tecnologiques que complementi els terrenys d'activitat
economica de la ciutat

Plantejar una ordenaci6 que suposi la transici6 entre |'assentament
urba i els espais vinculats a la zona de I'Agulla

Desenvolupar una edificacié amb criteris unitaris, amb la finalitat
d'assolir un conjunt coherent amb el seu entorn

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol public i sol d'aprofitament

Els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 72%
Viari % necessari
Espais lliures 49%
Equipaments 5%
Sol d'aprofitament privat 28%
Edificabilitat
Us residencial m?st/m?s
Altres usos 0,40 m?st/m?s
Edificabilitat total 0,40 m’st/m® s
Sostre maxim d’acord amb el Pla parcial aprovat 67.270,00m>
Habitatges
Densitat maxima 0 hab/ha
Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Régim general %
Régim concertat %

Criteris d’ordenacié El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificacio fixada
pel document de Pla parcial aprovat -PPO 0601/PPU 0901 Parc
Tecnologic del Bages- i les seves modificacions.

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2) limitats
al seguent:

Les condicions d'Us s'estableixen amb la finalitat de possibilitar la
implantaci6 d’activitats economiques, tant de sectors tradicionals
com emergents, que es caracteritzen per reunir tots els requisits
seguents:

e Inverteixen, en el desenvolupament de la propia activitat, un
percentatge rellevant de recursos vinculats a R+D+l

e  Generen un alt valor afegit

e  Fan Us de ma d'obra qualificada

e  Treballen amb un producte propi diferenciat

El planejament derivat concretara la distribucié dels usos concrets
seguents dins del sector:

Relacié d'usos admesos:
1. Dracord amb els usos previstos pel POUM

e  Tecnologic

e Industria artesanal

e Industria urbana (amb la possibilitat de superar les
limitacions de poténcia si es garanteix la compatibilitat amb
la resta d’usos i I'entorn)

2. Dins d'aquests usos, s’admeten les activitats previstes a la
Normativa de la modificaci6 puntual del Pla parcial de 19 de maig
del 2010.

3. De les activitats regulades per la Llei 20/2009, del 4 de desembre,
de prevencié i control ambiental de les activitats, només
s’admeten com a usos principals les activitats dels epigrafs
segulents:

Activitats de I'’Annex II:

e 1223 Laboratoris d'analisi i de recerca, amb una
superficie superior a 75 m2 (excloent-ne despatxos,
magatzems i altres arees auxiliars).

o 1224 Laboratoris industrials de fotografia.

o 1242 Fabricaci6 de circuits integrats i circuits
impresos.

Activitats de I'Annex IlI:



e 314 Fabricacié de maquinaria i/o productes metal-lics
diversos (excloent serralleries)

e 327 Fabricaci6 de materials, maquinaria i equips
eléctrics, electronics i optics.

e 332 Fabricaci6 d'articles de joieria, orfebreria,
argenteria, bijuteria i similars.

e 6.10 Tallers de confeccid, calgat, marroquineria i
similars. Aquesta classe no s’admetra de forma autonoma i
Unicament és admesa com a Us complementari vinculat
exclusivament a un altre Us principal.

e 1223 Laboratoris d'analisi i de recerca, amb una
superficie de fins a 75 m2 (excloent-ne despatxos,
magatzems i altres arees auxiliars).

e 1243 Fabricaci6 de fibra optica.

o 1246 Activitats de garatge i aparcament de vehicles
amb una superficie superior a 500 m2.

De les activitats de I'Annex | i 'Annex Il de la Llei 16/2015, de 21
de juliol, de simplificaci6 de [Iactivitat administrativa de
'’Administraci6 de la generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d’impuls de I'activitat economica, només s'admeten
com a usos principals les activitats dels epigrafs seguents:

e J582 Edicié de programes informatics

e J620-Serveis de tecnologies de la informaci6

e J631-Processament de dades i hostatge. Portals web
e  M712-Analisis i assajos tecnics

e  M7410- Activitats de disseny especialitzat

e H521-Diposit i emmagatzematge. Unicament com a Us
complementari vinculat exclusivament a un altre (s
principal.

Aquests usos admesos poden incloure usos complementaris
d’acord amb l'art. 390 del POUM com ara el d’aparcament, de
magatzem, educatiu, de restauracio, d'oficines i serveis, etc...

La relaci6 d’'usos i activitats admesos per remissi6 a lleis que
s’efectua en aquest article s’entén realitzada a la regulaci6 que
aquestes lleis presenten en el dia 12 de marg de 2020. Aquesta

relacio, quant a I'admissibilitat d’'usos, no variara per raé que ho
facin les lleis a les quals es remet.

Amb I'objectiu de possibilitar altres usos addicionals al conjunt del
Parc Tecnologic que aportin valor afegit i contribueixin a la
creacié d'un entorn adequat i de qualitat, també es podran
admetre els usos segients, amb la limitaci6 de fins a un
percentatge maxim del 25% del sostre total del Parc Tecnologic i
sempre vinculats als usos admesos principals i a la seva
materialitzacié en proporcio a la resta de percentatge.

. Oficines i serveis, excloent oficines bancaries d'atencid
directa al public, companyies d'assegurances, gestories
administratives i les activitats de prestacié de serveis
personals al public, com perruqueries, estétiques, salons
bellesa, bugaderies i similars, els consultoris medics, els
centres de suport familiar i activitats similars. Inclou les seus

centrals i oficines corporatives d'empreses (control
operatiu, supervisié i gesti6 de les unitats que s'hi
relacionen).

e Restauracio, limitat a un aforament maxim de 100 persones
i una superficie maxima de 200 m2 d'Gs public, i excloent la
modalitat de sal6 de banquets.

e Comercial en establiment petit (PEC), excloent el comerg
d’aliments, begudes i tabac, vinculat a I'activitat principal, no
admes de forma independent. D’aquests, només s’admeten
els seglients PEC previstos al Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, d'ordenacié dequipaments comercials, o
normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent:

o PEC singular previst a l'art. 6.1b
o Espai d'exposicié i venda adjacent a les indlstries
previst a la Disposicié addicional tretzena
o PEC no singular d’acord amb Disposicié addicional
dotzena
e Educatiu, excloent els ensenyaments de preescolar,
primaria, secundaria, escoles d'idiomes, arts plastiques i
conducci6.
e Cultural i associatiu, incloent establiments destinats a
conferéncies, congressos i similars.
e  Esportiu

8. Altres usos de suport

Comprén els serveis de suport als usos admesos que no podran
admetre’s de forma autdnoma siné conjuntament amb els usos
admesos:
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e  Serveis tecnics i mediambientals limitats a les xarxes de serveis
e Instal-lacions de radiocomunicacio
e Instal-lacions solars

Amb I'objectiu de vetllar per la idoneitat dels usos que es puguin
implantar en el marc dels objectius del Parc tecnologic es podra crear
un organ assessor, format per una Comissi6 assessora que sera
integrada per professionals coneixedors i vinculats al mén
empresarial i de les activitats econdmiques que aportin R+D+I

pugui exercir d’assessor extern i consultor als efectes de les
possibles demandes d’empreses a instal-lar-se al sector. El regim
propi de funcionament d’aquesta comissié assessora, composicio i
funcions, s'establira mitjancant el ple de I'’Ajuntament de Manresa.

Cessio6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio.

El Pla parcial ha de preveure els sols destinats a sistemes que cal
cedir a I'’Ajuntament de Manresa i aquells que s’han de cedir a
I'’Administracié actuant en funcié dels objectius i finalitats d’aquests
sistemes publics i dels acords que puguin establir ambdues
administracions.

El projecte de reparcel-lacié aprovat preveu la cessié obligatoria i
gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit d'acord amb el
gue estableix la legislacié urbanistica vigent. L'administracié actuant
no participa en les carregues d'urbanitzacio6 dels terrenys
corresponents a aquesta cessiod, els quals s’han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execuci6

Sistema d'actuacio

Obres d’urbanitzacié

Etapes execucio

El poligon d'actuacio urbanistica s'ha desenvolupat pel sistema
d'actuacio de reparcel-laci6 en la modalitat de compensacio6 basica

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzaci6 sén les definides pel projecte d’urbanitzaci6 aprovat

Es preveu que el desenvolupament d'aquest ambit finalitzi el primer
sexenni del Pla d'ordenacio
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proposta d'ordenaci¢ indicativa
==== ambit

DELIMITACIONS
- Limit de terme municipal

mit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucio

Linia d'ordenaci6 indicativa

Sol urba no consolidat

Inundaci6 T=10anys

100anys

Inundacié T=500anys

Zona de proteccio de sistemes

Zona de servitud de sistemes

Linia d'edificaci6 de sistemes

Linia de proteccio paisatgistica

— SAF Sol d'afectacio ferroviaria

SIF Reserva sistema ferroviari

- ~ Afectacio regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO

V7
4

PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
Element catalogat

Element catalogat comercial
Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM

CBIM

ESPAI LLIURE D'ILLA

Lliure d'edificacio

Ocupable en planta soterrani
Edificable en planta baixa
NOMBRE DE PLANTES

SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 ltineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estacié d'autobusos

A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

C1  Técnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES

D1 Parc territorial

D2  Parc urba

D3 Places i jardins urbans

D4  De proteccio de sistemes
E EQUIPAMENTS

F HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA

[X]  SISTEMA INDICATIU

ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS
1.1 Centre historic
1.2 Area central
1.3 Ordenacié tancada
1.4 Ordenacié oberta
1.5  Ordenacié de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacio tancada
22 Ordenaci6 oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenaci6 tancada
3.2 Ordenaci6 oberta
[X] ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
SOL URBANITZABLE
[11  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[38] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[10.1 Proteccio de corredors ecologics
10.2  Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
1" De balcos i costers
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
12.1 Agricola
12.2 Agricola de la sequia
ZONA DE L'AGULLA
13 Agulla
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Atesa la naturalesa de la present modificacié puntual del POUM, s’escau establir un
Pla d'etapes als efectes de garantir la finalitzacié de I'execucié del sector en un
termini acotat en el temps.

Per a la finalitzacio de I'execucié del sector, es fixa un termini de 3 anys, coincident
amb la finalitzaci6 del sexenni -2023- establert a la fitxa de caracteristiques del
POUM.

Manresa, setembre del 2021
Per I'equip redactor
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15. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

Atés que el POUM justifica, en I'apartat 2.2. Viabilitat economica i financera poligons
i sectors, que no s'avalua la viabilitat economica i financera de les figures de
planejament urbanistic amb reparcel-lacié6 aprovada definitivament, entre elles, el
PPU del Parc Tecnologic, es considera que tampoc seria objecte de la present
modificacié I'estudi economic i financer, entenent que aquest estudi es duu a terme
quan es tramiti la modificacié puntual de pla parcial per adaptar-se al nou marc de
planejament general.

Per tant, sera el document del Pla parcial qui estableixi i fixi la concrecié dels usos
admesos en les diferents zones, i sera el modificat del projecte de reparcel-lacioé qui
d’acord el que preveu lart. 124.1 del TRLU, 1, pot tenir per objecte repartir
equitativament els beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica, o
regularitzar la configuracié de les finques i situar-ne l'aprofitament en zones aptes per
a l'edificacio, d'acord amb el planejament urbanistic.

Aixi mateix, segons l'art. 126.1 b), les finques resultants es valoren de la manera que
decideixen per unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris objectius i
generals per a tot el poligon d'actuacié urbanistica i en funcid de l'aprofitament
urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es
valoren subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria de sol. En
qualsevol cas, la valoracié de les parcel-les resultants ha de tenir en compte les
regles de ponderacié establertes per l'article 37.5, el qual estableix que, a I'efecte de
la gestid urbanistica, la ponderaci6 de laprofitament urbanistic en un ambit
d'actuaci6 urbanistica, tant si s6n sectors de planejament urbanistic com poligons
d'actuacié urbanistica, s'ha d'ajustar a la regla seguent:

a) Si I'ambit d'actuacié urbanistica comprén diverses zones, s'ha d'establir el valor
relatiu homogeneitzat de cadascuna.

b) Els valors homogeneitzats a que es refereix la lletra a han d'expressar la
intensitat dels usos, la rigidesa a la demanda de cadascun dels usos, llur
localitzaci6 i la repercussié admissible del valor de la urbanitzacié o, si s'escau,
la reurbanitzacio.

El criteri de valoracié queda descrit també a I'art. 36.2 del RLUC, quan concorren
dins del mateix sector, diferents zones urbanistiques. També sera el projecte de
reparcel-lacié el quin estableixi I'aprofitament mitja del sector d’acord el previst a I'art.

36.2 del RLUC.

Tanmateix, el present document incorpora com a Annex 3 un Informe de
Comparativa del rendiment economic de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova
ordenacié proposada per la Modificacié Puntual del POUM Parc Tecnologic, redactat
per Promo Assessors que inclou el calcul de la viabilitat economica del sector.

16. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

D'acord amb el que estableix la legislacié vigent, I'objectiu d'aquest informe de
sostenibilitat econdmica és ponderar l'impacte de les actuacions previstes en les
finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacio dels serveis
necessaris.

En primer lloc, cal posar de manifest que el POUM de Manresa, vigent des del 28 de
setembre de 2017, ja va analitzar la sostenibilitat econdmica de les actuacions
previstes, i va incloure el corresponent informe de sostenibilitat economica, en qué
analitzava i justificava I'adequacié del sol destinat a usos productius i determinava
I'impacte de les actuacions urbanistiques en les finances publiques.
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Ates que larticle 97 del TRLU estableix que la modificaci6 de qualsevol dels
elements d'una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio, el present document ha de contenir
I'informe de sostenibilitat econdmica, amb la justificacié de la suficiencia i adequacio
del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de l'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la implantaci6 i prestacio
dels serveis necessaris.

Tanmateix, prenent en consideracié que l'adequacié del sol destinat a usos
productius ja ha estat analitzada en el document del POUM, sera el document de
modificacié del pla parcial el que faci una analisi detalla de les afectacions de
I'ordenacié prevista en les hisendes publiques.

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent, I'administracié actuant en el cas del
PPU era I'Ajuntament de Manresa. Tanmateix, en el Ple de I'Ajuntament de 15 de
mar¢ de 2018, es va acordar l'atribucié de la condicié d’administracié actuant al
Consorci Urbanistic L'’Agulla, per a la tramitacié de la modificacio del Pla Parcial
urbanistic del sector del Parc Tecnologic del Bages i de les figures de gestio
urbanistica que se’'n derivin. Per aquest motiu, no es preveu cap carrega municipal a
causa de les obres i les despeses de gestid que siguin necessaries per desenvolupar
el pla parcial.

En relacié als ingressos esperats, el 10% de l'aprofitament del sector ja es va
adjudicar durant en el document de gestié urbanistica aprovat el 30 de maig de 2008.

Aixi mateix, cal tenir present que, en base al contingut Projecte de Reparcel-lacié
vigent, s’ha assumit el compromis de constituir una entitat de conservacio, una
vegada s’hagi dissolt la junta de compensacié, per tal de conservar i mantenir les
obres d'urbanitzacio, dotacions i instal-lacions dels serveis publics durant els primers
5 anys des de la recepcio de les obres d'urbanitzacié de I'ambit del PPU.

Tanmateix, i a banda els acords que puguin produir-se entre les diverses
administracions intervinents, per tal d’avaluar sostenibilitat economica de les
actuacions incloses en la present modificacié, s’ha dut a terme una analisi sobre els
ingressos i les despeses que es produiran a les hisendes publiques,
independentment de I'administracio que se'n faci carrec o se’'n beneficii.

Per tant, la implementacio del pla parcial comportara la posta en marxa, conservacio
i manteniment del nou desenvolupament urbanistic previst i I'establiment de noves
activitats economiques. De tot aix0, se'n deriven uns efectes sobre les despeses i els
ingressos corrents de les hisendes publigues del Consorci de I'Agulla i de
I'Ajuntament de Manresa. Sense necessitat d' entrar en una casuistica excessiva, les
principals partides de la hisenda municipal que s'han contemplat que poden quedar
afectades, son:

- Per la banda de les despeses, es contemplen els augments anuals que poden
correspondre a les partides de manteniment i reposicié de I'espai public - vials,
zones verdes i espais lliures, serveis d'enllumenat, neteja i recollida de residus.

- Per la banda dels ingressos, les principals partides que poden experimentar els
augments més significatius que poden correspondre per limpost sobre bens
immobles -IBI-, els impostos i taxes que poden recaure sobre la construccio i
ocupacio de nous edificis, les llicencies urbanistiques i els ingressos derivats de
I'Impost d’Activitat Economica d’algunes grans empreses que es preveu que
s'instal-lin en un sector com aquest.
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A la taula segient, basada en I'experiencia de I'’Ajuntament de Manresa, s'ofereix un
detall sobre l'import de les despeses corrents que poden influir al Pressupost
municipal en relaci6 a les diferents partides que actualment incideixen en la posta en

marxa, manteniment i reposicio de les seves infraestructures i serveis urbanistics.

Infraestructura o servei Sol m2 Despesa en €/m? €
Vialitat pblica 30.232,85 0,23 6.953,55 €
Zones verdes 82.300,52 086  70.77845€
Enllumenat i semafors 30.232,85 0,96 29.023,53 €
Neteja vies publiques 30.232,85 0,98  29.628,19€
Recollida residus 30.232,85 0,7 21.162,99 €

TOTAL  157.546,71 €

Pel que fa als ingressos corrents publics, 'augment que es podra obtenir per la
implantacio del sector del Parc Tecnologic del Bages es correspon al cobrament dels

impostos de I'IBl i 'lAE. S’estimen els seglients ingressos:

Impost Activitats Economiques (IAE)

Ingressos 2018 Total / Any
IAE 21.536,71 € 43.073,42 €

*Es preveu la implantacié d’almenys dues noves grans empreses

Impost sobre Béns Immobles (IBI)
Sostre privat Deduccio 1B/ Total / Any
m2

IBI 67.270,00 2,22€/m2 149.339,40 €
Total 192.412,82 €

D'acord amb les xifres i supOsits exposats i raonats, I'efecte del desenvolupament
urbanistic del Sector Parc Tecnologic del Bages, pel que fa als ingressos i despeses
de capital i els ingressos i despeses corrents de les hisendes publiques que se'n
poden derivar, es consideren en termes economics i financers clarament sostenibles

i no se'n deriven conseqiiéncies que en el futur puguin afectar-les negativament

D’acord amb els calculs exposats, s’espera que els ingressos a causa de I'IBl i I'lAE
ascendeixin a 192.412,82 €, xifra clarament superior als 157.546,71 € en queé
s’estimen les despeses, per la qual cosa, queda garantida la sostenibilitat de

I'actuacio.

Manresa, setembre del 2021
Per I'equip redactor
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CONVENI URBANISTIC PEL DESENVOLUPAMENT DEL PARC TECNOLOGIC DE LA CATALUNYA
CENTRAL PARC CENTRAL

ANNEX 1
Determinacions dels usos per a la zona de Parc Tecnologic

1. Definicid

La zona destinada a Parc Tecnologic s’adrega a la implantacio d’activitats, ja siguin de sectors emergents
relacionats amb les noves tecnologies, amb independéncia del sector concret al qual pertanyin, com de
sectors tradicionals productius amb necessitats dins del camp de la recerca, el desenvolupament i la
innovacio. El Parc té com a objectiu dotar les empreses del marc adequat que les permeti desenvolupar al
maxim les seves potencialitats, estimulant i gestionant el flux de coneixement i tecnologia entre universitats,
institucions de recerca, empresa i mercats; impulsant la creacié i creixement d'empreses innovadores
mitjancant mecanismes d'incubacio i generaci6 centrifuga i proporcionant altres serveis de valor afegit aixi
com d’espais i instal-lacions de qualitat.

En el Parc Tecnologic s'hi podran instal-lar aquelles activitats que contribueixin a I'assoliment dels objectius
definits en aquest espai. D’aquesta manera, les activitats aptes per ubicar-se en el Parc Tecnologic son, per
una banda, aquelles empreses que la seva principal activitat és la investigacié i el desenvolupament
(R+D+1) i, per altra banda, aquelles empreses, de qualsevol sector economic, que presentin un perfil
eminentment innovador i qualificat, entenent-se com a tal, aquelles que es caracteritzen per reunir tots els
requisits segients:

e Inverteixen, en el desenvolupament de la propia activitat, un percentatge rellevant de recursos

vinculats a I'R+D+l.

e Generen un alt valor afegit

e Fan Us de ma d’'obra qualificada

e Treballen amb un producte propi diferenciat

Tanmateix, amb la finalitat de possibilitar-hi la localitzacié d’altres usos complementaris al conjunt del Parc
Tecnologic que aportin valor afegit i contribueixin a la creacié d'un entorn adequat i de qualitat, es preveu
que, en un percentatge maxim del 25% del sostre total del Parc Tecnoldgic, puguin destinar-se als altres
usos que es defineixen. ‘

2. Condicions d’us

Les condicions d’'us s’estableixen amb la finalitat de possibilitar la implantacié d’activitats econdémiques, tant
de sectors tradicionals com emergents, que quedin emmarcades en els objectius establerts en I'apartat 1,
amb les limitacions fixades en el mateix apartat.

Als efectes de la seva distribuci6 dins del sector del Parc Tecnologic, es determina la seva localitzacio en el
Parc en funcioé de les dues tipologies edificatories fixades pel planejament vigent —les naus tecnologiques i
edificis de serveis complementaris-.

El planejament derivat, amb la finalitat de garantir la presencia d'usos mixtos, determinara I'establiment d'un
percentatge maxim d’ocupacio per un sol Us especific en el global del sostre permés per als edificis de
serveis complementaris.

Relacio d’usos admesos

e Serveis avangats

Compreén aquelles activitats vinculades a recerca, desenvolupament i innovacié a nivell cientific i
tecnologic. També comprén aquelles activitats que desenvolupen processos productius amb tecnologia
avancada, amb alt valor afegit i que destinen un percentatge rellevant d’inversié a la recerca, al
desenvolupament de nous productes, a la innovacid i al disseny aplicat. Inclou les activitats
complementaries i de servei vinculades a I'is principal.

Ates que es tracta d’'un Us transversal que pot encabir diferents sectors d’activitat economica, sempre
que s’ajustin als objectius establerts a I'apartat 1, es fixen les segtients limitacions:

- Activitats que, per raé del seu procés productiu, les caracteristiques de les matéries manipulades i/o
emmagatzemades, o del seu volum, no tinguin impacte paisatgistic ni ambiental.

- Als edificis de serveis complementaris, els usos de serveis tecnologics que s’implantin només
podran ser assimilables al d'industria urbana.



Altres usos

Amb l'objectiu de possibilitar altres usos complementaris al conjunt del Parc Tecnologic que aportin
valor afegit i contribueixin a la creacio d'un entorn adequat i de qualitat, i amb la limitaci6 establerta
en l'apartat 1, de fins a un percentatge maxim del 25% del sostre total del Parc Tecnoldgic, també
es podran admetre els usos seguents:

e Oficines

Compren totes aquelles activitats administratives i burocratiques de qualsevol naturalesa. En les naus
tecnologiques, es preveu com a Us especific quan s’ajusten als objectius relacionats a I'apartat 1 o
quan, alternativament, desenvolupen les tasques administratives de suport de les empreses vinculades
al Parc Tecnologic. Als edificis de serveis complementans, es preveu com a Us especific en la
proporcié adequada per aportar qualitat i valor afegit al Parc.

e Hoteler

Compreén els serveis relacionats amb l'allotiament temporal de persones en la modalitat d’hotel, sempre
que la seva activitat ofereixi al servei del Parc Tecnologic, inclosos espais complementaris a I'activitat
empresarial i educativa que es pugui desenvolupar en el Parc (sales de reunions de lloguer, sales de
conferéncies, sales de recepcions.....). Es preveu com a Us especific en els edificis de serveis
complementaris.

¢ Restauracio

Compren els establiments o espais oberts al public on es consumeixen aliments i begudes. Es preveu
com a Us complementari a la zona de naus i com a Us especific en els edificis de serveis
complementaris, en la proporcio adequada per aportar qualitat i valor afegit al Parc.

e Educatiu

Compren I'ensenyament de coneixements a les persones, sigui quina sigui la seva modalitat, que es
desenvolupi en 'ambit de la recerca, innovacié i/o transferencia de coneixement. Es preveu com a Us
complementari en el conjunt del Parc Tecnologic quan és al servei d'una activitat de Serveis
tecnologics i com a Us especific quan el seu abast s’ajusta als objectius relacionats a I'apartat 1.

e Cultural i associatiu

Compren les activitats de tipus cultural aixi com les activitats de naturalesa social que tinguin com a
objectiu contribuir a la dinamitzacio del Parc Tecnologic. Es preveu com a Us especific en els edificis de
serveis complementaris, en la proporcié adequada per aportar qualitat i valor afegit al Parc.

¢ Esportiu

Comprén les activitats relacionades amb la practica dels exercicis de cultura fisica i esports, quan
estiguin vinculades al servei i millora del Parc Tecnologic. Es preveu com a Us complementari en els
edificis de serveis complementaris.

e Aparcament
S’admet com a Us complementari associat a les necessitats d’aparcament de vehicles dels treballadors
i usuaris del Parc Tecnologic.

3. Organ de gestio6 i control

El desenvolupament del Parc Tecnologic es regira per una Comissié Assessora que sera integrada per un
maxim de quinze membres. En formaran part persones de reconeguda solvéncia técnica i professional en
'ambit de les noves tecnologies o R+D+l, representants de les administracions local i autondomica, del
Centre Tecnologic de Manresa, de la UPC, de la FUB, d'Althaia, de la patronal, dels sindicats i dels col-legis
professionals d’'arquitectes i enginyers.

Els objectius de la Comissié Assessora son els segtients:

e Informar de forma preceptiva, sobre la idoneitat dels projectes empresarials per implantar-se en el
Parc.

e Informar sobre les propostes arquitectoniques per tal d'assegurar el compliment de les directrius
fixades en el planejament i garantir la seva integracié en I'entorn.

e Proposar I'actualitzacio de la relaci¢ d’activitats permeses compatibles i els parametres de valoracio.

e Interpretar en casos de dubte o imprecisio, si una activitat s’ajusta als objectius del Parc Tecnologic i
actuar, si s'escau, de comité de seleccio.

e La Comissio Assessora podra emetre informes previs a la llicéncia per a validar la compatibilitat de les
empreses amb els criteris establerts per a 'admissibilitat d’'empreses al Parc Tecnologic.

Manresa, febrer del 2015

Ricard Torres i Montagut, arqte.

El secretari general,
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DICTAMEN: PROPOSTA DE MODIFICACIO DE L’ADDENDA, ANNEX 1, DEL
CONVENI SIGNAT EN DATA 13 DE JUNY DE 2005 PER AL DESENVOLUPAMENT
DEL PARC TECNOLOGIC DE LA CATALUNYA CENTRAL

En data 4 de novembre de 2014 s’ha rebut la notificacié de I'acord adoptat pel Ple del
Consorci Parc Central en sessio de data 23 de setembre de 2014, sol-licitant
formalment a I'Ajuntament de Manresa i a la Junta de Compensacio del Pla parcial de
delimitacié Parc Tecnologic de la Catalunya Central, I'inici dels procediments adients
per a la modificacié puntual del Pla general i, en el seu cas, les figures de planejament
derivat i gestié urbanistica per a una redefinicié dels usos admesos en aquell ambit. La
redefinicio pretesa consisteix en flexibilitzar la implantacié d’'activitats amb la supressio
de l'obligacié de destinar la major part de la superficie de I'establiment a R+D+l, de
manera que permeti destinar-se a processos de produccié complet, i a la vegada
preveure que una de les qualificacions urbanistiques pugui acollir usos
complementaris que aportin major qualitat i atractivitat al Parc.

El punt de partida esta constituit pel “Conveni urbanistic pel desenvolupament del Parc
tecnologic del Bages” signat en data 13 de juny de 2005 entre de I'Ajuntament de
Manresa i la societat mixta “Projectes Territorials del Bages, SA”, la qual aleshores era
propietaria del 66,57% dels terrenys situats a l'indret anomenat “Serrat del Guix”. En
aquell conveni es va preveure el desenvolupament i execucié d'una actuacio
urbanistica destinada a la implantacio del primer Parc Tecnologic del Bages, que havia
de reforcar el paper del Pla de Bages com a motor de les comarques centrals.
L'actuacié a més, es vinculava a I'ampliacidé del Parc de I'Agulla i la preservacié dels
valors ambientals de la zona. El conveni contenia una addenda, Annex 1, amb la
determinacié dels usos per a la zona del parc tecnoldgic, que soén els que ara es volen
redefinir.

Imprés en paper reciclat

L'execucid del conveni va donar lloc a la redaccid, tramitacid i aprovacié dels
instruments urbanistics que van permetre la conversido del sol qualificat com a
urbanitzable no delimitat, equipament supramunicipal, en sol apte per a la implantacio
del parc tecnologic, i concretament a activitats destinades a la recerca,
desenvolupament i innovacio, d’acord amb 'annex adjunt al conveni.

Tambeé en desenvolupament del conveni es varen constituir diferents ens amb entitats
tant de dret public com de dret privat, per tal d'impulsar, cooperar i coordinar les
actuacions per a 'assoliment dels objectius fixats. Aixi, en data 30 de maig de 2008 es
va constituir el Consorci urbanistic '’Agulla, format pels Ajuntaments de Sant Fruitds de
Bages i de Manresa; i en data 22 de juny de 2009 es va constituir el Consorci “Parc
Central”’, format originariament per I'Ajuntament de Manresa i I'associacidé privada
“Parc Central’.

El projecte Je reparcel-lacid es va aprovar definitivament en data 30 de maig de 2008 i
les obres rrojecte d'urbanitzacié van ser rebudes de forma parcial en virtut d’'acta
signada el lia 18 de juliol de 2013.

En l'acord adoptat pel Consorci del Parc Central notificat a aquest Ajuntament, es
justifica la imodificacié del Pla general i del Pla parcial de delimitacié pel fet que I'actual
regulacio 1o ha propiciat la implantacié d'empreses d’alt valor afegit, entre d'altres
motius, pe jué les empreses que incorporen la recerca en el seu procés productiu no
destinen la major part de la superficie a aquesta activitat. També en el sentit d’ampliar
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els usos permesos atés que la generacié i transferéncia de coneixement pot tenir lloc
en qualsevol sector economic i no només en el tecnologic.

A la vista dels esmentats suggeriments i de I'evolucié de la generacié d’activitat en
aquell ambit, des de la Seccié de Planejament s’ha preparat un nou redactat de
'Addenda, annex 1, del conveni signat el 13 de juny de 2005. En la proposta
d'addenda es respecten els motius que van portar a la modificacié del planejament
I'any 2006 i la redaccié del pla parcial de delimitacio, és a dir, la creacié d'un espai que
atragués empreses d'alt valor afegit, dedicades al camp de la recerca,
desenvolupament i innovaci6, incloent també aquelles activitats complementaries que
contribueixen a crear un entorn adequat i de qualitat. L'addenda, annex 1, ha estat
objecte de modificacions a resultes de nous contactes amb els grups politics
municipals i també amb els ens implicats en el desenvolupament del sector, motiu pel
qual cal primer retirar el dictamen que va ser informat per la Comissié Informativa de
Territori i Paisatge i inclos a I'ordre del dia del Ple municipal de 22 de gener de 2015.

L’article 8 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d'Urbanisme, amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer (TRLU), estableix com un dels principis generals de l'actuacié urbanistica, la
publicitat i participacié en els processos de planejament i de gestid urbanistica.

Aixi mateix, la facultat de les administracions publiques de signar pactes o convenis,
es troba recollida a l'article 5 de la Llei 7/1985, de 2 de juliol, de bases de régim local, i
l'article 88.1 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu.

L'article 25 Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme (RLU) disposa que els convenis urbanistics tenen naturalesa
juridicoadministrativa, i la seva aprovacid, formalitzacié i execucié es subjecta a la
normativa reguladora de les entitats publiques. L'article seglent, regula la publicitat
dels convenis, establint que un cop aprovats, s’han de publicar en el butlleti o diari
oficial corresponent. Quan es refereixen a instruments de planejament o de gestioé que
han de ser objecte de modificacié, els convenis formen part de la documentacié que
integra la respectiva figura de planejament o gestié des de l'inici del procediment
corresponent.

La modificacié de '’Addenda constituiria un pas previ —en el marc de I'article 8 TRLU-,
en vistes a una possible modificacié del Pla general d’ordenaci6 i de l'instrument de
planejament derivat; aquest darrer, a carrec de la Junta de Compensacié (art. 101
TRLU). D'acord amb aquest precepte, la modificacié s’ha de notificar no homés a qui
ha fet la peticié si no també a la resta d'agents implicats (els dos Consorcis i Projectes
Territorials del Bages, SA), i s’ha de signar, en el seu cas, amb la Junta de
Compensacié, com a entitat urbanistica col-laboradora que aglutina les persones
propietaries de I'ambit d’'actuacié (art. 123 TRLU), sens perjudici que sigui signat
també pels altres agents que es troben implicats amb el desenvolupament. L'addenda
s’ha d’incorporar al document de modificacié del planejament urbanistic i sotmetre a
informacié publica amb aquest (art. 104.1 TRLU).

L'aprovacié de la modificacié de I'addenda del conveni correspon al Ple municipal, atés
que en el seu contingut hi ha aspectes de competéncia d’aquest érgan, com és la
modificacié puntual del Pla general d'ordenacié i també la modificacié puntual Pla
parcial de delimitacio, de conformitat amb I'article 22, lletra c), de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les Bases del Régim i I'article 52.2 c) del Decret legislatiu 2/2003,
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de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de regim local de
Catalunya.

Tenint en compte el que s’ha exposat anteriorment [I'Alcalde, un cop informat aquest
dictamen per la Comissio Informativa de Territori i Paisatge, proposa al Ple de la
Corporacio I'adopcié del seglents

ACORDS

“1r. Aprovar el modificat de I’Addenda, annex 1, del Conveni urbanistic pel
desenvolupament del Parc tecnologic del Bages” signat en data 13 de juny de
2005 entre I'Ajuntament de Manresa i Projectes Territorials del Bages, SA, el text del
qual s’adjunta a aquest Dictamen.

2n. Donar audiéncia per termini d’'un mes a la Junta de Compensacioé del Pla parcial
de delimitacié Parc Tecnologic del Bages, al Consorci del Parc Central, al Consorci
I'Agulla i a Projectes Territorials del Bages, SA, d’acord amb allo disposat a l'article 8
del Text refés de la Llei d'Urbanisme.

3r. Convocar a la Junta de Compensacié del Pla parcial de delimitacié Parc
Tecnologic del Bages, en la seva qualitat d’entitat urbanistica col-laboradora, per a la
signatura del modificat de I’Addenda; sens perjudici que pugui signar-se també amb
qualsevol dels altres agents implicats.

4t. Paral-lelament incoar expedient per a la modificacié puntual del Pla general
d’ordenacio de la ciutat, en 'ambit del Pla parcial de delimitacié del Parc tecnologic del
Bages, i incorporar en el mateix el modificat de '’Addenda, annex 1, aprovat en el
primer punt dacord amb alld previst a larticle 25 del Reglament de la Llei
d'Urbanisme, aixi com els suggeriments posats de manifest en el tramit d’audiencia
contemplat en el segon punt.”

DILIGENCIA. Informat aquest

No obstant aixo, el Ple resoldra. dictamen per la Comissig Informativa
de/d Ternbon ;| use ¢
Manresa, 12 de febrer de 2015 en sessio del dia
LAlcald | 2 FEB. 2015
\/ V,_\\J(‘ El/La Secretari/aria de la Comissié

Valenti Junyent i Torras

Aprovar pel Ple de la Corporacid, en sessié del dia 19 de febrer de 2015, amb la incorporacié d'un punt cinque amb el
contingut seglient:

5é. L'Ajuntament de Manresa nomenara per acord de Ple tant els representarjts de I'Administracié Local com les
persones de reconeguda solvencia técnica i professional en I'ambit de oves|tecnologies o R+D+| a la Comissio
Assessora que contempla el conveni. La proposta de les perstnes de reconegudp Solveneia_técnica i professional la
fara I'Alcalde després d’escoltar els diferents agents imglicats i en el marc del Racte de Ciutat\\\

Ho certifico

S
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1. Objecte del present treball

El present estudi de Comparativa del rendiment economic de I'ordenacio vigent i el que resulta de la nova ordenacio
proposada per la Modificacié Puntual del POUM Parc Tecnologic s'ha elaborat per encarrec de I'Ajuntament de Manresa
arao de la I'esmena 4t.1er de I'Acord de 20 de maig del 2019 d'aprovaci6 inicial de la modificacié puntual del pla parcial
de delimitacio Sector Parc Tecnologic del Bages.

2. Antecedents

El 13 de juny del 2005 se signa el conveni de col-laboracié entre I'Ajuntament de Manresa i Projectes Territorials del
Bages per al desenvolupament del Parc Tecnologic del Bages. Aquest Parc Tecnoldgic, a mig cami entre Manresa i
Sant Fruités de Bages, entre el poligon industrial del Guix i el poligon industrial de Sant Isidre i proxim al Parc 'Agullaia
la séquia de Manresa, havia d’erigir-se en el primer Parc Tecnoldgic de la comarca del Bages, facilitant la implantacié
d’empreses d'alt valor afegit de diversos camps de R+D+l.

Pel que fa a la tramitacié urbanistica destacar, entre d'altres fites, que el 19 de juliol del 2007 s’aprova definitivament el
Pla parcial de delimitacié, que el 27 de novembre de 2007 I'Ajuntament de Manresa va aprovar definitivament el
projecte d’urbanitzacié del Pla Parcial, que el 30 de maig del 2008 s'aprova el projecte de reparcel-lacid per
compensacio basica del sector i que, a dia d'avui, i després de varies modificacions de planejament i després de que
entre els anys 2008 i 2011 es dugueren a terme moviments de terres en base al Pla parcial i al projecte d'urbanitzacié
vigents en aquell moment, és la d'un ambit parcialment urbanitzat i edificat en una petita part.

Els objectius principals que persegueix l'actual proposta de Modificacié Puntual del POUM Parc Tecnoldgic (en
endavant MPPOUM) queden reflectits en la seva Memaria i poden resumir-se en els seglients punts:

1. Revisar les determinacions del POUM en relacié a I'ambit del Pla parcial del Parc Tecnoldgic del Bages, vigent des
del 2007, atés que es constaten dos aspectes que cal corregir a la fitxa de caracteristiques del POUM en relaci6 a
I'ambit:

— El retorn de I'ambit al previst al Pla parcial vigent en aquests moments, excloent la porcié de sol propietat
actual del Consorci Urbanistic de I'Agulla.

— Lainclusié de forma particular, del detall del contingut de 'annex 1 de I'addenda del conveni urbanistic i que fa
referéncia a la concrecié dels usos admesos en el sector, limitant els genérics admesos per a la zona 2
d’activitat econdmica.

3. Exposar i argumentar els motius i objectius d'interés general per a flexibilitzar les condicions d’implantacié de les
noves edificacions que s’ajustin als objectius pretesos dins de 'anomenat Parc Tecnologic del Bages, aixi com
d'obrir el ventall d’'usos, sempre que fossin complementaris als objectius del Parc tecnologic i a les seves
empreses.

4. Justificar la necessitat d'un ajust puntual de les condicions d’'ordenacié del sector que, sense alterar la imatge de
conjunt que preveu el planejament vigent, sigui sensible per integrar I'execucié parcial de I'excavacié dels sols
privats, suprimeixi la galeria de serveis prevista al PPU vigent, estableixi la complementarietat entre els objectius
dels nous espais publics, asseguri la funcionalitat del sector aixi com uns costos economics globals que possibilitin
la finalitzacié del procés urbanistic en benefici particular de I'entorn de I'agulla i, en definitiva, en benefici per al
propi territori del Pla de Bages.

3. Marc legal urbanistic

La present avaluacié econdmica i financera se sustenta a partir de:

- Eltextrefés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, aprovat pel decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

- El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.
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- ElI'Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

- El Real Decreto 1492/2011, de 24 d’octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de
Suelo.

- A més d'aquesta normativa legal, també es tindran en compte criteris i metodologies contingudes a la Orden
ECO/805/2003 (Normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras), la EHA 3011/2007 i la EHA 564/2008 de 28 de febrero.

4. Parametres urbanistics del Sector Parc Tecnologic
El Pla Parcial del Parc Tecnologic se situa al nord-est del terme municipal de Manresa, a I'oest del limit de terme entre

Manresa i Sant Fruitds de Bages. Comprén els terrenys situats al nord de la ronda en el tram corresponent al poligon
Dolors de Manresa.

Situacio del Pla Parcial del Parc Tecnologic

Font: Ajuntament de Manresa

Cal posar de manifest que, a dia d’avui, I'ambit de Modificacié del POUM (en endavant MPPOUM) es troba parcialment
urbanitzat i edificat ja que, entre els anys 2008 — 2011, es van dur a terme moviments de terres en base al Pla parcial i
al projecte d'urbanitzacio aleshores vigents.

Pel que fa aquestes obres d’urbanitzacié executades es van dur a terme importants moviments de terres per rebaixar el
nivell del terrenys fins a una plataforma situada a la cota de la part baixa de I'ambit i, fins a dia d’avui, s’han realitzat
també algunes actuacions puntuals de condicionament a la banda sud, efectuades per I'empresa TOUS per tal
d’adequar una superficie d’aparcament de forma provisional. El tram de cami de la séquia que discorre parallel a
aquest aparcament provisional esta pavimentat i acabat amb talussos de gespa fins arribar als terrenys de I'antiga
fabrica del Guix.

Draltre banda, a la vessant oest de I'ambit on es va executar la rotonda d’accés al sector des de la C-55 i el vial paral-lel
a les vies del FGC, s'han edificat dues parcel-les (s'hi localitzen I'edifici del CTM — Centre Tecnologic del Bages i I'edifici
Impuls on s’hi localitzen les empreses Deporvillage, La Caixa, Projectes Territorials del Bages (PTB) i UVE Solutions).
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Obres d’urbanitzacio executades Actuacions puntuals aparcament TOUS

e T

Font: Elaboraci6 propia Equip Redactor a partir de Google Earth

Edifici Impuls

Font: Elaboraci6 propia Equip Redactor

L’ambit de la MPPOUM comprén els terrenys delimitats pel POUM com a sol urbanitzable delimitat, corresponent al Pla
parcial amb planejament aprovat PPUp- 002 del Parc Tecnologic. La superficie de 'ambit de la MPPOUM és igual a
180.087,02 m2 (veure taula seglent). L'ambit de la MPPOUM comprén I'ambit grafic del POUM vigent més una
superficie de 230,17m2 resultat d’un ajust menor en la part sud i oest per adaptar-se a 'ambit del Pla parcial aprovat en
aquest punt'.

1 Aquest ajust es considera no substancial i justificat per mantenir els limits previstos en la reparcel-lacié del Pla parcial (Font: Memoria MPPOUM).
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Comparativa parametres urbanistics POUM vigent vs MPPOUM

Clau Descripcié POUM vigent MPPOUM
(M2) (M2)

Ambit MPPOUM 180.087,02 180.087,02
Ajustos menors ambit 230,17 -
Sol no urbanitzable! - 8.083,03
Espais lliures D.1b - 7.958,17

Séquia S - 124,86

Sol urbanitzable delimitat 179.856,85 172.003,99
Viari 28.589,95 21.825,82

Espais lliures 82.406,32 82.587,07

Espais lliures / Reserva - 8.122,89

Equipaments 8.408,81 8.398,01

Total sistemes 121.086,84 120.933,79

Zones d'activitats econdmiques clau 2.3 47.089,32 47.028,87

Total sol privat 47.089,32 47.026,46

Total sol brut computable? 168.176,16 167.960,25

Espais lliures per ampliacié ambit 7.511,83 -

Sequia 4.168,86 4.043,74

Coeficient edificabilitat 0,40 0,40

Total sostre 67.270,46 67.270,00

1 Proposta d'ajustar I'ambit del Sector al previst pel mateix Pla parcial aprovat definitivament el 19 de juliol del 2007 (exclusid els terrenys propietat del Consorci de I'Agulla al sud del terme municipal vigent des del 2015,
de 8.083,03m2).

2 Per errada material al POUM, les sumes parcials no sumen el sol public total.
3 La proposta de MPPOUM exclou de la superficie computable el sol destinat al sistema urbanistic de la Séquia (4.046,19 m2).
Font: Ajuntament de Manresa

Tal com mostra la taula anterior, I'edificabilitat prevista per al sector no es veu alterada per la proposta de MPPOUM,
que la manté en un sostre total de 67.270 m2 a partir d’'un index d’edificabilitat brut del 0,40.

Tanmateix, la proposta de MPPOUM si proposa flexibilitzar les condicions d'implantacio de les noves edificacions, aixi
com d'obrir el ventall d’'usos, sempre que siguin complementaris als objectius del Parc tecnologic i a les seves
empreses. En aquest sentit, en la taula seglient s'adjunta una comparativa dels usos previstos segons planejament
vigent i segons la proposta de MPPOUM.

El POUM vigent, preveu com a usos principals i compatibles del sector els determinats per a les zones d'activitats
econdmiques (clau 2). Els usos per a les zones d'activitat econdmica (zona 2) queden definits a I'Article 395 de la
Normativa del POUM, tot i que en els sectors de sol urbanitzable delimitat amb planejament aprovat s'estableix que el
Pla Parcial aprovat és qui determina els usos permesos (escenari del sector objecte de MPPOUM).

Aixi doncs, a la normativa del PPU aprovat definitivament es defineix i s'estableix la regulacié particular per a les
diferents zones que es defineixen per al desenvolupament del Pla parcial del Parc tecnologic del Bages.

La taula seguient mostra les diferéncies entre el planejament vigent i la proposta de MPPOUM. Les diferéncies principals
poden resumir-se en dos aspectes:

— D'una banda s'amplia el ventall d'usos possibles respecte el planejament vigent, ja sigui com a Us especific
possible o com a Us addicional en un percentatge maxim de sostre.

— De laltra, a diferéncia del planejament vigent, en la proposta de MPPOUM el llindar de les condicions d'Us es
regula limitant les activitats admeses en funcié de I'afectacio al medi, d'acord amb les Lleis 20/2009 i 16/2015.
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Comparativa usos permesos planejament vigent vs proposta MPPOUM
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PLA PARCIAL APROVAT DEFINITIVAMENT PROPOSTA MPPOUM
2.3a 2.3b 2.3c 2.3d 2.3a 2.3b 2.3c 2.3d

Edifici Edificis Naus Edificis Serveis Edifici Edifici Naus Naus

Torre Aparador Tecnologiques Aparcament Torre socol | Torre | Tecnologiques productives
Habitatge unifamiliar
Comercial petit
Oficines i serveis 4 4
Restauracié
Industria artesanal 4 4 4 4
Industria urbana 2,3 2,3 5 5 5
Tecnologic
Aparcament
Educatiu
Esportiu
Cultural i associatiu | !
Serveis técnics i mediambientals 1 1 1 1
Instal-lacions radiocomunicacié 1 1 1 1
Instal-lacions solars 1 1 1 1

_ Us admés amb condicions

Us admes especific

Del personal de vigilancia

D'acord amb normativa Pla General

Produccié d'ordinadors i equips informatics i
consumibles, software i multimedia

Vinculat a I'tis de serveis tecnologics

Us admes especific

(incloent aparcament, magatzem al servei
de I'ls)

_ Us admés addicional en % determinat

d'acord amb I'art. 14.6

Excloent el comerg d'aliments, begudes i
tabac, vinculat a I'activitat principal, no
admes de forma independent

Excloent companyies d'assegurances,
gestories administratives, consultoris
medics, oficines bancaries d'atencié directa
al public, serveis personals al public com
perruqueries, estetica, efc..., i centres de
suport familiar i activitats familiars.
Comprén les seus socials i oficines
corporatives.

Limitat a un aforament maxim de 100
persones i una superficie maxima de
150m2 d'Us public, i excloent la modalitat
de salé de banquets.

Excloent certes activitats previstes als
Annexes |, Il Il de la Llei 20/2009 i certes
activitats dels Annexes | i Il de la Llei
16/2015

Excloent certes activitats previstes als
Annexes |, Ili Il de la Llei 20/2009 i certes
activitats dels Annexes | i Il de la Llei
16/2015

Vinculat a I'activitat principal o que es
desenvolupi en I'ambit de la recerca i de la
innovacié

Excloent els ensenyaments de preescolar,
primaria, secundaria, escoles d'idiomes,
arts plastiques i conduccié.

Incloent establiments destinats a
conferéncies, congressos i similars.

Vinculat a I'activitat principal, no admes de
forma independent

Font: Ajuntament de Manresa

5. Criteris metodologics

Els criteris metodologics que s’han tingut en compte a I'hora de realitzar la comparacié del rendiment econdmic de
I'ambit segons planejament vigent i segons la proposta de MPPOUM es fonamenten en abordar la viabilitat de I'ambit
visualitzant I'operacié de transformacio urbanistica del sol i la comercialitzacio del sol urbanitzat amb les seves
carregues, els seus beneficis i la seqiiencia temporal dels fluxos de despesa i d'ingrés derivats, tant del planejament
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vigent com de la proposta de MPPOUM, mitjangant I'analisi de fluxos i els principis de valoraci6 aplicats als projectes
d’'inversid vinculats a la transformacio urbanistica del territori d’acord amb el mercat del sol i immobiliari actual.

5.1. Indicadors economics i financers emprats per avaluar la comparativa del rendiment economic

La present comparativa del rendiment economic l'avaluem calculant, entre d'altres, els indicadors generalment
acceptats en 'analisi de viabilitat economica i financera dels projectes d'inversio:

Valor Actual Net [VAN]

C,

VAN :C°+Z(1+r)‘
t

On:

Co = Inversio moment inicial del pla d’etapes previst = Valor del sol brut (€/m2 de sol brut).

Ct = Saldo anual previst segons pla d’etapes.

1 = Taxa de descompte determinada per les taxes de rendiment imperants en el mercat objecte de treball.

Taxa Interna de Rendibilitat [TIR]

C

VAN :CO +Zm:

On:

Co = Inversio moment inicial del pla d’etapes previst = Valor del sl brut (€/m2 de sol brut).

C:t = Saldo anual previst segons pla d’etapes.

TIR = Taxa Interna de Rendibilitat del projecte objecte d'avaluacié que resultaria un VAN igual a zero.

5.2. Cessi6 aprofitament urbanistic a I'administracié actuant

La comparacié del rendiment econdmic de I'ambit segons planejament vigent i segons la proposta de MPPOUM va
referida a tots els ingressos i despeses que poden arribar a aflorar totes les superficies construides sobre rasant. Tenint
en compte que la MPPOUM no preveu un increment de sostre edificable respecte el planejament vigent, no és
d'aplicacio I'apartat 3 de l'article 99 del TRLUC, i la cessié d'aprofitament urbanistic a I'administracié actuant sera del
10% de l'aprofitament urbanistic, tant en el planejament vigent com en la proposta de MPPOUM.

5.3. Els costos de transformacio urbanistica

Pel que fa als costos de transformacié urbanistica, cal posar de manifest que part de la carrega urbanistica prevista en
el projecte de reparcel-lacié aprovat el 30 de maig de 2008 ja esta executada. En concret, dels 10.156.573 € inclosos en
el projecte de reparcel-lacié, el mes de juliol de 2013 es va produir la recepcié de la primera fase d’urbanitzacio que

sumava un import total de 4.253.826,52 €2. Es a dir, quedarien pendents d’executar 5.902.746,39 €.

Els costos de transformaci6 urbanistica previstos en la proposta de MPPOUM sumen, segons informacio disponible dels
serveis técnics municipals referent a la Modificacié Puntual del PPU del sector Parc Tecnologic del Bages, un total de

2 Aquest import inclou obres d’urbanitzacié anteriors a la Fase 1 (1.611.732 €), les obres d’urbanitzacio previstes en la Fase 1 (2.512.445,06 €) i el cost referent al
Conveni Endesa (129.649,46 €). Font: Modificacié Puntual del PPU del sector Parc Tecnoldgic del Bages — Text refés — de Manresa.
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9.432.062 € (veure taula segient) que, tenint en compte les obres ja executades, en restarien pendents d’executar
5.178.235 €.

La carrega urbanistica repercutible prevista en el MPPOUM equival a 201 €/m2 de sdl clau 2.3 del sector, i a 156 €/m2
de sostre privatiu.

Costos transformacié urbanistica planejament vigent i proposta MPPOUM (€ totals IVA no inclos)

Planejament vigent! Proposta MPPOUM?
Obres urbanitzaci6 (PEC) 8.093.033 7.318.688
ACA 220.950 220.950
Costos de gestio 1.842.590 1.892.424
Total Carrega urbanistica repercutible 10.156.573 9.432.062
Total €/m2 st. privatiu 168 156
Total €/m2 sol privat 216 201

1 Costos de transformacié urbanistica d’acord amb el Projecte de Reparcel-lacié del PPU (Font: Ajuntament de Manresa)
2 Costos de transformacié urbanistica previstos en la Modificacié del PPU (Font: Ajuntament de Manresa)
Font: Ajuntament de Manresa

Cal posar de manifest que han passat més de sis anys des de la recepci6 de la primera fase d'urbanitzacié. Aquest pas
del temps obliga a actualitzar a dia d’avui els costos incorreguts per tal d’incloure’ls en la viabilitat economica i financera
del sector objecte de treball en data novembre de 2019. Si tenim en compte que la inflacié acumulada des del mes de
juliol de 2013 al mes de setembre de 2019 (darrera dada disponible publicada per INE) ha estat del 3,4%, els costos
incorreguts actualitzats a data d’avui sumen un total de 4.398.456,62 €.

5.4. El sol per activitats economiques a Manresa

La situacié estratégica del Bages dins la Catalunya central li permet esdevenir porta d’entrada de mercaderies de la
regié metropolitana i també esdevenir part del corredor Barcelona - Cerdanya — Andorra, i del corredor Girona - Lleida,
generant avantatges per a industries i/o empreses logistiques que requereixin una bona accessibilitat per carretera.

Aquesta situacio estrategica dins Catalunya ha generat que una comarca amb 30 municipis compti amb 101 poligons
industrials, i amb aproximadament 1.479 empreses instal-lades als poligons, que donen feina de forma directa a 20.427
treballadors?.

En el segient planol es pot observar com la distribucidé dels poligons industrials al Bages se situen entorn a les
infraestructures viaries, sobretot a I'eix Barcelona — Cerdanya — Andorra i a I'algada de Manresa.

El darrer informe de sdl industrial i grans parcel-les al Bages (juny 2017) xifra els poligons d’activitat econdmica a la
comarca en 1.440,9 ha., de les quals 911 ha. es destinen a parcel-les d’us industrial actualment executat i 346,2 ha. és
sol industrial pendent d’executar (les 529,9 ha restants son poligons d’activitat econdmica destinats a altres usos).

De les 911 ha. de sol industrial actual, 681 ha. es troben ocupades, 106 ha. corresponen a parcel-les urbanitzades no
edificades, 33 ha. es tracta de sol industrial edificat disponible i les 92 ha restants és superficie sense dades.

Aixi doncs, en termes generals, podem afirmar que el sol per a poligons d’activitat econdmica a la comarca del Bages
és alta i que I'oferta disponible, més enlla de I'encaix 0 no encaix amb la demanda, és també considerable. De fet,
linforme corresponent al Pla industrial del Bages (marg 2017) promogut per I'Ajuntament de Manresa, el Consell
Comarcal del Bages i la Diputacié de Barcelona detecta I'existéncia d’abundant oferta de sol industrial tot i que destaca
la manca de grans parcel-les per aquest us focalitzat, fonamentalment, a cobrir la demanda de petites i mitjanes
parcelles. Quan es tracta de grans parcel-les de sol industrial per grans empreses i multinacionals, avui dia al Bages no
hi ha sdl que estigui preparat per ser utilitzat.

3 Pla industrial del Bages 2017
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Situacié dels poligons d’activitats economiques al Bages

Font: Elaboraci6 propia Equip Redactor

Des d'un punt de vista més microecondmic, el Pla Estratégic Manresa 2015 (PEM 2015), va descriure en el seu moment
I'horitz6 de futur de la ciutat de Manresa proposant un full de ruta per arribar-hi. Aquest pla estratégic és un bon
instrument per analitzar el paper del sol per activitats econdmiques que, a la ciutat de Manresa, s’estructura amb un eix
de produccié industrial configurat pels poligons industrials Bufalvent, Els Dolors, la Plana del Pont Nou, Els Trullols i
Comtals i un eix de recerca i innovacio representat pel Parc Tecnologic objecte de treball.

D'altre banda, per proximitat al Parc Tecnoldgic no podem deixar de banda els poligons industrials de El Grau, Sant
Isidre i Carretera de Berga ubicats al municipi de Sant Fruitds de Bages i el poligon industrial de Santa Anna a
Santpedor.
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Poligon industrial Bufalvent

Segons dades publicades per 'Associacié d’empresaris de Bufalvent, el poligon Bufalvent és la principal zona Industrial
de tota la comarca del Bages. Va ser promogut per I'antic Institut Nacional d'Urbanizacié I'any 1970, i traspassat a
titularitat de la Generalitat de Catalunya (INCASOL) a partir de I'any 1980. Amb una extensio de 95 hectarees
edificables compta avui amb la plena ocupacio.

Poligon industrial Bufalvent

Font: Elaboraci6 propia

Poligon industrial Els Dolors

El poligon industrial dels Dolors es troba situat al nord-oest del nucli urba a tocar de la carretera de Vic i de la ronda
nord de Manresa, a la banda sud de la carretera que limita amb el Parc Tecnoldgic. Segons dades publicades per
I'’Associacio d’empresaris del poligon Els Dolors de Manresa, el poligon compta amb una superficie total de 656.574 m2
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dels que un 34% son sistemes (225.243,50 m2) i un 66% son d'Us privat industrial (431.330,46 m2). El sol industrial
ocupat és de 346.315,46 m2 (un 80% del total de sol industrial del poligon).

Poligon industrial Els Dolors

Font: Elaboraci6 propia

Poligons industrial la Plana del Pont Nou

Segons dades publicades per I'Associacio d’empresaris Pont Nou, el poligon Pont Nou és una zona industrial situada a
l'oest de la ciutat de Manresa, vorejant el riu Cardener i a tocar dels principals equipaments esportius de la ciutat, i
també del municipi de Sant Joan de Vilatorrada. Té una superficie de 339.383,51m2 , de les que 44.423,17m2 son d'Us
public i la resta, 294.960,34 m2, d'Us principalment industrial, on hi destaquen els sectors del metall i de 'automocié.

Existeix un projecte d'ampliacié que s'anomena Pont Nou Il. Aquesta expansio de poligon gairebé duplicaria I'extensid,
ja que Pont Nou Il té prevista una superficie de 320.236 m2, 140.912,54 m2 d’Us public i 179.323,46 m2 d'Us privat i
192.141,60 m2 de sostre, amb parcel-les entre 3.000 i 7.000 m2.

Poligon industrial Els Plana del Pont Nou

Font: Elaboraci6 propia

Els Trullols Parc

El poligon Els Trullols és actualment una de les principals zones de Manresa i de la comarca del Bages pel que fa a
comerg, restauracio i oci. Situat a tocar del teixit urba de la ciutat, el sector d’Els Trullols compta amb una extensié total
aproximada de 28 Ha. Amb la implantacié d’'un gran hipermercat (Carrefour) i el moviment de visitants generat per
aquest, van anar sorgint altres establiments, principalment d'oci, restauracid, comerg i posteriorment també d’oci nocturn
i d’esport. Destaquen activitats economiques Grans superficies comercials, Botigues especialitzades, Restauracio,
Sales de multicines, Sales de festes, bars i oci nocturn, Hotel, Club de fitness, etc.
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Els Trullols Parc

Font: Elaboraci6 propia

Poligon industrial Comtals

El Poligon industrial Comtals, segons dades publicades pel Consell Comarcal del Bages, es troba ubicat a 5 km del
nucli urba i vinculat a la C-55. Amb una extensio total de 16.138 m2, el sol industrial ocupat és del 86% (13.930,33 m2) i
compta amb vuit empreses instal-lades.

Poligon industrial Comtals

Font: Elaboraci6 propia

Poligon industrial Sant Isidre

El poligon industrial Sant Isidre es troba a l'oest del municipi de Sant Fruitdés de Bages, a peu de la C16¢c. Amb una
extensi6 de 518.777 m2, estan ocupats 228.945 m2 de sdl industrial dels 313.027 m2 total d'Us privatiu. Es tracta d'un
poligon industrial que s’ha anat desenvolupant per fases i del que resta per urbanitzar la darrer fase IV. Actualment
consta de 106 empreses instal-lades.
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Poligon industrial Sant Isidre

Font: Elaboraci6 propia

Poligon industrial Carretera de Berga

Situat al nord-oest del nucli urba de Sant Fruités de Bages, entre la C-16¢ i la C-25, el poligon industrial esta avui en
fase d'urbanitzacio tot i que es troben instal-lades 29 empreses. Té una extensié de 891.186 m2, estan ocupats 176.215
m2 de sol industrial dels 569.811 m2 total d'Us privatiu. Es tracta d’'un poligon industrial actualment en desenvolupament
i amb part dels seus accessos en fase de construccio.

Poligon industrial Carretera de Berga

Font: Elaboraci6 propia

Cal posar de manifest que, segons informacié disponible per part d’Incasdl, 'any 2015 'Ajuntament de Sant Fruités de
Bages va licitar vuit parcel-les del poligon entre un minim de 229 €/m? i un maxim de 561 €/m? de sol que va quedar
deserta.

Poligon industrial El Grau

Situat al sud del terme de Sant Fruités de Bages, a tocar de Manresa al peu de la C16c, el poligon industrial és de
recent creacié (any 2010). Té una extensié de 192.881 m2, estan ocupats 57.446 m2 de sol industrial dels 131.131 m2
total d'Us privatiu. Consta avui amb 7 empreses instal-lades i la principal promotora d’aquest poligon industrial
(BESIETE) preveu comercialitzar en régim de lloguer les naus industrials que, per fases, vagi edificant en les parcel-les
urbanitzades.




Comparativa del rendiment economic de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié proposada per la Modificacié del POUM Parc Tecnologic

Poligon industrial El Grau

Font: Elaboraci6 propia

Cal posar de manifest que, segons informaci6 disponible per part d'Incasdl, I'any 2015 I'Ajuntament de Sant Fruitos de
Bages va licitar dues parcel-les del poligon a 296 €/m? de sol que va quedar deserta.

Poligon industrial Santa Anna

El poligon industrial Santa Anna avarca cinc ambits distints a cavall entre el municipi de Sant Fruitds de Bages (poligon
industrial Santa Anna) i el municipi de Santpedor (Poligon industrial Santa Anna |, Il, Ill i lampliacié pendent de
desenvolupament IV d'una extensié de 39.209 m2). El poligon industrial Santa Anna té una extensio total de 674.823
m2 de sol dels que 354.718 m2 son d’Us industrial i, d’aquests, 289.938 m2 es troben ocupats.

D'altre banda, la resta d’ambits que se situen al municipi de Santpedor sumen una superficie total de 568.597 m2 de sol
(396.880 m2 d'us industrial, 305.016 m2 ocupats).

Poligon industrial Santa Anna

Font: Elaboraci6 propia

Cal posar de manifest que, segons informacié disponible per part d’Incasol, I'any 2015 'Ajuntament de Sant Fruitos de
Bages va licitar una parcel-la al poligon Santa Anna IIl a 68 €/m? de sol que va quedar deserta.

5.5. Els valors de mercat del sol per activitats econdomiques
La transformaci6 urbanistica del sol per activitats econdmiques respon, en la majoria dels casos, a operacions de

compravenda de solars que acaben traduint-se, generalment, en naus o edificis mitjangant processos de “claus en ma”
0 processos equivalents, més que no pas a la comercialitzacié de promocions de naus industrials acabades®.

4 A excepci6 del poligon industrial El Grau ,en I'entorn objecte d’analisi.
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Daltra banda, la reparcellacio aprovada definitivament el mes de maig de 2008 considerava usos urbanistics
coincidents i equivalents en totes les tipologies de zona rad per la qual va considerar un valor uniforme per a tot el
sostre d’Us privat.

Les NNUU que inclou la MPPOUM no alteren aquest escenari ja que 'ampliacié del ventall de major i millor is admés
especific possible respecte el planejament vigent s’amplia per igual en totes les tipologies de zona (parlem de I'is
tecnoldgic i oficines i serveis)?.

Tenint en compte aquesta premissa, I'estudi de mercat referent al mercat de sol per activitats econdmiques s’ha centrat
en els valors de sol €/m2 de sol urbanitzat (solar) i en els valors de repercussié de sostre €/m? sol urbanitzat (solar).

En tots els poligons d’activitats econdmiques considerats, el treball de camp realitzat n’ha extret una mostra de fins a 11
testimonis de sol urbanitzat en venda a data de novembre de 2019, que se situen en 6 poligons industrials diferents.

Pel que fa al preu de venda, els valors €/m? de sol urbanitzat més elevat el trobem al poligon industrial de El Grau, a
Sant Fruitdés de Bages, seguit del poligon de Sant Isidre (Sant Fruités de Bages), que assoleixen uns valors en oferta
€/m2 de sol urbanitzat de 300 i 254, respectivament (375 €/m2 de st. i 174 €/m2 de st., respectivament). El valor en
oferta més baix localitzat al mercat prové del poligon industrial de Carretera de Berga, al municipi Sant Fruités de
Bages, que té un valor €/m2 de sol en oferta de 122 €/m2 de sl urbanitzat equivalent a 310 €/m2 de st..

Valor €/m2 sol urbanitzat €/m2 de sostre urbanitzat en oferta

Poligon Industrial Municipi Ofertes localitzades €/m2 sol urbanitzat €/m2 sostre
El Grau Sant Fruités de Bages 1 300 375
Sant Isidre Sant Fruités de Bages 5 254 174
Els Comtals Manresa 3 150 146
Santa Anna Sant Fruités de Bages 1 246 246
Poligon Carretera de Berga Sant Fruités de Bages 1 122 310
Total Bages 1 217 204

Font: Elaboraci6 propia Equip Redactor

Aixi doncs, el valor en oferta mig localitzat al mercat se situa en els 217 €/m? de sol urbanitzat i en un valor de
repercussid igual als 204 €/m? sostre.

Cal posar de manifest perd, que el Parc Tecnologic del Bages no es pot equiparar de manera directa als poligons
industrials de la comarca. Amb 'objectiu de reforgar el Pla de Bages com a motor economic de les comarques centrals
mitjancant I'impuls d’empreses d'alt valor afegit de diversos camps destinades a la recerca i el desenvolupament al
territori, el Parc Tecnologic del Bages es configura com un espai amb serveis a les empreses, foment de la transferéncia
tecnoldgica i la innovacié. Comptar amb aquest valor afegit al Parc Tecnologic del Bages genera un atractiu que li ha de
permetre operar amb valors de sol del segment mig-alt de mercat.

Aquest fet exclusiu fa que el present estudi de viabilitat situi els valors de mercat aplicables al Parc Tecnologic del
Bages per sobre de I'estricte valor mig €/m? dels poligons industrials treballats en I'estudi de mercat. En concret, tal i
com mostra la seglent taula, es considera que els valors de mercat del sdl urbanitzat del Parc Tecnoldgic del Bages se
situin a mig cami entre el promig obtingut de I'estudi de mercat (204 €/m2 de sostre) i el valor del tercer quintil de la
mostra obtinguda (260 €/m2 de sostre)$; és a dir, el valor de mercat del sostre urbanitzat del Parc Tecnologic es fixa en
232 €/m2.

5 Seguint els principis de la Orden ECO 805/2003, cal tenir en compte, entre d’altres, el Principi de major i millor Us, segons el qual el valor d'un immoble susceptible
de ser dedicat a diferents usos sera el que resulti de destinar, dins les possibilitats legals i fisiques, a I'econdmicament més aconsellable i el principi de probabilitat,
segons el qual davant diversos escenaris o possibilitats d'eleccié raonables s'elegiran aquells que s'estimen més probables.

6 El valor maxim obtingut de I'estudi de mercat (375 €/m2 de sostre) es considera un valor fora de mercat i no representatiu del mercat a la comarca del Bages.
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Valor €/m2 de sostre urbanitzat en oferta per quintils

Maxim

Minim | Q1| @2 : <+ Promig a3

139 149 204 233 260 375

Font: Elaboraci6 propia Equip Redactor a partir d’estudi de mercat ad hoc
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Ofertes de sol industrial a 'entorn de Manresa

Ajuntament Ak de Manresa
) +

Id Planol | Poligon Municipi Superficie sol (m2) | Superficie edificable (m2) | Valor en Oferta (€ totals) | Valor en oferta (€/m2 sol) | Valor en oferta (€/m2 sostre) Font
1 Poligon industrial El Grau Sant Fruités de Bages 700 560 210.000,00 € 300,00 € 375,00 € Idealista
2 Poligon Industrial Sant Isidre Sant Fruités de Bages 546 820 122.100,00 € 223,63 € 148,90 € Idealista
3 Poligon industrial Els Comtals Manresa 13.960 15.035 2.094.000,00 € 150,00 € 139,28 € Habitaclia
2 Poligon Industrial Sant Isidre Sant Fruités de Bages 360 540 80.800,00 € 22444 € 149,63 € |dealista
4 Poligon industrial Carretera de Berga | Sant Fruitds de Bages 13.990 5.500 1.702.440,00 € 121,69 € 309,53 € Idealista
7 Poligon industrial Santa Anna Santpedor 3.250 3.250 800.000,00 € 246,15 € 246,15 € |dealista
3 Poligon industrial Els Comtals Manresa 25.630 24143 3.844.500,00 € 150,00 € 159,24 € Habitaclia
3 Poligon industrial Els Comtals Manresa 7.389 7.958 1.108.200,00 € 149,98 € 139,26 € Habitaclia
4 Poligon Industrial Sant Isidre Sant Fruités de Bages 6.700 9.156 2.500.000,00 € 373,13 € 273,04 € | Fincas Blanquerna
2 Poligon Industrial Sant Isidre Sant Fruités de Bages 546 820 122.100,00 € 223,63 € 148,90 € Habitaclia
2 Poligon Industrial Sant Isidre Sant Fruités de Bages 360 540 80.800,00 € 224,44 € 149,63 € Habitaclia

Font: Elaboracié propia
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5.6. El calendari d’execucio urbanistica

La present MPPOUM inclou un Pla d’etapes als efectes de garantir la finalitzacié de I'execucio del sector en un termini
acotat en el temps. Es fixa un termini de 4 anys per a la finalitzacio de I'execucidé del sector, coincident amb la
finalitzacié del sexenni establert a la fitxa de caracteristiques del POUM. Tenint en compte aquest horitzé temporal es
consideren les segiients fases d’execucio per al desenvolupament del sector:

- 2 anys per a l'aprovaci6 definitiva del planejament urbanistic i dels nous projectes d’urbanitzacié i de reparcel-lacio.

- 2 anys per a la urbanitzaci6 i transformacié del sol del sector, a comptar des de I'aprovacioé del projecte de
reparcel-lacio.

Pel que fa als ritmes d’absorci6 cal tenir present que, des de la recepcid de les obres executades (any 2013) s’han
materialitzat dues parcel-les amb un sostre total de £8.500 m2. Aquest ritme d'absorcio és del tot insuficient per a
garantir la viabilitat econdmica i financera i 'equilibri de carregues i beneficis del sector. Aixi doncs, es considera un
ritme d’absorcid per al planejament vigent que en cap cas superi un horitzd temporal de 10 anys (6 anys de
comercialitzacio de solars).

Pel que fa als ritmes d’absorcié estimats per a la proposta de MPPOUM es considera que I'objectiu d’ampliar el ventall
d’'usos possibles respecte el planejament vigent, més el llindar de les condicions regulat en funcié de I'afectacié al medi,
d'acord amb les Lleis 20/2009 i 16/2015, si alguna cosa pot coadjuvar a la viabilitat economica i financera del sector és
a ampliar el ventall de demanda possible i, en consequéncia, a produir uns ritmes d’absorcié majors que, com a maxim,
podrien aspirar a reduir el procés de comercialitzacié en un ter¢ del procés comercialitzacié esperat segons planejament
vigent. En aquest cas, es consideren uns ritmes d’absorcié que en cap cas superin un horitzé temporal de 8 anys (4
anys de comercialitzacié de solars).

Previsio calendari de transformacioé urbanistica del sector

Anualitats | o] 1] 2] 3] 4] 5] 6] 7] & 9] 10| 11] 12]

INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT | GESTIO

Instruments de planejament i gestio I:_I | | | | | | | | | |

PROCES URBANITZACIO
Urbanitzacié incorreguda fins a dia d’avui

Urbanitzacié pendent d’executar

Comercialitzacié sostre pendent d'urbanitzar planejament vigent
Parcel-la ja comercialitzada de 3.700 m2 st.!

Parcel-la urbanitzada pendent de comercialitzar de 3.000 m2 st.2
Parcel-la amb avantprojecte d’obres i activitat 13.975 m2 st.?

Comercialitzaci6 sostre pendent d'urbanitzar proposta MPPOU
Parcel-la ja comercialitzada de 3.700 m2 st.!

Parcel-la urbanitzada pendent de comercialitzar de 3.000 m2 st.2
Parcel-la amb avantprojecte d’obres i activitat 13.975 m2 st.?

1 Als efectes de la present viabilitat economica i financera, la parcel-la de 3.700 m2 de sostre ja comercialitzada s'inclou en la periodificacié d'ingressos i costos com a ingressos ja materialitzats a dia d’avui a valor de
mercat actual.

2 La parcel-la amb condicié de solar de 3.000 m? de sostre que ja pot ésser comercialitzada sense necessitat d'executar la urbanitzacid pendent, s'inclou en la periodificacio d'ingressos i costos com a ingressos
materialitzables a 'avangada en el moment d’aprovacio definitiva del nou planejament i del nou projecte de reparcel-lacio.

3 Parcel-la zona 2.3d.4 Aque consta amb avantprojecte d'obres i d'activitat necessari per a la implantacié d’una activitat economica actualment amb converses amb les seccions de llicéncies d’obres i d’activitat.
Font: Elaboraci6 propia Equip Redactor

5.7. Els costos de capital de I'operacio de transformacio de sol

Pel que fa al calcul del cost de capital del procés de transformacio del sol, 'evolucié de la taxa lliure de risc entre el mes
d’'octubre de I'any 2009 i el mes de setembre de 2019, si prenem com a referéncia el mercat secundari de valors
referent al rendiment de les obligacions a 10 anys, aquest ha assolit un maxim del 6,62% el mes d'agost de I'any 2012 i
un minim del 0,1% el mes d’'agost de I'any 2019.
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Als efectes del present estudi es pren com a referencia de taxa lliure de risc la mitjana durant aquest periode (3,09%) a
fi i efecte de desestacionalitzar periodes excepcionals d’endeutament public car i periodes també excepcionals
d’endeutament public barat. Pel que fa a la inflacié (IPC), prenem com a referéncia la inflacié mitjana del periode
d’octubre 2009 - setembre 2019 (1,29%).

Deute de I'Estat: Rendiment obligacions de I'Estat a 10 anys [en %]
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Font: Elaboraci6 propia Equip Redactor a partir de dades Banco de Espafia

Evolucio de I'IPC [Var. Interanual en %)]
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Font: Elaboraci6 propia Equip Redactor a partir de dades INE

A I'hora de calcular el cost de capital total aplicable a la fase de planejament, gestio i transformacié del sol es considera
la prima de risc addicional a la taxa lliure de risc establerta a la Orden EC0/805/2003, de 27 de marg, sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras (veure taula seguent).
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Taxa actualitzacio real transformacié del sol

Sostre TLLR! PR? N3 IPC* TRS

M2 % % % % %

Planejament vigent 67.270 3,09% 14,00% 17,09% 1,29% 15,60%
Proposta MPPOUM 67.270 3,09% 14,00% 17,09% 1,29% 15,60%

1 Taxa Lliure de Risc: Tipus mig ponderat obligacions de I'Estat a 10 anys (octubre 2009 — setembre 2019).

2 Prima de Risc: Orden ECO/805/2003.

3 Taxa Nominal: TN = TLLR + PR

4 Mitjana IPC octubre 2009 - setembre 2019.
5TaxaReal: TR=[(1+TN)/(1+IPC)]- 1.

Font: Elaboraci6 propia Equip Redactor a partir Orden EC0/805/2003, IDESCAT i Banco de Espafia

Tal com s'adjunta a la taula anterior el cost de capital emprat tant pel que fa la proposta d’ordenacié segons
planejament vigent i segon proposta de MPPOUM és equivalent i igual al 15,60%.

6. Rendiment economic del planejament vigent

L’analisi de 'avaluacié econdmica i financera incorporant el factor temps assoleix un valor residual del sol brut igual a

6,42 €/m? (-1.069.605 €).

Quadre resum viabilitat econdmica i financera Parc Tecnologic planejament vigent

PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total ambit 180.087,02 m2
Ajustos menors 230,17 m2
Sol urbanitzable delimitat 179.856,85 m?
Sol computable 168.176,16 m2
Sistemes 119.405,08 m?
Viari 28.589,95 m?
Espais lliures 82.406,32 m?
Equipaments 8.408,81 m2
Sol privat 47.089,32 m?
Sostre total 67.270,00 m?  Sostre privatiu (90% aprofitament urbanistic) 60.543,00 m?
PARAMETRES ECONOMICS
PREU TOTAL
(€/m?) (€) TEMPS
Costos de transformacié urbanistica
Obres d'urbanitzacié executades! 4.253.826,52
Obres pendents d’executar 3.839.206,00 4 anys
ACA 220.950,00
Costos de gestio 1.842.590,39
10.156.572,91
Ingressos comercialitzacié sol urbanitzat
Preu x m2sostre privatiu 232 9.249.381 6 anys
Parcel-la ja comercialitzada de 3.700 m2 st.2 232 858.400 1 any
Parcel-la urbanitzada pendent de comercialitzar de 3.000 m2 st.3 232 696.000 1 any
Parcel-la amb avantprojecte d’obres i activitat 13.975 m2 st.4 232 3.242.195 1any
14.045.976,00

RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS

Procés de transformacio del sol
Valor residual del sol brut (€ totals)
Valor residual del sol brut (€/m2s0l)
Cost de Capital (%)

-1.069.605 €
6,42 €/m?
15,60%

1 Els costos incorreguts fins a data d'avui han estat actualitzats en un 3,4% (IPC juliol 2013 — setembre 2019) al efectes dels cash flows calendaritzats
2 Als efectes de la present viabilitat econdmica i financera, la parcella de 3.700 m2 de sostre ja comercialitzada s'inclou en la periodificacié d'ingressos i costos com a ingressos ja materialitzats a dia d’avui a valor de

mercat actual.

3 La parcel-la amb condicié de solar de 3.000 m? de sostre que ja pot ésser comercialitzada sense necessitat d’executar la urbanitzacié pendent, s'inclou en la periodificacié d'ingressos i costos com a ingressos
materialitzables a 'avangada en el moment d’aprovacié definitiva del nou planejament i del nou projecte de reparcel-lacio.

4 Parcel'la zona 2.3d.4 que consta amb avantprojecte d'obres i d'activitat necessari per a la implantacié d’'una activitat economica actualment amb converses amb les seccions de llicéncies d'obres i d'activitat.

Font: Elaboracio propia Equip Redactor
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Comparativa del rendiment economic de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié proposada per la Modificacié del POUM Parc Tecnologic

Cal tenir present que el POUM de Manresa va establir dues consideracions econdmiques i financeres rellevants que cal
tenir en compte en el present treball:

— El llindar de viabilitat en els plans parcials de sols per activitats econdmiques inclosos en el POUM va situar els
valors residuals de sol brut en un minim dels 10 €/m2 de sol brut.

— ElI POUM advertia que les primes de risc corresponents a la Orden ECO/805/2007 pertanyen a un marc de
regulacié administrativa molt allunyat de les condicions de mercat actuals a la comarca del Bages. Per tant, es
tracta de primes de risc que dificulten la viabilitat tedrica de sectors i poligons quan, a la practica, el mercat opera
amb taxes molt inferiors a les de la Orden esmentada.

Tanmateix, si consideréssim una taxa d’actualitzacié6 més propera a les taxes de mercat reals (rendibilitats reals del
+7,50%) el planejament vigent continua sent inviable a no ser que es reduis la carrega urbanistica en un 30%.

Aixi doncs, el planejament vigent és inviable en termes economics i financers.
7. Rendiment economic de la proposta de la MPPOUM

Tal com ja s’ha esmentat en el capitol referent al rendiment del planejament vigent, el POUM advertia que les primes de
risc corresponents a la Orden ECO/805/2007 pertanyen a un marc de regulacié administrativa molt allunyat de les
condicions de mercat actuals a la comarca del Bages. Per tant, es tracta de primes de risc que es troben fora de mercat
ja que, actualment, el mercat opera amb taxes molt inferiors a les de la Orden esmentada.

Aquesta realitat factica del mercat immobiliari implica que, considerant una taxa d’actualitzacié6 més propera a les taxes
de mercat reals (rendibilitats reals del £7,50%), I'analisi de I'avaluacié econdmica i financera de la MPPOUM incorporant
el factor temps assoleix un valor residual del sdl brut igual a 10,06 €/m2 (1.689.770 €), llindar de viabilitat establert en el
POUM per als plans parcials de sols per activitats econdmiques (valor minim de 10 €/m2 de sol brut).

A partir dels resultat obtinguts, la MPPOUM ve motivada per a poder garantir un llindar minim de viabilitat que amb el
planejament vigent no s’assoleix i que, en tot cas, l'objectiu d’ampliar el ventall d’'usos possibles respecte el planejament
vigent, el llindar de les condicions d’Us regulat en funcio6 de I'afectacié al medi, d'acord amb les Lleis 20/2009 i 16/2015,
si alguna cosa pot ocasionar és coadjuvar a la viabilitat econdmica i financera del sector, ampliant el ventall de
demanda possible i, en conseqléncia, a produir uns ritmes d’absorcidé majors de mercat que permetin assolir uns valors
residuals del sol brut positius que garanteixen la viabilitat econdmica i financera del sector.
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Comparativa del rendiment economic de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié proposada per la Modificacié del POUM Parc Tecnologic SSLTSOSRSO'SR‘:
Quadre resum viabilitat economica i financera Parc Tecnologic proposta MPPOUM
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total ambit 180.087,02 m2
Sol no urbanitzable 8.083,03 m2
S0l urbanitzable delimitat 172.003,99 m?
Sol computable 167.960,25 m2
Sistemes 120.9383,79 m?
Viari 21.825,82 m?
Espais lliures 82.587,07 m?
Espais lliures / Reserva 8.122,89 m2
Equipaments 8.398,01 m2
Sol privat 47.026,46 m2
Sostre total 67.270,00 m? Sostre privatiu (90% aprofitament urbanistic) 60.543,00 m?
PARAMETRES ECONOMICS
PREU TOTAL
(€/m?) (€) TEMPS
Costos de transformacié urbanistica
Obres d'urbanitzacié executades! 4.253.827
Obres pendents d’executar 3.064.861 4 anys
ACA 220.950
Costos de gestio 1.892.424
9.432.062
Ingressos comercialitzacié sol urbanitzat
Preu x m2sostre privatiu 232 9.249.381 4 anys
Parcel-la ja comercialitzada de 3.700 m2 st.2 232 858.400 1 any
Parcel-la urbanitzada pendent de comercialitzar de 3.000 m2 st.3 232 696.000 1any
Parcel-la amb avantprojecte d’obres i activitat 13.975 m2 st.4 232 3.242.195 1any
14.045.976,00

RESULTATS ECONOMICS | FINANCERS

Procés de transformacio del sol
Valor residual del sol brut (€ totals)
Valor residual del sol brut (€/m2s0l)
Cost de Capital (%)

1.689.770 €
10,06 €/m?2

7,50%

1 Els costos incorreguts fins a data d’avui han estat actualitzats en un 3,4% (IPC juliol 2013 — setembre 2019) al efectes dels cash flows calendaritzats

2 Als efectes de la present viabilitat economica i financera, la parcella de 3.700 m2 de sostre ja comercialitzada s'inclou en la periodificacio d'ingressos i costos com a ingressos ja materialitzats a dia d'avui a valor de

mercat actual.

3 La parcella amb condicié de solar de 3.000 m2 de sostre que ja pot ésser comercialitzada sense necessitat d’executar la urbanitzacié pendent, s'inclou en la periodificacié d'ingressos i costos com a ingressos
materialitzables a 'avangada en el moment d’aprovacié definitiva del nou planejament i del nou projecte de reparcel-lacio.
4 Parcel'la zona 2.3d.4 que consta amb avantprojecte d'obres i d'activitat necessari per a la implantacié d’'una activitat economica actualment amb converses amb les seccions de llicéncies d’obres i d'activitat.

Font: Elaboraci¢ propia Equip Redactor

Agusti Jover i Armengol
Economista, col-legiat num. 2613

Barcelona, desembre 2019

Miquel Morell i Deltell
Economista, col-legiat nim. 9015
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ANNEX 4
Certificat del Registre de la propietat de les finques

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
PARC TECNOLOGIC
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CERTIFICACIO

LAORDEN ARNAO, REGISTRADOR DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT NUMERO U DEL DISTRICTE
HIPOTECARI DE MANRESA, PROVINCIA DE BARCELONA. -

CrErRAT TNE [ TC 072

Que en vista del que s'interessa en la precedent sol:licitud
amb firma electrdonica del dia 29 d'octubre de 2019 extesa per Maria Angeles
Clotet Miréd, Cap del Serveis del Territori de 1'Ajuntament de Manresa, he
examinat els correspenents 1llibres del Registre al meu carrec, i d'ells
resulta:

PRIMER.- Que 1la finca numero 61.488, a qué fa referéncia
aquesta sol-licitud, consta amb la segiient descripcié:

"URBANA : PORCION DE TERRENO, de forma rectangular, de
superficie novecientos veinticuatro metros cuadrados, con un techo edificable
de seis mil cien metros cuadrados, que constituye la PARCELA RESULTANTE NUMERO
UNO del PROJECTE DE REPARCEL.LACIOC DEL PLA PARCIAL DE DELIMITACIO DEL SECTOR
"PARC TECNOLOGIC DEL BAGES", en el término municipal de Manresa, destinada al
usc de servicios tecnolédgicos, zona con clau 2.3.a.- Edifici Torre -. Linda: Al
Noroeste, en una linea de cuarenta y dos metros, con la parcela resultante n°
2; al Este, en una linea de veintidés metros, con la parcela resultante n® 36;
-al Oeste, en una linea de veintiddés metros, -con la parcela resultante n°® :20; y
"\guroeste, en una linea de cuarenta y dos metros, con la parcela resultante
6." REFERENCIA CATASTRAL N°:NO CONSTA CRU: 08090000598319

El possible registre de la referéncia cadastral no implica

tampliacié dels efectes del principi de legitimacié a la descripcié fisica i

Yog#litzacié de 1'immoble, ni la presumpcié de la seva correspondéncia amb la

ﬂ,’ﬁy imitacié geografica de la trama cadastral, excepte en els casos en qué la
Esh® ca estigui graficament coordinada amb el cadastre.

COORDINACIO grafica amb el CADASTRE en la data d'expedicié
d'acord amb l'article 10 de la Llei hipotecaria: ESTAT no consta

2.~ Que L' esmentada finca consta inscrita actualment en aquest
Registre, la participacién del 67,213 per cent, a favor de "PROJECTES
TERRITORIALS DEL BAGES, S.A." en ple domini per adjudicacié en el projecte de
reparcel.lacidé del Pla Parcial de Delimitacié del Sector Parc Tecnolégic del
Bages mitjancant certificacié extesa el 24 de juliol de 2008 per l'Ajuntament
de Manresa, mitjangant Instancia suscrita a Manresa el dia 23 de juliol de
2008, per la "Junta de Compensacidé del Pla Parcial de Delimitacié del Sector
del Parc Tecnoldgic de la Catalunya Central", junt amb el "Projecte de
Reparcel.lacidé del Pla Parcial de Delimitacié del Sector Parc Tecnoloégic del
Bages", que va motivar amb data 4 de setembre de 2008 1la inscripcidé 14 de
l'esmentada finca; y respecte a la restant participacié de 32,787 per cent =z
favor de "AIGUES DE MANRESA, S.A.", con C.I.F. A08294282, en ple domini, per
compra a l'Ajuntament de Manresa, en escriptura autorizada pel Notari | de
Manresa, en Jaime Sanchez Parellada, el dia 30 d'abril de 2010, gue va motivlr,
amb data 7 de juny de 2010 la inscripcié 3* de l'esmentada finca numero 61.438,
foli 117, del volum 2852 de l'arxiu, llibre 1481 de Manresa.

Art. 225 de la Llei Hipotecaria: La llibertat o gravamen daels béns immobles o drets reals només es podran acraditar en pariludicl de tercer per certificacio dal Regjstre.
Art. 335 del Reglament Hipotecarl: Els Registradors de la Proplatat sén els Gnics funcionaris que tenen facultat de certificar el que resulti dels llibres del IF_%ag-stlre.
Art, 77 del Reglament del Registre Mercantil: La facultat de certificar dels assentaments del Registre comespondra exclusivament als Registres Mercantils...La certificacid serd Iinic mitja
d'acreditar fefaentment el contingut dels assentaments del Registre. 1t . .
Art. 31.3 de I'Ordenanga del Registre de Venda a terminis de Béns Immobles: Els drets | garanties inscrites només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacio.




3.- Que 1la finca ntmerc 6%.450, a qué fa referéncia aguesta
sol -licitud, consta amb la seglient descripocin:

URBANA.- EDIFICI situz: a la parcel 'la 2.3/2 del sector Pare
Tecnoloégic del Bages en el terme municipal de Manresa, composat de quatre
plantes en planta baixa i té una superficie total construida de onze mil
set-cents seixanta-un metres quadrats, distribuits de la segllent forma: La
planta soterrani menys 4 té una superficie construida de tres mil guatre-cents
seixanta-nou metres i deu decimetres Juadra i exceptuant les sales técniques
€5 una zona sense s ni ocupacié. Lz plante bzixa te una superficie const:ﬁida
de tres mil seixanta-un metres i noranta decimetres gquadrats i esta destinada a

sales teécniques, laboratoris i oficines. La planta primera te una superficie
construida de dos mil trescents viat-i-cinc retres i vint decimetres quadrats i
esta destinada a sales técniques, lazovatoris i oficines. La planta segona te

una superficie construida de dos mil nou-cents quatre metres i wvuitanta
decimetres quadrats i estd destinada z sales tecnigues, laboratoris i oficines.
Es troba edificada scbre part d'ura vorcid de terreny de superficie quatre mil
dos-cents metres quadrats. Limita, <ot de rer iunt: al nord-oest, en una linia
de quaranta-dos metres, amb la parcel -la resultant numero 14; a 1’ est, en una
linia de cent metres, amb la parcel -la resultant numero 36; a 1! Oest, en part
en una linia de noranta metres, ami 1 parcel ‘la resultant ntimero 14 i en part,
en linia de deu metres, amb la parcel-la zesultant namero 2&; a3l sud, en una
linia de quaranta dos metres, amb la parc2l-la resultant numero 1. REFERENCIA
CATASTRAL N°:NO CONSTA CRU: 08090000285302

Pl

El possible registre de la refsréncia cadastral no implica
1'ampliacié dels efectes del principi! de legitimacié a la descripcidé fisica i -~
localitzacidé de 1'immoble, ni ia presumpcio de la seva correspondéncia amb Laffj;
delimitacié geografica de la trama cadastral, excepte en els casos en qué T& —
finca estigui graficament coordinada amp el cadastre.

COORDINACIO grafica amb el CADASTRE en la data d'expedicio _
d'acord amb l'article 10 de la Llei hipotecaria: ESTAT no consta 147

4.- L'esmentada finca consta inscrita actualment en aquest;ffﬁl
Registre a favor de 1'AJUNTAMENT DE MANRESA on vple domini, per cessié gratuita
resultant del "Projecte de Reparcel.lacié cdel Pla Parcial de Delimitacié del
Sector Parc Tecnolégic del Bages", mitjangant instancia suscrita a Manresa el
dia 23 de juliol de 2.008, per la "Junta de la Compensacié del Pla Parcial de
delimitacié del Sector del Parc tecneldgic de la Catalunya Central", que va

motivar, amb data 4 de setembre de 2008 la inscripcié 1* de l'esmentada finca.

La "FUNDACIO EURECAT" inicialmant "CTM CENTRE TECNQLOGIC,
FUNDACIO PRIVADA, es titular del DRET DE SUPERFICIE sobre 1'esmentada finca,
mitjangant escriptura atorgada el 4 de novembre de 2009, pel notari de Manresa
en Jaime Sanchez Parellada, que va motivar amb data 23 de desembre de 2009, 1la
inscripcié 2%, de l'esmentada finca; mitjangant escriptura d'obra nova atorgada
el 10 de gener de 2014, pel notario de Manresa don Francisco de Borja Morgades
de Olivar, gque va motivar amb data 10 de febrer de 2014, la inscripcié 3?2, de
1l'esmentada finca; i mitjangant escriptura de fusié per absorci6 atorgada el
dia 15 de novembre de 2018, pel Notari de Barcelona en Raul Gonzalez Fuentes,
que va motivar amb data 2 de julio de 2019 la inscripcié 82 de 1'esmentada
finca numero 61.490, folio 13 revers, del wvolum 2954 de l'arxiu, llibre 1582 de
Manresa.

5.- Que la finca numero 61.492, a qué fa referéncia aquesta
sol-licitud, consta amb la segiient descripcié:

URBANA: Porcid de terreny de forma trapezoidal, de tres mil




CERTIFICACIO

dos-cents noranta-dos metres quadrats de superficie, amb un sostre edificable
de tres mil vuit-cents metres quadrats, gque constitueix la parcel.la resultant
n°3 del Projecte de Reparcel.lacié del Pla Parcial de delimitacié del Sector
"Parc Tecnoldgic del Bages", en el terme municipal de Manresa, destinada a 1'us
de serveis tecnoldgics, zona amb clau 2.3.b. -Edifici Aparador-. LIMITA: al
nord, amb una linia de cent vint-i-un coma quaranta-set metres amb la parcel.la
resultant n®32; a l'est, amb una linia de vint-i-set coma cinguanta metres amb
la parcel.la de resultant n®32; a l'oest, amb una linia de vint-i-set coma
setanta-dos metres amb la parcel.la resultant n°32; al sud, amb una linia de
cent disset coma noranta-set metres amb la parcel.la resultante n°l4 -tram 1-.
REFERENCIA CATASTRAL N°:4518208DG0241A0001UE CRU: 08090000598289

El possible registre de la referéncia cadastral no implica
l'ampliacio dels efectes del principi de legitimacié a la descripcié fisica i
localitzacié de 1l'immoble, ni la presumpcié de la seva correspondéncia amb la
delimitacié geografica de la trama cadastral, excepte en els casos en que la
finca estigui graficament coordinada amb el cadastre.

COORDINACIO grafica amb el CADASTRE en la data d'expedicié
d'acord amb l'article 10 de la Llei hipotecaria: ESTAT No consta

fxi\\ 6.- Que l'esmentada finca amb data 4 de setembre de 2008,
f figurava inscrita a favor de "PROJECTES TERRITORIALS DEL BAGES, S.A.", en ple
domini per adjudicaci6é en el projecte de reparcel.lacié del Pla Parcial de
Diglmltacié del Sector Parc Tecnoldgic del Bages, mitjancant certificacid

tesa el 24 'de juliol de 2008 per 1'Ajuntament de Manresa, mitjangant
Fhstancia suscrita a Manresa el dia 23 de juliol de 2008, per la "Junta de
‘Compensacié del Pla Parcial de Delimitacié del Sector del Parc Tecnolégic de la
Catalunya Central", junt amb el "Projecte de Reparcel.lacié del Pla Parcial de
Delimitacié del Sector Parc Tecnoldégic del Bages", que va motivar amb data 4 de
setembre de 2008 la inscripcié 1® de l'esmentada finca.

ACTUALMENT consta inscrita en aquest Registre a favor de "LA
CANTERANA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL", con C.I.F. B61579546, en ple domini, per
compra a "Projectes Territorials del Bages, S.A.", mitjancant escriptura
atorgada pel Notari de Manresa, en Pedro Carlos Moro Garcia, el dia 27 de
desembre de 2016 que va motivar, amb data 26 de gener de 2017 la inscripcié 7°
de l'esmentada finca numero 61.492, foli 99 revers, del volum 28493 de l'arxiu,
llibre 1478 de Manresa.

7.- Que la finca numeroc 61.494, a qué fa referéncia aquesta
sol-licitud, consta amb la segiient descripcié:

URBANA: Porcié de terreny de forma trapezoidal, de mil
set-cents noranta-vuit metres quadrats de superficie, amb un sostre edificable

de dos mil cinc-cents quaranta tres metres quadrats, gque constitueix 1la
parcel.la resultant n°4 del Projecte de Reparcel.lacié del Pla Parcial de

delimitacié del Sector "Parc Tecnolégic del Bages", en el terme municipal |de
Manresa, destinada a l'us de serveis tecnolégics, zona amb clau 2.3.b. -Edifilci
Aparador-. LIMITA: al nord, amb una linia de vuitanta-un coma vint-i-quatjre

metres amb la parcel.la resultant n°32; a l'est, amb una linia de vint-i-dos
coma setanta-cinc metres amb la parcel.la de resultant n®32; a l'oest, amb yna

Arl. 225 de la Llei Hipotecaria: La llibertat o gravamen dels béns immobles o drets reals només es podran acreditar en perjudici de tercer per certificacié del Registre,
Art. 335 del Reglament Hipotecari: Els Registradors de la Propletat sén els Gnics funcionaris que tenen facultat de certificar el que resulti dels llibres del Registre.
Art. 7T del Reglament del Registre Mercantil: La facultat de cmmcar dels assentaments de! Registre correspondrlt exclusivament ats Registres Mercantils...La cerifficaciéd serd [Unic mitja
d'acreditar fefaentment el contingut deis nents del Reg

Art. 31.3 de I'Ordenanga del Registre de Venda a terminis de Béns Immobles: Els drets | garanties inscrites només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacit.




linia de vint-i-un metres amb 1= parcel.la resultant n®°32; al sud, amb una
linia de noranta metres amb la carce a resultante n°l4 -tram 1-. REFERENCIA

1 1
CATASTRAL N°:NO CONSTA CRU: 080906C05298241

El possible registre de la referéncia cadastral no implica
l'ampliacid dels efectes del principi de legitimacié a 1la descripcié fisica i
localitzacié de 1'immoble, ni la presumpcidé de la seva correspeondeéncia amb la
delimitacié geografica de la trama cadastral, excepte en els casos en que la
finca estigui graficament coordinada amb el cadastre. )

COORDINACIO grafica amb el CADASTRE en la data d'expedicié
d'acord amb l'article 10 de la Llei hipotecaria: ESTAT No consta

B.- L'esmentada finca constz inscrita actualment en aquest
Registre a favor de "INSTITUT CATALA DEL SOL", con C.I.F. QO0840001B, en ple
domini, per adjudicacié en el projecte de reparcel.lacié del Pla Parcial de
Delimitaci® del Sector Parc Tecnolégic del Bages, mitjangant certificacio
extesa el 24 de juliol de 2008 per i'Ajuntament de Manresa, mitjancant
Instancia suscrita a Manresa el dia 223 de juliol de 2008, per la "Junta de
Compensacié del Pla Parcial de Delimitacié del Sector del Parc Tecnolégic de la
Catalunya Central", junt amb el "Projecte de Reparcel.lacié del Pla Parc
Delimitacié del Sector Parc Tecnolégic del Bages", que va motivar amb d
setembre de 2008 la inscripcié 1® de l'esmentada finca numerc 61.494, f
del volum 2.812 de l'arxiu, llibre 1.441 de Manresa.
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9.- Que la finca numero €1.486, a qué fa referéncia aguesta
sol *licitud, consta amb la segiient descripecié:

URBANA : Porcié de terreny de forma rectangular, de mil
sis-cents cinquanta-set metres quadrats de superficie, amb un sostre edificable
de tres mil metres quadrats, gue constitueix la parcel.la resultant n°5 del -
Projecte de Reparcel.lacidé del Pla Parcial de delimitacid del Sector "Pazmﬁf:ﬁ;
Tecnologic del Bages", en el terme municipal de Manresa, destinada a 1'us éé-Lf—
serveis tecnologics, zona amb clau 2.3.c. -Naus Tecnologiques-. LIMITA: afl
nord-oest, amb una linia de cinquanta-un metres amb la parcel.la resultant
n®35; a l'est, amb una linia de trenta-dos coma cinc metres amb la parcel.la de
resultant n®l14 -tram 1.; a l'oest, amb una linia de trenta-dos coma cinc metres
amb la parcel.la resultant n°25; al sud-oest, amb una linia de cinguanta-un
metres amb la parcel.la resultante n°l16. REFERENCIA CATASTRAL N°:NO CONSTA CRU&LE“
0B090000598234

A

El possible registre de la referéncia cadastral no implica
l'ampliacié dels efectes del principi de legitimacié a 1la descripcid fi i
localitzacié de 1'immoble, ni 1la presumpcié de la seva correspondéncia amb la
delimitacié geografica de la trama cadastral, excepte en els casos en que la
finca estigui graficament coordinada amb el cadastre.

et
n
[
0
o

COORDINACIO grafica amb el CADASTRE en la data d'expedicié
d'acord amb l'article 10 de la Llei hipotecaria: ESTAT No consta

10.- L'esmentada finca consta inscrita actualment en aguest
Registre a favor de "INSTITUT CATALA DEL SOL", con C.I.F. Q0840001B, en ple
domini, per adjudicacié en el projecte de reparcel.lacié del Pla Parcial de
Delimitacié6 del Sector Parc Tecnolégic del Bages, mitjancant certificacisé
extesa el 24 de juliol de 2008 per 1l'Ajuntament de Manresa, mitjangant
Instancia suscrita a Manresa el dia 23 de juliol de 2008, per la "Junta de
Compensacié del Pla Parcial de Delimitacié del Sector del Parc Tecnoléogic de la
Catalunya Central", junt amb el "Projecte de Reparcel.laci6 del Pla Parcial de
Delimitacié del Sector Parc Tecnolégic del Bages", que va motivar amb data 4 de
setembre de 2008 la inscripcié 1* de l'esmentada finca numero 61.496, foli 177,
del volum 2812 de l'arxiu, llibre 1441 de Manresa.
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11.- Que la finca ntmero 61.498, a qué fa referéncia aquesta
sol-licitud, consta amb la seglient descripecid:

URBANA: Porcio de terreny de forma rectangular, de mil
sis-cents setanta-cinc metres quadrats de superficie, amb un sostre edificable
de tres mil set-cents metres quadrats, que constitueix la parcel.la resultant
n°6 del Projecte de Reparcel.lacié del Pla Parcial de delimitacié del Sector
"Parc Tecnolégic del Bages", en el terme municipal de Manresa, destinada a 1'us
de serveis tecnolégics, 2zona amb clau 2.3.c. -Naus Tecnologiques-. LIMITA: al
nord-oest, amb una linia de cinquanta-un metres amb la parcel.la resultant
n°lé; a l'est, amb una linia de trenta-dos coma cinc metres amb la parcel.la de
resultant n®l4 -tram 1.; a l'oest, amb una linia de trenta-dos coma setanta-dos
metres amb la parcel.la resultant n®°26; al sud-oest, amb una linia de
cinquanta-un metres amb la parcel.la resultant n°26. REFERENCIA CATASTRAL N°:NO
CONSTA CRU: 080590000598210

El possible registre de la referéncia cadastral no implica
l'ampliacidé dels efectes del principi de legitimacié a la descripcidé fisica i
localitzacié de 1'immoble, ni la presumpcidé de la seva correspondéncia amb la
delimitacid geografica de la trama cadastral, excepte en els casos en qué la
finca estigui graficament coordinada amb el cadastre.

COORDINACIO grafica amb el CADASTRE en la data d'expedicié
lacord amb l'article 10 de la Llei hipotecaria: ESTAT No consta
\.'

Ay

3| 12.- Que dicha finca consta inscrita en la actualidad en éste
Régistro a favor de INSTITUT CATALA DEL SOL es titular del pleno dominio dela
'potalidad, por Adjudicacién, mediante certificacién expedida el dia 24 de

~“Julio de 2008, y de la instancia suscrita en Manresa, el dia 23 de Julio de
2008, por la "Junta de Compensacié del Pla Parcial de Delimitacié del Sector
del Parc Tecnoldgic de 1la Catalunya Central" junto con el Projecte de
Reparcel.lacié del Pla Parcial de Delimitacié del Sector Parc Tecnologic del
Bages, que motivé con fecha 4 de Septiembre de 2008 la inscripcién 1° de dicha
finca.

L' "AJUNTAMENT DE MANRESA" es titular del DRET DE SUPERFICIE
sobre el sol i el subsél de 1l'esmentada finca, mitjangant ‘escriptura
autoritzada el 30 de juny de 2010, pel Notari de Barcelona en Rafael Ruz
Nunez, que va causar amb data 20 d'octubre de 2010, .la inscripcié 2?2 de
l'esmentada finca.

13.- Que la finca numero 61.500, a qué fa referéncia aquesta
sol-licitud, consta amb la segilient descripcié:

URBANA: Porcid de terreny de forma rectangular, de dos mil
quatre-cents setanta metres quadrats de superficie, amb un sostre edificable de
cinc mil sis-cents metres quadrats, gque constitueix la parcel.la resultant n°7
del Projecte de Reparcel.lacié del Pla Parcial de delimitacié del Sector "Parc
Tecnoldogic del Bages", en el terme municipal de Manresa, destinada a 1'us de
serveis tecnologics, zona amb clau 2.3.c. -Naus Tecnologiques-. LIMITA: al

Art. 225 de la Liei Hipotecaria: La llibertat o gravamen dels béns immobles o drets reals només es podran acreditar en perjudici de tercer per certificacié del Rag.istre.
Art. 335 del Reglament Hipotecari: Els Registradors de la Proplatat adn als Gnics funcionaris que tenen facultat da certificar 8l qua resulti dol; llipres del Iif!etglstm.
Art. 77 del Reglament del Registre Marcantil: La facultat de certificar dels assentaments del Registre comespondra exclusivament als Registres Mercantils...La certificaclé sera ['Gnic mitja
d'acreditar fefaentment el contingut dels assentaments del Registre, ; . i
Art, 31.3 de 'Ordenanga del Registre de Venda a terminis de Béns Immobles: Els drets | garanties inscrites només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacio,




nord, amb una linia de trenta-dos ~om: cirguanta metres amb la parcel.la

resultant n®l4 -tram 1-; a 1l'eg:, am>d una “iuia de setanta-sis metres amb la
parcel.la de resultant n°l4 -tram 2.; a4 l'oest, amb una linia de setanta-sis
metres amb la parcel.la resultant n®36; al sud, amb una linia de trenta-dos
coma cinguanta metres amb la parcel.la rzesultant n°27. REFERENCIA CATASTRAL

N®:4518212DG0241A0001HE CRU: 0B0900005281G7

El possible registre de la referéncia cadastral no implica
l'ampliacié dels efectes del principi de legitimacidé a la descripciéd fisica i
localitzacié de 1'immoble, ni la presumpcié de la seva correspondéncia amb 1
delimitacié geografica de la trama cadast=-al, excepte en els casos en qué 1
finca estiqui graficament coordinada amb el =

COORDINACIO grafica amb el CADASTRE en la data d'expedicié
d'acord amb l'article 10 de la Llei hirpotecaxiz: ESTAT No consta

14.- Que l'esmentacdz fincz amb data 4 de setembre de 2008,
figurava inscrita a favor de "PROJECTES TERRITORIALS DEL BAGES, S.A.", en ple
domini per adjudicacié en el projecte de repircel.lacié del Pla Parcial de
Delimitacié del Sector Parc Tecnclégic del Bages, mitjancant certificacié
extesa el 24 de juliol de 2008 per 1i'Ajuntament de Manresa, mitjangant
Instancia suscrita a Manresa el dia 23 de juliol de 2008, per la "Junta de
Compensacié del Pla Parcial de Delimitacid el Sector del Parc Tecnolégic de la
Catalunya Central", junt amb el "Projecte de Reparcel.lacid del Pla Parcial de
Delimitacié del Sector Parc Tecnoldgic del Pages™, que va motivar amb data 4 de
setembre de 2008 la inscripcid 1" de l'esmentada’ finca.

ACTUALMENT consta inscritz ern asgquest Registre a favor de "ILA
CANTERANA S.L. SOCIEDAD UNIPERSO ", con C.I.F. B61579546, en ple domini, per
compra a "Projectes Territorials del Bages, S.A.", mitjancant escriptura
atorgada pel Notari de Manresa, en Pedrc Carlos Moro Garcia, el dia 27 de
desembre de 2016 que va motivar, amb data 2¢ de gener de 2017 la inscripcio 62
de l'esmentada finca numero 61.500, feli 202 revers, del volum 2849 de l'arxiu, -

llibre 1478 de Manresa. @?“
A

No se certifican las cargas por no haberse solicitado.

15.- Que la finca nimero 61.502, a qué fa referéncia aquegﬁé?,
L |
sol-licitud, consta amb la segiient descripcid:

¥

URBANA: Porcid de terreny de forma rectangular, de dos mil
quatre-cents setanta metres quadrats de superficie, amb un sostre edificable de
cinc mil sis-cents metres quadrats, gque constitueix la parcel.la resultant n°8
del Projecte de Reparcel.lacidé del Pla Parcial de delimitacié del Sector "Parc
Tecnologic del Bages", en el terme municipal de Manresa, destinada a 1'us de
serveis tecnologics, =zona amb clau 2.3.c. -Naus Tecnologiques-. LIMITA: al
nord, amb una 1linia de +trenta-dos <coma cinquanta metres amb la parcel.la
resultant n®°l4 -tram 1-; a l'est, ark una linia de setanta-sis metres amb la
parcel.la de resultant n®l17; a l'oest, amb una linia de setanta-sis metres amb
la parcel.la resultant n®l4 -tram 2-; al =sud, amb una linia de trenta-dos coma
cinquanta metres amb la parcel.la resulitant n®27. REFERENCIA CATASTRAL
N°:4518213DG0241A0001WE CRU: 08080000588173

El possible registre de la referéncia cadastral no implica
l'ampliacié dels efectes del principi de legitimacidé a la descripcid fisica i
localitzacidé de 1'immoble, ni la presumpcid de la seva correspondéncia amb la
delimitacidé geografica de la trama cadastral, excepte en els casos en que la
finca estigqui graficament coordinadz amb 21 cadastre.

COORDINACIO grafica amb eX CADASTRE en la data d'expedicio
d'acord amb l'article 10 de la Llei hipoteciaria: ESTAT No consta
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16.- Que l'esmentada finca amb data 4 de setembre de 2008,
figurava inscrita a favor de "PROJECTES TERRITORIALS DEL BAGES, S.A.", en ple
domini per adjudicacié en el projecte de reparcel.lacié del Pla Parcial de
Delimitacié del Sector Parc Tecnolégic del Bages, mitjancant certificacio
extesa el 24 de juliol de 2008 per 1'Ajuntament de Manresa, mitjangant
Instancia suscrita a Manresa el dia 23 de juliol de 2008, per la "Junta de
Compensaci6 del Pla Parcial de Delimitacié del Sector del Parc Tecnolégic de la
Catalunya Central", junt amb el "Projecte de Reparcel.lacié del Pla Parcial de
Delimitacié del Sector Parc Tecnoldgic del Bages", que va motivar amb data 4 de
setembre de 2008 la inscripcidé 1% de l'esmentada finca.

ACTUALMENT consta inscrita en aquest Registre a favor de "LA
CANTERANA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL", con C.I.F. B61579546, en ple domini, per
compra a "Projectes Territorials del Bages, S.A.", mitjancant escriptura
atorgada pel Notari de Manresa, en Pedro Carlos Moro Garcia, el dia 27 de
desembre de 2016 que va motivar, amb data 26 de gener de 2017 la inscripcié 6%
de 1'esmentada finca numero 61.502, foli 187 revers, del volum 2812 de l'arxiu,
llibre 1441 de Manresa.

17.- Que la finca numero 61.504, a qué fa referéncia aquesta
sol-licitud, consta amb la segiient descripcié:
BN URBANA: Porci6 de terreny de forma rectangular, de dos mil
quatre-cents setanta metres quadrats de superficie, amb un Sostre edificable de
cinc:mil sis-cents metres quadrats, que constitueix la parcel.la resultant n°9
del Projecte de Reparcel.lacié del Pla Parcial de delimitacié del Sector "Parc
Tacnd_pgic del Bages", en el terme municipal de Manresa, destinada a 1'us de
servé;% tecnolégics, =zona amb clau 2.3.c. -Naus Tecnologiques-. LIMITA: al
nordy/ amb una linia de trenta-dos coma cinquanta metres amb la parcel.la
,ﬁ;f &l tant n°l4 -tram 1-; a l'est, amb una linia de setanta-sis metres amb la
parcel.la de resultant n®°l4 -tram 3-; a l'oest, amb una linia de setanta-sis
metres amb la parcel.la resultant n°l7; al sud, amb una linia de trenta-dos
coma cinquanta metres amb la parcel.la resultant n°28.- REFERENCIA CATASTRAL
N®:4518214DG0241A0001AE CRU: 08020000598159

El possible registre de 1la referéncia cadastral no implica
l'ampliacié6 dels efectes del principi de legitimacié a la descripcié fisica i
localitzacié de 1'immoble, ni la presumpcié de la seva correspondéncia amb la
delimitacié geografica de la trama cadastral, excepte en els casos en qué la
finca estigui graficament coordinada amb el cadastre.

COORDINACIO grafica amb el CADASTRE en la data d'expedicid
d'acord amb l'article 10 de la Llei hipotecaria: ESTAT No consta

18.- Que 1l'esmentada finca amb data 4 de setembre de 2008,
figurava inscrita a favor de "PROJECTES TERRITORIALS DEL BAGES, S.A.", en ple
domini per adjudicacié en el projecte de reparcel.laci¢ del Pla Parciall| de
Delimitacié del Sector Parc Tecnoldégic del Bages, mitjancant certificdcisé
extesa el 24 de juliol de 2008 per 1'Ajuntament de Manresa, mitjangant
Instancia suscrita a HManresa .el dia 23 de juliol de 2008, per la "Junt

Art, 225 de la Llei Hipotecarin: La llibertat o gravamen dals béns immaobles. o drets reals només es podran acreditar en perjudici de tercer per certificacié del Reglistrs,
Art. 335 del Reglament Hipotecari: Els Registradors de la Propietat aén els Gnics funcicnaris que tenen facultat de certificar el que resulti dels liibres del Registre.

Ant. 77 del Reglament del Reglstre Mercantil; La facultat de certificar dels assentaments det Registre correspondri exclusivament als Reglstres Mercantils..La certificacit serd 'nic mitja
dacreditar fefaentment el contingut dels ts del Regist

Art. 31.3 de I'Ordenanga del Reglstre de Venda a terminis dus Béns Immobles: Els drets i garanties inscrites només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacia.




Compensacié del Pla Parcial de Del‘rmizanis ‘-1 ‘jector del Parc Tecnolégic de la
Catalunya Central", junt amb el "2 =t : X

Delimitacié del Sector Parc TetneLis
setembre de 2008 la inscripcio 14 do

rarcel.lacidé del Fla Parcial de
¢, gue va motivar amb data 4 de
finca.

ACTUALMENT consta inzcrina zn équest Registre a favor de "ILA
CANTERANA S.L. SOCIEDAD UNIPERSCI:2LY, con O...T. B61579546, en ple domini, per
compra a "Projectes Territorials dde! Zases S.A.", mitjangant escriptura

atorgada pel Notari de Manresa, =n
desembre de 2016 que va motivar, amb
de 1'esmentada finca numero 6l:504; £
1441 de Manresa.

los Moro Garcia, el dia 27 de
gener de 2017 la inscripcié 7°
volum 2812 de l'arxiu, llibre

19.- Que la finca numero £1.506 a qué fa referéncia aquesta
sol+licitud, consta amb la segiient degcripely;

URBANA: Porcid de te-reny <e forma rectangular, de dos mil
quatre-cents setanta metres quadrats Jde superficie, amb un sostre edificable de
cinc mil sis-cents cinquanta metres qﬁac:a 3 que constitueix la parcel.la
resultant n°l0 del Projecte de Reparcel.lazii del Pla Parcial de delimitacié
del Sector "Parc Tecnoldgic del ?rc“s" 2 el terme municipal de Manresa,

destinada a 1l'us de serveis ¢ zona amb clau 2.3.c. -Naus
Tecnoléogiques-. LIMITA: al nord, amt : de trenta-dos coma cinquanta
metres amb la parcel.la resultant n®i4 -trzn 1-; a l'est, amb una linia de
setanta-sis metres amb la parcel.la da n°l8; a l'oest, amb una linia

de setanta-sis metres amb la parcsl.la rasily n*i4 -tram 3-; al sud, amb una
linia de trenta-dos coma cinquanta metres amb la parcel.la resultant n°28.-
REFERENCIA CATASTRAL N°:45182Z15DG0241A0G001BE CRU: 08050000598135

El possible registre de la referéncia cadastral no implica
l'ampliaci6 dels efectes del principi de legitimacié a la descripcié fisica i
localitzacié de l'immoble, ni la presumnpeid de la seva correspondéncia amb,&ﬁrg?;
delimitacié geografica de la trama cadastral, excepte en els casos en qué& Ta™
finca estigui graficament coordinada amb el cadastre,

COORDINACIO grafice amb el CADASTRE en la data d'expedicié
d'acord amb l'article 10 de la Llei nivotecari ESTAT No consta

20.- Que 1l'esmentada finca amb data 4 de setembre ae 2008, Vi
figurava inscrita a favor de "PRCJECTES TERRITORIALS DEL BAGES, S.A.", en ple—
domini per adjudicacié en el projecte de reparcel.lacié del Pla Parcial de
Delimitacié del Sector Parc Tecnolégic del Bages, mitjancant certificacid
extesa el 24 de juliol de 2008 rper 1'Ajuntament de Manresa, mitjancgant
Instancia suscrita a Manresa el dia 23 de juliel de 2008, per la "Junta de
Compensacité del Pla Parcial de Delimitacio del Secter del Parc Tecnologic de la
Catalunya Central”, junt amb el "Projecte da Reparcel.lacié del Pla Parcial de
Delimitacié del Sector Parc Tecnolégic del Bages", que va motivar amb data 4 de
setembre de 2008 la inscripecié 1* de 1'esmentada Finca.

ACTUALMENT consta Iinscrite en aquest Registre a favor de "LA
CANTERANA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL", con C.1.F. B61579546, en ple domini, per
compra a "Projectes Territorials del 3ages, S.A.", mitjancant escriptura
atorgada pel Notari de Manresa, en Pedro Carlos Moro Garcia, el dia 27 de
desembre de 2016 que va motivar, amb data 25 de gener de 2017 la Inseripcid 6
de l'esmentada finca numero 61.50&, foli 194, del volum 2812 de l'arxiu, llibre
1441 de Manresa.

21.- Que la finca numero 61.508, a qué fa referéncia aquesta
sol-licitud, consta amb la segiient descripcio:

URBANA: Porcié de terreny de forma rectangular, de dos mil
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quatre-cents setanta metres quadrats de superficie, amb un sostre edificable de
cinc mil sis-cents cinguanta metres gquadrats, que constitueix la parcel.la
resultant n°ll del Projecte de Reparcel.lacié del Pla Parcial de delimitacié
del Sector "Parc Tecnolégic del Bages", en el terme municipal de Manresa,

destinada a 1l'us de serveis tecnologics, zona amb clau 2.3.c. =-Naus
Tecnoldgiques-. LIMITA: al nord, amb una linia de trenta-dos coma cinguanta
metres amb la parcel.la resultant n°l4 -tram 1l-; a l'est, amb una linia de

setanta-sis metres amb la parcel.la:de resultant n®l4; a l'oest, amb una linia
de setanta-sis metres amb la parcel.la resultant n°®18; al sud, amb una linia de
trenta-dos coma cingquanta metres amb la parcel.la resultant n°29.- REFERENCIA
CATASTRAL N°:NO CONSTA CRU: 08090000598104

El possible registre de la referéncia cadastral no implica
1l'ampliacié dels efectes del principi de legitimacié a la descripcié fisica i
localitzacidé de 1'immoble, ni la presumpcié de la seva correspondéncia amb la
delimitacié geografica de la trama cadastral, excepte en els casos en queé la
finca estigui graficament coordinada amb el cadastre.

COORDINACIO grafica amb el CADASTRE en la data d'expedicié
d'acord amb l'article 10 de la Llei hipotecaria: ESTAT No consta

- 22.- L'esmentada finca consta inscrita actualment en aquest

-~ Registre a favor de "INSTITUT CATALA DEL SOL", con C.I.F. Q0840001B, en ple

ﬁ“@\émini, per adjudicacié en el projecte de reparcel.lacié del Pla Parcial de
Dé;&@mitacié del Sector Parc Tecnolégic del Bages, mitjancant certificacié
extésa el 24 de juliol de 2008 per 1'Ajuntament de Manresa, mitjangant
Iné-;ancia suscrita a Manresa el dia 23 de juliol de 2008, per la "Junta de
Compensacié del Pla Parcial de Delimitacié6 del Sector del Parc Tecnolégic de la
Catalunya Central", junt amb el "Projecte de Reparcel.lacié del Pla Parcial de
Deumltamo del Sector Parc Tecnologic del Bages", que va motivar amb data 4 de
_detembre de 2008 1la inscripcid 1 de l'esmentada finca ntmero 61.508, foli 195,
del volum 2812 de l'arxiu, llibre 1441 de Manresa.

23.- Que 1la finca numero 61.510, a qué fa referéncia aguesta
sol-licitud, consta amb la segiient descripcid:

URBANA: Porcidé de terreny de forma rectangular, de dos mil
guatre-cents setanta metres quadrats de superficie, amb un sostre edificable de
cinc mil sis-cents cinquanta metres guadrats, que constitueix la parcel.la
resultant n°12 del Projecte de Reparcel.lacié del Pla Parcial de delimitacid

del Sector "Parc Tecnologic del Bages", en el terme municipal de Manresa,
destinada a 1l'us de serveis tecnolodgics, zona amb c¢lau 2.3.e. -Naus
Tecnologiques-. LIMITA: al nord, amb una linia de trenta-dos coma cinquanta

metres amb la parcel,la resultant n®l4 —-tram 1-; a 1° est, amb una linia de
setanta-sis metres amb la parcel.la de resultant n®l19; a 1°' oest, amb una linia
de setanta sis metres amb la parcel.la resultant n®l4 -tram 4-; al sud, amb una
linia de trenta-dos coma cingquanta metres amb la parcel.la resultant n°29.-
REFERENCIA CATASTRAL N°:NO CONSTA CRU: 08090000598081

El possible registre de la referéncia cadastral no implica
l'ampliacié dels efectes del principi de legitimacié a la descripcié fisica i
localitzacié de 1'immoble, ni.la presumpcié de la seva correspondencia amb la

Art. 225 de la Uel Hipotecaria: La llibertat o gravamen dels béns immobles o drots reals només es podran acreditar en perjudici de tercer per certificaciéd del Registre.
Art. 335 del Reglament Hipotecari: Els Registradora de la Propietat aén els Gnics funcionaris que tenen lﬂcuiml de certificar el que resulti dels llibres del Registre,
M 77 del Reglament del Registre Mercantil: La facultat de certificar dels assentaments del Registre correspondrd exclusi it als Regi Mercantils...La certificacié serd |'Unle mitja
d'acreditar fefaentment el contingut dels assentaments del Registre. , _
Art. 31.3 de I'Ordenanga del Registre de Venda a terminis de Béns Immobles: Els drets | garanties inscrites només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacia.




delimitacié geografica de la travs Casia

els casos en gué la
finca estigui graficament coordin: c-

COORDINACIO gralfir: azb &0 _iDASTRE en la data d'expedicio
d'acord amb l'article 10 de la Ll=: Fapees e’ O ESTAT No consta

24.~ L'esmentada fiszz .eoie-s inscrita actualment en aguest
Registre a favor de "INSTITU% T i F. Q0840001B, en ple

;LT YUl con QLR
z eparcel.lacid del Pla Parcial de
Delimitacié del Sector Parc Bages, mnitjancant certificacio
extesa el 24 de duliol de g1 -~ #juntament de Manresa, mitjancant
Instancia suscrita a Manresaz el cia 23 s juliol de 2008, per la "Junta de
Compensaci6 del Pla Parcial de Deli~iZacis o+t Sector del Parc Tecnolégic de la
Catalunya Central", junt amb el %D ojecte 3> Reparcel.lacié del Pla Parcial de
Delimitacié del Sector Parc Taecnolngis LT + que va motivar amb data 4 de
setembre de 2008 1la inscripcid 1% da gsmeitada finca nuimero 61.510, foli 188,
del volum 2812 de l'arxiu, llibre 1441 &z Man-asa.

domini, per adjudicacié en el

=

25.- Que la finca namero £%1.512, a qué fa referéncia aguesta

URBANA: Porcid d= terrenv de forma de "L", de guatre mil
cinc-cents seixanta-un metres quadrats de superficie, amb un sostre edificable
de nou mil sis-cents metres quadrats, que constitueix la parcel.la resultant
n°l3 del Projecte de Reparcel.lacid del Pla Doxcial de delimitaciéd del Sector
"Parc Tecnologic del Bages", en =) +to-me wiaicipal de Manresa, destinada a 1'us
de serveis tecnoldgics, zona amb clau -ilaus Tecnoldgiques-. LIMITA: al
nord, amb una linia de quaranta-circ sz amb la parcel.la resultant n°l4
-tram 1-, i en part, amb una liniz de trenta-nou coma cinquanta metres amb la
parcel.la resultant n°32; a 1'est, anmb part, amb una linia de quaranta-cinc
metres amb la parcel.la de resultant 5°32, i en part, amb una linia de .
trenta-un metres amb la parcel.la resultent rn®32; a 1l'oest, amb una linia & o=
setanta-sis metres amb la parcel.la rezultane n°19; al sud, amb una 1ini§‘dé 'i
vuitanta-quatre coma cinquanta metrez a-h la parcel.la resultant n°30.- °
REFERENCIA CATASTRAL N°:4518218DGJ241A000108 c2U: 080380000598012

El possible registrs de la referéncia cadastral no implica
l'ampliaci6é dels efectes del princivi de legitimacié a la descripcié fisica i =
localitzacié de 1'immoble, ni la presumpcid de  la seva correspondéncia amb la —
delimitacié geografica de la trama cadastral, excepte en els casos en que ~lgss
finca estigui graficament coordinads amb el cadastrs. =

COORDINACIO grafica

an> el CADASTRE en la data d'expedicid
d'acord amb l'article 10 de la Llei hip

-
otecaria: =STAT No consta

26.- Que l'esmentada finca amb data 4 de setembre de 2008,
figurava inscrita a favor de "PROJECTES TERRITORIALS DEL BAGES, S.A.", en ple
domini per adjudicacié en el projecte ce reparcel.lacié del Pla Parcial de
Delimitacié del Sector Parc Tecneldgic del Bages, mitjancant certificacid
extesa el 24 de juliol de 2008 per 1'Ajuntament de Manresa, mitjangant
Instancia suscrita a Manresa el dia 23 de julicl de 2008, per la "Junta de
Compensacié del Pla Parcial de Delimitacié del Sector del Parc Tecnolégic de la
Catalunya Central"”, junt amb el "Projscte da Reparcel.lacidé del Pla Parcial de
Delimitacié del Sector Parc Tecnolégic del Bages", que va motivar amb data 4 de
setembre de 2008 la inscripcié 1" de l'esmentada finca.

ACTUALMENT consta inscrita en aquest Registre a favor de "LA
CANTERANA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL'", con C.I.F. B61579546, en ple domini, per
compra a "Projectes Territorials del Baces, S.A.", mitjangant escriptura
atorgada pel Notari de Manresa, en Pedro Carlos Moro Garcia, el dia 30 de
setembre de 2016, protocol numero 2372 gue va motivar, amb data 24 d'octubre de
2016 la inscripciéd 7°® de l'esmentadz finca nimero 61.512, foli 203, del volum




i

C14A123BB-434/.

CERTIFICACIO

2812 de l'arxiu, llibre 1441 de Manresa.

27.- Que la finca numero 61.514, a qué fa referéncia aquesta
sol-licitud, consta amb la segiient descripcié:

URBANA: Porcié de terreny de forma irreqgular, de catorze mil
cinc-cents dos metres quadrats de superficie, integrada per quatre trams de
tretze mil tres-cents seixanta-dos metres gquadrats, tres-cents wvuitanta metres
guadrats, tres-cents vuitanta metres quadrats i tres-cents vuitanta metres
quadrats, gque constitueix la parcel.la resultant n°l4 del Projecte de
Reparcel.lacio del Pla Parcial de delimitacié del Sector '"Parc Tecnologic del
Bages", en el terne municipal de Manresa, destinada a 1''us de serveis
tecnologics, zona amb clau 2.3.d. -Edifici de Serveis/Aparcament-, que es troba
integrada pels segilents quatre trams: TRAM 1.- De tretze mil tres-cents
seixanta-dos metres quadrats de superficie, que LIMITA: al nord: en part, amb
una linia de seixanta-guatre coma zero tres metres amb la parcel.la resultant
n°39, en part, amb una linia de cent trenta-cinc coma noranta-cinc metres amb
la parcel.la resultant n°32, en part, amb una linia de cent vint-i-un coma
quaranta-set metres amb la parcel.la resultant n°3, en part, amb una linia de
setanta metres amb la parcel.la resultant n°32, en part, amb una linia de
noranta metres amb la parcel.la resultant n®4, i en part amb dues linies de
vint-i-dos coma zero cinc i gquaranta-dos coma noranta-cinc metres amb la

;\parcel la resultant n°®°32; a 1''est: en part, amb dues linies de onze coma vint
L\dEL coma cinquanta metres amb la parcel.la resultant n°32, i en part, amb una
;thc de noranta metres amt la parcel.la resultant n°2; a l1l''ocest: en part, amb
ung; linia de vint-i-quatre coma trenta-set metres amb la parcel.la resultant
n:} , en part, amb una linia de trenta-quatre coma deu metres amb la parcel.la
resultant n°35, en part, amb una linia de trenta-dos coma cinguanta metres amb
“1g/ parcel.la resultant n®5, en part, amb una 1linia de vint metres amb la
pParcel.la resultant n°l6, i en part, amb una linia de trenta-dos coma cinquanta
metres amb la parcel.la resultant n®6; al sud: en part, amb una linia de
cinquanta-set coma trenta metres amb la parcel.la resultant n°35, en part, amb
una linea de seixanta-guatre coma zero tres metres amb la parcel.la resultant
n°26, en part, amb una linia de guaranta-dos metres amb la parcel.la resultant
n°2, en part, amb una linia de vuitanta-vuit coma wvuitanta metres amb la
parcel.la resultant n°®36, en part, zmb una linia de trenta-dos coma cinquanta
metres amb la parcel.la resultant n®7, en part, amb una linia de cinec metres
amb la parcel.la resultant n®l4 -tram 2-, en part, amb una linia de trenta-dos
coma cinquanta metres amb le parcel.la rvesultant n °8, en part, amb una linia de
vint metres amb la parcel.la reaultant n°l7, en part, amb una 1linia de
trenta-dos coma cinquanta metres amb la parcel.la resultant n®9, en part, amb
una linia de cinc metres amb la parcel.la resultant n°l4 -tram 3-, en part, amb
una linia de trenta-dos coma cinquanta metres amb la parcel.la resultant n®10,
en part, amb una linia de vint metres amb la parcel.la resultant n °18, en part,
amb una linia de trenta-dos coma cinjuanta metres amb la parcel.la resultant
n®ll, en part, amb unz liria de cinc metres amb la parcel.la resultant n©°l14

-tram 4-, en part, amb una iinia de trenta-dos coma cinguanta metres amb la
parcel.la resultant n®l2, en part, amb una linia de vint metres am la
parcel.la resultart n®°l19; : en part, smb una linia de quaranta-cinc metres|amb
la parcel.la resultant n%i3.- TRAM 2.- De tres-cents vuitanta metres quadftats

de superficie, que LIMITA: al nord, amb una linia de cinc metres amb] la
parcel.la resultant n®l4 -tram. 1; a 1''est, amb una linia de setanta-sis metfres

Art. 225 de la Llal Hipotecaria: La llibertat o gravamen dels béns immobles o drets reals només es podran acreditar en perjudici de tercer per certificacié del Registre,

Art. 335 del R t Hip i: Els Registradors de la Proplotat sé6n els dnics funcionaris que tenen facultat de certificar el que resulti deis llibres del Registre.
Art. 77 del Flogf.smml del Fleg:slre Mercantil: La facultat de certificar dels assentaments del Registre correspondri exclusivament als Registres Mercantils..La certificacid sera l'inic mitja
d'acreditar f) ment el ¢ t dels del

Art, 31.3 de 'Ordenanga del Fleg&she de Venda a terminis de Béns Immobles: Els drets | garanties inscrites només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacio.




amb la parcel.la rﬂsultqu n
amb la parcel.la resulLanL n'’

parcel.la vresultant n®?27. =
superficie, que LIMITA: al rerd, -
resultant n°l4 =-tram 1-;

parcel.la resultant n®10;
parcel.la resultant n°9;
resultant n®28.- TRAM 4.- De tres .
que LIMITA: al nord, amb uvna lini: o ain:
n®l4 -tram 1-; a 1l''est, amb urz .l oo
resultant n®12; a 1'‘'ocest, amb I
resultant n®l1l; al sud, amb una
n°29.- REFERENCIA CATASTRAL N°:%0

CCLITA

El possible
l'ampliacié dels efectes del
localitzacid de 1'immoble, ni
delimitacié geografica de la tronz
finca estigui graficament coordin=d:

Eio

COORDINACIO gri
d'acord amb l'article

28.- L'esmentadzs finze zont=a
Registre la participacié del 38,3201 pasr =-n:
DEL SOL", la participacié del 30,4516 o
"PROJECTES TERRITCRIALS DEL 2BAZTZ, -l.A." li

cent a favor de 1' "AJUNTAMENT LT MIsRicl™
reparcel.lacié del Pla Parcial de 2213

del ESector FParc Tecnolégic del

Bages, mitjangant certificacid exte:za julicl de 2003 per l'Ajuntament
de Manresa, mitjangent Instancia surcrita o Manrvesa el dia 23 de juliol de_
2008, per la "Junta de Compensacié dol Pla Parcial de Delimitacid del Sectss
del Parc Tecnolégic de la Catalunys Zerfirzal", junt amb el "Projecte
Reparcel.lacié del Pla Parcial de Delinivacid del Sector Parc Tecnologic gel
Bages", gque va motivar amb data 4 de seterbre de 2008 la inscripcid 177 de
l'esmentada finca nlmero 61.514, foli 2064, <2l volum 2812 de l1'arxiu, llibre
1441 de Manresa.

No es certifiquen les cizran rer ro haverse sol-licitat

Noe hi ha dccumencts al 1liibre diari, pendents
d'inscripcié o anotacid, relatius a les referéncia.

Aquesta certificacié en base a la situacidé del
Llibre Diari abans de la seva cheyiura d'awui

El que an%ecedeix estd . <znforne amb 2ls assentaments del
Registre citats, 1 no existint cap altge vigent relatiu al domini d’aquestes
finques en els 1libres d'inscripcien} ni en =&l Diari, signo la present
certificacido que va estesa en aguest Uil i sis més amb nUmero anterior de
paper d'us per a certificacions.

Manresa a de 2019
B

Queda prOhlblda\J de les dades gue consten en la
present certificacidé a fitxers ¢ D& ge iedes informatiques per a la consulta
individualitzada de persones fisi ,ES ¢ juridiques, fins i tot expressant la
font de procedéncia -Instruccic de la DL.G.R.N. 17/02/98; B.C.E. 17/02/98-

una linia de sstanta-sis metres
ia liniz d2 cinc metres amb la
res—cents vuitanta metres de

cine metres amb la parcel.la
setanta-sis metres amb la
setanta-sis metres amb la
etres amb la parcel.la
guadrats de superficie,

=

la parcel.la resultant
metrzs amb la parcel.la
rmetres amb la parcel.la

la parcel.la resultant
7385

ar 1

en els casos en que la

ADASTRE en la data d'expedicid
ESTAT No consta

inscrita actualment en aquest
a ravor de 1' "INSTITUT CATALA
eent a faver de 1la Compafiia

restant participacidé del 10 per
er adjudicacidé en el projecte de
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CERTIFICACIO '

Als efectes del Reglament General de Proteccié de Dades
2016/679 del Parlament Eurcpeu i del Consell, de 27 d'abril de 2016, relatiu a
la proteccié de les persones fisiques respecte al tractament de dades personals
i a la lliure circulacié d'aquestes dades (d'ara endavant, “RGPD”), queda
informat:

De conformitat amb el disposat a la sol-:licitud de publicitat
registral, les dades perscnals expressades en la mateixa han estat 1 seran
objecte de tractament i incorporats als Llibres i arxius del Registre, el
responsable del qual és el Regastrador, sent l'is i finalitat del tractament

els recollits 1 previstos expressament en la normativa registral, la qual
serveix de base legitimadora d'aquest tractament.

= Conforme a l'art. & de la Instruccié de la Direccid General
dels Registres i del Notariat de 17 de febrer de 1998, el titular de les dades
queda informat que els mateixos seran cedits per tal de satisfer el dret del
titular de la/s finca/s o dret/s inscrits en el Registre a ser informat, a la
seva instancia, del nom ¢ de la densminacid i domicili de les persones fisigues
o juridiques que nan oktingut informacio respecte a la seva persona o béns.-

“ - Bl pericde de conzervacid de les dades es determinara d'acord
éia criteris establerts en la legisl gistral, resolucions de la Direccid
Geh!ral dels Registres 1 del Netaria ccicns col-legials. En el cas de

Tecturacid de serveis, cls esmentzts periodes de ceonservacid es determinaran
acgrd a la normativa fiscal i tributaria aplicable en cada moment. En tot
lel Registre podré consexvar lc¢. dades per un temps superior als indicats
copfﬁrme als esmentats criteris normatius en aguells supdsits en qué sigui
negessari per l'esxistincia da rezponsapilitats derivades de la prestacié
servel.,

- La informacic porzdz a la seva disposicié és per al seu iis
t ensferible 1 conficdencial i Jdnicament podra
utilitzar-se p itat pes le gual es va sol-licitar la informacié.
Queda prohibida csid c83i0 dz la dinformacié per 1'usuari a
qualsevol altra persona, fins i tot &2 manara g-atuita.

eéxclusiu 1

struccid de la Direccié General dels
Registres i del Nortariat de 17 de febrer d=2 1998 queda prohibida la
incorporacié de les dades qgue c.ouzcen 2n la 1nfermacid registral a fitxers o
bases informatiques per & 1a aznzalta iadividualit gﬁa de persones fisiques o
juridigques, fine 1 tof cupressast la Song d
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ifica i aplicable
accés rectificacid,
en el RGPD citat,
! del Registre. De la
iavial de 1'Agéncia Espanyola de
nerjudici d'aixd, l'interessat
crct=ccid de dades del Registre,

al Registre,

supressid, oo
podent exercita
mateixa manera, 1'u
Proteccid de Dadss
podra posar-se e:n
dirigint un escxzit 2

Art. 225 de la Llei Hipotecaria: La Ilibertat o gravamen dels béns immobles o drets reals nomis es podran acreditar en perjudici de tercer per certificacidé del Registre.
Art. 335 del Reglament Hipotecari: Els Registradors de |la Proplatat aén els Unics funcionaris que tenen facultat de certificar el que resulti dels liibres del Registre.

M ?’?ddﬂegianmldﬂlﬂeqlab‘ah!amanlil La facuitat de certificar dels t det R ,'_. pondra exclusivament als Registres Mercantits...La cestificacid serd ['lnic mitja
it el contingut dels del Registre.

m 31.3 de I'Ordenanga del Hegutra dae Venda a terminis de Béns Imblea. Els drets | garanties inscrites només es podran acreditar en perjudici da tercer mitjangant certificacio.
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