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1 MEMORIA

1.1 Objecte del present projecte.

Aquest projecte es redacta per encarrec de la JUNTA DE COMPENSACIO DE
L’ALCOHOLERA amb CIF V67209072, representada pel Sr. Miguel Diaz Batanero amb NIF
namerci I i @b domicili a efectes de notificacions a la Plaga Fius i Pala nimero 1,
escala esquerra planta 2ona porta 2ona de Manresa ( Barcelona ) CP. 08241

OBJECTE DEL PROJECTE:

Pla de Millora Urbana t022 Alcoholera

Adrega ILLA ENTRE CRTA. SANTPEDOR | C/ SANT ANTONI nam. / sub parcel-la -
MARIA CLARET
Zona / Barri CRTA. SANTPEDOR
Poblacié Codi Postal 08243
Municipi MANRESA Comarca EL BAGES
Encarrec: PMU ( Pla de millora urbana )
PROMOTOR/S:
Propietat: JUNTA DE COMPENSACIO L’ALCOHOLERA CIF V67209072
Amb domicili a:
Adreca PLACA FIUS | PALA, ESCALA ESQUERRA nam. 2on 2ona
Zona / Barri -
Municipi MANRESA Codi Postal 08241
REDACTOR/S:
NIF/CIF B-64958556

PRUNES ARQUITECTES SLPU
Representat per :

Arquitecte MIQUEL ANGEL PRUNES | FEIXAS NIF [ ]

Adreca PLACA FIUS | PALA nam. 1, escala esquerra
2n 2a

Municipi MANRESA Codi Postal 08241

1.2 Ambit del Pla de Millora Urbana

El present Pla de Millora Urbana (PMU) desenvolupa el sector de sol urba no consolidat
delimitat al Pla General de I'any 1.997 amb el nom de “Pla Especial Alcoholera (PE 8)" i en el
nou POUM com a “PMUt 022 Alcoholera”. L’ambit del present PMU compren l'illa delimitada
al sud pel Carrer de Sant Antoni Ma Claret, a l'oest per la Carretera de Santpedor, al nord
per I'accés rodat a I'estacié d’autobusos i a I'est per 'aparcament de I'estacié ( incorporant
dins de 'ambit una part d’aquest aparcament de vehicles ).

La superficie de 'ambit del Pla de Millora Urbana Alcoholera segons la fitxa del nou POUM
és de 7.247 m2. Aquest ambit actualitzat suposa un increment del 4,12% respecte els 6.960

1410_PMU ALCOHOLERA_TEXT REFOS_V3 Pag. 6



PRUNES ARQUITECTES SLPU societat d’arquitectes

PI. Fius i Pala, 1 esc. esquerra 2n 2a — 08240 MANRESA (0 938.721.572

m2 de I'ambit definit a la fitxa del Pla Especial 8 Alcoholera del Pla General anterior, de I'any
1.997.

Tot i aquest increment de la superficie respecte el que definia el Pla General del 1.997, s’ha
de tenir en consideracié que el present PMU s’ha redactat agafant com a referéncia el que
es defineix pel sector al nou Pla d’Ordenaci6 Urbana de Manresa (POUM).

1.3 Antecedents

El Pla General de Manresa, aprovat definitivament el 23 de maig de 1997, va delimitar en el
seu moment 19 Plans Especials, per tal de desenvolupar diferents sectors de la ciutat.

L’ambit del PE-8 Alcoholera estava format majoritariament per antigues construccions
industrials sense Us i també per part de I'aparcament de vehicles de I'estacié d’autobusos
situada al costat, amb la resta de I'entorn consolidat amb usos residencials.

Els objectius del Pla Especial definits al PG eren “centrar-se en l'ordenacié d’uns terrenys
estretament vinculats a I'estacio d’autobusos”

El nou Pla d’Ordenaci6 Urbana de Manresa (POUM), aprovat inicialment al Ple de
'Ajuntament de Manresa en sessio de 19 de marg de 2015, provisionalment en data 30 de
mar¢ de 2017 i definitivament en data 20 de Juliol de 2017, delimita un total de 64 Plans de
Millora Urbana amb transformacié urbana en sol urba no consolidat (PMUt), entre els que es
troba el PMUt 022 Alcoholera, que correspon al nostre sector ( abans anomenat al PG PE-8
Alcoholera ).

Els objectius del Pla de Millora definits al nou POUM son “Disposar el sostre d’aprofitament
privat de manera que es potencii la imatge urbana del carrer Sant Antoni Maria Claret tot
alliberant el maxim d’espai amb l'objectiu de destinar-lo a espais lliures — publics o privats —
en continuitat amb el parc urba que esta previst desenvolupar sobre els terrenys de l'actual
estacioé d’autobusos. Plantejar el manteniment de l'edificacié industrial inclosa en el Cataleg
de bens protegits amb proteccié documental. Fixar I'ampliacié del carrer Sant Antoni Maria
Claret i de la Carretera de Santpedor”.

En data 27 de desembre de 2016 es va signar un conveni urbanistic entre ’Ajuntament de
Manresa i Altamira Santander Real Estate S.A. ( com a propietaria majoritaria dels terrenys )
per tal de desenvolupar I'ambit definit al Pla General del 1.997 com a “PE 8 Alcoholera” i al
POUM del 2.017 com a “PMUt 022 Alcoholera”. Aquest conveni recull el que defineix el nou
POUM pel desenvolupament del sector.

El desenvolupament de la majoria d’aquests sectors es troba actualment en la seva fase
d’estudi, al tractar-se d'un POUM aprovat molt recentment. Per tant, el present Pla de millora
urbana sera un dels primers a iniciar el procés de transformacié de la ciutat.

Amb I'aprovacioé de la LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text refés de la Llei
d'urbanisme (aprovada pel Decret legislatiu 1/2010) i d’acord amb l'article 116.4, per al
desenvolupament de I'esmentat sector de soOl urba, atés que el planejament urbanistic
general no conté I'ordenacié detallada, cal 'aprovacié del present Pla de millora urbana.
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Pel que fa als informes necessaris, s’han de sol-licitar informes als seglents organismes:

Agéncia Catalana de 'Aigua (ACA)

Secretaria d’Infraestructures i Mobilitat de la Generalitat de Catalunya
Departament de Territori i Sostenibilitat.

Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya (FGC)

1.4 Determinacions del planejament anterior (PG) i del vigent (POUM)

El Pla General vigent amb anterioritat al nou POUM, va ser objecte d’'una refosa del seu text
legal al novembre del 2015 per tal de recollir una série de modificacions puntuals del
planejament aprovades.

El Pla General determinava per al sector una important cessidé de sol destinat a espais
publics i a un equipament ( 49% del total de 'ambit de 6.960 m2 ).

El Programa d’actuacié del Pla General establia el desenvolupament del Pla Especial
Alcoholera ( PE-8 ) durant el segon quadrienni mitjangant la iniciativa privada. Per tant, el
periode fixat pel Programa d’Actuacié per al desenvolupament del present Pla Especial
mitjangant iniciativa privada es podria considerar exhaurit segons es definia a l'article 21.2
del Pla General i per tant la formulacié del present document hagués estat possible realitzar-
se per I'administracié. Del redactat de l'article (que s’adjunta) i tot i haver-se exhaurit el
termini, es podria interpretar que encara podria haver estat redactat per iniciativa privada:

“Els particulars podran promoure aquells instruments de planejament i de gestio urbanistica
la formulacié dels quals els sigui encomanada en el programa d’actuacié6 d’aquest Pla
General i dins dels terminis fixats en aquest. Un cop transcorrequts els terminis indicats, la
formulacié dels instruments podra realitzar-se per I’Administracid, sense perjudici de que
siguin redactats per particulars”

Com a carregues d’'urbanitzacié del sector, es fixava la urbanitzacio dels sistemes generals i
locals adscrits al sector.

En la fitxa del PE 8 Alcoholera inclosa a I'annex 3 de la normativa del Pla General, es
determinava com a objectiu l'ordenacié d’uns terrenys estretament vinculats a l'estacio
d’autobusos.

Les determinacions i parametres urbanistics fixats per a aquest sector a I'annex 3 de la
normativa del Pla General, vigent amb anterioritat al nou POUM, eren les seguents:
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TAULA PARAMETRES URBANISTICS PLA ESPECIAL ALCOHOLERA (PE 8)

PLANS ESPECIALS
PE 8 ALCOHOLERA

1. SUPERFICIE TOTAL 6.960 m* 100

2. SOL PUBLIC 3.410 m* 49
VIARI 557 m* 8
ESPAIS LLIURES 905 m* 13
EQUIPAMENTS 1.949 m® 28

3. SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 3.550 m* 51

4. SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 13.920 m*

5. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 2,00

6. DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES 150 hab/ha

7 OBJECTIUS

Els objectius del Pla especial es centren en |'ordenacid d'uns terrenys estretament vinculats
a |'estacié d'autobusos.

El nou POUM, aprovat inicialment al Ple de I'’Ajuntament de Manresa en sessio de 19 de
mar¢ de 2015, provisionalment en data 30 de marg de 2017 i definitivament en data 20 de
Juliol del 2017 defineix el sector de I'antiga fabrica Alcoholera Manresana SA com a un Pla
de millora urbana en sol urba no consolidat ( PMUt 022 Alcoholera ).

El nou POUM també determina per al sector una important cessié de sol destinat a espais
lliures ( 50% del total del nou ambit de 7.247,00 m2 ), perd no manté la previsio
d’equipament del planejament anterior, al considerar el nou POUM que no és necessari.

El Programa d’actuaci6 del nou POUM estableix el desenvolupament del PMU Alcoholera a
partir del primer sexenni del Pla d’ordenacidé mitjancant la iniciativa privada. Per tant, es pot
considerar que la formulacié del present document serveix per donar compliment a aquesta
previsio.

Com a carregues d’urbanitzacio del sector, es fixa la urbanitzacié del sistema viari i espais
lliures que s’hi localitzen, aixi com les corresponents a les infraestructures de connexié amb
els sistemes urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica.

En la fitxa del PMUt 022 Alcoholera inclosa a la seccié 2 de les normes urbanistiques del
nou POUM es determina com a objectiu principal disposar el sostre d’aprofitament privat de
manera que es potencii la imatge urbana del carrer Sant Antoni Maria Claret tot alliberant el
maxim d’espai amb l'objectiu de destinar-lo a espais lliures — publics o privats — en
continuitat amb el parc urba que esta previst desenvolupar sobre els terrenys de l'actual
estacio d’autobusos.

Els condicionants d’ordenacio, edificacio i us fixats per a aquest sector a la fitxa inclosa a les
normes urbanistiques del nou POUM son els seguents:
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1.5

1.5.

1.5.

TAULA PARAMETRES URBANISTICS PLA MILLORA URBANA ALCOHOLERA (PMUt 022)

Bupericle T.247.00m*
Condicid de sbl urba o consod dal
DI}|=:::11-.|:5- Cisposar o sostro d'apofitsmont privat di manors que a5 polenc ka

imalge utrana del carmr SantAntoni Maris Clared 101 afliberant ol
mapnim 'espa amb Fobooths de destinar-lo a ssmmis llums -poblics o
prvats- en conlnuftat amb el parc urbdque &8 previst desavaupar
subm s tormnys de Fachual estacd d'aitiobisos
Planjar o manisnimment de Nedicacid indusinal indosaan o
Catalag do bbns protegits amb protecos documantal
Fixzr Fampliacio dol carmer Sant Anton| Maria Clarel | de la camelary
ey st

Condicions d'ordenacio, adificacio i us

Sl pitiic | 88 daprafitamant prival

Els porcanislges da cossih abiigalbng i gatuis por a cada lipus de swutoma,; e com el
percontalne di s5l daproflament peval d'agueast Smbilt son

5S4l plblic 50%
Viad 20%
Espam s 304
Equipamaenis 0%
5S4 daprofitamen! prvat 500
Edificabilitat _
Us msidencal 1.24 51.l'rn‘_ 5
Altres o 046 me =linrs
Edificabilital 1ot L. 70m stim's
Hatilatyes
Durellat maxima 135 hanita
Parcamiatge minim dol s ostre res idencial definitiy orevist par babitatos de pmlecod pliblica
Régim goenera 20%
Risgim concanat 10%
Estat actual
1 Situacio

L’ambit del PMU Alcoholera inclou les naus i patis de I'antiga fabrica de licors la Alcoholera
Manresana (actualment sense activitat), els terrenys que pertanyien a la societat Carbones
de Berga (també sense activitat actualment) i part de I'aparcament per vehicles i 'accés de
'actual estacié d’autobusos. Tots aquests terrenys configuren una illa delimitada al sud pel
Carrer de Sant Antoni Ma Claret, a I'Oest per la Carretera de Santpedor, al Nord per 'accés
rodat a I'estacié d’autobusos i a I'est per la resta de 'aparcament de vehicles de I'estacio.

2 Topografia

La Topografia de 'ambit sector és suau, amb una lleugera pendent ascendent del 5% cap al
nord per la Carretera de Santpedor i descendent aproximadament del 2% cap a I'est des
d’aquest vial fins a I'estacié dels FGC. Existeix una diferéncia de cota d’aproximadament
2,5/2,80 m entre la plataforma de I'explanada de I'estacié d’autobusos i la cota del carrer
Sant Antoni Ma. Claret, situat al sud de I'ambit, que per la seva banda té una lleugera
pendent descendent del 1,5% des de la Ctra. de Santpedor en direccié al Carrer del Pare
Clotet.

Una de les caracteristiques principals de la topografia de I'ambit és que, tot i la poca
diferéncia de cotes en termes relatius, existeixen dos nivells clarament diferenciats:

¢ El nivell superior correspon, per una banda, a I'estacié i al seu aparcament situats
al voltant de la cota +249/+248,50 m, i per I'altre, al pati posterior i la nau principal i
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el pati principal de la nau principal de I'Alcoholera, situades al voltant de la cota
+250,20 m. Aquests espais tenen els seus accessos des de la Ctra. Santpedor i el
vial d’accés a I'estacié dels FGC. Respecte el Carrer Sant Antoni Ma. Claret, I'espai
de l'estaci6 d’autobusos i el seu aparcament salven la diferéncia de cota
d’aproximadament 2,5/2,80 m. amb un mur de formigé.

e El nivell inferior el configura I'antic pati de la fabrica La Alcoholera, de dimensions
considerables ( al voltant de 2.000 m2 ) i amb accés des del Carrer Sant Antoni Ma.
Claret a la cota +247,50 m. a través d’'una porta. Amb aquest nivell també es déna
accés a les naus executades amb posterioritat a la construccio inicial, al soterrani
de la nau principal, a un cobert de material situat al pati i a la xemeneia de la
fabrica. Tots aquest espais es situen a la cota aproximada +247,30 m. i la connexid
entre els dos nivells, pel que fa a les edificacions de la fabrica, es resolt amb una
rampa adossada a la tanca perimetral de la Ctra. de Santpedor.

Pel que fa a la comunicacié peatonal entre el Carrer Sant Antoni Ma. Claret i I'estacio
d’autobusos, aquesta es resolt amb unes escales situades a I'extrem sud-est de I'ambit per
salvar el desnivell aproximat de 2,65 m.

En el planol num. 4 “Estat Actual. Topografic” queda grafiada la topografia dels terrenys
delimitats.

1.5.3 Geotécnia

Segons dades de L'Institut Geologic de Catalunya (ICGC) ens trobem en terrenys de
margues i gresos del Priabonia Inferior (Pemg).

1.5.4 Estructura de la propietat

L’ambit del PMU Alcoholera inclou 4 finques que corresponen a dos propietaris diferents, La
Generalitat de Catalunya ( FGC ) i Metrovacesa S.A.

Aquestes 4 finques es corresponen amb la seguent estructura de la propietat:

FINCAn°1

FINCAn°2

FINCAn°3

FINCAn° 4

REFERENCIA CADASTRAL FINCA REGISTRAL PROPIETARI
3009003DG0230A0001BT 48.905 METROVACESA SA
3009039DG0230A0001PT
3009001DG0230A0001WT
3009002DG0230A0001AT 8.027 METROVACESA SA
3009039DG0230A0001PT 48.225 GENERALITAT DE CATALUNYA
3009001DG0230A0001WT 48.209 GENERALITAT DE CATALUNYA

En relacié a aquestes finques registrals i segons consta a la documentacié recopilada, s’han
produit dues cessions anticipades a 'administracioé:

En data 3 de febrer de 1.982 es va signar un conveni entre 'Ajuntament de Manresa,
el Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya
i la societat Carbones de Berga SA per tal de cedir anticipadament part de la finca de
la seva propietat ( actualment propietat de Metrovacesa SA ) inclosa dins de I'ambit
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del PE 8 Alcoholera, per tal de facilitar la construccioé de I'estacié d’autobusos. En el
document del conveni signat s’indicava que la finca propietat de Carbones de Berga
SA tenia una superficie de 1.843,00 m2, dels quals es cedien 402,75 m2, i que un cop
cedits aquests terrenys, del total de I'ambit aproximat del Pla Especial Alcoholera de
6.800 m2 es reconeixia que aproximadament el 37,80 % del desenvolupament
urbanistic del PE 8 correspondria a la finca propietat de la societat Carbones de
Berga SA.

e En data 18 de febrer de 1.986 es va signar un nou conveni entre I'’Ajuntament de
Manresa i la societat Carbones de Berga SA, per tal de permetre la “utilitzacié
temporal” de part de la finca de la seva propietat ( actualment propietat de
Metrovacesa S.A. ) com a pas per accedir a I'estacié d’autobusos. En aquest conveni
es tornava a reconéixer que el 37,80 % del desenvolupament urbanistic del PE 8
correspondria a la finca propietat de la societat Carbones de Berga SA.

1.5.5 Preexistencies

En el planol num. 6 “Estat Actual. Usos del sol, del subsol i de I'edificacio” es grafien els usos
actuals del sdl, les edificacions incloses en I'ambit (i el seu nivell de proteccié patrimonial si
en tenen ), aixi com altres elements significatius de I'estat actual de 'ambit.

Edificacions.

Existeixen edificacions de tipus industrial, actualment sense Us, corresponents a l'antiga
fabrica de licors “La Alcoholera Manresana SA” i al costat trobem el solar on estaven
ubicades les edificacions de [Il'antiga societat “Carbones de Berga’”, que han estat
enderrocades. Actualment només queden dos construccions, la nau principal de principis del
segle XX i les ampliacions de la fabrica que es van fer en époques posteriors de magatzems
i porxos. També es disposa d’'un espai ampli destinat a pati de la fabrica a nivell del Carrer
de Sant Antoni Ma. Claret.

Tot 'ambit d’aquestes construccions es troba delimitat per les alineacions a vial amb una
tanca perimetral, excepte a la Carretera de Santpedor on ens trobem la fagana en testera de
la nau original de la fabrica, i a I'extrem est del Carrer de Sant Antoni Ma. Claret on ens
trobem un cobert.

Tal com es defineix al Pla Especial Urbanistic de Proteccid6 del patrimoni historic,
arquitectonic, arqueologic, paleontologic, geoldgic i paisatgistic de Manresa ( fitxa 10.10 ),
'estat de conservacié de l'exterior i de les faganes d’aquestes naus es pot considerar
deficient i es pot considerar correcte I'estat de les seves cobertes.

Segons es defineix al mateix Pla Especial, 'any 1975 va finalitzar I'activitat industrial i, tot i
que fins fa uns anys aquestes edificacions van ser utilitzades com a magatzem de material,
actualment ja fa anys que es troben desocupades, fet que ha accelerat el seu deteriorament
per falta de manteniment, especialment de les seves cobertes.

Xemeneia

Segons definicié del Pla Especial Urbanistic de Proteccid, es tracta d’'una construccié amb
base quadrangular i cos troncoconic, bastida amb totxo aplantillat i acabat classic amb
reforgos al coronament circular i motllures. Aquesta xemeneia es troba actualment lliure de
construccions auxiliars i destaca per la seva esveltesa i bon tractament de la fabrica de mao.
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Es troba inclosa dins Pla Especial Urbanistic de Proteccié del patrimoni historic,
arquitectonic, arqueolodgic, paleontologic, geologic i paisatgistic de Manresa dins de la fitxa
10.10 amb un nivell de proteccidé integral ( de tipus BCIL ) i per tant no es permet cap
intervencié que desfiguri o malmeti la imatge d’aquest bé protegit.

Aparcament

Dins de I'ambit del Pla de Millora Urbana queda inclos part de I'actual aparcament de
pagament de I'estacié d’autobusos interurbans, situat a la cota corresponent al nivell superior
+248.80m, en comunicacié amb el nivell de I'actual estacio.

Aquest fet implica que sera necessari tramitar el corresponent procediment administratiu de
desafectacié del domini public d’aquest espai per a I'execucié de les determinacions del
planejament urbanistic.

Dins de la documentacioé del present Pla de millora urbana s’indica al planol num. 4.1 “Estat
actual. Superficie de domini public de I'estacié d’autobusos” quin és I'espai de domini public
inclos dins de I'ambit i quina és la superficie de domini public ( corresponent a I'aparcament
de I'estacio d’autobusos ) a desafectar per I'execucié del planejament urbanistic, que segons
les medicions realitzades correspon a una superficie total de 2.465,00 m2, dels qual
1.963,24 m2 corresponen a la superficie destinada a aparcament de vehicles.

Platan de 'estacio d’autobusos

Segons definicié del Pla Especial urbanistic de Proteccié d’arbres i arbredes d’interes
municipal, dins de I'ambit del PMU existeix un arbre de I'espécie platanus hispanica inclos al
cataleg amb la fitxa EBIM-051catalogat amb categoria Il ( substituible ).

1.56.6 Usos globals
L’ambit es caracteritza per I'existéncia de dues activitats clarament diferenciades:

Una activitat industrial, actualment sense us, corresponent a les instal-lacions de I'antiga
fabrica Alcoholera i de la societat Carbones de Berga. Aquestes instal-lacions van ser
utilitzades temporalment com a magatzem de material de construccié d’una empresa
constructora, tot i que actualment es troben desocupades.

Una segona activitat d’equipaments i serveis corresponents a I'aparcament de vehicles
privats i part del vial d’'accés a I'estacié d’autobusos. Dins de I'ambit del PMU queda inclos
aproximadament el 50% de I'aparcament de vehicles i part del vial d’accés utilitzat tant pels
usuaris privats de vehicles com pels autobusos per accedir a I'estacié d’autobusos i de
Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya ( FGC ).

1.5.7 Infraestructures existents
L’ambit configura un espai dins del sol urba envoltat de carrers i espais urbanitzats, de
manera que disposa d’infraestructures de servei al voltant, que abastaven els usos existents

fins al moment del cessament de la seva activitat.

L’illa disposa de xarxa de sanejament, distribucié d’aigua potable, d’enllumenat public,
electricitat, gas i telefonia.
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Pel que a la informacio de les xarxes d’electricitat, telefonia i gas, aquesta ha estat facilitada
per les diferents companyies a través de la plataforma Acefat ( infraestructures de serveis
publics ).

En relaci6 a les xarxes de sanejament i abastament d’aigues, la informacié ha estat facilitada
directament per 'empresa municipal Aigles de Manresa SA.

Finalment, la informacié de la xarxa d’enllumenat i semaforitzacié ha estat facilitada pels
serveis técnics de I'Ajuntament de Manresa.

1.6 Justificacié de la procedéncia del Pla de Millora Urbana

En relacié a la normativa vigent abans de I'aprovacié definitiva del nou POUM, el Pla
General de Manresa, en el seu document del programa d’actuacio, preveia la redaccio del
Pla Especial “PE8 Alcoholera” per iniciativa privada durant el segon quadrienni del seu
desplegament, és a dir, durant el periode 2001-2005. En l'article 23 es determinava que els
plans urbanistics derivats s’havien de formular en el termini que fixava el planejament en el
seu programa d’actuacio urbanistica.

Per tant, respecte el Pla General vigent amb anterioritat, aquests terminis es trobaven
exhaurits. Tot i aix0, l'article 21 del Pla General vigent anteriorment, establia que els
particulars podien promoure aquells instruments de planejament i de gestid urbanistica dels
quals els sigui encomanada en el programa d’actuacions, dins dels terminis fixats en aquest.
També determinava que, un cop transcorreguts els terminis indicats, la formulacié dels
instruments podia realitzar-se per part de I'Administracidé, sense perjudici de que es
redactessin per particulars.

El desenvolupament del present Pla de millora urbana permetra la ordenacié d’un sector de
la ciutat ( els terrenys situats a I'entorn de l'actual estacié d’autobusos ) on es preveu el
desenvolupament d’un gran parc urba al seu entorn immediat i que actualment es troba
ocupat en gran part per construccions industrials sense Us.

Es preveu el seu desenvolupament amb un uUs global residencial, disposant el sostre
d’aprofitament residencial de manera que es potencii la imatge urbana del carrer de Sant
Antoni Maria Claret amb la creacié d’'un gran espai lliure situat al davant dels edificis
existents, situant els nous edificis de I'ambit a 'altra banda dels espais lliures per assolir una
separacioé adequada entre els edificis al carrer de Sant Antoni Maria Claret i els nous edificis
del sector i, d’aquesta forma, obtenir un gran espai lliure i una millora de I'entorn i de la
qualitat urbana d’aquest sector de la ciutat.

Aixi mateix, la conveniéncia del desenvolupament del sector queda justificada per la
necessitat de disposar de soOl urba residencial que permeti desenvolupar politiques
d’habitatge protegit.

En relacio als articles num. 3 “Competencies”, num. 12 “Plans de millora urbana”i num. 20
“Sistema d’actuacié” del nou POUM aprovat definitivament en data 20 de Juliol de 2017, i
d’acord amb l'article 101 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme ( text consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012 ), s’ha considerat convenient la tramitacié del
present Pla de millora urbana per iniciativa privada.

En relacié amb l'article 102 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme ( text consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012 ) i al tractar-se d’un Pla de millora urbana per
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iniciativa privada, a més d’incloure les determinacions establertes per aquesta Llei, el
present document haura d’incloure documentacié especifica referida a:

o L’estructura de la propietat del sol afectat.
o La viabilitat econdmica de la promocio.
o Els compromisos que s’adquireixen i les garanties de compliment de les obligacions

contretes ( a través del conveni urbanistic que s’adjunta a la memoria ).

L’article 82.1 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme ( text consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012 ), determina que els plans urbanistics derivats s’han de
formular en el termini que fixi el planejament en el seu programa d’actuacié urbanistica. En el
nou POUM aprovat definitivament en data 20 de Juliol de 2017 es preveu en I'Agenda i
avaluacié economica i financera del Pla el desenvolupament del PMUt 022 Alcoholera dins
del segon sexenni, mitjiangant concertacié o compensacio. Per tant, la tramitacio del present
pla de millora urbana durant el primer sexenni compleix amb escreix les previsions del
POUM.

1.7 Objectius i criteris del Pla de Millora Urbana

Els principals objectius que determinen el desenvolupament per iniciativa privada del present
Pla de millora urbana sén el seguents:

1. Disposar el sostre d'aprofitament privat de manera que es potencii la imatge urbana
del carrer de Sant Antoni Maria Claret amb la creacié d’'un gran espai lliure davant
dels edificis existents.

2. Situar els nous edificis de I'ambit del PMU a l'altra banda dels espais lliures, per
assolir una separacié adequada entre els edificis del carrer de Sant Antoni Maria
Claret i els nous edificis del sector, integrant en l'ordenacid dels nous edificis la
xemeneia protegida.

3. Obtenir un gran espai lliure i una millora de I'entorn i de la qualitat urbana d’aquest
sector de la ciutat. Aquest gran espai d'us public sera l'inici i tindra continuitat amb el
gran parc urba que és previst desenvolupar sobre els terrenys de l'actual estacio
d'autobusos.

4. Plantejar el manteniment de part de I'edificacié industrial ( algunes crugies de les
facanes de la nau original ) inclosa en el Cataleg de béns protegits amb proteccio
documental, integrant-la dins de la nova edificacié residencial i comercial a
desenvolupar.

5. Fixar I'ampliacié del carrer Sant Antoni Maria Claret i de la carretera Santpedor.
6. Destinacié d’una part important de I'ambit a espai public ( minim previst del 50% ).
7. Obtencié de sol per a l'execucid d’habitatges de proteccidé publica amb el

desenvolupament de politiques publiques d’habitatges.
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Els criteris que s’han adoptat per a I'ordenacio del sector son els seguents:

1.

Ordenacio de l'edificacid en funcié de les caracteristiques de I'entorn en relacié a
I'edificacio, la topografia existent, les visuals nord-sud i la conservacié de la xemeneia
de I'antiga fabrica, integrant-la en I'espai public resultant.

Ordenacié de l'espai public per donar continuitat als espais publics i afavorir les
circulacions i connexions entre 'ambit de la plaga Bonavista ( actualment en fase de
reordenacié ) i el futur parc a desenvolupar als terrenys que ocupa I'actual estacio
d’autobusos.

Ordenacio del sol i I'edificacié per fomentar la mescla equilibrada entre els habitatges
de regim lliure i protegit, i els usos i activitats diferenciats.

Localitzacié dels usos terciaris en els baixos de les edificacions, en relaci6 amb els
vials existents i també amb el nou espai public que es generara. En aquest sentit es
proposa aprofitar la diferéncia de nivells existents en la topografia actual per permetre
usos terciaris sota la rasant de I'espai public resultant, amb accés des del carrer de
Sant Antoni Maria Claret.

Definir els ambits d’urbanitzacio i de gestio per tal de garantir la correcta execucié del
Pla de millora urbana.

1.8 Descripcié de la proposta

D’acord amb el que defineix l'article 90.3 del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, el present Pla de millora urbana estableix la ordenacio
detallada de I'ambit delimitat i contempla les actuacions necessaries, segons correspongui,
en relacié a la rehabilitacié de I'edificacié existent, la seva substitucio, la creacié dels nous
sistemes urbanistics, I'eradicacio dels usos que es preveu transformar i les actuacions per a
I'execucié de I'obra urbanitzadora i el seu finangament.

La proposta d’ordenacié dels nous edificis preveu alliberar el maxim de sol lliure public i
assolir una separacioé adequada entre els volums edificats i edificables, amb una correcta
orientacié i un adequat assolellament de I'espai public i de les edificacions, disposant-se en
volums aillats i amb la minima ocupaciéo possible en planta. Es preveu integrar en
'ordenacié dels edificis d’us residencial i comercial part de les faganes de I'edificacié
industrial de I'antiga nau de la Alcoholera manresana ( inclosa en el Cataleg de béns
protegits amb proteccié documental ) i al mateix temps la xemeneia protegida al Pla
especial de proteccié del patrimoni.

Aquest gran espai d'Us public sera l'inici i tindra continuitat amb el gran parc urba que és
previst desenvolupar sobre els terrenys de I'actual estacié d'autobusos.

La proposta es configura a partir d’'un entorn i unes preexisténcies que condicionen de
manera significativa la solucié6 adoptada, com son el manteniment de les construccions
industrials protegides ( la xemeneia i part de les faganes de la nau original ) i I'existéncia
d’'una plataforma a I'ambit de I'estacié d’autobusos situada topograficament per sobre del
nivell del carrer Sant Antoni Ma Claret, situat al limit sud de I'ambit.
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1.8.1 L’Ordenaci6 de l'espai public

La ordenacio de I'espai public s’ha configurat per donar continuitat i permetre la relacié entre
la trama urbana existent a I'entorn, fortament consolidada, i el nou parc urba que es preveu
als terrenys de I'estacio autobusos. Per aquest motiu s’ha previst que I'espai public previst a
I'ambit tingui permeabilitat als recorreguts de vianants tant en sentit nord-sud com en sentit
oest-est, agafant sempre com a punt de referéncia per aquests recorreguts la xemeneia de
I'antiga fabrica.

Per tal de permetre aquesta permeabilitat a les circulacions per a vianants i al mateix temps
compatibilitzar-la amb I'existéncia d’un gran socol comercial amb accés del des del carrer
Sant Antoni Ma Claret, es preveu que part de I'espai public es situi per sobre d’aquest
comercial, configurant un gran espai en relacio amb les plantes baixes de les edificacions
previstes i també amb la plataforma de I'estacié d’autobusos.

A la resta de 'ambit, situat en relacié amb la Ctra. de Santpedor i a tot el front del carrer Sant
Antoni Ma Claret dins del nostre ambit, es preveu desenvolupar una area més verda i
enjardinada, amb un tractament complementari del gran espai public obert al nou parc i que
es desenvolupa al nivell superior. Aquest espai, amb un tractament més naturalitzat,
permetra a través de recorreguts transversals de vianants connectar la gran plaga del nivell
superior amb el nivell del carrer Sant Antoni Ma Claret i de la Ctra. Santpedor.

Per tant, es pot considerar que I'ordenacidé de I'espai public preveu dos ambit diferenciats
perd al mateix temps connectats, un gran espai al nivell superior que configura un espai de
relacid amb les plantes baixes comercials de les edificacions previstes ( per sobre del socol
comercial ) i amb l'eix principals dels recorreguts oest-est que connectaran la ciutat amb el
futur parc urba i un segon espai més naturalitzat en relaci6 amb el carrer Sant Antoni Ma
Claret i la Ctra. Santpedor, que es preveu com el punt de contacte i transicié amb la trama
urbana actual de I'ambit del passeig Pere lll i la plaga Bonavista.

En relacié als dos eixos de connexidé previstos, la configuracio de I'espai urba degut a les
preexisténcies industrials a mantenir i els fluxos previstos, provoca que I'eix oest-est es
configuri com I'accés més clar i directe amb el futur parc urba de I'estacio d’autobusos.

La configuracido d’aquest espai lliure de connexid i de relacid6 es complementa amb la
ubicacié d’'usos terciaris a les plantes baixes de les edificacions previstes i al gran socol
comercial previst per sota del nivell de I'espai public previst al nivell superior, el que generara
una seérie de fluxos i circulacions que permetran enriquir I'is d’aquests nous espais publics.

D’altra banda, la topografia del carrers existents que delimiten 'ambit aixi com la dels
terrenys situats al seu interior, també han estat un element decisiu en la formalitzacié de
I'espai lliure resultant.

L’espai central de I'ambit, per tal de fer compatible I'is terciari de I'espai sota rasant del
carrer de Sant Antoni Maria Claret amb el nivell de I'actual estacié d’autobusos, de la fagana
de la nau existent i de I'accés a peu pla a través de la Ctra. de Santpedor adopta una cota
mitjana lleugerament superior a la de la plataforma existent a I'aparcament de l'estacio
d’autobusos. Aquest augment de la cota de I'espai public, necessari per 'ordenacié del PMU,
suposa assolir un nivell intermedi entre la cota actual de la plataforma de [l'estacio
d’autobusos i la cota a preveure en ell futur parc urba a desenvolupar en els terrenys de
I'actual estacid. Fins al desenvolupament del futur parc, la connexié entre I'espai public del
PMU i 'aparcament de I'estacié d’autobusos es resoldra mitjangant una rampa adaptada.
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En relacié a la connexio de I'espai central de I'ambit del PMU amb Ctra. de Santpedor i el
carrer de Sant Antoni Ma Claret, es produeix una transicié suau entre I'espai public existent i
el PMU.

Finalment, en relacié a la connexié entre el nivell del carrer de Sant Antoni Ma Claret i la
plataforma de I'estacié en el punt on es preveu l'aprofitament comercial en planta baixa, es
preveu mantenir la posicio de I'escala existent ampliant les seves dimensions.

1.8.2 L’Ordenacio6 de I'edificacio

L’ordenacié de les edificacions previstes t¢ com a objectius establir una ordenaci6 amb
volumetria especifica, amb dos blocs lineals amb orientacions diferenciades per tal de
permetre integrar en el projecte part de les facanes de I'antiga fabrica i, al mateix temps,
permetre una permeabilitat entre la trama urbana consolidada de I'entorn i el futur parc
previst als terrenys actualment ocupats per l'estacié d’autobusos. El primer bloc, on
s’integren part de les faganes de la fabrica “La Alcoholera Manresana”, t¢ una orientacio
oest-est i I'altre bloc una orientacié nord-sud, tots dos amb una série de plegament, lleugers
canvis d’orientacio i espais porxats a nivell de planta baixa per millorar la seva integracio en
I'espai urba resultant.

En la proposta s’ha optat per configurar una solucié d’illa oberta de les edificacions en
algada, amb la creacié d’'un gran espai public. Tot i aixd, en la formalitzacié de la planta
baixa comercial situada sota aquest gran espai public al carrer de Sant Antoni Ma Claret,
s’ha formalitzat un pla de fagana en alineacié a vial.

Les edificacions proposades tenen algades variables per tal d’integrar-se tot el possible amb
la trama urbana existent i al mateix temps per permetre el desenvolupament residencial
previst. A la Carretera de Santpedor, on ens trobem les edificacions més properes a les
existents, I'ordenacio preveu algades iguals a les existents, augmentant a mesura que ens
allunyem d’aquest punt de contacte de la trama urbana existent. Les algcades mes importants
es preveuen al voltant de I'extrem nord-est del sector, el punt més allunyat de la trama
urbana residencial consolidada.

Les alcades previstes al sector es fixen entre un minim de planta baixa i 4 plantes pis fins a
un maxim de planta baixa, 7 plantes pis i planta atic.

Per a la regulacio de I'edificacié s’ha definit la clau de ordenaci6 de volums 1.5, amb una sub
clau “1.5a.pe” ordenacio de volums especials destinat en part a habitatge de proteccio, per
tal de recollir normativament la formalitzacié de les terrasses que configuren la proposta
formal i altres consideracions de la proposta.

Per assegurar la qualitat de I'espai public del sector i al mateix temps compatibilitzar-ho amb
les exigéncies de la normativa sectorial en funcié de les places d’aparcament a preveure,
s’han regulat el nombre d’accessos rodats a les diferents unitats d’edificacio i usos previstos,
per tal de limitar les interferéncies de pas de vehicles i mercaderies sobre les voreres.

La regulacio de les zones previstes estableix una densitat maxima per a cada zona i per
cadascuna de les unitats d’edificacié previstes fins arribar al maxim dels 98 habitatges
permesos al sector. Per determinar el nombre maxim d’habitatges assignats a cada unitat
d’edificacio s’estableix una mitjana de superficie construida de 85 m2 de sostre construit per
als habitatges de proteccio i de 120 m2 per als habitatges de renda lliure. Aplicant aquest
criteri, el maxim d’habitatges previstos al sector estaria al voltant de 80/85 unitats, amb el no
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s’esgotaria la densitat maxima i també permetria ajustar el nombre d’habitatges protegits a
les necessitats d’habitatges de mides més reduides per fer-los més assequibles. El fet de no
esgotar la densitat maxima permesa al sector també doéna flexibilitat a I'hora de
desenvolupar 'habitatge lliure.

En relacié a 'habitatge protegit, s’ha previst la seva ubicacié intercalada amb els de régim
lliure, fet que fomentara la relacié socials entre els futurs habitants del sector.

Per tal de fomentar I'activitat comercial i afavorir la barreja d’'usos i les relacions socials s’ha
establert normativament la ubicacio dels usos terciaris com a unics permesos a les plantes
baixes de les edificacions.

En relacié a la fitxa del POUM del PMUt 022 Alcoholera, tot i mantenir 'aprofitament privat
del 50 % sota rasant, a nivell de planta baixa sobre rasant s’ha incrementat I'espai lliure
aprofitable considerablement per sobre d’aquest valor ( al voltant del 70 % ).

1.8.3 Caracteristiques de la urbanitzacio

El projecte d’urbanitzaci6 haura de definir les obres a desenvolupar per executar la
urbanitzacié dels sistemes viari i d’espais lliures que el present PMU planteja, atenent tant a
les caracteristiques especifiques proposades pel sector com també als criteris generals
d’espai public establerts per al conjunt de la ciutat.

En la proposta d’espai public del present document, es planteja una continuitat de
circulacions entre la vialitat, els espais publics i la resta del futur parc a executar, fet que
condiciona molt els elements definits a la urbanitzacié. També condiciona molt la posicié de
la nau industrial i de la xemeneia a mantenir dins del conjunt de la urbanitzacio.

En relacié a la vialitat existent, es mantenen la cal¢cada i les voreres actuals del vials que
defineixen I'ambit ( Ctra. Santpedor, Carrer Sant Antoni Ma Claret i vial d’'incorporacio a
I'estacié d’autobusos ), amb les seglients consideracions:

e Ctra. Santpedor: Tot i mantenir la vorera actual, aquesta s’integrara amb les
actuacions previstes en relacio a les seves dimensions, especialment a la
cantonada amb el carrer Sant Antoni Ma. Claret, on s’amplia el seu ambit per
potenciar I'efecte de punt de connexié amb la plagca Bonavista i el Passeig Pere Il

e Carrer Sant Antoni Ma. Claret: Es mantindra la vorera actual ampliant la seva
dimensié i arbrant-la, reorganitzant l'espai actualment ocupat per la parada
d’autobusos, que es traslladara en direcci6 a la Ctra. Santpedor per evitar
interferéncies amb I'accés rodat de I'aparcament, de mercaderies i peatonal de
I'espai comercial previst sota rasant de I'espai public de la plataforma superior.

e Vial d’accés a l'estacié d’autobusos: es preveu mantenir el tragat del vial per on
actualment accedeixen els autobusos i la vorera actual, que s’integrara amb el nou
espai public resultant amb elements arquitectonics que permetin salvar els
desnivells existents.

Les voreres que s’amplien es plantegen amb una amplada minima de 2,5 m al vial d’accés a
'estacio i de 3/4 m a la resta de suposits, el que permetra un pas comode dels vianants i
també el seu arbrat.

1410_PMU ALCOHOLERA_TEXT REFOS_V3 Pag. 19



PRUNES ARQUITECTES SLPU societat d’arquitectes

PI. Fius i Pala, 1 esc. esquerra 2n 2a — 08240 MANRESA (0 938.721.572

En aquest sentit, caldra preveure que I'adaptacié de les noves voreres a la calgada existent
pot requerir un cert arranjament d’aquestes i a les voreres que es conservin s’haura de
preveure el pas de les noves xarxes d’abastament de serveis.

L’espai public de la plataforma superior es proposa com a una gran espai de paviment dur, i
en contraposicid a aquest espai, es preveu una zona verda amb un tractament més
naturalitzat en la transicié entre aquest espai i 'ambit de la Ctra. de Santpedor i el carrer de
Sant Antoni Maria Claret.

La xemeneia de l'antiga fabrica es manté com a element de referéncia de I'espai public
resultant.

L’enllumenat es proposa des de la vialitat existent amb una xarxa lineal a les voreres i a la
resta de I'espai public amb lluminaries puntuals de configuracié dispersa.

1.8.4 Xarxes de serveis

Pel que fa a les xarxes de serveis, el projecte d’urbanitzacié les concretara amb detall
seguint els esquemes que es plantegen en el planol num. 18.1 “Proposta d’Urbanitzacio.
Esquema de xarxes”.

Donat que la vialitat que envolta el sector actualment ja disposa de xarxes de distribucié dels
serveis, la nova urbanitzacié haura de preveure I'ampliacio i arranjament d’aquestes xarxes
per tal de garantir el subministrament de les noves edificacions.

En relacié a la xarxa de subministrament eléctric s’haura de preveure el trasllat de la estacié
transformadora (BN731) situada dins de I'ambit i I'anul-lacié de 'escomesa de BT de la
fabrica, que discorre pel pati situat al nord de I'antiga nau de la fabrica la Alcoholera.

1.9 Informe mediambiental

L’ambit del PMU es troba ocupat, per una banda per les instal-lacions de I'antiga fabrica
Alcoholera Manresana i de la societat Carbones de Berga ( actualment totes dues activitats
sense us ), i per laltre per part de I'aparcament de l'estacié d’autobusos per a vehicles
privats, aixi com també per una porcié de I'actual accés de I'estacio d’autobusos.

La ordenacio proposada preveu nous usos residencials, amb previsio d’usos terciaris a les
plantes baixa i semisoterrani, el que suposa una millora substancial en les condicions
ambientals de I'entorn respecte el punt de partida dels usos industrials.

Per la formalitzacié de I'ordenacié s’han estudiat propostes molt variades, pero finalment els
forts condicionants de I'entorn, de la integracié amb el futur parc a desenvolupar i del propi
ambit, no han permeés obtenir propostes molt diverses. La integracid de la xemeneia i de les
facanes de la nau de la Alcoholera en la proposta volumetrica, la relacié de les noves
edificacions amb I'entorn ja edificat i la previsié d’'una permeabilitat i relacié fluida amb el nou
parc a desenvolupar, han condicionat de manera determinant la proposta d’ordenacio final.

La ordenacio en illa tancada no ha estat mai objecte d’estudi, ja que ha estat la voluntat de la
proposta la creacié de espais lliures d’us publics de dimensions importants i de dotar a les
edificacions residencials d’'una bona orientacié en relacio a I'assolellament i la salubritat dels
habitatges, tot i que condicionada pels elements patrimonials existents dins de 'ambit.
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La ordenacio en unes algcades considerablement per sobre de les edificacions veines, que va
ser estudiada en les primeres propostes com a opcié per assolir el minim d’ocupacié i el
maxim d’espai lliure, ha estat també desestimada al considerar que podia tenir un impacte
negatiu respecte la percepcié visual de I'entorn, tot i afectar minimament a 'assolellament de
les edificacions existents.

En la proposta finalment escollida s’ha optat per una solucié més integrada amb I'entorn urba
consolidat, concentrant les edificacions amb major algada al nord-est del sector, el punt més
allunyat de la trama urbana consolidada. Per tant, les principals mesures correctores que
s’han tingut en consideracido en el present Pla de Millora Urbana “Alcoholera” per tal
d’avancar cap a una forma de desenvolupament urba més sostenible mediambientalment
son les seguents:

1. La ordenacio del sector residencial es defineix a partir de la creacié d’un espai public
de relacio i passeig de vianants de dimensions importants. Aquest espai public es
configurara de manera que també es relacionara adequadament amb l'espai public
del futur parc urba a desenvolupar en els terrenys ocupats actualment per I'estacié
d’autobusos.

2. La transformacio dels usos industrials existents ( antiga fabrica “La Alcoholera” i el
solar on estava ubicada la societat “Carbones de Berga” ) en usos residencials i
terciaris permetra millorar les condicions ambientals de I'entorn residencial al voltant
del sector. En aquest sentit, tot i que actualment les edificacions existents es troben
sense Us, la retirada d’elements i materials d’us industrial suposa una millora
ambiental respecte el punt de partida actual.

3. L’espai public proposat s’ha dimensionat per prioritzar els espais destinats als
desplagaments a peu de les persones. Es preveu una adaptacié de la topografia
actual per tal de permetre els recorreguts transversals i longitudinals a través del nou
espai public resultant, per tal de poder connectar la xarxa urbana actual amb els
futurs creixements a I'ambit de I'estacid d’autobusos. Esta prevista la creacié d’'una
gran franja arbrada alineada amb el carrer Antoni Ma. Claret que esdevindra una
barrera espaial entre la circulacid rodada i els vianants, que permetra disminuir la
contaminacié acustica i ambiental respecte la resta de I'espai public i també respecte
els creixements residencials previstos.

4. En la formalitzacié prevista de I'espai public resultant del desenvolupament del sector
s’han tingut en consideracié criteris d’adaptacié a la topografia existent per tal de
minimitzar els moviments de terres.

5. La ordenaci6 dels blocs aillats prevista per desenvolupar I'edificacié permet, per una
banda, integrar en un dels edificis part de les faganes original de la nau de “La
Alcoholera Manresana” mantenint 'orientacié lineal oest-est en aquest edifici i, per
I'altre, una orientacié nord-sud a l'altre edifici previst. En aquests edificis s’incorporen
una serie de plecs en els plans de fagana per tal d’integrar-los dins de I'espai public
previst i al mateix temps millorar I'orientacié de I'edificacio, incorporant tot el que és
possible, dins de les limitacions existents, visuals cap al sud i a elements de
referéncia territorials, com pot ser la serralada de Montserrat.
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6.

Les determinacions adoptades en l'ordenacié de l'edificacio, dins de les limitacions
imposades pel manteniment de part de les facanes de la nau original i per I'entorn
urba fortament consolidat, permeten assolir unes correctes condicions ambientals
entre les edificacions del sector i també respecte el seu entorn immediat. Els dos
blocs resultants de I'ordenacié en alcada queden suficientment separats entre ells,
plegant les seves facanes i generant espais d’entrada de llum i de ventilacié.

Pel que fa al cicle de laigua, es preveu l'execucid de xarxa separativa de
clavegueram. Al mateix temps, al projecte s’adoptaran mesures que permetin infiltrar
el maxim d’aigua possible al subsol que no es troba ocupat per I'edificacié en planta
soterrani, augmentant el nivell hidric i reduint tot el que sigui possible I'aigua pluvial
canalitzada. Es preveu també que les voreres puguin disposar d’una franja continua
drenant on es plantin els arbres, per tal de recollir 'aigua de pluja de la vorera i
augmentar la irrigacio de I'arbrat dels carrers.

S’han adoptat mesures per al foment de I'habitatge sostenible, preveient parametres
d'ordenacié per a les energies renovables, que es situaran a les cobertes de les
noves edificacions previstes.

El projecte d’urbanitzacio establira les mesures adoptades per reduir la contaminacio
luminica i afavorir I'estalvi energétic, amb solucions com I'enllumenat amb lampades
de leds o de sodi a alta pressio, que sén més eficients i emeten en una franja menor
de I'espectre de llum. També es tindra en consideracio la col-locacié de I'enllumenat
optimitzant la orientacid del feix de llum respecte I'espai public resultant i la seva
comptabilitzacié amb I'enllumenat existent a I'entorn per evitar duplicitats.

1.10 Mesures de sostenibilitat adoptades en relacié a la mobilitat

L’ambit delimitat del PMUt 022 Alcoholera es troba situat en un entorn de sol urba fortament
consolidat, configurat per una vialitat existent i uns espais publics ( aparcament i accessos a
I'estacié d’autobusos ) en funcionament. S’ha d’afegir a aquesta situacié que es tracta d’'una
zona on es situen l'estacid d’autobusos, l'estacid del FGC, existeix una forta activitat
comercial socio-assistencial i es troba situada prop d’arteries de comunicacié molt importants
de la ciutat, com son el Passeig Pere lll i les Carreteres de Vic, de El Pont de Vilomara i de
Santpedor.

Per tant, es tracta d’'una zona amb una intensitat de transit important i per tant, tot i que en la
proposta es promogui una millor mobilitat de vianants i bicicletes dins del seu ambit i
prioritzant I'Us pels vianants de I'espai public, s’haura de tenir en consideracio. A la proposta
del present Pla de Millora s’han tingut en consideracio les seglients mesures:

1.

La vialitat s’ha dimensionat de manera que permeti un pas comode per als vianants.
Les noves voreres minimes que s’han afegit, tot i que aquestes es troben molt
integrades amb l'espai public, tindran una amplada minima de 2,5 m al vial d’accés a
'estacio i de 3/4 m a la resta de sup0Osits, de manera que resulti possible arbrar-les
per assegurar 'ombra a I'estiu i mantenir un pas comode.

Pel que fa al transport col-lectiu, al voltant de I'ambit trobem I'estacié d’autobusos i
l'estacido de FGC, fet que garanteix una molt bona comunicacié amb la comarca i la
resta de la provincia. Pel que fa a les xarxes d’autobus interurba, a I'extrem sud de
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'ambit trobem la parada “Estaci6o d’autobusos—Pare Clotet” que dona servei a les
linies de L1, L2, L3, L5 L8, fet que es considera més que suficient per donar servei al
nou sector. La unica afectacié que es proposa és traslladar la parada actual al carrer
de Sant Antoni Ma Claret en direcciod oest, ja que la seva posicié actual coincideix
amb la previsio d’accés a I'aparcament i el moll de carrega del comercial previst.

3. En relacié a 'aparcament en 'espai public, es manté la situacié actual. Al tractar-se
de vials amb forga transit, actualment no esta permés 'aparcament a la Carretera de
Santpedor, al carrer Sant Antoni Maria Claret ni al vial d’accés a I'estacié d’autobusos
i estacio de FGC. S’estableix una previsio minima d’aparcament en I'edificacié tant
pels habitatges com per I'activitat comercial prevista.

4. Per tal de limitar les interferéncies que suposen els accessos rodats als aparcaments
per les circulacions de vianants, s’ha limitat el nombre i la disposici6 d’aquests
accessos. En la proposta es preveuen dos accessos, el primer per als aparcaments
dels usos residencials situat al vial d’accés a I'estacié que comunica amb la carretera
de Santpedor i el segon per a I'aparcament dels usos comercials i també com a
segon acceés dels usos residencials, situat a I'extrem sud-est de I'ambit, al Carrer sant
Antoni Maria Claret.

En compliment del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulaciéo dels estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada, que desenvolupa la Llei 9/2003 de 13 de juny de
Mobilitat, s’adjunta en els capitols num. 9 i 10 de la present memodria I'estudi d’avaluacio
de la mobilitat generada, amb l'objectiu d’avaluar I'increment potencial de desplagaments
que implica el desenvolupament del present PMU i valorar la viabilitat de les mesures
proposades.

Aquest estudi de la mobilitat també s’inclou en aplicacié del que defineix l'article 70 “Plans
de Millora Urbana” del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, on es defineix que en compliment
de larticle 66 de la mateixa Llei, es necessari la justificaci6 de que es compleixen les
determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible.

1.11 Memoria social

Un dels objectius del present PMU és obtenir sol per a I'execucié d’habitatges de proteccid
publica, desenvolupant les politiques publiques d’habitatge.

En aquest sentit, i d’'acord amb I'article 57 “ Plans d’ordenacio urbanistica municipal” del Text
Refés de la Llei d’'Urbanisme en el seu punt 3, el present PMU reservara per a la construccié
d’habitatges de publica “..sol suficient per al compliment dels objectius definits en la
memoaria social i, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a
I'ts residencial de nova implantacio, tant en sol urba no consolidat com en sol urbanitzable,
un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial de regim
general, de regim especial, o d’ambdos régims, o els regims que determini com a
equivalents la normativa en materia d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres

formes de cessié d’us.”.

En aplicaci6 d’aquest article, el present Pla de millora urbanistica reserva per a la
construccié d’habitatges de proteccio publica el 30% dels sostre que es qualifica per a I'is
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residencial, del qual el 20% es destinara a habitatges amb protecci¢ oficial de régim general i
un 10% a habitatges amb protecci6 oficial de preu concertat.

Amb tot aix0, es considera que I'execucié de I'habitatge protegit previst en aquesta area
central de la ciutat, suposara un increment de la oferta d’habitatge accessible en un sector
amb una oferta reduida d’habitatge accessible als ciutadans amb més dificultats.

La previsio a nivell municipal no es concentra en aquesta area de la ciutat, atés que la resta
de sectors de creixement i de transformacio6 de la ciutat també preveuen importants reserves
d’habitatge protegit, com el Tossal del Cigalons a l'oest, la Parada al nord, la Sagrada
Familia, el Sector Est que constitueix una Area Residencial Estratégica (ARE) a l'est i
finalment els sectors de transformacié del Nucli Antic. Amb aquesta previsié d’habitatge
social dins del sector s’afavoreix una mescla entre I'habitatge de renda lliure i el protegit,
possibilitant una integracio i relacio entre diferents estrats socials.

En el present PMU s’inclouen una série de criteris per tal d’assolir unes condicions socials
adients per al nou sector i que al mateix temps permetin millorar les del teixit existent:

1. Recorreguts de vianants. Els nous recorreguts de I'espai public resultant afavoriran
la cohesid social al crear espais de relacié i facilitar 'accés als nous usos terciaris
previstos, aixi com al futur gran parc urba previst als terrenys de l'estacié
d’autobusos.

2. Barreja d’'usos en l'edificacid. Es preveu que les plantes baixes de les edificacions
del nivell de la plataforma a nivell de I'estacio i la que es troba situada al nivell
inferior amb accés des del carrer Sant Antoni Ma Claret es destinin a usos terciaris,
per afavorir la creacié d’espais de convivencia i les relacions socials. Per assolir
aquest objectiu, la densitat maxima d’habitatges assignada a cadascuna de les
dues unitats d’edificaci6 ha d’assegurar que es destinin les plantes baixes de
I'edificacio a activitats comercials i de serveis. Aixd permetra reforgar i consolidar la
diversitat de residéncia i activitats que ja existeix en aquest sector de la ciutat.

3. Localitzaci6 de I'habitatge afavorint la integracio entre els habitatges de renda lliure
i els habitatges protegits de manera equilibrada.

4. En relacié al 30% d’habitatges de proteccié publica, es preveu que el 20% es
destini a habitatge de proteccié publica i el 10% restant a habitatge concertat.

En relacié a la possible incidéncia del desenvolupament del Pla de Millora en els usos
residencials preexistents que defineix I'article 91.3 del decret 305/2006 de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, s’ha d’indicar que aquesta no es
considera significativa.

Tal i com es pot veure a l'apartat 1.5.6. Estat actual. Usos Globals dels present document i
en el planol num. 6 “Estat actual. Usos del sol”, actualment no hi ha cap habitatge dins de
I'ambit del sector i la Unica activitat en funcionament és 'aparcament de I'estacié. En aquest
sentit, es considera per tant que no és necessari fer efectiu el dret de re-allotjament de les
persones afectades que preveu l'article 120 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme.
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1.12 Ambits de gestioé
1.12.1 Divisié Poligonal

Per al desenvolupament del Pla de millora urbana s’ha definit un sol poligon d’actuacio.
Aquest poligon coincideix amb I'ambit del Pla de millora urbana.

1.12.2 Sols de cessi6 obligatoria i gratuita

Sera de cessio gratuita, d’acord amb l'article 43 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, text
consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, el sol necessari per a edificar
el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant
fixara I'emplacament del sOl de cessié amb aprofitament urbanistic en el procés de
reparcel-lacio.

Seran de cessio gratuita i obligatoria tots els sistemes delimitats en I'ambit del Pla de millora
urbana, d’acord amb l'article 44 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme, text consolidat amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, i també amb l'article 42 del Reglament de la
Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006 de data 18 de juliol de 2006.

1.13 Obres d’urbanitzacio

Les obres d’urbanitzacio del sector del Pla de millora urbana “Alcoholera” abastaran els sols
qualificats com a viari i espais lliures establerts en els planols d’ordenaci6. Les obres
d’urbanitzacié també inclouran la urbanitzacié de porcions de sol situades fora de I'ambit,
sempre que siguin necessaries per enllacar amb la urbanitzacié existent o que permetin refer
la urbanitzaci6 en aquells trams on caldra connectar o traslladar xarxes de serveis i
exclouran aquelles porcions de sol situades dins de I'ambit que no sigui necessari
transformar.

L’ambit d’'urbanitzacié que anira a carrec del Pla de millora urbana queda reflectit en el planol
num. 18.2 “Proposta d’urbanitzacio. Actuacions previstes dins i fora d’ambit’.

Les obres d’urbanitzacié del sector inclouran la connexié de les xarxes de servei fins a les
existents.

Per al desenvolupament del present Pla de millora urbana també caldra preveure com a
despeses d’urbanitzacid I'enderrocament de les construccions i instal-lacions dels antics
edificis industrials, aixi com els treballs de consolidacio i refor¢ de la xemeneia i les facanes
de la nau, com a elements a mantenir a la proposta final. També caldra preveure les
indemnitzacions per la pérdua de part de I'activitat de 'aparcament de I'estacié d’autobusos
a l'actual concessionaria de la seva explotacio, d’acord amb l'article 120 del Text Refds de la
Llei d’'Urbanisme.

En aquest sentit, 'estimacié de la indemnitzacié per la pérdua de part de I'activitat que porta
a terme com a concessionaria de les instal-lacions 'empresa Castella s’ha establert atenent
al que defineix l'informe de sostenibilitat econdmica del POUM pel que fa a la fitxa del PMU
Alcoholera, que s’incorpora a I'estudi economic i financer del present document.

D’acord amb l'article 16 de la Ley 8/2007 de Suelo i amb I'article 46 del Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012,
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I'administracié actuant no participa de les carregues d’urbanitzacié derivades de la cessio del
10% de I'aprofitament urbanistic

1.14 Sistema d’actuacio

El Pla General de l'any 1.997 fixava en el seu programa d’actuacio la iniciativa privada
durant el segon quadrienni ( periode 2001-2005 ), tal com s’indicava al punt 1.6 “Justificacio
de la procedencia del Pla de millora urbana” del present document.

El nou POUM de Manresa, aprovat inicialment el 19 de marg de 2015, provisionalment en
data 31 de marg de 2017 i definitivament en data 20 de Juliol de 2017, preveu al seu article
nam. 255. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents plans de millora urbana que en la seva
documentacid s’incorpora una fitxa normativa per a cadascun dels plans de millora on es
defineixen els parametres de gestio.

En la fitxa corresponent al PMUt 022 “Alcoholera” es preveu l'execucié pel sistema
d'actuacio de reparcel-lacié dintre les modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacio
urbanistica vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Per tant, en el present Pla de millora urbana es preveu el desenvolupament mitjangant
iniciativa privada amb reparcel-lacio en la modalitat de compensacio.

Manresa, desembre del 2018

Firmado digitalmente por
M IQU EL MIQUEL ANGEL PRUNES FEIXAS

Nombre de reconocimiento Firmado digitalmente por 260281487
ANGEL | ooiassaie, 2602814872 nassiiii
Regulacio, sn=PRUNES FEIXAS, MIGUEL (Tt
9iV_e"NamE=”f|QUEL ANGEL, Si?::::irn::imgﬁﬁ sn=DIAZ
PRUNES  sstence s DIAZ (R: i g
FEIXAS Fechn: 20150214 130004 A87471264) miimmionsnn:s
+01'00"
Per I'equip redactor Per la propietat
Miquel Angel Prunés i Feixas Miguel Diaz Batanero
PRUNES ARQUITECTES SLP JUNTA DE COMPENSACIO L’ALCOHOLERA
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TAULA COMPARATIVA DE SUPERFICIES | ESTANDARS ( superficie fitxa POUM i superficie grafica POUM )

FITXA POUM PLA DE MILLORA URBANA
(PMUt 022)

SUPERFICIE TOTAL 7.247,00 m? 100% 7.240,32 m? 100%
SOL PUBLIC 3.623,50 m? 50% 3.620,16 m> 50%

VIARI 1.449,40 m? 20% 1.448,06 m? 20%

ESPAIS LLIURES 2.174,10 m? 30% 217210 m? 30%

EQUIPAMENTS 0,00 m? 0% 0,00 m? 0%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 3.623,50 m? 50% 3.620,16 m? 50%
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 12.319,90 m? 12.308,54 m?

US RESIDENCIAL 8.986,28 m? 72,9% 8.978,00 m? 72,9%

ALTRES USOS 3.333,62 m? 27,1% 3.330,54 m’ 27,1%
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 1,70 m2st/m2s 1,70 m2st/m2s

US RESIDENCIAL 1,24 m2st/m2s 1,24 m2st/m2s

ALTRES USOS 0,46 m2st/m2s 0,46 m2st/m2s

SOBRE RASANT 1,44 m2st/m2s 1,44 m2st/m2s

SOTA RASANT 0,26 m2st/m2s 0,26 m2st/m2s
DENSITAT D'HABITATGES 135 hab/ha 135 hab/ha
NOMBRE D'HABITATGES 98 unitats 98 unitats

MINIM HABITATGES HPO 29 unitats 29 unitats

MAXIM HABITATGES RENDA LLIURE 69 unitats 69 unitats
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TAULA DE CARACTERISTIQUES DEL PLA DE MILLORA URBANA

SUPERFICIE TOTAL
SOL PUBLIC
VIARI
ESPAIS LLIURES
EQUIPAMENTS
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE
US RESIDENCIAL
LLIURE
HPO GENERAL
HPO CONCERTAT

ALTRES USOS
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA
SOBRE RASANT
SOTA RASANT
DENSITAT MAXIMA DE VIVENDES

SISTEMA D'ACTUACIO

OBJECTIUS

CARREGUES URBANISTIQUES

7.240,32 m? 100%
3.620,16 m? 50%
1.448,06 m? 20%
2.172,10 m? 30%
0,00 m? 0%
3.620,16 m’ 50%
12.308,54 m® 100%
8.978,00 m? 72,9%
6.284,60 m? 51,1%
1.795,60 m? 14,6%
897,80 m? 7,3%
3.330,54 m? 27,1%
1,70 m2st/m2s
1,44 m2st/m2s
0,26 m2st/m2s
135 hab/ha 98 habitatges

Reparcel.lacio per compensacio

Disposar el sostre d'aprofitament privat de manera que es potencii la imatge urbana del carrer
Sant Antoni Maria Claret tot alliberant el maxim d'espai amb I'objectiu de destinar-lo a espais
lliures ( publics o privats ) en continuitat amb el parc urba que és previst desenvolupar sobre
els terrenys de l'actual estacio d'autobusos.

Plantejar el manteniment de part de l'edificacié industrial inclosa en el Cataleg de bens
protegits amb proteccié documental.

Fixar I'ampliacié del carrer Sant Antoni Maria Claret i de la Carretera Santpedor

El desenvolupament del sector comportara les seglients carregues d'urbanitzacio:
1. Dels sistemes adscrits al sector
2. De la correcta connexio del sector amb els sistemes
viaris externs
3. De la correcta connexié amb les companyies subm.
que en garanteixin el servei de les diferents xarxes.
4. De la implantacio del transport public d'acord amb el decret
3/2012 del Text refés de la Llei d'Urbanisme
D’acord amb l'article 16 de la Ley 8/2007 de Suelo i amb I'article 46 del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012,
'administracié actuant no participa de les carregues d’urbanitzacié derivades de la cessio del
10% de l'aprofitament urbanistic.
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TAULA DE CARACTERISTIQUES POLIGON ACTUACIO

SUPERFICIE TOTAL
SOL PUBLIC
VIARI
ESPAIS LLIURES
EQUIPAMENTS
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE
US RESIDENCIAL
LLIURE
HPO GENERAL
HPO CONCERTAT
ALTRES USOS
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES

(7 938.721.572

POLIGON 1 PMUt 022 ALCOHOLERA

7.240,32 m? 100,0%
3.620,16 m? 50,0%
1.448,06 m? 20,0%
2.172,10 m? 30,0%
0,00 m? 0,0%
3.620,16 m? 50,0%
12.308,54 m? 100,0%
8.978,00 m? 72,9%
6.284,60 51,1%
1.795,60 14,6%
897,80 7,3%
3.330,54 m? 27,1%
98 habitatges

TAULA DE CARACTERISTIQUES DEL SOL PRIVAT

superficie sol privat sostre nombre maxim d'habitatges
POLIGON 1 3.620,16 m” 12.308,54 m’ 98
TOTAL 3.620,16 m* 12.308,54 m® 98
TAULA DE CARACTERISTIQUES ZONIFICACIO
sistemes superficie sol (m? percentatge (%)
DE COMUNICACIO 1.448,06 20%
A1 sistema viari 287,67
a2 itineraris de viananats 1.160,39
ESPAIS LLIURES 217210 30%
D.3 places i jardins urbans 2.172,10
TOTAL SISTEMES 3.620,16 50%
zones superficie sol (m? percentatge (%)
3620,16 50%
1.5a zona ordenacié en volums especials 3.620,16
TOTAL ZONES 3.620,16 50%
|TOTAL AMBIT DE PLANEJAMENT 7.240,32 100%
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TAULA DE CARACTERISTIQUES DEL SOL PRIVAT SEGONS ZONIFICACIO

ZONA RESIDENCIAL EN ORDENACIO DE VOLUMS 1.5a
TOTAL

superficie sol privat

(7 938.721.572

edificabilitat (m2)

3.620,16 m?
3.620,16 m’

12.308,54 m’
12.308,54 m?

TAULA D’EDIFICABILITATS | NOMBRE D’HABITATGES PER UNITAT D’EDIFICACIO

edif. max. sobre

edif. max. sota

edif. max. total

unitat minima d'edificacié clau rasant (m? rasant (m? (m?
UE1 1.5a 4.697,17
1.882,48 12.308,54
UE 2 1.5a 5.728,89
TOTAL AMBIT DE PLANEJAMENT 10.426,06 1.8682,48 B
1,44 0,26 1,70

sostre altres usos sobre  sostre altres usos sostre residencial  sostre maxim régim nombre max.
unitat minima d'edificacié clau rasant (m? sota rasant (m? max. (m” (m? habitatge d'habitatges
UE1 1.5a 827,23 3.869,94 lliure/hpo 42,00
1.882,48 12.308,54
UE 2 1.5a 620,83 5.108,06 lliure/hpo
TOTAL AMBIT DE PLANEJAMENT 1.448,06 1.882,48 8.978,00 12.308,54
0,20 0,26 1,24 1,70
TAULES DE DISTRIBUCIO SOSTRE SEGONS US
residencial/ % sostre % habitatge nombre
sostre m’ terciari % residencial proteccié % total d'habitatges
US RESIDENCIAL 8.978,00 m? 72,9%
HABITATGE LLIURE 6.284,60 m’ 70,0% 51,1% 69
HABITATGE DE PROTECCIO 2.693,40 m? 30,0% 21,9%
REGIM GENERAL 1.795,60 m? 66,7% 20
REGIM CONCERTAT 897,80 m’ 33,3% 10
COMERCIAL / SERVEIS 3.330,54 m? 27,1% 27,1%
TOTAL 12.308,54 m? 100,0% 100% 100% 100% 98
TAULA PREVISIO MINIMA D’APARCAMENTS EN EDIFICACIO RESIDENCIAL
VEHICLES TIPUS TURISME | MOTOCICLETES
TAULA DE PREVISIO MiNIMA DE VEHICLES TIPUS TURISME EN EDIFICACIO RESIDENCIAL POUM ( ESTIMACIO )
sostre sostre nombre previsio
terciari  residencial maxim minima
clau (m2) (m2) d'habitatges d'aparcament
UE1 |[1.5a 8.978,00 78 superficie habitatges 90-120 m2 | 1,5 plaga per habitatge 117
20 superficie habitatges < 90 m2 1 plaga per habitatge 20
1.5a 3.000,00 1 plaga per cada 50 m2 60
TOTAL 197

Nota: la previsié definitiva de places d’aparcament s’ajustara a la normativa vigent aplicable segons les condicions reals de I'edificacio.

1410_PMU ALCOHOLERA_TEXT REFOS_V3

Pag. 30



PRUNES ARQUITECTES SLPU

PI. Fius i Pala, 1 esc. esquerra 2n 2a — 08240 MANRESA

TAULA DE PREVISIO MINIMA D'APARCAMENT DE VEHICLES EN EDIFICACIO RESIDENCIAL DECRET 344/2006

sostre nombre
residencial maxim previsié minima
(m2) d'habitatges d'aparcament
Turismes 8.978,00 98 1 plaga per cada 100 m2 90
o] o
1 plaga per habitatge 98
Motocicletes 8.978,00 98 1 plaga per cada 200 m2 45
o o
0,5 plaga per habitatge 49

Nota: la previsié definitiva de places d’aparcament s’ajustara a la normativa vigent aplicable segons les condicions reals de I'edificacio.

BICICLETES

TAULA DE PREVISIO MINIMA D'APARCAMENT DE BICICLETES EN EDIFICACIO RESIDENCIAL DECRET 344/2006

societat d’arquitectes
[ 938.721.572

UE1

UE1

UE 2

UE 2

sostre
residencial sostre terciari

previsié minima

(m2) (m2) nombre maxim d'habitatges d'aparcament
3.869,94 42 2 plaga per cada 100 m2 77
o o
2 plaga per habitatge 84
1.768,48 1 plaga per cada 100 m2 18
5.108,06 56 2 plaga per cada 100 m2 102
o o
2 plaga per habitatge 112
1562,07 1 plaga per cada 100 m2 16
8.978,00 3.330,55 98 229

Nota: la previsié definitiva de places d’aparcament s’ajustara a la normativa vigent aplicable segons les condicions reals de I'edificacio.

TAULA DE PREVISIO MiNIMA D’APARCAMENTS EN SISTEMES

TAULA DE PREVISIO MiNIMA D'APARCAMENT DE BICICLETES EN SISTEMES DECRET 344/2006

SISTEMES

espais previsié minima
lliures equipaments d'aparcament
2.172,10 0,00 1 plaga per cada 100 m2 22

MIQUEL

Manresa, desembre del 2018 ANGEL
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3 NORMATIVA

3.1 Capitol primer. Disposicions generals

Article 1. Objecte i ambit territorial d’aplicacié del Pla de Millora Urbana PMUt022
Alcoholera.

Constitueix I'objecte del present Pla de millora urbana el desenvolupament de les previsions
del nou POUM, aprovat definitivament en data 20 de juliol de 2017 al Ple de I’Ajuntament de
Manresa, dins de I'ambit definit al nou POUM com a PMUt 022 “Alcoholera”. La present
normativa és d’aplicacio a la totalitat de 'ambit del Pla de Millora Urbana (PMU) Alcoholera,
d’acord amb la delimitacié fixada als planols d’informaci6 i de proposta d’ordenacié del
present document.

Article 2. Marc legal

Aquestes normes desenvolupen el que defineix el nou POUM de Manresa. En consideracio
al caracter d’instrument derivat del planejament del present pla de millora urbana i I'estat de
tramitacié del nou POUM, seran d’aplicacio dins del seu ambit les disposicions del nou
POUM en totes aquelles questions que no quedin expressament regulades en el present Pla
de millora urbana.

Article 3. Interpretacié de la normativa

Les determinacions de la present normativa s’interpretaran en el seu conjunt i atenent a la
seva intencionalitat, d’acord amb els objectius i finalitats que s’indiquen a la memoria del
PMU i al nou POUM aprovat definitivament.

En el supdsit de dubte, imprecisi6 o contradiccid entre els diferents documents que
constitueixen el present Pla de millora urbana, tindran preferéncia les determinacions
incloses en els documents normatius o vinculants sobre aquelles determinacions incloses en
els documents informatius.

En cas de contradiccié entre documents de la mateixa categoria, tindran preferéncia aquelles
determinacions que tinguin a veure amb espais publics, d’interés public més ampli i/o amb
un index menor d’aprofitament.

En cas de contradiccié entre planols d’igual caracter, tindran preferéncia les determinacions
incloses en els documents amb el divisor de I'escala grafica més petit.

Article 4. Contingut i caracter

El present Pla de millora urbana esta composat pels seguents documents:
A.  Memoria
B. Taules de dades

C. Normativa
D. Estudi econdmic i financer
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E. Pla d’etapes
F. Informe de sostenibilitat econdmica
G. Documentacio fotografica
H.  Documentacio Grafica ( planols )

01. Situacio i ambit

02. Ortofotomapa

03. Planejament vigent

04. Estat actual. Aixecament topografic i superf. de domini public

05. Estat actual. Estructura de la propietat

06. Estat actual. Usos del sol, del subsol i de I'edificacio

07. Estat actual. Algcades de I'edificacio

08. Estat actual. Estat de I'edificacio

09. Estat actual. Xarxes de servei. Hidrologia i clavegueram

10. Estat actual. Xarxes de servei. Electricitat i telecomunicacions

11. Estat actual. Xarxes de servei. Aigua i gas

12. Estat actual. Enllumenat public i semafors

13. Proposta d’ordenacié. Solucié de planejament i alternatives a la proposta

14. Proposta d’ordenacié. Zonificacié i divisioé poligonal

15. Proposta d’ordenacié. Definicié geométrica i ordenacié de I'edificacio ( per

nivells )

16. Proposta d’ordenacié. Definicié espai public

e 17. Proposta d’'ordenacid. Perfils longitudinals dels carrers, seccions i algats
generals

e 18. Proposta d'urbanitzacié. Esquema de les xarxes de servei i actuacions
previstes dins i fora d’ambit.

e 19. Annex 1. Assolellament

e 20. Annex 2. Imatge general de la proposta

l. Memoria Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada
J. Planols Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada
K.  Annexes

Els planols de proposta, la normativa i el pla d’etapes inclosos a la proposta tenen caracter
normatiu i vinculant.

La memodria, els planols d’informacié i estat actual, aixi com els inclosos als annexes i
'estudi econdmic i financer tenen caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada
pel Pla de millora urbana.

Article 5. Modificacions del Pla de millora urbana (PMU)

Les modificacions del Pla de millora urbana estaran subjectes a les mateixes disposicions
que la seva formulacio.

No seran suposit de modificacio les precisions d’alineacions i rasants, sempre que no
comportin augments o disminucions en més o menys un cinc per cent (5%) de la seva
superficie en relacié a la que consti delimitada en els planols d’ordenacié del planejament
vigent.
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3.2 Capitol segon. Régim urbanistic del sol

Article 6. Qualificacié del sol.

El sol comprés en 'ambit del PMUt 022 “Alcoholera” es qualifica en zones i sistemes.
Article 7. Zones

Es delimita una unica zona residencial: Zona d’ordenacié de volums ( clau 1.5).

Es defineix una subzona corresponent a la Zona d’ordenacié de volums.

- Zona d’ordenacié de volums destinat en part a habitatge de proteccio,
(subclau 1.5a.pe)

Article 8. Sistemes
Es delimiten els sistemes seguents:
- Sistema de comunicacio

Sistema viari (clau A.1)
Recorreguts per a vianants (clau a.2)

- Sistema d’espais lliures

Places i jardins urbans (clau D3)
3.3 Capitol tercer. Regulacio de les zones residencials
SECCIO PRIMERA. REGULACI(’) DE CARACTER GENERAL DE LES ZONES
RESIDENCIALS D’ORDENACIO DE VOLUMS (CLAU 1.5)

Article 9. Regulacié general

Amb caracter general sén d’aplicacié els parametres i regulacions aplicables a la zona
d’ordenacié de volums (clau 1.5) establerts pel POUM.

Article 10. Regulacié de I’habitatge protegit

Es destinara per a la construccié d’habitatge protegit el sostre corresponent al 30% del
sostre total del sector que es qualifica per a I'Us residencial, del qual un 20% es destinara a
habitatges amb protecci6 oficial de régim general i un 10% a habitatges amb proteccio oficial
de preu concertat.

Per a l'edificacio de I'habitatge protegit sén d’aplicacié els parametres reguladors de la
subzona de la que formin part.
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SECCIO SEGONA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LA SUBZONA
RESIDENCIAL D’'ORDENACIO DE VOLUMS (CLAU 1.5a.pe)

Article 11. Edificabilitat

Unitats minimes d’edificacié. Degut a I'existéncia d’un gran espai comercial continu sota
rasant de les edificacions sobre rasant de I'espai public, I'edificacié sobre rasant en aquesta
zona d’ordenacié en volums especials ( clau 1.5a.pe ) queda delimitada en dues unitats
minimes d’edificacié que s’hauran d’executar de forma conjunta ( per fases d’obra ) i que
consten graficament en els planols d’ordenacié com a UE1 i UE2.

Edificabilitat. El sostre maxim edificable en aquesta zona és de 12.308,54 m2, que
correspon al sumatori de [l'edificabilitat maxima establerta sota rasant i I'edificabilitat

establerta sobre rasant per cada unitat d’edificacié segons la taula seguent:

edif. max. sobre edif. max. sota

altres usos

altres usos

sostre residencial

sostre residencial

régim

nombre max.

unitat minima d'edificacié clau rasant (m? rasant (m? sobre rasant  sota rasant lliure max. (m? hpo minim. (m? __ habitatge _ d'habitatges
UE 1 1.5a 4.695,70 827,23 2.708,96 1.159,51] lliure/hpo 42,00
1.882,48 1.882,48
UE 2 1.5a 5.730,36 620,83 3.575,64 1.533,89 lliure/hpo 56,00
TOTAL AMBIT DE PLANEJAMENT 10.426,06 1.882,48 1.448,06 1.882,48 6.284,60 2.693,40 98
12308,54 m2 s. edific. 8978,00 m2 s. resid.

Si el projecte edificatori ho requereix, i sempre que no es modifiquin els valors globals per
tipologies d’'usos o per situacié per sobre o per sota de la rasant de I'espai public resultant,
aquestes edificabilitats assignades a cada unitat edificatoria ( UE ) podran ser objecte d’'un
ajust raonable, previa justificacié en el moment de la sol-licitud de la llicencia d’obres.

Article 12. Condicions de I'ordenacio
Les condicions establertes en aquesta seccio seran d’aplicacio directa.

En el projecte de reparcel-lacié voluntaria s’hauran d’establir les servituds de pas public en
planta baixa que queden grafiades en els planols num. 14 “Proposta d’ordenacid. Zonificacio
i divisio poligonal” i num. 16 “Proposta d’ordenacio. Definicio espai public”. Aquestes
servituds de pas public afecten els trams de sol privat que queden entre l'alineacié de
I'edificacid en planta baixa i I'espai public o entre alineacions de planta baixa en les quals és
permeés el pas public. En aquests trams és permesa I'edificacio en el subsol, perd no estara
permesa cap tipus d’edificacié en planta baixa. En el cas de les edificacions previstes sota
rasant de I'espai public resultant, també s’establiran en els planols d’ordenacié les servituds
de pas public sobre rasant.

En les servituds de pas, 'Ajuntament es fara carrec del manteniment de les condicions de
neteja i salubritat per sobre de la capa dels diferents tipus de paviment i també del
manteniment de [l'enllumenat public i la xemeneia protegida. Amb el vist-i-plau de
I'ajuntament, Es definira amb major precissio les condicions de manteniment i els materials i
acabats de la servitud de pas public.

Article 13. Condicions de la parcel.la

Superficie minima. En aquesta zona s’estableix una parcel.la minima de 600 m2.
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Limits amb la Xemeneia. Dins del sector es troba ubicada I'antiga xemeneia de la fabrica
de licors amb un nivell de proteccié integral dins del Cataleg de proteccio del Pla Especial
Urbanistic de proteccié del Patrimoni. Dins d’aquest entorn de proteccio, s’inclou un radi de
de 10 m al seu voltant que haura de quedar lliure d’edificacions sobre rasant per tal de no
malmetre el valors patrimonials i de catalogacio del bé catalogat. Es permet I'edificacié sota
rasant dins d’aquest radi de proteccié de 10 m.

Article 14. Condicions de I'edificacio

Ocupacié maxima de parcel.la. L'ocupacido maxima de parcel.la en superficie queda fixada
als planols d’ordenacido num. 15.1 a 15.8 ( Proposta d’ordenaci6. Plantes nivells A a L ).
L’ocupacié maxima amb aprofitament privat de la parcel.la en subsol ( sota rasant ) sera del
50% del total de I'ambit, respectant en tot cas la existéncia de la xemeneia protegida. Com a
minim un 50% de I'ambit del PMU sera sol d’aprofitament public i quedara lliure d’edificacio.

Linia limit de I'edificacio en relacié al sistema ferroviari ( clau A.2 ). Sera d’aplicacio allo
que es defineix a l'article 86 del POUM ( proteccio del sistema ferroviari ) en relacié a les
linies ferroviaries existents a I'entorn de I'ambit del POUM i les edificacions estaran subjectes
al régim de proteccio establert a la LSF i la RSF. En el cas de sols urbans consolidats
s’estableix una distancia de cinc metres ( 5,00 m ) per a la zona de domini public, de vuit
metres ( 8,00 m ) per a la zona de proteccio i, al tractar-se d’'una zona urbana, una distancia
de vint metres ( 20,00 ) de la linia limit de I'edificacio, mesurant en tots els casos respecte
I'aresta exterior de I'explanacio ferroviaria.

Perimetre regulador. Als planols num. 15.1 a 15.8 ( Proposta d’ordenacié. Plantes nivells A
a L ) es fixen els perimetres reguladors maxims i alineacions obligatories de tots els cossos
de les diferents edificacions. Els perimetres reguladors maxims estableixen el limit maxim on
es pot recolzar el pla de fagana i els perimetres reguladors obligatoris estableixen el pla de
recolzament obligatori de la fagana.

Cossos sortints. S’admeten els cossos sortints oberts dins del perimetre regulador maxim
de cossos sortints que queden grafiats en els planols num. 15.1 a 15.8 ( Proposta
d’'ordenacié. Plantes nivells A a L ). L’algada minima d’aquests cossos sortints respecte la
rasant de I'espai public i dels espais lliures privats sera de 3 metres i mig ( 3,5 m ) en
qualsevol punt. Dins d’aquest perimetre regulador maxim es permetra una ocupacié maxima
de cossos sortints oberts del 50 % del total de la superficie i una distancia maxima d’aquests
cossos oberts respecte el pla de fagana resultant de qualsevol de les propostes edificatories
de 3 metres (3,0 m).

Perfil regulador. Als planols num. 17.1 a 17.4 ( Proposta d’ordenaci6. Seccions 1 a 4 ) es
fixen els perfils reguladors maxims de I'edificacio per cadascuna de les unitats edificatories
previstes.

Cota de coronament. Als planols num. 17.1 a 17.4 ( Proposta d’ordenaci6. Seccions 1 a4 )
es fixen les cotes maximes i les cotes obligatories de coronament de les edificacions. Els
coronaments de les facanes de les edificacions hauran de ser horitzontals, mantenint a
cadascuna de les diferents alcades previstes a cada unitat edificatoria la mateixa cota de
remat del pla de facana.

Nombre maxim de plantes. Al planol num. 14 “Proposta d’ordenacid. Zonificacio i divisio
poligonal” i als planols 15.1 a 15.8 ( Proposta d’ordenacid. Plantes nivells A a L ) es fixa el
nombre maxim de plantes de I'edificacié per cadascuna de les unitats edificatories previstes.
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Algada de planta baixa. Es fixa una algada lliure minima de 3 metres i mig ( 3,50 m ). Es
preveu la possibilitat de desdoblar la planta baixa segons el sistema d’altells a partir de les
seguents condicions:

1.

4.

Aquests altells formaran part de la planta baixa i no disposaran d’accés
independent des de I'exterior.

Es separaran un minim de tres metres ( 3,00 m ) de totes les faganes de I'edifici.

L’algada lliure minima per sota i per sobre de I'entresolat sera de tres metres ( 3,00
m ) i dos metres cinquanta centimetres ( 2,5 m ) respectivament. En relacié a
aquestes algades lliures minimes, es podran modificar excepcionalment en funcié
de I'is que s’estableixi, sempre que es justifiqui degudament en el projecte técnic
corresponent.

El sostre dels altells computara a tots els efectes com a sostre computable.

Cota de planta baixa. La cota d'acabat del paviment de les plantes baixes donara
compliment als seglents parametres, segons definicié de l'article 383 del nou POUM:

1.

La planta baixa dels edificis previstos al PMU és la planta relacionada directament
amb I'accés principal dels edificis, situada a la cota més proxima a la rasant del
carrer, espai public o amb les rasants del terreny de la parcel.la amb les condicions
i marges altimétrics regulats en cada tipus d’edificacio.

L’alcada lliure minima de la planta baixa sera de tres metres ( 3,00 m ).

La cota del paviment de la planta baixa s’ha de situar com a maxim a 1,00 m per
sobre de qualsevol cota exterior del terreny modificat del projecte.

En relacié a la cota de planta baixa s’ha de tenir en consideracié que les cotes
actuals de la part de I'estacié d’autobusos inclosa a I'ambit no son les definitives
respecte les previsions del POUM per al futur parc urba. Considerant per tant que
les cotes de l'urbanitzacié actual a 'ambit del trobament amb I'estacié d’autobusos
no son definitives, s’admetran excepcions puntuals a aquesta norma, sempre d’un
valor inferior a cinquanta centimetres ( 0,50 m ), en el trobament de la nova
urbanitzacié del PMU amb la vialitat existent de l'estaci6 d’autobusos i amb la
condicid que no siguin incompatibles amb les previsions del POUM per al futur
parc.

Algcada de les plantes pis. Es fixa una algada lliure minima de dos metres i cinquanta
centimetres ( 2,50 m ), corresponent a la distancia entre el seu paviment i la cara inferior del

forjat.

Alcada de les plantes soterrani. Es fixa una algada lliure minima de dos metres i vint
centimetres (2,20 m).

Construccions per damunt del perfil regulador. Amb caracter general, per damunt del
perfil regulador maxim només s’admeten les construccions seguents:
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1. La coberta de ledifici que, en qualsevol cas, no podra sobrepassar el perfil
regulador maxim establert.

2. Els elements de separacio entre terrats, I'algcada dels quals no podra excedir de un
metre i vuitanta centimetres ( 1,80 m ), mesura presa des del paviment del terrat
trepitjable.

3. En el cas de les baranes perimetrals dels terrats, es preveu una algcada minima de
un metre i deu centimetres ( 1,10 m ), que en el present PMU ja ha estat
considerada en la definicio de les cotes de coronament maxim del perfil regulador.

4. Els elements técnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis
comuns com plaques solars, filtres d’aire, diposits, acumuladors, claraboies,
antenes, caixa d’escala i accés al terrat i cambra de maquines de l'ascensor. En
qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del pla limit virtual tragat a 45°,
l'origen del qual sera una linia horitzontal situada al pla de fagana anterior i
posterior a l'alcaria de I'edificacié. El seu volum s’haura de preveure en el projecte
d’edificacié amb una composicio arquitectonica conjunta amb la resta de I'edifici.

5. En el cas especific de les plaques solars, si aquestes es situen a sobre de les
plantes atic s’hauran de situar planes o dins dels tres metres i cinquanta
centimetres ( 3,5 m ) dalgaria maxima d’aquesta planta, per evitar volums
addicionals.

6. Excepcionalment, les construccions i elements compositius de caracter
arquitectonic. En tot cas, aquests elements s’hauran de justificar en relacié a la
composicié de la fagana i la volumetria del propi edifici i del seu entorn més
immediat. La coberta d’aquestes construccions de caracter arquitectonic podra
excedir del perfil regulador.

Condicions planta atic. En la subzona d'ordenacié en volums ( clau 1.5a ) es podra
preveure també una planta atic que es correspondra a la definici6 geométrica dels planols
d'ordenacié i que computara en el calcul del sostre edificable, i que es desenvolupara
segons les condicions seguents:

- El conjunt d’elements de la coberta de la planta atic, que haura de ser plana, se
situaran com a maxim a tres metres i cinquanta centimetres ( 3,50 m ) per sobre de
la cara superior de I'tltim forjat i tindra una ocupaci6é conjunta maxima del 35% en
relacio a la ocupacio de les plantes inferiors del conjunt de unitats edificatories
previstes i una superficie util minima de 50 m2 quan formi habitatge independent.

- El volum d’aquestes plantes atic haura de respectar en tot el seu perimetre la
distancia de tres metres ( 3,00 m ) respecte el pla de fagana de les edificacions
previstes, en funcid del perimetre regulador maxim previst.

- El 60% de la part no ocupada de la coberta haura de permetre una solucié amb
coberta plana transitable enjardinada. La resta de coberta haura de ser plana
transitable.

- La ocupacid de les xemeneies i d’altres elements técnics de les instal-lacions
computara en el percentatge maxim d’ocupacié conjunta maxima del 35% en els
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casos que superin l'al¢caria de un metre i cinquanta centimetres ( 1,50 m ) per
damunt de l'algaria reguladora.

Haura de disposar d’accés amb ascensor, ja sigui per estar vinculat a la planta
inferior o perqué disposi directament.

La solucio amb aquesta planta atic sera unica en la totalitat de I'edificacio.

Tanques. L’'algada maxima de les tanques opaques als limits de parcel.la no podra excedir
'alcada de un metre ( 1,00 m ) amidats des de la rasant del carrer. En les servituds de pas
no s’admetran tanques.

Unitats minimes d’edificacié. Es fixen dues unitats minimes d’edificacidé a les que
correspondra un projecte arquitectonic per cadascuna, i que es corresponen amb les UE1 i
UE2 grafiades en els planols d’ordenacio. En relacio a les edificacions sota rasant respecte
I'espai public resultant, es desenvoluparan de manera conjunta.

Servituds de pas public. Els espais en que s’estableixi als planols d’ordenacié una servitud
de pas public en superficie o en planta baixa hauran de formalitzar-se segons les seguents
condicions:

1.

L’alcada de pas d’aquests espais previstos de pas public queda grafiada com a
Galib minim ( Gm ) en els planols num. 15.2 “Proposta d’ordenacioé. Nivell C
(PB/SOT -1)”i 156.3 “Proposta d’ordenacié. Nivell D (PB)”. En qualsevol cas es
garantira una algada minima de pas en aquests espais de tres metres i vint-i-cinc
centimetres (3,25 m ).

Les rasants d’aquests espais queden grafiades en els planols de definicid
geometrica num. 17.1 a 17.4 ( Proposta d’ordenacio. Seccions ). En qualsevol cas,
aquests espais s’hauran d’urbanitzar donant continuitat a I'espai public que els
envolta, tant a nivell de rasants com de materials d’acabat.

En aquests espais el projecte d’edificacié haura de justificar la capacitat portant i el
dimensionat de 'estructura de la planta soterrani i la urbanitzacié, per tal de garantir
el pas de vehicles de manteniment i neteja de I'espai public ( sobrecarrega d’us a
preveure 1.500 kg/m2 ).

En els ambits assenyalats com a servituds de pas public amb previsio
d’accessibilitat de bombers i vehicles de transport de mercaderies en els planols
num. 15.2 “Proposta d'ordenacié. Nivell C (PB/SOT -1)” i 15.3 “Proposta
d’ordenacié. Nivell D (PB)” el projecte d’edificacié haura de justificar la capacitat
portant i el dimensionat de 'estructura de la planta soterrani i la urbanitzacié, per tal
de garantir tant la carrega i descarrega de mercaderies com el compliment de la
normativa vigent en relacio a I'accessibilitat de vehicles de bombers.

L’estructura de l'edificacié en aquests espais s’haura de formalitzar mitjangcant
pilars reculats com a minim trenta centimetres ( 0,30 m ) del pla de fagana. En el
projecte d’edificacio caldra justificar la coheréncia de la solucié6 adoptada amb la
funcionalitat de la servitud de pas public.
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6. Es permesa I'edificacio en planta soterrani i en les plantes pis, perd no és permesa
I'edificacié en planta baixa.

Llicéencia d’edificacié. Previ a la sol-licitud de llicencia d’edificacié caldra presentar un
informe de situacié a 'Agéncia de Residus de Catalunya en compliment del que defineix el
Real Decreto 9/2005 “por el que se establece la relacion de actividades potencialmente del
suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados” de 14 de
generila Llei 22/2011 “de Residuos y suelos contaminados” de 28 de juliol.

Article 15. Aparcament

El projecte d’edificacié haura de preveure les places d’aparcament de turismes, motocicletes
i bicicletes necessaris en compliment de les determinacions del POUM de Manresa aprovat
definitivament en data 20 de Juliol de 2017, la ordenanga municipal sobre aparcaments i el
Decret 344/2006 de regulacio dels estudis de mobilitat generada, aixi com la legislacié
sectorial aplicable en funci6 de I'Us.

Article 16. Condicions complementaries de caracter estétic

Condicions d’integracié. Les caracteristiques de les edificacions, en relacié a composicio,
materials, textures i colors en aquesta zona hauran de justificar-se a partir de la seva
contribucio a la correcta integracié en 'ambient preexistent, especialment amb els elements
arquitectonics inclosos dins del Cataleg d’elements protegits. Amb aquesta finalitat, la
sol-licitud de llicencia d’obres que afecti aquesta zona s’acompanyara de la documentacio
necessaria per justificar la seva integracié a I'entorn, que constara com a minim d’un alcat de
la intervencio prevista del projecte d’edificacié en el seu context urba amb les finques
adjacents.

Article 17. Condicions d’us

Amb caracter general s’estableixen com a admesos els usos seguents:

- Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

- Residencial especial

- Hoteler

- Apartament turistic

- Comercial petit (PEC)

- Comercial mitja i gran (MEC i GEC)

- Comercial establiment singular (ECS)
- Oficines i serveis

- Restauracio

- Recreatiu

- Estacions de servei
( En modalitat de carrega electrica )

- Serveis funeraris
( Serveis funeraris sense incineracio )

- Industria artesanal
- Industria urbana

- Tallers reparacié vehicles
( Restringuit a les branques no compreses en carrosseria i pintura )

- Gestio de residus
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( Limitat al reciclatge de consumibles informatics, triatge de roba, i altres similars que no suposin impacte ni moléstia en
I'entorn residencial )

- Aparcament

- Educatiu

- Esportiu

- Sanitari assistencial

- Cultural i associatiu

- Religios

- Agricola

- Serveis técnics i mediambientals
- Serveis publics

- Instal.lacions radiocomunicacions
- Instal.lacions solars

En el planol num. 15.2 “Proposta d’ordenacié. Nivell C (PB/SOT -1)” queden definits els usos
terciaris i d’'aparcament com a unics admesos i en el planol num. 15.3 “Proposta d’ordenacio.
Nivell D (PB)”, queden definits els usos terciaris com a unics admesos en planta baixa a nivell
del nou espai public resultant.

No s’admet I'us d’habitatge en planta baixa.

L’'us d’aparcament per a vehicles no s’admet en planta baixa a nivell del nou espai public
resultant ( nivell D ). L’accés a 'aparcament residencial de les dues unitats d’edificacio previstes
sera conjunt, amb un accés independent a I'aparcament comercial previst. En tot cas, en el
moment de la sol-licitud de la llicencia d’edificacid, les seves caracteristiques geometriques,
dimensions i nombre d’accessos s’adaptaran als requeriments de la ordenanga municipal sobre
aparcaments, el Decret 344/2006 de regulacid dels estudis de mobilitat generada i la legislacio
sectorial aplicable en funcio6 de I'Us.

L’Us sanitaria-assistencial no compren els tanatoris.

L’unic us admeés a les plantes per sota de la cota de planta baixa del carrer Sant Antoni Ma
Claret ( nivell C ) és el d’aparcament.

L’ds comercial queda condicionat a la destinacié d’'un minim del 10% del sostre comercial a
magatzem, en aplicacio de les determinacions establertes per I'article 6 del decret 344/2006 de
regulacié dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada.

En la subclau 1.5a.pe 'is habitatge admeés és el de renda lliure i el de regim de proteccio.

3.4 Capitol quart. Regulaci6 dels sistemes

SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DELS SISTEMES
Article 18. Regulacié general

La regulacio dels sols qualificats com a sistema s’ajustara, amb caracter general, a alld que
preveu el POUM per a cada sistema.

Article 19. Titularitat

Els sols qualificats com a sistemes seran de titularitat publica.
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SECCIO SEGONA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DELS SISTEMES
Article 20. Alineacions i rasants

Al planol de proposta num. 14 ““Proposta d’ordenacié. Zonificacié i divisié poligonal” queden
fixades les delimitacions dels diferents sistemes.

Al planols de proposta num. 17.1 a 17.3 ( seccions ) es determinen les rasants de 'espai
public ( vials i zones verdes ) del conjunt de 'ambit del Pla de millora urbana.

Article 21. Solucié general de I’espai public i de la urbanitzacié

Al planol de proposta num. 16 “Proposta d’ordenacio. Definicioé espai public” queden fixats
els criteris i les solucions d’ordenacid de l'espai public que s’hauran d’incloure al
corresponent projecte d’urbanitzacio del sector.

Una part de I'enjardinament de I'espai public haura de ser tractat amb espécies autoctones
amb baixos requeriments hidrics.

El projecte d’'urbanitzacié haura de preveure les places d’aparcament de vehicles, de carrega
i descarrega de mercaderies i també de bicicletes, en compliment de les determinacions del
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada. En relacio a la previsio de places d’aparcament de vehicles associades a la
urbanitzacié, haura de compatibilitzar-se amb I'estat actual de I'entorn urba preexistent, on
no hi ha espais reservats per aparcar en tot el perimetre de I'ambit del PMU.

Article 22. Xarxes de servei

Al planol de proposta num. 18.1 “Proposta durbanitzacié. Esquema de les xarxes”
s’estableixen els criteris i la posicio indicativa per al pas de les diferents xarxes de servei.

La xarxa de clavegueram sera del tipus separatiu entre aigues pluvials i aigles residuals. En
'ordenacié dels espais lliures ( clau D3 ), especialment en la definici6 del sistema de
recollida i canalitzacié de les aigues pluvials, caldra adoptar solucions que garanteixin la
maxima infiltracio possible de I'aigua pluvial cap al subsol.

Els transformadors eléctrics necessaris per al desenvolupament del sector es situaran en sol
privat. En cas de que aquest sol privat es trobi afectat per una servitud de pas public en
planta baixa, aquests transformadors es situaran necessariament sota rasant i no podran
afectar a aquestes servituds previstes.

3.5 Capitol cinqué. Gestié del Pla de Millora Urbana (PMU) i determinacions del poligon
d’actuacio.

Article 23. Poligon d’actuacioé

Es delimita un unic poligon d’actuacié que coincideix amb I'ambit del Pla de millora urbana
definit al POUM.

Article 24. Sistema d’actuacio

Per al desenvolupament del Pla de millora urbana es fixa el sistema d’actuacio per iniciativa
privada en la modalitat de reparcel-lacié per compensacio.
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Article 25. Cessions

D’acord amb el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme, text consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, les cessions gratuites i obligatories son les seguents:

o Els sistemes inclosos a 'ambit
o El 10% de I'aprofitament mig del poligon d’actuacio

Article 26. Fitxa de caracteristiques de I’ambit d’actuacio

La fitxa corresponent a I'ambit d’actuacié delimitat pel present projecte és la seglient:

SUPERFICIE TOTAL 7.240,32 m® 100%
SOL PUBLIC 3.620,16 m* 50%
VIARI 1.448,06 m? 20%
ESPAIS LLIURES 2.172,10 m? 30%
EQUIPAMENTS 0,00 m? 0%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 3.620,16 m’ 50%
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 12.308,54 m? 100%
US RESIDENCIAL 8.978,00 m’ 72,9%
LLIURE 6.284,60 m’ 51,1%
HPO GENERAL 1.795,60 m? 14,6%
HPO CONCERTAT 897,80 m? 7,3%
ALTRES USOS 3.330,55 m’ 27,1%
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 1,70 m2st/m2s
SOBRE RASANT 1,44 m2st/m2s
SOTA RASANT 0,26 m2st/m2s
DENSITAT MAXIMA DE VIVENDES 135 hab/ha 98 habitatges
SISTEMA D'ACTUACIO Reparcel.lacio per compensacio
OBJECTIUS Disposar el sostre d'aprofitament privat de manera que es potencii la imatge urbana del carrer Sant Antoni Maria

Claret tot alliberant el maxim d'espai amb I'objectiu de destinar-lo a espais lliures ( publics o privats ) en continuitat
amb el parc urba que és previst desenvolupar sobre els terrenys de I'actual estacié d'autobusos.

Plantejar el manteniment de part de I'edificacié industrial inclosa en el Cataleg de bens protegits amb proteccié
documental.

Fixar I'ampliacié del carrer Sant Antoni Maria Claret i de la Carretera Santpedor

CARREGUES URBANISTIQUES El desenvolupament del sector comportara les segiients carregues d'urbanitzacié:
1. Dels sistemes adscrits al sector
2. De la correcta connexi6 del sector amb els sistemes
viaris externs
3. De la correcta connexié amb les companyies subm.
que en garanteixin el servei de les diferents xarxes.
4. De la implantacio del transport public d'acord amb el decret

3/2012 del Text refés de la Llei d'Urbanisme
D’acord amb l'article 16 de la Ley 8/2007 de Suelo i amb l'article 46 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, text
consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, 'administracié actuant no participa de les carregues
d’urbanitzacié derivades de la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic.

Article 27. Carregues d’urbanitzacio

El desenvolupament del poligon d’actuaci6 comportara les seglents carregues
d’urbanitzacié:

o Dels sistemes adscrits al sector.

° De la correcta connexid del sector amb els sistemes viaris externs situats al seu
perimetre.

o De la correcta connexié amb les companyies subministradores per tal de garantir el
servei.
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o De la implantacié del transport public d’acord amb el Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012.

o De la conservacio i consolidacié de la xemeneia de 'antiga fabrica “La Alcoholera

Manresana”, inclosa dins del Pla Especial Urbanistic de Proteccié del patrimoni
historic, arquitectonic, arqueoldgic, paleontologic, geoldgic i paisatgistic de Manresa
amb la fitxa 10.10, i amb un nivell de protecci6 integral ( de tipus BCIL ). Es valorara
la solucié técnica més adient en funcio de 'estat de conservacid, que haura de ser
validada pels serveis tecnics.

o De la conservacio i consolidaciéo de part de les fagcanes de la nau original de la
fabrica ( fins a cinc crujies ) i la seva integracié amb el projecte arquitectonic dels
edificis. Es valorara la solucié técnica més adient en funci6 de l'estat de
conservacio, que haura de ser acceptada pels serveis técnics.

o De la recuperacio de les encavellades de fusta per la seva possible reutilitzacio tal
com indica I'informe de la Comissié de Patrimoni, sempre que sigui viable técnica i
economicament ( actualment es troben en molt mal estat de conservacio ).

o De la conservacio i integracié dins de l'espai public previst, sempre que sigui
compatible amb I'execucidé de les edificacions, del platan protegit inclés dins del
Cataleg dels elements botanics d’interés municipal ( EBIM-051 ) i calificat com tipus
[l ( substituible ).

L’administracié actuant no participara de les carregues d’urbanitzacié derivades de la cessi6
del 10% de laprofitament urbanistic, acord amb l'article 46 del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012.

Article 28. Urbanitzacio

Als planols de la proposta num. 16 “Proposta d’ordenacio. Definicié espai public” i 18.2
“Proposta d’urbanitzacié. Actuacions previstes dins | fora d’ambit” esta definit 'ambit de la
urbanitzacié a carrec del sector.

Per tal de concretar les obres d’urbanitzacié basiques i complementaries, aixi com per definir
'abast de les obres d’urbanitzaci6 dins i fora de l'ambit del PMU per fer efectiu el
requeriment de connexié de I'ambit amb les xarxes viaris i de serveis, es redactara el
corresponent projecte d’urbanitzacié del PMUt 022 “Alcoholera”.

Article 29. Execucio de les obres d’edificacio

L’execucio de I'edificacié prevista en el sol privat quedara condicionada a I'estat d’execucié
de les obres d’'urbanitzacié del sector. La llicencia d’obres a sol-licitar haura de condicionar
I'inici de I'execucio de les obres de I'edificacié a la coordinacié amb la Direccié Facultativa de
les obres d’urbanitzacid, establint la data i les condicions d’accés al recinte de les obres.

S’estableix una etapa de temps de 5 anys per a I'edificacié des de la recepcio de les obres
d’urbanitzacié.

Segons estableix la Llei d’'Urbanisme per la construccié per als habitatges en regim de
proteccio oficial, es fixa un termini de 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des de que
la parcel.la tingui la condicié de solar i de 3 anys per a la seva finalitzacié, a comptar des de
la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

En relacié a aquests terminis, en data 27 de desembre de 2016 es va signar un conveni
entre 'Ajuntament de Manresa i Altamira Santander Real Estate S.A., com a propietaria
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majoritaria del sector (propietat que ha estat traspassada a Metrovacesa S.A.). En aquest
conveni s’estableixen els seglents terminis d’execucio per la seva acceptacio:

- 1 any per I'execucid i finalitzacié de les obres d’urbanitzacié del PMU, a comptar des de la
data de notificacié de I'acord municipal d’aprovacié definitiva del projecte de reparcel.lacié o

de l'escriptura de reparcel.lacié voluntaria.

- 1 any per la sol.licitud de la llicencia d’obres majors per la construccié de I'edifici volumeétric
1, o bé, de l'edifici volumétric 2 definits al PMU, a comptar des de la data de notificacio de
'acord municipal d’aprovacié definitiva del projecte de reparcel.lacié o de I'escriptura de
reparcel.lacié voluntaria.

- Els terminis legalment establerts en la llicéncia d’obres majors o qualsevol de les seves
possibles prorrogues per portar a terme la construccio de I'edifici 1, o bé, de I'edifici 2.

Manresa, desembre 2018
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4 ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

L’avaluacié economica del desplegament de les determinacions del present PMU haura de
valorar les repercussions de les carregues urbanistiques ( urbanitzacid, despeses de gestio i
indemnitzacions ) respecte el sostre susceptible d’edificar-se dins del sector del Pla de
millora Urbana PMUt 022. Les despeses d’urbanitzacio inclouen les despeses d'urbanitzacio
necessaris dins del seu ambit, les despeses d’enderroc i de consolidacié de part de les
edificacions existents, les despeses d’enllag de les diferents xarxes de servei fins a les
existents, la urbanitzacié fora d’ambit que sigui necessaria per enllacar amb els carrer
existents i finalment la re-urbanitzacié d’aquelles parts d’urbanitzacié externa al sector que
sigui necessari per ubicar-hi les xarxes de serveis.

En el present estudi s’incorporen les dades incloses a I'informe de sostenibilitat econdmica
corresponent al PMUO022t “Alcoholera”, inclos a 'agenda i avaluacié econdmica i financera
del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) aprovat inicialment en data 19 de marg
del 2015, provisionalment en data 30 de marg del 2017 i definitivament en data 20 de Juliol
del 2017. Respecte alguns dels parametres urbanistics considerats a I'agenda i avaluacio
economica del Pla, algunes de les dades han estat actualitzats entre I'aprovacio inicial i la
provisional.

4.1 Avaluacié economica del desenvolupament de I'ambit

4.1.1 Obres d’urbanitzacié basiques i complementaries

Les despeses de les obres incloses dins de I'ambit d’'urbanitzacié que quedaran definides en
el corresponent projecte d’urbanitzacié es desglossen, segons els costos definits a ’Agenda i
Avaluacié econdomica i financera del POUM aprovat definitivament en data 20 de Juliol del
2017, amb els seguents imports:

Cost ordinari Q’UrDANITZACIO. .............coeeeeeeeeeeeeeeee e e e 736.136,50 €
o L= 0o 3.768,00 €

4.1.2 Altres carregues urbanistiques. Despeses de gestio i indemnitzacions

En el mateix document, es defineix que el desenvolupament del sector i I'execucio de la
urbanitzacié comporten altres despeses que s’estimen amb els imports seguents:

INAEIMINIEZACIONS. ... e ettt e e e eenns 12.246,00 €
DESPESES A GEOSHIO. ...... et 57.613,65 €

4.1.3 Cost global

Del valors definits a 'Agenda i Avaluacié economica i financera s’obté el total de despeses
corresponents a les carregues urbanistiques del sector, segons definicié del POUM:

COST LOLAl FitX@ POUM..........coeeeeeeeeeeiieeiiesesiisssisnsssssssssnssssnssssnssssnsssnsssssnnsssnssnsnnsns 809.764,15 €
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4.1.4 Analisi de les dades

Aquests valors han estat actualitzats respecte la previsido que es va fer a I'aprovacio inicial
del POUM de I'any 2015, on es preveia un cost global de 1.008.253,21 €, el que suposa una
rebaixa aproximada del 20% en el document de 'aprovacié provisional respecte el document
de l'aprovacié inicial.

L’analisi d’'aquestes dades en relacié a la proposta aprovada en el conveni urbanistic signat
en data 27 de desembre de 2017 entre I'’Ajuntament de Manresa i Altamira Santander Real
Estate SA pel desenvolupament del Pla de Millora Urbana “PE-8 Alcoholera” ( que es
correspon amb el PMUt 022 Alcoholera al nou POUM ), déna els seguents valors:

Superficie PMU AICOROIEIA. ..............cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeettt e 7.247,00 m2
Superficie dins de 'ambit 0N NO S'aCtUA. ................ccovuueeeeieeeeieieeeeeeiee e, 336,12 m2
Superficie fora d’ambit 0N S'ACtUA..............cccccceiieeeeeeeeeeee e 207,23 m2
Ocupacio dels edificis en planta baiXa................ccceeeeeeeeeeuieeiieeeiieee e, 1.600,00 m2
Superficie naus i COberts @ @NAEITOCAL ..............cccceeeeeeeeeeieeeeeeeesteeeeae e e 1.350,00 m2
Superficie aparcament estacio dins del PMU....................oeeeeeeeiiiieeeeeeiieeeeaaan, 1.975,00 m2
Total superficie a urbanitzar ( segons proposta PMU )............cccceeveeeeeeeeeeeeeeinennnnn, 5.5618,11 m2
Cost ordinari d'UrbaNItZACIO. ................eeeeeeeeeeeeeeeeeee et 736.136,50 €

Si es calcula la repercussié per m2 a urbanitzar del cost total ( 809.764,15 €/ 5.518,11 m2)
en resulta un valor de 146,75 €/m2 d’urbanitzacio.

Agafant com a referéncia les dades subministrades per 'Ajuntament de Manresa que estan
incloses a I'escandall de costos de I'annex d’estudi de mercat elaborat pels seus serveis
tecnics, els costos de transformacio urbanistica ( PEC en € / m2 ) que ens poden afectar al
present PMU son les seguents:

oY= IRV =T (o L= T 144,00 €
Ao = IRV =T 0 L= IR (011 z= 88,00 €
GIAIN PAIC.....c.ceeeeeeeeeeeeeeeee et ettt ettt ettt et e ettt e e e e et e e e e et aaaanraaa 24,00 €
ViArT FOAAT A SEIVEIS. ..ottt ettt e e ee e eee e eaeeeaaees 180,00 €
ViArT FOAAT SENSE SEIVEIS. ...ttt ettt et e e eae et e et e e e aaaaes 144,00 €
ENUEITOCS NAUS....ccocoeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt te et e ettt eteeea et e eaeenaees 30,00 €
Enderroc edificacio @illada. ...............o.o oo 50,00 €
Indemnitzacions trasllat QCHVILAL................c.coueeee e 10,40 €
DeSpesSes de GESHO .......cccceeeeeeeeeeeeeeeeee e 10% pressupost urbanitzacio

A partir d’aquestes dades i en funcio de les superficies resultants de la proposta del present
PMU, s’obtindrien els seguents resultats estimats:

Espais lliures i vialitat...........c..ccccceeeeeeveeeeeeeeeiieeeeaaaan, 144,00 € x 4.125,81 m2 = 594.116,64 €
20Na Verda tOVa...........coeeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaae 88,00 € x 1.392,30 m2 = 122.522,40 €
ENAEerroC NAUS............coueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 30,00 € x 1.350 m2 = 40.500,00 €
Indemnitzacions aparcament ................cccceeeeeeeeeeverreeeeannnn, 10,40 € x 1.963,24 € = 20.417,70 €

Si es fa la suma de tots aquests import dona com a resultat un cost total, a falta d’incloure
les despeses de gestio i el cost de la rehabilitacié de les facanes de la fabrica de I'’Alcoholera
de 777.556,74,04 €.
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En relacié a aquestes dades, s’ha demanat pressupost per I'enderroc de les naus de la
fabrica “ La Alcoholera Manresana” a 'empresa local especialitzada Enderrocs Vila Vila. En
data 30 de juny ens va fer arribar la oferta n® 662 per un import total ( iva inclés ) de
74.170,58 €, import que inclou una partida de 17.566,78 € per la gestié de les plaques de
fibrociment de les cobertes existents.

Per tant, les dades actualitzades quedarien de la seguent manera:

Espais lliures i vialitat..................cccccceeeeeeeeeeeeeeeeerrinnnnn, 144,00 € x 4.125,81 m2 = 594.116,64 €
20Na Verda tOVa...........ccceueieeeeeeeeeiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeaeae 88,00 € x 1.392,30 m2 = 122.522,40 €
ENQOITOC NAUS. ...ttt e e e e eens 74.170,58 €
Indemnitzacions aparcament ...............ccceueeeeeeeeieieiieeeeniinnn, 10,40 € x 1.963,24 € = 20.417,70 €

El que ens donaria com a resultat un cost total actualitzat, a falta d’incloure també les
despeses de gestid i el cost de la consolidacié de les faganes de la fabrica de I’Alcoholera de
811.227,32 €. Segons estimacions del present PMU, aquestes despeses de gestio i cost de
la consolidacio de les faganes serien les seguents, agrupades en tres nivells:

A. Gestions diverses PMU, Reparcel.lacié i Junta de Compensacio.

Redaccio i tramitacio conveni UrbaniStiC.................cceeeeueeeeeeeeeeiieieeeiee e, 3.000,00 €
Estudi Documental naus Alcoholera Manresana.................c..eeeeueeeeueeeeeeeieneaeinaeeinnnn. 2.456,00 €
Estudi topografiC iNtEIIOI SOIAL..................uuueeeeeeeee et a e e e e 3.000,00 €
Estudi geotecnic urbanitzacCio PreViSta.............cuuueeeeeeeeieiieeeeieeieeee et 4.250,00 €
Redaccio Pla de millora Urbana..................cooeeeeeeueeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 15.525,00 €
Redacci6 Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada..............ccccceeevveveveceeeeieeennnnnn... 2.975,00 €
Constitucio Junta de COMPENSACIO.............cceeeeeeeeeeeeieeeeeeeeese e e ea e e e e e e e e e aaaeaeeaeeaanns 3.000,00 €
Constitucio notarial Entitat Urbanistica i Nnomenaments.................coeveueeeeeeeeniseenaeaennnnn, 418,13 €
Gestio anual secretaria Junta de compensacio (2 @nys )..........coeeeeeeeeeeeeiinnnnnennn. 12.000,00 €
Gestié anual contable i fiscal Junta de compensacio (2 anys ).........cccccueeeeeeeeenennnn. 2.400,00 €
Redaccio i tramitacié Projecte de reparcelacio..................coooeeeeeeeeeoiiiiieiaeaaaaaeeen 6.000,00 €
Intervenci6 juridica en Projecte de reparcelacio.................cccccooveeueeeeeeeeeeiiiieseaeenann, 6.000,00 €
e 61.024,13 € ( +iva)
B. Projecte i direccions d’obra projecte d’urbanitzacio, enderrocs i consolidacié naus.
Redacci6 i tramitacio Projecte d’'urbanitzacio......................coeuueeeeeeeeeeeerieeeeaeeeannnn. 22.425,00 €
Direccio d’obres Projecte d’urbanitzacio..................ccouuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeen 15.800,00 €
Redacci6 i tramitacio projecte i direccio d’obres enderroc naus...............ccccceeeeeeenen. 3.000,00 €
Redaccio i tramitacio projecte i direccio d’obres consolidacio faganes...................... 5.700,00 €
L] € 1SR 46.925,00 € ( +iva)
C. Cost consolidacio faganes nau original “La Alcoholera Manresana”

Fonamentaci6 estructura tubular per estabilitzar faganes.................ccccceeeveeeeeneee... 28.000,00 €
Muntatge estructura tubular i fixacions a fagana principal....................cccccevvvevvvnnn. 35.000,00 €
Muntatge estructura tubular i fixacions a fagana pOSterior................cccccueeeeeeeeeeeee... 35.000,00 €
Retirada estructura tubular, repicat fonamentacio i taxes abocador....................... 22.000,00 €
L] = 1P PPPPPPPT 120.000 € ( +iva)
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Si es fa el sumatori de A+B+C dona un valor total de 227.949,13 € ( +iva)
Per tant, el cost total actualitzat seria el seguent:
Cost total actualitzat segons proposta PMU.................ccccceeeeeeviriivrrrsnnneenennns 1.039.176,40 €

Aquest valor suposa aproximadament un increment del 28% respecte els costos estimats per
la fitxa inclosa al POUM, de 809.765,15 €. Aquest increment es deu basicament a dos
motius:

- L’'increment de la superficie a urbanitzar ( espai public ) a la proposta aprovada del
PMU, ja que es passa del 50 % a aproximadament el 75 %.

- Una estimacio baixa dels costos d’enderroc de les naus industrials ( 3.768 € per
enderrocar aproximadament 1.800 m2 de naus ) i que no inclou ni la gestio de les
plaques de fibrociment de les cobertes, ni la consolidacié de les faganes existents
acordada al conveni. A l'actualizar aquests valors consultant a empreses locals
especialitzades, els costos passen de I'estimacié de 3.768 € de la fitxa del POUM a
199.870,58 €, segons pressupostos reals.

Per tant, si s’actualitza la repercussio per m2 a urbanitzar del cost ordinari en resulta un valor
de 188,32 €/m2 d’urbanitzacio.

Respecte aquest cost d’'urbanitzacio previst, la Junta de Compensacio o propietat de I'ambit
dipositara la garantia del 12% del valor de les obres d’urbanitzacié a I'efecte de la publicacio
de I'acord d’aprovacié definitiva del PMU I'Alcoholera, en compliment del que disposa larticle
107.3 del Decret Legislatiu 1/2010, que aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya.

4.2 Repercussio de les carregues urbanistiques

L’administracié actuant no haura de participar de les carregues d’urbanitzacié derivades de
la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic d’acord amb l'article 46 del Text Refos de la
Llei d’'Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, i amb
I'article 16 de la Ley 8/2007 de Suelo i d’acord amb l'article 46 del Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme ( text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012 ). Aixi
dons i un cop descomptat aquest 10% d’aprofitament corresponent a I'administracid, la
repercussio de les carregues urbanistiques sobre el 90% del sostre d’aprofitament privat
edificable al sector és la seguent:

Repercussio 1.039.176,40 euros / 11.077,69 m2st = 93,81 euros/m2st
4.3 Justificacio de la viabilitat economica de la promocio

La repercussié de les carregues urbanistiques obtinguda en el punt anterior respecte el
sostre edificable maxim justifica la viabilitat econdomica de la promocié. En qualsevol cas,
també s’ha de considerar que el present estudi de viabilitat economica desenvolupa la fitxa
del POUM del PMU Alcoholera, on queda justificada la seva viabilitat econdmica i que
s’adjunta a continuacio:
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Fitxa del PMU Alcoholera inclosa a I’Agenda i Avaluacié economica i financera del Pla del
document del POUM aprovat provisionalment en data 30 de marg de 2017

A0
i

POUM Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal

PMU ALCOHOLERA
Codi ambit: 107 / Nom abreviat: ALC

PARAMETRES URBANISTICS

Superficie total (m”) 7.247,00
Sistemes (m’) 3.623,50
Vials 1,449,40
Espais lliures 217310
Equipaments 0,00
sol privat (m’) 3.623,50
Cessio obligatoria aprofitament urbanistic 10,00%

Us predominant

Residencial plurifamiliar

Sostre maxim (m°) 12.319,90
Sostre habitatge renda lliure 6.239,10
Sastre habitatge proteccié oficial régim general 1.782,60
Sestre habitatge preu concertat 891,30
Sastre activitat econdmica 3.406,90
Sostre maxim privatiu (m°) 11.087,91
Sostre habitatge renda lliure privatiu 5.615,19
Sostre habitatge proteccid oficial régim general privatiu 1.604,34
Sostre habitatge preu concertat privatiu 802,17
Sestre activitat econdmica privatiu 3.066,21
PARAMETRES ECONOMICS
PREU TOTAL TEMPS
(€/m’) {€)  (Anualitats)
Costos transformacid urbanistica (€ totals)
Cost ordinari urbanitzacié 736.136,50
Enderrocs 3.768,00 2
Indemnitzacions 12.246,00
Despeses de gestio §'{.ﬁ53;3,65
809.764,15
Cc;slos d’edificacio
(Prew x m sostre mixim privatiu)
Cost habitatge renda lliure unifamiliar 1.358,64
Cost habitatge renda lliure plurifamiliar 1.128,38
Cost HPORG' Zona B 867,31 11.579.621,92 3
Cost HPC* Zona B 867,31
Cost local comercial PB 564,19
Cost nau industrial 423,01
Cost terciari / serveis / dotacions privades 1.029,41 . e i -
Ingrés edificacio
(Preu x m sup. Construida privativa)
Ingrés habitatge renda lliure unifamiliar 2.000,00
Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar 1.568,92
Ingrés HPORG Zona B 1.182,48 15.828.291,15 4
Ingrés HPC Zona B 1.182,48
Ingrés local comercial PB 847,06
Ingrés nau industrial 780,22
Ingrés terciari / servels / dotacions privades 1.360,92
* Habitatge Proteccié Oficial Regim General / * Habitatge Preu Concertat
RESULTATS FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL VALOR RESIDUAL SOL BRUT PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
(%) €/m? sbl brut (Anualitats) (Anualitats)
10% 158 6 7

Agenda i Avaluacio economica i financera del Pla
101
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4.3 Justificacio de la viabilitat economica de la promoci6 per valor residual

Fitxa calcul valor residual:

1410_PMU ALCOHOLERA_TEXT REFOS_V3 Pag. 51



ESTUDI ECONOMIC

ESTIMACIO BENEFICIS 6%

PMU ALCOHOLERA
| |INGRESSOS 29.038.124,88 € |
| |DESPESES 24.024.562,00 € |
[RESULTAT 5.013.562,88 € |
BENEFICI 6 % 1.441.473,72
RESULTAT RESIDUAL 3.572.089,16 €
SUPERFICIE SOL PMU 7240,32 m2
RESIDUAL BRUT SOL (€/m2 sol ) 493,36 €
10 % APROFITAMENT URB. 724,032 m2
[RESIDUAL NET SOL ( €/m2 sl ) 444,02 € |
DESPESES PREVISTES
PMU 56.953,00 € 56.953 €
OBRA 194.171,00 €
ENDERROC i CONSOLIDACIO HONORARIS TECNICS 11.310,00 € 217.727 €
TRAMITS | ADMINISTRACIO 12.246,00 €
OBRA 851.789,00 €
PROJECTE URBANITZACIO HONORARIS TECNICS 68.987,00 € 935.622 €
TRAMITS | ADMINISTRACIO 14.846,00 €
OBRA 18.234.325,00 €
HONORARIS TECNICS 1.164.581,00 €
TRAMITS | ADMINISTRACIO 711.223,00 €
PROJECTE EDIFICIS NOTARIA | REGISTRES 70.738,00 € 22.814.260 €
SUBMINISTRAMENTS 180.538,00 €
DESPESES FINANCERES 1.576.159,00 €
COMERCIALITZACIO 876.696,00 €
INGRESSOS PREVISTOS
APARCAMENTS 185 P | x| 15.000,00 2.775.000,00 | €
LOCAL P.SOT (COMERCIAL) 1.800,00 m2| x| 1.200,00 2.160.000,00 €
LOCAL P.SOT (MAGATZEM) 1.500,00 m2 800,00 1.200.000,00 | €
LOCAL P. BAIXA (COMERCIAL) 1.299,93 m2| x| 1.800,00 2.339.874,00 €
HABITATGE HPO 1.795,60 m2| x| 1.576,64 2.831.014,78 | €
VENDA PROMOCIO 50 % S.C. TERRASSES HPO 251,12 m2 1.576,64 395.925,84 | € 29.038.125 €
HABITATGE CONCERTAT 897,80 m2| x| 2.183,04 1.959.933,31 €
50 % S.C. TERRASSES CONCERTAT 127,76 [m2|x| 2.184,04 279.032,95|€
HABITATGE LLIURE 5.169,44 m2| x| 2.400,00 12.406.656,00 | €
50 % S.C. TERRASSES LLIURE 1.121,12  |m2|x| 2.400,00 2.690.688,00 | €
ESPAIS COMUNS 1.115,16 m2 0,00 0,00(€
8.978,00 1.500,00

Pagina 1
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QUADRE JUSTIFICATIU DE DESPESES PREVISTES

Redacci6 i tramitacié Conveni Urbanistic 100% 3.000 €
Estudi Documental Patrimonial naus Alcoholera Manresana 100% 2456 €
Estudi topografic interior solar 100% 3.000 €
Redacci6 i tramitacié Pla de Millora Urbana 100% 15.525 €
Redacci6 i tramitacié Estudi d'Avaluacié de la Mobilitat Generada 100% 2975€
PMU Constitucio Junta de Compensacio 100% 3.000 € 56.953 € 56.953 €
Constitucié notarial Entitat Urbanistica i nomenaments 100% 597 €
Gestio anual secretaria Junta de Compensacio ( 2 anys ) 100% 2 6.000 12.000 €
Gestio anual contable i fiscal Junta de Compensacio ( 2 anys ) 100% 2 1.200 2.400 €
Redaccid i tramitacié Projecte de Reparcel.lacio 100% 6.000 €
Intervencid juridica en Projecte de Reparcel.lacio 100% 6.000 €
ENDERROC NAUS ALCOHOLERA 74171 €
Q=R CONSOLIDACIO FAGANES | XEMENEIA 120.000 € i d
ENDERROC HONORARIS TECNICS Honoraris arquitecte (projecte + direccié d'obres) 11.310 € 11.310 €
CONSOLIDACIO |INDEMNITZACIONS 12.246 € 12.246 € A
ADMINISTRACIONS OF 03. Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 194.171 0,00% - € . €
OF 00. Impost OMA 194.171 0,00% - €
OBRA PEC 5.640,32 m2 sup. urbanitzacié ( 143,83 €/m2 ) 811.227 € 851.789 €
imprevistos a justificar 811.227,00 € 5,00% 40.561 €
Estudi geotécnic urbanitzacio 4.250 €
Honoraris Arquitecte - Redaccio i tramitacié Projecte d'Urbanitzacio 22425 €
Honoraris Arquitecte - Direccié d'obres projecte d'Urbanitzacio 15.800 €
HONORARIS TECNICS Honoraris Arquitecte Técnic - Direccié d'obres i control de qualitat 15.800 € 68.987 €
Honoraris Coordinador de seguretat 8.112 €
PROJECTE Honoraris Enginyer - Projecte Telecomunicacions 1.000 €
A . . . P . 935.622 €
URBANITZACIO Honoraris Enginyer - Projecte eléctric i luminic d'Enllumenat 1.600 €
CONTROL DE QUALITAT Laboratori de control de qualitat 909.111 € 0,20% 1.818 € 6.364 €
OCT* 909.111 € 0,50% 4.546 €
ADMINISTRACIONS OF 03. Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 909.111 € 0,00% - € . €
OF 00. Impost OMA 909.111 € 0,00% - €
Asseguranca DECENAL 909.111 € 0,25% 2273 €
ASSEGURANCES Prima Asseguranga RC ( 1,5 M€ x sinistre / 2 anys ) 2.132,00 € 2,00 4.264 € 8.482 €
Asseguranca TOT RISC CONSTRUCCIO ( 2 any ) 909.111 € 0,11% 1.945 €
OBRA FEC ) o 18.053.767 € 18.234.325 €
imprevistos a justificar 18.053.787,00 € 1,00% 180.538 €
Estudi geotecnic 4.500 €
Honoraris enginyer - Projecte de legalitzacié aparcament 13.099.052,84 € 10.095 €
Honoraris enginyer - Projecte baixa tensié aparcament 13.099.052,84 € 6.630 €
Honoraris enginyer - Projecte baixa tensi¢ edificis 13.099.052,84 € 8.860 €
HONORARIS TECNICS Honoraris enginyer - PrOJ:ecte baixa tensio c.omp?lementaria 13.099.052,84 € 1.655 € 1.164.581 €
Honoraris enginyer - Projecte de telecomunicacions 80/90 habitatges 5.850 €
Honoraris enginyer - Projecte plaques solars 80/90 habitatges 8.690 €
Honoraris arquitecte 13.099.052,84 € 837.155 €
Honoraris arquitecte tecnic 13.099.052,84 € 251.146 €
Honoraris coordinador de seguretat 13.099.052,84 € 30.000 €
CONTROL DE QUALITAT Laboratori de control de qualitat 13.099.052,84 € 0,20% 26.198 € 39423 €
OCT* 13.099.052,84 € 13.225 €
P ROVECIE OF 03. Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 13.099.052,84 € 3,88% 508.243 € 22.814.260 €
EDIFICI ADMINISTRACIONS OF 00. Impost OMA 13.099.052,84 € 2,22 €/m2 42548 € 554.703 €
OF 12. Taxa per expedicio de llicéncia de 1a ocupacio 80/90 habitatges 48,90 € 3.912 €
Asseguranca DECENAL (SDD) 18.053.787,00 € 45.000 €
ASSEGURANCES Prima Asseguranga RC ( 3 M€ x sinistre / 3 anys ) 4.344,00 € 13.032 € 117.096 €
Asseguranca TOT RISC CONSTRUCCIO ( 3 anys ) 18.053.787,00 € 59.064 €
NOTARIA | REGISTRE Notaria. Escriptura obra nova (% rel. sobre P) 50% 29.073.199,17 € 14.536.600 39.114 € 39.114 €
Escomesa d'aigua 18.053.787,00 € 0,10% 18.054 €
SUBMINISTRAMENTS Escomera electricitat + Projecte 18.053.787,00 € 0,75% 135.403 € 180.538 €
Escomesa gas 18.053.787,00 € 0,10% 18.054 €
Escomesa telefonia i telecomunicacions 18.053.787,00 € 0,05% 9.027 €
Constitucio hipoteca 18.053.787,00 € 31.624 €
DESPESES FINANCERES |Despeses financeres 29.073.199,17 € 4,00% 1.162.928 € 1.611.784 €
Despeses estructurals promotora 70% 29.087.940,16 € 20.361.558 2,05% 417.232 €
VENDA Vendes 29.073.199,17 € 2,00% 581.464 € 872.696 €
Post-venda 29.073.199,17 € 1,00% 290.732 €




PRUNES ARQUITECTES SLPU societat d’arquitectes
PI. Fius i Pala, 1 esc. esquerra 2n 2a — 08240 MANRESA (0 938.721.572

4.4 Informe de sostenibilitat economica

L’article 15.4 de la Ley 8/2007 de Suelo i I'article 66 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme,
text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, estableixen la obligacio
d’incloure en els documents urbanistics un informe de sostenibilitat economica que ponderi
'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures, aixi com de la
implantacié dels serveis necessaris 0 la posada en marxa i la prestacié dels serveis
resultants.

Per tal d’avaluar l'impacte de l'actuacié sobre el pressupost de I'administracié publica cal
establir quina ha de ser la valoraci6 de les despeses de manteniment que generaran
anualment els nous espais publics que defineix I'ordenacio.

El PMUt 022 Alcoholera transformara un sector de soOl urba actualment no consolidat i
permetra obtenir nou sol de titularitat publica per a Viari i Espais Lliures, i també sol de
titularitat privada amb servitud de pas public en planta baixa, amb la creacié d’'un gran espai
public. L’ambit del PMU compren una superficie, segons la documentacié grafica del POUM,
de 7.240,32 m2 ( ajust del 99,91 % respecte la superficie indicada a la fitxa del POUM de
7.247,00 m2 ), amb el seglent repartiment:

SOL PUBLIC | SOL PRIVAT AMBIT PMU
sistemes superficie sol (m? percentatge (%)

VIARI DE COMUNICACIO

A1+a2 viari recorregut per a vianants 1.448,06 20,00%

ESPAIS LLIURES

D.3 places i jardins urbans 2.172,10 30,00%
TOTAL SISTEMES 3.620,16 50,00%
zones superficie sol (m? percentatge (%)

1.5a ORD. VOLUMS ESPECIALS 1.600,00 22,10%
ocupacio residencial en planta baixa

1.5a ORD. VOLUMS ESPECIALS 2.020,16 27,90%
amb servitud de pas public en planta baixa

TOTAL ZONES 3.620,16 50,00%

| 7.240,32 100% |

En funcié del quadre anterior es pot extreure el total de superficie amb aprofitament en
planta baixa ( espai public resultant ) del PMU, obtenint els seguents valors:

TOTAL SOL AMB APROFITAMENT PUBLIC
sistemes superficie sol (m? percentatge (%)

VIARI DE COMUNICACIO

viari recorregut per a vianants 1.448,06 20,00%

ESPAIS LLIURES+ORD. VOLUMS ESPECIALS

places i jardins urbans 4.192,26 57,90%

TOTAL ESPAI PUBLIC EN P. BAIXA 5.640,32 77,90%
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Segons dades extretes de les taules del POUM, dins del sol urba de Manresa, la superficie
total de sistema viari és de 1.884.136 m2 i la superficie d’espais lliures és de 659.876 m2.
Per tant, es pot concloure que el desenvolupament del sector preveu un increment de la
superficie de sistemes viaris del conjunt de la ciutat del 0,087 % i del conjunt d’espais lliures
del 0,61 %.

Els percentatges anteriors deixen veure que l'impacte global de l'actuacié respecte el
pressupost municipal és considerablement inferior al 1%.

Tenint en consideracioé que, segons les dades del POUM, la superficie de sol urba consolidat
del municipi és de 6.640.487 m2 i el nombre d’habitatges del sol urba consolidat actual és de
38.718, la ordenacid proposada de 12.285,00 m2 amb 98 nous habitatges suposara un
augment del 0,25 % en el nombre d’habitatges, també considerablement inferior al 1%.

Cal tenir present que el present pla de millora t¢é com a objectiu la reordenacié d’'una illa de
sol urba que permetra transformar uns terrenys privats, majoritariament sense us actualment
i dedicats anteriorment a usos industrials. Un cop portada a terme aquesta transformacio,
s’obtindra una illa amb activitat terciaria i residencial complementada amb un important espai
lliure que permetra relacionar la trama urbana actual amb el futur parc a desenvolupar als
terrenys on es situa actualment I'estacio d’autobusos.

Tot i que la relacié d’espai public i espai privat s’estableix al 50%, cal tenir en compte la
densitat maxima fixada pel POUM, que la proposta del PMU manté en els 98 habitatges, aixi
com l'edificabilitat bruta maxima ( sobre rasant i sota rasant ) que es fixa al sector en 1,70.

Aixi dons, tot i que el present Pla de millora suposa un augment de pressupost per a
'administracié publica, cal considerar que la reordenacié estableix una densitat i
edificabilitats que permetran obtenir una important dotacié d’espai public per millorar
considerablement la qualitat del teixit urba existent, aixi com permetre la seva relacié amb
els futurs desenvolupaments previstos. També s’ha de tenir en consideracié que I'obtencio
d’aquest espai public i el 10% d’aprofitament urbanistic de 'administracié no tindran cap cost
al tractar-se d’una cessio i que el PMU desenvolupa una proposta que generara nous
creixements terciaris i residencials, que també suposaran una font d'ingressos municipals.

Per tant, es pot considerar que la ordenacié prevista en el present Pla de millora urbana
suposa un creixement equilibrat, amb unes despeses publiques associades a I'actuacié que
es troben dins dels estandards del municipi, ja que aquest creixement es correspon al que
preveu el POUM a la seva Avaluacié economica i Informe de sostenibilitat econdmica.

D’aquesta manera, es pot considerar que I'ajuntament podra assumir els petits increments
de despesa que genera el seu desenvolupament.

MIQUEL oo 260281487 st T
Manresa, setembre del 2017 MIGUEL it
ANGEL oo e —
n=| . BATANERO,CH_
;ivePan\EJa'\‘mE::Ff\sl‘\ZtsE'L ANGEL, D I AZ ( R . DIAZ (R: /;87471254),025.42.922\2/\1{5—
serialNumbej AB7471264, 0=METROVACESA SA,
PRUNES  Zcmmm. AB7471264) 55 s
. Fecha: 2019.02.14 13:02:19 .
Per I'equip redactor FEIXAS o= Per la propietat
Miquel Angel Prunés i Feixas Miguel Diaz Batanero
PRUNES ARQUITECTES SLP JUNTA DE COMPENSACIO L'ALCOHOLERA
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5 PLADETAPES

Tenint en consideracio les caracteristiques i objectius del poligon d’actuacié delimitat, és
necessari fixar un pla d’etapes per al desenvolupament del sector de planejament:

o Es fixa una etapa d’un any ( 1) per iniciar i finalitzar les obres d’urbanitzacié des de
la notificaci® de l'acord municipal de [l'aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacié o de I'escriptura de reparcel-lacio voluntaria.

o Es fixa una etapa d’un any ( 1) per la sol-licitud de la llicéncia d’obres majors per la
construccio de l'edifici volumétric 1, o bé, de I'edifici volumétric 2 definits al PMU, a
comptar a partir de la data de notificacié de I'acord municipal d’aprovacié definitiva
del projecte de reparcel-lacioé o de I'escriptura de reparcel-lacié voluntaria.

o Els terminis legalment establerts en la llicéncia d’'obres majors o qualsevol de les
seves possibles prorrogues per portar a terme la construccid dels edificis
volumetrics 1 o 2.

MIQUEL  soesssce p 0P Y LTy A—
MIQUEL ANGEL PRUNES FEIXAS MIGUEL DIAZ (R: A87471264)

Nombre de reconocimiento Nombre de reconocimiento (DN):

(DN): ¢=ES, ou=Vegeu https:// M IG U E L 2.5.4.13=Ref:AEAT/AEAT0030/PUESTO

www.aoc.cat/CATCert/ 1/37102/24072018092919,

Regulacio, sn=PRUNES FEIXAS, serialNumber=IDCE ‘S

P R U N ES givenName=MIQUEL ANGEL, D I A Z R. givenName=MIGUEL, sn=DIAZ

Man resa, desembre del 201 8 cn=MIQUEL ANGEL PRUNES . BATANERO, cn - D'A7

FEIXAS

Fecha: 2019.02.14 13:02:53
+01'00"

Per I'equip redactor

Miquel Angel Prunés i Feixas
PRUNES ARQUITECTES SLP
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6

INFORME SOSTENIBILITAT AMBIENTAL ( o informe d’innecessarietat de
sotmetre el Pla a avaluacié ambiental)

Els sols inclosos dins del sector que esta previst ordenar mitjangant un Pla de millora es
troben totalment integrats dins de la trama urbana de Manresa, situats en una ubicaci6 de
centralitat dins del nucli urba de Manresa, envoltats per una reticula de carrers totalment
consolidats i estructurats amb edificacions entre mitgeres conformant illes tancades, aixi com
per I'estacio d’autobusos i la seva area d’estacionament a I'est. Per tant es tracta d’un entorn
fortament consolidat i urbanitzat, sense cap valor a protegir des del punt de vista
mediambiental. Per tant, la modificacié puntual no actua sobre cap terreny ambientalment
sensible, sind tot el contrari, millora les condicions d’'un area actualment degradada.

Segons l'article 91 del decret 305/2006 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, els plans de
millora urbana han d’incloure els mateixos documents regulats en els articles 84 a 89 del
mateix decret pel que fa als plans parcials urbanistics, llevat que algun d’ells sigui
innecessari ateses les finalitats del pla i la naturalesa de les actuacions o operacions
previstes. Segons el mateix article al seu punt 2, la documentacié dels plans de millora
urbana en sol urba no consolidat hauran d’incloure un informe mediambiental d’acord amb el
que estableix I'article 100.

En relacié a la documentacié a incloure en els plans parcials i concretament a I'article 85 del
Reglament, es defineix que en els plans parcials s’incloura un informe mediambiental i un
estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.

Segons larticle 100 “Objecte i contingut de l'informe ambiental dels plans urbanistics
derivats” I'informe ambiental a incloure als plans té per objecte l'analisi dels aspectes
ambientals que puguin ser rellevants en I'establiment de I'ordenacié detallada i contenir les
seguents previsions:

- Laidentificacio dels requeriments ambientals significatius en el sector de planejament

- La definicid dels objectius i criteris ambientals adoptats per la redaccié del Pla i
'especificaci6 de si el projecte d'urbanitzaci6 s’ha de sotmetre, per les
caracteristiques de I'actuacid, al procediment d’avaluacio d’'impacte ambiental.

- La descripci6 i justificaci6 ambiental de I'ordenacio detallada, amb expressio de les
seves determinacions amb repercussions significatives sobre el medi ambient, la
determinacié de les mesures adoptades per al foment de l'eficiencia energética,
I'estalvi de recursos i la millora del medi ambient en general.

- La identificacio i avaluacio dels probables efectes significatius de I'ordenacio detallada
proposada sobre els diferents aspectes ambientals.

- L’avaluacié global del pla i la justificacid del compliment dels objectius ambientals
establerts.

- Sis’escau, la descripcio de les mesures de seguiment i supervisio previstes.

Tots aquests punts es desenvolupen i analitzen al punt 1.9 “Informe mediambiental” de la
memoria del present Pla de millora urbana.

Al mateix article 100 al seu punt 2 es defineix el seguent:
“En el cas dels plans urbanistics derivats que estiguin subjectes a avaluacié ambiental,

aquests han d’incorporar l'informe de sostenibilitat ambiental que regula la normativa sobre
avaluacié ambiental de plans i programes....”
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La norma que regula la necessitat o no d’'incorporar un informe de sostenibilitat ambiental és
la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

L’article 5 de la Llei 6/2009 defineix quins son els plans i programes que s’han de sotmetre a
avaluacio ambiental i, entre d’altres suposits, el que ens afecta en el present Pla de millora
urbana és el seu punt 1.a. En aquest punt es defineix que estaran sotmesos a avaluacio
ambiental els plans i programes relacionats a I'annex 1 de la llei.

En aquest annex 1 es defineix el seguent:

“Plans i programes sotmesos a avaluacio ambiental:

2. Instruments de planejament urbanistic:

a) Els plans d’ordenacié urbanistica municipal.

b) Els plans parcials urbanistics de delimitacio.

c¢) El planejament urbanistic derivat per a la implantaci6 en sol no urbanitzable de
construccions destinades a les activitats de camping i també el planejament urbanistic
derivat que es formuli per a la implantacié en sol no urbanitzable d’equipaments i de serveis
comunitaris no compatibles amb els usos urbans, d’instal-lacions i d’obres necessaries per a
la prestacio de serveis tecnics, d’estacions de subministrament de carburants i de prestacio
d’altres serveis de la xarxa viaria. Els plans en que, per les caracteristiques i la poca entitat,
es constati, sense necessitat d’estudis o altres treballs addicionals, que no poden produir
efectes significatius en el medi ambient no estan subjectes a avaluacié ambiental. A aquests
efectes, el promotor ha de presentar una sol-licitud a I'organ ambiental, en la fase preliminar
de l'elaboracioé del pla o programa, per tal que aquest, per mitia d’una resolucié motivada,
declari la no-subjeccioé del pla o programa a avaluacio ambiental. El termini per a adoptar i
notificar la resolucié és d’un mes des de la presentacioé de la sollicitud. Si I'6rgan ambiental
no notifica la resolucié d’exempcié d’avaluacié en aquest termini, s’entén que la sol-licitud ha
estat desestimada.

”

Es pot concloure, doncs, I'innecessari de sotmetre el Pla a avaluacié ambiental.

Tot i aix0d, la nova edificacié i urbanitzacié del sector, d’iniciativa privada, permetra incorporar
mesures de correccio de I'impacte sobre el medi ambient que es produiran associades al
nou desenvolupament urba. El PMU Alcoholera preveu la correccié dels impactes sobre el
medi ambient en relacié a la gestié de les aigues, dels residus i I'energia, incorporant I'is de
materials i solucions constructives que causin un menor cost ambiental. Per tal de
desenvolupar-lo, totes aquestes mesures tindran en consideracio els requeriments de les
Ordenances Municipals, la normativa vigent sobre eficiéncia energética i el CTE.
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7 DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA PLA DE MILLORA URBANA

A continuacié s’adjunta reportatge fotografic de I'estat actual de I'entorn i I'ambit del PMU
Alcoholera ( incloent interior de la nau de I'antiga fabrica “La Alcoholera Manresana” ).
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9 ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

9.1 Introduccio i antecedents

Amb el present estudi d’avaluacio de la mobilitat generada pel Pla de Millora Urbana
Alcoholera ( PMUt 022 ) es pretén avaluar 'increment de desplagaments que pot generar el
desenvolupament del sector i I'afectacid sobre les capacitats de les xarxes existents,
especialment en relacidé al nus circulatori previst amb la nova rotonda de la Bonavista,
actualment en fase de d’execucié de la seva reordenacié. També es pretén definir i valorar
les possibles mesures i actuacions necessaries per tal de garantir el bon funcionament de la
nova mobilitat generada, d’acord amb el que defineix la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la
mobilitat.

L’ambit del PMU Alcoholera, objecte de la present avaluacid, es situa al sector central de la
ciutat i abasta una illa de sol urba no consolidat, situada a I'entorn de l'actual estacio
d’autobusos i de l'estacio dels FGC Manresa-Alta. El desenvolupament del PMU permetra la
transformacié d’'una area de la ciutat, actualment ocupada basicament per naus industrials
sense Uus, per incloure una ordenacié residencial i terciaria integrada amb el futur
desenvolupament d’'un gran parc urba que preveu el POUM.

Dins de I'ambit es preveu una gran superficie comercial d’aproximadament 1.850 m2 de
superficie de venda situada sota rasant respecte el nou espai public resultant i amb accés
directe peatonal, de vehicles i de mercaderies des del nivell del carrer de Sant Antoni Ma
Claret. Dins de I'ambit es preveu un sostre comercial total ( incloent I'espai sobre rasant del
nivell superior ) d’aproximadament 3.000 m2.

Tot i aquesta previsio, en relacié a aquesta gran superficie comercial prevista sota rasant de
I'espai public resultant, sera el seu projecte d’'obres i activitats el que haura de justificar la
seva conveniéncia i adaptacié a la mobilitat en el corresponent EAMG que els promotors
hauran de redactar d’acord amb el decret 344/2006 i la legislacio relativa al comerg, un cop
conegudes les caracteristiques precises de I'activitat a desenvolupar.

9.2 Objectius

Els principals objectius del present document sén:

1. Estudiar les caracteristiques de l'area d’influencia del nou sector, amb usos
residencials i terciaris, en relacié a la mobilitat existent i molt especialment en relacio a
la mobilitat associada a la futura rotonda de la Bonavista, actualment en fase de
remodelacio.

2. Estimar la mobilitat que generara el nou creixement residencial i terciari proposat.

3. Valorar la distribuci6 modal ( percentatge de viatgers que fan servir un mitja de
transport o quantitat de viatges ) dels diferents desplagaments generats.

4. Avaluar les diferents solucions de mobilitat de cada xarxa de transport ( de vianants,
bicicletes, transport public i vehicle privat ).

5. Proposar possibles mesures complementaries a adoptar.
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6. Establir les previsions d’aparcaments necessaries.

7. Realitzar una estimacido economica de les despeses generades per l'increment de
mobilitat, inclosos els possibles costos d’implantacié de l'increment o trasllat de
serveis de transport public.

El present document es proposa concretar les propostes en relacio a la mobilitat plantejades
en I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada del nou Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM) de Manresa, les determinacions del quin seran d’aplicacié. També es
proposa adequar i encaixar aquestes propostes a la mobilitat que es generara amb la
remodelacio de la rotonda de la Bonavista.

9.3 Analisi de Ia situacio actual
9.3.1 Ambit d’estudi

L’ambit d’estudi son els terrenys corresponents al PMUt 022 Alcoholera, situats al sector
central de la ciutat i que abasten una illa de sol urba no consolidat a I'entorn de l'actual
estaci6 d’autobusos i de I'estacio dels FGC Manresa-Alta. El PMU Alcoholera es troba en un
entorn de sol urba consolidat i compren l'illa delimitada al sud pel Carrer de Sant Antoni Ma
Claret, a I'Oest per la Carretera de Santpedor, al Nord per l'accés rodat a l'estacio
d’autobusos i a l'est per I'aparcament de l'estacié ( incorporant dins de I'ambit una part
d’aquest aparcament de pagament ).

Les actuacions previstes pel Pla de millora urbana pretenen la transformacié dels usos
existents ( actualment sense Us ) i la ordenacié del sector amb aprofitaments residencials i
terciaris, amb la previsio de creacié de nous espais lliures.

Actualment 'ambit configura una illa tancada amb tanques i edificacions en alineacio als
vials existents, aixi com una part de I'aparcament de I'estacié d’autobusos, situat a I'est del
sector.

El sector objecte del present estudi de mobilitat generada ocupa una superficie segons el
planejament de 7.240,32 m2, amb un sostre maxim edificable de 12.308,54 m2, dels quals
3.330,54 m2 (el 27,10 % ) és previst per a usos terciaris en planta baixa i sota rasant i la
resta, 8.978,00 ( el 72,90% ), per a usos residencials en planta pis. El hombre maxim
d’habitatges previstos al PMUt 022 Alcoholera és de 98 ( 69 de renda lliure i 29 protegits ).

En I'entorn de I'ambit del PMU Alcoholera esta previst portar a terme una important actuacié
de renovacio d’aquest sector central de la ciutat, com és I'execucid de la nova rotonda de la
Bonavista. Aquesta actuacié esta inclosa dins de I'estudi d’avaluacio de la mobilitat generada
del POUM com una de les principals propostes sobre les diverses xarxes de transport
existents a desenvolupar en una primera fase. L’objectiu d’aquesta actuaci6 és,
conjuntament amb altres actuacions previstes, disminuir i pacificar el transit de la carretera
de Vic entre la plaga Bonavista i la Muralla del Carme.

Situat annexa a I'ambit d’estudi del PMU, trobem un sector on esta previst desenvolupar un
gran parc urba en els terrenys actualment ocupats per I'estaciéo d’autobusos i de FGC. En
relacio a aquests terrenys i el seu desenvolupament futur '’Ajuntament de Manresa, el
Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya i Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya (FGC) van signar a I'abril del 2017 un protocol de col-laboracio per
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a l'estudi de la millora de la integracié urbana de les linies del ferrocarril en el context del
conjunt del Pla de Bages aixi com per establir el model d’intermodalitat del transport public a
Manresa. Aquest protocol es troba en fase d’estudi en el moment de la redaccié de I'actual
estudi de mobilitat generada del PMUt 022 Alcoholera.

En aquest sentit, 'ambit d’estudi haura de tenir en consideracié les relacions amb aquest
entorn que esta previst desenvolupar a mig o llarg termini.

9.3.2 Xarxa viaria existent

Les vies que donen accés al sector objecte del present estudi son:

o Carretera de Santpedor a I'Oest
° Carrer de Sant Antoni Maria Claret al sud.
° Vial d’accés a I'estacié d’autobusos i de FGC al Nord.

AMB™® PMU ALCOHOLERA

La Carretera de Santpedor es configura a 'TEAMG del POUM com un carrer de la xarxa
urbana principal, tant a la xarxa viaria actual com a la xarxa viaria futura. En el tram comprés
entre la placa de la Creu i 'accés a I'estacié d’autobusos disposa de dos carrils i doble sentit
de circulacié, amb aparcament lateral. A partir d’aquest accés a I'estacié d’autobusos el vial
passa a tenir 3 carrils ( 2 en sentit a la plaga Bonavista ), perdent I'aparcament lateral i
utilitzant inicialment el carril central en sentit placa Bonavista per permetre les incorporacions
des del vial d’acceés a 'estacioé d’autobusos i des del Carrer de Sant Antoni Maria Claret.
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AMBIT PMU ALCOHOLERA

El Carrer de Sant Antoni Maria Claret no es configura a lTEAMG del POUM com un carrer
de la xarxa urbana principal ni a la xarxa viaria actual ni a la xarxa viaria futura, formant part
de la resta de la xarxa viaria. En el tram comprés entre la cruilla amb la Ctra. de Santpedor i
la cruilla amb el carrer del Pare Clotet disposa de dos carrils i doble sentit de circulacio,
sense aparcament lateral. A partir d’aquesta segona cruilla del carrer Pare Clotet ( fora del
nostre ambit ), el Carrer de Sant Antoni Maria Claret disposa d’'un unic carril de circulacié
amb aparcament lateral a les dues bandes.

AMBIT PMU ALCOHOLERA

El vial d’accés a I'estacié d’autobusos i a I'estacié de Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya tampoc es configura a 'TEAMG del POUM com un carrer de la xarxa urbana
principal ni a la xarxa viaria actual ni a la xarxa viaria futura, formant part de la resta de la
xarxa viaria, tot i que es tracta d’'un accés imprescindible en la seva configuracié actual pel
correcte funcionament de 'actual estacié d’autobusos, ja que salva el desnivell existent entre
la plataforma de l'estaci6 d’autobusos i la Ctra. de Santpedor de manera que resulta
accessible pels autobusos.
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9.3.3 Xarxa de transport public i col-lectiu
Xarxa transport public urba

El municipi de Manresa disposa de 6 linies d’autobus urba els dies laborables i dissabtes i
dues linies especials F pels diumenges i festius, és a dir, un total de 8 linies. D’aquestes
linies existents, la linia 8 també esta disponible els dissabtes i festius, amb el que els
dissabtes i festius existeixen tres linies en funcionament i els laborables i dissabtes sis linies.
D’aquestes 8 linies, n'hi ha 7 que passen molt properes al sector en estudi, i que soén les
seguents:

1. Linia 1 - Balconada.

Aquesta linia s’atura a la parada “Estacié d’autobusos Pare Clotet”, situada a I'extrem sud-
est del sector ( a la cantonada entre el Carrer de Sant Antoni Ma Claret i el Carrer del
Pare Clotet ). Es tracta d’una linia circular que dona servei entre les 5.20h i les 22.10h els
dies feiners i lectius, amb un total de 64 expedicions per dia i una frequéncia de 15 m a
partir de les 7.00h, que es redueix a 48 expedicions per dia i una frequéncia de 20 m els
dissabtes. El seu temps de recorregut és d’'uns 40 minuts. Aquesta linia no opera en
diumenges i festius i connecta I'estacio d’autobusos interurbans i I'estacié dels Ferrocarrils
( FGC ) amb el centre de Manresa i els barris de la Sagrada Familia, la Balconada i Cal
Gravat.

2. Linia 2 - La Parada

Aquesta linia s’atura a la parada “Estacié d’autobusos Pare Clotet”, situada a I'extrem sud-
est del sector ( a la cantonada entre el Carrer de Sant Antoni Ma Claret i el Carrer del
Pare Clotet ). Es tracta d’una linia circular que dona servei entre les 5.30h i les 22.10h els
dies feiners i lectius, amb un total de 66 expedicions per dia i una frequéncia de 12 m a
partir de les 7.00h fina a les 9,00h, que es redueix a 50 expedicions per dia i una
frequéncia de 20 m els dissabtes. El seu temps de recorregut €s d’'un 35 minuts. Aquesta
linia no opera en diumenges i festius i connecta I'estaci6 d’autobusos interurbans i
I'estacio dels Ferrocarrils ( FGC ) amb el centre de Manresa i els barris de la Parada,
Poble Nou i de la Ctra. de Santpedor, el Centre Hospitalari i les instal-lacions de la UPC.

3. Linia 4 - Font Valldaura

Aquesta linia s’atura a la parada “Estacié d’autobusos Pare Clotet®, situada a I'extrem sud-
est del sector ( a la cantonada entre el Carrer de Sant Antoni Ma Claret i el Carrer del
Pare Clotet ). Es tracta d’una linia circular que dona servei entre les 7.00h i les 21.20h els
dies feiners i lectius, amb un total de 44 expedicions per dia i una freqiencia de 20 m, que
es redueix a 17 expedicions per dia i una frequéncia de 40 m els dissabtes i els feiners no
lectius, reduint també la seva amplitud horaria a l'iniciar el servei a les 8.40h. El seu temps
de recorregut és d’'uns 35 minuts. Aquesta linia no opera en diumenges i festius i
connecta I'estacié d’autobusos interurbans i I'estacié de Ferrocarrils ( FGC ) amb el centre
de Manresa i els barris de la Font dels Capellans, Sagrada Familia, Carretera de Vic-
Remei i Valldaura.

4. Linia 5 - Sant Pau — Viladordis — Dolors

Aquesta linia s’atura a la parada “Estaci6 d’autobusos Pare Clotet”, situada a I'extrem sud-
est del sector ( a la cantonada entre el Carrer de Sant Antoni Ma Claret i el Carrer del
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Pare Clotet ). Es tracta d’una linia circular que dona servei entre les 7.00h i les 22.00h els
dies feiners, amb un total de 14 expedicions per dia i una frequéncia d’1 hora, que es
redueix a 10 expedicions per dia els dissabtes i els feiners no lectius, mantenint la
frequéncia pero reduint la seva amplitud horaria a I'iniciar el servei a les 9.00h i finalitzar-lo
a les 20.00h. El seu temps de recorregut és d’'uns 55 minuts. Aquesta linia no opera en
diumenges i festius i connecta I'estacié d’autobusos interurbans i I'estacié dels Ferrocarrils
( FGC ) amb el centre de Manresa i els barris de Guix-Pujada Roja, Viladordis i Dolors,
connectant també amb I'estacié de RENFE.

5. Linia 6 — Festius La Balconada

Aquesta linia s’atura a la parada “Ctra. Santpedor Estacié d’autobusos®, situada a 25 m de
I'extrem Nord-oest del sector ( a la Ctra. Santpedor ). Es tracta d’'una linia que déna servei
entre les 7.45h i les 21.45h entre les parades de Guimera i Sant Domeénec els dies festius,
amb un total de 15 expedicions per dia i una frequéncia d’1 hora. El seu temps de
recorregut és d’'uns 30 minuts. Aquesta linia connecta l'estacié d’autobusos interurbans i
'estaciéo de Ferrocarrils ( FGC ) amb el centre de Manresa i els barris de la Sagrada
Familia, La Balconada i Cal Gravat.

6. Linia 7 — Festius La Parada

Aquesta linia s’atura a la parada “Ctra. Santpedor Estacié d’autobusos®, situada a 25 m de
'extrem Nord-oest del sector ( a la Ctra. Santpedor ). Es tracta d’'una linia que déna servei
entre les 8.15h i les 21.15h entre les parades de Sant Doménec i Guimera els dies festius,
amb un total de 14 expedicions per dia i una frequéncia d’1 hora. El seu temps de
recorregut és d’uns 30 minuts. Aquesta linia connecta I'estacié d’autobusos interurbans i
I'estacio de Ferrocarrils (FGC) amb el centre de Manresa, els barris de Poble Nou i de la
Ctra. de Santpedor, el Centre Hospitalari i les instal-lacions de la UPC.

7. Linia 8 — Perimetral Estacions

Aquesta linia s’atura a la parada “Estacié d’autobusos Pare Clotet®, situada a I'extrem sud-
est del sector ( a la cantonada entre el Carrer de Sant Antoni Ma Claret i el Carrer del
Pare Clotet). Es tracta d’'una linia circular que doéna servei entre les 5.25h i les 23.48h els
dies feiners lectius, amb un total de 62 expedicions per dia i una freqtiéncia de 18 minuts i
un temps de recorregut d’1 hora aproximadament. Els feiners no lectius les expedicions es
redueix a 54. Els dissabtes I'oferta es redueix a 34 expedicions, reduint la seva frequéncia
a cada 30 minuts i també la seva amplitud horaria, a l'iniciar el servei a les 5.32h i
finalitzar-lo a les 23.05h, reduint també el seu temps de recorregut a 50 minuts. En
diumenges i festius es manté I'amplitud horaria dels dissabtes, perd es redueixen les
expedicions a 19. Aquesta linia connecta I'estacié d’autobusos interurbans i I'estacié de
Ferrocarrils (FGC) amb el centre de Manresa, el centre hospitalari i els barris de Carretera
de Vic-Remei, Valldaura, Saldes-Plaga Catalunya, Mion Puigberenguer, Poble Nou, Font
dels Capellans, la Balconada, Sagrada Familia i 'estacié de RENFE.
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Planol guia linies bus Manresa indicant ubicacié PMUt 022 Alcoholera ( font busmanresa )

Detall del planol de linies urbanes de bus a I'entorn del nostre ambit amb indicacié de la situacié de la parada Estacié Bus-Pare Clotet, la

parada Ctra. Santpedor-Estacié Bus i la parada de la propia estacié d’autobusos ( font busmanresa )

Tot i que no es disposa de dades concretes, es pot considerar que actualment la xarxa de
recorreguts d’autobus urba existent no es troba saturada, de manera que podra absorbir un
cert increment de demanda en relacié al sector sense modificar les condicions actuals de la
xarxa. En tot cas, en TEAMG del POUM s’estableixen les seglents consideracions en relacio
a la xarxa de transport public urba de la ciutat al seu punt 7 “Impacte de la mobilitat

generada sobre les diferents xarxes de transport”

o Els nous desenvolupaments previstos al POUM conduiran a una ciutat de 100.000
habitants, amb una lleugera disminucié global del transit a la xarxa viaria gracies a
politiques d’incentivacio del transport public i dels desplagcaments a peu.
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o La creacié de nous itineraris de ronda fara que el transit a la majoria de carrers del
centre de Manresa ( entre ells el que conformen el nostre sector ) disminueixi
considerablement.

o En relaci6 a la xarxa dautobus urbans, el POUM estima que amb el
desenvolupament dels nous sectors fins assolir I'increment de poblacié de 100.000
habitants, es creara una nova demanda de 6.575 viatges/dia, dels que 1.286
viatges seran absorbits per les linies interurbanes d’autobus. Aquest increment
suposara una nova carrega de passatgers a les linies urbanes.

o Un cop analitzat si la nova demanda pot ser absorbida per la xarxa actual, es
conclou a 'TEAMG del POUM que s6n necessaries les seguents actuacions:

- L1. Incrementar la frequéncia de 15 a 10 m.

- L2. Incrementar la frequiéncia de 12 a 10 m.

- L8. Incrementar la frequéncia de 18 a 15 m.

- L3, L5 i L8 tindran un petit déficit de capacitat en hora punta per poder absorbir la
nova demanda que es generara.

Per tant, si es té en consideracio la proporcionalitat entre I'increment de poblacié previst pel
conjunt de la ciutat a 'TEAMG del POUM, que preveu passar de 76.170 a 100.00 habitants
(23.830 habitants, un increment del 23,83%) i 'increment de poblacié que suposaria el sector
objecte del present PMU (aproximadament 400/500 habitants), és a dir, un increment inferior
a I'%. Aquesta proporcionalitat suposa que el sector només suposa aproximadament el 2%
de tot I'increment d’habitants previst pel POUM i, tenint en consideracié que les actuacions a
preveure en 'EAMG del POUM no sén excessivament importants en relacié al transport
public, es pot concloure que l'actual xarxa de autobusos urbans pot absorbir I'increment de
demanda generada pel desenvolupament del sector del PMUt 022 Alcoholera sense portar a
terme cap actuacio.

Xarxa transport public interurba

Els serveis ferroviaris que donen cobertura a la ciutat de Manresa estan operats per RENFE
i FGC, cadascun amb una linia i sense connexio entre elles. En relacié al seu us, actualment
el volum de la demanda de passatgers de la linia de Rodalies de RENFE és major,
possiblement motivat per un temps de connexid6 amb Barcelona lleugerament inferior i una
major centralitat de les seves parades dins de la ciutat de Barcelona.

Estacio de RENFE

Es troba situada al sud del nucli urba, al marge dret del riu Cardener i lluny del nostre sector.
En aquesta estacid opera la linia de rodalies R4 que connecta Manresa amb Barcelona i
Sant Viceng de Calders i la linia de mitjana distancia R12 que connecta l'estacido de
'Hospitalet de Llobregat amb la de Lleida-Pirineus passant per Manresa. Aquesta linia de
rodalies té una oferta en feiners i dissabtes de 37 expedicions/dia i sentit amb una frequéncia
de 30 m i un temps de recorregut aproximat de 1h i 20 m. Els diumenges i festius, la oferta
es redueix a 18 expedicions/dia i sentit amb una frequéncia d’1 hora. En relacié a la linia de
mitjana distancia, compta amb 3 trens diaris en cada sentit, amb un temps de recorregut
entre Manresa i Lleida d’'unes 2 hores. Tot i trobar-se allunyada del nostre sector, existeix la
possibilitat de connectar amb aquesta estacié amb les linies d’autobus urba L5 i L8 que
tenen parada al sud-est del nostre ambit, a la parada “Estacié d’autobusos Pare Clotet”.

1410_PMU ALCOHOLERA_TEXT REFOS_V3 Pag. 66



PRUNES ARQUITECTES SLPU societat d’arquitectes

PI. Fius i Pala, 1 esc. esquerra 2n 2a — 08240 MANRESA (0 938.721.572

Estacio6 dels FGC Manresa Alta

Es troba situada al nord-est, molt proxima al nostre ambit. En aquesta estacié operen les
linies R5 i R50, totes dues amb origen a la Plaga Espanya de Barcelona i final a I'estaci6 de
Manresa Baixador (excepte 3 serveis que inicien el seu recorregut a Martorell en sentit
Manresa). L'oferta en dies feiners és de 30 expedicions/dia en sentit Manresa i 34
expedicions/dia en sentit Barcelona, amb una frequéncia de 30 minuts. En dissabtes i festius
'oferta és de 17-18 expedicions/dia i la frequéncia es redueix a 1 hora. El temps de trajecte
entre la Placa Espanya de Barcelona i I'estaci6 de Manresa Baixador ( darrera i seguent
estacié de la xarxa ) és de 1h i 30 m.

Tot i que no es disposa de dades concretes, es pot considerar que actualment la xarxa de
serveis ferroviaris existent no es troba saturada, de manera que podra absorbir un cert
increment de demanda en relacié al sector sense modificar les condicions actuals de la
xarxa. En tot cas, en TEAMG del POUM s’estableixen les seglients consideracions en relacio
a la xarxa de transport public urba de la ciutat al seu punt 7 “Impacte de la mobilitat
generada sobre les diferents xarxes de transport”:

° En relacié a la nova demanda en ferrocarril associada al desenvolupament del
complert del POUM que defineix el seu EAMG, s’estima que sera de 610
viatgers/hora punta en els dos sentits, dels quals el 60 % sera absorbit per RENFE
( 366 viatgers/hora en els dos sentits ) i el 40% restant per FGC ( 244 viatgers/hora
en els dos sentits ).

o Aquests valors suposaran una carrega de mobilitat relativament petita en relacié a
la oferta de transport de les dues companyies, i per tant aquesta nova carrega
associada a I'increment de poblacio prevista sera assumible per I'actual servei.

o Per tant, 'increment de viatgers associats al desenvolupament del nostre sector,
molt més petit que el conjunt del desenvolupament previst al POUM, també sera
assumible per l'oferta de transport ferroviaria, que ja és suficientment alta
actualment.

Estacio d’autobusos de Manresa

A part de les xarxes de ferrocarrils, la ciutat de Manresa disposa d’'un nombre important de
linies interurbanes d’autobus que donen servei als municipis del seu ambit d’influéncia ( Sant
Fruités de Bages, Sant Joan de Vilatorrada, Santpedor, Sant Salvador de Guardiola,
Navarcles, Sant Viceng de Castellet....) i també disposa d’altres serveis comarcals i serveis
interurbans amb parada a altres poblacions ( Barcelona, Vic, Lleida, Girona, Berga,
Puigcerda....). Tot i que no és la unica parada, ja que els itineraris de les linies interurbanes
penetren fins al centre de la ciutat i s’aturen principalment a la Placa Valldaura i la Placga
Espanya, la principal parada d’aquestes linies és aquesta estacid, situada molt proxima al
nostre ambit, al nord-est del nostre sector.

En relaci6 a la consideracié sobre si la xarxa de linies interurbanes es troba saturada o no, i
sobre si podra absorbir un cert increment de demanda en relacié al PMU Alcoholera sense
modificar les condicions, en TEAMG del POUM s’estableixen les seglents consideracions en
relacid al seu punt 7 “Impacte de la mobilitat generada sobre les diferents xarxes de
transport’:
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o Segons 'EMQ 2006 ( enquesta de mobilitat quotidiana de Catalunya ) les principals
relacions es realitzen amb Sant Fruités de Bages, Sant Joan de Vilatorrada,
Barcelona i Santpedor i amb un segon nivell, amb Sallent, Sant Salvador de
Guardiola, Navarcles i Sant Viceng de Castellet.

o Segons la mateixa enquesta, el conjunt d’aquests municipis suposen el 50% dels
desplacaments de connexié amb Manresa i I'oferta de connexi6 amb aquests
supera les 2 expedicions/hora punta en ambddés sentits ( amb excepcié de Sallent i
Sant Salvador de Guardiola ).

o Al no disposar d’informacié sobre la demanda de les linies urbanes, el EAMG del
POUM realitza una estimacio dels llindars maxims d’ocupacié segons la nova
demanada generada i atreta pel que defineix el nou POUM, per tal que es
generessin problemes d’ocupacié ( amb una estimacié de capacitat de 60 places
per vehicle ).

o En aquesta estimacid es pot veure que en cap de les linies interurbanes
analitzades es produeix un déficit d’oferta, tot i que en la majoria de les linies el
percentatge d’ocupacié supera el 80%.

o Tenint en consideracio la proporcionalitat entre I'increment de poblacié que preveu
el POUM (un 23,83% ) respecte I'estimacié d’'increment de poblacié que preveu el
nostre sector ( inferior al 1% ), es pot concloure que les xarxes actuals poden
absorbir el petit increment de demanda en relacioé al desenvolupament del sector i
que en tot cas, a mida que es desenvolupin els nous creixements urbans que
preveu el POUM per assolir la poblacié de 100.000 habitants, es possible que sigui
necessari implementar aquestes linies amb més frequéncies de pas.

Pel que fa a la intermodalitat, annexes al sector es troben I'estacié d’autobusos interurbans i
I'estacio Manresa Alta dels Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya ( FGC ), que connecta
amb la linia R50 i R5 Llobregat-Anoia que arriba fins a Barcelona. Pel que fa a les principals
connexions d’autobusos interurbans, aquestes connecten amb Barcelona, Vic, Lleida, Berga,
Solsona i els principals municipis de la comarca propers a Manresa com son Sant Joan de
Vilatorrada, Sant Fruités de Bages o Santpedor.

Per tant, el sector disposa d’'una excel-lent intermodalitat atés que al seu entorn proper
disposa de interconnexié entre les linies R5 i R50 de Ferrocarrils de la Generalitat que
connecten amb Barcelona, amb les linies d’autobusos interurbans que comuniquen amb els
principals municipis de la comarca i també amb d’altres ciutats importants de la resta de
Catalunya ( Lleida, Vic, Berga...) i finalment també perqué es disposa de connexié amb 7 de
les 8 linies urbanes existents a Manresa.

Xarxa de recorreguts de vianants

Les xarxes de recorreguts de vianants de I'entorn del nostre sector actualment es
distribueixen de manera homogénia per la xarxa de carrers existents. Les voreres dels
carrers de I'entorn en general son estretes i només una de les voreres del tram final de la
Ctra. Santpedor en la seva connexié amb la plagca Bonavista té més de 2.00 m d’amplada.
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En relacié a aquest tram que connecta amb la plaga Bonavista, esta previst portar a terme
una important actuacié en aquesta plaga i el seu entorn, amb la creacié d’'una nova rotonda i
I'ampliacio i millora dels espais destinats a vianants al seu voltant, segons esquema adjunt.

Passeig
Pere Il

Carrer Mn. Jacint Verdaguer

Esquema projecte plaga Bonavista respecte el nostre ambit ( font: Ajuntament de Manresa )

El flux peatonal principal al nostre sector es produeix a la Ctra. de Santpedor, que comunica
la Plaga de la Creu ( situada al barri de Poble Nou i les Bases de Manresa ) amb la placa de
la Bonavista situada al final del Passeig Pere Il ( al barri del Passeig-Rodalies ), que es
correspon amb el centre del nucli urba.

El planejament preveu ampliar la vorera est de la Ctra. de Santpedor dins del nostre ambit,
entre l'accés a l'estacié d’autobusos i el carrer Sant Antoni Ma Claret. Actualment aquesta
vorera té una amplada al voltant de 1,60/1,70 m i el POUM preveu ampliar-la fins assolir una
amplada aproximada de 5.30 m, per tal de donar continuitat al tram ja executat entre la plaga
de la Bonavista i el carrer Sant Antoni Ma Claret i assolir d’aquesta manera una continuitat
del flux peatonal entre I'espai public resultant de la remodelacié de la plaga Bonavista i
'espai public resultant de I'actuacié del PMUt 022 Alcoholera, com a punt de connexié al
futur parc urba que es situara on actualment es troba I'estacié d’autobusos.

En compliment d’aquestes directrius, la proposta del PMU preveu assolir aquesta amplada
minima aproximada de 5.30 m i fins i tot ampliar-la en I'ordenacio prevista.

El flux peatonal del carrer Sant Antoni Ma Claret entre la Ctra. de Santpedor i el carrer Pare
Clotet és més secundari, amb voreres d’amplada 1,40/1,60 m. El planejament preveu
ampliar només la vorera nord ( situada al nostre ambit ) fins assolir una amplada aproximada
de 4.40 m i mantenir aquesta amplada més enlla de la cruilla amb el carrer del Pare Clotet
quan es desenvolupi el futur parc urba.
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En compliment d’aquestes directrius, la proposta del PMU també preveu assolir aquesta
amplada minima i fins i tot ampliar-la a les cruilles amb la Ctra. de Santpedor i el carrer del
Pare Clotet per facilitar els recorreguts de vianants, especialment amb I'accés a I'actual
estacio d’autobusos, preveient 'ampliacio de I'escala actual que comunica el nivell del carrer
Sant Antoni Ma Claret amb el nivell de I'estacioé d’autobusos.

El flux peatonal a través del vial d’accés a I'estacié d’autobusos i de FGC és també menys
important, ja que la majoria d’accessos que es produeixen son rodats o a través del carrer
Sant Antoni Ma Claret. Actualment les seves voreres tenen una amplada entre 1.10/2.00 m i
el planejament no preveu la seva ampliacio.

En la proposta del PMU es preveu mantenir la seva geometria actual, perd ampliant la vorera
més estreta, inclosa al nostre ambit, fins a assolir una amplada minima de 2,00 m per tal de
facilitar els recorreguts peatonals.

| finalment el flux peatonal a través del nou espai public resultant de la proposta del PMU,
que permetra connectar de manera accessible el desnivells existents respecte I'entorn,
convertint-se en I'espai d’accés peatonal principal a I'actual estacié d’autobusos i estacio de
FGC des de la trama urbana actual. La seva configuracié permetra una transicidé suau entre
aquest espai i la plataforma de I'estacié d’autobusos, que es soluciona a través d’una rampa
al seu nivell superior i ampliant les escales existents al carrer Sant Antoni Ma Claret al seu
nivell inferior. La proposta d’aquest espai public es troba situada lleugerament per sobre de
la cota actual de la plataforma de l'estacié d’autobusos, el que permetra realitzar una
transicio suau amb les rasants del futur parc urba previst.

Amb totes aquestes actuacions i en relaci6 a la xarxa de recorreguts de vianants
s’aconsegueixen els seguents objectius:

e Donar compliment a les directrius que defineix el planejament vigent en relacio a la
mobilitat de vianants.

e Assolir millores en relaci6 a la mobilitat peatonal respecte el que preveu el
planejament, amb I'ampliacié de les voreres per sobre del previst i la creacié de un
gran espai public al nostre ambit.

¢ Permetre una bona connexié peatonal entre 'ambit de la plaga Bonavista i el passeig
Pere lll i 'actual estacié d’autobusos ( i també amb el futur parc ), amb una proposta
de PMU permeable peatonalment i que salva el desnivell existent amb la plataforma
actual de l'estaci6 d’autobusos amb una rampa i amb I'ampliacié de les escales
existents, solucions que donen flexibilitat a I'hora d’adaptar-se amb el futur parc urba
previst als terrenys de I'actual estacié d’autobusos.

e Organitzar d’'una manera fluida els nous recorreguts peatonals resultants de la nova
proposta del PMU i al mateix temps compatibilitzar-los amb la trama urbana existent,
amb una proposta d’organitzacié de I'espai public molt permeable en sentit nord-sud i
est-oest que connecti 'ambit de l'estacié d’autobusos amb I'ambit de la plaga
Bonavista i el passeig Pere lll.
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UTUR PARC / ESTACIO

PLA¢A BONAVISTA / PASSEIG PERE Il

Esquema previsio recorreguts peatonals.

Xarxa de recorreguts de bicicletes

Actualment, a l'area d’influéncia del sector no existeix cap recorregut de bicicletes. La
topografia de la ciutat, amb pendents importants arreu del municipi, dificulta molt
'establiment de la bicicleta com a mitja habitual de transport. Tot i aixd, al nou POUM es
proposa ampliar la xarxa actual de bicicletes ( d’aproximadament 11 km ) amb I'objectiu de
connectar la xarxa actual i els principals centres generadors de mobilitat sempre que sigui
possible amb el nous desenvolupament, especialment amb aquells que generin i puguin
atreure un major volum de desplagaments.

La xarxa de recorreguts de bicicletes actual esta associada principalment al lleure i connecta
la zona esportiva del Congost amb el Parc de I’Agulla passant pel centre del nucli urba.

L’ampliacié de la xarxa d’itineraris ciclables que preveu el POUM té com a un dels seus
objectius la connexié amb la xarxa existent, amb aquests espais de lleure i amb els camins
rurals existents, per tal de facilitar la connexié dels desplagaments en bicicleta entre la ciutat
de Manresa i els nuclis urbans propers.

L’ampliacié de la xarxa que preveu el POUM també té per objectiu la creacio dels seglents
nous itineraris ciclables:
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- Cami verd pel Passeig del Riu.

- ltinerari del Pont Nou, a través del barri del Miralpeix i nous desenvolupaments
previstos a I'ambit de Mion i Miralpeix, fins connectar amb el carril bici actual del
carrer de la Concordia.

- Nou ltinerari als desenvolupaments a la banda est, al nord de la Ctra. de Vic, paral-lel
al tracat de via del tren Manresa-Sallent.

- Nou ltinerari als desenvolupaments a la banda est, al sud de la Ctra. de Vic, des de la
Ctra. de Vic fins al carril bici actual del carrer Agusti Coll.

- Nou itinerari longitudinal des del node de Prat de la Riba fins al carril bici actual de
I'Av. Dels Paisos Catalans.

- En I'ambit dels nous desenvolupaments previstos a l'est, es preveuen dos eixos
ciclables, d’'una banda, el format pel carrer Joan Fuster i I'eix format pels carrers de
Viladordis. D’altra banda, un eix paral-lel a la Ctra. de Vic per la banda sud.

Com es pot veure, dins de les actuacions previstes pel nou POUM, no s’inclou la creaci6 de
cap itinerari en bicicleta a I'area d’influéncia del nostre sector, mes enlla d’incloure el sector
dins de 'ambit de de la zona 30 recomanada, on es preveu la coexisténcia amb el vehicle
privat motoritzat.

Caracteristiques de la mobilitat obligada

La mobilitat obligada és aquella que es produeix des del domicili per motius de feina i/o
estudi.

D’acord amb les dades obtingudes de linstitut d’estadistica Idescat, els desplagcaments
interns en el conjunt del municipi de Manresa son els majoritaris. Si extrapolem aquestes
dades al PMU Alcoholera es pot considerar que la mobilitat interior sera la que tindra un
major impacte sobre el sector, tot i que I'existéncia de 'estacié d’autobusos i de ferrocarrils
de FGC a I'ambit immediat del sector introduirien un cert factor corrector en la interpretacio
de les dades.

S’adjunten les dades més actualitzades (anys 2011 i 2001) obtingudes de Idescat,
corresponents a la mobilitat obligada per raons de treball i per raons d’estudi de la ciutat de

Manresa:
|Mobi|itat obligada resident i llocs de treballs localitzats per sexe | ANY 2011 | ANY 2001 |
Homes Dones Total Homes Dones Total
Residents ocupats a dins 7.771 9.364 17.135 9.549 8.897 18.446
Mateix municipi
Altre Municipi
No residents ocupats a dins 5.629 5.737 11.366 6.457 4.641 11.098
Residents ocupats a fora 5.417 3.328 8.745 5.437 2.949 8.386
Residents ocupats en diversos municipis 1.675 868 2.543 1.228 246 1.474
Llocs de treball localitzats 13.400 15.101 28.501 16.006 13.538 29.544
Residents ocupats a dins + No residents ocupats a dins
Poblacié ocupada resident 14.863 13.560 28.423 16.214 12.093 28.307
Residents ocupats a dins + Residents ocupats a fora
+ Residents ocupats en diversos municipis
Diferéncia localitzats - residents -1.463 1.541 78 -208 1.445 1.237

Font: Idescat a partir del Cens de poblacio i habitatges de I'NE any 2011 1 2001
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Mobilitat obligada resident i llocs d'estudi localitzats per sexe ANY 2011 ANY 2001
Homes Dones Total Homes Dones Total

Residents que estudien a dins 7.136 7.318 14.454 831 1.105 1.936

Mateix municipi

Altre Municipi
No residents que estudien a dins 1.996 1.771 3.767 1.086 1.253 2.339
Residents que estudien a fora 1.098 923 2.021 556 713 1.269
Residents que estudien en diversos municipis . . 0 0 3 3
Llocs de treball localitzats 9.132 9.089 18.221 1.917 2.358 4.275

Residents que estidien a dins + No residents que estudien a dins
Poblacié que estudia resident 8.496 8.417 16.913 1.387 1.821 3.208

Residents que estudien a dins + Residents que estudien a fora
+ Residents que estudien en diversos municipis

Diferéncia localitzats - residents 636 672 1.308 530 537 1.067

Font: Idescat a partir del Cens de poblaci6 i habitatges de I''NE any 2011 | 2001

A partir d’'aquest dos quadres es pot comprovar com I'evolucié de la mobilitat obligada per
treball dins del propi municipi ha sofert un canvi de tendencia en questié de génere, passant
del 51,77%-48,23% ( homes-dones ) a un 45,35%-54,65% ( homes-dones ) en 10 anys. Pel
que fa a la mobilitat obligada per estudi, també es pot veure un canvi de tendéncia en aquest
periode, passant del 42,92%-57,08% ( homes-dones ) al 49,37%-50,63% ( homes-dones ).

Per tant i a partir daquestes dades es pot establir que en relacié al génere no existeixen
diferéncies quantitatives significatives respecte de I'avaluacié de la mobilitat generada, tot i
que es pot apreciar que els efectes de la crisi han introduit correccions al voltant del 5% en
els percentatges de repartiment entre els anys 2001 i 2011.

Tot i aquestes dades, cal tenir en compte indicadors de génere qualitatius a I'hora de definir
les xarxes de mobilitat. Tot i no disposar de dades relatives a la ciutat de Manresa, s’ha de
tenir en compte la situacio d’accés desigual de les dones al vehicle privat ( especialment a la
franja de major edat ), la major compaginacio que fa en general la dona de la vida
professional amb la familiar, la cura de les persones dependents, la major diversitat dels
objectius dels desplagaments de les dones respecte els homes i altres factors que també
poder influir.

L’atencidé a aquestes dades han de permetre la definici6 de l'ordenacié dels nous
creixements urbans i que la seva mobilitat prioritzi els recorreguts de vianants i de bicicletes,
I'accessibilitat al transport public, la millora de les condicions de seguretat en els espais
publics ( especialment en aparcaments i passos soterrats ) i la definici6 de formes més
obertes i flexibles, amb diversitat d’'usos i comer¢ de proximitat. També caldria avancar cap a
un urbanisme sense indicadors de genere, amb criteris d’ordenacié aplicables per igual.

En relacié als motius dels desplacaments, i segons dades extretes de 'TEAMG del POUM de
Manresa aprovat definitivament en data 20 de Juliol del 2017 i que venen del 'EMQ del
2006, es pot comprovar que els desplagaments interns per oci i d’altres no obligats soén els
majoritaris i que els de connexié majoritaris son els relacionats amb I'activitat laboral.

1410_PMU ALCOHOLERA_TEXT REFOS_V3 Pag. 73



PRUNES ARQUITECTES SLPU societat d’arquitectes

PI. Fius i Pala, 1 esc. esquerra 2n 2a — 08240 MANRESA (0 938.721.572
Elllr.pl.l;.mn'h ARG T el Cacpiagammms de cormeu il per mati
AEsCERAT
2T A
S mnors
oL
Ty | Adres
am o=y
- =T sttt
|- e ey
=1
S LA
oy Aol W
' e
!-‘ -
ATTET B
FLrerC
%

Font: EAMG del POUM aprovat.

La mateixa font també ens permet comprovar que hi ha més vehicles que entren/surten a
Manresa per motius ocupacionals que per motius d’oci i que a nivell intern la relacié entre el
volum de vehicles per motiu ocupacional o per motiu d’oci es troba més equilibrada.
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Font: EAMG del POUM aprovat.

Pel que fa al repartiment modal, adjuntem les dades més actualitzades obtingudes de
Idescat, corresponents a I'any 2011 en relacié a la mobilitat obligada per raons d’estudi i per
raons de treball de la ciutat de Manresa:

|Mobi|itat obligada resident i llocs de treball per tipus de transport I ANY 2011 I

Privat Public No motorit. No es desplaca No aplicable Total
Residents ocupats a dins 7.156 1.669 5.575 2474 . 17134
Mateix municipi
Altre Municipi
No residents ocupats a dins 9.066 1.686 499 114 11.365
Residents ocupats a fora 6.618 1.242 549 337 8.746
Residents ocupats en diversos municipis 2.544 2.544
Llocs de treball localitzats 16.222 3.355 6.075 2474 375 28.501

Residents ocupats a dins + No residents ocupats a dins
Poblacié ocupada resident 13.773 2911 6.124 2.474 3.141 28.423

Residents ocupats a dins + Residents ocupats a fora
+ Residents ocupats en diversos municipis

Diferéncia localitzats - residents 2.449 444 -49 0 -2.766 77

Font: Idescat a partir del Cens de poblacio i habitatges de I'INE any 2011
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Mobilitat obligada resident i llocs d'estudi per tipus de transport ANY 2011
Privat Public No motorit.  No es desplaga No aplicable Total
Residents que estudien a dins 3.661 1.492 7.019 2.144 . 14.454
Mateix municipi
Altre Municipi
No residents que estudien a dins 1.836 1.494 254 . 184 3.768
Residents que estudien a fora 955 643 297 2.021
Residents que estudien en diversos municipis 439 439
Llocs de treball localitzats 5.497 2.985 7.273 2.144 322 18.221
Residents que estidien a dins + No residents que estudien a dins
Poblacié que estudia resident 4.616 2.134 7.145 2.144 874 16.913
Residents que estudien a dins + Residents que estudien a fora
+ Residents que estudien en diversos municipis
Diferéncia localitzats - residents 881 851 128 . . 1.308

Font: Idescat a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE any 2011

Segons l'institut d’estadistica ldescat, els mitjans de transports es classifiquen de la seguent

manera:

- Public: Autobus ( inclosos els d’empresa ), tren...

- Privat: Cotxe, moto o bicicleta

- Altres: A peu, no es desplacen i un percentatge de respostes en blanc

D’altra banda, també disposem de les dades de L’'EAMG del POUM aprovat definitivament al

juliol del 2017:
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De les dades dels quadres anteriors, es dedueix que la majoria dels desplagaments es
realitzen amb transport privat i que, tot i que en valors absoluts els desplagaments interns a
peu son majoritaris, si fem la suma del conjunt dels desplagcaments en cotxe ( interns i de
connexié ), aquests constitueixen la major part dels desplacaments. Concretament, els

desplacaments en vehicle suposen el 51 % i els desplacaments a peu el 38 %.

Tot i no disposar de dades en relacio al parc de bicicletes de la ciutat de Manresa, agafant
com a referéncia les dades del parc de vehicles de Manresa a I'any 2015 segons l'institut
Idescat que s’adjunten, es pot considerar que el turisme o cotxe és el mitja de transport

individual més utilitzat.

|Parc de vehicles per tipus a Manresa

ANY 2015
Turismes 33.509
Motocicletes 5.484
Vehicles industrials 7.505
altres 1.655
Total 48.153

Font: Idescat

Determinacio de la mobilitat generada

L’avaluacio de la mobilitat generada associada als nous creixements residencials i terciaris i
als nous espais lliures del sector del Pla de Millorar Urbana “PMUt 022 Alcoholera” segueix
el que defineix el Decret 344/2006, de regulacio dels estudis de la mobilitat generada.

En I'annex 1 del decret es defineix I'estimacié dels desplagaments que es generen en funcié
de les diferents activitats i usos dels sol ( viatges generats/dia ) segons el seguent quadre:

|Viatges generats/dia segons annex 1 decret 344/2006

Us
Us habitatge

Us residencial
Us comercial
Us d'oficines
Us industrial
Equipaments

Zones verdes

descripcio ratio

7 viatges / habitatge o
3 viatges/persona

10 viatges/100m2 sostre
50 viatges/100m2 sostre
15 viatges/100m2 sostre
5 viatges/100m2 sostre
20 viatges/100m2 sol

5 viatges/100m2 sol

En el planol n° 5 s’indiquen els focus de major generacié de desplagaments en aplicacié del
quadre anterior i que queden reflectits en la seglent taula:
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Viatges generats/dia segons annex 1 decret 344/2006 PMUt21 "Alcoholera"

Us descripcio6 ratio m2 sostre/sol viatges generats

Us residencial 10 viatges/100m2 sostre 8.978,00 898

Us comercial 50 viatges/100m2 sostre 3.000,00 1.500

11.978,00 m2 sostre total computable

Zones verdes 5 viatges/100m2 sol 2.172,00 109

total 2.507

Nota: s'assimila I'is comercial a I'Us terciari sobre rasant i sota rasant previst al PMU "Alcoholera”

De I'analisi de la taula anterior es determina que el total de viatges generats pel sector és de
2.507 desplagaments diaris.

La proposta d’ordenacié planteja importants focus de mobilitat com son la zona verda i
especialment la zona comercial sobre i sota rasant. Amb aquesta oferta es donara resposta
a les mancances del teixit urba de I'entorn en relacio6 a I'oferta d’espais verds i d’establiments
espais comercials mitjans i grans. El sector també permetra connectar la xarxa urbana
existent amb el futur parc urba previst a 'ambit de l'estacié d’autobusos, a més de la
connexié que necessariament s’haura de garantir amb el centre urba.

La definicid de les xarxes de mobilitat haura d’afavorir el canvi de tendéncia de la situacio
actual d’us majoritari del transport privat cap a un increment de formes de desplagament més
sostenibles com els desplacaments a peu, en bicicleta i el transport public col-lectiu.

També caldra establir les determinacions que permetin a les diferents xarxes de transport
absorbir l'increment de viatges generats, aixi com garantir les previsions minimes
d’aparcaments de vehicles i bicicletes establertes al decret 344/2006, el propi POUM i la
Ordenancga municipal sobre aparcaments.

En relacié a la superficie comercial prevista de 3.000 m2 ( comptabilitzant espai comercial
sota rasant i espai comercial a les plantes baixes dels edificis sobre rasant ) i d’acord amb el
Decret 344/2006 suposaria, entre vehicles que accedeixen o surten, la generacié de 1.500
viatges/dia. Agafant com a referéncia les dades d’implantacions similars es pot fer el seguent
analisi:

e EI60 % d’aquests viatges acostumen a ser en vehicle privat, és a dir 900 viatges/dia, i
d’aquests viatges entre un 13 i un 14 % es concentren a les hores considerades punta
dels dies punta.

o Aquesta hipotesi del punt anterior vol dir que en una hora considerada punta dels dies
punta hi accedeixen o surten uns 125 vehicles/hora en relaci6 amb [lactivitat
comercial, és a dir, uns 2 vehicles per minut.

e Per tal d’estudiar els fluxos circulatoris i la seva afectacié a la xarxa viaria, es pot
considerar que existeix un equilibri entre els vehicles que accedeixen o surten del
nostre ambit.

A partir d’aquestes dades caldra comprovar si la xarxa viaria actual, un cop portada a terme
'actuacido de la rotonda de la Bonavista i el seu entorn, és capag¢ d’absorbir aquests
increments puntuals de mobilitat en vehicle privat i, en cas de no poder-les absorbir, quines
mesures serien necessaries, tot i que la voluntat del POUM és modificar la tendéncia actual
d’us del vehicle privat i facilitar formes de mobilitat alternatives. Precisament I'entorn del
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PMU Alcoholera, amb l'estacié d’autobusos de linies interurbanes, I'estacié de Ferrocarrils
de la Generalitat de Catalunya i parades de la majoria de les linies urbanes d’autobus,
possibilita en gran manera potenciar les politiques de mobilitat publica alternativa.

Pel que fa a la resta de viatges generats, 898 viatges associats a I'us residencial i 109 a les
zones verdes previstes ( en total 1.007 viatges/dia ) caldra que la definicié de les xarxes de
mobilitat possibiliti el canvi de tendéncia actual que indica un Us majoritari del mitja de
transport individual i poder incrementar I'is de formes de desplagament més sostenibles com
son els desplagcaments a peu o bicicleta i el transport public col-lectiu ( autobus i tren ).

Per determinar la incidencia sobre la xarxa viaria actual es pot aplicar el mateix criteri que en
el cas del comercial i considerar que el 60 % d’aquests viatges acostumen a ser en vehicle
privat, és a dir, aproximadament 604 viatges/dia i que en aquest cas la incidéncia de I'hora
punta €s menor que en el comercial, ja que els horaris punta no sén totalment coincidents.

També caldra establir els mecanismes que permetin que les diferents xarxes de transport
public absorbeixin I'increment de viatges generats pel nou creixement, tot i que tal i com ja
s’ha comentat al punt 9.3 “analisi de la situacié actual” les xarxes actuals de transport public
( bus urba, bus interurba, RENFE i FGC ) poden absorbir I'increment que generara el PMU
sense necessitat d’ampliar o modificar el servei actual.

Finalment s’hauran de garantir les previsions minimes d’aparcament de vehicles i bicicletes
establertes pel Decret 344/2006, pel POUM de Manresa definitivament al juliol del 2017 i per
I'Ordenancga municipal sobre aparcaments.

9.5 Descripcio de les xarxes de mobilitat
9.5.1 Xarxa d'itineraris de vianants

Tal com s’ha vist a l'analisi de la situacié actual, a I'entorn de I'ambit del PMU objecte
d’estudi els recorreguts de vianants son compartits amb la xarxa basica de vehicles, amb
una situacio clara de prioritat dels vehicles sobre els vianants. Aquest fet és degut a que el
nostre ambit es troba molt proper al nus circulatori de la placa Bonavista, on conflueixen
quatre artéries importants de circulacid, les carreteres de Vic, Santpedor i Pont de Vilomara i
el passeig Pere Il

En relacié a la proposta de remodelacié de la plaga Bonavista, actualment en fase
d’execucid, el planejament preveu una pacificacié de la carretera de Vic entre aquesta plaga
i la Muralla del Carme, amb una reduccié del transit i de la seva velocitat de pas.

Segons dades extretes de 'EAMG del POUM, actualment la Ctra. de Vic és l'eix viari
principal de la ciutat i és la via que absorbira més transit nou amb els nous
desenvolupaments previstos a la primera fase del POUM (+3.200 veh/dia ) i les opcions per
pacificar aquesta via passen per definir itineraris alternatius a aquesta via, que passaria a
tenir un caracter més pacificat.

En relacié als itineraris de vianants, la remodelacié de la placa Bonavista suposara disposar
de 3.000 m2 de zona verda i nous recorreguts de vianants, convertint aquest nus viari en un
nou pulmé verd per a la ciutat, transformant tot 'espai public comprés entre el carrer Mossén
Jacint Verdaguer, la carretera de Vic i el carrer del Bisbe Comas, amb un ambit d’actuacio
total de 10.598 m2 on es creara una nova placa amb 160 arbres. En aquest ambit de la
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plaga Bonavista els passos de vianants, que seran semaforitzats, s’han situat propers a la
rotonda per tal de reduir substancialment els itineraris de vianants al voltant de la cruilla.

El projecte de la plaga també planteja una nova seccié transversal per a la carretera
Santpedor entre la plaga Bonavista i el carrer Sant Antoni Maria Claret, justament fins arribar
a I'ambit del PMUt 022 Alcoholera. Aixi, es proposa una vorera més ampla i arbrada al costat
oest del vial i una calgada de dos carrils per al doble sentit de circulacié. La nova vorera
passara dels 1,8 metres actuals als 4 metres.

Per tant, i per tal de promoure i facilitar els desplagaments a peu al nostre sector, la proposta
del PMU preveu les seguents actuacions:

o Increment de 'amplada de les voreres existents, especialment de la vorera que
donara continuitat a I'espai public de la plaga Bonavista amb el nou espai public del
PMU, incrementant 'amplada del tram de la Ctra. Santpedor entre el carrer Sant
Antoni Maria Claret i el vial d’accés a I'estacio d’autobusos ( dins del nostre ambit ).

o Creacié d’'un nou espai public a I'ambit del PMU que disposi d'una gran
permeabilitat als recorreguts de vianants en sentit oest-est i també en sentit sud-
nord i que al mateix temps permeti superar de manera accessible el desnivell
existent entre el carrer Sant Antoni Maria Claret i la plataforma de I'estaci6 a través
de I'espai public resultant. Aquesta permeabilitat de I'espai public permetra en un
futur la connexié sense interferéencies dels recorreguts de vianants des del passeig
Pere Il i 'espai public de la plaga Bonavista i el futur parc urba previst als terrenys
de I'actual estacio d’autobusos, fet que potenciara els recorreguts a peu.

o Creacié d’'una rampa accessible per salvar el desnivell entre el nou espai public del
PMU i la plataforma de l'estaci6 d’autobusos i adaptacié de les cotes de la
urbanitzacié prevista als carrers existents per tal de garantir la seva accessibilitat.

o Millora de l'actual connexié des del carrer Sant Antoni Maria Claret amb el nivell de
I'estacié d’autobusos, amb I'ampliacié de la vorera i de I'escala existent.

Totes aquestes previsions a la urbanitzacio del sector serviran per promoure els recorreguts
a peu tant de tipus intern com amb el teixit urba existent, creant un recorregut de vianants
principal a través del nou espai public resultant i recorreguts de vianants secundaris a través
del carrer Sant Antoni Maria Claret i del vial d’accés a I'estacio d’autobusos.

La definicié de la rampa i la ampliacié de I'escala existent s’hauran fer preveient acomplir les
determinacions de Decret 344/2006 i estudiant la formalitzacié atenent a criteris de seguretat
i accessibilitat, d’'acord amb la normativa aplicable.

En relacio als passos de vianants es mantindran els existents, situats a les tres cruilles de
'ambit i que mantenen la trajectoria en els recorreguts principals. En relacido a la xarxa
semaforica, es preveu mantenir els existents a la cruilla entre el carrer Sant Antoni Ma Claret
i el carrer del Pare Clotet, situats a I'area d’influéncia de I'accés de vianants i de vehicles a la
zona comercial prevista sota rasant de I'espai public resultant. D’aquesta manera es podra
resoldre, per un costat, el transit de vehicles, i per l'altre, resoldre el pas de vianants amb
seguretat a un punt focal de circulacions a peu.

Finalment i en relacié als pendents dels vials es pot considerar que, tot i que en algun punt
tenim pendent més pronunciades, en general aquestes son relativament suaus i que excepte
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en un petit tram de la ctra. Santpedor, no excedeixen el 6% de pendent. A 'ambit ens trobem
una pendent més pronunciada en sentit nord-sud i una pendent molt suau en sentit oest-est.

Al tram superior de la Ctra. de Santpedor del nostre ambit ( orientacié nord-sud ) tenim una
pendent del 6,3% que es va suavitzant fins arribar al 3,9% a la cruilla amb el carrer Sant
Antoni Maria Claret, amb una llargada total aproximada de 90 m.

En aquesta cruilla el carrer Sant Antoni Maria Claret ( orientacid oest-est ) el carrer comenga
amb una pendent molt suau del 0,3% que es va incrementant fins a assolir una pendent del
2,2% a la cruilla amb el carrer del Pare Clotet. El tram de vial entre aquestes dues cruilles és
aproximadament de 145 m.

Finalment, a la cruilla de la Ctra. de Santpedor amb el vial d’accés a I'estacio ( orientacié
oest-est ) tenim un primer tram de carrer en corba i amb una pendent del 5,7% per salvar el
desnivell existent que rapidament es suavitza fins al 2,2/2,5% un cop assolida la cota de la
plataforma de I'estacioé d’autobusos, amb una llargada total d’aproximadament 100 m.

9.5.2 Xarxa d'itineraris per a transport public i col-lectiu

Al voltant del sector del Pla de millora “Alcoholera” trobem 2 parades d’autobus urba ( a la
Ctra. de Santpedor i al carrer de Sant Antoni Ma Claret ). Es tracta de parades que donen
enllag a 7 de les 8 linies existents, el que permet connectar adequadament amb la resta de
la ciutat, especialment el centre urba, i també amb I'estaciéo de RENFE.

Pel que fa a la connexid6 amb l'estacié central d’autobusos interurbans i I'estaci6 Manresa-
Alta de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya ( FGC ), aquestes es troben a I'entorn
immediat del sector i per tant la seva connexi6 esta garantida.

Segons les dades de que es disposa, extretes de 'TEAMG del POUM i analitzades al present
document, es pot considerar que les xarxes de transport public i col-lectiu existents admeten
actualment un cert increment de la demanda i que per tant tenen capacitat per absorbir la
demanda generada pel sector del nostre PMU. No es considera necessari perllongar o
modificar el tracat de les xarxes d’autobusos existents, perd si el trasllat de la parada
existent al Carrer de Sant Antoni Ma Claret des de la seva ubicacio actual a una posicido mes
proxima a la Ctra. de Santpedor, per no interferir amb la previsidé dels accessos peatonals i
rodats a I'us comercial previst al sector. Aquest canvi permetra posar una marquesina enlloc
de I'espai porxat actual.

Tampoc es considera necessari incrementar les xarxes urbanes d’autobusos, FGC o
RENFE, en base a les justificacions ja introduides en el present document en relacio a les
dades extretes de I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada ( EAMG ) del POUM.

Per tant, la Unica actuacié que es considera necessaria és el trasllat de I'actual parada
d’autobus urba situada al carrer de Sant Antoni Ma Claret, perqué interferira amb I'accés de
vehicles, mercaderies i vianants de I'espai comercial previst sota rasant de I'espai public, per
ubicar-la a la mateixa vorera pero desplagada en direccio oest.

9.5.3 Xarxa d’itineraris per a bicicletes
Com ja s’ha comentat a I'analisi de I'estat actual, a I'area d’influéncia del sector no existeix

cap recorregut de bicicletes i a I'ampliacié de la xarxa d’itineraris ciclables que preveu el
POUM tampoc s’inclou la creacié de cap itinerari en bicicleta a I'area d’influéncia, més enlla

1410_PMU ALCOHOLERA_TEXT REFOS_V3 Pag. 80



PRUNES ARQUITECTES SLPU societat d’arquitectes

PI. Fius i Pala, 1 esc. esquerra 2n 2a — 08240 MANRESA (0 938.721.572

d’incloure el sector dins de I'ambit de la zona 30 recomanada, on es preveu la coexisténcia
amb el vehicle privat motoritzat.

Pel que fa a la previsio de la quantitat d’aparcaments per a bicicletes, s’estableix
normativament al present document de Pla de Millora Urbana (PMU) el que defineix el
Decret 344/2006 de reserves minimes de places d’aparcament de bicicletes al seu annex 2,
segons quadres adjunts:

| Previsié minima d'aparcaments de bicicletes en edificacié Residencial al PMUt21 "Alcoholera" segons D 344/2006 |

Unitats d'actuacié clau sostre terciari minim (m2) sost. residencial maxim (m2) nombre maxim d'habitatges previsié minima aparcaments
UE 1 1.5 3.000 8.978 98| 98 habitatges x 2 places = 196
o
100 m2 sostre resid. ~ x 2 places = 180
100 m2sostrecom. X 1plaga = 30
total 3.000 8.978 98 226
Nota: S'ha considerat el comput total més restrictiu, considerant 2 places per habitatge
Previsié6 minima d'aparcaments de bicicletes en Sistemes al PMUt21 "Alcoholera" segons D 344/2006 |
Unitats d'actuacio superficie sol (m2) sostre construit (m2) previsié minima aparcaments
Espais Lliures 2.172,10 0 2.172,10 sol x 1 plaga/to0m2 = 22|
total 2172 0 22

9.5.4 Xarxa d'itineraris per a transport privat

De l'analisi de I'estat actual del sector es despren la conclusié de que la xarxa de transport
privat és la més utilitzada a la ciutat de Manresa, situacié que es pot extrapolar també al
nostre sector. Aquesta xarxa necessita mesures que permetin organitzar-la per tal de fer-la
compatible amb la resta de formes de mobilitat més sostenibles, que hauran de ser
prioritzades.

Dins de les actuacions previstes a TEAMG del POUM per tal d’organitzar la xarxa viaria a
'ambit del conjunt de la ciutat, s’inclou la proposta de disminuir el transit de la Ctra. de Vic
entre la Muralla del Carme i la plaga Bonavista i la reordenacio de la propia plaga, actuacio
que afecta al nostre sector al trobar-se molt propera al nostre ambit. Aquesta disminucié del
transit esta prevista amb ['establiment d’itineraris alternatius mitjangant una série
d’actuacions previstes per potenciar I'efecte ronda del transit a la ciutat de Manresa:

- Connexié de la Via de Sant Ignasi amb la Plaga Prat de la Riba, donant continuitat al
carrer Arquitecte Montagut.

- Continuitat a I'Avinguda del Paisos Catalans entre la Plaga de Prat de la Riba i el
Carrer Alvar Aalto.

- Construccié d’'una nova rotonda a la Plaga Bonavista que permeti enllagar Ctra. de
Vic, Ctra. de Santpedor, Passeig Pere lll i Ctra. del Pont de Vilomara. Aquesta
rotonda contribuira a la pacificacié de la Ctra. de Vic entre Bonavista i Carrer del Bruc.

Amb aquestes actuacions, conjuntament amb d’altres, esta previst que s’assoleixi una
redistribucié del transit al centre de la ciutat, disminuint significativament també el volum del
transit privat, que suposa la carrega principal de vehicles. Prop del nostre ambit i en funcio
de la via, s’assoleixen reduccions del volum de transit de entre un 20 i un 40 % a I'escenari
final del POUM, un cop portades a terme totes les actuacions previstes.
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S’ha de dir que, en relacié a aquestes actuacions, esta previst finalitzar la remodelacio de la
nova rotonda de la Bonavista durant aquest any 2017.

En relacié a la jerarquia de vies que preveu el PMU “Alcoholera”, es manté la que defineix el
POUM. En aquest sentit, la Ctra. de Santpedor manté la seva configuracié actual com a part
de la xarxa urbana principal futura que defineix TEAMG del POUM. La resta de vies del
nostre ambit, Carrer Sant Antoni Maria Claret i vial d’accés a I'estacié d’autobusos, queden
incloses dins de I'ambit de la zona 30 recomanada. No esta previst que les actuacions
previstes a nivell d’'urbanitzacié al sector disminueixin 'amplada actual dels vials.

La possible saturacié que es pugui produir s’hauria de reconduir cap a altres formes de
mobilitat publiques i col-lectives que es pretenen prioritzar i que es trobem molt proximes al
sector ( autobusos urbans, interurbans i FGC ) i que podran absorbir una part important dels
nous usuaris generats.

Pel que fa la previsio d’aparcaments per a vehicles tipus turisme i per a motocicletes
s’estableix normativament al present document de Pla de Millora Urbana la obligacio
establerta al POUM al seu article 396 “Previsi6 minima de places d’aparcament en funcio de
I'us establert” i al Decret 344/2006 al seu Annex 3 “Aparcament de vehicles”.

En I'estat actual de definicié del projecte d’edificacié es preveu que aproximadament un 80%
dels habitatges previstos tindran una superficie de entre 90 i 120 m2 i un 20% tindran una
superficie inferior, i que l'article 396 del POUM preveu en aquest suposit 1,5 i 1 places
d’aparcaments per habitatge respectivament. En relacido a la previsié d’aparcaments que
preveu el POUM, tot i que molt possiblement no s’esgotara el nombre maxim d’habitatges
permesos ( 100 habitatges ), s’ha fet la seglient estimacié de maxims que en qualsevol cas
s’haura d’ajustar en la proposta final:

TAULA DE PREVISIO MINIMA DE VEHICLES TIPUS TURISME EN EDIFICACIO RESIDENCIAL POUM ( ESTIMACIO )

sostre sostre nombre previsio
terciari  residencial maxim minima
clau (m2) (m2) d'habitatges d'aparcament
UE1 |[1.5a 8.978,00 78 superficie habitatges 90-120 m2 | 1,5 plaga per habitatge 117
20 superficie habitatges < 90 m2 1 plaga per habitatge 20
1.5a 3.000,00 1 plaga per cada 50 m2 60
TOTAL 197

En relacié a la previsio de places d’aparcaments en funcié del que preveu el Decret
344/2006, aquest decret al seu annex 3 estableix una reserva minima d’aparcaments per
vehicles segons quadre adjunt:

TAULA DE PREVISIO MINIMA D'APARCAMENT DE VEHICLES EN EDIFICACIO RESIDENCIAL DECRET 344/2006

sostre nombre
residencial maxim previsié minima
(m2) d'habitatges d'aparcament
Turismes 8.978,00 98 1 plaga per cada 100 m2 90
o o
1 plaga per habitatge 98
Motocicletes 8.978,00 98 1 plaga per cada 200 m2 45
o o
0,5 plaga per habitatge 49
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Per tant, agafant com a referéncia els valors més restrictius i a falta de definir amb exactitud
el nombre d’habitatges i la superficie d’us comercial resultant, la previsi6 minima de places
d’aparcament associades a l'edificacio en el present PMU en aplicacié del POUM és la
seguent:

- 137 places d’aparcament de turismes i 49 de motocicletes associades a I'Us
residencial.

- 60 places d’aparcament de turismes associades a I'iUs comercial.

En relacié a aquesta previsio, també son d’aplicacio la llei 18/2005 de 27 de desembre
d’equipaments comercials i el decret 378/2006 de 10 d’octubre, pel qual es desplega la Llei
18/2005. En aquest decret i en relacié a la dotacié d’aparcament, es defineix al seu article 12
que s’ha de preveure una repercussio de com a minim 25 m2 per plaga d’aparcament i una
dotacié minima de 10 places per cada 100 m2 de superficie de venda en supermercats
grans ( superficie de venda entre 1.300 i 2.499 m2 ).

En aplicacié d’aquests parametres, tenint en consideracié que per la geometria irregular de
les edificacions previstes el rati a considerar sera com a minim 30 m2 i la superficie de
venda al public prevista al PMU pel local gran situat al nivell C és de 1.882,48 m2, en resulta
la seguent previsio:

SUPERMERCAT GRAN ....10 PLACES x 100 M2
SUPERFICIE COMERCIAL ATENCIO PUBLIC 1.882,48 m2

PREVISIO APARCAMENTS LOCAL COMERCIAL ...........ccevvvnnnnn.. 188 PK

RATI x PLACA ......... 30 m2 ( geometria irregular planta )
30 m2 x 188 PK = 5.640 m2 ( previsi6 superficie aparcament local comercial )

SUPERFICIE PLANTES SOTERRANI 3620,16 m2
5.640 m2/ 3620,16 m2 = 1,56 plantes soterrani x aparcament local comercial

En relacid als habitatges i en funcié del que es defineix al POUM en resulta la seguent
previsio:

PREVISIO APARCAMENTS HABITATGES .........ccoooiiiieeeeeeee, 137 PK

RATI x PLACA ......... 30 m2 ( geometria irregular planta )
30 m2 x 137 PK =4.110 m2 ( previsio superficie aparcament hbaitatges )

SUPERFICIE PLANTES SOTERRANI 3620,16 m2
4.110 m2/ 3620,16 m2 = 1,13 plantes soterrani x aparcament habitatges

Com a resultat d’aquestes previsions en resultat que es necessari preveure una superficie
d’aparcament de:

(1,56 + 1,13 ) x PLANTES SOTERRANI = 2,69 PLANTES SOTERRANI
Es a dir, que per donar compliment a aquestes previsions seria necessari executar 3

plantes soterrani per sota del nivell C on s’ubica el local comercial. Aixd suposaria que
respecte la cota actual de I'estacié d’autobusos s’haurien de preveure 4 plantes soterrani, el
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que implicaria unes grans dificultats técniques i un increment exponencial dels costos de
construccioé que no resulten justificables.

El mateix decret 378/2006 defineix al seu article 12.5 que, en I'atorgament de la llicéncia
comercial de la Generalitat o municipal, aquestes previsions podran ser revisades a la baixa
les dotacions d’aparcaments en funcié de les caracteristiques especifiques de I'establiment.

Tenint en consideracio la centralitat de la seva ubicacid, la seva accesibilitat a peu i la seva
excel.lent connexié amb el transport public, es proposa aplicar el que defineix el POUM en
relacié a la previsio de places d’aparcament, perd incrementar la previsio de places pel local
comercial respecte el que defineix el seu article 400:

SUPERFICIE PLANTES SOTERRANI 3620,16 m2
3.620,16 m2 x 2 = 7.240,32 m2 previsié aparcament

RATI x PLACA ......... 30 m2 ( geometria irregular planta )
7.240,32 m2 / 30 = 240 PK ( previsio totals aparcaments )

240-137 = 103 places PK

Aquesta previsio de “places sobrants” dels habitatges es podrien adjudicar de manera
integra als locals comercials, que segons definicié de l'article 400 del POUM hauria de ser
de 60 places d’aparcament. Aquesta previsidé suposa un increment de més del 70% respecte
el minim exigible, passant de 60 a 103 places.

Pert tant i a falta de definir amb exactitud el nombre d’habitatges i la superficie d’us
comercial resultant, la previsié minima de places d’aparcament considerada en el present
PMU, en funcié del que defineixen les diferents normatives aplicables, la viabilitat técnica i
les caracteristiques especifiques de I'establiment és la seguent:

- 137 places d’aparcament de turismes i 49 de motocicletes associades a I'ls
residencial.

- 103 places d’aparcament de turismes associades a I’is comercial ( increment
70% respecte el minim que defineix I’article 400 del POUM )

En relacid a les operacions de carrega i descarrega previstes als locals comercials,
s’estableix normativament I'obligacié de destinar a magatzem com a minim el 10% del sostre
destinat a aquest us, d’acord amb el que defineix I'article 6.1 del Decret 344/2006, llevat que
es tracti d’activitats comercials que per les seves caracteristiques especials, justifiquin la
manca de necessitat de magatzem per als seus productes.

En relacié a l'article 6.3 del mateix decret, en el projecte d’urbanitzacio del PMU “Alcoholera”
caldra preveure la situacié de les places d’aparcament de carrega i descarrega a la via
publica necessaries per donar compliment a la mobilitat generada per tal d’aconseguir una
distribucié agil i ordenada de les mercaderies a l'interior dels nuclis urbans. Es preveura al
projecte d’urbanitzacié una reserva de places de 3 x 8 m a la xarxa viaria per a carrega i
descarrega de mercaderies amb una proporcié per a us comercial de 1 plaga per cada 1.000
m2 de superficie de venda o 1 plaga per cada 8 establiments.
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En el present projecte es preveu un local amb accés des del Carrer de Sant Antoni Ma Claret
amb una superficie de venda aproximada de 1.800 m2 i altres locals comercials a nivell de la
cota superior fins a una superficie maxima de venda al voltant de 3.000 m2. Per tant i en
compliment d’aquest article sera necessari preveure 3 unitats de 3x8 m i concretament al
local comercial situat sota rasant, dos molls de carrega de 3x8 m integrats i situats en
terrenys edificables del mateix solar.

El projecte del PMU preveu, per tal de donar compliment al que demana la normativa
aplicable, un aparcament residencial, un aparcament associat a I'is comercial i zona verda i
un espai de carrega i descarrega de mercaderies.

En relacié a l'aparcament comercial ( 103 places d’aparcament ) i I'area de carrega i
descarrega es preveu el seu accés principal de vehicles des de la rotonda de la placa de
Prat de la Riba, a través de la Ctra. de Vic, després passant pel carrer de la Industria i el
carrer Sant Antoni Maria Claret fins arribar a la cruilla amb el carrer del Pare Clotet, on es
situen els accessos a I'aparcament comercial i a I'espai de carrega i descarrega. D’aquesta
manera, la incidéncia en els fluxos que arriben o surten de la rotonda de la plaga Bonavista i
del tram de la Ctra. de Vic entre aquesta i la muralla seran minims. En relaci6 a la sortida de
vehicles des d’aquest aparcament i zona de carrega i descarrega, es preveu que la majoria
de vehicles utilitzin el carrer del Pare Clotet per tornar a enllacar amb la placa Prat de la Riba
i la rotonda de la plaga Bonavista i que la resta es distribueixi entre I'interior del nucli urba i la
Ctra. de Santpedor en direcci6 a la plaga de la Creu, tornant a tenir una minima incidéncia
en els fluxos de la placa Bonavista i el tram de la Ctra. de Vic entre aquesta i la Muralla del
Carme.

En relacié a I'aparcament residencial ( 137 places d’aparcament ) es preveu el seu accés
des de la placa de la Creu i la plaga de Prat de la Riba, en una proporcié 40/60%. La ruta
des de la placa Prat de la Riba seria la mateixa que per I'aparcament comercial, perd es
prolongaria per la Ctra. de Santpedor fins el vial d’accés de I'estacid, on es preveu l'accés
principal a 'aparcament residencial ( I'altre accés sera compartit amb I'aparcament comercial
al preveure que aquest aparcament sera del tipus C a falta de concretar el nombre exacte de
vehicles a preveure ). L’altre ruta des de la plaga de la Creu passaria per la Ctra. de
Santpedor i també arribaria al vial d’accés a I'estacié. En relacié a la sortida de vehicles, es
preveu un retorn en la mateixa proporcido 40/60%, amb el que en aquest cas si que es
produiria una petita afectacio als fluxos de la rotonda de la plagca Bonavista dels vehicles que
hauran d’accedir per poder anar en direccio a la plaga Prat de la Riba.

Finalment i en relacié als fluxos associats a la zona verda, degut al seu poc volum, s’han
repartit entre els diferents vials, ja que com es pot veure la incidéncia és relativament petita.

Per tal de realitzar el calcul s’ha considerat que els fluxos de vehicles privats en relacié a I'is
comercial, residencial i d’espais lliures accedeixen a través de la Ctra. de Vic i la Ctra. de
Santpedor i que els fluxos de sortida de I'aparcament associat al comercial i I'aparcament
associat al residencial es reparteixen també per aquestes vies. Aquestes hipotesis
considerades donen els seguents resultats:

e Com a resultat de I'estudi de mobilitat del nostre sector, accedeixen a la interseccio
de la Bonavista un total de 297 nous vehicles/dia i 43 vehicles/hora punta respecte
els valors considerats a l'estudi de transit del projecte d’'una rotonda a la plaga
Bonavista redactat. Respecte el total de 3.256 vehicles/hora punta que hi accedeixen
segons aquest estudi, aquest valor suposa un increment del 1,3% del transit que
arriba a aquest important nus viari.
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e En relacié als fluxos de la Ctra. Santpedor i com a resultat de I'estudi de mobilitat,
surten del sector en direccio a la placa de la Creu un total de 215 nous vehicles/dia i
30 vehicles/hora punta. Respecte el total de 2.030 vehicles/dia i 146 vehicles/hora
punta suposa respectivament un increment del 10,6% i del 20,55% respectivament,
increment degut basicament a la situacié de 'accés a 'aparcament residencial al vial
d’accés de I'estacio.

e L’EAMG del POUM preveu que, un cop portades a terme les actuacions previstes de
reorganitzacio i ampliacio de la xarxa viaria es produeix una disminucio considerable
dels fluxos circulatoris al centre de la ciutat i molt especialment a I'entorn de la plaga
Bonavista i la Ctra. de Vic ( molt a prop del nostre ambit ).

e Per tal de portar a terme aquests calcul a TEAMG del POUM ja es va incloure les
dades del PMUt 022 Alcoholera dins de les taules de quantificacié de la mobilitat
generada (viatges/dia) per el diferents usos previstos dels sectors. Es a dir, que a
'TEAMG del POUM ja es troba inclos I'impacte de la mobilitat generada pel nostre
PMU i tot i aixd, el resultat és que es produeix una reduccié significativa dels fluxos
circulatoris de vehicles privats als vials que envolten el nostre sector, com a
consequéencia d’incentivar les politiques de transport public i a peu i també, per la
reordenacié prevista del transit.

Tot i que en el desenvolupament de la proposta del PMU les dades previstes al POUM han
variat lleugerament, tal com es pot veure a I'esquema adjunt amb les xifres de I'increment
previst en els fluxos de vehicles privats per la implantacié del PMU, es pot considerar que
'increment de mobilitat generat pel nou sector és assumible per les infraestructures existents
i per les noves mesures previstes pel POUM en relacié a la mobilitat.

Amb totes aquestes dades i en relacié a la capacitat d’absorbir la demanda generada pel
sector que tindria la xarxa viaria existent, a continuacié s’adjunta a la present memoria
esquema justificatiu dels fluxos considerats.
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9.6 Proposta de finangament dels costos generats per I'increment de mobilitat

L’article 19 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacio de
la mobilitat generada, indica que cal incorporar a la memoria una proposta de finangament
dels diferents costos generats per I'increment de mobilitat degut a la nova actuacio i establir
'obligacié de les persones propietaries de participar en els costos dimplantacié de
I'increment dels serveis de transport public mitjangant I'actualitzacié a 10 anys del déficit
d’explotacio del servei de transport public de superficie en proporcié a l'increment del
nombre de linies o prolongacié de les existents.

Un cop estudiada la situacié del transport public existent al nostre ambit ( FGC, linies
interurbanes i linies urbanes de bus ) s’ha considerat, tal i com queda reflectit al punt 9.5.2
“Xarxa d’itineraris per a transport public i col-lectiu” del present document, que la capacitat
actual de les xarxes existents pot absorbir I'increment de mobilitat generada. Es considera
que no és necessari incrementar o perllongar les linies existents, de manera que no sera
necessari assumir cap cost relacionat amb el déficit d’explotacié dels serveis.

Tot i aquesta consideracio, en el present document s’han proposat altres mesures en relacio
al transport public que caldra valorar econdomicament:

- Trasllat de post i senyalitzacio de la parada existent al carrer Sant Antoni Ma Claret.
- Instal-lacié d’'una marquesina a la nova ubicacio de la parada.

A continuacié es pressuposta el cost d’aquestes actuacions, agafant com a referencia
I'exemple d’altres actuacions similars al municipi:

1. Trasllat post i SENYalitZACIO. .........ccocie e 600,00 €
2. Instal-lacid MarQUESING. ... ..euuuuii it e e e e e e et eeeeeeeeeseeeeeesessseeeaeseennnneeass 9.500,00 €
TOTAL ACTUACIONS. ... etee et ettt ettt e et e et e et e e et e e ea e e ea e e e e e s e ean e eaa e eaaeesaneeanaeennaeennaannns 10.100,00 €
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9.7 EAMG del POUM redactat per Mcrit en relacié a la mobilitat general i de I’entorn del
PMUt 022 Alcoholera

El desenvolupament del PMUt 022 Alcoholera i la seva afectacio a la xarxa viaria actual ja es
troba inclos dins de les taules utilitzades per la quantificacié de la nova mobilitat de TEAMG
del nou POUM de Manresa aprovat definitivament en data 20 de Juliol del 2017. Per tant, a
I'hora de valorar 'impacte de la mobilitat generada sobre les diverses xarxes de transport al
municipi del nostre sector, ja ha estat valorat el seu impacte en aquest document del POUM.

Si agafem les dades de impacte de la mobilitat generada del TEAMG del nou POUM de
Manresa, redactat per 'empresa Mcrit, es pot veure i analitzar I'evolucié de la intensitat de
transit actual i futura, on el gruix de les vies de la xarxa és proporcional al volum de vehicles
que hi circulen:

Mapa de transit de Manresa
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Font: EAMG del POUM aprovat.

En aquest primer esquema extret de 'TEAMG del nou POUM de Manresa, es pot veure el
volum de transit actual al conjunt de la ciutat, on destaca el volum de transit des de I'accés
oest per la Carretera de Cardona fins a I'accés nord per la Carretera de Vic, passant per la
muralla del Carme, aixi com al Passeig de Pere Ill. També es pot veure un transit significatiu
a l'eix de la Carretera del Pont de Vilomara/Sant Cristofol. Tots aquests eixos conflueixen a
la plaga Bonavista, node clau del funcionament del transit a la ciutat i situada molt propera al
nostre sector. També és pot comprovar que la Carretera de Santpedor ( que passa pel
nostre sector ), tot i tractar-se d’'una via important, té un volum de circulacié inferior a la resta
de vies principals.
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Font: EAMG del POUM aprovat.

Tal com es pot veure a 'esquema adjunt, 'TEAMG del POUM ha portat a terme un analisi de
limpacte que els nous creixements urbans que ja es troben en procés de desenvolupament a
la xarxa viaria actual i com variara aquest impacte amb la nova vialitat prevista. En aquest
estudi es pot veure com el conjunt dels nous creixements que es troben en desenvolupament
a la ciutat generaran un total de 24.600 veh/dia en dos sentits i que la Ctra. de Vic ( propera al
nostre ambit ) és la via que absorbeix més transit nou ( + 3.278 veh/dia ).

L= =Y B . g & e AP & [} SVE S S PR S - -

Mapa d'increments de transit amb els nous vials (12 Fase)
- ‘-—__ ._.“ .- A : » LS - 1

Font: EAMG del POUM aprovat.

Amb els nous vials proposats per TEAMG es porta a terme un nou analisi on es constata que
una part important del volum del transit de vehicles utilitzaria les noves connexions de ronda
previstes, mentre que la Ctra. de Vic i altres carrers del centre ( a I'entorn del nostre sector )
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es descarregarien. En el cas del nostre ambit, els carrers que I'envolten es descarreguen de
transit rodat, especialment la Ctra. de Vic, el passeig Pere lll i la Ctra. de Santpedor. Com a

resultat de tots aquests analisis, el mateix EAMG dona com a resultat les “aranyes” del transit
actual i futur ( escenari final del POUM )

i P i 2 : .

sl &

* Mapade transit futur de Manresa {Escenari final POUM}
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Aquestes dades donen com a resultat, respecte la mobilitat general al municipi, una
disminuci6 global del transit a la xarxa viaria d’aproximadament un 3%. Aquesta disminucio
s’assoleix principalment gracies a les seglents actuacions:

e La transformacio de la ronda de Manresa ( C-55 ) en una via de caracter més urba
e Les politiques tarifaries d’incentivacié de I'is de la C-16.

e Les politiques d’incentivacio del transport public i els desplagaments a peu, aixi com
una previsié d’un lleuger increment de I'ocupacié del vehicle privat.

e La connexié de la via de Sant Ignasi amb la plaga Prat de la Riba per donar continuitat
al carrer Arquitecte Montagut i al mateix temps la continuitat de I'Avinguda dels
Paisos Catalans entre la placa Prat de la Riba i el carrer Alvar Aalto. Aquestes
actuacions incrementen el transit de I'Avinguda de les Bases en uns 6.600
vehicles/dia enlloc dels 14.000 vehicles/dia i permeten disminuir el transit al centre de
la ciutat, on es troba situat el nostre ambit.

En relacié al nostre ambit, les actuacions previstes per TEAMG del POUM tenen com a
resultat una disminucié generalitzada del volum del transit al seu entorn proper respecte
I'escenari actual i, com a exemple, s’obtenen els seguents resultats:

e La Ctra. de Santpedor ( al costat del nostre ambit ) tindra -3.500 vehicles/dia respecte
als 8.200 vehicles/dia actuals ( reduccié al voltant del 40% ).

e El Passeig Pere Il amb la plaga Bonavista tindra -3.750 vehicles/dia respecte als
11.000 vehicles dia actuals ( reduccio al voltant del 35% ).

e La Ctra. de Vic amb Plagca Sant Doménec ( zona pacificada ) tindra -3.000 vehicles/dia
respecte als 16.000 vehicles/dia actuals ( reduccio al voltant del 20% ).

9.8 Estudi de transit del projecte de la rotonda de la plaga Bonavista redactat per Mcrit
en relacio a la mobilitat general i de I’entorn del PMUt 022 Alcoholera.

Dins de les actuacions previstes per 'TEAMG del POUM, una de les propostes principals del
nou POUM és la creacid d’'una rotonda a l'actual plaga Bonavista. Aquests actuacié ha de
permetre, juntament amb altres actuacions previstes, la pacificacio de la Ctra. de Vic, un dels
eixos de circulacio més importants de la ciutat i situat proxim a I'ambit del PMUt 022
Alcoholera.

Dins de tot el procés d’aquests actuacid, a I'octubre del 2016 'empresa Mcrit va redactar un
estudi de transit de la implantacié de la rotonda, que ha de permetre donar accés continu
entre el Passeig Pere lll i la Ctra. del Pont de Vilomara.

Aquesta rotonda es trobara a la interseccio de tres vials principals i centrals de la ciutat com
son la Ctra. de Vic, el Passeig Pere lll i la Ctra. del Pont de Vilomara i actualment la rotonda
es troba en fase d’execucio, amb la previsio de la finalitzacié dels treballs a finals del 2017.

En relacié a la informacio aportada per I'estudi redactat per 'empresa Mcrit per encarrec de
I'ajuntament de Manresa i la Diputacido de Barcelona i que pot afectar al nostre PMU, el
document acompanya un estudi de transit de la hora punta a la tarda del 2013 i a I'hora
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punta del mati del 2006, que han estat utilitzats com a base en el calcul de I'afectacio a la

xarxa d’itineraris per a transport privat del nostre PMU:

ESTUDI DE TRANSIT DEL PROJECTE D’UNA ROTONDA A LA PLAGCA BONAVISTA

TRANSIT DE LA HORA PUNTA TARDA 2013
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ESTUDI DE TRANSIT DEL PROJECTE D’'UNA ROTONDA A LA PLACA BONAVISTA
TRANSIT DE LA HORA PUNTA MATI 2006
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Font: Estudi de transit del projecte de la plaga Bonavista

D’aquestes dades podem extreure el volum de transit actual al tram de la Ctra. de Santpedor
que comunica la rotonda de la plaga Bonavista amb el nostre ambit:
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e En hora punta a la tarda de 'any 2013 ( 18.00 — 19.00 h ) a la Ctra. de Santpedor
tenim un transit de 4.052 vehicles/dia en direccio a la rotonda de la Bonavista i de
2.030 vehicles/dia des de la rotonda. Aquesta xifra es tradueix en una intensitat de
vehicles en hora punta de 370 vehicles / hpt en direcci6 a la rotonda de la Bonavista i
de 146 vehicles/hpt des de la rotonda.

e En relacioé a I'hora punta del mati de 'any 2006 ( 8.00 — 9.00 h ) a la a la Ctra. de
Santpedor tenim un transit en direcci6 a la rotonda de la Bonavista de 400
vehicles/hpt.

Amb aquestes dades es porta a terme la comparacio a I'estudi de transit elaborat per Mcrit
entre els transits Hora Punta mati 2006 i Hora Punta tarda 2013 que arriben a la rotonda,
arribant a la conclusié de que en general I'hora punta tarda modelitzada té un 20% més de
transit que I'hora punta del mati de I'escenari modelitzat per al POUM.

En el cas concret de la Ctra. Santpedor en el tram que afecta al nostre ambit entre la rotonda
i 'estacio d’autobusos, en els diferents escenaris considerats per I'estudi de transit redactat
per Mcrit s’agafen com a valor del transit en hora punta 370 vehicles/ hp en sentit a la
rotonda de la Bonavista i 150 v/hp sortint de la rotonda. De tots els escenaris considerats en
I'estudi de transit, només els anomenats 0.2 i 1.0 es consideren factibles.

ESTUDI DE TRANSIT DEL PROJECTE D’UNA ROTONDA A LA PLAGA BONAVISTA
ESCENARI 0.2

RESULTATS

Respecte l'escenari 0.1 es corregeix i facilita la
possibilitat d’accedir a Carretera de Vic des de Via de
Sant Ignasi sense la necessitat d’haver d'arribar fins
al carrer de Sant Cristofol.
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Font: Estudi de transit c;lél projecte de la plaga Bonavista

En relacié a aquestes dades, s’ha de dir que la Ctra. de Santpedor es tracta de la via amb
menys intensitat de vehicles de totes les que conflueixen a la rotonda de la Bonavista.
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9.9 Conclusions

El desenvolupament del PMUt 022 “Alcoholera” preveu la construccid d’'un maxim de 98
nous habitatges, aproximadament 3.000 m2 de sostre terciari i un espai lliure de grans
dimensions. Associat a I'Us residencial es preveu un aparcament d’aproximadament 140
places de cotxes i 50 de motocicletes ( que s’haura de concretar quan es desenvolupi el
projecte edificatori ) i associat a 's comercial es preveu un aparcament d’aproximadament
60 places.

De l'analisi del conjunt de xarxes de mobilitat es pot concloure que els principals focus
generadors de mobilitat, com son el comer¢ a les plantes baixes i sota rasant i les
edificacions residencials a les plantes pis queden connectades correctament amb la resta del
teixit urba, especialment amb la nova urbanitzacié prevista.

L’ordenacio prevista del nou sector millorara considerablement les condicions d’accessibilitat
existents actualment pels vianants al sector, permetent una major permeabilitat i establint
nous recorreguts de qualitat per a vianants a través del nou espai public generat. També
permetra una millor accessibilitat des de la trama urbana existent a I'entorn al transport
public ( autobusos urbans, interurbans i FGC ), actualment dificultada per les naus i espais
ocupats per les instal-lacions industrials sense us. Aquestes intervencions previstes al sector
i al seu entorn ajudaran al canvi de la tendéncia actual, on ens trobem que el mitja de
transport majoritariament utilitzat és el vehicle privat, per passar a utilitzar de forma gradual
formes de mobilitat més sostenibles com el transport public i col-lectiu, la bicicleta o els
desplagcaments a peu.

En relacié a la superficie comercial prevista sota rasant de I'espai public resultant, també es
considera que I'increment de mobilitat que generara és assumible pel viari existent, sempre
tenint en consideracio que la implantacié concreta requerira mesures addicionals en funcio
de les seves caracteristiques en relacié a la millor situacié dels accessos, I'afluencia real
estimada i les hores puntes concretes. En tot cas i com ja s’ha comentat anteriorment, sera
el seu projecte d’obres i activitats el que haura de justificar la seva conveniéncia i adaptacio
a la mobilitat en el corresponent EAMG, un cop conegudes les caracteristiques precisses de
I'activitat a desenvolupar.

Com a exemple podem considerar la Ctra. de Santpedor, vial que forma part de la xarxa
urbana principal i accés principal al nostre sector. Segons les previsions de 'EAMG del
POUM ( que inclou la previsié d’'increment de mobilitat que generara el sector del PMUt 022
Alcoholera ) passara a tenir un volum de transit de 8.200 vehicles/dia a 4.700 vehicles/dia.
Aix0 suposara una reduccié superior al 40% respecte el volum actual de circulacid.

Considerant altres vies importants situades proximes al nostre ambit, com poden ser la Ctra.
de Vic o el Passeig Ill, podem veure que 'TEAMG del POUM preveu reduccions del volum de
transit al voltant del 20% i el 25% respectivament.

En relacié a la previsié pel sector de 2.506 desplacaments diaris, una part important
d’aquests desplagaments podran ser absorbits per desplacaments a peu i per
desplacaments amb transport public. La centralitat del sector dins de la trama urbana i la
optima connexid amb el transport public, al trobar-se al seu entorn immediat I'estacié de
FGC, l'estacio d’autobusos interurbans i connexio amb 7 de les 8 linies urbanes de bus,
juntament amb les politiques d’incentivacié de I'is del transport public, han de facilitar i fer
possible aquesta absorcio.
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Finalment considerar que el desenvolupament del PMUt 022 Alcoholera i la seva afectacio a
la xarxa viaria actual ja es troba inclds dins de les taules utilitzades per la quantificacio de la
nova mobilitat de TEAMG del nou POUM de Manresa. Per tant, a 'hora de valorar I'impacte
de la mobilitat generada sobre les diverses xarxes de transport al municipi del nostre sector,
ja ha estat previst el seu impacte en aquest estudi del POUM i, per tant, que la reduccio
prevista de la intensitat de transit s’ha estudiat tenint en consideracio el desenvolupament
del PMUt 022 Alcoholera, tot i que en el desenvolupament del PMU els valors han variat
lleugerament respecte la previsié del POUM aprovat provisionalment.

Per tot aix0, donades les caracteristiques de I'ambit urba on s’ubica el sector i les actuacions
previstes pel POUM per reduir el volum de transit de la xarxa viaria actual al centre urba, es
pot considerar que l'increment de mobilitat generada pel nou sector no és significativa
proporcionalment i per tant és assumible per les infraestructures existents amb les noves
mesures proposades pel POUM.

Aquestes mesures previstes al POUM tenen 'objectiu de reduir el transit al centre urba ( on
es troba el nostre sector ) amb la potenciaci6 d'un recorregut de ronda del transit de
vehicles, conjuntament amb altres actuacions previstes.
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PRUNES 2. .. o
A8747 1 264) }cizsrs\a:2019‘02ﬂ 15:56:45 +01'00"

I
FEIXAS
Fecha: 2019.02.14 13:03:51

+01'00'

Per I'equip redactor

Miquel Angel Prunés i Feixas
PRUNES ARQUITECTES SLP

Per la propietat

Miguel Diaz Batanero

JUNTA DE COMPENSACIO L’ALCOHOLERA
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10 DOC. GRAFICA ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

10.1 Situacié i ambit

10.2 Ortofotomapa

10.3 Estat actual mobilitat

10.4 Proposta

10.5 Calcul mobilitat generada.

10.6 Xarxa recorreguts de vianants i bicicletes. Esquema de recorrequts, tipologia de carrers i
elements de seguretat i estrategies de pacificacio

10.7 Xarxa recorreguts transport public. Proposta

10.8 Xarxa basica vehicles. Proposta
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05. CALCUL MOBILITAT GENERADA PROPOSTA

+220 veh/d
+33veh/hp

fluxe de vehicles/dia i
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afegir a les prevision:
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i a I'Estudi de transit

+624 veh/d
+88 veh/hp

fluxe de vehicles/dia i
vehicles/ hora punta
generats pel PMUt
022 Alcoholera

8.753 veh/d

746 veh/np
fluxe de vehicles/dia i
vehicles/ hora punta

segons previsid
EAMG del POUM i de
I'Estudi de transit de la
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H
2 AMBIT PMUt 022 "Alcoholera”

AMBIT FUTUR PARC URBA

NOU ESPAI PUBLIC PMU ALCOHOLERA

ZONA VERDA PMU

APROFITAMENT TERCIARI SOTA RASANT E. PUBLIC

APROFITAMENT RESIDENCIAL

lllﬂkkkkk&\&\\

| ' g
| :
|
| -
- | ——
— \ XARXA URBANA PRINCIPAL  ( SEGONS EAMG POUM)
\
\
XARXA COMPLEMENTARIA/ZONA 30 RECOMENADA ( SEGONS EAMG POUM)
— =
XARXA COMPLEMENTARIA A DESENVOLUPAR A LENTORN DEL PMU
HEl BB E R
XARXA FERROVIARIA

><

SENTITS DE CIRCULACIO ( SEGONS PREVISIONS EAMG POUM)

PREVISIO UBICACIO PLACES DE CARREGA | DESCARREGA

Places a preveure d'acord amb I'annex 1 del
decret 344/2006 i el POUM de Manresa ( i tenint
en consideracio el que defineix el decret
378/2006)

137+103

places d'aparcament per turismes us
residencial+terciari

49

places d'aparcament per motocicletes

|:| APARCAMENT EN SUPERFICIE A LA VIA PUBLICA

08. XARXA BASICA DE VEHICLES
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11 ANNEXES
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11.1 Certificat d’abastament d’aigua. Aiglies de Manresa, juny 2017
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AIGUES DE AIGUES DE MANRESA, S.A.
MANRESA Empresa Municipal
S.A.
07 JUL. 2017
Teltfon: 938 725 82 Fu: 938 727 971 SORTIDA nim. 22 034
e ENTRADA ntim.

PRUNES ARQUITECTES S.L.P
Plaga Fius i Pala, 1, 2on, 22
08241 Manresa

ASSUMPTE: DISPONIBILITAT DE CONCESSIO D’AIGUA PEL PLA DE MILLORA
URBANA DE MANRESA “ALCOHOLERA”, PMU 21 DE MANRESA

En Frederic Puig i Soler, com a Director Técnic d'AIGUES DE MANRESA,
empresa que gestiona el servei d'aigua potable de Manresa,

CERTIFICO

El municipi de Manresa és titular per mitja de la Junta de la Sequia de Manresa
d'una concessio d'aigua superficial del riu Llobregat de 1.000 litres/seg., pel subministre
d'aigua potable i regadiu a la ciutat.

Amb aquesta concessié es té en compte el potencial de creixement del
municipi establert en el Pla General d'Ordenacioé Urbana

Que el consum diari en alta de I'ambit del sistema d'abastament de Manresa a
I'any 2.016 va ser de 171,00 I/seg.

Aquest Pla de Millora Urbana preveu un consum mig de 1,859 l/seg, segons
calculs facilitats per técnics de responsables de la redaccié del Pla.

Atés I'exposat, entre el cabal disponible en condicions normals de 1.000 l/seg,
el cabal mig usat per I'abastament del municipi de 171,00 l/seg, al que caldra afegir el
nou cabal demandat de 1,859 llseg, el municipi de Manresa disposa d'un diferencial de
volum anual suficient que garanteix la disponibilitat juridico-administrativa de recursos
per I'abastament d'aquest nou sector.

EI'DIrector |ecnic
Fredi Puig | Soler

Manresa, 29 de juny de 2017

Exp:7479
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11.2 Certificat tractament aiglies residuals. Aigiies de Manresa, juny 2017
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AIGUES DE AIGUES DE MANRESA, S.A.
SiE MANRESA Empresa Municipal
S.A.
sitioig 07 JUL. 2017
ekl 293 38 S33Fuoaa a7 571 |SORTIDA num. 32 © 33
ENTRADA num.

PRUNES ARQUITECTES S.L.P
Placa Fius i Pala, 1, 2on, 22
08241 Manresa

ASSUMPTE: DISPONIBILITAT DE CONCESSIO D’AIGUA PEL PLA DE
MILLORA URBANA “ALCOHOLERA”, PMU 21 DE MANRESA

En Ricard Tomas i Puig, com a Director d' Operacions, adjunta Geréncia d'AIGUES
DE MANRESA, S.A., empresa municipal que explota, per encarrec de la Mancomunitat
de Municipis del Bages per al Sanejament, les estacions depuradores d'aiglies
residuals que gestiona aquesta,

CERTIFICA:

Que a partir de les dades que disposa AIGUES DE MANRESA, sobre el volum
d’aiglies residuals que es preveu que generi el PLA DE MILLORA URBANA
“ALCOHOLERA”, PMU 21 de Manresa, i al moment que aquest sector es connecti a
'EDAR de Manresa i Sant Joan de Vilatorrada, confirmem que 'EDAR disposa de
capacitat suficient per tractar les aiglies residuals del Pla de Millora Urbana esmentat.

9| AIGUES DE
‘| MANRESA
S.A.

Director d'Operations, adjunt a Geréncia

Manresa, 29 de juny del 2017

Exp: 7479
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11.3 Notes simples de les finques incloses a I'ambit del PMU Alcoholera propietat de
Metrovacesa ( transmeses per Altamira Real Estate S.A.)
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Registradore E INFORMACION REGISTRAL

A
L

Informacién Registral expedida por

ESMERALDA PASCUAL CHERCOLES

Registrador de la Propiedad de MANRESA 1
Passeig Pere Ill, 58 1° - MANRESA
tifno: 0034 93 8745751

correspondiente a la solicitud formulada por
AXESOR BUSINESS PROCESS OUTSOURCING SL

con DNI/CIF: B83785261

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-ecanémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacién o
interposicién de acciones

Identificador de |a solicitud: Z12CF92Q
Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

Su referencia:25730350

http://www.registradores.org

La autenlicidad de este documenin se puede comprobar madiants su codigo seguro de venficacion (CSV) en hittpc/iwww.registradores, orglcay
CSV: 9211700091201926

Huella: 53914316-b1a7015-01a0c11a-c0088c07-e64e190f-d63b61cb-69881328-6a5970b3
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE MANRESA
Passeig Pere Ill, 58 1° 2° 08242 - Manresa
Tel: 874-57-51 / Fax: 874-30-12

e-mail: manresal@registrodelapropiedad.org

web: http://www.registradores.org

NOTA SIMPLE
Nota simple informativa, expedida conforme a lo prevenido en el art. 332 R.H.
DATOS REGISTRALES:

Finca numero 8027 obrante al Tomo: 2883 Libro: 1512 Folio: 47 Inscripcién: 11 Fecha: 24/10/2016. CRU:
08090000371882.

DESCRIPCION:

FINCA URBANA: TERRENO o solar en parte edificado en la forma que se dira y en parte destinado a
patio para el servicio de los edificios o de la industria que en los mismos se desarrolla situado en el
término municipal de esta Ciudad junto a la calle Carretera de Santpedor de cabida total después de
varias segregaciones de dos mil ochocientos veinticinco metros cuarenta y cuatro decimetros
cuadrados en parte del cual hay levantado un edificio - fabrica de cincuenta metros de fondo por
dieciseis de ancho que se compone de sétanos con unos lagares y de planta baja de una sola nave,
dicho edificio no tiene nimero por ser de construccion reciente, si bien le corresponde al parecer el
numero veintiséis de la expresada calle Carretera de Santpedor, actualmente numero veintiocho-,
ademas junto al edificio-fabrica hay levantados varios cubiertos de diferentes medidas, y todo junto
edificios y terreno linda por frente o Poniente con la repetida calle Carretera de Santpedor, por la
derecha entrando o Mediodia con el camino publico que conduce a la fuente del Camaret, por la
izquierda o Norte con terrenos del ferrocarril de Berga y con finca de José E. de Olano y por detras u
Oriente con finca de Don Francisco Quer y Don Jaime Armengou.

REFERENCIA CATASTRAL N°: 3009002DG0230A0001AT

TiTULO:

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. es titular del pleno dominio dela totalidad, por
Compraventa en escritura autorizada por el Notario de Boadilla del Monte, Don Gonzalo Sauca Polanco,
a 16 de Septiembre de 2016 bajo el nimero de protocolo 6744 que motivé, con fecha 24 de Octubre de
2016 la inscripcion 112 de dicha finca.

CARGAS

hitp://www.reqistradores . org Pag 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédige seguro de verificacian (CSV) en hitp:/fwww.registradores. org/csv
C8V: 9211700091201926
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Por su procedencia:

NO hay cargas registradas

Afecta al Régimen Horizontal del Edificio al que pertenece y Estatutos que lo Regulan.-
Por si mismas:

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir del dia 29 de Abril de 2013
al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, quedando liberada de dicha afeccién
por la cantidad de 415.456,6 EUROS, satisfechos por autoliquidacién; seguin consta por nota al margen
de la inscripcion 9%, de la finca nimero 8.027-N, obrante al folio 46 vuelto, del tomo 2.883 del archivo,
libro 1.512 de Manresa.

Esta finca se halla afecta por plazo de cinco afios a contar desde el dia 29 de Abril de 2013, al pago de
las liquidaciones complementarias que procedan, habiendose presentado autoliquidacion del Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, alegando No Sujeccion; segin
consta por nota al margen de la inscripcion 10%, de la finca niimero 8.027-N, obrante al folio 46 vuelto,
del tomo 2883 del archivo, libro 1512 de Manresa.

Esta finca y otra quedan AFECTAS durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir del dia 24 de
Octubre de 2016, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, quedando liberada de
dicha afeccion por la cantidad de 45.369,8 EUROS, satisfechos por autoliquidacion; segun se indica por
nota al margen de la inscripcién 11°, de la finca 8.027, obrante al folio 47, del tomo 2883 del archivo,
libro 1512 de Manresa.

INFORMACION ADICIONAL

Sin informacidn.

DOCUMENTOS PENDIENTES

No existe documento presentado en el Libro Diario pendiente de inscripcién o anotacién, relativo a la
finca de referencia.-

Esta nota simple informativa se expide en base a la situacién del Libro Diario antes de su apertura en el
dia de hoy.-

AVISO LEGAL:

1. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o

gravamen de los bienes inscritos, sélo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del Registro

http://www registradores.org Pag. 3
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Icuio e la Ley Hipotecaria).-

2. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informaticos para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17/02/98, B.O.E. 17/02/98).-

3. Esta informacion no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del Reglamento Hipotecario.-

4. Alos efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de Diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal, queda informado de que:

a) Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo
de solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los
libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador.-

b) En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

Manresa a veintidés de febrero del afio dos mil diecisiete.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1 998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores g INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por

ESMERALDA PASCUAL CHERCOLES

Registrador de la Propiedad de MANRESA 1
Passeig Pere lll, 58 1° - MANRESA
tifno: 0034 93 8745751

correspondiente a la solicitud formulada por
AXESOR BUSINESS PROCESS OUTSOURCING SL

con DNI/CIF: B83785261

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacién o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: Z12CF84M
Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién,

Su referencia: 25730477
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE MANRESA
Passeig Pere |ll, 58 1° 2° 08242 - Manresa
Tel: 874-57-51 | Fax: 874-30-12

e-mail: manresal@registrodelapropiedad.org

web: http://www.registradores.org

NOTA SIMPLE
Nota simple informativa, expedida conforme a lo prevenido en el art. 332 R.H.
DATOS REGISTRALES:

Finca nimero 48905 obrante al Tomo: 2398 Libro: 1027 Folio: 157 Inscripcién: 5 Fecha: 24/10/2016.
CRU: 08090000343117.

DESCRIPCION:

URBANA: PORCION DE TERRENO de una superficie total de MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO
METROS VEINTE DECIMENTOS CUADRADOS, incluidos dentro del ambito del Plan Especial
denominado "PE 8 ALCOHOLERA MANRESANA", de la cual mil doscientos cincuenta y siete metros
sesenta y cinco decimetros cuadrados quedan reservados para efectuar en su dia la transmisién a favor
de la administracion publica de los terrenos que ya le han sido cedidos anticipadamente.- LINDA: al
Norte, con vial de acceso a la Estacién de Autobuses de Manresa; al Este, con mayor finca de la que
procede; al Sur, con terrenos propiedad de "Alcoholera Manresana, S.L."; y al Oeste con la Carretera de
Santpedor.-

REFERENCIA CATASTRAL N°: 3009003DG0230A0001BT

TiTULO:

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. es titular del pleno dominio dela totalidad, por
Compraventa en escritura autorizada por el Notario de Boadilla del Monte, Don Gonzalo Sauca Polanco,
a 16 de Septiembre de 2016 bajo el niimero de protocolo 6744 que motivé, con fecha 24 de Octubre de
2016 la inscripciéon 5° de dicha finca.

CARGAS
Por su procedencia:

NO hay cargas registradas

hitp://www .registradores.org Pag. 2

La aulenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codige seguro de vernficacion (CSV) en hitp:/iwww.registradores org/csv
CSV: 9211700091201643
Huella: 8fd83d6b-e64ca54a-31eb7225-14b4781¢c-b9B844913-4e7dfead-55a66526-dbe35cad



RegistradOFES INFORMACION REGISTRAL

Por si mismas:

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir del dia 29 de Abril de 2013
al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, quedando liberada de dicha afeccién
por la cantidad de 415.456,6 EUROS, satisfechos por autoliquidacién; segtin consta por nota al margen
de la inscripcion 3%, de la finca nimero 48.905, obrante al folio 156 vuelto, del tomo 2398 del archivo,
libro 1027 de Manresa.

Esta finca se halla afecta por plazo de cinco afios a contar desde el dia 29 de Abril de 2013, al pago de
las liquidaciones complementarias que procedan, habiendose presentado autoliquidacién del Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, alegando No Sujeccién; segun
consta por nota al margen de la inscripcion 4% de la finca niumero 48.905, obrante al folio 157, del tomo
2398 del archivo, libro 1027 de Manresa.

Esta finca y otra quedan AFECTAS durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir del dia 24 de
Octubre de 2016, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, quedando liberada de
dicha afeccién por la cantidad de 45.369,8 EUROS, satisfechos por autoliquidacién; seglin se indica por
nota al margen de la inscripcion 5% de la finca 48.905, obrante al folio 157, del tomo 2398 del archivo,
libro 1027 de Manresa.

INFORMACION ADICIONAL

Sin informacion.

DOCUMENTOS PENDIENTES

No existe documento presentado en el Libro Diario pendiente de inscripcion o anotacion, relativo a la
finca de referencia.-

Esta nota simple informativa se expide en base a la situacion del Libro Diario antes de su apertura en el
dia de hoy.-

AVISO LEGAL:

1. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, sélo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del Registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).-

2. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informaticos para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17/02/98, B.O.E. 17/02/98).-
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

3. Esta informacién no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del Reglamento Hipotecario.-

4. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de Diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal, queda informado de que:

a) Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo
de solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los
libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador.-

b) En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

Manresa a veintidés de febrero del afio dos mil diecisiete.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
hitps://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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metrovacesa

En Madrid, el 17 de abril de 2018 en el domicilio social de la Compafifa_mercantil
METROVACESA, S.A, sito en la C/Quintanavides, 13, Madrid-28050, comparece D.

I -spaiiol, mayor de edad, casado, directivo, con domicilio profesional en Madrid,
calle Quintanavides, nimero 13, (Parque Via Norte) y titular del D.N.I. nimero N
interviene en nombre y representacion, como apoderado para este acto, de dicha Sociedad
domiciliada en Madrid, C/Quintanavides, 13 y con nimero C.I.F. nimero A 87.471.264, inscrita
en el Registro Mercantil de la Provincia de Madrid al Tomo 34.472, folio 94, seccién 82, hoja
nimero M-620015, inscripcion 12

Sus facultades para este acto resultan del poder vigente que les fue conferido en escritura
autorizada por la Notario de esta Capital, D. Miguel Mestanza [turmendi el 23 de diciembre de
2016 con el nimero 2378.

Por medio de la presente, conforme interviene:

EXPONE:

UNICO.- Que METROVACESA, S.A., es titular de pleno derecho de determinadas fincas incluidas
dentro del ambito del Plan Especial denominado "PE 8 ALCOHOLERA MANRESANA", en virtud
de la operacién de aumento de capital social (“Aportacién”) en escritura autorizada por el
Notario de Madrid, Don Antonio Pérez-Coca Crespo, a 8 de Septiembre de 2017, bajo el nimero
de protocolo 4692 .

En virtud de dicha Aportacion, la entidad ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE S.A., transmitid,
entre otras, las fincas incluidas en el ambito del Plan Especial denominado "PE 8 ALCOHOLERA
MANRESANA, subrogandose METROVACESA, S.A, en todos los derechos y obligaciones que le
corresponden, asi como en la representacidn que hasta la fecha de la Aportacidn, la citada
Entidad ostentaba en la Junta de Compensacion del PMU LA ALCOHOLERA (Manresa,
Barcelona). Por lo anteriormente expuesto, ACUERDA:

PRIMERO.- Cesar a T_n representacion de ALTAMIRA SANTANDER

REAL ESTATE S.A., como vocal miembro de la Junta de Compensacién del PMU LA ALCOHOLERA
(Manresa, Barcelona), que ostenta a su vez el cargo de presidente. El cese de dicha sociedad se
produce por la transmisién del activo a Metrovacesa, S.A., en virtud de la escritura de aumento
de capital social con cargo a aportaciones no dinerarias, referida en el Expositivo de este
acuerdo.

En consecuencia, nombra en sustitucion de ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE S.A., a
METROVACESA, S.A., domiciliada en Madrid, C/Quintanavides, 13 y con C.L.F. nimero A
87.471.264, en su condicion de vocal miembro de la Junta de Compensacidon del PMU LA
ALCOHOLERA (Manresa, Barcelona)

ﬂ.- En representacion de la sociedad METROVACESA, S.A,., designa a D_

mavyor de edad, con domicilio a estos efectos en Madrid (28050), calle Quintanavides



metrovacesa

13 y titular del D.N.I. nimero j B -crsona fisica representante de “METROVACESA,
S.A.”, para ejercer el cargo de PRESIDENTE, en el Consejo Rector de la Junta de Compensacion
del PMU LA ALCOHOLERA, Manresa.

TERCERO.- Y designa también, a D. Antonio Iriondo Moral, mayor de edad, con domicilio a estos
efectos en Madrid (28050), calle Quintanavides 13 y titular del D.N.I. namero ||| Gz
persona fisica representante de “METROVACESA, S.A.”, para ejercer el cargo de
VICEPRESIDENTE, en el Consejo Rector de la Junta de Compensacion del PMU LA ALCOHOLERA,
Manresa.

CUARTO.- Manifiesta el sefior compareciente, seglin intervienen, que las persona nombradas
como representantes fisicas para desempefiar el cargo, no se encuentran incursos en ninguna
causa de incompatibilidad legal.

IVIETROVACESA, S,

-

P.P. D. Juan Nufiez Berruguete

Director de Operaciones



. DG4908340

ANTONIO PEREZ-COCA CRESPO
Notario
C/ Monte Esquinza, 6
28010 MADRID
Tel.: 91 418 32 80 Fax.: 91 319 90 46

TESTIMONIO EN RELACION.

En Madrid, mi residencia, a diecisiete de julio

de dos mil diecisiete
Yo, ANTONIO PEREZ~-COCA CRESPO, Notario de Madrid

y de su Ilustre Colegio, HAGO CONSTAR:

Que con fecha once de Jjulio de dos mil
diecisiete, ante mi testimonio, con el numero 3.713
de mi protocolo, las entidades METROVACESA SUELO Y
PROMOCION, S.A., ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE,
S.A. y BANCO SANTANDER, S.A., formalizaron una

ESCRITURA DE SUSCRIPCION Y DESEMBOLSO DE AUMENTO

DEL CAPITAL SOCIAL CON CARGO A APORTACIONES NO

DINERARIAS, que quedod extendida en setenta y tres

folios de papel timbrado de uso exclusivo para
documentos notariales, mds sus anexos, y cuyo ANEXO
NUMERO UNO, relativo a la relacién de fincas asi
como los activos en los que se integran las fincas,

reproduzco a continuacién en su totalidad:

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
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PHI7IIZ:

PH17014
PH17016
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FH1701G
PH170115
FH17014
PH17017
PH170%17
PH17017
PHIFNY
PHA7017
PH17017
PH17047
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PH17OLT

PHITOLT
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SECTOR SUT-1-5 ALMERIMAR

SECTOR SUT-1-50 ALMERIMAR

SUP-RE, Parcela D [Rota-Cadiz)

ROTA UE 11-A. PARCELAS C1-C2

Seclor PP-05 "Camino Turruiuelos”

Seclor PP-05 "Caming Turruiiielng”

Sector PP-05 "Caming Turrufiuefos®

S_actt'sr PP-05 “C_ar_ni:'a_o Turrufiueios”

Sector PP-0S "Caming Turrufiuelos”

Sector PP-05 "Caming Turmufusios”

UE-2 PERLB-13 "WIAESTRE ESCUELA™ Tt BRILLANTE
UE-7 PERLB-13 “NAESTRE ESCUELA" EL BRILANTE
LJE-2 PERLB-13 "WMIAESTRE ESCUELAT EL EHitEANYE
UE-2 PERLE-13 “MAESTRE ESCUFLA" AL BRIELANTE
UE -2 PERLE-13 “MAESTRE ESCUELA™EL BRILLANTE
UE-Z PERLB-13 “MAESTRE [SCUELA" £1 BIRULLANTE
UE-2 PERLB-13 “MAESTRE ESCURLAY EL BRILLANTE
UE-2 PERLE-13 “MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE
LE-2 PERLE-13 "MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE
LJE-2 PERIB-13 "MAESTRE ESCUELA” EL BRILLANTE
UE-2 PERLE-13 "RIAESTRE ESCUELA™ EL BRILLANTE
UE-2 PERIL.B-13 "MAESTRE ESCUELA™ EL BRILLANTE
UJE-2 PERILB-13 "MAESTRE ESCUELA" EL HRELANTE
UE-2 PERLB-13 "MAESTRE £SCUELA" EL BRILLANTE
UE-2 PERLB-13 "MAESTHE'ESCUE#I.;-'\.'.’ Et BRILLANTE
UE-2 PERLB-13 “MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE
LIE-2 PERLE-13 “MAESTRE ESCUELA" €L BRILLANTE
UE-2 PERLB-13 “MAESTRE ESCUELA" T1. DRILLANTE
UE-Z FERLE-12 "MAESTRE ESCUELA™ EL BRILLANTE
UE-7 PER1.B.13 "MA_ESTRE ESCUELA" EL HRILLANTE
UE-2 PERLE-13 "MAESTRE £SCUELA" EL BRILLANTE
UE-2 PEILE-13 "MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANIE
UF-2 PLRLG-13 "MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE
\F-7 PERLB-13 "MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE
UE-2 PERLB-13 "MAESTRE ESCUELA" EL BRILLAN FE

Uf-2 PERIB-13 “MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE

|1E-2 PERIB-13 “MAESTHRE ESCUELA™ EL BRILEANTE

PN EX S

ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA

BANCD DE SANTANDER
ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA

BANCO DE SANTANDER
DANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE $ANTANDER
B}\Ifﬁco DE SANTANDER
BANCO BE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
RANCO DE SANTANDER
BANCD DE SANTANDER
BANCD DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDIR
BANGO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER

BANCO OC 5AN]ANDER

BANCO DE SANTANDER
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29553
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485207

48256
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74244

74266
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V1167
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711737
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11183
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71387

71188

71151

711583
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FLiay

711895

71701

Fi203

V1205

11207

71219

71221

71223

71225

11227

F1228

e
ELEng 2
EL ENIDO 2
ROTA

. ROTA

CORDORA 2
CORDOBA 2
CORDOBA 2
CORBOBA 2
CORDORA 2
CORDOEA 2
CORDOBA 2
CORDOBA 2
CORGOBA 2
CORDOBA 2
CORBOAA 2
CORDOBA 2
CORDOBA 2
CORDOBA 2
CORDOBA 2
CORDOBA 2
CORDOBA 2
CDRDODBA 2
CORBUBA 2
CORDOBA 2
ééanom 2
CORDOBA 2
CORDOBA 2
CORDOBA 2

CORDOBA 2

CORDOBA 2

CORDDBA 2

CORDOBA 2
CORDORA 2
CORDOBA 2
CORDOBA 2
COSDOBA 2

CORDOBA 2

Almeriz |
Almeriz
Cadiz

Ttz

Cdidoba
Cérduba
Cordobia
Cardoba
Cardoba
Coydoba

Cardoba

Chrdola

Chrdoba

Cdrdoba
Cdrdoba
Cordoba
Cordoba
Cardoba
Cdardpba
{érdoba
Cardoba
Cérdoha
Cordoba
Cordoba
Cardoha
Cordoba
Cdrdeha
Cardaba
Chrdoba
Cardoba
Cordaba
Cordoka
Cordoba
Cordoba
Cordoba
Cordoba

Cordobid
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PH17017
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PH17018
PH17019
PH17033
PH17042
PH17042
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PH17D42
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PH17042
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PH17042
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PH17042
PH17047
PH17052
PH17065
PH17066
PH17095
PH17095
PH17095
PH17085
PH17095
PH17095

PH17111

PH17111

UE-2 PERLB-13 "MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE

UE-2 PERLB-13 "MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE

UE-2 PERLB-13 “MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE

UE-2 PERLB-13 "MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE

UE-2 PERI.B-13 "MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE

UE-2 PERLB-13 "MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE

UE-2 PERI.B-13 "MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE

UE-2 PERLB-13 “MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE

UE-2 PERLB-13 "MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE

UE-2 PERLB-13 "MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE

UE-2 PERIB-13 "MAESTRE FSCUELA™ EL BRILLANTE

UE-2 PERLB-13 "MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE

UE-2 PERLB-13 “MAESTRE ESCUELA" EL BRILLANTE

PP Sector O3 Huerta de Santa lsabel Este. Parcela 8.3

PP Sector O3 Huerta de Santa lsabel Este. Parcola 4.1.2

€/ DE LOS MARINEROS

SUP E-9 NORTE E CANCELADA - ESTEPONA
SUP E-9 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
SUIP E-9 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
SUP £-9 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
SUP E-9 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
SUP E-9 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
SUP E-9 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
SUP E-9 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
SUP E-9 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
SUP £-9 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
SUP E-9 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
SUP E-9 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
SUP E-9 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
SUP E-9 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
SUP E-8 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
SUP E-8 NORTE DE CANCELADA - ESTEPONA
TORRE DEL RIO - MALAGA

BAHIA DE LAS ROCAS

LA CiZAfA Tarremolinas Fase 2

LA CIZANA Torremalings Fase 3

AVENIOA DE MAGRID (Zaragora)
AVENIDA DE MADRID (Zaragora)
AVENIDA DE MADRID [Zaragora)
AVENIDA DE MADRID (Zaragoza)
AVENIDA DE MADRID (Zaragoza)
AVENIDA DE MADRID (Zaragoza)
SECTOR LEVANTE.NEINVER. PALMA DE MALLORCA

SECTOR LEVANTE.NEINVER. PALMA DE MALLORCA

BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDEHR
ALTAMIRA
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER

BANCD SANTANDER

BANCO SANTANDER

71231
71233
71235
71237
71239
71241
71243
71245
71263
71265
71267
71269
71271
74804
T4778
21029
59361
59379
59381
59383
58387
59389
59395
59397
58401
59495
594497
59499
59501
59503
59505
59507
4734-A
18019
3358
3354
10667
13638
19790
22824
22826
22828
102865

102866

DQ43S08339

CORDOBA 2

CORDOBA 2

CORDOBA 2

COHDOBA 2

CORDOBA 2

CORDOBA 2

CORDOBA 2

CORDDBA 2

CORDOBA 2

CORDODBA 2

CORDOBA 2

CORDOBA 2

CORDOBA 2

CORDOBA 2

CORDOBA 2
LEPE
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
ESTEPONA 2
MALAGA 12
MANILVA
MALAGA 10
MALAGA 10

ZARAGOZA 11

ZARAGOZA 11

ZARAGOZA 11

ZARAGOZA 11

ZARAGOZA 11

ZARAGOZA 11

PALMA DE

MALLORCA 3

PALMA DE
MALLORCA 3

Cordoba
Cérdoba
Cérdoba
Cérdoba
Cérdaba
Cardoba
Cdrdoba
Cordoba
Cérdoba
Cdrduba
Cardaba
Cdrdoba
Cardoba
Cdrdoba
Cérdoba
Huelva
Malaga
Malaga
Milaga
Milaga
Malaga
Milaga
Miilaga
Milaga
Malaga
Milaga
Milaga
Milaga
Mailaga
Milaga
Malaga
Malaga
Malaga
Miilaga
Milaga
Midlaga
Zaragoza
Zaragoza
2arapoza
Zaragora
Zarapgora
Zaragoza

Baleares

Baleares




PH17111
PH17111
PH1711E
PHITILE
FHITIL
PH17111
PHI7IZL
PH17111
EHI7110.

PHI7ALL

BHIZ1LL

PHITILY

PH17115

PHL7115

EH17115

PHI7115

PHLZEES

PH171IS
PH1TiAZ
PH17142
PH17142
PH17142
PH17142

PHI7142

PH17144
PE17145
PH17145%
PHE7145%
PHI7145

FHIT145

SECTOR LEVANTE.NEINVER, PALMA DE MALLORCA
SECTOR Lgvnmz.umwéu. PALMA DE MALLORCA
sccm:z. 1.%\!’»’\NTE.1‘;1:'E'EI'Q\-’EI1; PALEAA DE MALLGRCA
SECTOR L:ﬁ'\,r_;wTaNlevER; PALIMA DE MALLORCA
SECTOR LEVANTE, NEINVER, PALMA DE MALLORCA
SECTGR LEVANTE.NEINVER. PALMA DE MALLORCA
SECTOR I.EV.AN:'TI:E,N;EQNVER. FALMA DE MALLORCA
SECTOR LEW\P;_F}‘:'@,NBNVE_R, PALIMA PE MALLORCA
SECTOR LEVANTENEINVER, PALMA DE MALLORCA
SECTOR LE\?_EN:F'E,NEINVH, SALMA DE MALLORCA
SECTOR LEVANTE.NEINVER, PALMA DE MALLORCA
SECTOR LEVANTE.NEINVER. PALMA DE MALLORCA

LA 24,5 y UA 24,27 LAS TORRES" LAS PALMAS DL
GHAN CANARIA

LEA 240, v UA 242 "LAS TORRES" -LAS PALMAS DE
GRAMN CANARIA

ULA 24,1 y UA 24.2 "LAS TORRES" -LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA

(LA 24,1,y U4 24,2 "LAS TORRES" -LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA

ULA 74,5y A 24.2 "LAS TORRES” -LAS PALMAS DE
GHRAN CANARIA

HA 241 7 LA 24.2 "LAS TORRES" - LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA

SECTOR LA ESCOCESE 22@ - BARCELONA
SECTOR LA ESCOCESA 2240 - BARCELONA
SECTOR LA £5C0CESA 22@ - BARCELONA
SECTOR |4 ESCOCESA 22@ - BARCELONA
SECTOR LA ESCOCESA 22@ - RARCELONA

SECTOR LA ESCOCESA 22@ - BARCELONA

¢/ DOCTOR BARRAQUER
SECTOR LA GAPELERA
SECTOR LA FAPELERA
SECTOR LA PAPELERA
SECTOR LA PAPELERA

SECTOR LA PAPELERA

EANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTAHDER
BANCO DF SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
.i.lANCO BE SANTARELR
a#wcq DE SANTAMDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO D SANTANDER
BANCO DE SANTANGER

BANCO DE SANTANDER
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
BLTAMIRA

ALTAMIRA
BANCO DE SANTANDER
BANCO LE SANTANDER
ALTAMIAA
ALTAMIRA
ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA
ALTARRA
ALTAMIRA
ALTABMIRA
ALTARMIRA

ALTAMIRA

2341
2342
2343
2344
2345
2348
7347

2348

514907

7BF&4

81668

Ri670

07814

107912
22260
22262
23254
#3778
23280

23283

18663
1602
1625
1626
1674

200

FALMA DE
MALLORCA 3
PALIIA DE .
MALLOREA 3
PALMA DE
MALLORCA 3
PALMA DE -
MALLORCA 2
PALMA BE
MALLORCA 3
PALMA DE
MALLORCA 3
FALMA DE ;
MALLORCA 3
PALMA OE
MALLORCA 3
PALMA DE
MALLORCA 3
PALMA DE.
MALLORCA 3
PALMA DE
FABLLOREA 3
Falma D
MALLORCA 3
LA5 PALMAS DE
GRAN CANARIA
5

LAY PALMAS DE
GRAN CANARIA
5

LAS PALMAS BE.

GRAN CANARIA
5

LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA
g 04
LAS paLMAS DE

Baleares

Paleares

Baleares
taluares
Bzlearas
Baleares

Baleares

‘Bulegras

fialeares

Balearns

‘Hileares

Baleares

Las Palmas

Las Palmas

Las Palmas

. Lag Palmas

GRAN CANARIA

5
LAS FALMAS DE
GRAN CANARIA

5

BARCEIONA 30
BARCELONA 30
BARCELONA 30
BARCELONA 30
BARCELOMA 30

BARCELONA 30
LUHOSPITALET
DE LLOBREGAT
)

EL PRAT DE
LLOBREGAT
Fl.PRAT DE
LLOBREGAT

EE PRAT DE
LLOBREGAT

EL PRAT DE
LLOBREGAT

EL PRAT DE

L LOBREGAT

Las Palmas

Las Patmas
Barcelans
Barcelona
Harcelonz
Barcelona
darcelonz

Barcedonn

Bureelona
Barfcelona

Barcelona

Barcelona

Barceiona

Barcelona
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PH17145

PH17145

PH17145

PH17145

PH17146

PH17148

PH17148

PH17148

PH17148

PH17148
PH17149
PH17149

PH17161

PH17161

PH17164

PH17189

PH17190
PH17192
PH17192
PH17192
PH17192
PH17197
PH17197
PH17197
PH17197
PH17197

PH171599

PH17199

PH17199
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207
PH17207

SECTOR LA PAPELERA

SECTOR LA PAPELERA

SECTOR LA PAPELERA

SECTOR LA PAPELERA

PMU SECTOR BARRI LA SEDA
SECTOR REPSOL HOSPITALET, CITY,
SECTOR REPSOL HOSPITALET. CITY.
SECTOR REPSOL HOSPITALET. CITY,
SECTOR REPSOL HOSPITALET. CITY.

SECTOR REPSOL HOSPITALET. CITY.
P.E.B - ALCOHOLERA - MANRESA
P.E.8 - ALCOHOLERA - MANRESA

SANT ADRIA DE BESOS

SANT ADRIA DE BESOS
SECTOR RAT PENAT
C/ LLUIS MESTRES | CAPDEVILA 4 - £arc. 9 1sla D.

¢/ JOAN MIRO

PLAN PARCIAL PP 1/4 "ALBUFERETA", ALICANTE
PLAN PARCIAL PP 1/4 "ALBUFERETA”, ALICANTE
PLAN PARCIAL PP 1/4 "ALBUFERETA", ALICANTE
PLAN PARCIAL PP 1/4 "ALBUFERETA", ALICANTE
PP “Nou Nazareth"

PP “Mou Nazarcth"

PP "Nau Nazareth”

PP “Nou Nazareth”

PP "Mou Nazareth”

SECTOR UER-17-CASTELLON
SECTOR UER-17-CASTELLON

SECTOR UER-17-CASTELLON
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA
UE-1 VINIVAL - ALBORAYA

ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA

BANCO DE SANTANDER

ALTAMIRA

ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA

BANCO DE SANTANDER

BANCO DE SANTANDER

BANCO DE SANTANDER
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA

2296

24159

29686

733

32546

2329

2331

2332

2337

2339
48905
BO27-N

14833

181

11419

76694

86970
77738
9184

9190

9192

26175
26213
26214
26215
26216

37212

37214

38030
10363
10502
13418
13419
13420
15673
1746
1885
20682
20GB3
20684
20685
21195
21196
2441
4079
A0B0
4599

DA49083

EL PRAT DE
LLOBREGAT
EL PRAT DE
LLOBREGAT
EL PRAT DE
LLOBREGAT
EL PRAT DE
LLOBREGAT
EL PRAT DE
LLOBREGAT

HOSPITALET 7
HOSPITALET 7
HOSPITALET 7
HOSPITALET 7

HOSPITALEY 7
MANRESA 1
MANRESA 1
SANTA
COLOMA DE
GRAMANET 2
SANTA
£OLOMA DE
GRAMANET 2

SITGES
TARRAGONA 1

TARRAGONA 1
ALACANT 3
ALACANT 4
ALACANT 4
ALACANT 4
ALACANT 5
ALACANT 5
ALACANT 5
ALACANT 5
ALACANT 5
CASTELLO DE
LA PLANA 1
CASTELLO DE
LA PLANA 1
CASTELLD DE
LA PLANA 1
VALENCHA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13
WVALENCIA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13

Barcelona

Barcelona

Barcelona

Barcelona

Barcelona

Barcelona

Barcelona

Barcelona

Harcelona

Barcelona
Barcelona
Barcelona

Barcelona

Barcelona

Barcelona

Tarragona

Tarragona
Alicante
Allcante
Alicante
Alicante
Alicante
Alicante
Alicante
Alicante
Alicante

Castellén

Castellan

Castelldn
Valencia
Valencio
Valencia
Valencla
Valencia
Valencia
Valencia
Valencia
Valencia
Valencla
Valencia
Valencia
Valencla
Valencia
Valencia
Valencia
Valencia
Valencia

(@8]

8



PHYTF20O7
PHL7207
PH17207
PHI7HYT
1510307
PHIT207
Pi17207
PH17207
PHL17207
PH17209
PH17209
PH17209
PH17205
PH17200
PHLT210
PH17ZI0
PH17210
FH17210
PH17210
PHI¥I0
PH17210
PH17210
PH17210
PHI7Z210
PH17210
PH17210
PH1721D
PH17210
PH17210
PHi7210
PH17210D
PH17210)
PH17210
PH1Y210
PHITZIO
PHI72I0
PH17210
PHITZIO
PHIZZ2ID
PH17210
PHIT210
PH17210
PH17210

PH17220
PH17230
PH17220
PH17220
PH17220
PH17220
PH17221
PH17221
PH17221
PH17221
PH17221
PH17221

PH17221

PHI7321
PH17229

LE-1 VINIVAL - ALBORAYA

UE-1 VINIVAL - ALRORAYA

UE-1 VINIVAL - ALRORAYA

LE-1 VINIVAL- ALEORAYA

UE1 VINIVAL - AL BORAYA

UE-1 VIHIVAL - ALBORAYA

LE- 3 VINIVAL - ALBORAYA

UE-1 VINIVAL - ALEDRAYA

UE-1 VINIVAL - 4LBORAYA

Sectores R-By R-9 del PGOL) de Bélera
Sectoras R-8y R-9 del PGOU de Béleca
Secrores B-8 v R-D dei PGOU de Bélera
Soctores B8 ¥ R-0 del PGOU de Bétora
Sectores R4 y R-9 def PGOU de Bstarp
BETERASECTOR R-10, 11 ¥ 12

BETERA SECTOR R-10, 11 Y 12

RETERA SECTOR R-18, 11 ¥ 12

BETERA SECTORR-10, 11 ¥ 12

BETERA SECTOR R-10, 11 12

BETERA SECTOR R-10, 13 ¥ 132

BETERA SECTOR R-10, 11 ¥ 12

BETERA SECTOR R-10, 117 12

RETERA SECTOR RA50, 12 ¥ 17

BETERA SECTOR R-10, 11 12

BETERA SECTOR R-10, 11 ¥ 12
BETERA SECTOR R-10, 11¥12

BETERA SECTOR R-10, 11712
BETERASECTOR R-10, 121¥ 12

BETERA SECTOR R-10, 11 12

BETERA SECTUR A-10, 11Y 12

HETERA SECTOR H-10, 127 12

BETERA SECTORR-10, 12Y 12

BETERA SECTOR R-10, 11 ¥ 12

BETERA SECTORR-10, 11 Y12

BETFRA SECTOR K10, 117212

BETERA SECTOR R-10, 11Y 12

RETERA SECTOR R-10, 11Y 12
BETERA SECTOR R-10, 11Y 12

BETERA SECTOR R-10, 11Y 12

BETERA SECTOR R-10, 11V 12

BETERA SECTOR R-10, 21Y 12

BETERA SECTORR-10, 1Y 12

BETERA SECTOR B-10, 31 Y 12

Seetor NPR-5 "Moreras 1",

Sector NPR-5 "Moreras H".

Sactor MPR-5 "Moreras (1",

Sector NPR-5 "Moreras 1",

Sectar NPR-5 "Moreras (1",

Sector NPR-5 "Muoreras 11",

AY. CONSTITUCION / C. BAEZA / €, AGUSTIN LARA -
VALENCA

AV, CONSTITUCION / €. BAEZA { €. AGUSTIN LARA -
VALENCIA

AV, CONSTITUCHON / €. BAEZA / T, AGUSTIN EARA -
VALENCIA i

AV. CONSTITUCION / C. BAEZA / €. AGUSTIN LARA -
VALENCIA R

AV, CONSTITUCION / €. BAEZA / C. AGUSTIN LARS -
VALENCIA

AV, CONSTITUGHON / €, BAEZA / €, AGUSTIN LARA -
VALENCEA

AV, CONSTITUCISN /€. BAEZA / €. 8GUSTIN LARA -
VALENCIS

AV, CONSTITUCION / €. BAEZA / L. AGUSTIN LARA -
VALENCIA

SAN PEDRD DE VISMA - SPY-2 - A CORUNA

ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
AUTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIBA
ALTAMNIRA
ALTAMIAA
ALTAMIRA

ALTAMIRA

ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTANHRA

T ALTAMIRA

ALTAMHRA
ALTARIRA
ALTAMIRA .
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
BLTAMIHA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTANIRA
ALTAMIRA
ALTANIRA

BANCO DE SANTANDER
ALTAMIRA
ALTAMIRA-
ALTARIRA
ALTAMIBA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMMRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA

ALTARTRA

ALTAMIRA
ALTANIRA

4924
7525
718
BOOS
BOOH
BOGT
74
ug1
5932
33533
33548
34378
34379
34380
11474
11570
12011
12012
12013
12015
12016
12017
13202

© 14351

15177
15743
15763
19220
19231
20170
22503
201440
29323
30740
3041
4856
4861
4362
4863
4366
5465
603G -
Bu7

71377
71384
71385
71393
71399
71616
1R2ES
16842
73291
24604
4151

4172

7871

87
5fn

YALEMCIA 13
VALENCIA 13
VALENCIA 13
VALERCIA 13
VALENCHA 13
VALENCIA 13
WYALENCE, 13
VALENCIA 13
VALENCIA'LS
BADNCADA 1
MONCADA T
RMONCADA 1
FAONCADA 1
MONCADRA 1
BMONCADA 1
MONCADA 1
MONCADA ¥
MOHCADA £
MONCAGA §
MONCADA 1
MONCADA 1
MONCADA 1
MOHCADA 1
MONCADA 1
MONCADA 1
MONCADA T
NMONCADA 1
MONCADA 1
MONCADA 1
MONCADA 1
MONCADA 1
MONCADA 1
MONCADA 1
MONCADA 1
MONCADA 1
MONCARA 1
FAQNEADA 1
MGNCADA 1
MADNCADA 1
MONCABA 1
MONCADA 1
RAOINCADA 1
MONCADA 1

VALENCIA 4
VALENCIA 4
VALENCIA 4
WVALENCIA 4
VALENCHA 4
VALENECIA 4
VALENCIA G
WVALENCIA 9
WVALENCIA G
YALENCIA G
VALENCIA 3
VALENCIA 9

VALENCIA G

VALENTIA'Y
A CORURA 2

Valentia
Valencia
Valencia
Vilentia
Valentfa
Valencia
Valencis
Valencia
Valancla
Valencia
Valencia
Valencia
Valencla
Walencia
Yalencks
Volentks -

Malentia
© Valencia

Valencia
Valencis
Valéncia
Valencia
walencia
Valencia
Valencla
Valencia
Yalencla
Valencia
Valencla
Valengia
Valeﬁcia
Valencia
Valencla
Valeneia
Valencia
Vaiencia
Valencia
Walencia
Valencia
Valencia
Valencia
Valencia
Valencia

Valencia
Valencia
Valentia
Valencia
Valencla
Valencla
Valentia
Valencia
Walencie
Valencia
Valencla
Valancia
Yalencia

Valencia
Corufia
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PH17229
PH172249
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17228
FH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17229
PH17230
PH17230

PH17244
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245

PH17245
PH1724%
PH17245
PH17245

PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17245
PH17250
PH17253
PH17253
PH17253
PH17253

SAN PEDRO DE VISMA - 5PV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - 5PV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORUNA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURAA
SAN PEDROQ DE VISMA - 5PV-2 - A CORURNA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURNA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURMA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORUNA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORUNA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORUNA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
SAN PEDRO DE VISMA - SPV-2 - A CORURA
PLAN ESPECIAL DE LABAROU (PERCEBEIRAS)
PLAN ESPECIAL DE LABAROU (PERCEBEIRAS)

YESPARTALES NORTE"

PPI0 “DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE". ALCORCON
PPIO "DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP1O “DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 “DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE", ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE", ALCORCON
PP10O "DISTRITO NORTE", ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE", ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE", ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE", ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE", ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE", ALCORCON

PP10"DISTRITO NORTE", ALCORCON
PP10 “DISTRITQ NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE", ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE". ALCORCON

PPLO “"DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE™. ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE". ALCORCON
PP10 "DISTRITO NORTE". ALCORCON
GETAFE LA ESTACION
SANTIAGO CORDERD
SANTIAGO CORDEROD
SANTIAGO CORDERO
SANTIAGO CORDERO

ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA

ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA

BANCO SANTANDER
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA

BANCO SANTANDER
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
BANCO SANTANDER
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA

10622
10676
12039
12040
13136
13151
13342
13344
14190
1533
23583
3818
51202
51274
5835
5936
5957
5959
5960
(571
7724
77922
86529
9043
9697
4207
9395

50023
11199
11201
11203
11205
11211
11213
11215
11217
14715
15237
15299
15877
15964
16209
16611
16613
16615
16617
16619
16621

17129
18083
4130
4251

4582
4647
5024
5193
5725
5727
7173
2300
10510
14258
16870
23852

DG

1908337

ACORURNA2  Coruda
ACORURAZ  Corufia
ACORURAZ  Corufa
A CORURA 2 Corufia
ACORURAZ  Carufia
ACORURNAZ  Corufia
ACORURA 2  Coruia
ACORURA2  Coruda
ACORURA 2  Corufa
ACORURAZ  Corufia
ACORURA 2  Corufia
ACORUNA2  Corufa
ACORURA 2  Corufia
ACORURA 2  Corufia
ACORUNA2  Corufia
ACORURAZ  Corufa
ACORURAZ  Coruiia
A CORURA 2 Coruia
ACORUNAZ  Corufia
ACORURA2  Corufa
A CORURA 2 Coruiia
ACORUNA2  Coruia
ACORURA2  Corufia
A CORURA 2 Coruiia
ACORURA 2  Corufia
ACORURA 1 Coruiia
ACORURA2  Coruiia
ALCALA DE

HENARES 5 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON Y Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1  Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON Ng

1 Madrid
ALCORCON 1 tadrld
ALCORCAN 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON N2

1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCOM Y Madrid
ALCORCON 1 Madrid
ALCORCON 1 Madrid
GFTAFE 1 Madrid
MADRID 18 Madrid
MADRID 18 Madrid
MADRID 18 Madrid
MADRID 18 Madrid



PH17253
PH17253
PH17253
PHIZ253
PHL17262
PH17262
PHLZ262
FHA7IE2
PHi7262
PH17362
PH17262
PH17262
PH17262
PH17262
PH17282
PH17262

PH1726%
PH17262

BHI7262

PH17262

PHT7266

PHI7Z67

PHI7267

PHi7267

PH17267

PH1T267

PH17267

PH17267

PH17267

FH17267

PH1726%

PH17267

FH17267

FHI7267

PHITZET

PH17267

PH17267

PH17267

PH17267

PH17267

PH17267

PH17267

PH17ZG?

['H17267

SANTIAGD CORDERD
SANTIAGE CORDERG

SANTIAGO CORDERD

SANTIAGO CORDERD

ARPO

ARPQ

ARPD

ARPO

ARPO

ARED

ARPO

ARPO

ARFO

ARPO

ARPO

ARPO

ARPO

ARPO

ARPD

ARFO e ow

SEC. RO LAS 2ANIAS NORTE. PARC. M12.3
MONTE LA VLA - VILLAVICIOSA OF ODON
MONTE LA YILLA - VILLAVICIOSA BE ODON
MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE QDON
MONTE LA VI A - VILEAVICIOSA DE ODON
MONTE LA VILLA - VILEAVICIOSA DE ODON
MONTE LA ViLLA - VILLAVICIOSA DE CDON
MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODUN
MONTE LA VILLA - VILTAVICIOSA BE ODON
MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE QDON
MONTE LA VILLA -VILLAWICIOSA DE QDON
MONTE LAVILLA - VHEAVICIOSA DE GDON
MONTE LA VILLS - VILLAVICIOSA DE CDON
MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE QDORN
MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE DDON
MENTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DF ODON
MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON
HIONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE DTION
WIONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON
MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE DDION
MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE GDON
MONTE L& VLA - VILLAVICIDSA BE OBEON

RAOMTE LA VLA - VILLAVICIOSA BE ODON

FAGNTE LA VILL A= VILLAVICIOSA DE QDOH

ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
ALTAMIRA
BANCO SANTANDER
BANCO SANTANDER
BANCO SAMTANBER
BANCC SANTANDER
BANCO SANTANDER
BANCO SANTANDER
BANCO SANTANDER
BANCO SANTANDER

BANCO SANTANDER

BANCO SANTANDER
BANCO SANTANDER
BANCQ SANTANBER
BANCO SANTANDER
BARCO SANTANDER
ALTARIRA

BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SAN*f;"\NDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
1ARCO DE SANTANDER
HANCO DE SANTANDER
BANCO I1E SANTANDER
BANGO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANUER
BANCEO BF SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SAMTANDIER
BANGO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BANCO DE SANTANDER
BAMCD OF 3ANTANDER

BANCD DE SANTANDER

BANCO DFE SANTANDER

23954
23955
5139
28544
1501/H
1004
102
17050
1182
1552

2376

2789
2928
3053
4401
5087
755
9279
333
950
46812

19562

15563

19564 . -

19565,

19566

14567
19568
195864
19570
19571
16572

19573

19577
18578
19579
19580
19581
19582
14583

13584

MADRID 18
MADRID 18
MADRID 18
MADRID 18
POZUELD 2
POZUELD 1
POZUELO 2
POZUELD 1

POTUELD 1

POZUELD 2
POZUELD 2
POZUELD 2
POZUELO 2
POZUELO
POZUELO 2
POIUELG 2
POZUELO 2
POZUELO 1
POZUELD
POZUELD 2
VALGEMORO
VILEAVICIOSA
DE GRON

VILLAVICIDSA

DE ODON
VILLAVICIOSA
DE.OUON
VIELAVICIOSA
DE QOGN
YILLAVICIOSA
DE GDON
VILLAVICIOSA
DE OBON
VILLAVECIOSA
DE ODON
YILLAVICIOSA
E GRON
VIELAVICHOSA
DE BDON
VILLAVICIOSA
BE ORON
VILLAVICIISA
DE ODON
YILLAVICIOSA
DE GDGH:
VILLAWICIONA
DE ODON
VILLAVICICSA
LE ODON:
VHLAVICIOSA
DE QOGN
VELLAVICIDS A
DE DDON
VILLANICIOSA
DE QUDN
VIELAVICIOSA
DE ODON
YILLAVICIOS &
DE ODON
VILLAVICIOSA
DE ODON
WIELAVICIOSA
DE ODON
VILLAVICIOSA
DE ODON
VILLAVICIGSA
DE QLION

Whadrid
wadrid
fadrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid,
Madrig
Madrid
Madiid
Madyid
Madrd
MWadnd
Madrid
Mad rid
Madrid
Madrid .
Madrid
Madrid,
Madrid
Madrid
Madiid
Wiadrid
Madiid
Madrid
Madrid
Madsd
Madrid
Madriy
nadrid
tadrid
tadrid
Madrid
Madrid
iadrid
Madrid
Madrid
Nadrid
Wadrid
mMadrid
tadrid
hAadrid

FAadrid

Nadrid
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VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON BANCO DE SANTANDER 19585 DE QDON Madrid
VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON BANCO DE SANTANDER 19586 DE ODON Madrid
VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON BANCO DE SANTANDER 19587 DE ODON Madrid
VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON BANCO DE SANTANDER 19588 DE ODON Madrid
VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON BANCO DE SANTANDER 19589 DE QDON Madrid
VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON BANCO DE SANTANDER 19590 DE ODON Miadrid
VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON BANCO DE SANTANDER 19591 DE ODON Madrid
VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON BANCO DE SANTANDER 19592 DE ODON Madrid
VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON BANCO DE SANTANDER 19593 DE ODON Madrid
VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE QDON BANCD DE SANTANDER 19594 DE ODON Madrid
VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON BANCO DE SANTANDER 19595 DE ODON Madrid
VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON BANCO DE SANTANDER 19596 DE ODON Madrid
VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON MANCO DE SANTANDER 19597 DE ODON Madrid
VILLAVICIOSA

PHL7267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON BANCO DE SANTANDER 19890 DE ODON Madrid
VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON BANCO DE SANTANDER 19891 DE ODON Madrid
VILLAVICIOSA

PH17267 MONTE LA VILLA - VILLAVICIOSA DE ODON BANCO DE SANTANDER 19892 DE ODON Madrid
PAMPLONA (

PH17271 Soto de Lezkairy ALTAMIRA 26297 IRURA ) 7 Navarra
PAMPLONA (

PH17271 Sato de Lezkairu ALTAMIRA(ALTAMIRA) 26301 IRURA ) 7 Navarra
PAMPLONA (

PH17271 Sato de Lezkairu ALTAMIRA(ALTAMIRA) 26303 IRURA ) 7 Navarra
PAMPLONA {

PH17271 Sato de Lezkairu ALTAMIRA{ALTAMIRA) 26305 IRURA Y7 Navarra
PAMPLONA (

PH17271  Soto de Lezkairy ALTAMIRA 26307  IRURA) 7 Navarra
PAMPLONA {

PH17271  Soto de Lezkairu ALTAMIRA 26309 IRURA ) 7 Navarra
PAMPLONA (

PH17271 Soto de Lezkairu ALTAMIRAIALTAMIRA) 26473 IRURA )7 Navarra
PAMPLONA(

PH17271 Soto de Lezkairu ALTAMIRA[(ALTAMIRA) 26a75 IRURA )7 MNavarra
PAMPLONA, |

PH17271 Soto de Lezkairu ALTAMIRA 26477 IRURA ) 7 Navarra
PAMPLONA (

PH17271 Soto de Lezkairu ALTAMIRA 26629 IRURA ) 7 Navarra
PAMPLONA

PH17271 Soto de Lezkalm ALTAMIRA 26631 IRURNA ) 7 Mavarra
PAMPLONA (

PH17271 Sato de Lezkairu ALTAMIRA{ALTAMIRA) 26635 IRUNA ) 7 Navarra

PH17276 ULE. 21 PARCUE SERRALTA. BARAKALDO ALTAMIRA 53140 BARAKALDO Bizkaia

APR 08.03 "Prolongacion de ls Castellana."Finca en la

PH17285 calle Isla de Jamaica n?7, APR 08.03 ALTAMIRA 31H97 MADRID 54 Madrird

PH17286 Calle VALLICIERGO,4 ALTAMIRA 242 MADRID 4 Madrid

PH17287 SECTOR MOLI D'ANIMETA- QUART DE POBLET ALTAMIRA 1307 MANISES Valencia

PH17287 SECTOR MOLI D'ANIMETA- QUART DE POBLET ALTAMIRA 1550 MANISES Valencia

PH17287 SECTOR MOLI D'ANIMETA- QUART DE POBLET ALTAMIRA, 5814 MAMNISES Valencin
pos

PH17289 ENTRENUCLEDS - DOS HERMANAS ALTAMIRA 89592 HERMANAS 1 Sevilla



i
I
i

PH17288
PH17293
PH17293

PH172594

PH17294

ENTRENEUCLEDS - DOS HERMANAS
SECTOR UNIPAPEL- LDGRONG
SECTOR UNIPAPEL- LOGROND

Complejo Mesena

Compleio Mesena

ALTAMIRA
ALTANMIRA
ALTARMIRA
BANCO SANTANDER

BANCO SAMTANDER

#5494
26754
26756

Dos
HERMANAS 1
LOGRONO &
10GRONG 1

MADRID N2 45

MADRID N ab

Sevila

La Rioja
La Rigja
Madrid

tadrid



Y no teniendo nada mas que hacer constar, doy por
terminado este testimonio en relacién, de cuyo contenido,
asi como de quedar extendido en seis folios de papel de uso
exclusivo notarial, serie DQ, numeros 4908340 y los cinco
siguientes en orden correlativo decreciente, Yo, el

Notario, doy fe.-

DR4908335



PRUNES ARQUITECTES SLPU

societat d’arquitectes
PI. Fius i Pala, 1 esc. esquerra 2n 2a — 08240 MANRESA (0 938.721.572

11.4 Conveni urbanistic any 1.982 signat entre I’Ajuntament de Manresa, el Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya i la societat

Carbones de Berga SA per la cessio anticipada d’una finca situada dins de I’'ambit
del PE-8 Alcoholera
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COMPARECIENTES 3

Por €l Ayuntamiento de Manresa,

Ilmo. Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento, asistido del

Secretario de la Corporacidn.

r el Departamento de Polftica Territorial y Cbras P@iblicas
'de la Generalitat de Catalunyas =~

"Bl Jefe de la Seccibn de Expropiacibn y Gestién Patrimonial,
Y = .

¥y

P4r 1a Compafifa Mercantil CAPBONES DE BERGA, S.A.
‘ ‘

!

Dfi Caro]; _Vicepresidente Ejecutivo‘de la com
pfxﬂia, jkon D;N.I. nim, _y con poder suficiente segfin

gn escritura otorgada ante el notario de Barcelona D. Miquel

/ \

dez Pons a 23 de enero de 1.9561, protocolo nfimero 130.

AY
.

i

" ANTECEDENTES

- hwé Manifie taﬂ 3

I - Qﬁg el Departarmento de Politica Territorial y Obras PGbli

ca§ de la Generalitat de Catalunya, tiene en ejecucién —
las obras de construccién de la “Estacibn de Autobuses de

Manresa", en el término municipal de Manresa (Barcelona),

I1I - Que dickas obras se hallan previstas en el Plan Gerneral -

de Ordenacién Municipal, junto con la reordenacibn de la

rmanzana correspondiente, comprendida entre la carretera
de Sampedgr, calle San Antonio M2 Claret y calle de nue-

va alineaciédn situada con frente a la estacibn de "Menre

sa Alta",

o



o | - | (2) L

J1I ~ Que CARBONES DE BERGA, 65.A., es titular de un inmuedble
(solar y diversas cohstfgccigne; industriales), en 1la
referida manzzna, comprendiendo una superficie de - -
1.843,00 m2, '

Se acampafian planos del Proyecto en curso por parte de

la Generalitat, y los particulares del Plan General de
Ordenacién Municipal de Manresa, Se graffan afectaciones
para CARBONRES DE BERGA, S.A., en ambos instrumentos gr&-

\\

ficos,

~;Que*eq~base~dewsu-programacién de actividades, interesa

| al Departamento de Polftica Territorial y Obras Plblicas

._ce laiGQneralitat, poder disponer cuanto antes de una —
parte.dgl ihﬁueble de CAﬁEONSS DE BERGA, S.A.,, para lo -
cual t;éne sblicitada Eu cesifn a CARBONES DE BERGA, S.A,,

_la cual| entiende debe efectuar ésta una vez que, puveda ~

verse adecuadarente compensado con los beneficios y cargas

del plapeamiento.

- Al objﬂto de coordinar las actuaciones en curso por parte
de ambas Administraciones, hacerlas compatibles con sus -

respectivos objetivos y finalidades,

i

| A CUEZRDAN

PEIMERD.~ CAPBONES DE BERGA, S.A., se compromete y obliga & po-’

ner a dicposicibdn del Departamento dé Polftica Terri-
torilal y Cbras Phblicas de 1la Generalitat con esta fecha, la —
parte del inmueble de su propiedad que estd delimitada en el —

plano que se adjunta, y que es de una superficie de 402,75 m2.

El derribo de las construcciones e instalaciones correspondien-
tes, ir& a cargo cdel Departamento de Politica Territorfal y —
Cbras Piblicas, y @simisrmo la reposicibén de la valla de cerra—

riento,



§EGUNDO.— E1 Ayuntamiento de Feanresa, como Organo gestor del
Planeamiento, hbbida cuenta de que con las obras en
curso por parte del Departamento de Polftica Territorial y —

Obras PGblicas de la Generalitat, se ejecutan, en parte, las

ctuaciones que tiene previstas para la "unidad de actuaciéa”
correspondiente, da en lo meneéter, su conformicad a dicha ce
536n parcial por parte de CARBONES DE BEKGA, S.A., y se com—
promete a incluir la superffcie cedida dentro del &rbito del
proyecto de compcnsacién §; o, reparcelscidn correspondiente,
a fin d? que, y a través del mismo, la referida Empresa se vea

comperisada por 1a cesibn que anticipa en estos momentos.

’I]ERCEPO - Queda a salvo la facultad de CARBONES DE BERGA, S.A.,
| para. en cualquier méﬁento, Yy caso de retrasarse la
actuac16n urbanistnca, a llevar a cabo la manzana relacionada,
—tanto si se de arrollara por inlczativa Funig:pal coro priva-
ada- a pedir del Departamento de Politica Territorial y Obras
Pﬁblicas de 1la Generalitat de Catalunya, la expropiaciédn con
carécter de urgenc1a Y pago del justo precio por la cesibén —
ahora adelantada, a 1o que se compromete y obliga este Depar-
tameﬁto, 2s! como incluir en 1la valoracién correspondiente, -
la expectatlvalvrbanistica compensatorla que tienen, proporcio

nalmente, los terrenos CedldOS.‘

l

CUARTO.- A todos los efectos correcpond:entes, deberd tenerse
presente que en base a 1a ordenacién que tiene previg
ta en la manzana ce constante referencia, el Plan Gerereal de -
Orcdenacién de Manresa, dicha "drea® compreﬁde una extensibdn de
6.800 m2,, &éproximacdamente, con el desarrollo edificeble cue -
corresponda secfin el planesamiento gensral, represcntando 12 —
participaciédn de los terrenos de CARBCNES DZ BERGA, S.A., un

37,680 aproximadamente,



R e T T -

AR | (4) 4

Y para que asf conste se firma el presente documénto
por triplicado ejemplar en Manresa, a 3 de febrero de 1,982,

r el Ayuntamlento de Manresa,
L ALCALDE 7T T EL SECRETARIO,

'PjR el Departamento de Politica Territorial y Obras Publi: as,

v

I 1

© Por CARBONES DS BERGA, 6.A.




PRUNES ARQUITECTES SLPU societat d’arquitectes

PI. Fius i Pala, 1 esc. esquerra 2n 2a — 08240 MANRESA (0 938.721.572

11.5 Conveni urbanistic any 1.986 signat entre I’Ajuntament de Manresa i la societat
Carbones de Berga SA per la utilitzacié temporal d’una finca situada dins de I'ambit
del PE-8 Alcoholera.
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A la Casa Consistorial de Madresa, essent les onze hores
del dia divuit de febrer de mil nou-cents vuitanta-sis.

COMPARETIXE N:

D'una banda, 1'Il.lm. Senyor JOAN CORNET I PRAT, en la se-
va condicid d'Alcalde-President de 1'Excm., Ajuntament de
Manresa, degudament facultat per a aquest acte per acord
municipal adoptat en sessié plenaria del proppassat dia
vint-i-tres de maig de mil nou-cents vuitanta-tres; 1 as-
sistit pel Secretari General de 1la Corporacié, Senyor
JOosE-JAVIER CASADO RUBIO.

p'altra banda, el senyor (NN -5 pocu-

ment Nacional d'Identitat nQ , 1 en qualitat de
Vice-president Executiu de la Companyila Mercantil "CARBO-
DE BERGA, S.A.", acreditant la representacidé de 1la

/Companyia Mercantil esmentada mitjangant la presentaciéd

d'mscriptura de poder suficient atorgada pel Notari de
Baﬁcglona, Senyor Miguel Hernén@ez Pons, en data de 23 de
gener de 1.981 (protocol nQ 130).

Ampdues parts, conjuntament i de comil acord, exposen els
segients:

ANT ECEDIENTS

I,~ Que per 1l'Ajuntament de Manresa, conjuntament amb el
¢partament de Politica Territorial i Obres PGbliques de
B Generalitat de Catalunya, es va subscriure, amb data de

3/ de febrer de 1.982, amb la Companyia Mercantil "CARBONES

DE BERGA, S.A." 1'Acta que s'adjunta al present conveni,

referent a l'execucid parcial 1 compensacions urbanisti-

ques en relacidé amb 1'immoble propietat d'aquesta esmenta-
da Companyia Mercantil, d'una superficie de 1.843 metres
quadrats, situat a 1'illa formada per la Carretera de

Santpedor, Carrer de Sant Antoni Maria Claret i Carrer de

nou accés, tots ells de Manresa.

IXI.— Que en data de 7 d'abril de 1.984, 1l'Ajuntament de
Manresa va sol.licitar de la companyia "CARBONES DE BERGA,
S.A", la utilitzacidé temporal d'una part de terreny pro-
pietat d'aquesta 1 gque formava part dels 1.843 metres que
han quedat indicats a l'apartat anterior. ‘

IXII.- Que no existint inconvenient per part de la
Companyia "CARBONES DE BERGA, S.A." a facilitar la gestid
de l'administracid, sempre 1 quan no resultin perjudicats
els seus legitims interessos, totes dues parts acorden
atorgar el seglent:

S e

513 5



YN
CONVENI:

Pacte primer.- "CARBONES DE BERGA, S.A." autoritza 1la
"utilitzacidé temporal"™ dels terrenys gque es grafien en el
planell que s'adjunta al present document i que formen
part de la propietat que ha quedat determinada a 1'apartat
"I" dels antecedents del present escrit.

Pacte segon.— L'esmentada utilitzacid tindra com a limit
maxim el moment en gqué s'inicii la tramitacid d'un instru-
ment de planejament i/o gestidé que desenvolupi les previ-
sions del Pla General d'Ordenacid Urbana de Manresa en
1'illa dintre de la que es troben situats. En el suposat
gque l'instrument de planejament i/0 gestid es tramités a
instancia de part, s'entendra per "inici" la seva presen-
tacid i sol.licitud de tramitacid per part dels promotors
davant de 1'Ajuntament.

Pacte tercer.—- A efectes purament aclaratoris totes dues
parts volen fer constar que els terrenys que es cedeixen
temporalment gaudeixen de la condicidé d'edificables, pen-
dent la possibilitat d'exercici del "ius aedificandi" de
la redaccid i tractant sols de la redaccid i tramitacié
del necessari instrument de desenvolupament.

Pacte quart.— Ni la cessidé anticipada contemplada a l'Acta
signada el dia 3 de febrer de 1.982, 1 adjuntada a aquest
Document, ni la utilitzacid temporal que es permet, poden
suposar una reduccié de la participacié de "CARBONES DE
BERGA, S.A.", en la unitat d'actuacié on es troben situats
els terrenys de la seva propietat, i que és del 37“80%

Pacte cinqué.- Si iniciada la tramitacidé de l'instrumet de
planejament i/o0 gestid que es preveu en el pacte segon
d'agquest Document, l'Ajuntament de Manresa no deixés 1lliu-
res 1 a disposicidé de "CARBONES DE BERGA, S.A." els ter-
renys cedits temporalment pel present document, sera
d'aplicacié idéntica solucibé a la prevista a 1'acord "ter-
cer" de l'Acta atorgada el dia 3 de febrer de 1.982, i que
consta annexa a aquest document, essent 1'Ens expropiat
1'Ajuntament de Manresa, amb tots els efectes i conseqiien-
cies que es preveuen a l'esmentat acord "tercer".

I ambdues parts, en prova de conformitat, signen el pre-
sent document en el lloc 1 data indicats a 1l'encapgala-~
ment, lliurant-se dues coOpies del present document de les
que, degudament signades, en resta una en poder de cada
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NFORME

esa la necessitat de utilitzacid d'uns terrenys propietat de la Com-—

panyia "CARBONS DE BERGA,.S.A.", situats a 1'illa formada per la Carre-

tera de Santpedor, carrer Sant Amtoni M2 Claret, i carrer de nou accés,
per tal de donar un nou pas a l'Estacid D'Autobusos.

: . . é
Atesa la necessitat de recollir en un conveni, la cessid que la Companyia

S DE BERGA,S.A." esta disposada a portar a terme, sempre que no —°

res 1gin perjudicats els legitims interesos que sobre els terrenys esemn—

tats htorga el planejament vigent. .

Atés que "CARBONS DE BERGA,S.A." és propietaria d'uns terre@&s d'una su—;
perfit¢ie de 1.843 m2, inclosos dintre de 1'illa refeEenciadé_a l'apartat
primér del present informe i que 1'illa esmentada, de conformitat amb el
plangjament vigent es troba classificada com "sol ufbé", pe?aent de la -

| :

gestid i tramitacié de la corresponent Unitat d'ActuéCié; ;
. 5

Ql Técnic que subscriu ha de proposar que pels serveils juriéiés del Depar-

- tament sigui redactat un conveni que, facilitant la utilitzacid temporal
. dels terrenys a favor de l'Ajuntament, respecti integrament la participa-
\cid de "CARBONS DE ‘BERGA,S.A."- -en el futur-desenvolupament de -la Unitat-

d'Actuacid.

Manresa, 4 de desembre de 1984.
L'Arquitecte Cap del Servei-d'Urbanisme,

Obres Pibliques 1 Serveis,




*”

e T

Rl . NS S

..«\.\. T, e _”:lvi-d|

P F :
\\,\\ e, A . Xiltlu

| :

! o . HN oy
* N I,

! w .
el - _. u_:_NM X

SN
N

|

K

]

g 29t

£

~

1 3
HOQ3IgiNTS

(3

- e o - - —— - N~ S, s - o e %




oL,
@ AJUNTAMENT DE MANRESA “Se¢retaria~General -~ 30815515 A

NOTIPFPICACIO

Pel Ple Giynicipal d'aquest Ajuntament en sessid celebrada el
Gia 25 de gener de 1.385, es van aprovar entre d'altres els=

seglients acords:

"1r.- Aprovar l'esborrany de conveni adjuntat en el present
" Dictament, regulador de 1'autoritzacié de la Companyia Mer -
cantil 'CARBONES DE BERGA, S.A.", a favor d'aquest Ajuntament
per la utilitzacid d'uns terrenys situats a 1'illa formada =
per la Carretera de Santpedor, Carrer de Sant Antoni Maria =
Claret i Carrer de nou accés, com pas per l'Estacidé d'Autobu

)
5] OS .\-, \

2n,- Facultdr a 1'Il.lm. Senyor Alcalde per la signatura del

conveni aprovat en l'anterior acord."

Bl que 1i comunico per al seu coneixenment 1 efectes oportuns.
Ateﬁtament.

Manresa, 25 de novembre de 1.985

EL SECREPARI GENERAL.ACCTAL,,

- AMENTN
A .

2
g
[ 74 \~ ‘

Sres.: "CARBONES DZ BERGA, S.A." - CERC S - (Barna)



PRUNES ARQUITECTES SLPU

societat d’arquitectes
PI. Fius i Pala, 1 esc. esquerra 2n 2a — 08240 MANRESA

(7 938.721.572

11.6 Conveni urbanistic any 2.016 signat entre I’Ajuntament de Manresa i Altamira
Santander Real Estate S.A., per el desenvolupament de I'ambit del Pla de Millora

Urbana “PE-8 Alcoholera” del Pla General ( que es correspon al PMUt 022 Alcoholera
del POUM ).
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AJUNTAMENT DE MANRESA Y ALTAMIRA
SANTANDER REAL ESTATE, S.A., PARA EL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

DEL MUNICIPIO EN EL AMBITO DEL PLAN DE MEJORA URBANA "PE-8
ALCOHOLERA"

En las dependencias del Ajuntament de Manresa, siendo el dia 27 de diciembre de 2016

REUNIDOS

Por una parte, el sefior VALENTI JUNYENT TORRAS, domiciliado, a efectos del presente
documento, en el Ajuntament de Manresa, plaza Major nim. 1 de esta ciudad.

Por la otra, el sefior CAMILO SuiniainihiStniiaiien-cn DN| num.

domicilio, a efectos del presente dog se Echegaray num. 6 de Las
Rozas de Madrid, y JOSE IGNACIO con DNI num. || EEEGN
domicilio, a efectos del presente documento, en la avenida de Cantabria s/n de Boadilla del

Monte.

Interviene también el sefior JOSE LUIS GONZALEZ LEAL, domiciliado, a efectos del
presente documento, en el Ajuntament de Manresa, plaza Major num. 1 de esta ciudad.

INTERVIENEN

HHDres en naner reciclat

El sefior Valenti Junyent Torras, interviene por razon del su cargo de ALCALDE, en nombre
y representacion del Ajuntament de Manresa.

el serior | ' icnen por
razén de su cargo, en nombre y representacion de Altamira Santander Real Estate, SA de
nacionalidad espafiola, con domicilio en Boadilla del Monte, Ciudad Financiera Banco
Santander Central Hispano, S.A. avenida los Barros s/n, Edificio Arrecife 3, Sur, con CIF
num. A-28100915; constituida con el nombre de HOGARTE, S.A.

La representacion del Sr. Camilo Casacuberta Tapiz resulta de la escritura otorgada en
fecha 16 de junio de 2016 ante el notario de Boadilla del Monte, el sefior Gonzalo Sauca
Polanco, de elevacion a publico de los acuerdos sociales adoptados el 7 de junio de 2016
por el Consejo de Administracion de la sociedad. En dichos acuerdos se otorgaron poderes
generales a favor de diversas personas, entre ellas el Sr. Casacuberta, de tal modo gue se
ejerzan de forma mancomunada con cualquier otro apoderado de la sociedad con
facultades suficientes; entre estas facultades figuran, la de “3. Urbanizar y parcelar fincas,
(...), firmar convenios urbanisticos y, en general, intervenir en todas las actuaciones
previstas en la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana y legislacion complementaria, o
legislacion autondémica que regule la materia, asi como por las ordenanzas municipales. {(...)
11. Llevar a cabo cuantos actos conexos o complementarios Yy suscribir cuantos
documentos publicos o privador, incluso de subsanacion, rectificacion o complemento, sean
convenientes o necesarios para la ejecucion de las facultades otorgadas.”
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La representacion del Sr. Jose Ignacio Morcillo Cayén resulta de la escritura de poder
otorgada en fecha 24 de julio de 2013 ante el notario de Boadilla del Monte, el sefior
Gonzalo Sauca Polanco. Entre sus facultades, que deben ejercerse también
mancomunadamente con al menos otro apoderado con facultades suficientes, estan la de
“8. Urbanizar y parcelar fincas, (...), firmar convenios urbanisticos y, en general, intervenir
n todas las actuaciones previstas en la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana y legislacion
omplementaria, o legislacién autonémica que regule la materia, asi como por las
ordenanzas municipales. Ceder bienes por cualquier titulo a fines urbanisticos. (...) 12.
Ejecutar los actos y diligencias y otorgar y firmar los escritos, escrituras y demas
documentos plblicos y privados que sean necesarios para el ejercicio de las facultades
expresadas.” :

El sefior Jose Luis Gonzalez Leal, interviene por razén de su cargo, como fedatario publico.

Los sefiores comparecientes se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
necesaria para formalizar este convenio, por lo tanto, tal como actuan. '

ANTECEDENTES '

1. — IDENTIFICACION DE LAS FINCAS.

L TAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A., es propietario del pleno dominio, por justos
legitimos titulos, de las fincas con la siguiente descripcion segun consta en el Registro de
la Propiedad:

e Finca numero 8027, del tomo 2883, libro 1512, folid 46, Inscripcion 9.

URBANA: Terreno o solar en parte edificado en la forma que se dira y en parte
destinado a patio al servicio de los edificios o de la industria que en los mismos se
desarrolla situado en el término municipal de esta Ciudad al lado de la carretera de
Santpedor de cabida total después de diversas segregaciones de dos mil ocho cientos
venticinco metros cuarenta y cuatro decimetros cuadrados en parte del ‘cual hay un
edifici — fabrica de cincuenta metros de profundidad por diecisiete de ancho que se
compone de s6tano con unos LAGARES y de planta baja de una sola nave, este
edificio no tiene nimero de ser de construccion reciente, pero se corresponderia con
el nimero 26 — actualmente 28 — de dicha carretera; ademas, al lado del edificio-
fabrica hay diversos cobertizos de diferentes medidas, y todo en conjunto, edificios y
terreno, limitan por delante o poniente con la carretera Santpedor; per la derecha
entrando o mediodia, con el camino publico que conduce a la fuente de Camaret; por
la izquierda o Norte con terrenos del Ferrocarril de Berga y con finca de Jose E. de
Olano y por datras o Poniente, con finca de Francisco Querol y Jaime Armengou.

Referencia catastral 3009002DG0230A0001AT
e Finca nimero 48905, del tomo 2398, libro 1027, folio 156, Inscripcion 3.

URBANA. Porcién de terreno con una superficie total de mil ocho cientos noventa y
ocho metros, veinte decimetros cuadrados, incluidos en el ambito del Plan especial
“PES ALCOHOLERA MANRESANA’, de la cual mil dos cientos cincuenta y siete
metros sesenta y cinco decimetros cuadrados estan reservados para efectuar en su
dia la transmisién a favor de la administracién publica de los terrenos que ya le han
sido cedidos anticipadamente. LIMITES: al Norte, con vial de acceso a la Estacion de
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Autobuses de Manresa; al Este, con mayor finca de la que procede: al Sur, con
terrenos  propiedad de Alcoholera Manresana, SL; y al Oeste con la carretera de
Santpedor.

La finca descrita se segregd de la finca registral 6.966 en virtud de la escriptura
publica de rectificacion autorizada en fecha 14 de mayo de 2001 por el Notario de
Barcelona, Sr, José Ramon Mallol Tova, protocolo nim. 2778, que rectifico, a su vez,
la escritura de compraventa y segregacion de fincas autorizada por el mismo notario
en fecha 30 de junio de 2000, protocolo nim. 3.904, otorgada por Carbones de Berga,
S.A. a favor de la mercantil Alcoholera Manresana, S.L.

De la finca 6966 .(actualmente finca 48905) fueron cedidos anticipadamente una
porcién de terreno de la misma segun convenio firmado en fecha 3.02.1982, a favor
de la Generalitat de Catalunya; y se autorizo al Ajuntament de Manresa a utilizar
temporalmente otra porcion de terreno de la misma en virtud de convenio firmado el
18 de febrero 1986, convenios a los que se hara referencia mas adelante.

Referencia catastral 3009003DG0230A0001BT; y parcialmente 3009039DG0230A y
3009001DG0230A '

Titulo: Pertenecen ambas fincas registrales a ALTAMIRA SANTANDER REAL
ESTATE SA, en virtud de escritura de compraventa otorgada el 16 de setiembre de
2016 por el notario de Boadilla del Monte, el sefior Gonzalo Sauca Polanco con el
numero 6744 de su protocolo.

Cargas: Ambas fincas se hallan libres de cargas y gravamenes, de acuerdo con las
notas simples registrales.

Reégimen de ocupacion: las fincas descritas se hallan libres de arrendatarios y
ocupantes.

Las descripciones de las fincas constituyen la transcripcion literal de la que consta inscrita
en el Registro de la Propiedad, sin perjuicio de que ésta pueda ser concretada o modificada
en la fase de gestion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 132.2 del Decreto 305 /
2006, que aprueba el Reglamento de la Ley de Urbanismo de Catalunya.

2. - DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.
Situacion Urbanistica vigente

PLAN GENERAL DE ORDENACION APROBADO DEFINITIVAMENTE 23.05.1997.
El Plan General de 1997 incluyd las fincas identificadas en el antecedente anterior dentro
de un ambito de suelo urbano no consolidado a desarrollar mediante un plan de mejora
urbana -plan especial con anterior denominacion-, que prevé las siguientes
determinaciones
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PLANS ESPECIALS

PE 8 ALCOHOLERA ]
1. SUPERFICIE TOTAL - G960 m I
7. SOL PUBLIC _ 3.4 0m° T
“VIARI B 565/ me a
ESPAIS LLIURES 906 m:__ ik
EQUIPAMENTS ; - 1.949 m’ 28
3 5OL D'APROFITAMENT PRIVAT B  amsomt 51
4, SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 13.920 m” _
5, EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 2,00
6. DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES 150 hab/ha
7 OB.IECTIUS
Els objectius del Ple especial es centren en ['ordenacit d’'una terrenys astiztament vinculats

a I'esiacic d’autobusos.

Se acompafia documento 1 la ficha del planeamiento vigente, correspondiente al PE 8
Alcoholera

EL PLAN ESPECIAL URBANISTICO DEL PATRIMONIO HISTORICO,
ARQUITECTONICO, ARQUEOLOGICO, PALEONTOLOGICO, GEOLOGICO Y
PAISAJISTICO DE MANRESA, aprobado definitivamente el 5 de diciembre de 2012 y
publicado en el DOGC de 9 de mayo de 2013, determind, en relacion a la fabrica de la
Alcoholera, lo siguiente (ficha 1010):

o La chimenea industrial existente (e incluida también dentro del ambito del PE 8)
recibe una proteccion integral, definiéndose un radio de proteccion de la chimenea
de 10 metros para asegurar su valor patrimonial y la contemplacién del bien
catalogado.

o La fabrica de la Alcoholera recibe una proteccion de tipo documental, aconsejando
en caso de derribo, la preservacion de las cerchas originales de madera, por su
calidad y longitud, a fin de recuperarlas en otras actuaciones que se puedan llevar a
cabo fuera del recinto.

EL PLAN ESPECIAL URBANISTICO DE PROTECCION DE ARBOLES Y ARBOLEDAS DE
INTERES MUNICIPAL, aprobado definitivamente el 14 de diciembre de 2011, y publicado
en el DOGC de 10 de febrero de 2012, a efectos de su entrada en vigor, determina, en
cuanto lo que afecta al ambito de la Alcoholera, lo siguiente:

o Se incluye dentro de los elementos botanicos de interés municipal (EBIM-051) el
platanero de la estacién de autobuses con la categoria Ill de elemento sustituible
que permite, en su caso, la sustitucion con la correspondiente autorizacion
municipal.

Se acompafia documento 2 la ficha 1010 del PEUPM, “Fabrica de Licors Manresa Alta”, y
‘como documento n. 3 la ficha EBIM-051 del PEU de Arboles y arboledas

Redaccion del Plan de ordenacién urbanistica municipal en tramite.

El Pleno del Ajuntament, en sesion de 19 de marzo de 2015, aprobd inicialmente el Plan de
ordenacion urbanistica municipal de Manresa, que revisa las determinaciones del ambito
del plan especial Alcoholera y pasa a constituir un ambito de plan de mejora urbana, "021
PMUt ALC" ALCOHOLERA "con las determinaciones que constan en la ficha del ambito,
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que se adjunta como documento n. 4, con las condiciones de ordenacion, de edificacion y
uso siguientes:

21 PMUt ALC “ALCOHOLERA”

Condicions d'ordenacio, edificacio i s

S0l public i sol d'aprofitament prival

Els percenlalges de cessio abligaloria i graluila per a cada lipus de sislema, aixi com el
percenlalge de sol d'aprofilamenl prival d'aquesl ambil son

Sal public 50%
Viari 25%
Espais lliures 25%
Equipamenls 0%
S0l d'aprofitament prival 50%
Edificabilitat
Us residencial | 1,20 m? st/m s
Allres usos 0.30 m*st/m* s
Edificabilital lotal 1,50 m*st/m*s
Habitatges
Reserva minima d'habilalge de proteccio pablica
Regim general 20 %
Regim concerlal 10%
Nombre d'habilatges
Nambre minim habitalges proleccio publica 29 unilals
Nombre maxim habilalges renda lliure 68 unilals

En la ficha del PMU, se fija como objetivos del desarrollo del Plan de mejora urbana,
disponer el techo de aprovechamiento privado de forma que se potencie la imagen urbana
de la calle Sant Antoni Maria Claret liberando el maximo espacio con el objetivo de
destinarlo a espacios libres -publicos o privados- en continuidad con el parque urbano que
esta previsto desarrollar sobre los terrenos de la actual estacion de autobuses. Asi, plantear
el mantenimiento de la edificacion industrial incluida en el Catalogo de bienes protegidos
con proteccion documental y fijar la ampliacion de la calle San Antonio Maria Claret y de la
carretera Santpedor.

El sistema de actuacion que se fija es el de iniciativa privada, en la modalidad de
reparcelacion por compensacion basica. Se establece también que el desarrollo se
efectuara dentro del primer sexenio de vigencia del POUM

En el mismo acuerdo de aprobacion inicial del POUM, se aprobd la suspension de
tramitacion de los planes urbanisticos derivados, si bien en cuanto al ambito del PE8 La
Alcoholera, el Pleno de la Corporacién ya habia adoptado, en sesion del 18 de diciembre de
2014, la suspensioén potestativa de tramitaciones y licencias urbanisticas en el marco de los
actos preparatorios de la redaccion del POUM, y entre los ambitos afectados por la
suspension, se incluia el correspondiente al PES8 la Alcoholera.

El acuerdo de aprobacion inicial del POUM mantiene, por lo tanto, la suspension de la
tramitacion de planes urbanisticos derivados en el ambito del nuevo PMU 21 de
Transformacion — La Alcoholera y establece que se alarga hasta un maximo de dos afios a
contar desde la fecha de su publicacion en el BOPB de fecha 29.12.2014.

3. CESIONES ANTICIPADAS.

En fecha 3 de febrero de 1982, se levanté acta ante el Secretario del Ayuntamiento de
Manresa, firmada por el Alcalde-Presidente de la Corporacion municipal, el jefe de la
Seccién de Expropiacion y Gestion Patrimonial del Departamento de Politica Territorial y
Obras Publicas de la Generalitat, y el Vicepresidente ejecutivo de la compariia Carbones de
Berga, SA, en el que esta sociedad, como propietaria del resto de finca 6966 (actualmente,
finca 48.905), cedia anticipadamente al Departamento de Politica Territorial y Obras
Publicas una porcién de la misma, para destinarla a la estacion de autobuses que en esos
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momentos estaba en proyecto. Por su parte, el Ayuntamiento de Manresa se comprometia
a reconocer a dicho propietario los derechos correspondientes a la cesién anticipada dentro
de la unidad de actuacion a que se refiere el convenio.

Posteriormente, en fecha 18 de febrero de 1986, se firmé otro convenio, en este caso entre
el Ayuntamiento de Manresa y Carbones de Berga, SA, en el que esta sociedad autorizaba
al Ayuntamiento a utilizar temporalmente los terrenos que formaban parte de esa misma
finca, utilizacion que se podia prolongar hasta el momento en que se iniciara la tramitacién
del instrumento de planeamiento y / o de gestion que debia desarrollar las previsiones del
Plan general de ordenacién. La autorizacion de uso, no comprometia en ningun caso la
participacién de Carbones de Berga, SA en la unidad de actuacion en que se encontraban
situados los terrenos de su propiedad.

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. ha quedado subrogado, en virtud de justos
titulos, en todos los derechos y aprovechamientos de la cesion urbanistica anticipada a que

e referien los convenions mencionados.

e acuerdo con estos antecedentes,

EXPONEN

Ambas fincas (registrales 8027 y 48905) se encuentran incluidas pues, en su totalidad,
dentro del ambito de planeamiento derivado ALCOHOLERA (PE 8 segun PGM 97; 021
PMUt ALC, segtin POUM); en una superficie que, sin perjuicio de su concrecion en la
fase de gestién, supera el 50% de la superficie total del ambito. La propiedad restante,
es a dia de hoy, fitularidad de FERROCARRILS DE LA GENERALITAT DE
CATALUNYA / GENERALITAT DE CATALUNYA, sin perjuicio de las porciones de
vialidad que sean ya propiedad del mismo Ajuntament de Manresa.

Es voluntad de ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A,, desarrollar el Plan de
mejora urbana "Alcoholera”, tanto a nivel de planeamiento como de gestiéon urbanistica,
y la ejecucién de las obras de urbanizacién, con la maxima celeridad posible, y en este
sentido: '

1°, Efectuar las cesiones de suelo publico

2° Urbanizar los suelos destinados a vialidad y zona verde (si bien,
manteniéndose el actual acceso rodado a la estacién de autobuses).

3°. Construir las edificaciones destinadas a usos residenciales y terciarios, que
prevé el planeamiento.

4°. Conservar parte de la antigua nave de la fabrica de "La Alcoholera".

El Ayuntamiento de Manresa, quiere propiciar el desarrollo urbanistico de la ciudad y
en este sentido:

1°. Ajustar la delimitacion del ambito al levantamiento topografico. ;

2°. Ajustar, para mejorarlos, algunos aspectos de la ordenacion prevista en el
planeamiento vigente, con el objetivo de adaptarlos a la propuesta de
desarrollo urbanistico previsto del POUM, y del posterior estudio efectuado
por la propiedad.

3° Lograr la incorporacion de nuevo suelo en el espacio urbano, para uso y
disfrute de la ciudad

4°. Obtener las plusvalias que genera la actuacién urbanistica, garantizando, eso
si, que esta tenga lugar dentro de los plazos propuestos por la promotora.
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5°. Cumplir, finalmente, las previsiones de los convenios firmados los afios 1982 y
1986 en cuanto al perfeccionamiento de los derechos urbanisticos derivados
de las cesiones anticipadas de suelo.

abiendo voluntad por ambas partes se establecen los siguientes:

PACTOS

RIMERO. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL AMBITO PLAN DE
. MEJORA URBANA "ALCOHOLERA".

El Ayuntamiento de Manresa redactara y tramitara una modificacién puntual
del Plan General, en el ambito del Plan de mejora urbana "Alcoholera” (PE-8)
en la que se efectuaran varios ajustes en cuanto a la delimitacion y los
parametros de ordenacion, sin rehuir los objetivos que, para este ambito, ha
fijado el POUM aprobado inicialmente. Estas modificaciones suponen:

— Una reduccion de la edificabilidad prevista en el Plan General actual, pero
superior a la que contempla el POUM aprobado inicialmente

— Fijar un coeficiente de edificabilidad global de 1.7 m* / m”s del ambito, de
la cual, se fijara una edificabilidad diferenciada para el techo sobre
rasante y para el techo bajo rasante con usos diferentes a los de almacén
o aparcamiento, con el objetivo de garantizar una ordenacion coherente
con el entorno en relacién a los volimenes edificables resultantes y de
acuerdo con la propuesta de ordenacién incluida en el pacto segundo.
Para el techo sobre rasante, se fija un coeficiente de edificabilidad del
1'45 m2st / m?s, y para el de bajo rasante, en el 0'25 mst / m’s.

—  Garantizar un porcentaje del 15% del techo global para otros usos
distintos al de vivienda.

— El mantenimiento del porcentaje de suelo publico del 50% del ambito
previsto tanto en el planeamiento vigente como en la propuesta de ficha
urbanistica del POUM

—  Sustituir la cesién de suelo destinado al sistema de equipamiento por
suelo destinado a espacios libres y vialidad, en coherencia con los
objetivos principales de incidir en la mejora del espacio publico del
entorno vinculado al futuro desarrollo del parque urbano que debe
prevalecer en el desarrollo de los terrenos colindantes vinculados a la
actual estacion de autobuses y FGC. Y con la finalidad de crear, ordenar
y definir una nueva zona verde (parque publico) a lo largo de la calle de
Sant Antoni Maria Claret.

— Fijar las directrices de ordenacién que se ajusten basicamente a la que se
refleja en el plano de zonificacién y ordenacion que se inserta en este
convenio (figura 1), como documentacion base a partir de la cual se
redactaran los documentos de planeamiento: modificacién del Plan
general de ordenacion y plan de mejora urbana. Como criterio general,
plantea la ubicacion de los volumenes edificables de forma que permita
crear un espacio publico vinculado a la carretera de Santpedor y a la calle
de Sant Antoni Maria Claret, ofreciendo continuidad visual y de utilizacién

~ con el vial actual de acceso a la estacion de los FGC desde la crta. de
Santpedor y con el actual aparcamiento de vehiculos de la misma
estacion de autobuses, situada a cota 248.60 aproximadamente, siendo
esta comunicacion por el frente de la calle de Sant Antoni Maria Claret,
destacandose la creacidon de una nueva zona verde (parque publico) para
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dicha finalidad y el mantenimiento del acceso rodado a la estacién de
autobuses en su posicion y configuracion actuales.

G4

ACCESO ViARIO FsTArer—
ACONSERVAR |

NAVE ORIGINAL ALGOHDLERA |
CONSERVADA PARCIALMENTE  §

! "F"‘m_.m“'“““l.‘ - e Se\.:‘as

Figura 1

— Prever la conservacion parcial de las fachadas de la nave original de la
fabrica Alcoholera, hasta cinco crujias.

— Prever la cesion gratuita, a favor de la administracion actuante, del 10%
del aprovechamiento urbanistico del sector (art. 43 del Texto refundido de
la Ley de urbanismo, en la redaccién ultima dada por la Ley 3/2012, de 22
de febrero), o aquel porcentaje que disponga la legislacion aplicable, por
razones temporales, en el momento de la tramitacion de la modificacion
de planeamiento

— Se mantendra, como sistema de actuacion, el de reparcelacion,
modalidad compensacion basica, de acuerdo con lo previsto en el Art.
121 del TRLU.

— La ordenacién de la edificacion se concretara en el Plan de mejora
urbana de conformidad con los criterios del sistema de ordenacmn por
volumetria especifica '

. La ficha de ordenacién del ambito del PMU Alcoholera a incluir en la

N modificacion, sin perjuicio de ajustes métricos, es la siguiente:

PMU ALCOHOLERA

AMBITO 7.247,00 100,00
SUELO PUBLICO 3.624,00 50,00
ZONA VERDE 2.174,10 30,00
VIARIO 1.449,40 20,00
EQUIPAMIENTO 0,00 0,00
SUELO DE APROVECHAMIENTO PRIVADO 3.624,00 60,00
TECHO MAXIMO EDIFICABLE 12.285,00 100,00
TECHO MAXIMO SOBRE RASANTE 10..435,00 85
TECHO MAXIMO BAJO RASANTE 1.850,00 15
EDIFICABILIDAD BRUTA 1,70
EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE
RASANTE 1,44
EDIFICABILIDAD BRUTA BAJO 0,25

8
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) RASANTE
TECHO MAXIMO
EDIFICABLE
OTROS US0OS 3.300,00 26,86
RESIDENCIAL 8.985,00 73,14
VIVIENDAS :
RESERVA MINIMA VIVIENDA
PROTECCION PUBLICA 2.696 100,00
REGIMEN GENERAL 539,10 20,00
REGIMEN CONCERTADO 269,565 10,00
DESNIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS 100
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION BASICA

Dicha ficha, se incorporara al Plan de Ordenacion Urbanistica Municipal
(POUM), en la versién para la aprobacion provisional del mismo.

SEGUNDO. Asimismo, la modificacién puntual del Plan general en cuanto a las
previsiones para la redaccion del plan de mejora urbana ALCOHOLERA,
incorporara los siguientes objetivos:

— Reserva de suelo para la construccion de vivienda de proteccion oficial:
20% de vivienda protegida en régimen general, y 10% de vivienda
protegida en régimen concertado.

— Prever la utilizacion publica del suelo no ocupado por la edificacion sobre
rasante, en coherencia y continuidad con los espacios publicos
colindantes.

— La ordenacion de los espacios publicos resultantes se justifiquen tambien
para dar continuidad y acceso a los espacios publicos que en un futuro
puedan preverse en el ambito de la actual estacion de autobuses y actual
aparcamiento de la misma estacion.

_ Prever, como carga de urbanizacion, la rehabilitacion de la chimenea
protegida de la antigua fabrica.

— El resto de determinaciones que disponga la legislacion aplicable en el
momento de la tramitacion del plan de mejora urbana.

Imprés en paper reciclat

La imagen de la ocupacion del suelo es la recogida en la figura 2:
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Figura 2

REDACCION Y TRAMITACION DEL PMU ALCOHOLERA

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. se compromete a asumir la
iniciativa de la actuacion, de acuerdo con el articulo 101.1 del Texto
refundido de la ley de urbanismo, y a redactar y presentar para su
tramitacién, en paralelo a la tramitacion de la modificacién puntual del Plan
general, el Plan de mejora urbana "Alcoholera", ajustado a los criterios y
determinaciones de la modificaciéon del Plan general, que han quedado
recogidos en los pactos anteriores. '

PLAZOS PARA LA REDACCION Y APROBACION ' DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

El Ayuntamiento de Manresa redactard el documento de modificacion
puntual del Plan general en este ambito, para su aprobacion inicial en un
plazo maximo de tres meses a contar desde la firma del presente convenio; y
en el mismo plazo ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. presentara
ante el Ayuntamiento, el Plan de mejora urbana "Alcoholera", para su
revision y tramitacion, de tal manera que la tramitacion de ambos
documentos pueda desarrollarse de forma paralela, en la forma prevista en el
articulo 125.6 del Reglamento de la Ley de Urbanismo.

El Ayuntamiento de Manresa, en la misma sesién plenaria de aprobacion
inicial de la modificaciéon del plan general, acordara el levantamiento de la
suspension de tramites urbanisticos acordada en la sesién plenaria de 18 de
diciembre de 2014, en el ambito de todas las fincas incluidas en el PE8 — la
Alcoholera (o PMUt 21-La Alcoholera en la denominaciéN del POUM) que

10
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constan descritas en el presente convenio, al efecto de que por parte de
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. se pueda presentar, para su
tramitacion, el plan de mejora urbano al que se refiere el presente convenio.

El Ayuntamiento de Manresa velara para que la aprobacion provisional de la
modificacion puntual del Plan General tenga lugar antes de transcurrir el
plazo de cuatro meses desde el acuerdo de aprobacion inicial, para
conseguir que la aprobacion definitiva de los dos instrumentos tenga lugar
antes de transcurrir un afio desde la firma del presente documento.

El Ayuntamiento de Manresa elevara la modificacién puntual aprobada
provisionalmente al érgano competente de la Generalitat de Catalunya para
su aprobacién definitiva y su entrada en vigor mediante su publicacion en el
DOGC vy, en dicho sentido, llevara a cabo todas las gestiones que sean
necesarias ante todas las administraciones sectorialmente competentes al
efecto de obtener la aprobacion definitiva de la ordenacion urbanistica aqui
convenida en todo aquello que sea consustancial.

El Ayuntamiento de Manresa aprobara inicialmente y provisionalmente el
PMU de la Alcoholera y lo tramitara de forma simultanea a la modificacion del
PGOU vy lo elevara, en su momento, al drgano competente de la Generalitat
de Catalunya para su aprobacion definitiva y su entrada en vigor mediante su
publicacién en el DOGC vy, en dicho sentido, llevara a cabo todas las
gestiones que sean necesarias ante todas las administraciones
sectorialmente competentes a fin de obtener la aprobacion definitiva de la
ordenacién urbanistica aqui convenida, en todo aquello que sea
consustancial.

Ambas partes coordinaran las actuaciones para que ambos instrumentos de
planeamiento puedan ser aprobados definitivamente con la mayor celeridad
posible.

_  QUINTO. DESARROLLO DEL PLAN DE MEJORA URBANA "ALCOHOLERA”.

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A., como propietario de las
fincas que representan mas del 50% de la superficie del ambito del plan de
mejora urbana, procurard convenir con el Departament de Territori |
Sostenibilitat de la Generalitat o con Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya o con quien sea titular del resto de fincas incluidas dentro el
ambito, la reparcelacion a través de la figura de la reparcelacion voluntaria,
con el otorgamiento de la escritura correspondiente; sin que sea necesaria |a
constitucion de la Junta de Compensacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 164 del Reglamento de la Ley de Urbanismo (Decreto 305/2006, de
18 de julio).

En cualquier caso, se podra proceder a constituir la Junta de Compensacion,
y, en dicho supuesto, ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A.
promovera la constitucion de la misma en la forma provisional que regula el
articulo 196 del Reglamento de la Ley de Urbanismo.

La Junta de Compensacion provisional, asumira, en el momento que
corresponda, el impulso en la elaboracion, si aun no estuviera formulado, y la
tramitacion del planeamiento derivado; asi como la formulacion del proyecto
de urbanizaciéon y de reparcelacion hasta el momento en que se pueda

1z
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constituir la Junta de forma definitiva, de acuerdo con los articulos 190 y 191
del Reglamento.

En cualquier caso, el proyecto de urbanizacién del ambito del PMU debera
presentarse ante la Administracion municipal, para su tramitacion, en el plazo
maximo de tres meses desde la fecha del acuerdo municipal de Ia
aprobacién provisional del PMU.

El proyecto de reparcelacion del ambito del PMU debera presentarse ante la
Administracién municipal, para su tramitacién, en el plazo maximo de tres
meses desde la fecha de la publicacion en el DOGC del acuerdo de
aprobacion definitiva del PMU de la Alcoholera.

EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION CORRESPONDIENTES
AL SECTOR DE PLAN DE MEJORA URBANA.

El Plan de etapas del PMU fijara el siguiente calendario de actuaciones
urbanisticas y ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A., se
compromete a llevar a cabo en dichos plazos:

o 1 afio para la ejecucion y finalizacién de las obras de urbanizacion del
PMU a contar desde l|a fecha de notificacion a ALTAMIRA
SANTANDER REAL ESTATE, S.A., del acuerdo municipal de
aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacmn o de Ia escritura de
reparcelacion voluntaria.

o 1 afio para la solicitud de la licencia de obras mayores para la
construccion del edificio volumétrico 1, o bien, del edificio volumétrico 2
definidos en el PMU a contar desde la fecha de notificacion a
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. del acuerdo municipal
de aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacién o de la escritura
de reparcelacion voluntaria.

o Los plazos legalmente establecidos en la licencia de obras mayores o
cualquiera de sus posibles prorrogas para llevar a cabo la construccién
del edificio 1, o bien, del edificio 2.

GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES Y
COMPROMISOS ESTABLECIDOS EN ESTE CONVENIO Y EN EL
PLANEAMIENTO.

De acuerdo con el articulo 102 del Texto refundido de la Ley de Urbanismo,
el plan de mejora urbana contendra las garantias del cumplimiento de las
obligaciones que se establezcan en el plan, especialmente las referentes al
plan de etapas que ha quedado recogido en el pacto anterior; garantia que
debera contemplar también lo previsto en el parrafo 2 del citado articulo.
Dicha garantia sera plenamente ejecutable si en el momento de cumplirse el
plazo sefialado en el PACTO SEXTO, con respecto a las obras de
urbanizacion, éstas no se han concluido. La ejecucion de la garantia
requerira, Unicamente, que el Ayuntamiento de Manresa haya efectuado
requerimiento a ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. -0 en su
caso, a la JUNTA DE COMPENSACION- a la direccién que se |nd|ca en este
convenio, en este sentido.

INCORPORACION DE LAS CONDICIONES DEL CONVENIO EN EL POUM.

12
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Las determinaciones urbanisticas contenidas en el presente convenio seran
incorporadas en el Plan de ordenacién urbanistica municipal que se
encuentra en estos momentos en tramitacién, por lo que el documento que
se sometera a aprobacién provisional introducira los parametros que se han
fijado en los pactos primero y segundo del presente convenio, en todo
aquello que le corresponda como instrumento de ordenacién integral del
territorio, de conformidad con los articulos 57 y 58 del Texto refundido de la
Ley de Urbanismo.

Esto se extiende también al resto de obligaciones y compromisos respecto a
los plazos de urbanizacion y edificacion, y las garantias establecidas en
estos pactos.

El Ayuntamiento de Manresa se obliga a llevar a cabo cuantas gestiones y
tramitaciones administrativas sean necesarias para obtener del o6rgano
competente de la Generalitat el acuerdo de aprobacion definitiva del nuevo
POUM en los términos de la ordenacion urbanistica convenida para el PMU —
la Alcoholera.

INCORPORACION DEL CONVENIO EN LAS TRANSMISSIONES.

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A., se compromete a incorporar
el presente convenio en toda transmisién que pudiera producirse respecto de
las fincas a que se ha hecho mencion en los Antecedentes, como condicion
inherente a los pactos de la compra venta, de conformidad con el articulo
27.3 del Reglamento de la Ley de Urbanismo.

TRAMITACION Y APROBACION DEL CONVENIO

La tramitacion y aprobacion del presente convenio urbanistico se ajustara a
lo dispuesto en los articulos 8 y 104 TRLU (DL 1/2010, de 3 de agosto), asi
como lo establecido en los articulos 25 y 26 del Decreto 305/2006, por el que
aprueba el Reglamento de la Ley de Urbanismo, con sometimiento al
principio de publicidad.

Imprés en paper reciclat

En este sentido, el convenio se incorporara a la documentacion de la
modificacion puntual del Plan general y en |la del Plan de mejora urbana PMU
Alcoholera.

El Ayuntamiento de Manresa notificara debidamente y de forma
individualizada el acuerdo de aprobacién del presente convenio urbanistico al
Departament de Territori y Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya y a
Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya.

DETERMINACIONES PARA EL SUPUESTO QUE NO SE APROBARA LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLA GENERAL, O DEL POUM O DEL
PLAN DE MEJORA URBANA LA ALCOHOLERA.

La aprobacion definitiva de la modificacion puntual del Plan general, a la que
se refiere el presente convenio, es la que determina los plazos para la
aprobacion de algunos de los documentos mencionados en los pactos
anteriores. En el caso que el Plan de ordenacion urbanistica municipal
(POUM) que se encuentra en tramite, obtuviera la aprobacion definitiva con
anterioridad a la aprobacién definitiva de aquella, los plazos tomaran como

13
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poderados

or Altamira Sﬁnder Real Estate, S.A. Por el Ayuntamiento de Manresa

referencia, en cualquier caso, el documento de planeamiento que entre en
vigor con anterioridad. ;

Asimismo, la aprobacién definitiva de la modificacién puntual del Plan
general, o en su caso, del POUM, constituye el hecho habilitante para la
aprobacién del PMU La Alcoholera; en el caso de que no se lograra la
aprobacion definitiva de los instrumentos de ordenacion general, y por lo
tanto, no se pudiera aprobar definitivamente el PMU la Alcoholera;
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. no recibira ningun tipo de
indemnizacién que pudiera derivarse de la firma del convenio. Tampoco
generara derecho a indemnizacién si se obtuviera la aprobacién de dichos
instrumentos pero en forma sustancialmente diferente a las determinaciones
aqui convenidas y con las cuales ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE,
S.A. mostrara su disconformidad.

En cualquiera de dichos supuestos, ambas partes quedaran totalmente
relevadas de dar cumplimiento a lo acordado en el presente convenio sin que
tengan nada que reclamarse respectivamente y, consiguientemente,
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A.. podra llevar a cabo todas
cuantas actuaciones administrativas y judiciales tenga por conveniente en
cuanto a dichos instrumentos de planeamiento urbanistico y a los convenios
de cesién anticipada.

NATURALEZA DEL CONVENIO

El presente convenio tiene caracter juridico administrativo, y se incorporara a
la documentacion integrante de la Modificacién puntual del Plan general en
la que se hace referencia y en la del PMU la Alcoholera, de conformidad con
la normativa urbanistica que le es de aplicacion.

para que conste, y a los efectos oportunos, firmo el presente convenio, por cuadruplicado
ejemplares,

el dia y hora que figuran en el encabezamientor™

El Alcalde del Ajuntamiento de Manresa

Doy fe, el secretario general
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FABRICA DE LICORS MANRESA ALTA 1010

ltres denominacions L'ALCOHOLERA MANRESANA

mbit zonal 7. El Poble Nou i part de la Carretera de Santpedor Codi INE 081136

Carretera de Santpedor _ n° 26-36

Carrer de Sant Antoni Maria Claret s/n
oordenades UTM  x = 402952 Identificacio al planol 6 Delimitacié bé

y = 4620782 Grafisme categoria b 3 Entorn proteccié  seesee

ADES CADASTRALS Referéncia cadastral 3009002DG0230A0001AT
llla/Pol. 30090 Parcel-la 02 Titularitat  Privada

o _J

Planol de localitzacié

EGULACIO VIGENT TIPOLOGIA
strument Pla General de Manresa Arquitectura industrial
assificacio SU (Sol urba)

alificacio PLA ESPECIAL; PE.8Alcoholera

TALOGACIO EXISTENT CATALOGACIO PROPOSADA

BCIL Tipus de bé Patrimoni arquitectdnic
Cataleg Ajuntament de Manresa Classificacié  Elements arquitectonics
inventari 1.10 Categoria BCIL (xemeneia)
reg/cat N° cataleg
ta 23/01/1985 Nivell prot. Integral (xemeneia)
Altres prot. Documental (fabrica)

SCRIPCIO DEL BE
Construcci6 industrial tradicional s. XIX (fabrica / xemeneia); finals segle XIX (fabrica) / inici
segle XX (xemeneia)

1914 (Edificacié) 1968 (Ampliacid baixos magatzem) 1971 (Caldera nova) 1975
(Tancament)

Situada en la part nord del nucli urba, per sobre pel Parc de Puigterra.

De I'Alcoholera només resten dues construccions i la xemeneia. Dels dos edificis, cal
esmentar la nau principal. Aquesta presenta una planta quadrangular, amb tancaments a
base de mad i les obertures formades per una successio ritmica de finestrals en arc, que
van ser reduits en el seu tamany, on es disposen les fusteries de fusta formant quarterons.

Data impressio: 19/07/2013 Fitxes de béns arquitectonics Pagina 1 de 5
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s original/altres

xterior

Facanes
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Obertures
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La paret testera, de 45 cm de gruix és resolta a base de mamposteria de pedra. L'interior
conforma un Unic espai on hi destaquen les grans encavallades de fusta que suporten la
coberta. Xemeneia d'una antiga fabrica de licors. Base quadrangular i cos troncoconic.
Bastida amb totxo aplantillat. Acabat classic amb reforgos al coronament circular i
motllures. Actualment es troba alliberada de construccions adossades. La xemeneia
destaca per |la seva esbeltesa i bon tractament en la fabrica de maé que la conforma.
Exteriorment cal destacar la franja helicoidal de maons d'obra de fabrica, en color rogenc,
diferenciat de la resta de maons, en coloracié terrosa, que determina el fust de la
Xemeneia.

Naus: Magatzems d'una empresa constructora, Xemeneia de fabrica: sense Us

Naus: Destil-leria d'alcohol. Xemeneia de fabrica: evacuaci6 dels fums de combustié de les
calderes del vapor

STAT DE CONSERVACIO

Deficient (fabrica) / Correcte (xemeneia); Les antigues naus es troben en un estat
deficient, especialment en els revestiments exteriors.

Deficient (fabrica) / Correcte (xemeneia)
Correcte (fabrica)
Modificades fa forces anys (fabrica)

Teixit urba (area en transformacio)

Correcte; Al tractar-se d'un magatzem d'estris i materials, s'han posat mesures per evitar
el deteriorament de l'interior de les naus de la fabrica.

L'ocupacit de l'antic pati de la fabrica amb vehicles i materials aixi com la manca d'activitat
productiva en el conjunt, ha motivat que I'espai lliure del recinte funcioni com a magatzem
de materials diversos a l'aire de lliure, perdent qualsevol identitat que associi aquest espai
amb el que fou originariament. La xemeneia esta situada a tocar el recinte de I'estacié
d'autobusos. Es tracta d'una zona amb passat industrial perd completament transformada.
Actualment la part que déna a l'estaci6 de tren i d’autobusos es troba en una gran
degradacio que esta a la vista en un lloc public.

Es protegeix integralment la xemenia en la seva totalitat. La resta del conjunt que encara
es conserva (naus de l'antiga alcoholera) tindran una proteccid documental. Tot i aix0,
davant de |la deconstruccio de les naus, s'aconsella la preservacié de les encavalades
originals de fusta, per la seva qualitat i llargaria, a fi de recuperar-les en altres actuacions
que es puguin materialitzar fora d'aguest recinte.

Actuacié que no malmeti els valors patrimonials i de contemplacio del bé catalogat
integralment (xemeneia), estimant un radi de proteccié de la xemeneia de 10 metres.

Queda justificat el mateniment fisic de la xemeneia en el cataleg donada la seva
importancia historica, el referent social i tecnologic, sobretot pel que fa al passat industrial
de la ciutat. La xemeneia esta situada a tocar el recinte de I'estacié d’autobusos. Es tracta
d'una zona amb passat industrial perd molt transformada actualment. Per aquesta rat és
important el manteniment de la xemeneia per facilitar la comprensié d’aquest passat. Cal
destacar, també, els antics diposits d'aigua, molt propers, i la Fabrica Torrents.

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

Tipus d'intervencio

Exterior

Obres de manteniment i conservacio, consolidacié o reforma, d'acord amb el PGM
(xemeneia) / Obres de restructuracié total, obres de restructuracio parcial o total i treballs
de recollocacié d'elements

No es permet la modificacié (xemeneia) / Es permeten les actuacions determinades a raé

Data impressia: 19/07/2013 Fitxes de béns arquitectonics Pagina 2 de 5
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de la proteccio documental dels edificis que resten
Facanes Es permeten les actuacions que comporten el nivell de proteccié documental (naus de la
fabrica)
Caobertes Es permeten les actuacions que comporten el nivell de proteccié documental (naus de la
fabrica)
Obertures Es permeten les actuacions que comporten el nivell de proteccié documental (naus de la
" fabrica)

Jardins / entorn  Arranjament de I'entorn

Interior Es permeten les actuacions que comporten el nivell de proteccié documental (naus de la
fabrica)

Entorn de proteccic No es permet cap intervencid que desfiguri o malmeti la imatge del bé protegit
integraiment (xemeneia). En I'arrenjament de I'espai urba que es produira al voltant de la
x¥emeneia es disposaren uns elements informatius que expliquin, grafica i
documentalment, la histéria de I'Alcoholera, amb la finalitat de preservar la memoria
historica d'aguest complex fabril, on la xemeneia és I'linic element que gaudeix de
proteccid fisica.

Usos permesos Els que determina el Pla General de Manresa

INFORMACIO COMPLEMENTARIA

Descripcid De la nau principal, de planta rectangular, cal esmentar |la disposicio simétrica dels
complementaria finestrals, protegits externament per unes reixes de ferro forjat. Els murs i parets de
tancament son tots d'obra vista amb maons. La nau esta dividida internament per pilars.
La coberta, a dues aiglies, estava rematada per plaques de fibrociment, material poc
pesant per motius de seguretat en cas d'explosi6é. S'aguanta sobre encavallades de fusta
amb reforcos metal-lics.
Al costat s'aixeca una esvelta xemeneia rodona. Que té una gran base quadrada.
El conjunt estava envoltat d'un mur. A 'interior s'hi accedia per un gran portal que déna
_ ala carretera Santpedor.

Inf, historica L'any 1914 s'edifica la fabrica. L'alcoholera era propietat de Baldomer Casas, amb la
participaci¢ de José Enrique de Olano, comte de Figols. Baldomer Casas i Sala, amb la
col-laboracid del comte de Figols, José Enrique de Olano, va instal-lar aquesta alcoholera
amb una capacitat de tractament de 20.000 quilograms de brisa diariament (semblant a la

ambé fabrica alcoholera de Valenti Cura a Manresa). En els mesos d'estiu aquestes

abriques d’esperit de vi es dedicaven a extreure alcohols de vins malaguanyats. Les
abriques d’aiguardent son instal-lacions perilloses per I'elevada inflamabilitat del producte
abricat. Aquesta va patir un incendi a primers del segle XX en el qué diversos treballadors
an resultar ferits. EI 1932 I'empresa va ser arrendada a l'industrial Joan Pinto, pero el

939 la familia Casas la recupera en la figura de Bartomeu Casas. El 1968 hi ha una

mpliacio de la planta baixa per a magatzem i el 1971 s'instal-la una caldera nova. Va

omengar a funcionar amb maguina de vapor i, amb el temps, es va electrificar.

‘any 1930 la fabrica va patir un important incendi de greus conseqtiéncies, enfonsant-

e la coberta, del qual en resultaren alguns treballadors ferits amb cremades. Després de

a Guerra Civil agquesta empresa va establir una fabrica de licors. Els productes que

laborava eren licors a granel com xarop, whisky, vermut, rom, ginebra, etc. Els licors

mbotellats eren Brandy Fray Bartolomé de las Casas, etiquetat amb el nom d'un frare.
vangelitzador de les amériques i homdnim del propietari Bartumeu Casas, un altre

randy de marca Poscaf, el licor “Gold Waser" també anomenat “Agua de oro de Danzig",

| licor estomacal “Honisch" i I' “Anis la Manresana”. L'elaboracié dels licors s'efectuava en

nes instalslacions situades en un edifici situat a I'altra banda del carrer. El nombre de
treballadors que tenia I'empresa oscilslava entre 15 i 22 segons la temporada de feina.

Per altra banda la nissaga Casas s'havia dedicat a d’altres negocis, amb un ampli

establiment comercial al carrer Guimera, nim. 23, anomenat Subministraments i

Reparacions Eléctriques, que disposava de seccions de maquinaria, material eléctric,

cristalleria, basar, etc. L'(ltim propietari va ser Alfons Casas fins al tancament el 1975.

Bibliografia CASAS SERRA, Carla; L'Alcoholera Manresana, treball de recerca de batxillerat inédit
presentat a I'lES Pius Font i Quer, Manresa, 2005.
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SERRA, E; VIROS, L; JUAREZ, L.; SERRA, J., Fitxes de patrimoni industrial de Manresa,
treball inédit per a I'Ajuntament de Manresa i la XATIC.

ervacions Aqguest element esta incorporat a la ruta «Indtstries a I'eixample», formada per: la foneria
Gallifa, magatzem Canals, Maquinaria Industrial, Pielsa, celler Rogueta, fabrica de
Perramon i Badia, fabrica Alcoholera Manresana, fabrica Torrents, fabrica de cal Cura,
Pont de Ferro i estacié transformadora dels Dolors.

a de redaccio:  1/7/2010
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Bing Maps

Fotografia de la fabrica

Interior de la nau nord

Interior de la nau des del nivell superior Mur central de paredat

Data impressid: 19/07/2013 Fitxes de béns arquitectonics . Pagina 5de 5



.y




- DOC 3

= H PLA ESPECIAL URBANISTIC DE PROTECCIO D'ARBRES | ARBREDES D'INTERES MUNICIPAL
@ Ajuntlament deManr(-‘zsa Calaleg dels Elements botanics d'interés municipal (EBIM)

EL PLATAN DE L'ESTACIO D'AL]TOBUSOS

IDENTIFICACIO
ESPECIE Platanus x hispenica
NOM COMU Platan

SITUACIO
BARRI Clra. de Sanlpedor

UTM (eoso 31w} X 40284700 Y 4620814,00
COTA (masnm) Z 250

EMPLAGAMENT AL NUCLI URBA

g Imatge clicable  Google Stres! View

D INCORPORACIO AL CATALEG
Abril 2007

RIS DINCLUSIO AL CATALEG

Proleceid urbsnistica [ Importincia paisalgfstica o
Flora prolegida u] Habilal d'interés Comunitari O]
Hisldric-sodial m] Singularital ecolbgica [u]

PR O D'AUTOBUSOS EBIM-051 |

AVALUACIO VISUAL DE L'ARBRE

ALCADA 16m

PERIMETRE 18m (mesurata 1,3 mdel sbi)

ESTAT DE CONSERVACIO

Indeterminat [J Regular O Dolent O 8o 0

TITULARITAT DEL 8OL
Pablica O] Privada il

REGIM URBANISTIC
CLASSIFICACIO DEL SOL

Sdlurba m] Sbl o urbanitzable @
Sbl urbanitzable programat [ Categora (PTCC)
S8l urbanitzable no programat [J Calegodia (PDUPB)
QUALIFICACIO DEL SOL

Clau A2 Doscripdd  Ferroviar

DETERMINACIONS ESPECIFIQUES
CATEGORIA
Tipus | (No substituible) [
Tipus |l (Transplanisble) O

Tipus 11l (Subsiituitle) ]
PREVENCIO DE L'ESTAT DE CONSERVACIO
Ambit dinfluéncia Esfera Imaglnaria que embalcalla ia part aéria
SOPLEE .'. Area do proleccit 2 m més onila do |a projeccid do la capgada
L2 Espacificacions Adt, 38 dol Pla espocial

REGULACIO D'USOS | MESURES DE PROTECCIO
Arl. 34 do la Normativa de! Pla espadiol
Asl. 37 | Tliol IV da la Nommallva del Pla especial

TREBALLS DE HANTENIMENT

Art. 41 do Ia Normativa del Pla espedsl

Nomes NTJ 14A: Espadil 18 generals de
NTJ 14C: Mentaniment de I'arbral

OBSERVACIONS

Hiha naldelxalles al'drea de proleccld dol plitan qua s'haurian do rall
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