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Ajuntament @ de Manresa
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

TITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1. OBJECTE | AMBIT TERRITORIAL

Article 1. Definicio, ambit territorial i naturalesa juridica

1. Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) constitueix I'instrument d’ordenacié integral del
territori del municipi de Manresa, de conformitat amb allo que disposa la legislacié urbanistica vigent.

2. EI POUM substitueix el Pla General d’Ordenacié de Manresa, aprovat el 23 de maig de 1997.

3. Es un objectiu essencial d’aquest POUM i de l'actuacié urbanistica la garantia del desenvolupament
sostenible de Manresa. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del
territori i del medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels
recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, amb la finalitat de garantir la
qualitat de vida de les generacions presents i futures. Es pretén configurar un model d’ocupacié de sol
globalment eficient que eviti la dispersid sobre el territori, afavoreixi la cohesié social i la rehabilitacié i la
renovacio en el sol urba, un objectiu que es concreta en:

a. La utilitzacié racional del territori i del medi ambient, evitant la dispersié dels assentaments urbans,
optimitzant els teixits urbans existents, adoptant intensitats adequades a una ciutat compacta i evitant
I'excessiva especialitzacio de les seves parts i regulant la rehabilitacio i la renovacié en el sol urba.

b. La preservacié dels recursos naturals (hidrics, sol agricola, biodiversitat i patrimoni natural...), propiciant
un menor consum del sol i dels recursos naturals i la proteccié dels espais vitals per a la recarrega
d’aquifers i la integracié de la planificacio hidrologica amb la d’usos del sol.

c. La preservacid dels valors paisatgistics, ecologics, arqueologics, historics i culturals, incidint en la
permeabilitzacié i desfragmentacié del territori, i la conservacié de la biodiversitat i del patrimoni
natural.

d. Lafavoriment de la cohesié social, prevenint la marginalitat, potenciant I'accés als serveis i la participacié
representativa de tots els sectors, evitant la segregacio social i afavorint la integracid, les relacions i les
activitats col-lectives.

e. La compatibilitzacié del planejament amb el cicle natural de I'aigua, racionalitzant I’is d’aquest recurs,
fomentant el seu estalvi i reutilitzacid, tot protegint els recursos hidrics i minimitzant el consum d’aigua
derivat de I'execucio planejament.

f. La promocio de la millora de I'eficiencia energética de les edificacions i la reduccié de la seva contribucié
al canvi climatic.

4. Les facultats urbanistiques del dret de propietat s’han d’exercir sota el principi de la seva funcié social,
sempre dins dels limits i amb el compliment dels deures imposats per la legislacié i pel planejament
urbanistic general i derivat.

Article 2. Marc normatiu
1. EIPOUM s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica vigent i amb les restants disposicions aplicables.
2. La referéncia a la legislacié urbanistica vigent, feta tant en aquest article com en els preceptes successius,
s’ha d’entendre que es refereix a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, d’acord amb les lleis aprovades
pel seu Parlament, als reglaments i disposicions que les desenvolupen i a la legislacié urbanistica de I'Estat
en alld que no sigui contradictori amb les competéncies en matéria d’ordenacid del territori, urbanisme,
habitatge i proteccié del medi ambient que té la Comunitat Autonoma de Catalunya d’acord amb el bloc de
la constitucionalitat.
3. Les referéencies a determinades abreviatures fetes en alguns casos en aquestes Normes urbanistiques cal
entendre-les realitzades a les segiients Lleis i disposicions reglamentaries.
e Normativa urbanistica de Catalunya.
—Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme de
Catalunya, amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012 (TRLUC)
—Decret 3052006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme de Catalunya
(RLUC).
—Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica (RPLU).
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—Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial (LPT).
e Normativa sobre Patrimoni cultural a Catalunya.
—Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala (LPCC).
—Decret 782002, de 5 de marg, que aprova el Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i
paleontologic de Catalunya (RPP).
e Normativa urbanistica estatal.
— Reial Decret legislatiu 22008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refos de la Llei de sol (LS).
—Reial Decret 14922011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de sol
(RVLS).

4. La referencia a la legislacid sectorial vigent feta en aquestes Normes urbanistiques s’ha d’entendre que
remet a 'ordenament juridic vigent a Catalunya en cada materia i en cada moment (legislacié comunitaria,
estatal, autonomica o local). En aquest cas, s’esmenten les disposicions sectorials amb la denominacid
completa.

5. ElI POUM és public, executiu i de compliment obligatori per a les Administracions publiques i per a les
persones privades. Les seves determinacions tenen caracter prevalent sobre qualsevol disposicié municipal
amb un objectiu similar, i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les prescripcions que es
deriven de la legislacié urbanistica vigent.

Article 3. Competéncia

1. El desenvolupament d’aquest POUM, per rad de la classe de sol i dels objectius perseguits, correspon a
I’Ajuntament de Manresa, a altres administracions competents i a la iniciativa privada.

2. Els particulars podran promoure plans per al desenvolupament de les previsions d’aquest POUM.
LUAjuntament facilitara a les entitats, associacions i particulars, la participacié i col-laboracié en els
procediments d’elaboracio i desenvolupament del planejament i accié urbanistica.

3. LAdministracié actuant sera I'Ajuntament de Manresa, llevat que tingui aquesta condicié un altre ens, per
aplicacio de l'article 23 del TRLUC.

4. Quan la iniciativa sigui privada caldra aportar la documentacié exigida al TRLUC.

CAPITOL 2. CONTINGUT I SEGUIMENT DEL POUM

Article 4. Contingut i vinculacié normativa derivada de I'estructuracié del POUM
El POUM esta integrat pels documents seglients:
1. Memoria i estudis complementaris
El contingut de la Memoria té caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada pel POUM.
2. Planols d’informacid, d’ordenacié urbanistica i de tragat de xarxes

Els continguts grafics dels planols d’ordenacié sén vinculants. Lalteracié dels continguts recollits en els

planols d’ordenacié del POUM, ja sigui per circumstancies sobrevingudes o per I'aprovacié d’un planejament

territorial superior, sera motiu de revisié o de modificacié del POUM.
3. Normes urbanistiques

a. Sén aquells preceptes que configuren el cos reglamentari essencial del POUM. Les normes, juntament
amb els planols d’ordenacid, constitueixen el cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi i
prevalen sobre la resta de documents del POUM. En els aspectes no previstos per la normativa, s’estara a
la legislacié urbanistica i d’'ordenacid del territori aplicable en cada cas.

b. Les Normes urbanistiques podran ser acompanyades o desenvolupades per Ordenances urbanistiques.

c. Els preceptes de les diferents Ordenances urbanistiques, pel seu grau d’especificitat o de regulacié
detallada, integren un cos autonom dins de I'esquema normatiu del POUM, completant els preceptes de
les Normes urbanistiques sense contradir-los.

d. Lalteracido i la variacié d’aquests preceptes requerira la modificaci6 de I'Ordenanca reguladora
corresponent, a través del procediment administratiu adient.

4. Cataleg de béns protegits

El Pla Especial Urbanistic de Proteccié del Patrimoni Historic, Arquitectonic, Arqueologic i Paisatgistic de

Manresa fou aprovat el 5 de desembre de 2012 i té caracter normatiu

El Cataleg d’arbres i arbredes fou aprovat el 14 de desembre del 2011 i té caracter normatiu
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5. Cataleg de masies i cases rurals

El Text refés del Pla Especial Urbanistic del Cataleg de Masies i Cases rurals en sol no urbanitzable fou aprovat el
30 d’octubre del 2013 i té caracter normatiu.

6. Agenda i avaluacié economica i financera

7. Estudi ambiental estrategic

8. Memoria social

Article 5. Vigéncia del POUM

Aquest POUM té vigéncia indefinida mentre no es revisi segons el que es preveu a l'article segiient i entrara en
vigor el dia seglient de la publicacié de la seva aprovacié definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

Article 6. Revisié del POUM
La revisié del POUM en la seva globalitat sera procedent quan es doni alguna de les circumstancies segiients:
a. Pel transcurs de quinze anys des de la seva entrada en vigor.
b. En els suposits previstos a l'article 95 del TRLUC.
c. Quan es verifiquin alteracions o variacions substancials de les previsions de poblacid, renda, ocupacio o
creixement urbanistic en 'ambit del POUM.
d. Quan es produeixin modificacions del regim del sol no urbanitzable que alterin I'estructura general i
organica del territori.
e. Quan resultin precises majors exigencies d’equipaments comunitaris, a conseqléncia del
desenvolupament econdmic i social assolit.

Article 7. Modificacié del POUM

1. En qualsevol moment es poden modificar els diferents elements i determinacions del POUM.

2. La modificacié del POUM s’ha d’ajustar a allo que estableix la legislacid urbanistica vigent.

3. Llalteracié del contingut del POUM s’ha de fer a través de la seva revisié o mitjangant la modificacié d’algun
dels elements que el constitueixen, seguint el procediment establert a la Llei.

4. El projecte de modificacio del POUM que es redacti ha de tenir sempre el grau de precisid propi del POUM, i
ha de comprendre un estudi urbanistic que expliqui i justifiqui la incidéncia de les noves determinacions en
I'ordenacié establerta pel POUM.

5. La previsid mitjancant el planejament parcial o especial de superficies més grans de sol destinades a
sistemes urbanistics respecte als estandards o percentatges fixats en aquestes Normes no ha de comportar
una modificacié del POUM, ates que aquests estandards tenen la consideracié de minims. D’igual manera, la
previsio de menor edificabilitat no ha de comportar una modificacié del POUM, atés que aquests indexs
tenen la consideracié de maxims.

Article 8. Regulacié de I'agenda
D’acord amb el que estableix I'article 59.4 del TRLUC, I'Agenda del POUM s’ha d’actualitzar cada sis anys.

Article 9. Interpretacié

1. Les determinacions del POUM i, concretament d’aquestes Normes, s’interpreten en base a aquells criteris
que, partint del sentit propi de les seves paraules en relacié amb el context i els antecedents historics i
legislatius, tinguin en compte principalment el seu esperit i finalitat, aixi com la realitat social del moment
en que han d’ésser aplicats.

2. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en qué la definicid
sigui més acurada (escala més precisa). En suposits de conflicte irreductible entre diferents documents del
POUM, preval allo establert en la documentacio escrita, llevat si el conflicte es refereix a quantificacié de
superficies, suposit en el qual preval la superficie real.

3. Les contradiccions o imprecisions entre documents del mateix rang normatiu es resolen sota els criteris de
menor edificabilitat, major dotacié per a espais publics i major proteccié mediambiental i amb aplicacio del
principi general d’'interpretacid integrada de les normes.

4. Les referencies del POUM relatives a l'exterior del terme municipal s’han d’entendre Unicament com a
indicatives.
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Article 10. Precisi6 de limits

1. En els processos de desenvolupament, gestid i execucid del POUM, la precisié de qualsevol limit, sigui de la
classificacié de sol, dels sectors de planejament, dels poligons d’actuacié o de la qualificacié urbanistica, s’ha
d’interpretar en els planols d’'ordenacié de més precisié o de menys escala.

2. Les superficies dels sectors de planejament i dels poligons d’actuacié urbanistica que aquest POUM descriu
en els diferents documents alfanumeérics tenen caracter informatiu.

3. Els limits de les zones, sistemes o ambits de desenvolupament, tenint en compte les tolerancies necessaries
en tot document topografic, es poden precisar en el corresponent planejament de desenvolupament, o bé
document de gestié, sempre que es mantingui I'objectiu i la voluntat del limit que I'ordenacié pretén i els
ajustos estiguin fonamentats per una informacié més precisa que la que conté el POUM, d’acord amb els
criteris seguents:

a.

Els ajustaments que es produeixin han de respondre a:

— adaptacio a limits i caracteristiques naturals del terreny

— adaptacio a alineacions o linies d’edificacid vigents

— adaptacio a limits de la propietat rustica o urbana

— adaptacio a altres elements existents del territori que es justifiquin

— adaptacio als limits de domini public dels sistemes d’infraestructures de mobilitat
Els esmentats ajustaments no han de produir distorsions en la forma dels ambits de les zones, poligons,
sectors o sistemes, ni augments o disminucions de superficie de més del 5% en relaci6 amb les
superficies delimitades en els planols d’ordenacid a escala més gran que es fixin en aquest Pla.
No pot alterar-se la delimitacié d’'un element del sistema urbanistic d’espais lliures o d’equipaments
comunitaris, si aixo suposa la disminucié de la seva superficie.
En el cas que un ambit de planejament inclogui o limiti amb domini public hidraulic, en el moment
d’elaborar el planejament derivat s’ha de precisar i diferenciar la superficie dels terrenys que formin part
del domini public hidraulic. Aquesta superficie no comptabilitza com a superficie de I'ambit als efectes
establerts en I'article 36.2 del TRLUC.
En el cas que un ambit de planejament inclogui terrenys de domini public de sistemes d’infraestructures
de mobilitat, I'ajust dels limits en la redaccid del planejament derivat sera preceptiu per tal d’excloure
aquests terrenys, atés que d’acord amb larticle 135 del RLUC no participen en el repartiment de
beneficis i carregues.
En els poligons d’actuacio urbanistica, si I'ajust de limits suposa també una variacié de la superficie d’'una
zona, el sostre edificable maxim del poligon s’adaptara en més o menys als parametres que correspongui
a la qualificacid ajustada.
Els limits de la qualificacié d’un sistema urbanistic, delimitat com a vinculant dins d’un sector de
planejament, poden ajustar-se en el moment d’elaborar el planejament derivat, perd mantenint la
situacio general d’aquell sistema.
Els limits de la qualificacié de cada zona urbanistica es poden ajustar en el tramit de concessié de
llicencia només quan un planol de més precisié ho justifiqui. Aquest ajust podra ser com a maxim de 0,5
metres respecte els limits de la zona urbanistica definida en els planols d’ordenacié del POUM.
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Ajuntament @ de Manresa
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

TITOL 2. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL PLA

CAPITOL 1. FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT | CATALEGS

Article 11. Desenvolupament del POUM amb relacié a la classificacié del sol

Amb l'objecte de desenvolupar i completar I'ordenacié fixada per les determinacions d’aquest POUM es
redactaran plans de millora urbana (PMU) per al desenvolupament del sol urba consolidat o no consolidat,
plans parcials urbanistics (PPU) per al desenvolupament del sol urbanitzable, plans especials urbanistics de
desenvolupament i autonoms (PEU), catalegs i ordenances, d’acord amb el que preveu la legislacié urbanistica
vigent i en els termes previstos en aquestes normes.

Article 12. Plans de millora urbana

1. Els plans de millora urbana en sol urba no consolidat tenen per objecte completar el teixit urba o bé
acomplir operacions de rehabilitacio, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d’usos,
de reurbanitzacio, d’ordenacié del subsol, o de sanejament i d’altres de similars. En el sol urba consolidat els
plans de millora urbana tenen per objecte completar o acabar la urbanitzacié i regular la composicid
volumetrica i de faganes.

2. Aquest POUM conté la delimitacié de diferents plans de millora urbana els quals vénen reflectits en els
planols d’ordenacié i regulats detalladament en les fitxes urbanistiques corresponents.

3. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa i finalitats,
degudament justificades d’acord amb el que es regula especificament per a cada ambit en les fitxes
normatives del POUM, i desenvolupades en els estudis, planols i normes corresponents, amb les previsions i
la documentacid que estableixi la legislacié urbanistica vigent.

4. Els plans de millora urbana han de concretar les reserves necessaries per als sistemes urbanistics, fixats
mitjancant parametres per aquest POUM, d’acord amb els objectius que, per a cadascun dels ambits,
s’estableixen.

5. Les determinacions establertes per a cada un dels ambits de planejament derivat hauran de ser precisades
en el desenvolupament del corresponent pla de millora urbana.

6. Els plans de millora urbana hauran de preveure la delimitacid d’'un o més poligons d’actuacié i definir el
sistema d’actuacié urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun, i establir el termini per a I'execucié de la
urbanitzacié i de I'edificacid del sector.

7. Els plans de millora urbana seguiran els criteris de sostenibilitat mediambiental establerts per la normativa
ambiental vigent al municipi.

8. Aquest POUM determina dos tipus de plans de millora urbana:

a. Plans de millora urbana que desenvolupen terrenys que han estat objecte préviament de transformacié
urbanistica i que, per tant, no suposen transformacié del model urbanistic preexistent, identificats amb
I'epigraf “m” (PMUm)

b. Plans de millora urbana que suposen actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte la
transformacio del model urbanistic preexistent, identificats amb I'epigraf “t” (PMUt)

Article 13. Plans parcials urbanistics

1. Per al desenvolupament del sol urbanitzable delimitat recollit en aquest POUM es redactaran els plans
parcials urbanistics corresponents. Si es tractés de sol urbanitzable no delimitat, el pla parcial ha d’ésser de
delimitacioé segons la legislacio urbanistica en vigor.

2. Els plans parcials urbanistics han de contenir les determinacions i documentacid previstes en la legislacid
urbanistica vigent.

3. Les determinacions del planejament parcial hauran d’incloure.
a. Lassenyalament de les alineacions i rasants.

La qualificacio del sol.

La regulacio dels parametres de I'edificacid.

La regulacio dels usos.

La determinacié detallada de I'increment de la demanda d’abastament d’aigua que generara el seu

desenvolupament i I'estimacié de la produccié prevista d’aiglies residuals.

oo o
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f. La concrecié opcional de les caracteristiques i el tracat de les obres d’urbanitzacié basiques que
comprenen el sanejament, la compactacid i I'anivellament dels terrenys destinats a vials i les xarxes de
subministrament i distribucid d’aigua, d’energia eléctrica i de connexid6 a les xarxes de
telecomunicacions.

g. Lestabliment de les condicions de gestié —amb la delimitacié de poligons i la definicid del sistema
d’actuacid aplicable a cadascun- i els terminis per promoure els instruments per executar les obres
d’urbanitzacié i d’edificacid.

h. La localitzacié dels terrenys on materialitzar, si escau, la reserva per a la construccié d’habitatges de
proteccidé publica i I'establiment dels terminis obligatoris en quée s’ha d’iniciar i acabar la construccio
d’aquests habitatges.

4. Els plans d’etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a sis anys per a I'execucié de la
urbanitzacié del sector. En cas de delimitar més d’un poligon, caldra que el pla parcial defineixi I'ordre de
prioritat per a la seva execucio.

5. Els plans parcials podran completar les previsions d'aquest POUM i, si és el cas, del Programa d'Actuacié
Urbanistica municipal, pero no modificar-les.

6. Els Plans parcials de delimitacié que s’aprovin en relacid amb els sectors de sol urbanitzable no delimitat
hauran de contenir, a més de les determinacions establertes en aquest POUM per cada un dels sectors, les
determinacions i la documentacio especifica exigida per la legislacid urbanistica vigent i, en especial, la
justificacio de la procedéncia de la seva formulacié i tramitaci6 de conformitat amb les previsions
establertes en aquest POUM.

Article 14. Plans especials urbanistics de desenvolupament

1. A més dels plans especials definits i previstos per aquest POUM, en desenvolupament de les previsions del
planejament territorial o del planejament urbanistic general, es poden aprovar plans especials urbanistics,
sempre que no es modifiqui 'estructura general i organica d’aquest POUM i que no contradiguin les seves
normes, si sOn necessaris per a les finalitats segiients:

a. La proteccié del medi rural i del medi natural.

b. La proteccio de béns catalogats.

c. El desenvolupament del sistema urbanistic de comunicacions i les seves zones de proteccio,
d’equipaments comunitaris i d’espais Iliures publics.

d. Lordenacio de subsol.

Les actuacions especifiques en sol no urbanitzable i la implantacié d’activitats vinculades a I'explotacié
de recursos naturals.

f. Qualsevol altra finalitat analoga.

2. També es poden elaborar plans especials per a I'execucid directa d’obres corresponents a la infraestructura
del territori o a elements determinants del desenvolupament urba.

3. Els plans especials no podran modificar les determinacions del POUM, si bé les podran precisar.

4. Els plans especials urbanistics de desenvolupament no expressament previstos pel POUM han de justificar la
necessitat de la seva formulacid i compatibilitat amb el planejament urbanistic general. A aquests efectes, es
consideren compatibles amb el planejament urbanistic general i no requereixen la seva modificacié prévia.
a. Els plans especials urbanistics que sense alterar els usos principals establerts pel planejament general

estableixen restriccions d’Us per ordenar la incidencia i els efectes urbanistics ambientals i sobre el teixit
urba que les activitats produeixen sobre el territori o per tal d’impedir la desaparicié o 'alteracié dels
béns que integren el patrimoni cultural, de les zones de valor agricola, forestal o ramader o d’espais
rurals o periurbans o del paisatge.

b. Els plans especials que tenen per objecte implantar nous sistemes urbanistics o modificar els previstos
pel planejament urbanistic general, sempre que els sistemes a implantar compleixin algun dels requisits
seglients:

—Que s’implantin en sol no urbanitzable o en sol urbanitzable no delimitat i que no entrin en
contradiccié amb les previsions establertes pel planejament urbanistic general.

—Que estiguin previstos en un pla o en un projecte aprovat d’acord amb la legislacié sectorial i que
aquesta imposi la qualificacié de sistema dels terrenys per exercir les competéncies propies dels ens
supramunicipals.
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—Que estiguin previstos en un projecte aprovat d’acord amb la legislacié sectorial i que no entrin en
contradiccié amb les previsions establertes pel planejament urbanistic general.

c. Els plans especials urbanistics que siguin necessaris per implantar les infraestructures o per
desenvolupar altres determinacions establertes per un pla director urbanistic.

d. Els plans especials urbanistics que modifiquen la destinacid concreta dels terrenys qualificats pel
planejament urbanistic general com a sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris o el seu caracter
local o general, tot mantenint la qualificacié com a sistema d’equipament comunitari.

e. Els plans especials urbanistics que tinguin per objecte la implantacié en sol no urbanitzable de qualsevol
dels usos admissibles, sempre que no entrin en contradicci6 amb les previsions establertes pel
planejament urbanistic general.

f. Els plans especials urbanistics destinats a implantar i executar els serveis urbanistics basics, les
infraestructures de telecomunicacions i altres infraestructures d’interes local.

5. Els plans especials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacio prevista a la legislacié
urbanistica vigent.

Article 15. Plans especials urbanistics autonoms

D’acord amb el que estableix la legislacid urbanistica vigent, es poden aprovar plans especials urbanistics
autonoms per implantar en el territori infraestructures no previstes en el planejament territorial o urbanistic
relatives als sistemes urbanistics de comunicacions o d’equipament comunitari de caracter general o local.

Article 16. Catalegs de béns protegits

1. El Cataleg i Pla Especial de Proteccié del Patrimoni (PEUPM) té per objectiu la proteccié del patrimoni
cultural del municipi, entés com el derivat de l'acci6 humana al llarg dels segles, en totes les seves
manifestacions incloses les relatives al seu relleu historic i social. El Pla Especial determina la proteccid del
conjunt d’edificis, ambients (urbans i rurals), fronts edificats, construccions i elements patrimonials d’interes
cultural (creus de terme, fonts, diposits, refugis de la Guerra Civil, etc.), paviments, carrers, places i camins,
aixi com altres espais que, considerats ailladament o en conjunt, constitueixen, amb la inclusié del Patrimoni
Geologic i Paleontologic a partir dels seus jaciments, la identitat historica de Manresa i representen un llegat
cultural per transmetre a posteriors generacions. El PEUPM estableix els mecanismes de proteccié del béns
declarat, fomenta les mesures de conservacio, millora i difusié del patrimoni, preveu la gesti6 global del
mateix, on se superposen i interaccionen, de manera especial, els valors arquitectonics, arqueologics,
paisatgistics, historics, socials i mediambientals.

2. El Cataleg d’Arbres i Arbredes (PEA) té per objectiu I'establiment de totes aquelles determinacions i mesures
necessaries per a I'adequada preservacio, consolidacié, foment, millora i gestid dels arbres i arbredes que
configuren el patrimoni natural de Manresa. El Pla Especial recull especificament la proteccié d’aquelles
arbredes i arbres singulars que s’incorporen al Cataleg dels Conjunts Botanics d’Interés Municipal (CBIM) i al
Cataleg dels Elements Botanics d’Interes Municipal (EBIM), i els ordena i regula per evitar la degradacié i
desaparicio d’aquest patrimoni natural de la ciutat i del terme municipal de Manresa.

Article 17. Cataleg de Masies i Cases rurals en sol no urbanitzable

1. El Cataleg de Masies i Cases rurals té per objectiu la identificacié de les masies i les cases rurals del terme
municipal de Manresa susceptibles de reconstruccié o rehabilitacid i la regulacié de les seves condicions
d’edificacio i Us. Aquest document també identifica i inventaria la resta d’edificis d’habitatge existents al sol
no urbanitzable.

2. El Pla Especial Urbanistic de Masies i Cases rurals en sol no urbanitzable de Manresa és d’aplicacié a
excepcio de les modificacions que es recullen a les disposicions transitories d’aquest POUM.

CAPITOL 2. INSTRUMENTS DE GESTIO | EXECUCIO URBANISTICA

Article 18. Gestio urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada

Lexecucio del planejament es realitza bé per gestid integrada -per sectors de planejament urbanistic o poligons
d’actuacié complets, amb la finalitat de repartir equitativament les carregues i beneficis derivats de I'ordenacié i
per executar o completar les obres i els serveis urbanistics necessaris- bé per gestié aillada, consistent en
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actuacions puntuals o aillades en aquells supodsits en els quals no calgui o no sigui possible la delimitacié d’un
poligon d’actuacio.

Article 19. Poligons d’actuacio urbanistica

1. Aquest POUM conté la delimitacid de diferents poligons d’actuacid urbanistica els quals vénen reflectits en
els planols d’ordenacié i regulats detalladament en les fitxes urbanistiques corresponents.

2. Amb l'objecte de facilitar la gestié o efectuar una millor equidistribucié de beneficis i carregues, es podra
modificar I'ambit dels poligons d’actuacid delimitats per aquest POUM o pel planejament urbanistic derivat,
d’acord amb el procediment previst per la legislacié urbanistica vigent.

3. Ensol urba la delimitacié de nous poligons d’actuacio s’efectuara a través de la modificacié d’aquest POUM.
No obstant aixo, la delimitacid de poligons d’actuacié urbanistica que sigui necessaria per a la cessio de
terrenys per a sistema viari es podra efectuar d’acord amb el que disposa la legislacié urbanistica vigent.

4. Quan només calgui la cessié obligatoria i gratuita de la part de viari que afecta una finca concreta, no sera
necessaria la delimitacié prévia de cap poligon d’actuacid, i aquesta cessié es realitzara previament o
simultania a la urbanitzacid i, en el seu cas, edificacid.

5. Aquest POUM determina diferents tipus de poligons d’actuacié urbanistica en funcié de la seva condicié
d’instrument de transformacioé urbana.

a. Poligons d’actuacio urbanistica d’ambits amb projecte de reparcel-lacié aprovat (PAUp) que en general
desenvolupen sol urba no consolidat excepte en aquells casos puntuals que s’especifica a la fitxa
corresponent.

b. Poligons d’actuacié urbanistica que desenvolupen terrenys que han estat objecte préviament de
transformacié urbanistica i que, per tant, no suposen transformacié del model urbanistic preexistent,
identificats amb I'epigraf “m” (PAUm)

c. Poligons d’actuacié urbanistica que suposen actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte la
transformacio del model urbanistic preexistent, identificats amb I'epigraf “t” (PAUt)

Article 20. Sistemes d’actuacio

1. LUexecucié o la gestio del planejament urbanistic s’efectua mitjangant els sistemes d’actuacié urbanistica de
reparcel-lacio o expropiacié

2. El sistema d’actuacid urbanistica haura de garantir 'execucié de les obres d’urbanitzacid en els termes
definits per la normativa sectorial vigent, per les ordenances municipals o, en el seu cas, pels plecs de
prescripcions técniques particulars, aixi com la cessid dels sols destinats a vials, espais lliures d’us public i
equipaments, i el compliment dels deures legals urbanistics.

3. Lladministracié competent, en ocasié de l'aprovacié del planejament urbanistic o, si s’escau, de la
delimitacié del poligon d’actuacid urbanistica, ha de decidir el sistema d’actuacié urbanistica i la modalitat
que cal aplicar, en funcid de les necessitats, els mitjans economicofinancers de que disposi, la col-laboracié
de la iniciativa privada i les altres circumstancies que hi concorrin. Per als poligons d’actuacié urbanistica
d’iniciativa particular s’ha de determinar el sistema de reparcel-lacid, en les modalitats de compensacio
basica o de compensacié per concertacio.

4. Els plans que es redactin han de determinar expressament el sistema o sistemes d'actuacié d'entre els
previstos en la legislacié urbanistica vigent, i justificar-ne I'eleccid.

Article 21. Projectes de reparcel-lacié i expropiacio

1. El sistema d’actuacio urbanistica per reparcel-lacié té per objecte repartir equitativament els beneficis i les
carregues derivats de l'ordenacié urbanistica, o regularitzar la configuracié de les finques i situar-ne
I'aprofitament en zones aptes per a l'edificacié. Per al desenvolupament dels poligons d’actuacié en que el
sistema d’actuacié sigui el de reparcel-lacio, caldra I'aprovacid del projecte de reparcel-lacio, el qual
contindra les determinacions i els documents establerts en la legislacié urbanistica vigent.

2. El sistema d’actuacié urbanistica per expropiacio s’aplica per poligons d’actuacié urbanistica complets i
compren tots els béns i drets que hi siguin inclosos. El projectes d’expropiacio es redactaran d’acord amb les
determinacions i continguts establerts en a legislacié urbanistica vigent.
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Article 22. Pla d’etapes

1.

Els plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana que es redactin en desenvolupament d’aquest
POUM hauran de fixar un pla d’etapes que reculli la cessio i execucio de la urbanitzacié en els corresponents
poligons d’actuacio urbanistica, aixi com els terminis maxims per a la construccio de I'edificacio.
Lincompliment d’aquestes obligacions per part dels particulars en els terminis assenyalats per a l'execucio
dels poligons d’actuacié urbanistica, facultara I'administracié actuant per adoptar alguna de les mesures
previstes en la legislacié urbanistica vigent.

Article 23. Projectes d’urbanitzacié

1.

Els projectes d’urbanitzacié son projectes d’obra que tenen per finalitat posar en practica I'execucié material
de les determinacions d’aquest POUM i del planejament derivat en els ambits de desenvolupament.

El projectes d’urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que executen.

Els projectes d’urbanitzacié podran fer referéncia a la totalitat de les obres d’urbanitzacié o només a les
basiques, que comprenen les relatives al sanejament, la compactacié i I'anivellament de terrenys destinats a
vials, inclosos els passos de vianants, i les xarxes de subministrament i distribucié d’aigua, d’energia electrica
i de connexio a les xarxes de telecomunicacions. En aquest segon cas s’haura de completar posteriorment
amb un o diversos projectes d’urbanitzacid.

La documentacid dels projectes d’urbanitzacié ha de comprendre una memoria descriptiva de les
caracteristiques de les obres, el planol de situacié i els planols de projecte i de detall, el plec de
prescripcions técniques, els amidaments, els quadres de preus, el pressupost i el pla d’etapes. Quan el
projecte d’urbanitzacié comprengui només les obres d’urbanitzacié basiques, ha d’establir uns criteris i un
pressupost orientatiu de la resta d'obres i despeses d’urbanitzacié sens perjudici que els projectes
d’urbanitzacid els concretin.

Article 24. Caracteristiques basiques de les obres d’urbanitzacié

1.

S’ hauran de considerar com a obres d’urbanitzacié necessaries:

a. L'esplanacio de vials i la pavimentacid i tractament de calcades, vorades, voreres i espais lliures, aixi com la

justificacio de I'acompliment de la supressio a les barreres arquitectoniques.

. Laimplantacié o remodelacié de xarxes d’abastament d’aigua aixi com els hidrants d’incendi.

. La xarxa de sanejament.

. El subministrament d’energia electrica.

. Les instal-lacions de gas.

Les instal-lacions de telecomunicacions.

. Uenllumenat public.

. Larbrat i la jardineria.

. El mobiliari urba i la senyalitzaci6.

El planejament derivat dels sectors de sol urba no consolidat en arees de millora urbana i de finalitzacié de

la urbanitzacio i als sectors de sol urbanitzable delimitat, a més de considerar com a obres d’urbanitzacio les

expressades en el punt anterior garantira les condicions segiients:

a. Connexions exteriors a les infraestructures i xarxes de serveis. Caldra definir el disseny i projecte de
realitzacio dels elements d’infraestructura viaria i de mobilitat, necessaris per tal de garantir la correcta
integracid de nous sectors amb el sistema general consolidat de la ciutat en el moment en qué es prevegi
el funcionament del nou sector. Es recolliran totes les obres necessaries per a la connexio externa de tots
els serveis urbanistics que calguin per al funcionament complert dels nous sectors, des dels limits del
sector fins als respectius punts de connexié amb els mateixos, aixi com la reposicié de la urbanitzacié que
pugui resultar afectada per les referides obres.

b. Xarxes de sanejament. A excepcid dels ambits situats en teixits plenament consolidats, sera obligatoria la
implantaciéo d’'una doble xarxa de recollida d’aiglies de tipus separatiu, que incorpori d’'una banda la
recollida d’aiglies residuals i la seva connexié fins al sistema de col-lectors, i per altra la recollida d’aigiies
pluvials i la seva conduccié al sistema de rieres i torrents, amb la instal-lacio dels sistemes de decantacio
necessaris per a la retencio de les primeres aigles i, especialment, dels materials transportats pel sistema.

c. Subministrament d’energia eléctrica. Els centres de transformacid se situaran en sol privat. Les xarxes i
linies de subministrament electric a I'interior del sector seran totalment soterrades. Les linies existents en
sectors residencials també seran soterrades sempre que aixi ho permeti la legislacid sectorial aplicable.

S0 o o 0 o
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3.

4.

d. Abastament d’aigua. Caldra justificar la disponibilitat de recursos hidrics suficients per tal de donar
cobertura a les noves demandes que generi el sector. Aquesta justificacio vindra acreditada mitjangant un
certificat emes per part de I'empresa subministradora del servei acreditatiu de la viabilitat técnica, juridica
i administrativa del referit subministrament.

e. Telecomunicacions. La implantacid de les infraestructures de telecomunicacions en sols urbanitzats
requereix la redaccié d’un projecte.

Condicions particulars per als sectors de sol urbanitzable delimitat industrials i/o d’activitats productives:

a. En la definicié dels elements d’urbanitzacid dels serveis urbanistics d’aquests sectors caldra incorporar
les instal-lacions centrals al servei del conjunt del sector, o sectoritzades en ambits parcials, que integrin
els punts de recollida, emmagatzematge i tractament de residus solids.

b. En els nous sectors de sol urbanitzable delimitat d’activitats productives, es determinara la reserva i el
disseny d’instal-lacions pel tractament previ i depuracié parcial de les aigles residuals, abans de la seva
conduccid a I'estacié depuradora general.

Condicions particulars per a projectes d’urbanitzacié que limitin amb carreteres:

a. Els projectes d’urbanitzacié hauran de preveure els nous accessos a les carreteres aixi com les actuacions
d’adequacio d’aquestes que siguin necessaris. El disseny de tots els elements viaris de connexid a les
carreteres es fara d'acord amb la instruccid de tracat de carreteres 3.1-IC i amb la Instruccié per al
disseny i projecte de rotondes de la Generalitat de Catalunya. En cap cas s'admetran rotondes partides ni
en general les interseccions en creu. Unicament s'admetran en trams de travessera aquelles
interseccions en creu que es justifiqui la seva necessitat per la configuracio de la trama urbana.

b. Els projectes d'urbanitzacié hauran de donar compliment, a la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid
contra la contaminacid acustica i de la Llei 622001 , de 31 de maig, d'ordenacié ambiental d'enllumenat
per a la proteccié del medi nocturn, a carrec de I'ambit. Aixi mateix, s’"hauran d’executar les mesures de
proteccio pertinents per tal d’evitar la contaminacio acustica o enlluernament sobre les carreteres.

c. Les actuacions que es plantegin en les zones de proteccid de la carretera, incloses les infraestructures de
subministrament d’electricitat, aigua, gas, clavegueram, telefonia, o qualsevol altre servei, s'ajustaran als
requeriments establerts a aquest efecte al Reglament general de carreteres, Decret 293/2003 de 18 de
novembre, i a les normatives tecniques aplicables en cada cas.

d. Aquestes mesures aniran a carrec del projecte d’urbanitzacié o, en el seu cas, de I'ambit de planejament
derivat que correspongui.

Article 25. Unitats d’ordenacié i edificacio

1.

2.

S’entén per unitat d’ordenacid la part de sol privat parcel-lable o parcel-lat a la que es fa referencia per
aplicar l'edificabilitat i percentatge d’ocupacid establert per a cada zona o subzona

S’entén per unitat d’edificacié el conjunt d’edificacions que ha de ser objecte de projecte arquitectonic unic.
En el desenvolupament dels ambits de planejament definits pel POUM es podran delimitar unitats minimes
d’edificaci6 amb l'objectiu de garantir la concepcid unitaria que caracteritza I'ordenacié i evitar que
I'execucié parcial d’alguna de les seves determinacions desvirtui el seu caracter homogeni.

El projecte arquitectonic Unic contindra el grau de detall necessari en el que es determini la volumetria de
I'edifici i els criteris de composicié de la fagana, amb especial indicacié d’allo que es refereix a materials,
cossos sortints i composicid dels forats arquitectonics de la construccid. El projecte arquitectonic Unic es
podra desenvolupar per fases.

El projecte haura d’estar presentat per la totalitat dels propietaris. En el cas de no haver-hi acord entre els
propietaris afectats es tramitara un Pla de Millora Urbana.

Article 26. Contribucions especials en I'obtencid i/o execucié de sistemes

1.

Lexecucio dels sistemes urbanistics es fara pel procediment expropiatori quan no sigui possible delimitar
poligons d’actuacié o sectors, ni integrar-ne la realitzacié en aquests, ni procedeixi la cessié obligatoria i
gratuita.

Si d’aquesta execucio se’n deriven beneficis per als sectors adjacents o propers es podra repercutir les
despeses, inclosa la indemnitzacid expropiatoria mitjangant contribucions especials a carrec dels propietaris
beneficiats.
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Article 27. Ocupacié directa per a I'execucio de sistemes

En aquells casos en qué l'administracié actuant requereixi I'obtencié de terrenys afectats per aquest POUM o
per qualsevol planejament derivat a qualsevol tipus de sistema urbanistic, aquesta podra tramitar 'ocupacio
directa d’aquests terrenys, d’acord amb el que determina la legislacié urbanistica vigent, sens perjudici de signar
convenis de mutu acord que agilitzin la tramitacid, observant el principi de publicitat establert a la legislacié
urbanistica.

Article 28. Concessions administratives i gestio de les expropiacions a carrec dels concessionaris

Sobre el sol destinat a equipaments que en execucié del POUM sigui de titularitat publica, I'administracio
competent podra atorgar concessions administratives o altres instruments juridics admesos en dret per a la
construccid i explotacié de I'equipament corresponent.

Article 29. Convenis urbanistics

1. LAjuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els propietaris individuals o associats a empreses
urbanitzadores

2. Agquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions d’aquest POUM, el marc d'actuacié per a
I'ordenacid, el desenvolupament i I'execucié del planejament en qualsevol tipus de sol, aixi com I'adquisicio
de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues d'urbanitzacié i qualsevol altre
aspecte que les parts creguin convenient.

3. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per l'interes public. En aquest sentit,
seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics la major obtencid d'espais publics per a la ciutat i el
compliment del principi constitucional pel qual la comunitat participara en les plusvalues generades per
['accié urbanistica.

4. El contingut dels convenis urbanistics, sera incorporat a les figures de planejament o execucié urbanistica
més adients. Les obligacions que s'hagin pactat i que afectin al domini i altres drets reals sobre les finques,
causara la corresponent anotacio o inscripcié en el Registre de la Propietat.

CAPITOL 3. INSTRUMENTS DE POLITICA DE SOL | HABITATGE

Article 30. Patrimoni public de sol i habitatge
El patrimoni public de sol i habitatge és constituit pels edificis i el sol susceptible de ser destinat a les finalitats
seguents:
a. Preveure, posar en marxa i desplegar, téecnicament i econdmicament, I'expansié de les poblacions i la
millora de la qualitat de vida.
Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.
Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar I'adquisicié de
sistemes urbanistics.
d. Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.
e. Altres finalitats que permeti la legislacid vigent.

Article 31. Plans locals d’habitatge

1. D’acord amb el que estableix la Llei 182007, de 28 de desembre, del Dret a I’'Habitatge, els Plans locals
d’Habitatge son l'instrument de planificacié i programacié que poden aprovar els ajuntaments per tal de
determinar les propostes i els compromisos municipals en politica d’habitatge, i sén la proposta marc per
concertar politiques d’habitatge amb 'Administracié de la Generalitat.

2. La revisid del Pla Local d'Habitatge ha de permetre analitzar la situacio de I’habitatge a la ciutat, aixi com les
condicions socioeconomiques que I'envolten i les noves necessitats socials vinculades a I’habitatge i els nous
riscos d’exclusié social residencial producte de la crisi economica.

3. Sense perjudici d’assolir les funcionalitats genériques establertes en la Llei 182007, en base a la
disponibilitat d’habitatges buits, detectada i quantificada en la Memoria social del POUM, el Pla Local
d’Habitatge determinara les mesures economiques i de programacié segiients:

a. Mesures d’incorporacié d’una part de I'estoc d’habitatges buits al parc d’habitatge social del municipi.
b. Mesures per satisfer les necessitats d’habitatge dotacional del municipi, preferentment en base a la
disponibilitat d’habitatges buits.
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Article 32. Memoria social
1. La memoria social del POUM es revisara cada 6 anys o bé quan es doni alguna de les seglients
circumstancies:
a. increment de la poblacié durant dos anys seguits superior al 1%.
b. increment del preu mitja de I'habitatge de venda lliure durant 2 anys seguits superior al 5%
anual.
c. increment del preu mitja de I'habitatge de lloguer lliure durant 2 anys seguits superior al 5%
anual.
2. Elsindicadors socials considerats en la memoria social del POUM sén els segiients:
a. Sobre la poblacié
b. Sobre les llars
c. Sobre la capacitat econdmica de la poblacié
d. Sobre la poblacid en situacié o risc d’exclusié social
e. Sobre |'habitatge

Article 33. Habitatges de proteccié publica

1. Les reserves de sol per a la construccié d’habitatge protegit s’indiquen en les fitxes dels ambits de gestio
urbanistica i planejament derivat i es justifiquen en 'apartat corresponent de la memoria social.

2. D’acord amb el que preveu la legislacié urbanistica vigent, el planejament ha de fixar els terminis obligatoris
per a l'inici i 'acabament de la construccid dels habitatges protegits. Per als poligons d’actuacié urbanistica,
el POUM estableix un termini de dos anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la
condicié de solar, i per a la seva finalitzacio, des de la data de la llicencia d’obra, un termini de tres anys. Per
als ambits de planejament, els terminis es fixaran en el planejament derivat

3. Lobtencié de sol per a I'habitatge de proteccié publica de titularitat municipal es determina en aquest
POUM a partir de:

a. Les reserves de sol destinat a habitatge de proteccié que s’estableixen en els diferents ambits de
desenvolupament que en aquest POUM es delimiten.

b. La gesti6 econdmica dels recursos obtinguts de l'alienacié del sol obtingut per cessié gratuita
corresponents a l'aprofitament urbanistic que recull la legislacié vigent en els ambits de desenvolupament
gue en aquest POUM es delimiten.

Article 34. Projectes de delimitacio per a I'adquisicié de patrimoni public

1. Ladquisicio per expropiacio de reserves de sol per a patrimoni public de sol i habitatge es dura a terme amb
la tramitacio prévia d’un projecte de delimitacid per a 'adquisicio de patrimoni public del sol.

2. El procediment per a I'aprovacié de I'esmentat projecte s'ajustara al procediment establert per a I'aprovacio
del plans d’ordenacié municipal.

3. El projecte de delimitacid podra tramitar-se simultaniament amb el de taxacid conjunta.

Article 35. Delimitacié d’arees de tanteig i retracte

Als efectes de constituir o incrementar el patrimoni municipal de sol i d’habitatge i de facilitar el compliment
dels seus objectius, es podran delimitar arees en les quals les transmissions oneroses quedin subjectes a
I’exercici dels drets de tanteig i retracte d’acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent.

CAPITOL 4. INSTRUMENTS | MESURES AMBIENTALS. MOBILITAT, MEDI NATURAL | PAISATGE

Article 36. Memoria de seguiment i evolucié

Corresponent amb cada anualitat a partir de I'entrada en vigor del POUM es redactara una memoria de
seguiment i evolucié que contindra els indicadors inclosos en 'ANNEX Ill. INDICADORS DE SEGUIMENT |
EVOLUCIO DEL POUM d’aquestes normes, i els avaluara en relacié als seus valors d’origen i d’evolucié. D’aquesta
memoria anual se’n trametra una copia informativa a l'0organ competent d’avaluacié ambiental de la
Generalitat.

Article 37. Pla de mobilitat urbana
1. A partir dels dos anys de vigencia del POUM, caldra disposar d’un nou pla de mobilitat urbana que, redactat
segons les determinacions de la legislacié sectorial vigent, prengui en consideracid els objectius i
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alternatives que s’inclouen en la memoria del POUM i en |'Estudi d’avaluacid de la mobilitat generada , amb
especial atencié a la incorporacid de les mesures per a la reduccié de l'impacte de l'increment de la
mobilitat.

2. El document haura de preveure la creacidé d'un espai web i la seva difusid social per tal de fomentar la
mobilitat sostenible, donant difusio al desplagament en bici, a peu i en cotxe compartit, aixi com I'ds del
transport public, mostrant els itineraris bici de la ciutat.

Article 38. Pla Especial de I'Espai Public

Amb l'objectiu de desenvolupar I'estructura dels espais publics que es fonamenta en els recorreguts de vianants
i el sistema d’espais lliures, caldra redactar un Pla Especial de I'Espai Public d’iniciativa municipal, d’acord amb
les directrius fixades en els planols d’ordenacié del sol urba i urbanitzable i el d’estructura general del territori
(série 0.1.3):

a.

® 20T

Estructura viaria rodada
Eixos civics per a vianants
Itineraris per a bicicletes
Centres de barri

Zones 20/30

Article 39. Riscos en el planejament i en la seva execucid
El present POUM identifica una serie de riscos, associats a la inundabilitat, al risc geologic, al risc d’incendis,-al
risc quimic i al risc en el transport de mercaderies perilloses per carretera. Aixi mateix, s’estableixen els
diferents plans d’actuacié municipal —=PAM- que, en relacio als Riscos i d’acord amb I'ordenament juridic vigent,
el municipi ha de redactar o actualitzar.

1. Enrelacid al risc d’inundabilitat,

a.

gualsevol desenvolupament de planejament general que comporti una modificacié de l'ordenacid
proposada, o la seva definicid i estigui inclos en els ambits delimitats per I'avinguda 500 anys haura
d’incorporar un estudi d’avaluacié del risc d’inundacid, segons les directrius establertes per I'Agéncia
Catalana de I'Aigua (Recomanacions tecniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local. ACA.Marg de
2003), d’acord amb I'estudi d’inundabilitat del POUM i seguint els criteris fixats a les fitxes dels ambits.
es redactara un pla d’autoproteccio que inclogui les mesures de prevencio i gestié d’avingudes fluvials
segons els riscos identificats en I'Estudi d’inundabilitat de Manresa, incorporat en la memoria del
POUM, i en relacié a les obres de proteccié hidraulica previstes en el desenvolupament del POUM i
guantificades en I'agenda d’aquest document.
s’elaboraran plans de contingencia i directrius d’actuacié davant avingudes quan sigui necessari per
garantir la seguretat en casos en qué es produeixi la presencia notable, temporal o permanent de
persones en les zones urbanes amb risc d’inundacié moderat o greu identificades en I'Estudi
d’Inundabilitat del POUM.
aquest POUM identifica en els planols d’ordenacié les delimitacions de la zones afectades pel regim
especific fluvial. Les noves edificacions que se situin en les arees inundables identificades als planols
d’ordenacié del sol urba i urbanitzable com a zones d’afectacid del régim fluvial i en zona de situacid
basica de sol rural segons la ley de suelo y rehabilitacion urbana DL 72015, s’ajustaran al que es
disposa en els articles 9bis i 14bis del RD849/1986, de 11 d’abril, pel qual s'aprova el Reglament del
Domini Public Hidraulic, d’acord amb el que disposa el RD 6382016, segons estiguin en zona de flux
preferent (corresponent a la zona per l'avinguda de 100 anys de periode de retorn amb un calat
superior a un metre i/o una velocitat superior a 1 m/s i/o que el producte del calat i la velocitat sigui
superior a 0,5 m2/s) o zona inundable (corresponent a 'ambit d’inundacié a 500 anys).
les noves edificacions o modificacions de les existents situades en sol urba consolidat (situacio basica
del sol urbanitzat segons la ley del suelo y rehabilitacién urbana RDL 7/2015) que es localitzin en les
arees inundables identificades als planols d’ordenacié del sol urba i urbanitzable com a zones
d’afectacio del regim fluvial, s'ajustaran al que es disposa en els articles 9ter i 14bis i hauran de donar
compliment als segiients aspectes:
— Comptar amb una asseguranca obligatoria que cobreixi els potencials danys que puguin patir.
— Maximitzar la superficie tancada de la planta baixa, reduint el nombre d’obertures i dotant amb
tancaments estancs portes i finestres.
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— Dotar de valvules antiretorn els desaigties de I'edificacié i instal-lar bombes de drenatge en el
punt més baix de |'edificacio, no connectada a la xarxa de clavegueram alimentades mitjangant
grup electrogen.

— Ancorar els elements flotants, com ara diposits de gas o aigua, que no puguin ubicar en
emplagaments exempts de risc.

— Aplicar mesures estructurals de defensa de les edificacions en el calcul de fonamentacions,
forjats, estructures i tancaments capagos de suportar els esforgos produits per l'altura d’aigua
corresponent a I'avinguda de retorn de 500 anys. Aixi mateix s’haura de valorar I'estabilitat dels
terrenys propers a I'edificacid per tal d’evitar descalcaments o empentes dels mateixos a I'edifici o
a la seva fonamentacié.

— Aplicar les mesures que indiqui el pla d’autoproteccié

— Incloure les directrius establertes per la legislacié vigent en relacié als ambits d’inundacié a 500
anys i els ambits de flux preferent.

f. en el cas que el POUM no hagi delimitat concretament la inundabilitat, es prendra com a linia de
referéncia la del DPH (Domini public hidraulic), llevat d’aquells casos on la lectura de la geomorfologia
sigui prou determinant per excloure el risc d’inundabilitat.

g. les autoritzacions per a la realitzacio d’obres, treballs, plantacions, sembres o activitats en les lleres
publiques o en els espais fluvials subjectes legalment a algun tipus de limitacié en la seva destinacio o
Us s’atorguen de conformitat amb les directrius fixades per I'article 60 del Decret 1712014, de 23 de
desembre, d’aprovacio del Pla de Gestid del districte de conca fluvial de Catalunya.

h. en qualsevol cas, per a la realitzacié d’activitats en zona inundable sera necessari presentar la
Declaracié responsable d’inundacid.

2. En relacié al risc geologic, es redactara un pla d’autoproteccié que reculli les mesures de manteniment i
seguiment dels riscos geologics identificats en I'Estudi per a la identificacid de riscos geologics de Manresa,
incorporat en la memoria del POUM. En qualsevol cas, en 'ambit del Parc de Puigterra, les intervencions
que es realitzin tindran en compte la consolidacié del vessant sud del turéd per tal de prevenir
despreniments.

3. En relacié al risc d’incendi, qualsevol actuacid, planejament o execucié del planejament, en un ambit
discontinu del nucli urba, a menys de 500 metres de masses forestals continues, haura d’incorporar un
estudi de risc d’incendi, adoptant les seves determinacions en l'instrument de desenvolupament o
execucio que s’estigui portant a terme.

a. Les zones urbanes, nuclis de poblacié i el desenvolupament de sectors de planejament que no tinguin una
continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin situades a menys de 500 metres de terrenys
forestals, han de disposar d’una xarxa d’hidrants d’incendi homologada d’acord normativa vigent, de 100
mm de diametre, d’acord amb l'article 1 de 'Annex del Decret 241/1994 i I'art. 2.e) del Decret 64/1995, de
7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals.

b. Les urbanitzacions, els nuclis de poblacid, les edificacions i les instal-lacions situades en terrenys forestals
han de disposar d’una xarxa d’hidrants homologats per a l'extincid d’incendis que compleixin les
caracteristiques establertes per la legislacio sectorial vigent d’acord el qué preveu l'article 179 de la Llei
2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public, que modifica la
Llei 52003 (Prevencié d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacié, edificacions i instal-lacions
en terrenys forestals).

c. En els documents urbanistics que tinguin per objectiu I'ordenacié o reordenacié de sol, amb creacié de
nous espais publics i ordenacid de I'edificacid, caldra justificar de forma especifica, el compliment de la
normativa sectorial en relacid a les mesures de prevencio, extincié d’incendis, la justificacié sobre el
compliment de les condicions d’aproximacié i entorn dels edificis, I'accessibilitat per fagana per a la
intervencié dels bombers i les franges de proteccié quan concorrin les condicions de proximitat a sols
forestals i/o no urbans. En aquests cassos, caldra sol-licitar informe de 'organisme competent en mateéria
de seguretat i extincio d’incendis.

d. Les urbanitzacions que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin situades
a menys de 500 metres de terrenys forestals han de disposar d’'una zona de seguretat de 25 metres
d’amplada, a comptar des del seu perimetre exterior d’acord l'article 2.a) del Decret 64/1995, de 7 de
marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencio d’incendis forestals.
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e. Les urbanitzacions, els nuclis de poblacio, les edificacions i les instal-lacions situades en terrenys forestals
han d’assegurar I'existéncia d’una franja exterior de proteccié d’almenys vint-i-cinc metres d’amplada al
voltant, lliure de vegetacié seca i amb la massa arboria aclarida. A instancies de les administracions
competents es pot incrementar I'amplada de la franja de proteccié o modificar-ne les caracteristiques
sempre que es disposi d’un informe tecnic forestal que ho justifiqui, d’acord el qué preveu l'article 179 de
la Llei 22014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public, que
modifica la Llei 522003 (Prevencio d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacid, edificacions i
instal-lacions en terrenys forestals).

4. En relacié al risc quimic, qualsevol implantacié industrial amb un risc quimic associat haura de realitzar un
estudi de risc, i en tots els casos avaluar la incidéncia sobre els sectors urbans o urbanitzables. Les
autoritzacions per a aquestes activitats, necessariament, i en tots els casos, hauran d’assegurar que no
comporten cap risc en aquests ambits.

5. Enrelacié al risc de mercaderies perilloses per carretera, derivat per la preséncia de la C-16 que en el tram
dins del terme municipal té transport representatiu de substancies generadores de Bleve i d’incendi de toll,
es fixen les seglients condicions al nucli de Viladordis:

a. sera el Pla d’actuacié municipal PAM qui establira les mesures de proteccio, gestio i seguretat en les zones
d’indefensio afectades pel risc de mercaderies perilloses per carretera.

b. en el sol urba consolidat i no consolidat del nucli de Viladordis, les construccions i/o activitats vulnerables
que es consideren compatibles amb el risc i es poden instal-lar dins la zona d’indefensid son les seglients:

— Infraestructures (vials, linies eléctriques, vies de comunicacio,...)

— Aquelles activitats economiques incloses dins les seccions A, B, C, D, E i | de la CCAE-93 que no
s’ubiquin en establiments oberts al public.

— Els espais lliures publics (parcs, jardins, zones verdes, espais d’esbarjo, lleure i I'esport) sempre que
compleixin alhora les seglients condicions:

0 El seu disseny eviti grans aglomeracions de persones.

0 No s’hi instal:lin parcs infantils, arees de joc o qualsevol altra destinada a poblacié especialment
vulnerable.

0 No s’hi realitzin activitats de caire ludic, com per exemple: fires, exposicions, activitats
esportives, concerts, zones de picnic, zones d’acampada, etc. Amb una assisténcia igual o
superior a 1000 persones.

c. En la redacci6 de documents de planejament derivat, caldra justificar de forma especifica les
determinacions previstes en els punts a i b anteriors.

6. D’acord amb els diferents acords de Govern i les resolucions publicades al DOGC, I'Ajuntament ha de
disposar dels segiients Plans d’actuacié municipal enfront els riscos. D’acord amb la Normativa de
Proteccio Civil, la vigencia dels Plans és de 4 anys.

Risc (pla) Normativa Elaboracié PAM1
PROCICAT Pla basic Decret 161/1995, de 16 de maig Obligat (02/04/1992)
INFOCAT Incendis forestals Acord GOV/141/2014, de 21 d'octubre Obligat (13/06/2013)
NEUCAT Nevades Acord GOV/126/2014, de 23 de setembre Obligat (20/05/2004)
INUNCAT Inundacions Acord GOV/14/2015 de 10 de febrer Obligat (16/02/2006)
SISMICAT Sismes Acord GOV/138/2014, de 14 d'octubre Obligat (27/07/2011)
AEROCAT Aeronautic Acord GOV/128/2010, de 13 de juliol Recomanat

PA del PROCICAT Emergéncies transport ~ Acord GOV/29/2010, de 26 de febrer Obligat

viatgers ferrocarril

RADCAT Radiologic Acord GOV/165/2014, de 9 de desembre Recomanat
TRANSCAT Transport de mercaderies Acord GOV/132/2014, de 30 de setembre Obligat

perilloses

PLASEQCAT Quimic en establiment Acord GOV/29/2015, de 3 de marg Recomanat (13/02/2014)
industrial

Dades d’acord amb informe de Proteccio Civil de data de 2 de juny del 2017
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CAPITOL 5. LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 40. Actes subjectes a llicencia municipal.

1.

Estan subjectes a llicencia municipal o comunicacidé previa tots els actes a que es refereix la legislacio
urbanistica en vigor que es realitzin en el terme municipal. En qualsevol cas, és necessari obtenir llicencia
municipal o comunicacié previa per a I'obertura de camins i senders, per a la tala d’arbres i, en general, per
a qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny.

L'obligacié d'obtenir, previament, la llicencia o d’efectuar la comunicacié prévia, en els suposits indicats
afecta també els sectors o les activitats subjectes a altres competencies. En cap cas, la possibilitat d'obtenir
autoritzacions o concessions d'altres administracions no deixa sense efecte |'obligacié d'obtenir la llicéncia
municipal corresponent o efectuar la corresponent comunicacid, de manera que, sense aquesta, la
utilitzacié d'altres instancies administratives no és suficient per a iniciar I'activitat o I'obra.

El procediment, classificacid, terminis, régim juridic i efectes de la intervencié en matéria de llicéncies i/o
comunicacions es regula per lI‘ordenanga municipal corresponent.

Lobertura d’establiments i la realitzacié d’activitats esta subjecta a autoritzacio, llicencia o a comunicacio
previa, d’acord amb la naturalesa de l'activitat i segons el que estableixin les ordenances municipals
corresponents. La llicencia d’activitats, qualsevol que sigui el seu regim, porta implicita la llicéncia
urbanistica per a I'Us.

Quan els actes d’edificaci6 o us del sol es plantegin en terrenys de domini o de titularitat publica,
requereixen igualment la llicéncia, sense perjudici de I'autoritzacid especifica per a I'ocupacio, que llevat que
s’indiqui el contrari, no va implicita en la llicencia.

Article 41. Actes de I’Estat, Comunitat Autonoma o altres Entitats de Dret Public.

1.

Els actes sotmesos a llicéncia urbanistica i/o a comunicacid que siguin promoguts per organs de I'Estat, de la
Generalitat de Catalunya o d’altres Entitats de Dret Public que administrin béns estatals o autonomics,
estaran també subjectes a l'obtencié prévia de llicencia municipal, amb les excepcions previstes a la
legislacio sectorial. La mateixa subjeccid abasta als actes de les entitats locals, excepcid feta del propi
Ajuntament de Manresa. En qualsevol cas, els projectes redactats per les entitats de dret public han de
contenir un document que acrediti la seva aprovacio (supervisat) i la designacid de la direccio facultativa de
les obres.

En cas d’urgéncia o interés excepcional, sera d’aplicacio el que prevegi la legislacio estatal quan les obres les
promogui l'estat, o la legislacié catalana quan les obres siguin promogudes per la Generalitat de Catalunya.

Article 42. Actes no subjectes a l'obtencio de llicéncia.

1.

No estan subjectes a llicencia urbanistica d’obres ni a comunicacio previa, les obres que es duguin a terme a
I'emparament de projectes d’urbanitzacié, de projectes d’obres ordinaries, d’ordres d’execucié o de
restauracio.

No estan tampoc subjectes a llicencia les parcel-lacions o divisions de finques incloses en un projecte de
reparcel-lacié aprovat.

Article 43. Edificacio i urbanitzacio.

1.

Es podra concedir llicencia en terrenys que no hagin assolit la condiciéd de solar en les condicions i els
requisits previstos en la legislacié urbanistica vigent. Les obres d’urbanitzacié exigibles per a la primera
ocupacio poden estar referides a una part del poligon d’actuacié urbanistica quan la urbanitzacié s’executi
per fases.

En els casos que per adquirir la condicio de solar es requereixi la cessié de terreny destinada a sistema viari,
préviament a la sol-licitud de la llicencia s’haura de formalitzar i acreditar 'esmentada cessio.

Article 44. Actuacions en edificacions existents
Amb la finalitat de definir I'abast de les intervencions en edificacions existents, es preveuen les actuacions
seglients:

a. Manteniment i conservacid, que tenen per objectiu reparar, restaurar i/o reposar a I'edifici existent les
condicions de salubritat, higiene, seguretat i ornament public sense que aquestes comportin modificacié
del volum existent, modificacié del sostre existent, modificacié de les d’entitats existents, intervencid
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general en elements estructurals de I'edifici, alteracid fisica dels espais comuns de I|'edifici o canvi d’Us.
Entre d’altres, comprén:

— arrebossat o canvi de material de paraments exteriors.

— reparacid, reforg i substitucié d’elements estructurals simples (jasseres/bigues/revoltons), sempre
que es justifiqui el seu caracter puntual

— excepcionalment la reparacid, reforg, o substitucié d’algun element estructural compost puntual
(sostres/escales/coberta), quan quedi degudament justificada la seva necessitat per garantir les
condicions de salubritat publica i/o la seguretat de les persones.

— modificacié puntual de la distribucid interior.

— reparacio i substitucid dels revestiments, de les instal-lacions, i nova instal-lacié d’ascensors si el
seu desti es per a facilitar I'accessibilitat d’acord amb la legislacio sectorial.

b. Consolidacid, que tenen per objectiu reparar, restaurar o reforgar elements compostos de |'estructura de
I'edifici per garantir i/o restablir les condicions de seguretat estructural, sense que aquestes comportin
modificacié del volum existent, modificacid del sostre existent, modificacié del nombre d’entitats
existents, modificacié de la distribucié i superficies de les entitats existents o canvi d’Us.

c. Reforma, que tenen per objecte una actuacié parcial a l'edifici que suposin redistribucio de les entitats
sense modificacid ni alteracié dels seus limits o canvi d’us, sense comportar modificacié del volum
existent, modificacid del sostre global existent o modificacié del nombre d’entitats existents.

d. Rehabilitacié, que tenen per objecte una actuacié parcial a 'edifici que suposin modificacié del volum
existent sense ampliacid, modificacié del sostre global existent sense increment de volum edificat,
modificacié del nombre d’entitats existents, redistribucié de les entitats amb alteracié dels seus limits, o
canvi d’us.

e. Gran rehabilitacid, que d’acord el que estableix 'article 119.3 del RLUC, compren:

— El conjunt d’obres que constitueixin una actuacio global en tot I'edifici i que comportin, a més,
alguna de les actuacions seglients: increment de volum o sostre edificable, increment del nombre
de departaments o unitats funcionals anteriorment existents, redistribucio general d’espais i canvi
de I’Gs principal de I'edifici.

— La substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la facana o algun altre element estructural.

— Lexecucié simultania o successiva d’altres obres de reforma o rehabilitacié que tinguin un cost
igual o superior al 50 per cent del valor d’'una construccié de nova planta de caracteristiques
similars i amb el mateix sostre que I'edificacio existent.

f. Ampliacié, que comprén una actuacié d’increment de volum i/o de sostre de I'edifici existent.

Article 45. Ordenacié de volums
Quan el POUM admeti diferents alternatives d’ordenacié volumeétrica de les edificacions, la concrecié de
'ordenacio de volums es realitzara d’acord amb el que preveu l'article 45 del RPLU.

Article 46. Implantacions singulars

En la corresponent sol-licitud de llicencia, els projectes de noves instal-lacions aixi com els de reforma o
ampliacié d’instal-lacions existents que, d’acord amb la legislacié sobre mobilitat, tinguin la consideracié
d’implantacio singular, hauran d’incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

Article 47. Edificacions inacabades

En el suposit d’edificis que al final del termini de la llicencia i de les seves prorrogues legals romanguin
inacabats, aixi com en el suposit d’obres paralitzades per termini superior al que determinin les ordenances
municipals o la propia llicencia, els propietaris i promotors, en el termini de 2 anys, hauran de procedir a
rematar les facanes d’aparenca com si estiguessin acabats i fins i tot les obertures de la planta baixa. En cas
d’incompliment, I'Ajuntament podra procedir d'ofici a carrec dels titulars de la llicéncia i/o subsidiariament dels
propietaris de la finca, a realitzar I'obra o enderrocar-la segons la importancia de la part ja construida. Aixo
sense perjudici de les ordres d’execucié que es puguin dictar en qualsevol moment per raons de seguretat o
salubritat.
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TiTOL 3. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 48. Exercici del dret de propietat

1. En el marc de la legislacié aplicable en materia de regim de sol, I'exercici de les facultats urbanistiques del
dret de propietat s’ha de subjectar al principi de funcid social d’aquest dret, dins els limits que imposa la
legislacid i el planejament urbanistics, a més de les ordenances i altres disposicions que siguin aplicables, i
amb el compliment dels deures fixats per aquests.

2. En cap cas no es poden considerar adquirides per silenci administratiu facultats urbanistiques que
contravinguin la Llei d’'urbanisme de Catalunya, aquest POUM o el seu planejament derivat, i els reglaments
i ordenances que els desenvolupin.

3. Lordenacié urbanistica de I'Us dels terrenys i de les construccions prevista en aquest Pla, en tant que implica
meres indicacions i deures que defineixen el contingut del dret de la propietat, no confereix als propietaris
dret a exigir indemnitzacid, llevat dels suposits expressament establerts per la legislacié urbanistica aplicable
en materia de régim del sol.

Article 49. Instruments basics del regim urbanistic del sol
El regim urbanistic del sol, d’acord amb allo previst a la legislacid urbanistica vigent, es defineix en aquest
POUM a través dels seglients elements.

a. La classificacio del sol, en les tres classes de sol: sol urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable.

b. La qualificacié del sol, segons I'ordenacid urbanistica detallada del sol en zones i sistemes urbanistics.

c. Lainclusié en un sector de planejament derivat o en un poligon d’actuacié urbanistica.

Article 50. Classificacié del sol
1. Aquest POUM classifica el sol del terme municipal, en tres classes de sol, atenent a les condicions definides
per la legislacié urbanistica vigent:
a. Sol urba, diferenciant dues categories:
a. Sol urba consolidat (SUC)
b. Sol urba no consolidat (SNC)
b. Sol urbanitzable, que defineix sectors pendents de planejament derivat i ordenacié urbanistica detallada,
diferenciant dues categories:
a. Sol urbanitzable delimitat (SUD)
b. Sol urbanitzable no delimitat (SND)
c. Sol no urbanitzable, diferenciat per ser un sol protegit i exclos del procés d’urbanitzacié (SNU)
2. La delimitacié de cada classe de sol és definida en els planols d’ordenacié. La regulacié urbanistica especifica
de cada classe de sol es detalla en els Titols 5, 6 i 7 d’aquesta normativa.

Article 51. Qualificacio del sol

1. Aquest POUM qualifica el sol en zones i sistemes, atenent a la funcié o destinacié que li atorga:

a. Els sistemes urbanistics corresponen a aquells sols amb una funcié publica en el territori, pel que fa a les
infraestructures de mobilitat, les infraestructures de serveis, els equipaments comunitaris, els cursos
fluvials, els espais lliures i els ambits d’habitatge dotacional public, amb independéncia de la classe de sol
en que es trobin.

b. Les zones corresponen a aquells sols amb Us i aprofitament privat, d’acord amb el segiient:

— En sol urba es distingeixen zones segons els diferents teixits urbans i vinculant a cada qualificacié els
parametres urbanistics de parcel-lacid i edificacio.
— En sol no urbanitzable es diferencien zones segons la morfologia, naturalesa, Us del sol i el seu nivell
de proteccio.
La regulacié dels sistemes urbanistics d’aquest POUM ve determinada en el T/TOL 4 d’aquestes normes.
La regulacié del sol urba ve determinada en el TITOL 5 i la del sol no urbanitzable en el T/TOL 7.
La delimitacié concreta de les zones i sistemes s’especifiquen en els planols d’ordenacio.
En els ambits on s’identifiquen amb més d’una clau separades per una barra separadora, les determinacions
del Pla s’interpretaran d’acord amb els criteris seglients:

a. Si les claus corresponen a sistemes o zones diferents, la qualificacié correspondra a nivells o cotes

diferents, on la primera clau correspondra a la situacid inferior.
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b. Si les claus corresponen a la mateixa zona o sistema, per0o concretant diferents subzones o usos,
I'ordenacio resultant correspondra a la suma dels usos de les diferents claus i a I'edificabilitat i ocupacid
més altes.

Article 52. Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacio urbanistica

1. El régim urbanistic del sol inclos en ambits de planejament derivat o poligons d’actuacié urbanistica que
delimita aquest POUM, mentre no tingui la condicié de sol urba consolidat, es determina d’acord amb els
parametres d’ordenacié dels ambits i usos generals, els estandards minims de sistemes i maxims
d’aprofitament privat, i altres condicions d’ordenacié en relacié al conjunt de 'ambit delimitat.

2. En els ambits de planejament derivat, a efectes de model d’ordenacié general d’aquest POUM i en
coheréencia amb els parametres definits per a cada sector, s’estableix una ordenacié indicativa en linia
discontinua segons usos principals i tipologies basiques, i pot concretar elements estructurants amb la
delimitacid precisa de sistemes urbanistics vinculants pel planejament derivat. El planejament derivat s’ha
de projectar i elaborar d’acord amb la codificacié de qualificacié urbanistica de sistemes i zones fixada per
aquest POUM, amb les subzones propies que es considerin.

3. En els ambits de poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, el POUM concreta la qualificacié urbanistica i
les condicions d’ordenacio, essent ambits propis de gestid urbanistica, amb ordenacid urbanistica detallada
amb zones i sistemes.

Article 53. Els parametres urbanistics dels sectors i poligons
1. Superficie del sector o poligon

a. Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d’actuacié urbanistica que el
planejament delimita en els planols d’ordenacid.

b. La superficie del sector o poligon resta reflectida en els annexos normatius. La superficie pot ser ajustada
en la formulacié del planejament derivat o en la formulacié del projecte de gestid, d’acord amb el que es
regula en aquestes normes.

2. Superficie computable

a. La superficie computable d’un sector de planejament o poligon és la que s’ha de considerar a efectes de
I'aplicacio de I'index d’edificabilitat bruta i de les intensitats d’usos.

b. Els terrenys que formin part del domini public hidraulic o els sols reservats per a sistemes urbanistics
vinculats fora del sector o poligon no formen part de la superficie computable.

c. La superficie computable precisa del sector de planejament s’establira i es justificara en el projecte de
planejament derivat corresponent, mentre que la del poligon es fara en el projecte de reparcel-lacié.

3. Index d’edificabilitat bruta

a. Es el quocient entre el sostre edificable maxim d’un sector i la seva superficie computable. S'expressa en
metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m’st/m”sol).

b. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu.

4. Sostre maxim edificable

a. Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o poligon d’actuacié urbanistica.
S’expressa en metres quadrats de sostre edificable (mzst).

b. En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre I'index d’edificabilitat bruta i la
superficie computable del sector.

c. En els poligons d’actuacio urbanistica és un parametre basic normatiu.

5. Percentatges de sol minim de sistemes

a. Es la relacié en tant per cent entre les superficies de sol destinades als diferents sistemes publics, i la
superficie de 'ambit.

b. En I'ordenacié del planejament derivat, el percentatge total minim de sol public és un parametre basic i
invariable, mentre que es poden establir compensacions entre |'estandard d’equipament i viari, sempre i
quan es justifiqui I'interes public de I'ordenacid i la seva vinculacié als objectius normatius del sector i
s’assoleixin els estandards minim d’equipaments de titularitat publica fixats per l'article 65 del TRLUC.

c. En el cas de poligons d’actuacié urbanistica, el tant per cent entre la superficie de sol de sistemes publics i
la superficie de I'ambit, ve definida per l'ordenacid detallada; és, per tant, un parametre deductiu de
referencia.

6. Densitat maxima d’habitatges
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a. Determina el nombre maxim d’habitatges d’un sector o poligon i és un parametre basic normatiu que ve
detallat en cada fitxa normativa.

b. En els sectors de planejament derivat s’expressa en densitat maxima d’habitatges, fixada en
habitatges/hectarea.

c. En els poligons d’actuacid urbanistica s’expressa en nombre maxim d’habitatges fixat en unitats (u).
aplicats a cada zona.

Article 54. Parametres urbanistics de la qualificacié urbanistica

1. Els parametres urbanistics es defineixen i es regulen amb caracter genéric en el TITOL 9. PARAMETRES
D’ORDENACIO | US d’aquestes normes urbanistiques.

2. Amb caracter especific, els parametres associats a les diferents qualificacions urbanistiques del POUM, sdn
detallats en el titol 4 pel que fa als sistemes, en el titol 5 pel que fa al sol urba i en el titol 7 relatiu al sol no
urbanitzable.

Article 55. Condicions i parametres de I'ordenacié detallada de la qualificacié urbanistica en els planols
d’ordenacio
1. Els parametres urbanistics d’ordenacié definits en aquestes normes urbanistiques es concreten en els
planols d’ordenacid detallada. Alguns d’aquests parametres grafics son determinants pel sostre edificable
maxim de la parcel-la i d’altres només sén condicions d’ordenacié en el marc d’una volumetria flexible.
2. Enels planols d’ordenacié es distingeixen tres tipus de condicions d’ordenacié:
a. Les condicions d’ordenacié volumetrica i d’espais no edificables, segons les determinacions i parametres
propis d’una ordenacié volumétrica flexible o definida.
b. Les proteccions d’ambits, edificacions o elements catalogats pel patrimoni arquitectonic, historic o
natural. En el cas que una parcel-la contingui elements catalogats identificats en els planols d’ordenacié,
li correspon un régim urbanistic del sol, diferent de les zones de I'illa on se situa.
c. Proteccions de sistemes urbanistics, definint ambits no edificables o amb condicions especifiques, en les
diferents qualificacions urbanistiques per aplicacié de diferent legislacié sectorial o per determinacio del
mateix POUM.
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TiTOL 4. SISTEMES URBANISTICS

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 56. Definicié i regulacio general

1.

S’entén com a sistemes aquell conjunt d’elements d’ordenacié urbana que sén fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba i que, ordenadament relacionats entre si, contribueixen a aconseguir
els objectius del planejament en materia d’infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris,
infraestructures, i espais lliures publics en general.

El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sens perjudici del que estableixi de forma més
especifica la legislacio sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada sistema.

Article 57. Tipus de sistemes

1.
2.

Sén sistemes generals aquells que integren I'estructura general i organica del territori.

Sén sistemes locals o complementaris aquells que completen, a nivell local, I'estructura definida pels
sistemes generals.

La distincio entre sistemes generals i locals s’estableix Unicament als efectes de diferenciar el seu ambit de
servei, i fa referéncia al seu ordre i jerarquia en relacié amb l'ordenacié urbanistica, perd no afecta al seu
regim que és el mateix en ambdds casos.

Article 58. Identificacio dels sistemes

1.

Els sistemes previstos per aquest POUM, i les seves claus identificadores son:
A/a Sistema d’infraestructures de comunicacio
A.l Viari
A.la Xarxa viaria territorial
A.1b Xarxa viaria local
A.lc Xarxa de camins rurals
a. Recorreguts per a vianants

a.l Eixos civics i places
a.2 Itineraris de vianants
a.3 Passatges

A.2 Ferroviari
A.3 Estacié d’autobusos
A.4 Aparcaments
C Sistema d’infraestructures de serveis
C.1 Serveis técnics
C.2 Serveis mediambientals
D Sistema d’espais lliures
D.1 Parcs territorials
D.1a Parc del Cardener
D.1b Parc de I'Agulla
D.1c Parc de proteccid paisatgistica de balgos i costers
D.2 Parc urba
D.3 Places i jardins urbans
D.4 Proteccid de sistemes
E Sistema d’equipaments
F Sistema d’habitatge dotacional
H Sistema hidraulic
S Sistema de la sequia
En els diferents sectors de desenvolupament delimitats en el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable,
s’identifiquen amb la corresponent clau alfanumeérica entre claudators [N] aquells sistemes que tenen
caracter indicatiu. Les determinacions corresponents a la posicio, dimensio, i destinacié d’aquests sistemes,
s’establiran en la regulacié corresponent a cada ambit de desenvolupament.
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Article 59. Desenvolupament de les determinacions del POUM respecte dels sistemes

1.

El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes es podra fer mitjangant plans
parcials, quan aquests estiguin relacionats amb sectors de sol urbanitzable, o per mitja d'un pla especial en
qualsevol classificacid de sol. En sol urba el desenvolupament de les seves determinacions es realitzara, si
escau, mitjancant els plans de millora urbana i els poligons d’actuacié urbanistica.

Es podran vincular sols reservats a sistemes urbanistics d’acord amb el que preveu el RLUC en aquells casos
que sigui necessari per a la implantacid de les infraestructures i serveis de connexié o per a I'ampliacio o el
reforcament d'aquestes infraestructures i serveis que requereixi el desenvolupament de I'ambit.

La regulacio més detallada dels sistemes es podra fer mitjangant plans especials, sia tematics, sia per ambits
territorials concrets.

Article 60. Gestio i execucio dels sistemes

1.

Per a la gestid i execucio dels sistemes, aixi com per a la seva adquisicid, es procedira segons el regim
urbanistic del sol en qué se situin, d’acord amb el que determina la present normativa del POUM i la
legislacio urbanistica vigent.

Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUM seran adquirits per 'Ajuntament mitjancant les
cessions obligatories que imposa la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb les determinacions del POUM
0 per expropiacio forcosa en els casos i condicions previstos per la legislacidé vigent. En aquest sentit, la
qualificacié de sistema urbanistic en el sol classificat com a no urbanitzable i els sistemes que no hagin de
ser necessariament de titularitat publica, no genera el dret a expropiacié per ministeri de llei conforme al
que estableix la legislacié vigent.

En els sols i subsols qualificats de sistemes de titularitat publica, es podran atorgar concessions
administratives o altre titol habilitant, en les condicions i el procediment legalment establerts i d’acord amb
les determinacions definides en aquest POUM.

Independentment de la tramitacié i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o d’execucié que es
requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes, les construccions, instal-lacions,
edificacions i altres activitats que puguin situar-se d’acord en els sols qualificats de sistema o bé en les zones
adjacents de proteccié de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, a I'obtencié de la corresponent
llicencia o tramitacid administrativa d’un projecte d’obres d’iniciativa publica, sens perjudici d’altres
autoritzacions i/o procediments que es requereixin.

CAPITOL 2. SISTEMA D’INFRAESTRUCTURES DE COMUNICACIO

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 61. Definicio
El sistema d'infraestructures de comunicacié inclou aquells elements que conformen la xarxa de comunicacions
del territori.

Article 62. Tipus
Els sols que aquest POUM destina al sistema d'infraestructures de comunicacié es classifiquen en:

Al Viari
A.la Xarxa viaria territorial
A.lb Xarxa viaria local
Alc Xarxa de camins rurals
a Recorreguts per a vianants
a.l Eixos civics i places
a.2 Itineraris de vianants
a.3 Passatges
A2 Ferroviari
A3 Estacié d’autobusos
A4 Aparcaments
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Article 63. Regulacié

Aquest POUM estableix les determinacions per cada tipus de sistema d'infraestructures de comunicacio, sens
perjudici del que estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives
mateéries que afecten aquest sistema.

SECCIO 2. SISTEMA VIARI (CLAU A.1)

Article 64. Definicio
Inclou el sistema de vies i camins que conformen la xarxa de comunicacions viaries del territori.

Article 65. Tipus de vies

1.

2.

Aquest POUM estableix els tipus de vies seglients:

a. A.la Xarxa viaria territorial
Formada per aquelles vies que tenen com a funcié relacionar i comunicar el municipi amb la resta de
territori.

b. A.1lb Xarxa viaria local
Formada pels carrers i vies que tenen com a funcid estructurar internament la ciutat i comunicar-la amb
la xarxa viaria territorial.

c. A.lc Xarxa de camins rurals
Formada pels camins que tenen com a funcid principal la vertebracié del territori no urbanitzable, i la
seva comunicacié amb la ciutat. Aquest POUM identifica la xarxa principal de camins rurals, preveient
que, mitjangant un pla especial es pugui definir la xarxa secundaria de camins rurals.

La delimitacié de la xarxa viaria territorial i de la xarxa principal de camins rurals es realitza als planols

d'ordenacié a escala 1/5000. La xarxa viaria local resta delimitada als planols d'ordenacid a escala 1/1000.

Article 66. Titularitat
El sol qualificat com a sistema viari sera de titularitat publica, excepte el que es pugui especificar mitjangant un
pla especial per als camins rurals.

Article 67. Régim general

1.

En I'obtencid, projeccid, finangament, construccid, Us, explotacio i conservacioé de la xarxa viaria, s'observara
allo que disposen aquestes normes i la legislacid sectorial vigent.

La legislacio de carreteres (Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret legislatiu 2/2009, de 25
d'agost i el Reglament general de carreteres, aprovat pel decret 293/2003, de 18 de novembre) és
d’aplicacid, a tots els efectes, en les qliestions relatives a aquest tipus de vialitat. En cas de produir-se
contradiccidé entre la normativa del POUM i la legislacioé de carreteres vigent, prevaldra el que determina
aquesta legislacié.

Article 68. Condicions d’us

1.
2.

En aquesta qualificacio tan sols s'admeten aquells usos i activitats compatibles amb I'Us del sistema viari.

LUAjuntament podra establir concessions administratives en el subsol de la xarxa viaria per destinar-les a I'Us

d’aparcament o drets de superficie en el subsol pel pas de persones i vehicles. Aquestes concessions hauran

de complir, com a minim, amb les caracteristiques segiients:

a. Profunditat minima. La cota maxima de coronament del sostre del pas soterrat haura d’estar com a
minim a una profunditat de 1,00 m respecte les rasants del carrer, o una distancia superior quan es
justifiqui la necessitat de pas de determinats serveis urbans.

b. Estructura. En el projecte d’edificacié corresponent, s’haura de justificar el dimensionat de I'estructura
portant d’aquest pas soterrat, d’acord amb la necessitat de pas de vehicles pesants.

c. El planejament general, els plans parcials, plans de millora urbana i plans especials d’infraestructures
podran preveure la zonificacié expressa per concretar la posicié d'aquestes concessions administratives o
drets de superficie.

Article 69. Precisid de les determinacions en els diferents tipus de vies

1.

Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols d'ordenacié del POUM indiquen el sol
reservat per al sistema viari. Les linies discontinues de delimitacié de la xarxa viaria tenen caracter indicatiu,
essent vinculant I'objectiu d’estructura urbana que se’n desprengui, i es podran precisar i/o modificar en la
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figura de planejament de desenvolupament o mitjangant projecte d’urbanitzacid, incorporant la justificacié
del seu tragat en la memoria del document.

Els grafismes que figuren als planols d'ordenacid, dins dels limits zonals reservats per a la xarxa viaria, son
esquemes orientatius del funcionament dels enllacgos, calcades, passos a distint nivell, etc., amb la finalitat
de reservar terreny suficient per a I'execucié dels projectes. Els sobrants que no s'utilitzin a tals efectes es
destinaran a espais lliures de proteccio.

Dins les indicacions generals establertes, correspondra al pla parcial, pla de millora urbana, pla especial o
projecte d'urbanitzacid, assenyalar les alineacions i rasants i precisar I'ordenacié de la via dins la reserva
establerta en els planols d'ordenacid

En el sol urba, els plans especials i plans de millora urbana podran precisar les alineacions de la xarxa viaria
vinculant fixada amb linia continua en els planols d'ordenacio, sempre que no en disminueixin la seva
superficie.

Els plans parcials en sol urbanitzable delimitat no podran disminuir, en cap cas, la superficie de la xarxa
viaria vinculant prevista en aquest POUM i representada graficament amb linia continua en els planols
d'ordenacio a escala 1/1000.

Els planols d’ordenacié també identifiquen les zones de continuitat territorial per sobre o per sota de les
infraestructures de comunicacié de caracter territorial i continuitats directes de la xarxa de camins, que
caldra que quedin recollides en el Pla Especial de Camins previst per aquest POUM aixi com en els diferents
projectes de desenvolupament de la xarxa viaria territorial.

Article 70. Proteccions del sistema viari

1.

El conjunt de vies que conformen el sistema viari restara sotmes a la regulacié de les zones de domini public,
de servitud i d’afectacid, aixi com a les determinacions relatives a la linia limit d’edificacid, segons estableixi
en cada cas la legislacio sectorial aplicable en matéria de carreteres. La linia d’edificacié es mesura des de
I'aresta exterior de la calgada de la carretera. Les zones de proteccid es mesuraran des de I'aresta exterior de
I'esplanacié

Els planols d’ordenacio incorporen les linies de domini public, de servitud, i la linia limit d’edificacié definides
per la legislacié sectorial de carreteres en tota classe de sol. En el seu defecte caldra aplicar la legislacio
sectorial vigent. En qualsevol cas, els projectes afectats per les proteccions del sistema viari, hauran de
justificar la delimitacié precisa d’aquestes.

Article 71. Sol de reserva viaria

1.

El POUM estableix una franja de reserva viaria que recull I'enllag a la C-16 previst pel Pla Territorial Parcial de
les Comarques Centrals (PTPCC).

Les caracteristiques especifiques de la via seran concretades als plans sectorials i als projectes de tragat que
elaborin les administracions competents, d’acord amb la legislacié aplicable i altres determinacions que
s’estableixin.

Els terrenys compresos dins la reserva viaria tenen les mateixes limitacions a la propietat que els sol afectats
per la linia d’edificacid.

Article 72. Mesures de caracter indicatiu en l'obertura i millora de la xarxa viaria territorial

1.

2.

Els nous vials, millores o condicionaments de vials existents s’"hauran de projectar i construir de manera que:

a. No afectin els elements identificats com d’interés per al medi natural i el paisatge.

b. Respectin al maxim els cursos d’aigua i, en qualsevol cas, s’atenguin al que disposen els articles

corresponents al sistema hidraulic.

Garanteixin la continuitat, clara i directa, de la xarxa de camins rurals.

d. Incorporin les mesures adequades per prevenir problematiques relacionades amb I'atropellament
d’animals o la fragmentacid dels habitats, mitjancant el manteniment de la integritat de les zones de
vegetacio natural que el nou vial pugui interceptar i evitant afectar elements amb potencial valor com a
connector ecologic i, en cas que n’afectin, aplicant mesures de permeabilitzacié del vial en aquells punts
que interceptin possibles connectors.

e. Redueixin I'impacte paisatgistic.

Els corresponents projectes técnics d’intervencions a la xarxa viaria territorial hauran d’incorporar un estudi

comparatiu d’alternatives que acrediti la idoneitat de la proposta i, a més, un estudi de I'eventual impacte

ambiental que pugui provocar aquesta intervencio, sens perjudici dalld que estableix la legislacid

o
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urbanistica i sectorial vigent. El projecte haura de prendre, quan s’escaigui, mesures adequades per a la
restauracio o el condicionament de les arees alterades.

En els projectes de nous vials o en les millores o condicionaments de vials existents, caldra el tractament
dels espais fronterers, evitant que esdevinguin espais marginals. El tractament d’aquests espais haura de ser
amb elements naturals i vegetacio autoctona per tal d’assegurar-ne la transiciéo amb I'entorn natural.

No es permetra cap nou accés directe a les carreteres afectades des de les noves edificacions que es puguin
construir sempre que existeixi la possibilitat de fer-ho per altres carrers o vies. En tot cas l'establiment de
qualsevol nou accés o canvi d’Us dels existents haura de complir amb tot allo establert per la legislacio
vigent.

Els creuaments previstos de la nova linia ferroviaria s’hauran d’efectuar a la fondaria necessaria per evitar
conflictes amb la carretera. La cota minima de resguard sera fixada per I'organisme sectorial competent en
matéria de xarxes ferroviaries. Lles obres s’hauran d’executar per tal que produeixin les minimes
pertorbacions a la circulacid i restablir el paviment de la carretera amb les condicions anteriors.

Les rotondes previstes i els radis dels entroncaments no tindran unes dimensions inferiors a les minimes
exigibles d’acord amb la seva funcionalitat i la legislacié vigent.

En general, en tots els sols classificats de no urbanitzables, totes les xarxes noves de servei aniran fora del
domini public de les carreteres i en cap cas podran anar sota les calcades de les carreteres llevat dels
encreuaments imprescindibles.

Quan un element d’aquesta xarxa esdevingui segregat, caldra la redaccié previa d’'un pla especial o
documentacio analoga de justificacio per a I'establiment de les continuitats territorials de camins i sistemes
d’espais oberts a través de les infraestructures.

Les ocupacions definitives per establir les noves infraestructures i les zones de proteccid de les diferents vies
es definiran en els corresponents projectes de tragat o projectes constructius.

Article 73. Publicitat

1.

La col-locacié de cartells o altres mitjans de publicitat visibles des de la via publica estara sotmesa a les
prescripcions establertes en la legislacié vigent i a la llicencia municipal prévia o comunicacié d’acord amb la
legislacio aplicable en cada cas.

En qualsevol cas, queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la xarxa viaria territorial i
de la xarxa de camins rurals.

Article 74. Estudis d'impacte ambiental

En els casos previstos per la legislacié vigent en materia d’avaluacié ambiental, els projectes d'obra que
defineixin el tragat definitiu d'una via inclosa en la xarxa territorial hauran d’incloure el corresponent estudi
d'impacte ambiental que valori I'impacte ecologic i defineixi les intervencions necessaries per a pal-liar-ne els
efectes.

Article 75. Xarxa de camins rurals. Definicid i desenvolupament

1.
2.

Els camins formen el sistema de comunicacions que garanteix l'accessibilitat a I'espai rural.

Amb independéncia de les categoritzacions que es puguin establir mitjancant planejament especial, el
POUM identifica la xarxa principal de camins rurals amb una amplada generica de tres metres (3m). El Pla
Especial de Camins previst per aquest pla d’ordenacié desenvolupara, ajustara, i regulara les categories del
conjunt de la xarxa de camins.

Els camins existents a 'entrada en vigor del POUM s’hauran de conservar en la seva integritat, llevat que el
Pla Especial de Camins previst pel present pla d’ordenacié precisi la present disposicio

No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vial que no es trobi
previst en aquest POUM, en els plans especials que el desenvolupin o en qualsevol altre planejament derivat
definitivament aprovat i vigent.

No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins, ni el seu tragat, sense la corresponent
llicencia o projecte municipal. Les modificacions no podran suposar, en cap cas, alteracions negatives per
I'entorn natural de la zona afectada.

Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren incorporats a la documentacié
d'aquest POUM els planols cadastrals, topografics i de camins rurals existents amb anterioritat a la data
d'entrada en vigor d'aquest Pla.
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7. La nova implantacié o ampliacié d’infraestructures respectara el tragat de la xarxa principal de camins rurals,
tal i com queden indicats en els planols d’ordenacié del POUM, aixi com qualsevol altre cami existent. Els
projectes d’aquestes infraestructures donaran continuitat, de manera clara i directa, a aquests camins i
respectaran la seva seccié complerta.

SECCIO 3. RECORREGUTS PER A VIANANTS (CLAU a)

Article 76. Definicio

Compren aquells sols corresponents al sistema viari que, per la seva situacié en el context de la ciutat o pel seu
paper especific, tenen assignada una especial vocacid d’eixos estructurants per a vianants i, per tant, mantenen
unes condicions de disseny i de tractament diferenciades de la resta de la trama viaria.

Article 77. Subclaus

Es defineixen les subclaus segiients:
a. a.l eixos civics i places
b. a.2itineraris de vianants
c. a.3 passatges

Article 78. Régim general

En I'obtencio, projeccio, finangament, Us, explotacio i conservacié dels recorreguts per a vianants, s'observaran
els preceptes establerts en aquestes normes i els que fixin els plans parcials, plans de millora urbana o especials
que els desenvolupin.

Article 79. Condicions d'us

1. Per aquests espais cal preveure un acurat tractament com a espai complementari al carrer de caracter lineal
i amb un Us predominantment per als vianants.

2. Tan sols s'admeten aquells usos i activitats que estiguin absolutament vinculats amb I'Us de Ileure que es

preveu per aquests espais.

No s'admet cap tipus d'edificacid excepte instal-lacions accessories de caracter puntual.

Amb l'objectiu de prioritzar els recorreguts dels vianants, s’hi podra restringir I'accessibilitat rodada.

5. Es podra admetre en el seu subsol I'Us d’aparcament soterrani o altres usos que puguin resultar
complementaris.

Pw

Article 80. Condicions d'ordenacio dels eixos civics i places (clau a.1)

1. Compreén aquells vials o places amb una predominanca d’usos terciaris en els fronts edificats i una
funcionalitat lineal com a eixos civics.

2. Aquests espais s’hauran d’ordenar amb mobiliari urba adequat a la seva doble funcionalitat, procurant
prioritzar la plataforma Unica en la seva urbanitzacié.

3. No s’admeten entrades ni sortides d’aparcaments amb |'excepcié de les que s’indiquen en els planols
d’ordenacid.

Article 81. Condicions d'ordenacid dels itineraris de vianants (clau a.2)

1. Comprén aquells vials o parts de la seccid viaria de certa entitat que estan destinats de forma prioritaria al
pas de vianants.

2. Aquests espais s’hauran d’ordenar amb mobiliari urba adequat a la seva funcionalitat, procurant prioritzar la
plataforma Unica en els casos que es delimiten vials complets i desenvolupar carrils bicicleta en els casos
que es delimita la part de seccid viaria destinada a vianants.

3. Es procurara reduir al maxim les interferéncies que puguin derivar dels accessos als aparcaments dels fronts
edificats mitjangant la seva agrupacié en cada parcel-la.

Article 82. Condicions d'ordenacio dels passatges (clau a.3)

1. Compren aquells passatges existents i recorreguts de vianants en interiors d’illa o fronts secundaris
d’edificacié.

2. laccés rodat a les parcel-les queda limitat als establerts amb anterioritat a I'aprovacié definitiva del POUM i
a aquells en que I'Gnic front a la via publica i I"Gnica alternativa quant a accés rodat a la parcel-la sigui el
front al passatge.
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No es permet la parcel-lacid que doni com a resultat parcel-les amb front Unic al passatge, excepte en
determinats casos que suposen el front principal de I'edificacid.

SECCIO 4. SISTEMA FERROVIARI (CLAU A.2)

Article 83. Definicio

1.

2.

El sistema ferroviari inclou les linies de ferrocarril existents, en projecte o previstes pel futur, aixi com també
les instal-lacions directament relacionades amb la xarxa ferroviaria.

S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau “A.2” per a les linies de ferrocarril Barcelona-Lleida i la
linia de ferrocarril Barcelona-Sallent-Suria dels Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya.

Article 84. Titularitat

1.

El sol qualificat com a sistema ferroviari sera de titularitat publica.

Article 85. Régim general

1.

En I'obtencid, projeccio, construccio, us, explotacid de la xarxa ferroviaria de titularitat estatal, s’observara
allo que disposen aquestes normes i la legislacio sectorial vigent, especialment la Llei 382015, de 30 de
setembre, del Sector Ferroviari (LSF) i Real Decret 2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s’aprova el
Reglament del Sector Ferroviari (RSF). En la xarxa ferroviaria la titularitat de la qual és la Generalitat de
Catalunya, s'observara allo que disposen aquestes normes i la Llei 42006, de 31 de marg ferroviaria.

En cas de produir-se contradiccié entre la normativa del POUM i la legislacié ferroviaria vigent en cada cas,
prevaldra el que determina aquesta legislacio.

Les condicions que regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislacié sectorial vigent
sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn d’aquestes vies, aixi com també per les corresponents
disposicions urbanistiques o especials.

Les zones qualificades com a sistema ferroviari mantindran aquesta qualificacié mentre restin afectes a I'Us
ferroviari, amb la possibilitat de modificar aquesta qualificacié o de reordenar-les urbanisticament si els sols
deixen d’estar adscrits al servei esmentat.

Amb caracter general, I'execucid de qualsevol obra que, de conformitat amb la legislacid sectorial
ferroviaria, afecti a la infraestructura ferroviaria, requerira, en tot cas, la preceptiva i prévia autoritzacié de
’Administrador d’infraestructures ferroviaries, la qual s’haura de sol-licitar mitjancant el procediment
legalment establert.

Article 86. Proteccio del sistema ferroviari

1.

A les vies ferries de titularitat estatal, les construccions, les edificacions, les instal-lacions, com també els
usos que s’estableixin en el sol estaran subjectes al régim de proteccié establert a la LSF i la RSF, en la que es
delimita una zona de domini public ferroviari, una zona de proteccié i la linia limit d’edificacié. Aquestes
zones es fixen a 5, 8 i 20 metres en sol urba i 8, 70 i 50 metres en la resta de sols, mesurats des de |'aresta
exterior de I'explanacié ferroviaria en el cas de la zona de domini public ferroviari i zona de proteccid i des
de l'aresta exterior de la plataforma ferroviaria en el cas de la linia limit d’edificacid. En aquells casos en que
les caracteristiques del terreny no permetin definir 'aresta exterior de I'esplanacio, aquesta es fixara a partir
d’una linia imaginaria paral-lela a I'eix de la via i situada a una distancia de tres metres des de |'aresta
externa del carril exterior.

A la xarxa ferroviaria de la Generalitat de Catalunya, s'estableix la zona de domini public, la zona de
proteccid i la linia limit d'edificacio de les infraestructures ferroviaries per a garantir-ne la funcionalitat i
assegurar-ne la proteccié. Aquestes zones es fixen a 5, 8 i 20 metres en sol urba i 8, 70 i 50 metres en la resta
de sols, mesurats des de |'aresta exterior de I'explanacié ferroviaria en el cas de la zona de domini public
ferroviari i zona de proteccié i des de laresta exterior més proxima de la plataforma, mesurats
horitzontalment a partir de la dita aresta, en el cas de la linia limit d’edificacid. En els casos especials de
ponts, viaductes, estructures o obres similars, es poden fixar com a arestes exteriors de |'esplanacié les linies
de projeccié vertical de la vora de les obres sobre el terreny.

La zona de domini public ferroviari en ambdds xarxes ferroviaries queda definida per la qualificacié de
sistema ferroviari. La zona de proteccid i les linies del limit d’edificacié del sistema ferroviari en sol urba i en
la resta de sols queden recollides als planols d’ordenacio.
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Article 87. Condicions d’us i d’ordenacio

1.
2.

L'Us principal del sistema ferroviari sera I’Us ferroviari segons defineixi la legislacio sectorial vigent.
S’admeten, com a usos complementaris, aquells vinculats al funcionament de l'estacié ferroviaria i
I'aparcament, aixi com qualsevol altre Us permes per la legislacié sectorial ferroviaria en els sols qualificats
com a sistema ferroviari.

Qualsevol actuacié en les linies ferroviaries haura de complir les determinacions establertes per la legislacié
estatal, autonomica i local en materia de soroll i vibracions sense que aixd comporti cap carrega pel
ferrocarril o 'empresa ferroviaria i que en cap cas suposi una afectacio per la correcta explotacio ferroviaria.
En el desenvolupament de sols urbanitzables els plans parcials urbanistics han de preveure I'establiment de
barreres o closos per aillar les vies de ferrocarril o d'altres mecanismes de seguretat. El cost d'aquestes
mesures s'integra en les despeses d'urbanitzacio a carrec de la propietat del sol.

Per a I'execucié en les zones de domini public i de proteccié de la infraestructura ferroviaria de qualsevol
tipus d’obra o instal-lacions fixes o provisionals, canviar la destinacié o el tipus d’activitat i plantar arbres, es
requerira la prévia autoritzacié de I'administrador de la infraestructura ferroviaria, sense perjudici de les
competencies d’altres administracions. Aixi mateix, les edificacions projectades en la zona de proteccioé de la
infraestructura ferroviaria hauran d’aportar un estudi de soroll i vibracions previ a la concessié de llicéncia
d’edificacié.

Article 88. Sol de reserva ferroviaria

1.

El POUM recull dues categories de reserva ferroviaria (SIF i SAF) als efectes de no condicionar la delimitacio i
funcionalitat del domini public ferroviari i facilitar la implantacié i futura execucié de I'Eix Transversal
Ferroviari. La reserva té una vocacié de temporalitat fins al moment en que es desenvolupi el projecte
constructiu de la infraestructura (en el seu cas per trams).

Amb la regulacié “SIF” s’identifica el sol vinculat a la destinacié de sistema ferroviari i amb la regulacié “SAF”

s’identifica I'afectacio ferroviaria prevista per al futur ferrocarril transversal.

La reserva implica només la preservacié cautelar d’uns sols per possibilitar el seu eventual desti efectiu com

a sistema ferroviari o com a espai de proteccid o no afectacié dels béns i serveis publics que comporta el

sistema ferroviari. En cap cas la reserva condiciona ni defineix el tragat definitiu ni delimita I'expropiacio dels

terrenys necessaris per a I'execucié de la infraestructura, que derivara en els seu cas del projecte executiu
ferroviari.

a. La delimitacié dels sols de reserva no altera per tant la seva classificacié urbanistica i només té incidéencia
en els regim d’usos previstos amb un seguit de restriccions a la propietat establertes pel Pla Director
Urbanistic de la reserva de sol per a I'eix transversal ferroviari:

b. A les arees afectades per la regulacié “SIF” es poden admetre aquelles obres, instal-lacions i usos que
d’acord amb la legislacié ferroviaria serien autoritzables en la zona de domini public amb autoritzacié
previa de 'administracio titular de la infraestructura.

c. A les arees afectades per la regulacid “SAF” es poden admetre aquelles obres, instal-lacions i usos que
d’acord amb la legislacio ferroviaria serien autoritzables en la franja definida per la linia d’edificacié amb
autoritzacio previa de I'administracié titular de la infraestructura.

SECCIO 5. SISTEMA D’ESTACIO D’AUTOBUSOS (CLAU A.3)

Article 89. Definicio
Compren les infraestructures destinades a acollir les instal-lacions i/o activitats directament relacionades amb
les comunicacions i, més especificament, aquells espais reservats per al transport public de viatgers.

Article 90. Titularitat
El sol qualificat com a sistema d'estacid d'autobusos sera de titularitat publica.

Article 91. Régim general

1.

En l'obtencid, projeccid, finangament, construccio, Us, explotacié i conservacié del sistema d'estacio
d'autobusos, s'observara el que disposen aquestes normes i la legislacié sectorial vigent.

Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I'entorn d'aquests sols es consideraran espais
lliures.
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Article 92. Condicions d'us
Els usos admesos, complementaris, condicionats o no admesos en aquesta qualificacid sén els que
s'especifiquen en el CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO I US d’aquestes normes.

Article 93. Condicions d'ordenacié i d'edificacié
1. Les condicions d’ordenacié i edificacié seran fixades pel Pla Especial d’'Infraestructures Ferroviaries previst
pel POUM.

SECCIO 6. SISTEMA D'APARCAMENTS (CLAU A.4)

Article 94. Definicio
El sistema d'aparcaments compren aquells sols reservats per aquest POUM per a la localitzacié d’espais per a
grans aparcaments en situacions predominantment periferiques o al servei d’'una activitat concreta.

Article 95. Titularitat
El sol qualificat com a sistema d'aparcaments podra ser de titularitat publica o privada.

Article 96. Condicions d'us
Els usos admesos, complementaris, condicionats o no admesos en aquesta qualificacid sén els que
s'especifiquen en el CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO I US d’aquestes normes.

Article 97. Condicions d'ordenacié i d'edificacié

1. Per ales construccions complementaries a |'activitat d'aparcament en superficie, s’estableix el tipus basic de
I'edificacid en relacié amb la parcel-la, amb un index d’edificabilitat neta de 0,3 mzst/mzsbl, i una separacié
minima respecte llindars de 5 metres.

2. Enl'ordenacio d'aquests espais, es minimitzara el seu impacte ambiental a través de la previsio de jardineria
i arbrat.

CAPITOL 3. SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS (CLAU C)

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 98. Definicio
El sistema d'infraestructures de serveis compren les instal-lacions destinades a acollir les infraestructures de
serveis técnics, aigua, energia i telecomunicacions, i els serveis relacionats amb la proteccié del medi ambient.

Article 99. Tipus d'infraestructures de serveis

Els sols destinats per aquest POUM a sistema d'infraestructures de serveis es classifiquen de la manera segiient:
C.1 Infraestructures de serveis técnics
C.2 Infraestructures de serveis mediambientals

Article 100. Regulacié

Aquest POUM estableix les determinacions generals del sistema d'infraestructures de serveis, sens perjudici del
que estableixi de forma més detallada la legislacio sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que
afecten aquest sistema.

SECCIO 2. SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS (CLAU C.1)

Article 101. Definicié
Compren els sistemes destinats a acollir les instal-lacions i espais reservats per als serveis tecnics d'electricitat,
abastament d'aigua, gas, telefonia i altres.

Article 102. Titularitat
El sol qualificat com a sistema d'infraestructures de serveis tecnics sera preferentment de titularitat publica,
encara que podra ser de titularitat privada de les respectives companyies de serveis.
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Article 103. Régim general

1. En l'obtencio, projeccid, finangament, construccio, Us, explotacid i conservacio del sistema d'infraestructures
de serveis tecnics, s'observara el que disposen aquestes normes i la legislacio sectorial vigent.

2. Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I'entorn d'aquests sols es consideraran espais
lliures.

Article 104. Condicions d'us

Tan sols s'admeten aquells usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei de que es tracti, amb les
condicions de funcionament especificament regulades en la legislacié técnica i, en especial, aquella que
asseguri les condicions de proteccio de les instal-lacions.

Article 105. Condicions d'ordenacié i d'edificacio

1. Aquests espais s'ordenaran segons el tipus basic d’edificacié en relacié amb la parcel-la, amb un index
d'edificabilitat neta de 0,1 mzst/mzsbl. Aquest index d’edificabilitat es podra variar en funcié de les
necessitats del servei, mitjangant un pla especial.

2. En sol no urbanitzable, 'ordenacié d’aquesta clau caldra que minimitzi el seu impacte visual i que garanteixi
la seva maxima integraciod paisatgistica i ambiental.

SECCIO 3. SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS MEDIAMBIENTALS (CLAU C.2)

Article 106. Definicié

Compren els sistemes destinats a acollir les instal-lacions i espais destinats al tractament, manipulacid,
reciclatge i diposits dels residus generats per I'activitat humana, i també els dedicats a les tasques d'investigacio
i divulgacié d'aspectes relacionats amb la proteccié del medi ambient.

Article 107. Subclaus
Es defineixen les subclaus seglents:
a. C.2a Antics diposits CAMPSA
b. C.2b Parc Ambiental de Bufalvent

Article 108. Titularitat

1. El sol qualificat com a sistema d'infraestructures de serveis mediambientals podra ser de titularitat publica o
privada.

2. Els sols que, en la data d'entrada en vigor d'aquest POUM, siguin de titularitat privada, es podran mantenir
en aquesta titularitat.

Article 109. Régim general

1. Enl'obtencid, projeccio, finangament, construccid, Us, explotacid i conservacioé del sistema d'infraestructures
de serveis mediambientals, s'observara el que disposen aquestes normes i la legislacié sectorial vigent.

2. Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I'entorn d'aquests sols es consideraran espais
lliures.

Article 110. Condicions d'us

1. Tan sols s'admeten aquells usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei de que es tracti, amb les
condicions de funcionament especificament regulades en la legislacid técnica i, en especial, aquella que
asseguri les condicions de proteccio de les instal-lacions.

2. S'admet excepcionalment I'Us d’habitatge per als serveis de vigilancia de la instal-lacid.

Article 111. Condicions d'ordenacié i d'edificacio

1. Aquests espais s'ordenaran segons el tipus basic d’edificacié en relacié amb la parcel-la, amb un index
d'edificabilitat neta de 0,1 mzst/mzsc‘)l. Aquest index d’edificabilitat es podra variar en funcié de les
necessitats del servei, mitjangant un pla especial.

2. En sol no urbanitzable, I'ordenacié d’aquesta clau caldra que minimitzi el seu impacte visual i que garanteixi
la seva maxima integracio paisatgistica i ambiental amb una adequacio dels espais no utilitzats com a espais
lliures.
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Article 112. Condicions d’ordenacié de la subclau C.2a Antics diposits CAMPSA

1.

vk wn

Compren els terrenys de sol no urbanitzable situats a la partida dels Polvorers, al peu de la carretera C-
1411B de Manresa a Abrera que allotjaven els antics diposits de CAMPSA.

index d’edificabilitat: 0,35 m’st/m?sol.

Perfil regulador: Correspon al definit per les edificacions existents.

Separacié minima a llindars: 5 metres

Tanques: Es permet el manteniment de la tanca existent. En cas de substitucid, I'altura maxima sera de 2
metres, dels quals 0,40cm podran ésser opacs i la resta amb xarxa metal-lica.

Altres condicions. Es preveu el manteniment i rehabilitacié de les instal-lacions existents per a la seva
reutilitzacio i millora de la imatge del conjunt.

Article 113. Condicions d’ordenacio de la subclau C.2b Parc ambiental de Bufalvent

1.

2.

Compren els terrenys de sol no urbanitzable al sud del poligon industrial de Bufalvent que configuren el
centre tractament de residus del Bages.

Les condicions d’ordenacid i edificacid sén les definides pel Pla especial urbanistic Parc ambiental de
Bufalvent aprovat definitivament el 22 de marg de 2011.

CAPITOL 4. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES (CLAU D)

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 114. Definicid

1.

El sistema d'espais lliures comprén aquells sols que, localitzats estratégicament en les diferents arees del
municipi, permeten estructurar una xarxa d’espais forestals i zones verdes urbanes interrelacionada a través
dels recorreguts per a vianants i itineraris paisatgistics, amb la finalitat de garantir I'existéncia d'un entorn
mediambiental adequat.

El sistema d’espais lliures ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que determina la
imatge final de la ciutat i del seu entorn no urbanitzat.

Article 115. Tipus d'espais lliures
Els sols destinats per aquest POUM a sistema d'espais lliures es classifiquen de la forma segiient:
D Sistema d’espais lliures

D.1 Parcs territorials
D.1a Parc del Cardener
D.1b Parc de I'Agulla
D.1c Parcs paisatgistics de balgos i costers
D.2 Parc urba
D.3 Places i jardins urbans
D.4. Espais lliures de Proteccio de sistemes

Article 116. Regulacio
Aquest POUM estableix les determinacions generals del sistema d'espais lliures, sens perjudici del que estableixi
de forma més detallada la legislacié sectorial vigent.

SECCIO 2. PARC TERRITORIAL (CLAU D.1)

Article 117. Definicié

Compren els sols situats en sol no urbanitzable que, malgrat no formar una continuacié amb I'assentament
urba; esdevenen estrategics pels seus valors mediambientals, culturals i de lleure en la regulacié de I'activitat
humana en el medi natural.

Article 118. Subclaus
Es defineixen les subclaus segiients:

a. D.la Parc del Cardener

b. D.1b Parc de I'Agulla
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c. D.1c Parcs paisatgistics de balgos i costers

Article 119. Régim general
En l'obtencid, projeccid, finangcament, Us, explotacié i conservacié dels parcs territorials s'observaran els
preceptes establerts en aquestes normes.

Article 120. Desenvolupament
1. Per a l'ordenacié dels parcs territorials, previ a la concrecid de les intervencions a través d’un projecte
d’urbanitzacid, caldra redactar avantprojectes d’urbanitzacié amb els segiients objectius.
a. Ordenacioé general del parc, amb establiment dels objectius i estratégies inherents a I'ambit i del seu
emmarcament ambiental i territorial.
Definicid de les intervencions necessaries per a la consecucio dels objectius de la qualificacid.
Definicid, tracat i condicions d’ordenacid de les infraestructures de comunicacid i d’abastament de
serveis vinculats als objectius de desenvolupament del parc territorial.
d. Establiment de les condicions de I'edificacid.
e. Precisié dels usos admesos, complementaris i incompatibles.
f. Publicitat de les intervencions en aquests ambits.
2. En qualsevol cas, caldra redactar un pla especial quan concorri alguna de les circumstancies segiients:
a. Peralaimplantacid d’edificacions i instal-lacions auxiliars al servei dels usos admesos.
b. Per al'obertura de nous camins o arees d’aparcament de vehicles, o per a la modificacio dels existents.
c. Per al tragat de noves infraestructures de serveis.

o o

SUBSECCIO 1. PARC DEL CARDENER (CLAU D.1a)

Article 121. Definicié

1. Comprén aquells sols directament vinculats al riu Cardener, que presenten uns elevats valors ecologics i de
connectivitat biologica, actuals o potencials, i que alhora presenten limitacions derivades del seu caracter
inundable i també riscos derivats del pas del col-lector de salmorres.

2. La vocacié principal d’aquests espais és la proteccid, potenciacid i restauracid dels habitats fluvials amb els
seus valors de biodiversitat i connectivitat ecologica i, simultaniament, el desenvolupament de parcs i zones
verdes al servei del lleure dels ciutadans tot respectant la singular idiosincrasia de I'espai fluvial.

Article 122. Titularitat
Els sols qualificats de Parc del Cardener seran de titularitat publica.

Article 123. Condicions d'us i d’'ordenacié

1. En aquesta zona només s'admeten aquells usos i activitats de caracter public que siguin absolutament
compatibles amb I'Gs de lleure i de proteccid i connectivitat ecologica que s’assigna a aquests espais.

2. Només s'admeten les obres i instal-lacions minimes imprescindibles per a aquest Us.

3. La vegetacio de ribera hi queda preservada i el seu desenvolupament i regeneracid es realitzara amb
especies autoctones o propies dels espais de ribera.

4. La part d’aquests sols que en els planols d’ordenacio s’indiquen amb la lletra (H) afegida a la clau, tenen la
consideracié de zona fluvial, i per tant formen part del Sistema hidraulic d’acord amb les directrius de
planejament del TRLUC i del RLUC. A aquests espais, a banda de les regulacions de la present seccio, se’ls
aplicaran les determinacions del CAPITOL 7 del TITOL 1. SISTEMA HIDRAULIC (clau H).

Article 124. Condicions de proteccié enfront la inundabilitat
Els projectes d’intervencid en aquest ambit hauran de preveure les condicions d’Us o proteccié enfront la
inundabilitat de les avingudes fluvials, segons les conclusions de I'estudi d’inundabilitat del POUM.

SUBSECCIO 2. PARC DE UAGULLA (CLAU D.1b)

Article 125. Definicié
Compren aquells sols vinculats a la Sequia i parc de I'’Agulla que, per la seva situacié estratégica en el territori,
per la seva utilitzacié actual com a espai ludic i de lleure i pel seu alt valor paisatgistic i ambiental, cal preservar i
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potenciar com a zona d’esbarjo i lidic per als ciutadans, amb abast supramunicipal, fent-lo compatible amb la
preservacio de I'entorn i del seu paisatge.

Article 126. Titularitat
Els sols qualificats com a parc territorial del Parc de I'Agulla seran de titularitat publica.

Article 127. Condicions d’Us i d’'ordenacié

1. En aquesta qualificacié tan sols s'admeten aquells usos i activitats de caracter public que siguin
absolutament compatibles amb I'Us de lleure que s'assigna a aquests espais, i que no malmetin els seus
valors paisatgistics i mediambientals.

2. Aquests espais s'han d'ordenar amb arbrat i jardineria, procurant la utilitzacié d'espécies autoctones.

3. L'ocupacio del sol per part d'edificacions i instal-lacions auxiliars al servei dels usos admesos, instal:-lacions
descobertes per a la practica esportiva, jocs infantils o construccions de servei, haura de justificar la seva
necessitat i es limitara a la minima imprescindible per a I'activitat que es pretén desenvolupar.

SUBSECCIO 3. PARC PAISATGISTIC DE BALGOS | COSTERS (CLAU D.1c)

Article 128. Definicio

Compren aquells espais de proteccid paisatgistica dels balgos i costers, caracteritzats pel seu fort pendent i pel
predomini de I'aflorament geologic, que formen el basament sobre el que s'assenta la ciutat o el seu telé de
fons més immediat. Aquesta zona compren també la zona entorn la Torre Santa Caterina i I’Gltim tram del cami
de Sant Ignasi, des de l'altipla de Santa Caterina fins el pont Vell i que ordena una zona d’esbarjo i lleure que es
caracteritza per la seva posicié de mirador de la ciutat. En resulta caracteristica 'agricultura desenvolupada en
terrasses, ja sigui de seca o regadiu.

Article 129. Titularitat
Els sols qualificats com a parc territorial seran de titularitat publica.

Article 130. Condicions d’us i d’'ordenacié

1. Els parcs paisatgistics de balgos i costers s’'ordenaran mantenint el caracter rural del seu entorn i preservant
les masses forestals existents.

2. Només s'admeten aquells usos o activitats que no malmetin els seus valors paisatgistics i mediambientals.

3. No s'admet cap tipus d'edificacid excepte instal-lacions accessories de caracter puntual, que caldra preveure
enterrades i integrades en els fronts definits per les feixes agricoles.

4. Amb caracter general no s'admeten tanques i en qualsevol cas aquestes seran murs de pedra seca d’algaria
no superior a 90 centimetres o tanques transparents, d’alcaria no superior a 1’5 metres, de preséncia visual
minima i colors discrets que garanteixin la no alteracié del paisatge.

5. Els murs de contencid de terres hauran de ser de pedra, d’aspecte i dimensions semblants als murs
preexistents a la zona.

SECCIO 3. PARC URBA (CLAU D.2)

Article 131. Definicié
Compren els sols destinats a espais verds que configuren I'estructura basica del sistema d'espais lliures de
|'assentament urba.

Article 132, Titularitat
Els sols qualificats com a parc urba seran de titularitat publica.

Article 133. Regim general
En I'obtencio, projeccid, financament, construccio, Us, explotacio i conservacio dels parcs urbans, s'observara el
que disposen aquestes normes i la legislacio sectorial vigent.

Article 134. Condicions d'us
1. En aquesta qualificacié tan sols s’admeten aquells usos i activitats de caracter public que siguin
absolutament compatibles amb I’Us de Ileure que s’assigna a aquests espais.
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2. Es podran admetre en el sol i subsol d’aquests espais activitats i serveis publics que es podran gestionar
directa o indirectament mitjangant concessié administrativa.

Article 135. Condicions d'ordenacio i d'edificacio

1. Aquests espais s'han d'ordenar amb arbrat i jardineria, procurant la utilitzacié d'espécies autoctones.

2. L'ocupacio d'aquests espais per part d'edificacions i instal-lacions al servei dels usos admesos, edificis o
instal-lacions descobertes per a la practica esportiva, jocs infantils o edificis culturals, esta limitada al vuit
per cent (8%) de la superficie total del parc.

3. Els edificis construits en el subsol hauran de garantir un tractament de la coberta per a I'Us public i amb
jardineria i arbrat.

SUBSECCIO 1. Regulacié de caracter general del sistema d’espais lliures Font de Fans (Clau D.2a)

Article 135 bis. Definici6
Compren els sols destinats a espais Iliures d’abast urba al llarg del cami de la Font de fans i de la Creu del Tort,
que es regulen de forma particular per preservar els seus valors naturals.

Article 135 ter. Regulaci6 general
Amb caracter general, son d’aplicacio els parametres reguladors corresponents al Sistema d’Espais Lliures Parc
urba (clau D.2).

SUBSECCIO 2. Regulacié de caracter particular del sistema d’espais lliures Font de Fans (Clau D.2a)

Article 135 quater. Condicions generals de I'ordenaci6
Les condicions fixades en aquesta seccié sén d’aplicacid directa.

Article 135 quinquies. Condicions particulars de I'ordenacio
1. En el disseny de I'espai caldra tenir en compte els seglients criteris:

a.
b.

Les solucions de paviment hauran de suposar la minima impermeabilitzacio.

La proposta haura de procurar la maxima naturalitzacido de l'espai, preservant els espais i ambients
d’interes per a la fauna i conservant al maxim la vegetacidé arboria existent, els diferents estrats de
vegetacid i les agrupacions significatives d’arbusts autoctons frugivors, les tanques vegetals arbustives i la
vegetacio associada als roquissars per la seva importancia com a punt d’alimentacio, refugi i cria d’aus de
roquissars i ratpenats. També caldra conservar la vegetacid de ribera existent per tal de recuperar la
identitat del tracat del curs d’aigua.

La proposta també haura de preveure la restauracié dels murs de pedra seca recuperables. En cas
d’haver d’executar murs de contencio, caldra prioritzar la construccié amb pedra simulant els murs de les
feixes existents. Aixi mateix, s’haura d’estudiar en detall la restitucié topografica de les vessants i bancals
malmesos adoptant la topografia original de la vall. En els punts inestables, s’haura de dur a terme una
actuacié d’estabilitzacid i de control de I'erosié de baix impacte paisatgistic.

La vegetacié de I'espai, haura de prioritzar la utilitzacié d’ espécies vegetals autoctones i de presencia
local i de baixos requeriments hidrics. Caldra eliminar les agrupacions de canya Arundo donax i d’altres
espécies exotiques invasores. El reg de les plantacions haura de ser amb sistemes localitzats per
degoteig.

En cas d’instal-lar enllumenat al llarg del tragat del cami, aquest haura de ser de tipus abalisament.
Caldra donar compliment a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per
a la proteccié del medi nocturn, i al Decret 190/2015, de 25 d’agost, de desplegament, en funcid de
I’horari d’Us i per a una zona E3, de proteccié moderada.

2. No s'admet l'ocupacid d’aquests espais amb cap tipus d’edificacié i es limitara al maxim la instal-lacié
d’elements auxiliars associats a I'ds admeés de lleure.

3. Per a I'execucid d’actuacions en la zona de policia del Torrent del Tort s’"haura de demanar informe previ a
I’Agéncia catalana de l'aigua.

4. Caldra fer inspeccions periodiques anuals o bianuals de les vessants de I'entorn per detectar les possibles
inestabilitats i actuar d’acord amb el que s’estableix en el criteri c anterior.
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SECCIO 4. PLACES | JARDINS URBANS (CLAU D.3)

Article 136. Definicié
Compren els sols destinats a espais lliures que complementen I'estructura dels espais lliures de I'assentament
urba, fonamentada en els parcs urbans.

Article 137. Titularitat
1. Els sols qualificats com a places i jardins urbans seran de titularitat publica.
2. S’identifiquen amb I'epigraf “a”, aquells espais lliures en els quals s’hi admet la titularitat privada del subsol.

Article 138. Régim general

En I'obtencid, projeccio, finangament, Us, explotacio i conservacid de les places i jardins urbans, s'observaran els
preceptes establerts en aquestes normes i els que fixin els plans parcials, plans de millora urbana, o especials
que els desenvolupin.

Article 139. Condicions d'us

1. En aquesta qualificaci6 tan sols s'admeten aquells usos i activitats de caracter public que siguin
absolutament compatibles amb I'Us de lleure que s'assigna a aquests espais.

2. Es podra admetre en el seu subsol I'Us d'aparcament soterrani o altres usos que puguin resultar
complementaris.

Article 140. Condicions d'ordenacio i d'edificacio

1. Aquests espais s'han d'ordenar amb arbrat i jardineria, procurant la utilitzacié d'espécies autoctones.

2. No s'admet cap tipus d'edificacio excepte instal-lacions accessories que, en qualsevol cas, no suposaran una
ocupacio superior al cinc per cent (5%) de la superficie de cada espai.

3. Els edificis construits en el subsol hauran de garantir un tractament de la coberta per a I'is public i amb
jardineria i arbrat.

SECCIO 5. ESPAIS LLIURES DE PROTECCIO DE SISTEMES (CLAU D.4)

Article 141. Definicié
Compren els sols que configuren la imatge de la ciutat des de la xarxa viaria territorial i que tenen per objecte la
proteccid de les vies de comunicacid.

Article 142. Titularitat
Els sols qualificats com a espais lliures de proteccid de sistemes seran de titularitat publica.

Article 143. Régim general

En I'obtencid, projeccio, financament, Us, explotacid i conservacié dels espais lliures de proteccié de sistemes,
s'observaran els preceptes establerts en aquestes normes i els que fixin els plans parcials, plans de millora
urbana o especials que les desenvolupin.

Article 144. Condicions d'us
En aquesta qualificacié tan sols s'admeten aquells usos i activitats de caracter public que siguin absolutament
compatibles amb la infraestructura que protegeixen i I'Us paisatgistic que se li assigna.

Article 145. Condicions d'ordenacio, edificacio i d’us

1. Aquests espais s'han d'ordenar amb arbrat i jardineria, procurant la utilitzacié d'espécies autoctones.

2. En aquesta qualificaciéd no es permet cap tipus de construccid, si bé s'admetran les obres que en cada cas
exigeixi la seguretat i salubritat publiques i les que tinguin per objecte la millora de la imatge de I'entorn
urba.

3. La intervencid en aquests espais s'adequara a allo establert en la legislacié sectorial vigent de la
infraestructura que protegeixen.
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CAPITOL 5. SISTEMA D'EQUIPAMENTS (CLAU E)

Article 146. Definicié
Compren els sols destinats a usos publics o col-lectius que tenen per objecte satisfer les diferents necessitats
col-lectives o individuals dels ciutadans, aixi com la millora de la seva qualitat de vida.

Article 147. Tipus d’equipaments
Els sols destinats a equipaments es classifiquen i es defineixen de la seglient manera.

E.01 Educatiu

Comprén tots els centres docents, aixi com els annexes esportius, exceptuant els centres
universitaris.

E.02 Esportiu

Compren les superficies destinades a la practica, ensenyament o exhibicié d’especialitats
esportives. Aquesta clau no inclou aquells recintes esportius lligats fisicament i
funcionalment a altres usos diferenciats i autonoms tals com recintes universitaris,
educatius, etc.

E.O3 Sanitari i assistencial
Comprén tots els centres destinats a I'orientacio, prevencié, informacié, deteccié o
administracié de serveis médics, quirdrgics i hospitalaris aixi com tots aquells relacionats a
atendre les persones dependents.

E.04 Cultural
Compreén el conjunt d’instal-lacions destinades a la conservacid, transmissio i exhibicié de
I'art en totes les seves disciplines.

E.O5 de Proximitat
Compren el conjunt de serveis de tipus cultural, esportiu, educatiu, sanitari o administratiu
més propers al ciutada. Compren també els albergs.

E.06 Administratiu
Compren el conjunt d’instal-lacions i edificis destinats a acollir els serveis publics
d’administracio i seguretat.

E.07 Abastament i mercats
Compren el conjunt d’instal-lacions i edificis destinats a la produccié, emmagatzematge o
distribucioé d’aliments per al consum huma.

E.08 Ambientals i de lleure
Compren el conjunt d’instal-lacions i edificis destinats a la practica d’activitats relacionades
amb el gaudi, el coneixement i el respecte de I'entorn natural.

E.09 Universitari
Compreén els centres de docencia, recerca i desenvolupament de nous coneixements i
tecnologies, relacionats amb els cicles d’ensenyament superior.

E.10 Social

Compren el conjunt d’instal-lacions destinades a millorar la qualitat de vida dels ciutadans,
sobretot aquells que més ho necessitin (gent gran, persones amb minusvalidesa o
dependéncia, marginacid, etc) aixi com aquelles activitats encaminades a afavorir les
relacions entre els ciutadans i els habitatges tutelats amb serveis comuns.

E.11 Fires i congressos

Compren el conjunt d’instal-lacions per a la promocié de dinamitzacié economica.

E.12 Funerari
Compren el conjunt d’instal-lacions per a activitats i serveis propis de la técnica i/o activitat
funeraria, els habits socials en matéria de serveis funeraris, inclosa la vetlla i incineracié de
cadavers, aixi com els recintes destinats a la inhumacié de cadavers d’acord amb el que
estableix la normativa sobre policia sanitaria i mortuoria.

E.13 de Reserva
Conjunt de sol disponible per a la implantacié d’equipaments de qualsevol tipus.
E.14 Comunitari

Compreén el conjunt de recintes destinats al culte o la reunié amb fins religiosos, reconeguts,
declarats o certificats per les respectives esglésies, confessions o comunitats, aixi com
d’altres serveis de tipus social i assistencial destinats a millorar la qualitat de vida dels
ciutadans, especialment els col-lectius més necessitats.
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Article 148. Titularitat

1.

El sistema urbanistic d’equipaments sera de titularitat publica amb excepcid dels sols i/o edificacions
qualificats d’equipament que siguin de titularitat privada amb anterioritat a I'entrada en vigor d’aquest
POUM, que mantindran la seva titularitat.

La titularitat publica dels equipaments permet la possibilitat de la concessid o altra forma de gestié indirecta
de l'activitat, quan aquest sistema de gestio sigui compatible amb la naturalesa de l'equipament i els
objectius marcats per aquest POUM.

La transmissié de terrenys destinats a sistemes urbanistics d’equipaments que siguin de titularitat privada,
donara dret a 'Administracié a I'exercici dels drets de tanteig i retracte, quan es produeixi el cessament de
I'activitat o s’exerceixi una activitat diferent de la permesa per la normativa urbanistica.

La titularitat privada d’un equipament podra ser modificada a publica, si es justifica adequadament, a través
d’un pla especial d’iniciativa municipal.

Article 149. Condicions d’us del sistema d’equipaments
Els usos admesos, complementaris, condicionats o no admesos en aquesta qualificacid son els que
s’especifiquen en el CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 150. Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio

1.

3.

4.

El sistema d’ordenacié dels equipaments sera, en general, el tipus basic d’edificacido en relacié amb la
parcel-la.

Quan formin part d’una illa regulada pel sistema d’ordenacid per alineacié a vial podran ordenar-se en pel
tipus basic d’edificacid en relacié al carrer.

Els parametres principals d’ordenacié de I'edificacio seran els segiients:

a. index d’edificabilitat neta i ocupacié maxima:

Clau tipus edificabilitat neta ocupacio
E0O1 EDUCATIU 1,50m2st/m2s 50%
E02 ESPORTIU 0,80m2st/m2s 50%
EO3  SANITARI ASSISTENCIAL 1,50m2st/m2s 50%
E0O4 CULTURAL 2,00m2st/m2s 50%
EO5 DEPROXIMITAT 2,00m2st/m2s 50%
E06 ADMINISTRATIU 2,00m2st/m2s 50%
E0O7 ABASTAMENT | MERCATS 1,50m2st/m2s 50%
EO8 AMBIENTAL | DEL LLEURE 0,40m2st/m2s 30%
E09  UNIVERSITARI 1,50m2st/m2s 60%
E10 SOCIAL 1,50m2st/m2s 60%
E11  FIRES | CONGRESSOS 0,80m2st/m2s 50%
E12 FUNERARI 0,40m2st/m2s 50%
E13 DERESERVA 2,00m2st/m2s 60%
E14 COMUNITARI 1,00m2st/m2s 50%

b. En els equipaments existents en el moment de I'entrada en vigor d’aquest POUM que sobrepassin I'index
d’edificabilitat i/o l'ocupaci® maxima, es prendran com a referéncia d’aquests parametres maxims,
I'edificabilitat i 'ocupacio actuals. En aquests casos, quan sigui necessaria una ampliacio caldra I'aprovacio
d’un pla especial urbanistic.

Lordenacio dels equipaments seguira les seglients determinacions:

a. S’adequara a les caracteristiques de I'edificacié de la zona on se situi.

b. Es prestara especial atencid al tractament dels espais no edificats i es resoldran totes les parets mitgeres,
evitant que quedin vistes.

c. Caldra justificar 'ordenacio de les edificacions i els espais lliures en funcié de les caracteristiques de
I’entorn on se situa i de la seva funcionalitat urbana en relacio als recorreguts principals de vianants. En
aquest sentit, els planols d’ordenacié del POUM podran delimitar espais que obligatoriament han de
quedar lliures d’ocupacio.
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d. Quan l'equipament se situi o confronti amb sol no urbanitzables, el desenvolupament dels terrenys
garantira la no afectacio de les zones agraries contiglies, mantenint els sistemes existents de drenatge,
regadiu i xarxa viaria de camins existents.

Article 151. Subclaus
E.10a- Equipament social Residencia El Xup
E.14a d’Equipament comunitari

Article 152. Regulacio particular Equipament social Residéncia del Xup—Clau E.10a-

1. Condicions d’ordenacié i edificacié.

a. Es fixa, com nombre maxim de plantes, planta baixa i dues plantes pis, amb una cota maxima de

coronament corresponent a la cota 245,50.
b. Edificabilitat neta maxima. 1,0 mzst/m2 sol

c. Ocupacié maxima. 40% de la parcel-la.

2. Condicions d’integracid. La disposicid de I'edificacié garantira la seva integracio al seu context rural:

a. Les tanques de parcel-la es combinaran amb els talussos per tal de fixar la delimitacié de la mateixa amb el
minim impacte, i es preveuran basicament amb elements vegetals; I'edificacio es situara separada dels
limits de parcel-la, per a garantir un entorn enjardinat, i es respectara al maxim possible la morfologia
existent dels terrenys.

b. Uaccés rodat es preveura pel sistema viari amb qualificacié diferent al de recorregut de vianants. La
implantacio, tanmateix, haura de preservar I'estructura topografica de feixes dels terrenys, aixi com les
estructures de pedra existents com a suport d’aquestes feixes.

c. En qualsevol cas, aquestes es podran alterar o modificar puntualment essent necessaria una justificacié
funcional i técnica en el projecte de sol-licitud de Ilicencia municipal d’obres. El projecte de sol-licitud de
llicencia municipal haura d’incorporar el detall de les relacions fisiques i topografiques amb els terrenys
perimetrals de I'ambit d’actuacio.

3. La reserva d’aparcament, com a Us sanitari i assistencial, es fixara per la superficie construida destinada a
espais comuns i centre de dia, mentre que per a la resta de superficie construida, destinada a residéncia
d’avis, es fixara la reserva d’aparcament en funcié del nombre d’habitacions, a rad d’una plaga d’aparcament
per cada vuit habitacions. En qualsevol cas, caldra complimentar els requeriments fixats per l'estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada quant a I'aparcament per a bicicletes.

4. Esfixen com a carregues d’urbanitzacié les segiients:

a. Les actuacions determinades per I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

b. Pel que fa a I'ambit a I'entorn de l'equipament, la urbanitzacié consistent en la construccié d’un pas
elevat en el xamfra del carrer Pare Ignasi Puig que déna front a 'equipament, amb la finalitat de garantir
la correcta accessibilitat rodada a la parcel-la i millorar els recorreguts de vianants del seu entorn.

Article 152 bis. Regulacié particular Equipament comunitari Jardi del Santuari de la Cova —Clau E.14a-

1. Aquesta subclau constitueix el jardi del santuari de La cova i d’acord amb els planols d’ordenacié es defineix
com a Sol lliure - Espai ocupable en planta soterrani (SJ).

2. S'estableix una ocupacié maxima del subsol del 10%.

3. La implantacié de qualsevol edificacid en subsol s’haura de situar fora dels ambits arbrats per tal de
mantenir el jardi existent.

4. Als efectes d’aplicacié de I'index d’edificabilitat, aquesta subclau forma una unitat de sistema urbanistic
indivisible amb I'equipament E.14 del Santuari de la cova.

CAPITOL 6. SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC (CLAU F)

Article 153. Definicié

1. El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics comprén les actuacions publiques d’habitatge
destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assistencia o
emancipacié justificades en politiques socials préviament definides.

2. Llareserva d’equipaments publics locals prevista en sectors de planejament derivat podra substituir-se, total
o parcialment, pel sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, sempre i quan, aquesta reserva no
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sigui superior al 5% de la reserva per a equipaments publics locals prevista pel planejament general, sempre
que s’acrediti que no cal destinar els terrenys a altre tipus d’equipaments.

Article 154. Titularitat
El sistema urbanistic d’habitatge dotacional public sera de titularitat publica.

Article 155. Condicions d’us
Els usos admesos, complementaris, condicionats o no admesos en aquesta qualificacié, son els que
s'especifiquen en el CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 156. Condicions d’ordenacié i d’edificacio

1. Lordenacid de l'edificacié del Sistema d’habitatge dotacional public s'adequara a les caracteristiques de
I'edificacio de les zones adjacents al sistema, ja sigui segons el tipus basic d’edificacié en relaciod a la parcel-la
o en relacio al carrer.

2. En el cas que aquest criteri no es pugui aplicar, les condicions d’ordenacio i els parametres reguladors de
I'edificacid, correspondran al tipus basic d’edificacié en relacié amb la parcel-la, amb una edificabilitat
maxima de 1,80mzst/mzsc‘)l i una ocupacié maxima del 50%.

3. El planejament derivat que estableixi un nou Sistema d’habitatge dotacional podra fixar de forma especifica
les condicions d’ordenacié i els parametres reguladors.

4. En qualsevol cas, 'ordenacio dels habitatges dotacionals publics seguira les segilients determinacions:

a. Es prestara especial atencid al tractament dels espais no edificats i es resoldran totes les parets mitgeres,
evitant que quedin vistes.
b. No es fixa densitat maxima d’habitatges.

CAPITOL 7. SISTEMA HIDRAULIC (clau H)

Article 157. Definicié

1. Comprén els sols corresponents a la zona fluvial que inclou la llera del riu i les seves riberes. Aquesta zona
esta delimitada per I'instrument de planificacié hidrologica corresponent, d’acord amb la zona inundable en
un periode de retorn d’avinguda de 10 anys.

2. El sistema hidraulic, queda indicat en els planols d’ordenaci6 amb la lletra (H) afegida a les claus
urbanistiques corresponents.

Article 158. Titularitat
El sistema urbanistic hidraulic sera de titularitat publica.

Article 159. Condicions d’us i d’ordenacio

1. En els terrenys qualificats com a sistema hidraulic no s'admet cap Us, llevat d’aquells previstos a la legislacié
aplicable en materia de domini public hidraulic que també siguin admesos en la clau urbanistica
corresponent.

2. S'estableix una servitud de pas de 5 m. d’amplada a cada costat de la zona fluvial. En aquest ambit no
s'admeten moviments de terres, tanques ni edificacions.

3. Les intervencions que tinguin per objecte la reforestacid, revegetacidé o, en general, l'actuacié sobre la
vegetacio o I'arbrat existent en parcs fluvials o zones de ribera es portaran a terme mitjancant la plantacié
d’espécies autoctones o propies dels espais de ribera.

4. Dins la zona fluvial sera obligatori emprar espeécies propies de les comunitats climatiques de la zona. En tot
cas, s’exclouran les especies al-loctones de caracter demostradament invasor, com per exemple la falsa
acacia, l'ailant o el negundo.

Article 160. Autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic i zona de policia

Les autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic i en zona de policia s’hauran de tramitar d’acord
amb allo establert al Reial Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’aigles; al
Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic; al Decret
Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Text refés de la legislacié en matéria d’aiglies de
Catalunya; i al Reial Decret 9/2008, d’11 de gener que modifica el Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual
s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic; o normativa substitutoria.
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CAPITOL 8. SISTEMA DE LA SEQUIA (Clau S)

Article 161. Definicid

1.

El sistema de la Séquia compren la xarxa principal de canals de la Séquia de Manresa. El sistema fa
referéncia tant al propi canal de conduccié de I'aigua com els camins per a vianants al llarg del canal.

Als planols d’ordenacié del present POUM es qualifiquen els canals principals a celobert a partir de I'eix del
seu tragat i s’identifiquen amb una linia discontinua els canals soterrats.

Independentment de la seva representacié grafica, la qualificacié del sistema de la séquia correspon a
I'amplada real del conjunt del canal i del cami.

Article 162. Régim general
En l'obtencid, projeccid, finangament, construccio, Us, explotacid i conservacidé s‘observara el que disposen
aquestes normes i la legislacid sectorial vigent.

Article 163. Condicions d’ts
S’admeten només I’Gs hidraulic i I'Us de lleure vinculat directament als recorreguts de vianants dels canals de la
Sequia.

Article 164. Condicions d’ordenacié i d’edificacio

1.

Els sols destinats a sistema de la Sequia no es poden tancar ni enreixar a excepcid de situacions de risc per a
les persones. Al llarg dels canals cal mantenir la continuitat d’un recorregut a peu d’accés obert i public.

No es permeten construccions a excepcid d’aquelles destinades al manteniment, reconstruccid o nova
construccié d’elements de caracter hidraulic lligades directament als canals de la Séequia (murs, ponts,
intubacions, preses, etc.).

Els espais no ocupats pel canal d’aigua han de ser tractats com a sols lliures publics, amb el minim grau
d’urbanitzacid.

Els ambits de desenvolupament en sol urba i urbanitzable per on transcorri el sistema de la Sequia hauran
de restituir totes les infraestructures afectades aixi com impermeabilitzar els canals de reg proxims a l'area
d’urbanitzacio.
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TiTOL 5. SOL URBA

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 165. Definicié de sol urba
1. Aquest POUM, d’acord amb allo que prescriu I'article 26 del TRLUC, classifica com a sol urba:

a. Els terrenys que el planejament urbanistic inclou de manera expressa en aquesta classe de sol perque,
havent estat sotmesos al procés d'integracié en el teixit urba, tenen tots els serveis urbanistics basics o bé
son compresos en arees consolidades per I'edificacié d'almenys dues terceres parts de llur superficie
edificable. El simple fet que el terreny confronti amb carreteres i vies de connexié interlocal i amb vies que
delimiten el sol urba no comporta que el terreny tingui la condicié de sol urba.

b. Els terrenys que, en execucié del planejament urbanistic, assoleixen el grau d'urbanitzacié que aquest
determina.

2. En qualsevol cas, els serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequades per a I'Us previst
per aquest POUM.

Article 166. Categories de sol urba
El sol urba es divideix en dues categories; sol urba consolidat i sol urba no consolidat.

a. Formen part del sol urba consolidat aquells terrenys que tinguin la consideracié de solar, d’acord amb la
legislacio urbanistica, aixi com aquells als quals només els manca, per a assolir la condicié de solar,
assenyalar alineacions i rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacid en els termes de l'article 29a del
TRLUC, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d’actuacié urbanistica o en un pla de
millora urbana, com si no hi han estat inclosos.

b. Es considera sol urba no consolidat aquell que és classificat com a sol urba perd que no reuneix els
requisits de I'apartat anterior, tant si es troba inclos en un poligon d’actuacié urbanistica o sector de pla de
millora urbana, com si no hi és inclos. Aixi mateix, el sol urba consolidat esdevé no consolidat quan el
planejament urbanistic el sotmet a actuacions de transformacié urbanistica incorporant-lo en sectors
subjectes a un pla de millora urbana o en poligons d’actuacié urbanistica, o bé quan deixa de complir les
condicions de les lletres b i d de I'article 29 del TRLUC com a conseqiiéncia d’una nova ordenacio.

Article 167. Delimitacié del sol urba

1. La delimitacid del sol urba i la seva categoritzacié en sol urba consolidat i sol urba no consolidat es recull en
el planol d’ordenacié corresponent al regim del sol, sens perjudici del que estableixi la Llei en relacié amb les
afectacions per sistema viari.

2. Els limits del sol urba, zones i subzones, sistemes i ambits de desenvolupament es delimiten en els planols
d’ordenacid.

3. Cada unitat de zona porta I'indicador alfanumeric o clau que, d’acord amb les categories que s’estableixen,
la defineix i n’estableix les condicions de parcel-lacié, edificacié i Us. Les zones regides per arees de
planejament anterior que mantenen la seva vigéncia queden indicades amb una clau alfanumérica entre
claudators [N].

4. Complementariament a la definicié de les zones que es realitza en aquest titol, per a I'execucio i el
desenvolupament del sol urba s’assenyalen i delimiten poligons d’actuacié urbanistica i plans de millora
urbana. Les condicions d’ordenacié i gestié d’aquests es detallen al T/TOL 5 CAPITOL 3. POLIGONS
D’ACTUACIO URBANISTICA i al TITOL 5 CAPITOL 4. PLANS DE MILLORA URBANA d’aquestes normes, aixi com
en les fitxes corresponents a cadascun d’ells.

Article 168. Desenvolupament i execucio del sol urba
1. Ensol urba consolidat aquest POUM es desenvolupa i s'executa mitjangant els instruments seglients:

a. Les llicencies urbanistiques en les parcel-les sobre sol amb ordenacié i qualificacié urbanistica detallada
que no estiguin pendents de cap cessié de sol public. Si les parcel-les encara no tenen la condicié de solar,
es tramitara conjuntament lI'obra urbanitzadora necessaria amb el diposit de fianga previ, per a fer
efectius els drets i deures dels propietaris del sol urba consolidat.
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. El reajustament d’alineacions i rasants i la concrecid de l'ordenacio de volums quan el planejament admeti

diferents alternatives d’ordenacié volumétrica, que es poden demanar simultaniament a la sol-licitud de la
llicencia d’edificacid.

La gestid urbanistica aillada mitjancant I'expropiacié de sol qualificat de sistemes publics no inclosos en
poligons d’actuacid urbanistica per part de I'administracié publica competent i, si escau, el corresponent
projecte d’urbanitzacid, d’obra publica o d’obra ordinaria.

. Els poligons d’actuacié urbanistica per a millores d’urbanitzaci6 d’un ambit sense sistemes publics

pendents de cessid, mitjangant la reparcel-laci6 economica per a sufragar les despeses d’urbanitzacié
d’acord amb el projecte d’urbanitzacié corresponent.

. Plans de millora urbana per reordenacions volumeétriques en una zona o parcel-les.

Plans especials urbanistics puntuals, no delimitats préviament per aquest POUM, per a l'ordenacio
detallada de diferents sistemes urbanistics o altres objectius i finalitats.

En sol urba no consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els instruments seglients:

a.

Les llicencies urbanistiques segons l'ordenacié detallada de sol urba, en el cas que una parcel-la estigui
afectada per sistema viari, tramitant préviament la cessié corresponent i, en el seu cas, fent efectiu el cost
i 'execucié de la urbanitzacio.

. Els poligons d’actuacié urbanistica amb ordenacio detallada delimitats pel POUM, a executar mitjancant el

sistema d’actuacié urbanistica definit. Amb aquesta finalitat, caldra elaborar i tramitar els projectes de
reparcel-lacio o d’expropiacié segons es determini, i els d’'urbanitzacid corresponents.

Els sectors de plans de millora urbana que es desenvolupen amb I'elaboracid i la tramitacié d’aquest
planejament derivat, que defineix 'ordenacié detallada de la qualificacié urbanistica i, si escau, amb
ordenacions volumetriques precises concretant els drets i els deures dels propietaris del sol urba no
consolidat, els quals s’executen mitjancant els projectes de reparcel-lacié o d’expropiacid segons es
determini, i els d’urbanitzacié corresponents.

CAPITOL 2. REGULACIO DE LES ZONES DE SOL URBA

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 169. Definicié

El sol urba compren els sols ja consolidats per I'edificacio i/o dotats dels serveis urbanistics.

En el suposit de sols que hagin adquirit la condicié d'urbans per execucié d'un pla parcial, la classificacio
com a urba no deslliura els propietaris afectats del compliment total de les obligacions derivades del pla
parcial.

1.
2.

Article 170. Delimitacié

1. Aquest POUM delimita el sol urba en els planols d'ordenacié de la série A a escala 1/5000.

2. En els planols d'ordenacié de la série B a escala 1/1000, es delimiten les zones i subzones de sol urba i les
arees a desenvolupar per planejament especial.

Article 171. Zonificacio
Les zones de sol urba que fixa aquest POUM sén les segiients:
1. Zones residencials (clau 1)

1.1 Centre historic

1.2 Area central

1.3 Ordenacié tancada
1.4 Ordenacié oberta
1.5 Ordenacio de volums
1.6 Cases agrupades

1.7 Cases aillades

2. Zones d’activitats economiques (clau 2)

2.1 Ordenacidé tancada
2.2 Ordenacio6 oberta
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2.3 Ordenacio de volums

Zona de serveis comunitaris (clau 3)
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacio oberta

Article 172. Regulacié

1.

El sol urba delimitat per aquest POUM es regulara per les determinacions generals i especifiques que
s'estableixen en aquestes normes i per les determinacions que es fixin en els diferents planejaments
derivats.

La regulacié dels usos de cada zona o subzona es realitza en el CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES
D’ORDENACIO, tot i que es pot precisar en la regulacié de cada clau dins el present titol.

Article 173. Condicions d'integracio

Les caracteristiques de les noves intervencions, quant a composicid, materials, textura i color, hauran de
justificar-se a partir de la seva contribucié a la correcta integracié en I'ambient preexistent. Amb aquesta
finalitat, la sol-licitud de llicencia d'obres o comunicacié s'acompanyara de la documentacié necessaria, que
constara com a minim d'un alcat de la intervencié en el context de les finques adjacents.

Article 174. Habitatge de proteccio

1.

Amb l'epigraf “p” afegit a la clau de zona s’indica que els terrenys sén vinculats al desenvolupament
d’habitatge protegit. Quan aquesta qualificacid es trobi inclosa en un poligon d’actuacid urbanistica, el régim
de proteccid sera el que determini la fitxa urbanistica corresponent.

. Amb l'epigraf “pe” afegit a la clau de zona s’indica que en el projecte de gestié corresponent s’haura de

concretar la localitzacié del percentatge de sostre destinat a habitatge protegit, fixat per aquest POUM.

Article 175. Condicions particulars per al foment de 'accessibilitat en edificis existents

1.

3.

Les obres de gran rehabilitacio i/o ampliacié hauran de justificar el compliment de la normativa vigent en

materia d’accessibilitat.

En els edificis residencials existents, es podran redactar Plans especials per a la instal-lacié d’ascensors quan

requereixin de forma justificada sobrepassar els parametres d’ordenacié i edificacidé definits per aquest

POUM. Aquests Plans especials podran establir les noves condicions d’ordenacié de la volumetria resultant i

permetre I'ocupacio de I'espai public amb les condicions segiients:

a. Justificar la idoneitat de la proposta en relacid a les alternatives possibles, essent I'ocupacié de l'espai
public la darrera de les opcions.

b. Abastar tot el conjunt compositiu o edificatori que comprengui l'edifici o conjunt i justificar la seva
integracio paisatgistica.

c. Disposar d’informe favorable de la Comissid6 permanent de Patrimoni de I'Ajuntament en les zones
residencials de Centre historic (clau 1.1) i Area central (clau 1.2).

Lexcés d’edificabilitat que pugui suposar la nova volumetria no generara drets urbanistics, ni sera presa en

consideraciod en cas que l'edifici s’integrés en un ambit de gestié urbanistica.

Article 176. Condicions particulars per a la millora de I'eficiéncia energética dels edificis existents

1.

En obres de rehabilitacié o gran rehabilitacié en que es conservin faganes, es permetra sobrepassar els limits
que defineixen el volum edificable en les plantes pis, en intervencions que comprenguin la instal-lacié de
sistemes d’aillament térmic per I'exterior amb les segilients condicions:
a. S'admetra sobrepassar els limits edificables amb un gruix maxim del total de la solucié constructiva
depenent de la distancia entre edificacions:
—Gruix maxim de 6 centimetres (6cm) en distancies entre edificacions inferiors a 6 metres.
—Gruix maxim de 15 centimetres (15cm) en distancies entre edificacions iguals o superiors a 6 metres.
b. En qualsevol cas, s’haura garantir la correcta entrega constructiva d’aquest increment de gruix amb les
finques adjacents.
c. En la zona residencial de Centre historic (clau 1.1) sera possible augmentar el gruix maxim admes amb
informe favorable de Comissié Permanent de Patrimoni.

Article 177. Densitat maxima d’habitatge

1.

En qualsevol tipus d’actuacié en que es vulguin crear nous habitatges, la densitat maxima d’habitatges sera:
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a. Enlazona de Centre historic (clau 1.1) la més gran de les dues xifres seglients:

—El resultat de dividir la superficie construida que es destini a habitatge entre 90m” incloent els espais
comuns al servei dels habitatges i excloent els sostres intermedis i el sotacoberta. L'arrodoniment
numeric del nombre maxim d’habitatges del resultat obtingut sera a I'enter inferior.

—El nombre de plantes de I'edifici on s'admeti I'Us d’habitatge, excepte la sotacoberta.

b. En la resta de zones residencials, el resultat de dividir la superficie construida que es destini a habitatge
entre 70m” incloent els espais comuns al servei dels habitatges i excloent la sotacoberta i la planta atic
prevista en la zona d’ordenacié tancada (clau 1.3). Larrodoniment numeric del nombre maxim
d’habitatges del resultat obtingut sera a I'enter inferior.

En la tramitacio de llicencia per a la creacid de nous habitatges en edificis existents en régim de divisio

horitzontal caldra atorgar audiéencia de 20 dies a la resta de persones propietaries de I'edifici i suspendre’n la

tramitacio fins que s’exhaureixi el dit termini.

Per a la constitucié d’un régim de propietat horitzontal, complex immobiliari privat o la modificacio

d’ambdues actuacions amb Us habitatge, caldra justificar el compliment de la densitat d’habitatges d’acord

els punts anteriors 1 o 2. En cas d’incompliment, només es podra constituir quan es justifiqui la
preexistencia d’aquestes entitats amb Us habitatge abans de I'aprovacié inicial d’aquest POUM, i en cap cas,

es podran admetre entitats amb superficies inferiors a les establertes a la normativa d’habitabilitat vigent a

Catalunya.

En els Poligons d’actuacié urbanistica, el nombre maxim d’habitatges fixat en la fitxa és un maxim que caldra

ajustar a les condicions reals de I'edificacié d’acord amb el que es fixa en aquest article.

S’eximeix del compliment de la densitat maxima d’habitatges establerta al present article quan es

compleixin les segiients condicions:

a. Que els habitatges siguin considerats d’insercié d’acord el qué estableix 'art. 3.i de la llei 182007 de 28
de desembre, del dret a I’habitatge.

b. Que s’inscrigui al registre de la propietat el desti social d’aquests habitatges.

SECCIO 2. REGULACIO DE LES ZONES RESIDENCIALS (CLAU 1)

SUBSECCIO 1. ZONA DE CENTRE HISTORIC (CLAU 1.1)

Article 178. Definicié

Compren les edificacions i sols que corresponen al centre historic de la ciutat, caracteritzats per un procés
d'urbanitzacié i edificacié tradicional, amb una qualitat ambiental que el POUM respecta, recollint les
caracteristiques de la seva ordenacid i establint les mesures de proteccié i foment de la rehabilitacié adequades.

Article 179. Subzones
Es defineixen dues subzones que difereixen segons el régim d’usos admesos regulats al CAPITOL 2 del TITOL 9.
PARAMETRES D’ORDENACIO | US:

a. Subzona 1.1a usos mixtes
b. Subzona 1.1b usos terciaris

Article 180. Regulacio de I'ordenacio

1.

4.

Les condicions d'ordenacid fixades en aquesta seccid per a aquesta zona son d'aplicacié directa, llevat
d'aquells suposits en qué s'admeti la reordenacio dels volums existents.

Per a la regulacié de la forma de I'edificacio s'estableix el tipus basic d’edificacié en relacié amb el carrer,
d’acord amb el que es fixa al CAPITOL 1 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO.

. Amb l'objectiu de promoure la conservacio, rehabilitacié i recuperacié de la trama urbana i del parc

immobiliari, s’estableixen regulacions especifiques per a les actuacions de gran rehabilitacio.
Cada projecte d’edificacié pot comprendre els diferents tipus d’intervencio previstos.

Article 181. Condicions de la parcel-la

1.

Tindran consideracié de parcel-la minima totes les parcel-les existents en el moment de I'aprovacié inicial
del present POUM, excepte aquelles que hagin estat expressament incloses en ambits identificats amb
I'epigraf “r” amb I'objectiu d’obtenir parcel-les de major dimensid.
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2. En aquesta zona no s'admetran parcel-lacions que donin com a resultat parcel-les inferiors a les inscrites al
registre de la propietat en el moment de l'aprovacié inicial d’aquest POUM, amb excepcié d’aquelles
resultants d’una cessio gratuita de sol ni agrupacions de més de tres parcel-les existents.

Article 182. Condicions generals de |'edificacio
1. Cobertes

a. Les cobertes preferentment seran inclinades a dues vessants, amb un pendent maxim del 32% i acabades
amb teula ceramica tipus envellit o de recuperacid. En actuacions d’obra nova, el carener sera paral-lel a
les faganes principals de I'edifici. Quan les dues faganes no siguin paral-leles, el carener seguira una linia
inclosa en I'angle agut delimitat per les paral-leles a les dues facanes.

b. Sadmeten els terrats plans de forma excepcional, quan quedi justificat per criteris d’integracié amb les
edificacions adjacents. Si aquests terrats tenen la funcid d’acollir instal-lacions de I'edifici, aquestes no
sobrepassaran els galibs que resultin de I'aplicacié del punt anterior.

2. Cossos i elements sortints

Tan sols es permeten els cossos sortints oberts amb vol no superior a quaranta centimetres (40 cm), que
s’haura de reduir a vint centimetres (20 cm) en els trams de carrer d'amplada inferior a 4 metres. La longitud
dels cossos sortints no sera superior a un metre cinquanta centimetres (1,50 metres), excepte en aquells casos
que s'indiquen en el Pla Especial de Proteccid.

3. Condicions d’integracié ambiental

Les condicions d’integracié ambiental seguiran les prescripcions de 'ANNEX Il. CONDICIONS D’INTEGRACIO
AMBIENTAL d’aquestes normes. La sol-licitud de llicencia d'obres o comunicacid que afecti aquesta zona
s'acompanyara de la documentacié necessaria que justifiqui el compliment de les condicions d’aquestes
normes.

4. Condicions especials per a determinats fronts

Les edificacions que formalitzen els carrers Alfons Xll, Bilbao, Joan XXIIl i carretera de Vic, s’adscriuen, quant a
les condicions de I'edificacié pel que fa a cobertes, cossos i elements sortints i integracié ambiental, al que es
regula per a la zona d’ordenacié tancada (clau 1.3).

Article 183. Condicions especifiques per a actuacions de gran rehabilitacio
1. Alineacid historica

a. En els planols d’ordenacié es defineix, amb caracter general, I'alineacié viaria a partir de l'alineacié
historica delimitada reconeixent les edificacions existents

b. Les actuacions de gran rehabilitaciéd podran mantenir aquesta alineacio historica, malgrat es defineixi una
nova alineacié de fagana per a actuacions d’obra nova amb linia discontinua, excepte en el cas que es
defineix una nova alineacié amb linia continua.

c. En el cas que l'actuacié de gran rehabilitacié s’adapti a una nova alineacié, I'espai comprés entre
I'edificacid existent i la nova alineacid s’integrara, urbanitzat, al sistema viari com a cessid obligatoria i
gratuita.

2. Fondaria historica

a. En els planols d’ordenacio es defineix una fondaria historica delimitada mitjangant linia continua a partir
de les edificacions existents i excloent alguns cossos per tal de millorar la funcionalitat dels patis d’illa.

b. Els volums per sobre de la planta baixa situats més enlla de la profunditat historica es podran mantenir
sempre i quan, l'actuacié no requereixi I'enderroc parcial o total d’aquests. En aquest darrer cas, les noves
construccions s’hauran d’adaptar a la profunditat historica o a la fondaria edificable grafiada en linia
discontinua.

c. Tanmateix, es podran redactar plans especials que, amb I'abast minim d’una illa, defineixin amb més
precisié aquesta fondaria historica.

3. Alcaria de l'edificacio

En les edificacions existents que sobrepassin el nombre de plantes maxim definit en els planols d’ordenacié, les
actuacions de gran rehabilitaciéo podran mantenir el nombre de plantes existents sempre que s’enderroquin els
volums afegits per sobre de la cornisa que no formin part de I'edificacié original.

4. Sostres intermedis

a. S'admetran sostres intermedis en I'interior del volum ja edificat amb les segiients condicions.

_Els locals o habitatges de qué formin part hauran de tenir una superficie minima existent de 36 m” dtils.
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_Els sostres intermedis tindran una superficie maxima del 30% de la superficie del local o habitatge
existent.
_Les algcades lliures per sobre i per sota del sostre intermedi hauran de complir amb la normativa sectorial
que sigui d’aplicacid, i com a minim 2,2 metres de mitjana.

b. Només s'admetra la creacid de sostres intermedis en actuacions de gran rehabilitacié, sempre i quan els
edificis que hagin acomplert totes les actuacions previstes en la ITE o que les compleixin com a resultat del
projecte presentat.

Article 184. Actuacions de manteniment, conservacio, consolidacid i reforma i rehabilitacio

[No vigent]

Article 185. Condicions d’edificacié per a actuacions d’obra nova i ampliacio
1. Alineacio de fagana
a. Amb caracter general, l'alineaciéd de fagana per a actuacions d’obra nova i ampliacid coincideix amb
I'alineacié historica excepte en determinats casos:
_Els casos on es defineix una nova alineacié a banda de l'alineacié historica diferenciada d’aquesta
mitjancant linia discontinua.
_Els casos on no es reconeix alineacid historica i se substitueix per una nova alineacié grafiada amb linia
continua.
b. Les actuacions d’obra nova i ampliacié s’hauran d’adaptar a aquesta nova alineacié de fagana, en els casos
que estigui definida, tant amb linia discontinua com continua.
c. En els casos que no es defineixi nova alineacié de fagana, es podran regularitzar les petites irregularitats
de l'alineacio historica sempre que no suposi reduccio de I'espai public.
d. Lespai compres entre I'edificacio existent i la nova alineacid s’integrara, urbanitzat, al sistema viari com a
cessio obligatoria i gratuita.
2. Fondaria edificable
Les actuacions d’obra nova i ampliacié hauran d’ajustar-se a la fondaria edificable definida en els planols
d’ordenacié amb linia discontinua.
3. Algaria reguladora i cotes de coronament de I'edificacio
a. La cota de coronament de l'edificacié es fixara a partir del valor mitja de les cornises de les finques
adjacents amb mateix nombre de plantes consolidades que les permeses amb front al mateix carrer.
b. Si no existeixen finques adjacents consolidades amb aquests parametres o la mostra no és significativa,
I'al¢aria reguladora s’ajustara a la taula seglient:

PB+1PP 7,50 metres

PB+2PP 10,60 metres
PB+3PP 13,70 metres
PB+4PP 16,80 metres
PB+E+4PP 20,10 metres
PB+5PP 19,85 metres

c. En qualsevol cas, si la cota de coronament resultant de la mitjana de les finques adjacents és inferior a
I'alcaria reguladora prevista en la taula, es podra assolir aquesta darrera.
4. Algaria de les plantes
a. Es fixa una algaria lliure minima de la planta baixa de tres metres (3 m), i una alcaria Illiure maxima de
quatre metres (4 m).
b. Es fixa una algaria lliure minima de les plantes pis, de dos metres setanta centimetres (2,70 m).

Article 186. Plans de millora urbana de regulacié de la composicié volumétrica

1. Es podran redactar Plans de millora urbana de regulacié de la composicié volumetrica que permetin
reordenar l'edificabilitat per adaptar-se millor a les condicions de I'entorn més enlla de les fondaries
historica i edificable i I'algaria reguladora sense superar el nombre maxim de plantes.

2. Lledificabilitat maxima a considerar vindra donada per l'aplicacid dels parametres corresponents a la
profunditat edificable de pati d’illa, amidada des de I'alineacio a vial, i el nombre maxim de plantes definits
en els planols d’ordenacié.
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Article 187. Projectes d’enderroc

1. Els projectes d’enderroc aniran acompanyats d’un cataleg dels seglents elements de l'edificacié que
s’enderroca:
a. Elements de pedra picada
b. Elements de forja
c. Elements de fusta tallada
d. Elements de ceramica vidriada o pintada anterior al segle XX

2. El projecte d’edificacié incorporara i reutilitzara aquests elements, excepte aquells que la Comissid
Permanent de Patrimoni aixi ho determinés mitjangant informe.

3. Els membres de la Comissié Permanent de Patrimoni hauran de poder accedir a l'interior de les finques
objecte de redaccié del cataleg d’elements.

4. En qualsevol cas els projectes d’enderroc s’hauran d’ajustar a les determinacions del Pla Especial del
Patrimoni.

Article 188. Condicions especifiques per a I’iis d’habitatge
1. S’admet I'Gs d’habitatge en planta baixa amb les segiients condicions:
a. Només en aquells edificis amb front a carrers que no tinguin la consideracié d’eixos civics (al).
b. Els habitatges no podran ocupar l'interior d’illa més enlla de la fondaria historica o edificable.
c. Els habitatges hauran de disposar d’una fagana minima de 4 metres a l'interior d’illa , o de 3,5 metres en
cas d'amplada de parcel-la inferior.
d. U'habitatge haura de tenir sortida directa a una part de la parcel-la en l'interior d’illa o en el front de
parcel-la, que haura de tenir com a minim una superficie de 20 m”.
2. Es permet I'Gs d’habitatge en plantes soterrani amb les condicions establertes en les lletres b), c) i d) del
punt 1 anterior, i sempre que no hi hagi alteracio del terreny natural.
3. Les condicions dels punts anteriors es fan extensives a aquells usos en planta baixa o soterrani assimilables a
I’ds d’habitatge tals com les unitats habitacionals d’Us privatiu dels usos hoteler, residencial especial i
apartament turistic, inclos I’habitatge turistic.

SUBSECCIO 1 bis. Regulacié de caracter general de la zona residencial de Centre Historia Carrer del
Peix (Clau 1.1a1)

Article 188 bis. Definicié

Compren els sols que es troben a I'inici del carrer del Peix, en el teixit historic de Les Escodines. En aquests sols
es preveu una regulacid particular que possibiliti el manteniment de les visuals i sigui respectuosa amb la
posicié d’alt impacte sobre el paisatge.

Article 188 ter. Regulacié general
Amb caracter general, son d’aplicacid els parametres reguladors corresponents a la zona residencial de Centre
historic Usos mixtes (1.1a) del POUM de Manresa.

SUBSECCIO 2 ter. Regulacié de caracter particular de la zona residencial de Centre Historic Carrer
del Peix 1 (Clau 1.1a1)

Article 188 quater. Condicions generals de I'ordenacio

1. Les condicions fixades en aquesta seccié sén d’aplicacié directa.

2. Les condicions de l'ordenacié queden fixades en el planol d’ordenacié ndm. 9 (Proposta. Definicié
geomeétrica i ordenacié de I'edificacid) i sén d’'aplicacié directa.

Article 188 quinquies. Condicions de l'ordenacid i de I'edificacio
1. Servitud de pas public. Al planol d’ordenacié s’estableix una servitud de pas public que haura de ser cedida
de forma prévia a l'atorgament de la llicencia de primera ocupacié de l'edificacid. En aquests sols
s’estableixen les seglients condicions:
b. En el cas en que d’acord amb el planol d’ordenacié és admesa I'edificacidé en les plantes pis, tindra
consideracié de Servitud de planta baixa regulada per I'art. 372 de la normativa del POUM.
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c. En el cas en qué d’acord amb el planol d’ordenacié no és admesa l'edificacié sobre rasant, tindra
consideracié d’Espai en continuitat amb I'espai ocupable en planta soterrani (0J) regulada per I'art. 368
de la normativa del POUM

d. LAjuntament es fara carrec del manteniment de la superficie per sobre de la capa d’'impermeabilitzacié
de la coberta, del manteniment de I'enllumenat public i del manteniment del mobiliari urba que s’hi
prevegi.

e. Les rasants d’aquests espais queden grafiades en el planol d’ordenacié com a Cota obligatoria de
coronament —COC- tot i que es podran ajustar per adaptar-se a la solucié técnica i els pendents de la
coberta.

f.  No s’hi admetran tanques entre I'espai de servitud i la via publica. Tanmateix, per tal d’evitar el pas cap a

I'espai privat i garantir la privacitat de visuals cap al jardi privat, en el limit de la servitud amb la part de

finca d’Us privat, s’hi admetra la col-locacié d’elements de tancament no opacs d’1,20 metres d’alcaria

maxima.

En aquests espais no hi son admesos els accessos de vehicle rodat.

En el cas en que és admesa l'edificacié en les plantes pis, I'alcada minima de pas d’aquests espais de

servitud sera de 3’25 metres. Es minimitzara la presencia d’elements estructurals verticals —pilars-. Als

plans de fagana, els pilars s’hauran de recular, com a minim, 30 cm. Caldra justificar la coherencia de la
solucié adoptada amb la funcionalitat de la servitud de pas public.

i. Lenllumenat exterior haura de ser de tipus abalisament i donant compliment a la Llei 6/2001, de 31 de
maig, d’ordenacié ambiental de Il'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, i al Decret
190/2015, de 25 d’agost, de desplegament, en funcié de I’horari d’Gs i per a una zona E3, de proteccid
moderada.

2. Finca del carrer del Peix num. 2. En aquesta finca, s’estableix un galib maxim per a I'edificacié d’un volum en
planta baixa d’accés a les plantes inferiors que podra tenir una superficie maxima de 15m2 i una alcaria
maxima de 3,60metres. Aquest volum s’haura d’implantar amb el minim impacte sobre les visuals de les
finques adjacents i els espais lliures del carrer del Peix. Els sols dins el galib, no ocupats per aquest volum
s’hauran d’incorporar a la servitud de pas definida en el punt anterior.

3. Finca del carrer del Peix nim. 4-6. En aquesta finca, la tercera planta prevista sobre rasant només podra
edificar-se amb coberta plana. En cas contrari, aquesta darrera planta se substituira pel sotacoberta previst
per aplicacid del parametres de carrer de la normativa general del POUM.

4. Espai lliure SJ i J. En I'enjardinament d’aquests espais, caldra preveure la utilitzacié d’espécies autoctones,
adaptades bioclimaticament i de baixos requeriments hidrics.

5. Ambient protegit. Per tal de garantir la integracid de la nova edificacio en els ambients protegits Fagana de
la ciutat — Santa Clara i Peix establerts pel Pla especial urbanistic de proteccid del Patrimoni amb els codis
X034d i X034e, per a I'atorgament de llicencia d’edificacié s’haura d’obtenir la conformitat de la proposta —
de materialitzacié de les facanes, cromatisme preséncia d’instal-lacions i condicions de I'espai no edificat-
per part de la Comissié Permanent de Patrimoni de I'Ajuntament.

> @

Article 188 sexies. Condicions especifiques per a I'Us d’habitatge.

1. L'Us d’habitatge en planta baixa s'admet ocupant, com a maxim, la meitat de la profunditat edificable en la
part que no tingui front de fagana a la via publica ni a la servitud de pas public. Aquesta limitacié de I'Us
d’habitatge és aplicable també a les unitats habitacionals d’Us privatiu dels usos hoteler, residencial especial
i apartament turistic.

2. L'Gs d’habitatge en planta soterrani només s'admet a la finca del carrer del Peix nim. 2, limitat a la superficie
de 168m2 que s’indica en el PAU Creu del Tort.

SUBSECCIO 2. AREA CENTRAL (CLAU 1.2)

Article 189. Definicié

1. La zona d'area central comprén la zona d'expansié urbana de finals del segle XIX i principis del XX, que
abasta el sector inicial del Passeig Pere Ill i el carrer Guimera, en la qual es localitzen edificis de valor
arquitectonic que és necessari conservar, de manera que, preservant el caracter urba del sector, s'ordenin i
potenciin les activitats centrals que s'hi desenvolupen.
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2. En aquesta zona el Pla determina les condicions d'integracié de les noves edificacions amb les que es
conserven, limitant altures i volums i preservant els espais lliures que es consideren necessaris.

Article 190. Regulacio de l'ordenacio

1. Les condicions d'ordenacié fixades en aquesta seccid per aquesta zona sén d'aplicacio directa, llevat
d'aquells suposits en qué s'admeti la reordenacio dels volums existents.

2. Per a la regulacié de la forma de I'edificacié s'estableix el tipus basic d’edificacié en relacié amb el carrer,
d’acord amb el que es fixa al CAPITOL 1 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 191. Condicions de l'ordenacio i I'edificacid.

1. Superficie minima de parcel-la.

En aquesta zona no es fixa superficie minima de parcel-la.

2. Fagana minima.

S'estableix una fagana minima de parcel-la de set metres (7 m).

3. Fondaria edificable.

Detallada en els planols d’ordenacid.

4. Nombre maxim de plantes.

Detallat en els planols d’ordenacié i fixat com a parametre obligatori per a les noves edificacions.
5. Algaria reguladora maxima.

Determinada en funcié del nombre maxim de plantes d'acord amb la taula segiient:

PB+1PP 7,30 metres
PB+2PP 10,30 metres
PB+3PP 13,45 metres
PB+4PP 16,65 metres
PB+5PP 19,85 metres

6. Cossos sortints.

En aquesta zona només s'admeten cossos sortints oberts, que podran agrupar com a maxim dues obertures,
amb una volada lateral maxima de 50 cm respecte el forat i que en cap cas superaran una amplada total de 4,00
m. La seva volada maxima sera de 60 cm. En els edificis amb front a la Carretera de Vic i Cardona s'admeten
cossos sortints Unicament a partir de la planta segona.

7. Condicions d’integracid.

Les condicions d’integracié ambiental seguiran les prescripcions de 'ANNEX Il. CONDICIONS D’INTEGRACIO
AMBIENTAL d’aquestes normes. La sol-licitud de llicencia d'obres o comunicacid que afecti aquesta zona
s'acompanyara de la documentacido necessaria que justifiqui el compliment de les condicions d’aquestes
normes.

SUBSECCIO 3. ORDENACIO TANCADA (CLAU 1.3)

Article 192. Definicié
Compren els sectors de sol urba corresponents al desenvolupament de la ciutat a partir del nucli antic i I'area
central, on I'edificacio s'ha organitzat seguint I'esquema viari.

Article 193. Regulacioé de l'ordenacié

1. Les condicions d'ordenacié fixades en aquesta seccid per aquesta zona sén d'aplicacié directa, llevat
d'aquells suposits en qué s'admeti la reordenacio dels volums existents.

2. Per a la regulacié de la forma de I'edificacié s'estableix el tipus basic d’edificacié en relacié amb el carrer,
d’acord amb el que es fixa al CAPITOL 1 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 194. Condicions de l'ordenacié i I'edificacié

1. Superficie minima de parcel-la.

En aquesta zona no es fixa superficie minima de parcel-la.

2. Fagana minima.

S'estableix una fagana minima de parcel-la de set metres (7 m).
3. Fondaria edificable.

Detallada en els planols d’ordenacio.
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4. Nombre maxim de plantes.

Detallat en els planols d’ordenacio.

5. Algaria reguladora maxima.

Determinada en funcié del nombre maxim de plantes d'acord amb la taula segiient:

6.

PB 4,50 metres
PB+1PP 7,30 metres
PB+2PP 10,30 metres
PB+3PP 13,45 metres
PB+4PP 16,65 metres
PB+E+4PP 20,10 metres
PB+5PP 19,85 metres
PB+E+5PP 23,30 metres

Cossos sortints.

En carrers d'amplada inferior a sis metres (6m) s'admeten Unicament cossos sortints oberts limitats a un vol no
superior a quaranta centimetres (40cm). En els edificis amb front a la Carretera de Vic i Cardona s'admeten
cossos sortints a partir de la planta segona.

Article 195. Condicions particulars d'us d’habitatge

1.

Es permet I'Us d’habitatge en planta baixa si es compleixen la totalitat de les seglients condicions, exigibles

en cada situacié concreta.

a. Que en les illes tancades, existeixi un pati d’illa no edificat vinculat a I’habitatge que tingui una fondaria
minima de 10 metres, i en el qual es pugui inscriure un cercle de 3,5 metres de diametre.

b. Que en illes obertes, existeixi un pati d’illa no edificat vinculat a I’habitatge que tingui una fondaria
minima de 4 metres i en el qual es pugui inscriure un cercle de 3,5 metres de diametre.

c. Que la part de la parcel-la més enlla de la profunditat edificable resti no edificada en la seva totalitat.

d. Que l'edifici no tingui planta entresol.

L'habitatge en planta baixa pot ocupar, com a maxim, la meitat de la profunditat edificable en la part que no

tingui front de facana a la via publica, excepte quan l'edifici doni front a un vial a través d’un jardi privat, on

la totalitat de la planta baixa es podra destinar a habitatge.

Es permet I'Gs d’habitatge en planta soterrani si es compleixen les condicions establertes als apartats a) o b),

i c) del punt 1 i sempre que no hi hagi alteracié artificial del terreny natural.

Les condicions dels punts anteriors es fan extensives a aquells usos en planta baixa o soterrani assimilables a

I'4s d’habitatge tals com les unitats habitacionals d’us privatiu dels usos hoteler, residencial especial i

apartament turistic, inclos I’habitatge turistic.

Article 196. Projectes unitaris i unitats d’edificacio

En aquelles construccions ja realitzades, en la seva totalitat o parcialment, segons un projecte unitari, I'actuacio
tindra la consideracié d’unitat d’edificacid. Les possibles substitucions o ampliacions es regularan d’acord amb
les determinacions de I'Article 25 d’aquestes normes.

Article 197. Fronts d’integracié ambiental i ambients i fronts edificatoris definits pel PEUPM

1.

En els fronts identificats en els planols d’ordenacié com a “Fronts d’integracid ambiental”, aixi com en els
ambients i fronts edificatoris definits pel PEUPM, les condicions d’integracié ambiental seguiran les
prescripcions de 'ANNEX Il. CONDICIONS D’INTEGRACIO AMBIENTAL d’aquestes normes.

En aquests fronts només s'admeten cossos sortints oberts, que podran agrupar com a maxim dues
obertures, amb una volada lateral maxima de 50 cm respecte el forat i que en cap cas superaran una
amplada total de 4,00 m. La seva volada maxima sera de 60 cm, independentment de I'amplada del carrer.
La sol-licitud de llicencia d'obres o comunicacié que afecti aquesta zona s'acompanyara de la documentacié
necessaria que justifiqui el compliment de les condicions d’aquestes normes.
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SUBSECCIO 4. ORDENACIO OBERTA (CLAU 1.4)

Article 198. Definicié

Correspon a aquells sols d'edificacié residencial caracteritzats per la seva ordenacid en edificis aillats
d'habitatge plurifamiliar amb espais lliures majoritariament enjardinats entre les edificacions. Amb la subzona
1.4f s’identifiquen aquells conjunts residencials existents objecte d’ordenacions anteriors per als quals el Pla
d’ordenacié preveu el seu manteniment.

Article 199. Regulacié de l'ordenacié

1. Les condicions d'ordenacid fixades en aquesta seccid per aquesta zona sén d'aplicacié directa, llevat
d'aquells suposits en que s'admeti la reordenacio dels volums existents.

2. Per ala regulacio de la forma de I'edificacio s'estableix el tipus basic d’edificacié en relacié amb la parcel-la,
d’acord amb el que es fixa al CAPITOL 1 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 200. Subzones

Es defineixen les seglients subzones.
a. Subzona 1.4a

Subzona 1.4b

Subzona 1.4c

Subzona 1.4d

Subzona 1.4e

Subzona 1.4f

S o oo o

Article 201. Condicions de l'ordenacio i I'edificacié. Subzones 1.4a, 1.4b, 1.4ci 1.4d
1. Superficie minima de parcel-la
La superficie minima de la parcel-la s’estableix en 400 m’
2. Forma de la parcel-la
La forma de la parcel-la permetra la inscripcié d’un cercle de diametre minim de 15 metres.
3. index d’edificabilitat
a. Subzonal.4a 1,8 m2st/ m2sol
b. Subzona1.4b 1,4 m’st/ msol
c. Subzonal.4c 1,0 m’st/ m’sol
d. Subzona1.4d 0,5 m’st/ m’sol
4. Nombre maxim de plantes
Planta baixa i quatre plantes pis.
5. Algaria reguladora maxima
L'algcaria reguladora maxima s’estableix en 16,65 metres
6. Separacid a llindars
La separacié minima als llindars s’estableix en quatre metres (4 m).

Article 202. Condicions de l'ordenacid i I'edificacié. Subzona 1.4e

1. Superficie minima de parcel-la

Cadascun dels blocs de qué es compon aquesta zona estara format per una parcel-la Unica i indivisible. En tot
cas, si s’ha de subdividir, s’estableix una fagana minima de 20 metres.

2. index d’edificabilitat

El sostre edificable maxim és el que resulta de I'aplicacié dels parametres definits en els planols d’ordenacio.

3. Ocupacio

L'ocupacié és la delimitada mitjancant l'alineacié de l'edificacid i la profunditat edificable definides en els
planols d’ordenacid i que tenen caracter obligatori si resten grafiades amb linia continua.

4. Algaria reguladora maxima.

Determinada en funcié del nombre maxim de plantes d'acord amb la taula segiient:

PB 4,50 metres
PB+3PP 13,45 metres
PB+4PP 16,65 metres
PB+5PP 19,85 metres
PB+9PP 32,65 metres
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PB+10PP 35,85 metres
PB+11PP 39,05 metres
5. Planta soterrani.
Es permeten dues plantes soterrani amb la mateixa ocupacié de la planta baixa. Aquesta ocupacié pot ser
superior sempre que la planta soterrani no sobresurti en cap punt del nivell del terreny
6. Cossos sortints.
Només es permeten els cossos sortints oberts.

Article 203. Condicions de l'ordenacid i I'edificacié. Subzona 1.4f

1. Superficie minima de parcel-la

La superficie minima de la parcel-la es correspon amb la unitat de zona.

2. index d’edificabilitat

El sostre edificable maxim és el que resulta de I'aplicacié dels parametres definits en els planols d’ordenacié.

3. Ocupacié

L'ocupacié és la delimitada mitjangant I'alineacié de I'edificacié definida en els planols d’ordenacid i té caracter
obligatori.

SUBSECCIO 5. ORDENACIO DE VOLUMS (CLAU 1.5)

Article 204. Definicié
Compren aquells sols residencials en els quals es preveu una ordenacié volumetrica variable que caldra
concretar bé a partir del planejament derivat, bé a través d’una concrecié d’ordenacié de volums.

Article 205. Regulacié de l'ordenacié

1. Les condicions d’ordenacio, quan no estigui previst un document de planejament derivat, es concretaran
mitjancant un Pla de millora urbana de regulacié de l'ordenacié de volums. Només en el cas que s’opti per
I'ordenacié indicativa representada en els planols d’ordenacié o es sol-liciti llicencia per a tota la unitat de
zona es podra substituir el PMU esmentat pel procediment de concrecié d’ordenacié de volums previst per
I'article 45 del RPLU.

2. La proposta d’ordenacio podra concretar I'ocupacio, el nombre de plantes i les alcaries de I'edificacid, sense
superar l'edificabilitat maxima.

3. Per ala regulacié de la forma de I'edificacio s'estableix el tipus basic d’edificacié en relacié amb la parcel-la,
d’acord amb el que es fixa al CAPITOL 1 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 206. Condicions de l'ordenacid i edificacié

1. Superficie minima de parcel-la

Es fixa una superficie minima de parcel-la de 500m’, per aquells casos en que no es reguli mitjancant un
planejament derivat.

2. Fagana minima

S’estableix una fagana minima de 10 metres, per aquells casos en que no es fixi mitjangcant un planejament
derivat.

3. Edificabilitat

En els ambits subjectes a planejament derivat, el sostre maxim edificable per a cada unitat d’ordenacid es
concretara en aquest document a partir de I'edificabilitat maxima fixada en les fitxes corresponents. En els
poligons d’actuacié urbanistica, el sostre maxim de cada unitat d’ordenacié s’estableix en les fitxes dels ambits.
En els altres casos, 'edificabilitat és la que s’indica numericament en els planols d’ordenacio.

4. Espai lliure

En cas que els volums edificables prevegin espais lliures, aquests se situaran de manera que mantinguin una
continuitat amb I'espai public que formalitza la trama urbana on l'ordenacié s’insereix.

SUBSECCIO 5 bis. Regulacié de caracter particular de la zona residencial d’ordenacié de volums
Anonima (clau 1.5b)

Article 206 bis. Condicions generals de l'ordenacié
1. Les condicions fixades en aquesta seccié sén d’aplicacié directa.
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2. Les condicions de l'ordenacié queden fixades en el planols d’ordenacié num. 9 i 10 (Proposta. Condicions
d’ordenacié de I'edificacié PB i PP) i sén d’aplicacio directa.

3. La present normativa juntament amb els planols d’ordenacié suposen la concrecié de l'ordenacié volumetrica
amb detall de planejament derivat.

Article 206 ter. Condicions de l'ordenacié i de I'edificacio

1. Edificabilitat. El sostre edificable maxim en aquesta subzona és de 5.500 m?.

2. Unitat minima d’edificacié. Es defineix una Unica unitat d’edificacié UE1 que haura de objecte d’un unic
projecte arquitectonic.

3. Finca minima. S'estableix una superficie minim a de parcel-la de 400m’.

4. Ocupaciéo maxima de parcel-la. Locupacié maxima de parcel-la en superficie queda fixada en el planol
d’ordenacié nium. 9 a 10 (Proposta. Condicions d’ordenacio de I'edificacio). Uocupacid maxima de parcel-la en
subsol és del 100% de la parcel-la.

5. Perimetre regulador. Al planol nim. 9 a 10 (Proposta. Condicions d’ordenacié de I'edificacid) es fixen els
perimetres reguladors maxims de tots els cossos d’edificacid. Els perimetres reguladors maxims estableixen el
limit maxim on es pot recolzar el pla de fagana.

6. Cossos sortints. S'admeten els cossos sortints oberts amb un vol maxim de 30 cm.

a. Es permeten els cossos sortints oberts amb un vol maxim de 30 cm.

b. No sén permesos els cossos sortints tancats o semitancats fora de les alineacions maximes ni
obligatories.

c. Lalgada minima d’aquests cossos sortints respecte de la rasant de I'espai public sera de 3 metres i vint-i-
cinc centimetres (3,25m) en qualsevol dels seus punts.

7. Espais oberts intermedis. Amb l'objectiu que es puguin crear espais intermedis entre I'exterior i I'interior de
I'edificacid, s'admet la previsié d’espais oberts o semitancats no computables a efectes de I'edificabilitat situats
dins I'envolvent que formen les facanes de I'edifici, sense sobrepassar el perimetre regulador maxim. Aquests
espais no es podran tancar en cap cas amb tancaments impermeables.

8. Patis i buits interiors. Amb I'objectiu que es puguin crear espais de relacié entre plantes de |'edificacio,
s'admet la creacié de patis o buits interiors i/o exteriors situats dins I'envolvent que formen les facanes de
I'edifici, sense sobrepassar el perimetre regulador maxim. Aquests espais no sén computables a efectes
d’edificabilitat excepte en el cas de patis de ventilacid, que computen en aquella superficie que no excedeixi les
dimensions minimes fixades per la legislacio sectorial vigent.

9. Perfil regulador. Als planols ndm. 11,12,13,14 i 15 (Seccions-Algats SA1 — SA3, Seccio Transversal i
Longitudinal) es fixen els perfils reguladors maxims de I'edificacid.

10. Cota de coronament. Als planols 8 (Proposta. Qualificacié del sol) i planols 11, 12, 13, 14 i 15 (Seccions-
Algats SA1 — SA3, Seccid Transversal i Longitudinal) es fixen les cotes maximes de coronament fixades a partir de
les cotes de I'espai public i/o de I'espai privat en servitud de pas public. Els coronaments de les faganes de
I’edifici hauran de ser horitzontals mantenint a cadascuna de les algades d’edificacié la mateixa cota de remat
del pla de fagana.

11. Nombre maxim de plantes. Al planol nium. 8 (Proposta d’ordenacid. Qualificacié del Sol) es fixa el nombre
maxim de plantes de I'edificacié dins el perimetre comprés entre les alineacions maximes.

12. Algada de planta baixa. Es fixa una algada lliure minima de 3,00 metres i maxima de 4,00 metres. Es preveu
la possibilitat de desdoblament de la planta baixa segons el sistema d’altells a partir de les condicions seglents:

a. Formara part de la planta baixa i no disposara d'accés independent des de I'exterior

b. Esseparara un minim de tres metres (3 m) de totes les facanes de I'edifici.

c. L'algada lliure minima per sota i per sobre de |'entresolat sera de tres metres (3 m) i dos metres
cinquanta centimetres (2,5 m) respectivament. Aquestes alcades lliures minimes es podran modificar
excepcionalment en funcié de I'Us establert sempre que es justifiqui degudament en el projecte tecnic
corresponent.

d. Elsostre dels altells computara a tots els efectes com a sostre edificable.

13. Algada de plantes pis. Per a les plantes pis amb Us residencial, s’estableix una algada lliure minima de 2’50
m.

14. Cobertes. Les cobertes seran planes. A les cobertes planes de I'edifici, s’hi podran definir terrats trepitjables
comunitaris o associats als habitatges adjacents.
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15. Construccions per damunt del perfil regulador. Per damunt del perfil regulador només s’admeten les
construccions seguents:

a.
b.

La coberta plana de I'edifici no podra sobrepassar el perfil regulador maxim establert.

Els ampits o baranes opaques del pla de facana, no podran sobrepassar el perfil regulador maxim
establert.

Les baranes perimetrals dels terrats, I'algada dels quals no podra excedir d’1,20 metres presos des del
paviment del terrat trepitjable, reculades com a minim 1 metre del pla de fagana.

Els elements de separacid entre terrats, I'algada dels quals no podra excedir d’1,8 metres presos des del
paviment del terrat trepitjable. Aquests elements de separacié s’hauran de recular un metre, com a
minim, dels plans de facana de I'edifici.

Els elements técnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns com filtres
d’aire, diposits, acumuladors, captadors, claraboies, antenes, conductes de ventilacid, conductes
d’evacuacié de fums, caixa d’escala i accés al terrat, cambra de maquines de I'ascensor i plaques solars.
En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del pla limit virtual tragat a 459, |'origen del qual
és una linia horitzontal situada a I'alcada de cadascun dels plans de fagana. Als elements técnics de les
instal-lacions se’ls haura de donar un tractament unitari adequat a la volumetria i a la formalitzacio
general de |'edifici. En tot cas, cadascun dels elements técnics que sobresurtin del perfil regulador maxim
definit, se n’haura de justificar la seva ubicacio.

Les plaques solars que hauran de ser planes quan s’ubiquin sobre la darrera planta de |'edificacio o del
badalot i podran ser inclinades quan es col-loquin a la coberta de la resta de |'edificacio.
Excepcionalment, les construccions i elements compositius de caracter arquitectonic. Aquests elements
s’hauran de justificar, en tot cas, en relacié a la composicié de la fagana i la volumetria de I'edifici mateix
i del seu entorn més immediat.

16. Servitud de pas public. Al planol nim. 8 (Proposta d’ordenacio. Qualificacio del Sol) s’estableix una servitud
de pas public que haura de ser constituida de forma prévia a I'atorgament de la Ilicencia de primera ocupacié de
I'edificacid. En aquests sols s’estableixen les seglients condicions:

a.

En el cas en qué, d’acord amb el planol d’ordenacio, no és admesa l'edificacié sobre rasant, tindra

consideracié d’Espai en continuitat amb I'espai public ocupable en planta soterrani (OJ) regulada per

I'art. 368 de la normativa del POUM. En aquests sols s’estableixen, a més, les seglients condicions

particulars:

i. S'estableix una superficie minima de 1.742,90 m2. El projecte d’edificacié concretara definitivament

la formalitzacio de les servituds minimes.
ii. Quedaran també inclosos com a espais OJ els sols no ocupats per I'edificacié dintre de les alineacions
maximes de la planta baixa i les plantes pis de les dues unitats d’edificacié.

En el cas en qué, d’acord amb el planol d’ordenacid, és admesa I'edificacié en les plantes pis, tindra

consideracié de Servitud de planta baixa regulada per I'art. 372 de la normativa del POUM.

i. S'estableix una superficie minima de 178,00 m2. El projecte d’edificacié concretara definitivament la

formalitzacid de les servituds minimes.
ii. Quedaran també inclosos com a espais de servitud en planta baixa els sdls no ocupats per l'edificacio
dintre de les alineacions maximes de la planta baixa de les dues unitats d’edificacio.

LUAjuntament es fara carrec del manteniment de la superficie per sobre de la capa d’'impermeabilitzacié
de la coberta, del manteniment de I'enllumenat public i del manteniment del mobiliari urba que s’hi
prevegi.

Les rasants d’aquests espais queden grafiades als planols 9 i 10 (Proposta d’Ordenacio. Condicions
d’ordenacid i edificacid) i 16, 17 (Proposta d’ordenacio. Proposta prévia de I'espai public), que es podran
ajustar en relacié a les rasants definitives de la urbanitzacié dels espais lliures adjacents.

En el cas en qué és admesa |'edificacio en les plantes pis, 'alcada minima de pas d’aquests espais de
servitud sera de 3’25 metres. Es minimitzara la presencia d’elements estructurals verticals —pilars-. Als
plans de fagana, els pilars s’hauran de recular, com a minim, 30 cm.

Aquests espais s’hauran d’urbanitzar donant continuitat a I'espai public perimetral, tant a nivell de
rasants com de materials d’acabat i d’il-luminacié, amb unes condicions similars a les urbanitzacions
executades en I'ambit del nucli antic de Manresa. Caldra incorporar el projecte d’urbanitzacié d’aquests
espais juntament amb el projecte de la unitat minima d’edificacid.
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g. Caldra justificar la coheréncia de la solucié adoptada amb la funcionalitat de la servitud de pas public,
amb el caracter singular de I'edifici com a renovador de I'entorn urba, i integrar la perspectiva de génere
en l'urbanisme determinada en els articles 1.e, 53 i 55 de la LLEI 172015, del 21 de juliol, d'igualtat
efectiva de dones i homes. Caldra garantir que aquests espais estiguin dotats d’'un maxim d’amplada i
il-luminacié per tant de donar sensacio de seguretat sobretot en horari nocturn.

17. Jardi privat SJ. Tots aquells espais que quedin lliures d’edificacié en I'espai interior d’illa, en els quals no
s’hagi definit una servitud de pas tindran consideracié de Jardi privat SJ definit per I'article 380 del POUM.

18. Tanques. Lalgada maxima de les tanques opaques als limits de parcel-la no podra excedir l'algada de
cinquanta centimetres amidats des de la rasant del carrer o des de la cota natural del terreny en cada punt dels
limits considerats. L'alcada total d’aquestes tanques no podra excedir I'alcada d’'un metre vuitanta centimetres
amidats en les mateixes condicions.

19. Accessos aparcament. Al planol nim. 8 (Proposta d’ordenacié. Qualificacié del Sol) es fixa la situacié
indicativa dels accessos a I'aparcament al subsol, que s’hauran de situar al costat est del carrer de Sant Salvador
i al carrer de Puigterra de Dalt, i la sortida, que també estara situada al carrer de Puigterra de Dalt.

20. Condicions complementaries de caracter estétic. S’estableixen les seglients condicions d’integracid
ambiental:

a. Lison d’aplicacié les condicions de ANNEX Il. CONDICIONS D’'INTEGRACIO AMBIENTAL del POUM.

b. Caldra justificar I'adequacié de la solucié adoptada quant a composicié, materials, textura i color en
relacio al context on s’inscriu I'edifici. Amb aquesta finalitat, la sol-licitud de llicéncia haura de contenir la
documentacioé necessaria que ho justifiqui.

c. No s’admeten els revestiments ceramics ni el totxo vist com a tractament parcial o global de la fagana.

Article 206 quater. Condicions d’us.
1. S'estableixen com a admesos els usos seglients:
Habitatge plurifamiliar
Residencial especial
Hoteler
Apartament turistic
Comercial petit
Comercial mitja i gran
Oficines i serveis
Restauracid
Industria artesanal
Industria urbana
Gestié de residus
Aparcament
. Educatiu
Esportiu
Sanitari assistencial
Cultural i associatiu
Religids
Agricola

. Serveis técnics i mediambientals, serveis publics, instal-lacions radiocomunicacid i instal-lacions solars.

2. L'Us d’habitatge no s'admet en planta baixa.

3. Les unitats habitacionals d’Us privatiu dels usos hoteler, residencial especial i apartament turistic no
s’admeten en planta baixa amb fagana directa a |'espai public.

4. L'Gs residencial per al sostre definit com a sostre residencial o d’habitatge no és exclusiu ni excloent,
admetent-se qualsevol dels diferents usos establerts a l'apartat 1 del present article, a excepcié de I'Gs
d’indUstria artesanal i urbana i aparcament a les plantes pis. Caldra respectar les determinacions de l'article
394 de la normativa del POUM referent a les situacions relatives.

5. L'Us de magatzem queda restringit a les implantacions de superficie inferior a 200 m2 i una densitat de
carrega de foc ponderada i corregida (Qs) aportada pels productes emmagatzemats de fins a 850 MJ/ m2.

6. L'Us de gestio de residus limitat al reciclatge de consumibles informatics, triatge de roba, i altres similars que
no suposin impacte ni moléstia en I'entorn residencial.
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SUBSECCIO 6. CASES AGRUPADES (CLAU 1.6)

Article 207. Definicié
Compren aquells sols on l'edificacid es disposa de manera continua entre mitgeres formant habitatges
unifamiliars en filera.

Article 208. Regulacié de l'ordenacié

1. Les condicions d'ordenacid fixades en aquesta seccid per a aquesta zona son d'aplicacié directa, llevat
d'aquells suposits en qué s'admeti la reordenacio dels volums existents.

2. Per a la regulacid de la forma de |'edificacid s'estableix el tipus basic d’edificacié en relacié amb el carrer,
d’acord amb el que es fixa al CAPITOL 1 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 209. Subzones

Es defineixen les seglients subzones.
a. Subzona 1.6a

Subzona 1.6b

Subzona 1.6¢

Subzona 1.6d

Subzona 1.6e

ma oo

Article 210. Condicions de l'ordenacié i I'edificacié. Subzones 1.6a i 1.6b
1. Superficie minima de parcel-la.
En aquesta zona no es fixa superficie minima de parcel-la.
2. Fagana minima.
a. Subzona 1.6a 4,0m
b. Subzona 1.6b 54m
3. Condicions de parcel-lacié.
Tan sols es permeten divisions de parcel-les en els fronts definits com a principals.
4. Alineacid de fagana.
Les alineacions viaries coincidiran amb les alineacions de fagana, llevat dels casos en que la linia d’edificacio
quedi reculada per una franja de jardi privat, el qual es fixa en els planols d’ordenacio.
5. Fondaria edificable.
Detallada en els planols d’ordenacio.
6. Nombre maxim de plantes.
Detallat en els planols d’ordenacio.
7. Algaria reguladora maxima.
Determinada en funcié del nombre maxim de plantes d'acord amb la taula segiient:

PB 4,50 metres
PB+1PP 7,30 metres
PB+2PP 10,30 metres
PB+3PP 13,45 metres

8. Cossos sortints.

Tan sols s'admeten els cossos sortints oberts. El vol maxim admeés a fagana principal és de cinquanta
centimetres ( 0,50 m). En les faganes que es trobin en contacte amb el jardi propi, el vol maxim sera d’'un metre
(1,00 m) i mantindran, en qualsevol cas, una distancia minima de dos metres (2,00 m) respecte de I'edificacid
veina més propera. No s'admeten cossos sortints en aquelles facanes amb front a passatges per a vianants,
espais lliures o equipaments.

Article 211. Condicions de I'ordenacio i edificacié de la Subzona 1.6¢

1. Parcel-la minima

La superficie minima de la parcel-la s’estableix en 400 m’.

2. index d’edificabilitat

Lindex d’edificabilitat aplicable a la unitat de zona es fixa en 1,4 mzst/ m2sol.

Normativa del Pla
68



Ajuntament ¥, Oe Manresa

- D
+

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

3. Ocupacié maxima

L'ocupacié maxima de la parcel-la s’estableix en un 50% del sol de la parcel-la. Locupacid conjunta de la planta
baixa i la planta soterrani podra ser del 60%.

4. Nombre maxim de plantes

Planta baixa i dues plantes pis.

5. Algaria reguladora maxima.

L'algaria reguladora maxima es fixa en 10,30 metres.

6. Separacio a llindars.

En els casos en qué no s’indiquen les alineacions de I'edificacid, s’estableix una separacié minima a carrers de
4am.

7. Regulacio de les intervencions puntuals

Ates que l'edificabilitat definida es refereix a la totalitat de la unitat de zona, les actuacions puntuals d’ampliacié
requeriran la redaccio d’un Pla de millora urbana que defineixi I'edificabilitat individual de les parcel-les.

Article 212. Condicions de l'ordenacié i edificacié de la Subzona 1.6d
1. Fagana minima de parcel-la

La fagana minima de la parcel-la s’estableix en 5,60 metres.

2. index d’edificabilitat i ocupacié maxima

Es dedueix dels parametres d’edificacio fixats en els planols d’ordenacié.
3. Nombre maxim de plantes

Planta baixa i dues plantes pis.

4. Alcaria reguladora maxima

L'algaria reguladora maxima s’estableix en 10,50 metres.

5.  Unitat minima d’edificacié i subsol

Els fronts edificats configuren una unitat minima d’edificacid relatives exclusivament a la construccid dels
aparcaments en el subsol.

Article 213. Condicions de l'ordenacid i edificacié de la Subzona 1.6e

1. Fagana minima de parcel-la

La fagana minima de la parcel-la s’estableix en 5 metres.

2. index d’edificabilitat i ocupacié maxima

Es dedueix dels parametres d’edificacio fixats en els planols d’ordenacié.

3. Nombre maxim de plantes

Planta baixa i una planta pis.

4. Algaria reguladora maxima

L'algaria reguladora maxima s’estableix en 7,80 metres.

5. Planta soterrani.

Es permetra una planta soterrani que podra tenir una ocupacio igual a la de la resta de plantes, amb la
possibilitat d’incrementar-la en 1,5metres a la zona del jardi posterior, en tota 'amplada de la parcel-la.

6. Condicions d’integracid

Els fronts edificats continus hauran de tenir, preferentment, un projecte unitari que garanteixi la unitat
compositiva del conjunt, quant a materials, volum i composicié de fagana. La tanca perimetral sera massissa
amb una alcaria de 90 cm.

SUBSECCIO 7. CASES AILLADES (CLAU 1.7)

Article 214. Definicié
Compren els sols de sol urba amb edificacio residencial ordenada en habitatges unifamiliars aillats.

Article 215. Regulacié de l'ordenacié

1. Les condicions d'ordenacié fixades en aquesta seccid per aquesta zona sén d'aplicacid directa, llevat
d'aquells suposits en qué s'admeti la reordenacio dels volums existents.

2. Per ala regulacié de la forma de I'edificacid s'estableix el tipus basic d’edificacio en relacié amb la parcel-la,
d’acord amb el que es fixa al CAPITOL 1 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.
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Article 216. Condicions de l'ordenacié i I'edificacid.

1. Superficie minima de parcel-la.

La superficie minima de la parcel-la s’estableix en 400 m’. Sense reducci6 de la parcel-la minima, s'admet
I'agrupacié de dues parcel-les per constituir habitatges unifamiliars en regim de paritat.

2. Fagana minima.

La fagana minima s’estableix en 7,00 metres.

3. index d’edificabilitat.

L'index d’edificabilitat maxima es fixa en 0,75 mzst/ m’sol.

4. Ocupacié maxima.

L'ocupacié maxima de la parcel-la s’estableix en un 40%.

5. Nombre maxim de plantes.

Planta baixa i dues plantes pis.

6. Algaria reguladora maxima.

L'algaria reguladora maxima es fixa en 10,30 metres.

7. Separacio a llindars.

La separacié minima a llindars s’estableix en 3 m a carrer i 2 m a la resta de llindars, o bé la indicada en els
planols d’ordenacio.

SECCIO 3. REGULACIO DE LES ZONES D’ACTIVITAT ECONOMICA (CLAU 2)

SUBSECCIO 1. ACTIVITAT ECONOMICA ORDENACIO TANCADA (CLAU 2.1)

Article 217. Definicié
Compren aquells sols ocupats per usos i activitats industrials o terciaries, I'edificacié dels quals s'organitza
seguint I'esquema viari.

Article 218. Regulacio de l'ordenacié

1. Les condicions d'ordenacié fixades en aquesta seccid per aquesta zona sén d'aplicacié directa, llevat
d'aquells suposits en qué s'admeti la reordenacio dels volums existents.

2. Per a la regulacié de la forma de I'edificacié s'estableix el tipus basic d’edificacié en relacié amb el carrer,
d’acord amb el que es fixa al CAPITOL 1 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 219. Subzones

Es defineixen les seglients subzones.
a. Subzona2.l1a
b. Subzona 2.1b

Article 220. Condicions d’ordenacid i edificacio de la subzona 2.1a

1. Superficie minima de parcel-la.

La superficie minima de la parcel-la s’estableix en 800 m’

2. Fagana minima de parcel-la.

La fagana minima s’estableix en 10 metres

3. index d’edificabilitat.

'index d’edificabilitat maxim es fixa en 1'75 mzst/ m’sol

4. Ocupacié maxima.

L'ocupacié maxima de la parcel-la s’estableix en el 100%

5. Algaria reguladora maxima.

a. Es fixa una algaria reguladora maxima segons I'amplada del carrer al qual I'edificacié confronta, d'acord

amb la classificacio seglent:

—Si 'amplada del vial és menor de 10 metres alcaria maxima 10 metres
—Si 'amplada del vial és de 10 a 15 metres alcaria maxima 13 metres
—Si 'amplada del vial és de 15 metres o més alcaria maxima 16 metres

b. L'alcaria maxima de I'edificacid tan sols podra ser sobrepassada pels elements técnics de les
instal-lacions, amb les condicions seglients:
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—L'ocupacié maxima en planta d'aquests elements sera del quinze per cent (15%) de la superficie total
de la parcel-la.

—L'altura maxima dels elements que sobrepassen l'algaria reguladora estara limitada per un pla inclinat
452, E| seu punt d'arrencada es definira per la linia horitzontal limit de I'algaria reguladora maxima en
la fagana de I'edificacid i a vial. S'exceptuen d'aquesta condicié els elements d'evacuacié de fums i gas.

—No obstant aixo, s'exceptuaran del compliment de la condicié anterior aquells edificis en que es
justifiqui que, per raons d'indole técnica, necessitin situar els elements tecnics fora del pla inclinat.

Article 221. Condicions d’ordenacié i edificacié de la subzona 2.1b

1. Superficie minima de parcel-la.

En aquesta subzona no es fixa superficie minima de parcel-la.

2. Fagana minima de parcel-la.

En aquesta subzona no es fixa fagana minima de parcel-la.

3. Fondaria edificable.

Detallada en els planols d’ordenacio.

4. Algaria reguladora maxima.

L'algaria de I'edificacio sera de sis metres mesurada verticalment des del punt de la rasant de la vorera situada al
mig de I'alineacié de fagana fins al pla inferior del sostre o fals sostre de I'Gltima planta de la primera crugia. Des
d'aquest punt fins a I'acabament de la fagana, es permetra 1'50 metres més d'algaria. Aquesta algaria de 7'5
metres sera la maxima permesa per la coberta. Sempre que estiguin degudament justificades, s'autoritzen les
construccions auxiliars necessaries per al funcionament de la indUstria, tals com xemeneies, diposits elevats etc.
5. Cossos sortints.

Es prohibeixen els cossos sortints com també les marquesines, les quals es recomana substituir per porxos. Del
pla de fagana tan sols podran sobresortir els retols, sempre que no formin marquesina ni superin I'algaria de la
fagana.

SUBSECCIO 2. ACTIVITAT ECONOMICA ORDENACIO OBERTA (CLAU 2.2)

Article 222. Definicié
Compren aquells sols ocupats per usos i activitats industrials o terciaries, que s'ordenen desenvolupant espais
oberts a I'entorn de les edificacions.

Article 223. Regulacio de l'ordenacié

1. Les condicions d'ordenacié fixades en aquesta seccid per aquesta zona sén d'aplicacié directa, llevat
d'aquells suposits en que s'admeti la reordenacio dels volums existents.

2. Per ala regulacio de la forma de I'edificacio s'estableix el tipus basic d’edificacié en relacié amb la parcel-la,
d’acord amb el que es fixa al CAPITOL 1 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 224. Parametres d’ordenacié comuns en totes les subzones
1. L'algaria maxima de |'edificacié tan sols podra ser sobrepassada pels elements técnics de les instal-lacions,
amb les condicions segients:

a. L'ocupaciéo maxima en planta d'aquests elements sera del quinze per cent (15%) de la superficie total de
la parcel-la.

b. L'algaria maxima dels elements que sobrepassen |'altura reguladora estara limitada per un pla inclinat
452, El seu punt d'arrencada es definira per la linia horitzontal limit de I'algaria reguladora maxima en la
facana de I'edificacid i a vial. S'exceptuen d'aquesta condicié els elements d'evacuacié de fums.

c. No obstant aixo, s'exceptuaran del compliment de la condicié anterior aquells edificis en que es justifiqui
que, per raons d'indole técnica, necessitin situar els elements técnics fora del pla inclinat.

2. Tanques. Les tanques de parcel-la, podran ser opaques amb una algaria maxima de quaranta centimetres

(0,40 m), (i la resta fins a 1,80 m a llindar de veins / 2,50 m a llindar d’espai public) amb elements vegetals o

lleugers.

Article 225. Subzones
Es defineixen les seglients subzones.
a. Subzona2.2a
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Subzona 2.2b
Subzona 2.2c
Subzona 2.2d
Subzona 2.2e
Subzona 2.2f
Subzona 2.2g
Subzona 2.2h
Subzona 2.2i
Subzona 2.2j
Subzona 2.2k
|. Subzona2.2m
m. Subzona 2.2n

e R

Article 226. Condicions d’ordenacié i edificacio de la subzona 2.2a

1. Superficie minima de parcel-la. 2.400 m’

2. Fagana minima de parcel-la. 10 m

3. index d’edificabilitat. 1 m’st/ m’sol

4. Ocupacié maxima. l'ocupaci6 maxima en planta baixa sera del 60% del sol de la parcel-la. Locupacio
conjunta de la planta baixa i la planta soterrani podra ser del 75%.

5. Algaria reguladora maxima. 16 m.

6. Separacié a llindars. 10 m a carrer / 5 m a la resta de llindars.

Article 227. Condicions d’ordenacié i edificacié de la subzona 2.2b

1. Superficie minima de parcel-la. 2.500 m’

2. Fagana minima de parcel-la. 10 m

3. index d’edificabilitat. 1 m’st/ m’sol

4. Ocupacié maxima. I'ocupacié maxima en planta baixa sera del 40% del sol de la parcel-la. L'ocupacié
conjunta de la planta baixa i la planta soterrani podra ser del 50%.

5. Algaria reguladora maxima. 16 m.

6. Separacié a llindars. 10 m a carrer / 5 m a la resta de llindars

Article 228. Condicions d’ordenacié i edificacié de la subzona 2.2c

1. Superficie minima de parcel-la. 7.000 m’

2. Fagana minima. 10 m

3. index d’edificabilitat. 1 m’st/ m”sol

4. Ocupacié maxima. I'ocupacié maxima en planta baixa sera del 65% del sol de la parcel-la. L'ocupacié
conjunta de la planta baixa i la planta soterrani podra ser del 80%.

5. Algaria reguladora maxima. 16 m.

6. Separacid a llindars. 15 m a carrer / 10 m a la resta de llindars.

Article 229. Condicions d’ordenacid i edificacioé de la subzona 2.2d
Superficie minima de parcel-la. 2.400 m’

Fagana minima de parcel-la. 10 m

index d’edificabilitat. 1 m”st/ m’sol

Ocupacié maxima. 100% de la parcel-la

Algaria reguladora maxima. 16 m

Separacio a llindars. 5 m a carrer / 3 m a la resta de llindars

Ok wN e

Article 230. Condicions d’ordenacié i edificacio de la subzona 2.2e

1. Superficie minima de parcel-la. 2.400 m’

2. Fagana minima de parcel-la. 10 m

3. index d'edificabilitat. 1,11 m’st/ m’sol

4. Ocupacié maxima. |'ocupacid maxima en planta baixa sera del 65% del sol de la parcel-la. Locupacié
conjunta de la planta baixa i la planta soterrani podra ser del 80%.

Algaria reguladora maxima. 16 m.

6. Separacid a llindars. 5-10 m a carrer / 5 m a la resta de Ilindars

ol
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En planta soterrani només s'admet I'Us aparcament.

Article 231. Condicions d’ordenacio i edificacié de la subzona 2.2f

1.
2.
3.

4.
5.

Superficie minima de parcel-la. 70.000 m”>.

index d’edificabilitat. 0,60 m”st/ m’sol.

Ocupacié maxima. l'ocupacid maxima en planta baixa sera del 30% del sol de la parcel-la. Locupacid
conjunta de la planta baixa i la planta soterrani podra ser del 75%.

Algaria reguladora maxima. 13 m.

Separacio a llindars. 10 m a carrer / 10 m a la resta de llindars

Article 232. Condicions d’ordenacié i edificacié de la subzona 2.2g

1.
2.
3.

4.
5.

Superficie minima de parcel-la. 25.000 m”.

index d’edificabilitat. 0,40 m”st/ m’sol.

Ocupacié maxima. l'ocupacid maxima en planta baixa sera del 30% del sol de la parcel-la. Locupacié
conjunta de la planta baixa i la planta soterrani podra ser del 40%.

Algaria reguladora maxima. 13 m.

Separacio a llindars. 10 m a carrer / 10 m a la resta de Ilindars.

Article 233. Condicions d’ordenacio i edificacié de la subzona 2.2h

1.

AwnN
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Superficie minima de parcel-la. 2.000 m’.

Fagana minima de parcel-la. 20 m.

index d’edificabilitat. 0,70 m’st/ m’sol.

Ocupacié maxima. l'ocupacié maxima en planta baixa sera del 70% del sol de la parcel-la. Locupacid
conjunta de la planta baixa i la planta soterrani podra ser del 85%.

Alcaria reguladora maxima. 15 m.

Nombre maxim de plantes. PB+2

Separacié minima a llindars. 5 m a carrer / 4 m a la resta de Ilindars.

Tanques. Pel tancament de les parcel-les es permetra construir un mur fins a 1,00 m, per sobre o per sota,
de al rasant del carrer en cada punt del perimetre de la parcel-la. La resta de desnivell que pugui quedar
entre la rasant del coronament del mur i el carrer o interior de la parcel-la, s’haura de solucionar amb un
talus enjardinat d’una proporcié 2/3 (algaria/amplada).

Servitud de pas. La zona d’aparcaments i de serveis, grafiada en els planols com a servitud de pas, tindra
caracter de compartida entre les diferents parcel-les.

Article 234. Condicions d’ordenacio i edificacié de la subzona 2.2i

1.
2.
3.
4. Ocupacié maxima. |'ocupacid maxima en planta baixa sera del 50% del sol de la parcel-la. Locupacidé

5.
6.

Superficie minima de parcel-la. 2.000 m’.
Fagana minima de parcel-la. 10 m.
index d’edificabilitat. 0,50 m’st/ m’sol.

conjunta de la planta baixa i la planta soterrani podra ser del 65%.
Algaria reguladora maxima. 15 m.
Separacié minima a llindars. 10 m a carrer / 5 m a la resta de llindars.

Article 235. Condicions d’ordenacid i edificacio de la subzona 2.2j

1.
2.
3.
4. Ocupacié maxima. l'ocupaci6 maxima en planta baixa sera del 50% del sol de la parcel-la. Locupacio

5.
6.

Superficie minima de parcel-la. 7.500 m’.
Fagana minima de parcel-la. en aquesta subzona no s’estableix fagcana minima.
index d’edificabilitat. 0,32 m”st/ m’sol.

conjunta de la planta baixa i la planta soterrani podra ser del 65%.
Algaria reguladora maxima. 15 m.
Separacié minima a llindars. 10 m a carrer / 5 m a la resta de llindars.

Article 236. Condicions d’ordenacié i edificacié de la subzona 2.2k

1.
2.
3.

Superficie minima de parcel-la. 2.000 m’.
Fagana minima de parcel-la. 10 m.
index d’edificabilitat. 0,84 m’st/ m’sol.
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5.
6.

Ocupacié maxima. |'ocupacié maxima en planta baixa sera del 60% del sol de la parcel-la. Locupacid
conjunta de la planta baixa i la planta soterrani podra ser del 75%.

Algaria reguladora maxima. 15 m.

Separacié minima a llindars. 5 m a carrer / 5 m a la resta de llindars.

Article 237. Condicions d’ordenacio i edificacié de la subzona 2.2|

1.

2.
3.
4

Superficie minima de parcel-la. 1.200 m’.

Fagana minima de parcel-la. 10 m.

index d’edificabilitat. 3,35 m’st/ m’sol.

Ocupacié maxima. I'ocupaci6 maxima en planta baixa sera del 100% del sol de la parcel-la exclosa la
servitud de pas. L'ocupacié de la planta soterrani podra ser del 100%.

Algaria reguladora maxima. 20 m mesurats des de la rasant més baixa en els limits de parcel-la amb un
nombre maxim de plantes de PB+5PP

Separacié minima a llindars. No s’estableix separacié minima a llindars.

Servitud de pas public. En els planols d’ordenacio es defineix una servitud de pas public en planta baixa on
no sera permesa cap tipus d’edificacio en planta baixa pero si en planta soterrani i plantes pis. Tampoc sera
admesa cap tipus de tanca.

Projecte unitari. Ledificacié en aquesta subzona es definira mitjancant un projecte unitari que es podra
edificar en diverses fases.

. Accessos. Els accessos rodats a la finca s’hauran de resoldre des del carrer Sant Joan d’en coll. S'admetra un

altre punt d’accés rodat des de la plaga Prat de la riba amb informe favorable de la Ponéncia de circulacié
municipal.

Article 238. Condicions d’ordenacié i edificacié de la subzona 2.2m

1.
2.
3.
4

5.
6.

Superficie minima de parcel-la. 3.000 m’.

Fagana minima de parcel-la. 15 m.

index d’edificabilitat. 0,3 m’st/ m’sol.

Ocupacié maxima. |'ocupacid maxima en planta baixa sera del 30% del sol de la parcel-la. Locupacié
conjunta de la planta baixa i la planta soterrani podra ser del 40%.

Algaria reguladora maxima. 10 m.

Separacié minima a llindars. 5 m a carrer / 5 m a la resta de llindars.

Article 239. Condicions d’ordenacio i edificacié de la subzona 2.2n

1.

2.

Aquesta subzona es correspon a les parcel-les situades al poligon del Grau i amb front al carrer Cami del
Grau del municipi de Sant Fruitds de Bages.

Els parametres d’ordenacié i condicions d’edificacié vénen fixats per les determinacions del planejament
urbanistic del municipi de Sant Fruitds de Bages (clau 6d):

a. Lalineacié de l'edificacié respecte del carrer sera fixa i la separacid de l'alineacié de carrer vindra
determinada en els planols d’ordenacio de I'edificacid.

. U'edificabilitat maxima sera d’1,75 mzst/ m?sol i el volum maxim edificable sera de 4,5 m3/ m’sol
La parcel-la minima sera de 360m’ ila fagana minima de 12m.

. La profunditat edificable vindra limitada a I'ocupacié maxima del 75% de la parcel-la.

. Lalgaria maxima edificable es fixa en 10m, equivalents a planta baixa i dues plantes pis. Lalgada lliure
minima de la planta baixa sera de 4m.

f. No es permeten els cossos sortints.

o oo o

SUBSECCIO 3. ACTIVITAT ECONOMICA ORDENACIO DE VOLUMS (CLAU 2.3)

Article 240. Definicié

Compren aquells sols destinats a activitats economiques en els quals es preveu una ordenacié volumeétrica
variable que caldra concretar bé a partir del planejament derivat, bé a través d’una concrecié d’ordenacié de
volums.

1.

Les condicions d’ordenacid, quan no estigui previst un document de planejament derivat, es concretaran
mitjangant un Pla de millora urbana de regulacié de I'ordenacié de volums. Només en el cas que s’opti per
I'ordenacié indicativa representada en els planols d’ordenacié o es sol-liciti llicencia per a tota la unitat de
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zona es podra substituir el PMU esmentat pel procediment de concrecié d’ordenacidé de volums previst per
I'article 45 del RPLU.

2. La proposta d’ordenacié podra concretar I'ocupacio, el nombre de plantes i les alcaries de I'edificacid, sense
superar l'edificabilitat maxima.

3. Per ala regulacié de la forma de I'edificacio s'estableix el tipus basic d’edificacié en relacié amb la parcel-la,
d’acord amb el que es fixa al CAPITOL 1 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 241. Condicions de l'ordenacio i edificacio

1. Superficie minima de parcel-la

La superficie minima de parcel-la es correspon a la unitat de zona.

2. Fagana minima

S’estableix una fagana minima de 10 metres, per aquells casos en que no es fixi mitjancant un planejament
derivat.

3. Edificabilitat

En els ambits subjectes a planejament derivat, el sostre maxim edificable per a cada unitat d’ordenacié es
concretara en aquest document a partir de I'edificabilitat maxima fixada en les fitxes corresponents. En els
poligons d’actuacié urbanistica, el sostre maxim de cada unitat d’ordenacié s’estableix en les fitxes dels ambits.
En els altres casos, 'edificabilitat és la que s’indica numericament en els planols d’ordenacio.

4. Espai lliure

En cas que els volums edificables prevegin espais lliures, aquests se situaran de manera que mantinguin una
continuitat amb I'espai public que formalitza la trama urbana on l'ordenacié s’insereix.

SECCIO 4. REGULACIO DE LES ZONES DE SERVEIS COMUNITARIS (CLAU 3)

SUBSECCIO 1. SERVEIS COMUNITARIS ORDENACIO TANCADA (CLAU 3.1)

Article 242. Definicié
Compren aquells sols d’activitat economica que contenen diferents usos dotacionals, que sdn complementaris a
la resta de zones, I'edificacio dels quals s'organitza seguint I'esquema viari.

Article 243. Regulacié de I'ordenacié

1. Les condicions d'ordenacié fixades en aquesta seccid per aquesta zona sén d'aplicacié directa, llevat
d'aquells suposits en qué s'admeti la reordenacio dels volums existents.

2. Per a la regulacid de la forma de |'edificacid s'estableix el tipus basic d’edificacié en relacié amb el carrer,
d’acord amb el que es fixa al CAPITOL 1 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

3. Les edificacions compliran les condicions d’edificacid, condicions d’integracid ambiental i/o altres
determinacions fixades per la zona de I'entorn.

Article 244. Condicions de l'ordenacid i I'edificacid.

1. Superficie minima de parcel-la.

La superficie minima de parcel-la es correspon a la unitat de zona.

2. Fondaria edificable i nombre maxim de plantes.

Els parametres de fondaria edificable i nombre maxim de plantes venen fixats en els planols d’ordenacié
3. Algaria reguladora maxima. Determinada en funcié del nombre maxim de plantes

PB 4,50 metres
PB+1PP 7,05 metres
PB+2PP 10,25 metres
PB+3PP 13,45 metres
PB+4PP 16,65 metres
PB+5PP 19,85 metres

4. Cossos sortints.
No s’admeten cossos sortints.
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SUBSECCIO 2. SERVEIS COMUNITARIS ORDENACIO OBERTA (CLAU 3.2)

Article 245. Definicié
Compren aquells sols d’activitat economica que contenen diferents usos dotacionals, que son complementaris a
la resta de zones, que s'ordenen desenvolupant espais oberts a I'entorn de les edificacions.

Article 246. Regulacio de l'ordenacid

1.

2.

Les condicions d'ordenacié fixades en aquesta seccid per aquesta zona sén d'aplicacio directa, llevat
d'aquells suposits en qué s'admeti la reordenacio dels volums existents.

Per a la regulacié de la forma de I'edificacid s'estableix el tipus basic d’edificacié en relacié amb la parcel-la,
d’acord amb el que es fixa al CAPITOL 1 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 247. Condicions de l'ordenacio i I'edificacio

1.
2.
3.

Superficie minima de parcel-la. La superficie minima de parcel-la es correspon a la unitat de zona.
index d’edificabilitat. 1,5 m’st/ m”s.
Ocupacié maxima. L'ocupacié maxima sera del seixanta per cent (60%).

CAPITOL 3. POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

Article 248. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents poligons d’actuacié urbanistica

1.

El POUM delimita diversos poligons d’actuacié en sol urba i precisa en el seu ambit les determinacions
concretes dels sols que els integren, els terrenys objecte de cessio obligatoria i gratuita i el seu destii Us.

. Aquest POUM determina diferents tipus de poligons d’actuacié urbanistica en funcié de la seva condicid

d’instrument de transformacioé urbana.

—poligons d’actuacid urbanistica per a la millora urbana puntual que es delimiten amb I'objectiu de
reordenar I'ambit sense suposar transformacié del teixit urba i dels usos existents, i que no resten
sotmesos a la cessio del 10% d’aprofitament urbanistic del poligon a I'administracié actuant. Aquests
ambits s’identifiquen amb I'epigraf “m” (PAUm).

—poligons d’actuacié urbanistica per a la transformacié urbana que es delimiten amb I'objectiu de fixar
la transformacié del teixit urba i dels usos existents i que resten sotmesos a la cessioé d’un percentatge
de I'aprofitament urbanistic del poligon a I'administracié actuant. Aquests ambits s’identifiquen amb
I'epigraf “t” (PAUt).

—D’altra banda, el POUM identifica aquells ambits que disposen de projecte de reparcel-lacié aprovat
pero que encara no han completat el seu desenvolupament. També s’inclouen en aquesta categoria
aquells ambits totalment consolidats que provenen d’actuacions conjuntes d’habitatges i urbanitzacié
perd que encara no han estat objecte de cessid dels sols publics. Aquests ambits s’identifiquen amb
I'epigraf “p” (PAUp).

Els planols d’ordenacié del POUM defineixen I'ordenacié vinculant de les zones i sistemes dels poligons. Les
zones regides per figures de planejament anterior que mantenen la seva vigéncia queden indicades amb una
clau alfanumerica entre claudators [N].

La fitxa normativa per a cadascun dels poligons delimitats defineix I'ambit, els objectius, la zonificacio del
sol, els parametres urbanistics normatius d’aplicacid, i la seva consideracié de desenvolupament de sol urba
consolidat o no consolidat. No obstant aixo, els aprofitaments definitius d’aquests seran, tot mantenint el
criteri de I'ordenacid, els que resultin de quantificar les superficies reals de les diverses qualificacions en una
base topografica de major precisié com a conseqiiéncia de la redaccioé del projecte de reparcel-lacid.

En cadascuna de les fitxes es determina de manera detallada quines sén les obligacions respecte de la cessio
d’un percentatge de l'aprofitament urbanistic, si és el cas, i de previsié de reserva de sostre d’habitatge de
proteccio.

Article 249. Quadre resum dels Poligons d’actuacio urbanistica delimitats
Aquest POUM delimita els poligons d’actuacié urbanistica seglients:

a. PAU amb projecte de reparcel-lacié aprovat
PAU p 001 SRA santrafael
PAU p 002 AVE avecrem
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PAU p 003 HFC francesc cots
PAU p 004 ROS rosselld

PAU p 005 PIQ piques

PAU p 006 ATE auxiliar textil
PAU p 007 MAI dosde maig

PAU p 008 FNV fabrica nova

PAU p 009 CCO camidelcolomer
PAU p 010 APO apotecari

PAU de millora urbana puntual

PAU m 011 SBT sol i aire-bellavista-tres creus
PAU m 012 LLA llado

PAU m 013 CIR cirera

PAU m 014 MUN muntanya

PAU m 015 JOR jorbetes

PAU m 016 AIG1 aiguaderl

PAU m 017 AIG2 aiguader 2

PAU m 018 SBAl santbartomeul
PAU m 019 SBA2 santbartomeu 2
PAU m 020 JCO sant joan d'en coll
PAU m 021 PLL1 passatge lladd 1
PAU m 022 PUI1 puigterra

PAU m 023 BIS bisbe perelld

PAU m 024 SEQ sequia

PAU m 025 EFI era firmat

PAU m 026 BAM  bambylor

PAU m 027 ABA abat oliba

PAU m 028 MOR francesc moragas
PAU m 029 PRO pujada roja

PAU m 030 TDO  tossalet dels dolors
PAU m 031 PIR pirelli

PAU m 032 PON pont de vilomara
PAU m 033 PRT prat de la riba

PAU m 034 PFOl1 passatge delforn1
PAU m 035 PFO2 passatge del forn 2
PAU m 036 STE torre santa teresa
PAU m 037 GCAl guillemdecatal
PAU m 038 SFA1l sagradafamilial
PAU m 039 SFA2 sagrada familia 2
PAU m 040 CAL callus

PAU m 041 TCO tossal del coro
PAU m 042 PUJ pujolet

PAU m 043 PEl  peix

PAU m 044 PGB puigberenguer
PAU m 045 FCO fabrica comtals
PAU m 046 SCL saclosa

PAU m 047 EMO1 enric moreral
PAU m 048 EMO2 enric morera?2
PAU m 049 HAB habitatges

PAU m 050 BUF1 bufalvent1

PAU m 051 BUF2 bufalvent2

PAU m 052 BUF3 bufalvent3

PAU m 053 SPA sant pau

PAU m 054 IND industria

PAU m 055 SAC1l santcristofol 1
PAU m 056 AMO arquitecte montagut
PAU m 057 BCA berenguer canet
PAU m 058 VIL1 viladordis 1

PAU m 059 VIL2 viladordis 2

PAU m 060 VIC vic

PAU de transformacio urbana
PAU t 061 RSE rosa sensat
PAU t 062 CAD calders
PAU t 063 MIO mion
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PAU t 064 GCA2 guillem decata?2
PAU t 065 CER cerdanya

PAU t 066 DOC1 docs1

PAU t 067 DOC2 docs?2

PAU t 068 MON montcau

PAU t 069 MOS mossen vall

PAU t 070 AMA joanamades

PAU t 071 DPA divina pastora

PAU t 072 SEF mossen serapi farré
PAU t 073 COL colomer

PAU t 074 BAL balmes

PAU t 075 PLL2 passatge lladd 2
PAU t 076 PAC passatge delacova
PAU t 077 SAC2 sant cristofol 2
PAU t 078 RAJ rajadell

PAU t 079 PED pedregar

PAU t 080 PER passeig pere Il
PAU t 081 ACL antonimariaclaret
PAU t 082 FAR farinera

PAU t 083 CRD cardener

PAU t 084 POL polvorers

PAU t 085 FAB fabriques

PAU t 086 CTO Creudeltort

Article 250. Parametres i condicions dels poligons d’actuacié urbanistica
Els parametres i condicions dels poligons d’actuacié urbanistica es detallen en cada fitxa de I’Annex V d’aquestes
normes urbanistiques, que s’estructura en els continguts seglients:

a. Ambit. Superficie, limits que abasta el poligon d’actuacié i condicié de sol urba.

b. Objectius. Finalitat que es pretén en cada actuacio.

c. Condicions d’ordenacid, edificacid i Us. Es determinen les reserves de sol public, aixi com el seu desti i es
defineix la zonificacié del sol d’aprofitament privat, |'edificabilitat maxima, els usos admesos i les
reserves de sol per a la localitzacié de I'habitatge en régim de proteccid.

d. Condicions de gestid i execucidé. S'estableix el sistema d’actuacid, les carregues resultants,
complementaries o externes al poligon i les condicions del projecte d’urbanitzacié segons cada poligon.

e. Régim transitori d’edificaciéd i usos. En determinats casos, s’estableix el régim urbanistic aplicable
d’edificacio i usos, tenint en compte les potencials llicencies que es puguin atorgar mentre el PAU no
s’executi.

Article 251. Procediment i execucid dels poligons d’actuacié urbanistica

1. Per a executar els poligons d’actuacié urbanistica s’"han d’elaborar i tramitar els projectes d’urbanitzacio i els
projectes de reparcel-lacié o d’expropiacio, d’acord amb el que es determina a cada fitxa.

2. El projecte de reparcel-lacio, a més del planol del planejament vigent, haura de contenir un planol
complementari de detall a /500 amb la concrecié del sostre edificable i unitats d’habitatge o establiments
de cada parcel-la. Aixi, en cas de desnivells notoris en la topografia de I'ambit s’haura de concretar el
comput de la planta baixa i les plantes soterranies i la topografia resultant dels espais lliures de parcel-la.
D’altra banda, s’haura de definir el nombre d’habitatges en cada parcel-la, diferenciant els de regim lliure i
els de regim protegit.

3. Els propietaris hauran de cedir i costejar la urbanitzacié dels sistemes urbanistics inclosos en el poligon
d’actuacio, aixi com de les infraestructures necessaries per al funcionament d’aquestes en el marc del
municipi, d’acord amb les obligacions establertes en aquestes normes.

4. En relacié als sistemes d’infraestructures de mobilitat, d’acord amb I'article 134 RLUC, s’han d’excloure de la
reparcel-lacié les superficies de domini public. Aixi mateix, les obres d’urbanitzacié hauran de preveure i
costejar a carrec del poligon els nous accessos a les carreteres aixi com les actuacions d’adequacid
d’aquestes que siguin necessaris.

5. Pel que fa a I'habitatge protegit que es fixa en determinats poligons, els terminis per a la seva construccié
seran de dos anys per a I'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i de tres
anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.
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CAPITOL 4. PLANS DE MILLORA URBANA

Article 252. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents plans de millora urbana

1.

El POUM delimita diversos plans de millora urbana en sol urba i precisa en el seu ambit els objectius de la
seva delimitacio i els parametres basics de I'ordenacié. Aixi mateix, els planols d’ordenacié del POUM
defineixen l'ordenacié indicativa dels ambits amb l'objectiu de comprovar la correspondéncia amb els
parametres que es determinen.
Aquest POUM determina diferents tipus de plans de millora urbana en funcié de la seva condicié
d’instrument de transformacio urbana en el sol urba no consolidat que han de desenvolupar.
Plans de millora urbana per a la millora puntual que es delimiten amb l'objectiu de reordenar I'ambit
sense suposar transformacio del teixit urba i dels usos existents, que s’identifiquen amb I'epigraf “m”
(PMUm).
Plans de millora urbana per completar el teixit urba, acomplir operacions de rehabilitacié, de reforma
interior, de remodelacié urbana, de transformacioé d’usos, que s’identifiquen amb I'epigraf “t” (PMUt).
Els Plans de millora urbana de transformacié (PMUt) delimitats per aquest POUM suposen la transformacio
del teixit urba en queé s’insereixen, per la qual cosa sén sotmesos a la cessié del 10% d’aprofitament de
I'ambit a I'administracié actuant.
Els Plans de millora urbana per a la millora puntual (PMUm) delimitats per aquest POUM no suposen la
transformacio del teixit urba en que s’insereixen, per la qual cosa no son sotmesos a la cessié del 10%
d’aprofitament de I'ambit a I'administracié actuant.
El POUM incorpora una fitxa normativa per a cadascun dels plans de millora urbana delimitats on es
defineixen I'ambit, els objectius, les condicions de I'ordenacid, edificacié i Us, les condicions de gestio i
execucio i la seva consideracié de desenvolupament de sol urba consolidat o no consolidat.
En cadascuna de les fitxes es determina de manera detallada quines sén les obligacions al respecte de la
cessid del 10% d’aprofitament urbanistic, i de previsié de reserva de sostre d’habitatge de proteccio.

Article 253. Quadre resum dels Plans de millora urbana delimitats
Aquest POUM delimita els plans de millora urbana segtients:

a. PMU de millora puntual
PMU m 001 HOS hospital

PMU m 002 SLL santa llucia

PMU m 003 GPO germanetes dels pobres
PMU m 004 XTN xemeneia tints

PMU m 005 CCA cardona

PMU m 006 MIO mion

PMU m 007 PIR1 pirellil

b. PMU amb transformacio urbana

PMU t 008 LEP lepant

PMU t 009 SOL sol-puigterra
PMU t 010 DAM  dama

PMU t 011 BAR1 barreres UA2
PMU t 012 BAR2  barreres UA4
PMU t 013 ARB arbonés

PMU t 014 SAL saleses

PMU t 015 CPI pirineu

PMU t 016 PGB1 puigberenguer 1
PMU t 017 PGB2 puigberenguer 2
PMU t 018 PGB3 puigberenguer 3
PMU t 019 LCU la culla

PMU t 020 PTO passatge torras
PMU t 021 ONZ  onze de setembre
PMU t 022 ALC alcoholera

PMU t 023 CON  concordia

PMU t 024 GRA  gravera

PMU t 025 FCU fabrica cura

PMU t 026  SAC sant cristofol
PMU t 027 JCO sant joan d'en coll
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PMU t 028 BEA beat pages
PMU t 029 PIR2 pirelli 2

PMU t 030 PIR3  pirelli3

PMU t 031 PRI prat de la riba
PMU t 032 SJ01 santjoan1l
PMU t 033 SJ02  santjoan2
PMU t 034 coT les cots

PMU t 035 FAV fabrica vinyes
PMU t 036 CAR torre carreres
PMU t 037 BON  bonavista

PMU t 038 VIL1  viladordis 1
PMU t 039 VIL2  viladordis 2
PMU t 040 VIL3  viladordis 3
PMU t 041 PCR plaga de la creu
PMU t 042 PAS passeig del riu
PMU t 043 NVA  noude valldaura
PMU t 044 CAD  calders

PMU t 045 XUP Xup

PMU t 046 CAS castelltallat
PMU t 047 GUX guix

PMU t 048 LCo la cova

PMU t 049 COV  camidelacova
PMU t 050 SOA  soliaire

PMU t 051 BEL bellavista

PMU t 052 MUR  muralla sant francesc
PMU t 053 FGA  fontdel gat

Article 254. Parametres i condicions dels plans de millora urbana
Els parametres i condicions dels plans de millora urbana es detallen en cada fitxa de I’Annex V d’aquestes
normes urbanistiques, que s’estructura en els continguts seglients:

a.
b.
c.

Ambit. Superficie, limits que abasta el Pla de Millora Urbana i condicié de sol urba.

Objectius. Finalitat que es pretén en cada actuacio.

Condicions d’ordenacio, edificacio i Us. Es concreten normativament els percentatges respecte de I'ambit
dels sistemes publics minims i el sol privat maxim, I'index d’edificabilitat bruta, els usos principals,
compatibles i prohibits, la densitat maxima d’habitatges i els percentatges d’habitatges de proteccié
publica.

Sistemes. S’indica la localitzacio i el tragat preferent dels sistemes adscrits al sector. En determinats
casos, aquesta localitzacid és vinculant, fet que queda indicat amb una linia continua i una trama de
color tant a la fitxa com en els planols d’ordenacié del POUM.

Condicions de gestio i execucid. S’estableix el seu sistema d’actuacio per al seu desenvolupament.

Régim transitori d’edificacid i usos. En determinats casos, s’estableix el régim urbanistic aplicable
d’edificacio i usos, tenint en compte les potencials llicencies que es puguin atorgar mentre el PMU no
s’executi.

Article 255. Desenvolupament i execucid dels plans de millora urbana

1. Els plans de millora urbana s’elaboraran amb la tecnica de l'ordenacié detallada amb volumetria precisa,
amb seccions i amb la indicacid del repartiment del sostre edificable per plantes.

2. Lordenacié dels ambits haura de justificar la proposta d’ordenacié del viari, els espais lliures i els espais no
edificats del sol privat en relacié al manteniment i/o la potenciacié de les relacions de visibilitat amb els fons
escenics i les fites de referéncia del paisatge urba, aixi com de I'espai obert, si s’escau.

3. S'utilitzara la mateixa qualificacié que en sol urba, establint les subzones o subsistemes que es creguin
convenients per a diferenciar parametres especifics o per a remetre I'ordenacid precisa al planol de detall
del planejament derivat.

4. S’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d’illa o parcel-la diferenciant els de régim lliure
dels de regim protegit.

5. S’haura de delimitar un o més poligons d’actuacio, els seus sistemes d’actuacio i les condicions especifiques
per al projecte de reparcel-lacié i d’urbanitzacio.
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6. Els propietaris hauran de cedir i costejar la urbanitzacié dels sistemes urbanistics inclosos en els poligons
d’actuacio delimitats, aixi com de les infraestructures necessaries per al funcionament d’aquestes en el marc
del municipi, d’acord amb allo establert en aquestes normes.

7. En cas que I'ambit inclogui terrenys de domini public dels sistemes d’infraestructures de mobilitat, el pla de
millora haura d’ajustar els limits de I'ambit per tal d’excloure’ls d’acord amb els criteris que s’estableixen a
I’Article 10 Precisio de limits d’aquesta normativa.

8. Pel que fa als ambits adjacents a la xarxa ferroviaria, caldra justificar I'ordenacid per tal de garantir uns limits
de vibracions i de qualitat acustica adequats.
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TiTOL 6. SOL URBANITZABLE

Article 256. Definicid, tipus i categories

1.

El sol urbanitzable compren aquells terrenys que aquest POUM considera necessaris i adequats per a
garantir el creixement de la poblacié i de l'activitat economica, sota el principi del desenvolupament
urbanistic sostenible definit a I'article 3 del TRLUC i a la memoria d’aquest POUM. El sol classificat com a
urbanitzable és quantitativament proporcionat a les previsions de creixement del municipi, evita la dispersio
sobre el territori i afavoreix les continuitats amb les xarxes viaries i de serveis, aixi com permet el
desplegament de programes de sol i d’habitatge.

Aquest POUM classifica dues categories de sol urbanitzable:

a. Sol urbanitzable delimitat, constituit per aquells sectors especificament delimitats que sén susceptibles de

transformacid urbanistica mitjangant la formulacid, tramitacid, i aprovacioé definitiva del corresponent pla
parcial urbanistic i a través dels corresponents instruments de gestio.

b. Sol urbanitzable no delimitat, constituit per tres sectors no delimitats que sdn susceptibles de

transformacio urbanistica mitjancant la formulacid, tramitacid i aprovacio definitiva del corresponent pla
parcial urbanistic de delimitacié, que haura d’acreditar que l'actuacié és coherent amb els parametres
determinats per aquest POUM, d’acord amb el que disposa I'article 58 del TRLUC.

Article 257. Delimitacio i ordenacié del sol urbanitzable

1.

Aquest POUM grafia els sectors de sol urbanitzable delimitat als planols d’ordenacié Classificacié del sol a
escala 1/5000.

Les determinacions d’aquest tipus de sol es fixen als planols d’ordenacié Qualificacio i gestio del sol a escala
1/2000, mitjancant la delimitacio dels sectors.

La relacio dels sectors de sol urbanitzable delimitat i sol urbanitzable no delimitat figura en 'Annex V
d’aquestes normes urbanistiques, en el qual es detallen en forma de fitxa les caracteristiques de cadascun
del sectors, els objectius del seu desenvolupament i les condicions d’ordenacio, edificacid, Us i gestid.

Els diferents sectors que aquest POUM delimita en sol urbanitzable son els seglients:

a. Sol urbanitzable delimitat amb projecte de reparcel-lacié aprovat

PPU p 001 PAR1 parada poligon 2
PPU p 002 PTE parc tecnologic
PPU p 003 PNO pont nou

PPU p 004 SFA sagrada familia
PPU p 005 COM1  comtals1

b. Sol urbanitzable delimitat
PPU 006 COM2 comtals 2
PPU 007 PAR2 parada poligons 3i 4

PPU 008 CAT paisos catalans
PPU 009 CTR cami dels trullols
PPU 010 JON el joncar

PPU 011 TCI tossal dels cigalons
PPU 012 TUD tudela

PPU 013 CON concordia

c. Sol urbanitzable no delimitat
SND 001 LPA laparada
SND 002 COT lescots
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Article 258. Desenvolupament del sol urbanitzable delimitat

1.

En el sol urbanitzable delimitat el POUM es desenvolupa necessariament mitjangant plans parcials,
I'executivitat dels quals sera condicié indispensable per a la realitzacié d’intervencions en el territori
corresponent, llevat del suposit de sistemes generals que s’executin de forma independent dels sectors.

Els objectius, superficies i condicions d’ordenacid, edificacié, Us i gestid previstos en aquest POUM per

aquests sectors s’especifiquen en les fitxes normatives d’aquest POUM.

Els plans parcials podran completar les previsions establertes en aquest POUM pero no modificar-les. Els

plans parcials tenen per objecte desenvolupar el planejament urbanistic general i hauran de:

a. Contenir totes les determinacions necessaries per a la determinacié de l'ordenacid urbanistica detallada
dels sectors que abasten, de conformitat amb el regim del sol urbanitzable.

b. Qualificar el sol i regular els usos i parametres de l'edificacié que han de permetre I'atorgament de

Ilicencies, d’acord amb les determinacions basiques establertes en aquest POUM per a cada sector.

Assenyalar les alineacions i rasants del viari.

d. Definir els parametres basics de 'ordenacié de volums.

Establir les condicions de gestid i els terminis per a promoure els instruments corresponents i per a
executar les obres d’urbanitzacié i d’edificacid, sens perjudici que aquests puguin ser modificats pel
programa d’actuacié municipal.

f. Determinar detalladament l'increment de demanda d’abastament d’aigua que generara el seu
desenvolupament i justificar que disposen de capacitat suficient per a poder abastar aquesta demanda.

g. Precisar, si escau, les caracteristiques i el tragat de les obres d’urbanitzacié basiques a qué es refereix
I'article 72 del TRLUC i avaluar-ne el seu cost.

h. Dividir, si escau, I'execuciéd en etapes i poligons, amb el grau suficient de detall per a permetre’n
I'execucié immediata.

i. Establir, si escau, uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d’urbanitzacid, sens
perjudici de la concrecio posterior dels projectes d’urbanitzacio.

Lordenacié de I'ambit haura de garantir la integracid paisatgistica dels nous creixements en relacid als

elements preexistents de I'espai obert fent especial atencid a la topografia, els espais naturals circumdants,

les traces agricoles, els fragments de vegetacio natural, les xarxes de camins i els elements patrimonials. Els
espais lliures, el viari i els espais no edificats del sol privat, se situaran amb I'objectiu de mantenir des de
dins les relacions de visibilitat amb els fons escenics i les fites de referencia de I'espai obert.

Els plans parcials podran preveure una ordenacié amb caracter obligatori o diverses alternatives,

especificant graficament aquests alternatives o concretant els parametres que admeten variacié, sense

alterar I'aprofitament.

En les fitxes corresponents de cada sector de sol urbanitzable s’estableixen els percentatges minims de

cessido de cada sistema destinat a espais lliures i equipaments, que hauran de ser respectats en el

desenvolupament del pla parcial urbanistic. D’altra banda, es determina la reserva de sol public minim que
s’haura de concretar en el desenvolupament del POUM.

D’acord amb el que estableix I'article 64 del TRLUC, la totalitat del sol de cessid obligatoria i gratuita per a

sistemes urbanistics locals en cada sector de planejament parcial, podra ser aplicada a una o més d’una de

les destinacions possibles, sempre que:

a. La superficie minima de sol destinada a cada sistema urbanistic d’equipaments i espais lliures respecti els
percentatges minims assenyalats en la fitxa normativa.

b. El sumatori de les superficies de sol destinades conjuntament a equipaments i espais lliures en el pla
parcial no sigui inferior a la mateixa suma que resulta de l'aplicacié dels estandards assenyalats en
I"apartat 3 d’aquest article.

Execucié del POUM en sol urbanitzable delimitat.

a. En el sol urbanitzable delimitat, I'execucié del sector amb planejament parcial es realitzara per poligons
complets. El nombre de poligons aixi com I'ambit territorial de cadascun el determinara el pla parcial
corresponent.

b. Els plans parcials hauran de determinar el sistema d’actuacié per cadascun dels poligons que sera
preferentment el de reparcel:-lacid i dintre d’aquest sistema alguna de les modalitats d’iniciativa privada,
ja sigui la compensacié o la concertacio.

o
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9.

Lexecucid dels sectors de sol urbanitzable delimitat es justificara en relacié als criteris de programacio
previstos en l'apartat 6.8 de la Memoria d’ordenacio i a I'interés public del seu desenvolupament.

10.En cas que I'ambit inclogui terrenys de domini public dels sistemes d’infraestructures de mobilitat, el pla

parcial haura d’ajustar els limits de I'ambit per tal d’excloure’ls d’acord amb els criteris que s’estableixen a
I’Article 10 Precisio de limits d’aquesta normativa.

11. Pel que fa als ambits adjacents a la xarxa ferroviaria, caldra justificar I'ordenacié per tal de garantir uns limits

de vibracions i de qualitat acustica adequats.

Article 259. Desenvolupament del sol urbanitzable no delimitat

1.

Aquest POUM classifica com a sol urbanitzable no delimitat els terrenys de dos ambits, un situat al nord del
Pla parcial de la Parada i l'altre corresponent a I'espai comprés entre la ronda est i I'avinguda dels Paisos
catalans.

La relacio dels sectors de sol urbanitzable no delimitat figura a I'annex normatiu d’aquest POUM, en el qual
es detallen en forma de fitxa les caracteristiques de cadascun del sectors, els objectius del seu
desenvolupament i les condicions d’ordenacid, edificacid, Us i gestio.

La programacio dels sectors de sol urbanitzable delimitat es justificara en relacid als criteris de programacio
previstos en l'apartat 6.8 de la Memoria d’ordenacid i a I'interés public del seu desenvolupament.

Article 260. Regulacié general del sol urbanitzable

1.

2.

3.

4.

En el sol urbanitzable delimitat aquest POUM conté les determinacions segiients:

a. Lambit de cadascun dels sectors a desenvolupar amb la superficie corresponent expressada en m?,
segons la delimitacié que es grafia als planols d’ordenacio.

b. Els objectius generals del desenvolupament de cada sector.

Les condicions d’ordenacid, edificacid i Us de cada sector, amb les especificacions seglients:

—Els percentatges minims de cessid per a cada tipus de sistema, aixi com el percentatge minim de sol
public i el maxim de sol d’aprofitament privat.

—El coeficient d’edificabilitat bruta expressat en m’st/m’sol, diferenciant els corresponents a usos
residencials, si escau, dels complementaris.

—La densitat maxima d’habitatges expressada en hab/Ha.

—Les determinacions fonamentals de 'ordenacio de zones i sistemes.

—La localitzacid i el tragat preferent dels sistemes adscrits al sector i les diferents zones, que es delimiten
en el grafic de la fitxa amb valor indicatiu i que es concretaran en els corresponents plans parcials. En
determinats casos, aquesta localitzacio és vinculant, fet que queda indicat tant a les fitxes dels ambits
com en els planols d’ordenacié del POUM amb una linia continua i una trama de color.

—La relaciod de zones, la qualificacid de referéncia de les quals s’indica entre claudators.

d. Les condicions de gestid, on es determina els poligons d’execucid, el sistema d’actuacié preferent i les
carregues d’urbanitzacio que li corresponen.
En el sol urbanitzable no delimitat aquest POUM conté les determinacions segiients:
a. Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi son permeses, en funcié dels
diferents usos.
b. Les intensitats maximes dels usos urbanistics.
c. Lesconnexions amb les infraestructures exteriors.
d. Els nivells o percentatges de sol de cessio obligatoria i gratuita.
Mentre no es produeixi el desenvolupament del sol urbanitzable no delimitat, la seva regulacié sera la
prevista per al sol no urbanitzable amb la clau 12.2 definida en aquestes normes urbanistiques.
Els diferents ambits de sol urbanitzable no delimitat s’"han d’entendre com a superficie maxima a delimitar, i
en qualsevol cas en el moment de la seva delimitacié es podran precisar els limits dels diferents plans
parcials en funcié de les caracteristiques fisiques dels terrenys i el seu entorn, I'exclusid de terrenys de
domini public d’infraestructures de mobilitat, aixi com de les necessitats de creixement. Els ambits que
restessin fora de I'ambit delimitat i que per les seves caracteristiques no fossin aptes per a una altra
delimitacio els sera d’aplicacié de forma permanent allo previst en el punt anterior.
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TITOL 7. SOL NO URBANITZABLE (SNU)

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 261. Definicié

El sol no urbanitzable compren aquells terrenys en els quals el POUM no permet processos d’urbanitzacié de
caracter urba amb l'objectiu de garantir un desenvolupament urbanistic sostenible pel que fa al manteniment i
millora dels valors ambientals, naturals, agricoles i paisatgistics del terme municipal en el marc territorial del pla
de Bages i de la Catalunya Central.

Article 262. Finalitats
Les finalitats que aquest POUM preveu mitjancant la regulacié del sol no urbanitzable son les seglients:

a. Protegir els sols amb aquesta classificacio dels processos de transformacié urbana.

b. Preservar i potenciar la millora de I'activitat agraria.

c. Garantir la connectivitat ecologica del territori i assegurar el manteniment i millora de la biodiversitat
natural.

d. Protegir els elements naturals més destacats i preservar els valors ecologics, paisatgistics i culturals.

e. Establir la regulacié dels diversos usos i activitats que es puguin admetre en cada zona de sol no
urbanitzable, de tal manera que no es malmetin els valors que es pretenen protegir.

f.  Fer compatible el desenvolupament de les infraestructures de mobilitat territorial i d’altres tipus amb el
manteniment i millora dels valors ecologics, naturals, agraris, paisatgistics i culturals del sol no
urbanitzable.

Article 263. Funcionalitat i objectius

1.

Els sols no urbanitzables delimitats pel POUM, a banda de l'activitat agraria i forestal que els caracteritza,
desenvolupen a l'escala de l'estructura general del territori un paper ambiental especific, és a dir,
desenvolupen una funcionalitat territorial principal.

. Les qualificacions del sol no urbanitzable s’agrupen en quatre categories segons la funcionalitat principal que

desenvolupen d’acord amb el model i I'estructura territorial del pla de Bages. Les categories funcionals en
gue aquest pla agrupa les diferents qualificacions del sol no urbanitzable sén:

a. Xarxa d’infraestructures de mobilitat territorial

b. Xarxa d’espais de funcionalitat ecologica

c. Fronts de proteccié paisatgistica

d. Espais agricoles homogenis

. Els objectius generals que aquest POUM preveu per a cadascuna de les categories funcionals descrites son:

a. Xarxa d’infraestructures de mobilitat territorial: garantir la mobilitat de persones i béns a escala
territorial i fer possible el desenvolupament del model de mobilitat previst pel planejament territorial.

b. Xarxa d’espais de funcionalitat ecologica: preservar i protegir aquells sols les condicions dels quals
permeten assegurar els principals valors de biodiversitat i la connectivitat ecologica efectiva entre els
sols que formen la xarxa principal d’espais lliures territorials.

c. Fronts de proteccid paisatgistica: protegir i millorar aquells sols que formen el paisatge més proper als
teixits urbans de la ciutat, és a dir, aquells que formen el basament on s’assenta la ciutat i aquells que
formen el seu telé6 més immediat.

d. Espais agricoles homogenis: millorar i desenvolupar l'activitat agraria d’aquells sols dedicats de forma
homogeénia al conreu.

Article 264. Qualificacio del sol no urbanitzable

1.

El sol no urbanitzable, agrupat segons les categories funcionals descrites, queda qualificat en les zones i
sistemes seglients:
a. Xarxa d’infraestructures de mobilitat territorial
Sistema viari territorial, xarxa local i xarxa de camins rurals (clau A.1)
Sistema ferroviari (clau A.2)
b. Xarxa d’espais de funcionalitat ecologica
Zona de proteccio de corredors ecologics (clau 10.1)
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Zona de mosaic agroforestal de proteccié ecologica i paisatgistica (clau 10.2)
Zona de continuitat ecologica en sistemes d’infraestructures (clau 10/A)
Sistema de proteccié del corredor ecologic del parc del Cardener (clau D.1a)
Fronts de proteccio paisatgistica

Zona de proteccio paisatgistica de balgos i costers (clau 11)

Zona de continuitat paisatgistica en sistemes d’infraestructures (clau 11/A)
Sistema de proteccid paisatgistica de balgos i costers (clau D.1c)

Sistema del Parc Ambiental de Bufalvent (clau C.2b)

Espais agricoles homogenis

Sistema de la Séquia (clau S)

Zona agricola (clau 12.1)

Zona agricola de la Sequia (clau 12.2)

Zona de continuitat agricola en sistema d’infraestructures (clau 12/A)
Sistema del parc central de I'Agulla (clau D.1b)

Zona de I'Agulla (clau 13)

2. Les delimitacions del sol no urbanitzable en diferents zones i sistemes, representades graficament en els
planols d’ordenacio corresponents del present POUM, s’han fixat amb la precisié propia de I'escala 1/5000.

3. En qualsevol cas, la regulacié del sistemes en sol no urbanitzable es desenvolupa al T/TOL 4. SISTEMES
URBANISTICS.

CAPITOL 2. DESENVOLUPAMENT DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 265. Plans especials
1. Les determinacions contingudes en aquest POUM es podran desenvolupar mitjangant plans especials que
tindran com a finalitats possibles les seglients:

S o oo oo

Desenvolupament i millora de I'espai obert i el medi rural

Proteccid i millora del paisatge i els ecosistemes

Proteccio i desenvolupament dels espais agricoles i forestals
Proteccid dels béns naturals i culturals

Regulacid i desenvolupament de la xarxa de camins i comunicacions
Regulacié i desenvolupament de les xarxes de serveis

Regulacid de les masies i cases rurals

Regulacié de les construccions situades en el sol no urbanitzable

2. Sens perjudici d'allo previst per a la subzona de millora d’horta, els plans especials no podran alterar les
determinacions del POUM. No obstant aixo, podran reduir I'aprofitament previst, restringir els usos permesos
i augmentar les superficies minimes establertes per a les finques.

Article 266. Pla Especial de Camins
1. Ambit: abastard com a minim tot el sol no urbanitzable del terme municipal
2. Objectius:

a.

~0ao0oT

Definicid i categoritzacio de la xarxa de camins rodats

Definicié de la xarxa de camins per a vianants

Definicié dels elements de valor historic o paisatgistic que cal protegir

Definicié de la interrelacié de les xarxes de camins amb la xarxa d’espais publics urbans

Definicié d’'un model de gestid i actuacio

Definicié dels criteris i obligacions per al manteniment en optimes condicions de circulacié la xarxa de
camins rurals de titularitat privada o publica en relacié al risc d’incendi.

Article 267. Pla Especial de Catalogacio de les Construccions situades en el sol no urbanitzable
1. Ambit: abastara la totalitat del sol no urbanitzable del terme municipal
2. Objectius:
a. Inventariar les construccions situades en sol no urbanitzable
b. Definir les construccions susceptibles de reconstruccié o rehabilitacié d’acord amb els usos previstos pel

TRLUC i les determinacions del POUM.
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c. Establir les mesures necessaries per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu, especialment
de les que estiguin molt exposades o que malmetin els espais amb valors reconeguts.

Article 268. Estudis d’impacte i integracio paisatgistica

1. Per al desenvolupament de les actuacions en el sol no urbanitzable, caldra redactar un estudi d'impacte i
integracio paisatgistica en els casos segiients:

a. Enlaredaccié dels plans especials urbanistics.

b. En les actuacions especifiques d’interes public.

c. En les obres, propies d’una activitat agricola, ramadera o rustica en general, quan superin algun dels
llindars seglients: ocupacio en planta de 500m2, sostre total de 1.000m’ o algaria maxima de 10m.

d. Enaquelles sol-licituds de llicéncia urbanistica de moviments de terres de construccio d’infraestructures i
d’edificacio i instal-lacié d’aquells elements que hagin de tenir una presencia visual rellevant en el
territori.

2. Els estudis d’impacte i integracio paisatgistica hauran d’incloure la documentacié segient:

a. Enels plans especials, 'adequada a la seva naturalesa i objectius.

b. En les sollicituds de llicencia urbanistica, la documentacié incloura almenys: imatges de I'edificacio, la
construccid o instal-lacié des d’un conjunt de punts representatius de la seva percepcié en el territori
qgue permetin avaluar I'impacte visual, derivat del seu emplagament i volumetria, en el paisatge; les
propostes de tractament de facanes i cobertes; les mesures complementaries que n’asseguren la
integracio; i la memoria explicativa i justificativa de la integracid paisatgistica proposada.

c. Amb caracter general, 'estudi d’impacte i integracid paisatgistica compren un mapa de visibilitat amb les
conques visuals dels elements en estudi, seccions i algats territorials de la implantacié dels edificis i del
moviment de terres necessari, imatges simulades de les vistes principals dels nous edificis o
construccions presentades en el seu context paisatgistic. Aixi mateix inclou una memoria explicativa i
justificativa de la integracidé paisatgistica proposada amb I'explicacié de les solucions complementaries
d’integracié adoptades en relacié a materials, colors, vegetacio o altres aspectes.

3. UAjuntament de Manresa podra crear una comissid técnica d’avaluacié de les actuacions en sol no
urbanitzable destinada a valorar i informar totes aquelles sol-licituds de llicencia que tinguin una incidéncia
rellevant en el paisatge i a avaluar tots els estudis d’impacte i integracid paisatgistica que acompanyin les
actuacions.

CAPITOL 3. REGULACIO GENERAL DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 269. Regulacid

1. Les determinacions del present POUM s’han desenvolupat en coheréncia amb les directrius i regulacions
fixades pel planejament territorial. Les determinacions del present pla s’han d’entendre en el marc del model
i l'estructura territorial definits pel Pla territorial parcial de les Comarques Centrals i pel Pla director
urbanistic del Pla de Bages.

2. Aquestes normes precisen la regulacié del sol no urbanitzable sense excloure aquelles determinacions de les
legislacions sectorials que hi siguin d’aplicacid.

Article 270. Finques, divisions i superficies minimes

1. D'acord amb el que preveu la legislacié urbanistica vigent, queden absolutament prohibides les parcel-lacions
urbanistiques.

2. Queden prohibides també les divisions o segregacions de terrenys en les seglients condicions:

a. Quan la segregacid doni lloc a superficies inferiors a la unitat minima de conreu establerta a la legislacié
agraria i que, per a terrenys de seca es fixa en 4'5 hectarees, per a terrenys de regadiu en 1 hectarea i
per a terrenys forestals en 25 hectarees.

b. Quan la finca estigui vinculada a una construccié i es consideri indivisible per aplicacié de les normes
sobre superficies minimes de terreny lligades a les construccions en el sol no urbanitzable.

¢. Quan no tinguin accés directe a la xarxa de camins rurals, carreteres, pistes forestals o altres vies de
domini public.

d. Quan originin un nucli de poblacid. S'entén per nucli de poblacié l'agrupacié de més de quatre
habitatges dins d'un cercle de 250 metres de radi, centrat en qualsevol de les edificacions ja existents.
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3.
4.

Les divisions i les segregacions de finques rustiques resten sotmeses a fiscalitzacié municipal.

Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren incorporats a la documentacio
d'aquest POUM els planols cadastrals i de camins rurals, existents amb anterioritat a la data d'entrada en
vigor del POUM.

Article 271. Finca minima i regulacio dels usos i edificacions

1.

Als efectes de la regulacio dels usos i les edificacions que fixa el present POUM, s’entén com a finca aquella
porcid de terreny que, en continuitat, és delimitada pels limits de propietat i que, per tant, és formada per
una sola porcio de terreny.

. S'admet que la superficie de la finca es distribueixi en dues o més parcel-les amb discontinuitat sempre i

quan la parcel-la on s’ubiqui I'edificacid no sigui inferior a dues hectarees (2Ha) i les parcel-les adscrites
tinguin continuitat funcional. En aquest cas, caldra que s’inscrigui al registre la indivisibilitat del conjunt de
parcel-les afectes a I'edificacio.

. La condicié de superficie minima de finca que s’estableix per a la implantacié de determinats usos i/o

edificacions és necessaria per a cadascun d’aquests usos i/o edificacions de forma independent de manera
gue no sén acumulatius per a una mateixa superficie minima de finca, a excepcié de I'habitatge rural.

Article 272. Moviments de terres

1.
2.
3.

Els moviments de terres no poden suposar una alteracio significativa del paisatge en el qual s’inscriu la finca.
Els moviments de terres no poden generar, per reblert o excavacid, desnivells superiors a 2 metres d’alcgaria.
En cas d’execucié de desnivells successius, aquests caldra que quedin separats per una amplada minima de 5
metres de terres no atalussades.

. El pendent maxim dels talussos formats per materials disgregats sera de proporcié 3 unitats de base i 2

unitats d’alcaria. Es considera que un terreny forma talis quan té un pendent de proporcidé superior a 4
unitats de base i 1 unitat d’alcaria.

. El pendent adoptat ha de garantir la seva revegetacié d’acord amb I'Article 407 de Preservacio de terres i

talussos .

Article 273. Murs

1.

L'execucio de murs de contencid ha de garantir la seva integracid en les caracteristiques i valors paisatgistics
de l'area en la qual s'implantin. Els murs de contencié no podran tenir una algaria superior a 2 metres. En cas
d’esfondrament de murs historics, aquests es podran reconstruir amb la seva alcaria original, sempre i quan
se’n garanteixi la seva integracié paisatgistica.

. En cas d’execucié de desnivells successius, aquests caldra que quedin separats per una amplada minima de 5

metres de terres no atalussades.

. Caldra preservar, amb caracter general, els murs agricoles de pedra preexistents en el sol no urbanitzable. En

concret, es protegeixen els murs petris de contencid i de delimitacié dels camins del terme municipal. El Pla
Especial de Camins previst per aquest POUM podra corregir o precisar aquesta regulacio.

. En els murs de nova construccié I'acabat de pedra no podra ser un aplacat. La profunditat minima de les

peces de pedra es fixa en 15 centimetres. La dimensié maxima de les peces, en qualsevol de les seves cares,
sera de 50 centimetres.

Article 274. Camins
Els camins formen el sistema de comunicacions que garanteix I'accessibilitat a I'espai rural. La regulacié de la
xarxa de camins rurals esta definida en I'CAPITOL 2.SECCIO 2. Article 75 d’aquestes normes.

Article 275. Tanques

1.

La construccié de tanques en el sol no urbanitzable s’ha de limitar a aquells casos en qué siguin
imprescindibles en funcié de I'Us i les circumstancies del lloc. Cal utilitzar, amb caracter general, i quan sigui
funcionalment possible, sistemes diferents a la tanca per a I'assenyalament del limit de la propietat o de
I'ambit de I'activitat.

. Amb caracter general no s'admeten tanques llevat de les tanques de bioseguretat vinculades a una explotacié

ramadera. En aquells casos en que I'Gs i les circumstancies del lloc ho requereixin, es poden admetre murs de
pedra seca d’algaria no superior a 90 centimetres o tanques transparents, d’alcaria no superior a 1’5 metres,
de presencia visual minima.
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3. Les tanques han de garantir la seva integracid en I'entorn on s’emplacen i no han de privar les visuals generals
del paisatge. Amb caracter general, les tanques compliran les condicions seglients:

a. Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni al llarg de tota la seva longitud i han de
minimitzar la seva presencia visual a través de colors discrets que s’integrin en el fons cromatic del lloc.

b. Les tanques poden ser de vegetal viu o de materials que permetin la transparéncia en tota la seva alcaria.

c. Sempre que no sigui incompatible amb I'activitat que motivi la necessitat de tanques, aquestes han de
permetre el pas de la petita fauna terrestre propia del lloc.

d. Excepcionalment s'admetran tanques d’obra o opaques en parcel-les on per motius de seguretat calgui
garantir la impossibilitat d’accés o de vistes i no existeixin altres formules de tancament que puguin
garantir-ho. Les tanques admeses tindran una algaria maxima de 2m i se n’haura de garantir i justificar la
seva integracié amb el paisatge i les edificacions existents. Aquestes s’hauran de tractar amb superposicio
de vegetacid per tal de millorar la seva integracié.

4. Les tanques que limitin amb camins se situaran obligatoriament a una distancia minima respecte de I'eix del
cami de 3 metres, amb caracter general, i de 4 metres pels camins principals que el POUM grafia com a
“xarxa de camins rurals” (clau A.1c) en els planols d’ordenacio.

5. Quan en alguna de les bandes del cami, o en les dues simultaniament existeixen talussos, ja sigui en
terraplenat o en trinxera, les tanques a banda de complir les determinacions sobre distancies minimes,
s’hauran de col-locar en el cas de talussos en terraplé, a la base del talus (cota baixa), i en el cas de talussos
en trinxera, sobre la linia de coronament del talus (cota alta), d’acord amb el grafic nim. 1.
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6. En les corbes d’angle compres entre els 1202 i els 902, la distancia minima respecte |'eix del cami
s‘augmentara a 8 metres. En les corbes d’angle inferior a 909, la distancia minima respecte I'eix del cami
s‘augmentara a 10 metres. L'alineacid de la tanca en la corba s’adequara als grafics num. 2ai 2b.

7. En corbes de radi superior als 20 metres no és d’aplicacié aquesta mesura.

\
N
\

/
I
I
I
I
I
I
|
|
|
|
|
Grafic nim. 2a Grafic nim. 2b

Article 276. Usos
1. L'Gs global de les zones de sol no urbanitzable és I'Gs rural.
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2.

La regulacidé dels usos admesos i els incompatibles de cadascuna de les zones de sol no urbanitzable
s’estableix al CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US, tot i que es pot precisar en la regulacié
de cada clau i dins el present titol.
. Amb caracter general, es fixen els usos incompatibles seglients:
a. Habitatge plurifamiliar
b. Oficines i serveis
c. Comercial
d. Recreatiu
e. Hoteler
f.  Industria
g. Estacions de servei
h. Tallers de reparacié de vehicles
i.  Extractiu en la modalitat de fractura hidraulica del subsol
j. Aparcament
k. Magatzem

4. No tindran caracter d’Us incompatible les segiients modalitats d’usos sempre que la zona corresponent

n’admeti I'Us especific al qual va associat:

a. En els usos agricoles i ramaders s'admet I'agrobotiga, entesa com la venda directa dels productes
agricoles o ramaders produits per explotacions de caracter familiar.

b. LUs de magatzem s'admet en aquells casos en qué aquest Us estigui directament relacionat amb els usos
agricoles, ramaders o forestals de la finca.

c. L'Us d’aparcament en aquells casos en que sigui directament necessari per al desenvolupament dels usos
admesos en cada zona.

d. LUs d’aparcament de caravanes i remolcs en els casos especificament previstos per I'Article 396 del
CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO 1 US.

Article 277. Edificacions

1

. Les edificacions han de garantir la seva coheréncia formal, cromatica i tipologica amb les caracteristiques del

paisatge i amb les construccions tradicionals de I'area en la qual s'implantin.

. Les edificacions, amb caracter general, han d’evitar d’ubicar-se en les zones on el relleu defineix els perfils

panoramics i en les zones orografiques prominents, com carenes i punts elevats, on la silueta de I'edificacid
modificaria el perfil natural perceptible del paisatge.

. Les implantacions han d’ocupar la minima part possible de la finca de manera que la maxima proporcid

possible de la finca mantingui el caracter de superficie no artificialitzada.

. Les edificacions no es poden emplagar dins dels ambits d’inundabilitat de la xarxa hidrologica i se separaran

un minim de 100 metres de les lleres de rius, rieres i barrancs. Aquesta distancia, que es considera com la
minima desitjable, es podra disminuir justificadament en aquells casos d’edificacions agraries o d’interés
public de necessaria ubicacié en una parcel-la en qué la configuracié del territori la faci inabastable.

Les noves edificacions o ampliaci6 de granges porcines dins del municipi només podran obtenir la
compatibilitat urbanistica quan el projecte, mitjancant el pla de gestié de dejeccions ramaderes
corresponent, demostri que disposa d'un sistema de gestié de purins que no comporta el seu abocament en
camps de cultiu o que disposa de terres que no siguin utilitzades per altres aplicacions de dejeccions dins
del municipi de Manresa o en un dels municipis amb els quals limita el terme municipal de Manresa.

Article 278. Habitatge familiar rural

1.

Amb caracter general no s'admet la implantacié de nous habitatges familiars en sol no urbanitzable, llevat
d’aquells casos que estiguin directament i justificadament associats a una activitat agricola, ramadera,
d'explotacié de recursos naturals o, en general, ristica i en les zones on s’admet especificament aquest Us.
En els casos que sigui necessaria, la implantacié de nous habitatges rurals a es fara preferentment a partir de
la reutilitzacié d’edificacions existents.

En cas de preveure noves construccions, aquestes s’ajustaran a les condicions segients:
a. Sostre maxim edificable 250 m’
b. Nombre maxim de plantes PB+1PP
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c. La finca ha de permetre la inscripcié d’un cercle de 20 metres de radi minim i disposar d’accés directe als
camins existents.
4. En qualsevol cas, caldra justificar que dins de la mateixa propietat hi hagi 4’5ha de sol destinat efectivament a
conreu agricola declarat a la DUN i/o 25ha de sol forestal amb pla de gestié forestal aprovat.

Article 279. Instal-lacions i equipaments d’interés public

1. D’acord amb la legislacié i la tramitacié urbanistica vigent, es podran implantar en sol no urbanitzable
activitats i equipaments d’interés public que hagin d’emplagar-se en el medi rural.

2. El present POUM fixa, en les diferents zones de sol no urbanitzable, regulacions especifiques per a la

implantacié d’instal-lacions o equipaments d’interés public definits per la legislacié urbanistica vigent.

. Les obres i instal-lacions seran les minimes i imprescindibles per a cada tipus d’Us.

4. En cas de preveure construccions es prioritzara la reutilitzacio d’edificacions existents. En cas de preveure
noves construccions caldra justificar-ho degudament d’acord amb les determinacions que fixa l'article 2.7 de
les normes d’ordenacié territorial del PTPCC.

w

Article 280. Condicions particulars dels elements i xarxes d’infraestructures

1. Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’ubicar en aquest tipus de sol han d’adoptar solucions que
minimitzin els desmunts i terraplens i han d’evitar interferir els corredors ecologics, corredors hidrografics i
els elements singulars del patrimoni natural.

2. Lestudi d’impacte ambiental o estudi d’impacte i integracid paisatgistica haura d’incloure una valoracié de la
insercio de la infraestructura en I'entorn d’acord amb l'article 2.7 de les normes d’ordenacio territorial del
PTPCC.

Article 281. Edificacions i instal-lacions vinculades a infraestructures i obres publiques

1. D'acord amb el que preveu la legislacié urbanistica vigent, es permeten les construccions i instal-lacions
vinculades a lI'execucid, conservacié i servei de les obres publiques sempre que es compleixin les
determinacions sobre condicions d'edificacioé previstes per aquest POUM a cada zona del sol no urbanitzable.

2. El present POUM fixa, en algunes de les zones de sol no urbanitzable, regulacions especifiques per a la
implantacio d’instal-lacions o construccions vinculades a infraestructures i obres publiques.

3. No seran autoritzables aquest tipus d’instal-lacions si, malgrat complir el que es preveu als apartats anteriors,
afecten greument I'equilibri ecologic o els valors paisatgistics, forestals o agricoles de I'area on s'integren.

Article 282. Linia de proteccié d’infraestructures i el seu paisatge

1. El present POUM delimita linies per a la proteccié de les infraestructures de comunicacio i el seu paisatge
proper. En concret delimita les seglients linies de proteccid situades a les distancies seglients a banda i
banda de la infraestructura: 150 metres a les carreteres de la xarxa basica territorial, 100 metres a les
carreteres de la xarxa local, 100 metres a la xarxa ferroviaria. Aquestes distancies queden reduides en el cas
de la reserva ferroviaria del tren transversal, d’acord amb el Pla director urbanistic del tragat de I'eix
transversal ferroviari vigent.

2. A la franja delimitada entre la infraestructura i la linia de proteccid, no s’hi admeten noves edificacions,
excepte les construccions admeses pel Cataleg de Masies i Cases rurals o altre planejament especial. Aixi
mateix, en els sols qualificats de zona agricola de la Sequia (clau 12.2), dins d’aquesta franja, s’hi poden
admetre casetes d’eines agricoles (regulades com a barraques agricoles) respectant les distancies fixades per
a les edificacions en la legislacié de carreteres.

Article 283. Basses, diposits, sitges i piscines

1. Uexecucidé d’aquestes construccions a l'aire lliure ha de garantir la seva integracié amb les caracteristiques i
valors paisatgistics de I'area en la qual s'implantin. En aquest sentit caldra garantir la maxima coherencia
formal i cromatica d’aquestes construccions amb les caracteristiques del paisatge.

2. Caldra evitar, si aquestes construccions generen volums remarcables, la seva ubicacid en les zones on el
relleu defineix els perfils panoramics i en les zones orografiques prominents, com carenes i punts elevats, on
la silueta de I'element modificaria el perfil natural perceptible del paisatge.

3. l'execucid de basses i piscines ha de garantir la sortida dels animals terrestres que hi puguin caure. Amb
aquesta finalitat, caldra que disposin d’una rampa o que el seu perimetre tingui un pendent progressiu que
permeti la sortida de la fauna terrestre.
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4. Les piscines només s'admeten quan siguin vinculades a aquelles edificacions incloses Cataleg de Masies i
Cases rurals o bé a edificacions d’habitatge rural implantades legalment.

Article 284. Xarxes de serveis técnics

1. Les xarxes de serveis tecnics engloben els serveis de caracter lineal i els serveis tecnics de transmissié de

dades mitjancant sistemes radioeléctrics.

2. En I'estesa de xarxes de serveis s’han d’aprofitar, amb caracter general, els canals de pas i corredors de xarxes
i infraestructures existents tot minimitzant I'impacte paisatgistic en I'entorn.

3. Els projectes, plans de desenvolupament o d’instal-lacions, o altre tipus de document técnic que prevegi nous
tracats de xarxes de serveis en superficie, (antenes, esteses eléctriques, telefoniques o d’un altre tipus)
hauran d’incorporar una justificacié de la seva necessitat i de la minimitzacié de I'impacte ambiental i/o
paisatgistic, aixi com la justificacié del compliment del planejament vigent.

4. Els sistemes nodals de les xarxes de serveis (estacions transformadores, diposits d’aigua, instal-lacions de
sanejament, elements reguladors) cal que garanteixin la seva maxima integracio visual i paisatgistica.

5. Els titulars de les xarxes de serveis hauran de retirar les linies i elements que siguin obsolets.

Article 285. Linies aéries de transport eléctric d’alta tensio.

1. Les noves linies de transport electric que hagin de travessar el sol no urbanitzable es canalitzaran i
s'ordenaran conjuntament amb les existents, tot preveient corredors al llarg de les grans infraestructures de
comunicacio o pels terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica d'aquest sol.

2. Per regular les mesures adequades a aquestes finalitats podra formular-se el corresponent Pla especial, en la
redaccio i tramitacié del qual es donara especialment audiéncia a les companyies subministradores d'energia
eléctrica que puguin resultar afectades.

Article 286. Instal-lacions energétiques

1. Sadmet la implantacié d’instal-lacions de generacié energética de caracter domeéstic sempre i quan se’n
garanteixi la seva integracié en el paisatge i en les edificacions de I'entorn en el qual s’'emplacin.

2. En aquelles zones de sol no urbanitzable en les quals s'admeti I'Us i la implantacié d’activitats de generacio
energetica de fonts renovables, caldra garantir que la seva implantacié minimitzi I'impacte sobre el paisatge
de I'entorn i asseguri una integracio visual adequada.

Article 287. Indicadors i elements publicitaris

1. Es prohibeixen els suports publicitaris i similars de caracter o tipologia urbana, inclosos els que es puguin
emplagar sobre construccions existents.

2. S'admeten Unicament les senyalitzacions i indicadors imprescindibles, com ara les direccions als
encreuaments de camins, noms de masos o senyalitzacions d’elements patrimonials singulars.

3. Caldra, en qualsevol cas, garantir-ne la seva integracié en el medi rural, tant pel que fa a les dimensions com
als materials utilitzats.

Article 288. Xarxa hidrologica

1. Es protegeix la xarxa de drenatge natural del territori formada pels rius, rieres, torrents i rases de drenatge.

2. Es protegeix la xarxa principal de canals, en sol no urbanitzable, de la Sequia de Manresa. La regulacié de la
xarxa de canals principals de la Sequia com a sistema es recull al CAPITOL 8 del TITOL 4. SISTEMA DE LA
SEQUIA (Clau S), de la present normativa.

3. Les fonts naturals situades en tot el sol no urbanitzable queden protegides. Queda prohibida qualsevol
actuacié que en pugui malmetre el seu punt d’aflorament, el seu entorn o les aiglies del subsol que les
alimenten.

Article 289. Arbrat i vegetacio

1. La vegetacido admesa en el sol no urbanitzable haura de correspondre a la propia dels espais agricoles,
forestals o naturals.

2. La vegetacio dels conreus no pot alterar o posar en perill els ecosistemes naturals existents.

3. En les masses forestals, als boscos-illa i als marges només s’hi admetran espécies autoctones i propies de la
zona.
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4. Es protegeix la vegetacid i els boscos de ribera a tota la xarxa de drenatge natural del territori (rius, rieres,
torrents i rases). Qualsevol afectacié sobre la vegetacié o els sols de ribera comportara la seva restauracié
completa per part de I'agent que n’hagi provocat l'alteracio.

5. Als espais fluvials i als seus marges, cal recuperar la vegetacio de ribera per garantir la seva funcionalitat com
a ecosistema. La revegetacid i reforestacio d’aquests espais s’ha de fer amb espécies propies i autoctones.

6. El present POUM considera d’aplicacio les determinacions del Pla Especial Urbanistic de Proteccioé d’Arbres i
Arbredes d’Interés Municipal.

CAPITOL 4. REGULACIO ESPECIFICA DE LES ZONES DE SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 1. REGULACIO DE LA XARXA D’ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA (CLAU 10)

SUBSECCIO 1. ZONA DE PROTECCIO DE CORREDORS ECOLOGICS (CLAU 10.1)

Article 290. Definicié

Compren aquells terrenys, classificats com a sol no urbanitzable, les condicions dels quals permeten assegurar
els principals valors de biodiversitat i de connectivitat ecologica efectiva entre els elements de la xarxa principal
d’espais lliures territorials. Es per aquest motiu que han de ser preservats de qualsevol activitat que en pugui
malmetre els seus valors ecologics i naturals amb l'objectiu d’assegurar-ne la seva conservacid, regeneracio i
millora.

Article 291. Condicions d’us

1. La regulacié dels usos s’estableix al CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

2. l'Us agricola només s'admet en aquelles superficies destinades, en la data d'executivitat del POUM, a aquest
Us, sense que aquestes superficies puguin ser augmentades en detriment de les masses arbories existents. A
aquests efectes es consideren incorporats a la documentacio d'aquest POUM els ortofotomapes del territori
existents amb anterioritat a la data d’aprovacié definitiva del Pla.

Article 292. Condicions particulars de les actuacions d’intereés public

1. Els usos especifics que es puguin admetre destinats a actuacions d’interes public compliran les seglients
condicions:

b. Finca minima 45.000 m” (4’5Ha)
c. Ocupacié maxima 10%

2. Sexceptuen del compliment d’aquesta condicid, les xarxes de serveis tecnics i les actuacions d’interés public
existents amb anterioritat a 1956, aixi com aquelles degudament autoritzades amb anterioritat a I'entrada
en vigor del POUM.

3. Llautoritzacié de les actuacions d’interés public admeses estara sotmesa en tots els casos a les condicions i a
la tramitacio prevista per la legislacid urbanistica vigent.

Article 293. Edificacions admeses
En la zona de proteccid de corredors ecologics s'autoritzen els seglients tipus d’edificacions:

a. Edificacions auxiliars a I'Us agricola o ramader, definides com aquelles instal-lacions destinades a
emmagatzemar eines, maquines i productes agricoles que siguin necessaries per al correcte
desenvolupament dels usos existents.

b. Les edificacions incloses al Cataleg de Masies i Cases rurals i les ampliacions previstes en cada cas per
aquest pla especial.

Article 294. Condicions de les edificacions
Les edificacions auxiliars a I'is agricola o ramader compliran amb les condicions seglients:

a. Finca minima 45.000 m” (4’5Ha)
b. Ocupacié maxima 10%
c.  Volum maxim edificable corresponent a totes les unitats d'edificacio 8.000 m*
d. Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 10 metres
e. Altura maxima de qualsevol dels elements de les edificacions 8 metres
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f.  Excavacid i terraplé maxims 2 metres
g. Separacié minima a I'eix dels camins 9 metres

Article 295. Condicions d’altres elements construits
1. No s’admeten tanques llevat de les tanques de bioseguretat vinculades a una explotacié ramadera.
2. No s'admeten hivernacles i altres elements de proteccié del conreu.

Article 296. Proteccid de la vegetacid

1. Aquests sols no poden ser destinats a utilitzacions que impliquin la transformacié radical de les seves
condicions naturals actuals. En aquest sentit queden preservades les masses boscoses i la vegetacié de
ribera.

2. La vegetacio de ribera, els boscos de ribera i els canyissars de tota la xarxa de drenatge natural queda
protegida. Als espais de ribera cal garantir la regeneracié i desenvolupament d’aquest tipus de vegetacio. En
aquests espais, no s'admet |'explotacié forestal a excepcié de la gestid forestal que tingui per objectiu reduir
el risc d’incendi i que estigui inclosa en el programa d’actuacié municipals enfront del risc d’incendi —PAM-
corresponent o altre document analeg.

3. Les masses boscoses, els boscos-illa i la vegetacid de rases i marges agricoles existents queden protegits. En
les masses boscoses i en els boscos-illa, es permeten les operacions de creacid, millora, conservacié i gestio
forestal. Als marges i limits de parcel-la cal mantenir la vegetacid natural espontania.

SUBSECCIO 2. ZONA DE MOSAIC AGROFORESTAL DE PROTECCIO ECOLOGICA | PAISATGISTICA (CLAU
10.2)

Article 297. Definicié

Compren aquells terrenys, classificats com a sol no urbanitzable, que presenten una morfologia de mosaic
agroforestal les condicions dels quals permeten assegurar els principals valors de biodiversitat i de connectivitat
ecologica efectiva entre els elements de la xarxa principal d’espais lliures territorials.

Article 298. Subzones
S’estableixen les subzones segients:
a. Subzona de mosaic agroforestal extens (10.2a)
b. Subzona de mosaic agroforestal fragmentat (10.2b)
c. Subzona de les Ferreres (10.2c)
d. Subzona de I'Oller (10.2d)

Article 299. Condicions d’us i finca

1. Laregulacié dels usos s’estableix al CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO 1 US.

2. En la subzona de I'Oller (clau 10.2d) no s’admeten particions de finca ni tan sols en els suposits en quée es
garanteixi la unitat minima de conreu.

Article 300. Condicions particulars de les actuacions d’interés public

1. Els usos especifics que es puguin admetre destinats a actuacions d’interes public compliran les seglients
condicions:
a. Finca minima 45.000 m” (4’5Ha)
b. Ocupacié maxima 15%

2. S’exceptuen del compliment d’aquesta condicid les xarxes de serveis técnics, les actuacions d’interés public
que s’implantin en edificacions existents incloses en el Pla especial de Catalogacio de construccions rurals en
desus i les existents amb anterioritat a 1956, aixi com aquelles degudament autoritzades amb anterioritat a
I’entrada en vigor del POUM.

3. Lautoritzacid de les actuacions d’interées public admeses estara sotmesa en tots els casos a les condicions i a
la tramitacio prevista per la legislacio urbanistica vigent.
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Article 301. Edificacions admeses en les subzones de mosaic agroforestal

1. En la zona de mosaic agroforestal de proteccid ecologica i paisatgistica s'autoritzen els tipus d’edificacions
seguents:

a. Edificacions auxiliars a I'Us agricola o ramader extensiu, definides com aquelles instal-lacions destinades
a emmagatzemar eines, maquines i productes agricoles.

b. Edificacions destinades a granges, preferentment a partir de la reutilitzacié d’edificacions existents. En
cas de preveure noves construccions, caldra justificar-ho degudament d’acord amb les determinacions
que fixa l'article 2.7 de les normes d’ordenacié territorial del PTPCC. En qualsevol cas, en la subzona de
I’Oller (clau 10.2d) no s'admeten construccions destinades a granges

c. Les edificacions incloses al Cataleg de Masies i Cases rurals i les ampliacions previstes en cada cas per
aquest pla especial.

2. Excepcionalment i a excepcié de la subzona de I'Oller (clau 10.2d), s'admet la implantacié d’habitatges
unifamiliars rurals en aquells casos que estiguin directament i justificadament associats a una activitat
agricola, ramadera, d'explotacié de recursos naturals o, en general, rustica i no sigui possible la reutilitzacié
d’edificacions existents.

Article 302. Condicions generals de les edificacions
1. El conjunt d’edificacions admeses en les subzones de mosaic agroforestal (claus 10.2ai 10.2b) compliran amb
les condicions generals seglients:

a. Ocupacio maxima de la finca 10%
b.  Volum total maxim edificable 12.000 m®
c.  Algaria maxima de qualsevol part del volum 8 metres
d.  Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 10 metres
e.  Separacio minima a I'eix dels camins 9 metres
f. Excavacio i terrapleé maxims 2 metres

2. El conjunt d’edificacions admeses en les subzones de les Farreres (clau 10.2c) compliran amb les condicions
generals segients:

a Ocupacio maxima de la finca 5%
b Volum total maxim edificable 4.000 m®
C Alcaria maxima de qualsevol part del volum 8 metres
d.  Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 5 metres
e Separacié minima a I'eix dels camins 9 metres
f. Excavacio i terraplé maxims 2 metres

3. El conjunt d’edificacions admeses en la subzona de I'Oller (clau 10.2d) compliran amb les condicions generals
seglients:

a. Ocupacié maxima de la finca 5%
b.  Volum total maxim edificable 8.000 m®
c. Sostre maxim edificable 1.750 m’
d.  Algaria maxima de qualsevol part del volum 8 metres
e.  Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 5 metres
f. Separaciéd minima a I'eix dels camins 9 metres
g. Excavacio i terraple maxims 2 metres

Article 303. Condicions especifiques de les edificacions
1. Condicions especifiques de les edificacions auxiliars a I'Us agricola o ramader
a. Finca minima subzona 10.2a 45.000 m’ (4’5Ha)
b. Finca minima subzona 10.2b 20.000 m* (2,0Ha)
¢. Finca minima subzona 10.2c 10.000 m” (1,0Ha)
d. Finca minima subzona 10.2d 45.000 m* (4,5Ha)
2. Condicions especifiques de les edificacions destinades a granges
a. Finca minima subzona 10.2a 45.000 m’ (4’5Ha)
b. Finca minima subzona 10.2b 20.000 m’ (2,0Ha)
c. Finca minima subzona 10.2¢ 20.000 m’ (2,0Ha)
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Article 304. Condicions d’altres elements construits en les subzones de mosaic agroforestal
Hivernacles i altres elements de proteccié del conreu:

a. Enaquesta zona només s'admeten hivernacles o altres elements de proteccié dels conreus, entesos com
aquelles construccions de caracter lleuger, desmuntables i sense cap tipus de mur perimetral en les quals
no s’hi desenvolupa cap altre Us que no sigui el conreu, si estan vinculats a un habitatge rural, si estan
situats en un radi de 50 metres del centre de I'edifici d’habitatge i si no comporten superar el 10%
d’ocupacié de la finca tenint en compte totes les edificacions existents.

b. Lalcaria maxima no superara els 4 metres

c. Laseparaciéd minima als llindars de la finca sera de 10 metres.

d. Laseparaciéd minima a I'eix dels camins sera de 9 metres.

Article 305. Proteccid de la vegetacio a les subzones de mosaic agroforestal

1. La vegetacio de ribera i els boscos de ribera de tota la xarxa de drenatge natural queda protegida. En aquests
espais cal garantir la regeneracié i desenvolupament d’aquest tipus de vegetacid. En aquests espais, no
s'admet I'explotacio forestal.

2. S’ha de preservar l'estructura de mosaic agroforestal d’aquests espais. En aquest sentit s’han de mantenir les
masses boscoses, inclosos els boscos-illa. Es permet la modificacid de I'estructura del mosaic agroforestal
atenent simultaniament a les regles seglients:

a. Cal mantenir el percentatge de superficie forestal preexistent amb una variacié maxima del 20%. No
s'admetra que l'alteracié de la massa forestal, en aplicacié d’aquesta variacid, doni una presencia de
massa forestal inferior al 10% ni superior al 80%.

b. Cal mantenir la longitud total dels perimetres d’ecotons (entesos com el perimetre de contacte entre
espais agricoles i espais forestals).

c. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren incorporats a la documentacié
d'aquest POUM els ortofotomapes del territori existents amb anterioritat a la data d’aprovacié definitiva
del Pla.

3. En les masses boscoses i en els boscos-illa, es permeten les operacions de creacid, millora, conservacié i
gestio forestal.

4. Als marges i limits de parcel-la cal mantenir la vegetacid natural espontania.

SUBSECCIO 3. ZONA DE CONTINUITAT ECOLOGICA EN SISTEMES D’INFRAESTRUCTURES (CLAU 10/A)

Article 306. Definicidé

Compren aquells terrenys, classificats com a sol no urbanitzable, que garanteixen la continuitat ecologica
efectiva per sobre, o per sota, de les infraestructures de mobilitat territorial. Aquests terrenys sén una peca clau
per assegurar la connectivitat ecologica entre els elements de la xarxa principal d’espais lliures territorials.

Article 307. Condicions d’us
La regulacié dels usos s’estableix al CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 308. Edificacions admeses
En aquesta zona no s'admet cap tipus d’edificacio.

Article 309. Condicions d’altres elements construits
En aquesta zona s'admeten els mateixos altres elements construits, i amb les mateixes condicions, que els de les
zones contigles a les quals donen continuitat.

Article 310. Proteccid de la vegetacio i el paisatge
En aquesta zona caldra donar continuitat a la vegetacio i al paisatge agricola i forestal limitrofs.
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SECCIO 2. REGULACIO DELS ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA (CLAU 11)

SUBSECCIO 1. ZONA DE PROTECCIO PAISATGISTICA DE BALGOS | COSTERS (CLAU 11)

Article 311. Definicio

Compren aquells terrenys, classificats com a sol no urbanitzable, que formen el paisatge a protegir més proper
als teixits urbans de la ciutat, és a dir, aquells que formen el basament on s’assenta la ciutat i aquells que
formen el seu telé més immediat.

Article 312. Condicions d’us
La regulacié dels usos s’estableix al CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 312bis. Condicions particulars de les actuacions d’intereés public

1.Els usos especifics que es puguin admetre destinats a actuacions d’interes public compliran les seglients
condicions:
1. a. Finca minima 45.000 m2 (4,5Ha)
2. b. Ocupacié maxima 10%

2. S’exceptuen del compliment d’aquesta condicid les xarxes de serveis técnics, les actuacions d’interés public
que s’implantin en edificacions existents incloses en el Pla especial de Catalogacio de construccions rurals en
desus i les existents amb anterioritat a 1956, aixi com aquelles degudament autoritzades amb anterioritat a
I’entrada en vigor del POUM.

3. Llautoritzacié de les actuacions d’interes public admeses estara sotmesa en tots els casos a les condicions i a
la tramitacio prevista per la legislacié urbanistica vigent.

Article 313. Edificacions admeses en la zona de proteccid paisatgistica de balgos i costers (clau 11)
1. En la zona de proteccid paisatgistica de balgos i costers, amb caracter general, no hi és admesa cap tipus
d’edificacid. Se n’exceptuen les seglients:
a. Edificacions auxiliars a I'Us agricola o ramader, definides com aquelles instal-lacions destinades a
emmagatzemar eines que siguin necessaries per al correcte desenvolupament dels usos existents.
b. Les edificacions incloses al Cataleg de Masies i Cases rurals i les ampliacions previstes en cada cas per
aquest pla especial.
2. En aquesta zona no s'admeten hivernacles i altres elements de proteccié del conreu.

Article 314. Condicions d’edificacié de les construccions auxiliars

Les edificacions auxiliars a I'is agricola o ramader compliran amb les condicions seglients:
a. Finca minima 10.000 m* (1Ha)
b. Superficie maxima 50 m’
c. Només s'admetran quan se’n justifiqui clarament la necessitat
d. Només s'admetran enterrades i integrades en els fronts definits per les feixes agricoles

Article 315. Proteccié de la vegetacid
1. S’han de preservar les masses forestals d’aquests espais. Es permet la modificacid de I'estructura forestal
atenent simultaniament a les regles seglients:

a. Cal mantenir el percentatge de superficie forestal preexistent amb una variacié maxima del 20%.

b. No s’admetra que l'alteracié de la massa forestal, en aplicacié de la variacio establerta al punt anterior,
doni una preséncia de massa forestal inferior al 10% ni superior al 80%.

c. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren incorporats a la documentacié
d'aquest POUM els ortofotomapes del territori existents amb anterioritat a la data d’aprovacié definitiva
del Pla.

2. En les masses boscoses, es permeten les operacions de creacid, millora, conservacié i gestio forestal.
3. Als marges i limits de parcel-la, cal mantenir la vegetacié natural espontania.
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SUBSECCIO 2. ZONA DE CONTINUITAT PAISATGISTICA EN SISTEMES D’INFRAESTRUCTURES (CLAU
11/A)
Article 316. Definicié

Compren aquells terrenys, classificats com a sol no urbanitzable, que garanteixen la continuitat, per sobre o per
sota de les infraestructures de mobilitat, del paisatge més proper als teixits urbans.

Article 317. Condicions d’us
La regulacié dels usos s’estableix al CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO 1 US.

Article 318. Edificacions admeses
En aquesta zona no s'admet cap tipus d’edificacio.

Article 319. Condicions d’altres elements construits
En aquesta zona s'admeten els mateixos altres elements construits, i amb les mateixes condicions, que els de les
zones contiglies a les quals donen continuitat.

Article 320. Proteccid de la vegetacid i el paisatge
En aquesta zona caldra donar continuitat a la vegetacio i al paisatge limitrofs.

SECCIO 3. REGULACIO DELS ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS (CLAU 12)

SUBSECCIO 1. LA ZONA AGRICOLA (CLAU 12.1)

Article 321. Definicié
Compren aquells terrenys, classificats com a sol no urbanitzable, dedicats de forma homogeénia al conreu,
fonamentalment de seca, que cal preservar i en els quals es pretén millorar i desenvolupar I'activitat agraria.

Article 322. Subzones
S’estableix la Zona Agricola 12.1 i una subzona agricola Mas de I’Oller (12.1a) amb una regulacié particular.

Article 323. Condicions d’us
La regulacié dels usos s’estableix al CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 324. Condicions particulars de les actuacions d’intereés public

1. Els usos especifics que es puguin admetre destinats a actuacions d’interés public compliran les
seglients condicions:
b. Finca minima 20.000 m’ (2Ha)
c. Ocupacié maxima 25%

2. S’exceptuen del compliment d’aquesta condicid les xarxes de serveis técnics, les actuacions d’interés public
gue s’'implantin en edificacions existents incloses en el Pla especial de Catalogacié de construccions rurals en
desus i les existents amb anterioritat a 1956, aixi com aquelles degudament autoritzades amb anterioritat a
I’entrada en vigor del POUM.

3. Llautoritzacié de les actuacions d’interés public admeses estara sotmesa en tots els casos a les condicions i a
la tramitacio prevista per la legislacié urbanistica vigent.

Article 325. Edificacions admeses en la zona agricola (clau 12.1)
1. A'la zona agricola s'autoritzen les edificacions seglients:
a. Edificacions auxiliars a 1'Us agricola o ramader, definides com aquelles instal-lacions destinades a
emmagatzemar eines, maquines i productes agricoles.
b. Edificacions destinades a granges.
Edificacions destinades a la guarda custodia d’animals.
d. Construccions destinades a 'activitat de camping i a I'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs
tenda.
e. Les edificacions incloses al Cataleg de Masies i Cases rurals i les ampliacions previstes en cada cas per
aquest pla especial.

o
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2. Excepcionalment, s'admet la implantacido d’habitatges unifamiliars rurals en aquells casos que estiguin
directament i justificadament associats a una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos naturals o,
en general, ristica i no sigui possible la reutilitzacié d’edificacions existents.

3. Les edificacions hauran de situar-se preferentment fora dels ambits de proteccid territorial delimitats pel
PTPCC i recollits en els planols d’ordenacié del sol no urbanitzable del POUM. En cas de preveure-n’hi caldra
justificar-ho degudament d’acord amb les determinacions que fixa |'article 2.7 de les normes d’ordenacid
territorial del PTPCC.

Article 326. Condicions generals de les edificacions en la zona agricola (clau 12.1)
El conjunt d’edificacions admeses en la zona agricola compliran amb les condicions generals seglients:

a. Ocupacié maxima de la finca 10%
b. Volum total maxim edificable 12.000 m3
c. Algaria maxima de qualsevol part del volum 8 metres
d. Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 10 metres
e. Separacié minima a I'eix dels camins 9 metres
f.  Excavacid i terraplé maxims 2 metres

Article 327. Condicions especifiques de les edificacions en la zona agricola (clau 12.1)
1. Condicions especifiques de les edificacions auxiliars a I’Us agricola o ramader.

a. Finca minima 10.000 m* (1Ha)
2. Condicions especifiques de les edificacions destinades a granges.
a. Finca minima 20.000 m’ (2Ha)

b. No es permetra la instal-lacié de noves granges a una distancia minima de 400 metres de sol urba o
urbanitzable delimitat i s’hauran de complir, al mateix temps, les determinacions respecte a les
distancies entre granges i respecte a les vies de comunicacié fixades a la legislacié sectorial vigent.

3. Condicions especifiques de les edificacions destinades a camping o guardia i custodia d’animals

a. Finca minima 40.000m?2 (4Ha)

b. Ocupacié maxima de I'activitat 25%

c. Les edificacions seran les minimes i imprescindibles per dotar l'activitat dels serveis adequats, es
preveuran exclusivament de planta baixa, rebran un tractament formal d’acord al caracter de la zona i no
podran ser utilitzades per donar allotjament.

4. Condicions especifiques de les edificacions destinades a habitatge familiar rural.

a. Finca minima 45.000 m2 (4’'5Ha)
b. Sostre maxim edificable 250 m2
c.  Nombre maxim de plantes PB+1PP

Article 328. Condicions d’altres elements construits en la zona agricola (clau 12.1)
En aquesta zona s'admeten hivernacles o altres elements de proteccid dels conreus, entesos com aquelles
construccions de caracter lleuger, desmuntables i sense cap tipus de mur perimetral en les quals no s’hi
desenvolupa cap altre Us que no sigui el conreu.

a. Aquests elements no ocuparan més d’un 10% de la superficie de la finca.

b. Lalgaria maxima no superara els 4 metres

c. La separacié minima als llindars de la finca sera de 10 metres.
d. La separacié minima a l'eix dels camins sera de 9 metres.

Article 329. Proteccid de la vegetacio en la zona agricola (clau 12.1)

1. La vegetacio de ribera de rases i torrents de drenatge natural queda protegida. En aquests espais cal garantir
la regeneracid i desenvolupament d’aquest tipus de vegetacio.

2. Als marges i limits de parcel-la cal mantenir la vegetacié natural espontania.

Article 330. Regulacié particular de la subzona agricola Mas de I’Oller (clau 12.1a)

1. En aquesta subzona s’estableix com a finca minima la unitat de zona.

2. El desenvolupament de les actuacions que es permeten en aquesta subzona es concretara a partir de la
redaccio i tramitacié d’un Unic Pla especial urbanistic, que ha d’abastar les dues unitats de subzona que es
preveuen i que en determinara els usos especifics dels admesos i I'ordenacié precisa. D’altra banda, per tal
d’assegurar la proteccié ecologica i el paper de connector dels sols del torrent de I'Oller sera necessari
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incorporar dins d’aquest ambit del Pla especial urbanistic els terrenys d’aquest torrent compresos entre les
dues unitats de zona 12.1a.
3. Els usos admesos es corresponen amb els de la Zona agricola 12.1 amb les seglients particularitats:

a.

L'Us Hoteler, també hi és admes amb exclusié de I'hotel apartament i només permes en els edificis
inclosos en el cataleg de masies i cases rurals.

. U'ls de Restauracié només permés en els edificis inclosos al cataleg de masies i cases rurals i en la

localitzacio actual del golf, vinculat a I'activitat de camping.

. L'is de Camping no podra ocupar més d’un 25% de la superficie de la subzona.
. Els usos Esportiu, Cultural i d’Educacio en el lleure no els és d’aplicacio la condicié 3 del quadre d’usos del

CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

. L'4s educatiu comprén les cases de colonies, els albergs de joventut, les aules de natura, les granges escola

i similars.
La resta d’usos tenen consideracié d’incompatibles.

. Els usos i, si s’escau, les construccions que se’n desprenguin hauran de situar-se preferentment fora dels

ambits de proteccidé territorial indicats en els planols d’ordenacié. En cas de preveure-n’hi, caldra
justificar-ho adequadament, d’acord amb les determinacions que fixa l'article 2.7 de la normativa del Pla
territorial de les Comarques Centrals.

Article 331. Regulacio particular de les construccions de la subzona agricola Mas de I’Oller (clau 12.1a)
1. En aquesta subzona s’autoritzen els tipus de construccions segiients:

a.

b.
c.
d.

Construccions complementaries a I'Us agricola.

Construccions destinades a I'activitat de camping

Construccions auxiliars dels usos esportiu, cultural i d’educacio en el lleure.

Les condicions de les edificacions admeses son les que es regulen en les determinacions seglents i
s’entenen addicionals a les condicions de I'edificacid inclosa en el cataleg del patrimoni i el cataleg de
masies que s’incorpora com a preexistencia, amb el regim d’Us fixat per 'apartat 3 de I'article 47 de la Llei
d’urbanisme

2. El sostre, el volum i I'ocupacié de les diferents construccions i edificacions permeses es concretara en el Pla
especial urbanistic de desenvolupament, sota el criteri d’instal-lacions minimes i imprescindibles.

Article 332. Condicions del Pla especial de la subzona agricola Mas de I’Oller (clau 12.1a)

1. El

Pla especial, que necessariament ha de tramitar-se per al desenvolupament dels usos i edificacions

susceptibles de situar-se en aquesta subzona, haura d’incorporar les determinacions seglients:

a.
b.

Determinacié d’una ordenacié que garanteixi la preservacio dels valors naturals i paisatgistics del lloc.
Garantir que 'ordenacié proposada és coherent i compatible amb la regulacié especifica de I'entorn de
proteccié del Mas de I'Oller, com a bé patrimonial protegit.

Definicié de les caracteristiques de les edificacions, instal-lacions i altres elements que puguin tenir
incidéncia sobre el medi i el paisatge, d’acord amb criteris d’integracié paisatgistica, amb apantallaments
visuals i integracié mitjangant plantacions i/o modelats morfologics, tant de les edificacions, com les
infraestructures i zones d’aparcament i preveient un acabat exterior dels nous volums amb un cromatisme
integrat en les tonalitats de I'entorn.

. Determinacid de les mesures de proteccid per a la zona de proteccié ecologica adjacent a I'ambit del Pla

especial amb la finalitat de potenciar la seva funcié de connector ecologic, evitant que l'activitat o
activitats tinguin incidéncia en aquest espai —impedint com a minim qualsevol activitat en el periode de
nidificacié de les aus (de I'l de mar¢ a I'l d’agost)--, preveient actuacions de restauracié i millora
(supressié i/o soterrament d’instal-lacions en un Unic punt, supressié de l'accés de vehicles de
I'aparcament, limitacid total de construccions, tanques, o altres elements que puguin dificultar el pas de
fauna, etc...) i fixant les condicions de repoblacié de la zona de proteccié ecologica corresponent al tragat
del torrent de I'Oller, amb la finalitat de recuperar la continuitat longitudinal del bosc de ribera.

. Determinacid de les mesures d’integracié paisatgistica i ambiental de la bassa existent.

Determinacidé del refor¢ amb plantacions d’espécies propies de roureda i de pinedes mediterranies la
interseccié entre el cami del Mas i el torrent i el conreu de seca al nord de la carretera C-37z i
determinacié de les mesures que permetin la no alteracid del perimetre de les cobertes del bosc -que no
es podra reduir més d’un 10%-- tot mantenint una certa vegetacié espontania de sotabosc.
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g. Incorporacié de mesures d’arranjament dels camins principals, principalment del cami de Sant Ignasi i de
la continuitat del cami de I'Oller vers el costat oposat de la C37z.

h. Determinacié de les alternatives de tracat dels camins publics que puguin resultar afectats per les
determinacions del Pla especial.

i. Determinacié de l'arranjament de la connexid dels vianants des del Mas Oller a la parada d’autobus del
Xup.

j. Incorporacié de I'estudi de la mobilitat generada als efectes d’avaluar la incidéncia de les activitats en
relacié a la mobilitat, i si és pertinent, de preveure aquelles mesures correctores que en minimitzin els
possibles efectes negatius.

k. Determinacid de les condicions ambientals de les construccions i activitats, d’acord amb els criteris
seglients en relacio al cicle de l'aigua:

—S’avaluaran les necessitats hidriques de les actuacions proposades en funcié de les possibles de les
fonts d’abastament municipals i propies, tenint en compte que el reg de camps de golf o similar s’ha de
realitzar mitjangant fonts d’aigua regenerada, que la finca disposa d’una bassa de pluvial que cal
legalitzar, que la captacid superficial només per aigua de reg, tot aix0 considerant per als calculs els
possibles sistemes d’estalvi d’aigua. D’altra banda, si es disposa d’abastament pel sistema municipal
d’abastament d’aigua potable, s’haura d’aportar un certificat de suficiencia d’abastament d’aigua
potable emes per la companyia subministradora

—Es minimitzara la impermeabilitzacio prioritzant I'Gs de paviments porosos i filtrants

—S’utilitzaran sistemes de reg eficient i espécies amb baixos requeriments hidrics en totes les plantacions
efectuades

—Es preveura la reutilitzacié de I'aigua de pluja per al manteniment dels espais lliures de la finca i de les
activitats que s’hi desenvolupin.

—S’implantaran sistemes d’estalvi d’aigua en les noves edificacions i instal-lacions de les activitats.

— La captacio d’aigua superficial no es podra destinar al reg.

—Es preveura xarxa de sanejament separativa.

—Quant al sistema de sanejament, caldra disposar d’autoritzacié d’abocament per tots els abocaments i
realitzar una gestié adequada de les vinasses.

|. Enrelacid a la contaminacié atmosferica, acustica i luminica:

—Amb caracter general, s'adoptara una il-luminacié exterior que eviti la dispersié de flux a I’'hemisferi
superior. Es preveura que la solucié de I'enllumenat general dels espais exteriors i de les edificacions
proposades al qué preveu la Llei 62001 de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la
proteccié del medi nocturn i el Decret 82/2005. de 3 de maig, de reglament de desenvolupament, com
a zona E1. De forma justificada, el Pla especial podra preveure una intensitat lluminica com a zona E2
fora de la zona de proteccié quan sigui compatible amb el qué determina l'art. 2.1.5 del capitol 2 del
PDUPB en relacié als sistemes d’espais lliures territorials que han de ser zona de proteccio E1.

—S’aplicaran sistemes de regulacié del nivell luminic que permetin reduir la intensitat de llum durant les
hores de baixa activitat

—Es disposaran les activitats de manera que la vegetacié minimitzi la dispersié del soroll i la llum i es
preveuran plantacions als espais lliures que actuin com a mecanisme de dispersié del soroll, barreres
d’apantallament i absorbents acustics.

m.En relacio al canvi climatic:

—S’empraran elements d’enllumenat de baix consum

—S’empraran tecnologies ecoeficients i es delimitaran arees per a facilitar la incorporacié d’energies
renovables

—Es prioritzara I'ds de materials respectuosos amb el medi ambient en les noves edificacions

n. En relacié a la gesti6 de residus i materials:

—Es garantira la gestidé de residus d’enderroc, construccio i excavacio en instal-lacions autoritzades per
I’Agéncia de Residus de Catalunya, d’acord amb la normativa vigent

—Es fomentara I'is de materials respectuosos i reciclables

—Es realitzara un balang de terres en fase constructiva per tal de minimitzar I'excedéncia o necessitat
d’aportacio exterior de material
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—S’estudiara I'actual sistema de recollida i gestié de residus municipal i s’integraran els espais i elements
necessaris per a garantir una correcta recollida selectiva dels residus generats per les activitats
implantades.

— Es fixara I'obligatorietat d’una vigilancia ambiental durant I'execucié de les obres.

0. En relacid a la inundabilitat:

—En la zona d’influéncia del torrent de I'Oller i en coheréncia amb I'estudi d’inundabilitat, es preveura
que l'ordenacio de l'edificacid, les intensitats d’usos i les actuacions previstes pel Pla especial s’ajustin
al qué preveu l'article 6 del RLU i el Reglament del domini public hidraulic -RDPH-, modificant la
situacio de qualsevol tipus d’instal-lacié del sistema hidric.

—Determinacio de les mesures de seguretat i contra incendis d’acord legislacié sectorial vigent, que
caldra que siguin coherents amb la preservacié dels valors ambientals de I'ambit.

—Incloure a la normativa la necessitat de desmuntar o enderrocar les edificacions diferents a 'activitat
agricola o ramadera, resultat de I'extincio de I'activitat que n’ha justificat la seva construccié.

— Definicié d’un Pla d’etapes que, com a minim, haura d’incloure les seglients condicions vinculades a
I’execucid de les noves edificacions:

0 Que la totalitat de les mesures d’integracié ambientals i paisatgistiques, recuperacié de la bassa,
recuperacié de camins i millora dels camins existents, es prevegin vinculats a la primera etapa
d’execucio de les noves edificacions.

0 Que la millora del recorregut de vianants vers el barri del Xup es prevegi vinculat a la primera
fase o etapa de desenvolupament de les edificacions i usos diferents a I'agricola.

0 Que la primera etapa o fase de desenvolupament del Pla especial estigui prevegi la implantacid
de les edificacions vinculades a IUs agricola.

0 Que el desenvolupament de les unitats fixes del camping es prevegi en diferents fases
d’execucid.

0 Que dins del Pla d’etapes, es prevegi I'avaluacié del desenvolupament del Pla especial.

2. En qualsevol cas, el Pla especial haura d’incorporar el conjunt de mesures ambientals preventives i
correctores proposades durant el procés d’avaluacié ambiental de la present modificacié i que es troben
recollides en l'estudi ambiental estrategic, estiguin dins o fora de I'ambit, a més de les que es puguin
determinar en fase d’elaboracié del propi Pla especial.

3. LU'estudi d‘impacte i integracid paisatgistica que ha de formar part del Pla especial haura de complir amb el
punt 2.7 de les normes del Pla territorial parcial de les Comarques Centrals i, preceptivament, haura
d’incloure I'ambit del torrent de I'Oller.

4. El Pla especial haura d’adaptar-se, si és pertinent, al que pugui establir el Pla director de I'Enoturisme en

redaccid per part de la Generalitat, o altra legislacid sectorial que li pugui afectar per rad de les seves
competencies.

SUBSECCIO 2. LA ZONA AGRiCOLA DE LA SEQUIA (CLAU 12.2)

Article 333. Definicié
Compren aquells terrenys, classificats com a sol no urbanitzable, dedicats de forma homogénia al conreu,
fonamentalment de regadiu, que cal protegir pel seu valor de produccié agraria intensiva de proximitat.

Article 334. Subzones

1. S’estableix la subzona seglent:
Subzona de millora d’horta (12.2a)

2. Per al desenvolupament dels ambits delimitats com a subzona de millora d’horta (clau 12.2a) caldra redactar
un Pla especial que abasti el conjunt de subzones de cada area de regadiu —el Poal i Viladordis-. En abséncia
de pla especial, li seran d’aplicacio les condicions i determinacions generals de la zona agricola de la Sequia
(clau 12.2).

3. El Pla especial haura de donar compliment als segiients objectius:

a. Racionalitzar la xarxa de passos i camins d’accés i les construccions.

b. Racionalitzar i millorar I'estalvi de la xarxa de reg.

¢. Homogeneitzar i reduir I'impacte els tancaments de les finques i millorar la integracié paisatgistica del
conjunt de l'area.
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d. Establir els parametres minims i les condicions de disseny i integracié per a |'edificacio de barraques
agricoles que de forma justificada podran ser diferents dels previstos en la present normativa.

Article 335. Condicions d’us
La regulacié dels usos s’estableix al CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO 1 US.

Article 336. Condicions particulars de les actuacions d’interés public

1. Els usos especifics que es puguin admetre destinats a actuacions d’interés public compliran les seglients
condicions:
a. a.Finca minima 20.000 m2 (2Ha)
b. b. Ocupacié maxima 25%

2. S’exceptuen del compliment d’aquesta condicid les xarxes de serveis técnics, les actuacions d’interés public
que s’implantin en edificacions existents incloses en el Pla especial de Catalogacio de construccions rurals en
desus i les existents amb anterioritat a 1956, aixi com aquelles degudament autoritzades amb anterioritat a
I’entrada en vigor del POUM.

3. Llautoritzacié de les actuacions d’interes public admeses estara sotmesa en tots els casos a les condicions i a
la tramitacio prevista per la legislacio urbanistica vigent.

Article 337. Edificacions admeses en la zona agricola de la Sequia (clau 12.2)
A la zona agricola de la Sequia s'autoritzen els tipus d’edificacions seglients:
a. Edificacions auxiliars a I'Us agricola o ramader, definides com aquelles instal-lacions destinades a
emmagatzemar eines, maquines i productes agricoles.
b. Les edificacions incloses al Cataleg de Masies i Cases rurals i les ampliacions previstes en cada cas per
aquest pla especial.

Article 338. Condicions generals de les edificacions
El conjunt d’edificacions admeses en la zona agricola de la Sequia compliran amb les condicions generals
seguents:

a. Ocupacié maxima de la finca 10%

b. Volum total maxim edificable 2.000 m’
c. Algaria maxima de qualsevol part del volum 8 metres
d. Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 10 metres
e. Separacié minima a l'eix dels camins 9 metres
f.  Separacié minima als ramals principals de la Séquia 20 metres
g. Separacié minima als ramals secundaris de la Sequia 10 metres
h. Excavacié i terraplé maxims 2 metres

Article 339. Condicions especifiques de les edificacions
1. Condicions especifiques de les edificacions auxiliars a I'Us agricola o ramader.
a. Finca minima 20.000 m® (2Ha)

Article 340. Condicions d’edificacio de les finques inferiors a 2 hectarees

En les finques de la zona agricola de la Sequia que tinguin una superficie inferior a la unitat minima de conreu
en regadiu (2 hectarees), només s’hi admetra I'edificacié de barraques agricoles, enteses com a edificacions
auxiliars a I'Gs agricola de petites dimensions. Les condicions d’edificacid de les barraques agricoles son les

seglients:

a. Finca minima de 3.000 m’
— Dimensions maximes 3x3 m
— Algaria maxima 3,50m

b. Distancies minimes
— Respecte dels camins agricoles 1 metres
mesurats des de I'aresta d’esplanacié del cami i sempre que aquesta estigui a 3 metres de |'eix del cami.
— Respecte dels camins principals 3 metres
mesurats des de I'aresta d’esplanacié del cami i sempre que aquesta estigui a 4 metres de |'eix del cami.
— Respecte dels llindars veins 3 metres
— Respecte dels ramals principals de la Sequia 20 metres
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— Respecte dels ramals secundaris de la Sequia 5 metres
— Respecte d‘altres barraques 20 metres
c. No s’admet la possibilitat d’ajuntar dues o més barraques
d. Condicions d’acabat.
— Les barraques podran de ser de fusta o d’obra amb acabat arrebossat i teulada ceramica o de
fibrociment.
— En cas de pintar-se caldra que sigui amb colors de la gamma dels terrosos o ocres.

Article 341. Condicions d’altres elements construits
En aquesta zona s'admeten hivernacles o altres elements de proteccid dels conreus, entesos com aquelles
construccions de caracter lleuger, desmuntables i sense cap tipus de mur perimetral en les quals no s’hi
desenvolupa cap altre Us que no sigui el conreu.
a. Lalgaria maxima no superara els 4 metres.
b. La separacié minima als llindars de la finca sera de 3 metres.
c. La separaciéo minima respecte d’altres elements de proteccié del conreu sera de 3 metres.
d. La separaciéo minima respecte de I'aresta d’esplanacié dels camins sera de 3 metres i, respecte de I'eix dels
camins, la separacié sera de 4 metres.
e. La separacié minima respecte dels ramals principals de la Sequia sera de 20 metres i, respecte dels ramals
secundaris, sera de 5 metres.

Article 342. Proteccid de la vegetacid

1. La vegetacié de ribera de rases i torrents de drenatge natural queda protegida. En aquests espais cal garantir
la regeneracio i desenvolupament d’aquest tipus de vegetacio.

2. Es protegeix la vegetacid natural i I'arbrat dels marges dels canals principals de la Sequia.

3. Es protegeix I'arbrat natural dels marges del conjunt de canals de la Sequia.

SUBSECCIO 3. ZONA DE CONTINUITAT AGRICOLA EN SISTEMES D’INFRAESTRUCTURES (CLAU 12/A)

Article 343. Definicié
Compren aquells terrenys, classificats com a sol no urbanitzable, que garanteixen la continuitat, per sobre o per
sota de les infraestructures de mobilitat, del paisatge agricola.

Article 344. Condicions d’us
La regulacié dels usos s’estableix al CAPITOL 2 del TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US.

Article 345. Edificacions admeses
En aquesta zona no s'admet cap tipus d’edificacio.

Article 346. Condicions d’altres elements construits
En aquesta zona s'admeten els mateixos altres elements construits, i amb les mateixes condicions, que els de les
zones contiglies a les quals donen continuitat.

Article 347. Proteccid de la vegetacio
En aquesta zona caldra donar continuitat a la vegetacio i al paisatge limitrofs.

SECCIO 4. REGULACIO DE LA ZONA DE UAGULLA (CLAU 13)

Article 348. Definicié

Compren aquells terrenys, classificats com a sol no urbanitzable, vinculats a la Sequia i el parc de I'Agulla, que
corresponen a l'ambit d'actuacié del Consorci de I'Agulla en els quals, per la seva situacio estrategica en el
territori, per la seva utilitzacié actual com a espai ludic i de lleure i pel seu alt valor paisatgistic i ambiental, el
Pla d'ordenacié hi preveu el desenvolupament d'un Pla especial urbanistic —el Pla especial de I'Agulla- amb
l'objectiu que aquest instrument de planejament determini les condicions de desenvolupament dels terrenys
d’acord amb les finalitats i objectius que van inspirar la formalitzacié d'aquest organisme.
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Article 349. Condicions d’us

Fins a la redaccié del Pla especial urbanistic, seran d'aplicacié les regulacions generals i particulars establertes a
la normativa del Pla d'ordenacio per a la zona agricola de la Sequia -clau 12.2-, amb la limitacié que només
s'admetran construccions auxiliars d'Us agricola i ramader amb caracter provisional.

Article 350. Proteccid de la vegetacid

1. La vegetacio de ribera de rases i torrents de drenatge natural queda protegida. En aquests espais cal garantir
la regeneracid i desenvolupament d’aquest tipus de vegetacid.

2. Es protegeix la vegetacid natural i I'arbrat dels marges dels canals principals de la Sequia.

3. Es protegeix I'arbrat natural dels marges del conjunt de canals de la Sequia.

Normativa del Pla
105



TiTOL 8. PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC | NATURAL

Article 351. Ambit d’aplicacié

Aquest titol desplega la regulacio dels edificis inclosos en el Pla Especial Urbanistic de Proteccié del Patrimoni
Historic, Arquitectonic, Arqueologic, Paleontologic, Geologic i Paisatgistic de Manresa -PEUPM- que
complementa les determinacions que, quant a normativa particular, ambits de proteccid i regulacié de les
intervencions, fixa el PEUPM i llurs fitxes de proteccid.

Article 352. Efectes del planejament sobre les edificacions catalogades

1. Els edificis incorporats al PEUPM amb proteccié integral o parcial no estaran, en cap cas, en situacio de fora
d’ordenacid ni de volum disconforme.

2. En determinats casos, es preveu la possibilitat d’ampliacié dels edificis d'acord amb el que es determina a
I'Article 354.

Article 353. Ordenacié de I'edificacié
1. Edificabilitat

a. El sostre edificable dels edificis inclosos en el PEUPM amb proteccid integral sera igual a I'existent.

b. El sostre edificable dels edificis inclosos en el PEUPM amb proteccio parcial sera igual a I'existent, excepte
quan l'aplicacié dels parametres d’ordenacié del POUM —profunditat edificable amb linia discontinua i
nombre de plantes- determini un sostre superior.

2. Parametres d’ordenacio

a. Els parametres d’ordenacié dels edificis inclosos en el PEUPM amb proteccié integral sén els determinats
pel Pla especial i les fitxes de proteccid.

b. Els parametres d’ordenacié dels edificis inclosos en el PEUPM amb proteccid parcial son els determinats
pel Pla especial i les fitxes de proteccid, excepte quan dels parametres d’ordenacié del POUM se’'n
desprengui un sostre superior. En aquests casos, es preveu, mitjangant la tramitacié d’un pla de millora
urbana de regulacié de la composicié volumetrica i d’acord amb el que s’estableix en 'Article 354, la
possibilitat d’ampliacid.

c. En els casos en que el sostre existent sigui superior al determinat pels planols d’'ordenacié del POUM, la
determinacié de la densitat maxima d’habitatges es realitzara conforme a la zona corresponent i es
prendra com a superficie construida la del sostre existent, que reuneixi les caracteristiques establertes
per ésser habitatge.

Article 354. Plans de millora urbana de regulacié de la composicié volumeétrica

Quan en base als parametres definits pels planols d’ordenacié del POUM sigui possible I'ampliacié del bé
protegit amb proteccid parcial, aquesta ampliacié es justificara a través d’un pla de millora urbana de regulacié
de la composicid volumetrica, d’acord amb els parametres segiients:

a. Lordenacié de volums no podra sobrepassar I'ambit de la parcel-la que conté el bé.

b. Lordenacié de volums haura de justificar la solucié adoptada en pro d’una preservacio i valoritzacié del
bé catalogat i del manteniment dels trets patrimonials que el PEUPM ha establert per cada edifici en la
seva fitxa de proteccid.

c. Lordenacio de volums respectara el sostre maxim de parcel-la previst pel POUM.

d. S’admet la remunta del nombre de plantes necessaries per a assolir el sostre maxim de parcel-la previst
pel POUM d’acord amb les determinacions segilients:

— Es podra sobrepassar l'algaria reguladora en un maxim d’un metre quan el coronament dels edificis
limitrofs sigui superior, i justificat en pro d’'una major integracié a I'entorn

— Les remuntes no podran sobrepassar un galib maxim edificable entés com I'envolupant format pel
pla de fagana i el pendent maxim de coberta inclinada a partir de I'algaria reguladora.

— Es prioritzara I'ampliacié en profunditat vers I'ampliacid en algaria.

— Les remuntes s’hauran de recular un minim de 30 cm en relacié a la fagana i es podran ordenar
compositivament en coheréncia amb I'element protegit sense necessitat d’estructurar-se a partir
d’eixos verticals de composicid preexistents.

— Elnombre maxim de plantes admeses seran les establertes en els planols d’ordenacié del POUM.

e. Lordenacioé de volums haura de preveure I'eliminacié d’elements afegits, i/o I'adequacié d’aquests al
tractament global de I'edifici.
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f. De forma generica, les ampliacions es plantejaran seguint el seglient ordre de prioritzacio:
— Primer: 'ampliacid de nou sostre a l'interior de I'edifici existent.
— Segon: les ampliacions de fondaria edificable, amb un maxim de 20 metres.
— Ultim: les ampliacions en major algaria a I'existent.
g. Quan es mantingui també el volum existent, s'admetra I'ds d’habitatge a I'interior d’illa en les plantes
per sobre de la planta baixa.
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TiTOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US

CAPITOL 1. PARAMETRES D’ORDENACIO

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 355. Definicié dels parametres d’ordenacié

1. Els parametres d’ordenacioé son variables de components fisiques, formals i de mesura sobre el territori per
a l'ordenacid urbanistica d’ambits a desenvolupar, per a l'ordenacié del sol, vol i subsol associats a una
qualificacié urbanistica.

2. Els parametres de l'ordenacio urbanistica detallada i volumeétrica son els propis associats a la qualificacio
urbanistica i a I'ordenacié detallada del sol urba del POUM o del planejament derivat

Article 356. Relacié entre parametres d’ordenacio, el tipus d’edificacid i la zona urbanistica
1. Als efectes de relacionar els parametres d’ordenacié amb les zones urbanistiques s’estableixen dos tipus
basics d’edificacid, basats en la morfologia basica urbana o propia de I'edificacié.
a. Edificacid en relaci6 amb el carrer on aquesta té relaci6 amb l'alineacié del carrer i, per tant, son
ordenacions volumeétriques definides en el planejament.
b. Edificacié en relaci6 amb la parcel-la que correspon a edificacions aillades amb condicions de situacid
respecte dels limits de parcel-la i amb ordenacions volumétriques definides o flexibles.
2. Cada zona o subzona d’aquest POUM determina quin tipus basic d’edificacid li correspon al efectes de
I'aplicacié dels parametres de caracter general.

Article 357. Tipus de regulacié volumeétrica en el planejament urbanistic

1. Els parametres de l'ordenacio volumetrica d’'una edificacié estan vinculats a una qualificacié urbanistica i
estan definits mitjancant:
a. Volumetria definida, on les condicions d’ordenacié volumeétrica vénen detallades en els planols

d’ordenacid.

b. Volumetria flexible, fixada a partir dels parametres alfanumerics regulats en aquestes normes.

2. Cada zona i subzona del sol urba del POUM i del planejament derivat que es desenvolupi, ha d’especificar el
tipus de regulacié volumétrica.

SECCIO 2. PARAMETRES EN RELACIO AMB EL CARRER

Article 358. llla
S’entén per illa aquella superficie de sol delimitada en forma poligonal per alineacions de carrer contigties, la
qual pot comprendre més d’una qualificacié urbanistica.

Article 359. Unitat de zona
S’entén per unitat de zona un ambit continu amb la mateixa qualificacié urbanistica.

Article 360. Edificabilitat

Als efectes de determinar I'aprofitament urbanistic en el tipus basic d’edificacid en relacié amb el carrer,
I'edificabilitat resulta de I'aplicacié dels parametres corresponents a la fagana, la profunditat edificable i el
nombre maxim de plantes definits en els planols d’ordenacid.

Article 361. Parcel-la
1. Definicié
a. S'entén per parcel-la tota porcié de sol que compleix amb les condicions previstes pel planejament per a
cada zona, delimitada amb la finalitat de regular la urbanitzacié i I'edificacio.
b. La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament amb la unitat de
propietat. Es pot donar el cas que una parcel-la comprengui diverses propietats i també el cas contrari.
c. En el cas que el planejament establis una parcel-la minima o unes condicions minimes de forma sera
obligatori per poder edificar complir amb aquests minims. S'exceptuen d'aquesta condicié aquelles
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parcel-les de dimensio o fagana inferior a la minima existents amb anterioritat a la data d'entrada en vigor
d'aquest POUM que puguin justificar, mitjangant la inscripcié al Registre de la Propietat, la seva
preexisténcia anterior a aquest planejament, i que per la seva naturalesa sigui materialment o fisicament
impossible dur a terme una regularitzacié amb finques adjacents per assolir les condicions minimes.

Forma de parcel-la

Les parcel-lacions i reparcel-lacions no poden generar parcel-les que tinguin laterals que formin un angle
major de 252 amb la perpendicular al front. En el cas de dues parcel-les existents en zones d’edificacié
situades en relacié amb el carrer que tinguin entre elles un lateral amb la condicid anterior, perd no estiguin
edificades, aquestes parcel-les no tindran la consideracié de parcel-la minima, i préviament a la llicéncia
urbanistica per edificar hauran de regularitzar els seus limits.

Fagana minima

S’entén per facana minima de parcel-la aquella minima longitud d'alineacié de carrer que pertany a una
mateixa parcel-la i que és admissible pel planejament. Quan la parcel-la formi xamfra, només haura de
complir aquesta condicié en un dels seus fronts.

Condicions de solar

Perqué una parcel-la tingui la consideracio de solar haura de complir les condicions minimes d'urbanitzacio
establertes a I'article 29 del TRLUC.

Article 362. Alineacions

1.

Alineacio de carrer

L'alineacio de carrer és el limit entre la qualificacié de sistema viari i qualsevol altra qualificacié urbanistica.
Alineacio de fagana

Alineacio de facana és la linia que fixa el pla de fagana de I'edificacié. Per al tipus d’edificacid en relacié amb
el carrer, les alineacions de carrer coincideixen amb les alineacions de fagana, i son obligatories de mitgera a
mitgera en cada planta que s’edifiqui, excepte reculades previstes als planols d’ordenacio, plantes atic i
reculades en relacié als cossos sortints i a les obertures.

Article 363. Algaria de I'edificacié

1.

2.

Alcaria reguladora maxima i nombre de plantes
a. Lalcaria reguladora maxima d’un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior de la facana del front
principal, des del seu punt d’aplicacio fins a la interseccid del pla superior del darrer forjat, tant si és pla
com inclinat.
b. La mesura de l'algaria reguladora maxima es defineix a partir del nombre maxim de plantes.
Punt d’aplicacio de l'algaria reguladora maxima
a. Si la rasant del carrer, d’acord amb el pla de fagana, presenta una diferéncia de nivells entre I'extrem de la
cota més alta i el seu centre menor de 0,60 metres, el punt d’aplicacié de l'al¢aria reguladora maxima se
situara sobre la vorera en el punt mig de la facana del front principal. Si la parcel-la fa cantonada i té més
fronts principals, el punt mig se situara respecte dels fronts desplegats.
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b. Quan el desnivell de cotes entre els extrems de l'alineacié de la fagana o facanes desplegades sigui
superior a 1,20metres i inferior a 1,80metres, el punt d’aplicacié se situara sobre I'alineacié de la fagana
en la cota +0,60metres sobre la cota de I'extrem més baix.

c. Quan el desnivell entre els extrems de I'alineacio de la fagana del front o fronts principals sigui superior a
1,80metres, s’haura d’esglaonar l'edifici en diferents trams sempre que la mesura en planta del tram no
sigui inferior a la fagana minima. El punt d’aplicacié de l'al¢aria reguladora en cada tram resultant se
situara d’acord amb la regulacié dels apartats anteriors.

a
180
1,201,,50‘1;;::-‘.:1"’ ‘A/T/ o,aop
B

superior 1,50

>\

d. En parcel-les que tinguin fronts principals en carrers oposats, cada front tindra el seu punt d’aplicacié de
I'alcaria reguladora maxima.

e. En illes sense pati interior d’illa, en el cas que els planols d’ordenacié detallada no determinin la linia
divisoria de l'alcaria en cada front, aquesta es determinara pel lloc geometric dels punts equidistants entre
I'alineacié corresponent i el front oposat. Quan la parcel-la sobrepassi aquesta linia divisoria, I'algaria
reguladora per aquesta part exclosa sera la que correspongui al carrer oposat.

f. En els casos en queé l'alineacié de carrer no coincideixi amb la linia d’edificacid, el punt d’aplicacié de
I'alcaria reguladora maxima de I'edificacid reculada, es determinara en la linia d’edificacid.
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g. En cas de parcel-les formant cantonada o xamfra, quan les algades reguladores siguin diferents per a cada
front, els limits aplicables estan definits graficament en els planols d’ordenacioé segons el criteri de fixar el
limit de l'alcaria reguladora maxima de més alcaria fins a una distancia equivalent a la profunditat
edificable, mesurada sobre I'alineacié del carrer a partir de la inflexio de la cantonada o xamfra o del punt
de tangéencia en els xamfrans arrodonits

h. En els canvis d’al¢aria reguladora en xamfrans, cantonades o fronts continus mitjangant un pla de millora
urbana es permetra reordenar volumétricament la darrera planta amb la finalitat tant d’ajustar-la a la
parcel-lacié com d’assolir una millor integracié de la volumetria resultant.
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3. Perfil regulador maxim

S’entén per perfil regulador maxim el galib a partir del qual es determina I'envolupant maxima de I'edifici, el

tragat del qual ve determinat pels plans inclinats amb un pendent del 40%, amb origen una linia horitzontal

situada al pla de fagana anterior i posterior a I'algaria reguladora maxima.

4. Construccions per damunt I'algaria reguladora
a. Amb caracter general, per damunt de l'al¢aria reguladora maxima només es permeten els segilients
elements

— la coberta de I'edifici que, en qualsevol cas, no podra excedir del perfil regulador maxim
— les baranes, |'algaria de les quals no podra excedir d’'un metre si sén opaques i de dos metres si sén
transparents, des del paviment de la coberta plana o terrat
—els elements de separacio entre terrats, l'algaria dels quals no podra excedir de 1,80metres des del
paviment del terrat
—els elements tecnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns com filtres
d'aire, diposits, acumuladors, claraboies, antenes, caixa d'escala i accés al terrat i cambra de maquines
de I'ascensor. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del pla limit virtual tracat a 459,
I'origen del qual és una linia horitzontal situada al pla de fagana anterior i posterior a l'algaria de
I'edificacié. El seu volum s'haura de preveure en el projecte d'edificaci6 amb una composicio
arquitectonica conjunta amb la de la resta d'edifici i amb acabats del nivell de qualitat d’'una fagana a
carrer.
— excepcionalment, les construccions i els elements compositius de caracter arquitectonic, els quals
s'hauran de justificar en relacié amb la composicié de la fagana i la volumetria del propi edifici i dels
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edificis del seu entorn més immediat. La coberta d'aquestes construccions de caracter arquitectonic
podra excedir del perfil regulador.

b. En la zona d’ordenacié tancada (clau 1.3) per damunt de l'algaria reguladora maxima es podra preveure

també una planta atic amb les condicions segiients:
— el conjunt d’elements de la coberta de la planta atic, que haura de ser plana, se situaran, com a
maxim, a 3,50 metres per sobre de la cara superior de I'Ultim forjat i tindran una ocupacié maxima del
35% en relacid a la de la planta inferior i una superficie util minima de 50m2 quan formi habitatge
independent.
— el volum d’aquesta planta haura de respectar la distancia de 3 metres respecte la fagana al carrer, 2
metres respecte de les mitgeres i 3 metres respecte l'alineacio de la fondaria edificable.
— el 60% de la part no ocupada de la coberta haura de permetre la soluci6 amb coberta plana
transitable enjardinada. La resta de coberta haura de ser plana transitable.
— l'ocupacié de les xemeneies i d’altres elements técnics de les instal-lacions computara en el
percentatge maxim d’ocupacid fixat en el 35%, en els casos que superin 'al¢aria de 1,5 m per damunt de
I'alcaria reguladora.
— haura de disposar d’accés amb ascensor, ja sigui per estar vinculat a la planta inferior o perque en
disposi directament.
— la solucié amb aquesta planta atic sera Unica en la totalitat de I'edificacio.
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5. Distancia entre el darrer forjat i I'inici de la coberta

Entre la part superior del darrer forjat i I'inici de la coberta s’estableix una distancia maxima de 20cm. En cas
que no es construeixi el darrer forjat, la distancia maxima entre la cara superior del forjat de la darrera
planta i I'arrencada de la coberta sera de 3,20metres.

Article 364. Mitgeres

1.

S’entén per paret mitgera la paret que se situa en els laterals i limits entre parcel-les i que s’eleva des dels
fonaments a la coberta, encara que el seu pla s’interrompi per celoberts i patis de ventilacié.

Les mitgeres temporals, enteses com aquelles que, d’acord amb el planejament vigent poden arribar a
desapareixer en funcié de I'edificacié veina, hauran de ser tractades d’acord amb el que estableix I'annex 1.
Les mitgeres permanents, consequencia de diferents algades, reculades, fondaries edificables o contiguitat
amb volumetries especials, seran considerades com a facanes quant al seu tractament -materials,
composicid i colors-.

Article 365. Alcaria de les plantes

1.

Algaria lliure

L'algaria lliure d’una planta és la distancia entre el seu paviment i la cara inferior del forjat.

Algaria construida

S’entén per algaria construida la distancia lliure entre forjats

Alcaria util

S’entén per algaria util la distancia entre el paviment i la cara inferior de qualsevol element que en redueixi
I'alcaria lliure.

Article 366. Plantes de l'edificacid

1.

Planta soterrania
a. La planta soterrania és la planta situada a sota de la planta baixa.
b. Lalcaria lliure de la planta soterrania sera de dos metres i vint centimetres (2,20m).
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2. Planta baixa
a. La planta baixa d’un edifici és la planta relacionada directament amb I'accés principal de I'edifici, situada a
la cota més proxima a la rasant del carrer amb les condicions i marges altimeétrics que es defineixen

b. Situacio de la planta baixa:
—en el cas que la diferencia de cotes dels extrems de I'alineacié de l'edificacié sigui igual o menys
d’1,20metres, el paviment de la planta baixa es pot situar en qualsevol cota dins del marge definit entre
0,60metres per sobre i per sota del punt mitja altimétric de les rasants de la vorera en els extrems de
I'alineacié de I'edificacid sigui en un front principal o en dos fronts principals desplegats fent cantonada.
—en carrers amb fort pendent, en els quals la diferéencia de cotes dels extrems de l'alineacié de
I'edificacid sigui superior a 1,2metres, caldra dividir el front de parcel-la en trams que compleixin aquesta
condicid i situar la planta baixa de cada tram de forma que s’ajusti a les condicions fixades en el punt

anterior.
|
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c. Desdoblament de la planta baixa
La regulacié del desdoblament de la planta baixa segons el sistema d’altells es fara a partir de les
seglients condicions:
— formara part de la planta baixa i no disposara d’accés independent des de I'exterior
— es separara un minim de tres metres de totes les faganes de I'edifici
— l'algaria lliure minima per sota i per sobre de l|'entresolat sera de 2,80 metres i 2,50 metres
respectivament. Aquestes alcaries lliures minimes es podran modificar excepcionalment en funcié de I'Us
establert sempre que es justifiqui degudament en el projecte técnic corresponent.

d. En general, l'alcaria lliure minima de la planta baixa sera de 3,50 metres per a qualsevol Us. En el cas de
plantes baixes amb una superficie Gtil menor de 80 m” que es destini a habitatge, oficines, vestibuls o
comerg, es permetra una algaria lliure minima de 2,80 metres.

3. Planta pis

a. Les plantes pis d’un edifici son totes les situades per sobre la planta baixa, exceptuant la planta
sotacoberta

b. L'algaria lliure minima de la planta pis sera de 2,50 metres.

4. Planta entresol

a. La planta entresol és aquella planta de I'edifici situada per sobre de la planta baixa i que és expressament
definida pels planols d’ordenacié.

b. La planta entresol es destinara a usos no residencials i no podra contenir cossos volats.

c. L'algaria lliure minima de la planta entresol sera de 2,50 metres.

5. Planta atic
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a. La planta atic és aquella planta d’edificacio situada per sobre de la darrera planta pis que ve expressament
indicada en els planols ordenacié o que es desenvolupa d’acord amb el que es determina a |'Article
363.4.b.

b. En el cas de restar indicada en els planols d’ordenacid, la planta atic es reculara tres metres respecte de les
alineacions de facana i la seva altura maxima es limitara a 3,00 metres amidats en la seva propia alineacio,
des de la part superior del darrer forjat.

6. Planta sotacoberta

La planta sotacoberta és I'espai ocupable creat entre la part superior del forjat del sostre del darrer pis i la

part inferior de la coberta inclinada. Aquest espai es podra destinar a habitatge sempre que estigui vinculat

a un habitatge de la planta inferior el qual haura de tenir una superficie minima de 40m2 utils en aquesta

planta inferior. En cap cas podra formar un habitatge independent.

Article 367. Fondaria edificable

1. La fondaria edificable és el limit maxim que pot assolir I'edificacié en cada planta a partir de I'alineacié de
I'edificacid i que resta indicada en els planols d’ordenacioé.

2. La fondaria edificable és un parametre maxim de referéncia no obligatori. Només en determinats casos, la
fondaria edificable pot esdevenir front principal i, per tant, resultar obligatoria.

3. Els dos plans de fagana de I'edificacid definits pels dos extrems de la fondaria edificable només es poden
sobrepassar per sobre de la planta baixa amb cossos i elements sortints, independentment de la regulacié
de I'edificacid en planta baixa en els espais Iliures d’illa resultants.

4. En el cas de parcel-les que no tinguin fagana al carrer, independentment de la fondaria edificable, no
podran ser edificades per damunt de la planta baixa. Les mitgeres resultants d’aquest suposit tindran la
consideracio de mitgeres permanents.

- tatdment edificable a PARM que 1 -
correspongul ;

] edficable en planta baica sermpre que
R sigui possible d pati dilla

[ edficable sernpre en planta baixa

FOMDARIA EDIFICABLE

Article 368. Espai lliure interior de I'illa
1. Es I'espai delimitat més enlla de les diferents alineacions o galibs, on no es preveu edificacié, o es preveu
només en planta baixa.
2. Els planols d’ordenacié detallada ordenen els espais interiors d’illa depenent de la zona i de la naturalesa de
cada espai en els tipus seglients:
a. Espai lliure d’edificacio, que complira les segiients condicions (J)
— la cota natural del terreny no es podra modificar. S’exceptuen els ajustos topografics per adequar-lo,
de forma puntual, a les realitats fisiques de terrenys adjacents o per 'assoliment d’accessibilitat des de la
via publica.
— els espais Iliures hauran de ser tractats amb jardineria i arbrat.
— la part pavimentada no podra excedir del 30% de la superficie del pati.
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b. Espai ocupable en planta soterrani, que complira les segiients condicions (SJ)
— es mantindra un 30% de la superficie total no pavimentada,
— si aquest 30% coincideix amb el soterrani, s’haura de preveure un gruix minim de 50 cm de terres
que en permetin I'enjardinament.
c. Espai en continuitat amb I'espai public ocupable en planta soterrani, que complira les segiients condicions
(0J)
— s’urbanitzara en continuitat amb I'espai public, tant a nivell de rasants com de materials d’acabat.
— no s’hi admet la construccié de tanques.
— el sostre del soterrani es calculara per a una sobrecarrega d’us de 1500 kg/m’.
d. Espai edificable en planta baixa (BJ)
— el sostre de la planta baixa que s’edifiqui es resoldra com a coberta plana, amb accés possible des de
la planta primera de I'edificacié principal de la parcel-la, i sera transitable
—en un 30% de l'espai edificable s’haura de preveure un gruix minim de 50 cm de terres que en
permetin I'enjardinament
3. L'edificacié a l'espai interior d'illa només podra entendre's, referida a la rasant d'un carrer, fins a una
fondaria delimitada per I'alineacié que assenyala el lloc geometric dels punts equidistants entre les
corresponents alineacions interiors. Aixi, en casos de desnivell entre les rasants oposades de l'illa, la porcid
de parcel-la que depassi la fondaria de referéncia delimitada segons la condicié anterior, no es podra edificar
a més alcaria de la que correspondria a un solar amb front a I'alineacié oposada que tingués per fagana el

segment interceptat en aquest front, per dues perpendiculars tracades des dels dos punts extrems de la
parcel-la.

reguladS de les edificacions en l'espai lliure interior dilla
P

lloc geométric dels punts equidistants
dambeu es alineacions

f [] edificable a una algaria determinada
respedeal punt p

[ edificable a una algaria determinada
P respede al punt p'
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REGULACIO DE LES EDIFICACIONS EN L'ESPAl LLIURE INTERIOR DILLA
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4. En cas de forts desnivells, I'algaria de I'edificacié a I'espai interior d'illa s'haura de reduir, si cal, per no
ultrapassar un pla ideal tracat a 452 des del limit de la fondaria edificable de les parcel-les que conformen
I'interior d'illa a I'alcaria de la planta baixa.

5. En cap cas l'al¢aria lliure maxima de I'edificacio en planta baixa sera superior a cinc metres (5,00m).

6. En el cas de noves edificacions en els patis interiors d'illa, caldra justificar la seva correcta integracié amb les
edificacions preexistents, assegurant-los les condicions que quant a il-luminacié i ventilacié s'exigeixen en
funcié del seu Us i de les normatives sectorials que li siguin d’aplicacid.

7. Les diferéncies de nivell entre patis de parcel-les es poden resoldre amb murs de fins a tres metres d’algaria;
en cas de més diferéncia de cotes entre patis, es resoldra amb solucions en base a plans inclinats no
superiors a 452 respecte del fons de la parcel-la confrontant.

Article 369. Cossos i elements sortints
1. Cossos sortints

a.

Sén cossos sortints els elements construits, ocupables o transitables que sobresurten dels plans de les
faganes d’un edifici a partir de la primera planta pis. Els cossos sortints poden ser tancats, semitancats o
oberts.

. Es considera cos sortint tancat aquell que té tots els costats totalment tancats com miradors, tribunes i

similars.
Sén cossos sortints semitancats aquells que tenen tancat totalment algun dels costats laterals

. Son cossos sortints oberts els que no sén tancats.

e. Els cossos sortints s’ajustaran als criteris seglients:

— no sobrepassaran el pla limit lateral de vol que se situa a una distancia igual o superior a la volada del
cos sortint en el punt extrem d'aquest, amb un minim de 0,60 metres. Aquesta distancia es podra reduir
o eliminar a partir d'un projecte arquitectonic global que comprengui diverses unitats parcel-laries.
—en l'espai interior d'illa no es permeten cossos sortints tancats o semitancats que sobrepassin la
fondaria edificable.

— el pla inferior del cos sortint no pot tenir cap punt situat a una algaria inferior a 3,25metres respecte
de la rasant de la vorera.

— la volada permesa no podra excedir de la dotzena part de I'ample del carrer i com a maxim tindra una
longitud de 1,20metres per als cossos tancats, i de 1,50 metres per als cossos oberts i semitancats.
Donat el cas que I'edificacié doni front a carrers d'amplades diferents, s'aplicara la norma anterior en
relacid amb cada carrer, com si es tractés de trams d'edificacié independent.

—en relacié amb les voreres, la volada dels cossos sortints per sota I'algaria de 4,50metres, no podra
excedir la longitud igual a I'ample de la vorera menys 0,60metres.

— la volada maxima permesa dels cossos sortints oberts en I'espai interior de I'illa no podra excedir d'un
vinté del diametre de la circumferéncia inscriptible en aquest interior, amb una volada maxima, en
qualsevol cas, d'1,50 metres.

— els cossos sortints oberts podran ocupar tota la longitud de la fagana entre els plans limits laterals de
vol. D'altra banda, els cossos sortints tancats o semitancats no podran ocupar més d'un ter¢ de la
longitud de fagana. En tots els casos, els cossos sortints estaran limitats sempre pels corresponents plans
laterals de vol.

2. Elements sortints permanents
a. S'entén per elements sortints aquells elements de caracter fix que sobrepassen de la linia de fagana o de

b.

C.

la linia de fondaria edificable o d'alineacio de I'edificacid i que no sén habitables ni transitables.

Es consideraran com a elements sortints permanents aquells elements constructius de l'edificacié no

habitables ni ocupables com volades, gargoles, marquesines, rafecs o altres elements similars.

Per als elements sortints permanents, s’estableix la regulacio seglient:
— l'algaria minima dels elements sortints permanents respecte de la rasant de la vorera sera de dos
metres i mig (2'5 m) en qualsevol dels seus punts.
—a la planta baixa i per sobre de l'altura minima, els elements sortints permanents no podran
sobresortir més de quaranta centimetres (40 cm) quan la seva longitud comprengui menys de la
cinquena part de la longitud de la fagana, ni més de quinze centimetres (15 cm) quan comprenguin més
de la cinquena part de la longitud de la fagana.
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— a partir de la planta baixa, tots els elements sortints permanents, amb excepcié dels rafecs, tindran
les mateixes limitacions que els cossos sortints.

— els socols en planta baixa, només es podran considerar elements sortints i amb una sortida maxima
de 5cm, quan la linia de fagana no coincideixi amb l'alineacié de vial, que necessariament haura de ser
respectada per qualsevol element constructiu fins una altura de dos metres i mig (2'5 m).

— els rafecs podran volar del pla de fagana una dimensié determinada, sense limitacio lateral del vol, en
funcié de les amplades dels carrers, d'acord amb la taula seglient:

en carrers d'amplada inferior a 4 metres  volada maxima 0,30 m
en carrers d'amplada entre 4 20 metres  volada maxima 0,45 m
en carrers d'amplada superior a 20 metres  volada maxima 0,60 m

— no obstant aix0, quan es prevegin cossos sortints, es permet augmentar el rafec fins a la projeccié
vertical dels cossos sortints, amb I'inica limitacié dels plans limits laterals de vol.

Article 370. Tanques a espai public i entre veins

1.

Les tanques que separin I'espai parcel-lat de I'espai public s'hauran d'ajustar a les alineacions i rasants
d'aquests En determinats casos, es permetra retirar-les en part amb la intencié de relacionar I'edificacid
principal o les edificacions auxiliars amb I'espai public. En aquests casos, el manteniment d'aquest espai
anira a carrec del propietari del sol.

Les tanques de parcel-la entre els sols lliures privats i I'espai public podran ser opaques fins una algaria
maxima de 40 centimetres (0,40m) i amb elements vegetals o lleugers fins a un metres vuitanta centimetres
(1,80m)

Les tanques de parcel-la entre els sols lliures privats podran ser opaques i amb una algcaria maxima d’un
metre vuitanta centimetres (1,80m)

Article 371. Patis de ventilacio

1.

Els patis son espais no edificats oberts al medi exterior per la part superior, destinats a il-luminar i a ventilar
les dependéncies d’un edifici, creant noves facanes internes de l'edifici.

Les obres d’'ampliacié per addicié sobre edificis ja construits i les de nova planta que no assoleixin I'algaria
reguladora maxima requeriran que els patis de ventilacié previstos tinguin les dimensions minimes
obligatories corresponents al nombre maxim de plantes permeses.

Article 372. Servitud de pas public en planta baixa
En els planols d’ordenacié es defineixen servituds de pas public en planta baixa que hauran de complir les
seglients condicions:

1.

w

Es permesa l'edificacié en planta soterrani i en les plantes pis perd no és permesa l'edificacié en planta
baixa.

El sostre del soterrani es calculara per a una sobrecarrega d’ds de 1500 kg/m”.

'alcada minima de pas sera de 3,25metres respecte de la rasant de la vorera.

S’urbanitzara en continuitat amb I'espai public, tant a nivell de rasants com de materials d’acabat.

SECCIO 3. PARAMETRES TIPUS D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB LA PARCEL-LA

Article 373. llla
S’entén per illa aquella superficie de sol delimitada en forma poligonal per alineacions de carrer contiglies, la
qual pot comprendre més d’una qualificacié urbanistica.

Article 374. Unitat de zona
S’entén per unitat de zona un ambit continu amb la mateixa qualificacié urbanistica.

Article 375. Parcel-la

1.

Definicié
a. S'entén per parcel-la tota porcié de sol que compleix amb les condicions previstes pel planejament per
a cada zona, delimitada amb la finalitat de regular la urbanitzacié i I'edificacio.
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2.

3.

b. La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament amb la unitat de
propietat. Es pot donar el cas que una parcel-la comprengui diverses propietats i també el cas contrari.

Parcel-la minima

a. Es la porcié de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els parametres de superficie
i les dimensions lineals de les parts del seu perimetre.

b. La condicié de parcel-la minima és basica per poder edificar segons la regulacié de cada zona. Queden
excloses d’aquesta condicié les parcel-les amb dimensions inferiors a la minima que puguin justificar,
mitjangant la inscripcio al Registre de la Propietat, la seva preexisténcia anterior a aquest planejament.

c. En cap cas, una parcel-lacié podra generar nous volums disconformes en les parcel-les resultants, segons
els parametres i les condicions aplicables a cada zona.

Condicions de solar

Perqué una parcel-la tingui la consideracié de solar haura de complir les condicions minimes d'urbanitzacio
establertes a I'article 29 del TRLUC.

Article 376. Terreny natural i modificat

1.

S’entén per terreny natural d’una parcel-la el terreny existent en la mateixa segons la cartografia d’aquest
POUM.

El terreny modificat d’'una parcel-la és el terreny que resulta d’aplicar els parametres definits en Article 377
per 'adaptacio topografica d’'una parcel-la, per ser edificada. Les seccions del terreny modificat en relacio
amb l'edificacio, en el tramit de Iliceéncia, sén documents essencials per a la determinacié de la posicid de la
planta baixa i el punt d’aplicacié de I'algaria reguladora maxima, i pel comput del sostre edificable.

Article 377. Modificacions de la topografia del terreny d’una parcel-la per edificar

1.
2.

5.

Sén les modificacions de la topografia el terreny admeses vinculades amb el projecte d’edificacié

En els limits amb l'alineacid amb el carrer o altres espais publics, les parcel-les que presentin desnivells
superiors a 1,5 metres hauran d’anivellar el terreny de la parcel-la a fi que no se superi aquesta diferéncia.
En els limits amb les parcel-les no es podra superar en cap cas el nivell natural del terreny. En tot cas, en la
franja de separacio obligatoria es podra modificar el terreny amb un talus segons el perfil transversal amb
un maxim de proporcié 1/3, sent 1 la dimensié vertical i 3 I’horitzontal.

En l'interior de la parcel-la podran disposar-se plataformes d’anivellament amb una diferéncia maxima de
cotes d’1,5 metres per sobre respecte del terreny natural.

lirmit parcel-la

’ﬂerreny natural

m

terreny modificat

§
1
1
1
1
|
alineacid carrer

lirnit parcella

terreny natural

/,777777777».[
terreny modificat

]

§
1
1
1
1
|
alineacit carrer

Les plataformes d’anivellament en l'espai lliure de parcel-la, vinculades a la relacié d’accessibilitat i
continuitat d’espais entre I'exterior i I'interior de I'edificacio, no podran generar murs de més de 3metres; en
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les altres plataformes d’anivellament en I'espai Iliure o jardi de la parcel-la, els murs no seran superiors a
1,5metres.

6. En cas de parcel-les confrontants amb sol no urbanitzable es garantira la transicié entre el terreny modificat i
el terreny natural

7. Latopografia del terreny natural i les adaptacions topografiques del terreny d’una parcel-la per ser edificada,
ha de presentar-se conjuntament amb la llicencia d’edificacio i en relacié amb la totalitat de la parcel-la i
s’ha de demostrar mitjangant la documentacioé adequada el compliment dels parametres relatius al comput
de sostre, la determinacié de la posicié de la planta baixa i el punt d’aplicacié de l'algaria reguladora
maxima.

Article 378. Edificabilitat
1. index d’edificabilitat neta de la parcel-la
a. Es Iindex que relaciona els metres quadrats de sostre construible per metres quadrats de sol
d'aprofitament privat. Aquest index es defineix per a cada zona i subzona
b. Donat el cas que es reguli, en funciéd de les dimensions de la parcel-la, un limit maxim d'unitats
d'habitatge o nombre maxim d'unitats d'edificacié independents, aquest limit s'haura de respectar encara
gue no s'assoleixi I'aprofitament maxim segons el coeficient d'edificabilitat aplicable.
2. Sostre maxim
a. Es la superficie maxima de sostre edificable en metres quadrats calculat d'acord amb els criteris
d'amidament definits per aquestes normes.
b. El sostre edificable podra distribuir-se segons la zona en una o més edificacions principals i en edificacions
auxiliars.
3. Sostre de I'edificacié a efectes de calcul d'edificabilitat
a. A efectes del calcul d'edificabilitat son computables
— els patis de ventilacié en aquella superficie que no excedeixi les dimensions minimes fixades per la
legislacio sectorial vigent
— els altells dependents de la planta baixa,
— els cossos tancats i semitancats
— els espais sotacoberta quan es prevegin ocupables per usos principals
—les construccions auxiliars que ocupen I'espai lliure al servei dels edificis principals destinades a
porteria, garatge particular, diposit d'eines de jardineria, maquinaria de piscines, vestidors, quadres,
hivernacles, quioscs, glorietes, casetes de control i altres similars.
— la superficie situada per sota la planta baixa quan s’ocupi amb usos diferents del d’aparcament,
serveis técnics o magatzem
b. No és computable a efectes del calcul d'edificabilitat la superficie que ocupen els elements tecnics de
les instal-lacions situats per sobre de l'algaria reguladora maxima ni els elements al servei a les
edificacions principals com piscines, pistes de tennis, frontons, barbacoes i altres similars,

Article 379. Ocupacio de la parcel-la
1. Ocupacié maxima de la parcel-la
a. Locupacié maxima d’una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar I'edificacio i correspon a la
projeccié ortogonal sobre el pla horitzontal de tot el volum de I'edificacid, inclosos els soterranis i els
€0ssos sortints.
b. Llevat que I'ocupacioé de soterrani es reguli especificament, les plantes soterranies no podran ultrapassar
I'ocupacié maxima de la parcel-la, amb les excepcions seglients:
— en habitatges unifamiliars I'ocupacio de les plantes soterranies podra ser un quinze per cent (15%) de
la superficie lliure de la parcel-la per al desenvolupament dels accessos.
— en habitatges plurifamiliars 'ocupacid les plantes soterranies podra ser un trenta per cent (30%) de la
superficie lliure de la parcel-la per al desenvolupament de I'espai d'accés des de |'exterior, els patis de
ventilacio, les escales d'emergencia i d'altres elements que I'afectin.
2. Separacions minimes als limits de parcel-la
a. Les separacions minimes de I'edificacié o edificacions principals a I'alineacié del carrer, al fons de la
parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la es defineixen com la menor
distancia entre planols verticals situats sobre cadascun dels limits descrits i el punt de I'edificacié més
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proxim, inclosos els cossos i elements sortints. Aquestes separacions seran establertes, en cada cas, per la

regulacié de la zona.

b. Donat el cas que es regulin edificacions auxiliars es podran situar en qualsevol punt de la parcel-la llevat

de la franja lliure adjacent a l'alineacié del carrer.
3. Separacié minima entre edificacions

a. La distancia minima entre dos edificis es mesurara des de les arestes dels punts maxims de vol i es fixara
en funcid de I'algaria de les edificacions corresponents d'acord amb la taula seglient:

NOMBRE DE PLANTES

SEPARACIO MINIMA

PB+2PP 4 metres

PB-3PP | PB+4PP 8 metres
PB + 5PPiPB+6PP 12 metres
PB + 7PP i PB+8PP 16 metres
MES DE PB+8PP 20 metres

b. La distancia entre les edificacions i la seva algaria es determinara de forma que s'asseguri a qualsevol
planta i habitatge com a minim una hora de sol entre les 10 i les 14 hores solars el dia 21 de gener.

c. En els casos en qué I'edificacié se situi a partir de les alineacions de carrer, el nombre de plantes es fixara
en funcio de I'amplada del carrer d'acord amb la taula seglient. No obstant aix0, si el nombre de plantes
que és permes a la zona és superior a les del quadre anterior es podra assolir aquesta sempre que
I'edificacid es reculi de I'alineacié del carrer una distancia igual a I'increment d'algaria.

AMPLADA DEL CARRER  NOMBRE DE PLANTES

INFERIOR A 10 METRES ~ PB+2PP

DE 10 METRES A MENYS DE 15 PB+3PP
DE 15 METRES A MENYS DE 20  PB+4PP
DE 20 METRES A MENYS DE 25  PB+5PP
DE 25 METRES A 30 METRES ~ PB+6PP
DE TRENTA A MES METRES ~ PB+7PP

4. Tanques

a. Les tanques que separin I'espai parcel-lat de |'espai public s'hauran d'ajustar a les alineacions i rasants
d'aquests En determinats casos, es permetra retirar-les en part amb la intencié de relacionar I'edificacié
principal o les edificacions auxiliars amb I'espai public. En aquests casos, el manteniment d'aquest espai
anira a carrec del propietari del sol.

b. Les tanques de parcel-la entre els sols lliures privats i I'espai public podran ser opaques fins una algaria
maxima de 40 centimetres (0,40m) i amb elements vegetals o lleugers fins a un metres vuitanta
centimetres (1,80m).

c. Les tanques de parcel-la entre els sols lliures privats podran ser opaques i amb una algaria maxima d’un
metre vuitanta centimetres (1,80m).

Article 380. Sols lliures
1. Els terrenys lliures d'edificacié com a resultat del limit maxim d'ocupacié de parcel-la no podran tenir cap
altra destinacio que no sigui el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié de la parcel-la. Pel que fa
al tractament, utilitzacid i ocupacié d'aquests sols sera aplicable allo que s'estableixi en la regulacié de zona i
en el seu defecte tindran la consideracié d’Espai lliure d’edificacid (J) del punt segiient.
2. En determinats casos, els planols d’ordenacié detallada ordenen els espais lliures depenent de la zona i de la
naturalesa de cada espai segons els tipus segiients:
a. Espai lliure d’edificacio, que complira les segiients condicions (J)
— els espais Iliures hauran de ser tractats amb jardineria i arbrat.
— la part pavimentada no podra excedir del 30% de la superficie del pati.
— En les parcel-les amb Us global residencial, no s’hi admet I'Us d’aparcament
b. Espai ocupable en planta soterrani, que complira les seglients condicions (SJ)
— es mantindra un 30% de la superficie total no pavimentada,
— si aquest 30% coincideix amb el soterrani, s’haura de preveure un gruix minim de 50 cm de terres
que en permetin I'enjardinament.
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— En les parcel-les amb Us global residencial, no s’hi admet I'Us d’aparcament
c. Espai en continuitat amb I'espai public ocupable en planta soterrani, que complira les seglients condicions
(0J)
— s’urbanitzara en continuitat amb I'espai public, tant a nivell de rasants com de materials d’acabat.
— no s’hi admet la construccié de tanques.
— el sostre del soterrani es calculara per a una sobrecarrega d’us de 1500 kg/mz.
d. Espai edificable en planta baixa (BJ)
— el sostre de la planta baixa que s’edifiqui es resoldra com a coberta plana, amb accés possible des de
la planta primera de I'edificacié principal de la parcel-la, i sera transitable
—en un 30% de l'espai edificable s’haura de preveure un gruix minim de 50 cm de terres que en
permetin I'enjardinament
3. En el desenvolupament del planejament derivat es podran definir condicions diferents per aquests sols
lliures d’edificacid.

Article 381. Volum de I'edificacié
1. Perimetre i perfil reguladors
a. El perimetre regulador és aquell delimitat per les alineacions maximes del volum de I'edificacié
b. El perfil regulador és el que fixa I'algaria maxima que poden assolir els edificis o parts dels edificis
2. Alcaria reguladora maxima i nombre de plantes
a. Lalcaria reguladora maxima d’un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior de la fagana del front
principal, des del seu punt d’aplicacio fins a la interseccid del pla superior del darrer forjat, tant si és pla
com inclinat.
b. La mesura de l'algaria reguladora maxima es defineix a partir del nombre maxim de plantes.
c. Lalgaria de l'edificacié es correspondra amb el nombre de plantes, d’acord amb la taula seglent:

ALGARIA  NOMBRE DE PLANTES
10,30 METRES ~ PB+2PP
13,45 METRES ~ PB+3PP
16,65 METRES ~ PB+4PP
19,85 METRES ~ PB+5PP
23,05 METRES  PB+6PP
26,25 METRES ~ PB+7PP

3. Punt d’aplicacié de l'algaria reguladora maxima

El punt d’aplicacié de l'algaria reguladora maxima se situara a partir de la cota del paviment de les plantes que,

segons el relleu del terreny, tinguin la consideracié de planta baixa

4. Construccions per damunt I'algaria reguladora

Per damunt de l'algaria reguladora maxima només es permeten els seglients elements
— la coberta de I'edifici de pendent inferior al 40%, I'origen de la qual se situa sobre una linia horitzontal
en els paraments exteriors de les fagcanes a una alcaria no superior a la reguladora maxima.
— la coberta plana de I'edifici, el paviment de la qual no podra excedir del perfil regulador maxim
— les baranes, l'algaria de les quals no podra excedir d’'un metre si sén opaques i de dos metres si sén
transparents, des del paviment de la coberta plana o terrat
—els elements de separacio entre terrats, l'algaria dels quals no podra excedir de 1,80metres des del
paviment del terrat
— els elements tecnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns com filtres
d'aire, diposits, acumuladors, claraboies, antenes, caixa d'escala i accés al terrat i cambra de maquines
de I'ascensor. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del pla limit virtual tracat a 459,
I'origen del qual és una linia horitzontal situada al pla de fagana anterior i posterior a I'algaria de
I'edificacié. El seu volum s'haura de preveure en el projecte d'edificaci6 amb una composicio
arquitectonica conjunta amb la de la resta d'edifici i amb acabats del nivell de qualitat d’'una facana a
carrer.
— excepcionalment, les construccions i els elements compositius de caracter arquitectonic, els quals
s'hauran de justificar en relacié amb la composicié de la fagana i la volumetria del propi edifici i dels
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edificis del seu entorn més immediat. La coberta d'aquestes construccions de caracter arquitectonic

podra excedir del perfil regulador.

Article 382. Algaria de les plantes

1. Algarialliure

L'algaria lliure d’una planta és la distancia entre el seu paviment i la cara inferior del forjat.

2. Algaria construida

3. Alcaria util

I'alcaria lliure.

S’entén per algaria construida la distancia lliure entre forjats
S’entén per algaria util la distancia entre el paviment i la cara inferior de qualsevol element que en redueixi

Article 383. Plantes de l'edificacio

Planta soterrania
b. Lalcaria lliure minima de la planta soterrania sera de dos metres vint centimetres (2,20m).

2. Planta baixa

cota exterior del terreny modificat del projecte.

a. S'entén per planta soterrani tota planta o part de planta que es trobi total o parcialment enterrada, els

sostres de la qual estiguin menys d'un metre per sobre del nivell del terreny modificat.

a. La planta baixa d’un edifici és la planta relacionada directament amb I'accés principal de I'edifici, situada a
la cota més proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny de la parcel-la amb les condicions i

marges altimetrics regulats en cada tipus d’edificacio.
b. La cota del paviment de la planta baixa s’ha de situar com a maxim a 1,00 metre per sobre de qualsevol

1.0

1 'O‘l-‘ i

L'alcaria lliure de la planta baixa sera com a minim de 3,00metres, excepte en els casos d’habitatges

3. Planta pis

4.

c.
unifamiliars que sera de 2,50metres
a. Les plantes pis d’un edifici son totes les situades per sobre la planta baixa, exceptuant la planta

sotacoberta.
b. L'algaria lliure minima de la planta pis sera de 2,50 metres.
Planta sotacoberta
La planta sotacoberta és I'espai habitable creat entre la part superior del forjat del sostre del darrer pisi la
part inferior de la coberta inclinada. Aquest espai es podra destinar a habitatge sempre que estigui vinculat
a un habitatge de la planta inferior el qual haura de tenir una superficie minima de 40m2 utils en aquesta

planta inferior. En cap cas podra formar un habitatge independent.

Article 384. Patis de ventilacio

1. Els patis son espais no edificats oberts al medi exterior per la part superior, destinats a il-luminar i a ventilar
les dependéncies d’un edifici, creant noves facanes internes de l'edifici.
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2. Les obres d’ampliacio per addicid sobre edificis ja construits i les de nova planta que no assoleixin I'algaria
reguladora maxima requeriran que els patis de ventilacid previstos tinguin les dimensions minimes
obligatories corresponents al nombre maxim de plantes permeses.

Article 385. Cossos, elements sortints i elements técnics i compositius
1. Cossos sortints
a. Sén cossos sortints els elements construits, ocupables o transitables que sobresurten dels plans de les
faganes d’un edifici a partir de la primera planta pis. Els cossos sortints poden ser tancats o oberts.
b. Es considera cos sortint tancat aquell que té tots els costats totalment tancats com miradors, tribunes i
similars.
Sén cossos sortints semitancats aquells que tenen tancat totalment algun dels costats laterals
d. SAn cossos sortints oberts els que no sén tancats.
e. Els cossos sortints s’ajustaran als criteris seglients:
— els cossos sortints es limitaran a un vol maxim d'una desena part de la distancia entre alineacions
d'edificacié. Quan per aplicacié d'aquesta regla resulti un vol superior a un 2 metres, caldra reduir el vol
a aquesta dimensidé maxima.
— quan l'edificacidé es disposi seguint l'alineacié del carrer, la regulacié dels cossos sortints sera la
definida pel tipus d’edificacié en relacié amb el carrer.
2. Elements sortints
a. S'entén per elements sortints aquells elements de caracter fix que sobrepassen de la linia de fagana o de
la linia de fondaria edificable o d'alineacié de I'edificacid i que no sdn habitables ni transitables.
b. Es consideraran com a elements sortints permanents aquells elements constructius de l'edificacié no
habitables ni ocupables com volades, gargoles, marquesines, rafecs o altres elements similars.

o

Article 386. Servitud de pas public en planta baixa

En els planols d’ordenacié es defineixen servituds de pas public en planta baixa que hauran de complir les

seglients condicions:

1. Es permesa l'edificacié en planta soterrani i en les plantes pis perd no és permesa l'edificacié en planta
baixa.

2. Elsostre del soterrani es calculara per a una sobrecarrega d’us de 1500 kg/mz.

L'algada minima de pas sera de 3,25metres respecte de la rasant de la vorera.

4. S’urbanitzara en continuitat amb I'espai public, tant a nivell de rasants com de materials d’acabat.

w

CAPITOL 2. PARAMETRES REGULADORS DELS USOS | LES ACTIVITATS

SECCIO 1. REGULACIO GENERAL DELS USOS

Article 387. Classificacio dels usos
Als efectes d'aquest POUM i del seu posterior desenvolupament, s'estableixen els seglients criteris de
classificacio d'usos.
a. Segons la seva funcidé urbanistica. El POUM, atenent a la diferent funcid urbanistica, classifica els usos
com a globals i especifics.
b. Segons la permissibilitat. EIl POUM, atenent al diferent grau de permissibilitat, classifica els usos com a
admesos, complementaris, provisionals i incompatibles.

Article 388. Classificacid segons la funcioé urbanistica. Usos globals
1. Els usos globals sén els que el POUM estableix com a preeminents o definidors d’un sector, ambit, zona o
conjunt de zones.
2. Els usos globals son:
a. Residencial
Compren l'allotjament o residéncia de les persones, sigui amb caracter definitiu o temporal.
b. Terciari
Compren les activitats de tipus comercial i les activitats de serveis i prestacions personals en general,
amb excepcid de les que estan classificades expressament en un altre Us especific.
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c. Industrial
Compren les activitats industrials i d'emmagatzematge adregades a I'obtencid, transformacio i transport
de productes industrials o a I'envasament i embalatge, i també les activitats de gestié de residus,
qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats.

d. Rural
Compren les activitats que son propies del medi rural, incloses les industries de primera transformacio
de productes del sector primari, en els termes i condicions que estableix la legislacié urbanistica.

e. Mobilitat
Compren aquelles infraestructures de transport terrestre, viari i ferroviari, que conformen la xarxa de
comunicacions del territori, aixi com les activitats directament relacionades amb el transport.

f. Serveis técnics
Compren les infraestructures de serveis tecnics i mediambientals.

g. Dotacional
Compren les activitats o els usos al servei directe de les persones amb la finalitat d'aconseguir una
millora de la seva qualitat de vida.

h. Espais lliures
Compren els usos i les activitats d’esbarjo, esplai, repos, lleure.

Article 389. Classificacio segons la seva funcié urbanistica. Usos especifics

Els usos especifics sén els que el POUM estableix genericament per a les zones i sistemes en quée es divideix el
sol urba, urbanitzable i no urbanitzable, concretant de forma detallada el contingut de cadascun d’ells. Els usos
especifics sén:

1. Habitatge unifamiliar

L'us d’habitatge unifamiliar és el destinat a I'allotjament o residéencia familiar en un edifici destinat a un sol
habitatge i situat en una parcel-la independent que té accés independent.

2. Habitatge plurifamiliar

Edifici que conté més d'un habitatge, amb elements comuns.

3. Habitatge familiar

Compren els edificis destinats a habitatge, situats en finques rustiques amb accés rodat des de la xarxa de
camins rurals, i que duen a terme funcions de conservacié de I'entorn i custodia del territori.

4. Habitatge rural

Edifici destinat a habitatge familiar situat en sol no urbanitzable i directament i justificadament associat a una
activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en general, a una activitat rural.

5. Habitatge d’us turistic

Tenen la consideracié d’habitatges d’Us turistic aquells que sén cedits pel seu propietari, directament o
indirectament, a tercers, a canvi de contraprestacié economica, per a una estada de temporada, en condicions
d’'immediata disponibilitat i amb les caracteristiques que estableix la normativa sectorial que els regula.

6. Residencial especial

Format per aquells edificis o instal-lacions destinats a I'allotjament d’una pluralitat de persones, amb finalitats
diferents a les de I'Gs hoteler i del sanitari i assistencial. Comprén:

— Albergs de joventut, residencies d’estudiants, residéncies religioses com convents o seminaris, refugis
de muntanya.

— Prestacié de serveis destinats a allotjament comunitari, com ara residéncies per a la gent gran, centres
assistits o similars.

— Habitatges tutelats i establiments en els que s’exerceix una funcid social a la comunitat, com ara
centres ocupacionals i/o d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de reinsercié social, etc,
sempre que s’inclogui I'allotjament.

— Habitatge dotacional, definit d’acord amb la legislacid vigent en mateéria d’habitatge. Habitatge destinat
a satisfer les necessitats temporals de persones amb dificultats d'emancipacié o que requereixen
acolliment o assistencia residencial, com ara els joves, la gent gran, les dones victimes de la violéncia
de genere, els immigrants, les persones separades o divorciades que hagin perdut el dret a I'Us de
I'nabitatge compartit, les persones pendents de reallotjament per operacions publiques de substitucié
d'habitatges o per actuacions d'execucié del planejament urbanistic o els sense llar. Poden ésser
considerats habitatges dotacionals publics els destinats a estades de curta durada de persones amb
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necessitat d'acompanyament per a assegurar-ne la insercidé social, amb tipologies i dissenys que en
permetin I'Us compartit per persones sense llagos familiars.
7. Hoteler
Compren els establiments que presten servei d'allotjament temporal en unitats d'allotjament als usuaris
turistics, com a establiment Unic o com a unitat empresarial d'explotaci6 amb els serveis turistics
corresponents. Les modalitats que compren soén els hotels, hotels apartament, hostals o pensions.
8. Apartament turistic
Compren els establiments que presten servei d'allotjament temporal en edificis o conjunts continus constituits
en la seva totalitat per apartaments o estudis, com a establiments Unics o com a unitats empresarials
d'explotacid, amb els serveis turistics corresponents.
9. Turisme rural
Compren els establiments que presten servei d'allotjiament temporal en habitatges rurals, en regim
d'habitacions o de cessié de I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per la legislacié
sectorial.
10. Comercial
Compren les activitats comercials, tant si aquestes activitats que es desenvolupen en locals, construccions,
instal-lacions o espais coberts o sense cobrir de manera continuada, periodica o ocasional i independentment
que es realitzin amb intervencid de personal o amb mitjans automatics. També inclou els establiments de
caracter col-lectiu integrats per un conjunt d'establiments situats en un o en diversos edificis en un mateix espai
comercial, en els quals es duen a terme diferents activitats comercials. No inclou estacions de servei, que tenen
un Us especific propi.
D’acord amb el DL 12009, els establiments comercials es classifiquen en funcié de la seva superficie de venda i
de la seva singularitat. Per rad de la superficie de venda s’estableixen els trams seglients:
— Comercial en establiment petit (PEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de
venda inferior a 800 metres quadrats.
— Comercial en establiment mitja (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de
venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 metres quadrats
— Grans establiments comercials (GEC):. establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de
venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres quadrats.
— Comercial territorial (GECT): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o
superior a 2.500 metres quadrats.
Per rad de la seva singularitat es defineixen els establiments comercials singulars (ECS). S6n considerats
establiments comercials singulars els establiments de venda a l'engros, venda al detall d’automocio,
embarcacions i vehicles, maquinaria, material construccié i sanejament, de pirotécnia i els centres de jardineria
i vivers. Els establiments comercials singulars es classifiquen igualment d'acord amb els trams de superficie
establerts i en general, alla on s'admeten, ho és en els mateixos trams d’ls comercial admesos a cadascuna de
les zones.
11. Oficines i serveis
Compren totes aquelles activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat, oficines de
qualsevol naturalesa, institucions financeres o bancaries, companyies d'assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses, despatxos professionals i similars.
S’inclouen també en aquest Us les activitats de prestacid de serveis personals al public, com perruqueries,
estétiques, salons bellesa, bugaderies i similars, els consultoris medics, els centres de suport familiar i activitats
similars.
12. Restauracio
Compren els establiments o espais oberts al public on es consumeixen aliments i begudes (restaurants, bars i
restaurants-bar). Quan aquestes activitats sén complementaries d’espectacles publics i activitats recreatives,
queden adscrites a I'Us recreatiu que complementen.
13. Recreatiu
Compren els locals o espais relacionats amb les manifestacions de I'oci i I'espectacle, amb musica o sense, que
no estiguin incloses a cap altre us especific. S'inclouen les discoteques, bars musicals, sales de joc amb
maquines recreatives, amb premi o sense, i també les activitats recreatives en espais oberts, parcs d’atraccions,
minigolfs, zoologics i similars.
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14. Estacions de servei

Compren les instal-lacions de subministrament i venda al detall de carburants per a I'automocié i, en el seu cas,
de lubricants. L'Us es pot complementar amb usos comercials, oficines i serveis, restauracio, servei de rentat de
vehicles i magatzems, sempre que estiguin vinculats amb la instal-lacié i amb els requisits i condicions que
prevegi la legislacio sectorial.

15. Serveis funeraris

Compren les activitats la prestacid de les quals, vingui determinada per la mort de les persones (sales de vetlla,
tanatoris, diposits judicials, forns crematoris, etc.), i la conseglient inhumacio o incineracio dels cadavers.

A efectes d’admissié d’Us a les corresponents zones o sistemes, es pot distingir entre els serveis que inclouen
incineracid i els que no la inclouen.

16. Industria artesanal

Compren les industries compatibles amb I’habitatge, no susceptibles de causar molésties a I'entorn i amb un
nivell d’incidencia inferior a la industria urbana.

17.Industria urbana

Compren aquelles industries compatibles amb I'habitatge, no susceptibles de provocar efectes molestos sobre
I'entorn. La industria urbana es caracteritzara per tenir una densitat de poténcia mecanica inferior a 0,045
Kw/m?’ i qualsevol de les maquines per separat no tindra una poténcia mecanica superior a 5 kW.

18. Industria agrupada

Compren aquelles industries que no sén compatibles amb I'habitatge i que poden produir afectacions
importants sobre I'entorn. Comprén la mitjana i la gran industria en general, excepte aquelles que, per les seves
caracteristiques, no poden ser admeses en proximitat a d'altres industries.

19. Industria separada

Compren aquelles indUstries que, per la seva naturalesa i caracteristiques, s'han d’instal-lar en zones industrials
sense contiglitat amb altres activitats alienes.

20. Industria aillada

Compren aquelles industries que, per les seves caracteristiques d'especial nocivitat o perillositat, s'hagin
d’instal-lar en zones especials i lluny d'altres activitats.

21. Magatzem

Compren aquelles activitats relacionades amb el diposit o I'emmagatzematge de productes o mercaderies sense
cap mena de manipulacid, transformacio o tractament.

Quan aquesta activitat estigui relacionada amb una altra, comercial o industrial, contigua, es considerara tot el
conjunt com adscrit a I'Us principal.

L'ds de magatzem s’equiparara a |'Gs industrial que correspongui en funcid del tipus de producte a
emmagatzemar i també quan requereixi instal-lacié de maquinaria.

22.Tallers de reparacio de vehicles

Compren aquells usos destinats al manteniment i reparacid dels vehicles. A efectes de la seva compatibilitat
amb I'Us residencial es distingeixen les branques de carrosseria i pintura, les quals tindran la consideracié
d’industria agrupada, de la resta de branques.

23. Gestio de residus

Compren aquells usos relacionats amb la valoritzacio, el tractament, 'emmagatzematge i I'eliminacié de residus
(plantes de triatge, reciclatge, transferencia, compostatge, incineracid, diposits controlats...).

24. Extractiu

Compren les activitats d’extraccié i tractament de terres, arids i minerals, la fractura hidraulica, i I'explotacié de
pedreres.

25. Tecnologic

Compren les activitats vinculades a la investigacié i desenvolupament de noves tecnologies. Inclou les activitats
complementaries de servei a I'Us principal, com ara els aparcaments, la restauracid, la formacio, etc.

26. Agricola

Compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra, ja sigui en gran explotacié com en activitats de
caracter familiar. S’inclouen les activitats d’elaboracié i primera transformacié dels productes derivats de
I'explotacid. S’'inclouen les agrobotigues.

27.Ramader
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Compren les activitats de cria i engreix de bestiar. Inclou les modalitats extensiva i intensiva. Inclou també
activitats d’elaboracié i primera transformacio dels productes derivats de I'explotacio.

28. Forestal

Compren les activitats relacionades amb la conservacio, restauracid, repoblacié i explotacié dels boscos en
qualsevol de les seves modalitats (fustes, pastures, plantes, resines, etc). També inclou les petites activitats
d’elaboracié artesana de productes derivats de la propia explotacio forestal.

29. Guarda i custodia animals

Compren les activitats relacionades amb la custodia d’animals que no estiguin expressament incloses en I's
ramader o recreatiu.

30. Camping

Compren els establiments que presten servei d'allotjament temporal en espais d'Us public degudament
delimitats, destinats a la convivéncia agrupada de persones a l'aire Iliure, mitjancant tendes de campanya,
caravanes, autocaravanes i altres albergs mobils o mitjangant bungalous, segons les modalitats que siguin
establertes per la legislacio vigent.

31. Aparcament

Compren les activitats de diposit i estacionament permanent de vehicles de qualsevol classe i categoria, aixi
com els seus remolcs i caravanes. Pot incloure activitats complementaries com el rentat de vehicles, perd en cap
cas s’inclou la reparacié. Aquest Us admet una modalitat especifica d’estacionament d’autocaravanes amb
connexio a les xarxes de serveis que ha de ser admeés expressament.

32. Serveis técnics i mediambientals

Compren els usos relacionats amb els serveis tecnics d'electricitat, abastament d'aigua, gas, telefonia,
sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al servei d’aquest Us.

33. Serveis publics

Compren les activitats destinades a la prestacio de serveis publics, bombers, policia, correus, proteccio civil.

34. Instal-lacions de radiocomunicacié

Compren les instal-lacions i els sistemes de transmissié de veu i dades amb antenes radiants susceptibles de
generar camps electromagnétics.

35. Instal-lacions solars (termiques i fotovoltaiques)

Compren el conjunt de components encarregats de la captacié de la radiacié solar per a la seva transformacié
directa en energia térmica o en energia eléctrica.

36. Educatiu

Compren l'ensenyament en totes les modalitats, llars d'infants, preescolar, primaria, secundaria i universitari.
Inclou també les escoles d'idiomes, d’informatica, d’arts plastiques, de conduccié i en general les activitats
formatives no incloses especificament en un altre Us especific.

37.Esportiu

Compren les activitats relacionades amb la practica dels exercicis de cultura fisica i esports, camps de futbol,
poliesportius, gimnas, piscines i similars.

38. Esportiu en el medi natural

Compren les activitats esportives que es desenvolupen a l'aire lliure, en especial aquelles que interactuen amb
el medi natural i aquelles en les quals intervenen animals, sempre i quan no impliquin I'assisténcia de public,
com per exemple, hipiques, tir amb arc, circuits d’aventura i similars.

39. Sanitari i assistencial

Compren les activitats relacionades amb el tractament o allotjament de malalts, hospitals, cliniques i similars.
Inclou, també, aquells establiments (sense allotjament) en els que s’exerceix una funcié social a la comunitat,
com ara casals, menjadors (no vinculats a instal-lacions educatives), centres ocupacionals i/o d’atencid
especialitzada per a disminuits, centres de reinsercid social, etc.

40. Cultural i associatiu

Compren les activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art, museus, biblioteques, sales de
conferencies, arxius, centres culturals i similars, aixi com les activitats de naturalesa social que es desenvolupen
en centres d'associacions civiques, politiques i similars.

41. Religios

Compren les activitats propies del culte religiés en qualsevol de les seves manifestacions col-lectives.

42. Lleure
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Compren les activitats d'esbarjo, esplai o repos que es desenvolupen en espais a l'aire lliure.

43. Ecologic i paisatgistic

Compren les activitats destinades a la proteccio, gaudi i divulgacio dels valors ecologics i paisatgistics d’aquells
espais oberts que el planejament protegeix pels seus valors ambientals.

Article 390. Classificacio segons la seva permissibilitat
D’acord amb el grau de permissibilitat i de funcionalitat, els usos del POUM poden ser:

a. Usos admesos
S’entén per Us admes |'Us especific que el POUM estableix com a permés de forma autonoma i general
en una zona, subzona o sistema, sense perjudici que tingui limitacions o regulacions que s’indiquin de
forma expressa en determinats casos.

b. Usos complementaris
S’entén per Us complementari el que resulta admissible en una zona, subzona o sistema, no pas de forma
autdonoma sind vinculat necessariament a un altre Us principal admés, amb una llicéncia i/o autoritzacio
Unica. El grau de vinculacid, sense perjudici del que pugui establir el planejament derivat, comporta que
la superficie destinada a aquest Us no pot en cap cas superar el 49% de la superficie destinada a I'Us
principal.

c. Usos provisionals
S’entén per Us provisional el que s’estableix de forma temporal, no requereix instal-lacions o obres fixes i
no dificulta I'execucié del POUM. Es poden admetre usos provisionals en determinats tipus de sol,
malgrat la seva disconformitat amb el planejament sempre que compleixi les condicions i requisits
establerts per la legislacid urbanistica. En cap cas es podran iniciar obres ni usos sense la prévia
inscripciod en el Registre de la Propietat del caracter provisional.

d. Usos incompatibles
S’entén per Us incompatible el que el POUM prohibeix explicitament emplacar en una determinada zona,
subzona o sistema, per ser contradictori amb la finalitat i objectius del sol.

Article 391. Regulacio general dels usos segons el régim juridic del sol
El present POUM regula els usos en els diferents tipus de sol d’acord amb les seglients determinacions:

a. En el sol urba aquestes normes regulen detalladament la localitzacio i caracteristiques dels usos atenent
a la diferent classificacio que s’ha establert en els articles corresponents.

b. En els ambits de sol urba no consolidat subjectes a desenvolupament a través de planejament derivat, i
en el sol urbanitzable, el POUM determina els usos principals i compatibles, els quals es concretaran a
través del planejament derivat que correspongui.

c. En el sol no urbanitzable el POUM regula els usos atenent a la funcid urbanistica i la permissibilitat,
d’acord amb la definicid i els objectius de cada zona en les que es divideix el sol no urbanitzable.

Article 392. Desenvolupament de la regulacié dels usos

1.

La determinacid dels usos globals i especifics per a cada sector, zona, o sistema urba, sera competéncia del
POUM. La seva alteracio representara una revisido o modificacié del Pla, excepcio feta dels ambits on els usos
especifics s’estableixin a través de planejament derivat.

En el sol urba cadascuna de les zones generals tindra assignat un Us global. La regulacié més detallada dels
usos especifics per a les zones del sol urba es determina mitjangant I'assignacié concreta dels usos admesos
en cadascuna de les zones.

En el sol urbanitzable delimitat, cadascun dels sectors tindra assignat un o més usos globals. Dins de cada
sector, la regulacié més detallada dels usos especifics per a les zones que es definiran en els corresponents
Plans parcials, es determinara mitjancant I'assignacio concreta dels usos admesos. El Pla parcial podra fixar
percentatges per a cadascun d'aquests usos especifics.

En el sol urbanitzable no delimitat, el POUM assigna un o més usos globals per a cada ambit de sol
urbanitzable no delimitat.

En el sol no urbanitzable I'Us global és el rural. La regulaciéo més detallada dels usos especifics per a les zones
de sol no urbanitzable es determinara mitjangant I'assignacié concreta dels usos admesos que I'afecten. En
aquest tipus de sol, el planejament especial podra justificar la necessitat i idoneitat d’'usos no expressament
admesos pel POUM, a través del corresponent procediment previst a la legislacié urbanistica. En cap cas un
pla especial podra admetre un Us declarat incompatible per aquest POUM.
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6. Els sols destinats a sistemes també tindran assignat un Us global. Per a cadascun dels diferents sistemes
generals o locals s'estableixen els corresponents usos especifics admesos.

7. A través de planejament especial i/o d’ordenanca municipal es podra restringir la localitzacid i
caracteristiques dels usos admesos.

Article 393. Situacions relatives
1. S'entén per situacid relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d'emplagament fisic
respecte d'altres usos.
2. D'acord amb aquesta ubicacid, s'estableixen les segiients situacions.
a. Situacid 1
Activitat emplagada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte d'altres usos.
b. Situacié 2.1
Activitat situada en planta baixa d'edificis d'habitatges i amb accés independent dels habitatges.
c. Situaci6 2.2
Activitat situada en planta pis amb accés independent i amb usos diferents de I’habitatge a les plantes
inferiors.
d. Situacié 3.1
Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb accés comu amb els habitatges.
e. Situacié 3.2
Activitat situada en planta pis d'edifici d'habitatges, amb accés comu, i amb altres usos diferents de
I'habitatge a les plantes inferiors.
f. Situacid 4
Activitat situada en planta pis d'edifici d'habitatges i amb Us d'habitatge a les plantes inferiors.
g. Situacio 5
Activitat situada en planta baixa d'edifici sense habitatges.

h. Situacié 6

Activitat situada en planta pis d'edifici sense habitatges.
i. Situacié 7

Activitat contigua a habitatge i situada en edifici d'us exclusiu.
j. Situacié 8

Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d'habitatge o assimilables i situada en edifici d'Us exclusiu.
k. Situacié 9
Activitat situada en un edifici d’Us exclusiu separada d'un altre Us per a espai lliure no edificable.
I Situacié 10
Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans.
3. L'expressio grafica de les situacions relatives d'acord amb la classificacié anterior és la seglient:

1 2.1 2.2 3.1 3.2 4
H H H H H A
H H A (1) H A(2) H
H A1) A A(2) A A
A
7 8
[ n [ A ] H ] [ A [ A ] A ]

5 6
A A 9 10

H Habitatge

A Activitat

(1) amb accés independent
(2) amb accés comu

4. La situacio relativa d'una activitat ve determinada per I'emplagament que ocupa el local principal i d'accés a
I'activitat. La mateixa activitat pot ocupar les plantes superiors i inferiors a la principal.
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Article 394. Usos especifics en relacié amb les possibles situacions relatives
Cada Us especific s'admet en les situacions relatives compreses en el quadre segiient:

ACTIVITAT
RESIDENCIAL ESPECIAL
HOTELER

APARTAMENT TURISTIC

COMERCIAL PETIT
COMERCIAL MITJA | GRAN
COMERCIAL TERRITORIAL

COMERCIAL ESTABLIMENT SINGULAR

OFICINES | SERVEIS

RESTAURACIO

RECREATIU

ESTACIONS DE SERVEI
SERVEIS FUNERARIS

INDUSTRIA ARTESANAL
INDUSTRIA URBANA
INDUSTRIA AGRUPADA
INDUSTRIA SEPARADA
INDUSTRIA AILLADA
MAGATZEM

TALLERS REPARACIO VEHICLES
GESTIO DE RESIDUS
TECNOLOGIC

APARCAMENT

EDUCATIU

ESPORTIU

SANITARI ASSISTENCIAL

CULTURAL | ASSOCIATIU
RELIGIOS
GUARDIA | CUSTODIA D'ANIMALS

Us admes
Us admes amb condicions
Us no admes

Limitat a 200 m’ de superficie util

Limitat a 100 m’de superficie util

Només tanatoris

Limitat a 30 m*de superficie util

Limitat a una densitat de carrega de foc ponderada i corregida (Qs) aportada pels productes emmagatzemats de fins a 850 MJ/ m’
Limitat al reciclatge de consumibles informatics, triatge de roba,...

Excloses les activitats d’eliminacié de residus (incineracié o diposits controlats) i les que incorporin processos o tractaments de
tipus biologic.

h. Aforament limitat a 50 persones

™m0 a0 T
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SECCIO 2. REGULACIO DELS USOS EN ZONES | SISTEMA D’EQUIPAMENTS

Article 395. Regulacio dels usos en les zones de sol urba
1. Els usos admesos, condicionats, o no admesos en les diferents zones residencials de sol urba, sén els que
s’especifiquen en el quadre segiient:

QUADRE USOS ZONES
RESIDENCIALS

HABITATGE UNIFAMILIAR
HABITATGE PLURIFAMILIAR
HABITATGE RURAL
HABITATGE TURISTIC
RESIDENCIAL ESPECIAL
HOTELER

APARTAMENT TURISTIC

COMERCIAL PETIT
COMERCIAL MITJA | GRAN
COMERCIAL TERRITORIAL
COMERCIAL ESTABLIMENT SINGULAR
OFICINES | SERVEIS
RESTAURACIO

RECREATIU

ESTACIONS DE SERVEI
|SERVEIS FUNERARIS
|INDUSTRIA ARTESANAL
|INDUSTRIA URBANA
|INDUSTRIA AGRUPADA
|INDl'JSTRIA SEPARADA
INDUSTRIA AILLADA
MAGATZEM

TALLERS REPARACIO VEHICLES
GESTIO DE RESIDUS
EXTRACTIU

TECNOLOGIC

APARCAMENT
EDUCATIU

ESPORTIU

SANITARI ASSISTENCIAL
CULTURAL | ASSOCIATIU
RELIGIOS

AGRICOLA

RAMADER

FORESTAL

GUARDIA | CUSTODIA D'ANIMALS
CAMPING

LLEURE
ECOLOGIC | PAISATGISTIC

SERVEIS TECNICS | MEDIAMBIENTALS

SERVEIS PUBLICS

INSTAL-LACIONS RADIOCOMUNICACIO Us admes

INSTAL-LACIONS SOLARS Us admes amb condicions

1- Admes amb les condicions per a I's habitatge definides en la regulacio especifica de la zona.

2- L’Us habitatge no s’admet en planta baixa.

3- En planta baixa i planta soterrani, admeés I’is habitatge amb les condicions definides en la regulacié especifica de la zona.

4- S’admet I'Us bifamiliar, amb un maxim de 2 habitatges per parcel-la.

5- L’Us recreatiu, en aquelles implantacions que no disposin d’un accés des de carrers d’amplada superior a catorze metres (14 m),
només s’admet amb aforaments inferiors a 100 persones.

6- L’Us estacio de servei només admés en la modalitat de carrega eléctrica.

7- Admes I'Gs de serveis funeraris sense incineracio.
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8- L'Us de magatzem queda restringit a les implantacions de superficie inferior a 200 m’i una densitat de carrega de foc ponderada
i corregida (Qs) aportada pels productes emmagatzemats de fins a 850 MJ/ m’.

9- L'Us de taller de reparacio de vehicles queda restringit a les branques no compreses en carrosseria i pintura.

10- L’Us d’aparcament no podra tenir I'accés per carrers que tinguin la consideracié d’eixos civics (al) segons s’indiqui als planols del
POUM, amb excepcid d’aquells accessos preexistents, que per rad de la seva gran capacitat, s’identifiquin graficament.

11- L’Us de gestid de residus limitat al reciclatge de consumibles informatics, triatge de roba, i altres similars que no suposin impacte

ni moléstia en I’'entorn residencial.

2. Els usos admesos, condicionats, o no admesos en les diferents zones d’activitat economica (clau 2), indicats
mitjangcant una lletra entre paréntesi en els planols d’ordenacié i de les zones de serveis comunitaris (clau 3)
de sol urba, sén els que s’especifiquen en els quadre seglient:

QUADRE USOS ZONES
ACTIVITAT ECONOMICA

ZONES

EPIGRAF A|B|C|D]|E F|G]|H | J K LM

HABITATGE UNIFAMILIAR

HABITATGE PLURIFAMILIAR

HABITATGE RURAL

HABITATGE TURISTIC

RESIDENCIAL ESPECIAL

HOTELER

APARTAMENT TURISTIC

COMERCIAL PETIT

COMERCIAL MITJA | GRAN

COMERCIAL TERRITORIAL

COMERCIAL ESTABLIMENT SINGULAR

OFICINES | SERVEIS

RESTAURACIO

RECREATIU

ESTACIONS DE SERVEI

|SERVEIS FUNERARIS

|INDl:lSTRIA ARTESANAL

|INDl:lSTRIA URBANA

|INDUSTRIA AGRUPADA

|INDUSTRIA SEPARADA

INDUSTRIA AILLADA

MAGATZEM

TALLERS REPARACIO VEHICLES

GESTIO DE RESIDUS

EXTRACTIU

TECNOLOGIC

APARCAMENT

EDUCATIU

ESPORTIU

SANITARI ASSISTENCIAL

CULTURAL | ASSOCIATIU

RELIGIOS

AGRICOLA

RAMADER

FORESTAL

GUARDIA | CUSTODIA D'ANIMALS

CAMPING

LLEURE

ECOLOGIC | PAISATGISTIC

SERVEIS TECNICS | MEDIAMBIENTALS

SERVEIS PUBLICS

INSTAL-LACIONS RADIOCOMUNICACIO

us admes

|INSTAL-LACIONS SOLARS

Us admes amb condicions

1-
2-

Admeés en tots els trams de superficie.
Admes sense incineracié.
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3-  Excloses les activitats d’eliminacié de residus (incineracid o diposits controlats) i les que incorporin processos o tractaments de
tipus biologic.

4-  Limitada a activitats industrials textils de fabricacié de teixits i talles de confeccid textil, calgat i similars.

5-  Sense pernoctacio.

6- Inclosa la modalitat especifica d’aparcament d’autocaravanes amb connexio a les xarxes de serveis.

7-  Limitat a les autoescoles.

8- Admeés com a Us complementari.

9-  Admeés com a Us complementari sense limitacié de superficie.

10- Com a reutilitzacié d’edificis industrials existents, sempre que es mantingui i conservi I'espai industrial original.

11- Com a Us complementari a I'habitatge propi del poligon, de caracter individual, per suplir les necessitats domestiques del
poligon.

3. En els Espais lliures d’edificacio (J), els Espais ocupables en planta soterrani (SJ) i Espais edificables en planta
baixa (BJ) de les Zones residencials (clau 1) s’hi admeten els usos vinculats a I'activitat principal de la planta
associada a l'espai lliure limitat a I'ds d’habitatge com a jardi privat, hoteler, comercial petit, mitja i gran,
restauracio (limitat als fronts de vial), educatiu, esportiu, sanitari assistencial, cultural i associatiu, serveis
publics i instal-lacions solars.

4. En els Espais lliures d’edificacio (J), els Espais ocupables en planta soterrani (SJ) i Espais edificables en planta
baixa (BJ) de les Zones d’activitat economica (clau 2) i les Zones de Serveis comunitaris (clau 3) s’hi admeten
els usos admesos en la subzona corresponent sense desvirtuar els objectius de I'espai lliure.

5. En els Espais lliures en continuitat amb I'espai public ocupable en planta soterrani (OJ) tan sols s’hi admet
I’Gs de restauracié associat a aquest Us en planta baixa.

Article 396. Regulacio dels usos en les zones de sol no urbanitzable
1. Els usos admesos, condicionats, o no admesos en les diferents zones de sol no urbanitzable, sén els que
s’especifiquen en el quadre segiient

(QUADRE USOS ZONES SOL )
NO URBANITZABLE

|10.1] 10.2]10/a] 11 [13/a] 12.1] 12.2]12/A

USOS DE CARACTER GENERAL

Agricola

Ramader

Forestal

Habitatge Rural

Camping

Guardiai custodia d'animals

Aparcament

Extractiu

USOS VINCULATS AL CATALEG DE MASIES, CASES RURALS | CONSTRUCCIONS RURALS EN DESUS (4)

Habitatge familiar

Artistici artesanal

Turisme rural

Restauracié

Educacié en el lleure

Equipaments
Serveis comunitaris
ACTUACIONS D'INTERES PUBLIC

Esportiu

Cultural

Educacié en el lleure i esbarjo

Instal-lacions solars i eoliques

Ecologic i paisatgistic Us admes

Xarxes de serveis i producci6 d'energia d'altres

fonts renovables

Us admes amb condicions
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1- Subjecte a la redaccié d’un pla especial.

2- Limitat a I'autoconsum i/o a la produccié ecologica

3- Limitat a activitats col-lectives que es desenvolupin a l'aire lliure o a la rehabilitacié d’edificacions existents incloses en el Pla
Especial de Catalogacid de les Construccions rurals en desus.

4- El cataleg podra regular de manera més restrictiva els usos en funcié de cada element catalogat

5- No s’admet la implantacié d’edificacions o activitats vinculades a les infraestructures i obres publiques

6- Limitat a la rehabilitacié d’edificacions existents incloses en el Pla Especial de Catalogacié de les Construccions rurals en desus.

7- S’admet com a Us complementari I'aparcament d’autocaravanes amb connexié a les xarxes de serveis.

2. Laresta d’usos no contemplats a la taula anterior tenen la consideracié d’usos incompatibles.
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Article 397. Regulacié dels usos en els sistemes d’equipaments
1. Els usos admesos, complementaris, condicionats o no admesos en els diferents sistemes d’equipaments sén
els que s’especifiquen en els quadre segient:

QUADRE USOS
EQUIPAMENTS |
SERVEIS COMUNITARIS

EO01|E02 | E03 | E04 | EO5 | E06| EO7 | EO8| E09 | E10|E11|E12|E13|E14| | F | | A3 | A4
HABITATGE UNIFAMILIAR 11 13
HABITATGE PLURIFAMILIAR 2| [ ]
HABITATGE RURAL ]
HABITATGE TURISTIC 2| [ |
RESIDENCIAL ESPECIAL 6 5 6 - - -
HOTELER
APARTAMENT TURISTIC ]
COMERCIAL PETIT - -E E
COMERCIAL MITJA | GRAN 2
COMERCIAL TERRITORIAL ]
COMERCIAL ESTABLIMENT SINGULAR ]
OFICINES | SERVEIS 4 - 2 |4 12| [10]
RESTAURACIO 2 12 F
RECREATIU ]

ESTACIONS DE SERVEI
SERVEIS FUNERARIS

INDUSTRIA ARTESANAL 12 E
INDUSTRIA URBANA

INDUSTRIA AGRUPADA ]
INDUSTRIA SEPARADA ]

INDUSTRIA AiLLADA

MAGATZEM 10

TALLERS REPARACIO VEHICLES
GESTIO DE RESIDUS

EXTRACTIU
TECNOLOGIC

APARCAMENT

EDUCATIU
ESPORTIU
SANITARI ASSISTENCIAL
CULTURAL I ASSOCIATIU

RELIGIOS

AGRICOLA
RAMADER

FORESTAL

GUARDIA | CUSTODIA D'ANIMALS
CAMPING
LLEURE

ECOLOGIC | PAISATGISTIC
SERVEIS TECNICS | MEDIAMBIENTALS

SERVEIS PUBLICS (seguretat-correus)
INSTAL-LACIONS RADIOCOMUNICACIO

INSTAL-LACIONS SOLARS

EDUCATIU
ESPORTIU

SANITARI ASSISTENCIAL
CULTURAL

PROXIMITAT
ADMINISTRATIU
ABASTAMENT | MERCATS
AMIBENTALS | DE LLEURE
UNIVERSITARI

SOCIAL

FIRES | CONGRESSOS
FUNERARI

RESERVA

COMUNITARI
|HABITATGE DOTACIONAL
ESTACIO AUTOBUSOS
APARCAMENT
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1-  El 70% de la superficie edificada s'ha de destinar a Us comercial d'alimentacié de proximitat. Es podra alterar aquest percentatge
mitjangant un pla especial d'usos

2-  Admeés com a us complementari amb la limitacié que tots els usos diferents a I'is comercial d'alimentacié de proximitat no
poden superar el 30% de la superficie edificada. Es podra alterar aquest percentatge mitjangant un pla especial d'usos

3-  Admeés com a Us complementari sense limitacié de superficie.

4-  Limitat a les oficines i serveis al servei de I'administracié publica.

5-  Limitat a centres assistits, basats en serveis comuns, amb gestié centralitzada i titularitat indivisible amb independéncia que
aquesta titularitat sigui publica o privada.

6-  Limitat a residencia d'estudiants o de docents.

7-  Limitat a la venda ambulant.

8- Limitat a activitats a 'aire lliure.

9-  Limitat a habitatge dotacional.

10- Admeés només en planta baixa.

11- Només al servei de I'Us religios.

12- Només en aquells edificis inclosos en el PEUPM i condicionat a |'obtencid, previ a la llicencia, d'un informe favorable emés per la
Comissié Permanent de Patrimoni, que podra fixar condicions de manteniment i millora del conjunt de I'element. L'Us
d’habitatge plurifamiliar estara limitat a 15 hab/Ha.

13- Només com a complementari per als serveis de vigilancia de la instal-lacié.

14- S’admet la modalitat especifica d’aparcament d’autocaravanes amb connexio a les xarxes de serveis.

La modificacié de I'Gs en els sols qualificats de sistema d’equipaments requerira la prévia aprovacié d’un pla
especial urbanistic d’iniciativa municipal.

Als equipaments de reserva (E.13) els usos previstos en corresponen als usos provisionals admesos mentre
no tinguin Us assignat. La concrecid i distribucié dels usos es realitzara mitjancant un pla especial urbanistic
d’iniciativa municipal i s'adequara a les categories establertes pel sistema d’equipaments definit pel POUM.
Per al desenvolupament dels sistemes d’equipament en sol no urbanitzable, s’atendra a allo establert en els
articles 47 i 48 del TRLUC, referents a actuacions urbanistiques d’interés public que s’hagin d’emplagar en
medi rural, o que no siguin compatibles amb els usos urbans. En aquests casos caldra tramitar un pla
especial urbanistic d’iniciativa municipal. S’exceptuen d’aquesta condicié els equipaments existents.

En els edificis de caracter residencial situats sobre terrenys qualificats com a sistemes urbanistics
d’equipaments ja adquirits per 'Administracid publica, es podra autoritzar, amb caracter temporal, I'Us
d’habitatge dotacional public, aixi com les obres de rehabilitacié que siguin necessaries per a I'adequacié de
I'edifici a aquest Us, mentre no sigui necessari el seu Us com a equipament.

SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DE L'APARCAMENT

Article 398. Condicions generals sobre la previsio d'aparcament en les edificacions

1.

En totes les edificacions de nova planta, en les ampliacions que suposin un increment de sostre o volum
sobre I'existent del cinquanta per cent, i en els canvis integrals d’Us, s'hauran de preveure en els projectes
d'edificacid, les places d'aparcament determinades a I'article segtient.

Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en |'Article 400, el nombre minim de places
d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us. En el cas que I'Us no estigui
previst entre els que s'especifica als articles seglients, s'hauran de preveure les places d'aparcament aplicant
per analogia els moduls corresponents.

En cap cas les plantes d'un edifici destinades a aparcament d'acord amb la llicencia municipal concedida,
podran canviar d'Us sense garantir en el propi edifici els moduls fixats per aquest nou Us.

Mitjangant plans especials que comprenguin un sector urba significatiu i un ambit amb la suficient extensid,
es podran concretar les exigéncies d'aparcament, mantenint, en qualsevol cas, els minims exigibles per rad
de I'aplicacié de les determinacions d'aquesta seccid.

Les condicions tecniques dels aparcaments es regulen especificament en I'ordenanga municipal sobre
aparcaments i per allo que estableixi la legislacié sectorial aplicable.
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Article 399. Condicions generals sobre el nombre d’accessos als aparcaments

1.

Els espais destinats a aparcament de vehicles s’hauran de distribuir de manera que es plantegi un Unic accés

des de la via publica, llevat dels seglients suposits.

a. S'admetra més d’un accés a un mateix aparcament quan ho exigeixi la normativa sectorial per raé de
nombre de places d’aparcament.

b. Per raons degudament justificades, es podran admetre dos accessos a l'aparcament en edificis que
tinguin front a carrers diferents.

c. En edificis de nova construccid, no es podra en cap cas, incrementar el nombre d’accessos a I'aparcament
per raons funcionals o de distribucié del propi edifici.

. Als efectes del que estableix el punt 1 anterior, és un Unic accés la formalitzacié d’un sol forat a fagcana que

agrupi com a maxim dues portes diferents a 'aparcament que reuneixin les segilients condicions:

a. Quan cada porta a I'aparcament doni accés a dos nivells diferents d’'un mateix aparcament i s’accedeixi
des d’un sol gual a la via publica.

b. Que I'laparcament tingui una cabuda inferior a 100 vehicles.

Article 400. Previsio minima de places d’aparcament en funcié de I'ts establert
El present POUM defineix |'aparcament com a Us complementari el qual ve determinat pel nombre de places
exigibles en funcié dels usos especifics que es relacionen a continuacio:

1.

O N U e

10.
11.
12.

13.
14,
15.
16.

17.

Us d'habitatge

a. Habitatges de més de 120 m?, dues places d'aparcament.

b. Habitatges entre 90i 120 m’, una plaga i mitja d'aparcament.

c. Habitatges iguals o menors de 90 m’, una plaga d'aparcament.

Us comercial

a. Una placa d'aparcament per cada 50 m’de superficie Gtil destinada al public en usos comercials de
superficie de venda entre 500 i 1.300 m®, comercial de gran superficie i galeries comercials.

b. Dues places d'aparcament per cada 100 m’de superficie construida a partir de 1300 m’ de superficie de
venda.

Us hoteler

a. Establiments de 4 i 5 estrelles, una placa per cada 2 habitacions.

b. Establiments de 3 estrelles, una placa per cada 3 habitacions.

c. Resta d'establiments, una plaga per cada 5 habitacions.

Us d'oficines, una placa per cada 60 m” de superficie construida o fraccio.

Us industrial, una plaga d'aparcament per cada 100 m’ de superficie construida o fraccid.

Us educatiu, una plaga d'aparcament per cada 100 m’ de superficie construida o fraccid.

Us sanitari i assistencial, una placa d'aparcament per cada 50 m’ de superficie construida o fracci6.

Us cultural, en la modalitat de biblioteques, galeries, museus, centres civics, etc., una placa i mitja per cada

100 m” de superficie construida o fraccio.

Us de serveis publics i administratius, dues places d'aparcament per cada 100 m’ de superficie construida o

fraccio.

Us de magatzem, una plaga d'aparcament per cada 200 m’ de superficie construida o fraccid.

Us esportiu, una placa d'aparcament per cada quinze persones d'aforament.

Us cultural, en la modalitat de teatres, auditoris, cinemes i similars, una placa d'aparcament per cada quinze

persones d'aforament.

Us religids, una plaga d'aparcament per cada quinze persones d'aforament.

Us de restauracid, una placa d'aparcament per cada deu persones d'aforament o fraccio.

Us recreatiu, una plaga d'aparcament per cada deu persones d'aforament o fraccid.

Us de taller de reparacié de vehicles, es preveura una superficie d'aparcament equivalent a dues vegades la

destinada a taller.

Us de serveis funeraris, una plaga d'aparcament per cada 10 persones d’aforament.

Article 401. Causes d’exempcio de les previsions de places d'aparcament
S'estableixen com a suposits per a I'exoneracié de I'obligacio de reservar total o parcialment el minim de places
exigibles en funcié del que s'estableix a I'article anterior, els seglients:
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a. Quan per aplicacié dels moduls fixats a I'article anterior la previsié de places d'aparcament sigui igual o
menor a dos.

b. Quan mitjancant un projecte i degut a les dimensions de la parcel-la es demostri la impossibilitat tecnica
d'encabir les places d'aparcament exigibles. En aquest cas, caldra que el projecte disposi d'informacio
suficient que justifiqui clarament aquest suposit i que prevegi, com a minim, les places d’aparcament que
fisicament es puguin encabir. A efectes d’aquest supodsit, no sén causes d’exempcio els criteris funcionals
i d’ordenacio de I'edifici.

c. Que existeixin raons técniques derivades de les caracteristiques de la propia parcel-la (aquifers, métodes
d’excavacio extraordinaris, etc.), que impedeixin técnicament el compliment de l'obligacié. En aquest
suposit, el projecte haura de preveure, com a minim, les places d’aparcament que fisicament es puguin
encabir. A efectes d’aquest suposit, no sén causes d’exempcid els criteris funcionals i d’ordenacio de
I'edifici.

d. Quan I'excavacio de terrenys en pendent suposi apuntalaments superiors als dotze metres.

Quan la regulacio urbanistica especifica fixi alguna condicié que impossibiliti el seu compliment.

f. En els fronts de carrers on els usos terciaris existents constitueixin el 80% de la longitud destinada a
locals, concorrin qualsevol de les causes dels punts anteriors i el projecte destini la planta baixa a usos
terciaris, de forma total o parcial amb facana a carrer. En aquest suposit, el projecte haura de preveure,
com a minim, les places d’aparcament que fisicament es puguin encabir excloent-ne la part de planta
baixa destinada a usos terciaris i justificant, en qualsevol cas, les circumstancies dels punts anteriors que
hi concorrin. S'entén per front de carrer el tram de carrer comprés entre dos carrers transversals. Els
fronts on és d’aplicacié aquest suposit es corresponen amb:

Area central (clau 1.2)

Ctra. de Vic en el tram entre Muralla del Carme i Plaga Bonavista
Ctra. de Cardona

Muralles de Sant Francesc, de Sant Domeénec i del Carme
Barcelona en el tram entre Angel Guimera i Poeta Mistral
Passeig Pere llI

Pompeu Fabra

Cardenal Lluch

Guimera en el tram entre el Passeig Pere Ill i Barcelona

Carrid

g. Que l'edifici estigui protegit integralment o parcial a excepcié d’aquells inclosos en ambits de poligons
d’actuacidé o en plans de millora urbana, 'ambit dels quals permeti encabir 'aparcament generat pels
usos permesos.

h. En el cas dels usos comercials, les dotacions d’aparcament es podran revisar a la baixa, en I'atorgament
de la llicencia comercial de la Generalitat o municipal d’acord amb les determinacions establertes pel
Decret 3782006 pel qual es desplega la Llei d’equipaments comercials.

Article 402. Modificacio de les previsions de places d'aparcament en equipaments
En activitats situades en sols qualificats d’equipament es podran justificar reserves diferents a les establertes en
I’Article 400, quan a requeriment de 'Ajuntament, es redacti un estudi de la mobilitat generada.
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TITOL 10. NORMATIVA AMBIENTAL DEL POUM

CAPITOL 1. Marc normatiu general

Article 403. Marc normatiu general d'aplicacié

1. A més del que es disposa en aquest titol, s’haura de donar compliment, quan procedeixi, a tota aquella
normativa de caire ambiental que sigui vigent en el moment de tramitar les actuacions urbanistiques i
d’edificacié derivades del desenvolupament del Pla.

2. Per tot el que no estigui regulat en les disposicions d’aquest titol regiran també les ordenances en materia
de medi ambient aprovades per I'ajuntament de Manresa.

CAPITOL 2. Connectivitat ecologica, social i paisatgistica

Article 404. Pla d’Accié per la connectivitat ecologica, social i paisatgistica
1. L'Ajuntament de Manresa haura de redactar un Pla d’Accio per garantir i mantenir la connectivitat ecologica,
social i paisatgistica del terme municipal per tal d’assegurar el desenvolupament de les funcions ecologiques

a les zones d’especial interés connector del territori, ja siguin connectors fluvials o corredors paisatgistics,

aixi com permeabilitzar els punts critics identificats, assegurant una interaccié sostenible entre els valors

ambientals de I'entorn natural, I'Gs i la freqlentacié social de I'espai i tenint en compte criteris paisatgistics.
2. Enaquest estudi caldra incloure actuacions tals com:

a. Permeabilitzar les infraestructures transversals a la llera mitjangant estructures tals com connectors
fluvials (definint les pautes de seguiment necessaries per tal de validar periodicament que els connectors
fluvials siguin funcionals).

Fer difusid de bones practiques de conservacio dels habitats i de potenciacid de la connectivitat.
Promoure actuacions de custodia del territori en els espais identificats com a critics.

Incentivar la millora de la qualitat de I'aigua dels cursos mitjangant la seva gestid integral.

Incentivar mesures que permetin el manteniment dels cabals de manteniment mitjangant la gestid
integral de l'aigua.

oo oT

Article 405. Pla de restauracio de riberes
L'Ajuntament de Manresa haura de redactar un Pla de restauracié de riberes que integri en alguns trams usos
socials i de millora paisatgistica compatibles amb la funcionalitat del connector.

CAPITOL 3. Espais lliures i enjardinament

Article 406. Criteris generals per a I'enjardinament dels espais lliures

1. En zones verdes o espais publics de nova creacié es prioritzara la conservacié de la vegetacié arboria
existent .

2. Les noves plantacions en zones verdes o arbrat viari es realitzaran amb espécies autoctones, presents a
I’entorn i adaptades a les condicions bioclimatiques de la zona.

3. En espais fluvials i zones forestals no es permetra la plantacié d’espécies exotiques .

Article 407. Preservacioé de terres i talussos

1. Els projectes d'urbanitzacié i els d'edificacio han de contemplar el decapatge i preservacio de la terra vegetal
per ser utilitzada posteriorment a les arees a enjardinar o restaurar.

2. Els talussos de terres permanents presentin un pendent maxim de 3H:2V, sempre d'acord amb les
prescripcions dels estudis geotécnics, de tal manera que es garanteixi la seva estabilitat a llarg termini, es
previngui I'erosid, es faciliti la revegetacid i es limitin les perdues de sol.

3. En els casos que no es compleixi aquest criteri (si el pendent dels talussos de terra és >H:2V), s'apliquin
tecniques de bioenginyeria en |'estabilitzacid o revegetacio de talussos.
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CAPITOL 4. Sostenibilitat i ecoeficiéncia

Article 408. Criteris generals d’estalvi energétic

1.
2.
3.

4.

Es prioritzara emprar elements d’enllumenat public de baix consum.

Es prioritzara I'Us de tecnologies ecoeficients en tots els edificis publics.

S'introduiran mesures d’estalvi energétic o de rehabilitacié energetica, tant de I'envolupant com de les
instal-lacions, en les noves llicencies o permisos d’obres que es donin per a la construccié de nous habitatges
o per a la rehabilitacio d’existents.

Es prioritzara I'Us d’energies renovables per obtenir la climatitzacio (calefaccid/refrigeracio).

Article 409. Utilitzacié de materials reciclats o reutilitzats

1.

Als projectes d'urbanitzacié i edificacié és recomanable que es contempli I'Us de materials reciclats o
reutilitzats, principalment els generats dins de la propia obra, com ara la runa i arids procedents d’enderrocs
i demolicions (després de la seva classificacid, trituracié i neteja) o el tot-u provinent de la demolicié de
paviment existent. Aquest criteri és prioritari en la realitzacié de soleres i paviments.

Aixi mateix, també caldria considerar la incorporacié d’elements realitzats a partir de material reciclat
(plastic, vidre, neumatic fora d’us, arid reciclat, escories siderurgiques, etc.), com ara mobiliari urba (bancs,
papereres, pilones, etc.), panells de senyalitzacié, paviments de seguretat, elements delimitadors de
parterres, peces de construccio prefabricades (llambordes, blocs, vorades, etc.) etc.

La restauracid d’espais morfologicament degradats es fara utilitzant materials reciclats en obra, aixi com
altres materials adequats prévia supervisié de 'Ajuntament.

Durant la fase d’obra, cal que es sol-liciti el Distintiu de Garantia de Qualitat Ambiental o altres distintius de
sostenibilitat ambiental als fabricants o subministradors de material reciclat o productes que en contenen.
Aquest distintiu acredita la correcta gestid i Us del material que ha estat reciclat per a emprar-lo en els nous
elements.

Article 410. Projectes d’enderroc i residus

Els projectes relatius a llicéncies urbanistiques d’enderroc, excavacié i/o construccid hauran de contenir una
avaluacié dels volums i les caracteristiques dels residus originats pels enderrocs, les operacions de destriament i
de recollida selectiva projectades per als diversos tipus de residus generats i les instal-lacions de reciclatge i
disposicio del rebuig on es gestionaran en cas que no s’utilitzin o reciclin en la mateixa obra.

CAPITOL 5. Cicle de I'aigua

Article 411. Criteris generals d'estalvi d'aigua

1.

Es redactara un pla director del servei d’abastament i un pla de gestié de la demanda tal i com indica I'article
22 del Decret 1712014, de 23 de desembre, d’aprovacié del Pla de gestid del districte de conca fluvial de
Catalunya (PGDCFC).

Els serveis municipals de reg de zones verdes i de neteja viaria i de clavegueram hauran d'utilitzar
preferentment aigua procedent de fonts alternatives a la potable (aigua regenerada, subterrania, de pluja),
tal com s'especificara en els plecs de prescripcions técniques municipals.

Els projectes de nous edificis i construccions hauran d’incorporar sistemes d’estalvi d’aigua complint el que
estableix 'Ordenanca tipus sobre I'estalvi d’aigua de la Diputacié de Barcelona. En aquest sentit, els edificis
hauran de disposar de mecanismes d’estalvi d’aigua a les dutxes, aixetes i cisternes, de comptadors i
reguladors de pressio i d'algun sistema de reutilitzacié d’aigua ja sigui reutilitzacié d’aiglies grises o d’aigua
de pluja.

Els nous habitatges que tinguin jardi particular i/o comunitari amb superficie de zona verda superior als
200m” hauran de tenir un sistema que permeti realitzar el regatge preferentment mitjancant I'is d’aigiies
pluvials i/o grises (tal i com detalla I'article 29 del PGDCFC aprovat pel Decret 171/2014).

Article 412. Sanejament d'aigua
Es prohibeix I'Us de canonades de PVC o fibrociment. Sempre que sigui possible s'empraran canonades de fossa
ddctil.
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Article 413. Infiltracié

En el tractament de I'espai lliure de les parcel-les publiques i privades, s’"han d’establir mesures técniques per
garantir I'escorrentiu superficial, promovent el drenatge i la infiltracid de l'aigua en el sol, i minimitzar les
superficies impermeables a través de paviments drenants, tous i semipermeables i mitjancant I'enjardinament
viari i dels espais lliures publics i privats.

CAPITOL 6. Soroll

Article 414. Objectius de qualitat acustica

Fora dels limits de la parcel-la, s’han de mantenir els objectius de qualitat acustica preexistents, d’acord amb la
qualificacié del sol de I'entorn i els usos que s’hi desenvolupen. Aquests objectius de qualitat acustica sén els
que marquen la legislacié vigent, Decret176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
16/2002,de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacid acustica, i se n‘adapten els annexos.

Article 415. Mesures correctores de I'impacte acustic

1. Sempre que una activitat sigui la causant de l'alteracid de la qualitat acustica fora dels limits de la seva
parcel-la, haura de prendre les mesures escaients per minimitzar les seves emissions sonores (aillament en
les edificacions on es desenvolupa I'activitat, apantallaments acustics en I'espai lliure privat de la parcel-la,
etc.), amb la finalitat de mantenir els objectius de qualitat acustica establerts per la legislacié.

2. Es prioritzara I'Us de paviments sonoreductors en els nous paviments dels principals carrers de la ciutat.

3. Es tindra en compte el criteri acustic en les actuacions de remodelacié de I'espai public, tant en I'Us de
materials com en la configuracio de distribucions que minorin I'impacte acustic sobre els veins.

CAPITOL 7. Contaminacié lluminosa

Article 416. Proteccid contra la contaminacié lluminosa

Als efectes de la zonificacid establerta pel Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d'ordenacid ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, els espais inclosos en
I'Estructura d'espais lliures territorials definits pel Pla Director Urbanistic del Pla de Bages s'han d'incloure en la
zona E1, de maxima proteccid contra la contaminacio lluminosa llevat dels casos que no sigui possible per raons
de seguretat.

Article 417. Enllumenat exterior

1. En I'enllumenat exterior caldra utilitzar preferentment lampades de vapor de sodi o tipus LED ambre. | en
cas que les exigéncies funcionals de les instal-lacions recomanin que s’utilitzin lampades diferents de les
anteriors, es tindran en compte les millors tecnologies disponibles en eficiencia energética.

2. Les lampades han d’emetre preferentment radiacié en el rang de I'espectre visible de la longitud d’ona llarga
(I'emissié de radiacions en longitud d’ona inferior a 440nm ha de ser minima).
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1. Les figures de planejament derivat aprovades definitivament amb anterioritat a aquest POUM, relacionades
en 'ANNEX IV. AREES DE PLANEJAMENT ANTERIOR sén d’aplicacié en tot allo que no contradigui les
determinacions d’aquestes normes. El marc normatiu del Pla general se substituira pel del POUM,
interpretant el sistema d’ordenacio per volumetria especifica d’aquell pels parametres tipus d’edificacio en
relacio a la parcel-la del POUM.

2. Les ordenances municipals que siguin vigents en el moment de I'aprovacié definitiva d’aquest POUM, sdn
d’aplicacié en tot allo que no s’hi oposi, ni el contradigui, ni en resulti incompatible.

PRIMERA. Edificacions fora d’ordenacio i disconformes

1. Els edificis, construccions i instal-lacions preexistents que, per rad de I'aprovacié d’aquest POUM, quedin
subjectes a expropiacid, cessid obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament, queden en situacid
urbanistica de fora d'ordenacid. En tots els casos, queden fora d'ordenacid les edificacions implantades
il-legalment en sol no urbanitzable, a excepcié de les que s’incloguin en el Cataleg de Masies i Cases rurals o
que a través de planejament especial es declarin susceptibles de reconstruccié o rehabilitacio.

2. Als edificis, construccions i instal-lacions en situacié de fora d'ordenacio els és d'aplicacio el que disposa la
legislacid urbanistica, i en conseqiiencia no poden ésser objecte d'obres de consolidacid, augment de
volum, modernitzacid o increment del seu valor d'expropiacio, pero si que s’hi poden autoritzar les obres de
manteniment i conservacio, aixi com les puntuals de consolidacié en els casos que ho requereixi la salubritat
publica o la seguretat de les persones, com també les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressio
de barreres arquitectoniques de conformitat amb la legislacié sectorial. També es poden autoritzar els usos
admesos a la zona on estan situats. Les obres i els usos que s'autoritzin no comporten en cap cas augment
del valor d'expropiacid. La renuncia ha de quedar inscrita en el Registre de la propietat.

3. Sila construccio esta fora d’ordenacio per rad de resultar afectada parcialment per una nova alineacié viaria
o de xamfra subjecte a cessid gratuita, pero resta reconeguda l'alineacié de I'edificacié existent mitjangant
linia discontinua, i no esta inclosa en cap sector de planejament derivat ni poligon d’actuacié urbanistica,
s’hi poden autoritzar, les obres admeses en I'apartat 5 d’aquesta disposicid.

4. Els edificis, construccions i instal-lacions preexistents a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM, que son
disconformes amb les noves determinacions urbanistiques pero que no estan en situacio de fora ordenacio,
queden en situacié de volum disconforme. A aquest efecte, s’'entenen com a condicions basiques les
determinacions sobre nombre de plantes, fondaria edificable, coeficient d’edificabilitat neta, ocupacid
maxima de les parcel-les, volum i situacid de les edificacions.

5. Als edificis, construccions i instal-lacions en situacié de volum disconforme es poden autoritzar, a més de les
admeses en l'apartat 2, les divisions horitzontals, les obres de consolidacid, reforma i rehabilitacié aixi com
les d’'ampliacié sempre que s’ajustin a les condicions del planejament i no suposin una edificabilitat neta, en
tota la parcel-la, superior a la prevista per a la zona on se situi. En aquest darrer cas, la sol-licitud de llicencia
haura de concretar l'ordenacidé de volum segons les determinacions de I'article 252 del RLUC incorporant el
contingut seglient:

_Adequacid a I'esquema funcional i estructural de I'edifici existent.
_Compatibilitat urbanistica dels usos i activitats de I'edifici
_Compliment del parametre de densitat d’habitatges, si es creen nous habitatges

6. En la zona residencial de Centre historic (clau 1.1), en tots els edificis, construccions i instal-lacions
preexistents reconeguts per l'alineacié historica, encara que es trobin afectats per una nova alineacio
grafiada amb linia discontinua, es poden autoritzar, a més de les admeses en I'apartat 5 amb les condicions
que alla s’hi estableixen, les obres de gran rehabilitacido amb les condicions previstes en la zona.
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7. En les edificacions en sol no urbanitzable preexistents a la Llei 22002, incloses les situades dins la franja
definida en IArticle 282, que no estiguin incorporades al Cataleg de Masies i Cases rurals, mentre no es
redacti el Pla Especial de Catalogacio de les Construccions situades en el sol no urbanitzable, previst en
I'article 50.2 del TRLUC, sera d’aplicacio I'apartat 1 de la Disposicio transitoria quinzena del TRLUC.

SEGONA. Usos disconformes

1. Es consideren usos disconformes les activitats autoritzades amb anterioritat a I'entrada en vigor del POUM
que en virtut de les noves determinacions urbanistiques no resulten admesos en el seu emplagament actual.

2. Com a norma general i sense perjudici de les determinacions especifiques que s’estableixen en aquesta
Disposicid, els usos preexistents i legalitzats abans de I'entrada en vigor del POUM poden mantenir-se
mentre no esdevinguin incompatible amb el nou planejament, havent-se d’adaptar als limits de moléstia, de
nocivitat, d’insalubritat i de perill que estableixi la legislacio i sectorial i, si escau, les normes que per a zones
concretes estableixi aquest POUM.

3. Els usos disconformes podran ser objecte d’obres o instal-lacions de millora de les condicions de seguretat,
adaptacié a normativa d’accessibilitat, millora de les condicions higiéniques o supressié d’efectes molestos,
sempre que aquestes adequacions no suposin ampliacié de I'activitat disconforme.

4. No obstant aixo, si els usos es consideren de forma expressa com a incompatibles amb les determinacions
del nou planejament no podran ser objecte de canvis de titularitat ni de renovacio de les llicencies. Si la
llicencia no estableix termini concret de vigencia, es pot procedir a la seva revocacid, sens perjudici de les
indemnitzacions que corresponguin d'acord amb la legislacié aplicable.

5. Les edificacions o les instal-lacions industrials existents en sol no urbanitzable, degudament autoritzades
d’acord amb la legislacio urbanistica anterior a la Llei 22002, mentre no cessin l'activitat per la qual van
ésser autoritzades poden ésser objecte de les obres de conservacié, d’adequacid i de millora que siguin
necessaries per al desenvolupament correcte de I'activitat. També poden ésser objecte d’obres d’ampliaci,
amb un maxim de 500 m2 de sostre, si sén necessaries per a la continuitat de I'activitat o per a adequar-la a
la normativa aplicable en materia de prevencié i control ambiental de les activitats, sempre que es justifiqui
suficientment I'interés social de I'activitat en termes economics i de llocs de treball. Les obres d’ampliacié
s’autoritzen amb la tramitacid previa d’un pla especial urbanistic. Lautoritzacio requereix que els propietaris
acceptin, quan se’n cessi I'Us, de desmuntar o enderrocar, sense dret a percebre cap indemnitzacid, totes les
instal-lacions o edificacions existents, llevat que, amb la tramitacié previa d’un pla especial urbanistic, es
destinin a usos conformes amb el regim juridic del sol no urbanitzable. Leficacia de l'autoritzacid resta
subjecta a les mateixes condicions que per als usos i les obres provisionals estableix |'article 54.3 i 4 de la Llei
d’urbanisme de Catalunya.

6. Les estacions de servei existents en sol urba que en virtut de les determinacions del POUM han quedat
disconformes, podran ser objecte, a més de les obres o instal-lacions de millora de les condicions de
seguretat, adaptacié a normativa d’accessibilitat, millora de les condicions higiéniques o supressié d’efectes
molestos, d’ampliacions pel que fa a usos complementaris, sempre que aquests usos siguin admesos
urbanisticament a la zona on estiguin situades.

7. En les edificacions en sol no urbanitzable preexistents a la Llei 22002, incloses les situades dins la franja
definida en I"Article 282, que no estiguin incorporades al Cataleg de Masies i Cases rurals, mentre no es
redacti el Pla Especial de Catalogacio de les Construccions situades en el sol no urbanitzable, previst en
I'article 50.2 del TRLUC, sera d’aplicacio I'apartat 1 de la Disposicio transitoria quinzena del TRLUC.

TERCERA. Poligons en sol urba no consolidat i sectors

1. En els terrenys i edificacions inclosos en sectors de planejament o en poligons d’actuacid, s’hi podran
mantenir i desenvolupar els usos i les activitats preexistents a la vigencia del POUM que comptin amb la
corresponent aprovacio o llicéncia. Igualment, en aquests terrenys i edificacions, també s’hi admetran els
usos i les obres provisionals que prevegi la legislacid urbanistica vigent.

2. Sobre els edificis preexistents s'Tadmetran les obres necessaries per a garantir la seguretat, 'accessibilitat i la
millora de I'eficiéncia energética.
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3. Sense perjudici del que s’estableix en els punts anteriors, les fitxes de cadascun dels sectors o poligons
poden preveure determinacions especifiques, sobre usos i obres provisionals, aplicables a les edificacions
preexistents.

4. En qualsevol cas, la provisionalitat requerira el compliment de les condicions establertes a la legislacié
urbanistica sobre naturalesa de les actuacions, rentncia a increment de valor, publicitat registral, i diposit de
garantia, si escau.

QUARTA. Adequacié de plans i catalegs

En el termini maxim de dos anys, des de I'entrada en vigor del POUM, caldra modificar els seglients documents
per tal d'adequar-ne errors o incongruéncies. Mentre no es porti a terme l'adequacié, prevaldra la realitat fisica
dels elements i el régim urbanistic que es despren de les determinacions del POUM.
1. Cataleg d’Arbres i Arbredes
a. Eliminar I'element Ebim016 ja desaparegut
b. Eliminar I'element Ebim018 ja desaparegut
c. Corregir I'ambit de I'element Cbim014, desaparegut en part
2. Pla Especial del Patrimoni
a. Corregir la ubicacio de I'element PP016
b. Allargar 'ambit de proteccié del canal de la Mina, element 1008.03
c. Modificar I'entorn de proteccié de la Seu de Manresa, element R005, de tal manera que inclogui el
perimetre delimitat pels carrers seglients. Vallfonollosa, Santa Llucia, Galceran Andreu, Via Sant Ignasi,
Sant Marc, passeig del Riu, plaga de la Reforma, Piques i plaga d’en Creus.
d. Modificar la delimitacid i descripcié del bé U057, de tal manera que inclogui dins 'ambit de proteccié la
planta baixa de la part de finca situada al carrer d’en Boti.
e. Modificar la delimitacié de l'entorn de proteccié del bé R005, d’acord amb el que determini el
Departament de Cultura.
f. Modificar la delimitacié del bé 1005, de tal manera que inclogui el cos d’accés de planta quadrada i amb
eix de simetria.
3. Cataleg de Masies i Cases Rurals
a. Adequar les zones indicades en cada fitxa, en correspondéncia amb la nova zonificacié del POUM.
b. Adequar la definicidé dels usos prevista a I'article 12 del Pla Especial en correspondéncia a la definicio
d’usos del POUM.
c. Estudiar la incorporacid en el Cataleg de Masies i Cases Rurals, si s’escau, d’aquelles edificacions que
hagin quedat incloses en zones de sol no urbanitzable per causa de la nova classificacié i/o qualificacio
del POUM.

Queda derogat el Pla general d’ordenacié urbana municipal del municipi de Manresa.

1. Les remissions del POUM a les diferents normes urbanistiques i d’ordenacié del territori i sectorials,
s’entenen efectuades a la normativa vigent en cada moment.

5. El POUM entrara en vigor quan estigui aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de les

comarques centrals i es publiqui completament la referida aprovacié i el text integre de les seves Normes
urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.
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ANNEX I. REGULACIO DE LES CONDICIONS D’ADAPTACIO AL PAISATGE URBA

SECCIO 1. Disposicions generals

Article 418. Objecte i abast d’aplicacio

1. Aquest annex té per objecte establir la regulacié especifica de les condicions d’adaptacio al paisatge urba a
les que s’han d’ajustar totes les edificacions per a garantir una correcta integracio paisatgistica al seu entorn.

2. Aquest annex al Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal de Manresa té caracter juridic d’ordenanca

SECCIO 2. Condicions dels elements técnics

Article 419. Subsistemes de captacid.

1. Cobertes planes i espais lliures d’edificacid.
El subsistema de captacid es disposara amb la inclinacid i orientacié necessaries d’acord amb la legislacio
sectorial, preveient les mesures necessaries per a assolir la seva integracioé a I'edifici i entorn. En tot cas, cal
que el tancament perimetral del terrat o jardi tingui la maxima algaria permesa, a fi que formi una pantalla
gue amagui tan bé com es pugui el conjunt de captadors i altres equips complementaris, sempre i quan
aquest tancament no projecti ombres al subsistema de captacio.

2. Cobertes inclinades
El subsistema de captacio es disposara amb identic pendent que el determinat pel planejament i sempre
ortogonalment respecte les faganes.
Excepcionalment, i sempre mantenint 'ortogonalitat, es permetra una inclinacié del subsistema de captacio
de fins a 502 sempre que es justifiqui que el seu rendiment energétic sigui el més optim i que la solucié
d’implantacio estigui integrada a la coberta.

3. Amb caracter excepcional podra autoritzar-se I'adaptacio del subsistema de captacid en les faganes sempre
que la solucié adoptada s'integri adequadament en la composicio general de la fagana.

Article 420. Antenes

1. Amb criteri general, en tots els edificis de nova planta o en les actuacions de rehabilitacié o restauracié
constructiva en edificis existents, caldra preveure la reserva d’espai per a les conduccions i les instal-lacions
de connexié de les possibles antenes que s’hagin de situar a la coberta dels edificis adaptant-se a la
normativa sectorial especifica.

2. No s’admet la col-locacié d’antenes individuals quan el nombre de les instal-lades sigui superior a dues per
edifici, excepte que concorrin causes justificades per incrementar aquest nombre i sempre que se situin en
el mateix pal i complint les disposicions del POUM sobre construccions per damunt de I'algaria reguladora
de les edificacions. En aquest cas, sera obligatoria la instal-lacié de la infraestructura comuna d’accés als
serveis de telecomunicacions, fins i tot en els edificis ja construits.

3. No es poden instal-lar antenes o elements analegs en obertures, finestres, balconades, facanes i paraments
perimetrals dels edificis i tampoc en els espais lliures d’edificacio, tant d’us public com privat.

4. Les linies de distribuciéd entre la base de I'antena i les preses de recepcié hauran d’anar encastades o
soterrades. Unicament en ocasions excepcionals, i sobre edificis ja construits degudament autoritzats, es
podran col-locar, preferentment en tub rigid o amb cable despullat de color neutre, en terrats, faganes
interiors d’illa i patis de serveis interiors dels edificis.

5. Les antenes de radioafeccionats que no quedin fora de la vista des de qualsevol via publica o espai de
caracter public o comunitari, igualment només es podran instal-lar a les cobertes dels edificis i s’haura de
fer, en tot cas, en els espais on sigui menor I'impacte visual des de I'espai public.
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Article 421. Instal-lacions térmiques i evacuacio dels productes de combustio

1. No es permet la situacio de cap de les parts dels aparells de climatitzacio, refrigeracio i calefaccié a I'exterior
de les edificacions (directament a facanes o sobre cossos sortints), ni en el seu cas, en I'espai interior definit
pels patis de ventilacid. Caldra situar exteriorment aquestes instal-lacions a la coberta de I'edifici de forma
que quedin integrats en el volum predominant, respectant els criteris compositius i estetics de I'edifici i del
seu entorn més immediat.

2. En suposits degudament justificats, quan no sigui técnicament viable la instal-lacié a la coberta, s'admetran
a I'exterior sempre que s’assoleixi la seva integracié en la composicié arquitectonica de I'edificacié, amb
construccid, si cal, d’'un element arquitectonic que els oculti a partir d'un projecte arquitectonic global.

3. Enelcas d’un local en planta baixa, haura d’atenir-se als criteris seglients de repercussio en facana.

La solucio ha de ser la mateixa per a tots els forats arquitectonics d’'un mateix edifici.

Laparell de sortida a I'exterior de la instal-lacié s’integrara en el tancament del buit arquitectonic,
preferentment sense sobresortir del pla vertical o en el seu defecte sobresortint 1/10 part de I'ample de la
vorera, amb un maxim de 20 cm, a una algaria minima de 2, 35 m des de la rasant de la vorera, i s'adaptara
el seu disseny, material i color mitjancant reixes i similars.

No s’autoritzara perforar la facana per a la col-locacié d’aquests aparells o conductes, ni d’adossar-los-hi,
llevat que respongui a un projecte arquitectonic d’intervencié global que contingui una solucié visualment
correcta.

Les reixes de ventilacié hauran de complir, quant a la ubicacid, les mateixes normes que els aparells.

4. Quant a I'evacuacid, no es poden llangar a I'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en
suspensio o a temperatura diferent de I'ambient per les faganes, de forma que els productes de combustid
de les instal-lacions termiques amb independeéncia del tipus de combustible i de I'aparell que s’utilitzi, aixi
com les ventilacions i evacuacions de fums dels habitatges, s’"hauran de conduir fins a la coberta dels edificis
mitjancant xemeneies o conductes.

5. Malgrat el que fixa I'apartat anterior, en la substitucid individual de generadors quan els edificis existents no
disposin de conducte d’evacuacié a coberta o aquest no sigui I'adequat al nou generador i sempre i quan el
nou aparell s'adeqi a les determinacions de la normativa sectorial (RITE), es podra permetre sortida directa
a I'exterior de productes de combustid, pels patis de parcel-la, sempre que I'edificacié en contingui, o bé per
facana no principal, definida com aquella o aquelles que no es corresponen amb les alineacions de facanes,
en els edificis entre mitgeres existents, regulats pel sistema d’ordenacié en relacié al carrer o que no
contenen l'accés, en edificis regulats per altres sistemes d’ordenacié en relacio a la parcel-la.

6. En ambdds suposits, la instal-lacié ha de preveure tubs concéntrics amb una disposicié que permeti, d’acord
amb les determinacions de la legislacié sectorial vigent, que sobresurtin de la superficie de la fagana un
maxim de 3cm. En qualsevol cas, la solucié per a I'evacuacié dels productes de combustié sera Unica per a
tots els generadors de I'edificacié de qué es tracti i, en el tramit d’autoritzacié administrativa, caldra justificar
aquesta condicié aixi com garantir la integracid de la instal-lacié, mitjancant I'adopcié de les mesures
correctores adients —-mimetitzacié mitjancant el color, previsio de reixes, etc. —

Article 422. Conductes de ventilacié i/o evacuacié d’aire i contaminants

1. Disposicions generals
L'evacuacié d’aire i contaminants a I'exterior es fara mitjangant xemeneies o conductes. En la disposicio dels
conductes de ventilacid i evacuacid d’aire i contaminants dels edificis d’habitatge, es tindran en compte els
seglients aspectes:

a. La situacio de les xemeneies o conductes, de forma obligatoria als edificis de nova construccio, i en
qualsevol cas de forma genérica, sera sempre interior a les edificacions.

b. Malgrat es justifiqui suficientment la impossibilitat de disposar-les en l'interior de l'edificacié, no
s’admetra en cap cas la disposicid de les xemeneies o conductes exteriorment per la fagana principal
definida per cada tipus d’ordenacié com la coincident amb I'alineacié de fagana o la que conté I'accés ni
tampoc per aquelles faganes que sense ser principals tinguin front a espais qualificats com a publics. En
aquest suposit, s’haura d’assegurar la integracié de la xemeneia o del conducte en la composicié de la
fagana, mitjangant la disposicid de les mesures correctores oportunes.

c. Ladisposicio de xemeneies o conductes en els patis es considerara interior a les edificacions, pero la seva
implantacio, tot i suposar minimament la disminucié de la superficie del pati, es fara de forma que
admeti igualment la possibilitat d’encabir-hi el diametre minim inscriptible.
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d. En tots els edificis d’habitatges es preveuran conductes d’evacuacié de fums i contaminants a I'exterior
per a cadascun dels locals previstos en la planta baixa.

Alcaria de les xemeneies o conductes

Pels edificis d’habitatges, el dimensionament dels elements d’evacuacid dels productes de combustid de les
instal-lacions termiques, els conductes dels sistemes de ventilacié i les sortides de fums, s’ajustara a les
exigencies tecniques que determini la legislacié sectorial especifica. Quant a la seva algaria s'ajustara a la
regulacio seglient:

a. El tram exterior vist per damunt de la coberta tindra una algaria minima d’1 m, i superara l'alcaria de
qualsevol altre tipus de construccié habitable propia o veina que estigui a una distancia compresa entre
2i10m, ila superara en 1,3 vegades, quan estigui a una distancia menor o igual a 2m.

£2m

2m<l<10m

£— T

b. El tram exterior vist de qualsevol conducte o xemeneia amb sortida exclusiva per sobre de la coberta de
planta baixa, tindra una algaria maxima de 3 m.

Article 423. Instal-lacions de serveis

1.

No es poden col-locar instal-lacions o conduccions sobre les faganes, tret de les instal-lacions basiques de
servei de I'edifici, telefonia, electricitat, gas i enllumenat public, sempre a partir de planta pis, i amb les
condicions d’integracié adequades i en els ambits permesos.

Els projectes dels edificis de nova planta o rehabilitacié integral hauran de preveure reserves d’espais ocults
que no sobresurtin del pla de fagana, per a la canalitzacid i distribucié de tot tipus de conduccions de
serveis.

Qualsevol intervencid a realitzar en faganes d’edificis preexistents ha d’incloure les adequacions de les linies
aéries de les instal-lacions d’aigua, electricitat, telefonia, gas, enllumenat public i d’altres serveis, i si les
instal-lacions no estan soterrades, es disposaran convenientment en els trams horitzontals a nivell del sostre
de la planta baixa. En els trams verticals passaran per les cantoneres de separacié entre parcel-les.

A la planta baixa de les edificacions preexistents a I'entrada en vigor d’aquest POUM es podra admetre la
col-locacié de tubs verticals exteriors per a la canalitzacid dels serveis quan es justifiqui la impossibilitat de
disposar-los interiorment, sempre que estiguin degudament protegits.

SECCIO 3. Condicions de solars, faganes, mitgeres i senyalitzacié

Article 424. Solars

1.

Els terrenys existents que mantinguin el seu estat original, els que hagin estat transformats o aquells

resultants de I'enderroc d’una edificacid, hauran de mantenir les degudes condicions de seguretat, neteja i

salubritat, de forma que no comprometin la fonamentacié de les edificacions veines o terrenys confrontants,

ni una evacuacioé directa sobre la via publica.

Per garantir aquestes condicions d’us i conservacié (seguretat i salubritat) es disposaran les segients

mesures.

a. El paviment s’executara preferentment mitjangant una solera o altre tipus de paviment continu o
granulat, i es garantira la recollida i canalitzacié d’aiglies a la xarxa publica.

b. Es disposara d’un tancament coincident amb I'alineacio del vial, de forma provisional mentre no s’inicii la
nova edificacid, que haura de materialitzar-se mitjancant un tancament opac de 2,00 m d’al¢aria, com a
minim executat.

e A partir de materials ceramics o de formigd, que tinguin la suficient solidesa per a garantir la seva
seguretat i la de tercers, i amb acabat exterior amb revestiment continu (a excepcié de la utilitzacio
de materials per anar vistos) per tal de garantit I'ornat public, sense que es pugui admetre cap tipus
de planxa metal-lica, reixa, lona o similar, ni amb peus mobils o de formigé.
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e A partir duna tanca metal-lica de geometria trapezoidal (per. ex. Perfil CM30-1030), de bases o postes
encastats a terra i a distancia minima (llums) entre 2,5 mi 3,5 m.
e Ambdods suposits i de forma generica, tindran un acabat cromatic de color gris o crema, que podra
incorporar, no obstant, la retolacié de la imatge corporativa de la empresa constructora o promotor.
c. Alternativament, es podra disposar de la tanca definitiva en aquells suposits que no es prevegi
I'edificacié per alineacio de vial, executada d’acord amb les condicions particulars de cada zona.

Article 425. Relacié fisica entre edificacions i sol destinat a sistemes.
Als efectes de regular la relacié fisica entre edificacions i sol destinat a sistemes pel que fa a la possibilitat de
preveure cossos sortints i accessos en les primeres quan es situen confrontants a sistemes diferents del viari es
fixen les seglients determinacions:
a. Planta baixa
Es fixa la possibilitat de preveure accessos per a vianants en els limits amb el sistema d’espais lliures,
essent els accessos rodats restringits a les situacions que preveu la present normativa. En la resta de
limits amb sistemes, no s'admeten accessos ni obertures de cap classe.
b. Planta pis
Es fixa la possibilitat de preveure obertures i vol de cossos sortints en el limit amb el sistema
d’infraestructures de comunicacié i el sistema d’espais lliures. En el cas dels equipaments, es fixa la
possibilitat de preveure obertures sense vol de cossos sortints si els equipaments es desenvolupen
segons el sistema d’ordenacio en relacio a la parcel-la. En el cas del sistema d’infraestructures de serveis,
no s'admeten obertures ni vols de cap classe.

Article 426. Justificacio de les intervencions en faganes

Les caracteristiques de les intervencions en faganes, quant a composicid, materials, textura i color hauran de
justificar-se a partir de la seva contribucid a la correcta integracid en I'ambient preexistent. Amb aquesta
finalitat, la sol-licitud de llicencia d'obres s'acompanyara de la documentacié necessaria, que constara com a
minim d'un algat de la intervencio en el context de les finques adjacents.

Article 427. Disposicions generals aplicables a facanes

1. Sentén per facana la cara visible des de l'exterior dels murs verticals que clouen un edifici o una
construccid, amb excepcidé que sigui considerada mitgera.

2. S’ha de vetllar pel manteniment de la composicié arquitectonica de la fagana. Les baranes, persianes i
tendals d’una mateixa unitat constructiva, sigui en fagana interior o exterior, han de mantenir
I’'hnomogeneitat prevista en el projecte constructiu o la que acordi la propietat o comunitat de propietaris.
Lexigéncia d’homogeneitat afecta tant el cromatisme com el material, les textures i la morfologia dels
elements. Queda prohibida l'alteracié d’aquesta composicid arquitectonica, exceptuant el cas d’actuacions
destinades a restituir I'ordre arquitectonic alterat.

Article 428. Mitgeres temporals

S'entén per mitgera temporal aquella que, d'acord amb el planejament vigent pot arribar a desapareixer en
funcié de l'edificacié veina. En les mitgeres temporals no es permet la formalitzacid d’obertures i el seu
tractament es fara d’acord amb els criteris que s’exposen a continuacio.

1. Resultants d’enderroc

a. Quan la part vista de la formalitzacid de la mitgera correspongui a paret propia de I'edificacié enderrocada
o paret compartida amb I'edificacié veina, es repararan adequadament aquells punts que suposin un risc
de col-lapse, també si cal amb impermeabilitzacié especifica, i en qualsevol cas es tractara amb
revestiment superficial tipus morter hidrofug o similar.

b. Quan la part vista de la formalitzacié de la mitgera correspongui exclusivament a |'edificacio veina i limiti
amb locals habitables, a més de tenir en compte igualment les condicions anteriors s’haura de disposar
préviament un aillament termic, amb l'objectiu de reposar les condicions que en aquest sentit hagin
qguedat alterades a partir del enderroc.

c. Opcionalment, es podra disposar directament un revestiment continu, material per anar vist o enva
pluvial; en aquest cas s’utilitzara exclusivament mitjangant plaques llises o altre material comercialitzat
per a ser utilitzat com a fagana. En tots els casos s’utilitzara preferentment el color gris o crema com a
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acabat cromatic o altre dintre de la gamma de colors corresponent a la fagana principal, de forma que
quedi integrada amb la mateixa.
d. Excepcionalment, a excepcié del Nucli antic i I'Area central, es podra disposar publicitat a les mitgeres
guan comprengui el tractament de tota la seva superficie.
2. Edificis de nova construccié, ampliacions, remuntes o rehabilitacions integrals.
a. Mentre no s’edifiqui en el solar contigu o quan dintre de la profunditat edificable o de I'algaria reguladora,
excedeixi de l'edificacié veina existent, haura de tenir un acabat amb revestiment continu, material per
anar vist o enva pluvial, en aquest cas sempre pero que s’executi exclusivament mitjangant plaques llises o
altre material comercialitzat per a ser utilitzat com a facana.
b. En tots els casos s’utilitzara preferentment el color gris o crema com acabat cromatic o altre dintre de la
gamma de colors corresponent a la fagana principal, de forma que quedin integrats amb la mateixa.
3. Edificis antics.
Quan a partir del pas del temps es manifestin problemes en les condicions de seguretat i/o estanquitat es
repararan adequadament aquells punts que suposin un risc de col-lapse, també si cal amb
impermeabilitzacid especifica, i en qualsevol cas es tractara amb revestiment superficial tipus morter
hidrofug o similar.

Article 429. Elements sortints no permanents

Es consideraran elements sortints de caracter no permanent els retols, banderoles, tendals i similars, amb les
seglients limitacions:

1. Rétolsianuncis paral-lels al pla de fagana de I'edifici.

a. Es preveuran integrats i composats en les obertures de les plantes baixes sense sobresortir del pla de
facana. De plafé llis, caixd o lletres soltes, perd en cap cas lluminds. Si hi haguessin focus, es vetllara
especialment per la seva integracio.

b. Lalcaria o amplada maximes sera de 0,50 m. La seva superficie podra variar en funcié de 'amplada de
I'obertura.

c. Excepcionalment, a partir de les dimensions de la obertura, es podra optar per situar-ho fora de la
obertura i en la part superior d’aquesta, sempre pero, mantenint la seva amplada, i amb un sortint maxim
de 20 cm.

d. També es poden admetre lletres o anagrames retallats superposats sobre el material d’acabat de facana.

e. De forma justificada, i fora del nucli historic, es podra admetre rétols a partir d’una algaria minima de 2,5
m i amb un sortint maxim de 20 cm sobre el pla de facana, sempre que la seva implantacio no trenqui la
continuitat de la fagana i no oculti elements d’interes o significatius del edifici.

f. Els colors dels retols, basicament el fons del plafé o caixd, i complementariament la retolacid, s'adequaran
al cromatisme general de la fagana del edifici (paraments i fusteries).

2. Banderoles, rétols i anuncis volats respecte del pla de fagana de I'edifici.

a. El seu vol maxim sera el determinat per a cossos sortints oberts (balcons).

b. En cap cas podra sobrepassar el vol dels balcons ja existents en I'edifici.

c. En carrers sense voreres, el vol maxim estara condicionat a la seva interferéncia sobre la circulacio de
vianants i rodada.

d. Algaria minima 2,5 m respecte la rasant i maxima d’1 m d’altura propia.

3. Tendals

a. El seu vol sera com a maxim I'ample de la vorera.

b. En carrers sense voreres, el vol maxim estara condicionat a la seva interferéncia sobre la circulacié de
vianants i rodada.

c. Amplada. Integrats i composats en el buit arquitectonic. Des de |'eix de I'obertura i sense ocultar cap
element decoratiu de 'emmarcament.

d. Algaria minima 2,5 m en el punt d’algaria més baix un cop desplegat.

e. Caracteristiques.

— Plegable o enrotllable.
— De material téxtil i llis.
— No es permet cap tipus de publicitat, ni el nom comercial de I'establiment.
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f.

En els ambits del Nucli antic i Area central només sadmetra el color cru. (RAL 1015). A la resta del nucli
urba es podra admetre també algun dels colors de la gama seglient. Cru (RAL 1015), Bordeus (RAL 3004),
Mostassa (RAL 1032) i Siena Cremada (RAL 8023).

4. Cartelleres

a.

Les cartelleres o estructures autonomes visibles des de la via publica, susceptibles de suportar qualsevol
tipus de publicitat o identificacié d’un establiment o d’un determinat producte no superaran els 4’5
metres d’algaria i 8’5 metres de longitud, sense considerar els seus suports, inclosos marcs i fons maxim
de 0’30 metres.

. Amb caracter general, les cartelleres només s’autoritzaran sobre tanques de terrenys sense edificar i

adossades sobre parets mitgeres temporals. Es podran autoritzar, amb caracter provisional en altres tipus
de sol, amb les condicions establertes a la legislacié urbanistica.

La situacio de les cartelleres s’haura d’ajustar als parametres urbanistics propis de la zona on se situin, de
manera que no podran vulnerar l'algaria reguladora maxima de les edificacions. Tampoc es podran
instal-lar a una algaria inferior a 3,50 m per sobre de la rasant de la vorera, i el seu vol en relacié al planol
vertical situat sobre I'alineacié de I'edifici o de la tanca en el cas d’ordenacid aillada, no superara els 15
cm.

5. lIdentificacid en els edificis

a.

En les plantes baixes dels edificis s'autoritzaran els segiients tipus de rétols identificadors, amb un sortint
maxim de 10 cm, sobre el pla de la fagana, sempre que la seva implantacié no trenqui la continuitat de la
fagana, no ocultant elements d’interes o significatius de I'edifici.

. Les plaques indicatives de dependencies publiques, centres d’ensenyament, hospitals, cliniques,

dispensaris, farmacies o institucions benéfiques o activitats professionals col-locades sobre les portes
d’accés o al seu costat.

Les plaques indicatives d’activitats professionals col-locades sobre les portes d’accés o al seu costat, amb
una superficie maxima de 0,10 metres quadrats.

. Els anuncis col-locats en les portes, vitrines o aparadors d’establiments comercials, limitats a indicar el

nom de |'establiment, I’horari en qué es troben oberts al public, preus dels articles que s’ofereixen, els
motius del seu tancament temporal, de trasllat, liquidacions o rebaixes i altres semblants.

. En les facanes de les plantes soterranies que pel seu desnivell dels vials o dels terrenys puguin quedar

descobertes o a les facanes de plantes semisoterrani construides a 'empara de disposicions anteriors al
POUM, se’ls aplicaran les disposicions de planta baixa.

Les plantes entresol (plantes immediates sobre la planta baixa) s’assimilaran als efectes de la identificacio,
a les plantes baixes en els edificis que hagin estat construits amb una configuracid arquitectonica que
diferencii aquestes plantes de la resta de plantes altes, amb una previsid clara de destinar-les a usos
terciaris.

. A la coberta de les edificacions, i en els espais exteriors de l'edifici (patis, jardins, etc.) s’admetra

identificacido sempre que no s’alteri I’harmonia de I'entorn i sempre que els edificis no siguin objecte de
cap grau de proteccié especifica i que no es generin molesties al veinat.
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ANNEX Il. CONDICIONS D’INTEGRACIO AMBIENTAL

SECCIO 1. Disposicions generals

Article 430. Objecte
1. Aquest annex té per objecte establir la regulacid especifica de les condicions de composicid, tractament i
adaptacié a les que s’han d’ajustar les edificacions per a garantir una correcta integracié ambiental i
paisatgistica al seu entorn.
2. Aquest annex al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Manresa té caracter juridic d’'ordenanga.

Article 431. Ambit i abast d’aplicacié
1. El contingut d’aquest annex tenen caracter obligatori en els ambits en que el POUM en prescrigui I'aplicacio
amb les excepcions previstes a continuacio:

a. En els fronts edificatoris, els ambients, la fagcana de la ciutat i els entorns dels elements catalogats
identificats pel PEUPM seran d’aplicacié les determinacions del Pla especial de proteccid, a excepcié de la
regulacid relativa al color (article 53) que es regira per les determinacions que, sobre Control cromatic,
fixa aquest annex.

b. La fagana sud a I'entorn de la Cova de Sant Ignasi, des de la Via sant Ignasi fins el carrer del Peix es
regulara a més pel Pla especial per a la regulacié de les edificacions d’aquest front (PES 0903).

2. Excepcionalment, amb un informe favorable de la Comissié Permanent de Patrimoni, es podran admetre
solucions condicions de composicid, tractament i adaptacio, diferents a les descrites en el conjunt d’aquest
annex.

SECCIO 2. Condicions d’integracié ambiental

Article 432. Revestiment d’acabat de la fagana

1. Es defineixen dos tipus d’acabats de tipus continu amb acabat fi.

a. Revestiment d’acabat de les faganes tipus bicapa, amb una primera capa d’arrebossat amb morter de calg i
una segona d’acabat amb pintures minerals de silicat potassic o calciques. En ambdds casos el contingut
total de components organics no sera superior al 5%.

b. Revestiment d’acabat de les facanes tipus bicapa, amb una primera capa d’arrebossat amb morter de calg
o ciment i una segona d’acabat sintétic (revestiment o pintura acrilica), mineral (estuc o morter de calg) o
sintetic-mineral (morter acrilic); o de tipus monocapa de gra fi. No s'admeten els acabats granulats.

2. lacabat de fagana tipus “a” sera d’aplicacié en els solars que donin front als eixos civics (al), i I'acabat de
facana tipus “b” sera d’aplicacio en la resta de solars.

3. Excepcionalment i Unicament quan la paret o algun dels seus elements sigui de carreus i tingui la suficient
entitat i qualitat per a ser mostrat en fagana, aspecte que necessariament caldra justificar técnicament i
mitjancant reportatge fotografic, s'admetra la recuperacié d’aquests paraments sense cap tipus de
revestiment.

4. Els elements vistos de pedra no es podran pintar.

5. S’admetra un socol de pedra natural fins a una algaria d’1 metre. En la seccid Control cromatic d’aquest
annex es defineixen els tipus de pedra admesos i les condicions de compatibilitat amb els colors dels
paraments.

6. L'element de coronacio sera la cornisa amb una volada minima de vint centimetres (20 cm).

Article 433. Estructura parcel-laria

1. lamplada de les facanes, les diferencies d’algades totals i entre plantes, el canvi d’eixos compositius i de
color manifesta en fagana el teixit parcel-lari de suport dels edificis.

2. Aquesta lectura s’haura de respectar en qualsevol intervencié que afecti les faganes.

3. Es respectara la lectura parcel-laria actual, amb un clar domini de la dimensié vertical dels edificis en front
I'amplada, i la diferenciacio respecte les algades de coronament veines.

4. El cromatisme de la fagcana no podra ser igual al de les faganes veines.

Normativa del Pla
151



5. En el cas d’operacions procedents de fusid parcel-laria caldra aplicar mecanismes arquitectonics que evitin
I'aparenca d’operacié unitaria.

Article 434. Ordre compositiu

1. La composiciéo dominant de les faganes s’estructura en eixos verticals de composicid, amb ritmes homogenis
dels buits i els plens.

2. Amb caracter general, les facanes tendiran a organitzar-se en eixos verticals de composicid que
necessariament hauran d’ordenar els forats des de la planta inferior resultant fins la planta superior de
I'edifici.

Article 435. Obertures

1. Les obertures principals de les facanes (finestres, portes i balconeres) sén de clar predomini de l'alcaria
enfront 'amplada.

2. Els elements de forat a utilitzar son els balcons i les finestres de proporcions rectangulars verticals d’entre
1/1’5 i 12’5 (amplada/algaria). Els forats en planta baixa tindran proporcions rectangulars verticals d’entre
1/1i 1/3. En qualsevol cas, els forats hauran d'estar separats de la mitgera i entre ells una distancia minima
de seixanta centimetres (60 cm).

3. La modificacié de la composicio dels forats de les facanes existents requerira d’un informe favorable de la
Comissid Permanent de Patrimoni de I'Ajuntament.

Article 436. Cromatisme de la fagana i els seus elements
El cromatisme de la fagana i els seus elements constitueixen el conjunt de colors que integren els diferents
elements de la fagana i s'ajustara a la regulacio que es fixa a la seccio relativa al Control cromatic.

Article 437. Fusteries, balcons i baranes

1. La fusteria sera metal-lica o de fusta. Les solucions de fusteria metal-lica seran de perfil ocult.

2. La llosana dels balcons estara construida amb materials que variin la textura i el cromatisme en relacié als
acabats generals de la fagana. El gruix maxim de la llosana sera de 15 cm.

3. Les baranes dels balcons i obertures, si no son de recuperacio, es construiran de forja i de barrots simples
verticals de maxim 12mm de diametre o costat.

SECCIO 3. Control cromatic

Article 438. Sol-licituds de llicéncia

Tots els projectes referents a actuacions constructives sobre facanes existents o de nova planta hauran de
preveure el color dels acabats, aixi com el material previst per a socols, remats, instal-lacions etc., com a
condicié indispensable per a I'atorgament de llicencia. A aquest efecte es defineix una carta de colors que
distingeix entre els paraments, els complements, la fusteria i la serralleria. També es defineix un tipus de pedra
a utilitzar en els socols i els elements de remat. S'utilitza el sistema de codificacié de color NCS per als
paraments, i el sistema de codificacié RAL per a les fusteries i la serralleria.

Article 439. Carta de colors
Els colors a utilitzar pels paraments i pels complements, amb les condicions de compatibilitat definides en
I’Article 445 d’aquest annex, son les segiients:

NCS
1. 05 it e 1010-Y20R
2. Ocre de Peguera 1020-Y20R
3. Beix de Santa Caterina 1515-Y20R
4. Groc de les Escodines 2030-Y20R
5. Groc del Remei 2050-Y20R
6. Rosat d’albada... 1515-Y30R
7. 2020-Y40R
8. 3020-Y40R
9. 2050-G40Y
10. Préssec 2040-Y40R
11. Rosat de Pit roig.....cccceevveercveerieeneeennen, 3030-Y40R
12. Argila 4040-Y60R
13. Teula ... 3040-Y70R
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14. 3040-G80Y
15. Terracota 5040-Y80R
16. Marro.. 7010-Y40R
17. Pedra ........ 1515-Y30R
18. Gris de Sant Viceng 6005-Y20R
19. Verd cava...... 6020-G50Y
20. Verd Bellavista.... 3030-Y10R
21. Verd Bellavista clar . 2030-Y20R
22. Boira de camp..... . 2030-G20Y
23. Gris clar.. S-3502-B
24. Cendra ...... . 4005-Y80R
25. Gris de la Cova 3020-G20Y
26. Blau capvespre 3030-R80B
27. Blau fosc ... 5030-R80B
28. Blau Montserrat 3030-R10B

Article 440. Color del parament

1. Es el color que s’aplica en revestiment de facanes com a color principal.

2. Els colors a utilitzar per al parament seran els definits en la taula de compatibilitats de I'Article 445, on es
fixa també el regim de compatibilitats amb els complements i les pedres.

Article 441. Color del complement
Es el color que s’aplica en revestiment de facanes als elements i cossos sortints, i a d’altres elements
arquitectonics secundaris.

a. Esd’aplicacié el regim de compatibilitat amb els colors dels paraments fixats en I'Article 445.

b. Elcolor dels complements de la fagcana no pot ser el mateix que el del parament.

c. En una mateixa facana s’admet un Unic color per a tots els complements.

Article 442. Color de la fusteria
1. Es el color que s’aplica a portes, balconeres, finestres, persianes i similars.
2. S'admeten les segiients games de colors per a la fusteria.

01. Marrons “calids” ........... RAL 3004 al 3009
02. Verds foscos RAL 6000 al 6009
03. Grisos RAL 7000 al 7033 i RAL 7036 al 7044
04. Marrons “freds” ............ RAL 8000 al 8015

Article 443. Color de la serralleria
1. Es el color que s’aplica a les baranes, reixes i altres elements metal-lics.
2. S'admeten les segiients games de colors per a la serralleria.

01. Blaus foscos ........cccueu... RAL 5000 al 5011
02. Verds foscos .......ccoueue. RAL 6003 al 6009
03. GriSOS ..evvvveeeiieeeiiieeeennn RAL 7009 al 7022
04. Marrons foscos ............ RAL 8016 al 8022

3. Llacabat d’aquests colors per a la serralleria haura de ser necessariament mat.

Article 444. Pedres
1. Les pedres per a socols i altres remats podran ser les seglients:

01. Pedra calcaria Sant Viceng
02. Granet gris Quintana

03. Pedra de Vinaixa o Floresta
04. Pedra Senia o d’Ulldecona
05. Marbre Rosa Girona

2. Els acabats podran ser a tall de serra, buixardats o tosquejats.
3. Esd’aplicacié el régim de compatibilitat amb els colors dels paraments fixats en 'Article 445.
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Article 445. Taules de compatibilitats
Els colors admesos per als paraments, els complements i les pedres i el seu régim de compatibilitats és el
seguent:

parament complement pedra

01. Os 02, 03, 04, 05, 08, 10, 11, 17, 18, 25, 28 01, 02, 03

02. Ocre Peguera 05,08, 10, 11, 12, 13, 14, 25, 28 01, 02, 03,04
03. Beige Sta Caterina 01, 05,08, 10, 11, 12, 13, 14, 18, 25, 28 01, 02, 03, 04
04. Groc Escodines 01,05, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 18 01, 02, 03,04
06. Rosat d'albada 03,05, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 22,28 |01, 02, 05

07. Salmo 08,09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18 01, 02, 05

08. Sorra 03,12, 13,15, 16,17, 18 01,02, 05

09. Coral 03,07,08, 12,13, 14, 15, 16, 21 01, 02, 05

10. Préssec 01,02,03,11, 12,13, 14, 15, 20, 21, 25, 26 01, 02, 03, 04, 05
11. Rosat pit roig 01,02, 03, 10, 12, 13, 14, 15, 18, 20, 21, 25, 26 01, 02, 03, 04, 05
12. Argila (a) 09, 15, 16, 18, 25, 26 01, 02, 03,04, 05
14. Totxo (a) 03,08, 10, 11, 15, 16, 17, 18, 21, 24, 25 01, 02, 03, 04, 05
17. Pedra 02,03, 08, 10, 11, 14, 18, 20, 21, 25, 28 01,02, 03,04
18. Gris Sant Viceng 08, 14, 15,17, 24, 25 01,02, 03,04
19. Verd cava (a) 01,02, 03, 04, 05, 10, 16, 17, 18, 25, 27 01,02

20. Verd Bellavista (a) 01, 05,07, 08, 11, 12, 14, 16, 18, 19, 25, 26 01,02, 03

21. Verd Bellavista clar 02, 14,17, 18, 25, 26, 28 01,02,03

22. Boira del camp 01,02, 03, 07, 08, 11, 17, 18, 20, 21, 25, 28 01,02

23. Gris clar 18, 24 01, 02

24. Cendra 18, 24 01, 02

25. Gris de la Cova 01,02,03,08, 10,11, 14, 17,18, 21, 22, 26, 28 01,02, 03,04
26. Blau capvespre (a) 06,08, 11, 14,17, 18, 23, 25 01, 02

28. Blau Montserrat 01, 02,03, 06, 08, 10, 14, 17, 20, 23, 24 01, 02

(a) admes com a color del parament en faganes d’amplada inferior a 5 m.
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Ajuntament le Manresa

AN,
&

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

ANNEX IV. AREES DE PLANEJAMENT ANTERIOR

El POUM manté la vigencia de les figures de planejament aprovades definitivament amb anterioritat seglents:

CcobDlI NOM APROVACIO

PPO 9602 LA PARADA 17/02/1999
PPU 1102 25/05/2012
PPO 0101 TOSSAL DELS CIGALONS 2 13/03/2002
PPO 0202 CONCORDIA 17/03/2004
PPO 0603 20/11/2006
PPO 0301 ELSCOMTALS1 15/10/2003
PPO 0601 PARC TECNOLOGIC DEL BAGES 09/07/2007
PPU 0901 19/05/2010
PPU 1501 PLANA DEL PONT NOU 09/03/2017
PPU 1601 SAGRADA FAMILIA 27/09/2017
PES 9902 CERDANYA 15/09/2003
PES 9903  EDIFICI PIELSA 22/03/2000
PES 0005 AUXILIAR TEXTIL MANRESANA 31/10/2002
PES 0105 ASCENSORS HABITATGES AVECREM 14/11/2001
PES 0402  FABRICA NOVA 15/12/2004
PES 0703 22/03/2008
PES 1101 27/07/2012
PES 1504 28/04/2016
PES 0503 NOUS NUCLIS ESCALA SAGRADA FAMILIA 02/03/2006
PES 0601 VICS0 20/09/2007
PES 0701 SALA FESTES TRULLOLS 24/01/2008
PES 0702 CENTRE TRACTAMENT DE RESIDUS 22/03/2011
PES 0802 ASCENSORS FONT DELS CAPELLANS 30/09/2008
PES 0804 CATALEG | PLA ESPECIAL PATRIMONI 18/04/2011
PES 0902 GIMNAS ELS TRULLOLS 15/12/2009
PES 0903 FACANA SUD ST BARTOMEU/ESCODINES 15/12/2009
PES 0905 POTEMKIM 15/12/2009
PES 1002 CATALEG PROTECCIO ARBRES | ARBREDES 16/05/2011
PES 1004 SOL NO URBANITZABLE EL MOL[ 02/11/2011
PES 1601 23/01/2017
PES 1104 MODIFICACIO CATALEG DE MASIES 30/10/2013
PES 1302 TORRE LLUVIA 30/04/2015
PES 1502 CELLER COOPERATIU DE SALELLES 01/02/2017
PMU 0601 DOS DE MAIG 19/10/2006
PMU 0701 MOSSEN VALL 30/09/2008
PMU 1201 COMTALS 30/10/2013
PMU 1202 CAN ROQUETA 04/12/2013
PMU 1401  CLINICA SANT JOSEP 28/04/2016
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Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

Modificacions provinents del PLA.POU 1801 Oratori la Cova : blau

Modificacions provinents del PLA.POU 1803 Reordenacid PAU Segre : vermell
Modificacions provinents del PLA.POU 1805 Precisié AIP en SNU: verd

Modificacions provinents del PLA.POU 1902 Creu del Tort: lila

Modificacions provinents del PLA.POU 2102 Modificacions puntuals de la Normativa: rosa
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