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Diligéncia per fer constar que es dona conformitat al text refés del Pla de millora urbana per a l'ordenacit del recinte
de Ia fabrica Els Comtals, de Manresa, promogut i tramés per I'Ajuntament, en compliment de I'acord d'aprovacio
definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central de data 30 d'octubre de 2013, amb la
incorporacié d'ofici de la prescripcio seguent:

1.1 S'afegeix un nou article 21 a la normativa urbanistica del Pla amb el contingut segtlient:

“Article 21. Pla especial de proteccio

Caldra, amb posterioritat, redactar un pla especial urbanistic que tingui com a objecte la regulacié detallada de e
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1. AMBIT DEL PLA DE MILLORA URBANA

EL Pla de Millora Urbana per l'ordenacié del recinte de la Fabrica els Comtals, compren
tots els terrenys que antigament formaven la colonia industrial dels Comtals. La fabrica
dels Comtals és un edifici situat entre el riu Cardener i la linia del ferrocarril de Manresa-
Barcelona. El conjunt industrial data de finals del segle XIX, i esta format per diversos
edificis industrials de diferent época, i per d'altres edificis inicialment residencials, com |
casa senyorial i d'altres cases seriades. L'ambit d'aquest pla de millora, exclou aquests
edificis residencials, que ja han sigut objecte de d'altres intervencions urbanistiques
anteriors, i resta doncs estrictament el recinte industrial inicial. Aquest sector que és
objecte d'aquest Pla, esta fisicament molt delimitat ja que com s'ha explicat, d'una banda
limita a sud i a est amb el riu Cardener, i per l'altra, a oest, amb la via del tren. El limit nord
és amb I'antiga estaci6 de tren dels Comtals, que tot i que també forma part de I'ambit del
Pla de Millora Urbana, no forma part de la Unitat d'Actuacié, que es redueix estrictament
al recinte industrial.

2. ANTECEDENTS
a. Antecedents historics.

La fitxa municipal del Pla de Millora Urbana de proteccié del patrimoni historic,
arquitectonic, arqueologic i paisatgistic de Manresa, descriu abastament els antecedents
historics del recinte industrial dels Comtals, de la seglient manera:

Els origens industrials dels Comtals arrenquen d'uns molins paperers instal-lats en aquell
paratge. El 1804 es forma una societat entre Maria Sagrista i Joan Bta. Vilaseca per
edificar i fer funcionar una fabrica de filar cotoé a la partida dels Comtals. La Guerra del
Francés perjudica molt a Vilaseca, inculpat d'afrancesal, i aixo porta a separar la societat
explotant la fabrica per separat. L'any 1816 tota la propietat passé a mans de Sagrista,
pero aquest es veié obligat I'any 1830 a cedir part del capital de la fabrica al seu germa
Josep Ignasi Sagrista, a causa del cobrament de la legitima que Maria no havia satisfet a
Josep Ignasi. Finalment el fill de Maria, Francesc Sagrista i Font, en nom seu i en el dels
descendents del seu oncle, la va vendre mel 1861 a Vidal, Vallés i Sola per 240.000 rals.
Fins l'any 1861 la propietat dels Comtals estava dividida. EI 1854 Joaquim Abadal venia al
seu nebot, Josep Sola i Abadal, els edificis, terra, mobles i utensilis d'un moli paperer,
juntament amb la presa i el canal que condueix les aigies, en el punt referit dels
“Comtals”, a prop del Cardener. Aquesta venda va provocar la creacié de la rad social
“Vidal, Vallés i Sold", a la qual aquest ultim aporta el conjunt de la finca recentment
adquirida al seu oncle. Poc després la societal adquireix els drets d'us d'un altre moli
paperer, en terres veines, cedits per en Ramon Soler de la Plana, d'acord amb un cens
convingut. Finalment, l'any 1861 i en aquest darrer moll, adquireixen la fabrica a Francesc
Sagrista Font.

La companyia fabnl, dedicada al textil, passa per diverses vicissituds intemes i externes,
entre elles la problematica social sorgida a I'época, que acabaren amb el desmembrament
de la societat. Quedaren com a unics propietaris I' Ignasi Vidal i germans, amb dues
activitats ben definides: la téxtil, constituida per salt d'aigua i la maquinaria procedent de
Vidal i Vallés (Sola ja s'havia separat de l'empresa l'any 1866) i l'altra, la rustica,
basicament dedicada al cultiu de les vinyes. El 1876 produia 2.400 Kg setmanals de fil de
cotd i tenia 160 obrers ocupats, el 1880 feia funcionar 6.600 fusos, 26 cardes i 170 telers el
1890, en una época molt conflictiva per al téxtil catald, Ignasi Vidal declarava només 4.600
fusos i 47 telers.

L'any 1917 els germans Ramon i Pere Bach Escofet, vinguts del Ter, adquiriren a la familia
Vidal la finca amb la colonia i la fabrica dels Comtals. L'any segiient aixecaren l'edifici
conegut aleshores com a fabrica nova. Els Bach, en installar-se al Cardener, portaren
immigracié de la Colonia Roig de Ripoll, principalment els alts camecs de la fabrica que
explotaven al riu Ter. Els filats i teixits que fabricaren als Comtals portaven la marca
“Galgo”.

L'any 1942 s'instal-la als Comtals la firma Villa que tenien fabriques a Rubi i Rellinars,
reprenent una altra época de prosperitat i de treball que s'havia trencat en els anys de la
Guerra Civil. Durant aquesta época s'aixecaren noves naus i es construl la parada dels
ferrocarrils. L'ocupacio laboral fou similar a la de I'época dels Bach, amb uns cinc-cents
treballadors. Pero la solidesa de la industria regida per la firma Villa no es mantingué per
molts anys i a l'any 1964 entrava en recessio fins a paralitzar totalment la fabrica téxtil,
L'dltima gran empresa que s'instal-la als Comfals, I'any 1975, fou la Metal-lirgica Textil,
que fins llavors estava installada a l'antiga fabrica del cal Lluvia al passeig de Manresa,
dedicada a la fabricacio de maquinaria téxtil. Aquesta empresa, que adquiri tot el complex,
amplia amb nous edificis i modemitza els accessos. L'any 1977 es convertia en Foneria
Condals, encara present als Comtals si bé ocupa un nou solar a tocar dels habitatges.
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b. Antecedents urbanistics.

El recinte de I'antiga coldnia industrial Els Comtals, comprenia també l'antiga casa dels
amos i la zona residencial, on es situaven les cases dels treballadors. E! Text Refés del
Pla General de Manresa va ser aprovat en data 23 de Maig de 1997, | ja en el Pla general
es qualifica de sol urba la zona residencial de les antigues cases dels treballadors,
situades a laltra banda de la carretera C-55, compresa tota la zona residencial en una
unitat d'actuacié, la UA 30, dotant a les edificacions residencials amb la clau 1.4a. L'antiga
casa dels amos de la colonia esta dins del sector del Pla Parcial industrial PP14. La casa
esta avui absolutament restaurada.

El Pla parcial industrial PP14, va ser aprovat inicialment i provisionalment per FAjuntament,
i la Comissié d'Urbanisme de Barcelona l'aprova definitivament el 18 de desembre de
1996, restant pendent d'executivitat a la presentacié d'un text refés que recollis les
indicacions de I'esmentat acord. La comissié d'Urbanisme, acorda la publicaci6 del text
ref6s a efectes d'executivitat el 28 de juny de 2000

El sector de I'antiga coldnia industrial, que ara és objecte d’aquest Pla de Millora Urbana,
va ser qualificat de s6l urba en el Pla General avui vigent. Tot Fambit del Pla Parcial
industrial PP14, que és immediatament anterior al sector de I'antic recinte industrial esta
avui absclutament urbanitzat.

L'activitat industrial en aquest recinte és prévia a les primeres dades documentals de 1804
per a la construccié d'una fabrica de filar. D'acord amb la memaria del document, a partic
d'aquesta epoca, el recinte industrial es consolida i progressivament s'hi efectuaren
distintes ampliacions. El conjunt del recinte febril també es composa per la Torre de I'Amo i
el grup d’habitatges obrers, avui dia situats aquests a l'altre costat de la C-16. El declivi del
recinte s'inicia I'any 1964. Fou comprada llavors per la Foneria els Comtals, qui hi efectua
nous accessos i amplia més edificis, traslladant posterionnent, perd, les seves
instal-lacions fora del recinte.

El Pla generat del 1997, preveié fota la zona actual del recinte dels Comials com a sl urba
industrial (clau 2.2 d'indistria alllada), I'antiga casa de I'amo com a zona d'equipament —
dintre de I'ambit del Pla parcial dels Comtals-, i 'antiga coldnia residencial com a s&! urba
residencial Zona d'edificacié en filera—clau 1.4a-. Completant el sector, el Pla general
preveié un ambit de sol urbanitzable industrial —Pla parcial dels Comtals-, que es divid( en
dos subsectors i que en data d'avui, s’ha completat tot ef procés urbanistic i de gestio del
subsector més proper al recinte industrial cbjecte del present PMU -finalitzada la
urbanitzacié el 2011-. Aixi mateix, el Pla especial del Patrimoni Historic-artistic de
Manresa, aprovat definitivament en data 23 de gener de 1985, preveié com a elements de
l'inventari els edificis industrials inclosos en I'ambit histaric del sector dels Comtals.

Des de data de 5 de desembre de 2012, la Comissié Territorial d'Urbanisme de la
Catalunya Central, va aprovar definitivament el Pla Especial de Proteccié del Patrimecni
Histdric, Arquitectdnic i Paisatglstic, al temme municipal de Manresa i en data 13 de
novembre de 2012 va ser aprovada definitivament la Modificacié Puntual del Pla General
d'Ordenacié en relacid amb el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Histéric,
Arquitectonic i Paisatglstic, al terme municipal de Manresa. En aquest sentit, el Pla
Especial preveu la proteccié parcial de la major part dels edificis de caracter industrial
existents en 'ambit, atés que queda palés el seu valor patrimonial. En aquest sentit, la
modificacié puntual esmentada, preveu la necessitat de redaccié d'un Pla de Millora per a
concretar amb major precisié el grau de protecci6 dels edificis aixi com la seva necessaria
adequaci6 a les normatives sectorials vigenls en matéria de seguretat i de
subministraments.

En dala 15 de marg de 2013 es va publicar al DOGC num. 6336 I'aprovacié de les
Modificacions Puniuals del Pla General d'Ordenacié en relacié al Pla Especial de Proteccié
del Patrimoni histdric, arquiteciénic, arqueoldgic i paisatglistic al municipi de Manresa, i
aquesta publicacié supeditava l'aprovacié definitiva del Pla especial de Proteccié del
Patrimoni.

En data 19 d'abril de 2013 es va publicar al DOGC num. 6372 l'aprovacié definitiva del Pla
Especial de Proteccié del Patrimoni historic, amquitectonic, arqueolégic i paisatgistic al
municipi de Manresa. ISP e
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Tant el Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Historic, Arquitectonic i Paisalgistic, al
terme municipal de Manresa, com la Modificacié Puntual del PGO en relaci6 a aquest
PMU sén documents de Planejament vigent pel que fa a aquest ambit i per tant, s'annexa
a aquesta memoria la fitxa d'aquest ambit, nim. 1014. 02 referent a la Fabrica dels
Comtals que inclou el Pla Especial de Proteccit del Patrimoni Historic, Arquitectonic i
Paisatgistic, al terme municipal de Manresa.

La fitxa 1014.02 d'aquest Pla Especial de proteccio del Patrimoni, que fa referéncia a la
proteccit de les edificacions originals de la Fabrica dels Comtals, conté una regulacio de
les intervencions en aquestes edificacions originals, que s'afegeix a la normativa del
present PMU, aixi com la concreci6 als planols PI03 2 a 6 de quines sén les edificacions
originals a protegir, tal i com es concreta a aquesta fitxa del cataleg.

S'annexa a aquesla memoria la fitxa d'aquest ambit, nim. 1014. 02 referent a la Fabrica

dels Comtals que inclou el Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Historic, Arquitectonic i
Paisatgistic, al terme municipal de Manresa.

S'han rebut els informes dels seglents departaments i organismes:

Informe Data informe  Data registre entrada Resolucié
Agencia Catalana de I'Aigua  18/03/2013 21/03/2013 Informe
favorable

Transport i Mobilitat 08/02/2013 05/03/2013 Informe
favorable

Ferrocarrils 07/11/2012 20/11/2012 Informe
favorable

ADIF 10/05/2013 156/05/2013 Informe
favorable

Ministerio de Fomento 08/04/2013 29/04/201 Informe

favorable amb condicions

Territori i Sostenibilitat 29/01/2013 06/03/2013 Informe
favorable amb condicions

Com Territorial d'Urbanisme  30/10/2013 14/11/2013 Aprovacio
definitiva condicionant la publicacio i I'executivitat a la redaccid d'un Text Refés que
incorpori les prescripcions sol licitades.

Justificacio de les condicions imposades pel Ministerior de Fomento:

1. Respecte la Ley del sector Ferroviario i el seu reglament:

Es recull a la memoria que I'ambit queda sotmés a la Ley del sector Ferroviario (Ley
39/2003 de 17 de Noviembre) i al seu reglament (RD 2387/2004 de 30 de diciembre)

2. Respecte la correccio a les Normes urbanistiques del sector sobre la Ley del Sector
Ferroviario:

La correccié anterior es fa tambe a les Normes urbanistiques, perd les definicions i
distancies corresponents a la zona de domini puiblic, a la zona de proteccit i a la linia limit
d'edificacio, tot i recollir-se als planols les correctes dins de sol urba, i afegir a la part
normativa d'aquest document les definicions i limits correctes, s’haurien de variar de forma
general al Pla General de Manresa, avui en fase de redaccié.

3. Respecte les distancies corresponents a la zona de domini public, a la zona de
proteccio i a la linia limit d'edificacid, recollides al planols:

o o
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Les linies ja estan dibuixades de forma correcta dins del sol urba, a la decumentacio
grafica, no obstant hi ha alguns plancls que no les recullen i per tant s'afegeixen aquestes
linies als planols corresponents.

4. Respecie la sol.licitud d'informe a ADIF,

Es sol.licitara l'informe amb aquestes modificacions incorporades, i es sol.licitara també la
disminucié de la linia limit d’edificacié amb posterioritat a l'aprovaci6 d'aquest document.

Justificacié de les condicions imposades a I'informe de Territori i Sostenibilitat de
data 29 de gener de 2013:

1. Respecte de la cota d'inundabilitat

La cota dinundabilitat a T100 s’estableix sobre la cola de 184.5m. Totes les noves
edificacions previstes estan per sobre d'aquesta cota, d'acord als articles 8 i 17 de la
normativa del present document.

2. Respecte de les mesures preventives per evitar la contaminacié de les aigles
superficials i conservacié dels habitats d'interés comunitari identificats a I'entorn fluvial del
riu Cardener i les serves espécies aixi com el tractament de les vores del sector i la seva
integracié.

A t'espai comunitari no és previst cap tipus d'abocament o emmagatzematge que pugui
generar possibles problemes d’arrossegaments a la nova xarxa de pluvials.

Eis espais privatius, caldra que disposin de les mesures correctores adients a la seva
prépia activitat, per tal d'evitar quaisevel tipus d’abocament indegut, d'acord als articles 15
i 17 de la present normativa.

No es previsible cap abocament directe al curs fluvial que no sigui el definit com a punt
d'abocament de la xarxa de pluvials.

A larticle 17 de la present normativa es concreta que serd el projecte d'obres de les
diferents edificacions noves, de rehabilitacié o de gran rehabilitacié on es definiran les
mesures correctores per a conservacié dels habitats d'interés comunitari identificats a
'entorn fluvial del riu Cardener i les serves espécies aixi com el tractament de les vores
del sector i la seva integracié i també justificara la maxima integracié paisatgistica de totes
les actuacions en coheréncia amb les determinacions contingudes en el Pla Especial de
Protecci6 de! Patrimoni de Manresa.

3. Respecte del compliment de les determinacions confingudes al Pla Especial de
Proteccié del Patrimoni:

Els articles 11 i 12 de la present normativa fan referéncia a 'obligatorietat de mantenir les
determinacions contingudes en el Pla Especial de Protecci6 del Patrimoni de Manresa.

En data 23 de juliol de 2012 es va aprovar inicialment el Pla de Millora Urbana per
"Ordenacié del Recinte de la fabrica dels Comtals.

Justificacié de les condicions imposades a I'informe de Territori i Sostenibilitat de
data 30 d'octubre de 2013:

En aquest Text Refés s'hi ha introdult les modificacions necessaries requerides com a
condicio en l'informe emés per ta Comissid Territorial d'Urbanisme de data 30 d'octubre de
2013, per tal de que aquest sigui verificat per Forganisme que va atorgar-ne {'aprovacio
provisional i sigui retornat al Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya, per que procedeixi a la seva publicaci6 i passi a ser executiu. En cap cas les
modificacions introduides,sén modificacions substancials.

¥ Generalitat de Catalunya o
Departament de Teritoti i Sostenibilitat
Direccié General d'Ordenacid
del Torritorl | Urbaniame

Comiasio Territorial g'Urbanisme
de Ia Catalunya Central
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3. PLANEJAMENT VIGENT | PROPOSAT
a. Planejament vigent

El Text Refds del Pla General de Manresa va ser aprovat en data 23 de Maig de 1997, i
qualifica el sector de I'antiga colonia industrial com a Sol Urba, amb dues claus: la zona de
I'estacié de tren la qualifica amb clau A2 (Sistema d'infraestructura de comunicacio
ferroviaria), i el sector industrial amb clau 2.2 (Sol Urba industrial en industria aillada,
subsector 2.2.f).

A continuacio es transcriuen les claus urbanistiques que corresponen a cada zona:
Sistema ferroviari (clau A.2)
Art. 181

Definicio:
El sistema ferroviari inclou les linies de ferrocarrif a cel obert existents i també les
instal-lacions complementaries directament relacionades amb la xarxa ferroviaria.

Art. 182

Titularitat:
El sol qualificat com a sistema ferroviari sera de titularitat pablica.

Art. 183

Reégim general:
En l'obtencié, projeccit, construccio, us, explotacié de la xarxa ferroviaria, s'observara allo
que disposen aquestes normes i la legislacié sectorial vigent.

Art. 184

Proteccié del sistema ferroviari:

1.- Les condicions que regulen I'entorn de les vies férmes es regiran pel que disposa la
legislacié sectorial vigent sobre limitacions de la propietat a I'entorn de les vies.

2.- Les construccions, edificacions, installacions | usos que s'estableixin en el sol
confrontant amb les vies férries estaran subjectes al régim de proteccié establert a la
legislacié sectorial vigent, la qual delimita una zona de domini ptblic, una zona de servitud
i una zona d'afectacié que mesuren, respectivament, des de l'aresta d'explanacio, 8, 20 i
50 metres en sol urbanitzable i no urbanitzable i 5, 8 i 25 metres en sol urba.

3.- D'acord amb el que disposa la legislacio sectorial vigent, caldra disposar un tancament
en el limit de la zona ferroviaria.

Zona industrial en edificacio6 aillada (clau 2.2)
Art. 339

Definicio:
Comprén aquells sols ocupats per usos i activitats predominantment industrials que
s'ordenen desenvolupant espais oberts a l'entomn de les edificacions.

Art. 340

Subzones:
1.- Es defineixen les segients subzones.
Subzona 2.2a
Subzona 2.2b
Subzona 2.2¢c
Subzona 2.2d
Subzona 2.2e
Subzona 2.2f
Subzona 2.2g

2.-La seva regulacio varia unicament amb relacié a les condicions de la parcella i a la
forma de l'edificacio.

-If Generalitat de Catalunya
Departament de Territori i Sostenibilitat
k! Direccid General d'Ordenacid
del Territori | Urbanisme

Comissi6 Territorial d'Urbanisme
de la Catalunya Central

FPLA DE MILLORA URBANA PER L'ORDENACIO DEL RECINTE DE LA FABRICA ELS COMTALS
10




Art. 341
Regulacié de f'ordenacio:
1.- Les condicions fixades en aquesta seccid per aquesta zona son d'aplicacié directa.

2.- Per a la regulacié de la forma de ledificacio s'estableix el sistema d'ordenacié per
edificacio alllada.

Ant. 342
Edificabilitat:

1.- L'index d'edificabilitat maxim aplicat a la parcel-la é6s de 1m2s/m2s per a les subzones
22a, 2.2bh,22ci22d.

2.- L'index d'edificabilitat maxim aplicat a la parcella és de 2m2s/m2s per a la subzona
2.2e.

3.- No es fixa index d'edificabilitat per a la subzona 2.2f, atés que el seu desenvolupament
és previst conservant l'edificacié existent, complementada amb una ampliacié maxima
commesponent al 20% del volum actual.

4.- L'index d'edificabiltat maxim aplicat a la parcel-la és de 1,11 m2s/m2s per a la subzona
2.2g.

Art. 343
Condicions de la parcella:

1.- Superficie minima:
S'estableix com a superficie minima les segtents:
Subzona 2.2a: 2.400 m2
Subzona 2.2b: 2.500 m2
Subzona 2.2¢: 0.000 m2
Subzona 2.2d: 2.400 m2
Subzona 2.2e: 2.400 m2
Subzona 2.2f: 2.400 m2
Subzona 2.2g: 2.400 m2

2.- Fagana minima:
Es fixa com a fagana minima la de deu metres d'amplada.

Art.344
Condicions de l'edificacio:

1.- Ocupacié maxima de parcela.
S'estableixen com a ocupacions méximes de parcel'la les seglents:
Subzona 2.2a: 60%
Subzona 2.2b: 40%
Subzona 2.2¢: 65%
Subzona 2.2d: 100%
Subzona 2.2e: 45%
Subzona 2.2f: 100%
Subzona 2.2g: 65%

2.- Algada de l'edificacio.

A. Es fixa una algada reguladora méxima comesponent a setze metres (16 m).

B. L'algada maxima de l'edificaci6 tan sols podra ser sobrepassada pels elements técnics
de les instal-facions, amb les condicions segtlents.

a) L'ocupacié maxima en planta d'aquest elements sera del quinze per cent (15%) de la
superficie total de la parcel-la.

b) L'algcada maxima dels elements que sobrepassen faltura requladora estara limitada per
un pla inclinat 45°. El seu punt d'arrencada es definira per la linia honitzontal limit de l'altura
reguladora maxima en la fagana de f'edificacié i a vial. S'exceptuen d'aquesta condici6 els
elements d'evacuacié de fums.

] Gene::\alig;:f d(e:el!:‘r‘:i?gz } Sostenibititat
m glvecclécencrald'owenaclé
cel Torritort Utpan!sm:nisme
(.omissio‘l’ermonald'm‘b
¢e ta Catalunya Centra
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¢) No obstant aixo, s'exceptuaran del compliment de la condicio anterior aquells edificis en
qué es justifiqui que, per raons d'indole técnica, necessitin situar elements técnics fora defl
pla inclinat.

3.- Separacions minimes a llindars.
S'estableixen les separacions minimes al llindar dels carrers i a la resta de llindars, d'acord
amb la taula segtient.

Carrer Resta
Subzona 2.2a 10 m 5m
Subzona 2.2b 10m 5m
Shzona SubzonaZ2.Z2c 15m 10m
Subzona 2.2d 5m 3m
Subzona 2.2e 10 m 5m
Subzona 2.2f = i
Subzona 2.2q 5-10m 5m

Art. 345

Condicions dels sols lliures d'edificacio:
1.- Els sols lliures d'edificacié hauran de tractar-se amb jardineria i arbrat.

2.- Es permesa la seva utilitzacio com a magatzem de matéries primes a l'aire lliure, sens
perjudici de les condicions estétiques i de conjunt, i la seva ocupacio amb coberts sense
parets per aparcament de tota classe de vehicles o destinats a serveis que requereixin
estar a l'exterior. En la linia de fagana és permesa l'ocupacio dels espais lliures d'edificacio
amb construccions auxiliars per serveis tals com estacions transformadores, comptadors
d'aigua i similars, locals per a porteries i quiosc no destinats a habitatge.

3.- Les tanques de parcella seran opaques fins a 0.40m. d'algada i amb elements
metallics lleugers fins a 2,5m al llindar del carrer i fins a 1,8 m. A la resta de llindars.

4.- Es permet l'ocupacié en plantes soterrani de I'espai lliure d'edificacié amb una ocupacio
maxima del 15% de la superficie total de la parcel‘la.

Art. 346
Condicions d'us:
1.- S'estableixen com admesos els usos seguents:

A. Industria artesanal.
B. Industria urbana.
C. Industria agrupada.
D. Industria separada.
E. Industria alllada.
F. Comercial.
G. Oficines i serveis.
H. Recreatiu.
I. Magatzem.
J. Taller reparacié de vehicles.
K. aparcament.
L. Estacions de servei. - e
] Generalitat de Catalunya o
2.- L'us d'industria alllada es restringeix a les subzones 2.2c i 2.2 Departament de Territori | Sostenibilitat
A Direccio General d'Ordenacld
del Tarritor] | Uthaniame
Comissia Tarritoral d'Urbanisme
de la Catalunya Cantrat
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Les claus que es proposen en I'ambit del present Pla de Millora Urbana, d'una banda
segueix sent la clau A2, que correspon al sistema ferroviari, el qual es manté tot i que el
Pla de Millora Urbana, redueix 'ambit estrictament al sector de I'estacio i voitants, i d'una
altra banda es defineix un Poligen d'Actuacio, que es correspon amb I'ambit on hi ha totes
les activitats industrials.

No obstant, el Pla General de Manresa, avui en fase de redaccio, seria el document de
planejament que hauria de i qualificar de sistema ferroviari tots els terrenys adjacents que
queden fora de I'ambit del present PMU Els Comtals, dins la zona de domini public de la
zona Manresa-Barcelona tal i com demana I'informe del Ministerio de Fomento i tanmaieix
rectificar de forma general els limits de les linies delimitadores de la zona de domini public,
de proteccid i la linia limit d'edificacié segons la vigent Llei Ferroviaria pel que fa a les
condicions normalives que regeixen el Sistema Ferroviari (clau A2). EI PMU Els Comtals
no és per tant el document on s'han de recollir aquests requeriments, sino que ho seria el
Pla General de Manresa.

Tanmateix cal concretar que 'ambit queda solmés a la Ley del sector Ferroviario (Ley
39/2003 de 17 de Noviembre) i al seu reglament (RD 2387/2004 de 30 de diciembre), la
qual cosa es fa constar també al text normatiu, aixi com les definicions i limits de les zones
de domini public, de proteccié i de limit d'edificacit.

A aquest Pla de Millora Urbana PMU Els Comtals, se li assigna la clau 2.3a, atés que és
una subclau de la zona amb clau 2.3 corresponent a les zones industrials al voitant del riu
Cardener, la qual respon amb més exactitud a les condicions de les edificacions existents
dins el recinte. La clau 2.3 s’ordena amb volumetria especifica, mentre la clau que el PG
de Manresa, havia assignat a aquest ambit i que era la 2.2 s’ordenava amb edificacid
alllada, aqui sense massa sentit atés que en el recinte no es poden respectar les
condicions d'ordenacit de les claus amb ordenaci6 d'industria aillada.

¢. Quadre comparatiu plansjament del PGM i PMU “Els Comtals”

PLA GENERAL MANRESA PMU “ELS COMTALS"
Clau A2 (sistema ferroviari) A2 (sistema ferroviar)
2.2f (zona industrial en . .
edificacié allladsa) 2.3a (zona industnal dels Comtals)
Ordenacté Edificacio alllada Volumetria especifica

Edificabilitat

No es fixa index d'edificabilitat
per a la subzona 2.2f, alés
que el seu desenvolupament

L'index d'edificabilitat maxim aplicat a

és previst conservant les unitats d'edificaci6 és variable i
l'edificacio existent, vindra fixat per a cadascuna de fes set
complementada amb una unitats minimes d'edificacié que aquest
ampliacié maxima PMU concreta dins de I'ambit.
comresponent al 20% de/

volum actual.

Condicions de

Superficie minima: 2.400 m2

Tot I'ambit del poligon d'actuacié sera

parcelda una parcella Unica. La propietat es
dividiré horitzontalment.

Fagana minima | 10 g9 metres d'amplada

Ocupacid 100% Les noves construccions hauran

maxima d'ocupar tota la superficie assenyalada
al plano! PO-02 Ordenacié de
'edificacié, com a noves edificacions
permeses, i no es pemet cap nova
edificacié fora d'aquests perimetres.
Les edificacions grafiades en blau al
planol PO-02 Ordenacié de ledificacié,
podran conservar-se i per tant podran
fer-s'hi obres de rehabilitacié, perd si
senderroquen la nova edificacio
adaptara la seva alineacié a la grafiada
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en el planol. En aquest segon cas, els
parametres urbanistics que s'aplicaran
seran els mateixos que a les noves
edificacions permeses en l'ambit.

Algada de 16.00 metres d'amplada De cada unitat d'edificacio es fixara una
I'edificacio cota de coronament respecte la rasant
del carrer en el punt mig de la fagana
que déna al vial, a partir de la qual
podra arrancar la coberta inclinada,
amb un 30% de pendent, determinant
aixl l'evelvent maxima d'aquesta

edificacio.

M2 de sostre 19.307,78 m2 (existent) 19.307,78 m2(existent + sostre permes)
Usos A. Industria artesanal. A. Industria artesanal

B. Industria urbana. B. Industria urbana

C. Industria agrupada. C. Industria agrupada

D. Industria separada. D. Industria separada

E. Industria aillada. E. Educatiu

F. Comercial. F.Comercial (només vinculat a I'is

G. Oficines i serveis. prncipal) ‘

H. Recrealiu. G. Oficines i Serveis.

I. Magatzem. H. Restauracio

I. Magatzem

J. Tallers de reparacié de vehicles
K. Aparcament

L. Esportiu

M. Cultural

N. Associatiu

O. Serveis publics i administratius

J. Taller reparaci6 de vehicles.
K. aparcament.
L. Estacions de servei.

4. ESTAT ACTUAL
a. Topografiaientorn

A l'actualitat I'entorn de I'ambit que ocupa l'antiga colonia industrial, és eminentment
industrial, tot i que historicament han coexistit els usos industrials i agricoles, per bé que
aquests ullims han estat progressivament abandonats, en favor de la nova implantacio
d'usos industrials, sobretot a partir de la urbanitzacio del nou ambit industrial situat als
terrenys immediatament anteriors al recinte de I'antiga colonia industrial, que és objecte
d'aquest Pla de Millora Urbana. L'ambit d'aquest Pla de Millora Urbana 1€ un Unic acces a
través d'un pont que travessa la linia de tren i I'accés a aquest antic recinte industrial avui
és a través del nou sector industrial descrit, recentment urbanitzat.

L'ambit de sector d'aquest planejament esta limitat a oest per la linia de tren i a nord, sud i
est pel riu Cardener. El pont d'accés esta situat a I'extrem nord del sector.

A partir del pont d'accés al recinte, situat al punt topograficament meés alt, tota la zona

industrial té fort pendent en sentit nord-sud. La zona ocupada per l'eslacio da ten i elseu v v
entorn esta situada a una zona 6 m. per sota de la cota d - Lassés penlecingaa a
través d'una rampa graonada des d'aquest pont. Departament de Teritori i Sostenioditat
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L'edificacié principal de I'anfiga colonia, és una edificacié allargada amb I'eix en sentit
nord-sud. La seva fagana oest és la que conié I'accés a les diferents naus que conté, té
l'accés des de la rasant aproximada de 185.50, i la fagana est déna al canal i al riu
Cardener. Es aquesta fagana la que cal protegir de les crescudes del riu, atés que des del
nivell del forjat de planta baixa al riu hi ha més de quatre metres de desnivell, perd aquest
desnivell no és suficient, en cas d'inundaci6 per contenir 'aigua del riu.

Tota la fagana est de la coldnia esta rodejada per un canal d'aigua, que pertany a una de
les empreses del sector que I'explota i que és Hidroeléctrica Selga.

b. Descripcté de les edificacions existents

La descripcit de les edificacions existents, esta descrita amb exactitud a Ia fitxa del cataleg
existent del Pla especial de Proteccité del Patrimoni arquitectdnic, arqueolagic i paisatgistic
de Manresa. Es tracta d'un entorn fabril i rural format pel conjunt d'edificacions dels
Comtals, les vies de fren, la carretera C-55 i un poligon industrial recentment urbanitzat i la
descripci6 dels béns de la Fabrica dels Comtals és la segiient:

Es tracta d'un complex d'edificacions industrials de diverses époques. El principal edifici
industrial és una gran fabrica de pisos disposada en parallel el riu amb dues ales
clarament diferenciades de PB+2 j un cos central amb un pis més i golfes que esta
Jerarquitzat sobre la resta. Les dues ales estan edificades en dpoques diferents, la del sud
i el cos central s6n del 1918, tot i que una part és més nova, i 'ala nord és del 1861. Per la
cara oest aquest gran edifici limita amb un carrer al que s'accedeix pel mig, sense sortida
pels costats, on hi ha edificacions que continuen a I'altra costat def carrer. Al costat sud hi
ha edificis de planta baixa i un pis, i els recintes de la maquina de vapor- amb una
imponent xemeneia de seccié hexagonal- | un parell de transformadors eldctrics, el
més antic amb una estilitzada teulada a quatre vessants. La planta d’aquestes edificacions
s'adapta al tracat de la via del ferrocaril. A costat nord, hi ha una nau amb coberta tipus
shed de mig segle XX.

Meés al nord hi ha fins a sis edificis més: Pestaci6 del tren, de planta i primer pis amb un
ponxo al davant; dues cases d'habitatges unides per la fagana principal, una de més gran
(potser per a técnics, o per a les persones encairegades de regular la resclosa) que té la
fagana de lest de forma semicircular i déna just a sobre de fa resclosa del salt d'aigua, i
una de planta baixa —abandonada i amb les finestres tapiades- que controla fentrada af
recinte (per al vigilant i la seva familia); seguint el canal, hi ha un edifici de dos cossos
corbat, que era per a usos productius i ara esta abandonat —ef cos de planta baixa té un
retol d'obra dels anys trenta a la fagana lateral en el que es llegeix “Cooperativa Obrera
Manresana, sucursal n® 1 els Condals™; al final def canal hi ha un edifici de planta baixa
separat de la fabrica; finalment, entre el camer d’accés al recinte i la via def tren hi ha una
nau flarga de planta baixa per a usos productius que potser havia servit de moll de carrega
cobert per a vagons de tren.

Les edificacions amb un valor patrimonial més alt sén el cos central i 'afa sud de la fabrica
principal.

El cos central és una edificacié de planta i tres pisos amb estructura vertical de murs de
paredat i columnes de fosa. Es possible que aprofités en part una estructura anterior, ja
que abans de 1918 també hi havia un cos més alt al mateix indret, pero les algades no es
corresponen — l'edifici actual és forga més alt -, el tractament de la fagana és moit diferent i
fa teulada era amb tres vessants. Per tot aix0, és probablfe que es construls a la década de
1920, amb altres ampliacions fetes per Ramon Bach. A més, originariament aquest cos no
connectava amb l'afa nord de ledifici.

La part més antiga de l'ala sud presenta la mateixa estruclura de paredat i columnes
esvelfes de ferro colat. Aquest tram d'edifici fa existia abans de 1918 i tenia cinc finestres i
una facana lateral amb quatre més, ef que fa pensar en una estructura de tres alineacions
de columnes i quatre naus. La primera ampliacié de 1918 es va fer aflargant la mateixa
estructura amb la mateixa estélica fins a tres finestres més, i la damera ampliacio,
' possiblement de la dacada de 1970, l'allarga fins a cinc finestres més, amb les mateixes
* proporcions i el mateix tipus de coberta, que és una teulada a dues aigies en tota f'ala. El
cos central de la fabrica destaca per un acurat tractament estétic de la fagana principal. Eis
pisos estan separats per bandes de mad vermell, com els ampits i els arcs de les finestres,
i l'arrebossat del mur havia estat pintat de blanc. A les golfes també s'utilitza el mao per
dibuixar una sanefa i hi ha dos ulls de bou, un a cada costat, emmarcats de fa mateixa
manera. La planta baixa té una gran obertura que permel, fins i tot, entrar-hi automobils;
en el primer i segon pis hi ha tres finesires, una de més gran tripartida a la part central i
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dues de més estretes i de la mateixa alcada a cada costat, totes tenen un arc rebaixat. En
el tercer pis canvia el tractament i el gran finestral esta partit en quatre parts amb un petit
arc de mig punt cadascuna, mentre que les finestres laterals repeteixen l'esquema pero
només partides en dues parts. La part més alta de la facana, que es correspon amb les
golfes, té els acabats més acurats perqué hi ha la inscripcic amb el nom de l'empresa:
FABRICA “ELS CONDALS" DE RAMON BACH Y HERMANO. Tof plegat esta emmarcat
amb ceramica i amb la sanefa esmentada, que es combina amb la decoracio de la comnisa,
i, per la part superior esta coronada amb un fronté corbat de mad folrat de trencadis
ceramic de color blau. Aquesta fagana en conjunt, que no esta en gaire bon estat de
conservacio, unifica els diferents edificis i els déna un toc de distincié arquitectonica amb
un estil de modernisme tarda.

El cos sud de l'edifici presenta una fagana solcada de grans finestrals, que segueix alguns
dels tractaments del cos central, com la divisié dels pisos amb linies horitzontals formades
amb mad, l'arrebossat pintat de blanc i també es remarquen els ampits i els arcs rebaixats
de les finestres amb el mateix material. D'aquesta manera, les diverses ampliacions de
I'edifici no es distingeixen exteriorment.

c. Estructura de la propietat i inventari de les activitats existents

Els planols PI-12, PI-13 i PI-14 d'informacio, d'aquest Pla de Millora Urbana, garfien tant
'estructura de la propietat existent, com linventari de les activitats existents, que

s'enumeren a continuacio:

1.- ESTACIO DE FERROCARRILS

PROPIETAT

ADIF (Administrador de Infraestructuras Ferroviarias)

DADES PROPIETAT

CIF: G-28.016.749, Avinguda Pio XII, nim. 110, 28036
Madrid

ACTIVITAT ESTACIO DE FERROCARRILS
SUPERFICIE CONSTRUIDA 291,93 m?
NOTA REGISTRAL |

2,516.- RECREATIVOS EGAR-BABY SL

PROPIETAT

EMILIO MAGDALENO MEDINA

DADES PROPIETAT

NIF: 39.119.315-H, C/ San Leopoldo, num. 55 del
municipi de Terrassa

ACTIVITAT

MAGATZEM

SUPERFICIE CONSTRUIDA

1.240,25 m*

NOTA REGISTRAL

“URBANA: ENTIDAD NUMERO CINCO.- Local que
forma parte del Conjunto Industrial denominado “Els
Comtals” sito en Manresa Carretera Nacional 1411 Km.
25'40 compuesto de planta baja y planta piso con una
superficie construida ftotal de mil treinta metros
cuadrados, los cuales se hallan divididos en cuerpos:
uno de ciento cincuenta metros cuadrados construidos
en cada una de sus plantas baja y primera, otro de
doscientos lreinfa 'y cinco metros cuadrados
construidos en cada planta, otro de ochenta metros
cuadrados en planta baja y el ultimo de noventa metros
cuadrados en cada una de sus plantas baja y primera.
Tiene el uso exclusivo de los dos patios que se
encuentran en el centro de sus diferentes cuerpos
citados de seiscientos metros cuadrados y cien metros
cuadrados.- LINDA en junto : por su frente Oeste, con
patio comunitario; por la derecha entrando Sur,..con.|

paso comunitario; por la izquierda N Nda teHa
Estacién Ferroviaria; y fondo Este, Canglapafim
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PROPIETAT ELEMENT COMU
ACTIVITAT SENSE ACTIVITAT
SUPERFICIE CONSTRUIDA 15,08 m*

CIF: B-62.280.441, C/ Carrasco i Formiguera, nim.13

DADES PROPIETAT baixos, Terrasea
ACTIVITAT VENTA | MANIPULACIO DE PEDRA

SUPERFICIE CONSTRUIDA 485,62 m*

NOTA REGISTRAL “URBANA: ENTIDAD NUMERO SEIS.- Local que forma

parte del Conjunto Industrial denominado “Els Comtals”
sito en Manresa Carmefera Nacional 1411 Km. 25'40
compuesto de planta baja solamente tiene una
superficie construida de cuatrocientos sesenta y ocho
metros cuadrados. Tiene el uso exclusivo de la Bascula
de Pessfe.- LINDA: frente Sur, con acceso y patio
comunitario; por la derecha entrando Este, con patio
comunitario y zona de Bdscula de Pesaje; por la
izquierda Oeste con Via Femroviaria; y fondo Norte, con
patio y puente de acceso a /a finca. "

Inscrita al_Registre nim.1 de Manresa, Tom 2.359, liibre 9886,

foli 148

de finca 47.454, inscn'gdé 18,

PROPIETAT

HIbROELEC:I;RléA SEI.GA. é.A
Representant: Francesc Selga Calvet

DADES PROPIETAT

CIF: A-08.827.099, C/ Afores s/n, Sant Joan de
Vilatorrada

ACTIVITAT

SALT D'AIGUA | ESTACIO TRANSFORMADORA

SUPERFICIE CONSTRUIDA

273,08 m*

NOTA REGISTRAL

"URBANA: ENTIDAD NUMERO DOCE.- Local que
forma parte del Conjunto Industrial denominado °‘Els
Comitals” sito en Manresa Carretera Nacional 1411 Km.
2540 situado en la planta baja y compuesto de dos
cuerpos separados, uno de ciento ochenta metros
cuadrados donde se halla situada la Turbina y LINDA
por su frente oeste, con paso comunitario; derecha
entrando Sur, con departamento numero nueve;
izquierda Norte con vestibulo; y por su fondo Este, con
paso de escalera inferior. Y el otro cuerpo tiene una
superficie de treinta metros cuadrados, donde se hallan
los aparatos de fa Turbinas que LINDA por su frente
Este, con patio comunitario; derecha Norte, con patio
comunitario; izquierda Sur, con departamento numero
cuatro; y fondo Oeste, con estacién Transformadora.”
Inscrita al Registre nim.1 de Manresa, Tom 2.359, llibre 988,
foli 166, nimero de finca 47.468, inscripci6 1°.

|8 Dic INOX. SL:

PROPIETAT

PABLO ESPINAR AGUILAR

DADES PROPIETAT

NIF: 39.108.832-T, C/ Sant Pablo, num.39 del municipi
de Temrassa

ACTVITAT

MAGATZEM

SUPERFICIE CONSTRUIDA

1.125,96 m*

NOTA REGISTRAL

“URBANA: ENTIDAD NUMERO DOS.- Local que forma
parte del Conjunto Industrial denominado °Els Comtals”
sito en Manresa Carmetera Nacional 1411 Km. 25'40
compuesto de planta baja solamente, liene una
superficie construida de mil metros cuadrados. LINDA:
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frente Sur, con paso comunitario y parte con
departamento numero siete y parte departamento
numero uno; por la derecha entrando Este, con Rio
Cardoner; por la izquierda Oeste, con finca segregada
registral 43.335; y fondo Norte con patio comunitario.”
Inscrita al Registre nim.1 de Manresa, Tom 2.359, llibre 988,
foli 136, numero de finca 47.446, inscripcid 1.

9.- PLASTICOS FERPLAST

PROPIETAT

CONOTRIALS SL

DADES PROPIETAT

CIF: 62.333.158, Ctra. C-55 Km. 25.4 Els Comtals,
Manresa.

ACTIVITAT

FABRICACIO | MANIPULACIO DE PETG, PVC |
ALTRES

SUPERFICIE CONSTRUIDA

2.85121m’

NOTA REGISTRAL

“URBANA: ENTIDAD NUMERO SIETE.- Local que
forma parte del Conjunto Industrial denominado “Els
Comtals" sito en Manresa Carretera Nacional 1411 Km.
25'40 compuesto de planta baja, primera y segunda
planta, que tiene una superficie construida total d dos
mil setecientos veintiséis metros cuadrados, de los
cuales, estan en planta baja setenta y seis metros
cuadrados que LINDA: por su frente oeste, con patio
comunitario; derecha entrando Sur, con departamento
numero uno; izquierda Norte, con departamento
numero dos; y fondo Este, con departamento numero
uno. En planta primera tiene una superficie de mil
trescientos veinticinco metros cuadrados y LINDA por
su frente Oeste, con vuelo del patio comunitario;
derecha entrando Sur, en parte con departamento
numero diez y parte con escalera de accesos; izquierda
Norte, con vuelo del departamento numero dos; y fondo
Este, con vuelo del Rio Cardoner. Y la planta segunda
tiene una superficie construida de mil trescientos
veinticinco metros cuadrados y LINDA: por su frente
Oeste, con wvuelo del patio comunitario; derecha
entrando Sur, parte con departamento numero once y
parte con escaleras de acceso, izquierda Norte, con
vuelo del departamento numero dos; y fondo Este, con
vuelo del Rio Cardoner.”

Inscrita al Registre nim.1 de Manresa, Tom 2.359, llibre 988,
foli 151, nimero de finca 47.456, inscripcio 1%

10.-JULIO AMADOR GIL

PROPIETAT

JULIO AMADOR GIL

DADES PROPIETAT

NIF: 39.123.110-H, C/ Sant Lloreng ntim.70 del municipi
de Terrassa

ACTIVITAT

MAGATZEM PER VENDA A L'ENGROS

SUPERFICIE CONSTRUIDA

579,65 m*

NOTA REGISTRAL

“URBANA: ENTIDAD NUMERO UNO.- Local que forma
parte del Conjunto Industrial denominado “Els Comtals”
sito en Manresa Carretera Nacional 1411 Km. 2540
compuesto de planta baja solamente, tiene una
superficie construida de quinientos cuarenta metros
cuadrados. LINDA: frente oeste, con patio comunitario;
por la derecha entrando Sur, con departamento numero
ocho; por la izquierda Norte, parte departamento
numero siete y parte departamento numero dos; y
fondo Este, con Rio Cardoner.”

Inscrita al Registre ndim.1 de Manresa, Tom 2.359, llibre 988,
foli 133, nimero de finca 47 444, inscripcid 1%

| 11.- MECANITZATS EBLAN
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PROPIETAT

MARIA TERESA SANTAEULARIA ROIG

NIF: 39.101.524-Y, C/ Topete, ntim. 53 del municipi de

DADES PROPIETAT Terrassa
ACTIVITAT MECANITZAT DE PECES METAL-LIQUES
SUPERFICIE CONSTRUIDA 537,33 m*

NOTA REGISTRAL “URBANA: ENTIDAD NUMERO OCHO.- Local que

forma parte del Conjunto Industrial denominado °Els
Comtals” sito en Manresa Carretera Nacional 1411 Km.
2540 compuesto de planta baja solamente, tiene una
superficle construida de quinientos veinte metros
cuadrados.- LINDA: frente Oeste, con patio
comunitario; por la derecha entrando Sur, en parte con
vestibulo y Sala de Turbinas; izquierda Norte, con
departamento numero uno; y fondo Este, con Rio
Cardoner.”

Inscrita al Regisire nim.1 de Manresa, Tom 2.359,
libre 988, foli 154, numero de finca 47.458, inscripcio
1°,

1

NMOMICERINOS X 8,

INMOMICERINOS X S, SL

PROPIETAT

CIF: B-62.280.441, C/ Carrasco i Formiguera, nim.13
DADES PROPIETAT baixos, Tefrassa
ACTIVITAT REPARACIO | VENDA DE MAQUINARIA TEXTIL
SUPERFICIE CONSTRUIDA 682,35m*
NOTA REGISTRAL “URBANA: ENTIDAD NUMERO NUEVE.- Local que

forma parte del Conjunto Industrial denominado °Els
Comtals” sito en Manresa Carrefera Nacional 1411 Km.
25'40 compuesto de planta baja solamente, tiene una
superficie construida de seiscientos metros cuadrados.
LINDA: por su frente Norte con paso comunitario y Sala
de Turbinas; por Ia derecha enirando Oeste, con patio
comunitario; por fa izquierda Este, con Rio Cardoner; y
fondo Sur, con departamento numero fres.”

Inscrita al Registre nim.1 de Manresa, Tom 2.359, llibre 988,
foli 157, nimero de finca 47.460, inscripcid 12,

PROPIETAT COMERCIAL TEXTIL CANO AGUILERA SL

CIF: B-60.480.118, Ctra. C-55, Km. 26.4, Els Comtals
DADES PROPIETAT de Manresa
ACTWVITAT MAGATZEM DE DISTRIBUCIO TEXTIL
SUPERFICIE CONSTRUIDA 2.068,97m?
NOTA REGISTRAL *URBANA: ENTIDAD NUMERO TRES.- Local que

forma parte def Conjunto industrial denominado “Els
Comtals” sito en Manrosa Cametera Nacional 1411 Km.
25'40 compuesto de planta baja que tiene una
superficie construida de mil metros cuadrados y planta
piso que tiene una superficie construida de novecientos
diecisiete metros cuadrados. LINDA: en cuanto a la
planta bafa: frente Norte, con paso comunitario, parte
departamento numero nueve y parte departamento
ntimero cuatro; por la derecha entrando Qeste, con ia
Via Ferroviania; por la izquierda este, con Rfo Cardoner;
y fondo Sur, con Rlo Cardoner; y la planta primera
LINDA: por su frente Norte, con vuelo del paso
comunitario, parte con vuelo del departamento ndmero
cuatro y parte con el departamento nimero diez;
derecha entrando Oeste, con vuelo del la Via
Fenoviaria; izquierda Este, con vuelo del Rfo Cardoner;
y fondo Sur, con vuelo def Rio Cardoner.”

Inscrita al Registre nim.1 de Manresa, Tom 2.359, llibre 588,

- apasamr

i

e L St

Generalitat de Catalu¥ ofi i 50513"“"‘mat

Departame nl de Term

l Utb
%tg"‘\;en‘gg\:' ritorial &' Umamsme
de la Catatunya Centrat

N

W&\ PER L'ORDENACIO DEI. RECINTE DE LA FABRICA ELS COMTALS



foli 139, ndmero de finca 47.448, inscripcio 12

14.- JUAN MOLINA VIDANA
PROPIETAT JUAN MOLINA VIDANA
NIF: 39.094.464-F, C/ Lleida, nim.6 del municipi de
DADES PROPIETAT Terrassa
ACTIVITAT SENSE ACTIVITAT
SUPERFICIE CONSTRUIDA 535,13 m?
NOTA REGISTRAL “URBANA: ENTIDAD NUMERO CUATRO.- Local que

forma parte del Conjunto Industrial denominado “Els
Comtals” sito en Manresa Carretera Nacional 1411 Km.
25'90 compuesto de planta baja solamente que tiene
una superficie construida de quinientos veinte metros
cuadrados. LINDA: frente Este, con patio comunitario;
por la derecha entrando Norte, con patio comunitario y
parte con departamento numero doce; izquierda Sur,
con escalera de acceso a la planta alta del
departamento numero tres; y fondo Oeste, con Via
Ferroviaria y parte con Transformador.”

Inscrita al Registre num.1 de Manresa, Tom 2.359, llibre 988,
foli 142, ndmero de finca 47.450, inscripcid 1%

15.- SABADEL MAQUINARIA TEXTIL SL

PROPIETAT SABADELL MAQUINARIA TEXTIL SL
CIF: B-58.524.356, Ctra. C-55, Km. 25.4, Els Comtals
DADES PROPIETAT do Moeaesc
ACTIVITAT TALLER DE REPARACIO MECANICA
SUPERFICIE CONSTRUIDA 1.174,76 m®
NOTA REGISTRAL “URBANA: NAVE DE PLANTA BAJA, que fue taller

mecanico, unido al edificio numero uno, pro con acceso
independiente, con una superficie de mil metros
cuadrados, parte de la finca urbana sita en Manresa, en
el paraje denominado “Els Condals".- LINDA: al Este,
con la ofra parte del faller mecénico del que se
segrega, y que forma parte de la finca matnz que se
dira: al Sur y al Oeste, con caminos de servidumbre de
la propia finca: y al Norte, con patio donde esta situado
el edificio nimero cinco de la finca.- La descrita finca se
segrega de la ntimero 1.464, inscripcion 442, obrante al
folio 76 vuelto del tomo 2.121 del archivo, libro 750 de
Manresa.”

Inscrita al Registre nim.1 de Manresa, Tom 2.244, |libre 873,
foli 058, numero de finca 43.435, inscripcio 12,

| 16.- INMOMICERINOS X S, SL W I
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PROPIETAT INMOMICERINOS X S ,SL
CIF: B-62.280.441, C/ Carrasco i Formiguera, nitm.13
DADES PROPIETAT baixos, Terrassa
ACTIVITAT COMPRA | VENDA A LENGROS
SUPERFICIE CONSTRUIDA 804,54 m*
NOTA REGISTRAL “URBANA: ENTIDAD NUMERO DIEZ.- Local que forma

parte del Conjunto Industrial denominado °Els Comtals”
sito en Manresa Carretera Nacional 1411 Km. 25,40,
situado en planta primera que liene una superficie
construida de setecientos cincuenta metros cuadrados.
LINDA: por su frente Norte, con escalera de acceso y
parte con departamento nimero siete; por la derecha
entrando Oeste, con vuelo del patio comunitario;
izquierda Este, con vuelo del Rio Cardoner; y fondo
Sur, con departamento numero tres.”

Inscrita al Registre nim.1 de Manresa, Tom 2.359, llibre 988,
{foli 160, nimero da finca 47.462, inscripcit 12

17-EP

PROPIETAT

EPB RECAMBIOS DE OCASION, SL
CIF: B-62.364.278, Ctra. Rubi, nim.109 del municipi de
DADES PROPIETAT Terassa
ACTIVITAT RECANVIS MECANICS D'AUTOMACIO
SUPERFICIE CONSTRUIDA 1.425,06 m”
NOTA REGISTRAL “URBANA: ENTIDAD NUMERO ONCE.- Local que

forma parte del Conjunto Industrial denominado “Els
Comtals” sito en Manresa Carretera Nacional 1411 Km.
25,40, situado en planta segunda que tiene una
superficie construida de mil trescientos cuarenta y dos
melros cuadrados. LINDA: por su frente Norte con
escalera de acceso y parlte con departamento numero
siete; por la derecha entrando QOeste, con vuelo del
patio comunitario; izquierda Este, con vuelo del Rio
Cardoner; y fondo Sur, con vuelo del departamento
numero tres.”

Inscrita al Registre nim.1 de Manresa, Tom 2.359, llibre 988,
foli 163, numero de finca 47.464, inscripeié 18,

PROPIETAT

ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA SL
UNIPERSONAL

CIF: B-82.846.817, Avda. Paral.lel, nim.51, 08004

DADES PROPIETAT Barcelons
ACTIVITAT ESTACIO TRANSFORMADORA
SUPERFICIE CONSTRUIDA 20,26 m*
NOTA REGISTRAL —_—

5. JUSTIFICACIO DE LA PROCEDENCIA DEL PLA DE MILLORA URBANA

La procedéncia del Pla de Millora Urbana esta donat per tal que les activitats que hores
d'ara ocupen la zona afectada, i les que el puguin ocupar en un futur, disposin de les
condicions exigibles des del punt de vista legal per tal que I'obtenci6é de la corresponent
autoritzacio per al funcionament sigui possible.

El recinte actual dels comtals té deficiéncies en relacié a les infraestructures de serveis i
dels condicionanis de proteccié contra incendis en relaci6 a les activitats que actualment
s’hi desenvolupen. Aixi mateix, atés el caracter patrimonial dels seus edificis, el Pla
Especial del Patrimoni, aprovat definitivament en data 5 de desembre de 2012, ja preveu
que es redacti un decument urbanistic independent ~Inicialment Pla especial- per tal de
definir les intensitats maximes d'intervenci6 en aquests edificis, fent-ho compatible amb la
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necessitat de preservar el seu Us actual industrial i davant de la necessitat d'intervenir-hi a
efectes de poder millorar les prestacions i serveis de tol el recinte industrial.

En aquest sentit, el Pla de Millora urbana Efs Comtals es redacta d’acord amb el qué
preveu I'art. 70.b del Decret 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme (TRLUC), en relaci6 a completar o acabar la urbanitzaci¢ i regular la
composici6 volumeétrica i de faganes. En aquest sentit, la delimitacio de I'ambit s'ajusta al
previst a I'art. 70.4 atés que no s'alteren ni els usos principals, ni els aprofitaments, ni les
carregues urbanistiques ni I'estructura fonamental. Aixi mateix, el document s’ajusta a la
finalitat prevista a I'art. 90.1 del reglament de la Llei d'Urbanisme.

6. OBJECTIUS | CRITERIS DEL PLA DE MILLORA URBANA

Els objectius principals plantejats en el present Pla de Millora Urbana del recinte industrial
dels Comtals, son els seglents:

a. Estudiar la situacio actual del recinte industrial i proposar una ordenacio i regulacio
d'aquestes activitats que assegurin les condicions de seguretal necessaries,
especialment les d'incendis i les que tinguin per objecte evitar la inundabilitat del
recinte.

b. Fixar les condicions de conservacié de la nau principal i de la resta d'edificacions
existents, coordinat amb el Pla Especial de Proteccid del Patrimoni de Manresa,
aprovat definitivament el 5 de desembre de 2012.

c. Definir i valorar les obres d'urbanitzacid basiques necessaries per dotar la fabrica dels
serveis urbanistics necessaris.

d. Per tal de que la proposla sigui viable i alés que els espais lliures sén comunitaris perd
privats, s'ha de redactar una proposta d'ordenacid del recinle sense cessions a
I'Ajuntament. Tanmateix, d'acord amb l'article 43 del TRLUC, els propietaris de sol
urba no consolidat han de cedir gratuitament el 10% de l'aprofitament urbanistic dels
sectors subjectes a un PMU, en els casos descrits a l'article 70.2 a de la mateixa llei.
Aquest darrer article fa referéncia als PMU que determinin operacions urbanistiques
que comportin el desenvolupament del model urbanistic de I'ambit de que es tracti o
bé la seva reconversio quant a I'estructura fonamental, I'edificacié existent i els usos
principals. En aquest cas no es modifica li I'estructura fonamental ni els usos principals
de I'ambit existent, per tant, en aquest sector no hi haura cessié d'aprofitament
mig.

e. Fraccionament de les obres d'urbanitzacio en fases, per facilitar-ne 'execucio.

7. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

Després d'haver estudiat amb deteniment les condicions de l'estat actual del recinte
industrial, tant pel que fa a les edificacions existents, com pel que fa a les activitats, es
proposa primer I'enderroc d'uns volums edificats, la majoria sobreposats, als edificis
principals i que son els seglients:

a. Edificacions que cal enderrocar

En I'ambit del Pla de Millora Urbana, es fixen les edificacions que s'hauran d'enderrocar
de forma prévia a l'inici de les obres d'urbanitzacio. Aquests enderrocs consten als planols
POOG (1 2) i son els seglents:

E1- Enderroc d'una superficie de 850,11 m2 de naus existents al voltant de la xemeneia i
torre existent de la fabrica.

E2- Enderroc d'un volum annex a la nau amb coberta de dents de serra, que té 8,97 m2.
E3- Enderroc d'un volum anterior a la nau més propera a les vies de tren de 4,97 m2.
E4- Enderroc d'un volum posterior a la nau més propera a les vies de tren de 5,33 m2.

E5- Enderroc de tribuna existent a I'habitatge de I'entrada del recinte de 5,74 m2.

EB- Enderroc de marquesina existent en pali privat. Aquest enderroc només es ne s e
en cas de nova edificacio. = /ﬂiﬁﬂ—
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E7- Enderroc de l'actual Estacié Transformadora de 53,28 m2. Aquest element és I'anic
que podrd enderrocar-se després d'haver traslladat la linia eléctrica. Es fard quan
finalitzin les obres d'urbanitzacié de la 2a. fase.

E8- Enderroc dels volums del balco existent a Fedifici de I'entrada del pati semicircular, de
1,88 m2

b. Ordenaclé de I'espal comunitarl

En aquest recinte els espais lliures sén espais privals comunitaris, atés que la finca és
tnica i tot el recinte esta registrat amb régim de divisié horitzontal. Aquest espai lliure
comunitari conté espais de circulacié (viaris), seclors d'aparcament, i una zona d'estada
davant de l'antiga cooperativa dels treballadors. Es reurbanitza dotant I'ambit dels servis
adequats, amb una pavimentacié continguda en el cost.

L'edifici de I'antiga Cooperativa, és I'Gnic espai del recinte al que es dota d'uns usos més
publics i de serveis (bar, restaurant, oficines etc.), per tal de que pugui ser el punt central
de trobada i estada de I'ambit industrial.

El diameire de gir maxim del cul-de-sac que s'ha aconseguit en la nova urbanitzacié de
'ambit, té una dimensié de 23,6m. No cbstant, és infericr als 25.0m exigibles per la
normativa vigent d'incendis.

c¢. Ordenacié de I'edlficaclé

Per tal d'Assolir els objectius fixats, tant pel que fa al compliment de les condicions de
seguretat de les activitats existents i futures, com pel que fa a 'ordenament de I'Ambit, és
necessari procedir a una série d'obres, algunes incloses dins el projecte d'urbanitzacié
d'cbres basiques, i d'altres a fer pel titular de I'activitat que ho requereixi. En I'ambit del Pla
de Millora Urbana doncs, es fixen les construccions que s'hauran de realitzar tant de forma
prévia a les obres d'urbanitzaci6, com de forma posterior, a determinar en cada cas.
Aquestes consiruccions consten als planols PO0S (11 2) i sén els seglients:

C1- Construccié d'una escala comunitaria que ocupa una superficie de 63,36 m2. El
termini per la construcci6 d'aquesta escala pot ser anferior o simuitania amb les cbres
d'urbanitzacié | dins d'un plag de dos anys posteriors a la recepcié de les obres
d'urbanitzacié. Al ser aquesta escala necessaria per l'atorgament d'una llicéncia
ambiental concreta, tot | ser un element comunitari les obres correran a carrec de qui
sol-liciti aquesta llicéncia ambiental.

C2- Construccid d'una escala comunitaria que ocupa una superficie de 51,84 m2. El
termini per a construccié d'aquesta escala pot ser anterior o simultania amb les obres
d'urbanitzaci6 | dins d'un plag de dos anys posteriors a la recepcié de les obres
d'urbanitzacié. Al ser aquesta escala necessaria per l'atorgament d'una llicéncia
ambiental concreta, tot i ser un element comunitari les obres correran a carrec de qui
solliciti aquesta llicéncia ambiental.

C3- Construcci6 del muntacamegues comunitari dins de l'escala general de ledifici
principal que ccupa una superficie de 33,12 m2. Es tapara el forat del muntacarregues
existent i es privatitzarad el porxo que actualment hi ha davant. Aquestes obres
s'inclouran com una parlida dins de les obres d'urbanilzacié i es realilzaran de forma
prévia o simuitania a aquestes.

C4- Es desplagara una paret divisdria entre activitals, per tal de que la superficie de la
mateixa coincideixi en verlical. Aquestes obres s'inclouran com una parlida dins de les
obres d'urbanitzaci6 i es realitzaran de forma prévia o simuitania a aquestes.

C5- Construcci6 de dipdsit d'aigua descrit al projecte d'urbanitzaci6, inclds com a partida
dins del mateix.

C6- Construccio de sostre de 288,69 m2 per tal de deixar aquest volum d'edificacié a nivell
de la resta de nau. S'inclou com a partida dins del projecte d’urbanitzaci6.

P1- Construccié d'un porxo comunitari dins d'una nau existent. El termini per la construccié
d'aquest porxo pot ser anterior o simultania amb les obres d'urbanitzaci6é o dins d'un
plag de tres anys postericrs a la recepcid de les cbres d'urbaniizaci6. Al ser aquest
porxo necessarl per l'atorgament d'una llicéncia ambiental concreta, tot i ser un
element comunitari les obres comeran a camec de qui solliciti aquesta llicéncia
ambiental.
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P2- Construccié d'un porxo comunitari dins d'una nau existent. Aquestes obres s'inclouran
com una partida dins de les obres d'urbanitzaci6 i es realitzaran de forma prévia o
simultania a aquestes.

Es defineixen també, set unitats minimes d'edificacio, que es garfien al planol PO-05
Unitats d'edificacio, i es defineixen de la seglient manera:

UE1. Nau més propera a la via del tren
Superficie de sol que ocupa 538,30 m2
Sostre edificat d'estat actual 467,54 m2
Es tracta d'un edifici existent perd que es prohibeix la seva reconstruccio.
Condicions complementaries: en cas d'enderroc,caldra que I'edifici de la porteria es
mantingui intacte.

UE2. Edificacio existent, amb possibilitat de rehabilitacio o d'enderroc i obra nova
Superficie de sol que ocupa 100,42 m2
Rasant del carrer en el punt mig de la fagana que dona al vial 193.50 m.
Cota de coronament en el punt mig de la fagana que dona al vial 201.50 m.
Sostre edificat d'estat actual 126,63 m2
Sostre maxim edificable 315,26 m2
Sostre en planta soterrani 40,56 m2
Condicions complementaries: en cas d'enderroc i construccit de nova edificacio,
caldra que l'edifici annex a aquesta construccit es mantingui intacte.

UE3. Obra nova
Superficie de sol que ocupa 153,05 m2
Rasant del carrer en el punt mig de la fagana que dona al vial 192.70 m.
Cota de coronament en el punt mig de la fagana que dona al vial 200.70 m.
Sostre edificat d'estat actual 0 m2
Sostre maxim edificable 472,54m2
Sostre en planta soterrani 69,74 m2

UE4. Edificaci6 existent, amb possibilitat de rehabilitacio o d'enderroc i obra nova
Superficie de sol que ocupa 265,21 m2
Rasant del carrer en el punt mig de la fagana que dona al vial 191.85 m.
Cota de coronament en el punt mig de la fagana que dona al vial 199.85 m.
Sostre edificat d'estat actual 412,58 m2
Sostre maxim edificable 826,88 m2
Sostre en planta soterrani 112,85 m2

UES. Obra nova
Superficie de sol que ocupa 341,97 m2
Rasant del carrer en el punt mig de la fagana que dona al vial 191.05m
Cota de coronament en el punt mig de la fagana que dona al vial 199.05 m
Sostre edificat d'estat actual 84,16 m
Sostre maxim edificable 1028,00 m2
Sostre en planta soterrani 129,66 m2
Condicions complementaries: actualment a aquest pati existent hi ha un cobert i una
marquesina d’'aparcament que es podra mantindre mentre no s'edifiqui la nova
construcciod.

UE6. Marquesina sobre les comportes del canal
Superficie de sol que ocupa 14,16 m2
Rasant del carrer en el punt mig de la marquesina 185,40 m.
Cota de coronament en el punt mig de la marquesina 190.90 m.
Sostre edificat d'estat actual: porxo de 14,16 m2
Sostre maxim edificable: porxo de 14,16 m2
Condicions complementaries: la marquesina existent es pot reformar o reconstruir
amb materials adequats al tipus de construccio.

UE7. Estacions transformadores
Superficie de sol que ocupa 71,34 m2
Rasant del carrer en el punt mig de la fagana que dona al vial 185.20 m
Cota de coronament en el punt mig de la fagana que dona al vial189.45 m
Sostre edificat d'estat actual 71,34 m2
Sostre maxim edificable 71,34 m2 e
Condicions complementaries: les dues estacions r@ﬁtﬁ’& rA-otaly
subsol amb les instal-lacions que calgui. epanament de TE"'TO" i 505!“” bilitat
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d. Descripcid dels usos proposats

Definiclons
Aquesles s'estableixen d'acord a les definicions expressades al PGO actualment vigent,
S'hi diferencien les zones comunitaries de les zones particulars, totes elles privades
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Condicions d'is

Usos Globals
D'acord a l'art.146. del PGO, I'ambit de referéncia disposara de la segiient classificacio:
Us industrial

Comprén les activitats industrials i de magatzem adrecades a l'oblencio, transformacié i
transport de productes industrials | a l'envasament | embalatge i també ['aprofitament ,
recuperacio i eliminacio de residus, qualsevol que siqui la naturalesa dels recursos i processos
tecnics utilitzats.

Us terclari

Comprén les activitats de tipus comercial, les quals es poden desenvolupar a l'engros o al
detall, | les activitats de serveis | prestacions personals al public en general
Usos Especifics Admesos

D'acord a l'art.147. del PGO, I'ambit de referéncia disposara de la segiient relacio d'usos
especifics admesos. Aquest llistat considera la classificacio que ja en fa el PGO per aquesta
zona (2.2. Industrial), amb la incorporacio de nous epigrafs.

El risc existent a I'ambit, derivat del fet que disposa d'un tnic accés a través del pont sobre les
vies del ferrocarril és especialment rellevant en activitats que vagin vinculades implicitament
amb les gernacions. Altres vies evacuacio queden truncades per la propia via i pel riu.

Per aquest motiu, algunes de les aclivitats aptes ho seran solament considerant una ocupacio
acotada en el total del complex.

Aquesta condicio la recolza també el dimensionat del sistema de sanejament, d'abastament i
els aparcaments disponibles per les diferents activitats.

Pet tant, les autoritzacions seglients que s'atorguin per a l'exercici d'una activitat es concediran
per tot I'ambit de la fabrica:

e Autoritzacio d'abocament

e Autoritzacio d'abastament i
! ) . . Generalitat
Perd també caldra comptabilitzar globalment: M Deuana%enieuserf:;;g?i Sostenibilit
. ) Diroceld General d'Ordenacls -
e La ocupacid global del poligon del Terrltori | Urbanisme
e Els aparcaments disponibles per cada activitat Comissié Terrim:iard'umanisrne

de la Catalunya Central

| considerar unicament:
¢ Pla d'autoproteccio de la fabrica dels comtals.

Aixi doncs el llistat que segueix a continuacid, és el d'usos especifics admesos:
Comercial.

Comprén els establiments oberts al public, destinats al comerg a I'engros o al detall de caracter
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individual o collectiu, magatzems exclusivament comercials i locals destinats a la prestacié de
serveis personals al public, com poden ser permuquenes, selons de bellesa, bugedensa,
planxadora i similars.

Oficines i Serveis.

Comprén totes aquelles activitats administratives i burocridtiques de cardcter public o pnval,
institucions financeres o bancanes, companyies d'assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg i a la industria i els
despatxos profassionals o similars.

Restauracié

Comprén els locals i els establiments del sector de la restauraci, restaurants, cafés, bars,
cafeteries, granges i similars.

Inddstria artesanal

Comprén aquelles indistries compatibles amb {'is residencial de cardcter individual o familiar
que no produeixen efectes molestos sobre l'entorn i que compleixen tots els parametres per
ésser considerades com a inndcues.

Indistria urbana

Comprén aquelles indistries compatibles amb I'habitatge i que no produeixen efectes moleslos
greus sobre f'entom. La indistria urbana, a més de complir amb el grau d'incidéncia que indica
la _'disposici6 transitdria segona’ d'squesta normativa, es caractentzard per tenir una densitat
de poténcia mecénica inferior a 0.045kW/m2 i qualsevol de les maquines per separat no tindra
una poténcia mecanica superior a SkW.

Inddastria agrupada

Compreén aquelles industries que no son compalibles amb I'habitatge i que poden produir
efectes greus sobre I'entom. Comprén la miljana i la gran indistna en general, exeple aquelles
qus, per les seves caracleristiques, no poden ser admeses en la proximitat d'altres industries.
S'inclou especificament en aquest punt la generacié d'energia de qualsevol fipus per mitja,
preferentment, de sistemes renovables.

Indistrla separada

Comprén aquelles industries que, per les seves caracleristiques, s'hagin dinstal-lar en zones
industrials sense contiggitat amb aitres activitats alienes a elles.

Magatzem

Comprén aquelles activitats relacionades amb l'emmagatzemalge de producles sense cap
mena de manipulacié, tria, agrupament o subdivisid. Quan aquesta activital estigui relacionada
amb una altra, comercial o industrial, contigua, es considerara tot el conjunt com adscnt a 'is
principal. L'Us de magalzem s'equiparard a l'iis industrial gue correspongui en funcio del tipus
de producte a emmagatzemar i també quan requereixi installacié de maquinara.

Talters de reparacié de vehicles

Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicles. A efectes de la seva compatibilitat
amb l'Gs residencial es distingeix la branca de carmosseria i pintura, les quals tindran la
consideracié dinddstria agrupada, de la resta de branques.

Aparcament

Comprén aquell us destinat a l'estacionament de vehicles automdbils.
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Educatiu

Comprén l'ensenyament en ftotes les modalitats, llars d'infants, pre-escolar, primana,
secundaria i universitat | també les escoles d'idiomes, informatica, arts plastiques, conduccio |
similars, que s'imparteixin en academies i escoles publiques o privades o en centres docents
homologats.

El segiient llistat d'usos admesos s'admetra Unicament en el cas que estigui relacionat amb I'us
global de I'ambit:

Esportiu

Compren les acfivitats relacionades amb la practica i ensenyament dels exercicis de cultura
fisica i esports, camps de futbol, poliesportius, gimnas, piscines i similars.

Cultural

Compréen les activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art, museus, biblioteques,
sales de conferéncies, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris i simifars.

Associatiu

Compreén les activitats de tipus social que es desenvolupen en centres d'associacions civiques,
politiques i similars.

Serveis pablics | Administratius

Comprén les activitals destinades a la prestacio de serveis publics, bombers, policia, correus,
proteccio civil, etc | administratius publics.

Els usos no descrits al llistat anterior es consideren explicitament prohibits.

8. ANNEX: FITXA 1014.02 DEL PE DE PATRIMONI CORRESPONENT A LA FABRICA DEL
COMTALS
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clarament diferenciades de PB+2 | un cos central amb un pis més i golfes que esta

Altres denominacions
jerarquitzat sobre la resta. Les dues ales estan edificades en époques diferents, la del sud

LOCALITZACIO i el cos central sén de 1918, tot | que una part és més nova, | I'ala nord és de 1861,
Ambit zonal - Codi INE 081136 Per la cara oest aguest gran edifici limita amb un carrer al que s'accedeix pel mig, sense
Adregalos Camatara dé Manresa a Abrera C-55 W K 25.6 sortida pels costats, on hi ha edificacions que continuen a I'alire costat del carrer. Al costat
sud hi ha edificis de planta baixa i un pis, | els recintes de la maquina de vapor —amb una
imponent xemeneia de seccié hexagonal- | un parell de transformadors eléctrics, el més
Coordenades UTM  x= 403964 ldentificacio al planol & E_)m e = antic amb una estilitzada teulada a qualre vessants. La planta d'aquestes edificacions
y= 46169580 Grafisme categoria * Entom proteccld ssssss s'adapta al tragat de la via del ferrocarril, Al costat nord. hi ha una nau amb coberta de

tipus shed de mig segle XXX

. T ; Més al nord hi ha fins a sis edificis més: l'estacio del tren, de planta i primer pis amb un
ik bt T, porxo al davant; dues cases d'habitatges unides per la fagana principal, una de més gran
(potser per a técnics o per a les persones encarregades de regular la resclosa) que té la
fagana de l'est de forma semicircular i déna just a sobre de la resclosa del salt d'aigua, |
una de planta baixa —abandonada i amb les finestres tapiades— que controla l'entrada al
recinte i (per al vigilant | la seva familia); seguint el canal, hi ha un edifici de dos cossos,
un de planta baixa | I'altre amb un pis, que té la fagana coronada en forma de frontd
corbat, que era per a usos productius | ara esta abandenat —el cos de planta baixa té un
rétol d'obra dels anys trenta a la fagana lateral en el que es llegeix « Cooperativa Obrera
Manresana, sucursal n® 1 els Condals»s—; al final del canal hi ha un edifici de planta baixa
separat de la fabrica; finalment, entre el carrer d’accés al recinte i la via del tren hi ha una
nau llarga de planta baixa per a usos productius que potser havia servit de moll de cirrega
cobert per a vagoens de lren.

Les edificacions amb un valor patrimonial més alt s6n el cos central i I'ala sud de la fabrica
principal.

El cos central és una edificacid de planta i tres pisos amb estructura vertical de murs de
paredal i columnes de fosa, Es possible que aprofilés en part una estructura anterior, ja
que abans de 1818 també hi havia un cos més alt al mateix indret, pert les algades no es
corresponen —{'edifici actual és forca més alt—, el tractament de la fagana és molt diferent i

DADES CADASTRALS Referéncia cadasiral  40T0T02DGO14TEDD0IXZ

Fibnol e ocs Fotoprana detbe la teulada era amb tres vessants. Per tol aixd, és probable que es construls a la década de
1 1920, amb altres ampliacions fetes per Raman Bach, A més, origindriament aguest cos no
REGULACIO VIGENT TIPOLOGIA { connectava amb I'ala nord de l'edifici.
Instry Pla General de Manresa Arquitectura industrial ; La part més antiga de I'ala sud presenta la mateixa estructura de paredat i columnes
SU (Sdl urba) o esveltes de ferro colal. Aguest tram d’edifici ja existia abans de 1918 | tenia cinc finestres i
2. INDUSTRIAL: 2.2.f Edificacié 2 g E -E—’ g Q una fagana lateral amb quatre més, el que fa pensar en una estructura de tres alineacions
allada el 5' g o 8 de columnes | quatre naus, La primera ampliacio de 1918 es va fer allargant la mateixa
Q E =] g— s o estructura amb la mateixa estética fins a tres finestres més, | la darrera ampliacio,
CATALOGACIO EXISTENT CATALOGACIO PROPOSADA [ E: 50 g & possiblement de la década de 1970, l'allarga fins a cinc finestres més, amb les mateixes
Categona BPU Tipus de oé Patrimoni arguitectanic 5 % = g 2 % proporcions i el mateix tpus de coberta, que és una teulada a dues aigies en tota l'ala, EI
=== ] 4 St
Procedéncia Inventari Ajuntament de Manresa Classificacié  Edificis :\_:: sc S % o cos central de la fabrica destaca per un acurat tractament estétic de la fagana principal.
; - k) Els pisos estan separats per bandes de mad vermell, com els ampits | els arcs de les
N° inventari B.22 Categoria  BCIL Ay
e : : e Za ; 3 3 g finestres, | Farrebossat del mur havia estat pintat de blanc. A les golfes també s'utllitza el
Nt reg/cat N calaleg o g 23 a2 mab per dibuixar una sanefa | hi ha dos ulls de bou, un a cada costat, emmarcats de la
Data 23/01/1985 Nivell prot Parcial oo o " matelxa manera, La planta baixa te una gran obertura que permet, fins i tot, entra-hi
Altras Altres prot, Xemaneia (Integral) @ o Q automdbils; en el primer | segon pis hi ha tres finestres, una de més gran tripartida a la
Es proposa la declaracio del bé g o % part central i dues de més estretes i de la mateixa algada a cada costat, totes tenen un arc
com a BCIL ?}_ rebaixat. En el lercer pis canvia el tractament i el gran finestral esta partit en quatre parts
— b un petit arc de mig punt cadascuna, mentre que les finestres laterals repateixen
B = am|
DESCRIPCIO DEL E _ _ _ ) _ i I'esquema perd només partides en dues parts. La part més alta de la fagana, que es
Estil 1 Epoca Arquitectura industrial academicista; Epoca contemporania. Segle X1X i XX correspon amb les golfes, té els acabats més acurals perqué hi ha la inscripcio amb el
1861, primera fAbrica unificada /1918, fabrica nova / 1942 naus de PB nom de l'empresa: FABRICA "ELS CONDALS™ DE RAMON BACH Y HERMANO. Tot
plegat esta emmarcal amb ceramica | amb la sanefa esmentada, que es combina amb la
1 Entomn fabril i rural format pel conjunt d'edificacions dels Comtals, les vies de tren, la decoracit de la comnisa, |, per la part superior estd coronada amb un fronté corbat de mad
carretera C-55 i un poligon Industrial en construccio. folrat de trencadls ceramic de color blau. Aquesta fagana en conjunt, que no esta en gaire
i ficis i els ddna un toc de distincié
ia/Elements  Es tracta d'un complex d'edificacions industrials de diverses époques. El principal edifici 200 ?sm dfa consewaob_lunrncn ols.cjecnls adiicit! un foe ge aisine
industrial és una gran fabrica de pisos disposada en paral-lel al riu amb dues ales arquitecténica amb un estil de modemnisme larda,
El cos sud de l'edifici presenta una fagana sclcada de grans finestrals, que segueix alguns
11 Fitxes de béns arquiiec Paging 167 do 797 Diatn impressid: 080472011 Filxes de béns armuitesionics Paging 168 do 787
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dels tractaments del cos central, com la divisié dels pisos amb linies horitzontals formades
amb mad, l'arrebossat pintal de blanc i també es remarquen els ampits | els arcs rebaixats
de les finestres amb el mateix material. D’'aguesta manera, les diverses ampliacions de
l'edifici no es distingeixen exteriorment.

Us actual Industrial
Us originalialres  Induslrial
ESTAT DE CONSERVACIO
Exterior Regular
Faganes Els arrebossats presenten desgastos
Cobertes Sembilen en bon estat
Obertures En bon estat
Jardinslenton  Cuidat
Interior Bo
Entomn oe proteccid. L'element destaca per la seva tipologia dify iada de l'entomn | iat que

Situacid de risc

CATALOGACIO

Elements

Entorn proteccit

Raons
dincorporacié al
cataleg

l'acompanya, format per la torre de l'amo dels Comtals, camps de conreu, les vies del
ferrocarril i la camretera C-55. Linterior de la finca esta ben cuidat | mantingut, mentre que
a l'exterior s'esta construint un peligon industrial que ocupara el nord i el sud de la finca.

Es pr ixen les cor ions onginals, preservant les seves lipologies
caracteristiques, aixi com la composicié volumétrica i l'expresivitat de les seves faganes
en funcié de I'0s original que disposava cadascuna de les construccions, Relatiu a les

noves construcci adc des o afegides, es podra realitzar la seva supressio o
remodelacid en funcid dels valors ambientals que requerebd l'operacid en cada cas.
Es protegelx l'entorn | fiat del be, delimitat pel seu p de la zona ir que

ha estat tractat de forma diferenciada.

Queda justificada la incorporacid del bé en el catdleg donada la seva importancia
histdrica, social, de model arguitectdnic de conjunt industrial i paisatgistica.

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS
Tipus dintervencié  Obres de manteniment | conservaci6, consolidacio, reforma, rehabilitacid o gran

Exterior

Faganes
Cobertes
Oberfuras
Jardins / entorn

Interior

rehabilitacié, d'acord amb el PGM

Cal adequaci; Es respectara el ritme, disposicit | forma de les obertures originals,
mantenint la disposcié dels quarterons en les seves fusteries. També es preservaran
altres elements decoratius | ornamentals de les faganes (nom de la fabrica, els frisos de
ceramica vidriada i els emmarcaments de mad en les cbertures, per exemple).
Rehabilitacia

Manteniment

Conservacit de 1a tipologia d'cbertures

Millora

Es permet la modificacié amb les observacions que es descriuen a continuacié; Es tindra
cura en la preservacié de lestructura original, a base de pilars de fosa, fent-le compatible
amb les disp 15 reglades per les ne ives sobre seg i6 | Incendis. Es
procurard, doncs, no malmetre la imatge original del bé protegit.

Entomn de proteccid. No es permet cap intervencit que desfiguri o malmeti la imatge del bé protegit.

Altras intervencions  S'haura de redactar un Pla de Millora Urbana
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PLA ESPECIAL URBANISTIC DE PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC,
ARQUEOLOGIC, PALEONTOLOGIC, GEOLOGIC | PAISATGISTIC OE MANRESA Ajuntament @, de Manresa
FABRICA DELS COMTALS 1014.02
Usos permesos Els que determina el Pla General de Manresa
INFORMACIO COMPLEMENTARIA
Inf. histérica Els origens industrials dels Comtals arrenquen d'uns molins paperers instal-lats en

aquell paratge. EI 1804 es forma una societat entre Maria Sagristd | Joan Bta. Vilaseca per
edificar i fer funcionar una fabrica de filar cotd a la partida dels Comtals, La Guerra del
Francés perjudica molt a Vilaseca, inculpat d'afrancesat, | aixd porta a separar la societat
explotant la fabrica per separat. L'any 1816 tota la propietat passa a mans de Sagrista,
perd aques! es veié obligat I'any 1830 a cedir part del capital de la fabrica al seu germa
Josep Ignasi Sagrista, a causa del cobrament de la legitima que Maria no havia satisfet a
Josep Ignasi. Finalment el fill de Maria, Francesc Sagrista i Font, en nom seu i en el dels
descendents del seu oncle, la va vendre el 1861 a Vidal, Vallés | Scla per 240.000 rals,
Fins l'any 1861 la propietat dels Comtals estava dividida. El 1854 Joaquim Abadal venia al
seu nebot, Josep Sola i Abadal, els edificis, terra, mobles | ilis d'un mali pap
juntament amb la presa | el canal que condueix les aiglies, en el punt referit dels
“Comdals”, a prop del Cardener. Aquesta venda va provocar la creacid de la rad social
“Vidal, Vallés i Scla”, a la qual aquest Gltim aporta el conjunt de la finca recentment
adquirida al seu oncle. Poc després la societat adquirelx els drets d'0s d'un altre moll
paperer, en terres velnes, cedits per en Ramon Soler de la Plana, d'acord amb un cens
convingul. Finalment, 'any 1861 | en aquest darrer meli, adquireixen la fAbrica a Francesc

Sagrista Font.
La companyia fabril, dedicada al téxtil, passa per di vicissituds internes i ext
entre elles la problematica social sorgida a I'4poca, que acab amb el d k it

de la societat. Quedaren com a Onics propietaris Ignasi Vidal | germans, amb dues
activitats ben definides: la 1auxil, constituida pel salt d'aigua i la maguindria procedent de
Vidal i Vallés (Scla ja s’havia separat de 'empresa l'any 1866) | I'altra, la rustica,
basicament dedicada al cultiu de les vinyes. El 1876 produla 2,400 kg setmanals de fil de
cold i tenia 160 obrers ocupats, el 1680 feia funcionar 6.600 fusos, 26 cardes | 170 telers i
el 1880, en una época molt conflictiva per al téxtil catald, Ignasi Vidal declarava només
4.600 fusos i 47 telers.

L'any 1917 els germans Ramon | Pere Bach Escofet, vinguts del Ter, adquiriren a la
familia Vidal la finca amb la colénia i la fabrica dels Comtals. L'any seglent alxecaren
I'edifici conegut aleshores com a fabrica nova. Els Bach, en instal-lar-se al Cardener,
portaren immigracié de la Coldnia Roig de Ripoll, principal els alts ca dela
fabrica que explotaven al riu Ter, Els filats i teixits que fabricaren als Comtals portaven la

L'any 1942 s'instal-la als Comtals la firma Villa que tenien fabriques a Rubl | Rellinars,
reprenent una allra época de prosperitat | de treball que s'havia trencat en els anys de la
Guerra Civil. Durant aquesta época s'alxecaren noves naus | es construl la parada dels
ferrocarrils. L'ocupacié laboral fou similar a la de I'época dels Bach, amb uns cinc-cents
treball Perd la solidesa de la indGstria regida per la firma Villa no es mantingué per
molt anys | a l'any 1964 entrava en recessi6 fins a paralitzar totalment la fabricacid téxtil,

L'ultima gran empresa que s'instal-a als Comtals, 'any 1575, fou La Metalirgica Texti,
que fins llavors estava instal-lada a I'antiga fabrica de cal Lluvia al passeig de Manresa,
dedicada a la fabricacid de indria téxtil. Aquest p . que adquiri tot el complex,
ampliad amb nous edificis | modernitza els accessos. L'any 1977 es convertia en Foneria
Condals, encara present als Comtals si bé ocupa un nou solar a tocar dels habitatges.

Bibliografia -CAMPRUBI, Josep; Fabriques | empreses, 10 anys de reportatges a Regio 7 1984-1084,
Fundacié Caixa Manresa, Manresa, 1994,
-GARCIA, Gal-la; SARDANS, Jordi i altres, Histbria de les assoclacions de velns de
M Federacid d’A iacions de Veins de Manresa, Manresa, 2004.
-OLIVERAS, Jasep, La consclidacié de la ciutat industrial: Manresa (1871-1900), Ed.
Caixa de Manresa, Manresa, 1986, 300 p.
-SERRA, Esteve; JUAREZ, Lucia; VIROS, Lluis; TORNER Jordi; SERRA, Jaume(2007),
Estudi del patrimoni industrial de Manresa. Histéria, arquitectura i proposta de rutes
turistiques, Area de Cultura i Area de Territori de I'Ajuntament de Manresa, Manresa,
-SOLA PARERA, Angels; Aigua, inddstria i fabri aM (1759-1860), Centre
d'Estudis del Bages, Manresa, 2004,
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TAULA COMPARATIVA DE SUPERFICIES | ESTANDARDS. QUADRE GENERAL

PLA GENERAL PMU
AMBIT PMU 14.012,98  100% 14.012,98 100%
OCUPACIO 10.588,35 7.528,24
(100% de I'ambit 2.2 (53,72% de I'ambit 2.3a)
SOL PRIVATIU (2.2 10.589,35 7557% | (2.3a)11.698,01 83,48%

SOL PUBLIC (sistema ferroviari)

308,92 m2 2,18%

EDIFICABILITAT 1,38 1,38
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE PMU 18.538,28 m2 18.538,28 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE PAU 18.155,95 m2
AMBIT POLIGON ACTUACIO 12.004,93 m2
AMBIT SISTEMA FERROVIARI 342363 m2 24,43% 2.008,05m2 14,33%
SERVITUD DE SOL PUBLIC 240,67 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE PLA GENERAL PMU
Sostre existent clau A.2 (estacid) 382,33 m2 382,33m2
Sostre existent clau 2.21/2.3a 15.129,96 m2 15.129,96 m2
Increment 20% segons PGO 3.025,99 m2
Increment segons PAU Comtals 3.025,99 m2
TOTAL 18.538,28 m2 18.538,28 m2
TAULA DE CARACTERISTIQUES DEL POLIGON D'ACTUACIO
POLIGON D’ACTUACIO
AMBIT PAU COMTALS 12.004,93 m2 100%
OCUPACIO 7.303,48m2  60,84%
SOL PRIVATIU 11.698,01 m2  97,44%
SOL PUBLIC (sistema ferroviari) 306,92m2  2.56%
EDIFICABILITAT 2% A JIINTASBENT
SERVITUD DE SOL PUBLIC 2A0E7 M2 APROVAT
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE ey

el
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CAPITOL PRIMER. REGULACIO DE LES ZONES INDUSTRIALS

SECCIO PRIMERA.
REGULACIO DE CARACTER GENERAL DE LA ZONA INDUSTRIAL DEL CARDENER (CLAU

2.3)

Article 1. Definicio

Comprén aquells séls ocupats per usos i activitats predominantment industrials que s'ordenen
desenvolupant espais oberts a I'entom de les edificacions siluats en les proximitats del riu
Cardener.

Article 2. Regulacio de I'ordenacié

1. Les condicions fixades en aquesta seccié per aquesta zona son d'aplicacio directa.

2. Per la regulacié de la forma de la nova edificacio, en aquells parametres no establerts en
aquest Pla de Millora Urbana, s'estableix el sistema d'ordenacio per volumetria especifica. Els
parametres reguladors del sistema d'ordenacié per volumelria especifica son els definits en els
articles 120 i posteriors del Text Refés de la normativa del PGO de Manresa.

SECCIO SEGONA.
REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LA ZONA INDUSTRIAL DELS COMTALS
(CLAU 2.3a)

Article 3. Definicié

Comprén aquells sols ocupats per usos i activitats predominantment industrials que s’ordenen
dins del recinte de I'antiga colonia industrial de Els Comtals.

Article 4. Condicions de I'ordenacié

1. Les condicions de l'ordenacio queden fixades en els planols de zonificacio i d'ordenacio de
I'edificacio - planols d'ordenacié PO de I'1 al 5-, i sén d'aplicacio directa.

Article 5. Condicions de parcel'la

1. Tot el sol amb qualificacié 2.3a dins de I'ambit del present Pla de Millora Urbana sera una
parcel-la tnica. La propietat es podra dividir horitzontalment.

2. El projecte de reparcel-lacio definira les entitats resultants respectant I'espai comunitari que
es defineix al planol PO-03 Ordenaci6 i definicié d'espais privatius i espais comunitaris.

3. Els espais comunitaris d'aquest ambit, seran els vials i places privades, les escales
comunitaries, els muntacarregues comunitaris i els porxos comunitaris que s'assenyalen al
planol PO-03 Ordenacié i definicié d'espais privatius i espais comunitaris, |a resta seran espais
d'Us privatiu,
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Article 6. Ordenaclé de I'edificacio

1. Tipus d’edificaclions.

D'acord amb l'interés arquitectdnic i histéric d'alguns dels elements existents dins de I'ambit del
present Pla de Millora Urbana s’estableixen tres tipus d'edificacions. Aquestes es troben
identificades en el planol “PO.02 Ordenacié de l'edificacié”. La regulacié de les actuacions
admeses sobre cadascun d'aquests tipus és la seglent:

a. EDIFICACIONS EXISTENTS A CONSERVAR: queden aixi classificades aquelles
construccions amb interés arquitecténic o historic, incloses en el PEU de Proteccié del
Palrimoni  Histéric, Arquitectonic, Arqueoldgic, Paleontoldgic, Geoldgic i Paisalgistic de
Manresa. En aquestes edificacions només s'hi admetran obres de manteniment i conservacio,
consolidacié, reforma, rehabilitacié o gran rehabilitacié, d'acord amb la definicié del PGO,
sempre que aquestes no suposin un augment de o volum. Només s'admetra la modificacié de
faganes, obertures i cobertes amb I'objectiv d'adequar-les als valors patrimonials. No es permet
la substitucié de l'estructura metallica de pilars | jasseres ni variar la posicié dels forjats
existents a linterior del cos de l'edifici principal.Per la seva restauracié es seguird alld que
s'estableix a la fitxa 1014.02 del PE de protecci6é del Patrimoni, i de la qual aquest document
n'acompanya una copia.

Per tot alld no regulat en el present Pla de Millora Urbana és d'aplicacié la normativa del PEU
de Proleccié del Patrimoni Historic, Arquitectdnic, Amueoldgic, Paleonioldgic, Geoldgic i
Paisatglstic de Manresa, aixi com les regulacions especifiques de la fitxa 1014.02 d’aquest.

b. EDIFICACIONS EXISTENTS AMB POSSIBILITAT D'ENDERROC | RECONSTRUCCIO: son
aquelles edificacions sense interés arquitectdnic o histéric, per les quals s'admetra I'enderroc i
reconsiruccidé segons les condicions establertes en aquesta normativa i en la regulacié de les
unitats minimes d'edificacio.

c. NOVES EDIFICACIONS PERMESES: son aquelles noves edificacions, per les quals es
defineix el perimetre regulador obligatori, el nombre maxim de plantes, I'algada maxima
admesa aixi com el sostre maxim admés. segons les condicions establertes en aquesta
nermativa i en la regulacié de les unitats minimes d'edificaclé.

d. EDIFICACIONS EXISTENTS SENSE POSSIBILITAT DE RECONSTRUCCIO: només hi ha
una edificacid comesponent a la UE1, que es tracia d'una nau, que queda dins del Sistema
Ferroviari, i que per tant no tindra possibilitat de reconstruccié. Al planol PO 02 esta grafiat com
a espai no edificable.

2. Unitats minimes d'edificaclé.

a. Es defineixen 7 unitats minimes d'edificacid, a les quals haura de correspondre un projecte
arquitectdnic unic en intervencions d’'obra nova, ampliacions, gran rehabilitacié i rehabilitacié
integral, d'acord amb el PGO.

b. El conjunt patrimonial de les naus principals identificades en el present PMU com a
*Edificacions existents a conservar’, s’exclou d'unitat minima d'edificacié, podent intervenir de
forma parcial o global, sempre que aquestes cbres no siguin incompatibles amb el manteniment
dels valors patrimonials.
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3. Edificabllitat.

a. En el moment de redaccié del present PMU, el sostre existent dins I'ambit és de 15.512,29
m2.

b. L'edificabilitat s’estableix en 15.512,29 m2 per a tot I'ambit del present Pla de Millora
Urbana, d'acord amb la proposta d'ordenaci6. La superficie de sostre en situacié de planta
soterrani no computa a efectes d'edificabilitat. La distribucié d’aquest sostre entre les diferents
edificacions és el segient:

EDIFICACIO Edificabilitat
EDIFICACIONS EXISTENTS A CONSERVAR 12.252,57 m2
UE1 sense possibilitat de reconstruccié 467.54 m2
UE2 315.26 m2
UE3 472.54 m2
UE4 826.88 m2
UES 1082.00 m2
UEB 14,16 m2
UE7 71,34 m2
TOTAL 15.512,29 m2

c. Per sobre d'aquesta edificabilitat es pot admetre dins del PAU un increment de 3.025,99 m2
fins assolir un maxim absolut de 18.155,95 m2 de sostre dins el PAU, i de 18.538,28 m2 dins
I'ambit del PMU si sumem els 382,33 m2 de sostre existent a conservar, que pertanyen a
l'antiga estacié dins I'ambit de la clau A.2, sempre i quan aixd no suposi una alteracié dels
volums previstos per el present Pla de Millora Urbana. El repartiment d'aquest increment de
sostre sera proporcional d'acord amb els percentatges de propietat dins de cadascuna de les
unitats d'edificacions.

4. Ocupacié de I'edificacié.

a. En el moment de redacci6 del present Pla de Millora Urbana, I'ocupacio de les edificacions
existents dins 'ambit és de 7.827,28 m2, corresponents al 55,86% de I'ambit del Pla de Millora
Urbana.

b. L'ocupacié maxima queda definida d'acord els perimetres reguladors maxims i obligatoris de
I'edificacio, definits al planol “P0.02 Ordenacio de I'edificacio”. Aquesta ocupacié maxima és de
7.528,24 m2, corresponents al 53,72% de I'ambit del Pla de Millora Urbana.

c. En cas d'obres de gran rehabilitacio o obra nova, d'acord amb el PGO, I'edificacié s'ajustara
obligatoriament al perimetre regulador obligatori definit en el planol *PO.02 Ordenacié de
I'edificacio”.

5. Algada de I'edificacio.

En el planol nim. PO-05 de Proposta d'ordenaci6. Unitats d'edificacié, es fixen unes cotes
obligatories de coronament -COC- del cossos edificats de cada unitat d'edificacio, establerts
amb altimetria absoluta respecte al nivell del mar. La cota minima d'algada dels porxos resultat
de la servitud de pas en planta baixa s'assenyala al planol nim. PO-05 de Proposta
d'ordenacio. Unitats d'edificacio.
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6. Nombre maxim de plantes.

Al planol nim. PO-05 de Proposta d'ordenaclé. Unitats d'edificacié. Es fixa el nombre maxim de
plantes de les edificacions. Dins del perimetre edificable, es defineix un nombre maxim de
plantes de planta baixa i de plantes pis. Per als séis definits com a comunitaris, no es permet
cap tipus d'edificacié ni tant sols en el subsdl.

7. Cota de planta baixa.

En el plano! nim. PO-05 de Proposta d'ordenacit. Unitats d’edificacié., es fixa la cota de planta
baixa en cadascuna de les unitats d'edificacid. El sostre de planta baixa, complat a partir del
paviment acabat, podra situar-se en les cbres noves o les ampliacions, un metre per sobre o
per sofa de la cota definida com a cota planta baixa.

8. Cossos sortints.

No es permet la construccié de cossos sortints de cap tipus.

9. Coboerta.

Dins el perimetre regulador fixat al planol PO-05 Unitats dedificacio, s'ajustara I'edificacio.
Aquest plancl fixa una cota de corcnament obligatoria respecte la rasant del carrer en el punt
mig de la fagana que déna al vial, a partir de la qual arrenca la coberta inclinada, amb un 30%
de pendent, determinant aixi I'envolvent maxima d'aquesta edificacid.

10. Construcclons per damunt del perfil regulador.
Per damunt del perfil regulador només s‘admeten les construccions segiients:
a. La coberta de I'edifici s’haura d'ajustar al perfil regulador obligatori establert.

b. Els ampits o baranes opaques del pla de fagana, no podran sobrepassar el perfil regulador
obligatori establert.

c. Les baranes perimetrals dels terrats, I'algada dels quals no podra excedir d'1,20 metres
presos des del paviment del terrat frepitjable, hauran d'esiar reculades com a minim 1 metre del
pla de fagana, i només podran ésser de materals opacs.

d. Els elements técnics de les installacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns
com filtres d'aire, dipdsits, acumuladors, captadors, claraboies, antenes, conductes de
ventilacié, conductes d'evacuacid de fums, caixa d'escala i accés al terrat, cambra de maquires
de l'ascensor i plaques solars. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del pla
limit virtual tracat a 45°, F'origen del qual és una linia horitzontal situada a l'algada de cadascun
dels plans de fagana. Als elemenis técnics de les installacions se'ls haurd de donar un
tractament unitari adequat a la volumetria | a la formalitzacié general de I'edifici. En tot cas,
cadascun dels elemenis técnics que sobresurtin del perfil regulador definit, se n‘haurd de
justificar la seva ubicacié.

e. Les plagues solars, que no es podran collocar sobre elements sobreelevats al perfil
regulador ni sobre del possible badalot d'escala.
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f.  Excepcionalment, les construccions i elemenls compositius de caracter arquilectonic.
Aquests elements s’hauran de justificar, en tot cas, en relaci6 a la composicic de la fagana i la
volumetria de I'edifici mateix i del seu entorn més immediat.

11. Condicions complementaries d'edificacio:

a. Les marquesines i umbracles no s6n permesos, qualsevol existent es considera fora
d'ordenacio. Tant sols es permet mantindre i reconstruir la UE6, que correspon a la marquesina
sobre de les comportes del canal. No es permeten tampoc els cossos sortints de cap tipus.

b. A les unitats minimes d'edificacié que aixi s'hagi establert es permet la ocupacio de les
plantes soterrani, dins dels limits que estableix el planol PO-05 Unitats d'edificacio.

c. A la resta d'edificacions, grafiades al planol PO-02 Ordenacié de l'edificacié, com a
edificacions existents a conservar, només s'hi permetrd obres de millora, consolidacio,
rehabilitacié i gran rehabilitacié , sempre que no suposin un augment de sostre o volum. Al cos
de I'edificacié principal, no es permet la substitucio dels forjats ni de I'estructura metallica de
pilars. En general no es permet la modificacio de faganes i cobertes en aquestes edificacions a
conservar.

Article 7. Condicions complementaries de caracter estétic

1. Justificacioé de la integracio.

Qualsevol intervencié que tingui incidéncia en la formalitzacié de la faganes, caldra justificar
l'adequacio de la solucid adoptada quant a composicié, materials, textura i color en relacio al
context del recinte del Comtals. Amb aquesta finalitat, la sollicitud de llicencia haura de
contenir la documentacio necessaria que juslifiqui aquests extrems.

2. Materials.

Caldra garantir la plena compatibilitat dels materials amb les edificacions colindants o en I'ambit
del conjunt.

Article 8. Condicions per garantir la seguretat vers la inundabilitat.

D'acord a I'estudi d'inundabilitat complementari d'aquest document, i coneixent que la cota
d'inundabilitat a 100 anys (T100) es troba a 184.5m, i a 500 anys (T500 ) a 185.5m:

a. Cal garantir la evacuacio dels ocupants de I'edificacié a una zona no inundable.

b. Cal garantir 'estabilitat de les edificacions qualificades com “edificacions a conservar” en el
planol PO-02 Ordenacié de l'edificacio. e e
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e. Cal garantir d'estanqueRat i estabilitat de les edificacions vers les crescudes del riu, aixi com
les vies d'evacuaci6 a una zona segura.

f. Cal tapiar les finestres de la planta baixa de I'edifici principal, fins a I'algada que recomani
I'estudi d’inundabilitat.

Article 9. Condiclons dels espais comunitaris

a. Els espais [liures de la parcel.la, constitueixen dins I'Ambit det Pla de Millora Urbana, espais
comunitaris privats. Estan grafiats al planol PO 03 Definici6 d'espais privatius i espais
comunitans. Aquesis espais no sén edificables i quedaran destinats a vialitat, zones
d'aparcament, zones d'estada | zones de serveis i instal.lacions comunitaris.

b. Shauran d'urbanitzar segons el que estableixen els planols, amidaments i pressupost de
I'apartat que correspon a les obres d’urbanitzacio, annex a aquest PMU.

¢. No és permesa la utilitzacié d'aquest espai comunitar privat com a magatzem de matéries
primeres a l'aire lliure, pel perjudici que pot provocar en les condicions estétiques i de conjunt.

d. Els espais deslinats a estacions transformadores, comptadors d'aigua i similars, estan
grafiats als planols d'ordenacié i urbanitzacié del PMU i per tant no s'utilitzaran els espais lliures
d'edificaci6 per aquesta finalitat.

e. No es pemesa l'ocupaci6é dels patis privats existents amb qualsevol tipus de cobert,
marquesina o construccit auxiliar.

f. No es permet la ocupacié en planta soterani dels sdls comunitaris privats destinats a vials,
aparcaments i zones d’estada.

Article 10. Junta de conservaclé

Abans de finalitzar la gesti6 urbanistica, s’haurd de consfituir una junta de conservaci6, amb
tots els propletaris del sector.

Aquesta junta de conservacié hauria d'assolir les funcions definides a I'annex d'aquesta
normativa anomenat junta de conservacid i manteniment.

Article 11. Edificis catalogats

Aquest Pla de Millora Urbana, no modifica el Cataleg i Pla Especial de Proteccid del Patrimoni
arquitecionic, arqueoldgic i paisatgistic de Manresa, on dins de 'ambit, recull com a element
d'inventari la Fabrica dels Comtals, concretament com a element catalogat 1014.02.

Per tot alld no regulat en el present PMU és d'aplicacié la normativa del PEU de Proteccié del
Patrimoni Historic, Arguitectdnic, Amueoldgic, Paleontoldgic, Geoldgic i Paisstglstic de
Manresa, aixi com les regulacions especifiques de la fitxa 1014.02 d'aquest.

Article 12. Ordenacié paisatgistica de la facana del rlu Cardener

a. La facana del riu Cardener, comprén els terrenys que directament vinculats amb el riu
Cardener, engloben diferents qualificacions amb una problematica comuna, formalitzant la
facana del riu de la ciutat. Tot I'\mbit del PMU esta subjecte a aquesta ordenacid paisatgistica.
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b. L'objectiu d'aquesta delimitacié és garantir que les obres que es duguin a terme, fomentin
Ja millora d'aquest ambit, i s’adeqilin a I'entorn natural que es troba.

c. Els projectes necessaris per a obtenir llicencia d'obres hauran de contenir un annex
justificatiu de les actuacions, mesures, ordenacié, i composicié de I'edificacié, tanques,
materials i acabats, i tots aquells aspectes que afecten a la formalitzacié de la construccio,
emprats per garantir i potenciar la seva adequacio a I'entorn.

Article 13. Xemeneia existent

La xemeneia industrial existent, de planta octogonal i de totxo massis, s’haura de mantenir, no
es permet el seu enderroc i s’haura de garantir la seva estabilitat.

Article 14. Tanques

Ateses les caracteristiques de I'entorn, les tanques existents al voltant del recinte industrial, es
conservaran, es restauraran i es consolidaran.

a. Les tanques que separin I'espai privat del comunitari, seran de barrots verticals, en tota la
seva algada fins a una algada maxima de 240 cm.

b. Les tanques hauran de garantir la seva estabilitat utilitzant-ne materials industrial adequats
per aquesta funcio.

c. Si s'utiliiza elements vegetals en la formacié de les tanques s'haurd de respectar la
vegetacio de ribera de I'entorn, aconseguint integrar-se amb la vegelacio e ribera.

d. Qualsevol ajust de les tanques ha de ser objecte de llicéncia d'obres, a través d'un projecte
on quedi reflectit la seva geometria, els materials, color i acabats, els elements vegetals (si
s'utilitzen), i demés aspectes caracteritzats de la mateixa.

e. El projecte necessari per obtenir la llicéncia d'obra incloura la definicio de la tanca de
parcella.

f. En cas de modificacio o necessitat de modificacio de la tanca existent al limit amb la via dels
ferrocarrils, caldra la prévia autoritzacio d'ADIF

Article 15. Abocaments a la xarxa de clavegueram

a. Sols es podran abocar a la xarxa de clavegueram aquelles aigues residuals assimilables a
residuals doméstiques, i els projecte d'activitat per la obtencié de la llicéncia d'activitat haura de
justificar aquest punt.

b. Totes les connexions a la xarxa de clavegueram disposaran d'una arqueta per a la seva
inspeccid, registre i control.

Article 16. Urbanitzacio.

De forma prévia a l'inici de les obres d'urbanitzacio caldra redactar i aprovar el projecte d'obres
complementaries. - —— T
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Les obres incloses en el projecte d'urbanitzacié d'obres basiques dels Comials, es
consideraran part de 'ambit del PMU en la seva totalitat.

a. Un cop finalitzades les obres d'urbanitzaci6, les noves implantacions de serveis, solament
admetran les conduccions eléctriques, de telecomunicacions o d'enliumenat public soterrades.

b. Tota obra nova, de reforma o de rehabililacié preveurd les seves installacions de
comptadors, empalmes, caixes, efc., a l'interior de l'edifici.

¢. No es podran instal-lar pals, cadiretes o cartells relacionats amb els serveis d'urbanitzaci6,
ni clavar cap mena de suporis per a fixar-hi, lligar-hi o posar-hi directament les conduccions.

Article 17. Projectes d'obres d'edificacié

Els projectes d'obres d'edificacions noves, de rehabilitacié o de gran rehabilitacié, que s'hagin
de redactar per fal d'obtenir les preceptives llicéncies hauran de contemplar totes les mesures
preventives i correctores per la preservacié de I'habitat del riu en relacié a la propia activitat que
contingui.

Tanmateix s’haura de garantir justificadament la plena compatibilitat de les noves edificacions
tfo actuaciens en edificacions existenis en I'ambit de patimoni i espai fluvial on es troba
aquesta coldnia industrial.

Serd el projecte d'obres de les diferents edificacions noves, de rehabilitacié o de gran
rehabilitacié on es definiran les mesures comrectores per a conservacio dels habitats d'interés
comunitari identificats a I'entorn fluvial del fu Cardener i les serves espdcies aixi com el
tractament de les vores del sector i la seva integracié i també justificara la maxima integracié
paisatgistica de totes les actuacions en ccheréncia amb les determinacions contingudes en el
Pla Especial de Proteccié del Patrimoni de Manresa.

Article 18. Afectacions del Sistema ferroviarl

L'ambit del PMU Els Comtals queda sotmés a les determinacions de la Ley de! sector
ferroviario (Ley 38/2003 de 17 de Noviembre) i del seu Reglament (aprovat per RD 2387/2004
de 30 de Diciembre) i a la resta de legislacié en matéria ferrovidria, i per tant, qualsevo! tramit
urbanistic que s'hagi de fer dins d’'aquest sector haura de justificar degudament el compliment
d’aquesta legislacio.

Dins 'ambit s'estableixen les delimitacions seglients, en concerdanca amb la legislacié
esmentada:

1_Zona de Domini Plblic Ferrovlarl. Comprén els terrenys ocupats per les linles ferrovidries i
una franja de terreny de cinc metres a cada costat de la plataforma, mesurada en horitzontal i
perpendicularment al seu eix, des de 'aresta exterior de I'explanaci6.

2_Zona de Protoccié Ferroviaria. Consisteix en una franja de temreny a cada costat de les
linies delimitada, interiorment, per la linia de domini public ferroviari i, exteriorment, per una
linia paral{ela situada a vuit metres de l'aresta exterior d'explanaci6.

3_Linia Limit d'edificacié. Se situa a vint melres de {'aresta exierior més propera de la
plataforma ferrovidria, mesurats horitzontalment a partir de I'aresta esmentada.

CAPITOL SEGON. REGULACIO DELS SISTEMES

SECCIO PRIMERA.
REGULACIO DE CARACTER GENERAL DEL SISTEMA FERROVIARI
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Article 19. Regulacié general

La regulacio dels sols qualificats com a sistema ferroviari s'ajustara a allo que preveu el Pla
general i la Ley del sector ferroviario (Ley 39/2003 de 17 de Noviembre) i del seu Reglament
(aprovat per RD 2387/2004 de 30 de Diciembre) i a la resta de legislacié en matéria ferroviaria,
que estableixen les delimitacions seguents:

1_Zona de Domini Pablic Ferroviari. Comprén els terrenys ocupats per les linies ferroviaries i
una franja de terreny de cinc metres a cada costat de la plataforma, mesurada en horitzontal i
perpendicularment al seu eix, des de I'aresta exterior de I'explanacio.

2_Zona de Proteccié Ferroviaria. Consisteix en una franja de terreny a cada costat de les
linies delimitada, interiorment, per la linia de domini public ferroviari i, exteriorment, per una
linia paral-lela situada a vuit metres de I'aresta exterior d’explanacio.

3_Linia Limit d'edificacié. Se situa a vint metres de l'aresta exterior més propera de la
plataforma ferroviaria, mesurats horitzontalment a partir de I'aresta esmentada.

CAPITOL TERCER. GESTIO DE L'AMBIT D'ACTUACIO

Article 20. Poligon d’actuaci6 Els Comtals

1. Objectius

Garantir I'assoliment dels objectius plantejats en relacié a les condicions de seguretat i
funcionalitat de les activitats existents a I'ambit de I'antiga Colonia industrial dels Comtals, i
garantir el repartiment de les carregues urbanistiques.

2. Ambit
Es delimita un poligon d'actuacié anomenat PAU els Comtals, que esta grafiat i localitzat al
planol PO- 01 Ordenacio. Zonificacié i divisié poligonal amb una superficie de 12.004,93 m2.

3. Sistema d’actuacié
El poligon d'actuaci6 del Pla de Millora Urbana per l'ordenaci6 del recinte de la Fabrica els
Comtals es desenvolupara pel sistema de reparcel-lacié per compensacio basica.

4. Cessions. En I'ambit del PAU Els Comtals no hi haura cessions d'acord amb els objectius
del propi pla

5. Fitxa de caracteristiques dels ambits d'actuacio.
La fitxa de caracteristiques corresponent a la unitat d'actuacio delimitada és la segiient:

POLIGON D'ACTUACIO
“AMBIT PAU COMTALS 12.004,93 m2 100%
OCUPACIO 7.303,48m2  60,84%
SOL PRIVATIU 11.698,01 m2 97,44%
SOL PUBLIC (sistema ferroviari) 306,92 m2 2,56%
EDIFICABILITAT 1,58
SERVITUD DE SOL PUBLIC 240,67 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 18.155,95 m2

T
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6. Carregues d'urbanitzaclé

1. El desenvolupament del poligon d’actuacié comportard les carregues d'urbanitzacié definides
al projecte d'urbanitzacié d'obres basiques d'aquest ambit.

2. El desenvolupament del poligen d'actuacié comportara I’ urbanitzacié de I'ambit. Aquest es
podra desenvolupar en totes les fases que s'exposen a la memodria d'urbanitzacid d'obres
basiques.

7. Condiclons d’us

Donada les caracteristiques d'entom especifiques d'aquest poligon d'actuacit, els usos
admesos s6n els segiients:

A. Industria artesanal

B. Industria urbana

C. Industria agrupada

D. Industria separada

E. Educatiu

F. Comercial (només vinculat a I'Gs principal)
G. Oficines i Serveis.

H. Restauracié

|. Magatzem

J. Tallers de reparaci6 de vehicles
K. Aparcament

L. Esportiu

M. Cultural

N. Associatiu

0. Serveis publics | administratius

Horaris

D'acord a l'arlicle 150 del PGO, es considerara horar noctum de les 22 hores a les 8 hores.

El recinte disposa de tanca perimetral i porta d'accés. Donat que la part comunitaria és privada
sera rgsponsabilitat del gestor de l'espai (junta) Vobertura i tancament, aixi com la ccordinacié
amb les companyies de serveis que disposen d'installacions a (interior i els serveis
d'emergéncia, si aguest es manté.

Regulacié Especifica dels Uses

D'acord a l'article 151 del PGO, als efectes de la seva regulacié i la determinacié del seu grau
de compatibilitat, els usos es classifiquen en primer lloc en funci6 de les situacions relatives i
en segon lloc atenent al grau dincidéncia sobre l'entom i el mediambient.
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Si ions Relativ

Li seran d'aplicacio les mateixes 10 situacions relatives definides a I'ar.152 del PGO,
considerant perd que no hi ha possibilitat de confrontar activitats amb habitatges.

Usos Especifics en relacié amb les possibles situacions relative

Li seran d'aplicacié la mateixa taula 12 (art.153), d'Usos Admisibles segons les situacions
relatives.

Requlacié de I'us d'apal n
Es regira per les condicions expressades a I'art.156 del PGO i en especial:

Els espais privats definits com a zones verdes i els espais comunitaris fora de la vialitat no es
podran destinar a aparcament.

Previsié minima de pla d'a nt en funcié de I'tis establ
Es regira per les condicions expressades a l'art.157 del PGO.

Aquesta consideracio tindra una especial rellevancia en el cas que s'installin al poligon
industrial activitats amb requeriments elevats de places d'aparcament

Causes d'exempci6 de les previsions de places d'aparcament

Malgrat la consideracio de les causes d'exempci6 seran les definides a I'art. 158 caldra tenir en
compte a I'hora de valorar-les que:

* A laltre costat del pont d'accés el poligon vei disposa d'una superficie d'aparcament que
podria veure's ocupat per activitats del poligon de la fabrica dels comtals, donat l'aparent
deéficit de places en que pot incérrer en funcié del tipus d'activitat que s'hi acabin instal-lant,

* L'exigéncia de places d'aparcament en activitats limita també la ocupacié global del poligon
que no hauria de poder esser superada mai. En el cas que l'exempcié permeti incrementar
la ocupaci6 de la fabrica no hauria de considerar-se.
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% DiIigéncia_ per fer constar que es dona conformitat al text refés de
de Ia‘ fgbnca Els Comtals, de Manresa, promogut i trameés

incar?oracit_‘) d'ofici de la prescripcio segiient: '
J.1 S afegeix un nou article 21 a la normativa urbanistica del Pla
Article 21. Pla especial de proteccio
Qaldra. amb posterioritat, redactar un

amb el contingut segtient:

pla especial urbaniglic que tingui com a objecte Ia regulacio detallada de les
el grau de proteccio previst per a cadascuna de les edificacions calalogades,

nar el tipus d'intervencions o actuacions possibles aixi cam sde ¢ :
: r fins i tot, eliminar per giﬁmmt s i
7 i i e -pb it aabl KR S
e SR GLDBHET

~el Territori | Urbanisma

“ovat definitivarnent per ia Al60
turntorial d'Urbanisme de la Catalun

e 30 0CT. 2013

intervencions en el conjunt, en funcié d
Aquest Pla especial haura de determi

i dei > Lttt s fa sova publicacid a l'efects

clo ge a d'axecutivitai en scsio de ) 2 QQJ 2014
Els edificis actuals no disposen d'espai de carrega i descarrega a linteridfMe¥-dirfshsioadgeons d'ofici esmentddés
les naus no facilitaran tampoc en un futur aquesta disponibilitat, A Vpeog

El fet que les activitats siguin muiltiples no facilita la coordinacié d'aquesEfipusudettasca peg la
utilitzacio d'uns espais comuns especifics. r

Per altre banda, la maniobra de grans transports a l'interior del recinte no és facil.

Aixi doncs, caldra que: Ferran Capr oo S

* Aquells locals que ho requereixin disposin de zones per a carrega-descarrega ubicades a
lespai comunitari, preferentment el més proper per tal de reduir els riscos dels
desplagaments exteriors de carretons elevadors.

s Els horaris de carrega-descarrega, considerant que ni la maniobra ni el pas dels vehicles
per altres zones afecta habitatges no esta limitada a cap franja.

Cir i6 de vehicles pes ont d’s

Fins que no es disposi de la justificacio de la capacitat portant del pont, i també atesa la poca
capacitat de maniobra a l'interior del recinte, es prohibeix I'accés de vehicles pesats articulats a
linterior del complex.
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Ho certifico. El sefretari general,
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La junta de manteniment del complex industrial

La principal consideraci6 del complex industrial dels Comtals, és que el recinte esta ubicat en
un espai privat, i inicialment amb una Unica activitat i propietari.

El desenvolupament urbanistic s'ha decidit en forma de pla de millora urbana d'usos sense
cessions d'espai public. D'aquesta particularitat se'n deriven restriccions importants en la
regulacié normativa per a les activitats implantades.

El fet que el punt de connexio, tant de I'abastament com del sanejament sigui unic implica de
fet que des del punt de vista d'aquests dos serveis (alhora vectors ambientals) el complex es
considera una sola aclivitat.

El tractament d'aquesta consideraci6 genera una problematica especifica que justifica la
instauracié d'una Junta de Manteniment del complex industrial amb unes atribucions superiors
a les que ordinariament aquest tipus d'administracié ostenta.

Aixi, a banda de les atribucions normals sobre les qlestions purament de manteniment
habituals també caldra que els estatuts especifiquin la autoritat i la determinacié dels criteris per
gravar cada activitat amb la contribucié al manteniment als sistemes d'abastament i sanejament
especificament.

També la comptabilitzacié de les places d'aparcament atribuibles a cada aclivital sera
responsabilitat de la Junta de Manteniment.

Ab men

La Junta de Manteniment sera la titular de la instal-lacié de Sanejament, i per tant en sera la
responsable davant de 'organisme gestor. També sera responsable de:

« Establir els coeficients per la co-responsabilitat economica de cada una de les activitats del
complex.

« Realitzar els pagaments corresponents a l'empresa gestora del subministre.

+ Garantir el manteniment de la xarxa interior del complex.

« Establir les condicions de cada activitat per a la connexio al sistema particular d'abastament
considerant els cabals necessaris pel conjunt de les aclivitats i els disponibles a la
connexio.

« FEstablir les condicions mecaniques i salubritat per la connexio dels abastaments a cada
activitat.

« Aixi serd necessari que cada activitat disposi d'un cerificat emés per la Junta en la que
s'especifiqui amb aquest format:

Cabal Total autoritzat al Complex x [m3/h)
Cabal autoritzat a les activitats establertes y [m3/h]
Cabal autoritzat per les instal.lacions d'hidrants z [m3/h]
Cabal autoritzat per I'activitat de referencia h [m3/h]

Les activitats que requereixin subministrament d'aigua potable, per al consum huma disposaran
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d'una instal-lacié que garanteixi la salubritat de falgua subminisirada considerant que les
instalfacions actuais han transportat fins ara aigua no apte per al consum.

Sanejament

La Junta de Manteniment sera la fitular de la instal-laci6 de Sanejament, i per tant sera la
responsable dltima dels abocaments de les activitats que conformen el complex. També sera
responsabilitat de la junta:

. Eslablllr els coeficients per la co-responsabilitat econdmica de cada una de les activitats del
complex.
Realitzar els pagaments corresponents a I'empresa gestora del servei.
Garantir el manteniment de la xarxa interior del complex.
Establir les condicions de cada activitat per a la connexid al sistema particular de
sanejament considerant els cabals necessaris pel conjunt de les activitats i els disponibles
a la connexid.

e Establir les condicions mecaniques per la connexié i pel control i inspeccié dels
abocaments de cada activitat.

Les activitats que ho requereixin disposaran de connexié al sistema de sanejament comunitari, i
quedard impossibilitat qualsevol altre tipus d’abocament. Cada activitat adequara les seves
instal-lacions interiors per tal de conduir els seus abocaments convenientment.

Malgrat la proposta estableix el pas del nou collector per la part posterior de les edificacions
principals, i per tant per on actualment es fan els abocaments, en el cas que calgui fer
afectacions a locals veins (en general de plantes inferiors) no serd possible que els afectat
puguin impedir-ne I'execucid.

En un principi, | sempre que la Junta no decideixi la Instal-laci6 d'un sistema de depuracid
comunitard adient, solament seran possibles abocaments assimilables a doméstics que son els
que accepta la companyia gestora.

Per tant en el cas que una activitat generi abocaments que no siguin assimilables a aquests
caldrd que instal.li el sistema de depuracié necessar per tal que l'abocament final doni
compliment als parametres fixats per la Junta de manteniment.

Aixi serd necessari que cada activitat disposi d'un cerdlificat emés per la Junta en la que
s'especifiqui amb aquest format:

Cabal Total permés d'abocar al Coemplex x [mslh]l

{cabal abocat per les activitats establertes y [m3/h]|
Cabal abocat per Pactivitat de referéncia z [m3/h]|
Epliumenat Exterior

La Junta de Manteniment sera la fitular de la instal-lacié d'enliumenat exierior, i per tant la
responsable del seu estat de funcionament | manteniment.
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La junta de manteniment sera la fitular també de la documentacions que es generi,
legalitzacions,  inspeccions,  assegurances, contractes de  manteniments,  etc.
Instal-lacions E iors de ci ra incendis

La Junta de Manteniment sera la titular de la instal.lacié de proteccié contra incendis, i per tant
la responsable del seu estat de funcionament i manteniment.

La junta de manteniment sera la titular també de la documentacions que es generi,
legalitzacions,  inspeccions,  assegurances, contractes de  manteniments,  etc.

Aparcament

La Junta de Manteniment sera la responsable del control de les places d'aparcament exterior,
considerant les necessitats que en funci6 del tipus d'activitat exigeix el vigent PGO (art.158).

Aixi sera necessari que cada activitat disposi d'un certificat emes per la Junta en la que
s'especifiqui amb aquest format:

Total de Places d'Aparcament del complex X
Places Assignades activitats establertes y
Places Assigandes activitat de referéncia z
Pla d. ro i

La junta de manteniment sera la responsable de la redaccio, comunicacio i implantacio del Pla
d'autoproteccio del complex.

Aquesta documentacio s'hauria de promoure amb els parametres maxims d'ocupacio, de forma
que modificacions de les activitats implantades no exigis l'actualitzacié de la documentacié ni
tampoc una nova aprovacio.

e 19 JUNY 2014 |

Ho certifico. El secretari general,
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Alés que s'ha definit un nou poligon d'actuacio pel sistema de reparcel-lacié per compensacio
basica, s'escau justificar-ne la seva viabilitat economica en relacio a les previsions establertes
en el present document de Pla de Millora Urbana.

Aquesta avaluacio economica comporta la repercussio de les carregues d'urbanitzacio-
urbanitzacio, enderrocs i indemnitzacions, sobre el sostre edificat i edificable de I'ambit
d'actuacio.

1. REPERCUSSIO DE LES CARREGUES URBANISTIQUES

a. Indemnitzacions

S'ha determinat un valor per les indemnitzacions aproximades, que correspon als enderrocs
dels petits volums annexes a naus, que passen a Ser espais comunitaris, a la nau que
actualment hi ha al voltant de la xemeneia, que s'enderroca sencera per poder millorar les
condicions d'accessibilitat i també contraincendis de tot el recinte industrial, i també
corresponen als petits enderrocs interiors que s'hauran de fer per procedir a construir les
escales comunitaries, | muntacarregues. En un cas una paret divisoria entre diferents activitats
es desplaga per aconseguir que l'activitat tingui continuitat vertical. Pel calcul d'aquestes
indemnitzacions aproximades s'ha utilitzat valors de venda depreciats per un coeficient
d'antiguitat i de conservacio, excepte en els pelits volums annexes, que atés l'estat de
I'edificacié s'ha valorat el sol donant-li valor 0 a la construccio. A aquestes indemnitzacions
s'han restat diferents superficies compensatories que es preveuen per a diferents propietats. La
quantitat prevista per les indemnitzacions d'aquestes industries és de: 118.388,81 €, segons es
pot comprovat en el quadre annex a aquest apartat. La quantitat més l'iva d'aquestes
indemnitzacions és de: 139.629,72 €.

b. Urbanitzacié

Per I'enderroc de les edificacions existents dintre de I'ambit del poligon d’'actuacio, s'efectua
una estimacié de cost assimilant-lo a casos ja executats a d'altres sectors industrials de
Manresa per edificacions de similars caracteristiques a les existents.

Per al calcul d’honoraris técnics de redaccio del projecte d'urbanitzacio, s'efectua la seva
valoracio en base als barems orientatius que disposa el Col‘legi d'arquitectes de Catalunya.

Per a determinar el cost de la urbanitzacio i atés la manca d'instal-lacions urbanes s'ha elaborat
un annex a aquest Pla de Millora Urbana amb les obres d'urbanitzacio basiques. Aquest
projecte d'urbanitzacio d'obres basiques s'haurd de complementar amb un projecte d'obres
complementaries, que contingui els calculs acurals dels murs, | sostres a construir, aixi com
l'estudi de reparacio del pont d'accés a tot el recinte industrial. El cost global dels conceptes
d'urbanitzacio previstos és de 1.150.410,31 euros, amb I' IVA inclos

c. Gestio

S'han determinat unes despeses de gestié que inclou els conceptes d'honoraris per a la
redaccio del projecte de reparcel.lacié en base al barem del Col.legi d'arquitectes de Catalunya
i una previsié de despeses de Registre per a la inscripcio de la finca resultant. El cost global
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;s'eslgma en 45.000 euros, que amb I''VA ascendeix la quantitat de §3.100,06€ amb I''VA
nclos

d. Resum de les despeses

Resum de les despeses, per fases

Aquestes actuacions s'han agrupat en diferenis fases. Toles les fases poden executar-se

simultdniament , o agrupar-se amb les fases precedents o posteriors i a més, les fases segona i
sisena poden executar-se juntament amb qualsevol de les altres i en qualsevol ordre.

1a. FASE:
a. Indemnitzacions 139.629,72 euros
b. Urbanitzacié 1a. FASE 479.711,73 euros
¢. Gestié 53.100,00 euros
TOTAL 672.441,45 auros
2a. FASE:
b. Urbanitzacié 2a. FASE 8.501,59 euros
TOTAL 8.501,59 euros
3a. FASE:
b. Urbanitzacié 3a. FASE 105.116,34 euros
TOTAL 1056.116,34 ouros
4a. FASE:
b. Urbanitzacié 4a. FASE 61.331,31 euros
TOTAL 61.331,31 euros
5a. FASE:
b. Urbanitzacid 5a. FASE 302.612,94 euros
TOTAL 302.612,94 euros
6a. FASE:
b. Urbanitzacié 6a. FASE 133.115,93 euros

% Generalitat de Catalunya o
Departament de Territori i Sostenibilital
Direcci6 General d’Ordenacié
del Territorl | Urbanisme
Comissié Territorial d'Urbanisme
de ta Catalunya Central

PLA DE MILLORA URBANA PER L'ORDENACIOSD:EL RECINTE DE LA FABRICA ELS COMTALS



TOTAL [ 133.115,93 euros

7a. FASE:

b. Urbanitzacio 7a. FASE 47.626,13 euros
TOTAL 47.626,13 euros
8a. FASE:

b. Urbanitzacio 8a. FASE 12.394 48 euros
TOTAL 12.394,48 euros

Resum de les despeses totals

a. Indemnitzacions 139.629,72 euros
b. Urbanitzacio total 1.150.410,31 euros
c. Gestio 53.100,00 euros
TOTAL 1.343.140,03 euros

Justificacié de la viabilitat econémica de la proposta

e. Repercussid de les carregues d'urbanitzacio

La repercussio de les carregues d'urbanitzacio és la segiient:

Total despeses d'urbanitzacio

Total despeses 1.343.140,03 euros

Repercussié  1.343.140,03 euros / 19.015,85 m2m’st =70,63 euros/ m’st

En aquesl sentit, la repercussio de les carregues d'urbanitzacio es considera adequada per a la
viabilitat del desenvolupament del poligon d'actuacié del Pla de Millora Urbana.

fild,
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Ateses les caracteristiques del present Pla de Millora Urbana per I'ordenacié del recinte de la
Fabrica Els Comtals, s'escau fixar un pla d'etapes per al desenvolupament del poligon
d’actuacié de 8 anys.

Es fixa un termini maxim de 4 anys per l'inici de les obres d’'urbanitzacio i un termini de 2 anys

per la reestructuracié de les empreses existents a comptar des de la data de finalitzacio de les
obres d'urbanitzacid.

Aquestes actuacions s'han agrupat en diferents fases. Totes les fases poden executar-se
simultaniament , o agrupar-se amb les fases precedents o posteriors i a més, les fases segona i
sisena poden executar-se juntament amb qualsevol de les altres i en qualsevol ordre. Les
possibles fases d'obra son les seglients:

Fase 1. Obres d'infraestructura basica.

Fase 2. Enderroc d'altres edificacions

Fase 3. Obres a la zona d’aparcament de nova creacié.
Fase 4. Espai comunitari d'estada.

Fase 5. Pavimentacio

Fase 6. Construccions interiors i d'altres enderrocs
Fase 7. Instal.lacions eléctriques

Fase 8. Mobiliari i jardineria -
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L'ambit del Pla de Millora Urbana és I'antiga colonia industrial dels Comtals. Aquest
sector actualment no esta urbanitzat i és un recinte industrial tancat, on s'hi
accedeix a través d'un altra sector industrial de nova creacio, el sector industrial del
Pla Parcial dels Comtals.

L'ambit d’aquesta antiga colénia és un sector industrial existent, molt abans de la
urbanitzacio del sector industrial del Pla Parcial dels Comtals a través del qual
s'accedeix.

Segons el Decret 344/2006, de 19 de setembre de regulacié dels estudis de
mobilitat generada, en els seu article 3 referent a I'ambit d'aplicacio, diu:

Ambit d'aplicacio

3.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han dincloure, com a
document independent, en els instruments dordenacié territorial i urbanistica
seglients:

a) Plans teritorials seclorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin
nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la
implantacid de nous usos o activitats.

En el cas del present Pla de Millora Urbana es tracta de planejament urbanistic
derivat, perd en aquest cas no té per objectiu la implantacié de nous usos o
activitats, ja que es tracta de la reordenacid d'una antiga colonia industrial, i per tant
son usos existents.

No és preceptiu doncs la redaccio d'un estudi d'avaluacio de la mobilitat generada,
pero donarem a continuacio els principals criteris, segons els quals la intervencio
urbanistica en aquest ambit, millora les condicions actuals de mobilitat.

Cal tenir en compte que els principals problemes de mobilitat que té aquest ambit,
es seguiran mantenint, que son I'accés a traves d'un altre sector industrial, i que la
colonia es tracta d’'un ambit tancat que té accés Unic a través d'un pont per sobre de
la via ferroviaria. Per les caracteristiques de I'ambit no es poden variar aquests
preceptes. No obstant, actualment als vials interiors de I'ambit un cop creuat el pont
d'accés, tenen una urbanitzacié molt deficient, i a més no hi ha espai per girar a
l'interior del recinte. Aquest és un punt importantissim que si resol el PMU dels
Comtals, i també la millora substancial de les condicions d'urbanitzacié d'aquest
ambit.

Hi ha també una estacié de ferrocarril en desis, just al costat de la colonia
industrial, que podria activar-se de nou, ja que la linia ferroviaria si que esta activa,
en cas de necessitat.

Es conclou que I'augment de mobilitat generat pel desenvolupament del present Pla
de Millora Urbana, sobretot a causa de la seva dimensid, no suposa una variacio

significativa de les caracteristiques actuals de mobilitat de la zopa., AJUNTAMENT DE
Af
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Relacio de la normativa vigent en avaluacié ambiental de plans i programes.
Directiva 2001/42/CE, de 27 de juny de 2001, relativa a l'avaluacio dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient

Llei 9/2006, de 28 abril, sobre avaluacié dels efectes de determinats plans i
programes en el medi ambient

llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacio ambiental de plans i programes.

Text refos de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, amb les
modificacions introduides per laLlei 3/2012, de 22 de febrer): trasposa al
Planejament urbanistic les disposicions de la Llei 6/2009

Reglament de la Llei d'urbanisme (Decret 305/2006, 18 de juliol): complementa
les disposicions de la Llei 6/2009 pel que fa a I'avaluacié ambiental del planejament
urbanistic.

Introduccié

L'objectiu d'agquest document és valorar el possible impacte ambiental que pot
suposar el desenvolupament del PMU Comtals per l'ordenacié de les condicions
urbanistiques, la vialitat i de les activitats. S'analitzara si és respectuosa amb el
medi ambient i el territori, i si el seu futur desenvolupament és sostenible.

D'acord amb Il'article 7 de la llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans
i programes, s'estableix que resten soimesos al tramit d'avaluacié ambiental els
seglients casos. Es discuteix a continuacié de cada punt de la llei la motivacié que
condueix a la no aplicacio del tramit al projecte dels comtals:

a. Les modificacions dels plans i els programes a que fan referéncia l'article 6 i
I'annex 1 que constitueixin modificacions substancials de les estratégies, les
directrius i les propostes o de la cronologia dels plans i els programes, sempre que
produeixin diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos
sobre el medi ambient.

El projecte dels comtals no consfitueix en cap cas produira una diferéncia
apreciable dels efectes previstos sobre el medi ambient en el sentit d'empitjorar-ne
la incidéncia.

b. Les modificacions que estableixin el marc per a l'autoritzacié en un futur de
projectes i activitats sotmesos a avaluacio d'impacte ambiental.

No és previst que les activitats que estan implantades o les que s'hi puguin
implantar en un futur sigui dels tipus d'activitat que amb la normativa vigent hores
d'ara requereixin sotmetre’s al tramit d'avaluacié ambiental.

c. Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacid
de sol no urbanitzable o que n'alterin la qualificacio; en aquest darrer cas, si les
noves qualificacions comporten I'admissit de nous usos o de més intensitats d'us
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respecte a l'ordenacié que es modifica.

L'ambit d'aplicacid del projecte no afecta a sél no urbanitzable.

d. La resta de modificacions dels plans dordenacid urbanistica municipal que
conslitueixin maodificacions substancials de les estratégies, les directrus i les
propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies apreciables en les
caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient, llevat de les que
afectin unicement el sé! urba.

L'ambit d'aplicacid del projecte afecta exclusivament a sél urba industrial.

e. Les modificacions que puguin comportar repercussions sobre el medi ambient
que no hagin estat avaluades anteriorment, lleval de les modificacions del
planejament urbanlstic.

El projecte és una modificacié del planejament urbanistic.

2.Les modificacions a qué fan referéncia les llietres ¢ i d de l'apartat 1 no estan
subjectes a avaluecié ambiental si, per les caracteristiques que tenen i per la poca
entitat, es constata, sense necessitat d'estudis o altres treballs addicionals, que no
poden produir efectes significativs en el mediambient. A aquests efectes, el
promotor ha de presentar una sol-licitud a I'drgan ambiental, en la fase preliminar de
'elaboracié del pla o programa, per tal que aquest, per mitja duna resolucio
motivada, declari la no-subjeccié del pla o programa a avaluacié ambiental. El
tarmini per a adoplar i notificar fa resolucié és dun mes des de fa presentacié de la
soldicitud. Si I'drgan ambiental no notifica la resolucié d'exempcié d'avaluacié en
'esmentat termini, s'entén que la sol-licitud ha estat desestimada.

A la vista dels supésits anteriors el projecte dels comtals no és necessari que
requereix realitzar el tramit d'avaluacié ambiental.

Descripclé de la medificacié

L'objectiu principal és la ordenaci6 dels serveis comunitaris del sector i de les
condicions urbanistiques i edificatéries per tal que el sector que hores d'ara ja és
industrial amb una Unica clau urbanistica, pugui acollir el ventall d'activitats pre-
existents amb les condicions necessaries per al seu desenvolupament legat.

Efactes sobre l'entorn | ol medi ambient

El sector esta ubicat entre la liera del riu Cardener, la linia de femocamil Manresa-
Barcelona i el nou sector de desenvolupament industrial *“PP Comtals. No es troba a
les proximitats de cap nucli habitat, ni tan sols de cap edificacié aillada habitada.
Tampoc es 16 coneixement que 1alli cap corredor biclogic.

Es important considerar que el conjunt industrial és pre-existent i amb els seus
origens fixats com totes les colonies industrials als cursos fluvials d'on en recollien
'energia necessaria per al seu funcionament.
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Les activitats instal‘lades, en gran part marginals, no han realitzat en cap cas
modificacions que milloressin les condicions en les que elles mateixes afecten al
mediambient. Aixi per exemple, cap de les aclivitats disposa d'abocaments en
condicions (totes elles realitzen abocaments directes) ni tampoc d'una xarxa
d'abastament (el sistema s'alimenta d'un aprofitament no controlat).

Amb les actuacions proposades és prevista la installacié d'un diposit de recollida i
bombament de les aigiles residuals, sempre assimilables a doméstiques, que es
generin al sector, aixi com també la conducci6 de les aiglies pluvials recollides que
passaran préviament per al mateix diposit de sanejament per tal que les primeres
aigiies recollides siguin també inserides al sistema public de sanejament.

També és important ressenyar que el sector és existent i consolidat, pel que no es
considera cal altre afectacié sobre la flora, la fauna que no hi sigui hores d'ara. Esa
dir en cap cas s'empitjora la situacié ambiental sin6 que més aviat millorara amb
I'execucio del projecte.

La clau urbanistica d'on prové el sector permetia la installacid d'activitats
contaminants de l'atmosfera, mentre que amb la nova proposta d'ordenacio
urbanistica aquest tipus d'activitat queden limitades.

Conclusions

1.L'actuacid prevista no necessita cap justificacio addicional mediambiental.

2.La proposta de millora del sector incideix positivament en aspectes objeclius de
les condicions ambientals de les implantacions industrials existents i futures
respecte de les condicions actuals.
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1. MEMORIA

a. Introduccio

El poligon industrial dels Comptals &s una anliga fabrica fluvial ubicada al sud del terme
municipal de Manresa.

Aprofita la forga del riu Cardener per generar l'energia que necessitava, de fet disposa de dos
salts hidraulics hores d'ara encara en funcionament. Un d'ells al mateix recinte fabril, I'altre al
salt dels torrents, i els dos connectats eléctricament amb una linia a 6kV propia, dedicada i
privada.

Com totes les colonies fluvials s'ubica en un espai dificil des del punt de vista de les condicions
d'inundabilitat. En aquest maleix document s'annexen les conclusions que del corresponent
estudi se'n deriven en quant a la seguretat d'edifici i persones en el cas de desbordament del
riu.

Des de fa més de 10 anys la foneria ha deixat de produir i I'espai industrial per les seves
condicions legals (en general no és possible disposar de llicéncies per exercir l'activitat) s'ha
degradat i allotja algunes aclivitats, algunes d'elles de poc valor afegit.

L'ajuntament disposa d'una llista de les activitats actuals a dala 2006 (annexada a aquest
document), en la que comparant amb el llistat actual s'observa els canvis que des de llavors hi
ha hagut.

b. Objectius

L'objectiu d’aquest Pla de Millora Urbana és que les activitats que hores d'ara ocupen la zona
afectada, i les que el puguin ocupar en un futur, disposin de les condicions exigibles des del
punt de vista legal per tal que I'obtencié de la corresponent autoritzacio per al funcionament
sigui possible.

Per assolir aquest objectiu, i degut a l'obsolescéncia de les condicions en que es troben les
diferents estances, cal realitzar diverses actuacions.

Aquestes actuacions s'han agrupal en diferents fases. Totes les fases poden executar-se
simultaniament , o agrupar-se amb les fases precedents o posteriors i a més, les fases segonai
sisena poden executar-se juntament amb gualsevol de les altres i en qualsevol ordre, Les
possibles fases d'obra son les seglents:

Fase 1. Obres d'infraestruclura basica.

Preveuen les actuacions minimes a realitzar a nivell de serveis comunitaris. Especialment en
I'ambit de I'abastament, sanejament iles condicions de seguretat contra-incendis

El resultat de I'execucio d'aquestes obres permetria disposar gradualment de les condicions per
al funcionament de les diferents activitats.

En aquesta fase i per tal d'executar les propostes de connexio de les xarxes d'abastament,
sanejament i xarxa de MT cal preveure la cessio de lerrenys de tercers.

Aquesta fase inclouria les xarxes soterrades, com sén, les pluvials, d'abastament, presisié

d’enllumenat i conversions d'enllumenat de xarxa aéria a soterrada, previsio de mitja i baixa
tensio. També inclou I'enderroc d'algunes edificacions per tal de poder-hi passar aquestes
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xarxes.

Fase 2. Enderroc d'altres edificacions

Aquesta fase inclou I'enderroc d'algunes edificacions assenyalades als planols corresponents.
Aquesta fase, pol executar-se en qualsevol moment de la urbanitzacio de forma independent o
juntament amb qualsevol de les allres fases.

Fase 3. Obres a la zona d'aparcament de nova creacio,

La zona d'aparcament que es crea requereix un rebaix de les actuals rasants, i la construccio
d'uns murs de contencid, tal i com es grafia als planol d'ordenacio i urbanitzacié. Aquesta
intervencio és necessaria per tal de millorar les condicions del recinte, en quant a dotacions
d'aparcaments.

Fase 4. Espai comunitari d'estada.

Al voltant de I'antiga cooperativa es crea un pelit espai d'estada amb bancs i conservant I'actual
font. Tot i que fora convenient executar aquesta fase juntament amb la fase anterior, ja que
requereix de la construccié de murs de contencid, pot executar-se separadament.

Fase 5. Pavimentacio

Aquesta fase inclou la pavimentacio ed tot el recinte.

Fase 6. Construccions interiors i d'alires enderrocs

Cada un dels edificis del conjunt arquitectonic disposa de particularitats estructurals que
condicionen el seu funcionament i la possible legalitzacié de l'activitat que s'hi pretén dur a
terme.

Les millores exigibles a cada edifici son dificilment repartibles entre la comunitat donades les
particularitats en els requeriments i també en la estructura de propietat. Per tant, la
responsabilitat i el cost en I'execucié de les millores necessaries en cada cas es proposa que
recaigui, en general, en els propietaris afectats enlloc de la comunitat.

La execucio de les obres previstes a aquesta fase haurien de permetre que les activitats
afectades puguin finalment disposar de les condicions per al funcionament.

Algunes d'aquestes obres no queden definides en aquest document donat que cada activitat
disposara dels requeriments corresponents.

Fase 7. Instal.lacions eléctriques

Aquesta fase inclou I'execucio de les instal.lacions d'enllumenat comunitari, i les xarxes de mitja
i baixa tensio.

Fase 8. Mobiliari i jardineria

Per I'execucio de les partides de mobiliari i jardineria, cal que estiguin executades totes les
fases excepte la segona i la sisena.

c. Estat actual de les instal-lacions

Les installacions disponibles a la fabrica no s'han actualitzat des de la seva posada en
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funcionament, fa molts anys. Algunes d'elles son, fins i tot, inexistents d'acord a les exigéncies
actuals. Cal actuar doncs en aquestes per tal que les noves siguin operatives.

A continuacié es detalla I'estat en que es troben hores d'ara cada una de les instal'lacions del
complex industrial.

Instal-lacions de Sanejament

El poligon no disposa actualment d'instal-lacions de sanejament col‘lectiu.

Els abocaments de les diferents activitats, en general aigiies provinents de cabines higiéniques,
es realitzen directament al riu a través , o indirectament a través del canal de la turbina, a
través d'orificis practicats al mur ubicat sobre el riu o sobre el canal de la turbina.

ABOCAMENTS DIRECTES AL CANAL

Instal-lacions Pluvials
Les aigiies pluvials es recullen en diferents punts dels vials piblics per mitja d'embornals,
alguns d'ells estan fora de servei per manca de manteniment.

Les cobertes de les edificacions també disposen de baixants connectats a les conduccions de
les pluvials, malgrat aixd, estan en un estal molt deteriorat, i no es pot garantir el seu
funcionament.
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Es té coneixement de diversos episodis d'inundacions, no pas pel creixement del riu, sino per la
impossibilitat del sistema de drenar superficialment.

L'abocament d'aquestes aigles es realitza al canal, just en el punt previ a I'entrada a la sala de
turbines.

Instal-laci i

Aquest subministre esta en condicions de funcionament.

Subministre en Mitja Tensi6

La fabrica disposa d'un transformador amb codi BR449 en sol privat, i per tant accés restringit,
al que hi arriba una linia aéria de mitja tensio normalitzada a 25kV i amb poténcia suficient per
alimentar el poligon.

La linia aéria travessa la via dels ferrocarrils formant una antena (la xarxa no esta mallada) fet
que incrementa la possibilitat de fallida del subministre.
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ubmini: en Baix

Del transformador es distribueix baixa tensié (actualment no hi ha cap abonat en mitja tensid)
en trenats aeris grapats per fagana cap a cada punt de consum.

Els punts de consum no estan centralitzats.

/! dacions de Submi e Comb

Malgrat sembla que en époques passades n'hi va haver, actualment cap activitat disposa de
subministrament de cap tipus de combustible gasos.

Instal-laci 'e Comunicacion.
Aquest subministrament esta en condicions de funcionament.

Les linies de subministre arriben al recinte en esteses aéries i es distribueixen també en
grapats per fagana fins a cada punt de consum,

Els clients disposen dels serveis basics de telefonia i dades.

Instal-lacions d'Enllumen. ]

La instal-lacio d'enllumenat public sembla reformada. Aparentment garanteix les condicions de
seguretal (caixes de fusibles, portelles a columnes i baculs, etc.). No s'ha pogut comprovar el
funcionament de la instal-lacié de terres ni tampoc la operativitat de les proteccions magne-
totémiques.
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Mecanicament si es pot assegurar que alguns dels punts d'ancoratge a terra presenten unes
condicions deficients.

Els nivells d'il-luminacié, les uniformitats, les condicions d'il-luminacié zenital (contaminacio) i
condicions de rendiment i eficiéncia de les lluminaries també son defectuosos.

Instal-lacions de Proteccioé Contra-Incendis
L'espai comunitari ha de donar compliment basicament als segiients aspectes:

e Garantir les condicions d'aproximacio als edificis
e Garantir les condicions d'espais segurs dels ocupants i les condicions d'evacuacio
e Disposar de la xarxa d'hidrants necessaria

Cap d'aquests aspectes queda garantit hores d'ara. Amb tot, cal dir que la fabrica disposa d'un
equip de pressio i una xarxa de distribucié d'aigua d'incendis complet que s'alimenta del propi
canal perd que aparentment no esta en funcionament des de fa molt temps.

Aquest equip esta ubicat a la sala principal de turbines de I'activitat de generacio eléctrica.

Instal-lacions de Re
Actualment no disposa de cap instal-lacio de reg.

Si que existeix una captacié d'aigiies superficials de la que no consta documentacio relativa al
seu estat legal, el registre del qual estd ubicat a linterior d'un soterrani privat.

Accessibilitat i Vialitat

L'espai comunitari de la fabrica no ofereix cap problema en quant a accessibilitat en condicions
normals a cada un dels edificis.

La vialitat pero si que queda molt afectada per la configuracio dels espais comunitaris i també
pel grau de compactacio existent que ofereix pelits vials insuficients fins i tot pel
desenvolupament de l'activitat fabril actual tal i com es pot comprovar amb la gran quantitat de
ferides existents a les cantonades vistes.

El desenvolupament d'alguns usos també estaran condicionats pel tipus de transport que s'hi
requereixi considerant la capacitat portant del pont d'accés.

Tambe la capacitat de maniobra a l'interior del complex és prou limitativa pel tipus d'activitat
que s'hi desenvolupa.
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d. Proposta d' urbanitzaclé

1. En 'ambit del PMU, es fixen les construccions que s’hauran de realitzar tant de forma prévia
a les obres d'urbanitzacié, com de forma posterior, a detenminar en cada cas. Aquestes
construccions consten al planol PE01 (1 2) i sén els seglents:

C1- Construcci6 d'una escala comunitaria que ocupa una superficie de 63,36 m2. El termini per
la construccid d'aquesta escala pot ser anterior o simultania amb les obres d'urbanitzacié i dins
d'un plag de dos anys posteriors a la recepcié de les obres d'urbanitzacié. Al ser aquesta
escala necessaria per 'atorgament d'una llicéncia ambiental concreta, tot i ser un element
comunitari les obres correran a camec de qui solHiciti aquesta llicéncia ambiental.

C2- Construccié d'una escala comunitaria que ccupa una superficie de 51,84 m2. El termini per
la construccié d'aquesta escala pot ser anterior o simultadnia amb les obres d'urbanitzacié i dins
d'un plag de dos anys posteriors a la recepcié de les cbres d'urbanitzacié. Al ser aquesta
escala necessaria per Vatorgament d'una llicéncia ambiental concreta, tot i ser un element
comunitari les obres correran a carmec de qui solficiti aquesta llicéncia ambiental.

C3- Construcci6 del muntacamegues comunitari dins de I'escala general de Pedifici principal que
ocupa una superficie de 33,12 m2. Es tapara el forat del muntacamegues existent i es
privatitzara el porxo que actualment hi ha davant. Aquestes obres s'inclouran com una partida
dins de les obres d'urbanitzacié i es realitzaran de forma prévia o simuitania a aquestes.

C4- Es desplagara una paret diviséria entre activitats, per tal de que la superficie de la mateixa
coincideixi en vertical. Aquestes obres s'inclouran com una partida dins de les obres
d'urbanitzacid | es realitzaran de forma prévia o simultania a aquestes.

C5- Construcciod de dipdsit d'aigua descrit al projecte d'urbanitzacid, inclds com a partida dins
del mateix.

C6- Construcci6 de sostre de 288,69 m2 per tal de deixar aquest volum d'edificacié a nivell de
la resta de nau. S'inclou com a partida dins del projecte d'urbanitzacié.

P1- Construccié d'un porxo comunitari dins d'una nau existent. El temmini per la construccié
d'aquest porxo pot ser anterior o simultania amb les cbres d'urbanitzacié o dins d'un plag de
dos anys posteriors a la recepcid de les cbres d'urbanitzacid. Al ser aquest porxo necessari per
I'atorgament d'una llicéncia ambiental concreta, tot | ser un element comunitari les obres
comreran a camrec de qui scliciti aquesta llicéncia ambiental.

e. Regulacté de zones

Definiciens

Aquestes s'estableixen d'acord a les definicions expressades at PGO actualment vigent.
S'hi diferencien les zones comunitaries de les zones particulars, foles elles privades.
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f. Determinacié de la ocupacié de la fabrica

La ocupacid de la fabrica és un parametre important de cara al dimensionat de diferents
aspectes, entre els que hi podem concretar:

e FElsistema de sanejament
e Les rutes d'evacuacio i els espais segurs del recinte i dels establiments.

Per a la determinacio de la ocupacid s'utilitzaran els criteris habituals en el dimensionat de les
installacions de protecci6 contra-incendis, donat que aquests son maxims.

Criteris de Calcul

Els establiments que ens afecten son tots de tipus industrial, excepte el local de concurréncia
publica que ha nascut amb la re-urbanitzacio.

En un establiment industrial hi ha perd diferents consideracions que parametritzen diferent la
ocupacio.

Els ratios d'ocupacio es basen en les determinades als textes legals vigents.

1. El Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre,por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales que és la documentacié de
referéncia no fixa, pero, ratios d'ocupacio siné que els deixa oberts a les que es defineixin a la
documentacio propia de cada activitat.

Per aquest motiu, i malgrat hi hagi un risc d'error, s'escullen els segiients parametres per al
calcul basats en l'experiéncia:

Zona % Ratio Ocupacio
Zones de Produccié 70% 50 m2/persona
Zones d'Oficina 20% 10 m2/persona
Zones higiéniques i de serveis 5% 3 m2/persona

Zones d'Arxiu 5% 40 m2/persona

Considerant per tant aquesta relacio anterior sobre el sostre possible en resulta la segiient
ocupacio:

m2 de sostre m2 Qcupacid|
Zones de Produccio 2775 270
Zones d'Oficina 9714 378
Zones higieniques i de serveis 694 35
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Zones d'Aniu 694 17,

Zones de Publica Concurméncia 184 331

D'acord a l'art.2 i la taula 2.1 del DB-St 3, per al calcul de la ccupacié en les zones no
industrials caldria considerar els seglients epigrafs:

Us previst Zona o lipus d'activitat Ocupacit
[m2/persona)
Qualsevol Zones d'ocupacié ocasional accessible)
unicament a efectes manteniment: sales 3
de maquines, locals per a material de
neteja, etc. Higiéniques de planta
Administratiu 1 |Ptantes o zenes d'oficines 10
Administratiu 2 Vestibuls generals | zones d'ds public 2
Pablica cencurréncia Zones de public de peu, en bars, 1
cafeteries, etc.

D'aquestes condicions se'n deriva una ocupacié total de la col.ldnia de 1031 persones.

Aquesta ocupacid és probablement inassolible hores d'ara, perd a efectes de calcul dels
elements de protecclé contra-incendis, i també de la xarxa de sanejament sera el nombre que
s'utilitzara,

El ratio de 50m2/persona utilitzat per al calcul en les zones de producci6 és arbitrari, perd per
superficies industrials pefites i processos productius simples obté valors acceplables
d'ocupacions.

En qualsevol cas I'andlisi d'aquest parametre probablement generi ocupacions per sobre de les
reals, fet que juga a favor de la seguretat de les installacions a les que afecta.

Cas Especi stal-aclions d',

Les instal-lacions d'ADIF, fora de 'abast i actualment fora de servei, i sense noticies que puguin
estar en funcicnament en un futur, poden constituir un focus d‘indeterminacié en quant al calcut
de les ocupacions del sector.

Es evident que si la instal-laci6 estes en funcionament, afegiria una quantitat més de personal,
amb tot cal considerar :

* Es un tipus d'installacié que des del punt de vista del sanejament no és massa important.
En aquest cas caldria considerar el personal laboral. Previsiblement inferior a 10 persones.

¢ Des del punt de vista de la seguretat en cas diincendi cal tenir en compte que disposa
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d'accés independent de la resta de la colénia industrial, pero a través de I'nic pas valid que
és el pont sobre les vies del ferrocarril.

Cas especial sobre activitats de Restauracid, Recreatives i Espectacles Publics

Aquest és un cas diferent de l'anterior. A banda el fet que sigui un local en que caldra que
s'adapti I'horari a I'horari industrial del recinte, impedeix I'aplicaci6 de simultaneitats a I'nora de
calcular l'ocupacio.

Aquest és el local codificat amb el nimero 6, i per aquest motiu s'hi ha comptabilitzat un ratio
d'ocupacio d'activitat de publica concurréncia.

Es discutible també que les dues plantes acabin tenint aquesta ocupacié. Pero les normes ho
permeten i en qualsevol cas l'estudi continua estant del costat de la seguretat.

g. Instal-lacions d’abastament d'aigua potable

Administrativament el poligon industrial es considerara una instal-lacié d'abastament unica, i
per tant aquesta es projecta de forma que disposi d'un (nic punt de connexié i comptatge.

El complex es responsabilitzara del repartiment dels consums a cada un dels titulars. | per tant
caldra que el titular d’aquest abastament sigui la Junta que es formi, qui de forma estatutaria
tindra delegada pels titulars la gestio.

Queda clar doncs que la junta de manteniment del poligon garantira que les installacions
interiors disposen de les condicions de qualitat de servei, basicament higiéniques i de control
de fuites, necessari.

La Junta sera capag de segregar i imputar els consums particulars per tal de poder fer front als
consums globals del poligon i alhora disposar dels recursos necessaris per realitzar el
manteniment necessari de la xarxa interior.

Configuracié de la Instal-lacié

La installaci6 d'abastament es divideix en 3 blocs, que es defineixen a continuacio:

Bloc 1: instal-lacié d'abastament d'aigua sanitaria

El tram primer de la installacio d'abastament s'inicia al punt de connexié determinat per la
companyia gestora municipal.

En aquest punt C1, s'hi disposara, seguint les instruccions de la companyia gestora, el sistema
de comptatge.

A partir d'aquest punt s'inicia la instal-lacio de transport que arribara al poligon seguint la cessio
d'ts del sol afectat i que comparteix amb la xarxa de sanejament.

Abans d'assolir el poligon cal travessar la linia del ferrocarril, i igual que en el cas de la
instal'lacio de sanejament, es realitzara de forma subterrania. En aquest cas s'ubicara a banda
i banda del pas una arqueta que disposara de la corresponent clau de pas (V1 V2), i a més
l'arqueta ubicada aigiies amunt disposara d'un buidador (B1) i una ventosa (VE1) per poder
deixar sense aigua el tram de baixada.

A partir de I'entrada a I'ambit del projecte el conducte es situara al frontal de les faganes de
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forma que sigui possible punxar cada un dels blocs d'escala previstos i assolir els espais
destinats a la ubicacié de les bateries de comptadors divisionaris.

Igualment per les escomeses d'hidrants, 3 en total, i per les escomeses de reg i fonts de l'espai
comunitari.
Bloc 2: installaclé d'algua contra-incendis

La instal-lacié d'aigua contra-indendis és la que alimenta els 3 hidrants aeris que s'han previst
en I'Ambit de la urbanitzacid.

Aquests hidrants de didmetre 100mm, i per tant d'acord a la normativa vigent, punxen la
conduccié d'aigua sanitaria, PE160mm.

La installacié estd dimensionada per poder l'aportacié dels cabals requerits amb la
simuitaneitat de dos hidranis en funcionament simultani.

A la vista de la distribucid dels hidrants es pot comprovar com cap fagana queda a una
distancia superior als 100m d'un d'ells.

Bloc 3: instal-lacié d'aigua de fonts

La urbanitzaci6 dels espais del poligon ha creat una ccl-leccié d'espais verds comunitaris.
Aquests espais disposen d'una previsié de reg que disposa del propi punt de comptatge i la
seva xarxa propi de distribucio.

La installacié parteix, com les aitres, de ia conduccié d'aigua sanitaria, pel que no hi ha
Inconvenient en alimentar la font comunitdria, que després d'un acondicicnament adequat
passara a ser apte per al consum huma.

La instal-lacié de reg garantira la supervivéncia dels arbres i de les noves zones enjardinades.

Captacions Superficials

La captaci6 d'aiges superficials actualment existent és previst clausurar-la.

h. Instal-lacions de sanejament

Administrativament el poligon industrial es considerara una instal-lacié de sanejament Gnica, |
per {ant aquesta es projecta de forma que disposi d'un tnic punt de connexid | consegileniment
d'una autoritzacié d'abocament Gnica, solament hi haura una Unica arqueta de presa de
mostres, en el punt just abans del punt de connexié amb la xarxa municipal.

La junta es responsabilitzara del conjunt de 'abocament, | per tant caldra que el titular d’aquest
abocament sigui la Junta que es formi, qui de forma estatutaria tindrad delegada pels titutars la
gestid.

Queda clar doncs, que la junta de manteniment del poligon garantira que els abocaments dels
seus associats estan dins dels parameires que permeten que la depuradora aboqui al riu
comectament.

Sera responsabilitat de la Junta segregar i depurar les responsabilitats als titulars que calgui en
el cas d'una infraccié. Es a dir, que es dotard dels elements necessaris (en general arquetes de
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mesura per a cada abocament particular) per poder traslladar la responsabilitat d'un abocament
inadequat al titular que I'hagi generat.

Préviament s'ha estudiat la possibilitat que el futur col'lector circulés per sol comunitari de la
fabrica, pero el fet que els actuals baixants vagin pel costat del riu dificulta molt aquesta
possibilitat. Caldria desviar els actuals punts d'abocament de la fagana riu a la fagana via.

Ha semblat més viable I'execucio d'un col-lector suspés per la fagana riu de la fabrica, que vagi
recollint tots els efluents i els condueixi fins a un punt de emmagatzematge prioritariament
ubicat a una cota inferior per tal d'evitar un eventual bombament.

C racio de la instal-lacio

La installacid de sanejament es divideix en 3 blocs, que es defineixen a continuacio:

Bloc 1: Col-lector General | Baixants

Es prevista I'execucio d'un conducte de polietilé de diametre 200mm, grapat per la fagana riu de
la fabrica que actuara de col-lector. L'execucié d'aquesta obra és complexa en molts punts pel
fet d'estar penjada sobre el riu.

Aquest conducte sera d' aproximadament 330m de longitud, i disposara d'un pendent constant i
igual a un 1,5%, per tal que els abocaments arribin al diposit Unicament per l'efecte de la
gravetal. Amb tot, en execucioé caldra maximitzar aquest pendent per tal que sigui el maxim
possible i evitar aixi problemes de sedimentacio.

Els baixants (B1-B8) s'agrupen al voltant dels punts ulilitzats fins ara i que coincideixen
aproximadament amb les mitgeres de les edificacions. S'utilitzaran accessoris normalitzats per
la realitzacié de les unions entre les unions dels baixants particulars i el col-lector. També per
les corbes que sigui necessari d'executar perqué el conducte segueixi el més fidelment la
fagana de l'edifici malgrat amb una certa separacié amb aquesta per tal d'evitar sedimentacions
entre el tub i la fagana.

Un cop executat el col'lector general el poligon estara en condicions de sol-licitar al municipi, o
la companyia gestora del sistema de sanejament, el corresponent permis de connexio.

L'autoritzacié, pero, de cada activitat vindra determinada per la construccié del corresponent
baixant. Se'n preveu l'execucio de 8 (B1-B8). Amb tot, el sistema permet que en el cas que
sigui necessari s'hi puguin incorporar altres escomeses.

L'execucio d'aquests baixants serad condicid per a la obtencio de l'autoritzacié de funcionament
de l'activitat.

Anira a carec de cada propietat la canalitzacio dels comesponents efluents.

Bloc 2: Estacié de Bombament

El final del collector coincideix amb una estaci6 de bombament dels efluents. Aquesta
instal-laci6 s'ubica sota el nivell de paviment actual a I'Gltima nau. Disposa d'una capacitat de
100m3 conjunts amb pluvials, suficients per l'objectiu d'actuar de pulmé pel sistema de
bombament.

El equip de bombeig es dimensiona de forma que pemmeti un interval de funcionament minim
de 15 minuts, i amb una capacitat de pas de sdlids de 80mm a una velocitat de pas d' almenys
2m/s per evitar sedimentacions que podrien acabar per obturar el pas en el conducte
d'impulsid.
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PARAMETRE CABAL1 CABALZ]
cabal {ma/h] 45.0 50.0]
diametre [mm) 110} 110,
Seccio (m2) 0.0085 0.0095
[Vinvs) 1.31] 1.46

Aquesta estacié de bombament, i també el diposit annex, estan dissenyats també per poder
garantir la retencié de les primeres aigles de pluja, en concret el volum que es genera a partir
dels 5-10 primers mil-limetres de precipitaci6 a tota la superficie de captacié de la fabrica.

La resta de la precipitacié s'abocara al riu amb la garantia que s'hi ha eliminat la part més
important de la carrega contaminant que per arressegament dulen aquestes.

Bloc 3: Impulsié de Sanejament

A partir del bombament es disposa d'un conducte dimpulsié de PE110, que discémer per
terrenys aliens a 'ambit del projecte i motiu de cessié per al pas, fins al punt de connexié
determinat amb la companyia gestora de la instal-lacid de sanejament municipal.

Aquest tram caldra, per tant, negociar-lo de forma que es disposi d'una servitud permanent pel
pas del conducte dimpulsié. La servitud serd conjunta amb la instal-tacié d'aigua potable, donat
que el punt de connexié d'aquesta insfallacié serd al voltant del punt de connexié de la
instal-lacié de sanejament.

El bloc 3 acabara en el punt de connexié, que es configura amb un pou amb entrada de la
impulsi6 i sortida per gravetat a la 'escomesa publica.

Aquest tram necessita disposar d'un pas per sota la via del ferrocamil. Aquest pas, juntament
amb la resta de passos a realitzar, és previst que s'executin en forma de perforacions dirigides,
i deixant les comesponents fundes, | arquetles a cada exirem de la funda.

{6 de )

Col-lector

Per tal de poder garantir la possibilitat d'ampliacié sota qualsevol condicié i en qualsevol
ubicacié es considera el diametre final necessari com el diametre de tot el conducte.

Aquest didmetre ve fixat per la poblacié a la que ha de donar servei, considerant que tots els
abocament seran assimilables a doméstics i provindran dels abocaments que es produeixin als
servels higiénics.

La determinacié de la ocupacié s'ha justificat préviament en aquest mateix document i es
preveu com d'uns 1100 habitants equivalents.

S'escull com a ratio de cabal generat el de 50U/perscona i dia considerant que la despesa es
realitza unicament per a usos higiénics.

Considerant que la ocupacid calculada per tota la fibrica en resuita un cabal total de §6m3/dia

Aquest cabal es pot considerar distribult homegéniament durant tota la jomada laboral ditima
(6-14 i 14-22hh), pel que en resultaria un cabal mig horari de 3.2m3/h
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Per desguassar aquest cabal, i d'acord a les taules emprades en el disseny de conductes de
sanejament i dels calculs justificatius, és suficient un conducte de dia.200mm

Com el diametre escollit és el diametre minim permés en installacions de sanejament i és
suficient per tot el cabal que ha d'acabar recollint, no és previst que aiglies amunt, on els cabals
son encara inferiors, es redueixi el diametre del conducte.

Estacié de Bombament

S'escull un sistema de bombament amb 2 bombes. Aquestes bombes no és previst que puguin
funcionar de forma simultania.

Cada una de les dues bombes és especifica per sanejament. Admet solids en suspensié amb
una mida maxima de 80mm, malgrat la previsio és que el rodet actui de triturador.

L'armari eléctric projectat, a banda d'alimentar les bombes també actua de repartidor de
carrega de les bombes. Aixi, per evitar que una de les bombes estigui parada massa temps,
des de la maniobra s'excita de forma alternativa a cada una de les bombes.

Les bombes disposen d'un detector de nivell, de forma que en condicions normals, i
considerant que arriben al diposit aquells 3.23m3/h anteriors, en una hora hi hauria un nivell
suficient per disparar el funcionament de la maquina. Aquests mateixos 3.23m3/h, la maquina
trigaria una mica més de 4min a impulsar-los aigiies amunt fins a la connexié d'AMSA.

El dimensionat del diposit de retencido d'aiglies pluvials supera en molt les necessitats de
reserva del bombament de sanejament, i fins i tot les d'una depuradora per una poblacio
equivalent.

Pel dimensionat dels elements principals del I'estacié de depuracié es considera el ratio de
68L/ocupant, que hom considera valid per a instal-lacions de sanejament separatives i per
plantes amb poblacions inferiors a 5000 habitants com és el cas.

Per tant, considerant I'ocupacio calculada de la colonia seria necessari un volum de la cambra
de digestio de la depuradora de 69m3.

Amb aquest volum es donaria compliment a les condicions de disseny:

Condicions Valor Obs
Velocitat ascencional a cabal maxim <1.5m3/m2.h slo
Velocitat ascencional a cabal mig <1.3m3/m2.h sfo
Velocitat horitzontal maxima <0.3m/min slo
Temps de retencio a cabal mig >2.5h |sfo
Temps de retencio a cabal maxim >1.0h sfo
Temps de retencio en digestio >4mesos slo
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i. Instal-lacions de recollida de pluvials

Les aigiles pluvials de la coldnia hores d'ara no s'aprofiten. No hi ha la previsié d'aprofitar-les
ara tampoc.

Les aigles de les cobertes es condueixen per baixants, normalment vistos fins a una conduccié
exisient al terra.

Aquesta conducci6 previsiblement, queda connectada amb les reixes (6) que hi ha en diferents
punts del paviment i es deriven al riu. Unes a través del canal i les altres sembla que
directament.

Previsié
Les instal-lacions previstes per al tractament de les aiglies pluvials copien I'esquema actual.

L'abocament, que actualment és directe al canal, és previst de conduir-lo fins a un diposit de
retencié de les primeres aigites pluvials (DRPAP) de 100m3, que comparteix I'ts amb la
installacié de sanejament.

Euncionament de Ia instal.laclé

Pel disseny de la instalfacié s'ha tingut en compte la pluviometria de la zona segens el
document Méximas lluvias diarias en la espaila peninsuler, on es defineixen els parametres a
considerar.

A banda, s'ha considerat també aquesta precipitaci6 per diferents periodes de retom.

Finaiment s'ha distribuit la precipitacié maxima diara en franges horaries de precipitacié6 amb
f'objectiu de determinar una intensitat maxima de precipitacié, que sera la que en definitiva
col-lapsara o no els conductes.

Com a resultat dels estudis previs, s'ha pogut comprovar que el didmetre DN4G0 es suficient en
els trams aits dels vials, mentre que a partir del pou P3 cal que es converteixi en DNE00, donat
que collapsa amb certa facilitat.

També els estudis de diferents autors justifiquen que els DRPAP, es poden dissenyar en base
a diferents criteris:

1. Elvolum recollit en els 2 primers minuts de precipitacié
2. Elvolum recollit a la superficie amb els 5-10 primers mm de precipitaci6
3. Elvolum recollit per les pluges d'un periede de retorn de 2.5 anys

En aquest cas s'ha optat pel segon criteri, que malgrat scbredimesionar el dipdsit, obté mitlors
resultats.

Per la distribucié d'embomals s’ha considerat el criteri de disseny de no disposar de Superficies
recol-lectores de més de 600m2 per embomal i una distancia maxima entre ells de 50m.

Finalment el volum recolliit en el dipésit (100m3), i que es comespon a una precipitacié
acumulada d'uns 8mm/m2, és bombat tot al sistema de sanejament public.
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Punt d'abocam

El punt d'abocament s'ubicara passat el pont dels ferrocarrils de la xarxa espanyola, ja que
aquest punt la morfologia del terreny provoca un estrenyiment i per tant una retencio de les
aigties del riu. Ubicant el punt d'abocament amb posterioritat a aquest punt s'evitara el possible
reflux en cas d'avingudes que superin els nivells de la cota del punt d'abocament.

Es prevista la construccié d'una arqueta de control i inspeccio per aguest abocament. Una
ubicaci6 prop del punt d'abocament pot facilitar la inundaci6 d'aquesta arqueta i la pérdua de la
informacio.

Per aquest motiu la arqueta es realitzara just a la sortida del diposit de retencio.

J. Instal-lacions d'enllumenat piblic

Es disposa actualment d'una installacié d'enllumenat public que dona servei als espais
comunitaris. Aquesta instal-lacié sembla que esta actualitzada en quant als conductors, pero els
punts de llum utilitzats no disposen de les condicions exigibles en quant a rendiment, facilitat de
manteniment i prestacions respecte del control de I'enllumenat pertorbador.

Es per aquest moliu que és prevista la seva completa remodelacio. Actualitzant les prestacions
dels punts de llum i de la installacié i quadre d'alimentacié corresponent.

La titularitat de la instal-lacio sera de la junta del poligon, per tant, el consum de la instal'lacio i
també el cost del manteniment sera a carrec d'aquest junta.

Per tal de garantir-ne el correcte funcionament sera exigible que la junta disposi d'un
mantenidor especialista vinculat formalment a través del corresponent contracte.

nfiquracié de stal-la

La installacié parteix d'un quadre d'alimentacio trifasic que alimenta la instal-lacio. Aquest és
previst que tingui una poténcia inferior als 5kW. Disposara de rellotge astronomic per tal
d'adequar I'horari dels cicles d'encesa-apagada a les necessitats de funcionament del poligon,
aixi com als estandards d'estalvi energétic. També permetra la maniobra de connexio i
desconnexio en els modes automatics i manuals per facilitar les tasques de manteniment de la
instal-lacio.

Les linies que parteixen del quadre, que seran solerrades, permetran la segmentacié suficient
de la installacio, pel que és previst que almenys disposi de 4 linies independents, que
alimentin:

* Sector nord
* Sector sud
e Plaga1
e Plaga?2

Els punts de llum és previst que siguin lluminaries de tipus vial, equipades amb lampades de
vapor de sodi d'alta pressio en una distribucié que garanteixi els nivells a les zones (tils i que
no es vegi pertorbat per l'arbrat. —aas
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Els suporls es generalitzaran a columnes de 8m ubicades en emplagaments que facilitin el
manteniment, per aquesta altura (a poténcia més habitual de lampada sera la de 150W. Amb tot
és previst elements especials en punts concrets. Amb aquestes condicions es situa com a
objectiu un nivell d'ilfuminacié al voltant dels 10lux.

Els suports aillats que s'ubiquen en fagana s'alimentaran a partir de conversions. Els grups de
suports que s‘ubiquen en fagana de forma conjunta s'alimentaran des d'una unica conversié a
Finici del tram.

k. Instal-lacions de distribuclé d’energla oléctrica M.T.

Actualment el poligon de la fabrica dels comptals conforma una antena (instal-lacié final) del
sistema de distribucié eléciric en mitja tensié de I'entom.

Aquesta situacié no és previst de canviar-la, perd si que cal considerar algunes modificacions
per tal de garantir el funcicnament en les condicions de qualitat del servei exigible.

La distribucié de baixa tensié ariba a tots els abonats, i no es previst de modificar-la
substanciaiment.

Dins de I'ambit d'actuacié del poligon hi ha actualment una activitat hidraulica de generacié
eléctrica. Aquesta aprofita el canal original de la fabrica per a partir d'un salt d'uns 6-8m
d'algada generar energia eléctrica.

Aquest sistema autdnom de generacié disposa d'instal-lacions de mitja tensi6 propies i utilitza
també les comunitaries.

(o uraclé de lg instal-lacié de mitja )
La instal-lacié de distribucié en Mitja Tensié es defineixen a continuacié:

Linia dentrada i gortida en M.T,

Al poligon hi amiba una linia de M.T. | 25kV, propietat de Fecsa-Endesa. Aquesta linia
actualment passa per sobre la via dels ferrocarils del Nord des d’'unes torres metdllica de 18m
ubicada en sol alié a F'actuacié (T-1, T-2, T-3), | entra directament a l'edifici del transformador
BR449.

En aquest edifici, a banda del transformador que déna la poténcia als consumidors del poligon,
hi ha també les proteccions i els elements de maniobra necessaris en mitja tensié i baixa
tensid.

En aquest transformador, la poténcia de! qual es considera suficient, també s'hi connecta el
desguas del sistema de generacié hidraulic existent a 1a fabrica. La linia de M.T. és, per fant,
d'entrada i de sortida d'energia eléctrica.

Linia d'entradp on M.T. particular
La activitat de generacio eléclirica instal-lada al poligon industrial utilitza una segona linia, en
aquest cas de 6kV, que connecta el salt dels torrents amb el generador de la fabrica | ambdues
utilitzen el mateix transformador elevador de 6kV/25kV per injectar I'energia generada a la
xarxa publica.
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Aquesta linia també es visible hores d'ara, donat que igual que I'anterior entra aériament i per
sobre de la via del ferrocarril, en un tracat sensiblement parallel entre les dues linies.
Distribucié en M.T.

Actualment no hi ha cap abonat amb subministrament de M.T. al poligon.

I. Instal'lacions de distribucié d'energia eléctrica B.T

Actualment el poligon de la fabrica dels comptals conforma una antena (installacié final) del
sistema de distribucio eléctric en mitja tensié de I'entorn.

Aquesta situacio no és previst de canviar-la, perod si que cal considerar algunes modificacions
per tal de garantir el funcionament en les condicions de qualitat del servei exigible.

La distribucié de baixa tensié arriba a tols els abonats, i no es previst de modificar-la
substancialment.

Dins de I'ambit d'actuacié del poligon hi ha actualment una activitat hidraulica de generacio
eléctrica. Aquesta aprofita el canal original de la fabrica per a partir d'un salt d'uns 6-8m
d'algada generar energia eléctrica.

Aquest sistema autonom de generacio disposa d'instal-lacions de mitja tensid propies i utilitza
també les comunitaries.

Donada la configuracio del poligon on I'espai public acaba a la tanca d'entrada el desig de la
companyia eléctrica seria disposar d'una centralitzacié de comptadors ubicada en aquest
emplagament.

Distribucié en B.T.

La distribucié d'energia eléctrica en B.T. parteix de I'edifici del transformador del que en surten
4 linies que es distribueixen de forma aéria per les faganes dels edificis.

Aquestes linies alimenten, a banda dels abonats industrials, la instal-lacio d'enllumenat public i
també una instal-lacié de bombament d'un aprofitament d'aigiies superficials existent.

No és previst modificar la installacié actual, excepte per la incorporacié d'alguns passos
soterrats que evitin tenir banos a l'interior de I'ambit.

Si que és prevista perd la simplificacio dels punts de comptatge de les diferents activitats,
ubicant-los a espais previstos a aquest fi i que en certa forma permetin la centralitzacio
d'aquests serveis.

m. Instal-lacions de telecomunicacions

Actualment la installacié de telecomunicacions es de tipus aéria.

Confiquracié de la instal.lacid

No és prevista la modificacio de la instal'lacié actual. Excepte la previsio de passos soterrats en
creuaments per tal d'evitar els passos aeris.
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Installagi o C jcaci
Les instaldacions de comunicacions es preveuen per tal que puguin ser soterrades.

Amb tot no és una modificacié essencial, i per tant es pricritzara la eliminacié dels passos aeris
dels vials.

n. instal-laclons de protecclé contra Incendis

Es fobjectiu d'aquest PE dotar de les condicions exigibles el conjunt industrial de I'antiga
ccldnia.

Una de les dotacions que és previst que els titulars de les activitats disposin son els hidrants
exterior, en un nombre de 3 i que garanteixen I'accés a cada un d'ells des de quatsevol punt de
la fagana a una distancia inferior a 100m.

La resta de les condicions que caldrd garantir des de f'espai public son les detallades a
continuacié:

Tipus d'Establiments Industrials

Tots els recintes industrials que es troben al sector de la fabrica dels comptals disposen d‘una
configuracié de risc respecte d'activitats veines.

No cal dir que estara en mans dels fitulars de les activitats dur a terme les mesures correctores
necessaries per tal de superar les limitacions que els espais alorguen.

D'acord a i'art.aunexo 1.2 del vigent real decret que aprova el reglament de seguretat contra
incendis en els establiments industrials, tots els edificls existents, excepte el que es troba aillat
al costat de la via del ferrocarmil, comparteixen estructura tant en horitzontal com en verlical, pel
que el tipus corresponent és sempre tipus A.

Eacanes Accessibles

L'annex |l del mateix real decreto especifica els requisits constructius exigibles als establiments
industrials.

Aixi per exemple:
1. Facanes Accesslbles

Tant el planejament urbanistic com les condicions de disseny i construccié dels edificis(..) han
de possibilitat i facilitar la intervencié dels serveis d'extincié dels bombers.

Es consideraran faganes accessibles aquelles que disposin de forats que pemmetin 'accés des
de l'exterior al personal del servei d'extincié d'incendis, i que compleixin les condicions
segilents:

a. Facilitar I'accés a cada una de les plantes de ledifici, de forma que I'empit respecte del
nivell de la planta a la que s'accedeix no sigui superior a 1.2m

b. Les dimensions horitzontal i vertical han de ser al menys 0.8 i 1.2m respectivament. La
distancia maxima enfre els eixos verticals de dos ferats consecutius no ha de ser superior a
25m mesurats sobre la facana.

¢. No hi ha d'haver installats a la fagana elements que impedeixin o dificultin I'accessibilitat a

.
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linterior de I'edifici a través d'aquests forals, a excepcio dels elements de seguretat situats als
forats de les plantes amb una altura d’evacuacio inferior a 9m.
d. Caldra les faganes accessibles donin compliment a les condicions de I'entorn dels edificis.

Condicions d'entorn dels Edificis Industrials

Els edificis amb una altura d'evacuacio de més de 8m han de disposar d'un espai de maniobra
apte per a I'is de vehicles, que garanteixi les condicions segiients davant de tota la fagana
accessible:

Amplada minima lliure 6m

Altura lliure la de I'edifici
Separacio maxima de l'edifici 10m

Distancia maxima fins a qualsevol accés principal a l'edifici 30m

Pendent maxima 10%

Capacitat portant del sol 2000kp/m2
Resisténcia al punxonament del terra 10Tn sobre D20
Condicions d'aproxim s edificis

Numero de sortides dels establiments

Sera especific de cada activitat i local. Amb lot cal considerar que tot el complex té una unica
via d'evacuacio.

Porta d'accés al recinte

La porta d'accés al recinte actua com a limitador de les possibilitats d'evacuacio del complex.
Aquesta porta, de doble full, i 2m cada un.

D'acord al CTE DB-SI 3.4 Evacuacio d'ocupants i per assimilacio amb el cas de zones a l'aire
lliure en resulta una ocupacio maxima, per un pas de 4m, de unes 2400 persones.

La ocupacié maxima calculada de 1100 persones d'acord al sistema de sanejament esta per
sota d'aquest valor i per tant en garanteix la seguretat.
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Propagacié Horitzontal
La fabrica constitueix un Gnic espai principal on s'hi han establert diferents activitats i propietats.

Les diferents naus que constitueixen el complex industrial no han estat pensades, inicialment,
per garantir aquesta condicio de la seguretat contra incendis.

Per aquest motiu caldra que en el procés de legalitzacio de cada activitat es garanteixi el
compliment d'aquesta condicio (tant en sostre com en faganes) sense modificar les faganes ni
les cobertes, doncs formen part del cataleg patrimonial de la ciutat.
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Mo es fixa index d'edificabilitat per a la subzona 2.2, atés que el seu d hap #s previsl conservant existant,
I amb una fiacld maxima

SISTEMA FERROVIARI CLAU A2

Definicla:
El sistema ferroviari inclou les linies de ferrocaril a cel oberi existents i també les instal lacions complementaries directament
relacionades amb |a xara ferrovidra.

Titulzritat:

El 581 qualificat com a sistemna ferroviar serd de tHularitat pablica

Régim general:

En X iy, g, de la xarxa iaria, s'observard alld que disposan aquestes normes i la
Iegislackd sectorial vigent.

Proteccid dels sistema femoviari:

1.Les condiclons que regulen l'entorn de les vies férres es regiran pel que disposa la legislacié sectorlal vigent sobre limitacions
de la propietat a Fentorn de les vies.

2. Les construccions, edificacions, Ingtal lacions i usos que s'establdTTET T ENP TR

al blert a la i orial vi dal i
deswm{m";nd:a“ I 'H:a'“ rnaasunn. P i de: aﬁﬂmgﬁWWMy A lciauar
zable i no urbanitzable i 5, 8§ 25 metres an sal uba. epanan‘e”i de Terrﬂoﬁ i Sstlef'ribﬂltat
3. D'acord amb el que disposala legisacis sectoral vigant, caldrs o =Birgecio-GoneratdOrdenacio
del Territori i Urban|sm u
_—— W ey
Aprovat definitivament ¢ Corissid
ol rerotorial d'Urbanisme Bla Carnya
. Central en spssid ' f
i Gervaon sossd o g OET "Hi13
amﬂaaﬁhml&wmlmm:wmmmmhﬂuﬁm‘?p“ HCatio a lelecte

Caomprén
Fentom de les edificacions.

iviial en sass
e amb les prescripcions d'g
1. Subzona 2.2f a lla(‘-f‘"d

gﬂi

OCT. 2014

i esrnentac

2. La seva regulacis varla tnlcament amb la relaclé a les condlclons de la parr:eE' wwmm

Regulackd de Fordanacid: «
1. Les condicions fixades an aquesta seccld per aquesta zona sén d'aplicacia directa. -

2. Per  a regulacid de fa forma da fodifcacis sestablelx of sstoma ¢ oo Py ClParroz Pérez
Edificabilitat:

CLAL 2,21

al 20% del volum actual.

Condiclons de parcella:

1, Superficie minima subzona 2.2f 2.400 m2.

2. Es fixa com a fagana minima la de 10 metres d'amplada

Condicions de ledificacia:

1. S'establelx com ccupackd méxdma de la parcella per a la subzona 2.2f el 100%,

2. Algada de Medificaci.
A. Es fixa una algada reguladora maxdma correspanent a sefze metres (16m),

o o o -

B. L'algada méxima de Medificacis tan sols podra ser sobrepassada pels elements técnics de les installacions, amb les condi- 1
segilents:

a) L'ocupacit maxima an planta d'aquests elements serd del quinze per cent (15%) de la superficie total ds la parcel la,

b) L'algada maxima dels el que Faltura estara limitada per un pla inclinat 45%, El seu punt
d'arrencada es definicd per la linia horitzontal limit de 'aliura reguladera maxima en la fagana de ledificacis i a vial.
S'exceptien daguesta condicld els elements d'evacuacid de fums,

fdd, .i NTAMENT
) Mo cbstant aixd, s'exceptuaran dei compliment de la condicid anterior aguells edlnﬂm T U a‘}ﬂa %. e rauns
d'indole tecnica, necessilin situar els elements técnics fora del pla inclinat, CHALIG AFFRON
b e g e - 3

3. Mo hl han separaclons minimes a llindars. 'l--'_i 4 RIA LE
Condicions dels sdls lliures d'edificacio,

1. Els séls Hiures hauran ce tractar-se amb fardineria | arbrat, el 1 q }UNY

2. Es parmesa la seva ulllitzacid com a magatzem de matéries primes a lalre lliure, sens perjudic de les condicions esté-
tigues | de cenjunt, | la seva ocupackd amb coberts sense parets per aparcaments de tota classe de vehicles o destinals 2
servels que requerelxin estar a Mewterior. En la Hnla de fagana és permesa MNocupacio dels aspaks lures d'edificackd amb
construcclons auxlifars per servels tals com P d'algua | similars, losals per a porteries &
1quiose o desfinats a habitsige, 0 RS Lge

3. Les tangues de parcel.la seran opaques fins a 0,4 m. d'slgada | amb elements matal| gerd fins @ 2,5 mal MiAdar del
Hindars.

carmerifins a 1.8 m. alaresta de

4, E’Wrwm planies soterrani de l'espal lllure d'edificacis amb una ocy| del 15% de la suparficle
pa

total de la

Condiclons d'is.

CAC-IOIMOnEE Y
%

els usos

:
s

Aparcame .
Esfacions de servei
2, L'is d'industria afllada es resiringelx & les subzones 2.2c | 2.2d.

e

AMEIT PLA DE MILLORA LRBANA

TANRESA

b —

A4 POZ0 ARQUITECTURS SLP
POEC | LLUCH
FRANCESC MONCUNILL | PERERA,

NOTA: lAnTONS VILA | MARTA
El planejament vigent &= I'ajustal a 'ambil en base a |a realitat fislca existent, segons aquest article:  ENGINVER INDUSTRIAL

Pla Gaeneral de Manreea.
Article 48: Presisid de limits dels poligons o unitats ' pal

1. S'entendrd per precisid de limlis ks enla ila d'un paligon o unitat d'actuackd quan aguesia no
suposi una alleracld substanclal dels seus objectius respecte a cossions | chregues d'urbanitzacia,

2, La precisio de limits d'un poligon o unital d'actuack es podra efectuar en el mateix projecte de compensacié o reparcel lacis
quan aguesta ne superi el cinc per cent (5%) de |a seva superficie i sempre que no inclogul cap nou propletar o titular de
drets reals sobre finques.

3, 8i la precisié de limits ultrapassés el cinc per cent (5%) de la superficie total de I'ambit del paligon o de |a unitat dacluecid o |
&l resullés afectada una nova persona com a propietan o filular de drets reals, tindré la consideracid de modificacié del U
poligon o unitat dactuackd | s'ajustard a les disposiclons indicades en Farlicle anterior,
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PLANTA PRIMERA

PLANTA BAILXA
FINCA |  ACTIVITAT EMPRESA CIF EMPRESA | ADREGA
ESTACIO FERROCARRILS ADIE i CIF: G-28.016.749 #:dh?orﬁ'_gél:‘gﬁggﬂ. 28036 Madrid
C/ Sant Leopold, ndm.55, Terrassa

MAGATZEM

®
@ |eLemenT comu
@

VENTA | MANIPULACIO DE FEDRA

OFICINES

MAGATZEM
SALT D'AIGUA
MAGATZEM

| FABRICACIO | MANIPULACIO DE PETG, PVC | ALTRES

MAGATZEM PER VENDA A L'ENGROS

RECREATIVOS INFANTILES EGAR-BABY S.L

MATURMARBRE SL
RECREATIVOS INFANTILES EGAR-BABY S.L
RECREATIVOS INFANTILES EGAR-BABY S.L.
HIDROELECTRICA SELGA S.A
DIC INOX, SL

PLASTICOS FERPLAST

ELISEO FERNMANDEZ

CIF: B-61.266.342

CIF: B-63.283.485
CIF: B-61.266.342

CIF: B-61.266.342

CIF: B-61.668.372

CIF: B-58.989.070

Taléfon: 93 875 06 44 / 93 789 16 30

G/ Doctor Trias, num.41, St. Viceng de Castellat
Teléfon: 93 833 07 38

C/ San' Leopold, num.55, Terrassa

Telefon: 83 875 06 44 / 93 783 16 30

C/ Sant Leopold, ndm.55, Terrassa

Telefon: 93 875 06 44 /93 789 16 30

C/ Afores N s/n, Sant Joan de Vilatorrada
Teléfon: 606 97 96 43 / 93 876 41 50

C/ Galicia, nim.107-109, Terrassa

Teléfon: 93 784 34 98

C/ Valls, nim.69, poligon segleXX, Terassa
Taléfon: 302 30 13 05

PLANTA SEGONA

)

Generalital de Catalunya

Depanament de Territori i Spstenibilitat
Direccié General d'Ordenpéio

de! Territori i Urbanisme

Apravat definitivament per |
Territorial d'Urbanisme de
Central en s=233i5 de 3
i acordada la seva publicad
d'executivital en sassié de
amb les prescripcions d'ofid
a l'acord

omissio

0 10ET: 903

& a l'efect

02 0CT. 2014

| Bsmentades

El secretari

FarraQ Caparroz Pérez

P. SOTACOBERTA nivell 1

| T SN S

S BIT-EML

L LT

P. SOTACOB

FINCA ACTIVITAT

EMPRESA

CIF EMPRESA

ADREGA

MECANITZAT DE PECES METAL-LIQUES

REPARACIO | VENDA MAQUINARIA TEXTIL
MAGATZEM DE DISTRIBUCIO TEXTIL
SENSE ACTIVITAT

TALLER DE REPARACIO MECANICA
COMPRA /VENDA A L'ENGROS

RECANVIS MECANICS AUTOMOCIO
ESTACIO TRANSFORMADORA

AMBIT DEL PLA ESPECIAL

MECANITZATS EBLAMN

SR. ANDUJAR

COMERCIAL TEXTIL AGUILERA S.L (TEXCTA)

SABADELL MAQUINARIA TEXTIL S.L
INMOMICERINOS X S, S.L

EFPB RECAMBIOS DE OCASION, S.L

HIDROELECTRICA SELGA, SA
FECSA - ENDESA

CIF: P-39.280.241

CIF: B-60.480.118
CIF: B-58.524.356
CIF: B-62.280.441

CIF: B-62.364.278
CIF: A-08,827.009

CIF: B-82.846.817

Ctra, C-55 Km.25.4 Els Comtals, Manresa
Teléfon; 93 872 55 32

C/ Jaen, 97, Terrassa
Telefon: 93 875 44 53

Ctra. C-55 Km.25.4 Els Comtals, Manresa
Teléfon: 93 875 06 44

C/ Carrasco i Formiguera, 13 baixos, Terrassa
Teldfon: 93 731 65 57

Ctra. de Rubi, 109, Terrassa

Teléfon: 93 783 40 29

Ciafores sin, Sant Joan de Vilatorada

Avda. Paral lel, nim.51, Barcelona

1000 DIN-A1

) O

L POZ0 ARQUITECTURA SLP
PAUNICA PORO | LLUCH
COL| FRANCESC MONCLNILL | PERERA

[AMTOMIVILA | MARTA
[EMGINYER IDUSTRIAL

STAT ACTUAL

FULL 1 DE 1t
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@ Ajuntament de Manresa
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PLA DE MILLORA URBANA PER LORDENACIO DEL RECINTE CE LA FABRICA ELS COMTALS
REGULACIO DELS USOS | DOTACIO DELS SERVEIS URBANISTICS




Departament de Territori i So i
Direccié General d‘Ordenasczi { da
del Territori i Urbanisme
Aprovat definitivament per la Gamissié
Territorial d'Urbanisme de la talunya
Central en sassié deua 00 1 i
| acordada la seva puflicacio Fefects

d'executivitat en sassié de 0 ;1 0CT. 2014

af'r]b les prescripcions d'ofici e entades
a I'acord

El secretari ? §
Ferran Caparroz Pérez

*,

m—eenemﬁrm_dé Catalunya H

&

RO LTI L TR N

e nan e

P. SOTACOBERTA nivell 1 P. SOTACOBERTA nivell 2

PLANTA BALXA PLAMNTA PRIMERA PLANTA SEGONA,
FINCA | FPROPIETAT DADES PROPIETAT REPRESENTANT TELEFOM FiMCA PROPIETAT DADES PROPIETAT REPRESENTANT TELEFOMN
ADIE - CIF: G-28.016.749, Avda, Pio XIl, nim. 110, Madrid 902432343 @ | MTERESA SANTAEULARIA ROIG NIF: 39.101.524-Y, Cf Topete, nim.53, 08221 Terrassa M TERESA SANTAEULARIA ROIG| 93 783 22 06
(@ |EMILIO MAGDALENO MEDINA NIF: 39,119.315-H, C/ St, Leopoldo nim.55, Terrassa EMILIO MAGDALENO MEDINA | 93 875 06 44 INMOMICERINOS X S, S.L CIF: 862,280,441, C/ Carrasco | Formiguera, 13 baixos Terassa| EUGENIO CHAPARRO 937316557
@ |comuniTat S I COMERCIAL TEXTIL CANO AGUILERAS.L | CIF: B-60.480.118, Cira. C-55 Km.25.4 Els Comtals JOSE CANO AGUILERA 9387544 53
MONICA POZO ARQUITECTURA SLP
(@ | INMOMICERINOS X S, S.L CIF: B-62.280.441, G/ Carrasco i Formiguera, 13 baixos Terrassgl  EUGENIO CHAPARRO 93731 6557 m JUAN MOLINA VIDARA NIF: 39.094.464-F, C/ Lleida, nim.6, 08225 Terrassa JUAN MOLINA VIDARA 653 75 35 68 o 2o R
EMILIO MAGDALENO MEDINA NIF: 39.119.315-H, C/ St Leopoldo nim.55, Terrassa EMILIO MAGDALENO MEDINA | 93 875 06 44 SABADELL MAQUINARIA TEXTIL S.L CIF: B-58.524.356, Ctra. C-55 Km.25.4 Els Comtals, Manresa | JOAN PONS | CAPELLAS 9387200 44 !
EMILIO MAGDALENO MEDINA NIF: 39.119.315-H, C/ St. Leopoldo nim.55, Terrassa EMILIO MAGDALENG MEDINA | 93 875 06 44 INMOMICERINOS X S, S.L CIF: B62.280.441, C/ Carrasco i Formiguera, 13 baixos Terrassa| EUGENIO CHAPARRO 937316557 oM LA ATA
i}"_,\ ﬁ HIDROELECTRICA SELGA S.A CIF: A-08.827.099 , C/ Afores N s/n, Sant Joan de Vilatorrada | FRANCESC SELGA CALVET | 93 876 4150 @ |EPBRECAMBIOS DE OCASION, S.L CIF: B-62.364.278, Ctra. Rubl, nim. 109 08228 Terrassa FERNANDO BACA PEREZ 9378349 29
PABLO ESPINAR AGUILAR NIF: 39.108,832-T, C/St. Pablo nim.39, Terrassa PABLO ESPINAR AGUILAR 9378434 98 (@ |ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICASLU | CIF: B-82.846,817, Avda. Paralel nim.51, 08004 Barcelona i — 902 511611
CONOTRIALS 5L CIF: 62.333.158, Ctra. C-55 Km.25.4 Els Comials, Manresa | RAMON FREIXA / PERE FREIXA| 93 875 22 46
JULIO AMADOR GIL NIF: 39.123.110-H, C/St, Liorang nim.70, Terrassa JULIO AMADOR GIL 626 49 06 46 Yo
FULL 1 DE 1
ESTAT Acruup l'05
ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

hy
Ma PLA DE MILLORA URBANA PER L'ORDEM DEL RECINTE DE LA FABRICA ELS COMTALS
@ ﬂjﬁrya.msnt.ﬂem. T .p.!:ﬁsrﬁ REGULACIO DELS USOS | DOTACIO DELS SERVEIS URBANISTICS




1: ESTACIO DE FERROCARRILS PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA:
ADIF 291,93 m2
ACTIVITAT:
ESTACIO DE FERROCARRILS
2: RECREATIVOS EGAR-BABY SL  PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA:
EMILIO MAGDALENO MEDINA 359,20 m2
ACTIVITAT:
| A EM
MAGATZ ya
ri i Sostenibilitat
71 rdenacio
3: PORTERIA ANTIGA PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA: batisme
(ELEMENT COMU) ELEMENT COMU 15,08 m2 Sy, : :
R R - AR Sy per la Comr’ssié
‘ : : " de la Catafﬂrﬁyﬁ
ACTIVITAT; ; g UCT
Icacio a l'efecte
SENSE ACTIVITAT = do 0 2 UCT 2[] 14
'ofici esmentades
4: NATURMARBRE SL PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA:
IMMOMICERINOS X S, SL 485,62 m2
ACTIVITAT:
VENTA | MANIPULACIO DE PEDRA
5. RECREATIVOS EGAR-BABY SL  PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA:
EMILIO MAGDALENG MEDINA 527,71 m2
ACTIVITAT:
OFICINES | TALLER
6: RECREATIVOS EGAR-BABY SL  PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA:
EMILIO MAGDALENO MEDINA 353,34 m2
ACTIVITAT;
MAGATZEM
7: HIDROELECTRICA SELGA S.A PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA:
FRANCESC SELGA CALVET 273,08 m2
ACTIVITAT:
SALT D'AIGUA
ESTACIO TRANSFORMADORA
8: DIC INOX, SL PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA:

PABLO ESPINAR AGUILAR

1125,96 m2

e 1FRANCE9C MONCLNEL | FERERA

ACTIVITAT:
MAGATZEM
9: PLASTICOS FERPLAST PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA:
CONOTRIALS SL 2851,21 m2
ACTIVITAT:

FABRICACIO | MANIPULACIO PVC,

PETG | ALTRES

AMTON] VLA | MAHTA
NGINYER INOLSTREAL

L 1 DE 2

@ Ajuntament de Manresa

REAVEIRDEL TERNITOND FLASE JAIENT | INT DR ACH)

DADES | FOTOGRAFIES DE LES EMPRESES

PMLI0S04  PLA DE MILLORA URBANA PEA LORDENACIO DEL RECINTE DE LA FABRICA ELS COMTALS
REGULACIO DELS USOS | DOTACIC DELS SERVEIS URBANISTICS




| 10: JULIO AMADOR GIL

PROPIETAT:

ELISEQ FERNANDEZ

ACTIVITAT:
MAGATZEM PER VENDA A L'ENGROS

579,65 m2

15 ~Ceneralitat de Catalunya
- ;i {.f Dgpanamen! de(Territori i Sostenibilitat
* Direccié General d'Ordenacis

del Territori i Urbanisme

Apr(_)val definitivament per la Comissié
. Territorial d'Urbanisme de la Catalunya
i @ental en sessio de3 ) (CT. 2013

@ g;\juntament de Manresa

E08DFL TEARITARE D LANEJAMENT | |HFORBWATID

ESTACIO TRANSFORMADORA

_____ L | acordada la seva publicacio a I'efects
11: MECANITZATS EBLAN PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA: Bewacyliv ' g sessio d*] 2 0CT. d2[]'[['
M.TERESA SANTAEULARIA ROIG 537,33 m2 (PP Boons dofici esmentades
ACTIVITAT:
MECANITZAT DE PECES METAL.LIQUES
12: INMOMICERINOS X S, SL PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA:
IMMOMICERINOS X S, SL 682,35 m2
ACTIVITAT:
REPARACIO | VENDA DE MAQUINARIA
TEXTIL
13: COMERCIAL TEXTIL AGUILERA PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA:
SL (TEXCA) COMERCIAL TEXTIL CANO AGUILERA  2068,97 m2
ACTIVITAT:
MAGATZEM DE DISTRIBUCIO TEXTIL
| 14: JUAN MOLINA VIDANA PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA:
' JUAN MOLINA VIDARNA 535,13 m2
ACTIVITAT:
SENSE ACTIVITAT
| 15: SABADELL MAQUINARIA PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA:
TEXTIL SL SABADELL MAQUINARIA TEXTIL SL 1174,76 m2
ACTIVITAT:
TALLER DE REPARACIO MECANICA
16 IMMOMICERINOS X S, SL PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA:
IMMOMICERINOS X S, SL 804,54 m2
ACTIVITAT:
COMPRA | VENDA A LENGROS
17: EPB RECAMBIOS DE OCASION PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA:
EPB RECAMBIOS DE OCASION SL 1425,06 m2
ACTIVITAT: |L,, b~
RECANVIS MECANICS D'AUTOMOCIO o LA
FRANCESC MOMCUNILL | PERERA
18: ENDESA DISTRIBUCION PROPIETAT: SUPERFICIE CONSTRUIDA: ANTONI VLA | ARTA
ELECTRICA SLU FECSA-ENDESA 20,26 m2 RO
ABRIL 2013
ACTIVITAT:

;UL 2 DE 2

DADES | FOTOGRAFIES DE LES EMPRESES

PRiLI 0804 PLA DE MILLORA URBANA PER L'ORDENACIO DEL RECINTE DE L& FABRICA ELS COMTALS
REGULACIO DELS USOS | DOTACIO DELS SERVEIS URBAMISTICS




SEAVITUD DE PAS PUBLIC

CLAU AR
SISTEMA FERRDVAR
20805 m2-1435%

Direccié General d'Ordenacid

AIARST DEL PLA DE WELLOWA USEAKA
- 100%
Genarglital de Catalunya i
Depanament de Tarritori | Sostenibil
del Territori | Urbanisme

Aprovat definitivament per la Comidio
Territorial d'Urbanisme de la Cata

Central en sessiode 3 ) 0[‘,] ml il
i acordada la seva publicacié a | o
d'executivitat en sessié de g e% | Zml,
amb les prescripcions d'ofi m de

a l'acord
El secretari ! E
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Ferran Caparroz Pérez g
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UE1. Nau més propera a la via del tren. UE3. Obra nova.

- Superficie de 56l que ocupa: 538,30 m2

- Sostre edificat d'estat actual: 467,54 m2 _ .
- Es tracta d'un edifici existent perd que es prohibeix la seva reconstruccic

UE2. Edificacié existent, amb possibilitat de rehabilitacié o d'enderroc i obra nova,

- Superficie de sol que ocupa: 100,42 m2

- Rasant del carrer en el punt mig de la fagana que dona al vial: 193.50 m

- Cota de coronament en el punt mig de la fagana que dona al vial: 201.50 m

- Sostre edificat d'estat actual: 126,63 m2

- Sostre maxim edificable: 315,26 m2

- Sostre en planta soterrani: 40,56 m2

- Condicions complementaries; en cas d'enderroc | construccit de nova edificacis
caldrd que l'edifici annex a aquesta construccid es mantingui intacte.

COTA DE CORONAMENT 201.50
COTA DE CORONAMENT 200.70

- Superficie de sdl que ocupa: 153,05 m2
- Rasant del carrer en el punt mig de la fagana que dona al vial: 192,70 m
- Cota de coronament en el punt mig de la fagana que dona al vial: 200.70 m
- Condicions complementaries: en cas d'enderroc caldra que l'edifici - Sosire edificat d'estat actual: 0 m2

de la porteria es mantingul intacte. - Sostre méaxim edificable: 472,64 m2
- Sostre en planta soterrani: 69,74 m2

COTA DE COROMAMENT 199.85

UEA4, Edificacié existent, amb possibilitat de rehabilitacié o d'enderroc i obra nova.
- Superficie de 50l que ocupa: 265,21 m2
- Rasant del carrer en el punt mig de la fagana que dona al vial: 191.85m
- Cota de coronament en el punt mig de la fagana que dona al vial: 199.85 m
- Sostre edificat d'estat actual: 412,58 m2
- Sostre maxim edificable: 826,88 m2
- Sostre en planta solerrani: 112,85 m2

+194.65

COTA DE CORDNAMENT 158.05

UES. Obra nova.

- Superficie de sol que ocupa: 341,97 m2

- Rasant del carrer en el punt mig de la fagana que dona al vial: 191.05m

- Cota de coronament en el punt mig de la fagana que dona al vial; 199.05 m

- Sostre edifical d'estat actual: 84,16 m2

- Sostre maxim edificable: 1082,00 m2

- Sostre en planta soterrani: 129,66 m2

- Condicions complementaries: actualment a aguest pati existent hi ha un
cobert | una marquesina d'aparcament gue es podra mantindre mentre no
s'edifiqui la nova construccio,

UEG. Marquesina sobre les comportes del canal.

- Superficie de sl que ocupa: 14,16 m2

- Rasant del carrer en el punt mig de la marquesina: 185,40 m

- Cota de coronament en el punt mig de la marquesina: 190.90 m

- Sosfre edificat d'estat actual: porxo de 14,16 m2

- Sostre maxim edificable: porxo de 14,16 m2

- Condicions complementaries: la marquesina existent es pot reformar o
reconstruir amb materials adequats al tipus de construccio.
s'edifiqul la nova construccid.

+190.55 +190.40 50,60

UET7. Estacions transformadores.
- Superficie de stl que ocupa: 71,34 m2
- Rasant del carrer en el punt mig de la fagana que dona al vial: 185.20 m

- Cota de coronament en el punt mig de la fagana que dona al vial: 169.45 m

- Sostre edificat d'estat actual: 71,34 m2
- Sostre maxim edificable: 71,34 m2

- Condicions complementaries: les dues estacions transformadores podran
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i torre existent de la fabrica.
EZ2. Enderroc d'un volum annex a la nau amb coberta de dents de serra, que 1é 8,97 m2.

E3. Enderroc d'un volum anterior a la nau més propera a les vies del tren de 4,97 m2.

E4. Enderroc d'un volum posterior a la nau més propera a les vies del tren de 5,33 m2. c

-

E5. Enderroc de tribuna existent a I'habitatge de 'entrada del recinte de 5,74 m2.

E6. Enderroc de en patl prival, Aquest enderroc només es neces-

sari en cas de nova edificacio.

_51 . Enderroc d'una superficie de 850,11 m2 de naus existents al voltant de la xemeneia E7.

ES8.

Enderroc de |'actual Estacié Tranformadora de 53,28 m2. Aquest element és l'inic
que podra enderrocar-se després d'haver traslladat |a linia eléctrica perd sempre
abans de la finalitzacio de les obres d'urbanitzacio.

Enderroc dels volums del balcé existent a I'edifici de I'entrada de planta semicircular
de 1,88 m2,

.Construcci6 d'una escala comunitaria que ocupa una superficie de 63,36 m2. El termini

per |a construccié d'aquesta escala pot ser anterior o simultania amb les obres d'urbanit-
zacit i dins d'un plag de tres anys posteriors a la recepcit de les obres d'urbanitzacic.

Al ser aquesta escala necessaria per l'atorgament de la llicéncia ambiental concreta, tot
i ser un element comunitari les obres correran a carrec de qui sol.liciti aquesta llicéncia
ambiental.

C2.Constryccié d'una escala comunitaria que ocupa una superficie de 51,84 m2. El termini
per la construccit d'aquesta escala pot ser anterlor o simultania amb les obres d'urbanit-
zaci6 i dins d'un plag de tres anys posteriors a la recepcié de les obres d'urbanitzacié.
Al ser aquesta escala necessaria per l'atorgament de la llicéncia ambiental concreta, tot
i ser un element comunitari les obres correran a carrec de qui sol.liciti aquesta llicéncia
ambiental.

4. Construccit del muntacarregues comunitari din de 'escala general de l'edifici principal
que ocupa una superficie de 33,12 m2. Estapara el forat del muntacarregues existent
i es privatitzara el porxo que actualment hi ha davant. Aguestes obres s'inclouran com
una partida dins de les obres d'urbanitzacit i es realitzaran de forma prévia o simultania
a aquestes.

(4. Es desplacara una paret divisdria entre activitats, per tal de que la superficie de la
mateixa coincideixi en vertical. Aquestes obres s'inclouran com a partida dins de les

5. Construccié de dipbsit d'aigua descrit al projecte d'urbanitzacit, inclos com a partida
dins del mateix. |

(6. Construccié de sostre de 288,60 m2 per tal de deixar aquest volum d'edificacié a nivell
de la resta de la nau. S'inclou com a partida dins del projecte d'urbanitzacit.

P1. Construceié d'un porxe comunitari dins d'una nau existent. EI termini per la construccié
d'aquestes porxo pot ser anterior 0 simultania amb les obres d'urbanitzaci6 o dins d'un
plag de tres anys posteriors a la recepcid de les obres d'urbanitzacid. Al ser aquest porxo
necessari per I'atorgament d'una llicéncia ambiental concreta, tot i ser un element comu-
nitari les obres correran a carrec de qui solliciti aquesta llicéncia ambiental,

P2 . Construccié d'un porxo itari dins d'una nau existent, Aquestes obres s'inclouran
com una partida dins de les obres d'urbanitzaclé i es realitzaran de forma prévia o simul-
tania a aquestes.

obres d'urbanitzacié i es realitzaran de forma prévia o simultania a aquestes.
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i torre existent de la fabrica.
E2. Enderroc d'un volum annex a la nau amb coberta de dents de serra, que té 8,97 m2.

E3. Enderroc d'un volum anterior a la nau més propera a les vies del tren de 4,97 m2.
E4. Enderroc d'un volum posterior a la nau més propera a les vies del tren de 5,33 m2,
E5. Enderroc de tribuna existent a I'habitatge de I'entrada del recinte de 5,74 m2.

EB. Enderroc de marquesina existent en pati prival. Aquest enderroc només es neces-
sari en cas de nova edificaci6.

E8. Enderroc dels volums del balc existent a l'edifici de I

E1. Enderroc d'una superficie de 850,11 m2 de naus existents al voltant de la xemenela [E 7. Enderroc de 'actual Estacié Tranformadora de 53,28 m2. Aquest element és I'inic

que podra enderrocar-se després d'haver traslladat la linia eléctrica perd sempre
abans de la finalitzacio de les obres d'urbanilzacid.

la de planta
de 1,88 m2.

C1.Construccit d'una escala comunitaria que ocupa una superficie de 63,36 m2. El termini

per la construccié d'aguesta escala pot ser anterior o simultania amb les obres d'urbanit-

zacié | dins d'un plag de tres anys posteriors a la recepcit de les obres d'urbanitzacid.

Al ser aquesta escala necessaria per 'atorgament de la llicéncia ambiental concreta, tot
itari les obres o 1 a camec de qui sol.liciti aquesta llicéncia

iserun o
ambiental.

C2.Constuccid d'una escala comunitaria que ocupa una superficie de 51,84 m2. El termini
per la construccid d'aquesta escala pot ser anterior o simultania amb les obres d'urbanit-
zacid j dins d'un plag de tres anys posteriors a la recepcié de les obres d'urbanitzacio.

C5. Construccié de dipdsit d'aigua descrit al projecte d'urbanitzacid, inclds com a partida
dins del mateix.

Cé.c i6 de sostre de 288,69 m2 per tal de deixar aquest volum d'edificacié a nivell

Al ser aquesta escala necessaria per I'atorgament de la llicéncia ambiental ¢ , tot
i ser un element comunitari les obres correran a carrec de qui sol.liciti aquesta llicéndla

3. Construecié del muntacarregues comunitari din de l'escala general de I'edifici principal
que ocupa una superficie de 33,12 m2. Est 4 el forat del muntac gues existent
| es privatitzara el porxo que actualment hi ha davant. Aquestes obres s'inclouran com
una partida dins de les obres d'urbanitzaci6 i es realitzaran de forma prévia o simultania
a aquestes.

(4. Es desplagara una paret divisoria entre activitats, per tal de que la superficie de la
mateixa coincideixi en vertical. Aquestes obres s'inclouran com a partida dins de les

de |a resta de la nau. S'inclou com a partida dins del projecte d'urbanitzacio.
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P1. Construccié d'un poro comunitari dins d'una nau existent. EI termini per la construccié
d'aguestes porxo pot ser anterior o simultania amb les obres d'urbanitzacié o dins d'un
plag de tres anys posteriors a la recepcio de les obres d'urbanitzacié. Al ser aguest porxo
necessari per 'atorgament d'una liicéncia ambiental concreta, tot | ser un element comu-
nitari les obres correran a carrec de qui solliciti aquesta llicéncia ambiental,

P2, Construccié d'un porko comunitari dins d'una nau existent, Aquestes obres s'inclouran
com una partida dins de les obres d'urbanitzacié i es realitzaran de forma prévia o simul-

obres d'urbanitzacié | es realitzaran de forma prévia o simultania a aguestes.
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