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1. DADES BASIQUES

1.1. Sintesi de I'actuacio

El Pla especial urbanistic de la Torre Lluvia té per objectiu acomplir les
determinacions del planejament vigent en relacié al desenvolupament del sistema
d’equipaments en sol no urbanitzable. Les determinacions del Pla especial preveuen
els seguents objectius.

e Determinacio dels usos per a I'ambit d’equipament, d’acord amb els admesos per
la Llei d’'Urbanisme i els definits pel Pla d’equipaments

e Ampliacié de la qualificacié de I'ambit de I'equipament per tal de fixar un entorn
adequat a les caracteristiques de I'edificacio protegida que es preveu rehabilitar i que
ha d’encabir la major part dels usos previstos.

¢ Determinacid dels parametres d’edificacié —edificabilitat i ocupacié maximes- amb
la finalitat de possibilitar el correcte desenvolupament de I'equipament.

e Determinaci6 de les possibilitats de nova edificaci6 dins del recinte de
'equipament que basicament es limiten a la recuperacié dels cossos auxiliars
existents amb una qualitat arquitectonica més remarcable

e Determinaci6 dels usos de la finca on s’inclou I'equipament, limitant-los als usos
agricoles

¢ Definicié d’'un ambit vinculat al recorregut del torrent, amb la finalitat d’intensificar-
hi el bosc de ribera

¢ Definicié d’un ambit vinculat al tragat del cami d’accés existent, amb la finalitat de
possibilitar la millora de I'accessibilitat a I'equipament.

La finca de la Torre Lluvia consta d’'una superficie de 75.626,97m?, és de titularitat
municipal des del 2012 i se situa en s0l classificat com a no urbanitzable. El recinte
on s'emplaca I'edificacié és qualificat com a Sistema d’equipaments i dotacions.
Equipament mediambiental i de lleure (clau E08), mentre que la resta de la finca és
gualificada com a area comu (clau 12).

Atesos els valors patrimonials de I'edificacio, la Torre Lluvia és inclosa en el Cataleg
de béns protegits. Tanmateix, fruit de la manca de manteniment des que perdé la
seva funcié residencial, de I'especulacié urbanistica dels terrenys als anys 90 i
d’'actuacions intencionades per enderrocar-lo, l'estat actual de I'edifici és molt
deficient. Per aquest motiu i amb I'objectiu de recuperar I'edifici, I'ajuntament de
Manresa n’adquiri la propietat el 2012 i en, en el marc de la convocatoria Feder del
2012, redacta el projecte de Rehabilitacio i equipament Torre Lluvia.

1.2. Marc legal

El present Estudi d'impacte i integracié paisatgistica es redacta d’acord amb el que
preveuen els articles 19 a 22 del decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es
desenvolupa la Llei 82005, de 8 de juny, de proteccié, gestié i ordenacié del paisatge
i es regulen els estudis i informes d’'impacte i integracié paisatgistica i 48 i 51 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d’'urbanisme.

1.3. Situacio i ambit de I'actuacio

L’ambit del Pla especial es limita als terrenys vinculats a I'edifici de la Torre Lluvia i
es correspon a la finca de forma sensiblement triangular a I'interior de la qual es situa
el recinte de I'edifici qualificat com a Sistema d’equipaments. Les coordenades UTM
ETRS89 del centre geomeétric de la finca son X399402.4 Y4620190.6. L'ambit del Pla
especial es situa en la plana agricola de la Torre Lluvia limitada al nord pel tragat de
I'eix transversal i al sud pel tragat de la via del ferrocarril Manresa-Lleida. L'accés a la
finca es realitza a partir del cami de Rajadell del qual parteix el cami de Cal Cuques,
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gue ddna accés a l'avinguda arbrada que dirigeix al recinte de la Torre Lluvia. La
superficie de I'ambit del Pla especial és de 75.626,97m>.

2. PLANEJAMENT | INSTRUMENTS DE PAISATGE

2.1. Determinacions del planejament territorial

En I'ambit del terme municipal de Manresa, el planejament territorial d’aplicacié
correspon al Pla territorial de les comarques centrals i el Pla director del Pla de
Bages.

El Pla territorial de les comarques centrals qualifica els terrenys objecte del Pla
especial com a Sol de proteccio territorial. Sol d'interés agrari i/o paisatgistic. La
regulacié dels sols de proteccio territorial és la que es fixa en els articles 2.8 i 2.9
seguents:

Article 2.8 Sol de protecci6 territorial. Definicio

Compren aquell sol que el Pla no considera necessari que formi part de la xarxa de sol de
proteccié especial, perd que té valors, condicionants o circumstancies que motiven una
regulacio restrictiva de la seva possible transformacio, atés que existeix en I'ambit del Pla
suficient sol de proteccid preventiva per donar resposta a totes les necessitats de
desenvolupament urbanistic o d’edificacié en sol no urbanitzable que es donessin al llarg del
seu periode de vigéncia

1. Interés agrari i/o paisatgistic Present a arees d'activitats agraries d’interés per al territori,
en aquells terrenys que aporten paisatges significatius o identitaris de I'ambit territorial i també
en terrenys que per estar molt poc contaminats per I'edificacié convé mantenir en el periode de
vigencia del pla com espais no urbanitzats estructuradors de I'ordenacié del territori.

()

Article 2.9 Sol de proteccio territorial. Regulacio

1. El sol de proteccié territorial ha de mantenir majoritariament la condicié d'espai no
urbanitzat i amb aquesta finalitat ha de ser classificat com a no urbanitzable pels plans
d’ordenaci6 urbanistica municipal, llevat dels casos que es preveuen en aquest article.

2. El sol de proteccié territorial resta subjecte a les limitacions que estableix I'article 47 del
Text refés de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i a les condicions que es deriven
dels motius que en cada cas justifiqguen la seva consideraci6 com a sol de proteccié
territorial que s’especifiquen a la memoria del Pla. Aixi mateix, s’ha de tenir en compte les
recomanacions que s'assenyalen a I'apartat 3 d’aquest article.

3. L'autoritzacié relativa a les edificacions que podrien ser admissibles d’acord amb la

legislacié urbanistica i I'execucié d'infraestructures que s’empara en la legislacio sectorial
han de tenir en compte les segiients recomanacions referides als tipus d’intervencié que
estableix 'article 2.5:
a) Sol d'interés agrari i/o paisatgistic A. Autoritzable d’acord amb la parcellacié i la
morfologia de I'espai. B. Autoritzacié restringida. Factor favorable si forma part d’'una
explotacid agraria extensiva de superficie gran. Especial atencié6 a la integracié
paisatgistica C1. Assegurar la permeabilitat necessaria. Especial atencié a la integracio
paisatgistica C2. Admes. Especial atenci6é a la integraci6é paisatgistica C3. Excepcional.
Especial atenci6 a la integracié paisatgistica

4. Les autoritzacions d’edificacié i I'execucié d'infraestructures a que fa referéncia I'apartat
anterior, han d'observar, a més de les recomanacions assenyalades, els criteris generals i
les normatives que s'aprovin en les matéries que s'assenyalen en aquest apartat:

a) Per a l'autoritzaci6 de les edificacions dels tipus B, C2, C3 cal considerar la possibilitat
que s'ubiquin en sol de proteccié preventiva i la preferencia de reutilitzacio d'edificacions
existents.

b) S’aplicara sempre el criteri que I'edificacié o infraestructura, per la seva localitzacio i
caracteristiques, afectin el menys possible la potencialitat funcional de I'area de sol d’acord
amb la tipificacié adoptada dins del sol de protecci6 territorial.

c) Si bé I'exigéncia d'integracié paisatgistica cal extremar-la en el sol d’interés agrari i/o
paisatgistic, totes les intervencions estan subjectes a les disposicions que el Pla estableix
en aquesta matéria. d) L'aprovacié de les Directrius del paisatge corresponent a I'ambit del
Pla comporta la incorporacié de criteris i normes addicionals a les recomanacions
assenyalades en I'apartat anterior.
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e) Les disposicions d'un pla sectorial per a la preservacié dels terrenys d'interés agrari ha
de complementar, si s’escau, les regulacions establertes en I'apartat anterior, en tot allo
que sigui d’aplicacié.

5. El sol de protecci6 territorial pot ser objecte d'actuacions d'urbanitzacié, o en general de
transformacio, només en els segiients casos:
- Sol d'interés agrari i/o paisatgistic Per extensi6 d'arees urbanes amb estratégies de
creixement moderat o mitja, de canvi d'is i reforma o de millora i compleci6.
Excepcionalment, i amb especial consideracié del valor del lloc que es proposa
transformar, de les alternatives possibles i de la integracié paisatgistica necessaria,
actuacions d’interés territorial no previstes pel Pla mitjancant el procediment que estableix
l'article 1.14.

.)
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Pla territorial de les comarques centrals

D’altra banda, al titol VI, sobre el paisatge, el Pla territorial parcial de les Comarques
centrals estableix que

TITOL VI. Paisatge

Article 6.1 Normes territorials sobre el paisatge

1. El paisatge, en tant que resultat perceptible de la interaccio entre les activitats humanes i la
matriu biofisica del territori, constitueix materia de planejament territorial, d’'acord amb el que
estableix la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gesti6 i ordenacié del paisatge. El Pla, pel
fet que estableix regulacions que afecten els sistemes basics del territori, intervé en tot cas, de
manera indirecta, en I'evolucié del paisatge. Aixi mateix, el Pla estableix també en aquest titol
normes encaminades a regular directament els fenomens de transformacié del paisatge.

2. Entesos el paisatge i la seva percepcié social com a fendmens evolutius i canviants al llarg
del temps, la finalitat de les regulacions d’'ordre especificament paisatgistic és propiciar que
I'evolucié del paisatge sigui harmonica amb I'evolucié de la sensibilitat social, sense perjudici
de fixar, amb un objectiu de permanéncia indefinida, aquells elements, paratges o pautes
paisatgistiques d’especial valor patrimonial ja sigui per I'excel-léncia esteética, el valor simbdlic o
la significacié econdmica.

Article 6.2 Condicions generals per a les transformacions del sol en els paisatges rurals
1. Tot assumint el fet de la inevitable evoluci6 del paisatge, el Pla adopta el criteri de preservar
els seus valors i gestionar la seva transformacié davant dels riscos de la seva progressiva
banalitzacio.

2. Sense perjudici de les condicions especifiques de les operacions d'interes estrategic general
expressament aprovades per la Generalitat de Catalunya, els projectes de transformacié del
territori rural han de complir les condicions segiients:
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a) Les actuacions de transformacié de sols han de mantenir I'escala de la compartimentaci6 de
I'espai agricola productiu en les diverses peces (camps o unitats de produccié agricola) que,
amb la seva dimensid, proporcid, ritme i seqliéncia, defineixen els diversos paisatges rurals.

b) Cal mantenir les caracteristiques dels elements de separacié entre unitats productives, ja
siguin murs de pedra o altres materials, o bé marges o espais residuals que concentren el
desnivell i que poden presentar diferents formacions vegetals (brolles, retalls de bosc, fileres
d'arbres...).

c) Per tal de mantenir la biodiversitat i els components paisatgistics en els ambits
predominantment agricoles, cal conservar les peces relictes de bosc, la vegetacié dels marges i
afavorir la diversitat de conreus.

d) Convé conservar i mantenir la xarxa de drenatge natural del territori (rieres, torrents,
correcs,...) com a components destacats del mosaic agroforestal caracteristic del paisatge de
Catalunya.

e) So6n objecte de proteccio, i en principi s’han de conservar, la xarxa de camins rurals, les
infraestructures de rec i les construccions d'abric tradicionals complementaries de I'is agrari,
sense perjudici de les obres de manteniment i millora que siguin necessaries. Caldra, a més,
pel que fa als camins, mantenir-los oberts i accessibles.

f) En l'obertura de camins i en l'estesa de xarxes d'infraestructura de servei local, s’han
d’'aprofitar els canals de pas i els corredors existents i se seguiran les actuals vies de
comunicacié procurant mantenir la unitat de les explotacions i mirant d’evitar la fragmentacio
dels camps.

3. L'autoritzacié dels projectes de transformacié del sol que hagin d’afectar el paisatge rural
requerira la redaccié d'un estudi d’impacte i integracié paisatgistica i I'emissié del corresponent
informe preceptiu de I'drgan de I’Administracié de la Generalitat de Catalunya, competent en
matéria de paisatge.

4. Els departaments competents han d’establir programes d'ajuts i incentius per tal que
'observanca de les condicions paisatgistigues que assenyala aquest article no gravin
significativament I'activitat agraria.

Article 6.3 Condicions generals per a les edificacions aillades

1. Les edificacions que s'ubiquen separades dels assentaments urbans soén alteracions
potencials al paisatge existent i, sense perjudici de les regulacions motivades per altres
objectius, convé que estiguin subjectes a regulacions d’ordre paisatgistic.

2. A l'efecte d’aquest article, es consideren edificacions aillades les que es poden construir en
sol no urbanitzable a I'empara del que estableix I'article 47 del Text refés de la Llei d’urbanisme
(Decret legislatiu 1/2005) i també aquelles altres que estaran aillades de fet encara que
s’ubiquin en peces de sol que es classifiquen com a urbanitzables o urbanes amb la finalitat de
possibilitar la implantacié de I'Gs i la construccid, en no estar aquests compresos entre els
admissibles en sol no urbanitzable.

3. Les edificacions aillades poden, segons els casos, seguir les estrategies seguents
d’integracio en el paisatge:- harmonitzacié- mimesi / ocultacié- monumentalitzacié. L’estratégia
d’harmonitzacio és preferent i pretén que les noves edificacions s'integrin en el paisatge com a
components positius, o com a minim neutres, pel que fa a la qualitat d’aquest paisatge.
L'estratégia d'ocultacié és la indicada en aquells casos en qué no és possible assolir un grau
acceptable d’harmonitzacié i la integracié6 només és possible adoptant les mesures adequades
per a ocultar o fer escassament perceptible la imatge de la implantacié. Aquesta estrategia pot
complementar, quan convingui, la d’harmonitzacié. Excepcionalment es pot optar per
I'estrategia de monumentalitzacid, que pot ser indicada per a determinades construccions en
que la seva imatge hagi de passar a ser un component principal del paisatge.

4. En defecte de regulacions especifiques per a les diferents unitats de paisatge establertes
per les directrius de paisatge derivades dels catalegs, les edificacions han de complir les
condicions que s’assenyalen a la disposici6 transitoria primera, sense perjudici del compliment
de les normes contingudes en plans urbanistics quan siguin més restrictives o especifiques.

5. Les edificacions que pel seu caracter optin per I'estratégia de monumentalitzacié no estan
subjectes a les limitacions assenyalades a la disposicié transitoria primera, sense perjudici de
'observanca de les distancies i servituds i d'altres condicions establertes amb criteris
funcionals, de seguretat i ecologics. L'autoritzacié d’aquestes edificacions requereix un informe
preceptiu de I'drgan de I'’Administracio de la Generalitat competent en matéria de paisatge. En
defecte de valoracions de major rang, I'apreciacié6 que I'edificacié segueix una estratégia
d’integracié per monumentalitzacio la fara I'ens que hagi de donar la llicéncia.

6. Els projectes de construccions destinades a activitats agricoles, ramaderes, d’explotacio de
recursos naturals o, en general, ristiques, s’han de sotmetre al procediment regulat per I'article
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48 del Text refos de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) si en el seu conjunt superen
algun dels segiients parametres:

- Ocupaci6 en planta 500 m2
- Sostre 1000 m?
- Algada total 10m

7. Aquelles edificacions compreses entre les autoritzables segons el que determina l'article 47
del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), que per motius funcionals
inevitables hagin de situar-se en una ubicaci6 en la qual pels seus requeriments de forma no
pugui complir algunes de les condicions establertes, han dutilitzar els mitjans adequats, en
especial I'arbrat i les barreres visuals vegetals, per a assolir un grau d'integracié acceptable en
el paisatge.

8. Totes les anteriors condicions per a la integracio paisatgistica de les edificacions aillades de
nova planta sén també d'aplicaci6 en els procediments de renovacid, rehabilitacio o
reconstruccio de les ja existents.

Article 6.4 Estudis d’'impacte i integraci6 paisatgistica

1. Per a I'atorgament de llicéncies de moviments de terres, de construccié d'infraestructures i
d’edificaci6 i instal-lacié d’aquells elements que hagin de tenir una preséncia visual rellevant en
el territori, s’han d'incorporar al projecte técnic que ha d’acompanyar la sol-licitud d'autoritzacié
els estudis necessaris per a mostrar-ne la inserci6 en el paisatge i que permetin avaluar-ne els
efectes. En aquells casos en que lautoritzacié requereixi préviament I'aprovacié d'un
instrument urbanistic, aquest ja ha d'incloure un estudi paisatgistic adequat al tipus de
determinacions propies de I'instrument.

2. Els estudis a qué es refereix aquest article es corresponen, en contingut i finalitat, amb
I'estudi d'impacte i integracio paisatgistica a qué fan referencia I'article 48.1.b del Text refés de
la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i la Llei 8/2005 de protecci6, gesti6 i ordenaci6 del
paisatge i les normatives que les desenvolupen. En els casos en qué calgui la tramitacié dels
subseguents informes d'impacte i integracié paisatgistica s’ha d’efectuar d’acord amb allo que
estableixen les lleis esmentades, els instruments que les desenvolupin i la disposicié transitoria
tercera d’aquestes normes.

3. Als efectes del que estableix I'apartat 1, a més de les infraestructures que per la seva
naturalesa siguin visualment rellevants, s’entén que també ho son totes les edificacions de
localitzacié aillada, incloses aquelles motivades per les activitats agricoles, ramaderes i
primaries en general, els grans equipaments comercials i també aquelles situades en les
franges exteriors dels nuclis urbans, en especial aquelles que per la seva envergadura —volum,
alcada, longitud de fagana— puguin tenir una preséncia important en la futura imatge del nucli
urba. També s’han de considerar visualment rellevants aquelles actuacions d’'urbanitzacié o
d’edificaci6 formalment diferenciades de les arees urbanes que s’admetin en sol de proteccio
territorial o preventiva.

4. L'estudi d’impacte i integracié paisatgistica parteix d’'una analisi estructural i formal del
paisatge existent i compren com a minim un mapa de visibilitat amb les conques visuals dels
elements en estudi, seccions i algats territorials de la implantacié dels edificis i del moviment de
terres necessari, imatges simulades de les vistes principals dels nous edificis o construccions
presentades en el seu context paisatgistic, com també [I'explicaci6 de les solucions
complementaries d’integracioé adoptades: materials, colors, vegetacio,...

5. Quan a criteri de I'administracié que ha d’emetre I'informe, o ha de concedir la llicencia, la
integracié paisatgistica no sigui satisfactoria, s’ha de denegar I'aprovacié o l'autoritzacié en
aquells casos en qué es consideri que no hi ha cap férmula raonable que solucioni els
problemes constatats. En els altres casos, s’ha de requerir el promotor de la construccio,
edificacié o instal-lacié per a qué introdueixi les esmenes necessaries per tal que la integracio
sigui satisfactoria. La resolucié de I'administracié ha d’especificar els aspectes a modificar del
projecte per a fer-lo paisatgisticament acceptable.

6. Els elements de referéncia per a l'avaluacié6 del grau d'integracié paisatgistica son les
disposicions al respecte que estableixen aquestes normes, les directrius del paisatge quan
s'incorporin al Pla i les normes que es continguin en els instruments de planejament urbanistic.

Pel que fa al Pla director del Pla de Bages, identifica els terrenys de I'ambit del Pla
especial com a Espai connector. Altres espais connectors i els qualifica com a Matriu
agroforestal. Area agroforestal dels costers.
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Pla director del Pla de Bages
T20 Estructura espais lliures

_ Pladirector del Pla de Bages
T21 Arees de regulacié6 homogenies

Secci6 32. Matriu agroforestal

Art 9.12 Definici6

1. Comprén aquells ambits, generalment de pendent suau o moderat, en que domina el mosaic
agroforestal i que inclouen petites planes agricoles, altiplans, valls secundaries, zones ermes,
bosquines de més o menys entitat, etc. Tenen en comu el fet d’haver estat transformats en
conreu en un periode més o menys reculat i mantenir-se en actiu en I'actualitat, o fins époques
recents, aixi com la seva aptitud per a I'explotacié racional, sovint indistinta, agricola o forestal,
dels seus recursos naturals.

2. Dins les ARH agroforestals es distingeixen dues categories, en funcié de les caracteristiques
dels diferents ambits i la intensitat de les diferents intervencions que s'admeten, de forma
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coherent amb el seu potencial productiu i els objectius de proteccié ambiental i d’ordenacio
territorial. Aquestes categories sén les segiients:

Arees agroforestals dels costers: son les zones més extenses en qué, per dimensions i
caracteristiques, cal afavorir la funcié productiva vinculada al sector primari. Tant pel fet de la
seva productivitat primaria moderada, com per criteris paisatgistics, de prevencié d’incendis,
estrategics (en funcié dels preus de mercat, possibilitat de dur a terme una gesti6 més o menys
intensa del territori, etc.) i de foment de la biodiversitat, s’afavoreix la flexibilitat pel que fa a I'iis
agricola o forestal, incloent la ramaderia intensiva i els conreus arboris que no tinguin efectes
perjudicials sobre els ecosistemes.

Arees agroforestals de vall: Comprén aquells ambits de valls fluvials secundaries ocupades
generalment per un (s mixt agroforestal i en que, tant per qiiestions de productivitat, extensio i
aptitud del terrenys, poden ésser indistintament dedicats a activitats primaries, tant agricoles
com forestals, essent, d'altra banda, necessaria I'estricta regulacio d’altres usos i, sobretot, de
les activitats de transformacié, que, en qualsevol cas, han de ser compatibles amb la
preservacié dels valors paisatgistics, la connectivitat ecologica, el manteniment d’'una alta
biodiversitat i la laminaci6 d'avingudes de llarg periode de retorn, entre d’altres.

Art 9.13 Delimitacio

La delimitacié de les categories definides a larticle anterior es recull en el planol d’Arees de

Regulacié Homogeénia i atén als criteris seglients:

a. S'inclouen en la categoria d' arees agroforestals dels costers determinats ambits qualificats
per un relleu més o menys pla o ondulat, generalment amb un pendent inferior al 30%, i la
preséncia dominant o significativa de zones agricoles o feixes abandonades recentment. La
preséncia de taques agricoles disperses dins una matriu forestal dominant no determina un
canvi d’'adscripcié vers la categoria forestal si no es donen les condicions de relleu abans
esmentades.

b. La categoria d'arees agroforestals de vall es delimita per I'abast de la zona inundable pel
periode de retorn de 500 anys de les rieres principals, exclosos els espais urbanitzats, aixi
com zones de caracter agricola o forestal situades en terrasses adjacents i de morfologia
relativament plana amb relaci6 al canvi de pendent determinat per I'element orografic
dominant que tanca les diferents conques.

Art 9.14 Objectius i determinacions

1. L’objectiu principal en les arees agroforestals dels costers és garantir el millor exercici de
funcié productiva lligada als recursos agroramaders (agricultura, ramaderia i silvicultura). En les
arees agroforestals de vall aguesta funcié és tan important com la mediambiental. Les
particulars caracteristiques de les arees incloses en aquesta categoria i els intensos processos
de transformacié que han esdevingut en els darrers anys en el territori rural fan que la
consideraci6 del valor del sol agricola sigui molt superior a la simple consideracié economica o
productiva, a la qual cal afegir-hi les funcions ambientals, paisatgistiques i patrimonials, entre
d'altres. En conseqiiéncia, la defensa de la funcionalitat i integritat de la major part d'arees
agroforestals delimitades és un objectiu prioritari del PDU.

2. Altres objectius especifics en aguestes arees son els segtients:

a. La preservacié del paisatge i els valors mediambientals associats als espais oberts i,
especialment, al mosaic agroforestal, entre els que destaguen la connectivitat ecologica i
paisatgistica, la presencia d’habitats d’especial interés faunistic, I'neterogeneitat espacial i la
ruptura de la continuitat de les grans masses forestals, d’especial interés de cara a la prevencié
d’incendis forestals.

b. La preservacié dels elements del patrimoni cultural, entées com el conjunt de construccions
humanes relacionades amb els aprofitaments tradicionals dels recursos (castells, ermites,
masos, camins, murets...) i que permeten la interpretacio i legibilitat del territori.

c. La promoci6 i valoritzacié conjunta dels elements abans esmentats, a partir d’iniciatives com
ara la promocié de figures de gestié adients (parcs agraris i patrimonials), que incloguin
objectius productius, ambientals i d's public.

3. En consequéncia, i per tal de fer més efectius aquests objectius es determina:

a. La proteccio dels terrenys inclosos en aquesta Matriu agroforestal, amb especial émfasi en
els espais agroforestals de vall i els altres inclosos en el planol T 20 Estructura d’espais lliures
territorials.

b. EI manteniment i recuperacié dels elements del patrimoni cultural o, si més no, la prohibicié
de construccions noves que no estiguin degudament justificades i destinades als usos que
admet aquest PDU en aquesta area.
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c. L'afavoriment de la continuitat de les activitats agro-silvo-ramaderes, que mantenen
I'estructura i funcionament del territori i els paisatges associats, si convé complementada amb
altres activitats compatibles amb I'activitat primaria i la preservacié del medi ambient.

d. L'obligatorietat de fonamentar técnica i ambientalment qualsevol canvi d’adscripcié de part
d’aquests terrenys en un context territorial, d’acord amb allo que assenyala I'article 9.4.2, tant
pel que fa a la justificacié de les necessitats objectives de nou sol com pel que fa a la idoneitat
de la localitzaci6, en el marc, com a minim, de I'ambit territorial d'alguna de les unitats
funcionals relacionades en el planol A 2 Unitats funcionals d’ aquest PDU

Art. 9.15 Criteris per al desenvolupament de I'ordenacié

1. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal han d’establir, per a cada un dels ambits que
adscriguin a la Matriu agroforestal, un régim de proteccié dels seus valors productius,
paisatgistics, ambientals i patrimonials.

2. El planejament urbanistic municipal ha de realitzar una avaluacio6 dels impactes, problemes
i necessitats que presenten els diferents ambits dins de la matriu agroforestal i ha de proposar
les actuacions de conservacio, dotacio d'infraestructures o bé mesures de gesti6 adients.

3. Aquest PDU regula i el planejament urbanistic municipal pot desenvolupar la regulacio dels
usos i intervencions de forma que es fomenti el desenvolupament de les activitats propies de
I'ambit agroforestal i, secundariament, d'altres de caracter compatible, tot restringint o impedint
aquelles activitats incompatibles amb els objectius esmentats, o que, en general, puguin
comprometre el desti agroforestal dels terrenys

4. Aquest PDU regula i el planejament municipal pot desenvolupar la xarxa d’accessos, en
funcié de les necessitats i condicions actuals dels camins rurals, revisant els usos i, si s’escau,
seccions i altres condicionants que consideri oportuns, aixi com les condicions per a I'obertura
o0 modificacié de camins existents, congruentment amb un pla de camins comarcal.

Art. 9.16 Régim basic d’'usos

1. L’ Us agroforestal i ramader es considera Us principal en tots els ambits adscrits a les arees
dins de la Matriu agroforestal.

2. El PDU regula i el planejament urbanistic municipal pot desenvolupar una regulaci6 més
detallada tant de I'is principal com dels secundaris, d’acord amb alld que s’assenyala als
articles 9.3.6 i 9.4.7. Els usos secundaris inclouen, entre d’altres:

* Usos mediambientals, especialment activitats de conservacié activa, educacié ambiental,
correcci6 o restauracié d’espais degradats i control de plagues.

« Usos recreatius, especialment passejada i lleure familiar, amb mitjans no motoritzats, sense
infraestructures de suport que requereixin construccions o transformacions significatives de
I'entorn.

« Usos dotacionals de caire cultural, centres de visitants i relacionats amb la divulgacio i
educacié ambiental, centres de recerca i desenvolupament i similars, preferentment en
edificacions existents. A més dels anteriors, en les arees agroforestals dels costers poden
admetre’s si es compleixen les condicions establertes per la legislacié urbanistica, els usos
assistencials i esportius admesos en el planejament urbanistic municipal, sempre que no
s’afectin espais d’especial interés (agricola, natural,0 patrimonial) ni inclosos en el planol T20
Estructura d’espais lliures territorials, que no suposin una transformacié significativa del
caracter rural del territori i que es desenvolupin exclusivament o de forma principal en
edificacions existents.

» Usos agroramaders, que inclouen activitats forestals, agricoles, ramaderes i cinegétiques, tant
de caire extensiu com intensiu, amb una perspectiva d’explotacié sostenible dels recursos. En
les arees agroforestals de vall inclouen I'explotacié forestal amb espécies autoctones o
naturalitzades i les activitats agricoles i ramaderes tradicionals, amb restricci6 total o parcial
envers les activitats cinegetiques, amb una perspectiva d’explotacié sostenible dels recursos.

« Usos extractius a cel obert subjectes sempre als preceptius informes técnics i ambientals per
justificar-ne la necessitat de I'emplagament i la viabilitat tecnica i el baix impacte ambiental i a la
obligada restauracié. En qualsevol ambit inclos en el planol T 20 Estructura d’espais lliures
territorials estan condicionats a la realitzacié d’'un estudi previ d'impacte ambiental que justifiqui,
a més de la compatibilitat i integracié en el medi un cop finalitzats els treballs de restauracio, la
major idoneitat amb relacié a altres emplagcaments propers, no inclosos en aguests ambits, a
més de totes les exigéncies establertes legalment per a I'exercici d’activitats extractives en
terrenys qualificats com a PEIN o sotmesos a algun altre tipus de protecci6..

« Usos turistics, que inclouen tots aquells establiments turistics admesos per la legislacio
urbanistica en el sol no urbanitzable, els quals poden ser autoritzats en els termes i condicions
establerts pels articles 51 i 55 del Reglament de la Llei d’'urbanisme i per la legislacié sectorial.

» Usos terciaris de restauracié i activitats d’educacié en el lleure que admet Il'article 55 del
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Reglament de la Llei d’'urbanisme en masies i cases rurals incloses en el cataleg que preveu
I'article 50.2 de la Llei d’'urbanisme.

» Usos propis dels sistemes d’espais lliures i dotacionals que es desenvolupin sobre sols de
titularitat publica (o excepcionalment privada perdo al servei de tota la comunitat), amb
qualificacié urbanistica de sistemes d’espais lliures o d’equipaments.

3. Sobn usos incompatibles amb qualsevol ambit adscrit a aquestes arees qualsevol que pugui
suposar una disminucié significativa de la potencialitat agricola o forestal o bé una péerdua de
valors paisatgistics, naturals i culturals i, en concret, com a minim, els seguents:

« Els terciaris no compresos a I'apartat 2 i els comercials, excepte aquells usos complementaris
dels allotjaments turistics i dels usos dotacionals, com ara ecomuseus i altres equipaments
culturals de baixa intensitat, que es desenvolupin en edificacions existents, sobretot si
serveixen per a la restauracio i/o manteniment del patrimoni arquitectonic.

« Els de lleure i competicié amb vehicles motoritzats, llevat dels especificament admesos per
I'administracié d’acord amb la Llei 9/1995 de 27 de juliol, d’accés motoritzat al medi natural o
normativa que la substitueixi.

« Els dotacionals, excepte els admesos a I'apartat 2 o d'altres que justifiquin la seva idoneitat i
compatibilitat amb la preservacié dels valors naturals, productius i patrimonials, els existents o
aprovats en el moment de I'entrada en vigor del PDU, i els admesos en les revisions del
planejament urbanistic municipal d’acord amb la legislacié urbanistica.

« Els hivernacles que superin les dimensions admeses en aquest PDU i el planejament
urbanistic municipal i, en general, el tancament o impermeabilitzacié del sol. Els hivernacles
han de romandre totalment prohibits en les arees agroforestals de vall.

« Les grans instal-lacions ramaderes que no es recolzin en construccions existents, o que no
siguin conformes amb aquest PDU per afectar arees inundables o aquifers superficials i de
fisuracio (vegeu planol T 6 Aquifers) i amb el planejament urbanistic municipal. Les admeses
han de cenyir-se a les bones practiques de gesti6 de purins regulades sectorialment per
I'administracié cara a la prevencié de contaminacié d’aiglies superficials i subterranies. Els
plans urbanistics municipals han de regular, d’acord amb la normativa sectorial pertinent, les
distancies minimes entre granges i també les condicions d'integracié paisatgistica d’aquestes
instal-lacions.

« Els usos productius, llevat que estiguin vinculats a I'activitat primaria o activitats artesanals i
artistiques de petites dimensions i/o plenament compatibles amb el caracter rural de I'entorn, o
que siguin existents en el moment d’entrada en vigor del Pla.

« Els industrials, sense perjudici de I'aplicacié de la disposicié transitoria setena del Reglament
de la Llei d'urbanisme.

« Els terciaris no compresos a I'apartat 2 i els comercials, excepte aquells usos complementaris
dels allotjaments turistics i dels usos dotacionals, com ara ecomuseus i altres equipaments
culturals de baixa intensitat, que es desenvolupin en edificacions existents, sobretot si
serveixen per a la restauracié i/o manteniment del patrimoni arquitectonic.

Art. 9.17 Regulacio de les intervencions de transformacio territorial

1. Es prohibeixen especificament les intervencions segients:

 Les segregacions que puguin originar finques de dimensions menors a la unitat minima de
conreu o d'explotacio forestal d’aplicacio en els diferents ambits d’ordenacio, aixi com les que
suposin parcel-lacions urbanistiques.

« Les explanacions i modificacions del relleu que no tinguin una justificacié agricola

« Aquelles intervencions que puguin malmetre els marges arbrats i/o amb vegetacié arbustiva,
els murs de pedra seca, les taques forestals o boscos-illa, les petites rieres, depressions,
afloraments rocosos o anomalies topografiques i zones inundables i, en general, qualsevol
element que doni heterogeneitat al relleu i al paisatge, o bé un valor afegit a la biodiversitat.
S’'admeten les actuacions destinades a restaurar o arranjar fonts, arees de descans i d'altres
equipaments existents, en base a criteris de minima intervencié6 i maxima integracio
paisatgistica i ambiental.

« L'obertura de pistes i camins, tret dels que s’acordin, amb caracter excepcional i degudament
justificat, per plans sectorials de caracter comarcal. Qualsevol projecte de nou cami o
modificacié que afecti més d'1/3 del tracat ha d’anar acompanyat del corresponent informe
ambiental, amb mesures preventives, correctores i de minimitzacié dels impactes ambientals,
paisatgistics i socioculturals, sense perjudici del que estableixi la normativa sectorial en els
espais inclosos en la xarxa del PEIN i Natura 2000. Tota intervencié ha de tenir especialment
present la seva integracid paisatgistica respectant, en la mesura que sigui possible, tracats
preexistents, murets de pedra i talussos; minimitzant els moviments de terra; afavorint la
permeabilitat transversal de la traga amb relacié a altres camins, recs i rierols; i prioritzant els
ferms de terra o, en casos de risc d'erosi6 o entollament, amb plaques de formigé,
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preferentment restringits en la zona de rodadura tot evitant el tractament amb reg asfaltic o
analeg, llevat de les excepcions recollides en plans sectorials de caracter comarcal.

« Es prohibeix la construccié de carreteres i la creacié de vies de caracteristiques urbanes no
previstes en el planejament territorial o urbanistic.

« Es prohibeixen els suports publicitaris i d'altres de caracter o tipologia urbana, inclosos els
que es puguin emplagar sobre construccions existents. S’admeten Unicament les
senyalitzacions imprescindibles, com ara les direccions i encreuaments de camins, noms de
masos i d’elements patrimonials singulars, seguint criteris d’integracié en el medi rural, tant pel
que fa a les dimensions com als materials utilitzats.

« Amb relacié a la intervencié dl'edificacio, es prohibeixen totes les construccions de nova
planta i la rehabilitacié i reconstruccié d’edificis, encara que estiguin inclosos en el cataleg que
preveu l'article 50.2 de la Llei d’'urbanisme, que no obeeixin clarament a les necessitats de I'Gs
principal, o bé a alguns dels usos secundaris recollits a I'article 9.16.2

2. Les intervencions seglents resten condicionades al compliment de les condicions que
s'indiquen:

* Quant a la xarxa de serveis, es condiciona I'autoritzacié de nous tracats en superficie d’estesa
electrica a la justificaci6 de la necessitat i la correccié de l'impacte ambiental per tal de
minimitzar I'afectaci6 sobre la fauna, els sistemes naturals i el paisatge. El mateix cal fer en el
cas de linies telefoniques o d'altres xarxes de serveis que es vulguin col.locar en superficie. En
qualsevol cas, les noves torres i les existents que se substitueixin han de tenir els elements
conductors degudament aillats per evitar I'electrocucié de les aus i, de retruc, el risc ulterior
d’'incendi.

e Quant als sistemes de serveis nodals (centrals de transformacid, diposits d'aigua,
instal-lacions de sanejament) cal que garanteixin la maxima integracio visual i paisatgistica. En
qualsevol cas s’ha de procurar localitzar aquestes instal-lacions amb la maxima proximitat a la
xarxa de comunicaci6 existent.

Art. 9.18 Criteris de gestio

1. Les administracions publiques han d’impulsar programes d’actuacié destinats a millorar les
condicions per garantir la viabilitat futura de les explotacions i activitats agroramaderes i
forestals tradicionals, si s'escau contemplant opcions de multiactivitat per aportar rendes
complementaries, basades fonamentalment en la valoracié del patrimoni cultural i natural i, en
qualsevol cas, sempre que repercuteixin favorablement en la conservacié i valoritzacié de la
matriu territorial.

2. En aquestes actuacions primaran els criteris per tal d’afavorir la continuacié6 de I'activitat
primaria, amb especial émfasi en les practiques extensives cerealistes, els conreus arbustius i
arboris tradicionals que aportin un valor afegit paisatgistic, cultural i de foment de la
biodiversitat i I'activitat silvicola i agroramadera sostenible, preferentment que tinguin un valor
afegit en forma de certificacié ecologica, indicacié geografica protegida o similar.

3. En totes les arees dins de la matriu agroforestal s’ha de vetllar especialment pel
manteniment dels valors paisatgistics i per evitar I'artificialitzacio del territori i la construccié en
particular d’edificacions de nova planta.

4. En les actuacions de manteniment i recuperacié de camins s’ha de fomentar la integracié
tant en el tracat com en els materials i les seccions amb la matriu territorial travessada, aixi com
la restauracié de fonts i abeuradors i, si s'escau, construccié de diposits de magatzematge
d’'aigua adjacents a les pistes amb el triple objectiu de facilitar aigua per al bestiar, aigua per a
les persones que realitzin rutes a peu o usos de lleure en el medi, punt d’abeurador i habitat per
a la fauna silvestre i punt de proveiment d’aigua en cas d'incendi.

2.2. Determinacions del planejament municipal

El planejament municipal de la finca ve determinat pel Pla general aprovat el 23 de
maig de 1997 i la modificacié del Pla general Pla d’equipaments, aprovada el 28 de
juny del 2010. La finca de la Torre Lluvia se situa en sol classificat com a no
urbanitzable. El recinte on s’emplaca I'edificacié i les edificacions auxiliars annexes,
amb un ambit que abraga una superficie de 2.380m?, és qualificat com a Sistema
d’'equipaments i dotacions. Equipament ambiental i de lleure (clau E08), d’acord amb
la Modificacié puntual Pla d’equipaments, mentre que la resta de la finca és
qualificada com a area comu (clau 12). La Modificacié puntual del Pla d’ordenacio
urbanistica Pla d’equipaments defineix els Equipaments ambientals i de lleure com
aquells que comprenen el conjunt d'instal-lacions i edificis destinats a la practica
d'activitats relacionades amb el gaudi, el coneixement i el respecte de I'entorn
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natural. L'article 9 de la seva normativa estableix la classificacié dels usos especifics,
admesos i complementaris per a les diferents classes d’equipaments definits. Per als
equipaments ambientals i de lleure fixa com a usos especifics el de lleure, agricola i
serveis publics, com a usos admesos l'esportiu i l'educatiu i com a usos
complementaris el d'aparcament i 'administratiu. D’altra banda, el mateix article
determina que la modificacié de I'Gs en els sols qualificats de sistema d’equipaments
requerira la prévia aprovacié d’'un Pla especial urbanistic d’iniciativa municipal.

Quant a les condicions d’'ordenaci6 i edificacio, venen definides per l'article 11 de la
modificacioé

Art. 11 Condicions d’ordenacio i d’edificacié

1. El sistema d'ordenacié dels equipaments sera, en general, el de volumetria
especifica.

2. Quan formin part d’'una illa regulada pel sistema d’'ordenacié per alineacié de vial
podran ordenar-se pel sistema d'alineacié de vial. En aquests casos I'index
d’edificabilitat neta i I'ocupacié estaria limitat en funci6 de I'Gs especific de
I'equipament d’acord amb la taula continguda en el punt 3 d’aquest article.

3.  Enqualsevol cas, I'ordenacié dels equipaments seguira les segiients determinacions.

a. S’adequara a les caracteristiques de I'edificacié de la zona on se situi.

b. En els terrenys de pendent elevat, caldra minimitzar en la mesura del
possible la nova edificacio, tot garantint la maxima adaptacio topografica.

c. Es prestara especial atencié al tractament dels espais no edificats i es
resoldran totes les parets mitgeres, evitant que quedin vistes.

d. Quan es prevegin noves actuacions en terrenys inundables, caldra garantir
el compliment de la directriu de preservacio front als riscs d'inundacio
establerta en l'article 6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, tot recaptant
informe de I'’Agéncia Catalana de I'aigua al respecte.

e. Els parametres principals d’edificaci6é per als diferents equipaments seran
els seglents.

a. Index d’edificabilitat neta i ocupacié maxima

Clau Tipus Edificabilitat neta Ocupacié
E.01 Educatiu 15 mzs [ m’s 50%
E.02 Esportiu 0.8m’s/m’s 50%
E.O3 Sanitari-assistencial 1.5m’s/ m’s 50%
E.04 Cultural 20m’s/m’s 50%
E.05 Proximitat 2.0m’s/ m’s 50%
E.06 Administratiu 2.0m’s / m’s 50%
E.07 Abastament i mercats 1.5m’s / m’s 50%
E.08 Ambientals i de lleure 0.4 m’s /m’s 30%
E.09 Universitari 15m’s/ m’s 60%
E.10 Social 1.5 m’s / m’s 60%
E.11 Fires i Congressos 0.8 m’s/m’s 50%
E.12 Funerari 0.4 m’s / m’s 50%
E.13 Reserva 2.0m’s / m’s 60%
E.14 Comunitari 2.0m’s / m’s 60%
E.15 Dotaci6 privada

Espais urbans 2,0m’s/ m’s 60%

Grans espais no urbans 0,4 m’s / m’s 30%

b.  En els sistemes d’equipaments existents en el moment de I'entrada en
vigor d’aquesta modificacié, que sobrepassin I'index d’edificabilitat i
'ocupaci6 maxima, es prendran com a referéncia d'aquests
parametres maxims, l'edificabilitat i I'ocupacié actuals. En aquests
casos quan es justifiqgui que Il'ampliaci6 és necessaria caldra
I'aprovacié d'un Pla Especial urbanistic.

c. Algada reguladora maxima.

Es fixara segons la composicié de volums.
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2.3. Altres determinacions

L'edifici de la Torre Lluvia és inclos en el Pla especial urbanistic de proteccié del
patrimoni historic, arquitectonic, arqueoldgic, paleontologic, geologic i paisatgistic de
Manresa com a element protegit en la categoria BCIL i identificat amb la fitxa RR010.
L'ambit de proteccié abraca I'edifici principal, la bassa i I'edifici annex situat al
nordest de I'edifici principal. D’altra banda, I'edifici és inclos al Cataleg de masies i
cases rurals pels seus valors historics, arquitectonics i paisatgistics, amb la fitxa
c005. S’adjunten a lannex les fitxes corresponents de cadascun d'aquests
instruments de planejament.

3. PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

3.1. Descripcio

Els terrenys objecte del present Pla especial es situen prop del bosc del Suanya i al
costat de l'antic cami de Rajadell dintre del terme municipal de Manresa. S'hi
accedeix pel cami de Cal Cuques a través del cami de Rajadell, a 1700 metres del
cementiri municipal, trencant a 500 metres direccié sud. Els terrenys se situen en un
entorn privilegiat tant natural com paisatgisticament, pel fet de formar part de I'Anella
Verda de Manresa, per localitzar-se en una situacié molt propera al bosc del Suanya
i per pertanyer a I'espai de producci6 agricola local.
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3.2. Components

Els terrenys objecte del Pla especial se situen en una zona caracteritzada per la
presencia d'un mosaic agroforestal harmonic on predominen els plans agricoles amb
presencia puntual de zones boscoses que es corresponen amb els cursos d'aigua i
amb les zones de pendents més elevats. En I'ambit del Pla especial —d'una
topografia molt poc accidentada—, les masses boscoses hi s6n molt escasses. Per
aquest motiu, la presencia del recinte de la torre Lluvia —amb una edificacié d’'una
estética molt determinada— s'imposa clarament en el paisatge com a punt de
referencia. Efectivament, I'ambit del Pla especial consta d’'una topografia plana i se
situa en una plana agricola clarament identificada i delimitada al nord pel tracat de
I'eix transversal, al sud pel tracat del ferrocarril Manresa-Lleida i a I'est pel tragat de
I'eix diagonal, que es va posar en funcionament el novembre del 2011. Aquesta
plana agricola es caracteritza sobretot per la preséncia d’un torrent al llarg del qual
s’hi aplega la vegetacio de ribera de la plana.

imatge general de la situaci6 de I'ambit

incidencia de I'eix diagonal en I'entorn de I'ambit
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imatge historica de I'edificacié

En aquesta plana agricola, i tal com ja s’ha esmentat, la preséncia de I'edificacié de
la Torre Lluvia és singular i caracteristica. Es tracta d’'una edificacié I'estat de
conservacié exterior general de la qual és molt deficient. Les cobertes estan
parcialment esfondrades i les obertures presenten també un estat molt deficient de
conservacio. S’han produit esfondraments puntuals en la fagana posterior i s’han
detectat esquerdes i fissures importants possiblement per la manca de trava dels
elements estructurals. L’edifici es troba en situacié de risc per possible esfondrament
per manca de manteniment. Per aquest motiu, en el marc de la convocatoria Feder
del 2012, es redacta el projecte de Rehabilitacié i equipament Torre Lluvia.

P

estat actual edificacio
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L’edifici de la Torre Lluvia es disposa en relacio al seu entorn més immediat d'una
manera singular. Aixi, mentre I'accés al recinte es produeix des del cami de Cal
Cugques situat a I'oest del recinte de la torre, I'edificacié principal déna facana a la
banda oposada, és a dir, cap a I'est on actualment s’hi disposen camps de conreu.
Aquesta singular disposici6 s’ha d'interpretar a partir de les fotografies aéries
historiques, de les qual se’n dedueix que I'edificaci6 es va preveure disposada sobre
el terreny a partir d’'una creu formalitzada per recorreguts arbrats que es fixen seguint
nomes criteris geometrics.

fotoplanol 1956

3.3. Valors

Un dels principals valors paisatgistics d’aquest paratge es centra precisament en la
contraposicié entre l'edifici de la Torre Lluvia i el seu context més proper.
Efectivament la singularitzacié de I'edifici —d’'una qualitat arquitectonica remarcable— i
la seva inclusié en un recinte perfectament delimitat fixa aquest element com una fita
indestriable del paisatge actual de I'indret.

4. PAISATGE DEL LLOC | PROJECTE

4.1. Descripci6 i visibilitat de I'emplagament

4.1.1. Estructura del lloc

L'ambit objecte del Pla especial es localitza en una zona coneguda com a Plans de
la Torre del Lluvia, vinculada a I'edifici del mateix nom. Els terrenys se situen prop
del bosc del Suanya i al costat de I'antic cami de Rajadell dintre del terme municipal
de Manresa. S’hi accedeix pel cami de Cal Cuques a través del cami de Rajadell, a
1700 metres del cementiri municipal, trencant a 500 metres direcci6 sud. Els terrenys
se situen en un entorn privilegiat tant natural com paisatgisticament, pel fet de formar
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part de I'Anella Verda de Manresa, per localitzar-se en una situacié molt propera al
bosc del Suanya i per pertanyer a I'espai de produccié agricola local.

Els terrenys formen part del sistema agroforestal caracteristic de la zona. En la zona
concreta del Pla especial, les zones boscoses es limiten a les vinculades al tragat del
torrent. Per aquest motiu, esdevé important assegurar el seu manteniment tot
possibilitant la seva intensificacié.

4.1.2. Analisi de la visibilitat de 'emplagament

L'ambit del Pla especial se situa en una zona eminentment plana, al voltant de la
qual abunden punts alts i miradors, ja sigui des d’elements naturals (Collbaix), com
des de les noves infraestructures viaries que delimiten I'ambit —I'eix transversal i I'eix
diagonal-.

Aixi doncs, cal concloure que es tracta d’'un emplacament amb una especial fragilitat
paisatgistica derivada de la seva elevada exposici6 visual. Aixd comporta un impacte
potencial elevat de qualsevol transformacié que es faci a I'ambit. El Pla ha de
mantenir I'estructura del mosaic agroforestal i la singularitat del recinte de la Torre
Lluvia.

4.2. Programa i requisits del Pla
4.2.1. Finalitat i justificaci6 del Pla
L'objecte del Pla especial és el de definir i concretar el desenvolupament dels
terrenys qualificats com a Sistema d’equipaments. Ambiental i de lleure (clau E08)
aixi com de la finca municipal a la qual és adscrita la qualificacié. El Pla especial
concreta les qualificacions de I'ambit d’actuacié amb la finalitat de regular els usos i
les intervencions possibles, tenint en compte la classificaci6 com a sol no
urbanitzable dels terrenys.
4.2.2. Requisits técnics i funcionals
e Concrecio dels usos de I'equipament Ambiental i de lleure amb a finalitat de
possibilitar el desenvolupament de les objectius de la qualificacio.
e Ampliaci6 de la superficie d’equipament amb la finalitat de fixar un entorn
adequat a les caracteristiques de I'element protegit que es preveu rehabilitar.
e Ajust dels parametres d'edificacié a les caracteristiques de desenvolupament de
I'edificacio previstes pel Pla especial
¢ Limitacid de les intervencions al recinte qualificat com a equipament
e Manteniment dels usos agricoles de I'ambit del Pla especial
e Definici6 d'una normativa especifica per al desenvolupament del sistema
d’equipaments amb clars objectius ambientals
¢ Edificacid6 basada en la recuperacié dels volums existents o en la seva
substitucié per una volumetria que no incideixi negativament en I'entorn
e Tractament de la finca d’acord amb la seva condicié agricola.

4.3. Visio integral del Pla

4.3.1. Encaix del projecte en el lloc i visié global de I'ordenacié

Atesa la condicié de bé protegit de la Torre Lluvia, I'estratégia principal d'implantacio
de l'equipament consisteix en el manteniment de les condicions inicials de la
instal-lacio. Aixi el Pla especial limita 'ambit de I'equipament al recinte de I'edificacio,
ampliant-lo amb una petita superficie per tal de poder dotar de les adequades
condicions d’entorn a la fagana principal de l'edificaci6. El Pla també limita el
desenvolupament dels usos en les edificacions existents i planteja les condicions en
qgué s’hauran de desenvolupar les actuacions adrecades a millorar les
caracteristiques dels accessos a I'equipament.
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4.3.2. Alternatives d'ordenacio

Ateses les caracteristiques de la implantacié, adrecada a la recuperacid i
rehabilitacié d’'un element protegit, no s’han estudiat altres alternatives d’ordenacio.
4.3.3. Valoracio global dels canvis induits pel Pla

Les actuacions proposades pel Pla especial no suposen afectacions paisatgistiques
més enlla de les derivades de la recuperacié dels elements que en un principi es van
fixar per a fixar la singularitat i integracié a I'entorn de I'element.

4.4. Analisi sistematica de les transformacions

4.4.1. Topografia

A excepcié de les actuacions destinades a possibilitar la millora de l'accés a
I'equipament, no es preveu cap alteraci6 topografica de I'ambit del Pla especial. En
qualsevol cas, el Pla especial fixa un ambit maxim per a I'adequacié de I'accés, amb
la finalitat de limitar la incidéncia que aquestes actuacions poden tenir en el paisatge.
4.4.2. Vegetacio

Quant als elements vegetals, el Pla especial preveu dues actuacions concretes; per
una banda el manteniment i intensificacioé de I'avinguda arbrada que déna accés a la
finca; per l'altra la concreci6 d’'una zona al voltant del torrent que limita la finca, on es
preveu la intensificacié del bosc de ribera.

4.4.3. Elements construits i instal-lacions

El Pla especial preveu que els nous usos es disposin preferentment en les
edificacions existents, les quals caldra rehabilitar o en uns nous volums pels quals es
fixen els parametres per a garantir la seva integracio en I'entorn. El Pla també preveu
el manteniment del recinte tancat, amb la qual cosa la incidéncia paisatgistica de la
intervencid sera practicament nul-la. La Unica afectaci6 al paisatge actual es centra
en les actuacions que necessariament caldra abordar amb la finalitat d’optimitzar les
condicions d'accés a I'equipament. Es tracta. perd d'unes actuacions espacialment
molt limitades i de caracter lineal per a les quals caldra procurar la seva integracié a
partir de preveure els elements de contencié amb les mateixes caracteristiques que
els elements existents.

4.4.4. Percepcio visual

Les actuacions previstes pel Pla especial garanteixen la no transformaci6 de I'estat
actual de I'ambit, el qual, com ja s’ha esmentat. es caracteritza per la preséncia
imponent de la Torre Lluvia en la plana agricola a la qual déna nom.

5. ESTRATEGIA, CRITERIS | MESURES D'INTEGRACIO

L'estrategia principal d'integracié de I'equipament ambiental i de lleure de la Torre
Lluvia es basa en l'acceptacié de la situacio actual com la més representativa de
l'indret. Aixi, les actuacions pretenen recuperar la imatge i caracteristiques inicials de
la implantacié —la singularitat de I'element, la seva disposicio aillada i representativa,
la seva integracié a I'entorn a partir d’elements geometrics de caracter lineal— tot
potenciant i regulant adequadament aquells elements que tenen una incidencia més
significativa en el paisatge —les condicions de I'accés i la recuperacié del bosc de
ribera—. Les propostes per a assolir aquest integracio resten resumides a la taula que
segueix a continuacio.

Criteris Mesures

Mantenir la singularitat 1. Limitaci6 dels usos al recinte existent

de I'emplagament 2. Recuperacié i rehabilitaci6 preferent dels volums edificats
existents

3. Definicié d'un ambit maxim per a les actuacions destinades a

millorar les condicions d’accés

Recuperacié de I'avinguda arbrada d’accés al recinte

. Recuperacié de les linies d'arbres d’integracio a I'entorn

. Definici6 d'una zona de recuperacié del bosc de ribera

. Recuperacié6 de l'avinguda arbrada i de les linies d'arbres
d’integraci6 a I'entorn

Recuperar la integracié
de I'element
Incrementar la
vegetacio de I'entorn

NN R
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6. CONCLUSIONS

El Pla especial es redacta amb la finalitat de definir els usos i actuacions adrecades
al desenvolupament de I'equipament Ambiental i de lleure definit pel Pla general de
Manresa. L'ambit d’actuaci6 é€s un espai corresponent a una plana agricola
delimitada per I'eix tranversal, I'eix diagonal i el ferrocarril Barcelona-Lleida. Es tracta
d’'una plana caracteritzada per la presencia de la Torre Lluvia, un edifici modernista
de remarcable interés patrimonial i inclos en el Cataleg de béns protegits de la ciutat.

El Pla especial preveu intensificar la singularitat de I'edifici amb la recuperacié dels
elements que en un principi s’havien dissenyat per a procurar la seva integracio a
'entorn. D’altra banda, el Pla limita els usos i les actuacions a I'ambit del recinte de
I'edificacio i preferentment en les edificacions existents, manté I's agricola de la
resta dels terrenys de I'ambit i fixa unes actuacions de recuperacié del bosc de ribera
del torrent que limita I'ambit del Pla especial per I'est.

Finalment, el Pla especial defineix un ambit maxim per a les actuacions adrecades a
millora l'accessibilitat a I'equipament, fixant que aquestes s'integraran a partir
d’elements de contencid de les mateixes caracteristiques que els existents a I'entorn
i amb la utilitzacio de pantalles arbrades.

Manresa, febrer del 2015
Per I'equip redactor

Angels Mas Pintd
arquitecta

Diligéncia

Incorpora les prescripcions establertes en
els apartats 1.1. i 1.2 de I'acord d'aprovacio
definitiva de la Comissio Territorial de la
Catalunya Central de 30 d'abril de 2015

El secretari general,
10 de juny de 2015
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