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1. MEMORIA

1.1 OBJECTE, CARACTER | FINALITAT DEL PLA ESPECIAL

El present Pla Especial té per objecte la definicié i concrecidé de les condicions
d’ordenacio i edificacido de la planta de tractament d’aigua potable com a servei
local per Manresa, i concretament es redacta per a determinar els parametres
urbanistics de l'index d’edificabilitat i del percentatge d’ocupacié aplicables en la
finca de I'Estacié de Tractament d'Aigua Potable (ETAP) a Manresa, d’acord amb

el programa funcional previst.

Per aquest motiu s'especifiquen les previsions de creixement i desenvolupament

de les instal-lacions necessaries pel desenvolupament de l'activitat a 'ETAP.

Per I'obtencié dels nous index d’edificabilitat neta i ocupacio, el planejament
permet variar aquests parametres urbanistics en funcié de les necessitats del
servei, mitjancant el present pla especial segons el que disposa larticle 105 .

Condicions d'ordenacié i d'edificacio, en I'apartat 1.

1.2 ANTECEDENTS

Implementacié cronoldgica de la planta potabilitzadora
Segle XIX

La Junta d'Aiglies de Manresa amb motiu del creixement demografic de la ciutat,

decideix la construccié de dos diposits nous(a una algada superior als vells) amb
una capacitat total de 16.000m*® emplacgats en la partida de Can Font. Les obres
comencen al 1884 sota la direccio de l'arquitecte Josep Torres i Argullol, i
finalitzaren el dia 8 d'octubre de 1888.

Segle XX

A principis del segle XX, es construeix un tercer diposit al costat dels altres dos,
amb una capacitat de 8.000m3.

La planta potabilitzadora de Diposits Nous, es posa en funcionament I'any 1950.
Durant els any 1954 i 1956 es construeix un nou diposit en una cota més alta que

els antics.
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L'any 1962, la Junta d'Aigles de Manresa, veu la necessitat de construir un llac
artificial per garantir el proveiment d'aigua a Manresa, en el cas d'una avaria de la
Sequia. Es situa al paratge de I'Agulla, al terme municipal de Manresa, proxim a la
ciutat i a I'ETAP. La construccio del llac (1966-1974) amb una capacitat de
190.000m? , inclou la conduccié de l'aigua fins les instal-lacions de tractament
situades al costat dels dipdsits nous amb una nova canonada de 900mm.

Durant la década dels 60, es va portar a terme la primera modernitzacié de la
planta.

L'any 1966 es redacta el projecte de millora amb nous decantadors i filtres de
sorra.

L'any 1968 es construeix un decantador tipus Pulsator i tres filtres de sorra
descoberts.

Durant I'any 1980 es dupliquen les instal-lacions de la planta (projectades per un
cabal de 1.200m?%h amb la construcci6é d'un altre decantador Pulsator i tres filtres
de sorra de les mateixes caracteristiques que els anteriors.

Durant l'any 2017 es porta a terme Ila construccio d'un nou edifici
d'emmagatzematge de reactius, amb instal-lacions dimensionades pel futur cabal

de la planta.

Antecedents urbanistics

Segons I'anterior planejament (PGOU aprovat en data 23 de maig de 1997)el
terreny en questio estava classificat de sol no urbanitzable, amb una qualificacié de
clau C1 (Sistema d’infraestructures de serveis — Serveis Técnics) i subjecte al Titol
Nove de les Normes Urbanistiques del Pla General de Manresa relatiu a la
Regulacié del sol no urbanitzable, i més especificament, els Art. 202-209 referents

al Sistema d’infraestructures de serveis (Clau C).
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En data 14 d'abril de 2010, coincidint amb la urbanitzacié del cami d’accés al parc
de Can Font, hi ha I'escriptura de permuta (prévia segregacio) entre I'Ajuntament
de Manresa i Aiglies de Manresa SA, per la part del terreny propietat d’Aiglies de
Manresa, afectat pel sistema viari i el terreny contigu al recinte de la planta

propietat de I'Ajuntament de Manresa

Com a resultat d’aquella permuta, la superficie del recinte actual és de
18.667,81m?2.
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1.3 AGENTS
Promotor: AIGUES DE MANRESA, SA
Plana de 'Om, 6, 3r 3a
08241 MANRESA
CIF A 08294282
Representant: Antoni Ventura Ribal (Gerent d’Aiglies de Manresa)
-
Arquitecte: Joan Ribera Mestres

C d’Angel Guimera, 59, 4t
08241 MANRESA
n° col-legiat 18570/1

1.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Identificacio del sol
Constitueix I'ambit del present Pla Especial, el so0l comprés entre els carrers
Concordia, Pere Vilella, Bernat Cabrera i Bernat de Sallent, de Manresa. En aquest

terreny, hi ha situada I'Estacio de Tractament d'Aigua Potable (ETAP), de Manresa.

Dades Registre de la propietat

recinte Aiglies de Manresa - planta potabilitzadora
escriptures

publiques

1969 escriptura 530 compra venda 5422 -1614,5 3808
1969 escriptura 531 compra venda 7344 -2034 2034
1983 escriptura 976 compra venda ullals de la ciutat; 4370

escriptura permuta previa segregacio
Aiglies de M 10829,81 -1625,7 9204,11
Ajuntament de M 1265,65 1265,65
TOTAL 20681,76
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inscrita volum 22 de ['arxiu de Manresa; llibre 1; full 169; finca

escriptura 530 54; inscripcio 6a

inscrita volum 1273 de I'arxiu de Manresa; llibre 365; full 152;
escriptura 531 finca 16168;

inscrita volum 772 del arxiu de Manresa; full 111; llibre 194;
escriptura 976 | finca 2872

escriptura permuta
Aiglies de inscrita volum 2066 del arxiu de Manresa; full 74; llibre 695;
M finca 27178
inscrita volum 2261 del arxiu de Manresa; full 220; llibre 890;
Ajuntament finca 2872

Dades Cadastrals

L’ambit del present PE compréen dues parcel-les cadastrals: Una correspon a la
parcel-la de l'edifici de cal Sanmarti (antiga fabrica de les Puntes) amb la
referéncia cadastral 000866700DG2A0001MS i l'altre, la dels dipdsits Nous amb la
referéncia cadastral 000866800DG02A00010S.

La superficie de les parcel-les segons dades cadastrals, és:

Parcel-la Cadastre classe us parcel-la superficie
Cal Sanmarti
000866700DG2A0001MS [Urba |Residencial 5.224,00 m?
Diposits Nous
000866800DG02A00010S |Urba  |Industrial 13.080,00 m?
TOTAL| 18.304,00 m?
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Constatem discordances entre la informacié cadastral i la realitat de la superficie
total de la finca, aixi com també en I'Us principal. (errdbniament hi consta
residencial)

Les referéncies cadastrals de les parcel-les que consten actualment en el cadastre
(juny 2021) s’han modificat respecte a les referéncies que s’indiquen en les fitxes
urbanistiques, donat que en el periode entre I'aprovacié del POUM (2017) i ara, hi
ha hagut una actualitzaci6 d’aquestes parcel-les que incorpora la permuta

(segregacio i agregacio de finques) entre I'Ajuntament i Aiglies de Manresa.

Dades fisiques
Es disposa de planol topografic, elaborat per Amalia Orive Torras, Enginyer técnic
de mines.

n° col-legiat 715
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1.5 AMBIT DEL PLA ESPECIAL

L'ambit del present Pla Especial, comprén les dues parcel-les del cadastre actual,
ajustat als limits reals de la propietat segons la delimitacié topografica, amb una
superficie total de I'ambit de 18.667,81m2. (veure planol 1.4 EA. TOPOGRAFIC)

Segons el planejament vigent, aquest ambit es correspon a les parcel-les situades
dins de sol urba i qualificades com a C.1 Sistema d’infraestructures de serveis

técnics.

BOREENYeasc ==l i e g (W 4 el [f
Els limits de 'ambit del PE, s’ajusten al recinte actual de la Planta Potabilitzadora

d’Aigles de Manresa, determinat sobre base topografica. (veure planol I.5).

1.6 PLANEJAMENT VIGENT

En relaci6 a la redaccio del present PE el planejament vigent que li és d’aplicacio
és el seglent:

- El planejament general, que ve determinat pel Text refés del Pla d'ordenacio
urbanistica municipal aprovat pel Ple de I'Ajuntament de Manresa el 21 de
setembre de 2017 i del qual se'n va donar conformitat per resolucié del Director
General d'Ordenacié d'Urbanisme i Territori el 26 de setembre de 2017 i ha estat
publicat al DOGC el 26 d'octubre de 2017.
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- ElI Pla Especial urbanistic de proteccié del patrimoni historic, arquitectonic,
arqueoldgic i paisatgistic de Manresa (PES 0804 PROTECCIO PATRIMONI)

D’acord amb les determinacions urbanistiques d’aquest planejament general, el sol

que ocupa el recinte de la planta potabilitzadora, té la classificacié urbanistica de

sOl urba i esta qualificat de Sistema d’infraestructures de serveis técnics. (clau C1)

D’acord amb la normativa del POUM el Sistema d’infraestructures de serveis

técnics (clau C1) ve regulat segons les disposicions dels articles seguents:

Article 101. Definicio

Compren els sistemes destinats a acollir les instal-lacions i espais reservats
per als serveis tecnics d'electricitat, abastament d'aigua, gas, telefonia i
altres.

Article 102. Titularitat

El sdl qualificat com a sistema d'infraestructures de serveis técnics sera
preferentment de titularitat publica, encara que podra ser de titularitat privada
de les respectives companyies de serveis

Article 103. Regim general

1. En l'obtencidé, projeccio, finangament, construccio, us, explotacid i
conservacio del sistema d'infraestructures de serveis tecnics, s'observara
el que disposen aquestes normes i la legislacio sectorial vigent.

2. Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I'entorn
d'aquests sols es consideraran espais lliures.

Article 104. Condicions d'ts

Tan sols s'admeten aquells usos directament vinculats amb la instal-lacié o
servei de qué es tracti, amb les condicions de funcionament especificament
regulades en la legislacié tecnica i, en especial, aquella que asseguri les
condicions de protecci6 de les instal-lacions.

Article 105. Condicions d'ordenacio i d'edificacio

1. Aquests espais s'ordenaran segons el tipus basic d’edificacié en relacié
amb la parcel-la, amb un index d'edificabilitat neta de 0,1 m2 st/m2 sol.
Aquest index d’edificabilitat es podra variar en funcié de les necessitats
del servei, mitjancant un pla especial.

2. En sdl no urbanitzable, I'ordenacié d’aquesta clau caldra que minimitzi el

seu impacte visual i que garanteixi la seva maxima integracio paisatgistica i

ambiental

10
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parametres urbanistics
Sistema d’infraestructures de serveis técnics.
(clau C1)
Superficie ambit. 18.667,81 m2
ordenacio Segons el tipus basic d’edificacié en relacié a la
parcel-la
index d’edificabilitat neta 0,1 m2 st/m2 sol.
Sostre maxim edificable 1866,78 m2st

Atenent a la informacio de les fitxes urbanistiques corresponents a les parcel-les
de I'ambit del present PE, s’identifiquen aquells ambits de desenvolupament als
quals, les actuacions presents i futures s’hi han de referir per justificar el seu

compliment.

Respecte la parcel-la de I'edifici cal Sanmarti (antiga fabrica de les Puntes), amb
una superficie de 5223,96 m? I'ambit de desenvolupament a considerar és el
Cataleg i Pla Especial Patrimoni Pla (PES 0804) i als convenis alli relacionats.

(veure fitxa Pla especial Patrimoni en '’Annex Il)

Pel que fa a la parcel-la des Diposits Nous, costat ponent, adjacent a la guarderia
La Ginesta, amb una superficie de 13079,62m?, els ambits de desenvolupament a
considerar sén el Pla de millora urbana (PMUt023 — Concordia) i als Plans
especials: Cataleg proteccio arbres i arbredes i Cataleg i Pla especial de patrimoni.
(veure fitxa

(veure fitxa Pla especial Patrimoni en '’Annex Il)

Respecte al Pla de millora urbana (PMUt023 — Concordia) la delimitacio de I'ambit,
segons descripcio de la mateixa fitxa del PMUt023, comprén els terrenys situats a
l'illa delimitada pels carrers Concordia, Pere Vilella, Bernat Cabrera i Bernat de
Sallent, el desenvolupament dels quals ha de permetre assolir la continuitat del
carrer Concordia i del recorregut de vianants que aquest Pla d'ordenacié preveu
paral-lelament, aixi com la disposicié d'un espai lliure public. El Pla d'ordenacié
preveu el seu desenvolupament amb un Us global residencial i la concrecié de la
seva proposta d'ordenacio a partir d'un Pla de millora urbana.

(Veure fitxes urbanistiques en I'Annex |)

11
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El 19 de febrer 2021 es va signar el conveni urbanistic entre la propietat dels
terrenys inclosos en I'ambit del Pla de millora urbana PMUt 023 Concordia delimitat
pel Pla d’'ordenacié urbanistica municipal (POUM) i '’Ajuntament de Manresa amb
'objectiu de plantejar una nova ordenacié urbanistica i I'exclusié de I'ambit del

PMU, els terrenys destinats a I'obertura del carrer Concordia.

1.7 ESTAT ACTUAL

La superficie del recinte és de 18.667,81m>.

Pel comput de les superficies construides existents i la seva ocupacio, hem
distingit entre les edificacions destinades a infraestructures i les de serveis varis la
majoria dels quals estan localitzats a I'edifici Sanmarti.

La relacio de les construccions existents i les superficies construides per plantes

és la seglent:

12
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INFRAESTRUCTURES
EDIFICI DE CONTROL Ocupacié 115,78 m?
PB. Entrada 17,50 m3st
P1. Bombament 81,91 m3st
P2. Control 115,78 m?st
P3. Control 115,78 m?st
Total edificat 330,97 m3st
EDIFICI DE FILTRACIO Ocupacié 105,27 m?
P1. Passadis 105,27 m?st
Total edificat 105,27 m?3st
EDIFICI DE CLORACIO Ocupacié 55,96 m?
PB. Magatzem 55,95 m3st
P1. Cloracio 55,95 m3st
Total edificat 111,90 m3st
EDIFICI DE MAGATZEM Ocupacio 119,15 m*
Total edificat 119,15 m3st
EDIFICI DE BOMBAMENT  Ocupacié 95,78 m?
Total edificat 95,78 m?3st
EDIFICI DE REACTIUS Ocupacié 476,69 m?
Total edificat 476,69 m3st|
DIPOSIT 1 Ocupacié 1.278,75 m?
(Aigua tractada)
DIPOSIT 2 Ocupacio 1.279 m?
(Aigua crua)
DIPOSIT 3 Ocupacié 1.266 m?
(Aigua tractada)
DECANTADORS Ocupacié 484,14 m?
FILTRES DE SORRA Ocupacié 292,10 m?
PB. Magatzem filtres 105,63 m2st
Total edificat 105,63 m3st
ET Ocupacio6 40,48 m?
Total edificat 40,48 m>st|
TOTAL SOSTRE INFRAESTRUCTURES EXISTENTS 1.385,87 mzsll
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EDIFICACIONS DE SERVEIS
CAL SANMARTI Ocupacioé 485,77 m?
(Edifici Serveis Técnics) PB. Magatzem i Taller 485,77 m3st
P1. Seneis Técnics 485,77 m3st
P2. Seneis Técnics 485,77 m3st
P3. Instal-lacions 35,96 m3st

Total edificat 1493,27 m3st

TOTAL SOSTRE INFRAESTRUCTURES EXISTENTS  1493,27 mzstl

ALTRES CONSTRUCCIONS FORADEL RECINTE
(NO COMPTABILITZEN EN L'EDIFICABILITAT EXISTENT)

CARPA MAGATZEM Ocupacio 474,26 m?
Total edificat 474,26 m?3st
MODUL RECEPCIO Ocupacioé 28,03 m?
Total edificat 28,03 m?3st
TOTAL SOSTRE ALTRES CONSTRUCCIONS EXISTENTS
FORA DEL RECINTE (A REUBICAR) 502,29 mZSII

14
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REPORTATGE FOTOGRAFIC ESTAT ACTUAL

EDIFICI DE CONTROL DECANTADORS

CAL SANMARTI EDIFICI REACTIUS

15
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1.8 PROPOSTA. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA
L'objectiu principal del Pla Especial, és I'adaptacié de I'index d'edificabilitat per
adequar-lo a les necessitats d’'implementar noves construccions dedicades al
tractament per la potabilitzacié de les aigies, i a 'ampliacidé dels serveis técnics

pels nous requeriments i serveis complementaris a aplicar.

El Pla Especial, ha de tenir en compte les futures intervencions, actualment

previstes. Aquestes actuacions hauran de considerar els seglents objectius:

- Millorar el procés de tractament actual amb la construccié d’una coberta de
proteccié per les instal-lacions dels filtres i dels decantadors, tant per
seguretat, com per millorar la qualitat de l'aigua tractada, principalment en
els aspectes de millora de les propietats organoléptiques de [laigua,
minimitzant la preséncia de subproductes per la desinfeccid, i manteniment
de la qualitat de l'aigua tractada amb independéncia de les condicions
climatologiques i ambientals que intervenen en les caracteristiques de
I'aigua crua a tractar.

- Millora en el servei de subministrament per I'increment de la reserva d’aigua
tractada, amb la construccié d’'una coberta de proteccié en el diposit 2, tant
per seguretat, com per assegurar la qualitat de [laigua tractada,
principalment enfront a possibles incidéncies no previstes de fuites o
d’altres emergéncies.

- Ampliacié dels serveis técnics i administratius de 'empresa, atenent que el
servei d’aigua potable és estratégic per la ciutat de Manresa, i que porta
associats altres serveis complementaris de control, gestié i administracio
del tractament, subministrament i distribucié d’aigua potable, atesa també la
gestié manteniment i execuci6 de la xarxa de clavegueram, i de les plantes
de tractament i depuracio, tant de Manresa com d’altres municipis.

- Organitzacié i ordenacié de les diverses edificacions de serveis técnics,
administratius, control, instal-lacions, dipdsits i magatzem, aixi com els
aparcaments, nous accessos per vehicles i vianants i els seus recorreguts
interiors.

- Construccid de dues passarel-les elevades, de connexi6 amb ['edifici

Sanmarti (veure proposta tipus en '’Annex V)
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- Instal-lar una nova sitja (10m d’alcada i 4x4m ) i magatzem big bags
(3x3m), i previsi6 de traslladar-los de lloc.

- Trasllat provisional de la carpa magatzem i del modul de recepci6 a l'interior
del recinte de 'ETAP, donat que actualment estan ocupant I'espai pel futur
vial public, i prolongacié del carrer de la Concordia, aconseguint amb la
nova urbanitzacié d’aquest espai, la continuitat de pas en aquest punt de la
trama urbana.

- Construccio provisional d’'un modul de menjador i oficines

Les construccions provisionals que s’han previst son imprescindibles per tal de fer
viable de forma coordinada tot el procés de transformacio, ampliacié i
modernitzacié de la planta, i alhora permetran realitzar una programacié de les

intervencions en diverses fases.

1.9 PROGRAMA FUNCIONAL

Compren el sistema d’infraestructures de serveis técnics destinat a I'abastament,
tractament i distribucié d'aigua potable, i també del sanejament i depuracié de les
aiglies residuals, en definitiva tot el tractament del cicle integral de [l'aigua,

identificat amb la clau C1.

Aquestes infraestructures de Serveis Tecnics, s’han implementat per donar servei

exclusivament al municipi de Manresa.

Per la remodelaciéo de l'estacido de tractament d'aigua potable de Manresa, es
preveuen les seglents actuacions (veure especificacions técniques i funcionals del
ETAP, en 'ANNEX IV):

- Remodelacié de la linia de decantadors, amb la incorporacié d’'una nova

coberta de proteccio, tant per seguretat, com per assegurar la qualitat de

l'aigua tractada.
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- Remodelacio de la linia de filtres de sorra, amb la incorporacié d’'una nova
coberta de proteccio, tant per seguretat, com per assegurar la qualitat de
l'aigua tractada.

- Remodelacio del diposit 2, per 'increment de la reserva d’aigua tractada,
amb la construccié d’una coberta de proteccio, tant per seguretat, com per

assegurar la qualitat de I'aigua tractada.

Les instal-lacions dels processos de decantacié i filtres s’ubicaran dins
d’edificacions per garantir-ne la seguretat, i minimitzar I'impacte dels condicionants

ambientals.

Pel que fa a millorar les comunicacions entre els edificis de serveis (UE2), i reduir
els recorreguts del personal s’ha previst la construccié de dues passarel-les
elevades que connectaran l'edifici Sanmarti amb I'edifici de telecontrol i el futur

edifici de serveis.

També es preveu la instal-lacié d’'una Sitja ( 10m d’algada i 4x4m ) i un magatzem
Big Bags (3x3m) la disposicié definitiva dels quals vindra determinada per la
valoracié de diverses alternatives possibles en funcié del procediment finalment

establert.

Per la remodelacié dels serveis técnics i administratius, es preveuen les seglents

actuacions:

- Intervencions a linterior de I'edifici existent de Cal Sanmarti, antiga industria
téxtil anomenada “El moli de les Puntes”, per la redistribucié de funcions,
remodelacié d’espais i renovacid general d’instal-lacions obsoletes i
deficients.

- Ampliacié dels serveis técnics, administratius, laboratori, arxiu, taller i

magatzem, amb la previsié d’execucio de noves edificacions.

S’hauran de considerar les millores en els procediments, la integracié de

remodelacié dels serveis i instal-lacions existents, les comunicacions, el

19



PLA ESPECIAL URBANISTICDE DEFINICIO | CONCRECIO DE LES CONDICIONS
'ORDENACIO | EDIFICACIO DE L'ESTACIO DE TRACTAMENT D'AIGUA POTABLE (ETAP)
A MANRESA

sanejament interior, les infraestructures existents i les executades per

modernitzacions i manteniments de I'actual sistema de potabilitzacié.

Respecte a l'estacié transformadora existent, en principi es preveu el seu
manteniment, no obstant aixd, segons la poténcia total requerida per 'ampliacié de
serveis i infraestructures integrades en el conjunt d’instal-lacions, caldra preveure

la seva ampliacio o trasllat i 'adequacié de 'escomesa actual.

Aixi mateix s’hauran de considerar amb caracter general la integracio i ordenacio
del conjunt d’edificacions, serveis técnics, administratius, control, magatzem,
diposits, instal-lacions, i infraestructures en el context de compatibilitat urbanistica
amb I'entorn, aixi com també I'ordenacié de la resta de finca no edificada, zones de
paviments diversos i espais enjardinats, considerant els nous accessos per

vehicles i vianants, els aparcaments, i sobretot els seus recorreguts interiors.

Pel que fa a 'aparcament, caldra justificar el compliment de la reserva de places
d’aparcament previstes dins I'ambit, en el desenvolupament dels posteriors

projectes d’edificacio i urbanitzacio.

1.10 JUSTIFICACIO DE L’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO EN RELACIO ALS
BENS PROTEGITS

D’acord amb l'ordenacié proposada, la implantacid de les noves edificacions
previstes en el present Pla especial té incidéncia sobre I'entorn i percepcio dels

bens protegits de 'antic diposit d’aigua i de I'edifici de Can Sanmarti.

Tal com s’ha explicat en el punt anterior, les futures edificacions s’han determinat
en funcié dels condicionants técnics especifics que requereix I'activitat de la planta
potabilitzadora. Per aixo la regulacio del present PEU preveu I'obligacio de justificar

les solucions proposades.

Aixi doncs, l'ordenacié de I'edificacié que regula el present PE, ha incorporat

criteris d’integracié paisatgistica, definint els perfils reguladors per tal que les noves

20



PLA ESPECIAL URBANISTICDE DEFINICIO | CONCRECIO DE LES CONDICIONS
'ORDENACIO | EDIFICACIO DE L'ESTACIO DE TRACTAMENT D'AIGUA POTABLE (ETAP)
A MANRESA

edificacions tinguin el menor impacte sobre els elements i bens protegits, i

s’integrin al paisatge natural de I'entorn.

Tanmateix, per poder avaluar aquests aspectes de proteccid i integracio sobre als
bens protegits caldra incorporar en els projectes d’arquitectura i enginyeria la
justificacié de lalternativa proposada referent al tractament de les facanes i als
materials de les noves edificacions.

Per avaluar la solucié proposada es tindran en compte aquells aspectes que vagin
encaminats a preservar i emfatitzar els valors patrimonials d’acord amb les fitxes

del cataleg.

Entre altres es destaquen les solucions per minimitzar I'impacte i percepcié dels
bens protegits com per exemple la seleccid de materials, les caracteristiques dels
quals redueixin la percepcié de la massa construida i alhora reflecteixin la llum i les

vistes de I'’entorn natural.

Com a elements singulars, es preveu la construccié d’'unes passeres pont de
connexié amb l'edifici Santmarti, necessaries per fer efectiu el programa funcional

establert.

La formalitzacié, construccié i tractament d’aquestes passeres, son aspectes
rellevants que s’hauran de desenvolupar en els corresponents projectes técnics per
tal de poder justificar la seva integracié en I'edifici i amb el minim impacte sobre els

elements catalogats.

Com a antecedents historics constatar que la passera industrial és un element
utilitzat i integrat en la colonia téxtil i edificis industrials de la segona mitat del segle
XIX. A continuacié es mostren unes imatges com a referéncia historica d’aquest
element. El registre historic d’aquest element justifica que el present PE admeti la
construccio de la passera pont com un element clau que millora 'accessibilitat

entre les edificacions de la planta potabilitzadora.
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(arxiu)

La Florinda: conjunt de tres edificis
industrials units per ponts i
passarel-les- Manresa

Can Marfa Geénere de Punt- Museu Fabrica de Can Marfa - Mataro
de Mataro

Amb caracter general, es constata que totes les intervencions situades dins I'entorn
de proteccié hauran de donar compliment de larticle 36 del Pla especial de

proteccio, de la normativa relativa als entorns de proteccio.
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1.11 QUADRE DE SUPERFICIES

Superficie de les edificacions actuals:

Total sostre edificis de tractament i infraestructures 1.385,87 m?3st
Total sostre edificis de serveis i magatzem 1.493,27 m?3st

Total sostre edificis fora del recinte (carpa magatzem i modul recepcid)
502,29 m3st

(aquests ultims no computen als efectes de calcul del coeficient
d’edificabilitat i del percentatge d’ocupacio)

Superficie d'edificacions a enderrocar:
Total edificis de tractament i infraestructures a enderrocar 237,82 m3st

(Filtracio-parcial-/Cloracié/Magatzem)

Superficie de nova construccio previstes:
Total previsions sostre, UE1 (Infraestructures i tractament ) 4.832,10 m3st

Total previsions sostre, UE2 (Serveis técnics i administratius) 4.650,86 m3st

SUPERFICIES TOTALS (EXISTENTS | PREVISTES)

UE1 Superficie edificacions existents 1.385,87 m?st
Superficie edificacions previstes 4.832,10 m?st
UE2 Superficie edificacions existents 1.493,27 m3st
Superficie edificacions previstes 4.650,86 m3st

S'adjunten taules d’excel amb el desglossat de les superficies especificades.
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ESTAT ACTUAL: EDIFICACIONS EXISTENTS
EDIFICABILITAT | USOS ESTAT ACTUAL

Edificis tractament i infraestructures m?/planta n° plantes Total m?
EDIFICI DE CONTROL 115,78 PB+3P 330,97
** EDIFICI DE FILTRACIO 105,27 P1 105,27
* EDIFICI DE CLORACIO 55,95 PB+1P 111,90
* EDIFICI DE MAGATZEM 119,15 PB 119,15
EDIFICI DE BOMBAMENT 95,78 PB 95,78
EDIFICI DE REACTIUS 476,69 PB 476,69
E.T. 40,48 PB 40,48
MAGATZEM FILTRES 105,63 PB 105,63
infraestructures

DIPOSIT 1

DIPOSIT 2 (descobert)

DIPOSIT 3

DECANTADORS

FILTRES DE SORRA

| TOTAL  1.385,87 m?st|

* objecte d'enderroc ** objecte d'enderroc parcial

Edificis de servei i magatzem m?/planta n° plantes Total m?
Gk SRR 485,77 PB+3P 149327

(Edifici Serveis Técnics)
| TOTAL  1.493,27 m?st|

Altres construccions m?/planta n° plantes Total m?
s MAGATZEM 474,26 PB 474
(Fora del recinte)
MODUL RECEPCIO 28,03 PB 8

(Fora del recinte)

| TOTAL 502,29 m?>st |
* no comptabilitzen en I'edificabilitat exitent (construccions fora del recinte)
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CONSTRUCCIONS EXISTENTS A ENDERROCAR.

Edificis Tractament i Infraestructura m?/planta n° plantes Total m2
EDIFICI DE FILTRACIO

*) (enderroc parcial) 6,77 PB 6,77
EDIFICI DE CLORACIO 55,95 PB+1P 111,90
EDIFICI DE MAGATZEM 119,15 PB 119,15

TOTAL 237,82 nist

EDIFICACIONS PROVISIONALS
Edificacions que tindran una implantacié provisional en un estadi intermedi que per
tant, no computaran a efecte de calcul del coeficient d’edificabilitat i de percentatge

d’ocupacio

EDIFICACIONS PROVISIONALS

Construccions m?/planta n° plantes Total m?

CARPA MAGATZEM 474.26 PB 474,26
(zona aparcament)

MODUL RECEPCIO 28,03 PB 28,03
(zona aparcament)

MODUL MENJADOR-OFICINES PB + 88,41 PB+1P 176,82

(darrera edifici Sanmarti)

TOTAL 679,11 m’st

* no computen a efectes de calcul del coeficient d'edificabilitat i percentatge
d'ocupacio.
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PREVISIONS DE NOVES EDIFICACIONS

Edificacions de nova construccio previstes i superficie de les plantes construides:

UNITAT D’EDIFICACIO UE1 (Infraestructures i Tractament)

Edificis tractament i Infraestructures m?/planta n° plantes Total m?
EDIFICI DE MAGATZEM 385,39 PB+1P 770,78
*EDIFICI DE TALLER 519,15 PB 519,15
EDIFICI DE DECANTADORS 484,14 2P 968,28
**EDIFICI DE FILTRES SORRA 292,10 PB (nivell P1) 292,10
DIPOSIT 2 1270,85 PB 1270,85
COBERT BIG BAGS PB 9,00
Infraestructures
SITJA

|  TOTAL 3.830,16 m3st|

UNITAT D’EDIFICACIO UE2 (Serveis Técnics i Administratius)
Edificacions m?/planta n° plantes Total m?
EDIFICI SERVEIS TECNICS
| ADMINISTRATIUS 2 1059,04 PB+1P 2118,07
PASSERA EDIFICI SANMARTI | EDIIFICI ) 18.06
TELECONTROL ’
PASSERA EDIFICI SANMARTI | EDIFICI 21 46 ) 21 46
SERVEIS TECNICS | ADMINISTRATIUS 2 ’ ’
ALTRES PREVISIONS 500,00 PB-1P 1000,00
TOTAL 3.157,59 m3st
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SUPERFICIES TOTALS (EDIFICACIONS EXISTENTS | PREVISTES)

Edificacions existents i previstes amb la superficie de les plantes construides:

UNITAT D’EDIFICACIO UE1 (Infraestructures i Tractament)
EDIFICABILITAT | USOS EXISTENTS

Edificis tractament i Infraestructures m?/planta n° plantes Total m?
EDIFICI DE CONTROL 115,78 PB+3P 330,97
* EDIFICI DE FILTRACIO 98,50 P1 98,50
EDIFICI DE BOMBAMENT 95,78 PB 95,78
EDIFICI DE REACTIUS 476,69 PB 476,69
Infraestructures
DIPOSIT 1
DIPOSIT 3

| TOTAL 1.001,94 m?st|

* inclou enderroc -6,77 m2st

EDIFICABILITAT | USOS PREVISTOS

Edificis tractament i Infraestructures m?/planta n° plantes Total m?
EDIFICI DE MAGATZEM 385,39 PB+1P 770,78
*EDIFICI DE TALLER 519,15 PB 519,15
EDIFICI DE DECANTADORS 484,14 2P 968,28
**EDIFICI DE FILTRES SORRA 292,10 PB (nivell P1) 292,10
DIPOSIT 2 1270,85 PB 1270,85
COBERT BIG BAGS 9,00 PB 9,00
Infraestructures
SITJA

| TOTAL 3.830,16 m?st|

*inclou ET existent
** inclou el magatzem de filtres existent

UNITAT D’EDIFICACIO UE2 (Serveis Técnics i Administratius)
EDIFICABILITAT 1 USOS EXISTENTS

Edificacions m?/planta n° plantes Total m?
CAL SANMARTI
485,77 PB+3P 1.493,27
(Edifici Serveis Técnics) ’ 3 3
|  TOTAL 1.493,27 m?st|
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EDIFICABILITAT | USOS PREVISTOS

Edificacions m?/planta n° plantes Total m?
EDIFICI SERVEIS TECNICS
| ADMINISTRATIUS 2 1059,04 PB+1P 2118,07
PASSERA EDIFICI SANMART] | EDIIFICI
TELECONTROL 18,06 J 18,06
PASSERA EDIFICI SANMARTI | EDIFICI 146 ] 146
SERVEIS TECNICS | ADMINISTRATIUS 2 ’ ’
ALTRES PREVISIONS 500,00 PB-1P 1000,00

|  TOTAL 3.157,59 m’st

" UNITAT DEDIFICACIC 1
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CALCUL DEL COEFICIENT D’EDIFICABILITAT

Superficie sol ambit PE: 18.667,81 m? sol

Superficie sostre construccions existents i previstes: 9.482,96 m3st

Coeficient d’edificabilitat maxima PE 9.482,96 m2st / 18667,81m?3sol
=0.5080 m?st / m3sol

Coeficient edificabilitat indicativa UE1(Infraestructures i tractament)
4.832,10 m3st / 13.109,13 m?sdl = 0,3686 m?st / m3sol

Coeficient edificabilitat indicativa UE2 (Serveis técnics i administratius)
4.650,86 m?st / 5.558,68 m?sol = 0,8367 m?st / m?sol

El coeficient d’edificabilitat maxima del PE es determina en 0,55 m3st / m2sol
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SUPERFICIE D’OCUPACIO PER UNITATS D’EDIFICACIO

UNITAT EDIFICACIO UE1 (Infraestructures i tractament)
OCUPACIO EXISTENT

Edificis tractament i infraestruci m%planta

EDIFICI DE CONTROL 115,78
EDIFICI DE FILTRACIO 98,50
EDIFICI DE REACTIUS 476,69
EDIFICI DE BOMBAMENT 95,78
infraestructures

DIPOSIT 1 1278,75
DIPOSIT 2 (descobert) 1270,85
DIPOSIT 3 1265,40
DECANTADORS 484,14
FILTRES DE SORRA 292,10

[TOTAL  5.377,99 nv

OCUPACIO PREVISTA

Edificis tractament i Infrastructu m?planta

EDIFICI DE MAGATZEM 385,39
EDIFICI DE TALLER 519,15
COBERT BIG BAGS 9,00
infraestructures
SITJA 16,00
| TOTAL 929,54 m?|
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UNITAT EDIFICACIO UE2 (Serveis técnics i administratius)
OCUPACIO EXISTENT

Edificacions m?/planta
CAL SANMARTI
485,77
(Edifici Serveis Técnics) 8,
| TOTAL 485,77 m?|
OCUPACIO PREVISTA
Edificacions m?/planta
EDIFICI SERVEIS TECNICS
| ADMINISTRATIUS 2 1059,04
PASSERA EDIFICI SANMARTI | 18.06
EDIIFICI TELECONTROL ’
PASSERA EDIFICI SANMARTI |
EDIFICI SERVEIS TECNICS | 21,46
ADMINISTRATIUS 2
ALTRES PREVISIONS 500,00
TOTAL 1.598,56 m?
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CALCUL PERCENTATGE D’OCUPACIO

Superficie sol ambit PE: 18.667,81 m?

Superficie ambit UE1 (Infraestructures i tractament) 13.109,13 m?

Superficie ambit UE2 (Serveis técnics i administratius) 5.558,68 m?

Superficie total ocupacio existents i prevista ambit PE: 8.391,86 m?

Superficie ambit UE1 (Infraestructures i tractament) 6.307,53 m?

Superficie ambit UE2 (Serveis técnics i administratius) 2.084,33 m?

Percentatge ocupacié maxima PE 8.391,86 m2* 100/ 18.669,81 m? =
44,95%

Ocupacio indicativa UE1 (Infraestructures i tractament)  48,12%

Ocupacio indicativa UE2 (Serveis técnics i administratius) 37,50%

El percentatge d’ocupacié maxima del PE es determina en el 50%
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1.12 JUSTIFICACIO LEGAL

L'objecte del present Pla Especial Urbanistic, s'ajusta a les finalitats d'aquests tipus
de plans, definides als articles 67-69 de la Llei 3/2012, de modificacié del Text
refés de la llei d’'urbanisme aprovat pel decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost i a les
previsions dels articles 92-94 i 109 del Reglament de la Llei d'Urbanisme (Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei d’'urbanisme)

Segons disposa la Llei 3/2012, de modificacio del Text refés de la llei d’'urbanisme
aprovat pel decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refds de
la Llei d'Urbanisme, la finalitat del present pla especial s'adequa al que preveu
I'apartat 1.k) de l'article 67 que es refereix a (qualssevol altra finalitat analoga) com
és ara el desenvolupament del sistema d’infraestructures i serveis técnics previstos
en el planejament general i també a les determinacions de larticle 93.4 del

Reglament de la Llei d’'urbanisme.

D’acord amb [larticle14 de les Normes Urbanistiques del POUM “Plans
especials urbanistics de desenvolupament”

segons les determinacions dels punts 4 i 5 transcrites a continuacio

(...)

4. Els plans especials urbanistics de desenvolupament no expressament
previstos pel POUM han de justificar la necessitat de la seva formulacio i
compatibilitat amb el planejament urbanistic general. A aquests efectes, es
consideren compatibles amb el planejament urbanistic general i no
requereixen la seva modificacio preévia.

(..)

f). Els plans especials urbanistics destinats a implantar i executar els
serveis urbanistics basics, les infraestructures de telecomunicacions i altres
infraestructures d’interes local.

5. Els plans especials urbanistics han de contenir les determinacions i la
documentacio prevista a la legislacio urbanistica vigent.

El present pla especial té per objecte la definicié i concrecié de les condicions
d'ordenacié i edificacié6 de l'estacié de tractament d'aigua potable (ETAP) a
Manresa, per la qual cosa aquest servei basic esta qualificat de sistema general
d’infraestructura i serveis técnics.

Per tant atesa la seva importancia com a infraestructura basica i de caracter
general per la ciutat de Manresa, queda justificada la necessitat de definir i

concretar les condicions d’ordenacié d’aquest infraestructura, a fi d’adaptar-les a
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les noves exigéncies i alhora preveure les ampliacions necessaries per tal

d’adequar els seus equips i sistemes als processos de tractament actuals.
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1.13 RESPOSTA A L'INFORME DE LA CTUCC

CU: 18

Expedient:2022 / 078085 / N

La Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en la sessioé de 25 de
juliol de 2022, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de
I'acta, I'acord seglent :

L’expedient del Pla Especial Urbanistic de definicié i concrecié de les condicions
d'ordenacié i edificacio de I'estacio de tractament d'aigua potable (ETAP), al terme
municipal de Manresa, ha estat promogut i tramés per I'’Ajuntament, a I'efecte de
linforme previst a I'article 87 del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Acord

Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics, aquesta Comissié acorda:

-1 Emetre informe favorable, als efectes de larticle 87 del text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer, sobre el Pla Especial Urbanistic de definicié i concrecié de
les condicions d'ordenacio i edificacid de l'estaciéo de tractament d'aigua potable
(ETAP), al terme municipal de Manresa, promogut i tramés per I'Ajuntament, amb
la condicié que, abans de I'aprovacio definitiva, es doni compliment als aspectes

segulents:

1.1.  Cal limitar I'edificabilitat prevista a aquella justificada pel document, d’acord
amb les necessitats de la infraestructura.

S’ha eliminat la previsi6 de 4000 m2st en el subambit UE1 (Infraestructures i
tractament)

1.2.  Cal justificar el compliment de la reserva d’aparcament previstes dins
'ambit, en el desenvolupament dels posteriors projectes d’edificacid i
urbanitzacio.

En la normativa del PE, en l'article 11 referent a les condicions d’'us, s’ha afegit el
paragraf seguent:
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Pel que fa a I'aparcament, caldra justificar el compliment de la reserva de
places d’aparcament previstes dins I'ambit, en el desenvolupament dels
posteriors projectes d’edificacio i urbanitzacio.

També s’ha afegit el mateix paragraf a la memoria del PE, al final de I'apartat 1.9
Programa funcional.

1.3. Recordar que totes les intervencions situades dins I'entorn de proteccié
hauran de donar compliment de I'article 36 del Pla especial de proteccio, de
normativa relativa als entorns de proteccio.

En la normativa del PE, en l'article 16 referent als Bens protegits, s’ha afegit el

paragraf seguent:

Amb caracter general, es constata que totes les intervencions situades dins
I’'entorn de proteccio hauran de donar compliment de [I’article 36 del Pla
especial de proteccio, de la normativa relativa als entorns de proteccio.

També s’ha afegit el mateix paragraf a la Memoria del PE, al final de I'apartat 7.70
Justificaci6 de I'ordenacio de I'edificacio en relaci6 als bens protegits.
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2. NORMES URBANISTIQUES

2.1 DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte i marc legal

1. Les normes present sén part integrant del planejament general vigent, que resta
formalitzat pel Text refés del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM)
aprovat pel Ple de I'Ajuntament de Manresa el 21 de setembre de 2017 i del qual
se'n va donar conformitat per resolucié del Director General d'Ordenacio
d'Urbanisme i Territori el 26 de setembre de 2017 i ha estat publicat al DOGC el 26
d'octubre de 2017.

2. L'ambit territorial d'aquest Pla Especial, és el format pel sols delimitat en el
planol d'ordenacio O.01 d'aquest Pla Especial que es corresponen amb el recinte

de la planta de tractament i distribucié d’Aigues de Manresa S.A.

3. Aquest Pla Especial s'empara en la normativa urbanistica vigent, en concret: les
determinacions de la Llei 3/2012, de modificacié del Text refés de la llei
d’'urbanisme aprovat pel decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost i del Reglament de la
Llei d'Urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament

de la llei d’'urbanisme)

4. En tot alld que no estigui previst en aquest Pla Especial seran d'aplicacio
supletoria el Planejament vigent, la Normativa urbanistica del PGOU i altres

normatives vigents sobre infraestructures i serveis.

Article 2. Contingut
D’acord amb I'article14.5. “Plans especials urbanistics de desenvolupament” de les
Normes urbanistiques del POUM, el contingut d'aquest Pla Especial, déna

compliment a allo previst per l'article 92 i seglients del Reglament de Planejament.

1. MEMORIA
2. NORMES URBANISTIQUES
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3. PLA D'ETAPES | ESTUDI ECONOMIC | FINANCER
4. PLANOLS (*)
5. ANNEXES

(*) En relacio a la documentacio grafica, els planols s’han diferenciat en tres grups:
- Planols d’Informacié: identificats amb | + numeracié correlativa.
- Planols d’Informacié Complementaria: identificats amb IC + numeracio
correlativa.

- Planols d’Ordenacio: identificats amb O + numeracio correlativa.

Article 3. Obligatorietat
Les determinacions d'aquest Pla Especial obliguen per igual a I'administracié i als
particulars, i totes les actuacions i intervencions en el seu ambit, publiques o

privades, provisionals o definitives, han de subjectar-se al mateix.

Article 4. Interpretacio
Aquestes normes s'interpreten segons allo previst en l'article 10 del Decret
Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei

d'Urbanisme.

Article 5. Modificacio
Les previsions d'aquest Pla Especial podran ser modificades, prévia motivacio i
justificacio, seguint els mateixos tramits que per la seva formulacié i aprovacio,

d'ofici 0 a peticid dels interessats, segons el que preveu la legislacioé vigent.
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2.2 REGULACIO DE LES CONDICIONS D’EDIFICACIO | US.

SISTEMA D’INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS D’ABASTAMENT
D’AIGUA

Article 6. Definicié

Compren el sistema d’infraestructures de serveis técnics destinat a I'abastament,
tractament i distribucié d'aigua potable, i també del sanejament i depuracié de les
aigles residuals, en definitiva tot el tractament del cicle integral de [laigua,

identificat amb la clau C1a

Article 7. Unitats d’Edificacio
a. UE1 - Unitat d’Edificacio - Infraestructures i tractament
Inclou les edificacions destinades als usos directament vinculats amb la
instal-lacio o servei técnic de d'abastament, tractament i distribucioé d'aigua

potable.

b. UE2 - Unitat d’Edificacié - Serveis generals, técnics i administratius
Inclou les edificacions destinades a usos de serveis generals, técnics i
administratius vinculats a la planta d'abastament, tractament i distribucié

d'aigua potable.

Article 8. Regulacié de I'ordenacio

Aquest sistema s'ordenara segons el tipus basic d’edificacid en relaci6 amb la
parcel-la, que correspon a les edificacions aillades amb condicions de situacié
respecte als limits de parcel-la i amb ordenacions volumétriques definides o

flexibles.

Article 9. Edificabilitat

S'estableix com a coeficient d’edificabilitat maxima del pla especial, per a tot el
Sistema C1, el coeficient de 0,55 m2st/m2sol, del que en resulta un sostre
maxim de 10.267 m2st. El coeficient maxim d’edificabilitat, juntament amb els
perfils reguladors sén els parametres urbanistics que determinen la superficie de
sostre i numero de plantes de I'edificacié actual i de les edificacions previstes i

futures.
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Article 10. Ocupacio

S'estableix com a ocupacié maxima del pla especial, per a tot el Sistema C1, el
percentatge del 50% de I'ambit del PE, del que en resulta una ocupacié maxima
de 9334 m2 de superficie ocupada. Aquest parametre comprén la superficie
d’ocupacio de l'edificacié en la seva condicié actual, més I'ocupaci6 de les noves
edificacions previstes i futures, incloent la projeccié dels elements en voladis com

ara la previsio de les passeres de connexié amb I'edifici de Sanmarti.

Article 11. Condicions d'us

S'admeten aquells usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei técnic de
d'abastament, tractament i distribucié d'aigua potable, i també del sanejament i
depuracié de les aigles residuals, en definitiva tot el tractament del cicle integral de
l'aigua, amb les condicions de funcionament especificament regulades en la
legislacié técnica aplicable i, en especial, aquella que asseguri les condicions de
proteccid6 de les instal-lacions. També son admesos aquells usos especifics
relacionats amb I'Us global de la planta, necessaris per al desenvolupament de les
diverses activitats que comporta la implementacié i funcionament dels serveis
técnics i infraestructures d’abastament d’aigua potable i també del sanejament i
depuracié de les aigues residuals. Entre altres es preveuen els usos
complementaris d’oficines i serveis, laboratori, magatzem, centres de control,

aparcament, etc...)

Pel que fa a 'aparcament, caldra justificar el compliment de la reserva de places
d’aparcament previstes dins I'ambit, en el desenvolupament dels posteriors

projectes d’edificacio i urbanitzacio.

Article 12. Condicions d'ordenacié i d'edificacié aplicables a la Unitat

d’Edificacié UE1- Infraestructures i tractament.

a) Adaptaci6 topografica
Plataformes d’anivellament: s’han diferenciat dues plataformes d’anivellament
indicades en el planol d'ordenacié 0.03 ADAPTACIO TOPOGRAFICA. PERFILS

REGULADORS com a referéncia per a determinar la posicié de la planta baixa, el
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perfil regulador (algcada reguladora maxima) i el comput del maxim sostre

edificable.

b) Edificabilitat

Pel que fa a l'edificabilitat, en cada nova implantacié d’edificacié caldra
justificar que s’ajusta a l'edificabilitat maxima establerta en el PE pel

conjunt de les dues unitats d’edificacio previstes.

c¢) Ocupacio

Respecte a la regulacié de l'ocupacié, per cada nova implantacié
d’edificacié caldra justificar que s’ajusta al parametre d’ocupacio
maxima establerta en el PE pel conjunt de les dues unitats d’edificacié
previstes.

Separacio a llindars: La separacido minima a llindars s’estableixen de 5
m respecte a l'alineacio de vial enfront al carrer Concordia i de 3m a la
resta de llindars, que queda reflectida en els planols d’ordenacio.

A excepcié del llindar amb I'edifici dels filtres existents, de manera que
un cop s’hagi enderrocat la primera crugia, la distancia respecte a
I'alineacié del carrer Concordia sera lleugerament menor a 5m.

En la plataforma de nivell 3, s’estableix una franja de soOl no edificable
(sol lliure), de 5m d’ampla, mesurats a partir del limit entre les
plataformes d’anivellament 1 i 3.

Tanques: Es permet el manteniment de la tanca existent. En cas de
substitucio, I'altura maxima sera de 2 metres, dels quals 0,40cm podran
ésser d’'obra massissa i la resta amb entramat metal-lic. En qualsevol
cas, la tanca en tot el front del carrer Concordia sera uniforme, i el seu
grau de ftransparéncia o opacitat es justificara en funcid dels
requeriments de seguretat i privacitat del recinte. La tanca enfront al
cami de Can Font, contigu al recorregut de la sequia, tindra una altura
maxima de 2 m d’algada, d'estructura lleugera, amb un grau de
transparéncia suficient per tal d’integrar el recinte de la planta en el seu
entorn natural i alhora complir amb les exigéncies de seguretat i

privacitat que requereix aquesta instal-lacié.
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d) Sol lliure

Espai lliure d’edificacio (J)

Es mantindra un 30% de la superficie total no pavimentada i es
respectara 'arbrat i la vegetacio dels talussos existents, fent especial
emfasi en la plantacio enfront al limit de la plataforma superior (nivell 3),
atesa la seva vocacio d’al¢at vegetal com a element d’integracié entre
ambdds paisatges, urba i natural del seu entorn.

Espai ocupable en planta soterrani (SJ)

Es preveu I'ambit d’ocupacié del subsol en planta soterrani en un
percentatge maxim del 20%.

S’admet I'Us d’aparcament en planta soterrani dins el sol lliure qualificat
de SJ.

e) Alcada reguladora maxima

Esta determinada pel perfil regulador: Correspon al definit en el planol
d'ordenaci6,0.02 ORDENACIO EDIFICACIO i O.03ADAPTACIO
TOPOGRAFICA. PERFILS REGULADORS

Excepcionalment podran sobrepassar l'algcada reguladora maxima
aquelles estructures en qué es justifiqui que, per raons d'indole técnica,
necessitin situar els elements técnics per sobre el limit del perfil

regulador.

f) Nombre maxim de plantes

Ateses les especificitats i singularitats d’aquestes edificacions, no
s’estableix un nombre maxim de plantes, de forma que l'algada de les
edificacions no podra sobrepassar el perfil regulador, i el seu
desenvolupament en planta haura de complir els resultats d’aplicar els

parametres reguladors d’edificabilitat i ocupacié maxima.

g) Altres condicions

S’admeten els treballs diversos de manteniment i les obres de
rehabilitacioé de les edificacions i instal-lacions existents per tal renovar
les construccions i també per millorar la imatge arquitectonica del

conjunt de la planta.
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Article 13. Condicions d'ordenacié i d'edificacié aplicables a la Unitat

d’Edificacié UE2 - Serveis generals, técnics i administratius.

a) Adaptacio6 topografica

Plataformes d’anivellament: hi una sola plataforma d'anivellament,
indicada en el planol d'ordenacié 0.03 ADAPTACIO TOPOGRAFICA.-
PERFILS REGULADORS, com a referéncia per a determinar la posicio
de la planta baixa, el perfil requlador (algcada reguladora maxima) i el

comput del sostre edificable.

b) Edificabilitat

Pel que fa a I'edificabilitat, en cada nova implantacié d’edificacioé caldra
justificar que s’ajusta a I'edificabilitat maxima establerta en el PE pel

conjunt de les dues unitats d’edificacié previstes.

c¢) Ocupacioé

Respecte a la regulacié de l'ocupacié, per cada nova implantacié
d’edificacié caldra justificar que s’ajusta al parametre d’ocupacio
maxima establerta en el PE pel conjunt de les dues unitats d’edificacio
previstes.

La projeccid dels elements en voladis, com ara la previsié de les
passeres de connexié amb I'edifici de Sanmarti, es computaran per al
calcul d’ocupacié maxima.

Separacié a llindars: La separacio minima a llindars s’estableixen 8m
enfront al carrer Concordia i cami d’accés al parc de Can Font, i de 3m
a la resta de llindars, que queda reflectida en els planols d’ordenacio.

Separacions minimes entre unitats d’edificacions: 8 metres

d) Sol lliure

En cas que els volums edificables prevegin espais lliures, aquests se
situaran de manera que mantinguin una continuitat amb I'espai public
que formalitza la trama urbana on 'ordenacio s’insereix.

Espai lliure d’edificacio (J)
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Es mantindra un 10% de la superficie total no pavimentada.

Espai ocupable en planta soterrani (SJ)

El sdl lliure ocupat en planta soterrani no excedira del 80% del total.
S’admet I'Us d’aparcament en planta soterrani dins el sol lliure qualificat
de SJ.

e) Alcada reguladora maxima

Esta determinada pel perfil regulador: Correspon al definit en els
planols d'ordenacié 0.02 ORDENACIO EDIFICACIO | 0.03
ADAPTACIO TOPOGRAFICA.- PERFILS REGULADORS

L'alcaria maxima de I'edificacié tan sols podra ser sobrepassada pels

elements técnics de les instal-lacions, amb les condicions segtients:

a. L'ocupacié maxima en planta d'aquests elements sera del quinze per
cent (15%) de la superficie total de la UE2.

b. L'algaria maxima dels elements que sobrepassen l'altura reguladora
estara limitada per un pla inclinat 45°. El seu punt d'arrencada es
definira per la linia horitzontal de l'algaria reguladora maxima en el
pla de facana de I'edificacio. S'exceptuen d'aquesta condicié aquells
elements que per raons d’indole técnic necessitin sobrepassar el pla
regulador. (elements de evacuaci6 de fums, elements de

telecomunicacions,..)

f) Nombre maxim de plantes

Ateses les especificitats i singularitats d’aquestes edificacions, no
s’estableix un nombre maxim de plantes, de forma que l'algcada de les
edificacions no podra sobrepassar el perfil regulador, i el seu
desenvolupament en planta haura de complir els resultats d’aplicar els

parametres reguladors d’edificabilitat i ocupacié maxima.

g) Altres condicions

S’admeten els treballs diversos de manteniment i les obres de
rehabilitacié de les edificacions i instal-lacions existents per tal renovar
les construccions i també per millorar la imatge arquitectonica del

conjunt de la planta.
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S’admet la construccié d’unes passeres ponts elevades, de connexio
amb l'edifici Sanmarti, la construcci6 i disseny de les quals tindra cura
de la seva integraci6 en el conjunt de la planta potabilitzadora i
especialment amb els elements catalogats de cal Sanmarti, de forma
que les intervencions siguin les minimes imprescindibles per a la
implantacié i Us de les passeres previstes. En el planol d’ordenacié O.2,
s’ha determinat el perfil regulador en planta de la passera enfront a
I'edifici de telecontrol atés que ambdds edificis son existents. En les
noves edificacions, les passeres hauran de justificar la seva
formalitzacido i integracio en pro de la preservacid dels valors
patrimonials.

Es preveu la construccié provisional de la carpa magatzem (actualment
fora de l'ambit) en la zona de [Il'aparcament, i un modul de
menjador/oficines, a I'espai del darrera de I'edifici Sanmarti, en situacio
provisional mentre no es procedeixi a la construccié del nou edifici de
serveis. Aquests elements hauran de ser desmuntables, procurant

minimitzar en el possible es seu impacte transitori.

Tanca

Es permet el manteniment de la tanca existent. En cas de substitucio,
laltura maxima sera de 2 metres, dels quals 0,40cm podran ésser
d’obra massissa i la resta amb entramat metal-lic. En qualsevol cas, la
tanca en tot el front del carrer Concordia sera uniforme, i el seu grau de
transparéncia o opacitat es justificara en funcié dels requeriments de
seguretat i privacitat del recinte. La tanca enfront al cami de Can Font,
contigu al recorregut de la sequia, tindra una altura maxima de 2 m
d’algada, d’estructura lleugera, amb un grau de transparéncia suficient
per tal d’'integrar el recinte de la planta en el seu entorn natural i alhora
complir amb les exigéncies de seguretat i privacitat que requereix

aquesta instal-lacié.
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2.3 REGULACIO DE LES CONDICIONS DE PROTECCIO | INTEGRACIO

Article 15. Condicions d’integracié.
La disposicié de I'edificacio garantira una bona adequacié i integracio en el context

urba, aixi com també en el paisatge natural de I'entorn.

Per tant, per a la formalitzacié i definicio del tractament exterior de les noves
edificacions, inclosa la tanca del recinte, s’haura de justificar la proposta,
seleccionant la millor alternativa possible que preservi i fomenti els valors
patrimonials dels bens protegits d’acord amb les determinacions que recull el

seguent article.

Pel que fa al tractament exterior de les noves edificacions, la coberta es considera
un element de valor en relacié a la seva integracié paisatgistica (vistes des del
cami de Can Font) i també respecte a preservar els valor dels edificis patrimonials
inclosos en el Pla Especial urbanistic de proteccid6 del patrimoni historic,
arquitectonic, arqueologic i paisatgistic de Manresa (PES 0804 PROTECCIO
PATRIMONI). Per tant, als efectes d'una millor integraci6, caldra justificar el
tractament de la coberta, com una cinquena fagana, al ser visible des del cami de
Can Font. Concretament, i per a les noves edificacions previstes dins la Unitat
d’Edificacio UEZ2 - Serveis generals, técnics i administratius-, la coberta sera plana i
enjardinada. No obstant aix0, es permet un altra tractament sempre i quan estigui
convenientment justificat en pro de millorar-ne les seves aptituds en quan a la

integracio al paisatge i a preservar els valors patrimonials de I'edifici Sanmarti.

Tanmateix, respecte a I'arbrat i vegetacio, s’han identificat les zones interiors en les
que caldra preservar les zones d’arbrat existent i complementar-les amb la
plantacié de nou arbrat i/o vegetacid idonia i autdctona, per tal de afavorir la
integracio de les edificacions en el paisatge natural de I'entorn.

(En el planol I-13 Tractament dels espais interiors, s’han indicat les zones d’arbrat i

vegetacio a preservar i complementar.)
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Article 16. Béns protegits

El pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni historic, arquitectonic,
arqueologic, paleontologic, geologic i paisatgistic de Manresa, ha incorporat en el
cataleg I'edifici cal Sanmarti, anomenat “Fabrica de les Puntes” per ser un exemple
de fabrica hidraulica accionada per un ramal de la séquia de Manresa. Pel que fa a
la regulacié de les intervencions, s’han de conservar i mantenir els tractaments
originals de les facanes (es pot recuperar I'arrebossat) i la coberta. Respecte a les
obertures es permet I'adequacié dels tancaments. Es permet la modificacié de la

distribucio interior respectant al maxim I'estructura original.

Pel que fa a la construccié de les passarel-les elevades, caldra justificar que la
proposta formal i constructiva té en consideracid els elements catalogats de
manera que el resultat final s’integri en el conjunt i composicié de I'edifici Sanmarti.
En I'Annex V s’exposa el model tipus de la passarel-la prevista, amb una
composicié modular i d’estructura metal-lica lleugera, que recorda les passarel-les

de les edificacions industrials de mitjans del segle XIX.

Pel que fa a preservar els elements catalogats de I'edifici Sanmarti, s’han projectat
en detall els extrems de la passarel-la, en els punts de recolzament, mitjangant uns
elements d’'unié que formalment desvinculen la passarel-la de la fagana i posen en

valor la construccié de pedra vista i la seva composici6.

En quan a l'espai exterior es permet la seva modificacié i adequacié atenent a
requeriments funcionals i de millor integracié en el seu doble context, de zona
urbana i entorn natural. Tanmateix es defineix I'entorn de proteccié de forma que la

urbanitzacio al voltant de I'edifici no en malmeti la visié de les facanes.

Pel que fa a I'us d’aparcament en superficie de I'espai exterior enfront a I'edifici
Sanmarti, s’ha valorat la seva idoneitat respecte a preservar els seus valors
patrimonials. Aixi doncs es considera que I'aparcament és compatible i coherent

amb I'is que té aquest edifici actualment.

Per altra banda, respecte als diposits nous s’ha catalogat el diposit situat al canté

de ponent per la seva importancia historica i artistica com a referent de la tipologia
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dels antics diposits de l'aigua. Pel que fa a la regulacié de les intervencions ens
remetem a les prescripcions del PEU i a la seva normativa especifica. Tanmateix
només es podra intervenir en la rehabilitaci6 o millora de les faganes i la
conservacio de les obertures, permetent la modificacié del seu interior. Respecte a
I'exterior, es preveu l'entorn de proteccid amb el manteniment i millora del seu

entorn urba.

Aixi mateix, el PEU de Proteccié d’arbres i arbredes d’Interés municipal a inclos en
el cataleg de d’elements botanics d’interés la Morera de la potabilitzadora (EBIM-
046) i l'Alzina (EBIM-047) ambdues situades en el cami de la séquia, just enfront a
la tanca del recinte de la planta potabilitzadora. Les intervencions previstes en
aquest PEU hauran de subjectar-se a la normativa especifica donant compliment a

les mesures de proteccid corresponents.
Amb caracter general, es constata que totes les intervencions situades dins I'entorn

de proteccié hauran de donar compliment de larticle 36 del Pla especial de

proteccio, de la normativa relativa als entorns de proteccié.
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2.4 DISPOSICIONS ESPECIFIQUES

Article 17. Condicio obligatoria per a I’edificacié

Urbanitzacié ambit voreres carrer Concordia

S’estableix com a condicié obligatoria per poder atorgar la llicencia d’obres, la
urbanitzacio del tram de la vorera enfront al carrer Concordia, que confronta amb el
recinte de la planta de tractament i que incorpora la construccio dels guals d’accés
a cadascuna de les entrades previstes. (s’exclou I'ambit del carrer situat dins el

recinte de la planta potabilitzadora)

Per a cada Unitat d’Edificacié s’ha determinat el tram de la vorera a urbanitzar:
- La UE-1 esta subjecte a la condicié especifica d’'urbanitzar el tram de la
vorera enfront al carrer Concordia fins al carrer Bernat de Sallent.
- La UE-2 esta subjecte a la condicié especifica d’'urbanitzar el tram de la
vorera enfront al carrer Concordia, entre el carrer Bernat de Sallent i el
carrer Pere Vilella, (enfront al PMUt023) i fins a 'accés actual del cami

al parc de Can Font.
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3. PLA D'ETAPES | ESTUDI ECONOMIC

Atesa la naturalesa del present Pla Especial, i atés que la planta de tractament i
distribucié d’aigua potable ja existeix i esta en plena activitat, les construccions que
s’hi han previst s’executaran en funcié del programa funcional establert i per tant

no s’escau determinar etapes en pel seu desenvolupament i execucio.

Respecte a I'estudi econdmic, els costos de transformacié urbanistica derivats del
present Pla Especial es concretaran en els corresponents projectes d’urbanitzacio.

Tanmateix, per a cada Unitat d’Edificacié s’ha previst la urbanitzacié del tram de
vorera corresponent que queda determinat en la normativa, art74 Condicio

obligatoria per a I'edificacié i en el planol O-04 Ambit d’urbanitzacié

Els terminis i costos de construccié dels edificis previstos, ateses les seves
especificitats, els determinaran els propis projectes executius en el moment de la
seva redaccio d’acord amb el programa i pla funcional que defineix les actuacions

a mig i llarg termini.

Manresa, octubre 2021

Joan Ribera Mestres

arquitecte
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AMBIT DEL PLA ESPECIAL
superficie : 18.667,81m?
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PLA ESPECIAL URBANISTIC PER ADAPTAR LINDEX EDIFICABLE ACTUAL

ALES NEGESSITATS PREVISTES PER LA FINCA DEL ETAP

TOTAL 108 PLACES D'APARCAMENT

PROMOTOR ‘A/GUES DE MANRESA SA
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LLEGENDA

AMBIT DEL PLA ESPECIAL
superficie : 18.667,81m?

[ eoiricacions

ZONA ESPLANADA

ZONA ARBRADA 1/0 VEGETACIO

[ ] 70NA PAVIMENT AGLOMERAT ASFALTIC

[T COBERTES AJARDINADES

PLAESPECIAL URBANISTIC PER ADAPTAR LINDEX EDIFICABLE ACTUAL
'ALES NECESSITATS PREVISTES PER LA FINCA DEL ETAP

.13 TRACTAMENT ESPAIS INTERIORS

‘JORN RIBERATVESTRES i g 95701

MANRESA

PROMOTOR AIGUES DE MANRESA SA




SECCIO S1-51'
ESCALA 1/300

SECCIO S2-52'
ESCALA 1/300

ESPECIAL URBANISTIC PER ADAPTAR LINDEX EDIFICABLE ACTUAL
ALES NEGESSITATS PREVISTES PER LA FINCA DEL ETAP MANRESA

1C.01 SECCIONS EDIFICI SERVEIS PREVIST

‘JORN RIBERATVESTRES 770

i oo 195701 o 7 oo

T seoge
PROMOTOR ‘A/GUES DE MANRESA SA




VISTA 1

VISTA 3

VISTA 2
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VISTA 3

PLAESPECIAL URBANISTIC PER ADAPTAR LINDEX EDIFICABLE ACTUAL
'ALES NECESSITATS PREVISTES PER LA FINCA DEL ETAP

1C.02 IMATGES MAQUETA EDIFICI SERVEIS PREVIST ™"

MANRESA

‘JORN RIBERATVESTRES i oo 195701 ot
Torac s preagee

PROMOTOR AIGUES DE ANRESA SA
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amb kv=200, T=1m,

ESCALA HORITZONTAL 1:100 } 12 1 6 sz a momeon a2 | 1
20 -

ESCALA VERTICAL

[ L ™ i 8

PAVIMENT DE LLOSETA HIDRAULICA DE FORMICO PRECOMPRIMIT DE 20X20X4cm DE @ PASTILLES
VORADA DE FORMIGO MODEL T-2 SERIE S
RIGOLA BLANCA DE LLOSETES DE FORMICO DE 20x20xGem
FERM TIPUS DEL PROVECTE AMB CAPA DE RODADURA ASFALTICA TPUS D12
PLACA PREFABRICADA DE FORMISO DE 60x40x7cm. DE COLOR GRIS
PAVIMENT ASFALTIC DE COLOR NEGRE
ESCOSSELL D'ACER "CORTEN" 100x120cm.
ESCOSSELL TIPUS FIOL 100x120
JUNTA ELASTOMERA TRANSVERSAL DE 7X0 Sem CADA 10mi

. ARBRE TPUS

. COLUMNA | LLUNENERA
CUNETA DE FORMIGO "IN SITU"

LLEGENDA
AMBIT DEL PLA ESPECIAL T1 X = 402671.20 621379.61  rasant actual
superficie : 18.667,81m? T2 402696.99

1621388.67 Z =27598
621399.19  Z = 276.13
462141473 Z = 27631
462143778 Z = 275.72

Y
X Y
T3 X = 40272370 Y
T4 X =402754.01 Y =
T5 X = 402784.69 Y =

PLAESPECIAL URBANISTIC PER ADAPTAR LINDEX EDIFICABLE ACTUAL
'ALES NECESSITATS PREVISTES PER LA FINCA DEL ETAP

G34 X - 40269030 Y - 462136801 1C.03 ALINEACIONS I RASANTS - C. CONCORDIA
C34A X = 402779.02 Y = 4621400.76

‘JORN RIBERATVESTRES Iig

i ol 195701

PROMOTOR ‘A/GUES DE MANRESA SA
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DEFINICIO RASANTS INTERIORS

PERFIL LONGITUDINAL B-8'
E:1/1000

PERFIL oo
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Voo | CorErCeESER

a3

SECCIO ACCES UE2 (SERVEIS TECNICS)
E:1/200

Carer Concardia

—

25 -

SECCIO ACCES UE1 (INFRAESTRUCTURES)
£:1/200

£:1/1000

ESPECIAL URBANISTIC PER ADAPTAR LINDEX EDIFICABLE ACTUAL
'ALES NECESSITATS PREVISTES PER LA FINCA DEL ETAP

1C.04  DEFINICIO RASANT ACCESSOS
O RBERATHESTRES T

i oo 195701
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'
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PLANTES EDIFICI TELECONTROL(INFRAESTRUCTURES)
E:1/500

PLAESPECIAL URBANISTIC PER ADAPTAR LINDEX EDIFICABLE ACTUAL
'ALES NECESSITATS PREVISTES PER LA FINCA DEL ETAP
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LLEGENDA

QUALIFICACIO DEL SOL

AMBIT DEL PLA ESPECIAL
superficie : 18.667,81m?
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LLEGENDA

AMBIT DEL PLA ESPECIAL
superficie : 18.667,81m*

~ " — ~ ORDENACIO INDICATIVA EDIFICACIO
ADAPTACIO TOPOGRAFICA
UE1 ‘:l PLATAFORMA D'ANIVELLAMENT 1. (CR 276,85)
UE2 l:’ PLATAFORMA D'ANIVELLAMENT 2. (CR 279,00)

UE1 ‘:l PLATAFORMA D'ANIVELLAMENT 3. (CR 284,50)

PARAMETRES REGULADORS

CR
cmc

V <
~ LiMIT EDIFICABLE BENS PROTEGITS
Béns arquitectonics Arbres o arbredes protegits
LIMIT PLATAFORMA D'ANIVELLAMENT % 1027 FABRICA DE LES PUNTES % EBIM-046 LA MORERA
DE LA POTABILITZADORA
~ — — = ALINEACIO PERFIL REGULADOR % P035 DIPOSITSNOUS S Eomos CAZINA S NECESSTATS PREVSTES PER (A FCA DL ETRE aES
COTA REFERENCIA PB Entarns de proteccid DE LA POTABILITZADORA 0.2 oroenaciO EDIFICACIO conn i
COTA MAXIMA DE CORONAMENT 1027 FABRICA DE LES PUNTES O RBERRTVESTRES o T T

PO35 DIPOSITS NOUS

T oot
PROMOTOR AIGUES DE MANRESA SA
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;“‘ Ajuntament de Manresa
Planol d'ordenacié urbanistica

www.manresa.cat

&1’444

Emplagament C de la CONCORDIA 121-127 planol sense valor normatiu
Coodenada UTMEPSG:25831) 402670,80;4621429,57 ¢
RefCadastral 0008668-00DG02A pate: 211212018

Superficie finca 13079,57 m?

CLASSIFICACIO DEL SOL
su ol ul

Sol urba no consolidat
SNC S0l urba no consolidat

QUALIFICACIO DEL SOL
(oA Sistema d'infraestructures de serveis técnics
a2 Sistema viari Recorreguts de vianants. Itineraris de vianants

NOMBRE DE PLANTES
B5 Planta baixa i cinc plantes pis

AMBITS DE DESENVOLUPAMENT
Ambits de desenvolupament
PMUt023 concordia
Sl public
Viari
Espais lliures
Sol d'aprofitament privat
Edificabilitat bruta maxima
Densitat maxima d'habitatges

Us general: Els determinats per a les zones residencials (clau 1)

Plans especials
0804 CATALEG | PLA ESPECIAL PATRIMONI
PES 1002 CATALEG PROTECCIO ARBRES | ARBREDES

BENS PROTEGITS

Béns arquitectonics
03! DIPOSITS NOUS

Entorns de proteccio

P035 DIPOSITS NOUS

Arbres o arbredes protegits

EBIM-046 LA MORERA DE LA POTABILITZADORA

13.079,62 m*

37,36 m?

13.025,56 m*
16,70 m?

16,70 m?

1,6 m2sostre/m?sol

150 hab/ha

AD - 05/12/2012
AD - 16/05/2011



;“‘ Ajuntament de Manresa
Planol d'ordenacié urbanistica

Coodenada UTM(EPSG:25831)

www.manresa.cat

C1

1.4e

Emplagament

RefCadastral

Superficie finca

C de la CONCORDIA 129-135
402776,86;4621462,74
0008667-00DG02A

5223,97 m?

planol sense valor normatiu
Escala: 111000
Data: 21/1212018

CLASSIFICACIO DEL SOL
su 0l urba

QUALIFICACIO DEL SOL
cAa Sistema d'infraestructures de serveis técnics

AMBITS DE DESENVOLUPAMENT

Plans especials R

PES 0804 CATALEG | PLA ESPECIAL PATRIMONI
Convenis

CVN 0903 PARC | MASIA CAN FONT

CVN 9701 CAN FONT

CVN 9902 MANTENIMENT | GESTIO PARC CAN FONT

BENS PROTEGITS

Béns arquitectonics

027 FABRICA DE LES PUNTES
Entorns de proteccié
1027 FABRICA DE LES PUNTES
PO035 DIPOSITS NOUS

5.223,96 m?

5.223,96 m?

AD - 05/12/12012

34,32 m*
25,08 m*
25,08 m*



DELIMITACIONS

Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucié
Linia diordenacié indicativa
S0l urba no consolidat
Inundacid T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de senvitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccid paisatgstica
SAF S0l diafectacio ferroviaria
SIF Reserva sistema ferroviari
Afectaci6 régim fluvial

CCONDICIONS DEEDIFICACIO

77771

*
J
sy
Y
B3
Krza

SISTEMES

PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
Element catalogat
Element catalogat comercial

Element catalogat nivell documental

PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM

CBIM

ESPAI LLIURE DILLA

Liiure dedificacio

Ocupable en planta soterrani
Edificable en planta baixa
NOMBRE DE PLANTES
SERVITUD DE PAS PUBLIC

DE COMUNICACIO
Sistema viari
Recorreguts per a vianants
Eixos civics i places
Itineraris de vianants
Passatges.
Sistemna ferroviari
Sistema destacio dautobusos.
Sistema daparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

ESPAIS LLIURES
Parc terrtorial

Parc urba

Places i jardins urbans

De proteccié de sistemes
EQUIPAMENTS
HABITATGE DOTACIONAL
HIDROGRAFIC

LA SEQUIA

SISTEMA INDICATIU

SOL URBA
RESIDENCIALS
Centre historic

Area central
Ordenacio tancada
Ordenaci6 oberta
Ordenaci6 de volums

Cases allades

ACTIVITATS ECONOMIQUES
Ordenaci6 tancada
Ordenaci6 oberta

SERVEIS COMUNITARIS
Ordenacio tancada
Ordenaci6 oberta

ZONA INDICATIVA

REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
RESIDENCIALS

ACTIVITATS ECONOMIQUES
SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE

ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
Proteccit de corredors ecologios
Agroforestal

ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
De baigos i costers

ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
Agricola

Agricola de la séquia

ZONA DE LAGULLA

Agulla

proposta d'ordenacio indicativa
= ambit

Ajuntament de Manresa
Area del Territori
1PO

a Muni

a0

10!

= concordia

0 thrz000

023

al

AN
v/



023

CON

Ambit concordia
Delimitacié Compren els terrenys situats a l'lla delimitada pels carrers Concordia,

Pere Vilella, Bernat de Cabrera i Bernat de Sallent, el
desenvolupament dels quals ha de permetre assolir la continuitat del
carrer Concordia i del recorregut de vianants que aquest Pla
d'ordenacio preveu paral-lelament aixi com la disposicié d'un espai
lliure public. EI Pla d'ordenacio preveu el seu desenvolupament amb
un us global residencial i la concrecio de la seva proposta d'ordenacio
a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 7.409,09 m?
Condicio de sdl urba no consolidat
Objecti us Fixar la continuitat del carrer Concordia i del recorregut de vianants

que es preveu amb tracat paral-lel al carrer

Incrementar els espais lliures publics d'aquest sector de la ciutat
Condicions d'ordenacio, edificacio i us
Sol puiblic i sdl d'aprofiament privat
Els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 60%

Viari 40%

Espais lliures 20%

Equipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 40%
Edificabilitat

Us residencial 1,36 m*st/m’ s

Altres usos 0,24 m*st/m’s

Edificabilitat total 1,60 m?st/m’ s
Habitaiges

Densitat maxima 150 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica

Reaim general 20%

Reagim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6 S'estableix com a vinculant el tracat del carrer Concordia i del
recorregut de vianants que es plantejara amb caracteristiques
identiques a les dels trams adjacents existents

Ut

Regim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol public Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Aprofitament Cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislaci6 urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacio. L'administracio actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacio dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacio Execucio pel sistema d'actuacio de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada p per la i6 ur
vigent, ja sigui per compensaci6 o concertacio.

Obres d' itzacio  El ipament de I'ambit p que els propietaris que

hi s6n inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacio urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacio es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacio

237
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PLA ESPECIAL URBANISTIC DE PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC, . /Th
ARQUEOLOGIC, PALEONTOLOGIC, GEOLOGIC | PAISATGISTIC DE MANRESA Ajuntament {_‘V de Manresa

FABRICA DE LES PUNTES 1027

Altres denominacions Fabrica dels Ullals de la Ciutat o cal Sanmarti (populars)

LOCALITZACIO

Ambit zonal 7. El Poble Nou i part de la Carretera de Santpedor Codi INE 081136
Adrecales Carrer de Pere Vilella n® s/n
La Concordia
Coordenades UTM  x = 402850 Identificacié al planol 2 Delimitacié bé
y = 4621652 Grafisme categoria * Entorn proteccié eeeeces

DADES CADASTRALS Referencia cadastral 000866700DG02A0001MS
llla/Pol. 25159 Parcel-la 667 Titularitat  Privada

Planol de localitzacio Fotografia del bé
REGULACIO VIGENT TIPOLOGIA
Instrument Pla General de Manresa Arquitectura industrial
Classificacio SISTEMES
Qualificacio C. INFRAESTRUCTURES DE

SERVEIS; C.1 Serveis técnics

CATALOGACIO EXISTENT CATALOGACIO PROPOSADA
Categoria Tipus de bé Patrimoni arquitectonic
Procedéncia Classificacio  Edificis
N inventari Categoria BPU
N° reg/cat N° cataleg
Data Nivell prot. Parcial
Altres Altres prot.
DESCRIPCIO DEL BE
Estil i Epoca Fabrica de pisos; Epoca contemporania. Segle XIX
Cronologia 1875
Autoria desconeguda
Context Forma part del complex de potabilitzacié d'aigua d'Aigiies de Manresa. Es davant de

I'edifici de la potabilitzadora i a tocar dels Diposits Nous.

Tipologia/Elements Fabrica de pisos rectangular de 19x26 m. Téplanta baixa i un pis d’algades similars amb
cinc naus, i unes golfes amb el sostre més baix, sense naus, amb coberta a dues aigles.
A la cantonada oest hi ha una torre que sobresurt de la teulada, d’'uns 5x5 m, concebuda
per a diposit d’aigua.

Data impressio: 19/07/2013 Fitxes de béns arquitectonics Pagina 1 de 4
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PLA ESPECIAL URBANISTIC DE PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC, . AN
ARQUEOLOGIC, PALEONTOLOGIC, GEOLOGIC | PAISATGISTIC DE MANRESA Ajuntament {_\'7} de Manresa

FABRICA DE LES PUNTES 1027

Us actual

Us original/altres

Taller de manteniment, oficina técnica i laboratori

Fabrica de teixits, magatzem i taller mecanic

ESTAT DE CONSERVACIO

Exterior
Facanes
Cobertes
Obertures
Jardins/entorn

Interior

Entorn de proteccio

Situacio6 de risc

CATALOGACIO

Elements

Entorn proteccio

Raons
d'incorporacio al
cataleg

Bo

Restaurades i consolidades. Han perdut I'arrebossat original
Restaurades i en bon estat

Es mantenen els marcs de ciment preformat instal-lats a mig s. XX

Urbanitzacié i enjardinament mantingut per Aiglies de Manresa
Bo; La propietat manté en bon estat i repara les bigues de fusta

Entorn urbanitzat d'us privat que es preveu que s'obri al transit en una futura unificacié del
carrer de la Concordia

Proteccio de les faganes, de I'estructura i dels nivells dels forjats, aixi com dels seus
elements constitutius propis i identificadors:tractament de I'arrebossat, si es fa, amb les
caracteristiques originals i les linies de cornisa. Cal mantenir la llinda de la porta d'accés i
les aliniacions i el ritme de les obertures.

Vetllar perqué I'enjardinaent resultant de la nova urbanitzacio del carrer de la Concordia
respecti la visualitzacio de la fagana lateral com en I'actualitat.

Es un dels tnics exemplars d'empeus i de qualitat de les fabriques hidrauliques
accionades per un ramal de la Séquia de Manresa. Té una estetica molt definida pel ritme
de les obertures. Un cop perdut I'arrebossat, permet observar I'Us de la pedra argilosa de
la zona, que li déna un caracteristic color vermell.

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

Tipus d'intervencio

Exterior
Facanes
Cobertes
Obertures
Jardins / entorn
Interior

Entorn de proteccié

Usos permesos

Obres de manteniment i conservacio, consolidacio, reforma, rehabilitacié o gran
rehabilitacio, d'acord amb el PGM

Es permet la modificacio

Conservacié i manteniment en els tractaments originals. Es pot recuperar 'arrebossat.
Conservacié manteniment en els tractaments originals

Conservacio i manteniment del ritme. Es permet I'adequacioé dels tancaments
Conservacio i millora quan s'urbanitzi

Es permet la modificacio respectant al maxim I'estructura original

Adequacié de la nova urbanitzacio al voltant perqué no en malmeti la visio de les fagcanes

Els que determina el Pla General de Manresa

INFORMACIO COMPLEMENTARIA

Descripcio
complementaria

Estructura vertical formada pels murs externs i per columnes de fosa —quatre alineacions
de quatre columnes. Els murs de carrega son de paredat reforgat amb carreus ben tallats
a les cantonades i presenta grans obertures simétriques per sobre de les quals hi ha
falsos arcs de maons. A la fagana sud es veu el cargol extern de set tirantsde ferro. Les
columnes son de la marca «Comasy i tenen un capitell amb dues cartelsles i base per a la
subjeccié d’embarrats. Els pilars de les golfes son de maé. A la part nord de la fagana
oest, just a sota de la torre, hi ha la porta principal, que déna al modul de circulacié vertical
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Inf. historica

Bibliografia

Observacions

Data de redaccio:

que relaciona tots els pisos.

L’estructura horitzontal esta feta amb una armadura de fusta en les separacions entre
pisos, les bigues més grans van entre les columnes i els murs i les més petites estan
colslocades en paralslel entre les grans per formar el pis amb revoltons. A les golfes, els
pilars subjecten directament els cavalls fets amb grans troncs de fusta.

La coberta ha estat refeta a sobre d’aquests cavalls en la rehabilitacié dels anys noranta,
amb maons actuals i teula ceramica tradicional

Els motius de 'emplacament de la fabrica de puntes de Paris (claus) es troben en
I'aprofitament d’'un antic salt de Séquia utilitzat per accionar un moli fariner. Cap a 1861,
I'ebenisa vilanovi Felix Ardiz va posar en marxa una modesta fabrica de puntes. El 1863,
ell mateix va demanar permis a I’Ajuntament per a la construccié de I'actual edifici destinat
a fabrica de teixits. El 1880 fou adquirida per Pere Lleonart, que hi feia funcionartelers
mecanics, com més tard el fabricant Climent Asols. Va estar en funcionament fins a la
segona meitat del segle XX. Després d’un periode d’abandonament relatiu, s’ha restaurat
per albergar activitats d’Aiglies de Manresa.

- SERRA, E.; VIROS, L.; JUAREZ, L.; SERRA, J., Fitxes de patrimoni industrial de
Manresa, treball inedit per a I'Ajuntament de Manresa i la XATIC.

- FERRER, L., «Retornant a la Séquia. Els usos industrials de la Séquia de Manresa a la
segona meitat del segle XIX», a Colsloqui Internacional «Irrigacié, energia i abastament
d’aigua: els canals a Europa a I'Edat Mitja», Parc de la Séquia de Manresa, Manresa,
2009.

- OLIVERAS, Josep (1985), Desenvolupament industrial i evolucié urbana a Manresa
(1800-1870), Ed. Caixa de Manresa, Manresa.

- OLIVERAS, Josep (1986), La consolidacio de la ciutat industrial: Manresa (1871-1900),
Ed. Caixa de Manresa, Manresa. / PERARNAU, J., Patrimoni industrial i comercial del
Bages, fitxes colsleccionables de Regid 7, Manresa, 2006.

Edifici d'Aigues de Manresa

1/7/2010
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Vista aéria Fotografia del bé
Bing Maps

Porta amb I'any de construccio Estructura de pilars de fosa

Estructura horitzontal de bigues de fusta VFotografia historica
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DIPOSITS NOUS P035

Altres denominacions

LOCALITZACIO

Ambit zonal 7. El Poble Nou i part de la Carretera de Santpedor Codi INE 081136
Adrecales Carrer de Pere Vilella n® s/n
Carrer la Concordia
Coordenades UTM  x = 402754 Identificacié al planol 2 Delimitacié bé
y = 4621639 Grafisme categoria * Entorn proteccié eesees

DADES CADASTRALS Referéncia cadastral 000866800DG02A00010S
[lla/Pol. 008 Parcel-la 668 Titularitat

Planol de localitzacio Restes del mur de I'antic diposit

REGULACIO VIGENT TIPOLOGIA
Instrument Pla General de Manresa Arquitectura publica o semi-publica
Classificacio SU (Sol urba)
Qualificacio C. INFRAESTRUCTURES DE

SERVEIS; C.1 Serveis técnics
CATALOGACIO EXISTENT CATALOGACIO PROPOSADA
Categoria Tipus de bé Patrimoni arquitectonic
Procedéncia Classificaci6  Estructures urbanes
N inventari Categoria BPU
N® reg/cat N° cataleg
Data Nivell prot. Parcial
Altres

Altres prot.

DESCRIPCIO DEL BE

Estil i Epoca Enginyeria civil; Epoca contemporania. Segle XX

Cronologia 1888

Autoria Josep Torres Argullol, arqu.

Context Forma part del complex de potabilitzacié d'aigua d'Aigiies de Manresa. Es davant de

I'edifici de la potabilitzadora i a tocar dels Diposits Nous.

Tipologia/Elements Conjunt de tres grans diposits circulars d’aigua d’'uns 50 m de diametre cadascun,
alineats, de manera que ocupen uns 7.500 m2. La seva capacitat és de 8.000 I. Tenien
una caseta per a la presa d’aigua directament d’'un ramal de la Séquia i una casa per al
guarda on es reunien els tres tubs de sortida dels diposits. Els diposits tenen planta
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circular i, abans de I'ensorrament de les estructures originals, al mig hi havia un modul en
forma de cilindre que contenia les rampes d’accés. Tant els murs exteriors com els del
modul intern tenien un gruix considerable. Els murs de carrega de la fagana estan
sepultats per la part exterior fins a mitja algada per tal de contrarestar la pressio interior de
l'aigua. Entre el modul central i el mur de tancament hi havia 16 grans arcs de mig punt
que sostenien una coberta inclinada cap a I'exterior per mitja de carcanyols. El terra és
lleugerament inclinat cap al centre per facilitar el desguas. EI modul central estava dividit
en dos pisos en cadascun dels quals hi havia 16 obertures en forma de porta acabades
amb arc de mig punt. Per les inferiors hi circulava lliurement I'aigua del diposit mentre que
les superiors servien per a ventilacid, com les 8 finestres rectangulars que hi ha als murs
exteriors, a la mateixa algada.

Pel que fa als materials, els murs sén de paredat amb reforgos de mad.

L’Unic dels tres diposits que conserva el mur original esta constituit per vuit trams
emmarcats per pilars de mao i fets amb pedres hexagonals irregulars encaixades amb
morter, sobre un socol de mao. Cadascun d’aquests trams de fagana té una finestra
rectangular al mig amb la llinda destacada en mao, excepte un tram en el que I'obertura
també té la funcio de porta.

Sobre aquest mur exterior abans hi havia la coberta inclinada del diposit i, a sobre, es
destacava I'estructura del modul central en forma de torre, amb 16 pilars adossats que es
corresponien als carcanyols dels arcs acabats en punta com si fossin cobertes a dues
aigles. Avui dia només es veu l'arrencada dels arcs

El mur exterior manté alguna part de la cornisa lineal feta amb ciment, que també tenia el
modul central.

Us actual Diposit d'aigua

Us original/altres Diposit d'aigua

ESTAT DE CONSERVACIO

Exterior Dolent; Els diposits originals s'han ensorrat i només es conserva una petita part de
I'estructura
Facanes Amb elements malmesos
Cobertes Ja no existeixen

Jardins/entorn Correcte
Interior Bo; Mantenen I's com a diposits d'aigua

Entorn de proteccid Entorn urbanitzat d'Us privat que es preveu que s'obri al transit en una futura unificacié del
carrer de la Concordia

Situacioé de risc

CATALOGACIO

Elements Es protegeix l'estructura tipologica, la volumetria i les facanes dels diposits antics amb els
seus elements constitutius propis i identificadors: composicié i dimensié de les obertures i
elements decoratius.

Entorn proteccio Vetllar per la conservacio de les restes dels diposits antics adaptades a la funcionalitat
dels nous i vetllar perqué I'enjardinaent resultant de la nova urbanitzacioé del carrer de la
Concordia respecti la visualitzacié dels murs.

Raons Queda justificada la incorporacio del bé en el cataleg per la seva importancia historica i
d'l?‘CIOFPOFaC'O al artistica, com a referent de la tipologia dels antics diposits de l'aigua.
cataleg

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

Tipus d'intervencio  Obres de manteniment i conservacio, consolidacio, reforma, rehabilitacié o gran
rehabilitacio, d'acord amb el PGM

Exterior No es permet la modificacio
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Facanes Rehabilitacio o millora

Obertures Conservacio

Jardins / entorn  Conservacio

Interior

Es permet la modificacié

Entorn de proteccid Manteniment i millora del seu entorn urba.

Usos permesos

Els que determina el Pla General de Manresa

INFORMACIO COMPLEMENTARIA

Inf. historica

Bibliografia

Observacions

Data de redaccio:

Després de I'entrada en funcionament dels Diposits Vells el 1865, la ciutat va continuar
creixent, sovint en zones més altes en les que 'aigua no arribava amb prou pressié. Per
tot plegat, el 1880 la Junta d’Aigues Potables va decidir la construccié d’'un nou diposit
que, en un primer moment, es va preveure al costat dels existents. Les dificultat per
construir-lo van fer que finalment decidis fer-ne dos de nous en un emplagament proper
pero en la cota de 284 m, uns 25 m superior a la dels Diposits Vells. La construccio es va
iniciar el 1884 i s’inauguraren I'octubre de 1888. El tercer diposit es va bastir els primers
anys del segle XX.

Durant els primers vint anys de vida de la installacio, la qualitat de I'aigua era forca
baixa a causa de la captacio superficial de la Séquia al riu Llobregat. L’aigua no estava
filtrada i la creixent contaminacié del Llobregat, agreujada per 'abocament de residus de
les mines de carbo de I'alt Bergueda, I'tinica depuracié era per decantacioé natural —de tot
insuficient— i provocava la propagacio de malalties infeccioses com el tifus. Des dels
primers anys del segle XX es va buscar diverses solucions per a millorar la qualitat de
I'aigua, com la captacio subterrania al paratge de la Corbatera, al terme de Sallent. Pero
I'aigua continuava essent dolenta des del punt de vista bacteriologic. La solucié quimica
va arribar I'any 1927 amb la cloracioé de I'aigua, pero la millora en gust i transparéncia no
va arribar fins a la instalslacié d’'una estacié depuradora el 1950.

Els diposits nous es van construir entre 1884 i 1888 per augmentar la reserva d’aigua que
hi havia als Diposits Vells i per ajudar a depurar I'aigua potable per decantaci6. Se’'n va
dissenyar tres, pero d’entrada se’n va construir dos. A primers del segle XX es va fer el
tercer i durant la Guerra Civil, com a part del programa d’obres publiques del govern
municipal, es va iniciar la construccio d’un quart diposit just a sota dels tres primitius, que
havia de falcar el terreny, que comengava a patir esllavissades. Després d’esgotar els
cabals, la construccié queda aturada el 1937. Els dos primers es van ensorrar cap a la
década de 1950 i el tercer a la de 1980. actualment només es conserva el mur exterior del
diposit situat a I'est, un dels dos primitius.

GASOL, Josep M.; Junta d’Aiglies Potables de Manresa. Cent-vint anys d’historia
ciutadana, Obra Cultural de la Caixa d’Estalvis de Manresa, Manresa, 1982.

SERRA, Esteve; JUAREZ, Lucia; VIROS, Lluis; TORNER Jordi; SERRA, Jaume(2007),
Estudi del patrimoni industrial de Manresa. Historia, arquitectura i proposta de rutes
turistiques, Area de Cultura i Area de Territori de I'Ajuntament de Manresa, Manresa.

1/7/2010
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Vista aéria o Fotografia del bé
Bing Maps

Detall del mur Fotografia historica de principi del segle XX
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LA MORERA DE LA POTABILITZADORA EBIM-046

. N
IDENTIFICACIO / N~
ESPECIE Morus alba g (N
NOM comU Morera blanca
SITUACIO
BARRI Mion-Puigberenguer-Miralpeix
UTM (Ep50 31 N) X 402719,69 Y 462165327
COTA (misnm) Z 286

EMPLAGAMENT AL NUCLI URBA

ﬁ Imatge clicable Google Maps

DATA D'INCORPORACIO AL CATALEG
Abril 2007

CRITERIS D'INCLUSIO AL CATALEG

Protecci6 urbanistica  [J Importancia paisatgistica O
Flora protegida O Habitat d'Interés Comunitari  [J
Historic-social O Singularitat ecologica O
Singularitat botanica &

REFERENCIES HISTORIQUES

LA MORERA DE LA POTABILITZADORA EBIM-046

AVALUACIO VISUAL DE L'ARBRE

ALGADA 15m

PERIMETRE 1,9m (mesurata 1,3 m del sol)

ESTAT DE CONSERVACIO

Indeterminat [J Regular (] Dolent [J Bo X

TITULARITAT DEL SOL
Publica g Privada []

REGIM URBANISTIC

CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol urba ] Sol no urbanitzable &
Sol urbanitzable programat [ Categoria (PTCC)
Sol urbanitzable no programat [] Categoria (PDUPB)

QUALIFICACIO DEL SOL

Clau D.1 Descripcid Sistema d'espais lliures. Gran parc

DETERMINACIONS ESPECIFIQUES
CATEGORIA
Tipus | (No substituible) O
Tipus Il (Transplantable) [

Tipus Il (Substituible) X

PREVENCIO DE L'ESTAT DE CONSERVACIO

Ambit d'influéncia Esfera imaginaria que embolcalla la part aéria
Area de protecci6 2 m més enlla de la projeccio de la capgada
Especificacions Art. 38 del Pla especial

REGULACIO D'USOS | MESURES DE PROTECCIO
Art. 34 de la Normativa del Pla especial
Art. 37 i Titol IV de la Normativa del Pla especial

TREBALLS DE MANTENIMENT

Art. 41 de la Normativa del Pla especial

Normes Tecnologiques NTJ 14A: Especificacions generals de manteniment
NTJ 14C: Manteniment de I'arbrat

OBSERVACIONS
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L'ALZINA DE LA POTABILITZADORA EBIM-047

IDENTIFICACIO //\
S \(

ESPECIE Quercus ilex { U
NOM comU Alzina )
SITUACIO
BARRI Mion-Puigberenguer-Miralpeix
UTM (Ep50 31 N) X 402718,65 Y 4621663,36
COTA (misnm) Z 286

EMPLAGAMENT AL NUCLI URBA

ﬁ Imatge clicable Google Maps

DATA D'INCORPORACIO AL CATALEG
Abril 2007

CRITERIS D'INCLUSIO AL CATALEG

Protecci6 urbanistica  [J Importancia paisatgistica O
Flora protegida O Habitat d'Interés Comunitari  [J
Historic-social O Singularitat ecologica O
Singularitat botanica &

REFERENCIES HISTORIQUES

L'ALZINA DE LA POTABILITZADORA EBIM-047

AVALUACIO VISUAL DE L'ARBRE

ALGADA 15m

PERIMETRE (mesurat a 1,3 m del sol)

ESTAT DE CONSERVACIO

Indeterminat [J Regular (] Dolent [J Bo X
TITULARITAT DEL SOL

Publica g Privada[]

REGIM URBANISTIC

CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol urba O S0l no urbanitzable &
Sol urbanitzable programat [ Categoria (PTCC)
Sol urbanitzable no programat [] Categoria (PDUPB)

QUALIFICACIO DEL SOL

Clau D.1 Descripcid Sistema d'espais lliures. Gran parc

DETERMINACIONS ESPECIFIQUES
CATEGORIA
Tipus | (No substituible) O
Tipus Il (Transplantable) [

Tipus Il (Substituible) X

PREVENCIO DE L'ESTAT DE CONSERVACIO

Ambit d'influéncia Esfera imaginaria que embolcalla la part aéria
Area de protecci6 2 m més enlla de la projeccio de la capgada
Especificacions Art. 38 del Pla especial

REGULACIO D'USOS | MESURES DE PROTECCIO
Art. 34 de la Normativa del Pla especial
Art. 37 i Titol IV de la Normativa del Pla especial

TREBALLS DE MANTENIMENT

Art. 41 de la Normativa del Pla especial

Normes Tecnologiques NTJ 14A: Especificacions generals de manteniment
NTJ 14C: Manteniment de l'arbrat

OBSERVACIONS
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s -
RECINTE DE L’ESTACIO DE TRACTAMENT D’AIGUA POTABLE A MANRESA (ETAP)
ORTOFOTO ICGC
Full. Abs: 281-109

Edicié: 2019-03
Vol: 2018-05/2018/07

CARRER CONCORDIA. VISTA EXTERIORS DE LA FINCA DES DE L'INICI DEL CAMi DE
CAN FONT
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CARRER CONCORDIA. VISTA EXTERIOR DE LA, DES DE LA LLAR D'INFANTS "LA
GINESTA"

CAMi DE CAN FONT. VISTA DE LES TANQUES PERIMETRALS DE LA FINCA
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INTERIOR DEL RECINTE. VIAL CENTRAL. EDIFICI CAL SANTMARTI A LA DRETA |
EDIFICI DE FILTRES, TELECONTROL | DECANTADORS A L'ESQUERRA.

INTERIOR DEL RECINTE. ZONA ACTUAL D'APARCAMENT AMB EL CAMi DE CAN
FONT AL FONS
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INTERIOR DEL RECINTE. ZONA ENFRONT AL CARRER CONCORDIA
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INTERIOR DEL RECINTE. FINAL DEL CARRER CENTRAL, CAL SANTMARTI,
TELECONTROL | DECANTADORS

INTERIOR DEL RECINTE. DIPOSITS A LA PLATAFORMA SUPERIOR

66



PLA ESPECIAL URBANISTICDE DEFINICIO | CONCRECIO DE LES CONDICIONS
'ORDENACIO | EDIFICACIO DE L'ESTACIO DE TRACTAMENT D'AIGUA POTABLE (ETAP)
A MANRESA

CAL SANMARTI (FABRICA DE LES DIPOSTIS NOUS
PUNTES) BE PROTEGIT P035
BE PROTEGIT 1027

67



PLA ESPECIAL URBANISTICDE DEFINICIO | CONCRECIO DE LES CONDICIONS
'ORDENACIO | EDIFICACIO DE L'ESTACIO DE TRACTAMENT D'AIGUA POTABLE (ETAP)
A MANRESA

68



PLA ESPECIAL URBANISTICDE DEFINICIO | CONCRECIO DE LES CONDICIONS
'ORDENACIO | EDIFICACIO DE L'ESTACIO DE TRACTAMENT D'AIGUA POTABLE (ETAP)
A MANRESA

5.4 ANNEX IV. ESPECIFICACIONS TECNIQUES | FUNCIONALS ETAP

69



PLA ESPECIAL URBANISTICDE DEFINICIO | CONCRECIO DE LES CONDICIONS
'ORDENACIO | EDIFICACIO DE L'ESTACIO DE TRACTAMENT D'AIGUA POTABLE (ETAP)
A MANRESA

70



PLA ESPECIAL URBANISTICDE DEFINICIO | CONCRECIO DE LES CONDICIONS
'ORDENACIO | EDIFICACIO DE L'ESTACIO DE TRACTAMENT D'AIGUA POTABLE (ETAP)
A MANRESA

ESPECIFICACIONS TECNIQUES | FUNCIONALS

1. Antecedents

L’estacié de tractament d’aigua potable de Manresa (Diposits Nous) es remunta a I'any
1883 quan es van construir dos diposits nous a una algada superior que els diposits vells
amb una capacitat total de 16.000m®. La planta potabilitzadora de Diposits Nous com a
tal, data del 1950 i constava d’'un decantador horitzontal i una bateria de quatre filtres
rapids a pressio.

Als anys 60 es va portar a terme la primera modernitzacié de la planta amb la construccié
d’una nova canonada de conduccié des del llac fins als diposits nous de 900mm, i amb la
construccié d’'un decantador tipus Pulsator i tres filtres de sorra descoberts.
Posteriorment, als anys 80, es duplicaren les instal-lacions, es construi un altre
decantador Pulsator idéntic a I'anterior i tres filtres de sorra oberts, de les mateixes
caracteristiques i dimensions. La planta es dissenya per un cabal de 1200m®/h.

Existeixen 3 diposits de 8000m3 de capacitat. El primer i el tercer actuen de diposits
d’aigua tractada i reserva d’abastament a xarxa, i sén omplerts per gravetat en
funcionament habitual quedant limitada la seva capacitat a 4.000m3. El diposit nim.2 era
destinat com a decantador estatic de reserva i ara es troba fora d’us.

El 2017 es va construir un nou edifici d’emmagatzematge de reactius a on es van ubicar
els diposits de reactius, equips de preparaciéo de reactius, bombes dosificadores i

analitzadors de la planta, dimensionats pels futurs cabal de la planta.

2. Problematica actual.

1.- LETAP actual t¢ mancances i problematiques quant al procés de potabilitzacio i
qualitat de 'aigua. Es resumeixen a continuacio:

- Les caracteristiques de l'aigua d’entrada a la planta fan que els parametres
organoleptics de gust i olor, terbolesa, amoni, aixi com la presencia de geosmines, alga

blava de forma esporadica (microcistina) siguin controlats i corregits en la mesura que
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la planta actualment permet. En algunes ocasions pero, aquests parametres corregits
es troben proxims al seu limit admes i en aquest sentit cal millorar la capacitat de
correccio. En el mateix sentit cal assegurar la capacitat per fer front a noves amenaces.
-Donat que l'abastament a I'ETAP es realitza amb aigies superficials a través de la
Sequia i el Llac de I'Agulla, i que el procés de decantacié i filtratge actuals es troba a la
intemperie, s’afavoreix que les condicions climatologiques i ambientals tinguin
molta influéncia en les caracteristiques de l'aigua i per tant, en aquest sentit, cal
adoptar mesures per minimitzar aquests condicionant.

-Es freqiient que l'aigua d’entrada a la planta presenti gruixuts (herbes provinents de
les tasques de manteniment de la Sequia, per exemple). La remodelacio de la planta ha
de ser capag de retenir tots aquests elements i a la vegada tractar altres problemes
emergents a I'aigua crua com, per exemple, la presencia del musclo zebra.

2.-D'acord els estudis recents de consums i la seva evolucié indiquen que la capacitat de
tractament actual de 24.000m3/dia quedara curta a mitja termini. La configuracio
actual de 'ETAP no permet assolir aquest cabal pel que cal considerar actuacions per
aconseguir un augment de capacitat de tractament fins a uns nivells estimat de
36.000m3/dia.

3. Solucié proposada

El procés de remodelacié de I'ETAP quedara repartit en varies fases d’intervencid,
algunes de les quals provablement s’hauran de planejar en un nou recinte. Actualment
encara no es disposa de la informacié necessaria per a precisar quines parts del procés
seran objecte d’externalitzacio.

a) Intervencid: Pretractament i decantacio.

El procés contemplara les operacions de desbast fi, tamisat i decantacié lamel-lar
lastrada en dues etapes, la segona amb carbo actiu.

b) Intervencio:

Filtracié de membrana amb diferent grau de retencio.

c) Intervencio:

Ampliacié o remodelacioé de la linia de filtres de sorra, inclosa la seva coberta i connexio a

tractament de fangs.
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3.1. Intervencié a)

Pretractament i decantacid

El funcionament d’aquest procés sera per gravetat i s’iniciara amb un nou punt
d’entrada a I'ETAP. Per a la seva definicié tindra en compte les segients dades

de sortida:

Cota minima L.A. al Llac de 'Agulla +287,03
Pérdua de carrega canalitzacié d’abastament 1,19 m
d’aigua a I'ETAP des del Parc de I'’Agulla

Cota L.A. previsible de l'entrada aigua a +285,84
'ETAP Manresa

Pérdua de cota de la L.A. en la fase 1 2,23 m
(pretractament i decantacid)

Cota L.A. dels decantadors actuals +283,61

La lamina d’aigua (L.A.) d’inici del pretractament i decantacié a I'ETAP ha de
tenir en compte la cota de lliurament de les aigles tractades als decantadors
Pulsator actuals, ja que esta prevista la seva transformacié a filtres de sorra en
la fase de la remodelacio i la seva incorporacié com a procés intermedi.

En consequencia I'algada de I'edificacié que acollira els equips de pretractament

també tindra en compte aquesta condicio.

Retencié de solids

Es proposa un primer procés de desbast fi amb retencié mitjangant tamisos.
Després del desbast, es realitzara un procés de microtamis amb equips tipus

tambor.

Decantacié

La decantacio sera realitzada en dos sistemes lamel-lars en série format per
equips compactes.

El primer procés de tractament consistira en una coagulacidé i el segon una

decantacié lamel-lar lastrada per microarena.
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La segona etapa de decantacio sera un sistema compacte similar a I'anterior
que afegira I'addicié de carbo actiu en pols a la cambra de contacte de l'inici de
I'etapa.

S’incorporen també els equips d’emmagatzematge i abastament de microarena

i carbé actiu per a la seva renovacié als decantadors.

Tractament de fangs.

S’incorporara un equip de tractament dels fangs generats durant les etapes de
rentat de microfiltracié, decantacié i al que també s’hi incorporara I'aigua de

rentat de filtres i aiglies de rebuig d’ultra i nanofiltracié.

3.2. Intervencié b)

Linia d’ultrafiltracio

Actualment l'aigua filtrada als filtres existents (a remodelar en la fase 3) es
diposita al diposit de sortida de filtres i des d’aquest passa als diposits 1 i 3
d’aigua tractada. Sera en aquest traspas que es captara I'aigua filtrada i es
bombara cap al procés d’ultrafiltracio.

El procés d'ultrafiltracié anira equipat amb un bombament que conduira I'aigua
als moduls que contenen les membranes incorporant els diposits, bombes,

dosificacions, filtres i demés elements necessaris.

Linia de nanofiltracié

L’aigua ultrafiltrada anira bombada al procés de nandfiltracié en linia després de
la fase de nanofiltracio.

El procés de nanofiltracié anira equipat amb un bombament que assegurara la
pressié necessaria perque 'aigua passi a través dels moduls que contenen les
membranes incorporant els diposits, bombes, dosificacions, filtres i demes

elements necessaris.

3.3. Intervencio c)

Ampliacié o remodelacié de la linia de filtres de sorra

L’aigua de pretractament arribara per gravetat als filtres de sorra tal com ja

succeeix actualment.
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S’incorporara una nova linia de filtres ubicada on actualment es troba ubicat un
dels decantadors Pulsators.

L’aigua filtrada es conduira a diposit de sortida de filtres, tal com esta
actualment i des d’aquest punt als processos d'ultrafiltracié i nanofiltracié
descrits.

Finalment es realitzara un tancament i coberta per als filtres actuals i els
provinents de remodelacio del decantador, minimitzant la influencia de les

condicions climatologiques i ambientals en aquest tractament intermedi.

4. Criteris d’implementacié per la remodelacioé i ampliacié de I'ETAP

En la proposta d’'implementacié s’han tingut en compte:

1.-Les limitacions d’espai del recinte actual i I'afectacié que el planejament defineix per
la connexié entre els dos trams del carrer Concordia situats als dos extrems del recinte
actual

2.-Les instal-lacions projectades i les actuals que garanteixen el seu correcte
funcionament, accés, manteniment, emmagatzematge, etc...
Part de la superficie disponible a I'ETAP esta compromesa per acollir el futur edifici
d'administracié i I'altra es troba ocupada per I'aparcament interior.
Aquests dos espais pero, no son valids per a situar I'edifici de pretractament i
decantacid, ja que la seva cota topografica és inferior a la cota d’entrada de I'aigua a
I'ETAP. En consequéncia aquesta 1a fase no podria funcionar per gravetat fins al
seguent procés de tractament, havent d’incorporar un bombament.

3.-L’ETAP ha de mantenir-se en funcionament assegurant el subministrament

d’aigua.

4.1. Intervencié a)

L’espai actual disponible dins al recinte correspon a I'ambit del diposit 2, ara
fora d’us, on inicialment s’hi preveia situar els processos de pretractament i
decantacié dins d’una nova edificacié. No obstant, actualment no es disposa de
la informacié suficient, doncs hi ha altres opcions a considerar, de manera que

és provable que en un futur aquest processos es podran externalitzar en una
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altra ubicacié. Tanmateix es considera I'espai del diposit 2 com a un lloc
estrategic a preservar per a aquestes instal-lacions o d’altres de semblants
caracteristiques.

La superficie i volum d’aquest edifici ve determinada pels equips i
subprocessos que acollira aixi com per la cota de L.A. d’arribada. Aquests
equips han de situar-se a la cota més elevada possible per poder aprofitar
I'energia potencial de la lamina d'aigua que arriba a Diposits Nous provinent del
Llac de I'Agulla.

L’edifici que acollira la fase de pretractament i decantacié se situara parcialment
soterrat i I'algada s’ajustara als elements interiors i les seves necessitats de
manteniment.

Tenint en compte l'exposat en els punts anteriors els equips es preveuen els

més compactes possibles.

4.2. Intervencioé b)

L’altre espai disponible es situa a la plataforma inferior que ocupa un espai
d’emmagatzematge extern i I'antic edifici de generacié de clor gas.

En aquest espai se situara l'edifici que acollira la fase 2 dels processos
d’ultrafiltracio i nanofiltracié amb una configuracié en planta baixa i parcialment

una planta soterrani.

4.3. Intervencio c)
La fase 3 correspon al tancament i coberta dels filtres de sorra i la
transformacié d’un decantador a filtres de sorra. L’ambit és el que ocupa

actualment.

5. Conclusions

Segons es despren de l'exposat anteriorment queda justificada la necessitat de
remodelaciéo i ampliacié de I'ETAP de Manresa, i la proposta escollida considera els
aspectes de qualitat requerida, capacitat necessaria i espai disponible que s’han

enumerat.
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5.5 ANNEX V. MODELS EDIFICACIONS PREVISTES
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ANNEX 2 IMATGES PROPOSTA

1. Vista general de la passera-
pont, des del carrer de les
Punxes. A la dreta l'edifici de
Telecontrol i a [I'esquerra
I'edifici Sanmarti.

2. Vista en detall de I'exterior
de la passera des de sota.

3.Vista de [linterior de Ila
passera i de la rampa d’accés,
des de I'edifici de Sanmarti.
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4\Vista de linterior de Ia
passera, des del cos central
de la mateixa.

5\Vista de [linterior de |la
passera des d’'un extrem.
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Expedient: UDPH2022002920
3 A Procediment: Informes urbanistics
‘ Age!“f'a Catalana Assumpte: Informe técnic
i de I’Aigua Document; 7547492
. 0 A R

Provenga, 260
08008 Barcelona
Tel. 93 567 28 00
Fax 93 567 27 80
NIF Q 0801031 F
aca.gencat.cat

Identificacié de I’expedient

Informe urbanistic de I'expedient UDPH2022002920 sobre el Pla especial urbanistic de
definicio i concrecié de les condicions d’ordenacio i edificacié de I'estacidé de tractament
d’aigua potable, terme municipal de Manresa.

Expedient TEU: 2022/078085/N.

Antecedents

El 31 de maig de 2022, els Serveis Territorials del Departament de la Vicepresidéncia i de
Politiques Digitals i Territori a la Catalunya Central, han transmeés a I’Agéncia Catalana de
'Aigua, la sol-licitud de I'Ajuntament de Manresa d’emissié d’informe sectorial respecte el
Pla especial urbanistic de definicio i concrecioé de les condicions d’ordenacio i edificacié de
I'estacio de tractament d’aigua potable.

Situacio
El PEU pretés se situa en el terme municipal de Manresa, concretament en I'ambit de

l'estacid de tractament d’aigies. Les coordenades de situaci6 UTM (fus31N, datum
ETRS89) sén:

o X.402.747
e Y.4.621.449

-

- >
neral del PEU.
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Figura 2. Situaci6 de detall del PEU.

Descripcio del Pla Especial Urbanistic

L’objectiu del PEU pretés és la definicid i concrecié de les condicions d’ordenacio i edificacié
de la planta de tractament d’aigua potable com a servei local per Manresa, i concretament
es redacta per a determinar els parametres urbanistics de l'index d’edificabilitat i del
percentatge d’ocupacioé aplicables en la finca de I'Estacid de Tractament d'Aigua Potable
(ETAP) a Manresa, d’'acord amb el programa funcional previst.

L'objectiu principal del Pla Especial, és I'adaptacio de l'index d'edificabilitat per adequar-lo a
les necessitats dimplementar noves construccions dedicades al tractament per la
potabilitzacié de les aigles, i a 'ampliacié dels serveis técnics pels nous requeriments i
serveis complementaris a aplicar. En aquest sentit caldra dur a terme les actuacions

seguents:

e Remodelacié de la linia de decantadors, amb la incorporacié d’'una nova coberta de
proteccid, tant per seguretat, com per assegurar la qualitat de I'aigua tractada.

e Remodelacié de la linia de filires de sorra, amb la incorporacié d’'una nova coberta de
proteccid, tant per seguretat, com per assegurar la qualitat de I'aigua tractada.

e Remodelacié del diposit 2, per l'increment de la reserva d’aigua tractada, amb la
construccié d’'una coberta de proteccid, tant per seguretat, com per assegurar la

qualitat de l'aigua tractada.

e Intervencions a l'interior de I'edifici existent de Cal Sanmarti, per la redistribucié de
funcions, remodelacié d'espais i renovacid general d’instal-lacions obsoletes i

deficients.
o Ampliacié dels serveis técnics, administratius, laboratori, arxiu, taller i magatzem,
amb la previsié d’execucié de noves edificacions.
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Aixi mateix s’hauran de considerar amb caracter general la integracio i ordenacié del conjunt
d’edificacions, serveis técnics, administratius, control, magatzem, dipdsits, instal-lacions, i
infraestructures en el context de compatibilitat urbanistica amb I'entorn, aixi com també
l'ordenacié de la resta de finca no edificada, zones de paviments diversos i espais
enjardinats, considerant els nous accessos per vehicles i vianants, els aparcaments, i
sobretot els seus recorreguts interiors.
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Figura 3. Situacio dels elements del PEU.

Marc legal

Aquest informe s’emet d’acord amb la sol-licitud efectuada per 'Ajuntament de Manresa, en
compliment de I'article 85 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, l'article 19 de la Llei 21/2013, de
9 de desembre, d’avaluacid ambiental, i de l'article 15 de la Llei catalana 6/2009, de 28
d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, en el marc legal establert en els articles
106 i 115 del Decret 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament d’'urbanisme. L’article 106
regula el contingut de I'avang de l'instrument de planejament i, el 115, el procediment de
I'avaluacié ambiental dels plans urbanistics. En concret, 'apartat (d) de l'article 106 regula la
necessitat de presentar un informe ambiental preliminar en els casos en qué l'instrument de
planejament estigui sotmés a avaluaci6 ambiental, per tal que I'drgan ambiental pugui
determinar 'amplitud, el nivell de detall i el grau d’especificacié de I'informe de sostenibilitat
ambiental.

Cal tenir en compte el marc legal europeu establert per la Directiva Marc de ['Aigua
(2000/60/CE) (DOCE, 2000) (en endavant, DMA) transposada a I'ordenament juridic estatal,
en el text refés de la Llei d'aigies 1/2001 de 20 de juliol, mitjancant l'article 129 de la Llei
62/2003 de 30 de desembre, de mesures fiscals, administratives i de l'ordre social (BOE
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num. 313, de 31 de desembre de 2003). Aquesta normativa estableix un marc d'actuacié
comu en la gestid de l'aigua a tots els Estats membres de la Unié Europea. L'aigua deixa de
ser vista exclusivament com a recurs, i és contemplada com a element basic dels
ecosistemes hidrics, i part fonamental per al sosteniment d'una bona qualitat ambiental que,
alhora, garanteix el recurs. En aquesta normativa, els aspectes biologics, i també els
hidromorfoldgics, prenen rellevancia en la diagnosi integrada de la qualitat, juntament amb
els ja tradicionalment usats indicadors fisicoquimics i substancies prioritaries o contaminants
toxics i persistents (alguns, de nova inclusié). La DMA proposa la regulacié de I'is de I'aigua
i dels espais associats a partir de la capacitat que aquests tenen per suportar diferents tipus
de pressions i impactes. D'aquesta manera, es pretén promoure i garantir I'explotacio i us
del medi de manera responsable, racional i sostenible.

Domini public hidraulic, zona de policia i zona de servitud

Les lleres publiques més destacades d’aquest municipi i en I'ambit del PEU és el riu
Cardener, el qual se situa a 1,5 km al sud-oest del municipi.

Tal com les defineix I'article 5 del TRLA, les lleres de domini privat son aquelles per on hi
discorre ocasionalment aigua de pluja i, des del seu origen, travessen només finques
particulars. Pel que fa a les obres i actuacions que s’autoritzen en aquestes lleres, s’aplicara
el que s’estableix a l'article 5 del TRLA.

L’article 6 del RDPH defineix els marges com els terrenys que llinden amb les lleres
publiques, i estableix que, en tota la seva extensio longitudinal, els marges estan subjectes
a:

e una zona de servitud de 5 m d’amplada per a us public, regulada al RDPH,

e una zona de policia de 100 m d’amplada on es condicionara I'is del soOl i de les
activitats que s’hi desenvolupin.

La zona de servitud: té les finalitats establertes a I'article 7.1 del RDPH, i ha de quedar lliure
de qualsevol construccio i edificacio, i ser apta i practicable en tot moment. Qualsevol
actuacio en zona de servitud estara sotmesa a l'especificat a I'article 7.2 del RDPH. La
plantacié d’espécies arbories en aquesta zona requerira 'autoritzacié de 'ACA.

Amb la finalitat de protegir el domini public hidraulic i el régim de corrents, I'article 9 del
RDPH estableix que a la zona de policia de 100m d’amplada les seglents activitats i usos
del sol resten sotmeses al que diu el RDPH:

e Les alteracions substancials del relleu del terreny.
e Les extraccions d’arids.
e Les construccions de qualsevol tipus, ja tinguin un caracter definitiu o provisional.

¢ Qualsevol us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d’avingudes, o
que pugui ser causa de degradacio o deteriorament del domini public hidraulic.

Per realitzar obres en zona de policia de lleres cal disposar de I'autoritzacié de 'ACA, a no
ser que el Pla d’Ordenacié Urbana corresponent, o d’altres figures d’ordenament urbanistic o
plans d’obres de I'Administracid, hagin estat ja informats per I'ACA i s’hagin recollit les
previsions formulades en aquests informes (article 78.1 RDPH). Totes aquestes obres es
regiran pel que estableixen els articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.
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En qualsevol cas, totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic
caldra que tinguin l'autoritzacié expressa d’aquest Organisme, excepte els casos en qué
'informe exclogui expressament aquesta necessitat.

Els articles 67 a 77 de les determinacions normatives del Pla de gestié del districte de
conca fluvial a Catalunya (PGDCFEC), aprovades per Decret 1/2017, de 3 de gener,
estableixen un seguit de criteris pel desenvolupament d’activitats dins de la zona de flux
preferent i 'execucié d’obres en zona de domini public hidraulic o en zona de policia de
lleres, ambits en que '’ACA té competéncies.

Aquestes disposicions son complementaries de la regulacié continguda en els articles 9 bis,
ter i quater, 14 bis i 126 del Reglament de Domini Public Hidraulic (RDPH), que estableixen
una regulacié per a noves instal-lacions o activitats situades en zona de flux preferent o en
zona inundable, aixi com criteris especifics de disseny i conservacio d'obres de proteccio,
modificacions de lleres i obres de pas.

La zona de flux preferent (ZFP) és aquella zona constituida per la unié de la zona o zones
de la via d’intens desguas (on es concentra preferent el flux) i la zona que per 'avinguda de
100 anys de periode de retorn es puguin produir greus danys sobre les persones i bens.

Es considera que poden produir greus danys sobre les persones i els béns quan les
condicions hidrauliques durant I'avinguda satisfacin un o més dels segtients criteris:

a) Que el calat superiora 1 m.
b) Que la velocitat sigui superior a 1 m/s.
c) Que el producte de les dues variables sigui superior a 0,5 m?/s.

La via d'intens desguas és la zona per la qual passaria l'avinguda de 100 anys de periode de
retorn sense produir una sobreelevacié més gran que 0,3 m, respecte a la cota de la [amina
d'aigua que es produiria amb aquesta mateixa avinguda considerant tota la plana
d'inundacié existent. La sobreelevacié anterior podra, a criteri de I'organisme de conca,
reduir fins a 0,1 m quan l'increment de la inundacié pugui produir greus perjudicis o
augmentar-se fins a 0,5 m en zones rurals o quan l'increment de la inundacié produeixi
danys reduits.

Els calculs hidrologics i hidraulics es faran d’acord amb el que estableix el document técnic
“Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local’,
aprovat per 'ACA.

Abastament d’aigua

El PEU pretés es basa en adequar urbanisticament la possible remodelacié i ampliacié dels
elements que conformen I'ETAP d'Aigles de Manresa. No implica un augment de
'abastament de I'aigua municipal.

Per tal de fomentar I'estalvi i I'Us eficient i racional de l'aigua, caldra que els projectes de
nous edificis i construccions incorporin sistemes d’estalvi d’aigua. En aquest sentit, caldra
que aquests projectes compleixin el que estableix I'Ordenanca tipus sobre estalvi d'aigua de
la Diputaci6 de Barcelona (www.diba.cat/xarxasost/cat/OrdenancaAigua.pdf). L’aplicacié
d’aquesta ordenanga permet assegurar que tots els edificis, tant publics com privats,
disposen de mecanismes d'estalvi d’aigua a les dutxes, aixetes i cisternes; i de comptadors i
reguladors de pressid per a cadascun dels habitatges, locals i usos diferents. L’Ordenanca
exigeix també la necessitat d’incorporar un o més sistemes de reutilitzacié d’aigua als
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edificis (reutilitzacié d'aigles grises, d'aigua de pluja, d'aigua sobrant de piscines...), en
funcié de la seva tipologia (unifamiliar, plurifamiliar, hotels, oficines...). LACA recomana, a
més, que els serveis municipals de reg de zones verdes i de neteja viaria i de clavegueram
utilitzin preferentment aigua procedent de fonts alternatives a la potable (aigua regenerada,
subterrania, de pluja), i que aixi s'especifiqui als plecs de prescripcions técniques municipals.

Sanejament

El PEU pretés es basa en adequar urbanisticament la possible remodelacié i ampliacié dels
elements que conformen 'ETAP d’Aigles de Manresa. No implica generacié d’aigies
residuals susceptibles de tractament.

Hidrologia-hidraulica. Inundabilitat

L’ambit del PEU pretés resta fora de les zones inundables associades al riu Cardener:
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Flgura 4. Situacié dels elements del PEU respecte la zona mundable

Conclusions

De conformitat amb tot I'exposat en aquest informe, s’'informa amb les seguents
consideracions:

e En relacio a 'abastament, s'informa FAVORABLEMENT.
e Enrelaci6 al sanejament, s’informa FAVORABLEMENT.
e En relacio a la inundabilitat, s'informa FAVORABLEMENT.

En tot cas, el domini public hidraulic no computara a efectes de repartiment de carregues i
beneficis.

El Director
Per delegacio (Resolucio TES/1198/2019, de 3 de maig. DOGC de 8.05.19)
Vist-i-plau del Cap de la demarcacio territorial

\ Generalitat de Catalunya
) Departament d’Accié Climatica,
Alimentacié i Agenda Rural
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Serveis del Territori
Comissioé Permanent de Patrimoni

Expedient PLA ESPECIAL URBANISTIC DE DEFINICIO |
CONCRECIO DE LES CONDICIONS D'ORDENACIO |
EDIFICACIO DE LESTACIO DE TRACTAMENT
D'AIGUA POTABLE (ETAP) A MANRESA (PLA.PES.
1/2022)

Interessat Planejament i Gestié del sol

Com a secretaria de la Comissiéo Permanent de Patrimoni de I'Ajuntament
de Manresa, atesa la sollicitud d’informe en relacié al “Pla especial
urbanistic de definicié i concrecié de les condicions d'ordenacio i edificacié
de I'estaci6 de tractament d'aigua potable (ETAP) a Manresa”

FAIG CONSTAR

que en la sessid de la Comissio Permanent de Patrimoni de I'Ajuntament de
Manresa de data 1 de juliol de 2022, tal com consta a I'acta corresponent,
s’ha valorat la documentacio aportada i s’ha considerat que:

El present Pla Especial té per objecte la definicid i concrecio de les
condicions d’'ordenacié i edificaci6 de la planta de tractament d’aigua
potable com a servei local per Manresa, i concretament es redacta per a
determinar els parametres urbanistics de I'index d’edificabilitat i del
percentatge d’ocupacié aplicables en la finca de I'Estacié de Tractament
d'Aigua Potable (ETAP) a Manresa, d’acord amb el programa funcional
previst.

L’ambit del pla especial inclou dos elements protegits pel Pla especial
urbanistic de proteccié del patrimoni historic, arquitectonic, arqueologic,
paleontologic, geologic i paisatgistic de Manresa (PEUPM):

e Fabrica de les Puntes o cal Sanmarti (PEUPM 1027)

e Els Diposits Nous (PEUPM P035)

A l'edifici de la Fabrica de les Puntes o cal Sanmarti, per I'organitzacio i
ordenacié de les diverses edificacions de serveis técnics, administratius,
control, instal-lacions, dipodsits i magatzem, aixi com els aparcaments, nous
accessos per vehicles i vianants i els seus recorreguts interiors, es preveu:

- Intervencions a linterior de I'edifici per la redistribucié de funcions,
remodelacié d’espais i renovacid general d’installlacions obsoletes i
deficients.

- Ampliacié dels serveis técnics, administratius, laboratori, arxiu, taller i
magatzem, amb la previsié d’execucié de noves edificacions.

- Construccié de dues passarel-les elevades de connexié de [Iedifici
Sanmarti amb I'edifici de telecontrol i el futur edifici de serveis amb I'objectiu
de millorar les comunicacions i reduir els recorreguts del personal.

Plaga Major, 1, 5i 6 08241 MANRESA (Bages) Tel. 93 878 23 00 — Fax 93 878 23 07 E-mail:
ajt@ajmanresa.org NIF P-0811200-E



També es preveu la construccié provisional d’'un modul de menjador i
oficines, imprescindible per tal de fer viable de forma coordinada tot el
procés de transformacio, ampliacié i modernitzacié de la planta, i alhora per
permetre realitzar una programacio de les intervencions en diverses fases.

El document del Pla Especial contempla la proteccié dels béns protegits pel
PEUPM com a patrimoni cultural i determina que:

-Per poder avaluar aspectes de proteccié i integracid6 sobre als bens
protegits caldra incorporar en els projectes d’arquitectura i enginyeria la
justificacié de l'alternativa proposada referent al tractament de les facanes i
als materials de les noves edificacions.

-Per avaluar la solucié proposada es tindran en compte aquells aspectes
que vagin encaminats a preservar i emfatitzar els valors patrimonials d’acord
amb les fitxes del cataleg. Entre altres es destaquen les solucions per
minimitzar l'impacte i percepcié dels bens protegits com per exemple la
seleccié de materials, les caracteristiques dels quals redueixin la percepcio
de la massa construida i alhora reflecteixin la llum i les vistes de I'entorn
natural.

- S’admeten els treballs diversos de manteniment i les obres de rehabilitacio
de les edificacions i instal-lacions existents per tal renovar les construccions
i també per millorar la imatge arquitectonica del conjunt de la planta.

- S’admet la construccié de les passeres pont de connexié amb I'edifici
Santmarti, necessaries per fer efectiu el programa funcional establert. La
formalitzacié, construccid i tractament d’aquestes passeres sén aspectes
rellevants que s’hauran de desenvolupar en els corresponents projectes
tecnics per tal de poder justificar la seva integracio en I'edifici i amb el minim
impacte sobre els elements catalogats. En les noves edificacions, les
passeres hauran de justificar la seva formalitzacio i integracié en pro de la
preservacio dels valors patrimonials.

- Es preveu la construccié provisional de la carpa magatzem (actualment
fora de 'ambit) en la zona de 'aparcament, i un modul de menjador/oficines,
a I'espai del darrera de I'edifici Sanmarti, en situacié provisional mentre no
es procedeixi a la construccié del nou edifici de serveis. Aquests elements
hauran de ser desmuntables, procurant minimitzar en el possible es seu
impacte transitori.

Aixi mateix, en I'article 16 del PES es regulen les intervencions a realitzar en
els Béns protegits segons les directrius que es contenen a la normativa i
fitxes del Pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni historic,
arquitectonic, arqueologic, paleontologic, geologic i paisatgistic de Manresa.
Aixi, es determina que:

A la “Fabrica de les Puntes” (PEUPM 1027) s’han de conservar i mantenir els
tractaments originals de les facanes (es pot recuperar l'arrebossat) i la
coberta. Respecte a les obertures es permet I'adequacié dels tancaments.
Es permet la modificacié de la distribucié interior respectant al maxim
I'estructura original. Pel que fa a la construccié de les passarel-les elevades,
caldra justificar que la proposta formal i constructiva té en consideracio els
elements catalogats de manera que el resultat final s’'integri en el conjunt i
composicio de I'edifici protegit.

En 'Annex V s’exposa el model tipus de la passarella prevista, amb una
composicié modular i d’estructura metal-lica lleugera, que recorda les
passarel-les de les edificacions industrials de mitjans del segle XIX. Pel que
fa a preservar els elements catalogats de I'edifici Sanmarti, s’han projectat



Numero de Referéncia: DXTUFYYNH5ZC

Podeu validar i obtenir la versio electronica d'aquest document a http://www.ajmanresa.cat/validar

®

; f”ii\
Ajuntament “%**: de Manresa
J R

en detall els extrems de la passarella, en els punts de recolzament,
mitjangant uns elements d’unié que formalment desvinculen la passarel-la
de la facana i posen en valor la construcci6 de pedra vista i la seva
composicio.

Cal dir que la comissié permanent de patrimoni, en la seva sessio de data 1
de juliol de 2019, ja va donar conformitat a la consulta prévia feta en el sentit
de valorar I'impacte de la construccié d’'una passera elevada de connexio de
I'edifici industrial antic i I'edifici de serveis modern ja que es va valorar que la
proposta no afectava la qualificacid ni els valors reconeguts de I'element
protegit. Aquesta proposta es va exposar a la Comissié Municipal de
Patrimoni en el seu format plenari en data 14 de juliol de 2021.

En quant a I'espai exterior es permet la seva modificacio i adequacié atenent
a requeriments funcionals i de millor integracié en el seu doble context, de
zona urbana i entorn natural. Tanmateix es defineix I'entorn de proteccié de
forma que la urbanitzacié al voltant de I'edifici no en malmeti la visié de les
facanes.

Pel que fa a I'is d’aparcament en superficie de I'espai exterior enfront a
I'edifici Sanmarti, s’ha valorat la seva idoneitat respecte a preservar els seus
valors patrimonials. Aixi doncs es considera que I'aparcament és compatible
i coherent amb I'Us que té aquest edifici actualment.

Per altra banda, respecte als Diposits nous (PEUPM P035) es té en compte
la catalogacié del diposit situat al canté de ponent per la seva importancia
historica i artistica com a referent de la tipologia dels antics dipdsits de
laigua. Pel que fa a la regulacié de les intervencions es remet a les
prescripcions del PEUPM i a la seva normativa especifica. Tanmateix
s’especifica que només es podra intervenir en la rehabilitacié o millora de les
facanes i la conservacio de les obertures, permetent la modificacié del seu
interior. Respecte a I'exterior, es preveu lI'entorn de protecci6 amb el
manteniment i millora del seu entorn urba.

La Comissio Permanent de Patrimoni considera suficients i adequades les
consideracions contemplades al document en relacié a la preservacio dels
elements protegits i dels seus valors patrimonials reconeguts i, per tant,
acorda donar conformitat al “Pla especial urbanistic de definicio i concrecio
de les condicions d'ordenacio i edificacié de I'estacié de tractament d'aigua
potable (ETAP) a Manresa”, amb el benentés que tots els projectes tecnics
que es desenvolupin a partir d'aquest pla hauran de ser valorats
especificament per la comissié en relacié a les afectacions als elements
patrimonials.

| aixi ho signo als efectes que correspongui,

Mercé Argemi Relat
Técnica de Patrimoni

Signat electronicament
per: MERCE ARGEMI
RELAT

Data: 19/07/2022
9:15:59

Rad: Signatura

Lloc: Manresa
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