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DELIMITACIONS
Limit de terme municipal
Limit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execucié
- Linia d'ordenaci indicativa
Sol urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
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Ambit hospital
Delimitacié Poligon d'actuacié que compren els terrenys situats al primer tram del
carrer Hospital
Superficie 820,79 m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objectius Preveure un volum edificat al primer tramd el carrer Hospital que

permeti formalitzar un accés a I'espai d'equipament de les antigues
instal-lacions del Segre

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Sol public i sdl d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aqguest ambit s6n

Sol public 40%

Viari 19%

Espais lliures 0%

Eaquipaments 21%

Sol d'aprofitament privat 60%
Edificabilitat

Us residencial 2,00 m?st/m*s

Altres usos m?st/m? s

Edificabilitat total 2,00 m?st/m?s
Habitatges

Densitat maxima 220 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Réaim general %

Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la formalitzacié d'un accés a
I'equipament del carrer Llussa

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)
Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament

D'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6, el seu desenvolupament no resta sotmés a
la cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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Ambit santa lltcia
Delimitacié Compren els terrenys del carrer de Santa Lldcia entre la travessia dels

Drets i el Forn de Santa Llucia que han de permetre ampliar I'espai
public en continuitat amb I'espai lliure de la travessia dels Drets.

Superficie 470,66 m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Eixamplar el recorregut de vianants que connecta el carrer de Santa

LlGcia amb I'espai lliure de la travessia dels Drets

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 50%

Viari 50%

Espais lliures 0%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 50%
Edificabilitat

Us residencial 1,70 m*st/m’ s

Altres usos m?st/m?s

Edificabilitat total 1,70 m?st/m? s
Habitatges

Densitat maxima 210 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica

Reéagim general %

Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6  L'ordenacio, preferiblement, haura de mantenir la tipologia
edificatoria existent de planta baixa en el front a la travessia dels
Drets

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol puablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament D'acord amb el que estableix la legislacio urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacio6, el seu desenvolupament no resta sotmes a
la cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié Execucié pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzaci6  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacio del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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DELIMITACIONS

Limit de terme municipal
Limit de sol urba
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SOL URBANITZABLE
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Ambit germanetes dels pobres

Delimitacié Compren els terrenys corresponents a l'antic Hospital de les
Germanetes dels pobres, inclés en el Cataleg de béns protegits amb
la fitxa P009, i els que ocupa l'equipament Flors Sirera, que el Pla
d'ordenacié inclou en un pla de millora urbana amb la finalitat de
millorar la relacié de I'equipament amb el seu entorn més immediat.
Superficie 9.416,97 m?

Condici6 de sol urba
Obijectius

no consolidat
Determinar I'eixamplament del carrer Caputxins.

Millorar I'accessibilitat de I'equipament i fixar una determinada
superficie d'espais lliures publics en directa relacié amb els espais
publics existents.

Establir I'ordenacié volumétrica de I'equipament d'acord amb les
determinacions del Pla especial de proteccié del patrimoni.

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sal pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 20%

Viari 5%

Espais lliures 15%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 80%
Edificabilitat

Us residencial 0,00 m*st/m? s
Altres usos 1,30 m?st/m*s
Edificabilitat total 1,30 m*st/m’ s

Habitatges

Densitat maxima 0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reaim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6  Es permet 'ocupacié dels jardins i/o I'entorn per la continuitat de
I'activitat que desenvolupen o per actuacions de millora en
I'accessibilitat. Els cossos nous hauran d'integrar-se en la seva

PMUm

imatge de manera que no malmeti els valors del bens protegits.

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats pel sistema d'equipaments (clau E)

Cessions

Sol public Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament D'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i

aquest Pla d'ordenaci6, el seu desenvolupament no resta sotmés a
la cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6 Execucié pel sistema d'actuacio de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié dels

sistemes viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio6 i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié

Régim transitori

A banda del réegim urbanistic fixat per l'article 53 del TRLU sobre usos i obres de caracter
provisional, en les instal-lacions existents s'hi admeten els usos vinculats a la qualificacio
indicativa definida pel Pla.

195



DELIMITACIONS
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Ambit xemeneia tints

Delimitacié Compren els terrenys situats al voltant de la xemeneia de I'antiga
fabrica el desenvolupament dels quals ha de permetre el manteniment
d'aguest element inclos en el Cataleg de béns protegits i la
configuracié d'un espai public que fixi un entorn adequat al seu valor
patrimonial. El Pla d'ordenaci6 preveu el seu desenvolupament amb
un Us global residencial i la concrecié de la seva proposta d'ordenacié
a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 2.635,13m?

Condicié de sol urba no consolidat

Objecti us Determinar Iefs condici_ons d'ordenacid dels terrenys situats a I'entorn
de la xemeneia protegida

Establir un recorregut de vianants que, a banda de permetre un

recorregut alternatiu, possibiliti I'aproximacié a I'element inclés en el

Cataleg de béns protegits

Possibilitar la rehabilitacié de I'element protegit

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Sol public i sdl d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 40%

Viari 40%

Espais lliures 0%

Eaquipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 60%
Edificabilitat

Us residencial 1,98 m?st/m*s
Altres usos 0,62 m?st/m*s
Edificabilitat total 2,60 m?st/m*s

Habitatges

Densitat maxima 220 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Réaim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant l'alliberament de I'element protegit

La proposta d'ordenacié ha de definir el tractament de la mitgera
existent

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Regim d'usos

Cessions

Sal pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenaci6

Aprofitament D'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6, el seu desenvolupament no resta sotmes a
la cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6 Execucié pel sistema d'actuacio de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié. D'altra banda, el
desenvolupament dels terrenys també comportara I'obligatorietat
de rehabilitar la xemeneia com a element patrimonial protegit.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié

Regim transitori

A banda del regim urbanistic fixat per I'article 53 del TRLU sobre usos i obres de caracter
provisional, en les construccions i instalslacions preexistents en el sector s’hi podran
autoritzar com a usos provisionals els usos admesos en la zona urbanistica d’ordenacié de
volums (clau 1.5), aixi com les obres vinculades a aquests usos.
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CCA

Ambit cardona
Delimitacié Compren els terrenys vinculats al tram del passatge Sinera més

proper a la carretera Cardona el desenvolupament dels quals el Pla
d'ordenacié preveu amb un Us global residencial i la concrecié de la
seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 2.026,08 m?
Condici6 de sél urba no consolidat
Objectius Fixar I'ampliaci6 del passatge Sinera

Determinar una ordenacié que permeti el desenvolupament de les
determinacions del Pla especial de proteccié quant a I'element
protegit 1025

Possibilitar una ordenacié que suposi una millora ambiental del
passatge Sinera, amb la seva connexi6 a nivell visual amb la
carretera Cardona, a partir de la definici6 d'un front d'edificacié
discontinu

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 30%

Viari 30%

Espais lliures 0%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 70%
Edificabilitat

Us residencial 1,86 m?st/m?s

Altres usos 1,14 m?st/m?s

Edificabilitat total 3,00 m*st/m? s
Habitatges

Densitat maxima 200 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica

Reaim general %

Regim concertat %

Criteris d'ordenacié  L'ordenacié de I'ambit es fixara tenint cura de la seva correcta
integracié amb I'element protegit

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Aprofitament D'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6, el seu desenvolupament no resta sotmeés a
la cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic

Condicions de gestiod i execucio

Sistema d'actuacié Execucio pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzaci6 El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexi6é amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié. D'altra banda, el
desenvolupament de I'ambit comportara la millora de I'entorn del bé
protegit, amb l'arranjament de la mitgera confrontant.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacio
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Mio
Ambit mion
Delimitacié Compren els terrenys situats a l'interior de l'illa delimitada pels carrers

Canigé, Puigllencada, Florida, Cadi i Collbaix que el Pla d'ordenacio
inclou en un ambit amb I'objectiu de fixar recorreguts de vianants
alternatius al barri de la Mion. Amb aquesta finalitat, el Pla d'ordenacié
preveu el seu desenvolupament amb un Us global residencial i la
concreci6 de la seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora
urbana

Superficie 2.688,10m?
Condici6 de sol urba no consolidat

Objectius

Determinar un recorregut de vianants que enllagi el carrer Cadi amb
el carrer Canigé i completar la urbanitzaci6 d'aquest darrer carrer

Completar els fronts d'edificacié existents

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 52%

Viari 52%

Espais lliures 0%

Eaquipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 48%
Edificabilitat

Us residencial 0.59 m®st/m*s
Altres usos 0,41 m?st/m*s
Edificabilitat total 1,00 m?st/m’ s

Habitatges

Densitat maxima 70 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Réaim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la formacié del recorregut de vianants
que esdevé |'objectiu de la delimitacié de I'ambit
S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els

Régim d'usos
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Aprofitament D'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6, el seu desenvolupament no resta sotmes a
la cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié Execucio pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislaci6 urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzaci6  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari que s'hi localitzan, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del

Pla d'ordenaci6

Etapes execucié
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PIR1
. . PMUmM
Ambit pirelli 1
Delimitacié Compren els terrenys situats al primer tram de l'avinguda Pirelli per

als quals aquest Pla d'ordenacié preveu la seva transformaci6 cap a
uns usos més terciaris que s'han de desenvolupar en unes
edificacions singulars amb l'objectiu de caracteritzar aquesta via. El
Pla d'ordenacié preveu el seu desenvolupament amb un Us global
d'activitats economiquesi i la concreci6 de la seva proposta
d'ordenaci6 a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 6.068,38m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objectius Determinar un canvi d'Us global d'aquest sector de la ciutat i fixar la

divisié poligonal i el pla d'etapes que possibilitin aquest canvi, tenint
en compte l'actual consolidaci6 dels terrenys compresos en I'ambit
Formalitzar un front en correspondéncia amb els previstos en les illes
adjacents i possibilitar I'ampliacié de I'avinguda Pirelli

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 50%

Viari 50%

Espais lliures 0%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 50%
Edificabilitat

Us residencial m?st/m? s

Altres usos 1,10 m?st/m*s

Edificabilitat total 1,10 m?st/m? s
Habitatges

Densitat maxima 0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica

Reaim general %

Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6  L'ordenaci6 de I'edificacié es preveura d'acord amb el caracter
singular que se li atorga, disposant la volumetria principal a la zona
més propera al Pont Nou.

Régim d'usos

Cessions
sl pablic

Aprofitament

Atesa la proximitat de I'ambit al riu Cardener, l'ordenacié preveura
els mecanismes necessaris per a superar la cota d'inundabilitat que
es determini per part de I'estudi d'inundabilitat corresponent. En
qualsevol cas, es definira una cota minima de la planta baixa que
garanteixi no assolir condicions d'inundacié greu.

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

D'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6, el seu desenvolupament no resta sotmes a
la cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic

Condicions de gestid i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi s6n inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d'espais lliures inclosos en els poligons d'actuacio
urbanistica que el Pla de millora urbana delimiti, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.
Ates que el desenvolupament d'aquest ambit resta subjecte a la
definici6é d’uns espais publics amb unes rasants determinades per
la seva proximitat i vinculacié al riu Cardener, d'acord amb el que
s’estableix a I'article 118bis de la Llei d’'urbanisme, es fixa que el
projecte d'urbanitzacié sigui comi amb el del poligon d’actuacié
urbanistica Pirelli i el del pla de millora urbana Pirelli 3. Aquest
projecte d'urbanitzacié comu s'ajustara, quant a rasants, a les
determinacions que fixa I'estudi d'inundabilitat el qual concreta la
cota minima de 212,8 a I'extrem del Pont Nou i la cota minima de
213,9 a l'extrem nord del carrer.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié

Reégim transitori
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Les activitats existents en aquest sector podran romandre en la seva ubicacié actual
mentre mantinguin les condicions fixades en les autoritzacions i les llicéncies ambientals
vigents aixi com les que es fixin en motiu de les revisions periodiques. Aixi mateix,
aquestes activitats podran modificar totes les seves instal-lacions i fer-ne de noves per
adaptar-se a les necessitats de la prestacio del servei en funcié de les demandes de
mercat (com ara la modificacio, I'adequaci6 i la consolidacié del recinte, de les
instal-lacions de les botigues, la modernitzacié de les instal-lacions i, fins i tot, la creacié de
noves, etc. amb la Gnica limitacié que aquestes modificacions no podran comportar un
canvi del codi que correspongui a les activitats actualment existents de conformitat amb la
normativa reguladora de la prevencié i del control ambiental de les activitats.
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LEP

Ambit lepant
Delimitacié Compren els terrenys vinculats a la prolongacié del carrer Lepant,
entre els carrers General Prim i Alcalde Armengou, el
desenvolupament dels quals ha de possibilitar la continuitat de la
xarxa viaria d'aquesta zona de la ciutat. El Pla d'ordenacié preveu el
seu desenvolupament amb un Us global residencial i la concreci6 de
la seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 3.854,71m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Possibilitar la prolongacié del carrer Lepant en el tram comprés entre

el carrer General Prim i al carrer Alcalde Armengou

Fixar les caracteristiques del passatge Tortosa en la seva connexio
amb la prolongacio del carrer Lepant

.Definir les condicions d'edificaci6 del passatge Tortosa i de la
prolongaci6 del carrer Lepant

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 50%

Viari 36%

Espais lliures 14%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 50%
Edificabilitat

Us residencial 1,63 m?st/m*s
Altres usos 0,47 m*st/m? s
Edificabilitat total 2,10 m?st/m*s

Habitatges

Densitat maxima 180 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Régim general 20%
Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  El Pla de millora urbana ha de determinar la localitzacié d'un espai
lliure public vinculat al passatge amb la finalitat de possibilitar la
millora de I'espai urba

PMUt

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament

destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacio Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio
Obres d'urbanitzacié  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi s6n inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié

Etapes execucié

Reégim transitori

A banda del régim urbanistic fixat per I'article 53 del TRLU sobre usos i obres de caracter
provisional, en les construccions i instal-lacions preexistents en el sector s’hi podran
autoritzar com a usos provisionals els usos admesos en la zona urbanistica d’ordenacié de
volums (clau 1.5), aixi com les obres vinculades a aquests usos.
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SOL

Ambit sol-puigterra

Delimitacié Compren els terrenys situats a l'illa delimitada pels carrers Sol,
Bonsuccés, Era Firmat i carretera de Vic i els terrenys vinculats al
parc de Puigterra, el desenvolupament del quals ha de permetre
assolir una superficie d'espai lliure pablic a I'entorn del carrer
Bonsuccés i ampliar el parc. El Pla d'ordenacié preveu el seu
desenvolupament amb un Us global residencial i la concreci6 de la
seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 6.424,39m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objectius Determinar la localitzacié d'un espai lliure pablic a I'entorn del carrer

Bonsuccés i fixar la continuitat del front d'edificaci6 de la carretera de
Vic al carrer Era Firmat

Fixar I'ampliaci6 del parc de Puigterra i del tram final del carrer del Sol
Plantejar la recuperaci6 parcial de I'edificaci6 inclosa en el Cataleg de
béns protegits amb proteccié documental

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Sol public i sdl d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 60%
Viari 20%
Espais lliures 40%
Eaquipaments
Sol d'aprofitament privat 40%
Edificabilitat

Us residencial 1,15 m?st/m*s
Altres usos 0,25 m?st/m*s
Edificabilitat total 1,40 m?st/m’ s

Habitatges

Densitat maxima 130 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Réagim general 20%
Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenacié6  S'estableix com a vinculant la localitzaci6 de I'espai lliure public a
I'entorn del carrer Bonsuccés que haura de desenvolupar-se en un

PMUt

ambit continu i el desti com a espai lliure dels terrenys vinculats al
parc de Puigterra.

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sal pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

Condicions de gestid i execucio

Sistema d'actuacié Execucio6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzaci6 El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi s6n inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del

sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié
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DAM

- PMUt
Ambit dama
Delimitacié Compren els terrenys situats a banda i banda del carrer Dama,

I'ordenaci6 dels quals es va fixar per part del Pla especial Dama que

va delimitar un poligon d'actuaci6é que consta de projecte de

reparcel-lacié -CPS 0901 Dama- aprovat el 27 de juliol del 2010 i per

als quals el Pla d'ordenacié preveu una nova proposta, amb un Us

global residencial, a definir a través d'un nou Pla de millora urbana

Superficie 1.862,09m?

Condicié de sol urba no consolidat

Objecti us Crear una plaga publica al carrer de la Dama enfront de I'edifici del
Segre

Desenvolupar una ordenacié de l'espai privat que resolgui I'entrega
amb les edificacions existents

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 32%

Viari 10%

Espais lliures 22%

Eaquipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 68%
Edificabilitat

Us residencial 0.94 m®st/m*s

Altres usos 0,69 m?st/m*s

Edificabilitat total 1,63m?st/m’s
Habitatges

Densitat maxima 100 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Réaim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  L'ordenaci6 ha de preveure el desenvolupament d'un espai lliure
public a I'espai més proper al carrer Llussa

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié Execucié pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacié

Obres d'urbanitzacié  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié dels
sistemes viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, d'acord amb les determinacions d'aquest Pla
d'ordenacié i les prescripcions vigents de I'ACA. Les
caracteristiques de les obres d'urbanitzaci6 son les definides pel
projecte d'urbanitzacié aprovat

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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BAR1

Ambit barreres UA2

Delimitacié Compren els terrenys vinculats al carrer de la Mel, el
desenvolupament dels quals ha de permetre la transformaci6 dels
terrenys d'aquest carrer que es va iniciar amb l'actuacié dels Quatre
Cantons i que ha centrat bona part de I'actuacié municipal en el centre
historic els darrers anys. El Pla d'ordenacié preveu el seu
desenvolupament amb un Us global residencial i la concreci6 de la
seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora urbana.

Superficie 2.672,94m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objectius Ampliar I'espai public del carrer de la Mel donant continuitat al seu

primer tram des del carrer Barreres

Fixar la millora de la connexié del carrer de la Mel amb el carrer
Urgell, amb I'objectiu d'assolir una millora dels recorreguts de
vianants des de la plaga Clavé

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Sol public i sdl d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 50%
Viari 50%
Espais lliures 0%
Eaquipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 50%
Edificabilitat
Us residencial 1,25 m?st/m*s
Altres usos 0,49 m?st/m*s

Edificabilitat total 1,74 m?st/m’ s

Habitatges

Densitat maxima 140 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Réagim general 20%
Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenacié6  L'ordenaci6 preveura la connexi6 visual entre el carrer de la Mel i el
carrer Magraner i I'edificaci6 es disposara de manera que es
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formalitzi un eixamplament de I'espai public en la connexié entre
Mel i Campdurgell.

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sal pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestid i execucio

Sistema d'actuacié Execucio6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 en la modalitat de
cooperacio
Obres d'urbanitzacié6 El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié

Etapes execucié
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BAR2

Ambit barreres UA4
Delimitacié Compren els terrenys situatrs entre la plaga Gispert i la Muralla de

Sant Francesc, el desenvolupament dels quals ha de permetre la
connexié per a vianants entre aquests dos espais publics i I'ampliacié
del carrer Tahones. El Pla d'ordenacié preveu el seu
desenvolupament amb un Us global residencial i la concreci6 de la
seva proposta d'ordenacio a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 2.124,90m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Renovar un espai del centre historic on I'edificacié ha esdevingut

obsoleta, tot fixant nous espais publics

Fixar la connexi6 per a vianants de la Muralla de Sant Francesc amb
el carrer Barreres i la plaga Gispert a partir del tracat dels carrers
Tahones i del Pou

Determinar I'ampliacié de I'espai public del carrer Tahones

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 35%
Viari 35%
Espais lliures 0%
Eauipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 65%
Edificabilitat
Us residencial 2,58 m*st/m’s
Altres usos 0,62 m?st/m*s

Edificabilitat total 3,20 m?st/m*s

Habitatges

Densitat maxima 285 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Régim general 20%
Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6é L'edificaci6 es disposara formalitzant un front a la Muralla de Sant
Francesc i a la plaga Gispert i preveient el nou espai public en
continuitat amb I'existent

PMUt

Es preveu l'aprofitament del subsol de I'espai public amb un
aparcament public, ampliacié de I'existent a l'actuacié Quatre

Cantons

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sal pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament

destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestid i execucio

Sistema d'actuacio Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 en la modalitat de
cooperacio
Obres d'urbanitzaci6 El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexi6é amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenaci6

Etapes execucié

215



DELIMITACIONS

fffffff Limit de terme municipal
B Limit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execucié
Linia d'c i6 indicati
Sol urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys
- Zona de proteccié de sistemes
- Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
- Linia de proteccit paisatgistica
SAF Sol d" i6 iari
277774 SIF Reserva sistema ferroviari
-------------- Afectacié regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTITTTTTT] Element catalogat
=111 Element catalogat comercial
777777
*

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM
/777741 CBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
D1 Parc territorial
D2 Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccio6 de sistemes

\

1.3 Ordenaci6 tancada
1.4 Ordenaci6 oberta
15  Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenaci6 tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA ‘ ‘
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE 2 : = ) ~ /lfl’. .\
[1] RESIDENCIALS 7 g A S —" S = o W S = ’,l.gg';ﬂ‘
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES L2/ 7T .

E  EQUIPAMENTS S 1‘ II
F HABITATGE DOTACIONAL \ =
H  HIDROGRAFIC ‘\ i
S LASEQUIA & ll
[X]  SISTEMA INDICATIU ‘ .
ZONES \ I I ¢
SOL URBA ll 0 ‘
RESIDENCIALS \\\ | 'I <
11 Centre historic ==
12 Areacentral |II.‘\ %
o

~ arbonés

PMU

40

/// ”/4!3 10
A /AT F

L AAA

.\ V77257

114 =

0 /2000

[3]  SERVEIS COMUNITARIS

- o 77
; L LA b L (L
SOL NO URBANITZABLE ) £ \H‘ \ ‘ ; )
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA proposta dordenacié indicativa L~ 4

101 Protecci6 de corredors ecoldgics

102 Agroforestal ===== AMDt . 7N
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN
11 De balgos i costers Area del Territori
1y CIPAIS AGRICOLES HOMOGENIS Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal | =Te 1 L] V|
.1 Agricola
12.2 Agricola de la sequia
ZONA DE LAGULLA

13 Agulla



Ambit

Delimitacié

Superficie
Condici6 de sol urba

Objectius

013
ARB

arbonés

Compren els terrenys que configuren la facana sud entre la plaga de
la Reforma i la plaga Montserrat, el desenvolupament dels quals ha de
possibilitar la millora de la imatge d'aquesta part de la ciutat i una
nova connexié entre els dos espais publics esmentats. El Pla
d'ordenacié preveu el seu desenvolupament amb un Us global
residencial i la concreci6 de la seva proposta d'ordenaci6 a partir d'un
Pla de millora urbana
1.575,21m?

no consolidat
Fixar la renovaci6 urbana d'una illa amb un paper destacat en la
configuracié de la facana sud de la ciutat sobre el Cardener
Garantir per a la nova edificacié una volumetria i una formalitzacié
adequades al conjunt de la fagana sud de la ciutat
Resoldre el final del carrer Alfons XII i formalitzar un nou accés des
de la placa de la Reforma cap a la plaga Montserrat per la banda sud
de I'ambit

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 50%
Viari 50%
Espais lliures
Eauipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 50%
Edificabilitat
Us residencial 2,75 m*st/m?s
Altres usos m2st/m?s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

2,75 m?st/m?s

300 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reéagim general 20%
Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6

L'ordenacié ha de resoldre el final edificat del carrer Alfons XIl,

PMUt

Reégim d'usos

Cessions
sol pablic

Aprofitament

obrint-se a la plaga de la Reforma. D'altra banda, I'ordenaci6 de
I'edificaci6 ha de formalitzar un nou pas entre el carrer Arbonés i el
carrer dels Llops a l'alada del carrer Odena.

La volumetria de I'edificaci6 s'ajustara al caracter singular de
I'emplagament de I'ambit com a final del carrer Alfons XII
S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats

Condicions de gestid i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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Ambit saleses

Delimitacié Compren els terrenys vinculats al sector de les Saleses, el
desenvolupament dels quals ha de permetre el tracat d'un nou vial
que ha de configurar la connexi6 entre la Via de Sant Ignasi i el carrer
Nou de Santa Clara i formalitzar el recorregut de vianants que
connecta el carrer Viladordis amb el carrer Saleses. El Pla d'ordenacié
preveu el seu desenvolupament amb un Us global residencial i la
concreci6 de la seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora
urbana. L'ambit del Pla de millora urbana és molt heterogeni i esta
fortament condicionat per les preexisténcies. Per aquest motiu, el Pla
de millora haura de vetlar per a la determinacié dels instruments de
gestié amb adequaci6 a I'heterogeneitat dels terrenys i garantint la
seva viabilitat

Superficie 19.834,47 m?
Condici6 de sol urba no consolidat
Objecti us Fixar el tragat del carrer, ajustant-lo a la complexa topografia del

sector i definir la divisi6 poligonal que permeti el desenvolupament
d'aquest sistema d'acord amb les previsions del pla d'etapes.
Determinar la disposicié dels espais privats de manera que es
possibiliti la seva correcta integracié amb els elements preexistents i
es fixi la continuitat dels recorreguts de vianants -el passatge Juvells i
el passatge Saleses- que han d'enllacar el nou vial amb els carrers
Escodines, Aiguader i Saleses

Configurar un espai lliure entre el carrer Francesc Macia, el passatge
Puig i el carrer de les Saleses que suposi la connexié entre aquests
dos espais publics.

Condicions d'ordenacio, edificacié i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 65%
Viari 15%
Espais lliures 50%
Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 35%

PMUt

Edificabilitat
Us residencial 0.90 m?st/m’ s
Altres usos m? st/m? s
Edificabilitat total 0,90 m?st/m*s

Habitatges

Densitat maxima 100 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de proteccié publica
Réaim general 20%
Réagim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant el tracat del carrer

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sal public Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacio Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 en la modalitat de
cooperacio
Obres d'urbanitzaci6 El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi s6n inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d'espais lliures que es localitzin en els poligons
d'actuacio urbanistica que el Pla delimiti, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacio

Etapes execucio
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Ambit pirineu
Delimitacié Compren els terrenys situats entre els carrers Pirineu i Collbaix en el

tram comprés entre els carrers Montseny i Pedraforca per als quals el
Pla d'ordenacio6 preveu el seu desenvolupament amb un Us global
residencial i la concreci6 de la seva proposta d'ordenacié a partir d'un
Pla de millora urbana

Superficie 7.728,74m?
Condici6 de sol urba no consolidat
Objecti us Fixar el desenvolupament d'uns terrenys fortament condicionats pel

seu accentuat desnivell i caracteritzats per la seva situacio
privilegiada en relacié al carrer Pirineu

Assolir el desenvolupament d'un espai lliure en una localitzacié que
permeti mantenir les visuals del territori des del carrer Pirineu
Procurar una ordenaci6 de |'edificacié que permeti donar un acabat
adequat als fronts d'edificacié existents

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 60%

Viari 40%

Espais lliures 20%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 40%
Edificabilitat

Us residencial 1,27 m?st/m*s

Altres usos 0,23 m?st/m*s

Edificabilitat total 1,50 m?st/m? s
Habitatges

Densitat maxima 140 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Régim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6é El sol d'aprofitament privat es disposara en relaci6 al carrer
Collbaix que se situa a la cota més baixa de I'ambit. En qualsevol
cas, l'edificaci6é haura de garantir, quant a disposici6 i volumetria, el

correcte acabat dels fronts existents.
Es vinculant la localitzaci6 de I'espai lliure a l'illa compresa entre els
carrers Montseny i Aneto

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6 Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d‘urbanitzacié.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié

221



DELIMITACIONS

—— Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execuci6

Linia d" i6 indicati

""""""""" S0l urba no consolidat

Inundacié T=10anys

Inundacié 00anys

Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes

Zona de servitud de sistemes

Linia d'edificacié de sistemes

Linia de p isatgisti
SAF Sol i iari

SIF Reserva sistema ferroviari

meemmmeeemesen - Afectacio régim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
E=FH Element i
[/77777] Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacid
SJ  Ocupable en planta soterrani
' BJ Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

‘,I
%
S

1
an

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants
al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges
A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
. C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
Parc territorial
Parc urba
Places i jardins urbans
De proteccié de sistemes

EQUIPAMENTS
HABITATGE DOTACIONAL
HIDROGRAFIC —
LA SEQUIA 5
SISTEMA INDICATIU S
(o)
ZONES c
SOL URBA o
RESIDENCIALS @
11 Centre historic '8)
012 Area central 3
1.3 Ordenacié tancada [o%
' 14 Ordenacié oberta
' 15 Ordenacié de volums PM U t
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades o
ACTIVITATS ECONOMIQUES
© 21 Ordenacio tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS 20
Ordenacié tancada
Ordenacié oberta
ZONA INDICATIVA 10
REGIM D'USOS ZONES 2/3
0 2000

SOL URBANITZABLE
' [1] RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[ [8] SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[ 10.1 Proteccié de corredors ecoldgics

PGB1

016

proposta dordenacio indicativa

102 Agroforestal ===== ambit . =
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN
© 11 Debalgos i costers Area del Territori
124 EESQZAG“'CO'—ES HOMOGENIS Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal |-=Le1 L] V|
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE LAGULLA

13 Agulla



016
PGB1
X _ PMUt
Ambit puigberenguer 1
Delimitacié Compren els terrenys situats al tur6é de Puigberenguer vinculats a les

edificacions del cami de Can Torres, el desenvolupament dels quals
ha de permetre I'ampliacié del parc urba que aquest Pla d'ordenacio
preveu en els terrenys d'aquest turé. El Pla d'ordenacié preveu el seu
desenvolupament amb un Us global residencial i la concreci6 de la
seva proposta d'ordenacio a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 11.223,69m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Determinar la titularitat publica dels terrenys del Puigberenguer amb

I'objectiu de formalitzar un parc urba
Fixar el manteniment del front d'edificacioé vinculat al cami de Can
Torres

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 85%

Viari 5%

Espais lliures 80%

Eaquipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 15%
Edificabilitat

Us residencial 0.25 m®st/m*s

Altres usos m?st/m? s

Edificabilitat total 0,25 m?st/m? s
Habitatges

Densitat maxima 30 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Réaim general %

Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la localitzacié dels espais
d'aprofitament privat en l'espai ocupat per les edificacions existents
L'ordenacio es troba sotmesa a les determinacions de l'article 62
del Pla especial del Patrimoni, atés que en I'ambit se situa el punt
d'interés geologic MANO3A

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié adscrites a I'ambit dels terrenys
corresponents a agquesta cessio, els quals s'han de cedir
urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6 Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio. El
desenvolupament de I'ambit no ha de preveure la urbanitzacié dels
espais lliures que només s'hi inclouen per assegurar la seva
titularitat pablica.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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Ambit puigberenguer 2
Delimitacié Compren els terrenys situats a I'extrem sud del carrer Verge de les

Angustias, el desenvolupament dels quals ha de permetre I'ampliacié
del parc del Puigberenguer pel vessant sudest del turé. El Pla
d'ordenaci6 preveu el seu desenvolupament amb un Us global
residencial i la concreci6 de la seva proposta d'ordenaci6 a partir d'un
Pla de millora urbana

Superficie 9.303,41m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Possibilitar I'ampliacié del parc de Puigberenguer

Fixar un fornt d'edificacié que doni continuitat a I'existent al carrer
Montealegre

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 80%

Viari 10%

Espais lliures 70%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 20%
Edificabilitat

Us residencial 0,50 m?st/m*s

Altres usos m?st/m?s

Edificabilitat total 0,50 m*st/m? s
Habitatges

Densitat maxima 55 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica

Reaim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  L'edificaci6 es disposara seguint el tragat del carrer Montealegre,
resolent el desnivell existent entre I'alineacié a carrer i la posterior
L'ordenacio es troba sotmesa a les determinacions de l'article 62
del Pla especial del Patrimoni, atés que en I'ambit se situa el punt
d'interés geologic MANO3A

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié adscrites a I'ambit dels terrenys
corresponents a agquesta cessio, els quals s'han de cedir
urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6 Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les prescripcions
vigents de I'ACA. D'altra banda, atesa la situacié de I'ambit en
relacio al tur6 del Puigberenguer, les obres d'urbanitzacio
preveuran la consolidacié del seu vessant sud amb la finalitat de
prevenir despreniments. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacio es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié. En
gualsevol cas, el desenvolupament de I'ambit no ha de preveure la
urbanitzacié dels espais lliures, que només s'hi inclouen per
assegurar la seva titularitat pablica.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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Ambit

Delimitacié

Superficie

Condici6 de sél urba

Objectius

018
PGB3

puigberenguer 3

Compren els terrenys situats al turé de Puigberenguer i la seva
vessant oest, el desenvolupament dels quals ha de permetre
I'ampliaci6 del parc urba que aquest Pla d'ordenacié preveu en els
terrenys d'aquest turd. El Pla d'ordenacié preveu el seu
desenvolupament amb un Us global residencial i la concreci6 de la
seva proposta d'ordenacio a partir d'un Pla de millora urbana
30.809,25 m*?
no consolidat

Determinar la titularitat publica dels terrenys del Puigberenguer amb
I'objectiu de formalitzar un parc urba

Disposar els terrenys d'aprofitament privat en la part més propera als
teixits urbans consolidats

Preveure un accés al parc de Puigberenguer des de I'actual carrer
Balsareny

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 85%
Viari 3%
Espais lliures 82%
Eauipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 15%
Edificabilitat
Us residencial 0.30 m*st/m’s
Altres usos m?st/m?s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

0,30 m?st/m?s

30 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Régim general 20%
Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6

S'estableix com a vinculant la localitzacié dels espais
d'aprofitament privat en el limit oest de I'ambit, amb front a la
prolongacio del carrer Balsareny

PMUt

Reégim d'usos

Cessions
sel public

Aprofitament

L'ordenacio es troba sotmesa a les determinacions de l'article 62
del Pla especial del Patrimoni, atés que en I'ambit se situa el punt
d'interes geologic MANO3A

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzaci6 adscrites a I'ambit dels terrenys
corresponents a aguesta cessio, els quals s'han de cedir
urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi s6n inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexi6é amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié. El
desenvolupament de I'ambit no ha de preveure la urbanitzaci6 dels
espais lliures que només s'hi inclouen per assegurar la seva
titularitat pablica.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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LCU
- PMUt
Ambit la culla
Delimitacié Compren els terrenys situats a la vessant nord del turé on se situa la

casa de la Culla, el desenvolupament dels quals ha de possibilitar
resoldre els déficits d'accessibilitat a aquest espai public aixi com
integrar de manera definitiva aquests terrenys a l'estructura urbana. El
Pla d'ordenacié preveu el seu desenvolupament amb un Us global de
serveis comunitaris i la concreci6 de la seva proposta d'ordenacié a
partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 6.179,16 m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Disposar un espai privat amb usos dotacionals que complementi

I'oferta dotacional d'aquesta zona de la ciutat

Fixar un nou sistema d'accessos a la casa de la Culla des del carrer
Sant Rafael

Determinar la urbanitzacié del carrer Sant Rafael

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 55%
Viari 40%
Espais lliures 0%
Eauipaments 15%
Sol d'aprofitament privat 45%
Edificabilitat
Us residencial m?st/m?s
Altres usos 1,00 M’ st/m? s

Edificabilitat total 1,00 m?st/m?® s

Habitatges

Densitat maxima 0 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Régim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6é S'estableix com a vinculant la determinacié d'un recorregut de
vianants que permeti un accés alternatiu a la casa de la Culla des
del carrer Sant Rafael

Régim d'usos

Cessions
Sol pablic

Aprofitament

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones de serveis comunitaris (clau 3)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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020
PTO

Ambit passatge torras
Delimitacié Poligon discontinu que compren els terrenys amb front al carrer Creu
Guixera el desenvolupament dels quals ha de possibilitar I'ampliacié
dels espais publics que s'hi situen i I'adequacié de I'edificacio a la
complexa morfologia dels terrenys i uns terrenys situats a la carretera
de Santpedor. El Pla d'ordenaci6 preveu el seu desenvolupament amb
un Us global residencial i la concrecié de la seva proposta d'ordenacié
a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 4.654,32m?

Condici6 de sol urba no consolidat

Objectius

Ampliar els espais lliures vinculats al parc de la Mineta

Assolir un nou accés al parc des de la carretera Santpedor

Millorar I'accés a l'espai lliure existent a l'interior de l'illa des del carrer
Creu Guixera a partir de la disposicié d'un espai public en l'indret més
proper al carrer Llibertat

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 60%

Viari 35%

Espais lliures 25%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 40%
Edificabilitat

Us residencial 1,80 m?st/m?s
Altres usos m?st/m?s
Edificabilitat total 1,80 m*st/m’ s

Habitatges

Densitat maxima 200 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica
Reaim general 20%
Réagim concertat 10%

Criteris d'ordenacié  Els espais privats se situaran amb front al carrer Creu Guixera
L'accés a I'espai lliure de l'interior d'illa es preveura en la

PMUt

Regim d'usos

Cessions
sl pablic

Aprofitament

confluéncia entre el carrer Creu Guixera i el carrer Llibertat

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucié pel sistema d'actuacio de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, excepte al
corresponent al parc de la Mineta -ja urbanitzat- que s'inclou en

I'ambit per no resultar assegurada la titularitat pablica dels terrenys.

Aixi mateix, també s'hauran de fer carrec de les despeses
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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ONZz

Ambit onze de setembre
Delimitacié Compren els terrenys situats al carrer Camps i Fabrés, que s’ha de

configurar a partir de la nova proposta de tracat de la linia de FGC, en
la connexié entre el Passeig Pere Il i I'avinguda Abat Oliba. El Pla
d'ordenaci6 preveu el seu desenvolupament amb un Us global
residencial i la concreci6 de la seva proposta d'ordenacié a partir d'un
Pla de millora urbana

Superficie 4.313,06 m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Plantejar la configuracié del carrer Camps i Fabrés com a connexi6

del Passeig amb I'avinguda Abat Oliba

Fixar la disposici6 d'un espai public al carrer Arag6 que possibiliti el
desenvolupament d'un recorregut de vianants en continuitat dels
previstos a l'entorn del carrer Carrasco i Formiguera

Possibilitar el desenvolupament d'una amplia superficie per a usos
terciaris que complementi I'oferta existent a I'entorn del Passeig

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Sol public i sdl d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 50%

Viari 30%

Espais lliures 20%

Eaquipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 50%
Edificabilitat

Us residencial 1,26 m*st/m’ s

Altres usos 0,54 m?st/m*s

Edificabilitat total 1,80 m?st/m’ s
Habitatges

Densitat maxima 140 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Réaim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant I'amplada del carrer Camps i Fabrés

Régim d'usos

Cessions
Sol pablic

Aprofitament

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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Ambit

Delimitacié

Superficie
Condici6 de sél urba

Objectius

022
ALC

alcoholera

Compren els terrenys situats a I'entorn de I'actual estaci6 d'autobusos

el desenvolupament dels quals ha de permetre fixar una ordenacié

que suposi singularitzar aquest sector on el Pla d'ordenacié preveu el

desenvolupament d'un parc urba. El Pla d'ordenacié preveu el seu
desenvolupament amb un Us global residencial i la concreci6 de la
seva proposta d'ordenacio a partir d'un Pla de millora urbana

7.247,00m?
no consolidat
Disposar el sostre d'aprofitament privat de manera que es potencii la

imatge urbana del carrer Sant Antoni Maria Claret tot alliberant el

maxim d'espai amb I'objectiu de destinar-lo a espais lliures -publics o
privats- en continuitat amb el parc urba que és previst desenvolupar

sobre els terrenys de l'actual estaci6 d'autobusos
Plantejar el mantenirment de I'edificacié industrial inclosa en el
Cataleg de béns protegits amb proteccié documental

Fixar I'ampliaci6 del carrer Sant Antoni Maria Claret i de la carretera

Santpedor

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public
Viari

Espais lliures

50%
20%
30%

Eauipaments

Sol d'aprofitament privat

Edificabilitat
Us residencial
Altres usos

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

1,24 m?*st/m? s
0,46 m*st/m’s
1,70 m?st/m? s

135 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reagim general
Réaim concertat

50%

20%
10%

Criteris d'ordenaci6

Regim d'usos

Cessions
sl pablic

Aprofitament

L'ordenaci6 ha de preveure la utilitzacié publica del sol no ocupat
per I'edificacio sobre rasant, en coheréncia i continuitat amb els
espais publics confrontants, aixi com justificar la possible
continuitat i accés als espais publics que en un futur es puguin
preveure en I'ambit de I'actual estaci6 d'autobusos i actual
aparcament de la mateixa estacié. 1.811,75 m2 del sostre total se
situara sota rasant i es podra destinar a usos computables situats
en planta soterrani.

L'ordenaci6 ha de preveure la integracié dels elements protegits: la
nau industrial -amb proteccié documental i conservacié parcial de
les facanes de la nau original, fins a cinc crugies-, la xemeneia i
I'EBIM.

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1).

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d‘urbanitzaci6.
D'altra banda, el desenvolupament dels terrenys també comportara
I'obligatorietat de rehabilitar la xemeneia com a element patrimonial
protegit

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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CON

Ambit concordia
Delimitacié Compren els terrenys situats a l'illa delimitada pels carrers Concordia,

Pere Vilella, Bernat de Cabrera i Bernat de Sallent, el
desenvolupament dels quals ha de permetre assolir la continuitat del
carrer Concordia i del recorregut de vianants que aquest Pla
d'ordenacié preveu paral-lelament aixi com la disposici6 d'un espai
lliure public. El Pla d'ordenacié preveu el seu desenvolupament amb
un Us global residencial i la concreci6 de la seva proposta d'ordenacio
a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 7.409,09 m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Fixar la continuitat del carrer Concordia i del recorregut de vianants

que es preveu amb tragat paral-lel al carrer
Incrementar els espais lliures pablics d'aquest sector de la ciutat

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 60%

Viari 40%

Espais lliures 20%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 40%
Edificabilitat

Us residencial 1,36 m?st/m*s
Altres usos 024 m*st/m’s
Edificabilitat total 1,60 m?st/m? s

Habitatges

Densitat maxima 150 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reéagim general 20%
Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant el tracat del carrer Concordia i del
recorregut de vianants que es plantejara amb caracteristiques
idéntiques a les dels trams adjacents existents

PMUt

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacio Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié
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GRA

Ambit gravera
Delimitacié Compren els terrenys vinculats al cami de la Gravera i que es troben

compresos entre aquest vial, 'avinguda Tudela, el carrer Solsona i el
carrer Balsareny, el desenvolupament dels quals ha de permetre
donar continuitat a la xarxa viaria d'aquest sector de la ciutat
caracteritzat per una complexa topografia derivada de la seva
proximitat al turé del Puigberenguer. El Pla d'ordenacié preveu el seu
desenvolupament amb un Us global residencial i la concrecié de la
seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 27.407,44m?
Condicié de sol urba no consolidat
Obj ectius Assegurar la continuitat de la xarxa viaria existent

Fixar la disposici6 d'un espai lliure pablic a la zona més propera a
l'avinguda Tudela i assegurar la continuitat dels recorreguts de
vianants que es desenvolupen en direccioé al Puigberenguer
Determinar la localitzacié d'un equipament a la zona més vinculada al
teixit residencial amb més densitat

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sdl d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 60%

Viari 36%

Espais lliures 15%

Eauipaments 9%

Sol d'aprofitament privat 40%
Edificabilitat

Us residencial 0.80 m*st/m’s
Altres usos 0,20 m?st/m*s
Edificabilitat total 1,00 m?st/m?® s

Habitatges

Densitat maxima 90 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Réaim general 20%
Réaim concertat 10%

PMUt

Criteris d'ordenaci6é S'estableix com a vinculant la localitzacié dels espais i
equipaments publics que se situen en la part més propera a
l'avinguda Tudela

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol puablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament

destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacio del

sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié

Régim transitori

A banda del régim urbanistic fixat per I'article 53 del TRLU sobre usos i obres de caracter
provisional, en les construccions i instal-lacions preexistents en el sector s’hi podran
autoritzar com a usos provisionals els usos admesos en la zona urbanistica d’ordenacié de
volums (clau 1.5), aixi com les obres vinculades a aquests usos.
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FCU
Ambit fabrica cura
Delimitacié Compren els terrenys corresponents a l'antiga instal-lacié de Cal Cura

situada a la l'illa delimitada per la carretera del Pont de Vilomarai els
carrers Sant Joan d'en Coll, Gaudi i passatge de la Merce, el
desenvolupament dels quals ha de possibilitar la millora de la qualitat
urbana de la carretera del Pont de Vilomara. El Pla d'ordenacié
preveu el seu desenvolupament amb un Us global residencial i la
concreci6 de la seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora
urbana
Superficie 4.917,32m?
Condici6 de s6l urba no consolidat
Objecti us Determinar I'ampliaci6 de la carretera del Pont de Vilomara i fixar
I'ordenacié volumetrica de la cruilla de la carretera del Pont de
Vilomara amb el carrer Sant Joan d'en Coll
Determinar una ordenacié que comporti un entorn adequat a la
xemeneia existent, com a element inclos en el Cataleg de béns
protegits
Preveure una determinada superficie de sostre amb desti terciari que
completi I'oferta d'aquests usos que suposara el desenvolupament de
I'ambit de la Fabrica Nova

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 30%

Viari 30%

Espais lliures 0%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 70%
Edificabilitat

Us residencial 1,10 m*st/m?s
Altres usos 0.60 m>st/m?s
Edificabilitat total 1,70 m?st/m? s

Habitatges

Densitat maxima 125 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica
Reaim general 20%

PMUt

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6 Es fixa com a vinculant la reculada de I'edificacié en relacié a
l'alineaci6 existent a la carretera del Pont de Vilomara
L'ordenacié garantira la seva correcta integracié amb I'element
protegit corresponent a la xemeneia de I'antiga fabrica de licors

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sal pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament

destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacio Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié
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Ambit sant cristofol
Delimitacié Correspon als terrenys situats a l'illa delimitada pels carrers Sant Joan

d'en Coll, Sabadell, Trieta i Sant Cristofol, per als quals el Pla
d'ordenaci6 preveu la seva transformacio global que comprén la
localitzacié d'un espai lliure public a I'espai més proper al tragat del
carrer Sant Joan d'en Coll. El Pla d'ordenacié preveu el seu
desenvolupament amb un Us global residencial i la concreci6 de la
seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 10.658,17 m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Determinar la transformacié d'Us d'uns terrenys actualment ocupats

per naus logistiques i industrials amb escas encaix en |'actual espai
urba d'aquest sector de la ciutat

Fixar la localitzacié d'un espai lliure public a I'entorn del carrer Sant
Joan d'en Coll que en suposi l'increment de la qualiftat de I'espai urba
d'aquest vial

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 50%

Viari 12%

Espais lliures 38%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 50%
Edificabilitat

Us residencial 1,31 m?*st/m’s

Altres usos 0.49 m*st/m?s

Edificabilitat total 1,80 m?st/m? s
Habitatges

Densitat maxima 145 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica

Reaim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la disposicié del percentatge d'espai
lliure pablic en una Unica superficie vinculada al tragat del carrer

Sant Joan d'en Coll

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sal pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestiod i execucio

Sistema d'actuacié Execucio pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié6  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié

Régim transitori

Les activitats existents en aquest sector podran romandre en la seva ubicacié actual
mentre mantinguin les condicions fixades en les autoritzacions i les llicencies ambientals
vigents aixi com les que es fixin en motiu de les revisions periodiques. Aixi mateix,
aquestes activitats podran modificar totes les seves instal-lacions i fer-ne de noves per
adaptar-se a les necessitats de la prestacié del servei en funci6 de les demandes de
mercat (com ara la modificacio, 'adequacié i la consolidaci6 del recinte, de les
instal-lacions de les botigues, la modernitzaci6 de les instal-lacions i, fins i tot, la creaci6 de
noves, etc. amb la Unica limitacié que aquestes modificacions no podran comportar un
canvi del codi que correspongui a les activitats actualment existents de conformitat amb la
normativa reguladora de la prevencié i del control ambiental de les activitats.
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DELIMITACIONS

Limit de terme municipal
Limit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execucid

Linia d'c

S0l urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes

Linia de p
SAF Sol d" i6

SIF Reserva sistema ferroviari
Afectacio regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO

PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)

[[TTTTTTTTT] Element catalogat
E=FH Element i
[/77 7771 Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC
SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants
al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges
A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
D1 Parc territorial
D2 Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccio6 de sistemes
E EQUIPAMENTS
I3 HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC
S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU
ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS
11 Centre historic
012 Area central
1.3 Ordenacio6 tancada
1.4 Ordenaci6 oberta
15  Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
" [3] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[ 10.1 Proteccié de corredors ecoldgics
10.2 Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 De balgos i costers
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
12.1 Agricola
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE L'AGULLA
13 Agulla

proposta d'ordenacio indicativa
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Ambit sant joan d'en coll
Delimitacié Compren els terrenys compresos en l'illa delimitada pels carrer de la

Font dels Capellans, Sant Joan d'en Coll i el tragat del ferrocarril, pels
quals el Pla d'ordenacio6 preveu la seva transformacié d'is amb
I'objectiu de fixar una ordenacié més compatible amb I'estructura
d'espais publics prevista en aquest sector de la ciutat. El Pla
d'ordenacié6 preveu el seu desenvolupament amb un Us global
residencial i la concreci6 de la seva proposta d'ordenacié a partir d'un
Pla de millora urbana

Superficie 8.254,23m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Fixar la continuitat de I'espai lliure amb front al carrer Sant Joan d'en
Coll
Preveure la continuitat de la xarxa viaria paral-lela al tracat del
ferrocarril

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 40%

Viari 20%

Espais lliures 20%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 60%
Edificabilitat

Us residencial 1,58 m?st/m?s

Altres usos 042 m*st/m’s

Edificabilitat total 2,00 m?st/m? s
Habitatges

Densitat maxima 175 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica

Reaim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la previsié d'un espai lliure pablic
vinculat al tracat del carrer Sant Joan d'en Coll

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacio Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié

Régim transitori

Les activitats existents en aquest sector podran romandre en la seva ubicaci6 actual
mentre mantinguin les condicions fixades en les autoritzacions i les llicencies ambientals
vigents aixi com les que es fixin en motiu de les revisions periodiques. Aixi mateix,
aquestes activitats podran modificar totes les seves instal-lacions i fer-ne de noves per
adaptar-se a les necessitats de la prestaci6 del servei en funcié de les demandes de
mercat (com ara la modificacio, I'adequaci6 i la consolidaci6 del recinte, de les
instal-lacions de les botigues, la modernitzaci6 de les instal-lacions i, fins i tot, la creaci6 de
noves, etc. amb la Unica limitacié que aquestes modificacions no podran comportar un
canvi del codi que correspongui a les activitats actualment existents de conformitat amb la
normativa reguladora de la prevencié i del control ambiental de les activitats.
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DELIMITACIONS
——————— Limit de terme municipal
L]

Limit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execucié
- Linia d'ordenaci indicativa
S0l urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys
- Zona de proteccit de sistemes
- Zona de servitud de sistemes
- Linia dedificacio de sistemes
Linia de p i6 paisatgisti
SAF Sol d" 6 iari
277771 SIF Reserva sistema ferroviari
-------------- Afectacié regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTITT] Element catalogat
E=H Element
77771
*

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estacié d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
©C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
D1 Parc territorial
D2  Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccio6 de sistemes
E EQUIPAMENTS
I3 HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC
S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU

ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS
14 Centre historic
012 Areacentral
1.3 Ordenacié tancada
14  Ordenacié oberta
15  Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7  Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
" [3] SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[ 101 Protecci6 de corredors ecologics

«~+ beat pages
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proposta d'ordenacio indicativa

102 Agroforesta  mm==s ambit . <
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa ¢ily
11 De balgos i costers Area del Territori
121 ;ESEQ;EAGRICOLES HOMOGENIS Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal |-=Le1 L] V|
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE LAGULLA

13 Agulla
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Ambit beat pageés
Delimitacié Compren els terrenys vinculats als carrers Ponent i Beat Pagés que

actualment es desenvolupen en cul-de-sac, el desenvolupament dels
quals ha de suposar la integracié en el teixit urba d'unes parcel-les
fortament condicionades per la seva proximitat al tracat del torrent
dels Predicadors. El Pla d'ordenacié preveu el seu desenvolupament
amb un Us global residencial i la concrecié de la seva proposta
d'ordenaci6 a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 2.816,81m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objectius Resoldre la connexié dels carrers Beat Pagés i Ponent

Disposar I'edificacié de manera que es resolgui el front dels carrers
inclosos en I'ambit i es fixi la continuitat dels fronts existents

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol pablic 45%
Viari 45%
Espais lliures 0%
Eauipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 55%
Edificabilitat
Us residencial 1,30 m?st/m*s
Altres usos 0.30 m*st/m*s
Edificabilitat total 1,60 m?st/m? s
Habitatges
Densitat maxima 145 hab/ha
Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Reaim general 20%
Réaim concertat 10%
Criteris d'ordenaci6  Es fixa com a vinculant la connexi6 dels carrers Beat Pages i
Ponent
Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els

determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 en la modalitat de
cooperacio

Obres d'urbanitzacié6  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexi6é amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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Ambit

029
PIR2

pirelli 2

Delimitacié Compren els terrenys corresponents a l'antiga instal-lacié de la Pirelli
per als quals aquest Pla d'ordenaci6 preveu la seva transformacio
amb la finalitat de millorar la seva vinculacié amb el riu Cardener i la
seva integracié en la trama urbana d'aquest sector de I'assentament
urba. El Pla d'ordenacié preveu el seu desenvolupament amb un Us
global d'activitats economiques i la concrecié de la seva proposta

d'ordenaci6 a partir d'un Pla de millora urbana
Superficie
Condici6 de sol urba

167.155,66 m?

no consolidat

Objectius Disposar els espais publics en la zona més propera al riu Cardener
amb l'objectiu d'incrementar la qualitat ambiental dels terrenys

vinculats al riu

Fixar la continuitat de l'avinguda Pirelli fins a assolir el seu enllag amb

el carrer de la Lemmerz

Fixar una ordenacié compatible amb els elements inclosos en el

Cataleg de béns protegits

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us
Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el

percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n
Sol public
Viari
Espais lliures
Eauipaments
Sol d'aprofitament privat
Edificabilitat
Us residencial
Altres usos
Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

40%
8%
25%
7%
60%

m?st/m?s

0,50 m*st/m’s
0,50 m?st/m? s

0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica

Reéagim general
Réaim concertat

%
%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la disposicié dels espais publics en la

Régim d'usos

Cessions
sl pablic

Aprofitament

zona més propera al riu Cardener

El Pla de millora urbana determinara una divisié poligonal
adequada als objectius fixats per aquest ambit

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones d'activitats econdmiques (clau 2)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié

Régim transitori

A banda del régim urbanistic fixat per I'article 53 del TRLU sobre usos i obres de caracter
provisional, en les construccions i instalslacions preexistents en el sector s’hi podran
autoritzar com a usos provisionals els usos admesos en la zona urbanistica d'activitat
economica identificada amb I'epigraf (B), aixi com les obres vinculades a aquests usos.
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DELIMITACIONS

- —= Limit de terme municipal
Limit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execucié
Linia d'ordenacié indicativa
Sol urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié 00anys
Inundacié T=500anys
Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
- SAF Sol d'afectacio ferroviaria
SIF Reserva sistema ferroviari
=== Afectaci6 regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
=11 Element catalogat comercial
[// 7777 Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM
277777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estacio d'autobusos

A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

C1  Tecnics

C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES

D1 Parc territorial

D2 Parcurba

D3 Places i jardins urbans

D4 De proteccio6 de sistemes

E EQUIPAMENTS

F HABITATGE DOTACIONAL

H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA

[X]  SISTEMA INDICATIU

ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS
11 Centre historic
1.2 Area central
1.3 Ordenaci6 tancada
1.4 Ordenaci6 oberta
15  Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenaci6 tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[38] SERVEIS COMUNITARIS

pirelli 3

PMU
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SOL NO URBANITZABLE o o

ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA o I GO it
[ 101 Protecci6 de corredors ecologics propogta d_ordenamo indicativa e
102 Agroforestal = === ambit . /_\
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa #1
11 De balgos i costers Area del Territori
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
121 Agricola E@!:!M
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE L'AGULLA

13 Agulla
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PIR3

Ambit pirelli 3
Delimitacié Compren els terrenys vinculats a l'avinguda Pirelli i el riu Cardener per

als quals aquest Pla d'ordenacié preveu la seva transformaci6 cap a
uns usos terciaris que s'han de desenvolupar en unes edificacions
singulars amb |'objectiu de caracteritzar aquest front de la ciutat. Amb
aquest objectiu, el Pla d'ordenacié preveu el seu desenvolupament
amb un Us global terciari i la concrecié de la seva proposta
d'ordenaci6 a partir d'un Pla de millora urbana
Superficie 16.108,82m?
no consolidat

Determinar un canvi d'Us global d'aquest sector de la ciutat i fixar la
divisié poligonal i el pla d'etapes que possibilitin aquest canvi.
Formalitzar un front d'edificacié que configuri la relacié de la ciutat
amb el riu Cardener

Condici6 de sol urba
Objectius

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 40%
Viari 40%
Espais lliures 0%
Eaquipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 60%
Edificabilitat
Us residencial m?st/m?s
Altres usos 0,90 m*st/m’s

Edificabilitat total 0,90 m?st/m?s

Habitatges

Densitat maxima 0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reéagim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6  L'ordenaci6 de I'edificaci6 es preveura d'acord amb el caracter
singular del front enr elacié al riu Cardener

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2)

Régim d'usos

PM

Ut

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Aprofitament

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié Execucio pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié6 El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari i d'espais lliures inclosos en els poligons d'actuacio
urbanistica que el Pla de millora urbana delimiti, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Ates que el desenvolupament d'aquest ambit resta subjecte a la

definici6é d’uns espais publics amb unes rasants determinades per

la seva proximitat i vinculacié al riu Cardener, d’acord amb el que
s’estableix a I'article 118bis de la Llei d’'urbanisme, es fixa que el
projecte d'urbanitzacié sigui comi amb el del poligon d’actuacié
urbanistica Pirelli i el del pla de millora urbana Pirelli 1. Aquest
projecte d'urbanitzacié comu s'ajustara, quant a rasants, a les
determinacions que fixa I'estudi d'inundabilitat el qual concreta la
cota minima de 212,8 a I'extrem del Pont Nou i la cota minima de

213,9 a I'extrem nord del carrer.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié
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DELIMITACIONS

Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execuci6
Linia d'c i6 indicati

Sol urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
SAF Sol d" i6 iari

222z

SIF Reserva sistema ferroviari
Afectacié regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO

[T
S
77777

*

727274

J
SJ
BJ
B3
00002

SISTEMES

Al

PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
Element catalogat

Element catalogat comercial
Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM

CBIM

ESPAI LLIURE D'ILLA

Lliure d'edificacié

Ocupable en planta soterrani
Edificable en planta baixa
NOMBRE DE PLANTES

SERVITUD DE PAS PUBLIC

DE COMUNICACIO

Sistema viari

Recorreguts per a vianants
Eixos civics i places
Itineraris de vianants
Passatges

Sistema ferroviari

Sistema d'estacié d'autobusos

Sistema d'aparcaments

D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

Técnics

Mediambientals

ESPAIS LLIURES

Parc territorial

Parc urba

Places i jardins urbans

De proteccié de sistemes

EQUIPAMENTS
HABITATGE DOTACIONAL
HIDROGRAFIC

S LASEQUIA

[X]  SISTEMA INDICATIU

ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS
11 Centre historic
12 Areacentral

1.3 Ordenaci6 tancada

1.4 Ordenaci6 oberta

15  Ordenaci6 de volums

1.6 Cases agrupades

1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES

2.1 Ordenacié tancada

2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS

3.1 Ordenaci6 tancada

3.2 Ordenacié oberta

[X]  ZONA INDICATIVA

(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
RESIDENCIALS

ACTIVITATS ECONOMIQUES
SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE

ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA

Proteccié de corredors ecologics
Agroforestal

ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA

De balgos i costers

ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
Agricola

Agricola de la sequia

ZONA DE L'AGULLA

Agulla
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Ambit

Delimitacié

Superficie
Condici6 de sol urba

Objectius

031
PRI

prat de la riba

Compren els terrenys vinculats a la plaga Prat de la Riba en els que
es preveu el seu desenvolupament amb un Us global residencial i la
concreci6 de la seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora
urbana. L'ambit del Pla de millora ubana és molt heterogeni. Per
aquest motiu, el Pla de millora urbana haura de vetlar per la
determinacié dels instruments de gestié6 amb adequaci6 a
I'heterogeneitat dels terrenys i els usos previstos.
15.570,75m?
no consolidat
Determinar I'ordenacié d'uns terrenys fortament condicionats per les
preexisténcies
Disposar els espais publics en una localitzacié propera a la plaga Prat
de la Riba i determinar part del tragat de I'avinguda dels Paisos
catalans
Definir la divisié poligonal que, en consideracié a I'neterogeneitat dels
terrenys i les seves preexisténcies, permeti el desenvolupament
equilibrat dels objectius de la delimitacié

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 60%
Viari 45%
Espais lliures 0%
Eauipaments 15%
Sol d'aprofitament privat 40%
Edificabilitat
Us residencial 1,12 m?st/m?s
Altres usos 0,28 m*st/m’s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

1,40 m?st/m?s

125 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reagim general 20%
Réaim concertat 10%

PM

Ut

Criteris d'ordenaci6
Reégim d'usos
Cessions

Sal public

Aprofitament

S'estableix com a vinculant el tragat de I'avinguda dels Paisos
catalans.

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos, d'acord amb la divisié poligonal que el Pla de
millora urbana prevegi, es facin carrec de tots els costos
d'urbanitzacio del sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzin (a
excepci6 de la infraestructura principal del sistema general viari
corresponent a l'avinguda dels Paisos Catalans), aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacit i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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DELIMITACIONS
- ~~ Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucié

Linia d'ordenacié indicativa

Sol urba no consolidat

Inundacié T=10anys

Inundacié 00anys

Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes

Zona de servitud de sistemes

Linia d'edificacié de sistemes

Linia de proteccié paisatgistica

SAF Sl d'afectacié ferroviaria

SIF Reserva sistema ferroviari

+ Afectacié régim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
=11 Element catalogat comercial
777771
*

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estacio d'autobusos

A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

C1  Tecnics

C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES

D1 Parc territorial

D2 Parcurba

D3 Places i jardins urbans

D4 De proteccio6 de sistemes

E EQUIPAMENTS

F HABITATGE DOTACIONAL

H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA

[X]  SISTEMA INDICATIU

ZONES r—
SOL URBA S
RESIDENCIALS o

14 Centre historic L
1.2 Area central %
1.3 Ordenacio tancada 1)
1.4 Ordenaci6 oberta
15  Ordenaci6 de volums PM U
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades 0

ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta

SERVEIS COMUNITARIS 25
3.1 Ordenaci6 tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA 125
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

0 tiyesoo

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[38] SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[ 101 Protecci6 de corredors ecologics

SJO1

proposta dordenacid indicativa

e e
102 Agroforestal = === AMDIt . 7N

ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN
11 De balgos i costers Area del Territori

ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
121 Agricola ?@!:!M
12.2  Agricola de la sequia

ZONA DE LAGULLA
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SJ01

Ambit sant joan 1
Delimitacié Compren els terrenys situats entre el carrer Pujada Roja i Sant Joan

per als quals el Pla d'ordenaci6 fixa una proposta que preveu el
manteniment de les preexisténcies tot resolent la problematica
d'integraci6 en el global de I'assentament urba que aquests terrenys
han tingut tradicionalment. El Pla d'ordenacié preveu el seu
desenvolupament amb un Us global residencial i la concreci6 de la
seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 31.760,68 m?
Condicié de sol urba no consolidat
Obj ectius Estructurar la xarxa viaria donant continuitat als tracats existents

Fixar la disposici6 d'un equipament a I'extrem sudoest de I'ambit

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 65%
Viari 30%
Espais lliures 10%
Eauipaments 25%
Sol d'aprofitament privat 35%
Edificabilitat
Us residencial 0,88 m?st/m*s
Altres usos 0.22 m*st/m?s

Edificabilitat total 1,10 m?st/m?s

Habitatges

Densitat maxima 100 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica
Reaim general 28%
Réaim concertat 14%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la localitzaci6é d'un equipament a
I'extrem sudoest de I'ambit

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

PMUt

Sol puablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6 Execucié pel sistema d'actuacio de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio6 i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié
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DELIMITACIONS
- ~~ Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucié

Linia d'ordenacié indicativa

Sol urba no consolidat

Inundacié T=10anys

Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
SAF Sl d'afectacié ferroviaria
SIF Reserva sistema ferroviari

+ Afectacié régim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
=11 Element catalogat comercial
777771
*

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estacio d'autobusos

A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

C1  Tecnics

C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES

D1 Parc territorial

D2 Parcurba

D3 Places i jardins urbans

D4 De proteccio6 de sistemes

E EQUIPAMENTS

F HABITATGE DOTACIONAL

H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA

[X]  SISTEMA INDICATIU

ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS
11 Centre historic
1.2 Area central
1.3 Ordenaci6 tancada
1.4 Ordenaci6 oberta
15  Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenaci6 tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[38] SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[ 101 Protecci6 de corredors ecologics
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SJ02

Ambit sant joan 2
Delimitacié Compren els terrenys vinculats a la prolongaci6 de I'avinguda dels

Paisos Catalans i caracteritzats per I'existéncia de les instal-lacions
d'abastament eléctric. El Pla d'ordenaci6 preveu el seu
desenvolupament amb un Us global residencial, tot i que amb una
zona d'activitats econdmiques amb front a la carretera de Vic, i la
concreci6 de la seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora
urbana. L'ambit s'ha previst amb una delimitacié que possibiliti
I'adequacio de les linies eléctriques existents que tradicionalment han
limitat el desenvolupament d'aquests terrenys

Superficie 33.781,64m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objectius Fixar una ordenaci6 que configuri un front representatiu a I'avinguda

dels Paisos Catalans i singularitzi la carretera de Vic

Resoldre i costejar la integracié de la infraestructura corresponent a
les linies aeries de transport eléctric que tradicionalment han
condicionat el desenvolupament d'aquests terrenys, a partir del seu
soterrament i mantenir els terrenys necessaris per al sistema
d'infraestructures técniques

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 45%

Viari 45%

Espais lliures 0%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 55%
Edificabilitat

Us residencial 1,15 m*st/m’ s

Altres usos 0,25 m?st/m*s

Edificabilitat total 1,40 m?st/m’ s
Habitatges

Densitat maxima 125 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica

Réaim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6 Es fixa com a vinculant el tracat i caracteristiques de l'avinguda
dels Paisos Catalans.

Regim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2) per
als terrenys més propers a la carretera de Vic i els determinats per
a les zones residencials (claul) en la resta de terrenys

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuaci6 Execucié pel sistema d'actuacio de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio

Obres d'urbanitzaci6 El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari que s'hi localitza (a excepci6 de la infraestructura
principal del sistema general viari corresponent a l'avinguda dels
Paisos Catalans), aixi com els corresponents a les infraestructures
de connexié amb els sistemes urbanistics exteriors, incloses les
infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de l'actuacié urbanistica, d'acord amb les
determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions vigents
de 'ACA. D'altra banda, el desenvolupament dels terrenys
comportara resoldre la integracioé de la infraestructura corresponent
a la linia aéria de transport eléctric que tradicionalment ha
condicionat el desenvolupament d'aquests terrenys, a partir del seu
soterrament des de la torre situada al final del primer tram de
I'avinguda dels Dolors fins a les torres situades al limit sud de
I'ambit. El cost d'aquest soterrament és a carrec de I'ambit. Les
caracteristiques de les obres d'urbanitzaci6 es definiran per mitja
d'un projecte d'urbanitzacio.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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proposta d'ordenacio indicativa

----- ambit
DELIMITACIONS CONDICIONS DEDIFICACIO SISTEMES ZONES
- - Limit de terme municipal PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM) DE COMUNICACIO SOL URBA
u Limit de sol urba [IIITTITTT] Element catalogat A1 Sistema viari RESIDENCIALS
- Ambit de desenvolupament i execuci6 I Element catalogat comercial Recorreguts per a vianants EE11 Centre historic
— — Linia d'ordenacié indicativa [ ] Element nivell al Eixos civics i places 1.2 Area central 1)
""""""""" Sol urba no consolidat PROTECCIO ARBRES | ARBREDES a2 Itineraris de vianants 1.3 Ordenaci6 tancada "6
——— Inundacié T=10anys % EBIM a3 Passatges 1.4 Ordenaci6 oberta (&)
—— Inundacié T=100anys L2227 cBIM A2 Sistema ferroviari ' 15 Ordenaci6 de volums 1]
Inundaci6 T=500anys ESPAI LLIURE D'ILLA A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos 1.6  Cases agrupades |
— ~ Zona de protecci6 de sistemes J Lliure d'edificacié A4 Sistema d'aparcaments 1.7  Cases aillades PMU t
- Zona de servitud de sistemes SJ Ocupable en planta soterrani D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS ACTIVITATS ECONOMIQUES
- - Linia dedificacio de sistemes ' BJ Edificable en planta baixa Ct Tecnics ' 21 Ordenacit tancada 50
777777777777 ~ Linia de proteccié paisatgistica B3  NOMBRE DE PLANTES C2  Mediambientals 22 Ordenaci6 oberta
SAF Sol i6 iari 72222777 SERVITUD DE PAS PUBLIC ESPAIS LLIURES SERVEIS COMUNITARIS
SIF Reserva sistema ferroviari D1 Parc territorial 8.1 Ordenacié tancada
.................. Afectacié régim fluvial ' D2 Parcurba 3.2 Ordenacié oberta
D3 Places i jardins urbans [X]  ZONA INDICATIVA 25
D4  De proteccié de sistemes (X) REGIM D'USOS ZONES 2/3
' E  EQUIPAMENTS
"'F  HABITATGE DOTACIONAL SOL URBANITZABLE 129
H  HIDROGRAFIC " [1] RESIDENCIALS
S LASEQUIA [2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES 0 h2s00
[X]  SISTEMA INDICATIU [[3] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE COT
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
101 Proteccié de corredors ecologics
" 10.2 Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 Debalgosicosters
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS . 7N
121 Agricola Ajuntament de Manresa i}y

122 Agricola de la séquia Area del Territori

ZONA DE LAGULLA Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
o o HPOUM




034

CoT

Ambit les cots
Delimitacié Compren els terrenys situats al voltant del cami de les Cots, en els

quals es preveu una ordenaci6 que doni continuitat a la xarxa viaria
existent, preservi els elements edificats preexistents i configuri una
xarxa d'espais lliures publics adequada a la morfologia de l'indret. El
Pla d'ordenacié preveu el seu desenvolupament amb un Us global
residencial i la concreci6 de la seva proposta d'ordenaci6 a partir d'un
Pla de millora urbana

Superficie 81.561,97 m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Fixar una ordenacié assentada en la millora del tracat del cami de les

Cots i la prolongaci6 del carrer Lola Anglada fins assolir el carrer
Pujada Roja

Establir la connexié entre el nou carrer prolongacié del Lola Anglada i
el carrer Pujada Roja

Disposar un espai lliure public en una unica pega

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Sol public i sdl d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 55%

Viari 25%

Espais lliures 25%

Eaquipaments 5%

Sol d'aprofitament privat 45%
Edificabilitat

Us residencial 0.90 m®st/m*s

Altres usos m?st/m? s

Edificabilitat total 0,90 m?st/m*s
Habitatges

Densitat maxima 100 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Réaim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant basar I'ordenacié en edificacions
agrupades d'acord amb els parametres que determinen les

preexisténcies
Els espais lliures publics se situaran en una Unica superficie

Regim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6 Execucié pel sistema d'actuacio de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislaci6 urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d‘urbanitzacié.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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DELIMITACIONS

Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execuci6
Linia d" i6 indicati

S0l urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes

Linia de p

SAF Sol i6
SIF Reserva sistema ferroviari
Afectacio regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
E=FH Element i
[/77777] Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC
SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants
al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges
A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
©C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
D1 Parc territorial
D2 Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccio6 de sistemes
e EQUIPAMENTS
. HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC
S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU
ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS
Centre historic
Area central
Ordenaci6 tancada
Ordenacié oberta
Ordenacié de volums
Cases agrupades
Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
Ordenaci6 tancada
Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
SOL URBANITZABLE
' [1] RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
" [3] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[ 10.1 Proteccié de corredors ecoldgics
102 Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 De balgos i costers
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
12.1 Agricola
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE L'AGULLA
13 Agulla

rdenacio indicativa
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Ambit

Delimitacié

Superficie
Condici6 de sol urba
Objectius

035
FAV

fabrica vinyes

Compren els terrenys vinculats a I'antiga fabrica Vinyes que el Pla
d'ordenacié preveu mantenir possibilitant-hi nous usos, tot fixant
objectius urbaniistics adrecats a la formalitzacié d'un espai lliure public
al nord de I'assentament urba. El Pla d'ordenacio preveu el seu
desenvolupament amb un Us global d'activitats economiques i la
concreci6 de la seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora
urbana
19.694,04m?
no consolidat
Fixar les condicions per a la rehabilitaci6 de la fabrica Vinyes i
determinar les seves condicions d'accés
Determinar el sistema d'espais lliures publics amb I'objectiu de fixar la

imatge urbana del carrer Concordia i preveure part del parc que el
Pla d'ordenacié localitza al nord de I'assentament urba

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 80%
Viari 3%
Espais lliures 7%
Eauipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 20%
Edificabilitat
Us residencial m?st/m? s
Altres usos 0,20 m*st/m?s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

0,20 m?st/m?s

0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reaim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6

La proposta d'ordenacié haura de garantir la preservacié de la
sequia, bé fixant la seva integracio en el sistema d'espais lliures
publics, bé amb el manteniment de la seva relacié original amb els

PMUt

Régim d'usos

Cessions
sol pablic

Aprofitament

elements contruits

S'estableix com a vinculant la localitzacié del sostre d'aprofitament
privat en I'ambit de I'edificacié existent, possibilitant només aquelles
ampliacions que permetin completar el conjunt

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2),
exclosos els industrials

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats

Condicions de gestid i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislaci6 urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexi6é amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié. En qualsevol
cas, el desenvolupament de I'ambit no ha de preveure la
urbanitzacié dels espais lliures, que només s'hi inclouen per
assegurar la seva titularitat pablica.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacié
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DELIMITACIONS

—— Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucié
Linia d'ordenaci¢ indicativa

Sol urba no consolidat

Inundacié T=10anys

Inundaci6 T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
ffffffffffffff SAF Sl d'afectacié ferroviaria
SIF Reserva sistema ferroviari
------------- = Afectacio regim fluvial

E6/E.11

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
=11 Element catalogat comercial
Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE DILLA e
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
/722227 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES

DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

E.6/E.11

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estacio d'autobusos

A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

C1  Tecnics

C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES

D1 Parc territorial

D2 Parcurba

D3 Places i jardins urbans

D4 De proteccio6 de sistemes

E EQUIPAMENTS

F HABITATGE DOTACIONAL

H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU
ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS

11 Centre historic
1.2 Area central
1.3 Ordenacio6 tancada
1.4 Ordenaci6 oberta
15  Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenaci6 tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[38] SERVEIS COMUNITARIS

torre carreres
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SOL NO URBANITZABLE ——— —_—
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA \ indicati -
[ 10.1 Proteccié de corredors ecoldgics pmpos‘;?ngi?rdenacm indicativa s
10.2 Agroforestal mem h /N
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa é'\“
11 De balgos i costers Area del Territori
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
12.1 Agricola
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE LAGULLA

13 Agulla



Ambit

Delimitacié

Superficie
Condici6 de s6l urba

Objectius

036
CAR

torre carreres

Compren els terrenys directament vinculats a la torre Carreras,
inclosa en el cataleg de béns protegits amb la fitxa RR008, per als
quals el Pla d'ordenaci6 preveu el desenvolupament d'uns usos que
permetin la rehabilitacié de I'element i la correcta integracié de la part
del tur on se situen els terrenys amb el carrer Castelltallat. Amb
aquest objectiu, el Pla d'ordenacié preveu el seu desenvolupament
amb un Us global d'activitats economiques i la concreci6 de la seva
proposta d'ordenacio a partir d'un Pla de millora urbana
13.453,48 m”
no consolidat
Fixar una ordenacié que permeti el manteniment de les edificacions
preexistents
Disposar el sistema d'espais lliures publics de manera que es
possibiliti el tractament amb enjardinament de la base del turé

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 20%
Viari 20%
Espais lliures 0%
Eauipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 80%
Edificabilitat
Us residencial m?st/m? s
Altres usos 0,50 m*st/m? s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

0,50 m?st/m? s

0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reaim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6

Les noves edificacions se situaran en directa relacié amb les
construccions existents, plantejant-se com a ampliacions
d'aguestes. S'estableix com a vinculant la previsié d'una part de la

PMUt

Regim d'usos

Cessions
sl pablic

Aprofitament

superficie d'espais publics a la zona de contacte amb el carrer
Castelltallat, amb I'objectiu de contribuir a la millora de la qualitat
urbana d'aquest espai. Es preveuran recorreguts de vianants
seguint la topografia del tur6 amb I'objectiu de connectar els
diferents usos i activitats que s'hi proposa localitzar

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones d'activitats econdmiques (clau 2)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6

Obres d'urbanitzaci6é

Etapes execucié

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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DELIMITACIONS
777777 Limit de terme municipal
Limit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execucio
Linia d'ordenaci¢ indicativa
Sol urba no consolidat

Inundacié T=500anys

Zona de proteccio6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
SAF S0l d'afectacid ferroviaria
SIF Reserva sistema ferroviari
----------- = Afectacié regim fluvial

PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTITTTITT] Element catalogat
=11 Element catalogat comercial
[/77777] Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM
L2227 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222227 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants
al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
©C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
D1 Parc territorial
D2 Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccié de sistemes
e EQUIPAMENTS
13 HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC
S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU

ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS
1.1 Centre historic
012 Area central
' 1.3 Ordenaci6 tancada
1.4 Ordenaci6 oberta
1.5  Ordenacio6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
21  Ordenaci6 tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacio oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
(1] RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[0 [3]  SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[ 10.1 Proteccié de corredors ecologics
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proposta d'ordenacit indicativa

102 Agroforestal = === ambit . =
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN
11 De balgos i costers Area del Territori
11 E:::'olsa AGRICOLES HOMOGENIS Pla d'Ordenacio Urhanistica Municipal | =Le 1 L] ¥
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE LAGULLA

13 Agulla



037

BON

Ambit bonavista
Delimitacié Compren els terrenys situats a la plaga Bonavista que se situen més

al sud d'aquest espai i que es troben pendents de desenvolupar i que
el Pla d'ordenaci6 inclou en un ambit amb la finalitat de possibilitar
I'ampliacié de la plaga, seguint amb I'actuacié d'adquisici6 de finques
en aquest emplagament desenvolupada en les darreres decades. El
Pla d'ordenacié preveu el seu desenvolupament amb un Us global
residencial i la concreci6 de la seva proposta d'ordenacié a partir d'un
Pla de millora urbana

Superficie 1.351,34m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Fixar I'ampliaci6 de la plaga Bonavista

Determinar la localitzacié del sol d'aprofitament privat vinculat al
carrer Mossén Jacint Verdaguer

Fixar una ordenaci6 volumetrica pel sostre d'aprofitament privat
adequat a I'entorn singular de I'ambit

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 65%

Viari 65%

Espais lliures 0%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 35%
Edificabilitat

Us residencial 1,57 mst/m*s

Altres usos 0.63m?st/m*s

Edificabilitat total 2,20 m*st/m? s
Habitatges

Densitat maxima 175 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica

Reaim general 20%

Réaqim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la situaci6 del sol d'aprofitament privat

en la zona més propera al carrer Mossén Jacint Verdaguer,
mantenint en la part més propera a la carretera de Vic els espais

publics

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament

destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

Obres d'urbanitzaci6 El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi s6n inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexi6é amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacié
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DELIMITACIONS

—— Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucié
Linia d'ordenaci¢ indicativa

Sol urba no consolidat

Inundacié T=10anys

Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
ffffffffffffff SAF Sl d'afectacié ferroviaria
SIF Reserva sistema ferroviari
------------- = Afectacio regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
=11 Element catalogat comercial
77771
*

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estacio d'autobusos

A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

C1  Tecnics

C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES

D1 Parc territorial

D2 Parcurba

D3 Places i jardins urbans

D4 De proteccio6 de sistemes

E EQUIPAMENTS

F HABITATGE DOTACIONAL

H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU
ZONES o
SOL URBA 5
RESIDENCIALS ‘6
[E1.1 Centre historic o]
12 Area central |©
1.3 Ordenacio tancada =
1.4 Ordenaci6 oberta
15  Ordenaci6 de volums PM U
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades o
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS 20
3.1 Ordenaci6 tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA 10
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
0 tiy2000

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[38] SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[ 10.1 Proteccié de corredors ecoldgics

L1

proposta d'ordenacio indicativa
== ambit ass

10.2 Agroforestal - . /N
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN
11 De balgos i costers Area del Territori
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
12.1 Agricola EQQM
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE L'AGULLA

13 Agulla



038
viL1
Ambit viladordis 1
Delimitacié Compren els terrenys no desenvolupats situats al sud del nucli de
Viladordis per als quals es delimita un ambit amb I'objectiu de assolir
la complecié del barri. El Pla d'ordenacio preveu el seu
desenvolupament amb un Us global residencial i la concrecié de la
seva proposta d'ordenacio a partir d'un Pla de millora urbana
Superficie 4.566,76 m?
Condici6 de sol urba no consolidat
Objecti us Fixar I'acabat del nucli de Viladordis
Assolir un recorregut de vianants entre els carrers de la Salut i Mas
d'en Roca
Preveure una ordenaci6 de I'edificacié amb amplis espais lliures
privats

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aqguest ambit s6n

Sol public 35%

Viari 20%

Espais lliures 15%

Eaquipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 65%
Edificabilitat

Us residencial 0,70 m*st/m? s

m2st/m?s

Altres usos
0,70 m?st/m? s

Edificabilitat total

Habitatges

Densitat maxima 80 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reéagim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6  L'edificaci6 es dsiposara d'acord amb |'objectiu principal de la
delimitacié de I'ambit, centrat en assolir el correcte acabat del nucli
de Viladordis

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els

PM

Ut

Cessions
sol pablic

Aprofitament

determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestiod i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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DELIMITACIONS

—  Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execuci6
Linia d'ordenaci¢ indicativa
Sol urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundaci6 00anys
Inundacié T=500anys

Zona de proteccio6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
- Linia de proteccié paisatgistica
-——-——-— SAF Sol d'afectacit ferroviaria
SIF Reserva sistema ferroviari
----------- = Afectacié regim fluvial

CONDICIONS DEDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTITTTITT] Element catalogat
=11 Element catalogat comercial
77771
*

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM
2272770 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222227 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos

A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

C1  Tecnics

C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES

D1 Parc territorial

D2 Parcurba

D3 Places i jardins urbans

D4 De proteccio6 de sistemes

E EQUIPAMENTS

F HABITATGE DOTACIONAL

H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU
ZONES ?‘)
SOL URBA 5
RESIDENCIALS ‘6
[EE01.1 Centre historic o]
12  Area central |©
1.3  Ordenacié tancada =
1.4 Ordenaci6 oberta
1.5  Ordenacio6 de volums PM U
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades o
ACTIVITATS ECONOMIQUES
21 Ordenaci6 tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS 20
3.1 Ordenaci6 tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA 10
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
0 112000

SOL URBANITZABLE
[1] RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[3]  SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
101 Proteccié de corredors ecologics

L2

proposta d'ordenacié indicativa

. ass
102 Agroforestal = === ambit . 7N\

ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN
11 De balgos i costers Area del Territori

ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
12.1 Agricola ?@EM
12.2  Agricola de la sequia

ZONA DE L'AGULLA

13 Agulla



Ambit

Delimitacié

Superficie

Condici6 de sol urba

Obijectius

039
VIL2

viladordis 2

Compren els terrenys no desenvolupats situats al nord del nucli de
Viladordis que el Pla d'ordenacié inclou en un ambit amb I'objectiu
d'assolir la complecié del barri. El Pla d'ordenacié preveu el seu
desenvolupament amb un Us global residencial i la concrecié de la
seva proposta d'ordenacio a partir d'un Pla de millora urbana
4.063,96 m?
no consolidat

Fixar una ordenacié que permeti la connexi6 viaria entre el carrer de
la salut i el carrer Vilamajor

Determinar una volumetria del sostre d'aprofitament privat que
permeti el desenvolupament d'amplis espais lliures privats de manera
que estableixin un dialeg amb I'entorn rural de I'ambit

Fixar com a sistema d'espais llures els terrenys situats més a I'est de
manera que es permeti establir una transicié del nucli de Viladordis
amb el seu entorn, fixant una millor relacié del barri amb el tracat de
l'autopista

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 40%
Viari 40%
Espais lliures 0%
Eauipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 60%
Edificabilitat
Us residencial 0,90 m?st/m*s
Altres usos m2st/m?s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

0,90 m?st/m? s

100 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reéagim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6

S'estableix com a vinculant la previsié d'una xarxa viaria que

PM

Ut

Régim d'usos

Cessions
sl pablic

Aprofitament

permeti la connexié entre el carrer de la Salut i el carrer Vilamajor
S'estableix com a vinculant la localitzacié d'uns espais lliures
publics en I'extrem est de I'ambit

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexi6é amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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DELIMITACIONS

—  Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucié
Linia d'ordenaci¢ indicativa

Sol urba no consolidat

Inundacié T=10anys

Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
777777777777 SAF Sl d'afectacié ferroviaria
SIF Reserva sistema ferroviari
----------- = Afectacio regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
=11 Element catalogat comercial
77771
*

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estacio d'autobusos

A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

C1  Tecnics

C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES

D1 Parc territorial

D2 Parcurba

D3 Places i jardins urbans

D4 De proteccio6 de sistemes

E EQUIPAMENTS

F HABITATGE DOTACIONAL

H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU
ZONES 3
SOL URBA 5
RESIDENCIALS ‘6
[E1.1 Centre historic o]
12 Area central |©
1.3 Ordenacio tancada =
1.4 Ordenaci6 oberta
15  Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenaci6 tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
SOL URBANITZABLE 2000
[1] RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES IL3

[38] SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[ 10.1 Proteccié de corredors ecoldgics

ﬁfoposta d‘ordeﬁacié indicativa

=== AMbIt e

10.2 Agroforestal .

ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN
11 De balgos i costers Area del Territori

ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
12.1 Agricola E@E!M
12.2  Agricola de la sequia

ZONA DE L'AGULLA

13 Agulla



040

VIL3
Ambit viladordis 3
Delimitacié Compren els terrenys no desenvolupats situats al sud del nucli de

Viladordis que el Pla d'ordenaci6 inclou en un ambit amb I'objectiu de
possibilitar la complecié del barri. El Pla d'ordenacié preveu el seu
desenvolupament amb un Us global residencial i la concrecié de la
seva proposta d'ordenacio a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 1.771,27m?
Condici6 de sol urba no consolidat

Objecti us Fixar una ordenaci6 dels terrenys situats més al sud que permeti el
desenvolupament d'espais publics de manera que es possibiliti
establir una transicié del nucli de Viladordis amb el seu entorn

Condicions d'ordenaci6, edificacié i Us

Sal pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 45%

Viari 15%

Espais lliures 30%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 55%
Edificabilitat

Us residencial 1,15 m?st/m?s
Altres usos m?st/m?s
Edificabilitat total 1,15 m*st/m’ s

Habitatges

Densitat maxima 130 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de proteccié publica
Reaim general %
Régim concertat %

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la situaci6 dels espais lliures a I'extrem
sud de I'ambit

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Régim d'usos

PM

Ut

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Aprofitament

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié Execucio pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié6 El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacio es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié
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DELIMITACIONS

777777 Limit de terme municipal
B Limit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execucio
Linia d'ordenaci¢ indicativa
Sol urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys
Zona de proteccio6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
SAF S0l d'afectacid ferroviaria
SIF Reserva sistema ferroviari
Afectacio regim fluvial

CONDICIONS DEDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTITTTITT] Element catalogat
=11 Element catalogat comercial
[/77777] Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM
L2227 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222227 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
©C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
D1 Parc territorial
D2 Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccié de sistemes
e EQUIPAMENTS
13 HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU
ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS

1.1 Centre historic
012 Area central
' 1.3 Ordenaci6 tancada
1.4 Ordenaci6 oberta
1.5  Ordenacio6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
21 Ordenaci6 tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS

« plaga delacreu

40

3.1 Ordenacié tancada “
8.2 Ordenacio oberta
[X]  ZONA INDICATIVA 10
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
0 /2000

SOL URBANITZABLE
(1] RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[0 [3]  SERVEIS COMUNITARIS

[
e 1
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA proposta dorderacié indicativa o 4 1

SOL NO URBANITZABLE
[ 10.1 Proteccié de corredors ecologics

PCR

102 Agroforestal = === ambit ) —
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN
11 De balgos i costers Area del Territori
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS -
12.1 Agricola pal POUM
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE LAGULLA

13 Agulla



041
PCR

. ) PMUt
Ambit placa de la creu
Delimitacié Correspon als terrenys situats a la carretera Santpedor en el tram més

proper a la plaga de la Creu per als quals el Pla d'ordenaci6 preveu el
seu desenvolupament amb un Us global residencial i la concrecié de
la seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 4.755,37m?

Condici6 de sol urba no consolidat

Objecti us Fixar una ordenaci6 que permeti la millora ambiental de la carretera
Santpedor a partir de la disposici6 d'un espai lliure public en aquest
front

Determinar una ordenaci6 del sostre d'aprofitament privat que
permeti el desenvolupament d'usos vinculats a I'activitat economica a
situar en planta baixa

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 25%

Viari 5%

Espais lliures 20%

Eaquipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 75%
Edificabilitat

Us residencial 1,51 m*st/m’s

Altres usos 0,59 m?st/m*s

Edificabilitat total 2,10 m?st/m*s
Habitatges

Densitat maxima 165 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Réaim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la disposici6 dels espais publics a
I'entorn de la placa de la Creu i la carretera Santpedor

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié Execucié pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacié
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042
PAS
Ambit passeig del riu
Delimitacié Compren els terrenys situats a l'illa delimitada pel Passeig del Riu i els

carrers Mossén Vall i Folch i Torres actualment ocupats per un
conjunt d'edificacions de tipologia diversa, per als quals el Pla
d'ordenaci6 preveu la seva transformacié global amb I'objectiu de
possibilitar una ordenacié adregada a potenciar I'activitat economica
d'aquesta part de I'assentament urba. Amb aquest objectiu, el Pla
d'ordenaci6 preveu el seu desenvolupament amb un Us global mixt
d'activitat economica i residencial i la concreci6 de la seva proposta
d'ordenaci6 a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 8.270,93m?

Condici6 de sol urba no consolidat

Objectius Fixar I'ampliaci6 del Passeig del Riu

Determinar una ordenacié que configuri la imatge del Passeig del Riu
com a via urbana suport d'activitats econdmiques

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 30%

Viari 30%

Espais lliures 0%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 70%
Edificabilitat

Us residencial 0,62 m*st/m?s
Altres usos 0,78 m*st/m*s
Edificabilitat total 1,40 m?st/m? s

Habitatges

Densitat maxima 70 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica
Réaim general 20%
Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la disposicié d'una volumetria singular
amb front al Passeig del Riu i la reculada de I'edificacié amb
I'objectiu de fixar un increment de la secci6 d'aquesta via.

PMUt

Atesa la proximitat de I'ambit al riu Cardener, l'ordenacié preveura
els mecanismes necessaris per superar la cota d'inundabilitat que
es determinin en I'estudi d'inundabilitat corresponent. En qualsevol
cas, atesa la seva inclusié en una zona d'afectacié del régim fluvial,
sén d'aplicacié en les noves edificacions les determinacions que es
fixen a l'article 39 de la normativa del Pla.

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament

destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6 Execucié pel sistema d'actuacio de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié

Régim transitori

Les activitats existents en aquest sector podran romandre en la seva ubicacié actual
mentre mantinguin les condicions fixades en les autoritzacions i les llicéncies ambientals
vigents aixi com les que es fixin en motiu de les revisions periodiques. Aixi mateix,
aquestes activitats podran modificar totes les seves instal-lacions i fer-ne de noves per
adaptar-se a les necessitats de la prestaci6 del servei en funcié de les demandes de
mercat (com ara la modificacio, I'adequaci6 i la consolidacié del recinte, de les
instal-lacions de les botigues, la modernitzacié de les instal-lacions i, fins i tot, la creaci6 de
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noves, etc. amb la Unica limitacié que aquestes modificacions no podran comportar un
canvi del codi que correspongui a les activitats actualment existents de conformitat amb la
normativa reguladora de la prevencié i del control ambiental de les activitats.
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043
NVA

Ambit nou de valldaura

Ambit discontinu que compreén els terremys situats al carrer Nou de
Valldaura i al carrer del Bruc que el Pla d'ordenaci6 inclou en un ambit
amb la finalitat de concretar uns espais publics que incideixin en la
millora de la imatge urbana de Nou de Valldaura i assolir el desti
public dels terrenys del carrer del Bruc. El Pla d'ordenaci6 preveu el
seu desenvolupament amb un Us global residencial i la concrecié de
la seva proposta d'ordenacio a partir d'un Pla de millora urbana
Superficie 3.012,31m?

no consolidat
Determinar uns espais publics vinculats al tragat del carrer Nou de
Valldaura

.Fixar el desti public dels terrenys del carrer del Bruc, inclosos en la
delimitaci6 de I'ambit

Delimitacié

Condici6 de sol urba
Objectius

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 55%

Viari 10%

Espais lliures 35%

Eauipaments 10%

Sol d'aprofitament privat 45%
Edificabilitat

Us residencial 0.80 m*st/m’s

0,40 m?>st/m? s
1,20 m*st/m?s

Altres usos
Edificabilitat total

Habitatges

Densitat maxima 90 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Régim general 20%
Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la localitzacié de I'espai lliure public als
terrenys confrontants amb el tracat del carrer Nou de Valldaura

PM
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S'estableix com a vinculant la qualificacié com a sistema
d'equipaments dels terrenys situats al carrer Bruc
S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Regim d'usos

Cessions

Sal pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenaci6

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de

I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzaci6 El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del

sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del

Pla d'ordenaci6

Etapes execucié
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044

CAD

Ambit calders
Delimitacié Compren lilla delimitada per la carretera de Vic i els carrers Calders,

Pujada Roja i Sant Joan pels quals el Pla d'ordenaci6 preveu una
transformacié global que suposi una ordenacié més adient a la
singularitat de la carretera de Vic. Amb aquest objectiu, el Pla
d'ordenacié preveu el seu desenvolupament amb un doble Us global,
residencial i terciari, i la concrecié de la seva proposta d'ordenacié a
partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 6.629,65m?
Condici6 de sol urba no consolidat
Objecti us Determinar un front d'edificaci6 a la carretera de Vic de caracter

terciari, preveient el desenvolupament d'amplies superficies
destinades a activitat econdomica

Fixar I'ampliaci6 de la xarxa viaria que limita I'ambit

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 35%

Viari 35%

Espais lliures 0%

Eaquipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 65%
Edificabilitat

Us residencial 0,90 m?st/m*s
Altres usos 0,90 m*st/m’s
Edificabilitat total 1,80 m?st/m? s

Habitatges

Densitat maxima 100 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reéagim general 20%
Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  Atesa la complexitat de gesti6 que es deriva de les preexisténcies
de I'ambit, el Pla de millora urbana ha de fixar una divisié poligonal
en funcio de la previsié de desenvolupament

L'ordenaci6 preveura espais en planta baixa destinats al

PMUt

desenvolupament d'activitats economiques.

Regim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones d'activitats econdmiques (clau 2) per
als terrenys més propers a la carretera de Vic i els determinats per
a les zones residencials (claul) en la resta de terrenys

Cessions

Sal pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament

destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié Execucio pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié6  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié

Régim transitori

Les activitats existents en aquest sector podran romandre en la seva ubicacié actual
mentre mantinguin les condicions fixades en les autoritzacions i les llicencies ambientals
vigents aixi com les que es fixin en motiu de les revisions periodiques. Aixi mateix,
aquestes activitats podran modificar totes les seves instal-lacions i fer-ne de noves per
adaptar-se a les necessitats de la prestacié del servei en funci6 de les demandes de
mercat (com ara la modificacio, 'adequacié i la consolidaci6 del recinte, de les
instal-lacions de les botigues, la modernitzaci6 de les instal-lacions i, fins i tot, la creaci6 de
noves, etc. amb la Unica limitacié que aquestes modificacions no podran comportar un
canvi del codi que correspongui a les activitats actualment existents de conformitat amb la
normativa reguladora de la prevencié i del control ambiental de les activitats.
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Xup
. ) PMUt
Ambit Xup
Delimitacié Compren els terrenys de titulalritat municipal situats al barri del Xup

pels quals el Pla d'ordenacié preveu una ordenacié que permeti el
desenvolupament d'habitatges unifamiliars en filera amb I'objectiu
d'incrementar I'oferta de tipologies edificatories d'aquest barri,
caracteritzat per la seva construccié unitaria a base de blocs
plurifamiliars aillats, i fixar la seva complecié. El Pla d'ordenacié
preveu el seu desenvolupament amb un Us global residencial i la
concreci6 de la seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora

urbana
Superficie 5.522,48 m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Disposar d'una tipologia edificatoria alternativa a la que caracteritza la

resta del barri i fixar la seva complecio.

Fixar la urbanitzacié del carrer d'accés a les noves edificacions com a
vial que ha de connectar el carrer de I'església amb el carrer que
limita el barri per la banda sud

Completar I'espai d'equipament a la zona nordest del barri

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 40%

Viari 40%

Espais lliures 0%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 60%
Edificabilitat

Us residencial 0,60 m*st/m? s

Altres usos m?st/m?s

Edificabilitat total 0,60 m*st/m’ s
Habitatges

Densitat maxima 45 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica

Reagim general %

Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6
Régim d'usos
Cessions

Sal public

Aprofitament

S'estableix com a vinculant la tipologia de les noves edificacions,
basada en habitatges unifamiliars en filera

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucio

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi s6n inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexi6é amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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Ambit

Delimitacié

Superficie
Condici6 de sol urba

Objectius

046
CAS

castelltallat

Compren els terrenys situats al carrer Castelltallat per als quals es
preveu una ordenacié que complementi la fixada a I'ambit de la Torre
Carreres i suposi la correcta integracié de la part del tur6 on se situen
els terrenys amb el carrer Castelltallat. El Pla d'ordenacié preveu el
seu desenvolupament amb un Us global d'activitats economiques i la
concreci6 de la seva proposta d'ordenacié a partir d'un Pla de millora
urbana

15.908,58 m*?
no consolidat
Disposar usos terciaris en la base del tur6 del Palau firal directament
vinculats al tracat del carrer Castelltallat
Fixar I'ampliacio del carrer Castelltallat i determinar un sistema de
recorreguts de vianants adaptat a la complexa topografia dels
terrenys on se situa I'ambit

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 20%
Viari 10%
Espais lliures 10%
Eauipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 80%
Edificabilitat
Us residencial m?st/m? s
Altres usos 0,50 m*st/m? s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

0,50 m?st/m? s

0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reaim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6

S'estableix com a vinculant la previsié d'una part de la superficie
dels espais publics a la zona de contacte amb el carrer
Castelltallat, amb l'objectiu de contribuir a la millora de la qualitat

Régim d'usos

Cessions
sol pablic

Aprofitament

urbana d'aquest espai

Es preveuran recorreguts de vianants seguint la topografia del turé
amb l'objectiu de connectar els diferents usos i activitats que s'hi
proposa localitzar

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2),
exclosos els industrials

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats

Condicions de gestid i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislaci6 urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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GUX

Ambit guix
Delimitacié Compren els terrenys del barri del Guix més propers a la ronda que el

Pla d'ordenacié inclou en un ambit amb la finalitat de possibilitar la
millora dels accessos a aquest conjunt d'edificacions. El Pla
d'ordenaci6 preveu el seu desenvolupament amb un Us global
d'activitats economiques i la concrecié de la seva proposta
d'ordenacié a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 4.810,92m?

Condicié de sol urba no consolidat

Objecti us Fixar el sistema viari necessari per millorar els accessos al barri del
Guix

Definir la formalitzacié del limit del barri en una zona caracteritzada
per la seva singular relacié6 amb una via de caracter territorial

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 30%
Viari 30%
Espais lliures 0%
Eaquipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 70%
Edificabilitat
Us residencial m?st/m?s
Altres usos 0,75 m*st/m*s

Edificabilitat total 0,75 m?st/m*s

Habitatges

Densitat maxima 0 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Réaim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6 L'ordenacié determinara la localitzacié d'uns usos adients al
singular emplagament dels terrenys en relacié a una infraestructura
d'abast territorial. Aixi, el seu desenvolupament resta condicionat a
I'execucié de la rotonda plantejada com a millora del nus del Guix
El Pla de millora urbana vetllara per la correcta formalitzacié del sol

PMUt

d'aprofitament privat en consideraci6 a la singular situaci6 dels
terrenys i a la seva condicié d'acabament del conjunt edificat del
Guix

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2),
exclosos els industrials

Cessions

Sal pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament

destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié Execucio pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzaci6 El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacio del

sistema viari que s'hi localitzan, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié
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048
LCO

Ambit la cova

Delimitacié Compren els terrenys que se situen entre la Cova ila C55, el
desenvolupament dels quals ha de contribuir a la millora de la imatge
de la fagana sud de la ciutat i pels quals el Pla d'ordenacio hi preveu
uns usos que complementin les activitats turistiques vinculades a la
Cova. Aixi, el Pla preveu el seu desenvolupament amb un Us global
de serveis comunitaris i la concrecié de la seva proposta d'ordenacié
a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 10.007,34m?

Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Formalitzar la imatge de la fagana sud vinculada a la Cova

Preveure uns usos que complementin I'oferta turistica vinculada a la
Cova

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 70%
Viari 5%
Espais lliures 65%
Eauipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 30%
Edificabilitat
Us residencial m2st/m’s
Altres usos 0.55 m?st/m* s

Edificabilitat total 0,55 m*st/m? s

Habitatges

Densitat maxima 0 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Reaim general %
Réagim concertat %

Criteris d'ordenaci6é El sol d'aprofitament privat se situara a la zona nord configurant
una volumetria que s'ajusti a la morfologia dels terrenys,
caracteritzats per un accentuat desnivell

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els

PMUt

determinats per a les zones de serveis comunitaris (clau 3)

Cessions

Sal pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestiod i execucio

Sistema d'actuacié Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzaci6  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié

295



DELIMITACIONS

Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucié
Linia d'ordenaci¢ indicativa

Sol urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
SAF Sl d'afectacié ferroviaria
SIF Reserva sistema ferroviari
Afectacio regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
=11 Element catalogat comercial
[/77 7771 Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
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o
. T e
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a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari
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A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

C1  Tecnics

C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES

D1 Parc territorial

D2 Parcurba

D3 Places i jardins urbans

D4 De proteccio6 de sistemes

E EQUIPAMENTS

F HABITATGE DOTACIONAL

H  HIDROGRAFIC
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[X]  SISTEMA INDICATIU
ZONES
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1.2 Area central
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1.4 Ordenaci6 oberta
15  Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
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2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenaci6 tancada
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[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
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X ) PMU't
Ambit cami de la cova
Delimitacié Compren els terrenys de la part baixa de la Via Sant Ignasi que se

situen a I'entorn de la fabrica del Salt, inclosa en el Pla especial de
protecci6 del patrimoni amb la fitxa 1019, i que formalitzen el tram de
fagana de la ciutat X034c Sant Bartomeu-Cami de la Cova. Els
terrenys comprenen part de l'actual UA4 definida per la PGMO0005 Pla
Especial de la Cova i carrer Montserrat.

Superficie 1.993,57m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Fixar la renovacié urbana d'un sector important en la configuracié de

la fagana sud de la ciutat situat entre els edificis moumentals de la
Seuila Cova.

Establir la connexié entre el cami de la Cova i I'espai lliure que ha
d'actuar de balconada del barri de les Escodines sobre la Seu i els
espais del riu Cardener.

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 50%

Viari 20%

Espais lliures 30%

Eauipaments

Sol d'aprofitament privat 50%
Edificabilitat

Us residencial 0,88 m*st/m?s

Altres usos 057 m*st/m’s

Edificabilitat total 1,45 m?st/m?s
Habitatges

Densitat maxima 100 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica

Reaim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la definicié d'un espai de recorregut per
a vianants a2 que permeti connectar I'espai lliure situat davant de
la fabrica del Salt amb I'espai lliure situat al nord de I'ambit que

Regim d'usos

Cessions
Sal pablic

Aprofitament

actua de balconada de les Escodines sobre la Seu i el riu Cardener.

Les edificacions es disposaran de tal manera que es garanteixi una
permeabilitat visual des de I'espai de balconada de les Escodines
envers la Seu i el riu Cardener. El disseny de la coberta atendra a
la seva condici6 de fagana des d'aques espai. S'haura de donara
compliment a les condicions d'integracié6 ambiental establertes pel
nucli antic.

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats.

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacio
Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucid pel sistema d'actuaci6 de reparcel-lacié per cooperacio
El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié.
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Ambit de desenvolupament i execucié
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Recorreguts per a vianants
Eixos civics i places
Itineraris de vianants
Passatges
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D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
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Parc territorial
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De proteccié de sistemes

EQUIPAMENTS
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SERVEIS COMUNITARIS
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SOA
Ambit sol i aire
Delimitacié Compren els terrenys del nucli de Sol i Aire més propers al nucli de la
Bellavista per als quals aquest Pla d'ordenacio preveu el seu
desenvolupament a partir d'un Pla de millora urbana amb unes
caracteristiques similars a les del nucli existent amb la finalitat de
dotar aquest sector de la ciutat d'una certa uniformitat
Superficie 2.756,55m?
Condici6 de sol urba no consolidat
Obj ectius Fixar la continuitat de la xarxa viaria existent
Condicions d'ordenacio, edificacid i us
Sol pablic i sol d'aprofitament privat
Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n
Sol pablic 40%
Viari 40%
Espais lliures 0%
Eauipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 60%

Edificabilitat
Us residencial 0,80 m?st/m*s
Altres usos m2st/m?s
Edificabilitat total 0,80 m?st/m?s

Habitatges

Densitat maxima 90 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reéqgim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant I'ordenacié en cases agrupades i la
determinacié d'una xarxa viaria que suposi la continuitat de
I'existent

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Régim d'usos

Cessions

PMUt

Sol puablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6 Execucié pel sistema d'actuacio de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexi6é amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié
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DELIMITACIONS
- ~~ Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucié

Linia d'ordenacié indicativa

Sol urba no consolidat

Inundacié T=10anys

Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
SAF Sl d'afectacié ferroviaria
SIF Reserva sistema ferroviari

+ Afectacié régim fluvial
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a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estacio d'autobusos
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C1  Tecnics

C2  Mediambientals
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D2 Parcurba

D3 Places i jardins urbans
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1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenaci6 tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
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BEL
Ambit bellavista
Delimitacié Compren els terrenys situats al voltant del nucli de la Bellavista per als
quals el Pla d'ordenaci6 proposa un desenvolupament que possibiliti
el correcte acabat d'aquest conjunt d'edificacions i doti de continuitat a
la xarxa viaria existent
Superficie 11.596,80m?
Condici6 de sol urba no consolidat
Objecti us Fixar la continuitat de la xarxa viaria perimetral que ha d'assegurar

l'acabat del barri i I'accés a Sol i Aire
Determinar una ordenacié que suposi assolir un conjunt harmonic
amb els terrenys als quals es vincula

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aqguest ambit s6n

Sol public 40%

Viari 40%

Espais lliures 0%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 60%
Edificabilitat

Us residencial 0,50 m?st/m* s
Altres usos m2st/m?s
Edificabilitat total 0,50 m?st/m? s

Habitatges

Densitat maxima 15 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reéagim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenacié6  S'estableix com a vinculant I'ordenacié en cases aillades i la
determinacié d'una xarxa viaria que suposi la continuitat de
I'existent i la delimitacié del nucli

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Régim d'usos

PM

Ut

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié Execucio pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié6 El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del

Pla d'ordenacié

Aprofitament

Etapes execucié

301



DELIMITACIONS

— Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execuci6
Linia d'c i6 indicati

S0l urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
ffffffffffffff Linia d'edificacié de sistemes
Linia de p isatgisti
SAF Sol d" i6

SIF Reserva sistema ferroviari
Afectacio regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
E=FH Element i
77771
*

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
D1 Parc territorial
D2 Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccio6 de sistemes

W14 Centre historic
012 Area central
1.3 Ordenacio6 tancada
1.4 Ordenaci6 oberta
15  Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[ [8] SERVEIS COMUNITARIS

. - : o 5 2
A O O 6! S -
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA proposta d'ordenacié indicativa

SOL NO URBANITZABLE
[ 10.1 Proteccié de corredors ecoldgics

E  EQUIPAMENTS 9
©UUF HABITATGE DOTACIONAL IS}
H  HIDROGRAFIC ®
S LASEQUIA o
[X]  SISTEMA INDICATIU =
c

ZONES IS
SOL URBA @
RESIDENCIALS o

o

5

S

t

40

102 Agroforestal ===== AMDIt ) T
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN

11 De balgos i costers Area del Territori
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS io i ici
al
12.1 Agricola D POUM
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE LAGULLA
13 Agulla




052
MUR

Ambit muralla sant francesc

Delimitacié Compren els terrenys situats a la part sud de l'illa delimitada pels
carrers Era d'en Coma, Muralla de Sant Francesc, Mossén Vall i
Jorbetes el desenvolupament dels quals ha de permetre una nova
configuracié de la cruilla de la Muralla amb els carrers Mossen Vall i
Rubié i Ors, tot donant continuitat als fronts d'edificacié que el Pla
d'ordenacié preveu mantenir i, on el Pla preveu la concreci6 a través
d'un pla de millora urbana

Superficie 5.439,25m?

Condici6 de sol urba no consolidat
Objectius Fixar la continuitat i completament dels fronts d'edificacié existents

Determinar la disposicié d'un espai lliure a la confluéncia entre la
Muralla i el carrer Rubié i Ors
Preveure uns amplis espais enjardinats de caracter privat

Condicions d'ordenacio, edificaci6 i Us

Sal pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 25%

Viari 2%

Espais lliures 23%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 75%
Edificabilitat

Us residencial 0,94 m*st/m?s
Altres usos 0,26 m*st/m’s
Edificabilitat total 1,20 m*st/m’ s

Habitatges

Densitat maxima 105 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reaim general 20%
Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la formalitzacié d'un espai lliure a
I'entorn de la Muralla

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els

PMUt

determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sal pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestiod i execucio

Sistema d'actuacié Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzaci6  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema virai i d'espais lliures que s'hi localitzen aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié
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DELIMITACIONS
—— Limit de terme municipal
Limit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execucié
Linia d'c i6 indicati
-------------- S0l urba no consolidat
Inundacié T=10anys

Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes

Linia de p

SAF Sol d"
277771 SIF Reserva sistema ferroviari
meememmemneees - Afectacio régim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTITT] Element catalogat
E=H Element i
[/77777] Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
© BJ Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES

DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants
al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges
A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
©C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
© D1 Parc territorial
D2 Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccio6 de sistemes
. EQUIPAMENTS
13 HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC
S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU

ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS
11 Centre historic
012 Areacentral
' 13 Ordenaci6 tancada
14  Ordenacit oberta
© 15 Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7  Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
© 21 Ordenaci6 tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS

~ font del gat

40

3.1 Ordenacié tancada %)
3.2 Ordenaci6 oberta
[X]  ZONA INDICATIVA 10
(X) REGIM D'USOS ZONES 2/3
0 /2000

SOL URBANITZABLE
" [1] RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
" [3] SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
IEE10.1 Proteccié de corredors ecologics

FGA

053

p\roposta d'ordenacio indicativa

102 Agroforestal ===== Ambit . =
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN
De balgos i costers Area del Territori
1ot ‘E\:::(')ISEAGR'CO'—ES HOMOGENIS Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal | =Le1 L] V|
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE LAGULLA

13 Agulla



053

FGA
Ambit font del gat
Delimitacié Compren els terrenys situats a I'inici de 'avinguda Universitaria, el

desenvolupament dels quals ha de permetre configurar la imatge
inicial d'aquesta important avinguda. Es tracta d'un ambit amb les
carregues d'urbanitzacié acomplertes, d'acord amb el Conveni
urbanistic per a la urbanitzacié del tram A de I'avinguda Universitaria
subscrit entre la mercantil AZB SL i I'ajuntament el 11 de maig del

2005
Superficie 937,12m?
Condici6 de sol urba no consolidat
Objectius Configurar una volumetria que singularitzi la confluéncia entre

l'avinguda Universitaria i la de les Bases de Manresa

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol puablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 28%

Viari 28%

Espais lliures 0%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 72%
Edificabilitat

Us residencial 2,96 m?st/m*s

Altres usos 0.43 m?st/m?s

Edificabilitat total 3,39 m*st/m’ s
Habitatges

Densitat maxima 330 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Reaim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6 El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zona d'ordenacié
de volums (clau 1.5). La concreci6 de I'ordenacié de volums fixara
el correcte acabat del front d'edificacié existent a |'avinguda de les
Bases i singularitzara amb un volum de més alcada I'enllag entre

PMUt

aquesta avinguda i l'avinguda Universitaria. Amb I'epigraf "pe"
afegit a la clau de la zona, s'indica que en el projecte de gestié
corresponent s'haura de concretar la localitzacié del percentatge
de sostre destinat a habitatge protegit fixat per aquest Pla
d'ordenacié

Regim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Formalitzar la cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel
planejament destinat a sistemes -ocupats anticipadament segons
I'expedient d'ocupacié directa GES 8/2004- d'acord amb les

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6 Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio

Obres d'urbanitzaci6é Les obres d'urbanitzaci6 adscrites a I'ambit es van executar en el
moment de la urbanitzacié de l'avinguda Universitaria. El
desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que hi
so6n inclosos es facin carrec de la resta de costos d'urbanitzacié
necessaris per a garantir la correcta integracié de I'actuacié en el
seu entorn.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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SECCIO 3. PLANS PARCIALS URBANISTICS (PPU)

Plans parcials urbanistics amb projecte de reparcel-lacié aprovat

PAR1 parada poligon 2

PTE parc tecnologic
PNO pont nou
SFA sagrada familia

COM1  comtals 1

comtals 2

parada poligons 3i 4
paisos catalans

cami dels trullols

el joncar

tossal dels cigalons
tudela

PPU  p 001
PPU  p 002
PPU  p 003
PPU  p 004
PPU p 005
Plans parcials urbanistics
PPU 006 COM2
PPU 007 PAR2
PPU 008 CAT
PPU 009 CTR
PPU 010 JON
PPU 011 TCI
PPU 012 TUD
PPU 013 CON

concordia
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p'roposta d'ordenaci6 indicativa

V)
DELIMITACIONS CONDICIONS DEDIFICACIO SISTEMES ZONES <
Limit de terme municipal PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM) DE COMUNICACIO SOL URBA 8.,
Limit de sol urba [LIITITTIT] - Element catalogat A1 Sistema viari RESIDENCIALS =
Ambit de desenvolupament i execuci6 =5 Element i Recorreguts per a vianants EE11 Centre historic 8
Linia d'ordenacié indicativa [ ] Element nivell al Eixos civics i places 1.2 Area central ©
Sol urba no consolidat PROTECCIO ARBRES | ARBREDES a2 Itineraris de vianants 1.3 Ordenacié tancada re}
Inundacié T=10anys % EBM a3 Passatges 1.4 Ordenaci6 oberta [o]
Inundaci6 T=100anys (/ZZZZZZ] CBIM A2 Sistema ferroviari ' 15 Ordenaci6 de volums T
Inundacié T=500anys ESPAI LLIURE D'ILLA A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos 1.6  Cases agrupades o
Zona de proteccio de sistemes J Lliure d'edificacié A4 Sistema d'aparcaments 1.7  Cases aillades PPU
- Zona de servitud de sistemes SJ Ocupable en planta soterrani D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS ACTIVITATS ECONOMIQUES p
Linia d'edificacié de sistemes BJ  Edificable en planta baixa fCt Tecnics ' 21 Ordenaci6 tancada &
Linia de protecci6 paisatgistica B3 NOMBRE DE PLANTES C2  Mediambientals 22  Ordenaci6 oberta
SAF Sol i6 iari 772222777 SERVITUD DE PAS PUBLIC ESPAIS LLIURES SERVEIS COMUNITARIS
SIF Reserva sistema ferroviari D1 Parc territorial 8.1 Ordenacié tancada
Afectacié régim fluvial D2 Parcurba 3.2 Ordenacié oberta
D3 Places i jardins urbans [X]  ZONA INDICATIVA 30
D4  De proteccié de sistemes (X) REGIM D'USOS ZONES 2/3
' E  EQUIPAMENTS
[""F  HABITATGE DOTACIONAL SOL URBANITZABLE "
H  HIDROGRAFIC " [1] RESIDENCIALS
S LASEQUIA [2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES o li/3000
[X]  SISTEMA INDICATIU [[3] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE PAR1
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
I10.1 Proteccié de corredors ecologics
" 10.2 Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 Debalgosicosters
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS . 7N
121 Agricola Ajuntament de Manresa i}y
122 Agricola de la séquia Area del Territori
ZONA DE LAGULLA Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal | =Le 1 1] V|

13 Agulla



001
PAR1
‘ i PPU p
Ambit parada poligon 2
Delimitacié Correspon al poligon d'actuacié 2 delimitat pel Pla parcial la Parada -

PPO 9602 La Parada- que disposa de projecte de reparcel-laci6 -CPS
0703- aprovat el 24 de juliol del 2009, i en el qual s'ubica I'escola
publica la Sequia

Superficie 52.830,64 m?

Objectius Completar I'ordenacié dels terrenys compresos entre el carrer de la
Pau i l'avinguda dels Dolors

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 71%

Viari 25%

Espais lliures 11%

Eaquipaments 34%

Sol d'aprofitament privat 29%
Edificabilitat

Us residencial 0.61 m?st/m*s

Altres usos 0,13 m?st/m*s

Edificabilitat total 0,74 m*st/m’ s
Habitatges

Densitat maxima 61 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica

Reaim general %

Reégim concertat %

Criteris d'ordenaci6 Les condicions d'ordenaci6 sén les fixades pel Pla parcial aprovat -
PPO 9602 la Parada-

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificaci6 fixada
pel document de Pla parcial aprovat -PPO 9602 la Parada-

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol public

Aprofitament

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

El projecte de reparcel-lacié aprovat preveu la cessio6 obligatoria i
gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit d'acord amb el
que estableix la legislacié urbanistica vigent. L'administraci6
actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a aquesta cessio, els quals s'han de cedir
urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

El poligon d'actuacié urbanistica s'ha desenvolupat pel sistema
d'actuacio de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica
El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacio del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié sén les definides pel projecte d'urbanitzacié aprovat
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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==== ambit
DELIMITACIONS CONDICIONS DEDIFICACIO SISTEMES ZONES Q
- Limit de terme municipal PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM) DE COMUNICACIO SOL URBA 87
1l Limit de sol urba [T Element catalogat A1 Sistema viari RESIDENCIALS IS}
Ambit de desenvolupament i execucid H=FFH Element catalogat comercial Recorreguts per a vianants 014 Centre historic c
Linia d'ordenacié indicativa [ | Element nivell al Eixos civics i places 1.2 Area central O
Sol urba no consolidat PROTECCIO ARBRES | ARBREDES a2 Itineraris de vianants 1.3 Ordenacio tancada .9
i % EBIM a3 Passatges 1.4 Ordenaci6 oberta 8
7777771 CBIM A2 Sistema ferroviari 1.5  Ordenacié de volums o]
Inundacié T=500anys ESPAI LLIURE D'ILLA A3 Sistema d'estacié d'autobusos 1.6 Cases agrupades o
Zona de proteccio de sistemes J Lliure d'edificacio A4 Sistema d'aparcaments 1.7 Cases aillades . PPU
Zona de servitud de sistemes SJ  Ocupable en planta soterrani D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS ACTIVITATS ECONOMIQUES
Linia d'edificacié de sistemes BJ  Edificable en planta baixa C1  Técnics 2.1 Ordenacié tancada -
Linia de proteccio paisatgistica B3  NOMBRE DE PLANTES C2  Mediambientals 2.2 Ordenaci6 oberta
SAF Sl dafectaci6 ferroviaria 72222777 SERVITUD DE PAS PUBLIC ESPAIS LLIURES SERVEIS COMUNITARIS
SIF Reserva sistema ferroviari D1 Parc territorial 3.1 Ordenacié tancada
~ Afectacio regim fluvial D2  Parcurba 3.2  Ordenacio6 oberta
D3 Places i jardins urbans [X] ZONA INDICATIVA 35
D4 De protecci6 de sistemes (X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
E EQUIPAMENTS .
F HABITATGE DOTACIONAL SOL URBANITZABLE e
H HIDROGRAFIC [1]  RESIDENCIALS
S LASEQUIA [2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES o liyss00
[X] SISTEMA INDICATIU [3]  SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE PTE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[ 10.1 Proteccié de corredors ecologics
10.2  Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 De balgos i costers en.
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS . /N
124 Agricola Ajuntament de Manresa 10y

122 Agricola de la séquia Area del Territori
ZONA DE L'AGULLA

13 Agula Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal [ = Le1 1] V|



Ambit

Delimitacié

Superficie

Objectius

002

PTE
PPUp

parc tecnologic

Compren els terrenys situats al nord de la ronda en el tram
corresponent al poligon Dolors, el desenvolupament dels quals ha de
permetre la localitzacié d'activitats tecnologiques. Es tracta d'un ambit
amb projecte de reparcel-lacié -CPS 0801 Parc tecnologic- aprovat el
30 de maig del 2005 i amb la urbanitzacié parcialment executada.

168.176,16 m?

Fixar el desenvolupament d'un espai destinat a la localitzacié
d'activitats tecnologiques que complementi els terrenys d'activitat
economica de la ciutat

Plantejar una ordenacié que suposi la transici6 entre l'assentament
urba i els espais vinculats a la zona de I'Agulla

Desenvolupar una edificacié amb criteris unitaris, amb la finalitat
d'assolir un conjunt coherent amb el seu entorn

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 72%
Viari 17%
Espais lliures 49%
Eauipaments 5%
Sol d'aprofitament privat 28%
Edificabilitat
Us residencial m2st/m?s
Altres usos 0,40 m?st/m*s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

0,40 m2st/m? s

0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de proteccié publica
Reaim general %
Régim concertat %

Criteris d'ordenaci6

Les condicions d'ordenacio resten reflectides en els planols
d'ordenaci6 del Pla, que transcriuen les fixades pel Pla parcial
aprovat i que han estat desenvolupades pel projecte de
reparcel-lacié corresponent

Reégim d'usos

Cessions
Sl pablic

Aprofitament

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificaci6 fixada
pel document de Pla parcial aprovat -PPO 0601/PPU 0901 Parc
Tecnologic del Bages-

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2)
limitats als previstos en I'adenda del Conveni urbanistic pel
desenvolupament del Parc tecnologic de la Catalunya central Parc
central, aprovada per Ple el 19 de febrer del 2015

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

El projecte de reparcel-lacié aprovat preveu la cessio obligatoria i
gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit d'acord amb el
que estableix la legislacié urbanistica vigent. L'administracié
actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a aquesta cessid, els quals s'han de cedir
urbanitzats

Condicions de gestio6 i execucio

Sistema d'actuaci6

Obres d'urbanitzaci6

Etapes execucié

El poligon d'actuacié urbanistica s'ha desenvolupat pel sistema
d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de compensaci6 basica
El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi s6n inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié sén les definides pel projecte d'urbanitzacié aprovat
Es preveu que el desenvolupament d'aquest ambit finalitzi el primer
sexenni del Pla d'ordenacié
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proposta d'ordenacio indicativa

==== ambit
DELIMITACIONS CONDICIONS DEDIFICACIO SISTEMES ZONES
~ Limit de terme municipal PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM) DE COMUNICACIO SOL URBA
imit de sol urba [T Element catalogat A1 Sistema viari RESIDENCIALS
mbit de desenvolupament i execucid =1 Element catalogat comercial Recorreguts per a vianants 1.1 Centre historic
—— Linia d'ordenaci¢ indicativa [ | Element nivell al Eixos civics i places 1.2 Area central 8
S0l urba no consolidat PROTECCIO ARBRES | ARBREDES a2 Itineraris de vianants 1.3 Ordenacio tancada C
——— Inundaci6 T=10anys % EBIM a3 Passatges 1.4 Ordenaci6 oberta "E’
———— Inundaci6 T=100anys 7777771 CBIM A2 Sistema ferroviari 1.5 Ordenaci6 de volums @)
~—— Inundaci6 T=500anys ESPAI LLIURE D'ILLA A3 Sistema d'estacié d'autobusos 1.6 Cases agrupades o
~———————— Zona de proteccié de sistemes J Lliure d'edificacio A4 Sistema d'aparcaments 1.7 Cases aillades . PPU
~——— Zonade servitud de sistemes SJ  Ocupable en planta soterrani D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS ACTIVITATS ECONOMIQUES
—————— Linia d'edificaci¢ de sistemes BJ  Edificable en planta baixa C1  Técnics 2.1 Ordenacié tancada %
—— Linia de proteccid paisatgistica B3  NOMBRE DE PLANTES C2  Mediambientals 2.2 Ordenaci6 oberta
SAF Sl dafectaci6 ferroviaria 72222777 SERVITUD DE PAS PUBLIC ESPAIS LLIURES SERVEIS COMUNITARIS
277771 SIF Reserva sistema ferroviari D1 Parc territorial 3.1 Ordenacié tancada
---------------------- Afectacio regim fluvial D2  Parcurba 3.2  Ordenacio6 oberta
D3 Places i jardins urbans [X] ZONA INDICATIVA 45
D4 De protecci6 de sistemes (X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
E EQUIPAMENTS .
F HABITATGE DOTACIONAL SOL URBANITZABLE 29
H HIDROGRAFIC [1]  RESIDENCIALS
S LASEQUIA [2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES o hasoo
[X] SISTEMA INDICATIU [3]  SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE PNO
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[ 10.1 Proteccié de corredors ecologics
10.2  Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
" De balcos i costers

ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS . 7N
121 Agricola Ajuntament de Manresa iy
122 Agricola de la séquia Area del Territori

ZONA DE L'AGULLA : = — -
13 Agula [ Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal [-=Ze 1 U]V |
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PNO
Ambit pont nou
Delimitacié Compren els terrenys situats entre les instal-lacions de la Pirelli, I'eix
transversal i el tragat del ferrocarril, desenvolupats a través d'un Pla
parcial i amb projecte de reparcel-lacié -RPL 0601 Pont nou- aprovat
el 25 de setembre del 2007, que caldra ajustar a la nova delimitacié
de I'ambit que el Pla d'ordenacié proposa
Superficie 299.978,07m?
Objecti us Crear una area industrial destinat a la implantacié d'activitats

predominantment productives que es planteja com a extensio i

acabament de I'existent al voltant del riu Cardener

Fixar la connexi6 de la xarxa viaria del sud de la ciutat amb I'eix

transversal

Ampliar la zona d'equipaments del Congost
Condicions d'ordenacio, edificacid i Us
Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el

percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén
Sol pablic
Viari
Espais lliures
Eauipaments
Sol d'aprofitament privat
Edificabilitat
Us residencial
Altres usos
Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

44%
24%
15%

5%
56%

m?st/m?s

0.60 m*st/m? s
0,60 m?st/m?s

0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica

Reéagim general
Réaim concertat

%
%

Criteris d'ordenaci6  Les condicions d'ordenacio resten reflectides en els planols
d'ordenaci6 del Pla, que transcriuen les fixades pel Pla parcial
aprovat i que han estat desenvolupades pel projecte de
reparcel-lacié corresponent, a excepcié del que fa referéncia a
I'ambit exclos del sector. La concrecié de I'ordenacié amb la nova

Reégim d'usos

Cessions
Sol public

Aprofitament

delimitacié caldra ajustar-la mitjangant una modificacié puntual del
pla parcial

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificacié fixada
pel document de Pla parcial aprovat -PPO 0201/PPU 0802 Plana
del Pont Nou-

L'0s principal del sector és el d'activitats economiques (clau 2), en
la modalitat d'industrial

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

El projecte de reparcel-lacié aprovat preveu la cessio6 obligatoria i
gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit d'acord amb el
que estableix la legislacié urbanistica vigent. L'administraci6
actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a aquesta cessio, els quals s'han de cedir
urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

El poligon d'actuacié urbanistica s'ha desenvolupat pel sistema
d'actuacio de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié sén les definides pel projecte d'urbanitzacié aprovat
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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DELIMITACIONS
- - Limit de terme municipal
imit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execuci6
Linia d" i6 indicati
- Sol urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys
~ Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
- Linia d'edificacié de sistemes
Linia de p isatgisti
SAF Sol d" i6
SIF Reserva sistema ferroviari
Afectacié regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
E==—H Element i
77771
*

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
©C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
D1 Parc territorial
D2 Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccio6 de sistemes
I3 EQUIPAMENTS
I3 HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA @
[X]  SISTEMA INDICATIU g
ZONES \©
SOL URBA ©
RESIDENCIALS i}
014 Centre historic I
12 Areacentral g
' 13 Ordenacié tancada 1%
1.4 Ordenacio6 oberta
1.5  Ordenacio de volums PPU p
1.6 Cases agrupades
1.7  Cases aillades 60
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenaci6 tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS 30
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenaci6 oberta
[X]  ZONA INDICATIVA 15
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
SOL URBANITZABLE o a0
' [] RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES FA
[ [8] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE . /\S ; : 4
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA b (P A :
[ 101 Protecci6 de corredors ecologics propogta d_ordenamo indicativa e
1102 Agroforestal = === AMDIt ) TN
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN
11 De balgos i costers Area del Territori
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS | m isti TG0
21 har Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal | =Le1 L] V|
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE LAGULLA

13 Agulla
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SFA
. PPU p
Ambit sagrada familia

Delimitacié Compren els terrenys situats entre el conjunt residencial de la
Sagrada Familia i el tragat de la Sequia, el desenvolupament dels
quals s'ha fixat mitjangant el Pla parcial de la Sagrada Familia i que
consten de projecte de reparcel-lacié -RPL 0801 Sagrada Familia-
aprovat el 3 de setembre del 2012

Superficie 46.988,90m?

Objecti us Ordenar un sector residencial entre el teixit urba consolidat i el canal
de la séquia que com a element protegit resta integrat en el sistema
d'espais lliures publics
Definir I'execuci6 del parc linial de la Seéquia com espai de lleure i
connexié entre els teixits existents, els equipaments i els nous
creixements residencials i com extensi6 dels espais lliures de regadiu
de Viladordis.

Obtenir els terrenys per l'ubicacié d'un equipament educatiu

Condicions d'ordenacio, edificacié i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 62%

Viari 22%

Espais lliures 22%

Eaquipaments 17%

Sol d'aprofitament privat 38%
Edificabilitat

Us residencial 0.69 m*st/m’s

Altres usos 0,12 m*st/m*s

Edificabilitat total 0,81 m?st/m*s
Habitatges

Densitat maxima 81 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de proteccié publica

Reaim general 20%

Réaqim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  Les condicions d'ordenaci resten reflectides en els planols
d'ordenaci6 del Pla, que transcriuen les fixades pel Pla parcial
aprovat i que han estat desenvolupades pel projecte de

Régim d'usos

Cessions
Sol public

Aprofitament

reparcel-lacié corresponent. Amb I'epigraf "p" afegit a la clau de la
zona, s'identifiquen aquells sols inclosos en el poligon d'actuacio
en els quals el projecte de gestié corresponent ha localitzat el
percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificacié fixada
pel document de Pla parcial aprovat -PPO 0602 Sagrada Familia-

L'Us principal del sector és el residencial (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

El projecte de reparcel-lacié aprovat preveu la cessio6 obligatoria i
gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit d'acord amb el
que estableix la legislacié urbanistica vigent. L'administraci6
actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a aquesta cessio, els quals s'han de cedir
urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

El poligon d'actuacié urbanistica s'ha desenvolupat pel sistema
d'actuacio de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié sén les definides pel projecte d'urbanitzacié aprovat
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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N o A
proposta d'ordena

== == ambit

DELIMITACIONS

Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucio
Linia d'ordenacié indicativa

- Sol urba no consolidat

Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys

Zona de proteccié de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
SAF Sol i6 iari

27z

SIF Reserva sistema ferroviari
Afectacio regim fluvial

CONDICIONS DEDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[TTTITITTT] Element catalogat
E=FFH Element i

[ | Element nivell
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM

727777 CBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
72222777 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES

Al

©oD2

.
I3

X1

om0 SRISED

Il
il

DE COMUNICACIO

Sistema viari

Recorreguts per a vianants
Eixos civics i places
Itineraris de vianants
Passatges

Sistema ferroviari

Sistema d'estacié d'autobusos

Sistema d'aparcaments

D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

Técnics

Mediambientals

ESPAIS LLIURES

Parc territorial

Parc urba

Places i jardins urbans

De proteccié de sistemes

EQUIPAMENTS

HABITATGE DOTACIONAL

HIDROGRAFIC

LA SEQUIA

SISTEMA INDICATIU

< \\\R\\\\‘\“

i

1 ““““

g

i

I
7

ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS
141 Centre historic
1.2 Area central
' 1.3 Ordenacié tancada
" 1.4 Ordenaci6 oberta
1.5 Ordenaci6 de volums
1.6  Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
22  Ordenaci6 oberta
SERVEIS COMUNITARIS
8.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacio oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
SOL URBANITZABLE
" [1] RESIDENCIALS
[2] ACTIVITATS ECONOMIQUES
" [38] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE

ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA

101 Proteccié de corredors ecologics
102 Agroforestal

ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA

11 De balgos i costers
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
121 Agricola

12.2  Agricola de la séquia

13

ZONA DE LAGULLA
Agulla

~ comptals 1

0 11/5000
e

005

Ajuntament de Manresa 10y
Area del Territori

Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal | =Le 1 L] V|




Ambit

Delimitacié

Superficie

Objectius

005

comtals 1

Compren els terrenys corresponents al Pla parcial del subsector 1
dels Comtals - PPO 0301 Els Comtals 1- el poligon 1 del qual consta
de projecte de reparcel-laci6 -CPS 9904- aprovat el 16 d'octubre del
2001, i que es mantenen com a sol urbanitzable delimitat amb [I'Ginic
objectiu d'assegurar la seva completa urbanitzacié

280.681,09m?

Completar les actuacions pendents de I'ambit, centrades en la
connexié de l'accés de I'ambit per la banda oest a la C55 i en el
complet compliment del conveni subscrit en relacié al
subministrament d'energia eléctrica

Condicions d'ordenacio, edificacié i us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 54%

Viari 18%

Espais lliures 30%

Eaquipaments 6%

Sol d'aprofitament privat 46%
Edificabilitat

Us residencial m?st/m?s

Altres usos 0,40 m*st/m’s

Edificabilitat total 0,40 m?st/m*s
Habitatges

Densitat maxima

0 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica
Reaim general %
Reégim concertat %

Criteris d'ordenaci6

Les condicions d'ordenacio resten reflectides en els planols
d'ordenacio del Pla, que en fixa la zonificacié genérica. La
regulacié especifica i concreta de les zones es correspon a la
fixada pel Pla parcial aprovat, que les desenvolupa en diferents
subzones. En qualsevol cas, ates que I'ambit es adjacent a la C55,
objecte d'un estudi informatiu per fixar el seu desdoblament,
s'estableix que qualsevol implantacié en les zones de proteccié

Regim d'usos

Cessions
Sl piiblic

Aprofitament

d'aquesta via requerira la seva compatibilitat amb I'estudi
informatiu a que es fa referencia.

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificacié en
zones i subzones fixada pel document de Pla parcial aprovat -PPO
0301 Comtals 1-. En relacid a les edificacions, i d'acord amb
I'estudi d'inundabilitat, es fixa la situacié de la planta baixa a la cota
184,5m de tal manera que es garanteixi no assolir condicions
d'inundaci6 greu.

L'Us principal del sector és el d'activitats economiques, en la
modalitat d'industrial

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacid, pel que fa al poligon 2 definit pel Pla parcial. Quant
Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit corresponent al poligon 2 d'acord amb el que estableix la
legislaci6 urbanistica vigent i aquest Pla d'ordenaci6.
L'administracié actuant no participara en les carregues
d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els
quals s’han de cedir urbanitzats. Quant al poligon 1, el projecte de
reparcel-lacié aprovat ha previst la cessié obligatoria i gratuita del
10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit d'acord amb el que
estableix la legislacié urbanistica vigent.

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

El poligon d'actuacié urbanistica 1 s'ha desenvolupat pel sistema
d'actuacio de reparcel-lacié en la modalitat de compensaci6 basica.
Pel que fa al poligon 2, es fixa la seva execuci6 pel sistema
d'actuacio de reparcel-lacié dintre les modalitats d'iniciativa privada
previstes per la legislacié urbanistica vigent, ja sigui per
compensacié o concertacio.

El desenvolupament del poligon 1 comportara per als propietaris
que hi son inclosos els compromisos pendents, que corresponen al
completament les actuacions pendents de |'ambit, centrades en la
connexid de I'accés de I'ambit per la banda oest a la C55 i en el
complet compliment del conveni subscrit en relacié al
subministrament d'energia electrica. Quant al desenvolupament del
poligon 2, comportara que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del sistema viari i
d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
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amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacio
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzaci6.

Etapes execucié Es preveu que el desenvolupament d'aquest ambit es completi el
primer sexenni del Pla d'ordenaci6
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proposta d'ordenacio indicativa

ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
I10.1  Proteccié de corredors ecologics
" 10.2 Agroforestal

ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 De balgos i costers

ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS .
121 Agricola Ajuntament de Manresa i)y
12.2 Agricola de la séquia Area del Territori

ZONA DE LAGULLA

13 Agulla

006"

==== 3mbit
DELIMITACIONS CONDICIONS D'EDIFICACIO SISTEMES ZONES
-~ Limit de terme municipal PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM) DE COMUNICACIO SOL URBA
[[TTITITTIT] - Element catalogat A1 Sistema viari RESIDENCIALS
Ambit de ipament i EEEEEH Element Recorreguts per a vianants 1.4 Centre historic [QV]
Linia d i6 indicati [ | Element nivell al Eixos civics i places 1.2 Areacentral %)
- Sol urba no consolidat PROTECCIO ARBRES | ARBREDES a2 Itineraris de vianants 1.3  Ordenaci6 tancada ©
Inundacié T=10anys % EBIM a3 Passatges 1.4 Ordenaci6 oberta "é'
100anys 2727777 cBIM A2 Sistema ferroviari 15 Ordenacié de volums o
Inundacié T=500anys ESPAI LLIURE D'ILLA A3 Sistema d'estacio d'autobusos 1.6  Cases agrupades [&]
~ Zona de protecci6 de sistemes J Lliure d'edificacié A4 istema d'aparcaments 1.7  Cases aillades . PPU
~ Zona de servitud de sistemes SJ  Ocupable en planta soterrani D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS ACTIVITATS ECONOMIQUES
Linia d'edificacié de sistemes ' BJ Edificable en planta baixa Gt Tecnics © 21 Ordenaci6 tancada 50
Linia de i6 pai i B3 NOMBRE DE PLANTES C2  Mediambientals 22  Ordenacio oberta
SAF Sol i6 fo iari /222727 SERVITUD DE PAS PUBLIC ESPAIS LLIURES SERVEIS COMUNITARIS
7777771 SIF Reserva sistema ferroviari © D1 Parc territorial © 8.1 Ordenacio tancada
womnesesnnennes - Afectacié régim fluvial D2 Parcurba © 32 Ordenaci6 oberta
D3 Places i jardins urbans [X] ZONA INDICATIVA 25
D4  De proteccié de sistemes (X) REGIM D'USOS ZONES 2/3
" E  EQUIPAMENTS R
[""F  HABITATGE DOTACIONAL SOL URBANITZABLE 125
H  HIDROGRAFIC RESIDENGIALS
S LASEQUIA ACTIVITATS ECONOMIQUES 0 l2s00
[X]  SISTEMA INDICATIU [[3] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE COM2
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COM2
Ambit comtals 2
Delimitacié Compren els terrenys situats al sud del poligon industrial dels Comtals
i que es corresponen al subsector 2 del Pla parcial dels Comtals,
l'avang de planejament del qual s'aprova definitivament el 18 de
desembre del 1996
Superficie 93.338,00m?
Objectius Completar I'ordenacié del poligon industrial fins assolir el limit de

terme municipal

Garantir la integracié de I'ordenacié al seu entorn rural

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 50%
Viari 25%
Espais lliures 20%
Eauipaments 5%
Sol d'aprofitament privat 50%
Edificabilitat
Us residencial m?st/m? s
Altres usos 0,40 m*st/m’ s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

0,40 m? st/m? s

0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica
Réaim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6

Régim d'usos

El sistema d'espais lliures s'ha de desenvolupar de manera que
permeti el manteniment de la torrentera existent i asseguri la
correcta integraci6 del sector en el seu entorn rural

Atés que I'ambit es adjacent a la C55, objecte d'un estudi informatiu
per fixar el seu desdoblament, la proposta d'ordenacié requerira la
seva compatibilitat amb I'estudi informatiu a qué es fa referéncia.
S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2), en la
modalitat d'industrial

Cessions
Sol public

Aprofitament

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislaci6 urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a la
cessio de I'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucio

Execuci6 pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacio del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacié
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007
PAR2
X ) PPU
Ambit parada poligons 3i 4
Delimitacié Correspon a I'ambit delimitat pel Pla parcial de la Parada, aprovat

definitivament el 17 de febrer del 1999 i comprén els terrenys que
integren els poligons d'actuacié urbanistica 3 i 4, que encara no han
estat desenvolupats per l'instrument de gestié corresponent.

Superficie 39.203,00m*?
Objecti us Fixar la continuitat del carrer que ha d'enllagar 'avinguda de les
Bases de Manresa amb l'accés a la ciutat des de la ronda nord
Completar I'espai d'equipament educatiu
Fixar una ordenaci6 de I'edificacié ajustada a la topografia dels
terrenys

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 51%

Viari 17%

Espais lliures 21%

Eauipaments 13%

Sol d'aprofitament privat 49%
Edificabilitat

Us residencial 0,69 m?st/m*s

Altres usos m?st/m?s

Edificabilitat total 0,69 m?st/m?s
Habitatges

Densitat maxima 70 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Régim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  Les condicions d'ordenacid resten reflectides en els planols
d'ordenacié del Pla, que transcriuen les fixades pel Pla parcial.
Amb I'epigraf "p" afegit a la clau de la zona, s'identifiquen aquells
sols inclosos en el poligon d'actuacié en els quals el projecte de
gesti6 corresponent haura de localitzar el percentatge de sostre
destinat a habitatge protegit fixat per aquest Pla d'ordenacié

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificacio fixada

Regim d'usos

Cessions
Sl pablic

Aprofitament

pel document de Pla parcial aprovat -PPO 9602 la Parada-

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislaci6 urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzaci6é

Etapes execucié

Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 en la modalitat de
compensacié basica

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié

333






335






Ambit

Delimitacié

Superficie
Objectius

008

CAT
PPU

paisos catalans

Compren els terrenys directament vinculats amb la prolongacié de
l'avinguda dels Paisos Catalans des de la seva connexié amb el
carrer Viladordis fins al carrer Rosa Sensat, amb una delimitacié que
s'ha previst per a possibilitar I'adequaci6 de les linies eléctriques
existents, que tradicionalment han limitat el desenvolupament
d'aquests terrenys

70.857,50 m?

Assolir el tragat de I'avinguda dels Paisos Catalans, resoldre la seva
diferencia de nivell amb el carrer Germa Isidre, tot fixant el seu
correcte enllag amb el carrer Fra Jacint Coma i Gali, i disposar una
volumetria singular en I'enllag de l'avinguda dels Paisos Catalans
amb aquest carrer

Resoldre i costejar la integracié de la infraestructura corresponent a
les linies aeries de transport eléctric que tradicionalment han
condicionat el desenvolupament d'aquests terrenys, a partir del seu
soterrament parcial

Condicions d'ordenacio, edificacié i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 55%
Viari 27%
Espais lliures 14%
Eaquipaments 14%
Sol d'aprofitament privat 45%
Edificabilitat
Us residencial 0,72 m*st/m’s
Altres usos 0,18 m*st/m*s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

0,90 m?st/m? s

80 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de proteccié publica
Reaim general 26%
Régim concertat 14%

Criteris d'ordenaci6

S'estableix com a vinculant el tracat de I'avinguda dels Paisos

Régim d'usos

Cessions
Sal pablic

Aprofitament

Catalans. L'ordenaci6 fixara una estructura d'espais publics viaris i
d'espais lliures que suposi la connexié entre I'assentament urba i
els espais lliures no urbanitzables

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a la
cessi6 de I'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzaci6é

Etapes execucié

Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 en la modalitat de
ccooperacio

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacio del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen (a excepci6 de la
infraestructura principal del sistema general viari corresponent a
l'avinguda dels Paisos Catalans), aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexi6é amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. En les infraestructures de sanejament s'inclouen
el diposit anti DSU i el de laminacié, el cost dels quals haura
d'assumir el desenvolupament del sector en la part que i
correspongui. D'altra banda, el desenvolupament dels terrenys
comportara resoldre la integracié de la infraestructura corresponent
a la linia aeria de transport electric que tradicionalment ha
condicionat el desenvolupament d'aquests terrenys, a partir del seu
soterrament, el cost del qual és a carrec de I'ambit. Les
caracteristiques de les obres d'urbanitzaci6 es definiran per mitja
d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacié
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Ambit cami dels trullols

Delimitacié Compren els terrenys compresos entre el carrer Joan Fuster,
l'avinguda dels Paisos Catalans i el tracat de la séquia, el
desenvolupament dels quals ha de permetre fixar la prolongacié de
l'avinguda dels Paisos Catalans i donar continuitat al parc linial al
voltant del tragat de la séquia.

Superficie 137.568,87m?

Objecti us Preveure la continuitat del parc linial de la seéquia que ha d'estructurar
el desenvolupament del sector est de la ciutat i fixar el tragat de
l'avinguda dels Paisos Catalans.

Formalitzar una ordenaci6 dels espais privats recolzada en els dos
vials principals de I'ambit: I'avinguda dels Paisos Catalans i el carrer
Joan Fuster i preveure un espai per edificacions de baixa densitat
que pugui establir un dialeg amb les preexisténcies.

Condicions d'ordenacio, edificaci6 i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 55%

Viari 25%

Espais lliures 20%

Eauipaments 10%

Sol d'aprofitament privat 45%
Edificabilitat

Us residencial 0,60 m?st/m*s

Altres usos 0,15 m*st/m’s

Edificabilitat total 0,75 m?st/m?s
Habitatges

Densitat maxima 70 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Réagim general 33%

Réaim concertat 17%

Criteris d'ordenaci6  La proposta d'ordenaci6 haura de garantir la preservacio de la
sequia, fixant la seva integracié en el sistema d'espais lliures
publics, la localitzacié dels quals al voltant d'aquest element
s'estableix com a vinculant.

PU

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio.

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzaci6 dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s’han de cedir urbanitzats.

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari (a excepci6 de la infraestructura principal del sistema
general viari corresponent a l'avinguda dels Paisos Catalans) i del
d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. En les infraestructures de sanejament s'inclouen
el diposit anti DSU i el de laminacio, el cost dels quals haura
d'assumir el desenvolupament del sector en la part que li
correspongui. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es
definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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Ambit

Delimitacié

Superficie

Objectius

010

JON
PPU

el joncar

Compren els terrenys situats entre la ronda est i el cami dels Tovots
pels quals, en consideraci6 a la seva situaci6, el Pla d'ordenacio
preveu un desenvolupament adrecat a una oferta d'usos de serveis
comunitaris

107.218,65m?

Determinar una oferta d'usos alternativa a la tradicional -centrada en
serveis comunitaris- en el sol d'aprofitament privat i preveure els
mecanismes adequats per possibilitar el manteniment de les
edificacions residencials existents

Garantir la formalitzaci6 de la imatge de la ciutat des de la ronda a
partir del tractament dels espais lliures que cal preveure en els
terrenys adjacents a aquesta infraestructura

Fixar el tracat del cami dels Tovots com a vial paral-lel a la ronda que
ha d'estructurar la banda est de la ciutat

Condicions d'ordenacio, edificacié i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 50%
Viari 20%
Espais lliures 25%
Eaquipaments 5%
Sol d'aprofitament privat 50%
Edificabilitat
Us residencial m2st/m’s
Altres usos 0,55 m?st/m*s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

0,55 m?st/m* s

0 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de proteccié publica
Reaim general %
Regim concertat %

Criteris d'ordenaci6

El desenvolupament d'aquest Pla parcial resta condicionat a qué
préviament hagi estat executada la rotonda situada al sudoest del
sector, atés que aquest enllag viari és el que garanteix I'accés

Régim d'usos

Cessions
Sl pablic

Aprofitament

principal del sector.

La proposta d'ordenacié haura de garantir la preservacio de la
sequia, fixant la seva integracié en el sistema d'espais lliures
publics. S'estableix com a vinculant la formalitzacié d'un recorregut
de connexié amb el sol no urbanitzable que enllaci amb el pas
existent per sota la ronda

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones de serveis comunitaris (clau 3),
malgrat el Pla parcial podra preveure el manteniment dels usos
residencials preexistents

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislaci6 urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacio dels terrenys corresponents a la
cessio de |'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les
prescripcions vigents de I'ACA. En les infraestructures de
sanejament s'inclouen el diposit anti DSU i el de laminaci6, el cost
dels quals haura d'assumir el desenvolupament del sector en la
part que li correspongui. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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TCI
Ambit tossal dels cigalons
Delimitacié Compren els terrenys vinculats al carrer Miquel Marti i Pol,

caracteritzats per la seva complexa topografia, el desenvolupament
dels quals ha de possibilitar la creacié d'un espai lliure public que
contribueixi a la millora de la imatge de la ciutat des de la carretera
Cardona i el correcte acabat de les illes amb front a I'avinguda Tudela.
Es tracta d'un ambit en qué s'inclou el tragat d'un nou vial part del
qual, atesa la morfologia dels terrenys, s'ha de preveure
necessariament per mitja d'un pont.

Superficie 56.182,10 m?

Objecti us Fixar una estructura d'espais publics que, ajustant-se a la complexa
topografia del I'ambit, suposi la creaci6 d'un espai lliure amb front al
carrer Miquel Marti i Pol i la carretera Cardona i la loalitzacié d'un
espai d'equipament que connecti l'assentament urba amb el parc del
Cardener
Disposar els espais privats de manera que no es coarti la futura
connexié de la prolongacio del carrer Dibuixant Vilanova amb el
carrer Mestre Albagés a través d'un pont, la construccié del qual es
preveu vinculada a un altre ambit de desenvolupament

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 80%

Viari 20%

Espais lliures 50%

Eauipaments 10%

Sol d'aprofitament privat 20%
Edificabilitat

Us residencial 0,61 m?st/m*s

Altres usos 0,09 m*st/m’s

Edificabilitat total 0,70 m?st/m?s
Habitatges

Densitat maxima 70 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Régim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6

Régim d'usos

Cessions
Sol padblic

Aprofitament

S'estableix com a vinculant el tracat del carrer que ha de suposar la
connexié del carrer Dibuixant Vilanova amb Mestre Albagés. La
nova ordenacié del sector preveura el tragat i les rasants del nou
pont que suposa l'enlla¢ d'aquests dos carrers, malgrat que la seva
construccio és assignada al Pla parcial urbanistic Tudela. El
sistema d'equipaments es disposara seguint les terrasses actuals
tot possibilitant la connexié de I'assentament urba amb el parc del
Cardener

L'ordenaci6 es troba sotmesa a les determinacions de l'article 62
del Pla especial del Patrimoni, atés que en I'ambit se situa el punt
d'interes geologic MANO4A

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzaci6 dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s’han de cedir urbanitzats.

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execuci6 pel sistema d'actuacié de reparcel-laci6 en la modalitat de
cooperacio

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacio del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d‘urbanitzacié.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacié
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TUD
. PPU
Ambit tudela
Delimitacié Correspon als terrenys compresos entre la prolongacié de l'avinguda

Tudela i la prolongacié del carrer Tarragona que han de suposar, amb
un Us global residencial, el creixement de la ciutat envoltant el
Puigberenguer, formalitzant una anella

Superficie 146.079,12m?

Objectius Fixar el creixement de la ciutat a partir de la prolongacié i connexié
de la xarxa viaria existent, per a la qual cosa el desenvolupament del
sector resta vinculat a I'execucié del pont que se situa en I'ambit del
pla parcial urbanistic Tossal dels Cigalons i que suposa la connexié
entre el carrer Dibuixant Vilanova i el carrer Mestre Albagés.
Determinar una ordenacié que suposi la correcta consolidacié del
teixit existent, caracteritzat per illes incompletes amb uns fronts
principals que se situen en els carrers que es disposen seguint la
topografia
Possibilitar recorreguts de vianants en sentit perpendicular a la xarxa
viaria prevista

Condicions d'ordenacio, edificaci6 i Us

Sal pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 60%

Viari 26%

Espais lliures 17%

Eauipaments 17%

Sol d'aprofitament privat 40%
Edificabilitat

Us residencial 0,76 m®st/m*s

Altres usos 0,14 m*st/m’s

Edificabilitat total 0,90 m?st/m? s
Habitatges

Densitat maxima 85 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Régim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant I'objectiu de la xarxa viaria de

Régim d'usos

Cessions
Sol pablic

Aprofitament

completar la xarxa existent

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

La cessi6 obligatoria i gratuita d'aprofitament urbanistic s'ajustara a
allo que disposa el punt 2 de la transitoria tercera de la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme. Aixi, als sols urbanitzables que han assolit aquesta
classificacié mitjangant el POUM se’ls aplicara un percentatge de
cessi6 del 15% mentre que als sols que ja tenien aquesta
classificacié se’ls aplicara un percentatge del 10%. L'administracié
actuant no participara en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s'han de
cedir urbanitzats.

Condicions de gestio6 i execucio

Sistema d'actuaci6

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execuci6 pel sistema d'actuacié de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com del pont
que, situat en el sector Tossal dels Cigalons, ha de garantir la
correcta connexi6 del pla parcial amb la resta de la ciutat, i dels
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d‘urbanitzacié.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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CON
Ambit concordia
Delimitacié Correspon als terrenys vinculats al tram final del carrer Concordia que
suposa el seu enllagc amb l'avinguda universitaria, per als quals el Pla
d'ordenacié preveu el seu desenvolupament amb usos mixtos
residencial/ terciari i que ha de possibilitar la urbanitzacié d'aquest
vial, tot completant I'estructura d'espais d'equipament d'aquesta zona
de la ciutat
Superficie 24.703,11m?
Objecti us Fixar la connexi6 del carrer Concordia amb l'avinguda universitaria

Disposar un espai d'equipament educatiu a la zona situada més al
sud de I'ambit amb la finalitat de reforgar I'estructura d'equipaments

universitaris vinculada a I'avinguda universitaria

Determinar una ordenacié dels espais privats que permeti el
desenvolupament d'usos relacionats amb I'activitat economica

Condicions d'ordenacid, edificaci6 i Us
Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el

percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n
Sol public
Viari
Espais lliures
Eauipaments
Sol d'aprofitament privat
Edificabilitat
Us residencial
Altres usos
Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

65%
30%
15%
20%
35%

0,55 m?st/m?s
0.25 m*st/m?s
0,80 m?st/m?s

60 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica

Reagim general
Réaim concertat

20%
10%

Criteris d'ordenacié6  S'estableix com a vinculant la localitzacié del sistema

d'equipaments a la zona situada més al sud

La proposta d'ordenaci6 garantira la correcta connexié de

Régim d'usos

Cessions
S0l public

Aprofitament

l'avinguda universitaria amb el recorregut de vianants que es fixa
seguint I'antic tragat del ferrocarril

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones residencials (clau 1) i per a les zones
d'activitats economiques (clau 2) exclosos els industrials

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

La cessid obligatoria i gratuita d'aprofitament urbanistic s'ajustara a
allo que disposa el punt 2 de la transitoria tercera de la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme. Aixi, als sols urbanitzables que han assolit aquesta
classificacié mitjangant el POUM se’ls aplicara un percentatge de
cessi6 del 15% mentre que als sols que ja tenien aquesta
classificacio se’ls aplicara un percentatge del 10%. L'administracié
actuant no participara en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s'han de
cedir urbanitzats.

Condicions de gestio6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execuci6 pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacio
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SND 001 LPA la parada
SND 002 COT les cots

355






fitxes ambits

357






359



a
proposta d'ordenacid indicativa

== == ambit

DELIMITACIONS

- Limit de terme municipal

Limit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execucio

- Linia d'ordenacié indicativa
- S0l urba no consolidat

Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys

Zona de proteccié de sistemes

- Zona de servitud de sistemes
- Linia d'edificaci6 de sistemes

Linia de proteccié paisatgistica
SAF Sol i6 iari

SIF Reserva sistema ferroviari
Afectacio regim fluvial

CONDIGIONS D'EDIFICACIO

[T
e ==

PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
Element catalogat
Element

Element nivell

*
W2z

J
sJ

Y]
B3

iz

PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM

CBIM

ESPAI LLIURE D'ILLA

Lliure d'edificacié

Ocupable en planta soterrani
Edificable en planta baixa
NOMBRE DE PLANTES

SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES

Al

at

a2
a3
A2
A3
A4

o
c2

D1
b2

.
I3

X1

DE COMUNICACIO

Sistema viari

Recorreguts per a vianants
Eixos civics i places
Itineraris de vianants
Passatges

Sistema ferroviari

Sistema d'estacié d'autobusos

Sistema d'aparcaments

D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

Técnics

Mediambientals

ESPAIS LLIURES

Parc territorial

Parc urba

Places i jardins urbans

De proteccié de sistemes

EQUIPAMENTS

HABITATGE DOTACIONAL

HIDROGRAFIC

LA SEQUIA

SISTEMA INDICATIU

ZONES

SOL URBA

RESIDENCIALS

Centre historic

Area central

Ordenaci6 tancada
Ordenacié oberta
Ordenaci6 de volums
Cases agrupades

Cases aillades

ACTIVITATS ECONOMIQUES
Ordenacio tancada
Ordenacié oberta

SERVEIS COMUNITARIS
Ordenaci6 tancada
Ordenacié oberta

ZONA INDICATIVA

REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
RESIDENCIALS

ACTIVITATS ECONOMIQUES
SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE

ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA

Protecci6 de corredors ecologics
Agroforestal

ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA

De balgos i costers

ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
Agricola

Agricola de la séquia

ZONA DE L'AGULLA

Agulla
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o
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Ambit
Delimitaci6é

Superficie
Objectius

001
LPA

la parada

Compren els terrenys situats a la partida de la Parada i localitzats al
sud de la ronda nord fins assolir els carrers Alcalde Joan Selves i
Santa Joaquima, el desenvolupament dels quals s'ha tradicionalment
ajornat a causa de l'existéncia d'una linia aéria de transport eléctric.
L'ambit s'ha delimitat amb I'objectiu de possibilitar, amb un s global
residencial, el creixement de la ciutat un cop assolits els ambits de sol
urbanitzable delimitats, tot preveient I'adequacié de les linies
eléctriques existents i que tradicionalment han limitat el
desenvolupament d'aquests terrenys

144.434,78 m?

Fixar una ordenacié que suposi la transicié entre I'assentament urba i
el sol no urbanitzable a partir de la disposici6 de I'edificaci6 de
manera que se generin espais lliures de connexié entre aquests dos
espais i formalitzin el paisatge urba des de la ronda

Determinar la continuitat del carrer Santa Joaquima fins al poligon
industrial dels Dolors i preveure la continuitat d'un espai lliure public
que permeti la formalitzacié d'un accés per a vianants al Parc de
I'Agulla

Resoldre i costejar la integracié de la infraestructura corresponent a
les linies aeries de transport eléctric que tradicionalment han
condicionat el desenvolupament d'aquests terrenys, a partir del seu
soterrament parcial, des de la torre situada a I'altra banda de la ronda
nord fins a la situada al poligon industrial dels Dolors.

Condicions d'ordenacio i Us

Sal pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol pablic

75%

Sol d'aprofitament privat 25%

Criteris d'ordenacié

Us alobal

S'estableix com a vinculant la continuitat del carrer Santa Joaquima
i de I'espai lliure d'accés al Parc de I'Agulla paral-lel al tragat del
ferrocarril. L'edificacié es disposara amb una ocupacié que permeti
el desenvolupament d'amplis espais lliures privats que estableixin
una continuitat amb els espais lliures publics

S'estableix com a Us global del sector el residencial

SND

Magnitud actuacio urbanistica i criteris de delimitacio

L'ambit delimitat correspon a la magnitud maxima de I'actuacié urbanistica, com a
magnitud minima s'estableixen les unitats definides pel tracat de la xarxa viaria existent

Connexions amb infraestructures

El desenvolupament de I'ambit comportara costejar les despeses corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics exteriors, incloses les
infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié
urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de 'ACA

Cessions

El desenvolupament de I'ambit comportara la cessi6 obligatdria i gratuita del sol reservat
pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest Pla
d'ordenacid i la cessi6 obligatoria i gratuita del percentatge d'aprofitament urbanistic que,
en el seu moment, determini la legislacié urbanistica vigent i com a minim el 10%.

Reserva per habitatge proteqit

El desenvolupament de I'ambit preveura el percentatge d'habitatge protegit que, en el seu
moment, determini la legislacié urbanistica vigent i com a minim el 20% de régim general i
el 10% de regim concertat

Regim transitori
El regim urbanistic dels terrenys, mentre no es procedeixi a la seva transformacio,
s'ajustara al definit per a la zona agricola de la séquia (clau 12.2)
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DELIMITACIONS CONDICIONS D'EDIFICACIO SISTEMES ZONES

PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM) DE COMUNICACIO SOL URBA
[[ITITITTIT) Element catalogat A1 Sistema viari RESIDENCIALS
=11 Element catalogat comerci Recorreguts per a vi 011 Centre historic
| Element | 012 Area central %]
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES a2 ' 1.3 Ordenacio tancada Ie]
EBIM a3 ' 1.4 Ordenaci6 oberta o
7777771 CBIM A2 Sistema ferroviari ' 15 Ordenacié de volums n
ESPAI LLIURE D'ILLA A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos 1.6  Cases agrupades )
J Lliure d'edificacié A4 Sistema d'aparcaments 17 ases aillades SN D
SJ  Ocupable en planta soterrani D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS ACTIVITATS ECONOMIQUES
BJ  Edificable en planta baixa " C1 Teécnics 21 Ordenacié tancada %0
ini e gisti B3 NOMBRE DE PLANTES C2  Mediambientals 2.2 Ordenacio6 oberta
————— SAF Sol d'afectaci6 ferroviaria /22272 SERVITUD DE PAS PUBLIC ESPAIS LLIURES SERVEIS COMUNITARIS
SIF Reserva sistema ferroviari D1 Parc territorial 3.1  Ordenaci6 tancada
----------- Afectacié régim fluvial D2 Parcurba 32 Ord 6 oberta
D3 Places i jardins urbans [X] ZONA INDICATIVA 40,
D4 De proteccié de sistemes (X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
e EQUIPAMENTS
[""F  HABITATGE DOTACIONAL SOL URBANITZABLE 0
H  HIDROGRAFIC ! [1] RESIDENCIALS
S LASEQUIA [2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES o lia000
[X]  SISTEMA INDICATIU " [3] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE CcOoT
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
101 Proteccié de corredors ecologics
102 Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 Debalgosicosters
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS . 7N
121 Agricola Ajuntament de Manresa Z10y
12.2 Agricola de la séquia Area del Territori
ZONA DE L'AGULLA

Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal | =Le1 L] V|

13 Agulla



002

CoT

Ambit les cots
Delimitacié Compren els terrenys compresos entre els ambits de les Cots i el

tracat del cami dels Tovots, el desenvolupament dels quals ha de
possibilitar el creixement de la ciutat, amb un Us global residencial, un
cop assolits els ambits de sol urbanitzable delimitat

Superficie 419.116,06 m?

Objecti us Determinar una ordenacid dels terrenys basada en el tragat del cami
dels Tovots i la previsié d'un sistema d'espais lliures que permeti
establir la connectivitat entre I'assentament urba i el sol no
urbanitzable situat més enlla de la ronda
Fixar el sistema d'espais lliures configurant dos parcs lineals en
direccio6 est-oest un dels quals ha de permetre la integracié del tragat
de la sequia
Preveure una ordenacié que resolgui I'encaix entre l'assentament
urba i els usos d'activitat economica que es desenvolupen a I'ambit
dels Trullols

Condicions d'ordenacio i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat
Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 60%
Sol d'aprofitament privat 40%

Criteris d'ordenaci6 La proposta d'ordenaci6 haura de garantir la preservacio6 de la
sequia, fixant la seva integracié en el sistema d'espais lliures
publics

Us alobal S'etableix com a Us global del sector el residencial

Magnitud actuacio urbanistica i criteris de delimitaci6

L'ambit delimitat correspon a la magnitud maxima de I'actuaci6 urbanistica, com a
magnitud minima s'estableixen les unitats que suposin un desenvolupament equilibrat
guant percentatge d'espais publics i comportin la minima continuitat de la xarxa viaria

Connexions amb infraestructures

El desenvolupament de I'ambit comportara costejar les despeses corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics exteriors, incloses les

infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié
urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de 'ACA

Cessions

El desenvolupament de I'ambit comportara la cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat
pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest Pla
d'ordenacid i la cessi6 obligatoria i gratuita del percentatge d'aprofitament urbanistic que,
en el seu moment, determini la legislacié urbanistica vigent i com a minim el 10%.

Reserva per habitatae proteait

El desenvolupament de I'ambit preveura el percentatge d'habitatge protegit que, en el seu
moment, determini la legislacié urbanistica vigent i com a minim el 28% de regim general i
el 14% de régim concertat

Régim transitori
El regim urbanistic dels terrenys, mentre no es procedeixi a la seva transformacio,
s'ajustara al definit per a la zona agricola de la séquia (clau 12.2)
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SECCIO 5. PLANS ESPECIALS URBANISTICS (PEU)

PEU
PEU
PEU
PEU
PEU
PEU

001
002
003
004
005
006

AGU
TEC
ADM
ICO
ICC
EIU

agulla

teatre conservatori

centre serveis administratius
infraestructures de comunicacio
infraestructures de comunicacié congost
eix interurba

367






fitxes ambits

369






371



Y b
proposta d'orde
== == ambit

DELIMITACIONS CONDICIONS DEDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[TIITIITTT) - Element catalogat
E=FFH Element
| Element nivell
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM
22727277 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA

Limit de terme municipal
Limit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execucio
Linia d'ordenacié indicativa [
Sol urba no consolidat
——— Inundaci6 T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundaci6 T=500anys

~—————— Zona de proteccié de sistemes J Lliure d'edificacio

~————— Zona de servitud de sistemes SJ  Ocupable en planta soterrani
—————— Linia d'edificaci6 de sistemes BJ  Edificable en planta baixa
~—— Linia de proteccio paisatgistica B3 NOMBRE DE PLANTES

SAF S0l d'afectaci6 ferroviaria /7722777 SERVITUD DE PAS PUBLIC
277771 SIF Reserva sistema ferroviari
— Afectacio regim fluvial

-

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants
al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges
A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
D1 Parc territorial
D2  Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccio6 de sistemes
E EQUIPAMENTS
. F HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC
S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU

ZONES

SOL URBA
RESIDENCIALS
14 Centre historic
12 Areacentral
1.3 Ordenacié tancada
" 1.4 Ordenaci6 oberta
1.5 Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
SOL URBANITZABLE
[11  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
" [8] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
101 Proteccié de corredors ecologics
102 Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 De balgos i costers
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
121 Agricola
12.2 Agricola de la séquia
ZONA DE L'AGULLA
13 Agulla
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Ambit

Delimitacié

Superficie
Objectius

001
AGU

agulla

Compren aquells sols vinculats a la Sequia i el parc de I'Agulla, que
corresponen a I'ambit d'actuacié del Consorci de I'Agulla i que per la
seva situacio estratégica en el territori, per la seva utilitzacié actual
com a espai ltdic i de lleure i pel seu alt valor paisatgistic i ambiental,
el Pla d'ordenacié hi preveu el desenvolupament d'un Pla especial
urbanistic que reculli les finalitats i objectius que van inspirar la
formalitzacié d'aquest organisme.

555.650,63 m?

Establir les determinacions concretes d'ordenaci6 dels espais lliures,
equipaments i zones agricoles d'acord amb el document d'objectius i
estrategies redactat pel Consorci de I'Agulla i preservar i potenciar els
terrenys com a zona d’esbarjo i ludic per als ciutadans amb abast
supramunicipal, que incorporaran un equipament esportiu pablic amb
piscines a l'aire lliure, fent-lo compatible amb la preservacié de
I'entorn i del seu paisatge.

Preveure la temporalitzacié del desenvolupament dels espais publics
i garantir la connectivitat peatonal amb els entorns urbans i
recorreguts principals de vianants, amb coheréncia amb el conjunt de
I'ambit del Consorci de I'Agulla i amb criteris de funcionalitat d'abast
supramunicipal.

Determinar l'ordenacié dels terrenys situats a I'entorn del cami de les
Aigues, caracteritzats “per l'existencia d'habitatges unifamiliars aillats

Condicions d'ordenacio

El PEU concretara I'ordenaci6 detallada dels espais lliures i possibles equipaments
comunitaris que en virtut dels objectius generals de I'ambit i d'acord el document objectius i
estrategies aprovat pel Consorci de I'Agulla, es puguin preveure

El PEU fixara les possibilitats de desenvolupament dels terrenys vinculats al cami de les

Aiglies

Condicions de gestio i execucio
Sistema d'actuacié  S'estableix que el Pla especial urbanistic sigui d'iniciativa pablica

Etapes d'execucié

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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DELIMITACIONS

— Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execuci6

Linia d' i6 indicati

S0l urba no consolidat

Inundacié T=10anys

Inundacié T=100anys

Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes

Zona de servitud de sistemes

ffffffffffffff Linia d'edificacié de sistemes
Linia de p isatgisti

—————————————— SAF Sol d' 6

SIF Reserva sistema ferroviari

Afectacio regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
E=FH Element i
77771
*

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos

A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

C1  Tecnics

C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES

D1 Parc territorial

D2 Parcurba

D3 Places i jardins urbans

D4 De proteccio6 de sistemes

E EQUIPAMENTS

. F HABITATGE DOTACIONAL

1.1 Centre historic
12 Area central
1.3 Ordenacio6 tancada
1.4 Ordenaci6 oberta
15  Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES

= ERVEI MUNITARI a X
[EI S COMUI S e 7 2,
SOL NO URBANITZABLE 5 Y = %
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA proposta dordenacid indicativa

[ 101 Proteccié de corredors ecoldgics

=

H  HIDROGRAFIC 2

S LASEQUA o

[X]  SISTEMA INDICATIU S

ZONES 2

SOL URBA 8
RESIDENCIALS

9]

=

@

o]

2

40

102 Agroforestal ===== AMDIt ) rres
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN

11 De balgos i costers Area del Territori
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS io i ici
al
12.1 Agricola D POUM
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE LAGULLA
13 Agulla




Ambit

Delimitacié

Superficie

Objectius

002

TEC
PEU

teatre conservatori

Compren els terrenys vinculats amb el teatre Conservatori pels quals
el Pla d'ordenaci6 preveu el desenvolupament d'un Pla especial
urbanistic amb la finalitat d'assegurar el correcte encaix d'aquest
equipament en la trama urbana

2.238,13m?

Determinar els elements que cal protegir atesa la complexitat d’'un
procés constructiu que ha tingut diferents etapes, en la que se
signifiquen la construccié del claustre del convent dels dominics i la
del teatre. La proteccié de les diferents parts de I'edifici caldra que
estiguin d’acord amb els usos d’equipament, la seva funcionalitat, la
seva accessibilitat i la seva relacié6 amb I'espai public del seu entorn
Fixar una proposta atenent a la seva posicié de final del Passeig com
un enllag entre el nucli antic i I'eixample

Efectuar l'analisi i valoracié de les restes de I'antic claustre de la
desapareguda església de Sant Pere Martir dintre del recinte de
I'actual edifici del Teatre Conservatori

Condicions d'ordenaci6

El PEU concretara I'ordenacio de I'ambit, definint els espais publics que han de garantir la
correcta inserci6 en la trama urbana de I'equipament i la connectivitat dels recorreguts de

vianants

Condicions de gestio i execucio
Sistema d'actuacié  S'estableix que el Pla especial urbanistic sigui d'iniciativa pablica

Etapes d'execuci6

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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DELIMITACIONS

Limit de terme municipal
Limit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execucid

Linia d"

S0l urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes

Linia de p

CONDICIONS D'EDIFICACIO

SAF Sol
SIF Reserva sistema ferroviari
Afectacio regim fluvial

PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
Element catalogat
Element

77777

*
727274

J

SJ
- BJ

B3
Yz

SISTEMES

At

oa
c2

D1
D2

!

&)

104
102

1241
122

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM

CBIM

ESPAI LLIURE D'ILLA

Lliure d'edificacié

Ocupable en planta soterrani
Edificable en planta baixa

NOMBRE DE PLANTES

SERVITUD DE PAS PUBLIC

DE COMUNICACIO

Sistema viari

Recorreguts per a vianants
Eixos civics i places
Itineraris de vianants
Passatges

Sistema ferroviari

Sistema d'estacié d'autobusos

Sistema d'aparcaments

D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

Técnics

Mediambientals

ESPAIS LLIURES

Parc territorial

Parc urba

Places i jardins urbans

De proteccié de sistemes

EQUIPAMENTS

HABITATGE DOTACIONAL

HIDROGRAFIC

LA SEQUIA

SISTEMA INDICATIU

SOL URBA

RESIDENCIALS

Centre historic

Area central

Ordenaci6 tancada
Ordenacié oberta
Ordenacié de volums
Cases agrupades

Cases aillades

ACTIVITATS ECONOMIQUES
Ordenaci6 tancada
Ordenacié oberta

SERVEIS COMUNITARIS
Ordenacié tancada
Ordenacié oberta

ZONA INDICATIVA

REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
RESIDENCIALS

ACTIVITATS ECONOMIQUES
SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE

ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA

Protecci6 de corredors ecologics
Agroforestal

ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA

De balgos i costers

ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
Agricola

Agricola de la sequia

ZONA DE L'AGULLA

Agulla

0312

proposta d'ordenacio indicativa
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centre serveis administratius

0 172000
ass

003

Ajuntament de Manresa Z10y

Area del Territori

MPOUM




003

ADM
N _ " PEU
Ambit centre serveis administratius
Delimitacié Compren els terrenys on actualment se situen les instal-lacions de

Correus i Policia Nacional on el Pla d'ordenaci6 preveu la seva
ordenaci6 conjunta amb la finalitat de millorar la seva integracié al
context urba més immediat

Superficie 3.922,03m?
Objecti us Ordenar el conjunt d'equipaments compresos dins I'ambit pel que fa a
I'espai lliure i a les caracteristiques de I'edificacié
Resoldre I'encaix del carrer Maurici Serrahima, d'acord amb els
requeriments de la seva funcionalitat actual

Condicions d'ordenacio

L'ordenacié volumetrica dels dos equipaments que se situen en I'ambit es fixara amb
I'objectiu de millorar la seva integracié a I'entorn

El sdl lliure dels equipaments formalitzara un espai continu que s'integrara als espais lliures
publics més immediats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6  S'estableix que el Pla especial urbanistic sigui d'iniciativa pablica.

Etapes d'execucié  Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié

Régim transitori

Atés I'objectiu de la delimitaci6, centrat en I'ordenacié global dels espais publics de I'ambit,
en les edificacions existents s’hi admeten els usos vinculats a la qualificacié indicativa
definida pel Pla.
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ICO
PEU

Ambit infraestructures comunicacio

Delimitacié Compren aquells sols de titularitat pablica vinculats al tracat del
ferrocarril i a I'estacié d’autobusos, la concreta ordenaci6 dels quals el
Pla preveu desenvolupar mitjancant un Pla especial, atés que cal
basar-la en estudis especifics que superen I'abast d’'un planejament
general. El Pla especial es redactara d'acord amb el protocol de col-
laboracié subscrit per I'Ajuntament de Manresa, el Departament de
Territori i Sostenibilitat i 'empresa Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya. El Pla espcial s'ajustara a la normativa sectorial vigent i
haura d'obtenir I'informe favorable vinculant de Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya.

Superficie 90.550,74 m?
Objecti us Determinar la relacié entre el tracat del ferrocarril i I'estructura
urbana, amb la finalitat d'assegurar la seva integracio i resoldre la

problematica de I'efecte barrera que el tragat actual suposa.i fixar la
xarxa viaria que suposi la correcta connectivitat dels teixits del sector

Determinar 'emplacament de les estacions de ferrocarril i autobusos
amb I'objectiu d’assolir la seva maxima centralitat i eficiencia

Determinar I'ordenaci6 dels terrenys susceptibles de ser alliberats
dels usos actuals i plantejar la disposicié d'un parc urba

Condicions d'ordenacio

El PEU concretara I'ordenaci6 de I'ambit, d’acord amb els objectius d'integracié i posicié de
maxima centralitat de les infraestructures, definint la completa connectivitat de la xarxa
viaria i determinant la disposicié d’'un parc urba d’una superficie minima de 4ha

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuaci6  S'estableix que el Pla especial urbanistic sigui d'iniciativa publica

Etapes d'execucié  Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié

Régim transitori

Ateés I'objectiu de la delimitaci6 del Pla especial, la titularitat pablica dels terrenys i els usos

de serveis de comunicaci6 a que estan destinats, es preveu que aquests usos es puguin

desenvolupar d’acord amb la determinacions normatives del Pla pel que fa a cadascun dels
sistemes a que poden adscriure’s
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ICC

R PEU
Ambit ifraestructures comunicacié congost
Delimitacié Compren els terrenys situats en la confluéncia de I'avinguda de

I'Esport amb els equipaments previstos de Fires i congressos i de

Reserva incloent el sistema ferroviari adjacent, amb I'objectiu

d'estudiar de forma conjunta l'ordenaci6 i els usos d'aquests nous

equipaments amb la definicié de la nova estacié de ferrocarrils que es

preveu.

Superficie 63.832,06 m?
Objecti us Establir I'emplagament de la nova estacié de ferrocarrils en relacié als
eixos de mobilitat del Pla parcial del Pont nou i el Congost.

Preveure el desti més adient de I'equipament de reserva en funci6 de
les necessitats concurrents.

Definir la mobilitat per a tots els modes de transport i establir les
mesures adients en relacié a I'aparcament tant en el sistema viari
com en els sistemes d'equipaments previstos.

Condicions d'ordenacio

La proposta haura d'estudiar la possibilitat de preveure un gran espai d'aparcament

El Pla haura d'avaluar I'aportacié a la millora de la mobilitat i efectuar la valoracié ambiental
que avalui la relacié cost-efectivitat ambiental de les actuacions de mobilitat previstes.

Condicions de gesti6 i execuciod

Sistema d'actuacié S'estableix que el Pla especial urbanistic sigui d'iniciativa pablica

Etapes d'execuci6  Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del Pla
d'ordenacio
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Ambit eix interurba
Delimitacié Compren I'ambit de sistema viari de la carretera Vic i Cardona en el

tram comprés entre Prat de la Riba i el Pont Nou, aixi com la seva
prolongaci6 a través del nou pont sobre el Cardener i I'Avinguda de
I'Esport fins a la nova estacié de tren prevista en I'ambit del Congost.

Superficie 60.779,91m?

Objectius Definir la remodelacié i estructuracié de I'Eix Interurba, veritable
fagana interior de la ciutat i lligam amb bona part de I'ambit funcional
de Manresa, amb una ampliaci6 de voreres i pacificaci6 de transit en
les carreteres de Vic i Cardona, que permeti un augment del caracter
comercial i de serveis dels edificis del seu entorn.

Preveure la continuitat d'aquest eix a través del nou pont previst
sobre el Cardener i la seva connexié amb la nova estaci6 de tren
prevista a I'ambit del Congost a través de I'Avinguda de I'Esport.

Condicions d'ordenaci6

L'ordenacio de I'eix haura de preveure l'establiment d'una linia regular de transport public
(idealment amb una freqliéncia de 15 minuts o menys) que, juntament a unes voreres més
amples, faciliti i potencii la mobilitat no lligada al vehicle privat.

El Pla haura d'avaluar I'aportacié a la millora de la mobilitat i efectuar la valoracié ambiental
que avalui la relacié cost-efectivitat ambiental de les actuacions de mobilitat previstes.
Mentre no s'executa el nou pont sobre el Cardener, s'avaluara el recorregut alternatiu que
passa pel cami del Congost i el carrer Francesc Moragas.

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié  S'estableix que el Pla especial urbanistic sigui d'iniciativa publica

Etapes d'execucié6  Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacio
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SECCIO 6. ANNEX GRAFIC AMBITS DE DESENVOLUPAMENT

PAUp_010 apotecari

4619770.77
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§19759.23

461878436
461979348

ALGAT MURALLA DE SANT FRANCESC

SECCIO T
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