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INFORME D’AUDITORIA INDEPENDENT DE COMPTES ANUALS

Al soci tnic de FOMENT DE LA REHABILITACIO URBANA DE MANRESA, Societat
Anonima Municipal,

Informe sobre els comptes anuals

Hem auditat els Comptes Anuals adjunts de la societat FOMENT DE
LA REHABILITACIO URBANA DE MANRESA, Societat Andnima Municipal, que
comprenen el balang a 31 de desembre de 2016, el compte de pérdues i guanys, i la
memaria corresponents a 'exercici anual finalitzat en aquesta data.

Responsabilitat dels administradors en relacié amb els comptes anuals

L'Organ d’Administracié és el responsable de formular els Comptes
Anuals adjunts, de forma que expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié
financera i dels resultats de FOMENT DE LA REHABILITACIO URBANA DE
MANRESA, Societat Anonima Municipal, de conformitat amb el marc normatiu
d'informaci6 financera aplicable a l'entitat a Espanya, que s'identifica en la Nota 2 de
la memoria adjunta, i del control intern que considerin necessari per a permetre la
preparacid dels comptes anuals lliures d’incorreccié material, deguda a frau o error.

Responsabilitat de I'auditor

La nostra responsabilitat és expressar una opinié sobre els Comptes
Anuals adjunts basada en la nostra auditoria. Hem dut a terme la nostra auditoria
de conformitat amb la normativa reguladora de l'auditoria de comptes vigent a
Espanya. Aquesta normativa exigeix que complim els requeriments d’ética, aixi com
que planifiquem i executem |"auditoria a la fi d’obtenir una seguretat raonable que
els comptes anuals estan lliures d’incorreccions materials.

Una auditoria requereix l'aplicacié de procediments per a obtenir
evidencia d'auditoria sobre els imports i la informaci6 revelada en els comptes
anuals. Els procediments seleccionats depenen del judici de l'auditor, inclosa la
valoracié dels riscos d'incorreccié material en els comptes anuals, deguda a frau o
error. En efectuar aquestes valoracions de risc, l'auditor té en compte el control
intern rellevant per a la formulacidé per part dels administradors de l'entitat dels
comptes anuals, a fi de dissenyar els procediments d'auditoria que siguin adequats
en funcié de les circumstancies, i no amb la finalitat d’expressar una opinié sobre

» Carretera de Santpedor, 2 (Plaga Bonavista) - Tel. 93 874 40 11 - 08242 MANRESA
« Avinguda Diagonal, 608 - Entresdl - Tel. 93 414 71 83 - 08021 BARCELONA
g-mail: busquet@busquet.com
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Ieficacia del control intern de 'entitat. Una auditoria també inclou I'avaluacié de
I'adequaci6 de les politiques comptables aplicades i de la raonabilitat de les
estimacions comptables realitzades per la direcci6, aixf com l'avaluacié de la
presentacié dels comptes anuals presos en el seu conjunt.

Considerem que I'evidéncia d’auditoria que hem obtingut proporciona
una base suficient i adequada per a la nostra opinié d’auditoria.

Opinié

En la nostra opini6, els Comptes Anuals adjunts expressen, en tots els
aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de la
societat FOMENT DE LA REHABILITACIO URBANA DE MANRESA, Societat
Anonima Municipal, a 31 de desembre de 2016, aixi com dels seus resultats
corresponents a l'exercici anual finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc
normatiu d'informacié financera que resulta d'aplicacié i, en particular, amb els
principis i criteris comptables que hi estiguin continguts.

Informe sobre altres requeriments legals i reglamentaris

L'informe de gestié adjunt de I'exercici 2016 conté les explicacions que
I'Organ d’ Administracié considera oportunes sobre la situaci6 de la Societat, I'evolucié
dels seus negocis i sobre altres assumptes i no forma part integrant dels Comptes
Anuals. Hem verificat que la informacié comptable que conté |'esmentat informe de
gestio concorda amb la dels Comptes Anuals de l'exercici 2016. El nostre treball com
auditors es limita a la verificacié de I'informe de gesti6 amb I'abast esmentat en aquest
mateix paragraf, i no inclou la revisié d’informacié diferent de 'obtinguda a partir dels
registres comptables de la Societat.
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Manresa, a 31 de marg de 2017
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2. COMPTES ANUALS DE L'01/01/2016 AL 31/12/2016
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2.1 BALANC DE SITUACIO

13

ACTIU Nota 2016 20156

A) ACTIU NO CORRENT 24.511.946,43 25.042.081,11

I. Immobilitzet inlangible 244 188.808,10 210.412,21

Il. Immabiliizat material 244 445,761,259 424.319,20

I, iwersions imimobiliaras 244 23,393 505,78 2374423478

IV, Inversions en empreses del grup | associades a larg termini 0,00 000

V. Imversions financeres a llarg termini 245 483.303,64 B543.790,14

W1, Actius per impaost diferit 17.548,62 15.324 80
Wi, Deutors comercials na carrents

B) ACTIU CORRENT 3.896.214,78 6.614.461,50

I, Existéncias 24.7 3.145613 85 5,267 .601,39

111, Dautors comercials | altras comptes a cobrar 334,611,95 54260287

1. Clhenls per vendes | prestacions de senveis 58,683,856 7502273

a) Clients per vendes | prestacions de servals a larg temini 4,00 0,00

b} Clients per vendes | prestacions de serveis a curt termini 24.5 58.583.85 7502273

2. Acclonizles (sads) per desemborsos exigils 4,00 0,00

3. Alfres deulars 24.5 335.928,09 457.580,14

IV, Inwersions en empreses del grup i associades a curd tarmini 0,00 500.199,17

W, Irversions financeres a cur lemini 166,833,118 225,087,654

V1. Periadificacions a curt termini 15.839.87 13.758,28

Wi, Efectiv | altres actius guids equivalents 173.315.82 85.212,15

TOTAL ACTIU (A+B) 2B8.430.163,21 31.656.542.61



PASSIU Nota 206 2015
A) PATRIMONI NET 13.558.138,02 15.043.396,57
A-1} Fans propis 1.321.717,22 803,243,838

I. Capital 166.657,30 166 657,30

1. Capilal escriplurat 248 166.557,30 165.657,30

2. (Capital no exigil) 0,00 0,00

Il Prima d'amissis Q.00 0,00

. Raservas 1.801.933,65 1.301.823,65

IV, {Accions i parlicipacions an patriman prépies) Q.00 0,00

V. Resultals d'exercicis anteriors -1.104.828,70 -1.128.040,33

V1. Altres aportacions de socis 19,481,632 19.481 63

Wi, Resuliat de M'exarcici 43B.473,34 Z3.211.863
Yill.{Dividend a compte) 0,00 0,00

I¥. Altres instruments da patrimoni net 0,00 0,00
A-2) Ajuslarments per canvis de valaor 0,00 0,00
#-3) Subvencions, donacions | legals rebuts 24.12 12.236.418,80 14.160.152,59
B) PASSIU NO CORRENT 13.854.553,17 14.218.499,15
I. Frovisions a llarg lammini 0,00 0,00
Il. Dautes a llarg lermini 13472 886,28 14.038.649,07

1. Deutes emb entitats de crédit 246 13.208.355 14 13,725.496,29

2. Creditars par arrendament financer 0,00 0,00

3. Alires deutes a llarg termini 246 264.514 14 415273

Il. Deutes amb empresas dal grup i essociades & llarg lermini Q.00 0,00
V. Passius par impost diferit 171.603 85 168.690,08
W, Periodificacions a llarg termini 10.080,00 11.1E0,00
V1. Credilars comarcizls no comants 0,00 0,00
WII. Daute amb caracleristigues espedals a larg termini Q.00 0,00
C) PASSIU CORRENT 1.217.474,02 2.393.646,89
I. Passius vinculats ambr aclius no corments mantinguts per a la venda 0,00 a.00

Il. Provisions a curl termini 0,04 0,00
. Deutes & curt termini 1.033.492,37 1.929.582.73

1. Deutes amb entitals de crédit 244 B75.705,53 1.346.391,32

2. Creditors per arendamant financer 0,30 0.00

3. Altres deulas a curl termini 246 357.7686,84 583191 41

IV, Deutes amb empresas del grup | associades a curt termini 0,00 0,00
V. Creditors comercials | allres comples a pagar 182.901 65 462.159,55
1. Proveidors 40,058,538 B67.936,75

a) Praveidors 2 llarg termini 0,00 Q.00

b) Proveidors 2 curt termini 246 40.058 58 E7.986,75

2. Altres creditors 246 142.843,07 384.172,80

1. Pariodificacions a curl larminl 1.080,00 1.904 61
VIl Deule amb caracteristiques aspecials 2 curt termini 0,00 0,00
TOTAL PATRIMONMI NET | PASSIU (A+B+C) 28.430.163. 1 J1.656.54 2,61
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2.2 COMPTE DE PERDUES | GUANYS

PERDUES | GUANYS

. Impaort net da la xifra de negocis

. Variazia d'esisténdes de producles acabals | en curs de fabricacid
. Treballs realitzats per I'emprasa per al seu acliu

. Aprovisionameanis

Altres ingressos dexplotacid

. Despeses de perscnal

Mires despeses dexplolacid

. Amortitzadia de limmaobilitzat

. Impulacid de subvencions dimmobilitzat na financer | altres
10, Exeaszos de provisions

11, Deterioracid i resultal per alienadions da limmobilitzat

12, Diferéncia negativa de combinacicns de negoc

13. Altras rasultals

R R A R

A) RESULTAT D'EXPLOTACIO |1+ 2+ 3+4+ 5+E6+T+34+3+1 01141 2413)
14, Ingressos financers
15, Despeses financeras
18, Variacio de valar raonable en instrumants financers
17, Dileréncies de canvi
1B. Deterioracia | resultat per alienadons dinstruments financers
18, Altras ingressos | despeses de caracler financer
a) Incorporacia a Facliu de despeses financeras
b} Ingressas financars derivals de canvenis da creditors
¢} Resta dingressos | despeses

B) RESULTAT FINANCER [14+15+16+17+18+13)

C) RESULTAT ABANS DE IMPOSTOS (A+B)
20. Impostos sabre beneficis

D) RESULTAT DE L'EXERCICI (C+20)

15

Hota

2410
2412

244
2412

Exercici 2016

0,00
982.884,51
-1.541.202,25
74,777,023
852,349 53
1.569,107 £9
-511,333,89
667,159,323
441,182, 56
2027 ATIES
0,00

Q.00

0,00

0,00

G620.465,42
16.719,14
-196.719,14
Q.00

4,00

Q.00

0,00

Q.00

a,00

Q.00

180,215,920

440,248 52
-1.775,18

438.473,34

Exarcicl 2015

0,00
§48.459,71
-832.345,38
8149174
-452. 360,29
1.534.660,51
-465 083,44
-727.118,82
-440 679,40
7448232
0,00

0,00

0,00

0,00

380.487,14
73,376,28
-4 38,662 47
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,04

0,00

-366.286,18

25.200,85
-1.989,32

23.211,63




A Manresa, a 29 de marg de 2017, queden formulats el Balang i el Compte de Pérdues | Guanys abreujats,
donant la seva conformitat mitjancant signatura els administradors que componen el Consell ’Administracid
de |'entitat:

e I B A . i L e S S ST S S S SRS SR RS e AT

l.l\

" JOAN CALMET | PIQUE - JOSEP M. SALA ROVIRA ;
- Amb NIF 39321338D, com a President ______: Amb NIF 392029891, com a Vicepresident__;

—a

- MARC ALOY GUARDIA - MIGUEL CEREZO BALLESTEROS _
| Amb NIF 39368050P, comaVocal . Amb NIF 39362403L, comaVocal ..

l : v e
v e

1
|

s

. FELIP GONZALEZ MARTIN - AGUSTI PERRAMON PRUNES
 Amb NIF 39330207T, comaVocal ________ Amb NIF 39188576A, comaVocal

gﬁfbﬁah' ; é L

f ANTONI SALA FERRER ME ANGELS SANTOLARIA MORROS :
_Amb NIF 39305828R, coma Vocal i Amb NIF 393464770, comaVocal ..

‘/(/ =
: 7. B
/ £ L

&

i o ¥ o :

- { 2

: JORD| SERRACANTA ESPINALT 5 JDS}L:‘%NTDNIG SIERRA GRANDE :
- Amb NIF 39367833K comaVocal Amb NIF 3¢311570Q, comaVecal

>
N

: GEMMA TOMAS VIVES : :
: Amb NIF 38382038A, comaNocal i
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2.3. MEMORIA DE L'EXERCICI ECONOMIC

2.3.1. Activitat de I'empresa

Identificacia

L'entitat FOMENT DE LA REHABILITACIO URBAMNA DE MANRESA, S.A. fou conslituida en
data 4 de febrer de 1.964, essent la seva forma juridica actualiment de Societal Andnima,
requlada pel RDL 1/2010, de 2 de julicl.

A la data de tancament de l'exercici econdmic, lenlitat t& com a domicili PL IMMACULADA,
num. 3, MANRESA (BARCELONA), i el seu Numero d'ldentificacié Fiscal A-60480067.

Esta inscrita en el Registre Mercantil de BARCELONA, fali 0175, tom 27080 de l'arxiu |
seccio GEMNERAL, full B113178.

La seva activilat estad emmarcada en el sector econdmic de les empreses de la construccio i,
en especial, les de rehabilitacid d'arees | edificis urbans, desenvolupant també altres
activitats com la Iramitacid de lota mena d'ajudes/subvencions relatives a I'habitatge,
arrendament d'habitatges i locals | gestid de varis aparcaments de rotacid, essent el seu
ambit geografic d'actuacio la ciutat de Manresa.

OBJECTE SOCIAL

D'acord amb els estatuls l'objecte social de l'entitat FOMENT DE LA REHABILITACIO
UREAMA DE MAMNRESA, 5.4, 85

La promacio, programacid, ordenacia i gestid urbanistica del sol i de la reﬁabilitacm urbana al
terme municipal de Manresa. L'objecte social compren, a titol enunciativ | no limitatiu les
labors segiients:

- Incorporacid de sl a |'actiu social -sota qualsevel titel d'adquisicid- i la seva geslio,
preparacid i alienacia,

- Programacid, projeccid, execucid, recuperacid i gestid d'habitatges amb finalitat
social o merament lucrativa, en régim de llcguer o de compra-venda. ldéntiques
aclivitats per a la promocid d'aparcaments, oficines i locals comercials, equipaments,
edificis i zones d'is col lectiu.

- Regeneracio del patrimoni histdric, aristic, monumental, cultural | paisalgistic de
naturalesa urbanistica o arquitectonica.

ACTIVITAT

La promocis, programacid, ordenacia | gestic urbanislica del sél i de |a rehabilitacid urbana al
terme municipal de Manresz, la tramitacid de tota mena d'sjudesfsubvencions relatives a
I'habitatge, l'arrendament d'habitatges i locals i la gestid de varis aparcaments de rotacid.

GRUP DE S0CIETATS

L'empresa pedany a un grup de societals segons els termes de larticle 42 del Codi de
Coemerg. Es detalla a continuacio el nom de |a societat dominant directa i el de la dominant
darrera de grup:

PERTINENCA I | DENOMINACIO 2 T ER TS
Societat dominant direcla AJUNTAMENT DE MANRESA PO811200E
Scecietat dominant darrera de grup AJUNTAMENT DE MANRESA FO811200E

Aquestz entilat presenta els Comptes Anuals previstos d'acord amb la legislacid de sector
public que li és d'aplicacio.

17



2.3.2. Bases de presentacid dels comptes anuals

Imatae fidel
Disposicions legals

Els comptes anuals s'han preparat a partir dels registres comptables de 'empresa, havent-se
aplicat les disposicions legals vigents en matéria comptable a fi de mostrar la imatge fidel del
patrimaoni, de |a situacié financera i dels resullats de l'empresa,

Principis comptables no obligaloris aplicats

Mo ha estat necessari, ni g’ha cregul convenient per part de l'administracid de l'entital,
l'aplicacio de principis comptables facultatius distints dels obligatoris que es refereix l'art.28
del codi de comerg i la part primera del Pla General de Comptabilitat.

Aspectes crilics de |z valeracid i estimacid de la incertesa

En lelaboracid dels comptes anuals corresponents a [l'exercici 2016 shan determinat
estimacions i hipétesis en funcié de la millor informacié dispenible a 31/12/2016 scbre els
fets analilzals, és possible que esdeveniments que puguin tenir llec en el futur obliguin a
modificar-les (a l'alga o a la baixa) en prixims exercicis el que es faria de forma prospectiva,
reconeixent els efectes del canvi d'estimacio en els corresponents comples anuals futurs.

Comparacid de la informacic

D'acord amb la legislacié vigent, la Socielat presenta, a efectes comparatius amb cadascuna
de les partides del balang de situacid, del compte de pérdues i guanys i de la memaria, les
xifres corresponents a l'exercici anlerior,

En aplicacid del Reial Decret 602/2016, de 2 de desembra, pel qual es modifica el Pla
General de Comptabilitat aprovat pel Reial decret 1514/2007, de 16 de novembre, la
societal no presenta estat de canvis del patrimoni net | ha excls de |a
memdria la informacié comparativa sobre les indicacions que s'eliminen mitjangant aquest
Reial Decrat,

Elements recollits en diverses parlides

Dintre del Balang de Situacié inclés en els presents comptes anuals existeixen elements
patrimonials distribuits en diverses parides, d'acord amb el detall que a continuacid s'indica:

ELEMENT PATRIMONIAL IMPORT 2016 IMPORT 2015
PRESTECS REBUTS D'ENTITATS DE CREDIT 17.528.543 42 13.36_9.24?.95
PARTIDA DEL BALANG . | DESGLOSSAMENT | DESGLOSSAMENT
B)ll)1. Creditors a llarg termini 16.855.092,34 17.535.851,98
CHIIY1. Creditors a curt termini B873.451,08 1.333.395,98

18
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ELEMENT PATRIMONIAL _ ~_ IMPORT2016]  IMPORT 2015
INVERSIGNS FINANCERES A LLARG TEF-IMINI 120.114,88 132 258,24
PARTIDA DEL BALANC DESGLOSSAMENT DEB@.OS&&HIEHT
AV Inversions Financeres lIft 107.413,56 114.556 62
B) V). Invarsions Financeres cit 12.701,32 17.401,62

Canvis en criteris comptables i comeccions d'errars

La Societat no ha realitzat canvis en criteris comptables ni correccions d'errors durant
l'exercici.

2.3.3. Normes de registre i valoracid

Immobilitzat intangible
- Valoracia immabilitzat intangible

Els actiuz intangibles es registren pel seu cost d'adquisicid | produccid i, posteriorment, es
valoren al seu cost menys, segans procedeix, la seva correspanent amortilzacié acumulada i
pérdues per deteriorament gue hagin experimentat.

La Societat reconeix qualsevol pérdua que hagi poaul produir-se en el wvalor registrat
d'aguesls actius amb crigen en el seu deteriorament. Els criteris per al reconeixement de les
pérdues per deleriorament i, si &s necessari, de les recuperacions de les perdues per
deteriorament registrades en exercicis anteriors sdn similars als aplicats pels actius
materials.

- Aplicacions informatiques

Elz costos d'adquisicid | desenvolupament incorreguts en relacio amb els sistemes
infarmatics basics en la gestid de la societal es registren a camec de |'epigraf "Aplicacions
informatiques” del balang de situacio.

Els costos de manteniment dels sistemes informéatics es registren 2 camrec de| comptle de
resultals de l'exercici que s'incorren.

L'amaortitzacid de les aplicacions informatigues es realilza linealment en un pericde de 3
anys.

Una vegada realitzades les comprovacions coportunes, no s'ha realitzal cap correccid
valorativa per deleriorament en les aplicacions informatiques.

- Altres actius intangibles
Drets sobre béns cedits en Us:

Els DRETS SOBRE BENS CEDITS EN US s'han reflectit en l'actiu del balang pel valor que
se'ls hi ha atribuit en el document que regula |z cessid d'Us, comptabililzant-se en el
patrimoni net la subvencid de capital corresponent, pel mateix import del valor fixat en el
document que regula la cessio d'is.

Per als béns cedits en Us als quals no s’ha atrbuit cap valor en el document que regula la
cessic d'ls, s'han reflectit a l'activ del balang pel valor venal que sells hi ha atribuit,
comptabilitzant en el patrimoni net la subvencid corresponent, pel mateix impart del valar
venal fixat.

Els costos de renovacia, ampliacio o millora que es fan als béns, sempre que representin un
augment de la seva capacitat, productivitat o allargament de la seva vida 0til, s'han
comptabilitzat com a major valor dal dret d'Us.
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- Immohilitzal intangible amb vida dtil indefinida
Mo existeixen actius intangibles amb una vida dtil indefinida.

Immabilitzat material

- Capitalitzacid

Els béns compresos en limmobilitzat material es valoren pel seu cost, ja sigui aguest el preu
d'adquisicid o el cost de produccis. El preu d'adquisicié inclou, 2 més de limport facturat pel
venedor després de deduir qualsevol descampte en el preu, toles les despeses addicionals i
directament relacionats que s'han produit fins 2 la seva posada en condicions de
funcionamenit, inclosa la ubicacid en el lloc | qualsevel altra condicid necessaria pergue pugui
operar de la forma prevista; entre uns altres: despeses de explanacio i enderrocament,
transport, assegurances, instal-lacid, muntatge i altres similars.

Els deutes per compra d'immobilitzat es valoren d'acord amb el disposat en la norma relativa
a instrumenits financers,

- Amortitzacid

L'amontitzacio d'aquests actius comenga quan els actius estan preparats per a I'ds per al gual
van ser projectats.

L'amortitzacié es calcula, aplicant el métode lineal, sobre el cost d'adguisicid dels actius
menys el seu valor residual; entenent que els lerrenys sobre els quals s'assenten els edificis |
altres construccions tenen una vida Otil indefinida i que, per tant, no s'amortitzen.

Les dotacions anuals en concepte d'amoritzacid dels aclius materials es realitzen amb
contrapartida en &l compte de pérdues i guanys i, basicament, equivalen als percentatges
d'amortitzacié determinats en funcié dels anys de vida util estimada, que com terme mig, dels
diferents elements és:

Anys de vida (il estimada
Edificis i construccions 100 anys / 50 anys
Instal-lacions técnigues i maquinaria 8,3 anys
Mabiliari | estris 10 anys
Equips per a processos d'informacid 4 anys

Quan es produeixen correccions valoratives per detericrament, s'ajusten les amortitzacions
dels exercicis seglients de Iimmabilitzat deteriorat, tenint en compte el nou valor complable.
Es procedeix de la mateixa forma en cas de reversid de les mateixes.

- Correccions de valer per deteriorament i reversio

Es produeix deleriorament de valor d'un element de limmobilitzat material, quan el seu valor
complable superi al seu import recuperable {(major import entre el seu valor raonzble menys
els costos de venda i el seu valer en us).

Al tancament de cada exercici, 'empresa avalua si existeixen indicis que algun immobilitzat
material o, si escau, alguna unitat generadora d'efecliu puguin estar detericrats, en aguest
cas. s'estimen els seus imports recuperables efectuant les correccions valoratives que
pracedeixin,

Els calculs del deterioramant s'sfecluen element a element de forma individualitzada |
produeixen una despesa en el campte de pérdues i guanys.

- Capitalitzacid de despeses financeres

Existeix immobilitzat materal que ha necessitat un pericde de temps superior a un any per a
estar en condicions d'ls, pel que en el preu d'adquisiciéd o cosl de produccid s’han afegit les
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despeses financeres,

Aquestes despeses financeres han estal girades pel proveidor o corresponen a préstecs o
altre tipus de finangament alie. S'han meritat abans de la posada en condicions de
funcionament,

- Costos d'ampliacid, medernilzacia i millores

Els costos d'ampliacid, modernitzacié i millores s'han incorporat en I'actiu com major valar del
bé perqué han suposat un augment de la seva capacital, productivitat o prolongacid de la
seva vida util.

Els costos periddics de mantenimenl, conservacié i reparacions s'imputen al comple de
resultats, seguint el principi de meritacid, com cost de I'exercici que s'incorren.

- Costos de desmantellament, relir o rehabilitacia
No s'han incorporat costes de desmantellament o retir en limmaobilitzat material,

- Treballs efectuals per 'empresa pel seu immabilitzat

Durant I'exercici, les obres i treballs que 'empresa ha portat a terme per a si mateixa, s'han
carregat en els comptes de despeses comesponents.

Els comptes dimmobilitzacions materials i Inversions Immobiliaries, s'han carregat per
limport d'aquestes despeses, amb abonament a la partida d'ingressos que recull els treballs
realitzats per l'empresa per a si mateixa.

- Criteris de comptabilitzacio d'arrendaments financers i operacions de naturzlesa similar

Durant I'exercici, no s'han comptabilitzal arrendaments financers ni operacions de naturalesa
similar.

Inversions immohbiliariss

- Criteri per a qualificar els terrenys i construccions com a Inversions Immaobiliaries:

Actius no corrents que siguin immebies i que es possesixen per a obtenir rendes, plusvalues
o ambdues coses, en comptes de per a;

- Elseu us en les activitats propies de 'entitat, o bé per a fins administratius: o
- La seva venda en el decurs ordinari de les operacions.

Els elemenls de les INVERSIONS IMMOBILIARIES adquirits mitjiangant contracte de
COMPRAVENDA ¢ PRODUCCIO PROPIA s'han capitalitzat pel seu preu d'adquisicid o cost
de produccié respeclivament.

Els crileris d'amortitzacid i deteriorament sén els mateixos que els detallats en l'apartal
anterior de l'immabilitzat material,

Pemutes

El criteri de capitalitzacié, aplicat en I'adquisicié d'immobilitzat Material mitjiancant permutes,
és el que es comenta a continuacic:

En les operacions de permutes de caracter comercial, Ilmmobilitzat Material rebut s'ha
valoral pel valor raonable de I'actiu lliurat, més les contrapartides monetaries que s'han lliurat
a canvi. Les diferéncies de valoracid sorgides en danar de baixa I'element lliurat a canvi
s'han recanegut en el compte de resultats.
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En les operacions de permutes de caracter no comercial, Ilmmobilitzat Material rebut s’ha
valorat pel valor comptable del bé lliurat més, en el seu cas, les contrapartides monetanas
que s'haguessin liurat a canvi, amb el limit del valor raonable de limmebilitzat rebut si
aguest &s menar,

En les permutes que no es pugui obtenir una estimacid fiable del valor raonable dels béns
que intervenen a l'operacid, I'lmmobilitzat Material rebut s'ha valorat pel valor comptable del
bé [liurat més, en el seu cas, les conlrapartides monetaries que s'haguessin lliurat a canvi,
amb &l limit del valor racnable de limmohbilitzal rebut si aguest €s mener.

Instruments financers
- Qualificacid | valoracia dels actius | passius financers

Préstecs | partides a cobrar.

En aquesta calegoria shan inclés els aclius que s'han originat en la venda de béns i
prestacions de serveis per operacions de lrafic de I'empresa. També s’han inclos aquells
actius financers que no s'han originat en les operacions de trafic de fempresa i que no sent
instruments de patrimoni ni derivats, presenten uns cobraments de quantitat determinada o
determinable.

Aquests actius financers s'han valorat pel seu valor raonable que no és alra cosa que &l
preu de la transaccio, és a dir, el valor racnable de la contraprestacié mes lots els costos que
li han estat directament atribuibles.

Posleriorment, aquests actius s'han valorat pel seu cost amortitzat, imputant en el compte de
pérdues i guanys els interessos reportats, aplicant el metode de linterés efectiu.

Per cost amortilzat s'entén el cost d'adquisicié d'un actiu o passiu financer menys els
reemborsaments del principal i corregit (en més o menys, segons sigui el cas) per la part
imputada sistematicament a resullats de la diferéncia entre el cost inicial | el corresponent
valor de reemborsament 2l venciment. En el cas dels actius financers, el cost amertitzat
inclou. @ més les correccions al seu valor molivades per el deteriorament que hagin
experimentat.

El tipus dinterés efectiv és el tipus d'actualitzacid que iguala exactament el valor d'un
instrument financer a la totalitat dels seus fluxos d'efectiu estimats per tols els conceptes al
llarg de la seva vida.

Els dipdsits | fiances es recaneixen per [import desemborsat per plantar cara als
compromisos contractuals.

Débits | partides a pagar.

En aquesta categoria s'han inclés els passius financers que s'han originat en la compra de
béns i serveis per operacions de trafic de l'empresa i aquells que no sent instruments
derivats, no lenen un origen comercial.

Inicialment, aquesls passius financers s'han registrat pel seu valor racnable que és el preu
de la transaccié més tots aquells costos que han estat directament atribuibles.

Posteriorment, s'han valorat pel seu cost amortitlzat. Els interessos reporiats g'han
comptabilitzal en el compte de pérdues i guanys, aplicant el métode d'interés efectiu.

Els débits per operacions comercials amb venciment no superior a un any i gue no tenen un
tipus d'interés contractual, aixi com els desembossaments exigits per lercers sobre
participacions, el pagament de les quals s'espera que sigui en el curt termini, s'han valoral
pel seu valor nominal.

Els préstecs i descobarts bancaris que reporten interessos es registren per limport rebut, nel
de costos directes d'emissid. Les despeses financeres i els costos directes d'emissio, es
comptabilitzen segons &l criteri de I'import en el compte de resultats utilitzant el métode de
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linterés efectiu i s'afegeixen a Impert en llibres de linstrument en la mesura que no es
liquiden en el periode qua es meriten.

Els préstecs es classifiquen com corrents tret que la Societat tingui el dret incondicional per a
ajornar la cancel-lacié del passiu duranl, almenys, els dolze mescs seglents 2 la data del
balang.

Els creditors comercials no reporien explicitament inleressos | es registren pel seu valor
nominal,

Detericrament de valor actius financers:

Al tancament de l'exercici, s'han efectuat les correccions valoratives necessaries per
l'existéncia d'evidéncia objectiva que el valor en llibres d'una inversit no és recuperable,

L'impord d'aquesla correccié és la diferéncia entre el valor en llibres de l'actiu financer i
limport recuperable. S'entén per import recuperable com el major impart entre el seu valor
racnable menys els costos de venda | el valor actual dels fluxos d'efectiu futurs derivats de la
inversio.

Les comeccions valoratives per deteriorament, i si escau, la seva reversid s'han registrat com
una despesa a un ingres respectivament an el compte de pérdues i guanys. La reversia té &l
limit del valar en liibres de I'actiu financer.

En paricular, al final de I'exercici es comprova l'exisléncia d'evidéncia objectiva que el valor
dun crédit (o d'un grup de crédils amb similars caracteristiques de risc valorats
col lectivament) s'ha deteriorat com a conseqiéncia d'un o més esdeveniments que han
ocorregut després del seu reconeixement inicial | que han ccasionat una reduccid o un retard
en els fluxos d'efectiv que shavien estimat rebre en el futur i que pot estar motivat par
insolvéncia del deutar.

La pérdua per deteriorament sera la diferéncia entre el seu valer en llibres i el valor actual
dels fluxos d'efectiu futurs que s'han estimat que es rebran, descomptant-los al tipus d'interés
efectiu calculat en el moment del seu reconeixement inicial.

Baixa d'actius i passius financers:

Els criteris utilitzats per a donar de baixa un actiu financer sén que hagi expirat o s'hagin
cedit els drels contractuals sobre els fluxes d'efectiu de I'actiu financer sent necessari que
s'hagin transferil de manera substancial els riscos | beneficis inherents a la seva propietat.

Una vegada s'ha donat de baixa lactiu, el guany o pérdua sorgida d'aquesta operacio
formara part del resultat de l'exercici en el qual aquesta s'hagi produit.

En el cas dels passius financers I'empresa els déna de baixa quan l'obligacid s'ha extingit.
Tambe es doéna de baixa un passiu financer guan lintercanvi d'instruments de deute es
produeix amb condicions substancialment diferents.

La diferéncia entre el valor en llibres del passiu financer i la contraprestacid pagada inclosos
els costos de {ransaccio atribuibles, es recull en el compte de pérdues i guanys.

Inversions en emprases del grup, multigrup i associades:
Mo s'han realitzat inversions en empreses del grup, multigrup i associades,

Ingressos | despeses procedents instruments financers

Els interessos i dividends d'actius financers reportals amb poslericritat al moment de
l'adquisicid s'han reconegut com ingresscs en el compte de pérdues | guanys. Per al
reconeixement dels interessos s'ha utilitzat el métode de linterés efectiu. Els dividends es
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reconeixen quan es declari el dret del soci a rebre'l.

Existéncies
- Criteris de valoracié

Les existéncies estan valorades al preu d'adquisicié o al cost de produccio. Si necessilen un
periode de temps superior a l'any per a estar en condicions de ser venudes, s'inclou en
aquest valor, les despeses financeres oporiunes.

- Capitalitzacié de despeses financeres

Duranl 'exercici s'han actival despeses financeres derivals de recursos de tercers utilitzats,
exclusivament, per a l'adquisicié d'elements d'existencies.

S'han tingut en compte, per a |'activacié, les normes basiques establertes pel pla General de
Comptabilitat, és a dir:

- les corresponents fonts de finangament s'han dedicat, exclusivament, a la inversio en
existéncies.

- Unicament shan actival les despeses financeres meritades abans que els
corresponents elements hagin estat en condicions d'explotacio.

- Correccions valoratives per deteriorament

Quan el valor net realitzable sigui inferior al seu preu d'adquisicié o al seu cost de produccid,
s'efectuaran les comesponents carreccions valoratives.

El valor net realitzable representa l'estimacid del preu de venda menys tols els costos
estimats de finalitzacié i els costos estimats que seran necessaris en els processos de
comercialitzacid, venda i distribucié.

La Societat realitza una avaluacié del valor net realitzable de les existéncies al final de
P'exercici, dotant l'oportuna pérdua quan les mateixes es traben sobrevalorades,

Quan les circumstancies que préviament van causar la disminucid hagin deixat d'existir ©
quan existeixi clara evidéncia d'increment en el valor net realitzable a causa d'un canvi en les
circumsiancies economiques, es procedeix a revertir limport d'aquesta disminucid,

Atés l'objecle social de FORUM S.A., la majoria de finques que constitueixen el seu
patrimoni estan afectades per planejament urbanistic amb actuacions poligonals, en les
quals preval el principi d'equidistribucid de carregues | beneficis. Per la qual casa, a l'hora de
valorar aquestes finques, que conslitueixen una part important de les existencies de la
Societal, no es pot fer considerant el seu valor individual, el qual seria totalment fictici sing
que, a efecles de valoracio, cal considerar el valor que cada una d'aquestes finques aporten
a les corresponents actuacions urbanistiques. D'igual manera, atenent al mateix principi
d'equidistribucié de carregues i beneficis, el cost acumulat per a cada finca no és un cost
intrinsec de cada una d'elles, sind que s'ha de repercutir com un cost general de preparacio
del sél del conjunt de l'actuacio urbanistica que li correspongui.

Tenint en compte l'anterior, en la valoracid realitzada no s'ha expressat el valar individual de
cada finca, sind el del conjunt del sol que FORUM S.A. acredita com a propietari en cada
una de les actuacions urbanistiques que desenvolupa.

Com a criteri per valorar el sél de les diferents acluacions, s'ha sumat la superficie de sdl de
les finques propietat de FORUM S.A. afectades per cada una d'elles. En base a aguest
resultat s'han estimat les diferents superficies de sol net d'aprofitament privat, sobre les
quals s'hi ha projectat el madul de repercussio d'aguest sl d'acord amb les plusvalues gue
es generaran amb f'execucid dels plans urbanistics. A les edificacions encara existenis se'ls
hi ha atribuit un valor nul.
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En quant al valor real de les finques que no estan afectades per cap figura de planejament,
s'ha equiparat amb la suma del valor de repercussid del sél més &l valor de reposicia de
l'edificacia.

En ambdads casos. | donat que les finques afectades per les correccions valoratives han estat
finangades basicament amb subvencions, tal | com es descriu a I'apartat 2.4.12 Subvencions,
donacions i llegals de |a present meméria, els administradars de la Societat han optat, en els
casos que sigui aplicable, per considerar la correccid valorativa com a imeversible.

Transaccions en moneda estrangera

- Criteris de valoracio

No existeixen saldos representatius de crédits o deutes en moneda eslrangera en el Balang
de Situacid que s'inclou en els presents comptes anuzls.

Impostos sobre beneficis
- Criteris de registre

La despesa per impost sobre beneficis representa la suma de la despesa per impost scbre
beneficis de l'exercici aixi com per l'efecte de les variacions dels actius i passius per
impostos anticipats, diferits i crédits fiscals,

La despesa per impost sobre beneficis de I'exercici es calcula miljangant la suma de l'impost
corrent que resulta de l'aplicacid del tipus de gravamen scbre la base imposable de I'exercici,
després d'aplicar les deduccions que fiscalment sén admissibles, més la variacia dels actius i
passius per impostos anlicipats / diferils i crédits fiscals, tant per bases imposables negatives
com per deduccians,

La Societat, com Empresa Municipal Privada de l'explotacid de serveis municipals, gaudeix
de la benificacid en la quota de Impost sobre Societats del 99% que afecta els rendiments
obtinguts d'aquesta activitat.,

- Valoracid d'actius | passius per impost diferit

Els actius | passius per impostos diferits inclouen les diferéncies temporals que s'identifiquen
com aguells imports que es preveuen pagadors o recuperables per les diferéncies entre els
imports en llibres dels actius i passius i el seu valor fiscal, aixi com les bases imposables
negatives pendents de compensacic i els crédits per deduccions fiscals no aplicades
fiscaiment. Aguests imports es registren aplicant a la diferéncia temporaria o crédit que
comespongui el tipus de gravamen al que s'espera recuperar-los o liquidar-los.

Es recaneixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies temporzals imposables
excepte del reconeixement inicial (estalvi en una combinacié de negocis) d'altres actius i
passius en una operacio gue no afecta ni al resultat fiscal ni al resultat comptable.

Per la seva banda, els actius per impostos diferits, identificats amb diferéncies temporaries
nomes es reconeixen en el cas que es consideri probable que |a Societat tingui en el futur
suficients guanys fiscals contra els quals poder fer-los efectius.

La resta d'actius per impostos diferits (bases imposables negatives i deduccions pendents de
compensar) només es reconeixen en el cas que es consideri probable que la Societat tingui
en el futur suficients guanys fiscals confra els quals poder fer-los efectius.

Amb ocasié de cada tancament complable, es revisen els impostos diferits registrals (tant
actius com passius) a fi de comprovar que es mantenen vigents, efectuant-se les oporlunes
correccions als mateixos d'acord amb els resultats de les analisis realitzades.
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- Criteris de valoracio ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s'imputen en funcié del principi de meritament, és a dir, quan es
produeix el coment real dels béns | serveis gque els mateixos represenlen, amb
independéncia del moment que es produeixi el coment monetari o financera derivada d'ells.
Concretament, els ingressos es calculen al valor racnable de la confraprestacié a rebre |
representen els imports a cobrar pels béns lliurats i els serveis preslats en el marc ordinari
de I'activitat, deduils els descomples | impostos.

Els ingressos per inleressos es meriten seguint un criteri financer temperal, en funcid del
principal pendent de pagament i el tipus d'interés efectiu aplicable. Els serveis prestats a
tercers es reconeixen al formalitzar 'acceptacio per part del client. Els que, en el moment de
I' emissia d' estats financers es troben realitzals perd no acceptats, es valoren al menor valor
entre els costos produils i |' estimacid de acceptacio.

Els ingresscs es troben valorats per limport realment percebut i les despeses pel cost
d'adquisicid, havent-se comptabilitzat segons el criteri de meritament.

- Ingressos per prestacié de serveis

Els ingressos per prestacié de serveis es reconeixen quan &l resultat de la transactié pugui
ser estimat amb fiabilitat, considerant per a aixé el parcentalge de realitzacio del servei enla
data de tancament de 'exercici.

En consequéncia només es complabilitzaran els ingressos procedents de prestacid de
serveis guan es compleixin toles | cadascuna de les seglents condicions:

a) L'import dels ingressos pot valorar-se amb fiabilitat.

b) Es probable que l'empresa rebi els beneficis o rendiments econémics derivats de la
transaccid.

c) El grau de realilzacid de la transaccié, en la data de tancament de I'exarcici, pol ser
valorat amb fiabilitat.

d) Els coslos ja incorreguls en la prestacid, aixi com els quals queden per incdrrer fins a
completar-la, poden ser valorats amb fiabilitat,

L'empresa revisard i, si és necessari, modificara les estimacions de lingrés per rebre, a
mesura que el servei es va prestant. La necessitat de tals revisions no indica,
necessariament, que el desenllag o resultat de l'operacié de prestacid de serveis ne pugui
ser estimat amb fiabilitat.

- Criteri de valoracic

L'empresa reconeix com provisions els passius que, complinl la definicid | els criteris de
registre o reconeixement comptable continguts en e! Marc Conceptual de la Complabilitat,
resultin indeterminats respecte al seu import o a la data que es cancel-laran. Les provisions
poden venir determinades per una disposicio legal, contractual o per una obligacio implicita o
tacita, '

Les comples anuals de la Societat recullen totes les provisions significatives en les quals és
major la probabilitat que s'hagi d'atendre |'obligacid. Les provisions es reconeixen unicament
en base a fets presents o passats gue generin obligacians futures, Es quantifiquen tenint en
consideracié la millor informacia disponible sobre |les conseqliéncies del succés que les
motiven i sdn reestimades amb ocasid de cada tancament comptable. S'ulilitzen per afrantar
les obligacions especifigues per a les quals van ésser originalment reconegudes. Es
procedeix a la seva reversid total o parcial, quan aguestes obligacions deixen d'existir o
disminueixen,
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Despeses de personal
- Criteris de registre i valoracid

Les despeses de perscnal inclouen tols els sous i les obligacions d'ordre social obligatéries o
voluntaries meritades a cada moment, reconeixent les obligacions per pagues extres,
vacances o sous variables i les seves despeses associades.

- Campromisos per pensions
Mo s'han efectuat retribucions a llarg termini als empleats,

Subvencions, donacions i llegals
- Subvencions no reintegrables

Les subvencions, donacions i llegats no reintegrables es complabilitzen com ingressos
directament imputats al patrimoni net i es reconeixen en el compte de pérdues i guanys com
ingresscs sobre una base sistemética | racional de forma correlacionada amb les despases
derivades de la despasa o inversic objecte de la subvencid.

- Subvencions reintegrables

Les subvencions, donacions i llegats reintegrables es registren com passius de I'empresa
fins gue adquireixen la candicio de no reintegrables.

- Subvencions, donacions i llegats atorgats per socis o propietaris

Les subvencians, donacions i llegats no reintegrables rebuts de socis o propietaris, no
constitugixen ingressos, registrant-se directament en els fons propis, independantment del
tipus de subvencié, donacid o |legat. Malgrat tot, en el cas d'empreses peranyents al sector
public que reben subvencions, donacions o llegats de I'entitat publica dominant, per a
finangar la realitzacid d'activitats d'interés public o general, la comptabiliizacid d'aguestes
ajudes plibliques s'efectuara d'acord amb els crileris continguts en l'apartat 1.3 de la noma
de valoracid 18° del Pla General Comptable. La societat considera que les subvencions
rebudes del soci Unic son destinades a finangar activitats d'interés plblic o general,

Combinacions de negocis

La societat durant I'exercici no ha realitzal operacions d'aquesta naluralesa.

Menocis conjunis

Mo existeix cap activital econdmica controlada conjuntament amb alira persona fisica o
juridica.

Transaccions enire parls vinculades

Amb caracler general, els elements objecte de la transaccid shan comptabilitzat en el
moment inicial pel seu valor racnable. En el seu cas, si el preu acordat en una operacid
diferis del seu valor raonable, la diferéncia s'ha registrat tenint en compte la realitat
economica de l'operacid. La veloracid posterior s'ha realitzat segons el que estableixin les
normes corresponents,
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Medi amhient
- Criteris de valoracid

D'acord amb la Resolucié de IICAC de 25 de marg de 2002, es considera activitat
mediambiental, qualsevol operacié que tingui com a objectiu principal la prevencid, reduccid
o reparacio de danys sohre el medi ambient.

Els criteris seguils per la sccistat per considerar els imports destinats a [a proleccio del medi
ambient com a despesa o major valor d'actius han estat els segiients:

- Despeses de naluralesa mediambiental

Es consideren despeses mediambientals i, per tant. despeses d'explolacié de I'exercici, als
imports meritals per les activitats mediambientals realitzades, o que s’hagin de realitzar, per
a la gestio dels efecles mediambientals de les operacions de I'Entitat, aixi com les derivades
dels compromisos mediambientals adquirits. Entre aquestes despeses s'hi inclouen les de |a
prevencic de la contaminacid relacionada amb les activitats operatives actuals, el tractament

de residus, la gestié mediambiental o les auditories mediambientals,

- Aclius de naturalesa mediambiantal

Existeixen elements incorporats 2l patrimoni net de la sacietat, a finalitat principal dels quals

es la minimitzacié de l'impacte mediambiental,

2.3.4. Immobilitzat material, intangible i inversions immobiliaries

Analisi de moviment immobilitzat material

- Analisi del moviment brut de l'immobilitzat material

El moviment de la partida d'immaobililzat material &s el seglent;

MOVIMENTS DE L'IMMOEILITZAT MATERIAL 'IMPORT 2016 _IMPORT 2015
SALDO INICIAL BRUT B668.844,70 653.603,00
(+) Entrades 41,964 58 21.586,34
{-) Sortides 0,00 -6.354 64
SALDO FINAL BRUT 710.809,38 668.844 70

- Analisi amortitzacis immokilitzat material

Es detalla a continuacié el moviment de lamortitzacis de l'immobilizat material:

MOVIMENTS DE L'AMORTITZACIO DE IMPORT 2016  IMPORT 2015
L'IMMOBILITZAT MATERIAL . .- '
SALDO INICIAL BRUT 244.525 50 230.585,72
{+) Augment per dolacions 20.502,59 20.284 42
(+} Augments per adquisicions o traspassos

{-) Disminucions per sorfides, baixes i fraspassos -5.354 64
SALDO FINAL BRUT 265.028,09 244,525,850

Analisi de moviment immobilitzat intanaible

- Analisi del movimenl brut de limmobilitzat intangible

El moviment de la partida d'immobilitzat intangible és el segilent:

28




S et A A A S A A R A A A A A R A AR AR R R R R R R R AR A R R R R R R R R A R R R R R R AR R AR R RSO

 MOVIMENT DE LIMMOBILITZAT INTANGIBLE | IMPORT 2016] __IMPORT

SALDQO INICIAL BRUT 496.781.07 587.972 36
(+) Entrades 29.006.40 3.521,32
(-) Sortides 0,00 -84 712,61
SALDO FINAL BRUT 525.787.87 496.781,07

- Analisi amortitzacid de lmmaobilitzat intangible

Es detalla a continuacié el moviment de | amortilzacia de 'immabilitzat intangible:

£ R e nY — L L ] i — - = e, B N
SALDO INICIAL BRUT 286.368,86 328.923,30
{+) Augmen per dotacions 50.609,91 51.158,17
(+) Augments per adquisicions o traspasscs

=) Disminucions per sortides, baixes i traspassos -94.712 61
SALDO FINAL BRUT 33697877 286,368 .86

- Immobilitzats intangibles amb vida (til indefinida
Tots els actius intangibles tenen una vida il definida.

Analisi de moviment inversions immaobiliaries
- Analisi del maviment brut de les inversions immobiliaries

El moviment de la partida d'inversions immobiliaries és el segient:

MOVIMENTS DE NVERSIONS IMMOBILIARIES | IMPORT 2016| IMPORT 2015
SALDO INICIAL BRU 25.,793.835,09| 25.775.643,

{+) Entrades 0,00 0,00
(+) Entrades per treballs realitzats pel propi immobilitzat 0,00 91.491,74
() Sorlides 67.088,50 751.396,99
{-) Traspassos 82.254,73 -21.903,26
SALDO FINAL BRUT 25.809.001,22 | 25.793.83509

La sortida de ['exercici 2016 correspon a la venda del sél i habitatge situat al C/ Camp Urgell,

20§ C/ Aiguader,26 i a la venda del sél | local situat 2 C/ Tahones, 4.

El traspas de l'exercici 2016 comespon al sél | habitatge del ¢/ Montserrat,
traspassat de I'epigraf d'existéncies.

- Analisi amortitzacié de les inversions immobiliaries

1-23 i que s’ha

Es detalla a continuacié el moviment de I'amortitzacié de les inversions immobiliaries:
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[MOVIMENT DE L'AMORTITZACIO DE LES

INVERSIONS IMMOBILIARIES IMPORT 2016| M 2

SALDO INICIAL BRUT 2.049 600,33 1 EEE 1'DE 52
{+) Augment per dolacions 370,070,086 369.236,81
(+) Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0.00
{-) Disminucions per sortides, baixes i raspassos -4 174 85 -1.739.00
SALDO FINAL BRUT 2.415.495 44 2.049.600,33

- Detall de les inversions immobiliaries

Es detalla a continuacio una descripcié de les inversions immobiliaries:

[ELEMENTS INVERSIONS IMMOBILIARIES.

Terrenys i construccions

Immoble Cf Sant Francesc, 2

Terrenys i canstruccions

Immokle 4 Cantons (Habitalges)

Tarrenys | canstruccions

Immoble 4 Cantons (Parquing)

Terrenys i canstruccions

Immohble Centre Histdaric (Parguing)

Terrénys | construccions

Immeoble C/ Tahones, 18

Terrenys i construccions

Immchle C/ St Bartomeu, 1

Terrenys i construccions

Immaoble C/ Sta Lldcia 21

Terrenys i construccions

Immachble Cf Barreres 1

Terrenys i construccicns

Immable C/Mal 5, 8

Terrenys i construccions

Immoble C! Camp d'Urgell, 1-3

Terrenys i construcciens

Immaoble C/ Amigant, 5

Terrenys i construccions

Immahle Cf Baixada Popul, 4

Immoble Cf Montsemat, 33-39
Immaoble Cf Remei da Dall, 19
Immoble Cf Montserratl, 1-23
Immaoble Cf Montzerrat, U.A. 3-5
Immable Cf Montserrat, LA, 3-5
{Parguing)

Terrenys i construccions
Terrenys i construccions
Terrenys i construccions
Terrenys i construccions
Terrenys i construccions

Pérdues per deleriorament de 'lmmobilitzat material, intanaible | inversions immabiligries

La Societal ha realitzat una avaluacio de la possible existéncia d'indicis de deteriorament
dels seus aclius de I'mmobilitzat material, intangible i inversions immobiliaries, basant-se
amb taxacions obtingudes de lercers, juntament amb un analisi del seu valor raonzable
menys els costos de venda aixi com del seu valor en s, per aquells actius pels quals no es
disposa de laxacions, amb |z finalitat de determinar que el seu valor comptable no supera el
valor recuperable,

El resultat d'aguest analisi ha portat a no registrar cap deteriorament al 2016, aixi com
tampoc al 2015, Aquest detericrament es va considerar irreversible, tal com s'explica en la
nota 2.4.3 sobre normes de valoracic de les existéncies.
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2.3.5. Actius financers

A continuacio es detzllen, atenent a les categories establertes en la norma de registre |
valoracid novena, els moviments de l'exercici dels actius financers a llarg termini;

'MOVIMENT ACTIUS FINANCERS LLARG TERMINI | IMPORT 2016 _IMPORT 2015
SALI_DO INICIAL BRUT 643.750,14 814.353,76
{+) Augments per adquisicions o traspassos 15.327 70 15.582,90
(-) Disminucions per sortides, baixes i fraspassos -170.814.20 -186.146,52
SALDO FINAL BRUT 488,303 64 643.790,14

Els préstecs | partides a cobrar a llarg termini inclouen els crédits concedits als propistaris
acollits al programa Barsa Habitatge per import de 107.413,56 euros (114.856 62 eurcs en &l
2015), i el compte corrent al BBVA (abans Catalunya Caixa) per valor de 308.000,00 euros
{462.000,00 euros en el 2015), el qual no és de lliure disposicid, donal que ha estat pignorat
en garantia del préstec rebut de I'lnstitut Catald de Finances, amb un import pendent de
pagar de 2.552.802 24 euros, com a més significatius. També s'inclouen fiances i dipdsits
per import de 72.890,08 euros (66.933,52 euros en el 2015).

Els préstecs i partides a cobrar a curt termini inclouen els crédits concedits als propietaris
acollits al programa Borsa Vivenda per import de 12.833,18 euros (20.42347 euros en el
2015), i la part del compte corrent del BEVA mencionat en l'apartat anterior, per import de
154 mil eurcs, que es preveu alliberar en l'exercici 2017, com a més significatius. També
g'inclouen les subvencions pendents de cobrament al tancament de l'exercici de la
Generalitat de Catalunya i allres administracions publiques per import de 335.815,73 surgs
(467.579,63 eurcs en el 2015).

Traspassos o reclassificacions entre les diferents categories

Mo s'han realitzat traspassos o reclassificacions d'actius financers a inversions mantingudes
fins al venciment.

Correccions per deteriorament del valar originades pel risc de crédit

- Credits, derivats i alires

Es detallen a continuacid les comeccions per deteriorament per risc de crédit que han afectat
als crédits, derivats i altres:

WIALTRES =T S mmm_ﬂ e

SALDO INICIAL 2016 20.374,94

{+) Augment per correc, valorativa per deterior. 23.337 42
{+) Augment per traspasscs i altres variacions
(-) Disminucic par reversié de el deteriorament -27 682 67

(-} Disminucio per sortides | reduccions

Disminucid per traspassaos i altres variacions

SALDD FINAL 2016 16.018,69
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CREDITS, DERIVATS | ALTRES LLARG TERMINI] CURT TERMINI

SALDO INICIAL 2015 25.667,00
(+) Augmenl per correc. valorativa per deterior. 24.150,03
(+) Augmenl per traspassos | altres variacions

(-) Disminucié per reversié de el deteriorament -28.442 09

(-} Disminucid per sortides i reduccions
Disminucié per traspassos | altres variacions
SALDO FINAL 2015 20,374,984

Empreses del arup, mulligrup i asscciades
- Empreses de grup

L'entitat FOMENT DE LA REHABILITACIO URBANA DE MANRESA, S.A. no té accions o
participacions d'entitals que puguin ser cansiderades com empreses del grup.

2.3.6. Passius financers

Deutes gue vencen en els proxims § anys

A continuacid es detalla el venciment dels seglents deutes:

Vencimant en anys
Un Dos: Tres Quatre. Cine Mis de § _TOTAL

Deutes

Oblig. | alires valars

neg.

Deutes amb entilats de

cridit 675.705,53| R283.081,27 | 842.800.26 | 1.515.062,45 | 1.088 318,30 | 12.349.683.64 17.300.560,48
Cred. per arrendament

financer

Derivals

Altras passius financers 357.785 .64 ER.000,00] 53.000,00 53.000.00 80.514,14 £22 300,93
Deulas empreses

grup | assoc

Craditors comercials

no corments

Creditors comercials |

altres complas a
| pagar

Fraveidars 40.058,58 40,058.58
Proveldors, empreses

grup | assoc

Creditars varis | allres 106.584.17 105.584,17
Persanal

Bestreles de clienis 133,88 133,89
Deutes amb caract.

papecials

TOTAL 1.479.275,01 | 88698127 | 000.309,28 | 1.672.062,45 | 1.088.318,30 12.440.187,78| 18.06E.648,10
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- Deutes amb garantia real

Existeixen deutes amb garantia real. A continuacié es presenta cadascuna d'elles:

CONCEPTE _ IMPORT | GARANTIA |TIPUS DE GARANTIA_
Préstec hip. prom. vivende 138.954 82 | hipotecaria | Immobles C/ Tahones, 18
Préstec hipotecari 61.559,49 | hipotecaria | Immobles C/ Barreres 1
Préstec MOPTMA 102.581,06 | hipotecaria Immotles C/ Sta Lldcia, 21
Multicrédit promator 2.3989.003,73 | hipotecaria | Immobles C/f Barreres, 1
Preéstec MOPTMA, 2.081.850,83 | hipolecaria Immobles C/ Barreres, 1
Préstec MOPTMA, 708.210,05 | hipotecaria | Immobles UA Montserrat, 1
Préstec hipotecar 22254643 | hipctecaria | Immobles Cf Camp d'Urgell
Préstec hipotecari 424 887 68 | hipolecaria | Immobles Cf Remei Dalt, 19
Préstec hipotecari 2.125.045,19 | hipotecaria Immables Cf Montserral 23,5
Préstec hipotecari 1.846.318,32 | hipotecaria | Immaobles Cf Monlserral 3.5
Préstec hipotecari 766.785,02 | hipotecaria | Immaobles Cf Concordia
Préstec hipotecari 2.562.892 24 | hipotecaria | Immobles UA Montsarrat, 2
Crédit hipotecari 502,748 88 | Hipotecaria | Immobles UA Mantserrat, 3-5
Préstec hipctecari 965.306,01 | hipotecaria | Immobles: Tossal dels Cigalons
i altres finques
Préstec Refinangament B29.402,10 | hipotecaria | Immoblas G/ Concordia 22
hipoteca i altres fingues
Préstec Concordia 447 135,61 | hipotecaria Immobles Concordia
Préstac hipotecari 188.571,53 | hipotecaria | Parking centre historic + locals
16.473.900,37

A l'exercici 2015 la Societat va signar un acord marc amb diferents entitats financeres, amb
les quals mantenia deutes per préstecs rebuts, degut a les dificultats per fer front al
pagamenl dels mateixos i facilitar la seva devolucid. En aquest acord, va estar part essancial
I'Ajuntament de Manresa, el qual va assumir, com a garantia d'aquesta reestructuracid, el
compromis d'adquirir diverses finques de |la societat en el periode comprés entre els anys
2015 a 2019, de tal manera que limport d'aquestes vendes es destinés integrament a
I'amortitzacio del deute. La reestrucluracié del deute es va dur a terme mitjangant la
concessio de nous prestecs | la novacid d'alguns existents.

La Societal disposa de 17 préstecs amb garantia hipotecaria per un import total de
16.473.900,37 euros (17.068.319,17 euros a l'exercici 2015). Addicionalment, durant
lexercici 2011 |a societat va obtenir un préstec de I'Institut de Crédit Oficial per impart de
1.080.000,00 euros, amhb garantia personal, essenl l'import pendent de 936.000,00 euros. En
l'exercici 2016 |2 Societal disposa d'un préstec personal d2 118.6843,05 euras.

- Avals
La Societat no disposa d'avals rebuts ni atorgats.

Préstecs pendents de pagament
Impagament del principal

La societat ne ha impagat cap quantitat del principal, ni els interessos que s'han
produit durant lexercici.
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2.3.7. Existéncies
- Detall de les existéncies

CONCEPTE IMPORT 2016| IMPORT 2015
Existéncies de sdl 2.857.546 57 5.488.138,57
Deteriocrament del sdl -1.486.882,80 | -1.099.314,23 |
Promaocions en curs 275.340,04 301.389,87
Promocions acabades 6503.612,56 749.081,31
Deteriorament de promocions acabades -101.002,51 -171.694 .23
Bestretes a Proveidors 0,00 0,00
3.145.613,86 5.267.601,39 |

Tal | com es menciona en la nota 2.4.4, en l'exercici 2016 s'ha traspassat a inversio
immobiliaria un local a Montserrat, 1, donat que s'ha destinat a lloguer.

Perdues per deteriorament de les existéncies

La Societat ha realilzat una avaluacio de la possible existéncia d'indicis de deteriorament
dels seus aclius | ha considerat necessari reconéixer pérdues per deteriorament en l'exercici
de les existéncies per import de 672.549,13 euros, donal que amb les taxacions cbtingudes
de tercers, juntament amb un analisi del seu valor raonable menys els costos de venda, per
aquells actius pels guals no es disposa de taxacions, el seu valor comptable supera €l valor
nel realitzable,

2.3.8. Fons propis

Capital social

El capital social de I'entitat esta reprasentat pels titcls que a continuacié s'indiquen, a la dala
de tancament de |'exercici:

SERIE TITOLS NOMINAL nuumm.'rmﬁ
A 2.773 &0, 100000 166,657,320

Accions o participacions propies

L'entitat no tenia al principi de lexercici ni ha adquirt durant el mateix accions ©
participacions prapies.

Unipersonalitat

L'Entitat esta censtituida per un soci dnic que és lAjuntament de Manresa.

Altres aportacions de socis

El Ple de I'Ajuntament de Manresa, en sessid que va tenir licc el dia 30 de marg de 2012, va
aprovar el Pla d'ajusl previst al Decret Llei 4/2012 pel qual es determinen obligacions
d'informacic i procediments necessaris per establir un mecanisme de financament per &l
pagament als proveidors de les entilats locals. L'Ajuntament de Manresa va presentar una
relacio de factures al Ministeri d'Hisendzs, de les quals 2.215.219,19 esuros comesponien a
factures pendents de pagament de la societat municipal FOMENT DE LA REHABILITACIO
URBANA DE MANRESA, S.AU. lgualment, en data 21 de juliol de 2011, va aprovar la
concertacio d' una operacid de crédit amb |' Instituto de Crédito Oficial per import de
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3.284.235,18 euros. El 14 de novembre de 2011 FORUM va presentar en &l regisire general
de I' Ajuntament de Manresa un escrit en el qual sol-licitava acollir-se a aquesta linia de
crédit per un import de 801.026,59 euros, que consta concedit en contracte de préstec entre
Ajuntament de Manresa i | Instituto de Crédito Oficial signat el dia 1 de desembre de 2011.
En conseqliéncia, en data 27 de desembre de 2011 i 13 de juliol de 2012, I'Ajuntament de
Manresa va aprovar unes apertacions extracrdinaries de caracter no reintegrable per aguest
impert, registrada una part com a subvencié en capital per import de 2.096.764,45 euros i
una part direclament als Fons Propis de la societat, per import de 19.481,63 euros donat que
la seva finalitat va ser cancel-lar deutes per construccio d'immobilitzat afecte a una activitat
especifica d'interés general i a despeses generals de ['activitat, respectivament.

2.3.9. Situacié fiscal

Despesa per impost sobre beneficis corrent

No s’ha merital despesa per impost de beneficis comrent.

Bases imposables neqgatives
- Detall de les bases imposables negatives

Es delallen a continuacio les bases imposables negatives pendents de compensar:

AR A R AR AR R AR R R R A EE R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R A R RRRE OB

g b a7

[CONCEPTE | ACOMPENSAR|  APLICAT| :
E. I. Neq. Réq. General Ejer, 2011 275,024,890 -275.024,90 0,00
B. | Neg. Reg. General Ejer. 2012 207.198,43 -136.661,78 70.536,85
B. I. Neg. Ré&g. General Ejer. 2013 322 456,17 322.456,17
B. L Neg, Rég._General Ejer. 2014 45.867 81
B. |. Meg. Rég. Gereral Ejer. 2015 1.040,73

otal DY N1

Incentius fiscals
- Detall situacio dels incentius

En el present exercici no s'han aplicat incentius propis de l'exercici ni carresponents a alfres
exercicis.

Altres aspecles de la situacid fiscal

No existeixen provisions derivades de I' impost schre beneficis ni esdeveniments posteriors
al tancament que suposin una modificacid de la normativa fiscal que afecli als aclius i
passius fiscals registrats,

Segons les disposicions legals vigents les liguidacions dels impostos no poden considerar-se
definitives fins que no hagin estal inspeccionades per les autoritats fiscals, o bé hagi
transcorregut el termini de prescripcid legal. A la data de formulacié de la present meméria
els diferents impostos als que esta subjecta la societat no han estat inspeccionats no existint,
segons els administradors, contingéncies significatives que poguessin derivar-se de la revisié
dels exercicis oberts a inspeccis.

Altres irib

No hi ha cap circumstancia de caracter significatiu en relacié amb altres tributs, estant aberts
a inspeccio en els mateixos termes que la resta d'impostos als que esta subjecta la Societat.
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2.3.10. Ingressos i despeses

Aprovisionameants

La partida d'aprovisionaments que es reflecteix en el comple de pérdues i guanys gueda
desglossada de |a seglent manera:

APROVISIONAMENTS IMPORT 2016 IMPORT 2015
Consum net de sbl 4.925,02 281.884 43
a) Compres | despeses de sol 33.775,32 283.215,00
b) Compres | despeses de promocions
) Variacio d'existéncies -28.850,30 -1.320,57
Altres despeses externes 147.875,38 180.485,86
Deteriorament finques existéncies 672.54913 0,00
Tolal apravisionaments 852.349,53 452.380,29

2.3.11. Provisions i contingéncies
Provisions

No hi ha cap provisié reconeguda al balang ni existeix cap moviment de provisions durant
I'exercici.

Contingencies

D'acard amb I'article 2 del Reial Decret Llei 2002012, de 13 de julicl, de mesures per a
garantir I'estabilitat pressupostaria i de foment de la competitivitat, la Societat, en tant que
societal mercantil publica, no va salisfer la paga extraordinaria del mes de desembre de
2012 als seus treballadors. En P'exercici 2016 s'han salisfet 15.329,20 euros (5.581,65 euros
en |'exercici 2015) corresponents a la paga extraordinaria de desembre de 2012, deixant aix|
totalment liquidada dita paga.
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2,3.12, Subvencions, donacions i llegats
Subvencions, donacions i llegats rebuts

A continuacié es detallen les subvencions, denacions i llegats que apareixen en el balang,
aixi com els imports imputats en el comple de pérdues | guanys:

\-; r1.|'

SUB

NCIONS, ETC., ATORGATS PER TERCERS | IMPOF
Qua aparemen en patrfmunl net del balang

12.236.418, ”

14.160.1 5259

Imputats en el compte de pérdues i gu

anys

262245418

1.368.165,32

Deules a llarg termini transformables en subvencions

Analisi del movimant
A continuacié, es detalla el moviment:

D 'frq-:.,

_4]-.1-

Saidua! imcr de i exem

'\
‘3‘ u ML
ﬁ
1

e

14, 161315269 "

14,941.499.31

(+) Rebudes en l'exercici 115.864,00 281.566,71
(+) Altres meviments (efecte impositiu) 13.450,08 20,364 47
{-) Subvencions traspassades al resultat exercici -2.027.473,65 -774.482 32
(=) Imports relornats 0.00 -190.430,00
(+) Conversid deutes It en subvencions 0.00 -B7.166,84
{-) Altres moviments -25.574 32 -40.193,64
Saldo al tancament de I'exercici 12,236 418,80 14.160.152 59

Crigen de les subvencions, donacions i llegats

S'indica a continuacic l'ens piblic que ha atorgat les subvencions rebudes en I'exercici més
significatives:

SUBVEMCIONS EN CAPITAL

ENTITAT PUBLICA OTORGANT

AGEMNCIA HABITATGE DE CATALUNYA 88.000,00
FUNDACIO LA PEDRERA 27.864,00
TOTAL 115.864,00

SUEVENCIONS A LEXPLOTACIO

AJUNTAMENT DE MANRESA LOCAL 44411361 | 430.389,41

AGENCIA DE LHABITATGE DE AUTONOMICA 133.717,94| 152.336,00

CATALUNYA (OLH)

AGENCIA DE L'HABITATGE DE AUTONOMICA 15.600,00| 13.450,00

CATALUNYA (XMLLS)

UNIO EUROPEA PRO.. EUROPEA 0,00 180,36

ENCERTICUS

FORCEM i altres menors ESTATAL 1.34898| 1.677.95

TOTAL 594.980,53 | 593.673,00
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Es compleixen lotes les condicions establertes per la concessio de la subvencid, donacié i/ o
llegat.

El saldo de la partida SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS REBUTS, esla format pels
zeglents concepies:

- Subvencions de capital

L'import de les subvencions de capital que figuren al Balang es de B.144 97279 euros
(8.142.209,85 en l'exercici 2015), una vegada imputats a resullats de l'exercici la part gque
comespen a lamortilzacio dels béns finangats per les subvencions i la que correspon a
compensar el deteriorament dels actius, La quantificacié de la transferéncia d'aguestes
subvencions a resullats es realitza en funcié de l'amortitzacid de l'exercici dels béns
financats per les subvencions i limport de lz subvencio inicialment concadida. En el cas dels
bens cedits en Us, la quantificacié de la transferéncia d'aquestes subvencions a resulizls es
realitza en funcid de l'amortitzacié de l'exercici dels béns cedits en usdefruit.

- Altres subvencions

La Societal ha rebut diverses subvencions per a finangar l'adquisicic de diferents finques
urbanes que composen les existéncies propietat de FORUM, S.A. a 31 de Desembre del
2016. El criteri que segueix la Socielat és el de complabilitzar les subvencions rebudes dins
el capitol de subvencions, donacions i llegats que simputaran a ingressos a mesura que es
realitzin o es deteriorin les existéncies. Aixi, el saldo que figura al Balang de situacio a 31 de
desembre del 2016 inclou un import de 1.620.226,89 euros (3.518.651,93 euros en el 2015)
que reflecteix el romanent dels ingressos rebuts pendents de traspassar a ingressos
corrents, que s'anira abonant al Compte de Pérdues | Guanys a mesura que realitzi la
venda de les existéncies en els propers exercicis, o es traspassi a subvencions d'explotacio
per cobrir déficits d'explotacid, donat que les pardues provinents del deteriorament de les
existéncies finangades amb subvencions es consideren irreversibles, d'acord amb la nota al
respecte de l'apartat d Existéncies de la present memaria,

Finalment, sinclou un saldo de 2.471.21912 euros (2.499.290,81 eurcs en el 2015)
comesponent als interessos implicits subvencionats en la concessid de préstecs bonificats en
els guals s'esta subvencionant pari dels interessos dels mateixos, pendents de traspassar al
compte de pérdues i guanys en funcié de la seva meritacid.

- Subvencions d'explotacid

S'inclouen subvencions a 'explotacié per atendre despeses corrents de la Societat | financar
les activitats ordinaries considerades d'interés public o general, per import de 594.980,53
eurcs (593.673,00 euros en el 2015),

i
po—
-
i



S S A S S S Sl E R R R R R R R R R R R R R R R R R R A R R R R R R R R R R R R R R R R R )

2.3.13. Operacions amb parts vinculades

Identificacis de les parts vinculades

A continuacio es detallen les persones i { 0 empreses amb les que s'han realitzat operacions
vinculades aixi com la naluralesa de les relacions:

NIF__  T[IDENTIFICACIO [NATURALESA DE LA RELACIO
PRESTACIONS DE SERVEIS
PO811200E AJUNTAMENT DE MANRESA URBANISME, PROMOCIO | GESTIO DE

VIVENDA DE PROTECCIO PUBLICA |
GESTIO 'D'APARCAMENTS

Coniractes entre el soci dnic i la Societat

Durant I'exercici 2016, L'Ajuntament de Manresa va efectuar pagaments 2 |a Societal, en
concepte d'aportacions a l'execucid de les seves finalitats d'interés social o general, pels
imports seqgients:

2016 2015
Transferéncies coments: 200.416,67 441.,141,92
Transferéncies de capital: 1.044.533,11 1.285.423,99

1.244.949 93 1.726,565,91

Addicicnalment les operacions realitzades amb el soci Gnic durant 'exercici 2016 han estat
les seglents:

1. Renta de licguers | encomanes de gestié
Local Mel 5: 1486501 €
Lloguer 5 places aparcament Centre Histéric: 4.560,00 €
Encomana gestio técnica: 15.525,80 €
Encomana gestid pisos municipals: 30.814,65€
Encomana gestié rehab. pisos municipals: 19.928,34 €
Tiguets d'aparcament 480,00 €
. Lloguer local Amigant 5: 4.994 88 €
2. Pagament taxes
a. Impost de béns immobles: 92 287 10 €
b. Taxes escombraries: 22.808,60 €
¢. Contribucions especials: 0,00 €
3. Altres: 352749€
4, Plusvalues: 25.840,27 €

@aomapow

Palilica de preus sequida

Les operacions anteriors s'han realitzat en condicions de lliure mercat,

Saldos pendents d'actius | passius

Es mostren a continuacié el detall dels saldos pendents amb el soci tinic:
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DESCRIPCIO Import 2016 Import 2015
A) ACTIU NO CORRENT i |
IV Inversions en empreses del grup i associades a llarg termini 0,00 0,00
B) ACTIU CORRENT

IIl. Deulors comercials i altres comptes a cobrar 22.117,54 16.434,69
IV. Inversions en empreses del grup i associades a curt lermini 0,00 500.199,17
D) PASSIU CORRENT

V. Creditors comercials i altres comptes a pagar 0,00 15.612,40

No &s necessari realitzar correccions valoratives pels crédits anteriors.
Remuneracions Alta Direccié | Organs d'Administracio

No existeixen bestreles ni crédits concedits al personal d'alta direccié ni als membres de
I'drgan d'administracio.

Societat anonima. Participacid administradors

En aplicacio de 'article 229 del RDL 1/2010, de 2 de julicl, el detall de les participacions en
altres socielats amb & maleix, analeg o complementari objecte social, la titularital de les
quals correspon als Administradors | persanes vinculades és el seglient.

Els membres de ['drgan d'Administracio, zixi com les persones vinculades als mateixcs,
manifesten no ostentar directa ni indirectament cap participacié en Societats amb el mateix,
analeg o complementari cbjecte social que Foment per a la Rehabilitacid Urbana de
Manresa, S.A..

D'altra banda i d'scord I'article 229 del RDL 1/2010, de 2 de juliol, esmentat anteriorment,
s'informa gque els membres de I'Organ d'Administracid i les persones vinculades als mateixos
no han realitzat cap activitat, per compte propi o alig, amb la Societal que pugui considerar-
<e alié al trafic ordinari o que nc s'hagi realitzat en condicions narmals de mercat. S'informa
també& que no s'han produit situacions de conflicte d'intergs, directe ni indirecte, entre ells i la
societal.

2.3.14. Una altra informacid

Mombre mitid persones empleades
A continuacis es detalla la plantilia mitja de treballadors:

] ; 2016 _ 2015
Total ccupacio mitja = - 1273 13,00

Accrds d'empresa no figuren en balang
L'empresa no & acords que no figurin en &l balang.

2.3.15. Fets posteriors al tancament

Segons I'Administracit de la Societat, amb posterioritat al tancament de I'exercici, no s'ha
produit cap fet el coneixement del qual, tot i no afectar els Comptes Anuals, sigui til per a
Fusuari dels estats financers,

Segons IAdministracid de la Societat, amb posterioritat al tancament de f'exercici no s'ha
produit cap fet rellevant que afecti el principi d'empresa en funcionament.
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A Manresa, 2 29 de marg de 2017, queda formulada la Memaéria, donant la seva confarmitat
mitiangant signatura els administradors que companen el Consell d'Administracié de I'entitat:

X

: JOAN CALMET | PIQUE : JOSEP M. SALA ROVIRA :
- Amb NIF 393213380, com a President ____ : Amb NIF 392929891, com a Vicepresident __ :

=\, C P
E 1S -

 MARC ALOY GUARDIA - | MIGUEL CEREZO BALLESTEROS
_Amb NIF 393880507, comaVocal ________: Amb NIF 39362403 comaVocal

1 -' "
&
: EPe#o]

e

L

' FELIP GONZALEZ MARTIN . AGUSTI PERRAMON PRUNES 5
- Amb NIF 39330207T, comaVocal : Amb NIF 39188576A,comaVocal

)&

- ANTONI SALA FERRER © M*ANGELS SANTOLARIAMORROS
. Amb NIF 39305828R, com aVocal . :Amb NIF 393464770, comaVocal |

4

Py

: ¢ -.-/'i:_i.. =T
- JORDI SERRACANTA ESPINALT . JOSE ANTONIO SIERRA GRANDE i
- Amb NIF 39367833K, comaVecal _____ _:AmbNIF 39311570Q, comaVocal

- GEMMA TOMAS VIVES
. Amb NIF 39383938A, coma Vocal
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3. PROPOSTA D’APLICACIO DE RESULTATS
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1. Tol seguit es detalla la proposta de distribucio de resultals:

| BASE DE REPARTIMENT

| Perdues i guanys 438.473,34
| Total 438.473,34
| DISTRIBUCIO

| AReserves voluntaries 438.473,34
| Total distribuit 438.473,34

2. No hi ha hagult distribucid de dividends a compte de l'exercici.

3. Mo existeixen limitacions per a la distribucio de dividends
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4. INFORME DE GESTIO
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4.1. INTRODUCCIO

El present document respon a la voluntat de recaollir els trets fonamentals del que ha estat la
gestid de FORUM durant I'exercici 2016, constituint un element de sintesi par a l'avaluacio de
I'activital desenvolupada.

Més enlld dels trémils interns dordre mercantil, els lrels fonamentals de [lactivitat
desenvolupada per FORUM durant aguest periade es poden agrupar en dos grans apartats. El
primer s'orienla estrictament al desenvolupament de I'activitat econémica propiament definida
per l'objecte social de FORUM, i que es concreta en la gestic pel desenvolupament del
Programa d'Actuacid Quadriennal 2016-2019 de FORUM, aprovat pel Consell d’Administracio
de la societat.

El segon apartat es refereix a |'activitat desenvolupada com a Servei Public d'atencio al ciutada,
a través de I'Oficina Local d'Habitalge | Rehabilitacio, des d'on s'han gestionat diversos
pregrames que s'orienten a infarmar en relacid a questions generals relatives a habitatge |
rehabilitacid, a més de promoure i difondre mesures per fomentar la participacid de la iniciativa
privada en el procés de rehabilitaciao del Nucli Antic. | la xarxa de mediacic del lloguer social.
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4.2. ESTRUCTURA DE L’EMPRESA

4.2.1. Organigrama funcional

A 31 de desembre de 2018, l'organigrama de 'empresa era el seglient;

GERENCIA

Dir-ga pent

Arquitects
Francess Camsd
Advoeal

Llicencinds en Humanitsts
Anaa Fabeena

Direccid genaral do Pactivital sccial
Organismies de govern

Protocol | Relaclons Instiucionals
Cemunicacls | comercialitracis
Assessoramant i defansa juridiza
Elaboracia da contractes | convenis
Geatid del pare piblic

AREA ECONOMICA | DOCUMENTAL OFICINA LOCAL HABITATGE | REHAB,

AREA TECHNICA

Dirwctor:

Arquitects Taonlc
Hader Momos
Iwary Ruly
Dolineant

Anteal Delgsda

[, Cidnchns Empresarials Direztor: O, Bastld | Adminlstracid Pablica
Marta Jaumandred Lourdes Vinje

D. Clinciss Empresarials Treballadora Social

Cmalla Guzman A Cenddin

Addemib istrativa Administrativa de rehabilitacid
Sanla irques Alua Llarenis

Dirsechd scontmicn | supart sconbmic Compet. Infanmacid | atencid pOblica
Gestid Complabile Rehabilitacis: _

“Geatic Finonoera - Infarmacis sn matirda @ habitatge
Gentio Pressuposthria - Rehabilitacia

Gestié fiscal 2 i
Geslio da Personal

Gastlé dals Aparcaments

Documentecid
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Gestld ticnica de 'oficina da
rehabilitacid
Mantan imeant del patrimonl




Organs de Direccid | Administracié

D'accrd amb el gue eslableixen els estatuts de la societat, durant l'exercici 2016 s'han celebrat
les corresponents sessions del Consell d'Administracio i de la Junta General d'Accionistes.

Aixi, d'acord amb l'aricle 10 dels eslatuts de Foment de la Rehabilitacio Urbana de Manrasa, el
Ple de 'Ajuntament de Manresa exerceix les funcions de Junta General d' Accionistes | ['Alcalde
i els regidors son, respectivament, els seus President i membres nats.

4.2.2, Junta General d’'Accionistes

FORUM esta format per tres érgans de govem: La Junta General d'Accionistes, el Consell
d'Administracio | Geréncia. La Junta General d'Accionistes esta constituida per tols els regidors
de I'Ajuniament de Manresa, | es reuneix en sessié ordinaria un cop l'any per aprovar els
comples anuals. A data 31 de desembre de 2016, la composicid era la seglent:

PRESIDENT
Sr. Valenli Junyent Tormras

TINENTS | TINENTES D'ALCALDE

Sra. Mireia Estefanell Medina
Sr. Marc Aloy Guardia

Sr. Josep M. Salz Rovira

Sr. Joan Calmet Piqué

Sra. Angels Santolaria Morros
Sr. Jaume Torras Oliveras
Sra. Auria Caus Rovira

REGIDORS | REGIDORES

Sra. M. Mercé Rosich Vilard
Sr. Miguel Davins Pey

Sra. Anna Crespa Obiols
Sra. Cristina Cruz Mas

Sr. Pol Huguet Estrada

Sr. Jordi Masdeu Valverde
Sr. Jordi Garcés Casas

Sra. Gemma Tomas Vives
Sr, Felip Gonzalez Martin
Sra. Merca Cardona Junyant
Sr. Joaguim Garcia Camas
Sr. Miguel Cerezo Ballesteros
Sr. Andres Rojo Hemandez
Sr, Jordi Serracanta Espinalt
Sr, Jaume Amau Capitan
Sra. Olga Sanchez Riu

SECRETARI

Sr. José Luis Gonzalez Leal

Es fa constar que en data 22 de desembre de 2016 el regidor Didac E=scola Garcia va renunciar al
sel carec de regidor | que, per tant, en aquella mateixa dala va perdre la seva condicio de
membre de la Junta General d'Accionistes de FORUM. Es per aquest motiu que a data 31 de
desembre de 2016 la Junta General d'Accionistes estava formada noméz per 24 membres | no
pels habituals 25.

48



4.2.3. Consell d’Administracio

El Consell d'Administracid lintegren un maxim de dotze consellers elegils, entre persones
gualificades, per un termini de quatre anys, segons la compasicio seglent:

*+ Un maxim de 10 membres ho seran també de la Junta General d'Accionistes. La
determinacid del nombre concret de membres corraspondra a la Junta General
d'Accionistes.

* Un membre sera a proposta de la Federacit d'Associacio de Veins de Manresa.

* Un membre serd a proposta de les associacions de Comerciants representatives en
I'ambit del Nucli Antic.

A 31 de desembre de 2016, la composicié del Consell d'Administracié era la seglient:

PRESIDENT

Sr. Joan Calmel Piqué (Membre de la Junta General d'Accicnistes)
VICEPRESICENT

Sr. Josep Maria Sala Rovira {(Membre de |a Junta General d'Accionistas)
VOCALS

Sr. Didac Escala Garcia (Membre de la Junta General d'Accionistes)

5r. Felip Gonzalez Martin {(Membre de la Junta General d'Accicnistes)

Sr. Agusti Perraman | Prunas (Representant Federacio de Veins de Manresa)
5r. Miguel Cerezo Ballesteros (Membre de la Junta General d'Accionistes)

Sr. Marc Aloy Guardia {Membre de la Junta General d'Accionistes)

Sr. Antoni Sala Ferrer (Representant Associacions de Comerciants Nucli Antic)
Sra. Maria Angels Santolaria Marros  (Membre de la Junta General d'Accionistes)

Sr. Jordi Serracanta Espinalt (Membre de la Junta General d'Accionistes)
Sra. Gemma Tomas Vives (Membre de la Junta General d'Accionistes)
SECRETARI

Sr. José Luis Gonzalez Leal

Durant el 2015 es varen produir canvis en aquest érgan de govern:

* Va declarar-se separat del seu carrec com a membre del Consell d'Administracié el Sr.
Antoni Llobet Mercadé en data 22 de setembre.

* Vanomenar-se membre del Consell d'Administracié el Sr. Joan Calmet Piqué en data 22
de setembre en la seva qualitat de regidor de I'Ajuntament de Manresa i, per tant,
membre de la Junta General d'Accionistes, per un termini de 4 anys.

* Va nomenar-se el Sr. Joan Calmet Piqué, President del Consell d'Administracid mentre
mantingui la seva condicid de membre del Consell.

Tot seguit es detallen els acords que va prendre el Consell d'Administracid durant I'any 2016:

El dia 30 de marg de 2016, el Cansell d'Administracio, sota la Presidéncia del Sr. Antoni Llobet
Mercade, va adoptar el seglent acord:
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- Formulacié dels comptes anuals, proposta d'aplicacié de resultsls, memdaria de
l'exercici 2015 i informe de gestic.

El diz 11 de novembre de 2016, e Consell d'Administracio scta la Presideéncia del Sr. Josep
Maria Sala Rovira, va adoptar els seglients acords:

- Momenar President del Consell d'Administracid el Sr. Joan Calmet Pigué, mentre
mantingui la seva condicid de conseller.
- Aprovar el Pla d'Actuacia Quadriennal 2016-2019

- Adscriure al “Fons d'habitatges de lloguer destinat a politiques socials” els 6 habitatges
de FORUM del parc de lloguer social afegits a l'encarrec de geslié municipal per
Resolucions d'Alcaldia de dates 12 de febrer de 2016 i 8 de juny de 2016.

El dia 30 de novembre de 2018, el Consell d'Adminislracid sota la Presidéncia del Sr. Joan
Calmet Pigué, va adoptar els seglents acords:

- Formulacié dal pressupost de la societat per a l'exercici 2017

-  Proposar a la Junta General d'Accionistes el nomenament d'auditor titular per un
periode de tres anys corresponents als exercicis 2016, 2017 i 2018, a la mercantil
BUSQUET ESTUDI JURIDIC, SOCIETAT LIMITADA.

4.2.4. Canvis en els membres de I'equip

L'equip de treballadors de la societat s'estruclura en lres arees, dirigides | coordinades per
Geréncia. Durant I'exercici 2016 una integrant de I'area econdmica va gaudir d'una excedencia
entre als mesos de febrer | setembre. Una altra treballadora d'aquesta area va estar de baixa
per maternilat i es va conltractar una persona per cobrir aguesta baixa entre els mesos d'abril i
octubre.

A 31 de desembre de 2016 l'estructura laboral estava farmada per un equip de 13 persones.

4.2.5. Formacié de Personal

El persanal de FORUM participa regularment en accions formatives que permeten aclualitzar
coneixemenls. En aquest exercici, s'ha participat &n 7 cursos i jornades diferents:

Cursos Area Assistents
Curs: Direccio comptable Econdmica 9
Curs: Proleccit de la legalitat urbanistica i intervencid en I'ds Bardnela 1

del sal

Seminari: La Llei de la Transparéncia Geréncia 1
Jormada: L'habitalge en entorns urbans..cami de la Gardnela 1
Banlisue?

Curs: Dubles freqiients sobre control de qualital Técnica 1
Curs: Régim juridic de les Societats Publiques Municipals Gerancla 1
després de les recents reformes legislatives
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Curs. La gestio del lloguer en I'ambit local Geréncia 1

Jornada: Rehabilitacié: de Fhabitatge buit a I'habitatge social Geréncia 1

Jornada: La responsabilitat dels administradors societaris de

les empreses mercantils de titularitat publica Geréncia 1
Taller La reforma de la legislacié de procediment .

administratiu Geréncia 1
Curs: Franceés OLH ’
Curs: BIM Autodesk Revit Pro Técnica 1

4.2.6. Retribucions

La retribucié percebuda per part del Gerent durant I'any 2016 ha estal de 65.421,72 € (excloses
despeses per comissit de serveis: desplacaments, aparcaments | manutencid).
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4.3. LINIES D’ACCIO

4.3.1. Oficina Local d'Habitatge i Rehabilitacio

L'any 2005 FORUM va constituir 'Oficina Local d'Habitatge | Rehabilitacié. Amb la creacié de
I'Oficina es va far un pas més cap a un servei integral en I'ambit de 'habitatge i 1a rehabilitacio.
Ces del 1984, FORUM comenca la seva aclivitat amb I'objectiu d'exercir de motar en &l procés
de revitalitzacid del Nucli Antic. Amb el pas del termps ha anat ampliant les accions | serveis
adaptant els seus objectius a fi de respondre a noves preocupacions | problematiques socials.

La publicacid, a finals del 2004, dels Decrets 454/2004 | 455/2004 de la Generalilat de
Catalunya va establir un nou marc legislatiu que va possibilitar noves actuacions en matéria
d'habitatge i rehabilitacid, alhora que va permetre la fusid de les ja existents Oficina de
Rehabilitacia i I'Oficina de Mediacié per & 'accés a I'habitatge dins I'Oficina local d’'Habitatge |
Rehabilitacio. Les actualitzacions gue s'han fet d'aguesis decrets han permés que actualment
continuin vigents.

L'Cficina Local d' Habilatge | Rehabilitacid té per objecte posar en marxa i consclidar els Serveis
Locals d'Habitalge | Rehabilitacid, enlesos com a nous espais per a la gestio municipal del
mercat de 'habitatge existent, amb els objectius de fementar I'accés assequible a I'habitatge,
dinamitzar el mercal de lloguer, optimitzar l'ocupacic del parc vacant i, promoure el
manteniment | la rehabilitacid del parc edificat,

Tot i que el catdleg de serveis que s'oferaix no ha canviat, cada any se'ns presenten noves
situacions que ens exigeixen una adaptacié constant per arribar a complir els chjectius.

Els diferents serveis que ofereix 'Oficina Local d'Habitatge s'agrupen en 3 programes:
1. Informacid general en matéria d'habitatge
2. Rehabilitacié

3. Xarxa de mediacié per |'accés a I'habitatge.

1. Programes d'informacio general en matéria d’habitatge

Aguest bloc esta format basicament pels programes d'atencid | d'informacio, amb els quals es
vaol oferir un servei permanent d'informacid general al ciutada on linformin i I'assessorin sobre
la normaliva relacionada amb [lhabilatge i dels ajuls especifics que les diferents
administracions van aprovant en matéria d'accés a 'habitatge.

Area d’atencié a 'usuari

L'area d'atencicé a l'usuar, situada a l'espai de la recepcid, t& l'encarrec de gestionar les
primeres atencions | acolliments de toles les persones inleressades en lots els serveis que
oferim.

Tots els aspecles que engloba aguesta linia dactuacid s'inclouen a l'aclivitat que es
desenvalupa des de I'Oficina Local d'Habilatge | Rehabilitacic de FORUM. Durant Fany 2016 es
wvan realitzar un total de 18.714 atencions.

La majoria de les consulles rebudes a l'oficina s'atenen amb atencié personal (13.019), tol i que
també hi ha una part molt important d'atencio per teléfon (5.240). Malagrat no ser malt
significatiu, cada vegada s'atenen més consultes via mail (455).

Com ja s'exposara al llarg del present document hi ha un fet molt significatiu que ha afectat de
ple el valum d'atencid per aguest any 2016: a partir d'aquesl exercici I'Oficina Local d'Habitatge
de FORUM només ha donat servei a ciutadans de Manreza per tant ha deixat de donar servei a
la resta de municipis de la seva area dinfluéncia. Tot i les comunicacions i difusia d'aguesta
nova mesura, han sigut molts els usuars d'altres municipis que s'han adregat a les noslres
oficines o han trucat per demanar informacia,
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Les dades recollides per aquesta area referents a les 18.259 atencions, entre visites i consulles
teleféniques, que s'han atés a les nostres oficines, segons els 3 grans grups de programeas que
oferim, tenen aquesta distribucid;

Programes d'informacié general en matéria d’habitatge i serveis complementaris

518 (2,84%) per atencions diverses d'usuaris d'habitatges del nosire parc poblic.

813 (445%) per atencions que demanen informacid, presenten demanda d'habilzlge | les
comunicacions de gestié de la demanda.

208 (1,13%), per atencions relacionades amb llcpaters de I'Agéncia per informar-se a realitzar
algun lrémit com, sol-licitar ajuts implicits, presentar documentacid requerida, també per sollicitar
autaritzacions de venda i lloguer..

T86 (4,30%) per atencions relacionades amb persones interessades en les promocions
d'habitatges de proteccid oficial de I'Agéncia, Regisire de Sol-licitants d'habitatges amb proteccia
oficial de Catalunya.(RSHC).

205 (1,12%) per derivacicns a altres punts d'atencid principalment a Servels Sccials, SOJ Servel
d'Orientacid Juridica, Servel d'intermediacid Hipotecaria (SIDH) | Consell Camarcal, relacianats
amb usuaris de |'oficina.

354 (1,94 %) per fer consultes o framits relacionats amb I'aparcament de Quatre Cantans, del
Centre Historic i del Puigmercadal,

356 {1,95%) per alencicns expresses de |'area econdmica.
215 (1,73%) per alencions relacionades amb incidéncies d'habitatges del parc piblic de FORUM.

162 (0,83%) per consultes que queden reccllides sota la calegoria "Altres” an hi podem incloure
cansultes d'altres serveis d'informacid, sobre urbanisme i d'altres entitats per guestions | framits
relacienats amb I'habitatge.

2E5 (1,56%) comunicacions i consulles des de serveis socials

1.137 (B,25%) son visites | trucades per gestians diverses atases directament pel personal de
FORUM.

Programes de Rehabilitacié

75 (0,41%) perinformar-se i fer trAmils relacionats amb els sistema d'zjuts a la rehabilitacia.
70 {0,38%) per gestions relacionades amb les inspeccions d'habitabilitat d'habilalges usats.

Programes Xarxa de Mediacié per al Lloguer Social

12.641 (69,23%) per informar-se | realitzar gestions en relacid al programa d'ajuts al pagament
del lloguer.

154 (0,84%) per alencions i ramits relacionsls amb els ajuts d'urgéncia especial per deutes en &l
pagament del logusr o de |2s quates d'amorlitzacid del préstec hipotecan o bé per parsones que
han perdut I'habitalge com a conseguénda d'un procés da desncnament.

_ 82 (0,45%) per assessorament i gestions relacionades amb el programa d'habitatge de borsa.

102 (0,56%) per informar-se i reclitzar gesticns relacicnades amb la prestacié de |la Renda
Basica d'Emancipacid,

El funcionament dels convenis d'Oficina Local d'Habitatge

Els convenis de col-laboracio que ' Agéncia de I'Habitatge de Catalunya va subseriure, per l'any
2014, amb I'Ajuntament de Manresa en relacié a 'Oficina Lecal d'Habitatge | la Borsa de
mediacid per al lloguer social, es van formalitzar d'acord amb el Decret 75/2014, de 27 de maig,
del Pla per al drel a I'habitatge. Aquest Decret constitueix el marc normatiu d'aquesta
col-laboracid que té per finalital principal assegurar la méaxima cobertura lerritorial en la
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prestacié dels serveis | gestio d'ajuts relacionats amb I'habitatge i facilitar la proximitat de les
geslions a la ciutadania.

En el pacle desé dels convenis signals I'any 2014 es preveia la possibilital de prorroga prévia
peticid per escrit de qualseval de les parts signataries, que ho haura de fer amb un preavis d'un
mes del venciment del termini inicial.

La disposicid final primera del Decret 75/2014 estableix una vigéncia minima de 4 anys i, en tot
cas, fins que no s'apraovi i entri en vigar un nou pla de I'habitalge que el subslitueixi.

L'Agéncia de I'Habitatge va donar conlinuitat al convenis, oferint la prérroga per al 2016. Des
de l'Ajuntament de Manresa s van farmalilzar per escrit les sol-licituds de prorroga.

Cada any I'Agéncia presanta les propostes de conveni o prémroga gue es formalitzen amb dues
Addendes, una per I'OLH i l'altrz per la Borsa. Segons consta en el comunicat gue acompanya
les propostes, les reserves econdmiques s'ajusten en funcid de si s'asscleix o no l'aportacid
maxima que s'’havia establert par a I'exercici de I'any anterior.

Per a l'any 2016 es va consolidar l'ampliacid de 25.000€ en l'aportacic maxima establera,
proposada I'any 2015, Tat i aixi aquest import no cabreix la nostra previsio d'activital | cada any
tenim ascreix.

Hi ha una consideracié important que ha afectat el nostre volum d'alencid | gestio sobretot pel
gue fa a la tramitacid d'ajuts al lloguer. Es va arribar a un acord amb ['Agéncia de I'Habitatge |
el Consell Comarcal del Bages per tal que a partir d'aguest any 2016 des de FORUM ncmes es
donés atencid i servel a ciuladans de Manresa. Les persones de la resta de municipis de la
comarca han d'anar a fer les geslions relacionades amb |'habitatge al Consell Comarcal del
Bages.

Conveni de collaboracié i d'encarrec de gestions entre I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya i I'Ajuntament de Manresa a través de I'Oficina Local d'Habitatge

S'hi estableixen els compromisos seglents:

» Mantenir I'Oficina, amb el personal técnic i administratiu suficient, que ha de tenir la
formacid necessaria per realitzar les funcions que se li encomanen. En concret:

o Disposar d'un local o espai adequat per realitzar les funcions propies de I oficina.

o Tenir milians materials suficients | aptes per efecluar les gestions | tramitacions
relacionades amb el conveni, com ara l'equipament informatic adequat.

» Realitzar les segiients funcions:
A. Funcions d'infermacio i atencid ciutadana, qua inclouan;

- La informacid i assessorament a la ciutadania en lotes les matéries
relacionades amb I'habitatge, d'acord amb el desplegament de a Liei del Dret a2
I'Habitatge i també les linies d'ajuts del Pla per al dret a 'habitatge

- El registre d'entrada de les sollicituds relatives als pregrames i linies d'ajuls
que gestiona I'Agéncia de |'Habitatge de Catalunya, aixi com lacarament |
compulsa de decumentacid annexa que es presenta amb les sol-licituds,

- La comprovacio i revisio de la documentacié presentada a 'Oficing, amb la
informacia als sollicitants dels requeriments o deficiéncies decumentals.

- Els trasllats de sol-licituds | documents als serveis competents de 'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya.

- L'assessorament i I'atencié ciutadana en 'ambit de les inscripcions al Registre
de Sol-licitants d'Habitatge amb proteccid oficial.

-  L'atencid ciutadana en l'assessorament en el deule hipotecari | altres
problematiques generades per la pérdua de I'habitatge.
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Funcions de gestio d'activitats i serveis:
En matéria de Qualitat de |'Edificacia | Rehabilitacié de I'Habitatge

La gestio de solliciluds de cédules d'habitabilitat. També inclou les inspeccions
técniques scbre les condicions d'habitabiliat que siguin planificades amb la
Direccid de Qualitat de I'Edificacid | Rehabilitacié de I'Habitatge, i el compromis
de mantenir a I'Oficina el sistema de geslic de qualitat del procés recanegut.

La gestid | avaluacio dels estudis o informes técnics previs a les obres de
rehabilitacid d'edificis o habitatges, per les quals es sol-licitin ajuts (ITEs/).

La gestid de les scllicituds d'ajuts per a la rehabilitacié d'edificis d'us
residencial i d'habitalges, que inclou I'assessorament scbre els projectes |
solucions lécniques, l'impuls i €l seguiment de les actuacions de rehabilitacio,
I'elaboracid, si s'escau, i valoracid dels informes técnics, com també les
inspeccions técniques inicials i finals.

En matéria de Programes Socials de I'Habitatge, d'acord amb les directrius de la
Direccio de Programes Socials de I'Habilatge de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya;

La gestié d'expedients d'sjuts al pagament de |'habilatge (prestacions puntuals
| urgents)

La gestié dels expedients d'ajuls de prestacions permanents per al pagameant
del loguer

La geslic dels expedients de |les subvencions al pagament del lloguer
La gestic d'expedients de Renda Basica d'Emancipacio

Conveni de col-laboracié entre I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i I'Ajuntament de
Manresa relatiu al programa de mediacié per al lloguer social d’habitatges

S'hi estableixen els compromiscs segiients:

A,

Funcions d'informacié i atencié ciutadana, que inclouen:

L'assessorament a la propietat en els programes socials d'habitatge que
inclouen la mediacid i cessio per al lloguer social.

L'assessorament a les persones scllicitants d'habitalge social,
lacompanyament en la cerca de I'habitatge i també durant la vigéncia del
contracte de lloguer,

Funcions de mediacié/cessié que inclouen:

La provisic d'habitatges desocupals per posar-los a lloguer a un prau
assaquible,

La medizcid entre les persones propietaries i llogateres.

El seguiment de l0s i la destinacid dels habitatges que formen part del
programa de mediacid o cessio.

El sequiment i el control dels pagaments del lloguer.
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CATALEG DE SERVEIS

Des de l'area d'atencio, a meés de rebre les primeres atencions de totes les persones que
entren o fruquen a la nostra oficina, s'encarreguen de gestionar als servais segiients;

Programa de demanda d'Habitatge amb Proteccié Oficial

La demanda d'Habilatge amb Proteccio Oficial fa referéncia a aguelles persones que estan
interessades ilo demanen informacié sobre les promaocions d'habilatges sctmesos a algun tipus
de proteccid poblica, de compra o lloguer, que promogui FORUM o altres administracions
publiques o entitals privades.

Enel pmgram'a demanda d'habitatge dHPO s'informa de;

El Registre de Sol-licitants d' Habilatge amb Proteccic Oficial de Catalunya (RSHC

Es un registre public i administraliu, t& caracter permanenl, sense terminis per tramitar-hi [a
scl-licitud d'inscripcid, i enlre d'altres requisits s'hi poden inscriure les persones amb rasidéncia
en un municipi de Catalunya. Els requisits exigits per a ser inscrit en el Registre s'han de
complir en el moment de la presentacid de la sel'licitud d'inscripcid | mantenir-se al llarg de tot
el periode de vigéncia, tres anys, el scl-licitant perd esld obligat a comunicar els canvis que es
produeixin en la unitat de convivéncia.

Per poder ser adjudicatari d'un habitalge amb proteccic oficial, promogut per FORUM o per
I'Agéncia, és un requisil imprescindible estar inscrit en el Registre de Scl licitants d'Habitatge
amb Proteccic Oficial de Catalunya.

Aguest any s'han presentat 220 scl-licituds d'inscripcid al RSHC i s'han recollit 40 aportacions
de documentacid, ja sigui per requeriments o per comunicar canvis. Respecte a l'any 2015
s'han presentat 38 sollicituds menys. Cal destacar perd que el nombre de persones gue han
estat ateses a les nostres oficines per tal de sollicitar informacio o fer algun tramit relacionat
amb & Registre de Sol-licitants esta una mica per sobre que I'any passal.

La demanda d'habit | parc piiblic de FORUM
L'objectiu és fer un registre de scl-licitants interessals en la cerca d'un habitatge.,
Per tal de fer el seguiment de la demanda es treballa amb un procediment de gestia compartida

amb una plataforma interna de I'Ajuntament de Manresa. Aprofitant I'sstructura d'aquasta
plataforma, hi ha un accés anomeanat FOR.HAB on s'intradueixen les dades del sol-licitants,

Les dades de les persones queden incorporades en un registre de demanda d'habitatge que
s'utilitza per cobrir les nostres vacants | gestionar les possibles rotacions dels habitaiges
disponibles del nostre parc plblic.

Les sollicituds de demanda registrades 'any 2016 han estat 239, respecte 'any 2015 shan
presentat 18 menys.

El resum segiient detalla les 239 sol-licituds presentades
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Col-laboracié amb I'Agéncia de Habitatge de Catalunya (AHC)

La col-laboracid amb I'Agéncia de I'Habitatge es reflecteix en el nombre de persones que
s'adrecen a les nostres oficines interessades en realitzar algun tramit, L'any 2016 s'han atés un
total de 206 persones {entre presencial | teléfon).

Pel que fa a l'atencid, algunes persones es volen informar sobre com accedir a les promocicns
de 'Agéncia, altres sén llogaters de I'Agéncia de I'Habitatge interessats en fer algun tramit
relacionat amb el seu habitalge.

S'ha donat tramit a 22 sol licituds d'ajuts implicits i a 5 aportacions de documentacio (gjuts al
pagament del lloguer per llogaters d'habitatges de I'AHC).

S'ha recallit documentacid referent a 2 requeriments d'interessats en un habilatge de 'AHC |
de 13 comunicacions diverses sobre les adjudicacions dels seus habitatges.

Derivacio SIOH {Servei d'Intermediacié en Deutes de I'Habitatge)

Es tracta d'un servei gratuit dlinformacic, assessorament i intermediacio per a les persones o
families amb problemes per afrontar el deute hipotecari del seu habitatge. El seu objectiu és
evitar, en la mesura del possible, la pérdua de I'habitatge per impagament del préstec
hipotecari. El servei el presta la Diputacid de Barcelona, en col-laboracid amb [Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya | en aquest cas |'Ajuntament de Manresa, i amb la participacid del
Col legi d'Advocats. El punt d'atencié esta situat als Serveis Centrals dels Serveis Socials de
Manresa, des de FORUM s‘informa del servei i es deriven els casos.

Aquest servei inclou, mitjangant Ofideute, intermediacid amb les entilats financeres per a
lacceptacid de les propostes de solucid acordades i derivacio al Servei d'Orientacio Juridica
del Col-legi d'Advocats (SOJ) per a la sollicitud d'assisténcia gratuita en els casos de
procediments judicials cobers.

Durant I'any 2018, des de la nostra oficina es van realitzar 15 atencions consistents a informar
els usuaris sobre el funcionament del servai | els requisits per accedir-hi.

Evolucia del numero d'atencions durant els anys 2008 a 2016
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2. Programes de rehabilitacié

Aquest grup de programes el componen el programa d'ajuts a la rehabilitacié i el programa de
control de I'habitabilitat.

Programa d'ajuts a la rehabilitacié

La Generalitat de Catalunya va cbrir durant el 2016 una convocatoria per a sollicitar
subvencions per a la rehabilitacio d'edificis d'Us residencial.

Han estat subvencions destinades a rehabilitar elements comuns i espais privatius comunitaris
d'edificis d'us residencial, per obres de canservacié, millora de la qualitat | sostenibilitat o per
realitzar ajuslos raonables en matéria d'accessibilitat.

Podien accedir a aguest ajuts les comunitats de propietaris o els propietaris d'edificis
d'habitatges i, per a les actuacions en edificis d'habilatges destinats a lloguer, les persones
licgateres en el cas que fossin les promotores de les obres degudament autoritzades per la
prapietat,

La convocataria GAH/1320/2016, de 20 de maig per la qual es convocaven les subvencions pel
foment de |z rehabilitacié edificatdria d'edificis de tipologia residencial per I'any 2015 establia 2
terminis per a la presentacic:

=  Per a sollicituds de subvencid subjectes a concurréncia publica compelitiva, restringida
a obres iniciades a partir de 11 d'abril de 2013, per actuacions de conservacis,
accessibilitat i sostenibilital. Les sollicituds es resolen aplicant els criteris de valoraci |
ordre de prelacic establerts a |z base 10.1 de |a resolucié

El termini de presentacio de sol-licituds s'iniciava el 28 de maig de 2015 | finalitzava el
30 de juny de 2016. Duranl aguest pericde ne es va presentar cap sol-licitud i es van
alendre 9 persones interessades en portar a terme alguna actuacié de rehabilitacio

* Per les sollicituds de subvencié subjectes a concurréncia publica no competitiva,
restringida a obres gue no s'haguessin iniciat abans de la publicacid de la resolucié (27
de= maig de 2016), per actuacions de conservacié d'elements estructurals iinstal-lacions
i accessibilitat.

El termini de presentacié de sol-licituds s'iniciava el 28 de maig de 2016 i finalitzava el
30 de setembre de 2018. Durant aquest periode es va presentar 2 sol-licituds i es van
atendre 6 persones interessades en portar a terme alguna actuacié de rehabilitacio.

Podien accedir a aguesta subvencio els edificis que reunien les candicions seglients:

=  Edificis construils i acabats abans de I'1 de gener de 1951.
= El70% de la superficie construida sobre rasant de l'edifici, com a minim, havia d'estar
destinada a habitalge. No compula la superficie en planta baixa si aquesta és d'us
diferent a habitatge.
= Un minim del 70% d'aquests habitalges havia de ser eldomicili habitual |
permanenl dels seus propielaris o arrendataris.
= Excepcionalment, s'admetlien sol-licituds per a edificis que, sense complir les
condicions anteriors: -
o Presentaven greus danys estructurals o d'altre tipus que justificaven la seva
inclusid en el programa.
o Edificis buits amb desli integrament dels habitatges a lloguer, durant al menys
10 anys a complar des de la recepcid de la subvancio,
*= Els edificis havien de tenir un minim de 8 habitalges. Excepcionalment s'admetien
sollicituds per edificis de menys habitatges si es complien un dels seglents supdsits:
o Quan les obres consislien en ajustos raonables en matéria d'accessibilitat ifo de
millora de la qualitat | sostenibilital de 'edifici | es realitzin simultaniament amb
les cbres de conservacia
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o Quan les obres consistien en ajustos racnables en matéria d'accessibilital ifo de
millora de la gqualilat i sostenibilitat i en l'edifici hi visquin persones amb
discapacital o més grans de 65 anys.

o Quan les obres consistien en actuacions relatives a l'estat de conservacié dels
fonaments, l'estructura i les instal-lacions de l'edifici qualificades com a
importants, greus o molt greus.

En relacid amb les consultes ateses, la majoria de persones estaven interessades en dur a
tarme acluacions de conservacid i en segon lioc 4 consultes d'accessibilitat.

Analilzant el perfil, els motius de cadascuna de les visites aleses i vist el nombre final de
sol-licituds presentades, cal manifestar les segients problematiques o inconvenients que han
fet desislir a tirar endavant les possibles sol-licituds d'ajuts a la rehabilitacio:
» El parc d'edificis del Nucli Anlic de Manresa esta farmat per un percentalge alt dedificis
de menys de 8 habitalges i la major part de les obres necessaries tenen a veure amb
acluacions de conservacio de coberta i fagana.

« Dificultat econdmica de les comunitals de propietaris ifo propietaris. Moltes d'elles
tenen problemes per fer frant al cost de I'ITE obligatéria.

» Els requisits previs de documentacid técnica (IAE, projecte, llicéncia, efc..) i el curt
termini dificulta als possibles sollicitants que puguin presentar les sallicituds dins el
termini establert, segons la convacalaria,

“Eis edificis han de disposar, amb caracler obligatori i previ a la sollicitud d'ajuts, de
Vinforme d'avaluacié de l'edifici que acredili la necessitat de lacluacid de rehabilitacio
amb els seguenis docurments:

L'informe d'Inspeccio Técnica de I'Edifici (ITE) regwal en l'annex 1 del Decret
1§7/2010, de 23 de novembre, sobre la inspeccio técnica dels edificis dhabitalges.

El Certificat d'Eficiéncia Energética de I'Edifici (CEEE) diligenciat per I'nstifut Catala
de '‘Energia (ICAEN).

L'informe de les condicions basigues d'accessibilitat, segons el model normalitzal.”

Programa de control de I'habitabilitat

FORUM realitza les inspeccions d'habitabilitat d’habitatges usals, a sollicitud de la Direccid
General d'Habitatge de la Generalitat de Catalunya, a fi de verificar el compliment dels criteris
d'habitabilitat objectiva definits pel Decret vigent | pels quals s'havia sollicitat la corresponent
cadula d'habitabilitat dels habitatges del Nucli Antic.

Aquest index que ens permet valorar la dinamica de la iniciativa privada en el procés de
rehabilitacié del Nucli Antic és l'evolucid de les solliciluds de cédules d'habitabilitat per
hebitatges. La suma lotal de sol-licituds en el pericde 1994-2016 &s de 2.159.

Pel que fa al nombre de sol-licituds, l'any 2016 se'n van presentar 82, 4 menys que l'any 2015.
Podem dir que es consolida aquest nombre després de la davallada de any 2014,
es del Nucli Anti

Evolucia de les sal-licituds de cédules d'habitabilitat per habitat
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El resum seguent detalla el resultat de les inspeccions. Aquestes inspeccions fan referéncia a
les sallicituds de I'any o bé a saol licituds pendents d'inspeccionar de I'any anterior.

2014 2015 2018
Sallicituds 51 a6 a2
Inspeccians 43 a0 a2
Informe favorable 45 70 5
Informe desfavorakle 3 10 12
Mo inspeccianals 1 G ]

3. Programes de la Xarxa de Mediacio de Lloguer Social
Aguest bloc esta formal pels Programes:

Programa de lloguer d'habitatges desocupats

Programa de Cessié de I'Agéncia de I'Habilatge de Catalunya
Programa de la Borsa d'habitatge per al lloguer socizal
Programa de Prestacions d'urgéncia especial

* Programa de Prestacions al pagament del lloguer
* Programa de Renda Basica d' Emancipacio

Tot i que tots els programes depenen de I'Area d'Ajuts Social a 'Habitatge de I'Agéncia de
I'Habitatge de Calalunya, a nivell de justificacid i de finangament el Conveni de Borsa només fa
referéncia als Programes de Meadiacié per al lloguer Social | de Cessid, deixant la geslié de les
Prestacions al pagament del lloguer, les d'urgéncia especial | la Renda Basica d'Emancipacio al
conveni OLH.

Programa de lloguer d'habitatges desocupats

Aquest programa forma part de les campanyes de sensibilitzacid d'accés a I'habitalge. Té per
objecte incrementar l'oferta d'habitatges de lloguer a Manresa, fent aflorar els habitalges de
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titularitat privada que sovint troben la resisténcia dels propietaris a llogar-los per raons com la
desconfianga per impagament, els desperfectes que es puguin ocasionar en ['habitalge o els
conflicles de veinatge.

En el cas que hi hagi una valoracid favorable de les caracleristiques de [lhabilaige i
d'adequacic de la proposta a la nostra demanda, els servels técnics de FORUM visilen els
habitatges | assessoren els propietaris interessats en el programa,

Programa de Cessio

El programa consistia en oferir diversos ajuts als propietaris per incenlivar-los a cedir 'habilatge
a IAgéncia amb |a finalitat d'atendre la demanda de lloguer rebuda dels pregrames de las
borses. El mandat de cessio era per un termini no inferior a € anys. L'Agéncia els garantia el
cobrament del lleguer mitjangant un canon o renda periodica durant la vigéncia del contracte
d'arrendament. Des de la nostra oficina s'informava els propietaris d'habitatges de Manresa
interessats i es feia de mediadors de |2 gestio entre el propietari i I Agéncia i enire 'Agéncia i &
liogater.

L'any 2013 des de I'Agéncia se'ns va comunicar que el pregrama de Cessid es mantingués bo i
respectant els contractes vigents, perd sense acceplar cap altre compromis d'alta. Tot | aixi
continuem fent el sequiment de 5 contractes d'amendaments vius.

Programa de la Borsa d’habitatge per al lloguer social

L'chjectiu del programa de la Borsa Social és establir un sistema de mediacié en el mercat de
I'habitatge social. bo i posant en contacle |'oferta d’habitatges adscrils a la borsa i la demanda
de |a poblacid. L'any 2016 s'han signat 4 contractes d'arrendament.

El procediment de demanda establert preveu que els sollicilants es puguin acollir 2 aquesl
pregrama marcant ['opcid corresponent en el mateix imprés de demanda que s'utilitza per la
demanda d'habitatge del parc public de FORUM. La sol-licitud estd activa durant 1 any; passat
aquest temps, si es continua interessat en el programa el sel-licitant ha d'actualitzar les seves
dades. Aquesta mesura s'aplica perqué és maolt freqlent el canvi en la situacid dels sol-licitants
i el fet de tenir 'expedient al dia permet fer una comecta assignacid d'habitatge.

En els habitatges acollits al programa de borsa es continua amb |a practica de no separar
l'import de la renda del lloguer de les alires despeses, fent un “tol inclas”. Aixi, en els cases que
hi havia un contracte signat amb anterioritat | que s'ha mediat per rebaixar limport del lloguer,
s'ha aprofitat per acordar un “tot inclés”. Aquest fet beneficia tant el propietari, ja que no ha de
presentar anualment la documentacio referent als repercutibles, com el llogater, que sap quina
és la renda que haura de pagar mensualment al llarg del contracte d'arrendament. Aguestes
despeses s'incrementen anualment segons IIPC. A més, en =l cas dimpagament,
l'asseguranga cobreix el tolal del rebut del lleguer.

Actualment sén 62 els habitatges amb contracle d'arrendament acollits 2 aguest programa |
dels quals es fa seguiment.

Aquest programa compla amb una série de pretocaols, documents de referéncia | un sistema de
fiscalitzacic economica:

= La redaccid i l'acompanyament en la signatura dels comesponents contractes
d'arrendament inclou la compilacié dels documents previs a la signatura: butlletins de
subministrament, notes registrals, etc., aixi com l'explicacid dels conceptes continguts
al contracte.

» La fiscalitzacié de la gestio economica del cobrament de les rendes dels contractes de
lloguer s'ha considerat necessara per poder fer el seguiment del pagament de les
rendes.

= El seguiment de la relacid contractual entre propietari i llogater es realitza mitjangant
registre de les possibles incidéncies, tant de tipus técnic com de convivéncia. Els
técnics de FORUM romanen com a referents en la relacid.
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* Un espai de coordinacié amb serveis socials, tant per gestionar les incidéncies que
puguin sortir amb els llogaters com per proposar candidals amb necessitats d'habitatge
per evitar la seva exclusid social.

Programa de prestacions econdmiques d'urgéncia especial

Els ajuts d'especial urgéncia sdn unes prestacions economiques que s'atorguen de forma
puntual, en els casos en qué s'ha contret un deute de lloguer o un deute en el pagament de les
guotes d'amortitzacié del préstec hipotecan o bé per persones que han perdut I'habitatge com a
canseglencia d'un procés de desnonament o d'execucid hipotecaria, o allres processos
recaneguts | validats d'intermediacid en qué s'hagi perdut I'habitalge, com els casos de dacia
en pagament, que quedin degudament acreditats.

La finalitat d'aguests ajuts és fer possible la permanéncia de |a persona sollicitant i de 1a seva
unitat de convivencia en I'habitatge llogat o adquirit a lravés d'una hipoleca.

L'any 2016 s'han realitzal 154 atencions consistents a informar, assessorar o recollir
documentacid de persones interessades en la prestacic. En concret, s'han tramital 42
sol-licituds. També s'han preparal les trameses per fer I'enviament a 'Area d'Ajuts Socials de
l'Agéncia de I'Habitalge de 64 aportacions de documentacia, la majoria de les quals sén
requeriments.

De les 42 sollicituds presentades, 41 son pel pagament de rendes de lloguer, O per guotes
d'amortitzacié del préstec hipotecari | 1 per pagar el lleguer d'un habitatge després haver patit
un proces de desnonament,

Atés que per a tramitar aquestes prestacions és imprescindible linforme sociceconémic
favorable emés per pels Serveis Socials municipals d'atencié primaria o especialitzats, la major
part de les sol-licituds son presentades a la nostra oficina directament des dels Serveis Socials
de Manresa.

Programa de prestacions permanents per al pagament del lloguer

La posada en marxa d'aquest programa s'emmarca en el desenvolupamen! del Conveni de
col-laboracid i encamec de gestions signat enire I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i
FAjuntament de Manresa relatiu a I'Oficina Local d'Habitatge de Manresa. Anteriorment, aguest
programa eslava inclés entra les funcions propies del programa de la Borsa de Mediacid per al
lloguer social. En el conveni, FORUM es compromel, entre d'allres gestions, a informar,
tramitar les sol-licituds i fer el seguiment del pagament mensual del lloguer | de les condicions
que permeten accadir a I'ajut,

En relacid amb aquest pregrama, durant I'any 2016 s'han comptabilitzat 12.641 atencions que
demanaven informacid o feien geslions relacionades amb el programa d'ajuts. A part de
lFatencic propia de les diferents fases de tramitacid de 'expedient, aquesta es centra en donar
resposta a les multiples consultes que fan els sol-licitants sobre 'estat dels seus expedients, &l
cobrament de l'ajut, recallir els canvis o medificacions i en la gestié de les incidéncies varies.
Els dltims anys també hi ha forga afluéncia de perceptors de I'ajut que venen a l'oficina a
demanar el cerifical que acrediti la seva condicié de perceptor i limport que han cobrat per
aquest conceple alés que els serveis socials municipals el requereixen a aguelles unitats
familiars que sol-liciten beca de menjador escolar,

Aquest any 2016 era un any de canvis, tal i com s'ha fet constar en altres punts del document,
pel fet de donar atencid i gestié només a usuaris de Manresa es podia preveure un descens
significativ en el nombre de visites i expedients tramilats perd les xifres no ho confirmen. El
nambre d'atencions comptabilitzades en el 2015 era de 12771, el gue suposa un descens
practicament insignificant d'un 1%.

Pel que fa al nombre de sollicituds, s'han tramitat un tolal de 1.517 expedients, 703
corresponen a les prestacions al pagament del lloguer de renovacié | 814 a les sol licituds de
subvencid per al pagament del lloguer de nous sollicitants,

En relacio amb la titularitat dels contractes de lloguer, 42 sén de contractes signats a través de
la borsa, 174 son del nostre parc public i els 1.301 restants corresponen z contractes privats.
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Aquest fet comporta que hem entrat a I'aplicacié informatica de 'Agéncia de 'Habilalge totes
les sol-licituds i que s'han realitzat les consultes a 'AEAT | al padrd d'aquells expedients que
aixi ho reguerien. La seva gestid ha permés que hi hagi 1.415 solliciluds amb resolucio
favarable,

La gestid que FORUM assumeix en relacid amb el programa d'ajuts al pagament del lloguer as
continua al llarg de tol I'any. El ritme de les convocatories i 'estat de tramilacio dels expedients
determina el fluxos d'atencic.

La tramitacic dels expedients passa per diferents fases:

Informacia. Sempre es treballa per a que sigui possible I'atencid personalitzada. Des de
fa alguns anys s'incentiva I'us de la pagina web com a eina informativa: permet que les
persones interessades es puguin descarregar en catala | en castella 1anl la informacio
de la convacatoria com la llista de documentacic a aportar i fins | tot els impresos
cficials,

Presentacid de sol-licituds. Sempre es recull la sol-licitud en el marc d'una entrevista
perqué repassar la documentacié acuradament en el moment de la presentacid evita
requeriments posteriors. En el cas dels expedients de renovacié, com que ja es coneix
la lista de persones que hi tenen dret se'ls envia un sms per tal que demanin cita
prévia i aixi repartir les entrevistes durant tota la durada de la convocaldria. Aixd
permet una miller atencié a l'usuari i una millor gestio de les sol-licituds per part del
personal. En el cas del col-lectiu de persones de més de €5 anys, si no sol-liciten cita
prévia se'ls truca per assegurar gue han rebut correctament I'sms.

L'afluéncia de public durant les canvocatdries de nous sol licitants és impravisible i per
poder denar-hi respesta normalment s'amplia 'horari d'obertura de l'oficina durant les
primeres setmanes. Pel que fa a la presentacid de la sol-licitud, es pot fer els dilluns |
dimaris sense cita prévia i la resta de dies de la setmana amb cita; aguesta pauta es
segueix durant tota la durada de la convacalornia.

Gestit de l'expadient, A part d'una primera revisio de la documentacié aporiada, es
realitzen les consultes per poder obtenir les dades dels scl-licitants | de les seves
unitats de convivancia de I'Agéncia Tributaria (AEAT), del padro i de la Renda Minima
d'Insercié (PIRMI). Després segueix una gestid més complexa que exigeix meés
dedicacid | concentracid per tal de valorar les sol-licituds. A conlinuacio s'inicia l'entrada
d'expedients a I'aplicacié informatica de I'Agéncia de I'Habitatge, durant l2 qual cal
intraduir totes les dades corespanents a la documentacié presentada per lots els
membres de |a unital de convivéncia i també la gue s'obté a través de les consulles a
les diferents administracions.

Requeriments da decumentacié. Quan a un expedient li manca documentacis es fa un
requeriment formal. la persona sol-licitant rep un sms on se 'avisa del requeriment | se
l'emplaga a adregar-se a l'dficina per conéixer el detall de! requeriment. Per tant, es fa
una primera atencid on es concreta la documentacid que manca i una segona atencio
per recollir l'esmentada documentacid.

Aguest any 2016 es van fer un total de 6 llistals de requeriment que van afectar 114
expedients, 3 listats de la convocatoria de renovacié amb 12 expedients amb
requeriment; i 3 llistats de la convocatoria de nous sol-licitants amb 102 expedients
amb requeriment. Malgrat nc ser precepliu, des de FORUM es lruca a la persona
afectada pel requeriment per tal d'assegurar que en té coneixement i es fa una segona
trucada en cas que s'acabi el termini de presentacié de la documentacic que manca i
aquesta no s'hagi aportat.

Publicacia de llistals de resclucions i presentacié de tots els rebuts de 'any. Tan bon
punt els expedients es resolen favorablement, les persones sol-licitants reben un sms
on se les avisa d'aquest fet i se'ls diu que han de presentar a l'cficina els rebuts de
lloguer que no s'haguessin presentat en el moment de registrar la sol-licitud. L'Agencia
de ['Habitatge envia els sms de manera esglacnada per inlentar evilar les
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concentracions d'usuaris perd de totes maneres la quantitat de persones que reben
l'avis alhora és molt alta, almenys en el cas de l'oficina de Manresa. Moltes d'aquestes
persones fan una primera consulta, sovint per via telefénica, per confirmar tant la
resalucid favorable com quins son els rebuts a aportar, | posteriorment acudeixen a
I'oficina per presentar tots els rebuts scl-licitats. Tetes les atencions per recollir rebuts
son personalitzades.

A mida que passen les setmanes, les acumulacions de persones es van fent més
grans: la presentacia dels rebuls dels ultims mesos de l'any ja afecta totes les
resolucions, siguin de la data que siquin. Per tant, al mes de desembre | durant als
primers mesos de l'any, s'esperen els rebuts de tots els 1.415 expedients resolls
favorablement. Des de l'oficina s'informa tathom que ne hi ha un termini curt per aportar
els rebuts perd els beneficiaris de I'ajut s'estimen més fer cua i presentar-los &l més
aviat possible.

Les dltimes resolucions & publicar-se s6n les desfavorables.

El detall de les 2 convocatories que s'han obert any 2016 és el seglent:

1. Convocatdria pel control i verificacid del compliment de requisits per mantenir el dret a rebre
les prestacions per al pagamenl al lloguer 2016. Sén sol-licitants de renovacié de la prestacio
ja atargada i s'hi ha pogut acollir les personas que ja en van ser beneficidries a l'any 2015, amb
la nomenclatura segiient :

BLJ a l'empara de |z Resolucio MAHM 100/2010, de 8 d'abril
BLR a l'empara de la Resolucia TES/1101/2013, de 15 de maig
ELN a 'empara de la Resolucic TES/884/2014, d'11 de maig
BLE a I'empara de la Resolucid TES/G57/2015,de 2 d'abril

El termini per acredilar &l compliment de requisits es va allargar del 29 de febrer fins I'1 d'abril.

Es van presentar 703 sol-licituds, resultant 684 resolucions faveorables | 12 resolucions
desfavorables amb la distribucié seglent;

BLJ 46 sollicituds (antice perceptars majors de 85 anys)
Resclucions: 46 favorables

BLR 432 sol-licituds (perceptors 2013, amb dret a renovar 2014, 2015, 2018)
Resclucions: 417 favorables | 15 desfavorables

BLN 88 sol-licituds (nous perceptors 2014, amb dret a renavar 2015, 20186)
Resaolucions: 85 favorables i 3 desfavorables

BLE 137 sollicituds (nous perceptars 2015, amb dret a renovar 2016)
Resolucions: 136 favorables i 1desfavarables

2. Convocatoria de subvencions al pagament del lloguer 2018, nous sol-licitants, en régim de
concurréncia compelitiva, GAH/939/2016, de 5 d'abril. Es tracta de subvencions per al
pagament del loguer per facilitar l'accés | la permanéncia en un habitatge en régim de lloguer a
seclors de poblacié amb risc d'exclusid social. A diferencia de la resta de convocatories,
aquesta no €s una prestacid sind una subvencié | no es preveu que les sol-licituds es puguin
renowvar l'any segient.

El periode de presentacié de sol-licituds s'inicia el 15 d'abril | finalitza el 15 de juny.

Es van presentar 814 sol-licituds, que s'idenlifiquen amb la nomenclatura BM, resultant 731
resolucions favorables | B3 resolucions desfavorables.
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Renda Basica d'Emancipacio RBE

Es tracta d'una prestacid adregada a joves dentre 22 i 30 anys, ftitulars-d'un contracte
d'arrendament o que s'han d'emancipar i encara no han formalitzat el contracte de lloguer.

Aquest ha estat el nove any d'aplicacid de la prestacid. Inicialment regulada pel Reial Decret
147272007 de 2 d= novembre, posteriorment va ser modificada pel Reial Decrel 366/2008, de
20 de marg, pel Reial Decret- Llei 20/2011, de 30 de desembre | pel Reial Decret-Llei 20/2012,
de 13 de julicl. La norma de finals de 2011 va suspendre la possibilitat de sol-licitar I'ajul a partir
del 31 de desembre d'aquell any, de manera que a padir d'aquell moment no es van poder
tramitar expedients de nous sollicitants. Per contra, si que permetia que les persanes a les
quals s'havia reconegut el dret a cobrar aquesta prestacic amb anterioritat a aquesta data
poguessin continuar cobrant-ia ifo tornar a sol-licitar-la.

A partir del Reial Decrel-Llei de 2012, s'estableix que I'sjul no es podra renovar guan
anteriorment s'hagi extingit per un a2 causa legal. Aixd suposa que nomeés poden renovar l'ajut
aquells antics perceplors que van tancar l'expedient per finalitzacid de contracte,

L'tltima normativa publicada que afecta la prestacio de la Renda Bésica d'Emancipacié es el
Plan Estatal de ayudas al alguiler social y a la rehabilitacién y regeneracion urbanas 2013-
2016, aproval pel Reial Decret 233/2013, de 5 d'abril.

Durant el 2016 s'han gestionat 102 atencions relacionades amb la Renda Basica
d'Emancipacid. El nimero de sol-licituds de medificacio de dades o d'incidencies registrades ha
estal de 20, majoritariament relacionades amb expedients de revocacio de l'sjul | de
reintegrament d'imports percebuts.

Renda Basica d'Emancipacio, quadre evolutiv 2013 - 2016

Any | Atencions | Sollicituds | Favorables | Desfavorables | Altres | Incidéncies
2013 1.871 12 11 g 1 224
2014 291 5 5 0 0 ‘65
2015 122 0 - - - 24
2016 102 0 - L ) 20
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SECTOR CONCORDIA

Es tracta de dues parcel-les amb aprofitament exclusivament residencial provinents de la
cessio obligatéria de sal de l'ambit superier. Fins I'any 2009 es va redactar el projecte executiu i
es va aconseguir llicéncia d'obres, si bé es va alurar el proces i aclualment es manté com un
solar buil, actualment llogat a la Fundacié Universitaria del Bages {(FUB) per destinar-lo a
aparcament pravisional en superficie.
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SECTOR TOSSAL DELS CIGALONS

Lintegra una finca de grans dimensions amb lerrenys d'hors | camps, siluats a l'esquerra
pujant pel carrer Miguel Marti | Pol. Es tracta de sél qualificat de sector residencial en Sél
Urbanitzable Delimitat, si bé el seu desenvolupament es preveu a llarg termini.

El seclor esta essent replantejal per la revisié del Pla General d'Ordenacié Municipal que té
prevista la seva aprovacid durant el 2017,




SECTOR PLACA HOSPITAL

Aquest sector l'integren dues finques adquirides durant els (ltims anys al c/Hospital (nimeras 1
i 3). L'interés en |a seva adquisicid prové de la seva proximitat amb la Unitat d'Actuacié "Plaga
Hospital”, que alhora limita per la seva parl posterior amb el P.A. “Segre’. La inclusid
d'aguestes dues finques dins del Poligon d'Actuacia, facilitaria el desenvalupament tant d'una
actuacia residencial més gran, com la millora a 'hora de la connexid entre la Plaga Hospital i
els espais alliberats de I'ambit "Segre”.

Durant els darrers anys, les finques s'han anat desallotjant | degut al seu estal de conservacid
caldria enderrocar-les a mig termini. Aixi s'han inclos dins d'un informe intern com a prioritéries,
pels perills que suposen, aixi com per els problemes que ocasicna la eventual coupacio il-legal.

El document revista del POUM ha d'incloure les dues finques a la unilat d'actuacid, passant a
farmar-ne part quan es materialitzi 'aprovacid definitiva durant 'any 2017,

Durant I'any 2016, |a finca assenyalada amb el numero 1 del carrer Hospital ha estat venuda a
I'Ajuntament de Manresa.
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SECTOR Pla Especial Reforma Interior BARRERES (U.A.1: Quatre Cantons)
Seclor completament desenvolupat des de fa al valtant d2 § anys.

L'edifici manté un to de normalitat, si bé ha calgut canviar anticipadament la caldera
centralitzada perqué els bloguejos repetits han anticipat el seu deteriorament.

L'activitat comercial continua amb nivells d'ocupacid relativament baixos, tret dels casos
d'ABACUS (moter per ell mateix) i el restaurant ANTIKUS que van mantenint Iz seva aclivitat
des de ja fa un periode de temps considerable,

L'aparcament Quatre Cantons també funciona de forma reqular, sense incidents remarcables.

|
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SECTOR Pla Especial Reforma Interior BARRERES (U.A.2)
Durant I'any 2016 no s'han adquirit noves fingues ni s’han enderrocat nous ambils.

La finca del carrer Mel nimero 8, la trica en explotacid, manté el lloguer de la planta primera
com a seu social d'una enlitat. Les planles segona i tercera romanen buides, i recentment s'ha
detectat un problema lleu de filtracions a la planta caberta sobre el que caldria actuar si es
volen llogar aquestes dues entitats. Al llarg de l'any 2016 s'han ensenyal els espais
disponibles, entre altres a la fundacié Ampans i al Centre Cultural Casa d'Andalusia. A final
d'any encara no s’ha materialitzat cap proposta definitiva amb cap de les dues entitats.

Al llarg de l'any, un seguit de finques d'aquest 2mbit s'han venut a 'Ajuntament de Manresa,
entre elles la correspenent al xamira Mel amb Urgell. En aguest cas, I'Ajuntament ha procedit a
I'enderroc del cobert i a alliberar 'espai per a 0s piblic.

Els solars siluats al xamira opasat { Camp d'Urgell amb Mel ), segueixen cedits com espai
public a I'Ajuntament, el qual I'ulilitza com a parc urba amb jocs infantils.
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SECTOR Pla Especial de Reforma Interior BARRERES (U.A.4)

En aguest cas, com en els altres sectors, el procés de desenvolupament natural segueix atural,
Amb molta probabilitat, els nous pardmetres que el planejament establird amb 'Aprovacié
Definitiva del nou POUM provocaran la necessitat de redaccié de nous documents de Pla
Especial, aixi com un nou concurs d'idees o una reformulacié de les que ja es varen convocar
en el seu momenl, '

Pel que fa a la realital fisica de I'llla, és probablement un dels temes que cal afrontar, L'estat de
I'edificacié sumat a les restriccions pressupostaries dels darrers anys, ha provocat que any rere
any, tan sols s'hagin executat acluacions cautelars com a resposta a situacions de caracter
urgent.

Actuar d'aguesta manera gradual, encareix l'actuacié general, i si bé soluciona temporaiment
les urgéncies, no déna un final | un alleujament al manteniment del sector, sind que pot arribar
inclis a provocar nous problemes. Per aguesl motiu, amb la col-laboracid dels serveis técnics
de 'Ajuntament, aquest sector va ser inclds en un informe intern de l'empresa en qué es
posava de manifest la necessital d'actuar sobre la totalital dels enderrocs.

La previsié inicial de vendre a I'Ajuntament, |a totalitat de les finques propietat de FORUM,
durant I'abril de 2017, havia ocasionat que el pressupost aproval per a l'exercici 2017, no
contemplés invertir en capitol d'enderrocs en aquestes edificacions.

Durant I'any 2016, la finca assenyalada amb els nimeros 4 i 12 del carrer Tahones han estal
venudes a 'Ajuntament,
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SECTOR Pla Especial CAMi DE LA COVA-C/MONTSERRAT (U.A.1)

Aquest ambit també esta completament desenvolupat, amb una antiguitat d'uns 6 anys
aproximadament.

L'edifici d'habitatges resultant presenta algunes dificultats per mantenir-la plenament ocupada,
en part degut a l'alt cost de les despeses de manteniment que un adifici d'aquest tipus t& (per la
poca quantitat de veins, especiaiment ).

El gran handicap continua sent I'ocupacid de la planta baixa, on malgrat algunes visites, &l local
es manté com a disponible. Durant l'any 2018, |a fagana d’aquest local va ser objecte del pintat
d'un mural corresponent al projecte «Murs Plastics».

Durant aquest any s'han reallotjat dos llogalers provinents de Serveis Socials de I'Ajuntament
que havien provocat moltes incidéncies lant técnigues com de convivéncia, provacant molesties
inclis més enlla del propi edifici.

L'entorn proper també ha experimentat un nou canvi receniment amb l'enderrcc de la Sala
Ciutat i Iallberament de la paret mitgera del Museu, i sesta a la expectativa de futurs
desenvolupaments de l'entarn, amb la rehabilitacié del Museu i lactuacid a la baixada dels
Drets.
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SECTOR Pla Especial CAMi COVA-C/MONTSERRAT (UA2, UA3, UA4 i UAS)

L'ambit format per tres de les cinc unitats d'actuacié del PE Cami de la Cova — Carrer
Mentserrat |, juntament amb el projecte de la passera peatonal i la restauracio la xemeneia de la
fabrica del Salt ja son una realitat en funcionament complert des de fa tres anys i mig.

L'ambil corresponent a la Unitat d'Actuacié nimere 4, que inclou la prapia fabrica de I'Aranya i
els terrenys que connecten amb la Cova de Sant Ignasi continua pendent de resoldre's i,
recenlment, amb les modificacions incorporades per la revisio del POUM i el traspas de la
titularitat de les finques afectades, el desenvolupament d'aquest sector es deslliga d'una
acluacié mes residencial, prenent un caracter més dolacional ifo turistic, possiblement més
vinculat a la Manresa Ignasiana, Es desconeixen els detalls de Ia planificacié prevista per
aguest desenvolupament.

Sobre el resultat dels ambits desenvolupats, els dos edificis d'habitalges mantenen un grau d
ocupacid alt en general, si bé el handicap segueix sent la ubicacié d'aclivitats en els locals. En
aquest sentit, el posicionament de la oficina d'atencié d'Aiglies de Manresa a la planta baixa del
local amb front a la Plaga del Salt ha estat de gran ajuda.

Sobre el resultat dels models residencials adoptats, cal esmentar que el funcionament en
termes econdmics de la centralitzacid funciona de forma correcte, produint-se estalvis en
condicions d'0s adequal, enfront de instal-lacions individualitzades. Els usuaris sdn sempre
més reticents a escollir els models amb balcd corregut d'accés enfront dels models més
tradicionzls de repla tancat,

El cas de l'edifici corresponent a les unitats d'acluacié 3 i 5 mereix un apunt a banda. La
proximital dels seus espais comuns amb els darreres dels edificis del carrer Escodines, sumat
al mal estat i deixadesa de bona part d'aquests edificis provoca que I'espai d'is comd es veg)
brut i deixat malgrat els esforgos de I'equip de neteja. També ddna sensacié de poca amplitud |
, ltimament, s'han comencat a detectar problemes de salubritat de creixent importancia. Al
maleix temps, també s'han incorporat a la comunitat de veins alguns usuaris provinents dels
serveis socials de ['Ajuntament, fet que ha distorsionat en zlguns casos, la bona convivéncia.

En relacié a l'aparcament de rotacio, la seva ocupacié | assentament a I'is diari de la ciutat e'ha
anat incrementanl. Les incidéncies relacionades amb el propi equipament es poden cansiderar
nommals, si bé els recomeguts interiors s6n una mica laberintics, sobretol degut a la seva
morfologia i adaptacio a I'espai disponible, | al fet que, forgosament, ha de disposar de dues
portes d'accés.




SECTOR ARBONES

A dia d'avui i al llarg de tot l'any 2016, les finques que sén propietat de FORLUM a la Unitat 2 del
Pla Especial Arbonés han estat completa o parciaiment enderrocades | cedides graluitament a
I'Ajuntament per incorporar-les com a Us d'espai public temporalment fins al desenvolupament
del sector.

Degut a aquest fet, el sector no presenta més urgéncia per al seu desenvolupament que |a
provinent de les propies necessitals del sector o de la ciutat, Actualment es tracta d'un ambit
amb un cerl grau d'activitat generada per la sinérgia dels nous jutjats i el seu principal acces
per mitja de l'eix del carrer Alfons Xl i la Plaga de |a Reforma. També genera moviments de
caracter més peatonal amb la zona interior del Barri Antic (connexié amb Plaga Gispert).

Durant I'any 2018, les finques amb els nimeros 15, 17§ 16 d'aquest carrer han eslat vanudes a
I'Ajuntament.
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SECTOR AIGUADER

Es tracta d'un grup de quatre finques que tenen algun tipus de participacié o nexe amb els
espais del carrer | el passalge Aiguader, Sén de poca enlitat | de diferents estats de
conservacio.

Sant Bartomeu, nimero 1. Es tracta d'una finca parcialment rehabilitada i amb alguns
habitatges llogats i en funcionament. Per |2 seva part posterior pot arribar a tenir participacid en
algun tipus de sector per al desenvolupament de a zona del passatge Aiguader.

Aiguader nimeros 24 i 26. Sén dues finques avui deshabitades perd amb molts problemes d'
ocupacians illegals continuades. La seva ubicacid occulta en un camerd sense sortida facilita
aquesles circumstancies.

Aiguader nimero 16, 2n pis. Es tracta d'un Unic habitatge en una finca dividida horitzontalment,
on hi ha dos propietaris més, un dels quals és gairebé absenl. A més, aquest edifici té
problemes greus a la coberla que caldria resoldre a la major brevetal possible, tot i que
l'estructura de la propietat ho dificulta.

La revisid del POUM també ha lingut en compte aquestes propietats en la creacis dels ambits
que han de regir €l seu futur desenvolupament.

Durant I'any 2016, Ajuntament ha adquirit la titularitat del nimero 26.

SECTOR NA BASTARDES

Fruil de la venda durant l'any 2015, de la finca del nimero 5-7 del carrer Baixada dels Jueus,
FORUM ja no 12 cap incidéncia en el desenvalupament d'aquest sector.
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4.3.3. Programa de gestio del parc public d’edificis i habitatges

En aquesta linia FORUM ha administrat les finques que, o be n'es propietari, o bé en & cedit
I'is, gestionant-ne els arrendaments, promovent-ne I'actualizacio de les rendes dels lloguers o
tramitant-ne el desnonament sagans s'’hagi considerat oport(. En aguest sentit, cal destacar les
segiients dades com a més significatives:

A finals de I'any 2016, el nombre d'arrendaments vigents del parc piblic era de 316. La taula i
arafic seglents reflecteixen l'evolucid anual dels arrendamenls existents al final de cada
exercici des de l'any 1995 (inclou els arrendaments que FORUM gestiona a través dels
pregrames de mediacid (barsa) i cessid (mandat):
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A fi de regularitzar situacions de morositat, s'han signat 61 pactes per a regular situacions
d'impagament, s'ha iniciat 1 procés judicial de resclucid de contractes per impagament de les
rendes, que han finalitzat amb senténcia favorable per als interessos de la societal.

S'han promogut obres de manleniment i les reparacions de les finques gue gestiona |
administra FORUM i, durant I'any 2016, han entrat 319 incidéncies i se n'han resalt 302, tant
técniques com de convivéncia, algunes de les quals s'havien iniciat l'any 2013.

S'ha continuat amb les revisions periddiques que, amb finalitat preventiva, es fan a toles les
fingues propietat de FORUM.

FORUM gestiona 43 habitatges del parc public municipal, destinats a lloguer social, dels que en
1& la cessid d'is. Les seves caracteristiques sén.

- Estan traspassats miljangant un conveni de cessio d'Us per a 10 anys que finalitza I'any
2020.

- Tots ells estan destinats a usuaris de serveis socials del municipi que presenten
problematiques socicecanomigues especifigues.

- El 61,53% d'aquests habitatges estan concentrats en tres edificis : ¢/ Séquia, 51 1 33, cl
Mestre Albagés 4.

- El preu de lloguer per aguests habitatges es calcula aplicant la farmula de lloguer social
gue és la segient:
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2 euros X m? Util + [PC anual a partir del 2010,

Per acord de la Junta de Govern local de I'Ajuntament de Manresa de data 22 de setembre de
2015 es va encarregar @ FORUM la gestid dels amendaments vinculats a 18 habitaiges
incerporats al parc municipal de lloguer social, de les promocions Escodines-1, Escodines-2 |
Escodines-3-5, a partir d'1 d'octubre de 2015, Per Resclucions d'Alcaldia de data 12 de febrer
de 2016 i 8 de juny de 2018 es van incorporar 6 habilatges addicionals a 'encomana de gestid,
de manera que a finals del 2016 el nombre d'habitatges d'aquesta tipologia era de 24.
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4.3.4. Gestio dels aparcaments

En relacid a l'aparcament "Quatre Cantons" de l'exercici 2016 se'n destaca la favorable
evolucia de la facturacio, havenl-se assclil un increment de 17.666€, suposant un incramant del
8% respecte a I'any 2015. Preducte d'haver augmentat tant el volum de contractacio d'abonats,
com locupacid per rotacid, Es va aplicar una reduccid de 'horari d'obertura noctum als caps de
selmana. 5'ha mantingut el preu de tarifa de rotacié a 2,37 €hora.

Pel que fa al cas de l'aparcament "Centre Historic" se'n destaca també la mateixa dinamica de
creixement en la facturacié que en el de Quatre Cantcns. De farma més acusada en xifres
relatives, per bé que en xifres absolutes, lincrement resulta encara insuficient per assolir
l'equilibri en l'explotacid. La facturacid ha augmental un 16'07% respecte a l'any anterior,
havent crescut en uns 14.015€. El nombre d'abonats va arribar a final d'any als 162, 28
abonats més que 'any anterior, Durant 'any 2016 es va augmenlar el preu de tarifa de rotacid
a 1,6 €hora.

Per lltim, pel que fa 2 |'aparcament "Puigmercadal" durant l'any 2015, tambe ha tingut un
comportamenl millorat respecte I'any 2014, especialment en la rolacié. La facluracia en
'apartat dels abonats limpacte &s petit, atés gue se'n restringeix el nombre de contractes, en
favor d'alliberar més places per la rolacié, que és la modalitat d'ocupacié més rendible per a
l'empresa. A 31 de dezembre de 2016, el nombre d'abonats s 15, Llincrement de la facturacio
vé per la part de l'ocupacid per rotacié, que s'ha incrementat en 5.586€, suposant un increment
total de la facturacio de I'exercici 2016, del 3,97% respecte al 2015. Malgrat que la dinamica
d'ocupacid de les parades del Mercat no hagi estat positiva tampoc el darrer any, possiblement
el creixement moderat de ['activitat comercial a la zona ha compensal sobradament
I'esmentada davallada al Mercat municipal. S'ha mantingut el preu de tarifa de rotacic 1,9 €/h.

En &l canjunt dels 3 aparcaments gestionats per I'empresa, doncs el balang és prou positiu atés
que els ingressos totals assolits han estat de 454.848 €, un 9,1% més que l'any 2015, | que ha
suposat superar en un 13'7% el pressupost diingressos que es va preveure per a 'any 2016.

Ocupacio any 2016 (en hores)
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A 31 de desembre de 2016, pel que fa als abonaments hi havia un lotal de 269 abanaments
vigents, distribuits pels diferents aparcaments, segans el seatient detall:

Aparcament Niim. Abonaments |
Quatre Cantons g2 i

i Centre Historic 162 ot
! Puigmercadal 15 1
Iy Total 269 |

En funcio de Ia tipologia de l'abonament contractat, tenim el segiient repartiment;
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4.4. COMUNICACIO | RELACIONS PUBLIQUES

4.4.1, Mitjans de comunicacio

La gestid de la imatge i comunicacié de FORUM té com a tasques principals donar a conéixer
els projectes de la societat en el si del municipi i realitzar aixi una promacio externa de la
institucié. La preparacié dels actes i del material del premsa es fa des del depatament de

premsa de |'Ajuntament, en col-laboracio amb FORUM.
Durant l'any 2016 &5 va dur a terme una accid comunicaliva en premsa:

Accié comunicativa en premsa Data
Oberta una convocatdria d'ajuts per a la rehabilitacio d'edificis residencials de

02.06.16
Manresa
La relacié d'aparicions a la pagina web de FORUM durant I'any 2016 és la seguent
Accio comunicativa al web de FORUM Data
S'cbre |la convocatdria de renovacio de les Prestacions per al Pagament del

19.02.16
Lioguer 20186
S'obre la convocatoria de Subvencions per al Pagament del Lloguer per a

B 15.04.16

nous sol-licitants
MNova convecataria d'Ajuls a la Rehabilitacid 30.05.186
Llistats de requeriments de documentacié i de resolucions de la convecatoria 51 06.15
de renavacia de les Prestacions per al Pagament del Lloguer it
Madificacid de l'horari durant |'estiu 29.07.15
Liistats de requeriments de documentacid | de resclucions dels Ajuts al

05.12.16
Lloguer
Modificacia de I'horari d'cficina durant I'época de Nadal 22.12.186
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4.4.2. Campanyes publicitaries
No s'ha dut a terme cap campanya publicitaria durant I'any 2016.

Si que s'ha conlinuat utilitzant I'apartat “Accions comunicatives” del web corporatiu, on es

poden consultar i descarregar totes les noles de premsa que es generen a l'empresa, tol i que
la major part de noticies es pengen a la portada (home) del web, amb un format més curt.

Les visites a |a pagina web durant el 2016 han augmentant molt considerablement respecte de
'any 2015, aixi com també ho ha fet el nimero d'usuaris.

Concretament, les estadistiques d's han estat les seguents:

MNumero fotal de visites: 27.282 (augment del 30%)
Mumero de visitants: 14.890 {(augmenl dal 14%)
Numero de pagines vistes: 70.870 (augment del 42%)
Durada mitjana de les visites: 2 minuts i 7 segons

Mitiana de visiles mensuals; 2.273

Grafica d'evolucid de visites mensuals al web durant el periode 2013 - 2016
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El web es consolida com una eina basica a I'hora de fer difusié de la informacié relacionada
amb els serveis de |'Oficina Local d'Habitatge, especialment els Ajuts al Lloguer, i per
descongestionar |'oficina en époques de major afluéncia de public.
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4.5. RELACIONS INSTITUCIONALS

4.5.1. Intervencions en organismes externs
FORUM, en la persona del seu gerent, representa ['empresa en diversos organismes externs a
la sacietal, dels quals n'és membre:

* Comissia Municipal d'Habitatge

» Taula Municipal per I'Habitatge

*  Consell Municipal d'Urbanisme

=  Consell Municipal de Mcbilitat

= Consell Municipal de Turisme

= Pla d'Inclusié Social

= Plad'Inclusit de la Discapacitat

= Plade Projeccit Exterior Manresa 2015-2022

= Taula Treball Manresa 2022

= Asscciacié Catalana de Municipis

4.5.2,. Convenis

Durant aquest exercici no s'han signat nous convenis de col-laboracic. Si que s’ha donat
continuitat als que ja estaven signats en forma de prorroga o bé de comissions de seguiment.
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- JOAN CALMET PIQUE
: Amb NIF 39321338D, com a President

- MARG ALOY GUARDIA | MIGUEL CEREZO BALLESTEROS
- Amb NIF 39368050P, comaVacal _____ : Amb NIF 39362403L, comaVocal

| ANTONI SALA FERRER | MARIA ANGELS SANTOLARIA MORROS
. Amb NIF 39305828R, com a Vocal . _:AmbNIF 393464770, comaVocal

- GEMMA TOMAS VIVES :
_Amb NIF 39383938A, comaVocal __  _ :

A Manresa, a 29 de marg de 2017, queda formulat lInforme de Gestio, donant la seva

conformitat mitiangant signatura els administradors que componen el Consell d'Administracia
de l'entitat:

vy

----------------------------------------------------------------------------------------------

== f

 FELIP GONZALEZ MARTIN : AGUSTI PERRAMON PRUNES _.
- Amb NIF 39330207, comaVocal _______: AmbNIF 391885764, comaVocal

bW

: JORDI SERRACANTA ESPINALT “ | JOSE ANTONIO SIERRA GRANDE :
: Amb NIF 39367833K, comaVocal _ : AmbNIF 393115700, comaVocal

¢

1
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5. ANNEXES ALS COMPTES ANUALS
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5.1 INECIRME-VALDRACIG DEL PATRIMONI IMMOBILIARI QUE FORMA PART DE LES
EXISTENCIES | IMMOBILITZAT DE FOMENT DE LA REHABILITACIO URBANA DE
MANRESA, SA.

A instancia de Busquet, Economistes Auditors, auditor de comptes de la societat, i a efectes de
poder reflectir en els comptes anuals de I'exercici 2016 el valor real dels actius de Foment de |a
Rehabilitacié Urbana de Manresa, S.A. (en endavant, FORUM) s'emet la seglent valoracid,
relativa a les finques que FORUM t& comptabilizades com a aclius, les quals han eslat
adquirides i conservades en el desenvolupament de la seva activitat, des de la seva constitucid
i fins & 31 de desembre de 'any 2016.

Atés l'objecte social de FORUM, moltes de les de finques que constitueixen &l seu patrimoni
estan afectades per figures de planejament derivat, incloses en ambils de desenvolupament, en
les quals praval el principi d'equidistribucid de carregues | beneficis. Per la qual cosa, a I'hora
de valorar aguastes finques no s'ha considerat &l seu valor individual, el qual seria totalment
fictici, sind que a efectes de valoracio s'han considerat com una unitat i s'ha tingut en comple la
participacid en superficie del conjunt a la unitat. De igual manera, atenent al mateix principi
d'equidistribucid, el cost acumulat per a cada finca ne és un coslt inlrinsec de cada una d'elles,
sind que s'ha de reperculir com un cost general de preparacié del sol del conjunt de I'acluacia
urbanistica que li correspongui.

Aixi en la present valoracié i detall adjunt no s'ha expressat el valor individual de cada finca, si
no el del conjunt del sél que FORUM s.a. acredila com a propietari en cada una de les
actuacions urbanistiques que desenvolupa, en funcid de cada cas,

L'altre criteri de valaracié, aplical a totes les finques ha estat la valoracic del sol mitjangant
l'estimacio de la superficie de sdl net d'aprofilament privat, schre el qual s'hi ha projectat el
modul de repercussid, En els casos de finques dintre d'unitals d'actuacic, a les edificacions
encara existents se'ls hi ha atribuil un valor nul.

En alguns casos en qué hi havia valors de taxacions recents disponibles, s'han ajustat els
valors en funcid d'aquests informes,

En quant al valer real de les finques que no estan afectades per cap figura de plangjament, en
alguns casos s'ha equiparat amb la suma del valor de repercussio de sol mes el valor de
reposicid de l'edificacié, o bé s'han valorat tenint en compte el seu balang particular
d'explotacio.

Manresa, 29 de marc de 2017
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UA Barreres 2-3 16.131 62 €
LA Barreres 4 565.000,00 €
cl.Aiguader, 24116 2n 44 523 46 €
U.A. Tossal dels Cigalons 846.878,00 €
Sl, Francesc, 21-Pou, 6 140.500,00 €
cfHaspital (conjunt) 2B0.187 33 ¢
c/Escadines, 32 E8.644 60 €
UA Arbonés 44183841 €
Baixada dal Papul, 4 2n 48.372 37 €
Sta. Llucia 23 217.700,00 €
c/ Escodines, 16 51.813,00€
VALOR ACTIU EN EXISTENCIES 2.825.688,88 €
o/ Monlserral 33-39 LOCAL 147.153.00 €
cf Montserral 1-23 LOCAL 347.300,00 €
Ma Aurélia Capmany 14-22 TRASTERS 10.904,20 €
VALOR ACTIUS ACABATS 505.357,29 €
Plge. Escodines, 2-4 | C/Mantserrat, 8-30 LOCAL 234 6B9,00 €
c/5t Francescg, 2 434 409,00 €
c/Tahones, 18 599,354 09 €
c/5t Barlomeu, 1 234 636,70 €
Baixada del Papul, 4 bx i 1r 117.821 32 €
¢/ Mantserrat 33-39 HAB B73.668,05 €
c/Bameres, 1 203.830,31 €
Pl.immaculada, 3 ( SEU SOCIAL ) 371.752.32 €
ol Sla,Lldcia, 21 HAB | LOCAL 38152733 €
e/ Mel, & 179.698, 33 €
Parquing Quatre Cantons 2.873.000,00€
c/Camp Urgell, 1-3 HAB i LOCAL 493201 40 €
Plge Quatre Cantons HAB i LOCAL 5.881.154,16 €
of Amigant, 5 135,357 82 €
Mel, 8 430,77%,00 €
of Concardia 1.574.830,00 €
c/Remei de Dalf, 18 76581266 €
cf Montserrat 1-23 HAB 4.3680.876,02 €
Ptge. Escodines, 2-4 i C/Mantserrat, 8-30 HAB 4459052 83 €
Parquing Centre Histaric 3.559.328 29 €
VALOR ACTIUS IMMOEBILITZATS 2B.164.879,63 €

31.495,925,30 € |

ITOTAL ACTIUS A 31M2/2018
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Expedient

CHB-000482-16
CHB-002101-16
CHB-002243-16
CHB-003126-16
CHB-003131-16
CHB-055247-15
CHB-003792-16
CHB-005027-16
CHB-005299-16
CHB-007090-16
CHB-007290-16
CHB-002304-18
CHB-008111-16
CHB-009408-15
CHB-012083-16
CHB-015244-16
CHB-01€856-15
CHE-017546-16
CHB-018270-186
CHE-021397-16
CHE-022184-16
CHBE-022213-16
CHB-024184-16
CHB-024196-16
CHB-026098-16
CHB-026120-16
CHB-026765-16
CHB-0289€0-16
CHB-027713-16
CHB-028214-16
CHB-028726-16
CHB-028644-16
CHB-031414-18
CHE-031408-16
CHBE-032543-16
CHE-033246-16
CHB-034543-16
CHB-03475016
CHB-D3478016
CHB-036094-16
CHB-03646316
CHB-03633816
CHB-027734-16
CHB-030547-16
CHB-038765-16
CHB-039986-16

Adreca

Plaga del Carme,2-3, 2n
C/Del Boti, 2, 3r 1a

C!Nou, 28-34, 5e 2a

C/ Vallcendrera, 1, 2n 1a
C/urgell, 5, 1r 2a

ClUrgell, 26, 3r

C/Sant Andreu, 15, 1a

C/ Nou, 20, 2n

Via Sant Ignasi, 24, 4a

C! Alfons XII, 11, 3r 1a

Cf Cirera, 14, 4r 2a

C/ Sant Miguel, 29, 3r1a

C/ Galceran Andreu, 12, 1r 3a
Plaga Cols, 3, 1rda

C/f Puigierra de dalt, 15, 1r 2a
C/ Sant Miquel, 8, 1r

Cf Hospital, 18, 2n

C/ de Ma Bastardes, 20, Bx
C/ Santa Llicia, 30, 2n 2a
C/ Urgell, 13, 1r 1a

C/ Hospital, 13,1r 1a

C/ Puigterra de Dalt , 13, 2n
C/ Sant Migquel, 21, 2n 3a
C/! Sant Miguel, 21, 3r2a
Placa Reforma, entresol 3a
C! Muralla Sant Domenec, 1r 3a
Plaga Major, 17, 2n

C!/ del Bom, 1, 2n

Plaga Sant Ignasi , 22, 2n 1a
Cf Santa Lldcia, 37, 3r 2a

C/ Puigterra de Dalt |, 24, 4rt
C/ Sant Bartomeu, 14, 1r 2a
CfNou, 24, 4t 3a

C/ Alfons XII, 7, 4t 4a

C/ Alfons XII, 7, 3r8a

C/ Flors de Maig , 11, 2n

C/ Aiguader, 2, 2n

C/ Hospital, 14 2n 1a

Cf Camp d'Urgell, €, 3r 1a
Via Sant Ignasi, 11, 1r4a
Plaga Sant lgnasi, 22, 52 1a
C/ Alfons X!, 11 2n 2a

Via Sanl lgnasi, 63, 4 2a
Passatge Amics, 2, 3r 1a

C/ Muralla Sant Doménec 9-11 , 4rt 5a
C/ Puigterra de Dalt , 45

5.2 RELACIO D'EXPEDIENTS DE SOL-LICITUD DE CEDULES D'HABITABILITAT 2016

Resultat
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Expedient
CHB-040058-16
CHB-042270-16
CHB-042792-16
CHB-038500-16
CHB-045942-18
CHB-048556-186
CHB-048555-16
CHB-047382-18
CHB-046265-16
CHB-046215-16
CHB-021088-16
CHB-050563-16
CHB-051704-16
CHB-051598-18
CHB-052441-16
CHB-052426-16
CHB-054297-18
CHB-D54561-16
CHB-055523-16
CHB-055639-16
CHB-048569-16
CHB-057202-16
CHB-057201-16
CHB-057599-186
CHB-057347-16
CHB-057484-16
CHB-058211-18
CHB-058586-16
CHB-058769-15
CHB-0E60589-168
CHB-0805808-16
CHB-063830-16
CHB-0683053-16
CHB-064734-16
CHB-065075-16
CHB-068242-16

Adreca

Via Sant Ignasi, 31, 5& 1a
C! Caputxins, 2, 2n

C! Baixada da la Seu, 6 2

C/ Remei de Dalt 36, 3r

C/l Born, 14, 52 2a

c/Llussa 17-21 1r 7a

c/ Llussa, 17-21 2n Ba
c/Murallz Sant Francesc, 31-33 2n 3a
C/ Cantarell, 4, 2n 1a

C/Via Sant Ignasi, 31, 2n 1a
C/ Mou, 47, 54

C/ Cap del Rec 26, 1r
Passalge Amics, 2, 3r1a

C/ Nou, 26, 3r

C/ Sant Miquel , 2, 1r

Ci Santa Maria, 23-25, 2n 2a
Cf Santa Maria, 32, 4a

C/ Forn da Santa Llicia

C/ Via Sant Ignasi, 77, 52 1a
C/ Urgell, 24, 3r

C/ Alfans XIl, 11, 2n 1a
C/Urgell, 14, 1r 1a

C! Urgell, 14, 1r 2a

C!Dama, 1, 1r

Cl Cap del Rec, 2, 3r 1a

Ci Xiprer, 12, 1a

Cf Santa Llucia, 42, 1a

C/ Remai de dall, 23, 1a

C/ Muralla Sant Doménec, 18-23, 2n 2a
C/ Urgell, 18, 3r

Cf Urgell, 18, 42

C/ Barreres, 7, 2n duplex
Placa Anselm Clava, 1, 1r2a
Cl Alfons %I, 7, 1r 3a
Muralla del Carme, 8, 2n 2a
C! Padregar, 8, 2n
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5.3 SEGUIMENT D'EXPEDIENTS DE SOL-LICITUD D'AJUTS PER A LA REHABILITAGIO 1994-2016: INVERSIO REALITZADA

Actuacid Inversb Subvenclons

Any MOm, Exp. N.Hab, Intogral Elem, com, Privalius entitats Total Gangralitat Aj. IFORUM=.a.  Total Subvenc. Subviny Diterdncia
1504 £ 15 S4.299.00 € 24,040,408 € 0,00 € TEALDAT £ 1825681 € 18.256.81 € 235 A0.083,38 €
1885 25 7 AYSTET AT € 24673997 € 21474398 € 0,00 € 801.251,80 € 152.691,46 € 182,801 48 € 17% TA0.H04 €
1996 10 ] 328.736,02 € 156,484 28 € 167385 € 0,00 € 57609422 € 7567063 € T5.670,63 € 13% 501.22359 €
1607 18 T 732,253,832 € 203.325,72 € 11073290 € 000 € 1048341 82 € 240, 865,72 € $.018,01 € 24057 TIE 24% TOT BIB0D £
1808 19 _ha B2, 21649 € 23368040 € 116.23260 € 000€ 1.181.135,58 € ZEEA1T 34 E 2257210 € 107,989 44 € 28% BT3.1468,14 €
1999 19 101 TI1.28530 € 253 428 00 € 204, 78304 £ 0,03 € 1.309.505,42 € 274998 14 € 26,807 A2 € I01.903.46 € ot ] 100780194 €
2000 fl 22 23T H08.M € 62,824,891 & B4.106,90 € 0,00 € 384.800,10 € 41.282 84 € 7551 60 € 4923462 € 13% 335 68548 €
200 == 136 006,65 € GO2.034,95 € 213473 € 0,00 &£ 1.124.807 82 € 207 451,85 € G007 30 € 26838024 € T BoE.548 .60 €
002 ar 181 002 000,62 € BT0.204,13 € 258 IT4TIE 0,00 E 2.008.385,68 £ 49046303 € 62.990.84 € B79.450,4T € 2% 142993521 €
2003 a3 154 2.008.576,36 € BEO.A3668 € 82575086 € 0,00 € 2.304.163,58 € 517.805,67 € 11603917 € B33.844,84 € 19% 267031874 €
2004 32 135 1.807.282.25 € BBE.651,73 € 84953602 & 0,00 € 1.043,370,90 € 33481, T4E 104,782,686 € 435,764,062 € 145% 280750828 €
2008 27 108 2381 11R07 € 1.548.110 844 € BE0.301.95 € 0,00 € 4,888.591,85 € 347,060,564 £ 151.634.06 € 435,603,70 € 10%  4.392.988,18 €
2008 A L] 68591758 € 288,572, TG € T41.433,74 € 115587408 € 1.831.598 04 € 234 880,51 € 7541883 € 025534 € 17% 1452126070 €
0T T4 172 717,399,600 € 149545450 € 36T .BSTAT € BT.BET BRI € 2.648.379,7T € 492,264,206 € 149.311,35 € B41.575,81 € 4% 200880416 €
2000 a1 ] - & 248743202 € 271.008 83 € 469 B3 44 £ 3.328.320,19 € 1088455 € 221 41T A5 & T41.30203 € 23% 248702118 €
2008 105 L) - £ 3,459 BR2 B1 £ € = f 365360281 € BAA 008 8 & 0882337 € B4, 030,06 € 24%  2TRBRB2TS £
2010 101 378 € 2AITTITZEIE 430.503,7T1 € - £ 288827804 £ B45.871,11 & 2257233 € GEB.243 44 € 3% 220003290 &
2011 k-l il - £ - & 1734867 € = E 1734567 € 7.500,85 € L3 TO0085 € EL 0,444 62 €
22 0 L] - £ - K - K - E - £ - & e - K % - €
2013 Q o - K - E E - K - € - € - £ - £ 0% = E
2014 4 25 £ BAU2S5T € - & [ B4,028 87 € - & 4.600,00 € 4.800,00 € B TB.ZZ5,5T €
M5 3 25 - € 306,245.55 € - K - £ 108, 346,58 £ 274206,26 € - £ 27.428,28 £ B% 27052030 €
218 2 18 - £ 115.2252T & = E - & 11522527 € 4161675 € - € 4361675 € £l 71.608.52 €

TOTAL 2361 1187136032 € 1638143330 § 558041817 € 65341622 € 3440653002 € 557017786 € 126384278 €  6.H3.BI064 € 20% 2TAS284T28 €

Inversid rehabilitacié 1994-2016
5 SO0 000 & e o3 e 8 e e 0 e 4 4 B £ 8 . B R B R £ £ 451800 1 LS A B8 T e e e R R A 18 S S S R P 2 i
=2 =) b g 2 = = =
% = % 8 R & R §

ainvarsid total

Olnversid privada

B Subvencid administrackd pablica
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