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MI1 AGENTES

OBJETO Realizacion de un estudio volumétrico que formule una propuesta de una
nueva ordenacion de la Unidad minima de edificacion U7 de la llla 3
establecida en ‘Plan parcial Concordia’ PAU 2 con fecha de aprobacion
definitiva de setiembre de 2004,

Este estudio pretende asentar las bases para que el futuro proyecto a realizar
por Mercadona S.A. pueda ser ejecutado.

TIPO DEINTERVENCION  Trabajos complementareos de legalizacion de Urbanismo

EMPLAZAMIENTO  Avda de la Verge Joncadella s/n // Avda Universitaria s/n , 08242 MANRESA
ref cadastral: 2313002DG0221A0001WK

PROMOTOR  MERCADONA S.A.
C/Valencia ne5, 46016 TAVERNES BLANQUES (Valencia)
CIF A-46.103.834

Representada por JOSEP GUTIERREZ JIMENEZ, NIF 39.145.322N con domicilio
en Ctra Castellar n® 220,1° piso 08226 TERRASSA (Barcelona)
ALEX QUINTIN NUNEZ

ADSITE
ARQUIT NS -2 vy

T & F - Arqto colegiado n° 38.224-8 /
wwiw.adsite.es aquintin@adsite.es

ARQUITECTO

MI2 INFORMACION PREVIA

Mi2.1 DESCRIPCION DEL SOLAR

£l solar objeto del estudio y base de la unidad U7 se encuentra en la manzana 3 del proyecto de urbanizacion
del Plan parcial Concordia y tiene una superficie de 4.82571 m? segun el plano PIOS adjunto en la
documentacion grafica adjunta.

Existe una diferencia de supericie entre la mencionada en el proyecto de urbanizacién del Plan Parcial
concordia de 4.811,87 m? y la real resultante de 13,84m’”. En el presente documento se ha mantenido la

superficie descrita en el Plan Parcial Concordia en relacion a calculo de edificabilidad, despreciando lo que este

incremento pudiera reportar.
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De forma casi triangular el solar queda definido por la confluencia de la Avinguda Universitaria al norte y con
la ¢/ Verge de Joncadella al sur y al este con una zona con clave de equipamiento £4 - recinto en el que se
ubicaba el antiguo matadero de Manresa y que alberga en la actualidad el Centro Tecnologico de Manresa y la

Biblioteca Universitaria.

En la actualidad las obras de urbanizacion del Plan
Parcial Concordia estan finalizadas y la parcela objeto
del presente  estudio esta delimitada por un
cerramiento de obra seglin lo establecido en el actual
plan de ordenacion urbana del municipio tal y como
puede observarse en las fotografias contenidas en el

plano P1.02 de la documentacion gréfica adjunta.

En los planos PLO3 y P1.04, se incorporan los planos de
informacion de infraestructuras y servicios previstos por
el Plan Parcial  anteriormente  citado a modo

informativo pendiente de verificar la ejecucién de los

mismos.

MI2.2  ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Segun nota simple del Registro de |a Propiedad n° 1 de Manresa con fecha de 28 de abril de 2010 y adjunta en
los anejos de la presente memoria, la titularidad de la finca urbana abjeto de estudio (finca n® 55651, Tomo
2617, Libro 1246, Folio 73) la ostenta EIX INMMOBLES, S.L.

No obstante, se adjunta a su vez en los anejos, una copia de la escritura de compra-venta de la finca por parte
de MERCADONA, S.A. representada en el documento por D. Josep Gutiérrez Jiménez en calidad de apoderado
de la sociedad mencionada.

De la lectura del contenido de la misma, habiendo prescrito la facultad de resolver el contrato segun lo
establecido en la clausula tercera del mismo; y sobrepasado el plazo maximo fijado en la clausula cuarta para
elevar a publica la escritura de compra-venta, se supone que el pleno dominio de la finca objeto de este
estudio recae en MERCADONA, S.A.

Mi3 PLANEAMIENTO VIGENTE

Las determinaciones del Planeamiento vigente, ‘Plan Parcial Concordia *, aprobado definitivamente el 17 de

marzo de 2004, quedan reflejadas en el plano PLO5 de la documentacion gréfica adjunta
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Se determina la unidad minima de edificacion U7 como regulacion de la ordenacion, con sistema de
volumetria especifica, con una edificabilidad asignada de 8.727,48 m’st, n° max. de plantas de PB+8 y una
edificabilidad a distribuir en una zona con clasificacion del suelo de 3.3 de uso terciario con volimenes

especiales y una ocupacion maxima del 100%,

Creemos oportuno adjuntar a continuacion la transcripcion literal de la normativa definida por el Plan Parcial

Concordia PAU2 de Regulacion particular de la zona con clave 3.3 - Zona terciaria en volimenes especiales-

fil

CAPITOLSEGON REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LES ZONES

-

Seccid Tercera.-Determinacions per a la Zona TERCIARIA EN VOLUMS FSPECIALS 3.3

Art51.- Definicio especifica

Comprén aquells sols englobats en una nova clau de zonificacid, per a is terciari situats al sector
Concordia que s'ordenen al propi Pla Parcial comn a volums especials fixant els parametres d'edificacic
conforme al sistema d'ordenacio segons volumetria especifica.

Art 52.- Requlacio de l'ordenacio

Per a la regulacio de la forma de l'edificacio s'estableix el sisterna de volumetria especifica, establint-se les
unitats minimes d'edificacio, l'ordenacic de les quals s'efectuara per mitja d'estudi de detall preceptiu
lambit del qual sera el de l'lla.

Art 53.- Unitats mimnimes d'edificacio
Es defineix en aquesta zona 1 unitat minima d'edificacié, localitzada en l'fla 3 en tota la seva extensio
tancant l'equipament corresponent a l'escorxador i es correspon amb les lletres (7,

Art 54.- Edificabilitat
Les unitats minimes d'edificacio en sol qualificat amb la clau 3.3, tenen assignada una edificabilitat
maxima que consta graficarnent al planol nim. O11 i que es correspon amb la taula segient:

Uz 872747 m’ostre

Art 55.- Condicions d'edificacio
En el present pla parciales fixen els parametres d'edificacic en sol qualificat amb la clau 3.3 d'acord amb
el que es regula pel sisterna d'ordenacio segons volumetria especifica quant a separacions entre
edificacions i assoleig minim dels habitatges. En el present pla parcial en aquesta zona s'estableixen els
seqguents parametres:

Unitat minima d'edificacio

Edificabilitat maxima

Ocupacio maxima

Normbre maxim de plantes

Cota de referencia de la Planta Baixa

Condicions dels sols lliures d'edificacio

Perimetre edificable maxirm sobre rasant

En el planol dordenacio nam. O11, s'hi grafien per a cadascuna de les unitats dedificacio, els
parametres d'ocupacio maxima, nombre maxim de plantes i edificabilitat maxima,

www.adsite.es




Art 56.- Ocupacio maxima

En aquesta zona l'ocupacié maxima de fedificacio s'estableix en el planol d'ordenacio num. O11.

En planta soterrani es podra ocupar el cent per cent del subsol edificable als efectes de posibilitar que tot
el subsol comprés pugui destinar-se a aparcament,

Art57.- Alcada requladora

S'entén per alcada reguladora maxima aquelia que han de tenir els edificis, o part dels edificis.
L'amidament de l'al¢ada dels edificis, sera des de la cota de referéncia de la planta baixa establerta en
festudi de detall, fixades indicativament al planot ntim O11 i 018 fins la cara superior del darrer forjat del
nombre maxim de plantes permeés.

Art 58.- Condicions especifiques

La totalitat de fambit qualificat amb fa clau 3.3 és de titularitat privada.

L'objectiv d'aquesta unitat és crear una ifla tescidria al servei de fentorn i la ciutat.

tiprojecte d'Edificacio de la U7 disposara els seus volums més aits donant fagana a 'Av. Universitaria,

Art 59.- Parametres establerts al Pla General

Seran d'aplicacio les determinacions relatives a, plantes d'edificacio, patis de parcella i elements técnics
de ventitacio i evacuacio aixi com cossos i elements sortints, establertes en la Seccio Quarta del capito!
Primer del Titol Cinqué de les Normes Urbanistiques del pla General.

Art 60.- Condicions d'is
S'estableixen com a usos principals els usos segiients:
1 Comercial
Oficines i serveis
Hoteler
Restauracio
Aparcament
Sanitari-assistencial
Educatiu
Esportiu
. Serveis pablics i administratius

W ONS N AW

Art61.- Determinacions del pla General aplicables pel que fa a la regufacic del sistema
dordenacio

En tot alfd no requlat especificament en aquesta seccio, serna d'aplicacio els paramelres i definicions,
reguladors del sistema d'ordenacic per edificacio aillada continguts a la Seccié Quarta del Capitol
Primer del Titol Cinqué de les normes del Pla General municipal d'Ordenacio.

{..]
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MJ1 MARCO LEGAL.
ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL
ESTUDIO DE DETALLE

El Plan General de Ordenacion de Manresa, aprobado por resolucion del Conseller de Politica Territorial i Obres
publiques de la Generalitat de Catalunya con fecha de 23 de mayo de 1.997, definia un ambito de suelo

urbanizable no delimitado denominado Unitat Integrada Concordia.

Con fecha 25 de marzo de 2003 se aprueba definitivamente la modificacion puntual del Plan General en el

ambito de Unitat Integrada Concordia,
Con fecha 17 de marzo de 2003 se aprueba definitivamente el Programa d'Actruacio Urbanistica Concordia

Con fecha 17 de marzo de 2004 se aprueba definitivamente el Plan Parcial Concordia en el que se establece ,
con caracter normativo, en su Art 52, la necesidad de redaccion de un estudio de detalle que regule la
ordenacion de la edificacion en la totalidad del ambito de la manzana 3 y el sistema de volumetria especifica la

como mecanismo de regulacion de la forma de la edificacion.

Se transcribe a continuacion el articulo anteriormente citado contenido en la normativa definida por el Plan
Parcial Concordia PAU2

[...]

Art 52.- Regulacio de l'ordenacio

Per a la regulacic de la forma de l'edificacio s'estableix el sistema de volumetria especifica, establint-se les
unitats minimes d'edificacio, l'ordenacio de les quals s'efectuara per mitja d'estudi de detall preceptiu
l'ambit del qual sera el de l'ilfa.

Gl

Con estos antecedentes , el marco en el que se inscribe el estudio de detalle es el amparado en lo articulado

en el Art.37 del vigente plan de ordenacion urbana de Manresa

MJ2 AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El ambito del estudio de detalle se correspande con la unidad minima de edificacion U7 de la llla 3 definida en
el Plan Parcial Concordia PAU-2 tal y como se observa en el plano PL.O0 y PL.O5 de la documentacion gréfica
adjunta.

El solar objeto del estudio y base de la unidad U7 se encuentra en la manzana 3 del proyecto de urbanizacion

del Plan parcial Concordia.




De forma casi triangular el solar queda definido por la confluencia de la Avinguda Universitaria al norte y con
la ¢/ Verge de Joncadella al sur y al este con una zona con clave de equipamiento E4 - recinto en el que se
ubicaba el antiguo matadero de Manresa y que alberga en la actualidad el Centro Tecnolégico de Manresa y la
Biblioteca Universitaria.

La avinguda universitaria se consuma como eje de una nueva e importante entrada por el norte de la ciudad
de Manresa desde FEix transversal y que han denominado desde el municipio como ‘LA PORTA DEL
CONEIXEMENT' dadas las caracteristicas de equipamientos universitarios que confluyen en la zona

Las referencias y descripciones que aparezcan en la presente memoria son relativas al proyecto de
urbanizacion y al Plan Parcial Concordia PAU-2, elaborado por el Excmo. Ayto. de Manresa, y finalizadas en
2009.

MJ3  OBJETIVOS GENERALES Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

MJ3.1  ALINEACIONES Y RASANTES

Se mantienen las alineaciones del Plan Parcial Concordiay las rasantes del proyecto de urbanizacién aprobado.

Dadas las caracteristicas formales del solar, la singularidad de su ubicacién, y las superficies de los programas a
insertar de usos terciario (establecimiento comercial en supericie/hotel/oficinas), y a diferencia de lo que el
Plan Parcial Concordia apuntaba, se sugiere la definicion de alineaciones obligatorias en fachada a las que
responder con motivo de evitar una concepcidn urbana caracteristica de este tipo de establecimientos que

prescinde del lugar en el que se asenta.

Se establecen en los planos PO.01, PO.02, PO.03, PO.04, PO.0S, PO.06, POO7 y PO.08 de la documentacion

gréfica adjunta las areas de movimiento de las huellas de las edificaciones previstas asi como la ordenacién de

los espacios libres de edificacién y materiales de acabado.

ESTUDIO DE DETALLE U7/ILLA3 RQ3
PPO 0202 Pla Parcial concordia

2233225323353 33332333223333322332333333332233333I3333333333333 33



>

3YI3IIIIIIIIIIIIIDIIDDIIIDDNDITIOINIINDIDDIIIIODIDIDIONDNYIIIRIDIIIYIIBIDDZIDDODRD

MJ3.2 VOLUMETRIA PROPUESTA

Frente a la disgregacion y especializacion de las edificaciones que el programa requeriria se opta por la
concentracion y compactacion del programa en la formalizacion de un unico volumen que responda a la escla

urbana que el solar singulariza.

Un anico volumen que se expande a los limites de la parcela, formalizando una manzana compacta que ayuda
a leer el vacio del ecje viario de lavinguda universitaria y que, adecuadamente perforado, permite la
coexistencia de los usos previstos, manifestando esta complejidad en la fachada, asi como articular los flujos,

viarios y peatonales, de los usuarios potenciales del mismo,

Con la voluntad de permeabilizar los flujos urbanos e incorporar una nueva visién de los edificios universitarios

contenidos en la manzana del antiguo matadero, la volumetria propuesta sobre rasante se aleja del lindero sur,
creando asi, un paso de uso publico desde el que se accedira al establecimiento comercial y que permitira

cruzar la parcela en sentido este-oeste, aumentar la conectividad urbana y realzar el acceso peatonal al mismo.

Bl acceso peatonal y rodado del establecimiento hotelero o complejo de oficinas se realiza desde la Avda

Universitaria enfatizando asi la fachada principal del volumen previsto desde el nuevo eje de acceso a la
ciudad.
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Los accesos de servicio o secundarios y de mercancias que los usos terciarios requiriesen se realizaran desde
I'Avda Universitaria tal y como se establece en el Art 11 del apartado de normativa de la presente memoria y
como se observa en los planos de anteproyecto adjuntos en la documentacién grafica del presente
documento

Con esta geometria se ha intentado desvanecer el impacto que el uso terciario requerido pudiera suponerse

en un tejido marcadamente residencial.
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MJ3.3  EJECUCION EN FASES DE LA EDIFICABILIDAD PREVISTA

Se prevé la formalizacion del inico volumen edificatorio en 2 fases cuya primera corresponde al zécalo
terciario del establecimiento comercial y la segunda al edificio singular en altura que aibergara los usos
terciarios hotelero y de oficinas.

El presente estudio fija asi, las condiciones necesarias para la totalidad del conjunto con independencia de las
fases -z6calo, torre- y a tal efecto fija en su definicion geométrica asi como en normativa, los pardmetros y
criterios para que una vez completada la primera fase -zocalo- pueda ejecutarse la sequnda sin menoscabo de
la volumetria general propuesta.

Con este objetivo, se han practicado, en la definicion geométrica del zécalo base, perforaciones y recesos del
volumen que permitan la coexistencia de los usos previstos y articulen los flujos viarios y peatonales de los
usuarios potenciales del mismo y se ha definido la ubicacion del edifcio en altura para que se tomen en
consideracion aquellas medidas que se crean oportunas para garantizar, a nivel estructural y constructivo, la
ejecucion de la segunda fase con el fin de minimizar la incidencia que el impacto de su construccién
ocasionara para el funcionamiento del establecimiento comercial contenido en el zécalo base.

MJ3.4  ACCESO PRINCIPAL DE MERCANCIAS

Se establece la Avda Universitaria como acceso principal de mercancias dadas las caracteristicas formales de la
misma, via ancha con dos carriles de circulacién por sentido y mediana central; asi como las consideraciones
que a continuacion se exponen:

1. Es la via que conecta el tejido urbano de la ciudad con la carretera C-55/C-25, arteria de conexién
con el resto de la comarca y demarcacién, punto de penetracion al nicleo del municipio y origen
del transporte de gran tonelaje que se preven abasteceran la superficie comercial.

2. Evitar la circulacion de vehiculos pesados en la trama urbana, especiamente fa que se produciria en
la Placa Bages en el caso que se considerara otra via como alternativa de acceso.

3. Ubicacién del acceso en el lado opuesto a los usos residenciales colindantes a la parcela para
minimizar asi los efectos producidos que la carga y descarga de mercancias en horarios nocturno y
matinal genera ya que plantean, de forma genérica, problemas de ruido, de circulacion, de olores,
de vigilancia de mercancia y molestias generales para los vecinos.

Habida cuenta de los problemas que generalmente se asocian a la distribucién de mercancias se prevé, en el
apartado de normativa de la presente memoria, un articulo especifico de regulacién del mismo -Art 11- con el
objetivo de minimizar la afectacion del espacio publico circundante, maximizar la eficiencia del tejido viario -
adyacente y evitar las molestias generales para los vecinos del establecimiento. ’“
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MI3.5 ORDENACION DE LOS ESPACIOS LIBRES DE LA EDIFICACION

La ordenacion de los espacios libres de la edificacion puede observarse en el plano PO.08 de Ia
documentacion grafica adjunta.

H criterio en la ordenacion de estos espacios se rige y formaliza con los elementos de urbanizacion y acabados
ejecutados en el proyecto de urbanizacion y que se pueden observar en el planc P04,

En el planc PO.09 de la documentacion grafica adjunta puede observarse la incidencia en el espacio publico
adyacente provocado por los accesos rodados al establecimiento.

Con el fin de minimizar esta incidencia se ha previsto en el At 11 de la normativa del presente estudio la
unificacién de un dnico vado de acceso rodado desde la Avda Universitaria que debera ajustarse en posicién
con el fin de reducir al méximo posible la eliminacién drboles existentes.

Segun este criterio y tal y como se puede ver en el plano PO.09 dicha afectacion supone, en la Avda
Universitaria , la tala de un arbol de la linea frontal y oiro de la seguna linea y en la Avda joncadella, un arbol
de la linea frontal unica producto de la salida de vehiculos rodados.

En el desarrollo del articulo anteriormente citado se preven a su vez las caracteristicas formales y actuaciones
que deberan tomarse en consideracion en el recorrido por la acera de los vehiculos rodados.
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MJ4 ADECUACION A LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Los parametros de ordenacion de la edificacién para la U7 del planeamiento vigente quedan detallados en el

plana PL02 de la documentacion grafica adjunta y que se exponen a continuacion:

PLANEAMIENTO VIGENTE

CLASIFICACION DEL SUELO

DADES URBANISTIQUES

Plan General de Ordenacion de Manresa, aprobado por resolucion del Conseller

de Politica Territorial i Obres plbliques de la Generalitat de Catalunya con fecha

de 23 de mayo de 1997 (Art 37)

PPO 0202 / Plan Parcial Concordia aprobado definitivamente per la Comissio

Territorial d'Urbanisme de Barcelona el 17 de marzo de 2004,

SU suelo urbano

PARAMETROS DE ORDENACION

PLANEAMIENTO VIGENTE PROYECTO
CALIFICACION 33 TERCIARIA CONCORDIA EN 3.3 TERCIARIA CONCORDIA
VOLUMS ESPECIALS EN VOLUMS ESPECIALS
UNIDAD MINIMADE U7 U7
EDIFICACION
EDIFICABILIDAD MAXIMA 872748 m? techo 8.727,48 m® techo
OCUPACION MAXIMA  100% 100%

Se adjunta a continuacion un cuadro de superficies a modo indicativo, no normativo, del techo del

anteproyecto realizado por MERCADONA,S.A como bases aproximativas de las superficies finales para que se

observe que no se sobrepasard en ningun caso la edificabilidad marcada por el planeamiento vigente y no

madificada en el presente estudio de detalle,

ANTEPROYECTO / Sup. Construida

SUPERFICIE COMERCIAL
Satano 0
PB 3.700
Ph ( estacio transformadora existente) 55
Pl 1.800
5445
EDIFICIO TERCIARIO
Uso hotelero / uso oficina
PB 130
P1 240
P2 640
P3 640
P4 640
|25 640
P6 350
3280

TOTAL B.725
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Segun lo establecido en el At 157,y tal y como se observa en los planos anejos PA.02 y PA04, se cumple con
crece la prevision minima de plazas de aparcamiento segun planeamiento vigente en funcion del uso
establecido que determina 1 plaza de aparcamiento por cada 50 m? de superficie Gtil destinada al pablico en
usos comerciales de superficie entre 500 y 2.500 m’ y una plaza por cada 60 m? de superficie construida en
usos de oficinas. Se adopta éste ultimo como alternativa al uso hotelera en dotacién de plazas dado que se

desconoce la categoria del establecimiento hotelero a implantar.

Asimismo, se detalla en el apartado 34 del estudio de mobilidad anejo al presente documento, la
disponibilidad de plazas de aparcamiento que se preven en el anteproyecto, el anélisis de capacidad del
mismo y la legislacion sectorial de aplicacién -Decret 378/2006 de equipamientos comerciales- que fija una

dotacion de 10 plazas de aparcamiento/ 100m? de superficie atil de venta.

MJ5  INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

La parcela dispone de todos los servicios urbanos propios de un solar en suelo urbano segun consta en los
planos P03 y P1.04 de la documentacion grafica adjunta en los que se refleja los servicios e infraestructuras

previstos por el proyecto de urbanizacion del Pla Parcial Concordia las obras del cual finalizaron en 2009.

MJ6 MOBILIDAD

Se ha realizado un estudio de mobilidad con fecha setiembre de 2010 actualizado a noviembre de 2010 y
contenido en los anejos del presente decumento.

De la lectura del mismo y las conclusiones arrojadas no se modifica el estudio de detalle planteado dado que
las hipétesis de salida contenidas en el disefio del anteproyecto que se observa en los planos anejos de la
documentacion grafica adjunta no han variado ni se desprende que debieran hacerlo.

A pesar de ello si se amplian recomendaciones a tener en cuenta en los accesos a la edificacion que se

describen en el apartado 4 de! documento anejo.

MJ7  CRITERIOS MEDIOAMBIENTALES

Los criterios tenidos en cuenta en el dmbito de la unidad minima de edificacién U7 con el fin de avanzar hacia

una forma urbana mas sostenible medioambintalmente pueden resumirse en:

1. La actuacién propuesta no requiere de obras suplementareas de urbanizacion dado que la parcela
objeto del presente estudio estd urbanizada y cuenta, aparantemente, con todos los servicios e
infraestructuras propios de un suelo urbano y capaces de absorber y garantizar las necesidades de la

implantacién propuesta.
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2. la ordenacién propuesta aumenta fa relacion entre espacios publicos perimetrales permitiendo la
permeabilidad de la parcela por el lindero sur en todo su desarrollo.

3. La ordenacidn propuesta fomenta la escala urbana de la manzana asi como la integracion de la
misma al tejido residencial anejo mediante la adecuada perforacion del continente previsto.

4. Se contempla la dotacion de las suficientes plazas de aparcamiento que un establecimiento de estas
caracteristicas conlleva, superando con creces las exigidas por el Plan General tal y como se observa
en los planos anejos de la documentacion gréfica del presente documento.

S. Generacion de espacios libres en las entradas peatonales de la edficacién acordes a les escala del
volumen propuesto.

6. Se fomenta la ventilacion natural del aparcamiento ubicando en la primera planta una de las dos
plantas de aparcamiento, minimizando asi, la perforacion de 2 plantas de sotano y maximizando la
escala urbans del objeto. Se sugiere a tales efectos no disponer de aberturas en fachada en esta
planta.

7. Los elementos técnicos que se precisen quedan inculidos en el volument propuestop formalizando
el cerramiento como fachada principal, minimizando asi el impacto que una instalcions de las
caracteriticas que se suponen

MJ8 EJECUCION QUE SE DERIVA DE LA PROPUESTA

En el presente estudio no se generan suelos de cesion ni de urbanizacion.

No se prevé entonces ningtn sistema de gestién para el desarrollo de lo regulado y ordenado por este
proyecto de estudio de detalle.

Se detallan en el plano P08 de la documentacién gréfica adjunta los espacios residuales libres adyacentes a la
propuesta que se pretenden urbanizar, que tendran uso publico, y que suman un toal de 939,48m?

El criterio en la ordenacién de estos espacios se rige y formaliza con los elementos de urbanizacién y acabados
ejecutados en el proyecto de urbanizacidn y que se pueden observar en el plano PL04.
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DISPOSICIONES GENERALES

ART1.,  Ambito de aplicacién
La unidad de edificacion minima U7 cbjeto del presente estudio de detalle queda determinado graficamente en
el plano PP.OY

ART 2., Contenido
Los documentos que constituyen el presente estudio son:

DE DOCUMENTACION ESCRITA
Ml Memoana Informativa
M) Memodna Justificativa
N Normativa
A Angjos
DG DOCUMENTACION GRAFICA

P PLANOS DE INFORMACION

00 SITUACION Y AMBITO 172000 @ A3
01 DEFINICION GEOMETRICA / TOPOGRAFIA

Determinacion alineacion y rasantes Ayto Manresa 1/800 @ A3
02 FOTOGRAFIAS SOLAR. Estado actual sinescala
03 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Red de Saneamiento, Agua potable, Electricidad, lluminacion publica 11000 @ A3
04 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Red de Telefonia, Riego y Gas, Movilidad y Residuos, Acabados 11000 @ A3
05  PLANEAMIENTO VIGENTE / DEFINICION GEOMETRICA 1/600 @ A3

PO PLANOS DE ORDENACION DE LA EDIFICACION

00 GENERALPlano resumen 17600 @ A3
""" 01 Planta sdtano 1/600 @ A3
02 Plantabaja 17600 @ A3
03  Plamapnmera 1/600 @ A3
04 Planta?-3-4-5 1/600 @ A3
05 Planta6 /7 1/600 @ A3
06 Secciones 1/6C0 @ A3
0/ Alzadovmaterales 17600 @ A3
08  Ordenacion espacios ibres de la edficacién 17600 @ A3
09  Afectaciones 1/600 @ A3

PA PLANOS ANEJOS

01 ASOIFAMIENTO sin escala
DOCUMENTACION GRAFICA ANTFPROYECTO

02  Planta sGtano 17600 @ A3

03 Plantabaja 17600 @ A3

04 Planta pnmera 1/600 @ A3

05  Planta sequnda 17600 @ A3

06 Plamal 456 17600 @ A3

ART3. Cumplimiento del Plan General
Ll contenido noimativo del presente estudio debe entenderse como complementano de 1as normativas y planos de
ordenacion del Plan de Crdenacion Urbana de Maniesa, que serdn de aphcacdn universal, sin que sea excusable su
incumplimiento por motivos de falta de reproduccién del articulado de referencia en el presente documento.

ART 4, Determinaciones
Los pardmetros de ordenacion de fa edificacidn del suelo includos en el dmbito del presente estudio quedan
determinados en los planos PP.OT de la documentacidn grafica adjunta,

\

V.o
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ART 5.

ART 6.

6.1

6.2

ART 7.

ART 8.

DISPOSICIONES PARTICULARES
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Las condiciones de la edificacién reflejadas en el plano PP.O1 de la documentacién grafica adjunta son las siguientes:

CALIFICACION: 33 TERCIARIA EN VOLUMS ESPECIALS
UNIDAD MINIMA DE EDIFICACION: u7
EDIFICABILIDAD MAXIMA (* ) : 872748 m? techo
OCUPACION MAXIMA: 100%
Ne mdximo de plantas : B+8
EDIFICABILIDAD

Se fija la edificabilidad del conjunto en 8.727,4Bmst

Las plantas sétano no computaran a efectos del cilculo del techo edificable.

MARQUESINAS DE ACCESO Y ACCESQ RODADO A APARCAMIENTO
Se establecen las marquesinas de entrada y acceso al establecimiento comercial desde la calle de nueva creacidn como
elementos formales de la actuacion y que por tanto no tienen incidencia en el calculo de la edificabilidad.

EJECUCION EN FASES DE LA EDIFICABILIDAD

La propuesta se desarrollard en dos fases -zécalo (establecimiento comercial) y torre (terciario administrativo/hotelero).
En el preceptivo proyecto de edificacion de la primera fase deberdn justificarse las medidas consideradas que garanticen
la viabilidad de ejecucién del edificio en altura en una fase posterior a la del z6calo base terciatio sin menoscabo de la
volumetria gencral propuesta.

usas

Se establecen como usos predominantes los siguientes:
comercial

oficinas y servicios

hotelero

restauracion

aparcamiento

sanitario-asistencial

educativo

deportivo

servicios pliblicos y administrativos

W0 NN S WN

PERFILES REGULADORES DE LA EDIFICACION

La edificacion propuesta se desarrollaran en 7 plantas sobre rasante y 1 bajo rasante 1al y como se abserva en el plano
P05 de la documentacidn gralica adjunta.

ARM - ALTURA REGULADORA MAXIMA

El punto de aplicacién de la altura reguladera méxima queda definido en el plano PO.06 de la documentacién grafica
adjunta con referencia a cara superior de forjado portante.

Por encima de la allura reguladora se admiten los elementos que conforman el acabado de la cubierta con una altura
max de 60 cm y NO SE ADMITEN aquellas construcciones - aunque estén dentro del perfil regulador retrasado 3m
respecto frente de fachada- relacionadas con elementos técnicos de instalaciones.

ESTUDIO DE DETALLE U7/ILLA3 RD3
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8.2 COMC/CCmC/CMC
Se detallan en el plano PO-06 y PO-07 de la documentacidn grdfica adjunta las cotas obligatorias méximas de
coronamiento {COMC), las cotas obligatorias minimas de coronamiento {COmC) y las cotas maxima de coronarniento
{CMC)

83 CUBIERTAS

Las cubiertas del edificio serdn planas y en ellas se ubicaran los recintos de maquinana e instalaciones.
Se detalla el perfil regulador en cubierta en el plano PO3 de fa docurmentacion grélica adjunta.

ART9.  ESPACIOS LIBRES

En los espacios fibres de titularidad privada que guedan fuera de los dmbitos definidos en los perimetros de las
edificaciones no se admite ninguna edificacidn, serdn de uso piblico y el mantenimiento de los mismos correrd a cargo
del titlar de la finca.

Se detallan en el plano P08 los espacios libres resultantes antericrmente citados.

ART10. MATERIALES

10.1 Los materiales de acabado previstos pueden observarse en ef plano PO.O7 de la documentacién grafica adjunta que fija,
para los cerramientos opacos los siguientes malteriales:

1. panel de chapa de aluminio, color dentro de fa gama de blancos, colocado con junta harizontal.
2. aplacado con acabado gétreo o similar de piezas de pequeno formato.
3 reja de lamas horizontales con perfil Z, colocado en zonas de instalaciones.

10.2 CIELOS RASOS EXTERICRES
En los cielos rasos que dan al exterior se utilizara el aplacado con acabado pétrea o similar de piezas de pequeno
formato, colocado harizontal.

10.3 CUBIERTA
La cubierta de la planta primera tendrd un acabado con grava de canto rodada,

10.4 ABERTURAS

En la piel exterior que tiene como acabado final el panel de chapa de aluminio de planta baja y planta primera NO SE
PERMITE abrir ninglin hueco en lachada.
Esta piel queda definida en el plano POO7 de la documentaciédn gréfica adjunta.

Las aberturas, de ser necesarias, deberdn situarse en el plano de fachada que se ha retrasado para tal efecto y que tiene
como material de acabado el aplacado con acabado pétreo, y garantizaran su integracion en refacitn a color y material,

10.5 REJAS Y PERSIANAS
Se han definido, en el plano PO.07 de |a documentacion gréfica adjunta, las cotas obligatorias minimas de coronamiento

del panel de chapa de aluminio en su entrega con el vidrio con el fin de poder eliminar de la composicién la aparicién de
retornos del falso techo interior y rejas y/o persianas de cerramiento,

%

ESTUDIO DE DETALLE U7/ILLA3 R0O3 ~
PPO 0202 Pla Parcial concordia

@
(?»\
m
(z:\
(:‘:{\
(73\\
&
(%
(..\7»\
(7%\
@
(G\
(3\
(@»\
@
(:\;“
@
f\?\;\
(;\’\
(w'\\
("\h
(@\



ART11.

a3

11.2

1.3

1.4

1.5

1.6

APARCAMIENTO, CARGA Y DESCARGA Y ACCESOS

En la Avda Universitdria solo se permitird un Gnico vado de vehiculos rodados.

El acceso a carga y descarga de mercancias se realizara desde la Avda Universitaria. Cualquier solucidn distinta a la
prevista en este articulo requerird de informa positivo previo por parte del ayuntamiento.

La carga y descarga de mercancias se efectuard dentro del recinto edificado protegido, asi, de las visuales desde los
espacios plblicos perimetrales.

El smbito de afectacién de la Avda Universitania a efectos de Ia construccisn del vado de vehiculos rodados se ajustard a
las afectaciones previstas en el plano PO-09 de la documentacion gréfica adjunta.

Se garantizard la seguridad de los peatanes y bicicletas en el auce con el vado de vehiculos segin lo establecido en el
apartado 4.1 del estudio de mabilidad, con fecha setiembre de 2010 y actualizado a noviembre 2010, contenido en los
anejos del presente informe.

Atal efecto, se preven, como ordenacion y sefializacion de fa entrada, las siguientes actuaciones

1. Senalizacidn informativa vertical advirtiendo a los conductores de vehiculos de 1a presencia de un carril bicicleta.

2. Senalizacién informativa horizontal en el caril bici en ambos sentidos indicando la obligatoriedad de ceder el
paso a los vehiculos que quieran acceder al aparcamiento del establecimiento comercial.

3 La zona de cruce del carril bici con el itinerario de vehiculos se pintaré en rojo indicando la imposibilidad de
parada o estacionamiento de cualquier vehiculo en esa zona.

LR Indicacién de la trayectoria del vehiculo en su paso par la acera mediante elementos fisicos superficiales que
adviertan a su vez a los peatones de [a existencia de un caming de acceso al aparcamiento.

5. Sustitucidin del pavimento existente de la acera en la zona de paso de vehiculos( ligeros y pesados ) que viene
definido por ¢l ancho del vado y su recorrido por la acera. El material, durabilidad, resistencia y adecuacion de la
solucion que se adopte deberd justificarse en la solicitud de licencia preceptiva.

6. Se establece el “Decret d'Estudis dAvaluacio de la mobilitat generada® como instrumento para determinar la
dotacidn de plazas de aparcamiento de bicicletas que determina una ratio de 1 plaza/100m? de superficie Giil de
venta

Las actuaciones cantenidas en el Art 11.5 sen producto de las conclusiones que se derivan del andlisis del estudio de
mebilidad anejo al presente documento.

Estas actuaciones deberdn contrastarse con las que sugiera el informe sobre la afectacidn a la mobilidad por la
implantacion de un supermercado en la Avda Universitaria que redacte el drea def terrirori- seccio de mobifitat del ayto de
Manresa.

Las medidas correctoras que este informe apunte complementaran a las previstas y en caso de duplicidad, prevaleceran
éstas sobre las descritas en el Art 11.5 derogando su contenido.

Manresa, 15 de marzo de 2011

ADSITE Mo sns

ARQUITECIURA DISSENY aquintin@adsite.es
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1. OBJECTE D’ESTUDI

La companyia de supermercats Mercadona té prevista I'obertura d’un nou establiment
al municipi de Manresa, tot mantenint les dues botigues ja existents.

La nova botiga s'ubicara a I’Avinguda Universitaria, a l'alcada de I'Avinguda de
Joncadella, dins del triangle que formen aquests carrers amb Iantic cami de la Torre
d’en Vinyes. Amb una superficie de venta de 1.740 m?, tindra una superficie de venta
més gran que les dues botigues actuals.

La implantacié d’un supermercat de notable superficie amb un elevat nombre de visites
diaries, a més de les tasques de carrega i descarrega corresponents, genera
desplagaments en vehicle privat que cal avaluar per tal de garantir que el disseny dels
vials interns o externs puguin absorbir tota aquesta mobilitat.

Per aquest motiu, I'obertura d'un centre de gran atraccid de persones dins del teixit
urba de Manresa ha de ser estudiat en les seves vessants d'accessibilitat i
estacionament. Aquests aspectes s’han d'analitzar i, en el major grau possible, han de
ser resolts en la fase de planificacié del centre.

En el cas de l'obertura del supermercat Mercadona a I’Avinguda Universitaria amb
I’Avinguda Joncadella cal tenir present els seglients aspectes de la mobilitat de
I'entorn:

1. La nova ubicacié del supermercat es troba molt propera a tres punts de gran
importancia de la xarxa viaria de la ciutat:

a. Cruilla entre I'Avinguda Universitaria i Avinguda de les Bases de
Manresa, parant especial atencio als girs permesos a I'esquerra en sentit
Avinguda Universitaria.

b. Rotonda Pla del Bages, que recull els itineraris d'entrada i sortida a la
ciutat i en especial a I'Avinguda Joncadella, fins ara vial de connexio
amb les carreteres C-55 i C-25.

c. Rotonda de I’Avinguda Universitaria i vials d’accés a les carreteres C-55 i
C-25.

2. La mobilitat actual de I’Avinguda Universitaria, Avinguda Joncadella, Avinguda
de les Bases de Manresa i rotonda del Pla del Bages, es caracteritza per ser un
dels punts d’entrada i sortida al nucli urba de Manresa.

El dimensionament de les infraestructures que han de proporcionar servei a l'area s’ha
d’enfocar de tal forma que l'accés no provoqui colls d'ampolla a les vies de circulacio
(especialment en les hores punta d'activitat), alhora que la disposicio de les sortides
ofereixi un funcionament sense acumulacié de vehicles i sense les demores que aixo
pot causar a treballadors, residents o clients del centre.
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Per aixo esdevé cabdal estudiar la mobilitat actual a la zona, parant especial atencié a
la xarxa viaria que dona accés al supermercat, a la Fundacié Universitaria del Bages, al
centre hospitalari del carrer Flor de Lis i a I'Avinguda de les Bases de Manresa. Adjunt
a aquest document s’inclou un reportatge fotografic (Annex 1) realitzat als carrers de
I'entorn objecte de I'estudi.

Figura 1. Emplacament del nou supermercat i d‘altres activitats properes
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A priori, els principals punts de conflicte de la xarxa viaria es situarien a la cruilla de les
dues avingudes i a les rotondes del Pla de Bages i d'accés a la C-25/C-55, les quals
passaran a absorbir més transit, amb el risc de formar cues puntuals que afectin a la
Xarxa viaria.

Amb aquest objectiu, es realitza el calcul de capacitat de la xarxa viaria de I'entorn,
centrat en un dia feiner, en concret en un divendres tarda, coincidint en I'hora de
finalitzacié de moltes jornades laborals i moment de maxima afluéncia al supermercat.

L'informe s’estructura en:
» Mobilitat actual a I'entorn
e Mobilitat generada pel nou Mercadona
 Incidencia del transit futur als punts critics de la xarxa viaria

¢ Conclusions i recomanacions
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2. MOBILITAT ACTUAL I PREVISTA

El nou supermercat Mercadona s’ubica al triangle format per a I’Av.Universitaria amb
I'Av. Joncadella. L'accés a peu a la botiga es podra realitzar per ambdés carrers,
mentre que |'accés per a vehicles es realitzara per I’Avinguda Universitaria I'entrada i la
sortida per I'Avinguda Joncadella. La xarxa viaria de I'entorn es defineix pels segiients
vials:

» Avinguda Universitaria: es tracta d'una via ampla, amb dos carrils de circulacié
per sentit i una gran mitjana central a mode de passeig. L'avinguda connecta la
carretera C-55/C-25 amb l'avinguda de les bases de Manresa i el Carrer de la
Font del Gat, ambdds importants vies de penetracié al nucli de poblacid.
Disposa d’una franja d’aparcament en cordo per cada sentit de la marxa.

» Avinguda Joncadella: és la via original de connexié amb la carretera C-55/C-25
des de la rotonda del Pla de Bages. Es un carrer amb amples voreres, amb un
carril de circulacio per cada sentit. I una petita franja d’aparcament en cordd a
la part superior (banda oest).

e Avinguda de les Bases de Manresa: una de les principals artéries de la ciutat,
l'avinguda actua com a ronda de circumval‘lacié nord. En el tram proper a
I'ambit d’estudi presenta una seccié formada per una franja d’aparcament en
cordd per cada sentit de la marxa i un carril de circulacié per sentit. En alguns
trams apareixen tercers carril centrals, que permeten el gir a I'esquerra.

» Rotonda del Pla de Bages: d'important rellevancia per tractar-se del punt de
confluéncia de tres vies principals de la ciutat. L’Avinguda de les Bases de
Manresa, I’Avinguda Joncadella i el carrer de Barcelona. Es tracta d'una rotonda
de 4 bracos amb dos carrils de circulacio interiors.

» Rotonda de lavinguda Universitaria amb accessos a la C-55/C-25: de gran
importancia per ser el nus de connexié amb la xarxa de connexié amb la resta
de la comarca i la demarcacio. A través d'aquesta rotonda es realitzen part de
les entrades i sortides a la ciutat per la franja nord.

Els itineraris daccés que hauran de seguir els vehicles per arribar a la botiga
dependran del seu origen. Pels que provenen del nord per I’Av Universitaria, 'accés a
la botiga es realitzara de manera directa des d'aquesta avinguda (veure figura 2).

Pels vehicles que provinguin del centre de la ciutat (més al sud), caldra arribar a la
rotonda d‘accés a la carretera C-55/C-25 (més al nord de la botiga) per poder fer el
canvi de sentit i baixar per la mateixa avinguda Universitaria fins arribar a l'entrada de
I'aparcament. Des de la ciutat els vehicles utilitzaran els carrers Barcelona, Sant Josep i
Font del Gat, a més de I'avinguda Bases de Manresa.
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Amb dades de mobilitat actual i la superposicio dels transits previstos pel supermercat
s'assoleix una aproximacio a la situacié de demanda futura.

Les dades de partida per realitzar I'analisi viaria son:

» Comptatges de transit (27 d'agost i 14 de setembre de 2010), coincidint amb
les hores punta de transit (annex 2).

o Dades d'afluencia de clients als supermercats Mercadona de Manresa (botigues
actuals).

2.1. MOBILITAT ACTUAL

Per coneixer la mobilitat actual de la zona s’han realitzat recomptes de vehicles en els
punts més critics de la xarxa viaria de I'entorn: cruilla de I’Avinguda Universitaria amb
Bases de Manresa i les dues rotondes de I’Avinguda Joncadella, i en els carrers que
serveixen d'itinerari per accedir a les activitats de la zona.

Tot i que I'afluéncia maxima de visitants al centre es produira en dissabte, |'efecte més
notori sobre la xarxa viaria tindra lloc en divendres tarda, quan les intensitats de transit
al sector son més elevades.

Figura 2, Intensitat de transit en hora punta tarda. Situacio actual (setembre 2010)
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Dels comptatges realitzats a I'entorn viari s’extreu que la mobilitat d’un divendres tarda
respon al segiient patro:

e La via de I'ambit amb més intensitat de transit és I'avinguda de les Bases de
Manresa i la seva continuacio pel carrer Barcelona, que exerceixen de ronda de
Manresa. L'avinguda Bases de Manresa té una intensitat horaria entorn els 900
vehicles.

e Per 'avinguda Universitaria hi circulen 350 vehicles entre I'avinguda Bases de
Manresa i el carrer Sant Antoni Abat, que pugen fins a 500 un cop passat
aquest carrer i 600 a |'accés a la C-25.

e Lavinguda Joncadella presenta una intensitat d’entre 160 i 250 vehicles en
cada sentitts.

e Pels carrers al sud de I'ambit que accedeixen al centre de Manresa circulen 300
vehicles pel carrer Sant Josep i pel carrer de la Font del Gat.

e Pels carrers Sant Antoni Abat i Callts el volum de vehicles és inferior, a I’entorn
dels 100 vehicles.

2.2, DESPLACAMENTS GENERATS PEL NOU MERCADONA

Per estimar els clients del nou Mercadona s'utilitzaran dues hipotesis:
e Segons la realitat de les botigues actuals del municipi

e Segons el Decret de regulacio dels estudis d‘avaluacié de la mobilitat generada
(EAMG)

2.2.1. Segons la realitat del municipi

Per a coneixer la futura demanda del nou Mercadona s'utilitzen les dades de visites
mensuals a les botigues actuals de Manresa. Les botigues existents es troben a la
Carretera de Vic i a la Plaga del Mil*lenari, entorns plenament urbans i de facil accés a
la poblacid. Les dues botigues tenen una superficie de venta similar (1.377 i 1.249 m?).

Del que es porta d'any 2010 el mes amb més visites registrades, en els dos centres, ha
estat el mes de marg, amb més de 36.000 visites a la pl. del Mil*lenari i quasi 65.000
visites a la ctra. de Vic.

Nota: Les visites son el resultat del recompte dels tiquets de caixa. No
sidentifiquen, per tant, estrictament als desplacaments, ja que poden anar més
d'una persona a comprar.
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Taula 1. Afluencia de visites mensuals als actuals Mercadona de Manresa

Mes Gener  Febrer Marg Abril Maig Juny Juliol Agost Promig

Pl
Mil*lenari

Ctra.Vic 58,097 55.931 64.714 60.618 60.009 60.454 61.367 49.579 58.846

Font: Mercadona

32,281 31.514 36.295 34.927 34.348 34.418 36.003 36.003 34.474

La diferencia entre el poder d‘atraccio de clients que té cada botiga és deguda a la
localitzacié de les mateixes. Mentre que la botiga de la carretera de Vic es troba en un
entorn plenament urba a prop del nucli antic de la poblacid, la botiga de la Placa del
Mil*lenari es troba en un entorn residencial de recent creacid, proper al limit sud-oest
de la ciutat i al riu, dins d'una area d’'usos mixtos, on es barregen els nous usos
residencials, amb antigues industries, la franja limit de la poblacid, etc, i que en
definitiva déna cobertura a un nombre inferior de poblacid.

Per obtenir les visites diaries, en primer lloc les visites per al mes de maxima afluéncia
es traslladen a visites setmanals, on 1 mes = 4,3 setmanes.

Per analitzar I'afluéncia diaria de clients a un establiment comercial cal tenir en compte
que la distribucié dels desplagaments varia al llarg de la setmana, entre dies feiners de
dilluns a dijous, i els divendres i dissabtes. Aixi, per a obtenir I'afluencia diaria saplica
la distribucié setmanal tipus per aquests establiments (figura 4) obtinguda amb dades
estimatives d’establiments similars.

Figura 3. Distribucié setmanal i horaria dels desplagaments atrets pel supermercat (%)
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La superficie de venta del nou supermercat sera de quasi 1.600 m?, superior als altres
dos centres existents a Manresa. S'ubicara en una zona residencial de nova creaci
molt propera al teixit preexistent i d'usos similars, i a més, es trobara en un itinerari
d’entrada i sortida de la ciutat que podra afavorir I'afluéncia de clients de fora de la
poblacié que utilitzen I'itinerari com a cami d’accés.

El nou Mercadona sera 1,16 vegades més gran que el de la ctra. de Vic, perd per la
zona on s'ubica, s'estima que tindra un 20% menys de clients. De I'aplicacié d’aquests
factors s'obté que durant el mes de maxima afluéncia es rebran 60.055 clients.

Taula 2. Hipotesi de desplacaments setmanals i diaris
Botiga S.V.P Mes punta  Setmana Divendres Dissabte
Pl. Mil*lenari 1.249 36.295 8.440 1.604 2,110
Ctra. Vic 1.377 64.714 15.050 2.860 3.763

Nou Mercadona 1.597 60.055 13.966 2.654 3.492

Per tant, I'afluencia diaria en divendres sera de 2.654 clients, i de 3.492 en dissabte.

2.2.2. Segons el decret d'EAMG

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis davaluacio de la
mobilitat generada especifica el nombre de desplacaments que generaran les noves
implantacions (residencials, d‘oficines, industrials i comercials) en funcié als m? de
sostre.

A diferéncia de la llei d’usos comercials, que treballa amb el parametre de m? de
superficie de venta, el Decret de mobilitat utilitza el total de m? construits.

El nou Mercadona de Manresa tindra una superficie total de 9.822,2 m? de sostre
(per 1.596,81 m? de s.v.p i 1.725 m? de superficie comercial).

Aplicant les ratios que marca el Decret 344/2006 per als usos comercials, de 50
viatges/100 m* de sostre, s’hauria d’estimar una mobilitat de 4.911 desplacaments
diaris per al nou centre Mercadona, és a dir, 2.456 visites, ja que per desplacaments
es comptabilitzen tant les anades com les tornades.
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Taula 3. Desplacaments generats segons Us

Us Desplacaments/dia

Us residencial 10 viatges/100m? sostre
Equipaments 20 viatges/100 m? de sostre
Comercial 50 viatges/100 m? de sostre
Terciari 15 viatges/100 m? de sostre
Industrial 5 viatges/100 m? de sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m? de sol

Font: Decret 344/2006, de Regulacic dels estudis davaluacio de la mobilitat generada

Es constata, doncs, que les estimacions realitzades a partir de les dades d‘afluéncia
d‘altre centres Mercadona (molt més ajustades a la realitat que s’esta treballant) estan
per sobre dels valors que definiria el Decret 344/2006, i per tant, una vegada més, es
treballa per la banda de la seguretat en els aspectes relacionats amb el transit.

2.2.3. Vehicles generats

El nou supermercat es construira en la parcel‘la propera a la Fundacié Universitaria del
Bages i, per tant, s'espera que un percentatge dels clients siguin usuaris daquest
centre. Alhora, part dels residents que s'espera comprin en aquest centre, hi accediran
de cami cap a altres municipis (de tornada de la feina, per exemple), per tant no
generaran un nou viatge. Hi haura, per tant, un percentatge de desplacaments cap al
supermercat que no seran de nova generacio.

Un cop es determina el volum de desplagaments generats per la zona en estudi, cal
observar quina és la distribucié modal i horaria d’aquesta mobilitat.

Pel que fa a la distribucid modal cal tenir en compte I'entorn urba on se situa
I'establiment. En aquest cas, el nou Mercadona de Manresa es troba en una zona
d'habitatges verticals proxima a la sortida de la ciutat on, per I'experiéncia d'altres
centres, se li suposa una quota d’as del vehicle privat (cotxe) del 50%.

Aixi, de I'aplicacié d'aquest suposit de distribucié modal (50%) sobre 3.492 viatges que
es poden produir en un dissabte, resulta un valor de 1.746 cotxes/dia.

Les distribucions horaries també varien en funcié del tipus d'establiment i del tipus de =
dia. b
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Figura4.  Distribucié horaria dels desplacaments entrada/sortida del centre (feiners dl-dv)
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Per a estimar la situacié en les condicions més desfavorables es considera la demanda
d'un dissabte (dia punta setmanal d‘afluéncia de clients) amb el transit d'un divendres
(dia punta setmanal de transit de vehicles).

Durant els dies feiners s’esperen dos pics d’'entrada a I'establiment. A la tarda és quan
s'espera el major volum de desplagaments, que sumara la compra d’un major nombre
de clients que surten de la feina, residents a l'entorn, treballadors de la zona i
residents d‘altres nuclis propers, un cop finalitzat I'horari laboral.

Els divendres s'espera un volum de clients superior al de la resta de dies feiners, tot i
que l'entrada de clients durant la tarda s'avanca lleugerament, influit per la finalitzacio
avangada de les jornades laborals.

El calcul de la distribucié horaria en els desplacaments en vehicle privat permet
coneixer els volums horaris d’entrada i sortida de vehicles, i estimar els seus efectes
sobre la xarxa viaria perimetral del centre.

L'hora punta de demanda de desplagaments en vehicle privat en sentit entrada se situa
entre les 16:00 i les 17:00 hores d'un divendres. Durant I'hora punta accedeixen al
supermercat 350 vehicles privats (20% del total diari) i en surten 192 vehicles
(11% del total diari).
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3. INCIDENCIA SOBRE LA XARXA VIARIA

3.1. MOVIMENTS D'ENTRADA I SORTIDA

La disposicio de I'entrada i sortida a la botiga determinara en gran mesura el transit de
vehicles per la xarxa viaria.

Figura 5. Itineraris d’entrada i sortida al nou Mercadona
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3.1.1. L'acceés

L’entrada per av. Universitaria només es podra realitzar venint des del nord, ja que la
mitjana de la via impedeix el gir a 'esquerre des del centre ciutat. Aixi, els vehicles que
vinguin del centre hauran d‘anar a buscar la rotonda amb els carrers Puigmal i Verges
de les Neus per fer-hi el canvi de sentit.

En hora punta tarda podrien arribar a entrar fins a 350 vehicles, el que equival a 6
cotxes/minut. Si no es produeix cap situacié extraordinaria la capacitat d’absorcié de
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vehicles és suficient. De totes maneres, en cas que es produeixin petits moment de
retencid, els dos carrils de I'av. Universitaria permetran continuar gestionant el transit
de forma comode.

Els possibles conflictes es podrien ocasionar per qué passat el gual d’accés s'ha de
superar un carril bicicleta i una amplia vorera abans d‘arribar a la rampa del parquing.
Es a dir, els vehicles han de creuar la seva trajectoria amb la de les bicicletes i, en
segon lloc, la dels vianants (tot i que s'estima que les seves intensitats seran molt
inferiors).

Figura 6. Situacio actual de la vorera d'accés de I'av. Universitaria

Cal per tant, un reforg en la senyalitzacid vertical i horitzontal que alerti als tres
diferents tipus d'usuaris de la via. En el capitol 4 de Recomanacions s’exposen les
mesures a considerar i es mostra una imatge il*lustrativa de les actuacions.

3.1.2. La sortida

La sortida en cotxe de la botiga es produira pel carrer Joncadella. Actualment el transit
d'aquest carrer és de caracter local, amb una intensitat de vehicles en hora punta
(tarda de divendres) de 160 vehicles sentit av. bases de Manresa i de 280 vehicles
sentit C-25.

En aquesta mateixa hora de divendres tarda s’ha estimat que sortiran de Mercadona
un total de 192 vehicles.

En condicions d'unes intensitats de transit més elevades es podria produir un punt de
conflicte entre els vehicles que sortint de Mercadona es volguessin incorporar a
Joncadella sentit Base de Manresa, és a dir, realitzant un gir a I'esquerra, i els que
anessin recte per Joncadella en l'altre sentit.
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Davant d'unes intensitats de transit tan baixes (< 300 vehicles/sentit) la prohibicié d’un
gir a l'esquerre no aportaria grans avantatges a la mobilitat, i fins i tot s’haurien de
desviar vehicles per carrers més locals, com Sant Antoni Abat o la Pica d’Estats.

3.2. INTENSITAT DE VEHICLES A LA XARXA VIARIA

La posada en marxa del nou supermercat Mercadona suposara un nou transit de
vehicles afegit a la xarxa. En el moment punta hi haura 350 vehicles que entraran a
I'establiment i 192 vehicles que en sortiran.

Es suposa que un 40% dels vehicles vindran de |'exterior de Manresa (des de 'accés a
la C-25 proper) i que el 60% restant procediran de la propia ciutat. El repartiment
d'aquest 60% restant pels carrers de la trama urbana es fa a partir del transit existent
actualment. El repartiment territorial quedaria de la segiient manera:

Taula 4. Repartiment territorial i procedéncia del transit
Procedéncia/destinacio

Av. Universitaria (des de C-25): 40%

C. Barcelona: 25%

Av. Bases de Manresa: 20%

C. Sant Josep: 9%

C. Font del Gat: 5%

C. Callis: 1% (sortida per St. Antoni Abat)

o El carrer que experimenta un increment de transit més gran és |'avinguda
Joncadella direccio nord, ja que en ella s’hi concentren itineraris d’entrada i de
sortida del nou aparcament al Mercadona. Es passa de 168 a 366 vehicles en
I'hora punta de la tarda (un 118% més).

o El carrer Callls en sentit nord també augmenta el seu volum de vehicles de 142
a 338 (augment del 138%).

o L‘avinguda Universitaria direccié sud, per entrar a l'aparcament del Mercadona
també augmentara significativament, ja que els 350 vehicles que han d’entrar a
I'aparcament han de passar per aquest tram de via.

12



Estudi de mobilitat per la implantacié d'un nou supermercat Mercadona a Manresa
Analisi de capacitat dels itineraris d'accés

Figura 7. Intensitat de transit en hora punta tarda. Situacio futura
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3.3. CALCUL DE NIVELLS DE SERVEI

3.3.1. Capacitat dels vials

S‘analitzen els nivells de servei dels vials de I'entorn del nou Mercadona manresa per
observar quina és la situacio del transit a nivell qualitatiu i observar quin impacte tindra
la nova implantacio. Els nivells de servei s’estructuren en els segiients rangs:

e [ivell A: Situacid de transit fluid. La velocitat dels vehicles és practicament la
que escullen els conductors.

o Nivell B: Circulacié estable. No es produeixen canvis de velocitat de manera
sobtada. La velocitat dels vehicles, especialment dels més rapids, comencen a
estar condicionades pels altres vehicles.
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o Circulacio estable. La velocitat i la maniobrabilitat estan condicionades
per la resta de transit. Els conductors han d‘ajustar la seva velocitat segons la
resta de vehicles precedents.

e [lvell D: Circulacio inestable. Es produeixen canvis de velocitat de manera
sobtada. La maniobrabilitat es veu restringida.

e Nivell E: Circulacié inestable. La intensitat de transit s’aproxima o s'iguala a la
capacitat de la via. Les retencions son freqlients.

o Nivell F: Circulacio forgada. Problemes de congestio a la via. La intensitat de
transit és superior a la capacitat de la via.

NIVELLS DE SERVEL
. | Capacitat | Intensitat Nvellservei | Increment | Intensitat |,
Via sente | ~00 actual actual beinsk  |totalfutural Yoy Servel futur

Carrer Font del Gat nord 600 130 0,22 A 17 147 0,25 A
sud 1.500 172 0,11 A 10 182 0,12 A
Av,Bases de Manresa (est av.Universitaria) oest 1.200 892| 0,74 D 70 962| 0,80D
est 1.500 688 0,46 B 38 726 0,48 B

Av,Bases de Manresa (av.Universit.-c.Flor Lis) |oest 1.500 934 0,62 0 934 0,62

est 1.200 746 0,62 48 794 0,66

Av.Bases de Manresa (c.Flor Lis-pl.Bages) oest 1.500 814| 0,54 0 814/ 0,54

est 1.500 877 0,58 48 925 0,62
Carrer Sant Josep nord 1.500 104 0,07 A 32 136 0,09 A
sud 1.500 194 0,13 A 17 211 0,14 A

Carrer Barcelona nord 1.500 749 0,50 B 87 836 0,56
sud 1.500 614 0,41 B 48 662 0,44 B
Carrer Sant Antoni Abat oest 1.500 102 0,07 A 115 217 0,14 A
Carrer Callis nord 1.500 142 0,09 A 196 338 0,23 A
sud 1,500 58 0,04 A 0 58 0,04
Av.Universitaria (Bases Manresa-St. Antoni) nord 3.000 347 0,12 A 87 434 0,14 A
(nord accés parking)|sud 3.000 266 0,10 A 350 646 0,22 A
(sud accés parking)|sud 1.200 296 0,25 A 0 2%6] 0,25 A
Av.Universitaria (St.Antoni-Puigmal) nord 3.000 482 0,16 A 87 569 0,19 A
sud 3.000 468 0,16 » 350 818 0,27 B
Av.Joncadella (c.St.Antoni-c.Pica d'Estats)|sud 1.500 162 0,11 A 0 162 0,11 A
(c.Pica dEstats-Pl.Bages) |sud 1.500 255 0,17 A 113 368 0,25 A
(sud sortida parking}|{nord 1.500 237 0,16 A 119 356 0,24 A
(nord sortida parking)|nord 1.500 168 0,11 A 311 479 0,32B

Els carrers de I'entorn del nou Mercadona actualment no presenten problemes de
congestio en hora punta de divendres tarda, excepte I'entorn de la cruilla de I'avinguda
Bases de Manresa amb avinguda Universitaria per la preséncia del semafor que la
regula. En aquest indret el nivell de servei es situa al D, amb circulacid inestable.

L'augment de transit previst en hora punta pel nou supermercat no comportara un
empitjorament significatiu de la fluidesa del transit a I'entorn, mantenint-se en general
els nivells de servei ja existents o passant en alguns punts concrets dAaBodeBaC
(al carrer Barcelona).
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3.3.2. Capacitat en la rotonda de la placa del Bages

Un dels possibles punts critics quant a la gestié del transit és |a rotonda de la placa del
Bages proxima a |'ambit d'estudi. Cal assegurar que les noves carregues de transit no
crearan situacions de col*lapse ni es generaran cues.

S'analitzen dues situacions:

Situacioé actual: contempla el transit actual (any 2010).

Situacio futura: contempla I'entrada en funcionament del nou supermercat i
la seva aportacio de transit extra a cadascun dels ramals de la rotonda.

S'estudia la capacitat i es determinen els nivells de servei dels escenaris proposats
(rotonda de 4 bragos), mitjancant I'aplicacié de la metodologia suissa de calcul de
capacitat de rotondes.

L'assignacié dels viatges, amb detall als moviments en les interseccions, permet
coneéixer per cada ramal els fluxos d’entrada, de sortida, i el transit que circula per
I'anell davant d’'una entrada. A partir d'aquestes dades es pot realitzar el calcul de
capacitat mitjangant el Métode Suis, evolucio de la del francés del CETUR, que deriva
del métode grafic del SETRA.

La capacitat maxima d'una entrada (CE) ve definida per I'expressio:

C, =1500-8/9% (A x Q. +ax Q)

on:

e QC és la intensitat que circula per I'anell abans de I'entrada
¢ QS és la intensitat de sortida
» a és un factor de reduccio del trafic de sortida

e B és un factor de reduccio del trafic pel nimero de carrils a I'anell

A partir d'aquesta dada, coneixent les demandes horaries de dimensionament per
cadascun dels ramals (transit d'entrada, de sortida i anular) es calculen els indexs de
saturacié en cada ramal d’entrada i en els respectius punts de conflicte.

Per als calculs s’han utilitzat valors assimilables a I'hora punta diaria observada, ja que
es considera una intensitat representativa del que es considera que pot ser una
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situacio dalta demanda, deixant de banda els casos més extrems, que son menys
freqlients.

Escenari Actual:

A continuacié es presenten els resultats obtinguts per a la hora punta de divendres
tarda per la rotonda en I'escenari de la situacio actual.

Figura 8.  Transit actual observat a la rotonda en hora punta de tarda

Rotonda Pl.Bages (IMH actual tarda)

Av.Joncadella % " Av. Bases de Manresa
(141) T N (1+1)
\\7/ ~—-x\814 //,
>\ ' 877
255 '\\
655 78
/ \
/ \
\ /
\
296 9/
614 / 104
>
-~ 50T
/'//’E‘ == 194 %
Carrer Barcelona ,/ Carrer St.Josep
(1+1) 7 (1+1)

Aplicant el Metode Suis s’obtenen resultats sobre la funcionalitat de la rotonda en
I'actualitat. Els indexs de saturacié en cap cas superen el nivell C en hora punta de la
tarda.

Taula 5. Capacitat de la rotonda. Estat actual

ESTAT ACTUAL Diametre (m): 30

Carrils interiors (1, 2 0 3) 2
Accés DADES TRANSIT Distancia COEFICIENTS CALCULS INDEXS SATURACIO
Qe | Q¢ | gs |carrits|punts confl| alfa | beta [gamma| om | CE | v*Qe | ISE | isC_|nds

Av.Bases de Manresa | B14 78 877 | 2 16 0,309 0,6 06| 369 1172 567 48,4 59,7
Av.Joncadella 255 | 655 | ‘237 1 19 0,185 0,6 1 507 1049 296 28,2 49,8 |B
Carrer Barcelona 7499 296 614 2 16 0,309 0,6 0,6 427 1121 522 46,5 60,0
|Carrer St.Josep 104 851 194 1 18 0,226 0,6 1] 643 928 121 13,0 46,2 |B

Els ramals actuals funcionen correctament amb un nivell de servei B o C, on el nivell e~~~
servei A es correspon a un ramal d’entrada sense conflictes i el nivell de servei F seria
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un ramal en un moment d’aglomeraci6 maxima. Aquests resultats es consideren
satisfactoris.

A la taula seglient s'especifiquen els diferents llindars dels nivells de servei especificats.

Nivell de Servei Index de Saturacié (IS)
NdS A 0-0,25 Sense conflictes
NdS B 0,25 - 0,50
NdS C 0,50-0,70
NdS D 0,70-0,90
NdS E 0,90-1,00
NdS F > 1,00 Maxima aglomeracio

Escenari Futur:

Per a I'escenari on s'afegeix el transit generat pel supermercat es planteja el segiient
esquema:

Figura 9. Transit a la rotonda en hora punta de tarda amb els nous vehicles afegits

Rotonda Pl.Bages (IMH futur tarda)

Av.Joncadella ™\ Av. Bases de Manresa
: (1+1)
Gty NNBE6 814,/
s ~
368) (925
%55 lgx
L4 \
/ \
[ |
| |
\ )
f
A
\\ y /4
662 3 /(136
Carrer Barcelona Carrer St.Josep
(1+1) (1+1)

Aplicant el Metode Suis s’obtenen resultats sobre la funcionalitat de la rotonda en
I'actualitat. Els indexs de saturacio varien lleugerament i es situen a C pel carrer Sant
Josep i l'avinguda Joncadella, que anteriorment funcionaven a nivell B.
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Taula 6. Capacitat de la rotonda. Estat futur

ESTAT FUTUR Diametre (m): 30

Carrils interiors (1, 2 0 3) 2
Accés DADES TRANSIT Distancia COEFICIENTS CALCULS INDEXS SATURACIO

Qe | Qc | @s |carrils|punts confl] aifa | beta [gamma] om | cE [vqe | 1E | 1sC |ndS

Av.Bases de Manresa | 814 197 925| 2 16 0309 06 06| 469 1083 567 52,3 65,6
Av.Joncadella 368 655 356 1 19 0,185 0,6 1| 532 1027 427 41,6 60,0
Carrer Barcelona 836 361 662 2 16 0309 06 06| 483 1065 582 54,6 67,8
Carrer St.Josep 136 986 211 1 18 0,226 0,6 1 742 840 158 18,8 54,5

La posada en funcionament del Mercadona, i la conseqiient mobilitat generada,
augmenten els volums de transit, afectant els nivells de servei dels ramals existents,
pero tot i aixi segueixen sent nivells de servei acceptables al tractar-se de I'hora punta
de maxima afluéncia de vehicles. La rotonda no es presenta com el punt més critic de
I"entorn.

3.4. NECESSITATS D'APARCAMENT DE VEHICLES

El nou supermercat disposara de 238 places d'aparcament.

Segons el Decret 378/2006 d’equipaments comercials, el nou Mercadona de Manresa
(de 1.740 m?) pertany a la categoria de “supermercat gran” (superficies entre 1.300 i
2.499 m?) i per tant, ha de disposar de 10 places d’aparcament per cada 100 m? de
superficie de venta. Aixi, el nombre de places minimes exigides segons el
Decret és de 174.

Disponibilitat de places

Es realitza una comprovacié de capacitat d‘absorcié de l'aparcament partint de la
distribucié horaria d'entrada i sortida de vehicles aplicada, on es contemplen tres
escenari d'ocupacio de les places de I'aparcament:

1. Ocupacio optimista, al final de cada hora tots els vehicles entrant estan dins de
I'aparcament i tots els vehicles sortint ja estan fora de I'aparcament.

2. Ocupacio realista, a cada hora entren el 80% dels vehicles perd només en
surten la meitat.

3. Ocupaci6 pessimista, a cada hora entren els vehicles corresponents perd no en
surt cap.

Ens els escenaris optimista i realista la maxima ocupacié sera de 175 i 201 places
respectivament, aquest volum de cotxes aparcats és inferior a l'oferta del supermercat
(238 places).

Es considera que I'escenari pessimista no es donara mai. Per tant, el dimensionament
de I'aparcament cobreix I'escenari amb més probabilitats d’ocurréncia.
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Taula 7.Entrada i sortida de vehicles i ocupacio

Nombre de vehicles
il entren surten Ocupen Ocupen Ocupen
optimista realista pessimista

DeBa9 87 44 44 48 87
De9a 10 192 140 96 127 236
De10a 1l 175 183 87 144 271
Dellal2 140 157 70 120 227
De12a 13 105 122 52 93 175
Del13a 14 70 87 35 65 122
De 14a 15 17 44 9 27 52
De15a 16 35 26 17 24 44
Del16a 1?7 349 192 175 201 367
Del17a 18 175 262 87 183 349
De 18a 19 87 131 44 92 175
De19a 20 87 87 44 70 131
De 20a 21 175 131 87 118 218
De 21 a 22 52 140 0 59 140
Total 1.746 1.746

Capacitat d’entrada

El vial daccés al supermercat haura d‘absorbir 350 vehicles hora entrant a
I'aparcament, que suposen 5,9 vehicles per minut. Els vehicles sortint seran 200
vehicles/hora, que suposa 3,3 vehicles per minut.

Es projecta un vial d’entrada al supermercat d'un carril des de I’Avinguda Universitaria.

El control de I'accés es realitzara mitjangant una barrera, on perqué s'obri caldra agafar
un tiquet de control del temps d'estacionament. Es considera que de mitjana cada usuari
triga 10 segons a passar la barrera de control. Aixd suposa un maxim de 360
vehicles/hora. Donat que a la tarda cal que entrin 350 vehicles a I'hora punta, es pot
considerar que el carril projectat que ofereix una capacitat de 360 vehicles/hora
permet una entrada sense dificultats dels vehicles de I'aparcament.

Capacitat de sortida

La sortida es preveu realitzar-la de manera similar, amb només un carril de sortida que
confluira amb I’Avinguda Joncadella i amb gir obligatori cap a la dreta (direccid nord).

Per als temps de sortida es consideren 12 segons per al pas d'un vehicle que hagi
col*locat el tiquet de compra amb la validacié de I'aparcament al lector de codi de
barres perqué s'obri la barrera de control. Aixo suposa una capacitat de sortida de 300
vehicles/hora. Donat que a la tarda cal evacuar 192 vehicles a I'hora punta, es pot
considerar que el carril projectat que ofereix una capacitat de 300 vehicles/hora
permet una sortida fluida dels vehicles de I'aparcament.
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3.5. NECESSITAT D'APARCAMENT DE BICICLETES

Aprofitant que per I'avinguda Universitaria hi discorre un carril bidi, per tal de fomentar
I'Gs de la bicicleta, mitja adequat per a petites compres, es proposa instal'lar una zona
d’aparcament de bicicletes a I'entrada del centre.

Com a referéncia s'utilitza la ratio de 1 placa/100 m? que estableix el decret d'Estudis
d’Avaluacié de la Mobilitat Generada. Aixi, sobre una superficie de venda de 1.597 m?
s’haurien d'incorporar unes 16 places, que s'aconsegueixen utilitzant 8 barres en forma de
“U-invertida”. A cadascuna d’aquestes barres poden aparcar-hi dues bicicletes.

Exemple daparcament de bicidetes en U-invertida

3.6. ACCESSIBILITAT EN TRANSPORT PUBLIC

3.6.1. En autobus urba

Per a l'analisi de la cobertura amb transport public del nou supermercat Mercadona s'ha
establert una area de 500 metres de radi des del seu centre. D'aquesta manera es
compleix que la distancia maxima d'accés a la parada d‘autobls sigui inferior a 750
metres mesurat sobre litinerari a peu.

Utilizant el radi de 500 metres des del nou Mercadona es localitzen fins a 8 parades
d'autobus urba corresponent a tres linies diferents en dies feiners i dues linies que operen
en diumenges i festius. En dies feiners hi ha quatre parades de bus que amb un radi
d'influéncia de 250 metres des de cadascuna d'elles donen cobertura al supermercat.
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Figura 10.

Parades i linies de bus urba més properes al nou supermercat
’ \ T T T

Linia 2 La Parada
Linia 3 Mion

Linia 8 Perimetral-Estacions

Les tres linies d'autobus urba que discorren per I'ambit son la L2, la L3 i la L8.

La linia L2 uneix el centre de Manresa amb el barri de La Parada, en un itinerari
en forma de “8” que passa per l'estacio de bus i FGC de Manresa Alta, la zona
universitaria de Manresa i el poligon industrial Els Dolors.

La linia L3 és una linia circular que uneix el barri de la Mion amb el centre de
Manresa (pl.St.Domenec).

La linia L8 realitza un itinerari perimetral des de I'estacié de Rodalies al Passeig del
Riu, passant per les avingudes de l'oest de la ciutat, I'estacio de bus i FGC de
Manresa Alta, el barri de La Balconada i I'Hospital Sant Joan de Déu.

Taula 8.

Linia
L2
L3

L8

Linies dautobus en I'ambit d'estudi, horaris i freqiiéncia en dia feiner
Itinerari Horari Interval de pas
La Parada 05:30- 22:10 15 min
Mion 07:30- 21:00 30 min
Perimetral - Estacions 05:35- 23:45 15 min
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El conjunt d'aquestes 3 linies, establint un radi de 400 metres d‘influéncia des de cada
parada, dona cobertura a practicament tota la trama urbana de Manresa. Si es considera
un radi inferior, de 250 metres, la cobertura és similar i comprén la major part del territori
excepte el casc antic de la ciutat.

Figura 11.  Mapa de cobertura de les linies de bus L2, L3 i L8 (les que passen pel nou supermercat)
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3.6.2. En altres modes

El nou supermercat es troba a uns 700 metres a peu de |'estacié6 de FGC de Manresa
Baixador. La connexio amb el ferrocarril també es pot fer mitjancant la linia 3 d’autobs
en sentit supermercat- estacid, no aixi en sentit contrari.

En el futur esta previst implantar una nova linia de tren- tramvia que, des de Stria i
Sallent, entri a la ciutat fins a I'estacio de Rodalies i Sant Joan de Vilatorrada. L'estudi
informatiu presentat I'any 2009 preveu que la linia pugi pel carrer Font del Gat i segueixi
cap al carrer Barcelona, amb una parada just al costat del nou supermercat (parada
Manresa Universitat).

Figura 12.  Projecte del nou tren- tramvia del Bages
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4. CONCLUSIONS I PROPOSTES DE MILLORA

4.1. ORDENACIO I SENYALITZACIO DE L'ENTRADA

La senyalitzacié vertical haura d'advertir els conductors de la preséncia d'un carril
bicicleta.

El tram d'encreuament del carril bici amb litinerari de vehicles s’haura de pintar
(vermell o amb graella), per indicar que no s’hi permet I'aturada de cap vehicle.

S’indicara als ciclistes, mitjangant un senyal de Cediu el Pas, la prioritat dels vehicles
que entrin a I'aparcament de Mercadona.

S'indicara la trajectoria del vehicle, al llarg del seu pas per la vorera, mitjangant
elements fisics, que a la vegada, adverteixin el vianant que es tracta d'un cami d'accés
al parquing.

Figura 13. Ordenaci6 i senyalitzacio de I'entrada des d‘av. Universitaria
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4.2. GESTIO DE LA SORTIDA

Pel que fa a la sortida de vehicles pel carrer Joncadella es recomana no impedir el
moviment a l'esquerra.

En primer lloc, seria dificil evitar els actes d'indisciplina i controlar els vehicles que
realitzessin el moviment, arribant a crear situacions més conflictives des del punt de la
seguretat viaria. En segon lloc, s'enviaria transit cap a carrers més locals (Sant Antoni
Abat o Pica d'Estats) amb |'objectiu d'anar a buscar el carrer Barcelona.

Es proposa, per tant, permetre i adequar en la mesura que sigui possible aquest
moviment.

Caldra analitzar en un periode aproximant de dos mesos, quan la botiga comenci a
funcionar a ple rendiment i els habits i moviments dels clients ja s’hagin estabilitzat, la
situacio de transit a la rotonda del c. Barcelona amb les Bases de Manresa.

4.3. CAPACITAT I NIVELLS DE SERVEI

En els carrers d'accés a la botiga Mercadona, principalment les avingudes de Bases de
Manresa, de Joncadella i Universitaria, si bé s'hi produira un lleuger augment del
transit en les hores punta de maxima demanda, no s'hi produiran problemes de
capacitat en les interseccions.

Els nivells de servei calculats per a cada un dels trams no superen en cap el nivell de
servei actual, i en els casos que es produeix un salt de rang és per passar del nivell B
al C, fet totalment assumible en la gestio del transit.

lo




-

N

39D

Estudi de mobilitat per la implantacio d'un nou supermercat Mercadona a Manresa
Analisi de capacitat dels itineraris d‘accés




2399973392999 99933393923333339293993939393333IDIDIIIDIDRIINIIDIIBIDIIDIIDIDIIDIDD

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE
En Sabadell, a veintinueve de abrii de 2.010

REUNIDOS:

De una parte, D. Jaume Farras Herndndez, mayor de edad, casado, vecino de Sa-
badell (Barcelona) con NIF 77309560-M y domicilio a estos efectos en Sabadell,
calle Gracia, 33.

De otra parte: D. Josep Gutiérrez Jiménez, mayor de edad, casado, vecino de Te-

rrassa (Barcelona), con domicilio en Ctra. Castellar, numero 220, y NIF 39.145.322-
N

INTERVIENEN:

El primero, en su calldad de persona fisica representante de Ia sociedad PROMOTO-
RA DEL VALLES, S.L.U., que actua en su condicién de de la socledad L'EIX IMMO-
BLES, S.L., ( en adelante, también la VENDEDORA) con CIF. B61905659, domicllia-
da en Sabadell (08201), calle Gracia, 33, constituida por tiempo indefinido median-
te escritura autorizada por el Notarlo de Manresa, Don Ginés José Sdnchez Amoroés,
el dia 23 de febrero de 1.999. Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al tomo
32.919, follo 26, hoja numero B-191283, Don Jaume Farrds esti especialmente
facultado para este acto por acuerdo del Consejo de Administracién de L'EIX IMMO-
BLES, S.L., celebrado el dia nueve de abril de 2.010, segin resulta de la certifica-
¢ion que se acompafia al presente documento.

El segundo, en su condicién de apoderado de la sociedad MERCADONA, S.A., (en
adelante, también la COMPRADORA) con CIF A46103834, domiclliada en Tavernes
Blanques (Valencia), calle Valencia, numero 5, constituida en escritura autorizada
por el Notario que fue de Valencia, Don Julio Pascual y Domingo, el 18 de enero de
1977. Inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, tomo 3073 general 389 de la
Seccién General, follo 170, hoja nimero V-5581, inscripcion 323, Don José Gutié-
rrez manifiesta que el referido poder no le ha sido revacado y que las facultades en
€] conferidas a su favor contindan vigentes y subsistentes.

Las partes, segin comparecen, se reconocen la capacidad legal necesaria para el
otorgamiento del presente documento y, a tal efecto;

CLAUSULAS:

13.- L EIX IMMOBLES, S.L. vende en este acto a MERCADONA, S.A,, el
siguiente inmueble, libre de cargas, y cuyo perimetro se delimita en plano anexo:

- Direccion: Avda. Universitaria y Avda. de Joncadelia, Parcela sefialada con
el nimero 7 del Proyecto de Reparcelacidn del Plan Parcial Concordia de Manresa
(Barcelona).

- Superficie: Solar de 4.811,87 m? segin plano anexo 1.

- Inscripcién: Inscrito en el Registro de la Propledad n® 1 de Manresa, finca
registral n® 55.651, tomo 2.617, libro 1.246, folio 73

- Referencia Catastral: 2313002DG0221A0001WK



Se acompaita como anexo II nota simple informativa del Registro de la Pro-
pledad de dicha finca.

La parte compradora manifiesta conocer y aceptar la situacién fisica y ur-
banistica de la finca asf como las determinaciones urbanisticas del sector en el que
se encuentra la parcela que la conforma. Asl mismo considera suficientes los sumi-
nistros existentes para el desarrolio de la actividad de supermercado que pretende
desarrollar en la finca.

2°.- El precio de la compra se establece en la cantidad, fija y sin Intereses,

de CEERENRMANENRARRRED, s 1.V A,
al tratarse de una operaci6n sujeta y no exenta de dicho Impuesto.

Dicho precio seré abonado por la Compradora de la siguiente forma:

A) La Compradora entrega en este acto a la Vendedora, que recibe, la canti-
dad de
como parte del precio, més <iNNN.dc
LV.A.) y Ia Vendedora entrega a la Compradora, quien lo recibe conforme, factura y
Aval Bancario por el citado importe.
A
Se acompafia como anexo III copla del cheque bancario comprensivo del pa-

go anterlor y como anexo IV copia del aval que en este acto entrega la vendedora a
la compradora.

B) La cantidad dem
G, ds 1.V.A., serd abonada por la Compradora en el momento

del otorgamiento de la escritura publica de compraventa, siendo este pago requisito
esencial y necesario para dicho otorgamilento.

El pago de [a referida cantidad deberd realizarse mediante entrega de che-
que bancario nominativo emitide por entidad financiera espaiiola de primer orden.

32.- La Compradora podré optar por resolver e! presente contrato de com-
praventa por la Inviabllidad, no conceslén o denegacién por los organismos publicos
de las licencias y autorizaclones precisas para la construccién y apertura, en la tota-
lidad del solar objeto del presente contrato, de un edificio destinado a supermerca-
do con aparcamlento, con expresa exclusién de la licencla de apertura, respecto de
la que no se concede tal facultad resolutoria. Para poder ejercitar esta facultad re-

solutoria la compradora deberd.acreditar a la vendedora, el acaecimiento de una de
las siguientes circunstancias:

a) o blen que ha solicitado ante el Ayuntamiento de Manresa, antes del dia 01 de
septiembre de 2.010, la aprobacion dél Estudlo de Detalie, acompafiado de la
documentacién suficiente a tal efecto y de las adicionales que puedan solicitar las
Administraciones Publicas implicadas en la aprobacién del documento, que permita
la construccién de un edificio destinado a realizar la actividad de supermercado, y
que el referido Ayuntamiento, o bien ha denegado dicha aprobacién o bien no ha
emitido ninguna resolucién al respecto.

b) o bien que, habiendo aprobado definitivamente el Ayuntamiento de Manresa el
Estudio de Detalle, la parte compradora ha solicitado ante dicho Ayuntamiento, an-
tes de UN (1) mes a contar desde la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle o
con anterioridad a su aprobacién definitiva, la concesién de la correspondiente li-
cencia de obras y actividad, acompafiada de la documentacién suficiente a tal
efecto y de la adicional que pueda solicitar dicho Ayuntamiento, que permita la
construccidn de un edlficio destinado a realizar la actividad de supermercado, y que
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el referido organismo, o bien ha denegado dicha concesién o bien no ha emitido
ninguna resolucion al respecto.

La parte compradora se compromete a poner todos los esfuerzos, recursos y
diligencia necasaria a los efectos de obtener satisfactoriamente de las instituciones
plblicas que corresponda, tanto la aprobacién del Estudio de Detalle como la Licen-
cla de obras y actividad.

Dichas licencias y autorizaciones deben permitir la instalacién de un super-
mercado con una sala de ventas minima de 1.500 m?, no computindose en dicha
superficie los accesos y lineas de cajas, ni la superficie no accesible para la clientela
(mostradores, trasmostradores, almacén, etc.).

Serdn de cuenta y cargo de la compradora todos los gastos, impuestos, ta-
sas, honorarios de técnicos y cualquier otro gasto inherentes a la abtencién y apro-
bacion del Estudio de Detalle y licencia de obras y actividad y hasta su definitiva
aprobaclén, sin que pueda por ello la compradora reclamar a la vendedora ningin
coste por ningun concepto.

La compradora se compromete y obliga a Informar puntualmente a la vende-
dora, a peticién expresa de ésta, del proceso y fases de tramitaclén en que se en-
cuentran, tanto la solicitud de aprobacidn del Estudio de Detalle como la solicitud
de la licencla de obras, asi como a presentarie copla de los registros de entrada en
los organismos publicos de la documentaclén necesaria a dichos efectos y de los
documentos oficiales de aprobacién u otros, que emitan dichos organismos.

A .

En el supuesto de que la .Compradora haga ejercicio de esta facultad resolu-
toria dentro del plazo méximo pactado al efecto, deberd asi manifestario a la ven-
dedora por conducto notarial y la Vendedora, a partir de ese momento, deberd de-
volver a la Compradora la parte del preclo abonada en este momento, sin intereses,
previa devolucién por parte de la Compradora del aval prestado en este acto por la
Vendedora, sin que las partes tengan derecho a contraprestacién alguna por dicha
resolucién. En caso de no devolverse las cantidades entregadas por la Vendedora a
la Compradora, en el plazo de slete dias desde que tenga conocimiento de la reso-
Iycidon, podré ejecutarse para ello el aval entregado.

No obstante, esta facultad resolutoria se concede a la compradora por un
plazo maximo que no podrd exceder del dia 29 de julio de 2.011 pasado el cual,
caducara y quedard sin efecto, de modo que si no ha sido ejercitada antes de dicha
fecha méxima, la parte compradora vendra obligada a otorgar escritura de compra-
venta del inmueble objeto del presente contrato y a satisfacer el resto del precio, en
el plazo y término que constan en la cldusula 43 siguiente, con independencia de
que se hayan obtenido o no, o del estado de tramitacién, de la aprobacién del Estu-
dio de Detalle y de las licencias de obras a que se alude en los epigrafes a) y b) de
la presente cldusula 32, o de cualquier otra que precisare la compradora para habili-
tar el objeto del contrato, la construccién y actividad de supermercado y parking.

En caso de no cumplir con tal obligacién, serd de aplicacién la penallzacién prevista
en la clausula 52 sigulente.

-

R

En ningun caso podré considerarse que la no concesion de licencias o autori-

zaclones necesarias para la instalacién del supermercado es por causa imputable a
la parte vendedora.

42.~ La escritura publica de compra se otorgard a nombre de fa COmpradoi-a
o de la persona fisica o juridica que ésta designe, y ante el Notario por ella desig-
nado, que necesariamente deberd ser de la provincia de Barcelona, por todo y como



méximo el 10 de agosto de 2011. A dichos efectos, la parte Compradora debers
notificar por conducto notarial, con diez dias de antelacién a la fecha prevista para
el otorgamiento de la escritura de compraventa la fecha, hora y notario ante el que
deberd comparecer para proceder a dicho otorgamiento.

Seré condicién Indispensable y esenclal para el otorgamiento de la compra-
venta que la parte compradora satisfaga el resto del'precio pendiente de pago y que
sea devuelto a la vendedora el documento de aval que garantiza el primer pago.

Convienen las partes que el otorgamiento de 1a escritura de compraventa
producira la extincién automatica de la condicién resolutoria establecida en la cldu-
sula 32 precedente, en caso de que tal otorgamiento se produzca antes de la fecha
de caducidad establecida para la misma.

Todos los gastos e impuestos derivades del otorgamiento de la escritura
publica de compraventa seran de cuenta y cargo de la parte compradora, a excep-
cién del impuesto relativo al incremento de valor de terrenos de naturaleza urbana
(plusvalia) que, caso de meritarse, serd de cuenta y cargo de la parte vendedora.

Los gastos notariales de intervencién de! aval en garantia del pago a cuenta
objeto del presente contrato serdn de cuenta y cargo de la parte vendedora.

En el momento del otorgamiento de la escritura publica, la Vendedora entre-
gara a la Compradora la posesion del inmueble, libre de cargas y gravdmenes, libre
de inquilinos y ocupantes, con excepcién expresa de la carga relativa a los gastos
de urbanizacién que grava la finca objeto de este contrato, respecto de la que pac-
tan las partes que:

a) para el supuesto que en la fecha prevista y/o pactada para el otorgamiento de la
escritura de compraventa existiesen cudtas de urbanizacién pendientes de satisfa-
cer y que correspondan al Inmueble objeto del presente contrato, Ia parte vendedo-
ra debera entregar a la compradora, en el momento del otorgamiento de la escritu-
ra de compraventa, aval bancario que garantice el pago de dichas cuotas pendien-
tes por el importe que afecte al inmueble objeto de la venta. El importe de dichas
cuotas se acreditard mediante certificacién original del Ayuntamlento de Manresa
solicitado a tal efecto por la parte vendedora. La presentacién de dicho documento
y aval bancario se considerara suficlente por la compradora para proceder al otor-
gamiento de la escritura de compraventa.

b) para el supuesto que, alin estando satisfechas por la parte vendedora todas las
cuotas de urbanizacidn correspondientes al inmueble objeto del presente contrato,
hubiera sigo Imposible a la vendedora conseguir la cancelacién registral de dicha
carga, la parte vendedora deberd entregar a la compradora certificacién original
expedida por el Ayuntamiento de Manresa, acreditativa de que han sido satisfechas
la totalidad de las cuotas urbanisticas correspondientes a dicho inmueble. La pre-
sentacion de dicho documento bancario se considerard suficiente por la compradora
para praceder al otorgamiento de la escritura de compraventa.

No obstante, la vendedora asumira los gastos derivados de la cancelacién registral
de la repetida carga.

52.~ Para que el incumplimlento por cualquiera de las partes de sus obliga-
ciones pueda conllevar la resolucién del presente contrato, se deberd requerir nota-
rialmente a la otra parte, para que en un plazo de 15 dias dé cumplimiento a la
obligacién correspondiente. Si transcurre dicho plazo de 15 dias, sin subsanarse la

causa de incumplimiento, cualquiera de las partes podra optar por resolver la pre-
sente compraventa, o exigir el cumplimiento en sus términos, pudiendo ejercitar las
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acciones sucesivamente, de modo que si se ha optado por exigir el cumplimiento y
éste deviene Imposible, posteriormente se podra optar por la resolucién.

No obstante, si ante el incumplimiento por la vendedora de los pactos del presente
contrato la compradora optara por resolverlo y recuperar el pago a cuenta, la ejecu-
cion del aval que lo garantiza por la compradora supondrd en todo caso que ésta ha
escogido la opcion de resolucion, del contratd y por tanto que renuncia a exigir el
cumplimiento del mismo. '

Resuelto el contrato las partes deberdn restituirse en las prestaciones, es decir, la
vendedora deberd devolver a la compradora la cantidad dada a cuenta y la compra-
dora devolver el aval, pudiendo no obstante retener la vendedora la parte del precio
satisfecho en este acto para compensar la penalizacion pactada y debiendo devolver
el resto de las cantidades entregadas, caso que la resolucion del contrato se deba o
responda a un incumplimiento de la parte compradora.

Para el caso de incumplimiento por la parte compradora de las obligaciones y pac-
tos objeto del presente documento se pacta, desde ahora y para entonces, una pe-
nalizacién por dafios y perjuicios a cargo de la compradora y a favor de la vendedo-
ra que se determina en la cantidad de

Para el caso de incumplimiento por la parte vendedora de las obligaciones y pactos
objeto del presente documento se pacta, desde ahora y para entonces, una penali-
zacién por dafios y perjuicios a cargo de la vendedora y a favor de la compradora
gue se determina en la cantidad de

62.- Los gastos y tributos' de cualquier indole, inherentes a la titularidad del
inmueble, devengados con anterioridad al dla de la elevacion a escritura publica de
la compra del inmueble, correran a cargo de la Vendedora, mientras que los deven-
gados a partir de dicha fecha seran de cuenta de la Compradora.

L EIX IMMOBLES, S.L. MERGADONA, S.A
P.P. p.P.
fewre
Fdo: Fdo:
Jaume Farras Herndndez Josep Gutierrez Jiménez
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Nota simple informativa, expedida conforme a lo prevenido en el
art. 332 R.H. v . .

DATOS REGISTRALES:

Pinca nlmero 55651, cbrante al  folio: 73, del Temo 2617 del
archivo, libro 1246 de Manresa. ;mm_,osqsoooqsu:sz ‘

Lo et R
DRSCRIPCION: .

P s R

URBANA: PARCELA SENALADA coN' BL ‘_,x'lpunno .BIBTR en el plano da

adjudicacién de - parcélas - ropultantes del . PROJECTE DE -

EEPARCEL.LACIO del PLA PARCIAL CONCORDIA, sita en término de
Manresa, de figura 4ryegular, .de- gsuperficie CUATRO MIL
OCHROCIENTOS ONCE_MBTROS, OCHENTA ¥ BIETE nmmngg,co_mmoa, Y
una edificabilidad ‘de ocho hil setegientos veintipiste metros
cuarenta Yy.. ooko-decimetres cuadradon de tedho. Linds:.al Nortae,
Este y al Oastd; con-la parcela rssultante admero ocho; ‘destinada
a vialidad dol poligono; -y al Bur, con lm parcela reaultante
nimero doce destinads ‘a Lequipamiantos plblidos.-. Caliticacién
urbanistica: Zona Cerciariam.Concdrdia,- clau 3.3, -.-: o

N T e

e Bl et

Pertonece: a L'EIX .INMOBLEB S.L. -en pleno déminia, por
adjudicacién en sscritura autorissda por el Notario de Mauresa,
Don/Dofia Cortificacién ds Ajuntament, .a 2 de Febrero de 2005 que
potivé, ocon fecha 8 da Agosto de 2005-1a inscripoién 1* da dicha
£inca. S .

. CARGAS8:

~

Po:f’ei mismas

AVECTA al PAGO de los GASTOB'Y COBTES.gn la CUENTA DE LIQUIDACION
PROVISIONAL, por la cantidad da NOVECIRNTOS. NUEVE.MIL SEISCIENTOS

"NUBVE EUROS Y TREINTA Y m,mrms;i mis la cantidad de CIENTO
CUARENTA Y DOS MIL OCBQ(!I!HNB OCHRNMTA Y CUATRQ EUROS Y TRES
CENTINOS on concepto de Iva provisional.- Le corresponds un
porcentaje del 14498338 por cionto.del total do los dercchos de
la unidad reparcelable -que se. sdjudiden en ol PROJECIE DR
REPARCEL.LACIO PLA PARCIAL CONCORDIA - PAU 2.~ Asi xapulta de
certificacién’ expedida el dos d Febréro ds dos mil cimnco, por bon
Joasp Camprub$.Duccastella, Alcalde Acoldarntal del Ajuntament de
Manresa, junto con el. citado Proyscte de Reparcel.laci6,
habiendose cobplemeatado . con-. 1a’ reotificacién de eriores

materioles de dicho . Projacte do Reparcel.lacis del Pla Parcial

Intox'maclrén-‘ Reglo tral.
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Les occtacionss prevalacan

Lzs dimans’ones es13+ en centimetros de no espesficarse
o carlrario,

NOTAS ESPECTICAS

obienciSn de dotes:

'FLA PARCAL COWCORDIA, Projecte de Reparce.zzia’
APROVAZ G DEFINTIVA setembre 2004

PLA PARCIA. CONDORCA, Ciees basiques d'uboritzocid’
‘Frojecte desecuz’d d'urboniszocis’

C. AREA DE UBIZACION DE
EDIFICACION SEGUN
ANTERROYECTO

""""""""""" U7 .UNICAC DE ZONA
O3JETO BEL ESTUDO

AMETO FLAN PARCIAL
CONCORDIA

REVISION ~° R 00

NOMZRE DEL PLANOD
INFORMACION
.IINFRAESTRUCTLIRAS
Y SERVICIOS

P03

SSCALA 1:500 @ A1
FECHA 04.08.2010

ESTUDIO DE DETALLE U7/ILLA 3
PAU 0201/ PPO 0202

EDT

Avda de la Verge Joncadella s/n



|

¢\ RES DETELEFONIA

\__/ 1/3008M

COMPARLA TELEFONICA

COMPARIA TELEFANICA
@ Fels exsiente de TELEFONICA
B regitro exsionis de TELEFONICA

Perizd de 70 2 140 x 120am
Pericd de 70 x 70 x 00 cm

7 MOVILIZAS/RESIDUSS

N/t /s00aA1

MOVILIDAD []0002C PASD PARA PEATONES CONTENEDORES DE RESI|DUOS

T VADO PARA PEATONES B resow
B AREAS OE ACCEST PREFERENTES ] FRACCION ORGANICA
[ APARCAMIENTO EN SUPERFICIE . PAPEL ¥ CARTON

< SENTIDO DE LA CREULAGKSN ViDRID
mEmEE CARRLEE ENVASES

ACCESSIBILIDAD BOMBEROS

RIS

T . W e ) W
N A N i, A
EFigE ;

B S i i e S AT e L e S T
\a/\g/\_/\._]\.,/\_/ N
T

0z % RED DE REGD ¥ GAS

RIEGO ———— reopereEcoexisTente

N/ 1 /50088

T -> = RED DE RIEGO & SUPRIVIR

$ RED DE RIEGD & INSTALAR ENTERRADA

CONEXION DE RED EXISTENTE CON REC A INSTALAR

00 ACAEADOS

N/ 1/5008A0

ILUNMINACION
EQ1, COLUMNA GRAN VIA DE 10x3m
EQZ, COLUMNA DYALCADS Bm

+ E03. COLUMNA D'ALCADA dm TIFUS IEP FO-E

ELEMENTOS URBANDS

A1 BANGO NEOROMANTICO DE SANTASCOLE 3m
B OMIZ. BANGO SDIVIEIUAL NEOROMANTICO DE SANTARCOLE
= MI3. PAFELERA MODELD PASDO FUNDICIEN DUCTIL BENTO

PAVIMENTOS VEGETACION

P01 PANCT 202 0xd cr Wod, CESPED TIPO GRAMA

P03, PAVIMENTO DRENANTE DE HORMIGEN PREFABRIGADU Cymodon dactylon o Slenoraphut secundatum
TIPQ Vit VERDE © TERANA GREEN W6, Populus nigra var ralea

POS. PIEZA DE CONTENCION DE HORMIGON Bx2bom W7, CIPRES cupress.s semoaricons sticts

P06, ASFALTO COLOREADD WO, CATALPA catalea bigronicites

P08, PELDARG PREFABRICADD DE HORMIZON 3521501 00em W08, PLATANERD Platar s Misaanies

P11, ALCORQUE DE CHAPA METALICA

P12, AL CORAUE TIPS FIOL 1201 200m BOZ, BASURA grupo B

ARQUITECTG

ADSITE
alex quintin nufez

PROMOTOR

MERCADONA,S.A,

REF
HOMERE ARCHIVD

hGTAS CEWERALES

ha esceler los dibaos

Log ocotezizres prevolasen

Las dimansiones egion en cartimelros g no edpesificarss
le eentrariz,

hOTAS ESPECIFCAS

obtessiSn de <ates:

LA PARCIAL CONCORIA, Projecte de Tazarcel lacis'
APROVATIS DEFWTIVA selembre 2004

‘FLA FARTIA, COMCORDIA, Cbras basiques o'urbaritzocis®
‘Prejects dexecucis d'urbanitzes’s’

ERIFICACION SEGUN
ANTEPRIYECTO

U7.UNIDAD DE ZONA
OBJETZ DEL ESTUDO

ANMBITC PLAN FARCIAL
CONCORDIA

REVISION n® R 00

NCMBRE DEL PLANC
INFORMACION
INFRAESTRUCTURAS
Y SERVICIOS

PL.04

ESCALA 1:500 @ A1
FECHA 04.08.2010

ESTUDIO DE DETALLE U?/ILLA 3
PAU 0201/ FPO O2D2

EDT

Avda de la Verge Joncadella s/n




AnBollE

T F

www.adsite.es
ARQUITECTG
4 -b"a " _...__,_‘_‘__Qg o
Tﬁ Y s — Qﬁa > (L ADSITE
;—_?El _1’ ____..-.-EQ o2 = alex quintin nufiez

PROMOTOR

MERCADONA.8.A,

REF
MOMERE ARCHNYD

)_._llrill A S

175}

e
v
Dy

Ur'dad Y7rime ce Edificacién
u7

Unicod de zono

TROI1

Farcele

07

Califcecidn

3.3 TERCIARIA CONCORDIA
Superficie [ m*/s }
4811.87 m?

Edificabilicee { m®/st )
8.727,48 m?3st

O.M. Ocupccién maxmo
100%

N*maximo de plonias

B+8

Propiecod

Sosicidr X Posician Y
Al 407226708 4621321.48
AZ 0232485 482136278
A3 40224212 482146568
Ad 402236.03 4621461 ,68
At 402343.52 4621398,25
A2 402284.24 462147274
A4 402254 38 4621375.57
5 L02842.41 4621863.51
C 401647.32 £521311.78
C 402244.25 4621324.40
Es1 40234689 4621331.25
Fs2 402321.29 4621367.08
Fs4 402288.21 4£21299.88
b1 407225.59 4621427.27
(%] 40223414 462141373

100% wmercaponasa.

REVISGN r® R 00

NOMBRE DEL PLAND
INFORMACION

PLANEAMIENTO VIGENTE

P1.05

C)QV T 407235.28 4621448,.30 G
12 402266.66 4621329,57 \ “SCALA 1:300 @ A1
13 402267.17 L621322.43 ECHA 04.08.2010
ESTUDID DE BETALLE UT/ILLA
PAU 0201 / PPU D202
EDT

Avda de la Verge Joncadella s/n
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abatoliba 52 (08242 manresa
| T938 787 246 938 734 709
' info@adsite.es www.adsite.es

ARQUITECTC

ADSITE
alex quintin nuiez
PRCWOTCR
MERCADONA,S.A.
REZF

NINBRE ARCHING

Parametros reguladores clave 3.3
Crdenacidn en volurmenes especiales

Unidad Minima de £dificaciin
U7

Unidad de zona

TRO1

Parcela

07

Calificacion

3.3 TERCIARIA CONCORDIA
Superfice (misl)
4811.87 2
Edficabilidad  { mast)
8.727 .48 myst

2 M Ocupacién masima
100%

Hmixima de plantas
B+8

Prapiedad

| GG% MERCADONASA

U7 Unidad zona chjeto del estudic

REVISIEN n R OO

MNOMB3RE DE_L PLAND
! ! ORDENACION

GENERAL .Plano resumen

PO.00

CALA  1:600 @ A3

N

F

CHA

15.03.2011

/|
"

7 ESTUDIO DEDETALLE U7/ILLA 3

4 PAU 9201/ PPO D202
EDT

Avda de [a Verge Joncadella s/n




[R720.14

p———
s

Lt

abatoliba52 08242 manresa
T 938 787 246 F 938 734 709
info@adsite.es www.adsite.ss

ARQUITECTO

ADSITE
alext quintin nufiex

PROMOTOR

MERCADONA,S.A.

REF
KOMBRE ARCHIWD

Parametros reguladores clave 3.3
Crdenacién en volumenes especiales

SOBRE RASANTE
ALINEACION OBLIGATORIA
Perfil lador miximo edificaciones

g Cota de referencia de Planta Baja

Unidad Minima de Edificacion
u7

Unidad de zona

TRO1

Parcela

07

Calificacian

3.3 TERCIARIA CONCORDIA
Superficie { mifsl )
4811.87 m?
Edificabilidad  { mifst)
8.727,48 m2st
O.M. Ocupacién maama
100%

Neméximo de plantas
B+8

Propiedad

100% wmercavonssa

———— U7, Unidad zona objeto del estudio

% REVISION n* RO1

NOMBRE DEL PLANO
ORDENACION

ESTUDIO B8 DETALLE U7/ILLA 3
PAU 0201 / PPO 0202

EDT

B e Al R G s s A
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abatoliba52 08242 manresa
T 938787 246 F 938 734 709
info@adsite.es www.adsite.es

ARQUITECTO

ADSITE
alex quintin nufisz

PROMOTOR

MERCADONA,S.A,

REF
NOMBRE ARCHNO

Parametros reguladares clave 3.3
Ordenacién en volumenes especiales

SOBRE RASANTE
ALINEACION CELIGATCRIA

=i Perfil regulador maxime edificaciones
______ Proyeccion PLANTA PRIMERA.
==—=—=—=—= Proyeccion pergola cceso

.@, Cota de referencia de Planta Baja

Unidad Minima de Edificacion
uz

Unidad de zona

TRO1

Parcela

07

Calificacian

3.3 TERCIARIA CONCORDIA
Superficie | misl )
4811.87 m?
Edificabiidad { mifst )
8.727,48 mast

O.M. Ocupacidn maema
100%

N"maxime de plantas
B+8

Propiedad

100% weecavonssa

——— U7. Unidad zona objeto del estudio

REVISION n* R03

NOMBRE DEL PLANOD
ORDEMACION

PLANTA BAJA

PO.02

ESCALA  1:600 @ A3
FECHA 15.03.2011

ESTUDIO D DETALLE U/ILLA 3
PAU 0201 / PPO D202

EDT

Avda de la Verge Joncadella s/n



abat oliba 52 08242 manresa
T 938 787 246 E 938 734 709
info@adsite.es www.adsite.es

ARQUITECTO

ADSITE
alen quintin nufiez

PROMOTOR

MERCADONAS.A.

REF
NOMBRE ARCHINVO

Parametros reguladores clave 3.3
QOrdenacion en volumenes especiales

SOBRE RASANTE
ALINEACION CBLIGATORLA

-

Y,

o
A

Perfil regulador maximo edificaciones

ZONA CON CUBIERTA

Cola de referencia de Planta Baja

Unidad Minima de Edificacan

u7

Unidad de zona

TRO1
Parcela

07

Calificacion

3.3 TERCIARIA CONCORDIA
Superfice | mfsl)

4811.87 m?

Edificabilidad { mast )

8.727,48 mast

O.M. Ocupacién maxima

100%

Nemaximo de plantas

B+8

Propiedad

‘l 00% MERCADONASA,

———— 7. Unidad zona obijeto del estudio

REVISION n® R02

NOMBRE DEL PLANO
ORDEMACION

PLANTA PRIMERA

P0.03

ESCALA  1:600 @ A3
FECHA 12122010

HSTUDIO DE DETALLE UT/ILLA 3
PAU G201 / PPO 0202

Awda de la Verge Joncadella s/n



abatoliba 52 08242 manresa
T 938 787 246 F 938 734 709
info@adsite.es wwaw.adsite.es

ARQUITECTO

ADSITE
alax quintin nufiez

PROMOTOR

MERCADOMA,S.A.

REF
NOMBRE ARCHINO

Parametros reguladores clave 3.3
Ordenacion en volumenes especiales

SOBRE RASANTE
ALNEACION OBLIGATORIA

= Perfil regulador maximo edificaciones

o N .
Cota de referencia de Flanta B:
b 4 aja

Unidad Minima de Edificacién
u7

Unidad de zona

TRO1

Parcela

07

Calificacidn

3.3 TERCIARIA CONCORDIA
Superficie { m¥sl )
4811.87 m?
Edificabilidad | m¥st )
8.727.48 mast

O.M. Ocupacian maxima

100%

Memaxima de plantas
B+8

Propiedad

100% wmercaconasa,

——— U7. Unidad zona cbjeto del estudio

REVISIGN n® RO1

NOMBRE DEL PLANO
ORDEMACION

PLANTA 2-3-4-5

PO.04

LA 1:300 @ A1
FECHA 07.10.2010

ESTURIO DE DETALLE UT/ILLA 2
PAY 0201 [ PPO 0202

EDT

Avda de la Verge Joncadella s/n



abat oliba52 08242 manresa
T 938 787 246 F 938 734 709
info@adsite.es www.adsite.es

ARQUITECTO

ADSITE
slox quintin nuflez

PROMOTOR

MERCADONA,S.A.

REF
NOMBRE ARCHIVO

Parametros reguladeres clave 3.3
Ordenacian en volumenes especiales

SOBRE RASANTE
ALNEACION OBLIGATORIA

Perfil regulader maxima edificaciones

Cota de referencia de Planta Baga

Unidad Minima de Edificacion
u7

Unidad de zona

TROI1

Parcela

07

Calificacian

3.3 TERCIARIA CONCORDIA
Superficie { m%sl )
4811.87 m?
Edificabilidad { m2/st )
8.727,48 mast

O.M. Ocupacién méxima
100%

Wemaximo de plantas
B+8

Propiedad

100% wescaoonasa.

——— U7, Unidad zona objeto del estudio

REVISION n* RO1

NOMBRE DEL PLANO
ORDENACION

PLANTAG/T

PO.05

§ JESCALA 1:300 @ A1
| FECHA 07.10.2010

ESTUDID DE DETALLE UT/ILLA 3
PAU 8201 / PPO 0202

e EDT

Avda de la Verge Joncadella s/n




286.30 COMC
___________________________________________________________________________ 5,-,' abat oliba 52 08242 manresa
T 938 787 246 F 938 734 709
............................................. 5 S i é info@adsitees www.adsite.es
ARQUITECTO
- gD _—
: SETTBE AL PR L oo o oo g ADSITE
265 s alex quintin nuflez
sA 262,96 262,50 corars ) S |.ee 'I_ " ||
2l N7 PB_ plantabsja | . i PROMOTOR
f VERGE DE JONCADELLA +
200 TVER PLAMTA PaRA § | AVNGUDA LNVERSTARA | ‘SA
/ || "o e - REFEREMCIA ACOTACION PS1 _planta sétano 1 - s ;s g s
i —————— L i 5
— T B0, 86 | ] 2060 = 1050
/( =1 455 1375 N LMITES PARCELA . 000 ! MERCADONA,S A
l I . REF
NOMBRE ARCHIVO
292.70 COMC 1)
UBICACION RECINTOS DE MAQUINARIA §
P6  plantasexta g q’i
PS5 § Q
) L § %70
§ T Q N ; :
P3 = ED’ i | Parametros reguladores clave 3.3
o - - Ordenacion en volumenes especiales
3 i & ©\ 260 30 380 30 380 360|350 4% 405
| . i . ; :
| 4 ; ﬁD'fa i g Fow SOBRE RASANTE
| P1__ plantapimera e R PR %H i g B § iE E al 2 = ALINEACION OBLIGATORIA
266 s is58 s 3 8§ £ B O 8 : . o
|| 2202 et 8 262.33 I_' |_ || | ” § I s B 8 g B si 8 | | momem Perfil regulador maxime edificaciones
) B i E! H c
SB i R OF R OELA 2 t PE__planta baja - = J.EE LEL '§. 4 4 i’ 2 2 = 2 é Cota de referencia de Planta Baja
T : P51 planta sétano 1 § : H S B e wn - o o - o § COMC  Cota Obligatoria Mavima de coronamiento
210600 565 |- it e . 1025 850 350 850 925 = fotoris i .
558 5'10 ! o 555___ 2060 T g T 1960 i Cota Cbligatoria minima de coronamiento
S 1375 LIMITES PARCELA | 4000 |
s i
g Unidad Minima de Edificacian
2 uz
g Unidad de zona
TROI1
AR 0
= g E Parcela
VER FLANTA PARA _VER PLANTA PARA 8 ] E P~ 07
REFERENCIA ACOTACION 271.10 COMC REFERENCIA ACOTACION 8 o g 2
- 2{‘;';‘0 !-_D i ] D Calificacian
= E g 3.3 TERCIARIA CONCORDIA
P1____planta primera 8 Superficie { msl)
28 5 | i 4811.87 v
26222 i i T A i
265.65 : = i s P PB__planta baja | 1 26 i Edlficabiidsd { mst)
280 of VERGE DE JONCADELLA § ; awmuﬂmmnm : sc = ! 8.727.,48 m3st
sc T LS ol o Ui SO [ : | | | 5 e e
BT | 025 850 360 860 926 44 1
I 255 o | @5 | . 2060 , 1960 9 g 00%
1375 ) LIMITES PARCELA ] ! 4000 T S e Neméxima de plantas
| o B+8
8| 8 .
Propiedad
g IOO% MERCADONASA
U7, Unidad zona objeto del estudio
[T
REVISIGN n* R0O3
49| |
i) NOMBRE DEL PLANO
Ll ORDENACION
| i 0
I 5 ’ A 2w _L || | H SECCIONES
805E : 2y % /\ ............ = T
260 - 3% i : 2% S UNVERSITARSA |
I uvus!nr:mwm st planta sétano 1 S ! i ’ § mwal . SD ) 0
. 2, I il B | 06
- bes 210500 - —To—— : i 1026 850 360 850 925 =
——— | sp =2 570 T - ; i i 2050 : 1950 N \
- g ZoM BE UBICAGION en SONTINUACION . 4000 ;
0 : e e
i T M, AR URERITARA espale  1:600 @ A3
| COMERCIAL g —
— o LIMITES PARCELA D FE\ HA 15.03.2011
ESTUDIO DE DETALLE UT/ILLA 3
EDT PAU D201 / PPO 0202
S R Avda de la Verge Joncadella s/n




292.70 COMC

LT
L

A

INICID DE FACHADA EN ALINEACION :

ZOMA DE UBICACION
ROTULD SALIDA
APARCAMEINTO

270.100 CMC rotule . 271.10 COMC 271.10COMC
EN LETRAS CORPOREAS X7 N2
P1___p.primera
65 COmC 20k
260 -
260
= 3% APLACADD CON ACABADOD
e A) T PETREQ O SIMILAR DE_FIEZA R 2 L
VERHE PEIONCACRLL: DE PEOUERD FORMATO F .
T 288 ; . B 1000 i i
ZONA DE UBICACION OE PELDAROS ZOMA DE UBICACION DEEECGEIE;O CONTINLACION
PARA SALVAR DIFERENCIA DE COTA DE ACCESO PENDIENTE ACERA
OCULTOS POR FACHADA PARA PEATONAL INTERIOR AVDA UNIVERSITARIA
ELIMINAR WISUAL DE BARANDILLA A ESTABLECIMIENTO
EXTERIOR COMERCIAL

ALZADO PASO DE USO POBLICO

FINAL FACHADA EN CURVA

271.10 COMC 270.10 CMC rotulo
7 Eli EN LETRAS CORPOREAS

LIMITES PARCELA

a40cowc * ) NERCADONA
<F O

ALZADO AVDA UNIVERSITARIA

EN 1'FASE
VIDRID EN 2°  FASE

26424
26312
vl
Ad| PS1 psptanot
g —— + - -
TRATAMIENTD UNITARID EM FACHADA FLACADO CON
TRATAMIENTOD LINITARIO EIl FACHADA
PLACADO CON ACABADO PETREQ O SIMILAR Of PIEZAS DE PEQUEAD FORMATO s.’L‘"TCS'E“Sc PFEITE“ZIE% gE REJA DE LAMAS WORIZONALES CON
GRAN FORMATO PERFIL Z
B LIMITES PARCELA i
ALZADO AVDA JONCADELLA
292.70 COMC
286.30COMC
270.10 CMC rotulo L 271.10 COMC 271.10 COMC
EN LETRAS CORPOREAS it & N7 ~7 Z0NA DE UBICACION
ROTULD ACCESD
Y1 7@ mancapona 26749 comc i
265.65 COmC all 7
262.50 cor4
________ PS1| p.sétano 1
------ | . 5 e o —
ANCHO ZONA DE APLACADD CON ACABADD APLACADO CON ACABADO 0 UNITARIO EN FACHADA
ACCESO Y VENTA PETRED O SIMILAR DE PETRED O SIMILAR DE ARLACADD, CON ACABADO  PETREQ. - SMILAR DE PIEZAS
CAJEROS PIEZAS DE_PEQUERD _  PIEZAS DE GRAN FORMATD LIMITES PARCELA DE PEQUERD FORMATO
FORMATO 1°F, T R

abatoliba 52 08242 manresa
T 938 787 246 F 938 734 709
info@adsite.es www.adsite.es

ARQUITECTO

ADSITE
alex quintin nufisz

PROMOTOR

MERCADOMA,S.A.

REF
NOMBRE ARCHIVG

Cota Moxima de
cMmc caronamiento

COMC Cota Obligatoria Maxima
de coronomiento

comC Caota Obiigatoria minima
de coronomiento

: PANEL DE CHAPA DE
ALUMINIO, COLOR DENTRO

DE LA GAMA DE
BLANCOS, COLOCADO CON
JUNTA HORIZONTAL

APLACADO CON ACABADD
PETREC O SIMILAR.
FORMATO PIEZAS EM
FUNCIGN DE SU
UBICACION

REJA DE LAMAS
HORIZONTALES CON
FERFIL £

VIDRIO

. BNk

REVISION n* R03
NOMBRE DEL PLANO

ORDENACION
MATERIALES

ESTiDIS-BE PETALLE UT/ILLA 3
PAU 0201 / PPO D202

EDT

Avda de la Verge Joncadells s/n



ACTUACION LIRBIANA
ESCALERAS + RAMPA

abat oliba 52 08242 manresa
T 938 787 246 F 938 734 709
info@adsite.es wwaw.adsite.es

ARQUITECTO

ADSITE
elex quintin nufisz

PROMOTOR

MERCADONA,S.A.

REF
NOMBRE ARCHIVG

PAVIMENTOS
POT PANOT 20x20x4 cm

v,
% AMBITOS A URBANZAR DE USO PUBLICO

557, 19m?

—— U7, Unidad zona objeto del estudio

REVISION n® R03

NOMBRE DEL PLANO
ORDEMACION

ESPACIOS LIBRES

~ PO.08

CESCALA  1:600 @ A3
FECHA 15.03.2011

ESTUDIO DE DETALLE U7/ILLA 3
PAU 0201 / PPO 0202

EDT

Avda de la Verge Joncadella s/n
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W AFECTACION ACCESOS RODADOS

abat oliba 52 08242 manresa
T 938 787 246 F 938 734 709
info@adsite.es www.adsile.ss

ARQUITECTO

ADSITE
alex guintin nufisz

PROMOTOR

MERCADONA,S.A.

REF
NOMBRE ARCHIVO

U7. Unidad zona objeto del estudio

EDT

REVISION n* R 03

NOMBRE DEL PLANO
ORDENACION

AFECTACIONES

PO.09

ESCALA  1:600 @ A3
FECHA 15.03.2011

ESTUDIO DE BETALLE UF/ILLA 3
PAU 0201 [ PPD D202

Avda de la Verge Joncadella s/n



PROMOTOR

MERCADONA,S.A.

21 ENERO 12:00H 21 MARZO 12:00H 21 JUNIO 12:00H 21 SEPTIEMBRE 12:00H = —
NOMBRE ARCHWNO

e s e

] B P : [ iR > ]
21 ENERO 15:00H 21 MARZO 15:00H 21 JUNIO 15:00H 21 SEPTIEMBRE 15:00H REVISION n* RO1
NOMBRE DEL PLANO
ANEJO
ASOLEAMIENTO

PA.01

/ ESCAA  SIN ESCALA
FECHA 15.03.2011

,/ ESTUDIO DE DETALLE
& EDT PAU 0201 / PPO 0202

Avda de la Verge Joncadella s/n
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EDT

abatoliba 52 08242 manresa
T 938 787 246 [F 938 734 709
info@adsite.es www.adsite.es

ARQUITECTO

ADSITE
alex quintin nufisz

PROMOTOR

MERCADONA,S.A.

REF
NOMBERE ARCHING

REVISIGN n® RO3

NOMBRE DEL PLANO

ANEJOS
ANTEPROYECTO

PLANTA BAJA

PA.03

ESCALA 1:600 @ A3
FECHA 15.03.2011

ESTUDIO DE DETALLE UT/ILLA 3
PAY 8201 / PPO 0202

Avda de la Verge Joncadella s/n
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abatoliba52 08242 manresa
T 938 787 246 F 938 734 709
info@adsite.es wwwr.adsite.es

ARQUITECTO

ADSITE
slex quintin nufiez

PROMOTOR

MERCADONA,S.A.

REF
HOMBRE ARCHNO

REVISION n* R03

NOMERE DEL PLANC

ANEJOS
ANTEPROYECTO

PLANTA PRIMERA

- PA.04

ESCALA 1:600 @ A3
FECHA 15.03.2011

ESTUDIO DE DETALLE UT/ILLA 3
PAU 9201 / PPD 0202

Avda de la Verge Joncadella s/n



EDT

abat oliba52 08242 manresa
T 938 787 246 F 938 734 709
info@adsitees www.adsite.es
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NOMBRE DEL PLANO

ANEJOS
ANTEPROYECTO

PLANTA SEGUNDA

PA.05

ESCALA 1:600 @ A3
FECHA 12.12.2010

ESTUDIO DE DETALLE UT/ILLA 3
PAU 0201 / PPO 0202

Avda de la Verge Joncadella sfn
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ANEJOS
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PLANTA 3-4-5-8

PA.06

ESCALA  1:600 @ A3
FECHA 12.12.2010

ESTUDIO DE DETALLE U7/ILLA 3
PAU 0201 / PP 0202

Avda de la Verge Joncadella s/n





