2 I B

AR R EE R

J

>

AR EREERELLEREEEREEREEREEEREEREREERERERERREE RN,

A

)

)y

A

;

e AFROVAT DEFINITIVAMENT
h PER AZORD DE PLEEL

04
011

e

MANUEL GUERRERO 10 1_7
ARQUITECTURA S.L.P.U :

C/Barcelona, 124 2n 1a-08250 Sant Joan de Viatorada MEMORIA DESCRIPTIVA | DOCUMENTACIO GRAFICA
Telf/fax.938728844 email:mguemero@coac.net JULIOL2010

ESTUDI DE DETALL PER L'ESGLAONAMENT D'UN RENGLE D'HABITATGES EN DOS TRAMS; PARCEL'LES 20,22,24 | 26 DEL CARRER
ALCALDE LLUIS PRUNES DE MANRESA. :



MEMORIA DESCRIPTIVA

DADES GENERAL | AGENTS

MEMORIA JUSTIFICATIVA

MARC LEGAL. PROCEDENCIA DE LA REDACCIO D'UN ESTUDI DE DETALL
OBJECTIUS GENERALS

JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA | CARACTERISTIQUES
NORMATIVA.

RE_LAClO DE PROPIETARIS

DOCUMENTACIO GRAFICA



> 9

I

MEMORIA DESCRIPTIVA

DADES GENERALS I AGENTS

NATURALESA DE L’ENCARREC

ESTUDI DE DETALL PER L'ESGLAONAMENT D'UN RENGLE D’'HABITATGES EN DOS TRAMS

EMPLAGAMENT

C/ ALCALDE LLUIS PRUNES, PARCEL-LES n.20, n.22, n.24 i n.26.
08243 MANRESA
BARCELONA

PROMOTORS

JOSEP BOIXADE MARTINEZ | CRISTINA PLAIXATS GILIBETS
RAMON DOT BONET

MANUEL LIMA VEIGA

ARQUITECTE

MANUEL GUERRERO SALADO
N. col-legiat 20144/8

10.17 ESTUDI DE DETALL PER L'ESGLAONAMENT D'UN RENGLE D'HABITATGES EN DOS TRAMS; PARCEL-LES 20,22,24 |
26 DEL CARRER ALCALDE LLUIS PRUNES DE MANRESA.



= A

>

P DD

»

MEMORIA JUSTIFICATIVA

MARC LEGAL. PROCEDENCIA'DE LA REDACCIO D'UN ESTUDI DE DETALL

D'acord amb el punt 5 "graonat de I'edificacid” de I'article 30. "subzona 1.4.e. Condicions de I'edificaci¢” de les
ordenances reguladores del Pla Parcial la Parada de Manresa s'haura de presentar un estudi de detall per
produir un esglaonament en un rengle de l'edificacié. En les mateixes ordenances reguladores, I'article 5
“Estudis de Detall” especifica que podran redactar-se Estudis de Detall amb I'exclusiva finalitat de:

-adaptar o reajustar les alineacions i rasants d'acord amb l'article 65.3 del Reglament de Planejament.
-Ordenar volums d'acord amb l'arlicle 65.4 del Reglament de Planejament.

Al mateix temps, la disposicio transitoria onzena del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d'Agost, pel qual s'aprova el
Text refos de la llei d'urbanisme determina:

“Els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el moment de I'entrada en vigor
d'aquesta Llei, i també els que resultin necessaris, es poden tramitar d'acord amb la normativa anterior
a la Llei 2/2002, fins que el planejament no incorpori les noves determinacions sobre ordenacié
volumétrica.”

Com sigui que aquest és el cas que ens ocupa, procedeix la tramitacié de I'Estudi de detall.

OBJECTIUS GENERALS

L'objectiu d'aquest Estudi de Detall és establir un esglaonament en el rengle d'habitatges de les parcel-les 20,
22, 24 i 26 del Carrer Alcalde Lluis Prunés de Manresa, tal com permet les ordenances reguladores del Pla
Parcial la Parada, per poder accedir adequadament amb vehicle particular a la plantes soterranis de les
vivendes unifamiliars.

JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA | CARACTERISTIQUES

Com a conseqiiencia del pendent del carrer i tenint en compte I'alineacié a fagana obligada a 4 metres respecte
el carrer, el desnivell entre la cota del carrer Alcalde Lluis Prunés i la cota de la plantes soterrani dels
habitatges situats a les parcel-les amb cota més elevada ( indicades com a tram superior en la documentacié
grafica adjuntada) no permet I'execucié de la rampa d'accés per a vehicles particulars en les condicions
adequades si es manté el rengle amb un sol tram unitari. En concret, en cas d'aplicar el pla de referéncia com
un rengle un sol tram unitari, la parcel‘la n.20 -inclosa en el tram superior en el present estudi de detall -, tindria
una rampa d'accés de vehicles a la planta soterrani amb un pendent mig aproximat del 34 % arribant al 49%
en un tram puntual intermedi si es realitza amb els radis de curvatura adients en els canvis de rasants i
mantenint una distancia suficient amb el sostre de planta baixa.

L'estudi de detall proposa dividir el rengle format per les parcel'les n. 20, n.22, n.24 i n.26 del carrer Alcalde
Lluis Prunés en dos trams esglaonats segons la documentacié grafica adjuntada i tal com permet les
ordenances reguladores del Pla Parcial La Parada; d'aquesta manera el pla de referéncia no seria Gnic i
especific del rengle sindé que seria per a cada tram d'edificacio ( tal com s'indica en la definicié del Pla de
Referéncia en I'article 16. “Pla de referéncia de les ordenances reguladores), solucionant el problema amb les
rampes d'accés de vehicles esmentats amb anterioritat. En concret, i seguint amb el cas de la parcel-la n.20, la
proposta de dividir el rengle en dos trams |, aplicant el pla de referéncia per a cada tram d'edificacio, permet
desenvolupar la rampa d'accés de vehicles amb un pendent mig aproximat del 25 %, millorant substancialment
les condicions d'accés de vehicles, tot i que no son les optimes.
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La tanca al carrer esta proposada seguint el concepte de I'esglaonament del rengle en dos trams i mantenint la
coheréncia del conjunt de I'edificacié. L'algada de la tanca és de 0,90 m amidada a la vorera del carrer i al
centre de cada tram.

En la documentacio grafica adjuntada s'inclou dues seccions d'edificacio corresponents als diferents trams del
rengle. La diferéncia entre ambdues seccions és la separacié entre els forjats de I'habitatge com a
conseqiiéncia de la diferent solucid constructiva adoptada; en el cas de la secci6 del tram superior s’ha previst
la utilitzacio de terra radiant adaptant les separacions a aquesta circumstancia. En tot cas, la continuitat
horitzontal de les llindes i el rafec es mantindra en cada tram del rengle per la seva uniformitat i coheréncia
compositiva.

El color i textura del totxo de fagana sera Unic en el rengle i es decidira per unanimitat entre tots els propietaris i
sense contradir els criteris en quant a color i textura dels técnics municipals.

NORMATIVA

CAPITOL PRIMER

Art. 1. Regulacié general:

Son d'aplicacié les determinacions urbanistiques de la Zona residencial d'edificacio en filera, subzona e —clau
1.4e- del Pla parcial Concordia, aprovat definitivament el 27 de febrer del 1999.

Art. 2. Regulacié particular

- Parametres reguladors: Sén d'aplicacié les regulacions particulars incloses al planol nim. 1 Estudi
composicié faganes del rengle en quant a la referéncia de la cota de planta baixa, cota de llinda
d'obertures, galib maxim d'obertures, cota de cara inferior del rafec de coberta, vol del rafec de
coberta i pendent de la coberta.

- Tanques: Les tanques exteriors seran de coronament uniforme per cada tram d'acord planol nam. 1.

- Materials d’acabat: El material d'acabat de la fagana sera d'obra de fabrica, i sera unica per a tot el
rengle. Les caracteristiques particulars de textura i color seran a eleccié de la propietat. El color de la
pecga d'obra de fabrica ha de ser uniforme. Per a la resta de materials que composen les faganes
baranes, fusteries, etc...-, seran Unics per tot el rengle.

- La primera llicéncia incorporara com a annex escrit la definicié particular del tipus,model i color del
maé ceramic i material i color de la fusteria, uniforme en tot el rengle, amb el vist i plau de la resta
dels propietaris. |

|
- Composici6 de faganes: la composicid de faganes del rengle es fara d'acord al planol ni.’rm. 1 Estudi
composicio faganes del rengle. Qualsevol canvi a la composicié de la fagana d'un projecte particular
haura de justificar que no afecta a la composicié general del rengle i s'adequa als parametres de la
normativa.

SA LA

Manuel Guerrero Salado.
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La primera llicéncia incorporara
com a annex escrit la definicio
particular del tipus,model i color del
mad ceramic | material | color de la
fusteria, uniforme en tot el rengle,
amb el vist i plau de la resta dels
prapietaris.

Qualsevol canvi a la compaosicio de
la fagana d'un projecte particular
haura de justificar que no afecta a
la compaosicié general del rengle i
s'adecua als parametres de la
normaliva.

NOTA DE MATERIALS

== -mad ceramic vist de color i
textura uniforme en tot el
rengle.

-zona de galib maxim
d'obertures de facana.

Els materials utilitzats en
les zones que s'indica amb
aquesla trama seran el
propi de la fusteria
uniforme en tot el rengle i
un maxim d'un altre
material amb acabat del
mateix color que |a fusteria
| també uniforme en tot el
rengle.

-en cas de col-locacié de la
tanca de carrer sera de
xapa metal-lica amb
acabat del mateix color
que la fusteria i uniforme
en tot el rengle.
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