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L oA R ESTUDI DE DETALL D'UNA PARCEL-LA AL CARRER HOU DE SANTA CLARA.
LA BALCONADA. MANRESA.

1.ANTECEDENTS

a. Introduccid

Per encarrec d' HABITATGES VEIMALS, acluart en al seu nom D. Jordi Gassull, en qualital de
Secretari, es redacta aquest ESTUDI DE DETALL DXUNA PARCEL-LA AL CFNOU DE SANTA
CLARA, LA BALCONADA, de Manresa.

b. Autor de "'encirrec
HABITATGES VEINALS DE CATALLUNY A, 5.C.CL.

CJ Doclor Aiguader, 18, Baixos
08003 Barcelona
En gualiat de Secretari de la Societat:

D. Jordi Gassull Batlle

. Emplagament

Lambit del present estudi de defall es situa a la cruilla del Carrer Mou de Santa Clara amb el Carrer
d'Cleguer Mird de La Balconada, Manresa. Es ifracta concrefament del nimero 70 del Carrer Mou de
Santa Clara,

La superficie de Fambit és de 2.805,72 m".

d. Autors del Treball
Els arquitecies aulors del projecte sonc

-CARLOS JOSE LABARQUILLA BERNAD

ARQUITECTO COL. 1.618 COAA

W® COLEGIAT 156.523/3 COAC

N® COLEGIADOD 15.523/3 CONSEJO SUPERIOR DE ARQUITECTOS DE ESPARA

N —
-CARLOS LALINDE LAITA
ARQUITECTO COL. 1.744 COAA,

W® COLEGIAT 16.842/0 COAC
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E.... ESTUDIDE DETALL D'UNA PARCEL LA AL CARRER HOU DE SANTA CLARA.
LA BALCOMAD A MANRESA.

N® COLEGIADO 16.942/0 CONSEJO SUPERIOR DE ARQUITECTOS DE ESPARA

Ambdos pertanyen al COLEGIO OFICIAL DE ARQUATECTOS DE ARAGON (DELEGACION DE
ZARAGOZA), | al COL-LEGI DARQUITECTES DE CATALUNYA (DEMARCACIO DE BARCELOMA),
i en representacid de la Societat:

LALINDE-LABARQUILLA, ARQUITECTOS ¥ ASDCIADOS, S.L.

M.LF.
N° COL. COAA 10.057
N° COL. COAC B-50.754.828

-ELEMA REDOMNDO HERMNANDD
N® COLEGIADA 37.612/4 COAC

DOMICILE ZBragozs; Cf Sepulcro, 46 - 50.001 Zaregoza

Barcelona; Pg. De Gracia, 8-10, 2on 1" B - 08007 Barcelona

2. AMBIT

L'ambil del present estudi de detall &3 una parcella sitvada al Carrer Nou de Santa Clara, numero 70,
dins &l sector anomenatl La Balconada. El sector es froba al sud-ast de la ciulal de Mamweasa, en una
trama urbana parcialment consolidads

El solar té forma allargada | esla sifual en la cantonada entre dos carmers: &l costat més llarg, a sud-
est, cormespon al Carrer d'Oleguer Mird i el costat més curl, a nord-est, al Carrer Nou de Santa Clara.
A nord-oest limita amb un solar destinal 8 eguipaments gue en l'aciualiiat es iroba sense edificar;
l'extram qus queda a sud-oest estd en contacte amb el tester d'une habilalges en filera aliriats amb ol
carrer d Oleguer Mird. Entre els dos solars existelx un pas d'11m d'ample, en previsio de la_n.ﬂu
execucid d'un pas peatonal que déna accés a l'espal verd, ' % '. : g,
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LA R ESTUDIDE DETALL D'UMA PARCEL LA AL CARRER HOU DE SANTA CLARA.
LA BALCONADA MANRESA.
3. PROMOTOR

HABITATGES VEINALS DE CATALUNY A, 5.C.CL.

C{ Doctor Aiguader, 18, Baixos
08003 Barcalona

En qualitat de Secretari de la Sociatat:

0. Jordi Gassull Batlle

4. DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent en I'ambil del present Esiudi de Detall és el Pla General de Marvesa, aproval
definitivarnent &l 23 de malg de 1897,

El Pla General qualifica l'ambil com a Zona d'adificacit segons anlarior wolumatria (clau 1.7), sent
d'aplicacid els parameires corresponents a volumetria especifica. Les condicions d'edificacio fixades
comesponen & un volum d'11m de profundital compiais & 10m del limit de la vorera del Carrer
d'Oleguer Mird, La volumelria proposada discorre paral lela a squest carrer i la seva longitud és de
75m, irobant-se una cantonada en contacte amb ks vorera del Carrer Mou de Santa Clara

Aplicant els pardmetres que determina el planejament, que son el perimetre regulador | FAkada
Reguladora Maxima, comesponant a PE+3, en résulla una edificabiltal que 43 de 3,300 m2, Tenint en
comple gue amb |a plania baixs i les tres planies pis no s'assoleix (A R.M, que é5 de 13m, aparaix un
aprofiament sotacoberta de 487m2. Aquesta suparficie no es pot utilitzse da manara indapandant,
sing que ha d'estar vinculada a les plantes inferiors. La uliifzacid daguests metres solacoberta
s'explica més endavant.

D'alira banda, també apareix un espai a la primera plania soterrani que per |a topografia dal solar és
obert per ot un costal, Aquesta superficie i lsplicacié dels parametres reguladors del Pla Genaral
s'han grafiat al pkanol 02,

5. ESTAT ACTUAL

a. Topografia | estructura urbana actual
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sl BB ESTUDI DE DETALL D'UNA PARCEL-LA AL CARRER NOU DE SANTA CLARA.
LA BALCONADA. MANRESA.

El terreny comprés en I'ambit del present Estudi de Detall té una forma sensiblement allargada que va
de nord-est a sud-oest aproximadament, i es caracteritza per tenir una topografia en desnivell que és
paral-lel al Carrer d'Oleguer Mird, sent aquest el costat situat a cota més alta del solar. El propi Carrer
d'Oleguer Mir6 no és pla, sino que fa baixada amb pendent suau fins la cruilla amb el Carrer Nou de
Santa Clara. Arribats a aquest carrer el pendent s'accentua fins a arribar a 5m de diferéncia entre la
cota del punt més alt del primer carrer i la cota més baixa del segon.

La major part del solar es troba deprimida respecte la cota del Carrer d'Oleguer Miré. La franja més
propera a la vorera, de 3m d’ample com a maxim, es manté a cota, perod a partir d'aqui baixa un talis
fins a la plataforma principal, situada uns 3,50m per sota del nivell del carrer. Aquesta plataforma és
bastant plana i ocupa la major part de la superficie del solar. Si comparem les cotes del terreny amb
les rasants del Carrer Nou de Santa Clara, ens adonarem que la plataforma es troba gairebé al

mateix nivell que el punt més baix d'aquest carrer i que s'hi pot entrar a peu pla.

Per altra banda, la propia posicio del solar dins la ciutat amb una topografia en descens permet que el
solar disposi d'unes vistes privilegiades sobre la ciutat de Manresa. Aquest fet esta gairebé garantitzat
al llarg del temps ja que el solar que es troba immediatament a continuacid esta destinat a

equipaments i dificilment sera una barrera visual en un futur.

La trama urbana en aquesta zona de Manresa no esta completament consolidada. Aquesta és una
zona limitrofe de la ciutat, al final d'una zona d’eixample i a I'inici d’una zona de poligon industrial. Les
actuacions residencials situades vora I'ambit sén volumetries aillades, amb zones verdes al voltant, ja
sigui en forma d'habitatges en filera o de torres de poques plantes. D'altra banda, als voltants del
solar encara es troben terrenys sense edificar, aixi com d'altres on hi ha grans equipaments, com és
el cas de I'Hospital (situat a l'altra banda del Carrer Nou de Santa Clara), el convent i el futur

equipament situat a oest (a continuacié del Carrer Nou de Santa Clara).

b. Estructura de la propietat

El solar que s'estudia en el present Estudi de Detall pertany a un tnic propietari segons es grafia en el

planol 03 d'aquest document.

Finca | Ref. cadastral Propietari Adreca propietari
01 3395001 HABITATGES C/ Doctor Aiguader, 18. Baixos.
VEINALS 08003 Barcelona

c. Edificacio existent i BN

<l
El solar en qliestié no es troba edificat. La major part de la seva superficie és una explanad\alq'ué,

s'utilitza actualment com a aparcament.

-~

LLAR arquitectura, enginyeria i urbanisme Pg. de Gracia 8-10 2°1* B 08007 Barcelona

Hash Signatura Coac: ZWXo7SNabyum39PYnLCOI2XIBeY=



>

B ESTUDIDE DETALL D'UNA PARCEL-LA AL CARRER NOU DE SANTA CLARA.
LA BALCONADA. MANRESA.

d. Activitats existents

No hi ha activitats existents.

e. Situacio respecte les infraestructures i serveis urbanistics

L'area del present Estudi de Detall es troba envoltada de sectors urbans en els quals existeix una
xarxa de serveis. Aquesta situacié fa que no es detecti cap tipus de problematica a I'hora d’establir les
futures connexions amb les xarxes d'aigua, teléfon, gas, electricitat i clavegueram.

L'ambit d'urbanitzacio, condicié per a I'obtencié de llicéncia, abarca la vorera existent adequant el seu
tracat a les alineacions i radis de gir correctes i el vial qualificat com a recorregut per a vianants.

La urbanitzacio i la portada de serveis a la parcel-la estan en fase d'execucié en I'actualitat.

6. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | PROCEDENCIA DE L’ESTUDI DE
DETALL

En I'ambit de I'Estudi de detall, les determinacions sobre ordenacio6 i edificacié del Pla general sén
d'aplicacié directa atés que no hi ha delimitat cap ambit de planejament o gestid.

L'aplicacié directa de les determinacions del Pla General comportaria la formalitzacié d'un bloc de
75m de llarg per 11m de profunditat, tocant per un dels seus extrems al Carrer Nou de Santa Clara i
separat 10m de l'aliniacié del Carrer I'Oleguer Mird. Aixd implicaria que una de les cantonades de
l'edificacid estigués situada sobre la mateixa linia de la vorera, i que a l'altre extrem l'edificacié
estigués molt propera al limit del solar, deixant uns espais residuals a les puntes de dificil
aprofitament.

Al present Estudi de Detall es proposa una volumetria més curta i de més profunditat per tal d’alliberar
espai als extrems de I'edificacio. Amb aixo s'aconsegueix:

-proporcionar una sortida a l'exterior pels habitatges de planta baixa situats a les puntes, dotant
aquests espais exteriors d'una dimensié més adequada

-permetre el pas per a accés rodat a I'extrem sud-est de la parcel'la, per tal d'accedir a I'aparcament

soterrat

-obrir les vistes envers la ciutat de Manresa des del barri de la Balconada.

Un altre punt important és la posicié de la planta baixa i planta soterrani respecte el terreny existent.

e

Segons aplicacié directa del Planejament, la cota de planta baixa ha d'estar situada a menys d/‘:m T

e AL
v} ._?\

sobre del nivell del terreny definitiu. Tenint en compte que la major part del solar es trob Lma cata Yo
considerablement inferior a la del Carrer d'Oleguer Mird, i que correspon apro;umadanf’t&?/facata

Y.
o

it
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ol BB ESTUDIDE DETALL D'UNA PARCEL'LA AL CARRER NOU DE SANTA CLARA.
LA BALCONADA. MANRESA.

del Carrer Nou de Santa Clara en el seu punt més baix, es fa palles que la primera planta soterrani
resultant esta completament oberta per una de les faganes llargues i parcialment oberta pels testers.
En conseqliéncia és viable destinar parcialment aquesta planta a habitatge en la superficie que es
determina, garantint que es compleix en tot moment la normativa vigent en termes d’habitabilitat.

Aquest argument es troba encara mes justificat pel fet que que de cap manera implica un augment
d'edificabilitat de la parcel-la ni del nimero de plantes sobre rasant. La suma total de sostre edificat
segons aplicacié del planejament en tot moment segueix estant per sobre de la que defineix en
I'estudi de detall.

Val a dir, a més, que es tracta d'un solar destinat a la construccié d'Habitatge de Proteccié Oficial i
l'opcié de construir habitatges en una planta soterrani habitable sense modificar els parametres

urbanistics és un valor afegit a tenir en compte.

7. OBJECTIUS GENERALS
Els objectius que es fixen en el present document per al desenvolupament de I'Estudi de Detall es
centren en els punts seglients:

1. Redefinir les dimensions i la posicié de la volumetria que apareixen en el planejament de manera
que per un costat s'eviti el contacte d'aquesta pega d'una manera tant directa amb la vorera del

Carrer Nou de Santa Clara, i per l'altre quedi espai per a I'entrada d'accés rodat.

2. Dotar la cantonada situada en la confluéncia dels dos carrers d'un aspecte més tranquil i obert a la

continuacié del vial qualificat com a recorregut per a vianants.
3. Contribuir a consolidar el teixit urba situat en aquesta zona de la ciutat.

4. Ordenar l'edificacié millorant la relacio entre els habitatges i I'espai lliure d'as privatiu garantint-los
bona orientacid i asoleiament.

5. Millorar I'accés als habitatges proposant uns espais exteriors d'is comunitari.

6. Separar l'accés per a vianants de l'accés rodat, situant el primer en la zona qualificada com a
recorregut per a vianants que discorre pel Carrer Nou de Santa Clara i el segon a I'altre extrem de la
parcel-la.

7. Optimitzar l'aprofitament de la parcella afegint una planta soterrani destinada a habitatge sense
perjudicar la imatge general de I'edificacié i sense modificar els parametres generals de I'ordenacio.

8. Precisar les alineacions i les rasants de l'ordenacié de I'edificacio i el seu espai colindant en base a
l'aixecament topografic realitzat.

: é
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L AR ESTUDIDE DETALL D'UNA PARCEL:LA AL CARRER NOU DE SANTA CLARA.
LA BALCONADA. MANRESA.

-la definicié d'un volum amb coberta plana
-aparicio d'uns cossos sortints inclosos dins I'envolvent del volum principal
-la definicié de la fagana oposada al Carrer d'Oleguer Mir6 sense voladissos ni cossos sortints

-el tractament dels testers de la mateixa manera que la fagana posterior

8. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

Els objectius principals de I'Estudi de Detall que s’han exposat en |'apartat anterior es tradueixen en
els seglients punts:

a. L'ordenacio de I'edificacid

L'ordenacié proposada en el conjunt de 'ambit de I'Estudi de Detall pretén redefinir la volumetria
corresponent a l'edificacié aixi com el contacte amb els vials colindants i la topografia del terreny.

En al¢ada:
La volumetria es defineix en PB+3 plantes pis, sense espai sotacoberta, i dues plantes soterrani.

L'Alcada Reguladora Maxima (A.R.M.) és de 13m. L'algada total per planta és de 3,05m. Aquest valor
és valid per a totes les plantes sobre rasant inclosa la planta baixa. Per a la primera planta soterrani
aquesta algada és de 2,90m. Per a les plantes d'aparcament l'algada lliure minima és de 2,20m.

A la planta coberta només hi apareixeran els elements d'instal'lacions i d'accés a la coberta, aixi com
les plaques solars.

En planta:

Es defineix un perimetre regulador maxim que és un rectangle de les segients dimensions: 68,45m al

llarg del Carrer d'Oleguer Mird i 13,35m de profunditat.
Juntament amb el perimetre regulador es defineix una area de moviment dels cossos sortints.

A partir de l'aplicacid d'aquest parametre apareix una superficie afegida corresponent a cossos
sortints. L'edificabilitat d'aquesta superficie és equiparable a la de I'espai sotacoberta que no s'esta
utilitzant, ja que en ambdds cassos es tracta d'un espai que no té un Us independent sino que esta
vinculat a I'habitatge. Cal tenir en compte que la superficie que resulta d’aquests cossos sortints és
considerablement menor que la de |'espai computable de planta sotacoberta amb algada 21,50m,
pero inclis segueix sent menor que la superficie aprofitable que resultaria en aplicar una alcada
22,20m.

La separacio del volum respecte el limit del carrer d'Oleguer Miré és de 10,90m i de 4,65m-amh-e
,-/ By o

limit pel Carrer Nou de Santa Clara en el seu punt més estret. AR
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R, ESTUDIDE DETALL D'UNA PARCEL-LA AL CARRER NOU DE SANTA CLARA.
LA BALCONADA. MANRESA.

El volum resultant és més curt que l'original i té una crugia més profunda. Aixo fa que s'alliberi espai
als extrems de I'edificacio. Aquests espais s'utilitzaran: en I'extrem sud-est com a accés rodat per a la
planta d'aparcament i en la cantonada dels dos carrers per a un pas peatonal des del Carrer

d'Oleguer Miré a la plataforma d'accés als habitatges situada a la fagana posterior.

Els cossos sortints s'inclouen dins el perimetre regulador en la fagana del carrer d'Oleguer Mir6, de
manera que quedin inclosos dins la volumetria principal. La concrecié geomeétrica d'aquests es
defineix al planol nim. 05. En resum, es tracta d'un cos sortint obert al llarg de tota la fagana de 50cm
de vol, i un cos semitancat entre aquest i els habitatges que va variant de profunditat entre els 50 i
200cm.

Per la fagana posterior, el voladis maxim permés és d'1m per fora del perimetre regulador. Als testers

no es permeten voladissos.

La planta baixa esta destinada a habitatge i es defineix amb el mateix perimetre regulador. La cota de
referéncia d'aquesta planta queda fixada en 290,50.

La planta soterrani primera també esta destinada a habitatge, i es defineix pel mateix perimetre

regulador que les plantes superiors.

Tant els habitatges d'aquesta planta com els de la planta baixa disposen d'espai exterior d'us privatiu

que es defineix en el seglient apartat i en el planol 07.

La planta soterrani segona, destinada a aparcament, pot ocupar com a maxim el 50% de I'espai lliure

no edificable de la parcella, tal com s'especifica en els parametres reguladors del sistema

d'ordenacio per volumetria especifica.

S'ha procurat que I'edificacio tingui una crugia suficient per a construir-hi habitatges passants, per
garantir que tots els habitatges gaudeixin tant de bones vistes com d'un bon assolellament durant tot

el dia.

L'acces als vestibuls i les escales es realitza pel costat oposat al Carrer d'Oleguer Miré mitjangant una
plataforma sobre la planta de garatge, a la qual s'accedeix a peu pla des del carrer Nou de Santa
Clara o bé des d'una rampa des del Carrer d'Oleguer Miro. Aquesta plataforma sera urbanitzada per

tal de conformar I'accés als habitatges tal com s'exposa en el segiient capitol.

Es pretén que la volumetria proposada resulti volumétricament coerent amb la topografia del terreny.

b. Ordenacio dels espais exteriors comuns i espais exteriors privatius dels habitatges

La proposta de I'Estudi de Detall pretén també definir unes rasants definitives per als espais privatius

dels habitatges, aixi com la definicié dels recorreguts i entrades als espais
I'edificacié.
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A tal efecte es defineixen les claus J.1 i J.2, segons si es refereixen a I'espai lliure d'us privat dels

habitatges o I'espai lliure d'us comunitari, respectivament.

Dins la clau J.1, per als habitatges de planta baixa amb fagana al Carrer d'Oleguer Mir6, es planteja
un espai a cota de planta baixa que estigui separat del carrer mitjangant un talis que respecti unes
proporcions 2/3 entre algada i amplada. Amb aquest tal'lus i la definicio de la tanca, es pretén donar
una certa privacitat a aquests espais sense perjudicar la imatge del conjunt des del carrer. Aquesta
solucio és respectuosa amb la topografia existent ja que els moviments de terres que s’han de fer no
son importants. Aquest espai es tractara com una zona verda sense pavimentar, ja que just a sota no
hi ha edificacio. La superficie pavimentada ha només ha d'ocupar I'espai lliure que es troba dins el

perimetre regulador.

També com a clau J.1, en la planta soterrani 1 s’hi troben els espais exteriors dels habitatges situats
en aquesta planta. Aquest es troba just per sobre de la planta de garatge. Aquest espai esta

pavimentat en la seva totalitat i no s'hi pot plantar arbrat.

Com a clau J.2 apareixen els espais exteriors d'is comunitari, entre els quals hi trobem la rampa de
I'aparcament, I'accés de vianants per l'interior de la parcel-la, I'espai d'accés als vestibuls i els espais
limitrofs de la parcella. Els espais classificats com a J.2 excepte la rampa de |'aparcament i de
vianants, aixi com la una part de l'espai d'accés als vestibuls, porten intrinseca la condicio de
plantacié d'arbrat i vegetacid. Aquestes dades queden reflexades en el planol nium. 07 d'aquest
Estudi de Detall. L'espai situat al limit amb I'equipament (a la fagana oposada del Carrer d'Oleguer
Miré) comptara amb un gruix de terres entre 45 i 90cm per tal de garantir I'existeéncia de vegetacio i la
plantacié d’arbusts d'algada mitja.

En tot cas, s'ha de garantir que el total de la superficie exterior pavimentad sigui inferior al 50% de
I'espai lliure no edificable de la unitat d'ordenacio, segons es gga[? e‘?ﬁp C

1y
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PLA GENERAL | ESTUDI DE DETALL
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 2.805,72m” 2.805,72m"
SOSTRE SENSE APROFIT. SOTACOBERTA 3.300,00m* 3.300,00m"
APROFITAMENT SOTACOBERTA 487,00m* 0,00m’
REPERCUSSIO TERRASSES 0,00m° 221,00m*
TOTAL SOSTRE SOBRE RASANT 3.787,00m* 3.521,00m"
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LA BALCONADA. MANRESA.

CAPITOL PRIMER. REGULACIO DE CARACTER GENERAL

Art 1. Regulacié general

Amb caracter general, sén d'aplicacié els parametres reguladors per a zones d'edificacido segons
anterior volumetria (clau 1.7) i els parametres i regulacions corresponents al sistema de volumetria
especifica del Pla general.

CAPITOL SEGON. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR

Art 2. Condicions de l'edificacio

. Volum edificat. El volum edificat queda regulat amb un sol cos tot a la mateixa algada de planta

baixa més 3 plantes pis referides a la cota de terreny definitiu.

Alineacions i rasants. Es defineix un perimetre regulador que conforma I'area de moviment en
planta. Les alineacions, les rasants i la geometria de la nova volumetria proposada queden
definides al planol nim. 05 (Proposta d'ordenacié. Ordenacio de l'edificacié. Cotes, rasants).
Cossos sortints. Els cossos sortints a la fagana del Carrer d'Oleguer Miré han d'estar dins el
perimetre regulador, i consten d'un cos obert al llarg de tota la fagana de 50cm de vol maxim.
Entre aquest i els habitatges es defineix un cos semitancat de profunditat variable de 50cm a
200cm com a maxim respecte el perimetre regulador. En la fagana oposada, es permeten cossos
sortints d'1m de vol com a maxim. En els testers no es permet cap tipus de cos sortint.

Algades reguladores. Es fixa una algada reguladora maxima per I'edificacié de planta baixa més
3 plantes pis que correspon a 13m.

Coberta. La coberta haura de ser plana en la totalitat de I'edificacio.

Cota maxima de coronament de coberta. El coronament de la coberta haura de ser horitzontal i
situat a una Unica cota. La cota de I'Gltim forjat sera 302,70. La cota maxima de coronament de
l'edifici estara situada 1m per sobre i sera 303,70. En el planol nim. 06 es defineix el perfil
regulador i les cotes de coronament de I'edifici.

Tanques. Les tanques de separacié de la unitat d'ordenacié amb I'exterior estaran composades
per una part massissa i opaca fins a una algada de 20cm a comptar a partir de la cota de paviment
acabat. Per sobre d'aquesta i fins a assolir 1,50m d’algada tindran una composicié preferentment
vertical, estaran formades per elements metal lics, excloent en tot cas els materials plastics i de
consisténcia flexible. S'estableix també que garanteixin una certa transparéncia. En el cas de la
tanca de separacio amb l'equipament, es defineix la cota de coronament, que sera 289,50. La
posicid de les tanques es grafia en el planol 07.

Aparcament. L'entrada a I'aparcament es produira pel Carrer d'Oleguer Miro, en el punt més
allunyat del Carrer de Santa Clara, tal i com es grafia en el planol nam. 05.

Art 3. Composicio de faganes

1.

En la composicid de la fagana que dona al Carrer d'Oleguer Mird, prevaldra una composicio
sensiblement horitzontal, on aparegui un pla definit en el qué es practiquin els buits que conformen
les terrasses creant zones d'ombra en contrast amb la pell exterior.

En la composicié de la fagana posterior, prevaldra una composicié també horitzo
una proporcio equilibrada de buits i plens situats en un mateix pla.

Les facanes que conformen els testers seran majoritariament cegues, si bé es d
queda soterrada d'obertures suficients per a ventilacié.

‘;.;'-r“ A\
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LA BALCONADA. MANRESA.

4.

El material a utilitzar en les faganes tindra un aspecte el més continu possible, ja sigui en el color
com en 'especejament, evitant en tot cas els materials amb acabats esmaltats o brillants.

5. A les baranes de les terrasses i balcons s’utilitzaran materials que tampoc tinguin un acabat

6.

brillant.
En qualsevol cas, caldra que en el projecte arquitectonic es justifiqui la integracié de la solucioé
adoptada en I'entorn proper en el qual s'inscriu l'edificacio.

Art 4. Condicions dels espais exteriors

Barcelona, Febrer 2006

Per 'equip redactor:

Carlos Lgbarquilla Bernad Carlos Lalinde Laita Elena Redondo Hernando ———_
b T e

Arquitecte Arquitecte

La clau J corresponent als espais lliures d'us privatiu es divideixen en dues subclaus definides com
a J.1iJ.2, tal com es grafia en el planol 04. La clau J.1 correspon als espais d'us privat, mentre
que la clau J.2 correspon als espais d'us comunitari.

Els espais inclosos dins la clau J.1 sén els que corresponen als habitatges, i dins d'aquests han de
ser necessariament enjardinats i amb plantacié d’arbrat els corresponents a la planta baixa, amb
facana al Carrer d'Oleguer Miré. En aquests només es permet que hi hagi paivment en I'espai que
queda inclos dins el perimetre regulador. Els habitatges de la planta soterrani primera, amb fagana
oposada al Carrer d'Oleguer Mir6, han d'estar enjardinats parcialment en els habitatges
corresponents als testers, en la proporcié que es grafia en el planol 07.

Els espais inclosos dins la clau J.2 son els qué corresponen a l'espai d'is comunitari, i hauran
d'estar enjardinats i amb plantacié d'arbrat en la seva totalitat, amb excepci6 dels que per la seva
naturalesa hagin de ser necessariament pavimentats. L'espai situat al limit amb l'equipament (a la
facana oposada al Carrer d'Oleguer Miré) comptara amb un gruix de terres suficient, entre 45 i
90cm per tal de garantir la plantacié de vegetacio i d'arbusts d'algada mitjana, tal com es grafia en
en planol 07.

En tot cas es garantira la plantacié d’arbrat en una superficie 250% de I

de la unitat d'ordenacio. A,
X [0 APROVAT DERINTYWAMENT

ai lliure no edificable
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