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MEMORIA
Objectiu

Aquest estudi de detall es redacta i tramita per tal de poder modificar la situacio
volumetrica de les plantes altes de la unitat d'edificacié numero 2 determinada en el
Pla Parcial del Tossal del Cigalons 2 (PP4), aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Barcelona en sessio de 13 de marg de 2002.

La tramitacié d’aquest estudi de detall esta emparada en la disposicié transitoria
novena del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refés
de la Llei d’'Urbanisme, que diu:

1. Els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el
moment de l'entrada en vigor d'aquesta Llei, i també els que resultin
necessaris, es poden tramitar d'acord amb la normativa anterior a la Llei
2/2002, fins que el planejament no incorpori les noves determinacions
sobre ordenacié volumétrica.

El que ens remet a l'article 26 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual
s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, que
diu:

1. Els Estudis de Detall podran formular-se quan siguin precisos per
completar o, en el seu cas adaptar determinacions establertes en els plans
Generals per al sol urba i en els plans parcials.
2. El seu contingut tindra per finalitat preveure o reajustar, segons els
casos:

a) L'assenyalament d’alineacions i rasants; i/o

b) L'ordenacio dels volums d’acord amb les especificacions del Pla.
3. Els Estudis de Detall mantindran les determinacions fonamentals del
Pla, sense alterar I'aprofitament que correspon als terrenys compresos en
l'Estudi.
En cap cas podran ocasionar perjudici ni afectar les condicions de
l'ordenaci6 dels predis que hi limiten.
4. També podran formular-se Estudis de Detall quan siguin precisos per
completar el senyalament d’'alineacions i rasants, respecte a les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament.
5. Els Estudis de Detall comprendran els documents jUSlIf icatius dels
extrems assenyalats en el namero 2. :



Planejament

L'ambit de I'estudi de detall esta inclos en el Pla Parcial Tossal dels Cigalons 2
(PP4), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona
en sessi6 de 13 de marg de 2002 i esta qualificada com a zona subjecta a
volumetria especifica en volums especials (clau 1.6).

Propietat i promotor

L'estudi de detall afecta a una sola propietat, essent el promotor la societat
mercantil ECOARENYS, S.L.

Caracteristiques

Les modificacié que es pretén introduir solament afecta a la situacié volumeétrica de
la part que compren les plantes situades per sobre la planta entresol de
I'esmentada unitat numero 2 d’edificacio.

Una vegada aprovat el Pla Parcial, trobant-se en fase d'execucid les obres
d’'urbanitzacio, i atenent sobretot a les caracteristiques fixades en el Pla Parcial en
referéncia a les edificacions en front al carrer Marti i Pol i també considerant el caire
de singularitat que pot adquirir I'edifici que ens ocupa, es creu que, sobretot atenent
a l'aspecte visual i estetic de la futura edificacid i per tal de fugir de la monotonia
que podria suposar veure tot el carrer Marti i Pol amb tots els edificis alineats amb
el vial, modificar lleugerament la orientacio del volum previst per sobre de la planta
entresol, girant-lo lleugerament per tal d'obtenir un trencament en [alineacio
prevista inicialment.

Aquesta modificacio, com es pot observar en els planols adjunts, no representa cap
alteracié dels parametres fixats en el planejament ja que tan sols modifica
lleugerament la situacio volumétrica de I'esmentada edificacio.

Donat que en el Projecte d'Urbanitzacié del sector s’ha produit una variacio de les
rasants del carrer Marti i Pol respecte les fixades en el Pla Parcial, també s'aprofita
per ajustar les algades indicatives per les plantes baixa i entresol, les quals seguiran
estan regulades per l'article 20.1.b del Pla Parcial.
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NORMATIVA

La normativa fixada en el Pla Parcial que regula la zona, corresponent a la
volumetria especifica articles 17 a 27, no sofreix cap tipus de modificacié, donat que
les variacions que es pretenen solament afecten a la situacio volumétrica de la
unitat d'edificaci6 numero 2, que ve establerta en el planol 6.1 d'ordenacio de
I'edificacio, aixi com en els perfils reguladors fixats en el planol 6.6.

Tampoc es modifiquen les superficies edificables fixades en el pla parcial.

Tan sols s’introdueixen algunes precisions en el tractament de les facanes per tal
d'unificar criteris amb la resta de sectors del pla parcial i que diuen:

Plantes baixa i entresol

Les plantes baixa i entresol es diferenciaran de les plantes altes, per
la qual cosa els materials d’acabat, amb [l'aprovacio dels serveis
tecnics municipals, seran la pedra natural, el vidre i la peffilaria i
plafons metal-lics.

Plantes pis

Els acabats de fagana, de les sis plantes pis, amb obra vista o altres
materials, amb l'aprovacio dels serveis tecnics municipals, tindran un
sol color d’acabat, Aquest material no podra ser amb obra de fabrica
esmaltada brillant.

La imatge frontal dels balcons, que en cap cas sera massissa, es
tractara amb un sol material que passi per davant de l'estructura. Si
és de vidre no podra tenir efecte mirall,

Les obertures o forats de fagana tindran un tractament unitari, per tant
les caixes de persiana en el cas de deixar-se vistes seran del mateix
material que la fusteria. En tot cas es prohibeixen les llindes i ampits
de pedra artificial o que difereixin del material elegit per la fusteria o
parament de fagana.

No es permetran els balcons correguts, procurant una alternanga
entre ells seguint un ordre de composicio.
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EDIFICABILITAT

Article 6.1 memoria Pla Parcial

Article 24.2 normativa Pla Parcial

PLA PARCIAL ESTUDI DETALL
PLANTA BAIXA
968.05 M2 968.05 M2
Comercial i Serveis
PLANTA ENTRESOL
583.10 M2 583.10 M2
Comercial i Serveis
5P B
2688.00 M2 2688.00 M2
Residencial
TOTAL 4239.15 M2 4239.15 M2
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