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A. MEMORIA

1 - AMBIT DE L'ESTUDI DE DETALL.

L"estudi de detall, es refereix al solar que havien ocupat les finques del
carrer Puigmercadal 7, 91 11 i les del carrer del Carme 17 1 21.

L'estudi de detall limita amb el carrer del Carme, el carrer Puigmercadal, la
mitgera de la finca del carrer Puigmercadal 5, i la mitgera de |la finca del
carrer del Carme 23,

La superficie total del ambit es de 159.79 m2.

2 — ANTECEDENTS i OBJECTE D'AQUEST TREBALL.

Les finques esmentades, van ser declarades en ruina i enderrocades. El
solar que en resulta forma cantonada entre el carrer del Carme | el carrer
Puigmercadal, i és edificable en planta baixa i tres plantes amb la mateixa
alineacid de les antigues edificacions.

El carrer Puigmercadal que és dnic acceés rodat a la plaga del Mil-centenari i
a la església del Carme, en aquest punt s molt estret, fent dificultosa la
circulacio de vehicles.

L'objecte d'aquest treball és la d'estudiar una proposta de maodificacid de
I'alineacid d’aguesta cantonada, juntament amb el projecte de construccio
d‘un edifici en aguest solar.
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4 — DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT.

El Pla General D'ordenacio Urbana de Manresa, aprovat definitivament el 23
de maig de 1997.

El Pla General qualifica I'ambit del present estudi de detall de zona de
NUCLI ANTIC, CLAU 1.1

Les condicions de I'edificacio son les seglients :

Alineacio de fagcana

S‘ajustara a la alineacié viaria fixada en els planols d’ordenacié, a escala
1/2000

Edificacio plurifamiliar entre mitgeres.

Profunditat edificable

Parametre de caracter obligatori, que es defineix en els planols d’ordenacié
a escala 1/2000, i que en aquest cas és per al carrer del Carme 10,50m i
per al carrer Puigmercadal 5,50m.

Algcada reguladora maxima

L’alcada reguladora maxima es de 13.70 metres, corresponent a planta
baixa i tres plantes pis.

Alcada de plantes

Alcada lliure minima de planta baixa 3 metres, alcada maxima 4 metres.
Alcada lliure minima de plantes pis 2.70 metres

Cossos i elements sortints

Sols es permeten els cossos sortints oberts amb vol no superior a 40 cm,
reduint-se a 20 cm en els trams de carrer d’amplada inferior a 4 metres.La
seva longitut no sera superior a 1.50 metres.

Reculada de I'edificacio Reculada en planta baixa

Compren la parcel.la on es proposa crear una fagana porticada

La llum de pas entre pilars forman porxos i la facana reculada sera com a
minim de 2.20 cm i I'algada lliure minima dels porxos sera de 3,6 m.

L’espai porticat tindra servitud de pas public .

La reculada s’iniciara a més de 3.6 m de cada mitgera.



5 - ESTAT ACTUAL.

Vialitat - Aquest carrers es troben urbanitzats i disposen de tots els
serveis. El paviment del carrer del Carme es trova en bon estat, i és una
combinacio de lloses i llambordes, tot al mateix nivell, sense voreres. El del
carrer Puigmercadal, també és tot al mateix nivell, sense voreres, perdo amb
asfalt d'acabat.

Topografia - El carrer del Carme és gairebé pla, presenta en el tram del
solar que ens ocupa, un 2,15% de pendent. El carrer Puigmercadal té
17,27% de pendent.

Estructura de la propietat - Actualment la propietat de les finques 1,2 i 3
que conformen I'ambit de la proposta son de la societat SAEZ 2000 S.L. de
la 4 disposa de poders els Srs Angel Espinal i Maria Carme Capdevila,
inclosos en escriptura de permuta.

Segons el cadastre es tracta de tres finques :

1 - finca cadastral n® 2501018 - inscripcio: inscrita en el registre de la
propietat de Manresa, volum 2429, llibre 1058 de Manresa, full 156, finca
numero 708.

2 - finca cadastral n® 2501017 - inscripcio: inscrita en el registre de la
propietat de Manresa, volum 2438, llibre 1067 de Manresa, full 45, finca
nuimero 6656.

3 - finca cadastral n® 2501016 - inscripcio: inscrita en el registre de la
propietat de Manresa, volum 2438, llibre 1067 de Manresa, full 42, finca
numero 1889.

4 - finca cadastral n® 2501016 - inscripcié: inscrita en el registre de la
propietat de Manresa, volum 375, llibre 93 de Manresa, full 205, finca
nimero 1619.

6 - JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA I PROCEDENCIA DE LA
PROPOSTA.

Amb |'aplicacié directe de les normes del Pla General aquest solar es pot
construir amb la mateixa alineaci6 que tenien els edificis enderrocats,
perpetuant un accés rodat estret a la esglesia del Carme i a la placa del Mil-
centenari

Hem cregut convenient plantejar la proposta de modificacido de I'alineacio
per millorar el pas de la circulaci6 tant de vehicles com de peatons, en
l'accés a la plaga del Mil-centenari, principalment en els casos en que
coincideixen els dos, creant-se situacions compromeses. També suposa una
milllora important de la perspectiva visual des de la plaga del Carme.



7 - DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

Es proposa un Uunic edifici seguint les alineacions del pla general
d’ordenacid, en les plantes altes, i la planta baixa es proposa retresar-la tal
i com s‘indica en el planol n°02 , de manera que el carrer Puigmercadal
s’eixample 1,98m en el punt de creuament amb el carrer del Carme i 0,93m
en la part superior del carrer Puigmercadal.

D’aquesta manera el volum que formen les plantes superiors vola sobre el
carrer Puigmercadal creant una zona “porxada” sense pilars, per millorar
I'amplitud del carrer.

L'edificabilitat que es perd, al retrassar la planta baixa, es proposa
recuperar-la aumentant la fondaria edificable del carrer Puigmercadal.
L'espai utilitzable en planta sotacoberta d’algada superior a 1,50m, per tal
d’evitar les testeres que es produirien en les parets mitgeres, més altes que
les veines i que quedarien vistes; es proposa transformar-ho en un volum
tipus atic de coberta plana i retrassat de totes les faganes.

B - TAULES DE DADES
EDIFICABILIATAT SEGONS PLA GENERAL.:

C/ del Carme

Planta Baixa ‘ 6,52 m?
Planta Primera 6,52 m?
Planta Segona 6,52 m?
Planta Tercera 6,52 m?

Cl/ Puigmercadal

Planta Baixa 163,27 m?
Planta Primera 142,54 m?
Planta Segona 142,54 m?
Planta Tercera 142,54 m?
TOTAL EDIFICABLE 606,97 m?
Planta sotacoberta » 6,52 m?
Planta Sotacoberta 50,00 m?

Total 56.52m?
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EDIFICABILITAT PROPOSTA:

C/ del Carme - Puigmercadal

Planta Baixa 137.72 m?
Planta Primera 1566.35 m?
Planta Segona 156.35 m?
Planta Tercera 156.35 m?
TOTAL EDIFICABLE 606.77 m?
Planta Atic 49,72 m?

C - NORMATIVA

1 - Regulacié de caracter general - Seran d’aplicacié els parametres
reguladors del planejament vigent, sistema d‘ordenacié per alineacié de
vial, zona casc antic, clau 1.1 i els parametres i regulacions corresponents
del pla general, amb exepcio del que regula la normativa de caracter
particular.

2 - Regulacié de caracter particular -

Alineacio de facana

S‘ajustara a la alineacié viaria fixada en els planols d’ordenacié, a escala
1/2000

Edificacio plurifamiliar entre mitgeres.

Profunditat edificable

Edificable en tota la seva superficie .
Alcada reguladora maxima

L'algcada reguladora maxima i minima és de 13.00 metres, fins a la part
superior de I'Uitim forjat, corresponent a planta baixa i tres plantes pis. Per
sobre d‘aquest es permet un cos edificat, tipus atic, separat de faganes i
mitgeres amb la definici6 geométrica definida en el planol n°13, i quina

alcada maxima i minima sera de 2.80 m, a comptar del ultim sostre fins a la
part superior del forjat de la coberta plana.



22, APROVAT INICIALMEN
S8 PER DECRET D'ALCALDI
e
” r nne
onow 23 GEN. 2006
Coberta

arlifico EL SECRETA

La coberta sera piana tant la de la planta terééra com la de7 at.fc La de la
planta tercera sera transitable i en ella es reservara una franja, marcada en
el planol, per l'instal.lacio dels aparells d‘aire acondicionat, i si fos necessari
per la instal.lacio de plaques solars..

Alcada de plantes

Algada lliure minima de planta baixa 3 metres, alcada maxima 4 metres, en
cas de vivendes sera de 2,70m.

Alcada lliure minima de plantes pis 2.70 metres i 2.50 metres de planta
atic

Cossos i elements sortints

% APROVAT
No es permeten els cossos sortints, ni oberts ni tancats. En la gobe

sera obligatori el rafec.
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Reculada de I'edificacio - Reculada en planta baixa.

Es proposa crear una fagana reculada en el carrer Puigmercadal. La llum
entre la linea de facana i la fagana reculada sera de 2.00 m en la
cantonada amb el carrer del Carme i 1.00 m en el punt on s’inicia la
reculada, a 4,85 m de la mitgera. L’algada lliure minima dels porxos sera de,/,_ e
2,90 m, que amb la pendent del carrer puigmercadal aquesta algada a’ Ja
cantonada amb el carrer del Carme sera de 5,00 m . £
L’espai porticat tindra servitud de pas public .

Tractament de facanes -

Composicio de forats - Estan definits en—els planols 16 i 17. Es manten. i .-
principalment la proporcio vertical dels forats amb exepcié de les obertures ——
en el volum volat de la cantonada que s‘obren, per donar sensacio de més
lleugeresa.

Proteccions solars — S’adopta la sol.lucié de persiana tipus “ mallorquina” de

llibret.

Materials — L’acabat de fagana es realitzara amb estuc monocapa color gris

de la cova , admetent-se un socol d’aplacat de pedra , de color similar al de

I” estuc al objecte de protegir la part inferior de la facana i obtenint un
aspecte mimetic a tot el parament.

Fusteria exterior — Les finestres seran d’alumini color gris RAL 7012 | les
persianes seran d‘alumini tipus mallorquines de color RAL 7012.

Paret mitgera - La paret mitgera que queda al descobert per que la nova
edificacio supera amb algcada als edificis veins, es tractara amb el mateix

acabat que la fagana principal.
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