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MEMORIA

1. AMEBIT DE LESTUDI DE DETALL

Les parcella 7, 8, 8, 10, 11§ 12 del Poligon Industrial "Els Dolors’, limdtand al sud-esi amb el carmer de Casiellet, al nord-
est amb el carrer de Caslalltallal, al rord-oest amb &l carrer de Sallent i &l sud-sest amb les pacelbes 130 14 de la
mateixa illa.

2 ANTECEDENTS

El 1995 Constructora d'Aro 5.A. va presentar un projecie per a congiruir un conjunt de naus industrials sense Us a les
parcel.les A1Z, A4 | A1S del P "Els Dolors’ (veure plingls ADT), El projecte plantejava la compaciacid de ioia
ledifcacsd de les diferenis poreellos en un adl volum, gue manbénia les separacions amb els carrers | la resta de
parcel_les que no eren propietal de Constructora d”Aro 54, que marcava €l plangjament vigent aleshores

El 30 de juny de 1987, FAjuntament de Mamwssa va aprovar imeciar 'expedient de la Reparcel lacke de le Unital
dActuscié 28 -DOLORS POLIGOM. Automaticament ee va suspendre lalorgamend de licéncies de parcel lacid |
edificacsd en el seciar.

El 21 de febrer de 2002, es va aprovar definifivament la Modiicacid Puntual del Pla General “Bls Daolors PGM
01017, Aquella modificacié va implicar una série de canvis en la UAZE -DOLORS POLIGOM. En ol cas concred de la
parcel la A12, va modificer el ragat del carrer de Castelflalial, fenl-lo penpendicular al curer de Sallent, fent gue |a
parcel.la A12 original perdés superficie.

L' de julicd da 2004, I'Ajumiament de Manresa va aprovarn definitivament & Projecte de Reparce| lacid de la LA2E -
DOLORS POLIGON. Es publica al B.O.P. &l 15 de juliol de 2003 (veure planals A.04). Bl 20 dé desambre de 2004, es va
aprovar definifament el Projecte d'Urbaniizacio del Poligon Indusirial “Els Daolors®,

3 FROMOTOR DE LESTUDI DE DETALL
El promator és en JORDI TRAGANT MESTRES DE LA TORRE amb DNI - aciuant com a representant o
Fempresa COMSTRUCTORA D'ARD, £.4. amb NIF ; i adraca
Construcionra d'Aro 5.4, &5 1a propietana de la parcel la objecte de | estudi da detall.
4. TECHIC REDACTOR
El becnie redacior d'agquast Estudi de Detall &5 en DAVID HE RMANDOD TUBAL, aruitects col legial nimers 38,1731 del
Col lege d' Arquitectes de Catahinya.
5. DETERMINACIONS DEL PLAMEJAMENT \VIGENT
Determinacions del planejament vigent per les parcelles 7, 8, 9. 10, 11§ 12 del Poligon Indusinal ‘Els Dolors';

CUALIFICACH ... Donia Indugirial an edificacio aillada. Clau 2 2a

TIPUS EDHFICACIO o....coorove e e e ASTHBE

ECIFICABILITAT MAKIBAA ................... 1,00m2stm2s|

PARCEL.LA MINIMA, ............................._2.400m2

FACARD MINEMA, ..o i vesar e 1O

OCUPACHD MAXIMA ...........ccoovenenrn..... BO%

ALCADA MAXIMA, ........coooonincnanaiiisnnnnen. 16,00 (PB + 4PP)

SEPARACIONS ... crers s e 3 Carer 10m: a la restaSm

COMDICIONS D'US ..o oo vceeene. inGI8AFia. ariesanal, urbana, agrupada, separada, comercial, oficings i

servels, recreabiu, magatzem, taller de reparacid de vohicles,
aparcament | estacions di servai

Els sdls lliures d'adificacid hauran de traclar-se amb jardineria | arbral. Es permel la seva utiilzacio com a
magatzem de maléries primes a l'aire Bure, Les langues soran opagues fins & 0.4m d'alcsda i amb elemenis
mital-lics fins a 2,5m a caner i fins 8 1,8 a la resta de lindars. Es permet Focupacid on planies soleam de l'espai
Biure amb ung ooupaeid mdsima del 15°% de la suparficie total de |a parcela.



MEMORLA

6. ESTAT ACTUAL

6.1. Topografia i estructura urbana actual.

La topografia té un pendent de sud cap a nord, sent el punt meés alt les parcel.les 11 i 12, al carrer de Castellet, i el més
baix les parcel.les 8 i I'extrem nord de la parcel.la 7. Cal remarcar I'existéncia d'un tram de riera per la part més baixa de
I'ambit (la parcel.la 8 i I'extrem nord de la 7).

Tota lailla a la que pertanyen les parcel.les esta pendent de la urbanitzacio del Poligon dels Dolors.

6.2. Estructura de la Propietat.
Relacio de propietaris de la resta de parcel.les objecte d'aquest estudi de detall:

E'R’_gg F'Ni‘;g‘““‘ PROPIETARI
7 A12  |CONSTRUCTORA D'ARO SA.
8 A14  |PATRIMONIAL LANTOR RLA S.L.
9 A15  |MATERIALS. BANSABADELL. MOBAGES. DIMIDIUM
10 A6 |SOLMAC99S.L.
11 A17  |ALACER MAS SA.
12 A18  |SOLMAC 99 S.L.

6.3. Edificacio i activitats existents.

Actualment es troben edificades les parcelles 7, 9, 10, 11 i 12, mentre que la parcel.la 8 no té actualment cap tipus
d'edificacio.

6.4. Infrastructures i serveis urbanistics.

Actualment els carrers de Castellet, Castelltallat i Sallent estan sense urbanitzar, tot i que compten amb enllumenat
public. La urbanitzacio canalitzara la riera existent i els seus ramals.
Les parcel.les tenen els serveis urbanistics necessaris per desenvolupar qualsevol activitat.

7. OBJECTE DE L'ESTUDI DE DETALL

L'objectiu és ordenar I'edificacio segons les alineacions resultants de la Modificacid Puntual del Pla General Els Dolors
PGM 0101.

8. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

8.1. Alineacions i rasants.

Les alineacions seran les que fixa el planejament vigent.

Al carrer de Castellet les alineacions es mante la de les edificacions existents, que ja compleix els 10m de
separacio a carrer,

Al carrer de Castelltallat, la modificacio del tracat del carrer i I'existéncia d'edificacio provoquen que la separacio
entre els edificis i el limit del carrer sigui de 2,53m.

Al carrer de Sallent es compleix la separacio de 10m a carrer, que fixa el planejament vigent.

Al limit de veins entre les parcel.les 8 i 12 amb les parcel.les 13 i 14, es compleix la separacio de 5m respecte el
limit de propietat. Les edificacions existents de les parcel.les 12, 13 i 14 ja complien aquesta separacio. Per la parcel.la 8
el planejament ja fixa aquesta separacio en els 5m a limit de propietat.

Els limits de veins interiors, el planejament ja fixa aquesta separaci en els 5m a limit de propietat.

8.2. Ocupacio.

La ocupacio conjunta de les parcel.les objecte d'aquest estudi de detall és del 59,85%.

La parcella 7 fruit del nou tracat del carrer de Castelltallat i la reparcel.lacio, té una ocupacié lleugerament
superior al 60% (veure TAULES DE DADES, quadre Q3). La resta de parcel.les mantenen la mateixa ocupacio aixi com
la resta de parametres urbanistics del planejament vigent (veure TAULES DE DADES, quadre Q3).
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TAULES DE DADES

TAULES DE DADES

1. QUADRE COMPARATIU DE LA PARCEL.LA 7

En la primera taula "Q1. PARCEL.LES INICIALS (Projecte del 1.995)" hi ha les dades abans de la modificacio PGM 0101
Els Dolors.

En aquesta taula es pot veure que el conjunt inicial format per les parcel.les A12, A14 i A15 estava practicament
en el 60% d’'ocupacio, peré que si prenem les parcel.les individualment veiem que la A14 estava en el 74,39% i que la
A15 en el 66,78%.

En la segona taula “Q2. PARCEL.LES RESULTANTS (Moadificacié Puntual PGM 0101)" hi ha les dades segons la
modificacio PGM 0101 Els Dolors i el Projecte de Reparcel.lacio.

En aquesta taula es pot veure com la parcella 8 esta en el 5578% que és la maxima ocupaciéo que pot
aconseguir , ja que esta limitada per les alineacions que fixa el planejament. Les parcel.les 9, 10, 11112, amb el 59,69%,
estan en la mateixa situacio que la parcel.la 8 i a més, ja estan consolidades.

En la tercera taula "Q3. PARCEL.LES RESULTANTS (Estudi de Detall)" hi ha les dades d'aquest estudi de detall, sobre
la modificacié PGM 0101 Els Dolors i al Projecte de Reparcel.lacio.

En aquesta taula es pot veure com la parcel.la 7, antiga A12, sobrepassa el 60% d'ocupacio, fins arribar a un
63,34%. Estudiant la resta de parcel.les, la 8 esta en el 55,78% que és la maxima ocupacio que pot aconseguir , ja que
esta limitada per les alineacions que fixa el planejament. Les parcel.les 9, 10, 11 i 12, amb el 59,69%, estan en la
mateixa situacio que la parcel.la 8 i a més, ja estan consolidades.

e ge=—— o &

N
A Manresa, geQ:ie 2006 A Manresa, gener de 2006
El Promotor L'Arquitecte,

:‘K} Col'legi d'Arquitectes

VISAT S86htY3s40 ... |

COPIES IDENTIQUES Mod Estudi de Detall 1881524

Emplac: Carrer Carrer Castelltallst Cant Urb: Pol [l i

M e wgon Industrial 'Els Dolors
Arquitactes; Clients:

David Hernando | Tubau Constructora D'Are, S A,




31/01/2006

CONJUNT ILLA INICIAL CONSTRUCTORA D'ARO

Q1. PARCEL.LES INICIALS (Projecte del 1.995)
Projecte constructiu anterior de la Modificacié Puntual PGM 0101 Els Dolors.
Dades dels Projectes de Constructora d'Aro.

Estudi de Detall set05.xls

m2s| m2st ocupacio efectiva
A12-1 1.257,90 403,60
A12-2 810,60 403,80
Parcella A12  A12-3 1.43570 601,80
A12-4 805,50 605,50
TOTAL 4.309,70 2.014,70 46,75%
Al4-1 860,00
Al4-2 860,00
Parcel.la A14 A14-3 806.00
TOTAL 345777 2.572.27 74,39%
A15-1 322,50
A15-2 322,50
Parcel.la A15 A15-3 322,50
A15-4 322,50
TOTAL 1.931.90 1.290.00 66,77%
|TOTAL A12+A14+A15 9.699,37 5.876.97 60,59%| >60% |
Q2. PARCEL.LES RESULTANTS (Modificacié Puntual PGM 0101)
Dades de la Modificacié Puntual PGM 0101 Els Dolors i el Projecte de Reparcel.lacio.
Ocupacions resultants, segons aplicacié dels parémetres de la MP PGM 0101.
m2sl m2st ocupacio efectiva
7-1 1.166,13 373,66
Parcella 7 7-2 453,66 403,80
(abans A12) 7-3 882,64 601,80
7-4 805,50 605,50
TOTAL 3.307.93 1.984.76 60.00%
Parcella 8
(abans A14) 2.664.00 1.486,04 55.78%
Parcella 9
(abans A15-1) 481.45 322,50 66,99%
Parcella 10
(abans A15-2) 480.23 322,50 67.16%
Parcella 11
(abans A15-3) 484,30 322,50 66,59%
Parcella 12
(abans A15-4) 715,32 322,50 45,08%
[TOTAL 7+8+9+10+11+12 8.133.23 4.760,79 58.54%| <60% |

Q3. PARCEL.LES RESULTANTS (Estudi de Detall)

Estudi de detall posterior de la Modificacié Puntual PGM 0101 Els Dolors.
Ocupacions resultants, segons aplicacio dels paremetres de la MP PGM 01011 a

I'estudi de detall.

m2sl m2st ocupacio proposta
7-1 1.166,13 484,21
7-2 453 66 403,80
(:t?;iesl '}z ;} 7-3 882,64 601,80
7-4 805,50 605,50
TOTAL 3.307,93 2.095.31 63,34%
Parcella 8
(abans A14) TOTAL 2.664.00 1.486.04 55,78%
Parcella 9
(abans A15-1) 481.45 322.50 66,99%
Parcella 10
(abans A15-2) 480,23 322,50 67,16%
Parcella 11
(abans A15-3) 484,30 322,50 66.59%
Parcel.la 12
(abans A15-4) 715,32 322,50 45,08%
|TOTAL 7+8+9+10+11+12 8.133.23 4.871.35 59,89%
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Edificacié Industrial

£
I:' Espai lliure

"ELS DOLORS PGM 0101"

PARAMETRES URBANISTICS
QUALIFICACIO: Zona Industrial. Clau 2.2a
TIPUS EDIFICACIO: Aillada
EDIFICABILITAT MAXIMA: 1,00 m2 st/m2 sl
PARCEL.LA MINIMA: 2.400 m2
FACANA MINIMA: 10,00 m
OCUPACIO MAXIMA: 60%
ALCADA REGULADORA MAX : 16,00 m (PB+4PP)
SEPARACIONS: aviari 10 m; alaresta 5m
QUADRE DE SUPERFICIES
PARCEL.LA Superficie Ocupacit
A12-1 1.257,00 m2 403,60 m2
Al2-2 810,60 m2 403,80 m2
A12 A12-3 1.435,70 m2 601,80 m2
ROVAT DEF!NITWANLENT Py sossomz | eosson2
] F
E" ACORD DE PLE EL TOTAL 430970m2 | 2.014,70 m2 46,75%
N ——
__--!-l! TIRAMVEIIILY Atd- 860,00 m2
A Ala | A142 860,00 m2
Ho certifico. Secretari, A14-3 806,00 m2
TOTAL 3.457,77m2 | 257227 m2 74,39%
A15-1 322,50 m2
A15-2 322,50 m2
Al5 A15-3 32250 m2
qr(‘g'&!& M ) TOTAL 1931,90m2 | 1.290,00 m2 66,77%
VlSA 3540 2“""":': “‘: TOTAL A12, A14, A15 | 969937 m2 | 587697 m2 60,59%
MODIFICACIO DE Pamemmﬁde detall
Empiac: Carrer Carrer Castalitallat Cant Urb: Poligon industrialEls Dolors
?m.'i:;pi: Manresa cii -
David 1 i | Tubau ‘Constructora D'Aro.S.A.
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ESTUDI DE DETALL DE LES PARCEL.LES 7, 8,9, 10, 11112 DE LILLA ENTRE ELS CARRERS DE
CASTELLET, CASTELLTALLAT, SALLENT | NAVARCLES gener 2006
Poligon Industrial Els Dolors’
P » 08240 Manresa (el Bages) C‘:
ke CONSTRUCTORA DARO SA.
A.03 PLANEJAMENT ANTERIOR A LA MODIFICACIO PUNTUAL ~ 1/1.000
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s 4 TIPUS EDIFICACIO: Aillada
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I . 1. PARCELLA[ MINIMA: 2.400 m2
: FACANA MINIMA: 10,00 m
! I OCUPACIO MAXIMA: 60%
= ALCADA REGULADORA MAX : 16,00 m (PB+4PP)
| | 11 SEPARACIONS: aviari 10 m; ala resta 5m
g ! .
' I ' QUADRE DE SUPERFICIES
% = ‘ —~ S - = . PARCEL.LA Superficie Ocupacié
g ! L E ! 7 3.307.93m2 | 209531 m2 63,34%
% (P —— 1 - - i 8 266400m2 | 1.48604 m2 55,78%
o - ﬁ = 9 48145m2 |  32250m2 66.99%
6| ! =5 R e : ! 10 48023m2 | 322,50 m2 67.16%
. I j | 11 48430m2 | 32250 m2 66,59%
| | / . 12 71632m2 | 32250 m2 45,08%
! ) | l TOTAL7.89,1011,12 | 8.13323m2 | 487135 m2 59,89%
- " b = B
I ' | | L= ROVAT DEFIMITIVAMENT
| = i | - —3L ?
' I ; 1’J @ CollegldArqultectes
’ i 5 P i i Ho cerfifi El Secreter, de Catal unya |
| . VI.S:AT_200502354_0 Seise ¥ |
I I ; I mwmmmmu 1874840
- ; = f e
y .ﬂiﬁwf'mw s Cant Urb: Poligon I al “Els Dolors"
| I : e || - e
+252,41 +252,46| _ David Hernando | Tubau Constructora D'Aro.5 A,
TR e |
, E?: 2l e B N P =
| * e : &
+252,40 1 | ! s e | =
+ ,&l—._._.—I_I—l—.—l_l_._._.—._I_-—l I_I_I_I—UJ_
| ELS DOLORS 20041102
) ESTLDIDEDETALLDELESPAHCELLES?.B.Q.?D,'HHZDEL‘iLLAENTREESCAMEF!SDE
: CASTELLET, CASTELLTALLAT, SALLENT | NAVARCLES gener 2006
| +252.25 CARRER SALLENT . Poligon Industrial Els Dolors
o o +— — = —— T — e 08240 Manresa (el Bages) <
A05 PROPOSTA D'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO 1/500
; D'ARO PFPROJECTES
. ’ e ~ i fi umaaﬂmmmmum TO938784230 FE3874 1703 -
« ' = : DE -ais dolors ap_definitiva.dwg





