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1.- Ambit

L’ambit del present estudi de detall té una superficie de 1.155,72 m2 i ve||imitat
pels carrers Cadi, Sant Antoni Abad, Collbaix i passatge. Tot dintre ambit
corresponent al poligon | del Pla Especial Els Atmellers de Manresa.

2.- Topografia i Estat Actual

La topografia de I'ambit del present estudi de detall té una diferéncia de nivell
entre el carrer Collbaix i el passatge, d'uns 3 m. aproximadament i entre é\
carrer Sant Antoni Abad i el carrer Cadi, d'1 m. aproximadament. \

L

Actualment el terreny té us agricola i esta lliure d'edificacions.

3.- Estructura de la propietat

La propietat de I'ambit al que es desenvolupa el present estudi de detall esta
configurat pels seguents propietaris:

= CATALAMOZART, S.L.iiioiiiooiooooeeee e, 496,72 M2
- PEREIMARIA GRAU MORA. ... 558,00 M2

- JOSE MARBA MARBA | M®* ROSARIO TORRENT CODINA. ........ 101,00 M2

4.- Memoria descriptiva

La present modificacio de I'estudi de Detall, es presenta per a definir les
alineacions de I'edifici de habitatges situat al carrer Collbaix i al passatge
interior, amb la finalitat de situar I'edifici amb respecte a les edificacions
existents en aquest indret i ajustar l'algcada reguladora amb la finalitat de
minimitzar I'impacte amb respecte a les edificacions collindants.



5. PROPOSTA DE LA MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL DELS
ATMELLERS. :

Es proposen gquatre actuacions amb lafinalitat d’aconseguir el proposit
exposat de reduir I'impacte respecte les edificacions collindants.

1 Precisar I'alinacio de I'edificacio respecte el passatge posterior a I'edificaciq.
D'aquesta manera l'alinacid quedaria fixada amb precisio a 6,5 metr
les tanques dels jardins situats al costat oposat del passatge.

2. No permetre cossos sortints a la fagana nord-est (fagana al passatge)

3. Rebaixar la cota de I'algada maxima edificable. \

4. Obligar a construir la coberta dels atics plana, fixan també una cota maxima '\
d'acabat.

6.- QUADRE COMPARATIU DE SUPERFICIES

Sol Sostre
Pla especial 115572 5.164,82
Estudi de detall 1.155,72 5.164,82

7.- NORMATIVA

CAPITOL |
Regulacio de caracter general.
Articulo1

El sol cpmprés en I'ambit d’aquest Estudi de Detall vé definit al Pla general com
zona .d e!xampie. Sub-zona a (clau 1.3a) i al Pla Especial al capitol Tercer,
seccid primera de les ordenances reguladores.



CAPITOL II

Regulacio de caracter particular

Articulo 2. Condicions dela edificacio.

Al planol 5 queden fixats les alineacions i rasants del terreny privat i al
perfil regulador de I'edificacio als quals es fixen els seguents parametres. |

a.

b.

280,44

Punt daplicacio algada reguladora maxima a la cota 266,76
Alcada reguladora maxima a la cota 279,44

Cota de coronacié obligatoria pla de fagana, incloses baranes de colg

Es fixa una cota de coronament obligatdria de la planta atic 282,44.

Coberta plana obligatoria a laplanta atic

f. Cota d'acabat coberta atic maxima 282,74

al nord del carrer Collbaix)

3,25 m.
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