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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUDI Y SANT CRISTOFOL

1.- AMBITO DEL PLANEAMIENTO

El ambito del planeamiento es el de la parcela situada en la esquina de las
calles Sant Cristofol, Trieta y Gaudi dentro del término municipal de Manresa.

En el plano 1.01 se ha grafiado el ambito del planeamiento.

Amadé - Domenech S.C.P. B1 002\Memoria Pagina 2
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ESTUDID DE DETALLE DE LA MANZANA DELBMTADA POR LAS CALLES TRIETA. GAUDI Y SANT CRISTOFOL

2.- PROMOTOR

El promotor de este Estudio de Detalle es la sociedad Metrovacesa de
Viviendas SL con nimero de CIF . y domicilio en la calle Avenida
Diagonal 482, 4°2* 08006 de Barcelona, representada por el Sr. Jordi Moix
Latas con DNI

Amadt - Dominech 5.C.P, B1002Wemoria  Pigina 3
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUD! Y SANT CRISTOFOL

3.- [ESTADO ACTUAL

La parcela tiene una forma ligeramente trapezoidal i tres de sus lados tienen
fachada, uno a la calle Sant Cristofol, otro a la calle Trieta y el dltimo a la calle
Gaudi y la cuarta limita con un equipamiento.

De acuerdo con el plano municipal de ordenacion del sector, sus medidas son:
fachada a la calle Sant Cristofol 56,00 metros, fachada a la calle Trieta 90,20
metros, fachada a la calle Gaudi 55,15 metros y limite con parcela calificada de
equipamiento 80,50 metros.

Segun esta descripcién la parcela tiene una superficie de 4.542 m>.

Topograficamente la parcela tiene un fuerte desnivel. Asi en el frente de la
calle Sant Cristofol, en el lado izquierdo tenemos una rasante en la cota 250.78
metros y en el lado derecho la 245.78 metros, o sea una diferencia de 5.00
metros.

En el frente de la calle Trieta, en el lado izquierdo tenemos una rasante en la
cota 245.78 metros y en el lado derecho la 243.28 metros, o sea una diferencia
de 2.50 metros.

En el frente de la calle Gaudi, en el lado izquierdo tenemos la rasante en la
cota 243.28 metros y en el lado derecho la 246.58 metros, o sea una diferencia
de 3.30 metros.

Finalmente en el limite con la zona calificada de equipamiento, la rasante en la
calle Gaudi es la 246.58 metros y en la calle Sant Cristofol es la 250.78
metros, o sea una diferencia de 4.20 metros.

Actualmente el solar se encuentra libre de edificaciones.

En el plano 1.02 Topografico se han grafiado las medidas del solar, las cotas

interiores del solar i las rasantes de todas las calles que le dan frente, segun el
levantamiento topografico efectuado.

Amadoé — Boménech S.C.P. B1 002\Memoria PAagina 4



T3 T3 773 T3

-3 —3 —3 —3

3 ~3 "3

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUDI Y SANT CRISTOFOL

4.- PLANEAMIENTO VIGENTE

La parcela objeto de este Estudio de Detalle se encuentra en suelo urbano y
esta calificada segun el Plan Especial 9 Trieta, aprobado definitivamente el 15
de julio de 1998 por la Comision de Urbanismo de Barcelona y publicado en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nimero 2.740 el 8 de octubre de
1.998, como zona de ordenaciéon en volumen especial, clave 1.6 del Plan
general de Manresa.

En el acuerdo de aprobacién definitiva, la Comision de Urbanismo incorpord de
oficio lo siguiente:

“Caldria plantejar Pordenacié en planta de les cinc volumetries
especifiques de l'illa central, simétricament respecte del tedric eix que
divideix els dos blocs rectangulars, a costa d’eliminar el xamfra proposat
del Pla especial ja que I'ampliacié proposada pel Pla general del carrer
Trieta a 20 metres representa una seccié suficient sense haver de
recorrer a solucions d’encreuament tipus xamfra.”

Esta resolucion significa modificar la esquina de la calle Trieta i Gaudi que en
la aprobacion provisional municipal estaba achaflanada, por una esquina en
angulo entre Trieta y Gaudi.

El Plan Especial 9 Trieta definié6 la ordenacion del sector segin 3 torres
llamadas A, B y C casi cuadradas de planta baja mas cinco y atico y de 20
viviendas cada una en el frente a la calle Trieta y 2 bloques llamados D y E en
la zona frontal al futuro equipamiento de planta baja mas cuatro y atico y 26
viviendas cada una.

Posteriormente y con la voluntad de ajustar la volumetria, se tramité un Estudio
de Detalle “Trieta 9", aprobado por el Ayuntamiento en fecha 21 de septiembre
de 1998, que modificéd la ordenacion de las torres A, B y C a un bloque lineal
en todo el frente de la calle Trieta de planta baja mas cinco y atico y dos
bloques irregulares D y E en la zona frontal al futuro equipamiento de planta
baja mas cuatro y atico.

De este Estudio de Detalle, en este momento, se esta desarrollando el bloque
lineal A, B y C del frente a la calle Trieta. Este bloque mantiene la envolvente
prevista en el Estudio de Detalle, pero aumenta la edificabilidad y el numero de
viviendas que el Estudio de Detalle de forma orientativa le asignaba.

Amadé - Doménech S.C.P. B1 002\Memoria Pagina §
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUDI Y SANT CRISTCFOL

Las condiciones de edificacion, de acuerdo con las ordenanzas del Plan

Especial 9 Trieta, son las siguientes:

Num. maximo de plantas bloques A, By C  PB+5PP+Atico

Altura reguladora maxima 22,00 m
Num. maximo de plantas bloques Dy E PB+4PP+Atico
Altura reguladora maxima 19,00 m
Edificabilidad maxima 13.008,00 m?
Densidad maxima 112 viv

En el plano 1.03 Zonificacién vigente se ha grafiado la calificacion del Plan
Especial 9 Trieta y se ha incorporado la resolucién de aprobacion definitiva de
la Comisién de Urbanismo, y en el plano 1.04 Parametros de ordenacién
vigente se ha grafiado la ordenacion prevista en el Plan Especial 9 Trieta y la

ordenacion del Estudio de Detalle “Trieta 9”.

Amadé - Doménech S.C.P.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUDI Y SANT CRISTOFOL

5.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

La propuesta de este Estudio de Detalle consiste en modificar los parametros
de ordenacién de los bloques D y E, vinculados a la zona frontal del futuro
equipamiento de planta baja mas cuatro y atico, ajustar la definicion de las
cotas de las rasantes y plataformas que determinaran la posicion de estos
bloques y a su vez, la del espacio interior comunitario y, también, ajustar la
volumetria de la esquina de la calle Trieta y Gaudi al cumplimiento de la
resolucion de la Comision de Barcelona, la edificabilidad maxima y el nimero
de viviendas del bloque lineal A, B y C, a partir de ahora llamado C, de manera
que se ajusten al proyecto en fase de desarrollo, manteniendo no obstante, el
resto de los parametros de ordenacion.

Después de analizar diferentes soluciones tipoldgicas para ordenar los dos
bloques D y E, teniendo en cuenta el entorno urbanistico y las caracteristicas
del solar, finalmente se ha optado, por una solucién donde se reconoce que el
concepto general de la ordenacién, la definicion de dos bloques separados
entre si, es el mas correcto.

Por lo tanto, el presente Estudio de Detalle mantiene un cuerpo principal de
planta baja mas cuatro y atico, si bien introduciendo unas pequefas
modificaciones que mejoran su calidad volumétrica y permiten, a su vez, dar
pautas para establecer una mejor ordenacién del espacio comunitario interior.

Estas modificaciones consisten en definir un cuerpo de planta baja mas dos
ligeramente girado respecto al bloque lineal, que tiene como objetivo
establecer una transicion entre la calle, la zona de acceso i el espacio interior
comunitario.

Este ligero giro, y sobre todo, su altura inferior, hacen que se mejoren los
accesos a los edificios, que se proponen desde el espacio interior comunitario,
y las relaciones volumétricas con el bloque lineal C de la calle Trieta.

La propuesta se plantea con la definicién de una envolvente entendida como
perimetro regulador maximo de posible ocupacién.

A su vez, el Estudio de Detalle define las plataformas que han de garantizar no
solo la calidad del espacio interior, sino también, la relacién entre el bloque C
de la calle Trieta y los de nueva ordenaciéon Dy E.

Asi se propone desde la calle Sant Cristofol, una plataforma con una rasante

situada entre la cota 244.53 m y la 245.58 m desde donde se produce la zona
de accesos al bloque E y otra plataforma con una rasante situada entre la cota

Amad6 - Doménech S.C.P. Bt 002\Memoria Pé4gina 7



ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUDI Y SANT CRISTOFOL

248.58 m y 249.58 m desde donde se define la planta baja del bloque que
podra estar en mas menos 50 cm respecto a la rasante.

Desde la calle Gaudi, se determina una plataforma con una rasante situada
entre la cota 244.53 m y 245.58 m desde donde se produce la zona de
accesos peatonal al bloque D y a la zona interior comunitaria tanto peatonal
como si fuera preciso rodada, y otra plataforma con una rasante situada entre
la cota 247.08 m y 248.08 m desde donde se define la planta baja del bloque
que podra estar en mas menos 50 cm respecto a la rasante 247.58 m.

Entre el bloque D y E y el bloque C se define una plataforma entre la cota
244.53 m y la 245.58 desde donde se sitGan las escaleras y rampas de acceso
a los edificios D y E.

Respecto al bloque lineal C de la calle Trieta se ajustan las condiciones de
ordenacion, definiendo un cuerpo en planta baja de 15 metros de profundidad,
un cuerpo de cinco plantas retranqueado 2 metros desde la calle Trieta y un
atico retranqueado 3 metros en sus cuatro lados resolviendo la esquina entre la
calle Trieta y Gaudi y definiendo de forma’ orientativ;g edificabilidad y el
numero de viviendas. Este bloque se situara_en [a rasante 244.53 m, mas
menos 1 metro, para adaptarse a la rasante de la calle Trieta.

: nD
La propuesta mantiene la edificabilidad maxima y el nimero de viviendas que

determina el Plan Especial 9 Trieta para toda la parcela y las plataformas de
nivelacién se ajustan a las determinaciones del articulo 143.2B del Plan
General.

En el plano P.01 se incorporan todos los parametros de la nueva ordenacién.
En los planos P.02, P.03, P.04, P.05 y P.06 se incorporan los alzados
generales y las secciones necesarias para verificar que las plataformas se
ajustan a las determinaciones del Plan General.

Para finalizar, el Estudio de Detalle incorpora en forma de anexo orientativo,
las plantas de distribucion y alzados de la propuesta.

Amadé ~ Doménech S.C.P. B1 002WMemoria Pagina 8
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUDI Y SANT CRISTOFOL

6.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El Plan Especial 9 Trieta, aprobado definitivamente el 15 de julio de 1998 por la
Comisién de Urbanismo de Barcelona, calificdé esta zona de ordenacién en
volumen especial, clave 1.6 del Plan General de Manresa.

El articulo 6.1 del Plan Especial determina que las condiciones de ordenacion
de la edificacién, en el caso de que se modifiquen, se regulardn mediante la
redaccion de un Estudio de Detalle.

En fecha 21 de septiembre de 1998, el Ayuntamiento aprobé el Estudio de
Detalle “Trieta 9" que ordenaba la zona calificada de volumen especial con la
definicion de un bloque lineal frente a la calle Trieta, llamado A, By C y dos
bloques lineales en el interior llamados D y E.

Dado que en estos momentos se pretende una nueva ordenacién de los
bloques D y E, y el ajuste del C, se hace preciso la tramitacién de un nuevo
Estudio de Detalle y la caducidad del anterior.

Asi mismo, el presente Estudio de Detalle se redacta al amparo de les
determinaciones del articulo 26.2 del DECRET LEGISLATIU 1/1990, de 12 de
julio, por el cual se aprueba el refundido de los textos legales vigentes en
Cataluiia en materia urbanistica, el cual establece que dentro de las finalidades
del Estudio de Detalle esta la de ordenar los volimenes de acuerdo con las
especificaciones del Plan.

La propuesta mantiene la edificabilidad maxima y el numero de viviendas que
determina el Plan Especial 9 Trieta para toda la parcela.

La propuesta mantiene el numero maximo de plantas maxima del Plan
Especial 9 Trieta.

Las plataformas de nivelacion se ajustan a las determinaciones del articulo
143.2B del Plan General.

La separacién entre los bloques D y E es superior a los 12 metros dando
cumplimiento al articulo 128.6 del Plan General.

De acuerdo con el cuadro numérico del capitulo siguiente, la propuesta
mantiene los parametros basicos del planeamiento vigente, como son la
edificabilidad y la densidad de toda la parcela del Plan Especial y del anterior
Estudio de Detalle.

Amadé - Doménech S.C.P. B1 002\Memoria PAgina 9



ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUDI Y SANT CRISTOFOL

7.- ESTUDIO NUMERICO COMPARATIVO

Las condiciones de edificacion, de acuerdo con el Plan Especial son las

siguientes:
Superficie manzana

Edificabilidad

Nimero maximo plantas
Altura reguladora maxima
Numero maximo plantas
Altura reguladora maxima
Numero maximo de viviendas

4.542,00 m?

13.008,00 m?
PB+5PP+Atico
22.00 m
PB+4PP+Atico
19.00 m

112 viv.

Las condiciones de edificacidén de acuerdo con el presente Estudio de Detalle

son las siguientes:

Bloque C

Edificabilidad maxima
Numero maximo plantas
Altura reguladora maxima

Numero de viviendas maximas

Bloque D

Edificabilidad maximas
Numero maximo plantas
Altura reguladora maxima

Numero maximo plantas

Altura reguladora maxima
Numero de viviendas maximas

Amadé — Domeénech S.C.P.

7.776,95 m2
PB+5PP+Atico

PB+5: cota 263.53 m.
Atico: cota 266.53 m.
68 viv.

2.615,525 m2
PB+4PP+Atico
PB+4: 263.58 m.
Atico: 266.58 m.
PB+2PP

Cota: 257.58

22 viv.

B1 C02\Memoria Pdagina 10



ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUDI Y SANT CRISTOFOL

Bloque E

Edificabilidad maxima
Numero maximo plantas
Altura reguladora maxima

Numero maximo plantas
Altura reguladora maxima
Numero de viviendas maximas
TOTAL EDIFICABILIDAD
TOTAL VIVIENDAS

Amadé - Doménech S.C.P.

2.615,525 m2
PB+4PP+Atico
PB+4: 264.58 m.
Atico: 267.58 m.
PB+2PP

Cota: 258.58

22 viv.
13.008,00 m2
112 viv

B1 002WMemoria Pé&gina 11
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUD! Y SANT CRISTOFOL

8.- NORMATIVA

- Art. 1.-  Ambito de aplicacion
El ambito de aplicaciéon de las presentes normas es la parcela
situada en la esquina de las calles Trieta, Gaudi y Sant Cristofol
del término municipal de Manresa.
- Art. 2.-  Vigencia y interpretacion
El presente Estudio de Detalle tiene una vigencia indefinida, hasta
que no sea revisado total o parcialmente, en ese caso, se debera
de seguir la misma tramitacion que ha tenido este documento.
Todo aquello que las presentes Normas no establezcan, sera de
aplicacion para el bloque C las determinaciones del Plan Especial
9 Trieta y en su defecto las Normas Urbanisticas del Plan General
de Manresa, y para el bloque D y E el Plan Especial 9 Trieta y en
su defecto las Normas Urbanisticas del Plan General de Manresa.
- Art. 3.- Documentacion
El Estudio de Detalle se compone de la siguiente documentacion:
1.-  Ambito del planeamiento
2.-  Promotor
3.-  Estado actual
4.-  Planeamiento vigente
5.-  Descripcion de la propuesta
6.-  Justificacién de la solucién adoptada
7.-  Estudio numérico comparativo
8.- Normativa
Amadé — Domeénech S.C.P. B1 002\Memoria Pagina 12
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUDI Y SANT CRISTOFOL

- Art. 4.-

PLANOS

I PLANOS INFORMATIVOS

1.01.- Situacién 1:1.000
1.02.- Topografico 1:500
1.03.- Planeamiento vigente 1:500
1.04.- Parametros de ordenacion vigente 1:500
. PLANOS PROPUESTA

P.01.- Rasantes y parametros de ordenacién 1:500
P.02.- Secciones S1y S2 1:200
P.03.- Secciones SD y SE 1:200
P.04.- Seccion S3 y alzado AE 1:200
P.05.- Alzados calle

1:200

P.06.- Alzado Trieta y seccién bloque C 1:200
Il PLANOS ANEXOS

A.01.- Plantas propuesta de volumetria 1:500
A.02.- Secciones y alzados propuesta 1:500

Los planos P.01 a P.06 tienen caracter de plano normativo i son
por lo tanto vinculantes, asi como, el capitulo 8 Normativa de la
memoria.

Los planos 1.01 a .04 son planos informativos.

Los planos A.01 a A.02 son planos anexos, que no tienen
caracter normativo.

Ordenacion de la zona

El presente Estudio de Detalle desarrolla la calificacion de
volumen especial, clave 1.6, que segun el articulo 6.1 del plan
Especial 9 Trieta, corresponde a aquellos terrenos el desarrollo
del cual queda supeditado a la previa redaccion de un Estudio de
Detalle que defina las caracteristicas volumétricas de Ia
edificacion.

Con caracter general, son de aplicacion los parametros
reguladores del sistema de ordenacion por volumetria especifica

Amadé — Doménech S.C.P. B1 002Wemoria P4gina 13



ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUDI Y SANT CRISTOFOL
y los parametros de la zona de ordenacién en volumenes

especiales.

.

3
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUD! Y SANT CRISTOFOL

De caracter particular y de acuerdo con el articulo 120.2 de las
Normas del Plan General, el Estudio de Detalle ha optado por un
sistema de ordenacion por configuracion flexible.

Asi se ha propuesto una ordenacion a partir de definir un
perimetro regulador maximo que admite variaciones, las cuales
se precisaran en el proyecto arquitectonico.

- Art. 5.-  Altura libre planta baja
En el bloque D y E y de acuerdo con el articulo 125.2B de las
Normas del Plan General, se fija una altura libre minima de la
planta baja de 2.50 metros, dado que se propone para esta planta
el uso de vivienda.

- Art.6.- Perimetro regulador maximo
Se propone un perimetro regulador maximo dentro del cual se ha
ubicar el proyecto arquitectonico.
Se diferencia un perimetro regulador maximo para el cuerpo
principal y un perimetro regulador maximo para los cuerpos
salientes, tanto a espacio publico como a espacio privado.

- Art. 7.-  Perfil regulador
Se define un perfil regulador maximo dentro de la cual se ha
ubicar el proyecto arquitecténico.

- Art. 8.- Galibo alterno
En el bloque C se define una galibo alterno para acotar el
movimiento de la pendiente de la cubierta, que tiene por objetivo
garantizar que el cuerpo del ascensor quede integrado en la
cubierta.

Amadé - Doménech S.C.P. B1 002Wemoria Pagina 15
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUDI Y SANT CRISTOFOL

- Art. 9.-

- Art. 10.-

- Art. 11.-

- Art. 12.-

Ocupaciéon maxima

La ocupacion maxima sera del 60%.

Cubierta del edificio

En el bloque C la cubierta definitiva del edificio sera plana en la
zona de planta baja mas cinco y podra ser inclinada en la zona
del atico.

Esta cubierta inclinada tendra una pendiente alterna para incluir el
cuerpo del ascensor, tendra una pendiente maxima del 30% el
origen de la cual se situard sobre una linea horizontal en el
paramento exterior de la fachada a una altura no superior a la
maxima autorizada.

En el bloque D y E la cubierta definitiva del edificio sera plana en
la zona de planta baja mas dos y mas cuatro y podra ser inclinada
en la zona del atico.

Esta cubierta inclinada tendra una pendiente Gnica y maxima del
30% el origen de la cual se situara sobre una linea horizontal en
el paramento exterior de la fachada a una altura no superior a la
maxima autorizada.

Rasantes del terreno definitivo

Se definen unas plataformas interiores que definen el terreno
definitivo y que dan cumplimiento a las determinaciones del
articulo 143.2Bb de las Normas del Plan General.

Estas plataformas interiores tienen un margen en la definicion de
su rasante para poder ajustar mejor después el proyecto
arquitecténico.

Unidades minimas de edificacion.
Se fija como unidad minima de edificacién el bloque C y por otro

lado los bloques D y E conjuntamente. A cada una de estas
unidades les correspondera un Gnico proyecto arquitectonico.

Amadé — Domeénech S.C.P. B1 002Memoria Pagina 16



ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR LAS CALLES TRIETA, GAUDI Y SANT CRISTOFOL

- Art. 13.-

- Art. 14.-

Barcelona, junio de 2001

Amado — Domeénech S.C.P.

A cada unidad minima de edificacion le correspondera el nimero

de viviendas y la edificabilidad maximas siguientes:

NUmero maximo de viviendas. Edificabilidad maxima
Bloque C 68 (7.776,95 m2)
Bloque D 22 (2.615,52 m2)
Bloque E 22 (2.615,52 m2)

Zona adaptacioén a rasante calle.

Se definen unas zonas de adaptacion a rasante que dan
cumplimiento a las determinaciones del articulo 143.2Ba de las
Normas del Plan General. Su tratamiento se incorporara como
condicion del proyecto arquitecténico de los bloques D y E.

Vallas y tratamiento espacio comunitario

El disefio de las vallas de cerramiento del espacio interior
respecto a la via publica y el tratamiento del espacio comunitario
interior, se incorporara como condicion del proyecto
arquitectonico de los bloques D y E.

La altura maxima de las vallas opacas sera de 1.80 metros. Se
admitira para garantizar su tratamiento homogéneo, que por
encima de la altura maxima se puedan colocar una valla opaca
con pequenas perforaciones, pero del mismo material, de 1 metro
maximo de altura.
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