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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

NO ES DISPOSA EN AQUEST MOMENT DE DADES COMPLERTES.

1.2 IDENTIFICACIO DE LA PROMOCIO

Promotor; VICENC JURADO RUBIO
Adrega: C/ St. Magi, 25 Entl.

1.3 PLANEJAMENT VIGENT

El present Estudi de Detall es redacta prenent com a base el Pla Especial de la Foneria, aprovat
definitivament amb data 15/07/98 i a la documentacié de la Junta de Compensacio corresponent aprovada
definitivament amb data 19/04/99.

1.4 EL TERRITORI

El terreny objecte de I'Estudi de Detall te una topografia molt regular. A la fagana nord, esta
aproximadament a I’al¢ada del carrer de la Foneria i va baixant en pendent suau fins al Passatge de la
Trieta, on s’hi entrega per medi d’un mur de formigé vist, de construccio recent en la major part de la
seva longitud i d'unes restes d’un antic mur de pedra de forma irregular en la zona propera a la Ctra. del
Pont de Vilomara.

El terreny te tots cls serveis en la zona del carrer de la Foneria i també la majoria en cl Passatge
Trieta. Caldra urbanitzar només la zona de cessio publica, que s’haura de fer d’acord amb el Projecte
d’Urbanitzacié que tramita la Junta de Compensacié del Pla Especial de la Trieta.

En el solar no hi ha actualment cap edifici ni activitat.
NOTA: El planol del terreny que ha servit de base pel present Estudi de Detall es una planimetria
recentment elaborada per I’ Arquitecte Técnic Sr. Antoni Casas, amb visat nim. M14647 ¢ incorporat com

a planol d’informacio I-3.

Es podra veure que hi ha una lleugera modificacié de superficies que no perjudica els espais piblics.
(vegi’s quadre 2.6)



2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 MARC LEGAL. PROCEDENCIA DE LA REDACCIO DE L’ESTUDI DE DETALL.

Ja s’ha comentat que el present Estudi de Detall es redacta, en el mar legal del Pla Especial de la
Tricta (9). aprovat definitivament amb data 15/07/98 i del Projecte de Compensacio aprovat
definitivament amb data 19/04/99. En I'actualitat s’esta produint un acord de la Junta de Compensacié
que sense modificar la edificabilitat que li correspon a aquest terreny, canvia una part de 1ds comercial a
residencial, tal com s’indica al planol nim. O-2

2.2 AMBIT

El present Estudi de Detall compren la part del Pla Especial de la Trieta (9) situat en I'illa formada
pel C/ De la Foneria, Ctra. Pont de Vilomara, C/ Arquitecte Gaudi i Passatge Trieta.

2.3 OBJECTIUS GENERALS
L objectiu de I’Estudi de detall es un ajust de volumetria

1. Per I'ajust de la alineaci6 de la zona del passatge Trieta, fruit del nou topografic facilitat per la
propielat al redactor de I'Estudi de Detall

2. Per la separacio de I'edificacié en PB de I'edificacio situada a orient.

3. Per I'augment de la superficie privada de terreny no edificada que es compensa amb la
construccié d’una planta dtic.

2.4 JUSTIFICACIO DE L’ORDENACIO I LA SEVA ADEQUACIO AL PLANEJAMENT
VIGENT APLICABLE

En la redaccio6 de 1'estudi de Detall s’han tingut en compte les especificacions en quant a ocupacio
del sol privat i ordenances d’edificacié del Pla General i del Pla Especial nim. 9, de manera que tal com
s’indica als planols nim.0-2 i O-3, no s’augmenta I’edificabilitat ni 1'edificaci6 en linia de faganes. La
planta dtic que s’hi afegeix es retira 3 m. de la fagana, i per sobre d’ell només hi haura la teulada i els
serveis de les instal-lacions i ascensor. L’espai sota-teulada no es podra destinar més a trasters.

La necessitat de la seva redaccid ve determinada pel fet de passar I'edificabilitat comercial del sector
contigu a les edificacions existents amb fagana a la Ctra. del Pont de Vilomara, a una planta atic situada
sobre la resta de 'edifici d’us residencial. La compensaci6 ve determinada per una menor dimensié de la
planta baixa comercial.

2.5 INFRAESTRUCTURA I SERVEIS

Ja s’ha dit que tant al C/ Foneria com el Passatge de la Trieta tenen un grau d’urbanitzacié quasi
complet. Les seves possibles mancances o modificacions vindran determinades pel Projecte
d’Urbanitzacié que tramita la Junta de Compensaci6 del Pla Especial.



2.6 QUADRES COMPARATIUS

Quadre Comparatiu Superficies Planejament Vigent Proposta E.D.
1.6 soLPRIVAT 1.819.00 m2 1.819.00 m2
D3 Espa LLIURE PUBLIC 879,00 m2 896,00 m2
Al viaL 116.00 m2 124,00 m2
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 2.814.00 m2 2.839,00 m2

Quadre Comparatiu Superficies Planejament Vigent Segons Proj. Compen Proposta E..D.

SEGONS APROVACIO SEGONS MODIFIC.
INICIAL (19 4 1999) EN TRAMIT

RESIDENCIAL 3.248,00 m2 3.380.00m2 3.379,77 m2

COMERCIAL 1.927,00 m2 1.795,00 m2 1.794.57 m2

TOTAL 5.175,00 m2 5.175.00 m2 5.174.34 m2

2.7 JUSTIFICACIO DE LES ALINIACIONS I RASANTS

La alineacié del C/ Foneria es 'actual i la del Passatge de la Tricta es I'actual en un sector
(I'immediat al C/ Arquitecte Gaudi) i varia en la resta, d’acord amb el Pla Especial per preveure la cessio
dels espais publics que demana el Pla Especial nim. 9, (vegis planol niim. O-1).

Les rasants d’ambdds carrers son les actuals i les dels terrenys de cessié venen determinades en el
Projecte d”Urbanitzaci6 que tramita la Junta de Compensacio del Pla Especial nim. 9.

3 MEMORIA DE L’EXECUCIO QUE S’EN DERIVA DEL PROJECTE

3.1 GESTIO

3.1.1. D’acord amb el Projecte de Compensaci6 aprovat, el terreny, objecte d’aquest Estudi de
Detall, constitueix una sola Unitat d’Actuacio. que es podra edificar per fases d’acord amb els
projectes d’obres que es redactin.

3.2.2. Els sols objecte de cessio obligatori i gratuit venen determinats en el Pla Especial Trieta
i concretats en el Planol nium. O-1 del present Estudi de Detall.

3.2 OBRES D’URBANITZACIO

Les obres d’urbanitzacio seran les que venen determinades en ¢l Projecte d’Urbanitzacié que
s'ha dit que tramita la Junta de Compensaci6 del Pla Especial nim. 9., per complimentar les prescripcions
del Pla especial Tricta i el posterior Projecte de Compensaci6.



4 NORMATIVA APLICABLE

Sera la corresponent a la “Zona d’ordenacié de Volums” clau 1.6:

Art. 297. Definicio

Compreén aquells sols residencials situats dins els teixits existents i caracteritzats per la
possibilitat d’ordenacié en volums especials, que deriven d’operacions de remodelacié o transformacio.
amb cessi6 de sol destinat a sistema viari, espais Iliures i/o equipaments.

Art. 298. Regulacio de 'ordenacid

1

Les condicions d’ordenacio fixades en aquesta seccié es concretaran per mitja d’'un Pla
especial o estudi de detall segons el que s’especifica a I'annex 3 i 4 d’aquestes normes.

Per a la regulacié de la forma de I'edificaci6 s’eslableix el sistema de volumetria especifica
La unitat d’ordenacio coincidird amb cada ambit d’aquesta zona grafiada en els planols
d’ordenacié a escala 1/2000.

El planejament de desenvolupament d’aquesta zona fixard els ambits minims d’edificacié o
unitats d’edificacid.

Art, 299, Edificabilitat

L’index d’edificabilitat maxim aplicat a la unitat d’ordenacio és variable i es fixa en les
fitxes corresponents a les unitats d’actuacio i plans especials dels annexos 3 i 4.

El sostre maxim edificable per a cada ambit minim d’edificacio i/o parcella es concretara en
cl planejament de desenvolupament.

Art, 300, Condicions de 'ordenacid

2.

Els volums edificables se situaran de tal manera que configurin un espai lliure, destinat a
viari o zona verda, que mantingui una continuitat amb 1’espai public que formalitza la trama
urbana on I’ordenaci6 s’insereix

Els parimetres basics de 1'ordenacio es fixen en les fitxes dels annexos 3 i 4

Art. 301 Condicions de I’edificacio

En ¢l plangjament derivat es fixaran els parametres d’edificacio d’acord amb el que es
regula pel sistema d’ordenacié segons volumetria especifica, quant a scparacions entre
edificacions i assolellament minim dels habitatges, i s’establiran, en qualsevol cas. els
seglients aspectes:

e  Ocupacié maxima parcel-la edificable
e  Perimetre regulador

e  Perfil regulador

o Nombre maxim de plantes

e  Unitat minima d’edificacio

En la zona d’ordenacid en volums especials que es desenvolupa en I'ambit del nucli antic,
les condicions d’edificacio. quant a I'algada de I’edificacié prevaldra per sobre de la que es
dedueix de la regulacio especifica del sistema d’ordenacio aplicable, d’acord amb el que
s’estableix a les fitxes dels annexos 3 1 4.



Art. 302. Condicions d’as

1.

3

S’estableixen com a admesos ¢ls usos segiients:

Habitatge plurifamiliar
Comercial

Oficines i serveis
Hoteler

Restauracio

Industria artesanal
Indistria urbana

Taller reparaci6 vehicles
Aparcaments

Educatiu

Esportiu
Sanitari-assistencial
Cultural

Associatiu

Religios

Serveis piiblics i administratius

NOZEZEANEHOMEEOW

L'as de taller de reparacié de vehicles queda restringit a les branques no compreses en

carrosseria i pintura.
L"0s sanitari assistencial no compren els tanatoris.
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