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1. ANTECEDENTS 
 
L’Hospital de Sant Andreu (les primeres referències escrites del qual daten de l'any 
1260 i el situen com un dels primers hospitals de Catalunya) i la Residència per a la 
gent gran de Sant Andreu (construïda l’any 2003 i on també se situa el CAP), es 
troben al nucli antic de Manresa i formen part dels centres concertats pel CatSalut i 
de la Xarxa Sociosanitària d'Utilització Pública de Catalunya.  
 
La Fundació Sant Andreu Salut, és una fundació sense ànim de lucre, que administra 
serveis i equipaments socials i sociosanitaris (a Manresa i comarca del Bages) que 
disposa de diferents recursos per donar atenció especialitzada en el camp de la 
geriatria, les cures palꞏliatives i les demències, amb una atenció personalitzada al 
pacient i a la família. 
 
L’Hospital de Sant Andreu, es troba situat al nord-est de la zona del centre històric, 
fora del recinte emmurallat, entre els carrers del Remei de Dalt, 1-3 i de l’Hospital 2-
10. La Residència de Sant Andreu (on també es situa el CAP del nucli antic), es 
troba situada entre els carrers del Remei de Dalt, 16-18 (enfront de l’Hospital) i del 
Remei de Baix, i està connectada amb l’Hospital per una passarelꞏla elevada per 
sobre el carrer del Remei de Dalt. Els dos equipaments es complementen entre ells:  
L’Hospital està dedicat a l’atenció i cura de les persones amb dependència i/o 
malaltia crònica i la Residència és un centre residencial per a la gent gran. 
 
L’any 2016 la fundació (que aleshores es denominava Fundació  sòcio-sanitària de 
Manresa FSSM) va adquirir l’edifici residencial adjacent a l’Hospital de St Andreu i 
amb accés al c/ Hospital 14, amb la intenció d’ampliar instalꞏlacions i completant-les 
amb un centre de dia per a la gent gran amb serveis complementaris oberts al barri. 
 
Al 2020, la Residència Montblanc i Sant Andreu Salut, uneixen les seves fundacions 
amb la denominació única de Sant Andreu Salut atès que sempre han estat molt a 
prop físicament, amb els seus equipaments a molt pocs metres de distància, però̀ 
també́ són molt propers en missió́, valors i filosofia de treball. 
 
 
 

 
Àmbit objecte de la modificació, amb la nova finca a incorporar. Estructura de la Propietat i 
Ortofoto 

 
 
 
Veient la necessitat d’ampliar l’espai de l’Hospital per incorporar una unitat de cures 
palꞏliatives dins de l’oferta hospitalària i disposant tant de l’edifici del c/ Hospital 14 
com de l’edifici del c/ Remi de Dalt 5 ambdós infrautilitzats i compartint mitgeres amb 
el propi Hospital de Sant Andreu, es proposa la possibilitat d’incorporar-lo al conjunt 
funcional de l’Hospital.  
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Tal i com s’exposa en aquesta Modificació Puntual, es tracta de poder vehicular la 
reutilització d’aquests dos edificis vinculant-los funcionalment a l’Hospital, i també 
aprofitant les dependències de l’actual edifici Moreneta potenciant, a la vegada,  els 
espais lliures enfront al pati d’illa format pels c/ Hospital i c/ Remei de Dalt.. 
 

 
 
 
La direcció de l’Hospital, a la tardor del 2021, va presentar la proposta inicial a 
l’Ajuntament de Manresa, amb la finalitat d’exposar la necessitat clínica i funcional 
d’aquesta nova unitat de cures palꞏliatives, i alhora constatar que la qualificació 
urbanística de la finca enfront al carrer de l’Hospital 12-14, i els paràmetres 
urbanístics reguladors de la zona qualificada d’Equipament Sanitari assistencial 
determinats en el planejament general (POUM) no s’ajusten a les especificitats del 
nou projecte, per la qual cosa es va solꞏlicitar la modificació puntual del POUM als 
efectes de poder obtenir la corresponent llicència municipal d’obres per a la 
construcció d’aquesta nova unitat de cures palꞏliatives.  
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2. ÀMBIT DE LA MODIFICACIÓ 
 
L’àmbit de la modificació comprèn el recinte de l’Hospital de Sant Andreu, ampliat 
amb la incorporació de dues finques adjacents, una situada al carrer de l’Hospital 12-
14 i l’altra al carrer del Remei de Dalt, 5 
 

 
 
 
 
 
 
3. DETERMINACIONS DEL POUM 
 
D’acord amb el Pla d’ordenació urbanística municipal, publicat el 26 d'octubre de 
2017, les finques objecte de la present modificació constitueixen un àmbit de sòl urbà 
consolidat, qualificat de Sistema d'equipaments. Sanitari i assistencial (clau E.3) 
excepte la finca del carrer de l’Hospital 12-14 que està qualificada de zona de centre 
històric (clau 1.1) subzona 1.1a d’usos mixtes.  
 
Així mateix, el Pla especial urbanístic de Protecció del Patrimoni històric, 
arquitectònic, arqueològic, paleontològic, geològic i paisatgístic de Manresa va 
incloure dins el catàleg de patrimoni arquitectònic l’Hospital i Església de Sant 
Andreu com a bé cultural declarat d’interès local (BCIL) així com també a l’edifici 
contigu del carrer del Remei de Dalt 5, segons s’estableix a la fitxa del catàleg P001, 
i la finca del carrer de l’Hospital 12-14, com a bé de protecció urbanística (BPU) 
segons s’estableix a la fitxa del catàleg U112.  
 
Respecte a l’entorn dels bens catalogats, en la fitxa del catàleg (P001) s’estableix el 
perímetre de l’entorn de protecció de l’Hospital i església de Sant Andreu. En relació 
a aquest entorn de protecció, la fitxa del catàleg no en permet cap intervenció que 
desfiguri o malmeti la imatge del bé protegit. 
 
Pel que fa a l’entorn urbà, les façanes de les finques en qüestió estan incloses en el 
nivell de protecció ambiental del carrer de l’Hospital (fitxa X023) i de la plaça de 
l’Hospital (fitxa X024). D’altra banda respecte al patrimoni arqueològic, aquest àmbit 
de hospital de Sant Andreu queda inclòs en la zona d’expectativa arqueològica 
Q008. 
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En relació a aquest nivell de protecció ambiental, es protegeixen els valors exteriors 
de la construcció; especialment la composició, ritme o estil de les façanes i que 
permeten identificar uns valors homologables en tot l’ambient i/o front declarat. En 
les fitxes del catàleg s’enuncien les propostes d’intervencions que estan regulades 
pels criteris establers en la normativa particular dels ambients i fronts catalogats.  
 
Pel que fa a la Zona d’expectativa arqueològica, la fitxa compren els carrer St 
Andreu, la plaça Hospital i els edificis que s'hi adossen, on hi ha edificis i estructures 
ja protegides pel catàleg de patrimoni de Manresa. Es considera que s'han de 
realitzar estudis de paraments en aquells edificis que rebin qualsevol tipus 
d'actuació. Igualment el subsòl queda protegit com a zona d’expectativa arqueològica 
en tots els solars, excepte en els d’edificis construïts amb posterioritat al 1900 en que 
s’hagin realitzat treballs de remoció del subsòl o eliminació total d’estructures 
antigues. No obstant les finques on es preveu el projecte de reforma per una nova 
unitat de cures palꞏliatives queden fora de la zona d’expectativa arqueològica. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
D’acord amb la normativa del POUM, les condicions d’ordenació i d’edificació (art 
150) del sistema d’equipaments és la següent: 
 

1- el sistema d’ordenació dels equipaments és, en general, el tipus bàsic 
d’edificació en relació amb la parcelꞏla. 

2- Quan formin part d’una illa regulada pel sistema d’ordenació per alineació a 
vial podran ordenar-se pel tipus bàsic d’edificació en relació al carrer.  

3- Els paràmetres principals d’ordenació de l’edificació són: 
a) Índex d’edificabilitat neta i ocupació màxima  

 
Clau tipus Edificabilitat neta ocupació 
E03 SANITARI ASSISTENCIAL 1,5 m2st/m2s 50% 

 
b) En els equipaments existents en el moment de l’entrada en vigor 

d’aquest POUM que sobrepassin l’índex d’edificabilitat i/o l’ocupació 
màxima, es prendran com a  referència d’aquests paràmetres màxims, 
l’edificabilitat i l’ocupació actuals. En aquests casos, quan sigui 
necessària una ampliació caldrà l’aprovació d’un pla especial urbanístic. 

 

 

Elements arquitectònics 
Localització, delimitació i protecció dels elements arquitectònics. 
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4- L’ordenació dels equipaments seguirà les següents determinacions: 
a. S’adequarà a les característiques de l’edificació de la zona on se situï. 
b. Es prestarà especial atenció al tractament dels espais no edificats i es 

resoldran totes les parets mitgeres, evitant que quedin vistes. 
c. Caldrà justificar l’ordenació de les edificacions i els espais lliures en 

funció de les característiques de l’entorn on se situa i de la seva 
funcionalitat urbana en relació als recorreguts principals de vianants. En 
aquest  sentit, els  plànols  d’ordenació  del  POUM podran  delimitar  
espais  que  obligatòriament  han  de quedar lliures d’ocupació. 

[...] 
 
 
D’altra banda, respecte als terrenys lliures d’edificació en els plànols d’ordenació, en 
concordança amb els valors patrimonials que el Catàleg vol preservar, es defineix 
part de l’àmbit objecte d’aquesta Modificació, d’espai lliure d’edificació, ocupable en 
planta soterrani, (SJ) amb les següents condicions: 
 
En el cas que el sistema d’ordenació sigui pel tipus bàsic d’edificació en relació al 
carrer. 
 

Article 368. Espai lliure interior de l’illa 
1.És l’espai delimitat més enllà de les diferents alineacions o gàlibs, on no es preveu 
edificació, o es preveu només en planta baixa. 
2.Els plànols d’ordenació detallada ordenen els espais interiors d’illa depenent de la zona i 
de la naturalesa de cada espai en els tipus següents: 
[...] 
b. Espai ocupable en planta soterrani, que complirà les següents condicions (SJ) 
⎯ es mantindrà un 30% de la superfície total no pavimentada, 
⎯ si aquest 30% coincideix amb el soterrani, s’haurà de preveure un gruix mínim de 
50 cm de terres que en permetin l’enjardinament 
[...] 

 
 
 
 
 
4. ESTAT ACTUAL 
 
4.1. Situació i característiques urbanes 
 
Les finques objecte de la present modificació puntual es situen al nord-est del centre 
històric, en el barri de la Ctra. Vic-Remei, a l’illa delimitada pels carres de l’Hospital i 
del Remei de Dalt i la plaça de l’Hospital.  
 
En quan al grau de protecció, les finques enfront al carrer Hospital formen part de 
l’entorn urbà incloses en el nivell de protecció ambiental en continuïtat amb les 
façanes de la plaça de l’Hospital i el carrer de Sant Andreu.  
 
Els terrenys que ens ocupen formen un conjunt d’edificacions destinades a 
equipament sanitari assistencial, l’ordenació del qual ve determinada per la tipologia 
de l’edifici principal de l’Hospital de Sant Andreu, de manera que les noves 
edificacions s’hauran d’integrar arquitectònicament i funcionalment, a les edificacions 
existents. 
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4.2. Índex edificabilitat i ocupació  
 
Actualment el sòl qualificat de sistema d’equipament sanitari assistencial (E3) 
comprèn les parcelꞏles del carrer Remei de Dalt, 1 (recinte de l’Hospital de Sant 
Andreu) i del carrer Remei de Dalt, 5 
Tenint en compte les edificacions existents i la seva ocupació, els paràmetres 
principals de l’ordenació actuals són: l’índex d’edificabilitat amb un 2,11 m2st/m2s i el 
percentatge d’ocupació del 71,43% 
 

Identificació sòl

sostre 
edificat ocupació

índex 
edificabilitat 

m2st/m2s
 % 

ocupació

FINCA 1

EDIFICI  DE L'HOSPITAL DE 
SANT ANDREU 4582 m2

9531,38 m2
3242 m2

FINCA 2
EDIFICI  DEL CARRER DEL 
REMEI DE DALT, 5 137 m2 408,32 m2 129 m2

TOTAL 4.719,00 m2
9.939,70 m2

3.371,00 m2
2,11 71,43  

 
 
4.3. Usos del sòl i edificacions existents 
 
Respecte a les característiques físiques de les edificacions existents i dels terrenys 
objecte de la present modificació, cal constatar que l’edifici de Hospital de sant 
Andreu és resultant de diverses ampliacions que s’han anant desenvolupant a partir 
de la construcció original. Per altra banda els dos edificis del carrer de l’Hospital 12-
14 i del carrer del Remei de Dalt, 5 són edificacions contigües de planta baixa i tres 
plantes pis, construïdes amb independència de l’hospital, entre mitgeres, deforma 
que el tipus d’edificació respon a un model d’edifici residencial desenvolupat en 
vàries plantes, a partir del nucli d’escala  
 
La finca de l’Hospital de Sant Andreu, respon al tipus de parcelꞏla construïda sense 
divisió horitzontal, al mateix que la finca del carrer del Remei de Dalt, 5. En canvi la 
finca del carrer de l’Hospital 12-14 és una parcelꞏla amb varis habitatge i amb 
l’escriptura de divisió horitzontal corresponent.  
 
L’Hospital de Sant Andreu és una construcció d’estil renaixentista amb ampliacions 
posteriors historicistes. Està format per un conjunt d’edificis resultat de les 
ampliacions efectuades en les diverses èpoques (s XVI-XX) 
 
La part més antiga, correspon a unes arcades gòtiques situades en planta baixa. Li 
segueix la façana a la plaça Hospital amb finestrals renaixentistes corresponents a 
l’antiga residència de monges. A principis del s.XX s'afegí un pis seguint la mateixa 
composició de la façana. També en aquesta època s'amplia l'hospital en d'altres 
cossos d'edificis de composició i acabats seguint l’estil modernista-historicista.  
 
Les finestres renaixentistes són d’obertura amb predomini de l'eix vertical, de doble 
fulla, emmarcada en els laterals per dues columnes coronades amb petits capitells 
d'on arranca la resta de decoració que cobreix la part superior del vano. El material 
utilitzat és pedra sorrenca. Ocupen tot el primer pis de la façana que dóna a la Plaça 
de l'Hospital i una part de la façana del carrer del Remei de Dalt.  
 
L’Església: obeeix a un ordre barroc classicista molt senzill. Està formada per una 
nau, amb volta de canó i arcs torals sobre pilastres. La façana principal té un portal 
clàssic format per columnes, frontó, un rosetó i dues torres simètriques de planta 
quadrada que la flanquegen. 
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També en destaquen les ampliacions que es van fer a començament del s XX amb 
l’autoria de l’arquitecte Ignasi Oms i Ponsa, i que corresponent als cossos 
perpendiculars al c/ Hospital i també a l’edifici que dona al pati interior del recinte 
anomenat edifici Moreneta. 
 
 
Les edificacions en el seu conjunt estan ben conservades 
 
D’altra banda hi ha l’edifici del carrer de l’Hospital 14, que és un edifici plurifamiliar 
entre mitgeres de PB+3. La façana presenta una composició regular amb quatre 
obertures per planta, amb un balcó cadascuna i a la primera planta un balcó 
corregut. S’estableix una jerarquia entre les diferents plantes mitjançant un ordre 
decreixent en la dimensió de les obertures i la volada de les lloses dels balcons.  
 
A la PB les obertures presenten arcs rebaixats. Els balcons tenen baranes amb 
ornamentacions de fosa. El tractament del mur conserva els emmarcaments 
remarcats en les obertures. La façana es corona amb una cornisa motllurada. La 
coberta té una sola vessant resolta amb teula àrab i una part de coberta plana en 
l’interior d’illa. 
 
Pel que fa a l’edifici del carrer del Remei de Dalt 5, és una construcció de entre 
mitgeres de PB+3, que ha estat reformada seguint els requeriments de les obres 
d’intervenció en edificacions del nucli antic, mantenint la composició ordenada de les 
obertures i la seva verticalitat, en aquest cas sense balcons, així com un tractament 
de la façana amb revestiment de morter i acabat pintat. 
 
En quan als usos, cal remarcar que la finca del carrer de l’Hospital,14, d’acord amb 
la seva funció urbanística té assignat l’ús global residencial d’usos mixtos. De 
manera que els usos específics admesos, condicionats i no admesos són els que 
s’especifiquen en el quadre de l’article 395.1 del POUM. Tot i que l’ús sanitari 
assistencial és un ús admès en aquesta zona, es considera però, que no s’ajusta a la 
funció urbanística pròpia dels edificis integrats en el sistema d’Equipament Sanitari 
assistencial, atès que el seu destí és formar part d’una unitat de cures palꞏliatives 
que s’implementarà conjuntament amb espais del propi Hospital de Sant Andreu, i 
per tant caldrà modificar la seva qualificació urbanística. 
 
Les altres dues finques (la pròpia de l’Hospital situada al c/ Remei 1-3, i la de l’edifici 
annex situada al c/ Remei de Dalt 5)  estan qualificades de sistema d’Equipament 
Sanitari assistencial, i els usos específics admesos, complementaris, condicionats o 
no admesos són els que s’especifiquen en el quadre de l’article 397.1 del POUM, 
entre els quals hi ha l’ús d’aparcament, admès com a ús complementari sense 
limitació de superfície. 
 
Pel que fa a la previsió mínima de places d’aparcament, el POUM, en l’article 400.7, 
determina el nombre de places exigibles a l’ús sanitari assistencial, amb una plaça 
d’aparcament per cada 50m2 de superfície construïda o fracció. 
 
 
4.4. Entorn urbà 
 
L’entorn urbà dels carrers limítrofs a l’Hospital de Sant Andreu està plenament 
consolidat, amb edificacions de tipologies diverses però totes elles mantenint un 
equilibri en el teixit edificat, amb la composició i tractament pròpia de les 
construccions del nucli antic. No obstant, la parcelꞏla propera de l’antiga fàbrica de 
l’Anònima és un espai obert que serà objecte de transformació urbana i dinamitzador 
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del centre històric mitjançant la rehabilitació de la fàbrica com a centre cultural, la 
construcció d’un bloc de pisos assistits per a gent gran, la connexió de l'Anònima 
amb la plaça Hospital i la urbanització de més espai públic. 
 
 
 
4.5. Topografia 
 
Els terrenys en qüestió s’adapten a les rasants dels carrers de l’Hospital, del Remei 
de Dalt i de la plaça de l’Hospital, de forma que delimiten una superfície trapezial 
lleugerament inclinada.  
 
La finca del carrer Hospital 14 es situa, en l’extrem més elevat, a la cota 241,63, i la 
finca del carrer del Remei de Dalt a la cota 237,76, de manera que hi ha un desnivell 
de 3,87m entre les rasants d’ambdós carrers. El punt més baix de l’àmbit es troba en 
la rasant de la plaça de l’Hospital, enfront a l’Església, a la cota de 237,09m. 
 
 
4.6. Estructura de la propietat 
 
L’àmbit objecte d’aquesta modificació puntual compren tres finques cadastrals totes 
elles propietat de la fundació privada Sant Andreu Salut. 
 
Relació de les dades segons el cadastre: 
 

Número 
finques 

Identificació Referència cadastral Sup parcelꞏla Sup 
construïda 

Finca 1 Hospital de 
Sant Andreu 

2803614DG0220A0001OQ 4.582 m2 9.136 m2 

Finca 2 Edifici carrer del 
Remei de Dalt 5 

2803613DG0220A0001MQ 137 m2 354 m2 

Finca 3 Edifici carrer de 
l’Hospital 14 

2803615DG0220A0009EO 272 m2 893 m2 

 
A continuació s’identifiquen els propietaris de les finques afectades, durant els cinc 
anys anteriors a l’inici del procediment de la present modificació i els títols en virtut 
dels quals han adquirit els terrenys. (veure títols de propietat en l’apartat TÍTOLS DE 
PROPIETAT, de la DOCUMENTACIÓ COMPLEMENTÀRIA) 
 
 Identitat dels propietaris últims 5 anys 

 
CIF- direcció 

Finca 1 Fundació privada Sant Andreu Salut. G58666983  
Plaça Hospital, sn. 08241  Manresa 

Finca 2 Fundació privada Sant Andreu Salut. G58666983  
Plaça Hospital, sn. 08241  Manresa 

Finca 3 Fundació privada Sant Andreu Salut. G58666983  
Plaça Hospital, sn. 08241  Manresa 

 
 
 
 
5. DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA 
 
La proposta de modificació pretén principalment ajustar la qualificació urbanística i ús 
al destí final d’aquells terrenys que formaran el conjunt de l’Hospital Sant Andreu, i 
per això, cal que la finca 3, actualment qualificada de zona de centre històric d’usos 
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mixtes (clau 1.1a) sigui qualificada de Sistema d’Equipaments Sanitari assistencial 
(clau E.3), amb els usos admesos, complementaris, condicionats o no admesos 
corresponents, igual que la resta de les finques que constitueixen el conjunt 
Hospitalari. 
 
 
QUADRE COMPARATIU QUALIFICACIÓ URBANÍSTICA 

PLA GENERAL MODIFICACIÓ

Identificació finques
clau 
urbanísitica

Qualificació 
urbanísitica

superfície 
parcelꞏla %

superfície 
parcelꞏla %

SÒL 
D'APROFITAMENT 
PRIVAT

Finca 1 E03

EQUIPAMENT  
SANITARI 
ASSISTENCIAL 4582 91,81 4582 91,81

Finca 2 E03

EQUIPAMENT  
SANITARI 
ASSISTENCIAL 137 2,74 137 2,74

Finca 3 1.1a

ZONA DE CENTRE 
HISTÒRIC  D'USOS 
MIXTES 272 5,45

E03

EQUIPAMENT   
SANITARI 
ASSISTENCIAL 272 5,45

TOTAL 100 4991 100  
 
 
D’altra banda, es planteja una normativa específica on s’estableix una subclau E.3bD 
que fixa unes condicions d’ordenació i d’edificació específiques per al conjunt de les 
edificacions de l’Hospital de Sant Andreu, les quals recullen els aspectes plantejats i 
permeten ajustar l’edificabilitat a les futures ampliacions, entre altres l’actual projecte 
d’una nova unitat de cures palꞏliatives. 
 
S’afegeix la lletra “D” al nom de la subclau  (E:3bD) per indicar que és un àmbit de 
dotació d’acord amb el que estableix la disposició addicional 2ona.3  del TRLU en 
relació a les actuacions que tenen per objecte l’ordenació i l’execució d’una actuació 
que, sense comportar una reordenació general d’un àmbit, dona lloc a la 
transformació dels usos preexistents o a l’augment de l’edificabilitat o de la densitat 
de determinades parcelꞏles i a la correlativa exigència de majors reserves per a 
zones verdes, per espais lliures i per equipaments prevista a l’article 100.4. 
 
En relació a l’índex d’edificabilitat, aquest s’ha calculat a partir del còmput del sostre 
existent, tot considerant el gàlib definit pel sistema d’ordenació segons el tipus bàsic 
d’edificació en relació al carrer i la previsió de les ampliacions necessàries per fer 
efectiva la nova unitat de palꞏliatius. Sobre un sòl total de 4.991 m² i un sostre actual 
de 10.775,93 m², s’estableix un sostre màxim de 10.963,93 m² equivalent a una 
edificabilitat màxima de 2.2 m²s/m²st, per tal de permetre-hi les ampliacions  
bàsicament destinades a millorar-ne l’accessibilitat entre els diferents cossos 
edificats i així poder implementar la nova unitat de palꞏliatius. 
 
Referent a l’ocupació màxima proposada, aquesta s’ha calculat a partir de l’ocupació 
de l’edificació existent i la previsió de les ampliacions per a la nova unitat de 
palꞏliatius. Sobre un sòl de 4.991 m², s’estableix un percentatge d’ocupació màxima 
del 72,03%. 
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QUADRE PARÀMETRES URBANÍSTICS: EDIFICABILITAT I OCUPACIÓ 
 

Identificació sòl

sostre 
edificat

ampliació 
sostre futur ocupació

edificabilitat 

m2st/m2s  % ocupació

FINCA 1   

EDIFICI  DE L'HOSPITAL 
DE SANT ANDREU 4582 m2

9531,38 m2
134 m2

3242 m2

FINCA 2   

EDIFICI  DEL CARRER 
DEL REMEI DE DALT, 5 137 m2

408,32 m2 129 m2

FINCA 3  

EDIFICI  DEL CARRER 
DE  L'HOSPITAL,14 272 m2

836,23 m2
54 m2

224 m2

SUBTOTAL 4.991,00 m2
10.775,93 m2

188,00 m2
3.595 m2

2,20 72,03

TOTAL SOSTRE PREVIST 10.964 m2

 
 
 
La present modificació puntual de planejament, d’acord amb la disposició addicional 
segona del TRLU, es considera una actuació de dotació ja que es tracta d’una 
actuació aïllada sobre terrenys de sòl urbà consolidat i que té per objecte l’ordenació 
i execució d’una actuació que sense comportar una reordenació general de l’àmbit, 
dona lloc al canvi dels usos preexistents, a l’augment de l’edificabilitat i a la 
correlativa exigència de majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i per 
equipaments prevista a l’article 100.4.  
 
Segons disposa l’article 100.4b) atès l’increment de sostre edificable d’ús sanitari 
assistencial, s’ha previst una reserva mínima per a zones verdes i espais lliures 
públics de 5 m2 per cada 100 m2 d’increment de sostre.  
 
D’acord amb l’article 100.4c) i com que per raons d’impossibilitat material, les 
reserves exigides no es poden emplaçar en el mateix àmbit, s’han substituït per 
l’equivalent econòmic. 
 
En concret, es proposa establir una normativa particular mitjançant la definició d’una 
subclau E.3bD d’Equipament Sanitari assistencial que juntament amb la regulació 
gràfica distingint els sòls edificables dels sòls lliures d’edificació com a espai 
ocupable en soterrani identificats amb la clau (SJ), permeti la implantació de noves 
edificacions, també en el subsòl dels espais (SJ), preservant els valors i l’arbrat del 
jardí existent. 
 
Així doncs, es modifica l’article 151 de la normativa del POUM per afegir la nova 
subclau E.3bD Hospital de Sant Andreu, i es crea un article 152 ter, amb la 
regulació particular d’aquesta subclau que preveu, la determinació de les condicions 
d’ordenació i d’edificació específiques per al conjunt de les edificacions de l’Hospital 
de Sant Andreu, així com les condicions d’integració en els context urbà del centre 
històric. 
 
D’altra banda, l’estàndard de reserva de places d’aparcament, en aquest cas no hi 
serà d’aplicació directe atès que tots els sòls ja estan edificats i no hi ha possibilitat 
física d’incorporar-hi soterranis, entre d’altres, per les dificultats d’excavació en 
terrenys geològicament molts durs. Per aquest motiu, en la normativa se 
n’excepcionarà d’aquesta determinació, amb l’obligació que, cada vegada que s’hagi 
de formalitzar una nova llicència que ampliï la superfície edificada, es plantegin els 
adequats sistemes de provisió de places d’aparcament pels treballadors i els 
familiars, atenent a la normativa que s’explicita en el darrer paràgraf d’aquest apartat. 
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Aquestes determinacions són les següents: 
 
Article 151. Subclaus 

E.10a‐ Equipament social Residència El Xup 
E.14a-Equipament comunitari Jardí del Santuari de la Cova  
E.3bD-Hospital de Sant Andreu 
 
 
Article 152ter. Regulació particular Equipament Sanitari assistencial Hospital de Sant 
Andreu –Clau E.3bD 
1. Aquesta subclau constitueix la regulació del conjunt d’equipament sanitari assistencial de 

l’Hospital de Sant Andreu, entre el c/ Hospital i el c/ del Remei de Dalt, d’acord als plànols 
d’ordenació següents: 

O.08-Proposta d’ordenació 
O.09-Proposta de gàlibs en alçat 

2. Condicions d’ordenació i edificació. 
a. Es fixa, com nombre màxim de plantes, planta baixa i quatre plantes pis per tal de 

reconèixer les edificacions existents, amb una cota màxima de coronament 
corresponent als gàlibs del plànol 09. 

b. Edificabilitat neta màxima. 2,2 m2st/m2 sòl 
c. Ocupació màxima. 72,03% de la parcelꞏla. 

3. S’estableix una ocupació màxima del sòl del 72,03% de l’àmbit, que en resulta un espai 
lliure d’edificació de 1.396 m2, reservant expressament un mínim de 1.000 m² de pati lliure 
d’edificació enfront al c/ Remei de Dalt que ha de ser enjardinat –clau SJ-, ocupable en 
planta soterrani. 

4. Àmbit de dotació. Per a la materialització del nou sostre edificable, s'estableix com a 
condició prèvia a la concessió de la llicència d'obra nova, la condició de pagament 
substitutori en metàlꞏlic del deure de cessió de 9,40m2 de zones verdes 

5. Als efectes d’aplicació de l’índex d’edificabilitat, aquesta subclau forma una unitat de 
sistema urbanístic indivisible. 

6. La implantació de qualsevol edificació en subsòl s’haurà de situar fora dels àmbits arbrats 
per tal de mantenir la integritat del jardí. 

7. Els plànols d’ordenació recullen en planta els àmbits de protecció; i regulen la implantació 
màxima de les edificacions, les quals (en el perímetre de contacte amb aquestes parts 
protegides) han de respectar els valors patrimonials de contemplació del bé catalogat. 

8. Els plànols d’ordenació recullen en alçat els gàlibs a respectar de les edificacions existents, 
i també els gàlibs màxims permesos en els patis interiors, els quals tots han de tenir el 
tractament de façanes i no de mitgeres. 

9. Pel que fa a la reserva de places d’aparcament, se n’exceptua l’obligació d’una plaça cada 
500 m². Cada llicència d’obres que ampliï superfície edificada haurà de justificar la dotació 
de les places necessàries vinculades a l’activitat, en una finca el més propera possible a 
l’actuació i es requerirà un estudi de mobilitat. 

10. Espai lliure SJ. En l’enjardinament d’aquests espais, caldrà preveure la utilització 
d’espècies autòctones, adaptades bioclimàticament i de baixos requeriments hídrics. 

11. Ambient protegit. Per tal de garantir la integració de la nova edificació en els ambients 
protegits enfront al carrer i plaça de l’Hospital, establerts pel Pla especial urbanístic de 
protecció del Patrimoni amb els codis X023 i X024, per a l’atorgament de llicència 
d’edificació s’haurà d’obtenir la conformitat de la proposta, de materialització de les 
façanes, cromatisme, presència d’instalꞏlacions i condicions de l’espai no edificat, per part 
de la Comissió Permanent de Patrimoni de l’Ajuntament. 

 
 
Aquesta modificació permetria la implantació d’aquesta nova unitat de cures 
palꞏliatives, mantenint els espais lliures (SJ) actuals, així com els objectius de 
protecció dels elements patrimonials catalogats i de l’entorn de protecció de 
l’Hospital i Església de Sant Andreu. 
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 POUM  Proposta MP 

 
 
 
Quant a la documentació del POUM, la present modificació suposa, d’una banda, 
l’ajust gràfic dels plànols d’ordenació en aquest punt, i de l’altra, la inclusió d’una 
normativa particular a la normativa del POUM. 
 
 
Pel que fa als usos específics de l’equipament Sanitari assistencial (E03), admesos, 
complementaris, condicionats i no admesos, es mantenen els previstos en el quadre 
“usos equipaments i serveis comunitaris” segons disposa l’art 397 “Regulació dels 
usos en els sistemes d’equipaments” del POUM. 
 
Aquests usos suposen la modificació respecte als admesos a la clau 1.1a, ja que no 
són admesos els usos residencials (excepte l’ús residencial especial) hoteler, 
comercial mitjà i gran, industrials, magatzem entre d’altres. 
 
D’altra banda, la normativa també contempla la possibilitat de preveure un nombre 
inferior de places d’aparcament respecte de les establertes en l’article 400 del Pla 
general sempre que es justifiqui en relació a les necessitats reals de treballadors i 
usuaris, a l’execució d’actuacions alternatives de millora de la mobilitat conjunta amb 
els altres 2 equipaments propers (Residència i centre de dia Mont Blanc i els futurs 
habitatges assistits per a gent gran previstos al solar de l’Anònima) i a la 
compensació del possible dèficit de places amb mesures que facilitin l’accés a places 
d’aparcament externes (convenis amb aparcaments d’ús públic, places de compra 
ubicades en edificis propers, etc...). 
 
 
 
 
 
6. JUSTIFICACIÓ DE LA CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT DE LA 

MODIFICACIÓ  
 
La proposta de modificació pretén donar resposta a les necessitats funcionals 
d’ampliació de l’equipament sanitari de l’Hospital de Sant Andreu, mantenint tant les 
edificacions existents com l’ús i el tractament dels espais lliures no edificats (SJ), tot 
preservant l’espai enjardinat existent.  
 
La primera necessitat que es planteja l’Hospital de Sant Andreu, en aquest moment, 
és la de disposar d’una unitat de cures palꞏliatives. Per tal de materialitzar aquest 
projecte l’Hospital preveu intervenir sobre l’edifici del carrer Hospital 14 i del carrer 
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Remei de Dalt 5 ambdós infrautilitzats i compartint mitgeres amb el propi Hospital de 
Sant Andreu.  
 
En aquest sentit, les noves intervencions hauran d’integrar-se al conjunt Hospitalari 
tot preservant els seus valors patrimonials catalogats i l’entorn de protecció, així com 
també respectant les condicions d’integració ambientals del centre històric. 
 
Respecte a les condicions d’ordenació i d’edificació relatius al sistema d’equipament 
sanitari assistencial E3, i en concret als paràmetres d’edificabilitat i ocupació 
màximes establerts pel POUM, s’ha constatat la seva inadequació per tal de poder 
fer realitat la proposta d’ampliació dels serveis sociosanitaris de l’Hospital de Sant 
Andreu, amb la implementació d’una nova unitat de cures palꞏliatives, el projecte de 
la qual compte amb la rehabilitació de l’immoble del carrer de l’Hospital 14, la qual 
cosa requereix qualificar urbanísticament d’equipament sanitari assistencial aquesta 
finca. 
 
Per tant per poder regular de forma específica les condicions d’ordenació i 
d’edificació de l’hospital de Sant Andreu s’ha proposat la creació d’una subclau que 
permeti regular els paràmetres de forma específica i alhora mantenir els propis de la 
clau E3. 
 
Per això s’ha modificat l’article 151. Subclaus, incorporant una nova subclau E.3bD 
Hospital de Sant Andreu, i s’ha introduït el nou article 152ter. Regulació particular 
Equipament Sanitari assistencial Hospital de Sant Andreu –Clau E.3bD 
 
 
D’acord amb les dades disponibles, les superfícies edificades actuals i futures dins la 
zona proposada d’Equipament E.3bD Hospital de Sant Andreu, són les següents:  
 
 

Identificació sòl

sostre 
edificat

ampliació 
sostre futur ocupació

edificabilitat 

m2st/m2s  % ocupació

FINCA 1   

EDIFICI  DE L'HOSPITAL 
DE SANT ANDREU 4582 m2

9531,38 m2
134 m2

3242 m2

FINCA 2   

EDIFICI  DEL CARRER 
DEL REMEI DE DALT, 5 137 m2

408,32 m2 129 m2

FINCA 3  

EDIFICI  DEL CARRER 
DE  L'HOSPITAL,14 272 m2

836,23 m2
54 m2

224 m2

SUBTOTAL 4.991,00 m2
10.775,93 m2

188,00 m2
3.595 m2

2,20 72,03

TOTAL SOSTRE PREVIST 10.964 m2

 
 
D’acord amb el que s’ha exposat, es considera que la proposta de modificació 
aconsegueix concórrer els interessos públics i privats, atès que millora les condicions 
de desenvolupament d’aquest equipament alhora que manté l’objectiu de preservar 
els valors patrimonials, l’entorn de protecció, el jardí existent i la seva relació amb 
l’entorn urbà, les façanes del qual estan incloses en el nivell de protecció ambiental 
del carrer de l’Hospital del centre històric. 
 
 
Per introduir en el POUM les modificacions proposades, esdevé necessària la 
tramitació de la present Modificació del POUM d’acord amb l’article 96 del Decret 
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei 
d’Urbanisme, amb les modificacions introduïdes per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, 
de Modificació del Text refós de la llei d’urbanisme (TRLU), atenent que la 
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modificació de qualsevol element d’una figura del planejament urbanístic se subjecta 
a les mateixes disposicions que en regeixen la formació. 
 
Així doncs, vist que la present Modificació no afecta al sistema d’espais lliures, ni de 
zones verdes ni d’equipaments esportius, però si que comporta un increment de 
sostre edificable, el seu tràmit d’aprovació resta subjecte a les particularitats que 
estableixen els articles 99 i 100.  
 
Per tant, la proposta de la nova ordenació de l’Equipament sanitari E3b, Hospital de 
Sant Andreu, dona compliment a les disposicions que l’afecten, dins el mateix àmbit 
de gestió amb un superàvit en el resultat de l’avaluació econòmica de la rendibilitat 
de l’operació. 
 
La nova ordenació de l’Equipament sanitari de l’Hospital de Sant Andreu, és una 
actuació aïllada de dotació, d’acord amb la definició d’actuacions de transformació 
urbanística de dotació que estableix la disposició addicional segona del TRLUC. Per 
això també caldrà cedir el percentatge de l’increment de l’aprofitament urbanístic que 
correspongui d’acord amb l’article 43.1  
 
Pel que fa al càlcul de la reserva mínima de sòl de cessió, atès que l’objecte de la 
modificació és una actuació aïllada de dotació que comporta el canvi dels usos 
preexistents (residencial a sanitari) i també un increment de sostre edificable, s’haurà 
de donar compliment a les reserves mínimes de sòl per a zones verdes i espais 
lliures públics que estableix l’article 100, apartats 1.  
 
En aplicació dels anteriors paràmetres preceptius, resulta que, atenent a l’increment 
de sostre edificable d’ús sanitari, s’ha de preveure una reserva mínima per a zones 
verdes i espais lliures públics de 5 m2 per cada 100 m2 de sostre de més. 
 
 
RESERVA DE SÒL PER A ZONES VERDES I ESPAIS LLIURES PÚBLICS

SUPERFÍCIE SOSTRE RÀTIO SÒL DE CESSIÓ RESERVA DE SÒL

INCREMENT DE SOSTRE 188 m2 5m2s/100m2 st 9,4 m2

TOTAL SÒL DE CESSIÓ 9,40 m2

 
 
 
D’acord amb l’article 100.4c) en el cas que les reserves exigides no es puguin 
emplaçar en el mateix àmbit, per raons d’impossibilitat material, es poden substituir 
per l’equivalent econòmic. 
 
En l’apartat de l’estudi econòmic i financer s’ha determinat l’avaluació econòmica de 
la rendibilitat de l’operació, en la que es justifica, en termes comparatius el rendiment 
econòmic derivat de l’ordenació vigent i el que resulta de la nova ordenació. 
 
En quan al procediment per aprovar la present Modificació, d’acord amb el què 
disposa l’article 99.2a), atès que les determinacions del planejament general objecte 
de modificació tenen una vigència inferior a cinc anys, es requereix de l’informe 
favorable de la comissió territorial d’urbanisme abans d’iniciar la tramitació,  
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7. INFORME MEDIAMBIENTAL  
 
En la present modificació es proposa únicament un canvi de qualificació dels sòls 
privats i l’adequació de les condicions d’ordenació i d’edificació de l’equipament 
sanitari específic pel conjunt de l’Hospital de Sant Andreu, a fi i efecte d’incorporar-hi 
l’immoble del carrer de l’Hospital 14 i de preveure-hi futures ampliacions d’acord a 
les necessitats funcionals plantejades. 
 
Les intervencions es realitzaran amb el criteri de preservar els valors patrimonials i 
l’entorn de protecció, mantenint les condicions ambientals dels patis i del jardí 
existent de manera que en la formulació d’aquesta modificació no s’han plantejat 
nous objectius ambientals. 
 
 
 
 
 
8. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA 
 
Tal com s’ha exposat anteriorment, la present modificació no afecta els sòls públics i 
per tant no té incidència sobre les hisendes públiques. La proposta només afecta a 
les finques privades relacionades en l’apartat 4.6 Estructura de la propietat. 
 
 
 
 
 
9. MESURES PER A L’ASSOLIMENT D’UNA MOBILITAT SOSTENIBLE  
 
L’abast de la modificació de Pla no suposa cap nova incidència en els aspectes de 
mobilitat, atès que només es planteja amb l’objectiu de canviar la qualificació d’un 
immoble per integrar-lo al conjunt de l’Hospital, i alhora adequar les condicions 
d’ordenació i d’edificació específiques de l’equipament sanitari assistencial de 
l’Hospital de Sant Andreu. 
 
En relació amb el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels estudis 
d’avaluació de la mobilitat generada, es considera que no li és d’aplicació atès que el 
present document és una modificació del planejament urbanístic general que no 
comporta una nova classificació de sòl urbà ni urbanitzable ni preveu la implantació 
de nous usos. 
 
 
Segons la proposta d’implementació de la nova unitat de cures palꞏliatives 
presentada per la fundació privada Sant Andreu Salut, l’ampliació de l’equipament 
permetrà unificar alguns serveis conjuntament amb l’hospital de Sant Andreu.  
 
Amb aquesta agrupació de serveis serà possible efectuar algunes actuacions en 
l’hospital adreçades a millorar l’accessibilitat i la mobilitat conjunta.  
 
En aquest sentit, la possibilitat de reduir la previsió del nombre de places 
d’aparcament establert pel Pla general, s’estableix amb la condició que vagi 
acompanyada de mesures addicionals que encaminades a millorar la mobilitat del 
conjunt d’equipaments de l’entorn i a la compensació del possible dèficit de places 
amb mesures que facilitin l’accés a places d’aparcament externes (convenis amb 
aparcaments d’ús públic, places de compra ubicades en edificis propers, etc...).  
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En relació al D 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels estudis d’avaluació 
de la mobilitat generada, es considera que no li és d’aplicació atès que el present 
document és una modificació del planejament urbanístic general i no comporta una 
nova classificació de sòl urbà ni urbanitzable. En qualsevol cas, tampoc suposa la 
implantació de nous usos, atès que amb el canvi de qualificació, la major part dels 
usos admesos ja ho eren amb la qualificació anterior, i per això no es considera una 
modificació substancial en quan a la mobilitat generada. 
 
 
 
 
 
10. MEMÒRIA SOCIAL 
 
La present modificació no altera les determinacions del POUM en relació a les 
previsions d’habitatge públic, de manera que el seu desenvolupament no té 
repercussions sobre les polítiques d’habitatge assequible del municipi. Tanmateix, la 
proposta va adreçada a possibilitar la millora de les condicions socials d’un sector 
específic de la població –el de la gent gran- i a la millora dels serveis sociosanitaris 
amb la implementació d’una nova unitat de cures palꞏliatives. 
 
 
 
 
 
 
 
Manresa, abril del 2022 
Per l’equip redactor  
 
 
 
 
Jaume Espinal Farré 
Joan Ribera Mestres 
arquitectes
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Atesa la naturalesa de la present modificació puntual del POUM, s’escau incloure a 
la normativa del POUM, una regulació particular de les condicions d’ordenació i 
d’edificació en l’àmbit de l’equipament sanitari assistencial de l’Hospital de Sant 
Andreu per tal d’adequar els paràmetres urbanístics, (edificabilitat, ocupació, reserva 
aparcament,...) a la seva configuració física i funcional actual i a les futures 
intervencions per a la renovació i implementació  de nous serveis sociosanitaris. 
 
Als seus efectes, es crea una subclau E.3bD Hospital de Sant Andreu per tal 
d’incloure a la normativa del POUM aquests nous paràmetres urbanístics que 
regulen de forma particular l’àmbit de l’equipament sanitari assistencial de l’Hospital 
de Sant Andreu. -en gris la normativa que no s’altera-: 
 
[...] 
 
 
Article 151. Subclaus 
E.10a-Equipament social Residència El Xup 
E.14a-Equipament comunitari Jardí del Santuari de la Cova  
E.3bD Hospital de Sant Andreu 
 
 
Article 152. Regulació particular Equipament social Residència del Xup–Clau E.10a- 
[...] 
 
 
Article 152bis. Regulació particular Equipament comunitari Jardí del Santuari de la Cova 
–Clau E.14a- 
[...] 
 
 
Article 152ter. Regulació particular Equipament Sanitari assistencial Hospital de Sant 
Andreu –Clau E.3bD 
 
1. Aquesta subclau constitueix la regulació del conjunt d’equipament sanitari assistencial de 

l’Hospital de Sant Andreu, entre el c/ Hospital i el c/ del Remei de Dalt, d’acord als plànols 
d’ordenació següents.  
 

O.08-Proposta d’ordenació 
O.09-Proposta de gàlibs en alçat 

 
2. Condicions d’ordenació i edificació. 

a. Es fixa, com nombre màxim de plantes, planta baixa i quatre plantes pis per tal de 
reconèixer les edificacions existents, amb una cota màxima de coronament 
corresponent als gàlibs del plànol 09. 

b. Edificabilitat neta màxima. 2,2 m2st/m2 sòl 
c. Ocupació màxima. 72,03% de la parcelꞏla. 

3. S’estableix una ocupació màxima del sòl del 72,03% de l’àmbit, de la què en resulta un 
espai lliure d’edificació de 1.396 m2, reservant expressament un mínim de 1.000 m² de pati 
lliure d’edificació enfront al c/ Remei de Dalt que ha de ser enjardinat –clau SJ-, ocupable 
en planta soterrani. 

4. Àmbit de dotació. Per a la materialització del nou sostre edificable, s'estableix com a 
condició prèvia a la concessió de la llicència d'obra nova, la condició de pagament 
substitutori en metàl•lic del deure de cessió de 9,40 m2 de zones verdes. 
Aquest import en metàlꞏlic tindrà la destinació a conservar, administrar o ampliar el 
patrimoni públic del sòl i d’habitatge. 

5. Als efectes d’aplicació de l’índex d’edificabilitat, aquesta subclau forma una unitat de 
sistema urbanístic indivisible. 

6. La implantació de qualsevol edificació en subsòl s’haurà de situar fora dels àmbits arbrats 
per tal de mantenir la integritat del jardí. 
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7. Els plànols d’ordenació recullen en planta els àmbits de protecció; i regulen la implantació 
màxima de les edificacions, les quals (en el perímetre de contacte amb aquestes parts 
protegides) han de respectar els valors patrimonials de contemplació del bé catalogat. 

8. Els plànols d’ordenació recullen en alçat els gàlibs a respectar de les edificacions existents, 
i també els gàlibs màxims permesos en els patis interiors, els quals tots han de tenir el 
tractament de façanes i no de mitgeres. 

9. Pel que fa a la reserva de places d’aparcament, se n’exceptua l’obligació d’una plaça cada 
500 m², i cada llicència d’obres que ampliï superfície edificada haurà de justificar la dotació 
de les places necessàries vinculades a l’activitat, en una finca el més propera possible a 
l’actuació i es requerirà un estudi de mobilitat. 

10. Espai lliure SJ. En l’enjardinament d’aquests espais, caldrà preveure la utilització 
d’espècies autòctones, adaptades bioclimàticament i de baixos requeriments hídrics. 

11. Ambient protegit. Per tal de garantir la integració de la nova edificació en els ambients 
protegits enfront al carrer i plaça de l’Hospital, establerts pel Pla especial urbanístic de 
protecció del Patrimoni amb els codis X023 i X024, per a l’atorgament de llicència 
d’edificació s’haurà d’obtenir la conformitat de la proposta, de materialització de les 
façanes, cromatisme, presència d’instalꞏlacions i condicions de l’espai no edificat, per part 
de la Comissió Permanent de Patrimoni de l’Ajuntament. 

 
 
 
 
 
 
 
Manresa, abril del 2022 
Per l’equip redactor  
 
 
 
 
Jaume Espinal Farré 
Joan Ribera Mestres 
arquitectes
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Atesos els objectius i les determinacions previstes en la present modificació puntual 
del POUM, es considera adient establir aquest pla d’etapes: 
 

- Atès que es preveu d’immediat la construcció d’una nova unitat de palꞏliatius 
s’estableix un termini de 6 mesos des de l’aprovació definitiva de la present 
modificació per la redacció del projecte i per la solꞏlicitud de la llicència 
d’obres del mateix. 

- Estableix un termini de 2 anys per a la finalització d’aquesta edificació. 
 

 
 
 
 
 
 
 
Manresa, abril del 2022 
Per l’equip redactor  
 
 
 
 
Jaume Espinal Farré 
Joan Ribera Mestres 
arquitectes  
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Atès que en el present document es proposa la modificació del POUM, d’acord amb 
l’art. 59.1.e del TRLU ha de contenir l'avaluació econòmica i financera de les 
actuacions proposades  Així mateix, atès que la present modificació suposa 
increment de sostre, d’acord amb l’art. 99.1.c s’escau incloure una comparativa del 
rendiment econòmic derivat de l’ordenació vigent i de la nova ordenació proposada. 
 
Tanmateix, l’objecte del present document se centra en una modificació de les 
determinacions del planejament general en una finca privada que, tal i com s’ha 
exposat en apartats precedents no suposa afectació en relació als sòls públics.  
 
 
 
 
1. AVALUACIÓ ECONÒMICA 
 
Càlcul de l’aprofitament urbanístic 
La present avaluació econòmica té la finalitat de calcular el rendiment econòmic 
derivat de la nova ordenació, per tal de determinar l’aprofitament urbanístic, i en el 
cas que n’hi hagi, aleshores aplicar la cessió del sòl corresponent al 15% d’aquest 
aprofitament urbanístic. 
Pel càlcul d’aquest aprofitament urbanístic s’han considerat dos conceptes: 
 
Primer, per una banda, tenim la finca del carrer de l’Hospital, 14, d’ús residencial, 
amb una superfície construïda existent de 836,23m2, de la qual en deriva el seu 
valor del sòl actual, i de l’altra, la nova ordenació, que comporta el canvi d’ús de 
residencial a equipament sanitari assistencial i la corresponent devaluació del valor 
d’aquest sòl.  
Segon, tenim l’increment de sostre d’equipament sanitari assistencial previst en la 
nova ordenació. 
 
Càlcul de la reserva per a sistemes urbanístics 
Atès que la present modificació del planejament té per objecte una actuació aïllada 
de dotació, d’acord amb el que disposa l’article 100.4b) del TRLU, s’han 
d’incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments. 
 
Vist que la modificació comporta un increment de sostre edificable d’ús sanitari 
assistencial, s’ha previst una reserva mínima per a zones verdes i espais lliures 
públics de 5 m2 per cada 100 m2 d’increment de sostre.  
 
 
RESERVA DE SÒL PER A ZONES VERDES I ESPAIS LLIURES PÚBLICS

SUPERFÍCIE SOSTRE RÀTIO SÒL DE CESSIÓ RESERVA DE SÒL

INCREMENT DE SOSTRE 188 m2 5m2s/100m2 st 9,4 m2

TOTAL SÒL DE CESSIÓ 9,40 m2

 
 
Amb un resultat total de reserva de sòl de cessió de 9,40 m2 
 
D’acord amb l’article 100.4c) en el cas que les reserves exigides no es puguin 
emplaçar en el mateix àmbit, per raons d’impossibilitat material, es poden substituir 
per l’equivalent econòmic. 
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Es constata que no es possible disposar d’aquest sòl dins el recinte de l’Hospital de 
Sant Andreu, i per tant s’ha de substituir pel seu equivalent econòmic. 
 
Per a la materialització del nou sostre edificable, s'estableix com a condició prèvia a 
la concessió de la llicència d'obra nova, la condició de pagament substitutori en 
metàl•lic del deure de cessió de 9,40m2 de zones verdes. 
 
 
 
2. COMPARATIVA ENTRE EL RENDIMENT ECONÒMIC DE L’ORDENACIÓ 

VIGENT I EL DE L’ORDENACIÓ PROPOSADA 
 
La present modificació planteja una nova ordenació que suposa el canvi dels usos 
preexistents (de residencial a sanitari) i un increment de sostre sanitari en la zona 
qualificada d’Equipament sanitari assistencial Hospital de Sant Andreu –Clau E.3bD 
Per aquest motiu, d’acord amb l’art. 99c) del TRLU, a continuació s’exposa una 
comparativa entre els rendiments econòmics del planejament vigent i la nova 
ordenació proposada. 
 
Pel càlcul del valor del sòl, s’ha utilitzat el mètode residual, aplicant els valors de 
repercussió del sòl d’acord amb el document “Valors bàsics del sòl i de la construcció 
i índexs correctors per comprovar els valors dels béns immobles de naturalesa 
urbana situats a Catalunya, en els impostos sobre transmissions patrimonials i actes 
jurídics documentats i sobre successions i donacions”. 
 
 
 
RENDIMENT ECONÒMIC SEGONS EL VALOR DE REPERCUSSIÓ DEL SOSTRE 
EXISTENT.  
 
Pel càlcul del valor del sòl de les tres finques, s’ha partit del sostre existent, que s’ha 
multiplicat pel valor de repercussió: 

- Repercussió de sòl residencial a Manresa, de 212€/m2st, corresponent a la 
categoria d’ubicació mitjana.  

- Repercussió de sòl d’equipament sanitari assistencial a Manresa, de 
94€/m2st 

 
Finca 1 
valor del sòl de la finca del carrer del Remei de Dalt 1 (Hospital St Andreu)

sup parcelꞏla 4582 m2

ús equipament sanitari assistencial

sostre existent 9531,38 m2 sostre

repercussió €/m2 st 94 €/m2st

Total valor sòl 895.949,72 €                           
 
El valor del sòl de la finca del carrer del Remei de Dalt 1 d’acord amb el sostre 
existent és de 895.949,72 € 
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Finca 2 
valor del sòl de la finca del carrer del Remei de Dalt 5

sup parcelꞏla 137 m2

ús equipament sanitari assistencial

sostre existent 408,32 m2 sostre

repercussió €/m2 st 94 €/m2st

Total valor sòl 38.382,08 €                             
 
El valor del sòl de la finca del carrer del Remei de Dalt 5, d’acord amb el sostre 
existent és de 38.382,08 € 
 
 
 
Finca 3 
valor del sòl de la finca del carrer de l'Hospital 14

sup parcelꞏla 272 m2

ús residencial

sostre existent 836,23 m2 sostre

repercussió €/m2st 212 €/m2st

Total valor sòl 177.280,76 €                           
 
El valor del sòl de la finca del carrer de l’Hospital 14 d’acord amb el sostre existent és 
de 177.280,76 € 
 
 
 
RENDIMENT ECONÒMIC SEGONS EL VALOR DE REPERCUSSIÓ DEL SOSTRE 
PREVIST D’EQUIPAMENT SANITARI ASSISTENCIAL  
 
Atenent aquesta nova ordenació urbanística, les tres finques estan qualificades 
d’equipament sanitari assistencial. Se’ls aplica el valor de repercussió de sòl 
d’equipament sanitari a Manresa, de 94€/m2st corresponent a una categoria 
d’ubicació mitjana. 
 
Finca 1 
valor del sòl de la finca del carrer del Remei de Dalt 1 (Hospital St Andreu)

sup parcelꞏla 4582 m2

ús equipament sanitari assitencial

sostre previst nova d'ordenació 9665,38 m2 sostre

repercussió €/m2
94 €/m2

Total valor sòl 908.545,72 €                          

 
 
El valor del sòl de la finca del carrer del Remei de Dalt 1, d’acord amb la nova 
ordenació és de 908.545,72 € 
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Finca 2 
Valor del sostre de la finca del carrer del Remei de Dalt 5

sup parcelꞏla 137 m2

ús equipament sanitari assitencial

sostre previst nova d'ordenació 408,32 m2 sostre

repercussió €/m2
94 €/m2

Total valor sòl 38.382,08 €                             
 
El valor del sòl de la finca del carrer del Remei de Dalt 5, d’acord amb la nova 
ordenació és de 38.382,08 € 
 
 
 
Finca 3 
valor del sòl de la finca del carrer de l'Hospital 14

sup parcelꞏla 272 m2

ús equipament sanitari assitencial

sostre previst nova d'ordenació 890,23 m2 sostre

repercussió €/m2
94 €/m2

Total valor sòl 83.681,62 €                             
 
El valor del sòl de la finca del carrer de l’Hospital 14 d’acord amb la nova ordenació 
és de 83.681,62 € 
 
 
 
 
QUADRE COMPARATIU DEL VALOR DEL SÒL DE LES TRES FINQUES 
 

Finca 1 Hospital St Andreu                  895.949,72 €                                     908.545,72 € 12.596,00 €       

Finca 2 c/ Remei de Dalt 5                    38.382,08 €                                       38.382,08 € ‐  €                   

Finca 3 c/ Hospital 14                  177.280,76 €                                       83.681,62 € 93.599,14 €‐       

TOTAL 1.111.612,56 €            1.030.609,42 €                              81.003,14 €‐       

DIFERENCIAL

QUADRE COMPARATIU VALOR FINQUES

IDENTIFICACIÓ ORDENACIÓ VIGENT ORDENACIÓ PROPOSTA

 
El resultat de comparar el rendiment econòmic de l’ordenació vigent amb el de 
l’ordenació proposada és negatiu amb una devaluació del sòl de 81.003,14 € 
 
 
A la vista del resultat negatiu del rendiment econòmic de la nova ordenació en 
comparació a l’ordenació del planejament vigent, no s’escau fer efectiu la cessió de 
sòl corresponent al 15% de l’aprofitament urbanístic. 
 
 
 
3. SUSTITUCIÓ PER L’EQUIVALENT DEL VALOR ECONÒMIC DEL SÒL DE 

CESSIÓ PER A ZONES VERDES, ESPAIS LLIURES I EQUIPAMENTS. 
 



M O D I F I C A C I Ó  P U N T U A L  D E L  P O U M  
H O S P I T A L  D E  S A N T  A N D R E U  

 
31

Les reserves de sòl de cessió per a zones verdes i espais lliures públics s’han de 
substituir pel seu equivalent econòmic ja que per raons d’impossibilitat material no es 
poden emplaçar en el mateix àmbit. 
 
Pel càlcul de l’equivalent econòmic del valor del sòl de cessió, s’ha aplicat com a 
referència el valor unitari de 651,77€/m2. (aquest valor és el resultat de dividir el 
valor del sòl 177.280,76-€ per la superfície de la parcelꞏla de 272m2, de la finca del 
carrer de l’Hospital 14, d’ús residencial) 
 
Valor unitari del sòl segons dades extretes de la finca del carrer Hospital 14 
valor del sòl 177.280,76 €                          

superfície parcelꞏla 272,00 m2

valor unitari del sòl 651,77 €/m2

 
 
 
 
 
Equivalent econòmic del valor del sòl de cessió 
reserva de sòl per a zones verdes 9,4 m2

valor  unitari del sòl   €/m2 651,77 €/m2

equivalent econòmic 6.126,61 €

 
 
Per a la materialització del nou sostre edificable, s'estableix com a condició prèvia a 
la concessió de la llicència d'obra nova, la condició de pagament de l’equivalent 
econòmic, estimat en l’import de 6.126,61€, substitutori en metàl•lic del deure de 
cessió de 9,40m2 de zones verdes. No obstant això, l’import exacte i definitiu es 
concretarà en el moment de materialitzar-se la cessió de sòl prevista. 
 
 
 
 
 
Manresa, abril del 2022 
Per l’equip redactor  
 
 
 
 
Jaume Espinal Farré 
Joan Ribera Mestres 
arquitectes 
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CU: 7 
Expedient:2022 / 077818 / N 
 
La Comissió Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en la sessió de 15 de 
juny de 2022, ha adoptat, a reserva de la redacció que resulti de l’aprovació de l’acta, 
l’acord següent: 
 
L'expedient de Modificació puntual del POUM, Hospital Sant Andreu, de Manresa, ha 
estat promogut i tramès per l'Ajuntament, als efectes de l’informe establert a l’article 
99.2.a) del Text refós de la Llei d’Urbanisme. 
 
Acord: 
Vist l’informe proposta dels Serveis Tècnics, aquesta Comissió acorda: 
 
-1  Emetre informe favorable, a l’efecte de l’article 99.2.a) del Text refós de la Llei  
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 
3/2012, SCUN de 22 de febrer, sobre la Modificació puntual del POUM Hospital Sant 
Andreu (PLA.POU2022000003), de Manresa, promoguda i tramesa per l’Ajuntament, 
sempre i quan es tinguin en compte les consideracions exposades en la part 
valorativa. 
 
-2  Assenyalar a l’Ajuntament de Manresa que aquest informe en cap cas prejutja la 
proposta de modificació ni condiciona la valoració que en el seu moment pugui 
formular la Comissió Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central en relació amb 
les determinacions urbanístiques concretes proposades en la modificació del Pla 
d’ordenació urbanística municipal. 
 
-3  Comunicar-ho a l’Ajuntament. 
 
 
Resposta a les consideracions de caire urbanística d’acord a l’informe: 
 

- La modificació presentada, a banda de qualificar nou sòl d’equipament, 
preveu l’ampliació de l’ocupació i edificabilitat existent. L’article 150 del 
planejament vigent estableix que quan sigui necessària una ampliació 
respecte l’ocupació i edificabilitat existent en equipaments que sobrepassin 
els paràmetres genèrics, caldrà l’aprovació d’un pla especial urbanístic. 
 
D’acord amb això, caldrà incloure en la documentació amb la documentació 
pròpia d’un pla especial urbanístic de desenvolupament del sistema 
d’equipaments. 

 
Que la present Modificació puntual, ja conté la documentació adient d'un pla especial 
(desenvolupament de programa i seccions) 
 
 
 

- Cal remarcar que el document tramès inclou documentació gràfica detallada 
pel que fa l’ordenació detallada proposada. Tanmateix, s’han detectat 
discrepàncies entre la memòria, la normativa i la documentació gràfica, 
pel que fa a les superfícies d’ampliació i l’ocupació màxima de 
l’equipament que caldrà esmenar. A tall d’exemple, la normativa preveu 
una ocupació màxima del 86%, mentre que a la memòria es preveu que 
aquesta sigui del 80% i a la documentació gràfica s’indica que 
l’ocupació final es correspon a un 76,76%. 
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Pel que fa a les superfícies d’ampliació i l’ocupació màxima de l’equipament, s’han 
esmenat les discrepàncies entre la memòria, la normativa i la documentació gràfica.  
 
 Cal que el document plantegi de forma unívoca les ampliacions que es 

proposen executar amb caràcter definitiu, Les taules de la memòria fan 
referència a ampliacions futures. Tanmateix, cal preveure estrictament 
el sostre necessari per l’ampliació proposada. 

 
S’han suprimit  les previsions de futures ampliacions i l’increment de sostre 
determinat, correspon estrictament al necessari per fer efectiu el projecte de la nova 
unitat de palꞏliatius. 
 
 

- Pel que fa al Pla especial urbanístic de protecció del patrimoni històric, 
arquitectònic, arqueològic i paisatgístic, la normativa preveu pel que fa a 
l’ambient protegit que caldrà garantir la integració de la nova edificació 
en els ambients protegits, a la vegada que en regula les condicions 
d’atorgament de llicència.  
 
Tanmateix, cal remarcar que l’instrument estableix una protecció 
estricta pel que fa a l’element d’arquitectura pública P001 Hospital i 
església de Sant Andreu, pel qual no s’admet la modificació de 
l’exterior, façanes, cobertes, obertures, jardins i entorn. 
 
La modificació planteja una ampliació de l’ocupació de l’edificació en 
l’espai dels jardins situats al c/ del Remei, aspecte incompatible amb la 
protecció patrimonial establerta pel PEU. En aquest sentit, caldrà 
eliminar l’augment de l’ocupació plantejada en aquest àmbit. 

 
 
S’ha suprimit la previsió de nova edificació (i ocupació) en l’espai dels jardins situats 
enfront al carrer del Remei. 
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Vista aèria Hospital de Sant Andreu des del sud-est 
 

 

 
 

Vista aèria Hospital de Sant Andreu des del sud 
 

 

 
 

Vista aèria Hospital de Sant Andreu des del nord 
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Façana carrer del Remei de Dalt 
 
 

 
 

Façana carrer Hospital, 12-14 
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Interior del pati d’illa, al fons vista de la façana posterior del c/Hospital, 12-14 
 

 

 
 

Paret tancament Hospital des del pati nord  
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Vista de la façana posterior del cos de l’edifici Morenetes 
 
 

 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

M O D I F I C A C I Ó  P U N T U A L  D E L  P O U M
 H O S P I T A L  D E  S A N T  A N D R E U

D O C U M E N T A C I Ó  C O M P L E M E N T À R I A
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

F I T X E S  C A T À L E G   P A T R I M O N I



PLA ESPECIAL URBANÍSTIC DE PROTECCIÓ DEL PATRIMONI HISTÒRIC, ARQUITECTÒNIC, 
ARQUEOLÒGIC, PALEONTOLÒGIC, GEOLÒGIC I PAISATGÍSTIC DE MANRESA

HOSPITAL I ESGLÉSIA DE SANT ANDREU P001

Àmbit zonal 2. Escodines i part antiga del Remei
LOCALITZACIÓ

402746
y = 4620187

Coordenades UTM x =

Reforma: Ignasi Oms i Ponsa, arquitecte de la reforma de l'hospital
Miquel Puig, mestre d'obres de l'església

Context Situat al nord-est del nucli antic, fora del recinte emmurallat, en una zona residencial on el 
traçat dels carrers encara mantenen la irregularitat medieval. La façana principal dóna a la 

Plànol de localització Fotografia del bé

Cronologia 1893-1908 (reforma i ampliació)

Codi INE 081136

Autoria

DESCRIPCIÓ DEL BÉ

Identificació al plànol 6' Delimitació bé
Entorn proteccióGrafisme categoria 

Altres denominacions

Adreça/es

Estil i Època Barroc (Església i Portal)
Gòtic tardà (finestres de la façana de l'hospital)
Historicisme (hospital); XIV-XVI
XX

de l'Hospital

Illa/Pol. 28036 Parcel·la 14 Titularitat Pública

de Sant Andreu

DADES CADASTRALS Referència cadastral 2803614DG0220A0001OQ

nº  s/n
s/n

Plaça
Carrer

Instrument Pla General de Manresa
REGULACIÓ VIGENT

Classificació SISTEMES

Qualificació E. EQUIPAMENTS;  E.3 Sanitari-
assistencial

Classificació Edificis

Nivell prot. Integral (Esglèsia i S. Gòtic)

Categoria BCIL

Tipus de bé Patrimoni arquitectònic

Altres prot. Parcial

CATALOGACIÓ PROPOSADA

Nº catàleg

Categoria BCIL

Data 23/01/1985

Nº inventari P.01

CATALOGACIÓ EXISTENT

Nº reg/cat

Procedència Catàleg Ajuntament de Manresa

Altres

Arquitectura pública

TIPOLOGIA
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Tipologia/Elements Hospital: Construcció d'estil renaixentista amb ampliacions posteriors historicistes. Està 
format per un conjunt d'edificis, resultat de les ampliacions efectuades en les diverses 
èpoques (s.XVI-XX). La part més antiga, mitgera amb l'església, correspon a l'actual 
residencia de monges. A la planta baixa resta un arc gòtic original i d'altres reconstruïts. A 
la planta del pis apareixen finestrals renaixentistes. A principis del s.XX s'afegí un pis 
seguint la mateixa composició de la façana. També en aquesta època s'amplia l'hospital 
en d'altres cossos d'edificis de gust modernista-historicista. Finestres renaixentistes: 
obertura amb predomini de l'eix vertical, de doble fulla, emmarcada en els laterals per 
dues columnes primes d'ordre complert i coronades amb petits capitells treballats d'on 
arranca la resta de decoració que cobreix la part superior del vano, amb ondulacions 
creixents en el centre i que conclouen en una motllura.
El material utilitzat és pedra sorrenca. Ocupen tot el primer pis de la façana que dóna a la 
Plaça de l'Hospital i una part de la façana del carrer de Sant Andreu. Església: obeeix a un 
ordre barroc classicista molt senzill. Està formada per una nau, amb volta de canó i arcs 
torals sobre pilastres, resultat d'una ampliació en longitud i alçada. La façana principal té 
un portal clàssic format per columnes i frontó corb,
amb un rosetó al damunt. Dues torres simètriques de planta quadrada al cim la flanquegen.

petita Plaça de l'Hospital.

Ús actual Església-hospital

Entorn protecció Tot el recinte de l'Hospital. Delimitació perimetral i de contacte, per tal que les reformes o 
noves construccions que es materialitzin en les mitgeres de contacte, no malmetin els 
valors patrimonials i de contemplació del bé catalogat.

Elements Es protegeix el bé en la seva totalitat i especialment les ales modernistes

Ús original/altres Església-hospital

Façanes Ben conservades

ESTAT DE CONSERVACIÓ

Raons 
d'incorporació al 
catàleg

Queda justificat el mateniment del bé en el catàleg donada la seva importància històrica, 
artística i de posició urbana reconeguda i identificada..Constitueix un dels conjunts 
hospitalaris de més tradició a Manresa, l'activitat del qual ha estat ininterrompuda fins els 
nostres dies. Són de destacar els elements renaixentistes que resten a la part antiga de 
l'edifici hospitalari, escassos o "superior", acompleix encara avui la seva funció original.

Cobertes Ben conservades

Jardins/entorn Correcte

Entorn de protecció L'entorn urbà del bé està plenament consolidat amb diverses tipologies però totes elles 
mantenint un equilibri en el teixit edificatori.

CATALOGACIÓ

Obertures Ben conservades

Situació de risc   

Interior Bo 

Exterior Bo 

REGULACIÓ DE LES INTERVENCIONS
Tipus d'intervenció Obres de manteniment i conservació, consolidació o reforma, d'acord amb el PGM

Façanes No es permet la modificació

Cobertes No es permet la modificació

Obertures No es permet la modificació

Jardins / entorn Adequació respectuosa amb el conjunt del bé

Exterior No es permet la modificació 
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Data de redacció: 1/7/2010

Observacions

Bibliografia - Revista Ilustrada Jorba: "Hospital de San Andrés". AñoIII. Enero 1911. N. 19
- J. Sarret 1 Arbós: "Història religiosa de Manresa". Manresa, 1924
- "El Hospital de san Andrés". 1904. (opuscle). - J. Mª Gasol: "Manresa". Gran Geografia 
Comarcal de Catalunya. Vol. 2. "La antigua iglesia del hospital de San Andrés". Bages, XI. 
121-122.

Inf. històrica Hospital:
Origen: des del s.XIII existia una "Domus Infirmorum"
s.XVI: ampliacions i reformes renaixentistes.
S.XX: 1ª dècada ampliació en un pis, estil historicista.
Església:
Origen del 1300. Construïda adossada a l'hospital, sota el patrocini del Mercader manresà 
Pere Salvatge.
1792: Construcció de la nova església sota protecció de la família Amigan.
1975: Benedicció de l'església.

Descripció 
complementària

Església: d'una nau volta de canó i arcs torals sobree pilastres, resultat d'una ampliació en 
logitud i alçada. Façana principal, a la plaça, amb un portal clàssico, format per columnes i 
fronté corb, i petit rosetó al damut. Dues torres simètriques de planta quadrada al cim. 
Sobre la porta principal hi ha l'escut heràldic de la família Amigant. Hospital: format per un 
conjunt d'edificis, resultat de les ampliacions efectuades en diverses èpoques (segles XVI 
al XX). La part més antiga, mitgera amb l'església, correspons a l'actual residència de 
monges. A la planta baixa resta un arc gòtic original i d'altre reconstruit. A la planta pis, 
apareixen uns finestrals renaixentistes que s'obren a la plaça, i a l'interior hi ha un portal 
amb les mateixes caraterístiques que les finestres. A principis del segle XX s'hi afegí un 
pis seguint la mateixa composició de façana, en llenguatge historicista: obertures amb 
guardapola i cornisa amb imbricacions. També en aquesta època es déu l'ampliació de 
l'hospital amb d'altres cossos d'edificis de gust modernista-hisoricista.

INFORMACIÓ COMPLEMENTÀRIA

Entorn de protecció No es permet cap intervenció que desfiguri o malmeti la imatge del bé protegit.

Usos permesos Els que determina el Pla General de Manresa

Interior No es permet la modificació dels espais i elements
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Fotografia del béVista aèria
Bing Maps

Fotografia del bé Fotografia del bé

Fotografia històrica 1981 Fotografia històrica 1981
Raquel LacuestaRaquel Lacuesta
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Àmbit zonal 2. Escodines i part antiga del Remei
LOCALITZACIÓ

402727
y = 4620235

Coordenades UTM x =

Tipologia/Elements Edifici plurifamiliar entre mitgeres de PB+3. La façana presenta una composició regular 
amb quatre obertures per planta, resoltes amb un balcó per obertura que en el cas de la 
primera planta esdevé un balcó corregut en el centre; s’estableix una jerarquia entre les 
diferents plantes mitjançant un ordre decreixent en la dimensió de les obertures i la volada 

Context El C. Hospital i la plaça Cots són en una zona d'eixample residencial urbanitzada durant la 
segona meitat del segle XIX, després de la superació de les muralles i la majoria dels 
edificis són de diferents èpoques del segle XX.

Plànol de localització Fotografia del bé

Cronologia 1920 ( cadastre)

Codi INE 081136

Autoria

DESCRIPCIÓ DEL BÉ

Identificació al plànol Delimitació bé
Entorn proteccióGrafisme categoria 

Altres denominacions

Adreça/es

Estil i Època Neoclassicisme s.XIX; Època contemporània. Segle XX

de l'Hospital

Illa/Pol. 28036 Parcel·la 15 Titularitat Privada

DADES CADASTRALS Referència cadastral 2803615DG0220A

nº  12-14Carrer

Instrument Pla General de Manresa
REGULACIÓ VIGENT

Classificació SU (Sòl urbà)

Qualificació 1. RESIDENCIAL;  1.1 Nucli antic

Classificació Edificis

Nivell prot. Parcial

Categoria BPU

Tipus de bé Patrimoni arquitectònic

Altres prot. 

CATALOGACIÓ PROPOSADA

Nº catàleg

Categoria

Data

Nº inventari

CATALOGACIÓ EXISTENT

Nº reg/cat

Procedència

Altres

TIPOLOGIA
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de les lloses dels balcons. A la PB les obertures presenten arcs rebaixats. Els balcons 
tenen baranes amb ornamentacions de fosa. El tractament del mur conserva els 
emmarcaments remarcats en les obertures. La façana es corona amb una cornisa 
motllurada. La coberta té una sola vessant resolta amb teula àrab i una part de coberta 
plana en l’interior d’illa.

Ús actual Residencial i comercial

Entorn protecció Vetllar per l'encaix amb els altres immobles que comparteixen el mateix front edificatori 
per tal de no desvirtuar les característiques formals de la construcció.

Elements Es preserva la volumetria general de l'edifici, el conjunt dels elements que defineixen la 
seva tipologia estructural i espaial (nivells de forjat, posició de l'escala, disposicío de patis 
i/o celoberts i forma de la coberta), així com la composició general de la façana (ritme, 
posició i forma de les obertures, fusteries originals de fusta, llosanes dels balcons, 
baranes de forja, fusteria de la porta d'accés i element de forja on se suspenien les 
corrioles, així com les línies de cornisa i el senzill emmarcament de les fusteries. 
S'exclouen de la protecció les persines enrotllables ja que desvirtuen els valors formals 
del bé catalogat.

Ús original/altres

Façanes En bon estat

ESTAT DE CONSERVACIÓ

Raons 
d'incorporació al 
catàleg

És un edifici característic de la tipologia d'arquitectura popular,amb solucions compositives 
simples que defineix aquest entorn urbà en el context del carrer de l'Hospital. Té un valor 
intrínsec per la tipologia de l'edifici i composició de façana,com a element configurador i 
característic de l'arquitectura tradicional del nucli antic.

Cobertes En bon estat

Jardins/entorn Correcte

Entorn de protecció Correcte

CATALOGACIÓ

Obertures Correcte

Situació de risc

Interior Bo ( suposat) 

Exterior Bo 

REGULACIÓ DE LES INTERVENCIONS
Tipus d'intervenció Obres de manteniment i conservació, consolidació, reforma, rehabilitació o gran 

rehabilitació, d'acord amb el PGM

Façanes Manteniment en la composició i tractaments originals. Eliminació del cablejat grapat.

Cobertes Es permet l'ampliació mantenint la línea de coronació actual mitjançant un volum reculat 
del pla de façana.

Obertures Manteniment dels eixos de composició, dimensió i emmarcaments de les obertures 
originals amb el seu tractament, elements de serralleria originals.

Altres intervencions Manteniment i millora del seu entorn urbà. L’adequació a les normatives sectorials 

Exterior No es permet la modificació llevat de la substitució de les persianes enrotllables;  En 
futures adecuacions s'hauran de substituir les persianes enrotllables que tanquen les 
obertures existents per les tradicionals de llibret o de corda.

Interior Es permet la modificació amb respecte pels valors i els elements catalogats;  Adequació 
als criteris d'habitabilitat i renovació de parts afectades o deteriorades pel pas dels anys.
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Data de redacció: 1/7/2010

Usos permesos Els que determina el Pla General de Manresa

relatives específicament en el camp de la seguretat (evacuació) i accessibilitat, es 
resoldran de la manera més compatible amb els valors acreditats del bé catalogat. En 
aquest cas qualsevol proposta plantejada haurà de ser avaluada, de manera especial, per 
la Comissió Municipal del Patrimoni Cultural (CMPM)
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Vista aèria
Bing Maps
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ÀMBIT D'ACTUACIÓ:  L'àmbit d'actuació inclou les finques amb les dues façanes al carrer de  
    l'Hospital de la ciutat de Manresa.
 
OBJECTE:   El present ambient es declara amb l'objecte de millorar la regulació de  
    les condicions urbanístiques de les edificacions previstes en l'àmbit  
    protegit i la seva repercussió per tal d'afavorir la integració en el   
    paisatge urbà en que s'insereixen. 
 
    S’entén per àmbit urbà protegit com  el conjunt de fronts que conforma  
    el carrer de l'Hospital, que, d’acord amb els valors patrimonials   
    acreditats en la seva continuïtat tipològica, compositiva i, especialment  
    visual, així com a definidors de la trama urbana i parcel·lària del barri,  
    tenen un especial interès com a configuratius de la singularitat del  
    paisatge urbà en el conjunt de l’àmbit declarat. 
 
TRAÇAT:  Rectilini. Es torça lleugerament amb contacte amb l’església de 

l’Hospital de Sant Andreu 
 
ORIGEN:  Un raval històric és el de Sant Andreu i el Remei. El carrer de Sant 

Andreu, de l’Hospital i el Remei de Dalt, que és la seva continuació, van 
formar-se extramurs del portal de Sobrerroca, al llarg del segle XIV, 
seguint el camí que de Manresa conduïa cap als pobles del nord del 
Bages. L'església de Sant Andreu i el seu annex donaren nom al carrer 
que hi conduïa que tindrà continuItat amb el carrer de l’Hospital. 

 
ALINEACIONS:   Rectes 
 
PENDENT:    Lleuger pendent en el sentit ascendent cap a la plaça de Cots 
 
TIPOLOGIA PREDOMINANT:  Edificis d'habitatges tradicionals del segle XIX, molts d’ells transformats al 

llarg del segle XX. Altres intervencions de nova planta realitzades a la 
segona meitat del segle XX.  

 
FITES:  L’església de l’Hospital de Sant Andreu, l’Hospital i la imatge arbrada de 

la plaça de Cots al final del carrer de l’Hospital 
 
ESTAT DE CONSERVACIÓ:  Bo en general 
  
PAVIMENTACIÓ:   Calçada d'aglomerat asfàltic i voreres de panot 
 
ENLLUMENAT:    Fanals de braç galvanitzats amb lluminàries de concentració 
 
RÈTOLS:    Poca presència. Plans a la façana i sobresortints 
 
USOS PLANTA BAIXA:   Residencial, comercial i públic 
 
USOS PLANTES PIS:   Residencial 
 
CIRCULACIÓ RODADA:  Sí 
 
CIRCULACIÓ VIANANTS:  Intensa, degut a la presència de l’Hospital 
 
APARCAMENT:   No 
 
URBANITZACIÓ:   Deficient 
 
QUALIF. URBANÍSTICA:  Zona 1.1 / E.3 
 
NÚMERO PLANTES PGOU:  PB+3 
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AFECTACIONS PGOU:   
 
ELEMENTS CATALOGATS:  P001 (Hospital i Esglesia de Sant Andreu, Integral), U101 (Edifici 

plurifamiliar, Parcial), U102 (Edifici plurifamiliar, Parcial), U112 (Edifici 
plurifamiliar, Parcial), U113 (Edifici plurifamiliar, Parcial) 

 
NORMATIVA ESPECÍFICA:   
 
NORMATIVA ESP. FAÇANES:   
 
NORMATIVA ESP. ALTRES:   
 
PROPOSTA VIALITAT:  A partir d’un projecte d’actuació municipal. En tot cas s’apunta la 

necessitat d’uniformitat en el tractament en un únic pla que elimini les 
voravies i les voreres per tal de mantenir una linealitat al llarg d’aquest 
carrer estret i que permeti, encara més, prioritzar l’ús pels vianants 
d’aquest vial estratègic, admetent el pas dels vehicles de serveis i 
d’emergència. 

 
PROPOSTA PAVIMENTACIÓ:  A partir d’un projecte d’actuació municipal. En tot cas s’apunta la 

necessitat d’un tractament unitari a base d’enllosat de pedra, en 
pendent cap a l’eix del carrer per permetre la disposició dels embornals 
centrals. 

 
PROPOSTA ENLLUMENAT:  A partir d’un projecte d’actuació municipal. En tot cas s’apunta la 

necessitat d’unificació del tractament general amb elements 
d’enllumenat de nou disseny per tot el carrer, disposats en els paraments 
que conformen les façanes dels edificis. 

 
PROPOSTA MOBILIARI URBÀ:  A partir d’un projecte d’actuació municipal.  
 
MODEL TRANSFORMACIÓ:  Cada any l’Ajuntament de Manresa porta a terme un programa de  
    manteniment i renovació dels carrers del Nucli Antic que es tradueix en  
    la substitució d’aquelles peces del ferm que estan malmeses i la   
    redifinició, en alguns casos de l’espai urbà que conformen els mateixos.  
    Les actuacions més ambicioses comporten l’adequació, no només dels  
    paviments, sinó també del mobiliari urbà, enllumenat, vialitat-circulació,  
    renovació del clavegueram i soterrament, parcial o total de les línies  
    aèries. En el cas del carrer de l'Hospital es preten abordar, en la seva  
    integritat una millora de l'accessibilitat a l'entorn del centre hospitalari i  
    l'església de Sant Andreu. 
 
PROPOSTA INS. URBANES:  Supressió de les línies aèries que estableixen un zigzagueix entre façanes 

oposades i correcta fixació de  les línies actuals grapades en façana, tot 
i que cal planificar, a curt termini amb les empreses afectades,  el 
soterrament de les mateixes 

 
RAONS CATALOGACIÓ:  El valor de l'estructura urbana d'aquest carrer del barri del Remei es 

defineix, -a part per la presència de dos destacats elements patrimonials 
com són l’església i l’hospital de Sant Andreu- pel significat qualitatiu de 
les construccions preexistents i per la presència d'operacions senzilles 
però amb visió global com les que es situen sobre les parcel·les 
històriques, així com per la voluntat de referenciar, des del Catàleg del 
PEUPM, un reconeixement unitari amb mesures que facilitin el respecte 
per les edificacions que el  composen i facilitin la integració de nous 
elements d'acord amb el desenvolupament del planejament urbanístic. 
Tant pel que fa als aprofitaments, com per a les condicions de 
composició arquitectònica de les edificacions. 
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    S'ha avaluat, globalment, l'existència dels trets definidors característics  
    d'aquest ambient per tal de fer recomanable la seva catalogació. Altres 
    aspectes remarcables són la presència destacada de les primitives  
    tipologies, l'existència d'una estructura parcel·lària antiga com a reflex  
    del teixit subjacent, la lectura unitària de la major part d'intervencions  
    històriques, o el valor paisatgístic d'algunes construccions que, per si  
    soles, no disposen de suficient identitat per formar part del Catàleg, però 
    que en el conjunt de l'àmbit són prou mereixedores de ser reconegudes  
    per la conformació d'una imatge equilibrada en la seva visió general  
    paisatgística.  
 
NIVELL DE PROTECCIÓ:  Ambiental 
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 X024 PLAÇA DE L’ HOSPITAL   

 
 

 
 
ÀMBIT D'ACTUACIÓ: L'àmbit d'actuació inclou les finques amb façanes a la plaça de 

l’Hospital de la ciutat de Manresa.
 
OBJECTE:   El present ambient es declara amb l'objecte de millorar la regulació de  
    les condicions urbanístiques de les edificacions previstes en l'àmbit  
    protegit i la seva repercussió per tal d'afavorir la integració en el   
    paisatge urbà en que s'insereixen. 
 

S’entén per àmbit urbà protegit com  el conjunt de fronts que conforma  
  la plaça de l’Hospital, que, d’acord amb els valors patrimonials   
  acreditats en la seva continuïtat tipològica, compositiva i, especialment  
  visual, amb la forta presència de dos elements destacats com l’església  

i l’Hospital de Sant Andreu, tenen un especial interès com a configuratius  
de la singularitat del paisatge urbà en el conjunt de l’àmbit declarat. 

 
TRAÇAT:    Polièdric 
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ORIGEN:  Un dels ravals històrics més rellevants és el de Sant Andreu i el Remei. El 
carrer de Sant Andreu, de l’Hospital així com la plaça i el carrer del 
Remei de Dalt, que són la seva continuació, van formar-se extramurs del 
portal de Sobrerroca, al llarg del segle XIV, seguint el camí que de 
Manresa conduïa cap als pobles del nord del Bages. L'església de Sant 
Andreu i l’Hospital donaren nom a la plaça dominada per la façana 
principal de l’església i el cos més antic de l’hospital annex. 

 
ALINEACIONS:   Rectes 
 
PENDENT:  Lleugera pendent en sentit ascendent cap els carrers de l’Hospital i del 

Remei de Dalt 
 
TIPOLOGIA PREDOMINANT:  Edificis d'habitatges tradicionals del segle XIX.  
 
FITES:  L’Església i l’Hospital de Sant Andreu 
 
ESTAT DE CONSERVACIÓ:  Bo en general 
  
PAVIMENTACIÓ:   Calçada d'aglomerat asfàltic i voreres de panot 
 
ENLLUMENAT:    Fanals de braç galvanitzats amb lluminàries de concentració 
 
RÈTOLS:    Poca presència. Plans a la façana i sobresortints 
 
USOS PLANTA BAIXA:   Residencial, comercial i públic 
 
USOS PLANTES PIS:   Residencial 
 
CIRCULACIÓ RODADA:  Sí 
 
CIRCULACIÓ VIANANTS:  Intensa, degut a la presència de l’Hospital 
 
APARCAMENT:   Si, en les dues voreres 
 
URBANITZACIÓ:   Deficient 
 
QUALIF. URBANÍSTICA:  Zona 1.1 / E.3 
 
NÚMERO PLANTES PGOU:  PB+3 
 
AFECTACIONS PGOU:   
 
ELEMENTS CATALOGATS:  P001 (Hospital i Església de Sant Andreu, Integral), U067 (Casa Valls, 

parcial) 
 
NORMATIVA ESPECÍFICA:   
 
NORMATIVA ESP. FAÇANES:   
 
NORMATIVA ESP. ALTRES:   
 
PROPOSTA VIALITAT:  A partir d’un projecte d’actuació municipal. En tot cas s’apunta la 

necessitat d’uniformitat en el tractament en un únic pla que elimini les 
voravies i les voreres, així com l’estacionament dels vehicles en les dues 
franges on se situen, per tal de mantenir una continuïtat visual en tot el 
conjunt de la plaça i que permeti, encara més, prioritzar l’ús pels 
vianants d’aquest espai estratègic, admetent el pas dels vehicles de 
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serveis i d’emergència, així com els privats en condicions de càrrega i 
descàrrega i/o accés als aparcaments. 

 
PROPOSTA PAVIMENTACIÓ:  A partir d’un projecte d’actuació municipal. En tot cas s’apunta la 

necessitat d’un tractament unitari a base d’enllosat de pedra. 
 
PROPOSTA ENLLUMENAT:  A partir d’un projecte d’actuació municipal. En tot cas s’apunta la 

necessitat d’unificació del tractament general amb elements 
d’enllumenat de nou disseny per tot el carrer, disposats en els paraments 
que conformen les façanes dels edificis. 

 
PROPOSTA MOBILIARI URBÀ:  A partir d’un projecte d’actuació municipal.  
 
MODEL TRANSFORMACIÓ:  Cada any l’Ajuntament de Manresa porta a terme un programa de 

manteniment i renovació dels carrers del Nucli Antic que es tradueix en 
la substitució d’aquelles peces del ferm que estan malmeses i la 
redifinició, en alguns casos de l’espai urbà que conformen els mateixos. 
Les actuacions més ambicioses comporten l’adequació, no només dels 
paviments, sinó també del mobiliari urbà, enllumenat, vialitat-circulació, 
renovació del clavegueram i soterrament, parcial o total de les línies 
aèries. En el cas de la plaça de l'Hospital, resta pendent la redacció 
d’un projecte d’adequació integral a fi de resoldre el mal estat de les 
pavimentacions existents amb l'objectiu d'eliminar les barreres 
arquitectòniques del recorregut d'accés a dos equipaments sanitaris del 
centre històric (hospital de Sant Andreu i centre d'assistència primària). 
Al mateix temps es pretén dignificar l'entorn de l'edifici protegit de 
l'església de Sant Andreu.  

 
PROPOSTA INS. URBANES:  Manteniment de les línies actuals grapades en façana, tot i que cal 

planificar, a curt termini amb les empreses afectades, el soterrament de 
les mateixes 

 
RAONS CATALOGACIÓ:  El valor de l'estructura urbana d'aquesta plaça del barri del Remei es 

defineix, -a part per la presència de dos destacats elements patrimonials 
com són l’església i l’hospital de Sant Andreu- pel significat qualitatiu de 
les construccions preexistents i per la presència d'operacions senzilles 
d’habitatges tradicionals, materialitzades al llarg de la segona meitat 
del segle XIX, però amb visió global com les que es situen sobre les 
parcel·les històriques, així com per la voluntat de referenciar, des del 
Catàleg del PEUPM, un reconeixement unitari amb mesures que facilitin 
el respecte per les edificacions que el  composen i facilitin la integració 
de nous elements d'acord amb el desenvolupament del planejament 
urbanístic. Tant pel que fa als aprofitaments, com per a les condicions 
de composició arquitectònica de les edificacions. 

 
S'ha avaluat, globalment, l'existència dels trets definidors característics 
d'aquest ambient, força homogeni, per tal de fer recomanable la seva 
catalogació. Altres aspectes remarcables són la presència destacada, 
com es citava anteriorment, de les primitives tipologies –llegides a partir 
de la composició de les seves façanes-, l'existència d'una estructura 
parcel·lària antiga com a reflex del teixit subjacent, la lectura unitària de 
la major part d'intervencions  històriques, o el valor paisatgístic d'algunes 
construccions que, per si soles, no disposen de suficient identitat per 
formar part del Catàleg, però que en el conjunt de l'àmbit són prou 
mereixedores de ser reconegudes per la conformació d'una imatge 
equilibrada en la seva visió general paisatgística.  

 
NIVELL DE PROTECCIÓ:  Ambiental 
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Àmbit zonal ZONA 1: BARRI ANTIC I REFORMA
LOCALITZACIÓ

Adreça postal Carrer  Sant Andreu 

Polígon Parcel·la, Titularitat Pública i Privada

402600
y = 4619947

Coordenades UTM ;x =

Classificació SU (Sòl urbà)

Tipologia Lloc d'habitació

Context El carrer de Sant Andreu i la plaça Hospital reben el seu nom a l'edifici situat justament en 
aquesta plaça on s'hi troben l'església de Sant Andreu i l'antic hospital en honor al mateix 
sant. Entre aquests dos edificis d'origen medieval i la porta del carrer Sobrerroca de la 
muralla de Manresa, es va anar estructurant un conjunt de cases, donant lloc als actuals 
carrer i plaça.

Plànol de localització Ortofoto

Plaça  Hospital

Qualificació 1. RESIDENCIAL; 1.1 Nucli antic

Cronologia Medieval-Modern

Codi INE 081136

DADES CADASTRAL

REGULACIÓ VIGENT

DESCRIPCIÓ DEL BÉ

Identificació al plànol 6

Referència cadastral

Instrument Pla General de Manresa

Delimitació bé
Entorn proteccióGrafisme categoria 

Categoria

Data

Nº inventari

CATALOGACIÓ EXISTENT

Nº reg/cat

Procedència Classificació Zona espectativa arqueològica

Nivell prot. Documental

Categoria BPU

Tipus de bé Patrimoni arqueològic

CATALOGACIÓ PROPOSADA

Nº catàleg
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Ús actual

Entorn protecció La zona antigament de fora muralles es delimita a partir de: els edificis adossats al carrer 
de Sant Andreu, la Baixada dels Drets per la vessant oriental, part de la Via de Sant Ignasi, 
Carrer Cantarell en la seva majoria, plaça Hospital i part del carrer d'en Llussà.

Element/Conjunt En aquesta zona que compren els carrer St Andreu, la plaça Hospital i els edificis que s'hi 
adossen hi ha algun edifici i estructura ja
protegides pel catàleg de patrimoni de Manresa. Es considera que s'han
de realitzar estudis de paraments en aquells edificis que rebin
qualsevol tipus d'actuació. Igualment el subsòl queda protegit com a
zona d'espectativa arqueològica en tots els solars, excepte en els d’edificis construïts amb 
posterioritat al 1900 en que s’hagin realitzat treballs de remoció del subsòl o eliminació 
total d’estructures antigues.

Ús original/altres

Element/Conjunt Bo

ESTAT DE CONSERVACIÓ

Raons 
d'incorporació al 
catàleg

La zona del carrer de Sant Andreu i plaça Hospital té gran importància històrica degut al fet 
que es tracta de la primera zona de vivendes de fora muralles en l'època medieval, alhora 
que un centre hospitalari. Aquest fet provoca que la gran majoria d'edificis conservin cellers 
i estructures modernes i/o medievals en les seves parts inferiors. Per aquest motiu es 
considera aquesta zona com d'espectativa arqueològica.

Situació de risc

Entorn de protecció Bo

CATALOGACIÓ

REGULACIÓ DE LES INTERVENCIONS

Exterior Les restes materials possibles al igual que els elements immobles de carpacter 
arqueològic s'han desotmetre a la llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural 
Català i al Decret 78/2002, de 5 de març, del Reglament de protecció del patrimoni 
arqueològic i
paleontològic de la Generalitat de Catalunya

Entorn de protecció La zona antigament de fora muralles es delimita a partir de: els edificis adossats al carrer 
de Sant Andreu, la Baixada dels Drets per la vessant oriental, part de la Via de Sant Ignasi, 
Carrer Cantarell en la seva majoria, plaça Hospital i part del carrer d'en Llussà.

Usos permesos Els que determina el Pla General de Manresa

En general, tan els edificis històrics com la resta d'habitatges es conserven en bon estat.

Es troba adossat al nucli antic de Manresa i, per tant és una zona amb gran activitat 
històrica.

Regulació de les 
intervencions

Qualsevol intervenció que es dugui a terme en una zona d'espectativa
arqueològica com aquesta queda regulada segons el Decret 78/2002, de 5 de març, del 
Reglament de protecció del patrimoni arqueològic i
paleontològic de la Generalitat de Catalunya i ha d'anar acompanyada
d'un estudi documental previ i un seguiment per part d'un tècnic
arqueòleg, que en proposi la viabilitat d'aquesta intervenció.
Tots els edificis construits amb posterioritat a l'any 1900 en que hi hagi hagut una remoció 
del subsòl i eliminació total d'estructures antigues queden exclosos de la condició d'informe 
previ.
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Data de redacció: 01/07/2010

Observacions

Bibliografia - Ajuntament de Manresa (2010). Les Muralles de Manresa. Itinerari per la hitòria de la 
ciutat. Opuscle informatiu.
- SÁNCHEZ, E.; VALDENEBRO, R; TORRAS, M (1992), Programa d'Arqueologia Urbana, 
Ajuntament de Manresa.
ESPAÑOL, F. [et al.] / Manresa Medieval. Història, Art i Cultura a
l'Edat Mitjana / Manresa / 2001
VALLDENEBRO, R / Les muralles de Manresa / La crisi de l'Edat
Mitjana a la Catalunya Central / 1994
VALDENEBRO, R. / L'evolució urbana de Manresa i les seves
muralles / Manresa medieval. Història, art i cultura a l'Edat Mitjana /
Manresa / 2001

Inf. històrica Un recinte murat fóu aixecat a l'entorn del segle XII encabia a dintre els turons del Puig 
Cardener i el Puig Mercadal, així com també l'església de Sant Miquel i el populós barri 
que havia crescut al voltant del mercat.
Datat abans del 1300, l'hospital i església adjacent vertebren un nou carrer i petit barri fora 
muralles al sector nord-oriental de la muralla.

INFORMACIÓ COMPLEMENTÀRIA
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ÉS CÒPIA SIMPLE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

FRANCISCO DE BORJA MORGADES DE  OLIVAR 
N o t a r i 

Passeig de Pere III, 24, 4t
08240  MANRESA 

Teléfono 93 872 07 11 Fax 93 875 21 04                

NÚMERO SIS-CENTS CINC -----------------------------------------------  

================================================= 

 ---------------------------- COMPRAVENDA ---------------------------------  

================================================= 

A MANRESA, la meva residència, a setze de març de dos mil 

disset. -----------------------------------------------------------------------------------  

Davant meu, FRANCISCO DE BORJA MORGADES DE 

OLIVAR, Notari de l'Il·lustre Col·legi Notarial de Catalunya,  -----------  

 ---------------------------- COMPAREIXEN: ---------------------------------  

D'una part,  com a part venedora: -----------------------------------------  

La senyora ANTONIA TAPIA TORRES, 

règim de separació de bens, jubilada, veïna de Manresa (Barcelona), 

amb domicili al carrer Numancia, número 28, 3er, 1era; amb D.N.I./ 

N.I.F., número 39.282.677-B. -----------------------------------------------------  

La senyora MARIA JOSEFA TAPIA TORRES, 

casada en règim de separació de bens, jubilada, veïna de Manresa 

(Barcelona), amb domicili al carrer Santiago Rusiñol, número 5; amb  

D.N.I./N.I.F. número 39.311.128-B. ----------------------------------------------  

La senyora LLUÏSA MARIA DELS REIS TAPIA TORRES, major 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

veïna de Manresa (Barcelona), amb domicili al carrer Sèquia, 

número 28, 3er-5ena; amb D.N.I./N.I.F., número 39.319.204-Z. --------  

I, el Sr. JORDI ROCA ZANUY solter, fotògraf, veí 

de Manresa, amb domicili al c/ Hospital, núm. 14, 1r.1a., proveït del 

seu DNI/NIF número 39.340.056-M. --------------------------------------------  

 -----------  

El senyor MANEL VALLS MARTORELL

règim de separació de béns, economista, veí de Manresa 

(Barcelona) (08241), amb domicili al c/ Remei de Dalt, núm. 1-3,  i 

amb DNI/NIF número 39.326.756-E. --------------------------------------------  

================================================ 

 ------------------------------INTERVENEN ------------------------------------  

================================================ 

A.- La Sra. ANTONIA TAPIA TORRES, la Sra. MARIA JOSEFA 

TAPIA TORRES, la Sra. LLUÏSA MARIA DELS REIS TAPIA 

TORRES i, el Sr. JORDI ROCA ZANUY, en nom e interès propi, 

manifestant tenir el veïnatge civil foral català. --------------------------------  

B.- El Sr. MANUEL VALLS I MARTORELL, en nom i 

 de la Fundació 

 resultant de la fusió entre la Fundació 

Assistencial del Bages, Fundació Privada (fundació absorvent) i la 

Fundació Privada Centre Sòcio Sanitari de Manresa (fundació 

absorvida), mitjançant escriptura autoritzada pel Notari que va ser de 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

sota el número 717 de protocol; amb domicili a Manresa, Plaça 

Hospital sense número, adaptats els estatuts mitjançant escriptura 

autoritzada el dia 28 de novembre de 2007, davant el Notari de 

Manresa, el senyor Jaime Bercovitz Rodríguez Cano, amb número 

3851 de protocol, i modificats els seus estatuts en virtut de 

protocol. --------------------------------------------------------------------------------  

Inscrita al Registre de Fundacions Privades de la Generalitat de 

Catalunya amb el número 370. --------------------------------------------------  

Té el CIF número G-58.666.983. ------------------------------------------  

El Sr. Manuel Valls i Martorell es troba facultat per aquest acte 

de Manresa, Sr. Jesús Cembrano Zaldívar el dia 21 de setembre de 

1999, al número 2.233 de protocol, copia autèntica de la qual tinc a 

la vista, trobant-se degudament inscrit en el Registre de fundacions i  

universal del proppassat dia 28 de febrer de 2017, certificació de la 

. --------  



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Manifesta el senyor Valls, que dit poder i facultats es troben 

vigents i que no ha variat la capacitat jurídica de la seva 

representada.  -------------------------------------------------------------------------  

Jo el Notari jutjo suficients per al present acte de compravenda, 

les facultats representatives que li van ser conferides en virtut de 

l'escriptura de poder i acord abans citats.  ------------------------------------  

Els identifico pels seus respectius Documents d'Identitat abans 

ressenyats que m'han exhibit. ----------------------------------------------------  

Els jutjo amb capacitat i legitimació per a aquesta escriptura de 

COMPRAVENDA,  dono fe que el consentiment ha estat prestat 

lliurement i que l'atorgament s'adequa a la legalitat i a la voluntat 

degudament informada dels atorgants, i ---------------------------------------  

================================================ 

 --------------------------------EXPOSEN: --------------------------------------  

================================================= 

I.- Les germanes Sres. Antonia, Maria Josefa i Lluïsa Maria 

dels Reis Tapia Torres són propietàries, per terceres i iguals parts 

indivises, de les següents entitats pertan

Hospital, núm. 14, de Manresa: --------------------------------------------------  

A) URBANA.- ENTIDAD NÚMERO UNO.- LOCAL SITO EN 

LA PLANTA BAJA, DERECHA ENTRANDO, destinado a garaje, 

almacén, o a los usos comerciales o industriales permitidos por las 

ordenanzas correspondientes, parte de la finca urbana sita en 

Manresa, calle Hospital, número catorce, de superficie útil, 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

cuarenta y cinco metros y cuarenta decímetros cuadrados. Linda, 

tomando como frente la calle de su situación: al frente, dicha calle; a 

la derecha entrando, con pedrio del Hospital de San Andrés; al 

fondo, con departamento número tres; y a la izquierda entrando, en 

parte, con departamento número tres, y en parte, con rellano y caja 

de la escalera.- COEFICIENTE: SEIS ENTEROS Y SETENTA Y 

TRES CENTÉSIMAS POR CIENTO . -----------------------------------------  

INSCRIPCIÓ: 

de la Propietat número 1 de Manresa, al Volum 2.231, llibre 860, foli 

214, finca número 43.062. -------------------------------------------------------  

TÍTOL: Pertany a les Sres. Antonia, Maria Josefa i Lluïsa Maria 

dels Reis Tapia Torres, cadascuna en la proporció del ple domini 

autoritzada pel Notari de Manresa, Sr. Secundino José García 

mitjançant instància subscrita a Manresa, el dia 24 de maig de 2016.  

REFERÈNCIA CADASTRAL.- Sol·licitada per mi el Notari,  

m'exhibeixen rebut de l'Impost de Béns Immobles, amb número de 

referència 2803615DG0220A0001KQ, incorporo fotocòpia 

testimoniada de l'esmentat document. -----------------------------------------  



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Reguladora de les  Hisendes Locals, aprovat per Reial Decret 

Legislatiu 2/2004 de 5 de març i indicant a la part adquirent   que el 

bé immoble objecte de transmissió quedarà afectat a la totalitat del 

desembre, General Tributaria. ----------------------------------------------------  

S'incorpora a la present matriu document acreditatiu conforme 

aquesta finca es troba al corrent del pagament d'aquest impost i 

certificació cadastral descriptiva i gràfica obtinguda per mi,  el Notari, 

de forma telemàtica.  ----------------------------------------------------------------  

CÀRREGUES I GRAVÀMENS: Gravada, per la seva 

procedència, amb unes servituds que literalment inscrites, diuen així:  

 la SERVIDUMBRE de haber de dejar libre el paso para 

el agua de riego, según resulta de escritura otorgada el 27 de 

Diciembre de 1879, ante el Notario de Manresa Don Francisco 

Calaff, que causó la inscripción 1ª, obrante al folio 2, del tomo 429 

del archivo, libro 105 de Manresa.- ----------------------------------------------  

Y gravada con la SERVIDUMBRE constituida por Doña Dolores 

y Doña Filomena Vallés Cornet, como dueñas de la finca 4.698; Don 

Luís Roca Plá, dueño de la finca nº 4.888, folio 190, del tomo 472, 

libro 116 de Manresa; y el Reverendo Don José Pedro Ribera 

Perera, dueño de la finca nº 4.887, folio 180 del citado tomo 472; 

mediante escritura otorgada el 1 de Abril de 1881 ante el Notario de 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Manresa Don Francisco Calaff, que motivó la inscripción 3ª de la 

finca 4.698, que obra al folio 5, del tomo 429; la cual es del tenor 

literal siguiente: Para que no escasee la luz en las respectivas fincas 

de que se ha hecho mérito han otorgado convenio en virtud del cual 

se PRIVAN por sí y sus sucesores de edificar en los terrenos que 

forman las fincas de que se ha hecho mención, a no ser en una 

extensión de ochenta palmos de fondo o largo, comprendidas las 

galerías a contar desde la calle del Hospital, en cuya extensión 

podrá edificarse a la altura que se quiera, en otra extensión de veinte 

palmos de fondo a contar desde la extensión de ochenta palmos 

indicada podrá solo edificarse a la altura de catorce palmos 

comprendido el tejado, y el restante terreno se cercará con una 

pared que no exceda de seis palmos de elevación; cuyas alturas se 

contarán desd .---------------------------  

al que pertany i als Estatuts que el regulen. ---------------------------------  

I amb una liquidació ITP/AJD. ----------------------------------------------  

Es fa l'advertiment de l'article 175 del Reglament Notarial sobre 

la prioritat de la situació registral de la finca anteriorment descrita. ---  

INFORMACIÓ REGISTRAL.- La descripció de la finca, la seva 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

titularitat i situació de càrregues en la forma abans expressada, 

resulten de les manifestacions de la part venedora i de la nota 

informativa rebuda el dia  13 dels corrents, que jo, el Notari, tinc a 

la vista i que incorporo a aquesta escriptura, manifestant les parts 

conèixer-la i acceptar-la. -----------------------------------------------------------  

ARRENDATARIS I OCUPANTS: Ocupada per les tres co-

propietàries, les Sres. Antonia, Maria Josefa i Lluïsa Maria dels Reis 

Tapia Torres. --------------------------------------------------------------------------  

 Sol·licitada 

- 

 ------------  

DESPESES COMUNES: Manifesta la part venedora estar al 

corrent de pagament de les despeses de la comunitat en la qual 

 -----------------------------------  

Als esmentats efectes queda incorporat a la present, fotocopia 

edifici, en el 

qual certifiquen que no hi ha deutes pendents amb la comunitat. ------  

B.- URBANA.- ENTIDAD NÚMERO DOS.- LOCAL SITO EN 

PLANTA BAJA, IZQUIERDA ENTRANDO, destinado a garaje, 

almacén, o a los usos comerciales o industriales permitidos por las 

ordenanzas correspondientes, parte de la finca urbana sita en 

Manresa, calle Hospital, número catorce, de superficie útil, 

cincuenta y ocho metros y setenta decímetros cuadrados. Linda, 

tomando como frente la calle de su situación: al frente con dicha 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

calle; a la derecha entrando, en parte con departamento número 

tres, y en parte, con rellano y caja de la escalera; al fondo, en parte 

con rellano y caja de la escalera, y en parte, con departamento 

número tres; y a la izquierda entrando, con casa número dieciséis de 

la calle, de María Castany Perramón. COEFICIENTE: OCHO 

ENTEROS Y SETENTA CENTESIMAS POR CIENTO . ----------------  

INSCRIPCIÓ: 

de la Propietat número 1 de Manresa, al Volum 2.231, llibre 860, foli 

217, finca número 43.064. -------------------------------------------------------  

TÍTOL: Pertany a les Sres. Antonia, Maria Josefa i Lluïsa Maria 

dels Reis Tapia Torres, cadascuna en la proporció del ple domini 

autoritzada pel Notari de Manresa, Sr. Secundino José García 

mitjançant instància subscrita a Manresa, el dia 24 de maig de 2016.  

REFERÈNCIA CADASTRAL: Sol·licitada per mi el Notari,  

m'exhibeixen rebut de l'Impost de Béns Immobles, amb número de 

referència 2803615DG0220A0002LW, incorporo fotocòpia 

testimoniada de l'esmentat document. -----------------------------------------  



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Reguladora de les  Hisendes Locals, aprovat per Reial Decret 

Legislatiu 2/2004 de 5 de març i indicant a la part adquirent   que el 

bé immoble objecte de transmissió quedarà afectat a la totalitat del 

desembre, General Tributaria. ----------------------------------------------------  

S'incorpora a la present matriu document acreditatiu conforme 

aquesta finca es troba al corrent del pagament d'aquest impost i 

certificació cadastral descriptiva i gràfica obtinguda per mi,  el Notari, 

de forma telemàtica.  ----------------------------------------------------------------  

CÀRREGUES I GRAVÀMENS: Gravada, per la seva 

. ------------------  

G

al que pertany i als Estatuts que el regulen. ----------------------------------  

I amb una liquidació ITP/AJD. -----------------------------------------------  

Es fa l'advertiment de l'article 175 del Reglament Notarial sobre 

la prioritat de la situació registral de la finca anteriorment descrita. ----  

INFORMACIÓ REGISTRAL.- La descripció de la finca, la seva 

titularitat i situació de càrregues en la forma abans expressada, 

resulten de les manifestacions de la part venedora i de la nota 

informativa rebuda el dia  13 dels corrents, que jo, el Notari, tinc a 

la vista i que incorporo a aquesta escriptura, manifestant les parts 

conèixer-la i acceptar-la. -----------------------------------------------------------  

ARRENDATARIS I OCUPANTS: 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ocupants. ------------------------------------------------------------------------------  

 Sol·licitada 

- 

 ------------  

DESPESES COMUNES: Manifesta la part venedora estar al 

corrent de pagament de les despeses de la comunitat en la qual 

 -----------------------------------  

Als esmentats efectes queda incorporat a la present, fotocopia 

qual certifiquen que no hi ha deutes pendents. -----------------------------  

C.- URBANA.- ENTIDAD NÚMERO TRES.- LOCAL SITO EN 

LA PLANTA BAJA, PARTE POSTERIOR, destinado a trastero, o a 

los usos comerciales o industriales permitidos por las ordenanzas 

correspondientes, parte de la finca urbana sita en Manresa, calle 

Hospital, número catorce, de superficie útil, treinta y cinco metros y 

treinta y dos decímetro cuadrados. Linda, tomando como frente la 

calle de su situación: al frente, en parte, con departamento número 

uno, en parte, con rellano y caja de la escalera, y en parte, con 

departamento número dos; y a la derecha entrando, en parte, con 

departamento número uno, y en parte, con predio del Hospital de 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Sant Andrés; al fondo, con patio anejo al piso primero, puerta B del 

mismo edificio; y a la izquierda entrando, con casa número dieciséis 

de la calle, de María Castany Perramón. COEFICIENTE: CINCO 

ENTEROS Y VEINTITRÉS CENTESIMAS POR CIENTO . -------------  

INSCRIPCIÓ: 

de la Propietat número 1 de Manresa, al Volum 2.231, llibre 860, foli 

220, finca número 43.066. -------------------------------------------------------  

TÍTOL: Pertany a les Sres. Antonia, Maria Josefa i Lluïsa Maria 

dels Reis Tapia Torres, cadascuna en la proporció del ple domini 

autoritzada pel Notari de Manresa, Sr. Secundino José García 

mitjançant instància subscrita a Manresa, el dia 24 de maig de 2016.  

REFERÈNCIA CADASTRAL: Sol·licitada per mi el Notari,  

m'exhibeixen rebut de l'Impost de Béns Immobles, amb número de 

referència 2803615DG0220A0003BE, incorporo fotocòpia 

testimoniada de l'esmentat document. -----------------------------------------  

Reguladora de les  Hisendes Locals, aprovat per Reial Decret 

Legislatiu 2/2004 de 5 de març i indicant a la part adquirent   que el 

bé immoble objecte de transmissió quedarà afectat a la totalitat del 

3 de 17 de 

desembre, General Tributaria. ----------------------------------------------------  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

S'incorpora a la present matriu document acreditatiu conforme 

aquesta finca es troba al corrent del pagament d'aquest impost i 

certificació cadastral descriptiva i gràfica obtinguda per mi,  el Notari, 

de forma telemàtica.  ---------------------------------------------------------------  

CÀRREGUES I GRAVÀMENS: Gravada, per la seva 

. ------------------  

al que pertany i als Estatuts que el regulen. ---------------------------------  

I amb una liquidació ITP/AJD. ----------------------------------------------  

Es fa l'advertiment de l'article 175 del Reglament Notarial sobre 

la prioritat de la situació registral de la finca anteriorment descrita. ---  

INFORMACIÓ REGISTRAL.- La descripció de la finca, la seva 

titularitat i situació de càrregues en la forma abans expressada, 

resulten de les manifestacions de la part venedora i de la nota 

informativa rebuda el dia  13 dels corrents, que jo, el Notari, tinc a 

la vista i que incorporo a aquesta escriptura, manifestant les parts 

conèixer-la i acceptar-la. -----------------------------------------------------------  

ARRENDATARIS I OCUPANTS: 

ocupants. ------------------------------------------------------------------------------  

Sol·licitada 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

- 

 ------------  

DESPESES COMUNES: Manifesta la part venedora estar al 

corrent de pagament de les despeses de la comunitat en la qual 

 -----------------------------------  

Als esmentats efectes queda incorporat a la present, fotocopia 

fici, en el 

qual certifiquen que no hi ha deutes pendents. ------------------------------  

D.- URBANA.- ENTIDAD NÚMERO CUATRO.- PISO SITO EN 

LA PLANTA ENTRESUELO, PUERTA ÚNICA, destinado a usos 

comerciales permitidos por las ordenanzas correspondientes, 

pudiéndose destinar igualmente a vivienda, parte de la finca urbana 

sita en Manresa, calle Hospital, número catorce, de superficie útil, 

ochenta y tres metros cuadrados, si bien dicha superficie cincuenta y 

siete metros y cuarenta y seis decímetros cuadrados tienen una 

altura inferior a la útil, con su correspondiente distribución interior. 

Linda, tomando como frente la calle de su situación: al frente, con 

dicha calle; a la derecha entrando, con predio del Hospital de San 

Andrés; al fondo, con vuelo del patio anejo al piso primero, letra B; y 

a la izquierda entrando, con casa número dieciséis de la calle, de 

María Castany Perramón. COEFICIENTE: CINCO ENTEROS Y 

NOVENTA Y CINCO CENTESIMAS POR CIENTO.  ---------------------  

INSCRIPCIÓ: 

de la Propietat número 1 de Manresa, al Volum 2.231, llibre 860, foli 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

223, finca número 43.068. -------------------------------------------------------  

TÍTOL: Pertany a les Sres. Antonia, Maria Josefa i Lluïsa Maria 

dels Reis Tapia Torres, cadascuna en la proporció del ple domini 

visió 

autoritzada pel Notari de Manresa, Sr. Secundino José García 

mitjançant instància subscrita a Manresa, el dia 24 de maig de 2016.  

REFERÈNCIA CADASTRAL: Sol·licitada per mi el Notari,  

m'exhibeixen rebut de l'Impost de Béns Immobles, amb número de 

referència 2803615DG0220A0004ZR, incorporo fotocòpia 

testimoniada de l'esmentat document. -----------------------------------------  

Reguladora de les  Hisendes Locals, aprovat per Reial Decret 

Legislatiu 2/2004 de 5 de març i indicant a la part adquirent   que el 

bé immoble objecte de transmissió quedarà afectat a la totalitat del 

els termes previstos en 

desembre, General Tributaria. ---------------------------------------------------  

S'incorpora a la present matriu document acreditatiu conforme 

aquesta finca es troba al corrent del pagament d'aquest impost i 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

certificació cadastral descriptiva i gràfica obtinguda per mi,  el Notari, 

de forma telemàtica.  ----------------------------------------------------------------  

CÀRREGUES I GRAVÀMENS: Gravada, per la seva 

. ------------------  

al que pertany i als Estatuts que el regulen. ----------------------------------  

I amb una liquidació ITP/AJD. -----------------------------------------------  

Es fa l'advertiment de l'article 175 del Reglament Notarial sobre 

la prioritat de la situació registral de la finca anteriorment descrita. ----  

INFORMACIÓ REGISTRAL.- La descripció de la finca, la seva 

titularitat i situació de càrregues en la forma abans expressada, 

resulten de les manifestacions de la part venedora i de la nota 

informativa rebuda el dia  13 dels corrents, que jo, el Notari, tinc a 

la vista i que incorporo a aquesta escriptura, manifestant les parts 

conèixer-la i acceptar-la. -----------------------------------------------------------  

ARRENDATARIS I OCUPANTS: 

ocupants. -------------------------------------------------------------------------------  

 

presentant la  part transmitent informe emès pe tècnic 

Estanislau Nadeu Abenoza, Col·legiat número 11356 en el que 

i

de les obres de rehabilitació, queda incorporada a la present 

fotocòpia testimoniada , legitimant Jo el Notari 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 -------------------------------------------------------------  

 Sol·licitada 

- 

 ------------  

DESPESES COMUNES: Manifesta la part venedora estar al 

corrent de pagament de les despeses de la comunitat en la qual 

 -----------------------------------  

Als esmentats efectes queda incorporat a la present, fotocopia 

ifici, en el 

qual certifiquen que no hi ha deutes pendents. -----------------------------  

E.- URBANA.- ENTIDAD NÚMERO SEIS.- PISO PRIMERO, 

PUERTA LETRA B o SEGUNDA, destinado a vivienda, parte de la 

finca urbana sita en Manresa, calle Hospital, número catorce, de 

superficie útil, setenta y ocho metros y cuarenta decímetros 

cuadrados, con su correspondiente distribución interior. Linda, 

tomando como frente la calle de su situación: al frente, con dicha 

calle; a la derecha entrando, en parte, con rellano y caja de la 

escalera, y en parte, con piso letra A de la misma planta; al fondo, 

con vuelo del patio anejo a éste departamento; y a la izquierda 

entrando, con casa número dieciséis de la calle, de María Castany 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Perramón. Es su anejo: un patio sito en la parte posterior de la 

planta baja, de superficie ochenta metros cuadrados. Le 

corresponde en uso exclusivo, el trastero que ocupa la planta bajo 

cubierta del edifico, con una terraza unida al mismo, de superficie, 

en junto, cuarenta y cinco metros cuadrados. COEFICIENTE: DOCE 

ENTEROS Y SESENTA Y DOS CENTESIMAS POR CIENTO.  ------  

INSCRIPCIÓ: 

de la Propietat número 1 de Manresa, al Volum 2.235, llibre 864, foli 

4, finca número 43.072. -----------------------------------------------------------  

TÍTOL: Pertany a les Sres. Antonia, Maria Josefa i Lluïsa Maria 

dels Reis Tapia Torres, cadascuna en la proporció del ple domini 

autoritzada pel Notari de Manresa, Sr. Secundino José García 

mitjançant instància subscrita a Manresa, el dia 24 de maig de 2016.  

REFERÈNCIA CADASTRAL: Sol·licitada per mi el Notari,  

m'exhibeixen rebut de l'Impost de Béns Immobles, amb número de 

referència 2803615DG0220A0006MY, incorporo fotocòpia 

testimoniada de l'esmentat document. -----------------------------------------  

Reguladora de les  Hisendes Locals, aprovat per Reial Decret 

Legislatiu 2/2004 de 5 de març i indicant a la part adquirent   que el 

bé immoble objecte de transmissió quedarà afectat a la totalitat del 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

desembre, General Tributaria. ---------------------------------------------------  

S'incorpora a la present matriu document acreditatiu conforme 

aquesta finca es troba al corrent del pagament d'aquest impost i 

certificació cadastral descriptiva i gràfica obtinguda per mi,  el Notari, 

de forma telemàtica.  ---------------------------------------------------------------  

CÀRREGUES I GRAVÀMENS: Gravada, per la seva 

nterior. ------------------  

G

al que pertany i als Estatuts que el regulen. ---------------------------------  

I amb una liquidació ITP/AJD. ----------------------------------------------  

Es fa l'advertiment de l'article 175 del Reglament Notarial sobre 

la prioritat de la situació registral de la finca anteriorment descrita. ---  

INFORMACIÓ REGISTRAL.- La descripció de la finca, la seva 

titularitat i situació de càrregues en la forma abans expressada, 

resulten de les manifestacions de la part venedora i de la nota 

informativa rebuda el dia  13 dels corrents, que jo, el Notari, tinc a 

la vista i que incorporo a aquesta escriptura, manifestant les parts 

conèixer-la i acceptar-la. -----------------------------------------------------------  

ARRENDATARIS I OCUPANTS: Ocupada per les tres co-



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

propietàries, les Sres. Antonia, Maria Josefa i Lluïsa Maria dels Reis 

Tapia Torres. --------------------------------------------------------------------------  

 CHB00665617001, vigent fins a 

10/02/2032, fotocopia testimoniada de la mateixa  com 

annexa a aquesta escriptura. ---------------------------------------------------- . 

 Registre 

5Y5NGDF8F, vàlid fins a 07/02/2027, fotocopia testimoniada de la 

mateixa com annexa a aquesta escriptura. ------------------  

 DESPESES COMUNES: Manifesta la part venedora estar al 

corrent de pagament de les despeses de la comunitat en la qual 

 -----------------------------------  

Als esmentats efectes queda incorporat a la present, fotocopia 

qual certifiquen que no hi ha deutes pendents. ------------------------------  

F.- URBANA.- ENTIDAD NÚMERO SIETE.- PISO SEGUNDO, 

PUERTA LETRA A o PRIMERA, destinado a vivienda, parte de la 

finca urbana sita en Manresa, señalada con el número catorce de 

la calle Hospital, de superficie útil, ochenta y dos metros y cuarenta 

decímetros cuadrados, con su correspondiente distribución interior. 

Linda, tomando como frente la calle de su situación: al frente, con 

dicha calle; a la derecha entrando, con predio del Hospital de San 

Andrés; al fondo, con vuelo del patio anejo al piso primero, letra B; y 

a la izquierda entrando, en parte, con piso puerta letra B de la misma 

planta, y en parte, con rellano y caja de la escalera. COEFICIENTE: 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

DOCE ENTEROS Y VEINTIDÓS CENTESIMAS POR CIENTO.  ----  

INSCRIPCIÓ: 

de la Propietat número 1 de Manresa, al Volum 2.235, llibre 864, foli 

7, finca número 43.074. ----------------------------------------------------------  

TÍTOL: Pertany a les Sres. Antonia, Maria Josefa i Lluïsa Maria 

dels Reis Tapia Torres, cadascuna en la proporció del ple domini 

autoritzada pel Notari de Manresa, Sr. Secundino José García 

mitjançant instància subscrita a Manresa, el dia 24 de maig de 2016.  

REFERÈNCIA CADASTRAL: Sol·licitada per mi el Notari,  

m'exhibeixen rebut de l'Impost de Béns Immobles, amb número de 

referència 2803615DG0220A0007QU, incorporo fotocòpia 

testimoniada de l'esmentat document. -----------------------------------------  

Reguladora de les  Hisendes Locals, aprovat per Reial Decret 

Legislatiu 2/2004 de 5 de març i indicant a la part adquirent   que el 

bé immoble objecte de transmissió quedarà afectat a la totalitat del 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

desembre, General Tributaria. ----------------------------------------------------  

S'incorpora a la present matriu document acreditatiu conforme 

aquesta finca es troba al corrent del pagament d'aquest impost i 

certificació cadastral descriptiva i gràfica obtinguda per mi,  el Notari, 

de forma telemàtica.  ----------------------------------------------------------------  

CÀRREGUES I GRAVÀMENS: Gravada, per la seva 

. ------------------  

al que pertany i als Estatuts que el regulen. ----------------------------------  

I amb una liquidació ITP/AJD. -----------------------------------------------  

Es fa l'advertiment de l'article 175 del Reglament Notarial sobre 

la prioritat de la situació registral de la finca anteriorment descrita. ----  

INFORMACIÓ REGISTRAL.- La descripció de la finca, la seva 

titularitat i situació de càrregues en la forma abans expressada, 

resulten de les manifestacions de la part venedora i de la nota 

informativa rebuda el dia  13 dels corrents, que jo, el Notari, tinc a 

la vista i que incorporo a aquesta escriptura, manifestant les parts 

conèixer-la i acceptar-la. -----------------------------------------------------------  

ARRENDATARIS I OCUPANTS: 

ocupants. -------------------------------------------------------------------------------  

 CHB03475016001, vigent fins a 

08/07/2031, fotocopia testimoniada de la mateixa  com 

annexa a aquesta escriptura. -----------------------------------------------------  

 Registre 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

S2GTL6Q9W, vàlid fins a 25/07/2026, fotocopia testimoniada de la 

mateixa  com annexa a aquesta escriptura. -----------------  

DESPESES COMUNES: Manifesta la part venedora estar al 

corrent de pagament de les despeses de la comunitat en la qual 

 -----------------------------------  

Als esmentats efectes queda incorporat a la present, fotocopia 

qual certifiquen que no hi ha deutes pendents. -----------------------------  

G.- URBANA.- ENTIDAD NÚMERO OCHO.- PISO SEGUNDO, 

PUERTA LETRA B o SEGUNDA, destinado a vivienda, parte de la 

finca urbana sita en Manresa, calle Hospital, número catorce, de 

superficie útil, ochenta metros y cincuenta decímetros cuadrados, 

con su correspondiente distribución interior. Linda, tomando como 

frente la calle de su situación: al frente, con dicha calle; a la derecha 

entrando, en parte, con rellano y caja de escalera, y en parte, con 

piso letra A de la misma planta; al fondo, con vuelo del patio anejo al 

piso primero, letra B; y a la izquierda entrando, con casa número 

dieciséis de la calle, de María Castany Perramón. COEFICIENTE: 

ONCE ENTEROS Y NOVENTA Y TRES CENTESIMAS POR 

CIENTO.  -----------------------------------------------------------------------------  



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

INSCRIPCIÓ: 

de la Propietat número 1 de Manresa, al Volum 2.235, llibre 864, foli 

10, finca número 43.076. ---------------------------------------------------------  

TÍTOL: Pertany a les Sres. Antonia, Maria Josefa i Lluïsa Maria 

dels Reis Tapia Torres, cadascuna en la proporció del ple domini 

autoritzada pel Notari de Manresa, Sr. Secundino José García 

Cueco, 

mitjançant instància subscrita a Manresa, el dia 24 de maig de 2016.  

REFERÈNCIA CADASTRAL: Sol·licitada per mi el Notari,  

m'exhibeixen rebut de l'Impost de Béns Immobles, amb número de 

referència 2803615DG0220A0008WI, incorporo fotocòpia 

testimoniada de l'esmentat document. -----------------------------------------  

Reguladora de les  Hisendes Locals, aprovat per Reial Decret 

Legislatiu 2/2004 de 5 de març i indicant a la part adquirent   que el 

bé immoble objecte de transmissió quedarà afectat a la totalitat del 

desembre, General Tributaria. ----------------------------------------------------  

S'incorpora a la present matriu document acreditatiu conforme 

aquesta finca es troba al corrent del pagament d'aquest impost i 

certificació cadastral descriptiva i gràfica obtinguda per mi,  el Notari, 

de forma telemàtica.  ----------------------------------------------------------------  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

CÀRREGUES I GRAVÀMENS: Gravada, per la seva 

. ------------------  

al que pertany i als Estatuts que el regulen. ---------------------------------  

I amb una liquidació ITP/AJD. ----------------------------------------------  

Es fa l'advertiment de l'article 175 del Reglament Notarial sobre 

la prioritat de la situació registral de la finca anteriorment descrita. ---  

INFORMACIÓ REGISTRAL.- La descripció de la finca, la seva 

titularitat i situació de càrregues en la forma abans expressada, 

resulten de les manifestacions de la part venedora i de la nota 

informativa rebuda el dia  13 dels corrents, que jo, el Notari, tinc a 

la vista i que incorporo a aquesta escriptura, manifestant les parts 

conèixer-la i acceptar-la. -----------------------------------------------------------  

ARRENDATARIS I OCUPANTS: 

ocupants. ------------------------------------------------------------------------------  

C  CHB8004210001, vigent fins a 

20.01.2025, fotocopia testimoniada de la mateixa  com 

annexa a aquesta escriptura. ----------------------------------------------------  

 Registre 

6R3MWGZ85, vàlid fins a 17/11/2026, fotocopia testimoniada de la 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

mateixa  com annexa a aquesta escriptura. ------------------  

DESPESES COMUNES: Manifesta la part venedora estar al 

corrent de pagament de les despeses de la comunitat en la qual 

 -----------------------------------  

Als esmentats efectes queda incorporat a la present, fotocopia 

qual certifiquen que no hi ha deutes pendents. ------------------------------  

H.- URBANA.- ENTIDAD NÚMERO NUEVE.- PISO TERCERO, 

PUERTA LETRA A o PRIMERA, destinado a vivienda, parte de la 

finca urbana sita en Manresa, señalada con el número catorce de 

la calle Hospital, de superficie útil, ochenta y cuatro metros y 

setenta decímetros cuadrados, con su correspondiente distribución 

interior. Linda, tomando como frente la calle de su situación: al 

frente, con dicha calle; a la derecha entrando, con predio del 

Hospital de San Andrés; al fondo, con vuelo del patio anejo al piso 

primero, letra B; y a la izquierda entrando, en parte, con piso puerta 

letra B de la misma planta, y en parte, con rellano y caja de la 

escalera. COEFICIENTE: DOCE ENTEROS Y CINCUENTA Y SEIS 

CENTESIMAS POR CIENTO.  --------------------------------------------------  

INSCRIPCIÓ: 

de la Propietat número 1 de Manresa, al Volum 2.235, llibre 864, foli 

13, finca número 43.078. ---------------------------------------------------------  

TÍTOL: Pertany a les Sres. Antonia, Maria Josefa i Lluïsa Maria 

dels Reis Tapia Torres, cadascuna en la proporció del ple domini 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

autoritzada pel Notari de Manresa, Sr. Secundino José García 

Cuec

mitjançant instància subscrita a Manresa, el dia 24 de maig de 2016.  

REFERÈNCIA CADASTRAL: Sol·licitada per mi el Notari,  

m'exhibeixen rebut de l'Impost de Béns Immobles, amb número de 

referència 2803615DG0220A0009EO, incorporo fotocòpia 

testimoniada de l'esmentat document. -----------------------------------------  

Reguladora de les  Hisendes Locals, aprovat per Reial Decret 

Legislatiu 2/2004 de 5 de març i indicant a la part adquirent   que el 

bé immoble objecte de transmissió quedarà afectat a la totalitat del 

desembre, General Tributaria. ---------------------------------------------------  

S'incorpora a la present matriu document acreditatiu conforme 

aquesta finca es troba al corrent del pagament d'aquest impost i 

certificació cadastral descriptiva i gràfica obtinguda per mi,  el Notari, 

de forma telemàtica.  ---------------------------------------------------------------  

CÀRREGUES I GRAVÀMENS: Gravada, per la seva 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

. ------------------  

al que pertany i als Estatuts que el regulen. ----------------------------------  

I amb una liquidació ITP/AJD. -----------------------------------------------  

Es fa l'advertiment de l'article 175 del Reglament Notarial sobre 

la prioritat de la situació registral de la finca anteriorment descrita. ----  

INFORMACIÓ REGISTRAL.- La descripció de la finca, la seva 

titularitat i situació de càrregues en la forma abans expressada, 

resulten de les manifestacions de la part venedora i de la nota 

informativa rebuda el dia  13 dels corrents, que jo, el Notari, tinc a 

la vista i que incorporo a aquesta escriptura, manifestant les parts 

conèixer-la i acceptar-la. -----------------------------------------------------------  

ARRENDATARIS I OCUPANTS: Està arrendada al Sr. El Arbi 

El H

el dia 7 de novembre de 2008, per un període inicial de cinc anys, 

actualment prorrogant-se de mes en mes. ------------------------------------  

 P

ió de la presentació de la cèdula 

per bé que amb sol·licitud tramitada el 

03/02/2017, fotocopia testimoniada de la mateixa  com 

annexa a aquesta escriptura. -----------------------------------------------------  

 Registre 

FVMQ6QCVP, vàlid fins a 07/02/2027, fotocopia testimoniada de la 

mateixa  com annexa a aquesta escriptura. ------------------  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

DESPESES COMUNES: Manifesta la part venedora estar al 

corrent de pagament de les despeses de la comunitat en la qual 

ssió. -----------------------------------  

Als esmentats efectes queda incorporat a la present, fotocopia 

qual certifiquen que no hi ha deutes pendents. -----------------------------  

I.- URBANA.- ENTIDAD NÚMERO DIEZ.- PISO TERCERO, 

PUERTA LETRA B o SEGUNDA, destinado a vivienda, parte de la 

finca urbana sita en Manresa, calle Hospital, número catorce, de 

superficie útil, ochenta y dos metros y cuarenta y dos decímetros 

cuadrados, con su correspondiente distribución interior. Linda, 

tomando como frente la calle de su situación: al frente, con dicha 

calle; a la derecha entrando, en parte, con rellano y caja de la 

escalera, y en parte, con piso letra A de la misma planta; al fondo, 

con vuelo del patio anejo al piso primero, letra B; y a la izquierda 

entrando, con casa número dieciséis de la calle, de María Castany 

Perramón. COEFICIENTE: DOCE ENTEROS Y VENTIDÓS 

CENTESIMAS POR CIENTO.  -------------------------------------------------  

INSCRIPCIÓ: 

de la Propietat número 1 de Manresa, al Volum 2.235, llibre 864, foli 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

18, finca número 43.080. ---------------------------------------------------------  

TÍTOL: Pertany a les Sres. Antonia, Maria Josefa i Lluïsa Maria 

dels Reis Tapia Torres, cadascuna en la proporció del ple domini 

autoritzada pel Notari de Manresa, Sr. Secundino José García 

mitjançant instància subscrita a Manresa, el dia 24 de maig de 2016.  

REFERÈNCIA CADASTRAL: Sol·licitada per mi el Notari,  

m'exhibeixen rebut de l'Impost de Béns Immobles, amb número de 

referència 2803615DG0220A0010QU, incorporo fotocòpia 

testimoniada de l'esmentat document. -----------------------------------------  

Reguladora de les  Hisendes Locals, aprovat per Reial Decret 

Legislatiu 2/2004 de 5 de març i indicant a la part adquirent   que el 

bé immoble objecte de transmissió quedarà afectat a la totalitat del 

 de 17 de 

desembre, General Tributaria. ----------------------------------------------------  

S'incorpora a la present matriu document acreditatiu conforme 

aquesta finca es troba al corrent del pagament d'aquest impost i 

certificació cadastral descriptiva i gràfica obtinguda per mi,  el Notari, 

de forma telemàtica.  ----------------------------------------------------------------  

CÀRREGUES I GRAVÀMENS: Gravada, per la seva 

. ------------------  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

al que pertany i als Estatuts que el regulen. ---------------------------------  

I amb una liquidació ITP/AJD.  ---------------------------------------------  

An

propietat de José Antonio López Márquez i la senyora Carmen 

Vázquez Porcel a favor de B.B.V.A. en reclamació de 6.571,09.-

euros de principal, en virtut de providència dictada el 15 de juny de 

2001 pel Jutjat de primera instancia número dos de Manresa, amb el 

número 481/2000 segons resulta de la anotació lletra A, practicada 

CADUCADA I PENDENT DE 

CANCEL·LAR. Amb data 20 de novembre de 2001, 

certificació pre

Hipotecaria, en mèrits de manament del Jutjat de primera instancia 

número 481/2000 de data 13 de novembre de 2001, segons consta 

otació lletra A, SE SOL·LICITA AL REGISTRE DE 

LA PROPIETAT LA CANCEL·LACIO REGISTRAL DE LES 

ESMENTADES ANOTACIONS PER CADUCITAT. -----------------------  

ARRENDATARIS I OCUPANTS: Està arrendada al Sr. 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

l dia 2 de desembre de 2015, per un període 

inicial de tres anys. ------------------------------------------------------------------  

 CHB7681106001, vigent fins a 

16.02.2021, fotocopia testimoniada de la mateixa  com 

annexa a aquesta escriptura. -----------------------------------------------------  

 Registre 

XKVZLC7KZ, vàlid fins a 03/03/2025, fotocopia testimoniada de la 

mateixa  com annexa a aquesta escriptura. ------------------  

DESPESES COMUNES: Manifesta la part venedora estar al 

corrent de pagament de les despeses de la comunitat en la qual 

ble objecte de transmissió. -----------------------------------  

Als esmentats efectes queda incorporat a la present, fotocopia 

qual certifiquen que no hi ha deutes pendents. ------------------------------  

MANIFESTACIO OBLIGATÒRIA.-  ---------------------------------------  

Manifesta la part venedora que els habitatges que es transmeten 

no constitueixen els habitatges habituals de les seves respectives 

famílies. ---------------------------------------------------------------------------------  

II) El Sr. Jordi Roca Zanuy és propietari de la següent entitat 

del mateix edifici del c/ Hospital, núm. 14, de Manresa: -------------------  

URBANA.- ENTIDAD NÚMERO CINCO.- PISO PRIMERO, 

PUERTA LETRA A, destinado a vivienda, parte de la finca urbana 

sita en Manresa, señalada con el número catorce de la calle 

Hospital, de superficie útil, setenta y nueve metros y ochenta y cinco 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

decímetros cuadrados, con su correspondiente distribución interior. 

Linda, tomando como frente la calle de su situación: al frente, con 

dicha calle; a la derecha entrando, con predio del Hospital de San 

Andrés; al fondo, con vuelo del patio anejo al piso primero, letra B; y 

a la izquierda entrando, en parte, con piso puerta letra B de la misma 

planta, y en parte, con rellano y caja de la escalera. COEFICIENTE: 

ONCE ENTEROS Y OCHENTA  Y CUATRO CENTESIMAS POR 

CIENTO.  -----------------------------------------------------------------------------  

INSCRIPCIÓ: e 

de la Propietat número 1 de Manresa, al Volum 2.235, llibre 864, foli 

3, finca número 43.070. ----------------------------------------------------------  

TÍTOL: Pertany al Sr. Jordi Roca Zanuy, el ple domini de la 

de Manresa, Sr. Jaime Bercovitz Rodríguez Cano, el dia 17 de 

desembre de 2001, amb el número 2606 de protocol. --------------------  

REFERÈNCIA CADASTRAL: Sol·licitada per mi el Notari,  

m'exhibeixen rebut de l'Impost de Béns Immobles, amb número de 

referència 2803615DG0220A0005XT, incorporo fotocòpia 

testimoniada de l'esmentat document. -----------------------------------------  



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Reguladora de les  Hisendes Locals, aprovat per Reial Decret 

Legislatiu 2/2004 de 5 de març i indicant a la part adquirent   que el 

bé immoble objecte de transmissió quedarà afectat a la totalitat del 

desembre, General Tributaria. ----------------------------------------------------  

S'incorpora a la present matriu document acreditatiu conforme 

aquesta finca es troba al corrent del pagament d'aquest impost i 

certificació cadastral descriptiva i gràfica obtinguda per mi,  el Notari, 

de forma telemàtica.  ----------------------------------------------------------------  

CÀRREGUES I GRAVÀMENS: Gravada, per la seva 

procedència, amb les mateixes se . ------------------  

al que pertany i als Estatuts que el regulen. ----------------------------------  

ARRENDATARIS I OCUPANTS: Ocupada pel propi propietari, 

Sr. Jordi Roca Zanuy. ---------------------------------------------------------------  

 , 

per bé que amb sol·licitud tramitada el  

27/01/2017, fotocopia testimoniada de la mateixa  com 

annexa a aquesta escriptura. -----------------------------------------------------  

CIA ENERGÈTICA: Registre 

4MYRMFJDC, vàlid fins a 30/01/2027, fotocopia testimoniada de la 

mateixa  com annexa a aquesta escriptura.  -----------------  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

DESPESES COMUNES: Manifesta la part venedora estar al 

corrent de pagament de les despeses de la comunitat en la qual 

 -----------------------------------  

Als esmentats efectes queda incorporat a la present, fotocopia 

qual certifiquen que no hi ha deutes pendents. -----------------------------  

MANIFESTACIO OBLIGATORIA.-  --------------------------------------  

29 de Juliol, del llibre segon del codi civil de Catalunya, relatiu a la 

persona i a la família. ----------------------------------------------------------------  

III) CLAUSULA ESPECIAL.-  ----------------------------------------------  

aquest cas, el dret de tempteig i retracte a favor del arrendataris 

donat que es ven a un sol comprador, 

formen part dites entitats arrendades. -----------------------------------------  

 -------------------------------------------------------  

================================================ 

 ------------------------------- ATORGUEN: ------------------------------------  

================================================= 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

PRIMER.- COMPRAVENDA. Les Sres. ANTONIA, MARIA 

JOSEFA I LLUÏSA MARIA DELS REIS TAPIA TORRES  i el Sr. 

JORDI ROCA ZANUY VENEN I TRANSMETEN a la FUNDACIÓ 

SOCIOSANITÀRIA DE MANRESA, FUNDACIÓ PRIVADA que 

COMPRA i ADQUIREIX, el ple domini de llurs finques urbanes 

descrites als expositius I i II, amb tots els seus drets inherents i a 

e impostos de qualsevol classe. ---------------------------  

SEGON.- PREU I FORMA DE PAGAMENT. ---------------------------  

El preu de la compravenda de les entitats objecte del present és 

la quantitat total de DOS-CENTS VUITANTA-

287.000) distribuint-se entre les mateixes de la següent forma: 

Entitat U, Baixos 1a, finca registral 43.062, amb un coeficient del 

6,73%, DOS Baixos 2a, 

finca registral 43.064, amb un coeficient del 8,70%, VINT-I-UN MIL 

TRES Baixos 3ª, finca registral 43.066, 

amb un coeficient del 5,23%, 

QUATRE Entresol, finca registral 43.068, amb un coeficient del 

5,95%, TRENTA- ntitat CINC 1r 1a, 

finca registral  43.070, amb un coeficient del 11,84%, QUARANTA-

SIS  1r 2a, finca registral 

43.072, amb un coeficient del 12,62%, TRENTA-QUATRE MIL 

; Entitat SET 2n 1a, finca registral 43.074, amb un 

coeficient del 12,22%, TRENTA-

VUIT 2n 2a, finca registral 43.076, amb un coeficient del 11,93%, 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

TRENTA- NOU 3r 1a, finca 

registral 43.078, amb un coeficient del 12,56%, TRENTA-SIS MIL 

Entitat DEU 3r 2a, finca registral 43.080, amb un 

coeficient del 12,22%, TRENTA-  -----------  

Aquests imports es paguen de la següent manera: ------------------  

a) En aquest acte es paguen íntegrament els preus de totes les 

entitats llevat de les 1, 5 i 6. 

mitjançant xecs bancaris nominatius de B.B.V.A. que tot seguit es 

detallant tots ells amb codi del compte de càrrec 

ES9301828618910100000248 i que per fotocopia queden 

incorporats a la present. -----------------------------------------------------------  

b) Del preu de les entitats 1, 

pagament de les respectives quantitats de 

a s bancaris 

nominatius de B.B.V.A. tots ells amb codi del compte de càrrec 

ES9301828618910100000248 i que per fotocopia queden 

incorporats a la present, i la resta (és a dir, 

possessió en els termes que es convenen al pacte següent. -----------  

Relació de xecs: ----------------------------------------------------------------  



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Xec nominatiu per import de TRENTA-SET MIL NORANTA-SIS 

 ----------------------------------------  

Xec nominatiu per import de SETANTA-DOS MIL QUATRE-

CENTS CINQUANTA-  -  

Xec nominatiu per import de SETANTA-DOS MIL QUATRE-

CENTS CINQUANTA-  -  

Xec nominatiu per import de SETANTA-DOS MIL QUATRE-

CENTS CINQUANTA-  -  

Xec a nom de VIVENDA VIVA, S.L. per honoraris 

DISSET MIL CINC-CENTS 

QUARANTA-  --------------  

De les quantitats pagades, la part venedora dóna la més cabal i 

ferma carta de pagament.----------------------------------------------------------  

TERCER: ENTREGA DE LA POSSESSIÓ. La part compradora 

prendrà possessió de les finques venudes en aquest acte a excepció 

de les entitats u (1), cinc (5) i sis (6), entitats nou (9) i deu (10) les 

quals es troben ocupades per: ---------------------------------------------------  

Entitat 1,  local, ocupada per les Sres. Antonia, Maria Josefa i 

Lluïsa Maria dels Reis Tapia Torres.--------------------------------------------  

Entitat 5, pis 1r.1a., ocupada pel Sr. Jordi Roca Zanuy. -------------  

Entitat 6, pis 1r.2a., ocupada per les Sres. Antonia, Maria Josefa 

i Lluïsa Maria dels Reis Tapia Torres. ------------------------------------------  

Entitat 9, pis 3r. 1a., ocupada pel Sr. El Arbi El Hajjami. ------------  

Entitat 10, pis 3r.2a., ocupada pel Sr. Mohamed Oumouhane. ----  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 és a dir, per tot el dia 

16 de març del 2018. Cas de no fer-se el lliurament de la possessió 

fins per tot el dia 16 de març del 2018, la part compradora farà seus 

per pactar-se ara com a tal, tindrà la consideració de clàusula penal 

icle 1152 i concordants del Codi Civil, obligant-se les venedores 

a la part compradora.  --------------------------------------------------------------  

cadascun dels mesos que el Sr. Roca Zanuy avanci en el seu cas el 

lliurament de la possessió a la part compradora, aquesta li pagarà un 

complement de preu de 250

 ------------------------------------------------------------------------  

entregada, com a màxim, en el termini màxim de 45 dies, és a dir, 

-se el lliurament de la 

possessió fins 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

aleshores, per pactar-se ara com a tal, tindrà la consideració de 

clàusula 

icle 1152 i concordants del Codi Civil, obligant-se 

  ------------------------------------  

Q

entregada, com a màxim, en el termini màxim de 45 dies, és a dir, 

-se el lliurament de la 

il del 2017 la part compradora 

aleshores, per pactar-se ara com a tal, tindrà la consideració de 

clàusula 

icle 1152 i concordants del Codi Civil, obligant-se 

  ------------------------------------  

QUART.- ESTAT DE LES FINQUES. La part compradora 

declara conèixer la situació urbanística de les finques, el seu règim 

de divisió horitzontal i el seu estat constructiu.  ------------------------------  

En aquest acte la part venedora entrega a la part compradora, i 

amb relació a la Inspecció Tècnica 

entitats objecte de la present, fotocopia testimoniada de les 

març de 2012 i 3 de desembre de 2012, respectivament, resultant de 

 Ofici el resultat de la Inspecció 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

juntament, segons les 

ordenances Municipals

imposades per aquella havien estat executades. ---------------------------  

CINQUÈ.- DESPESES I IMPOSTOS. Tots aquells arbitris, 

contribucions i impostos que es meritin amb ocasió de la present 

escr

- (que serà de compte 

i càrrec de la part venedora), aniran a càrrec i per compte de LA 

PART COMPRADORA. -----------------------------------------------------------  

Pel que fa als IBIS i a les escombraries, les parts els pagaran a 

 ------------------------------  

següent fins el dia 16 de març de 2018, les pagarà el venedor, si bé 

en cas de no exhaurir aquest el termini que fineix el dia 16 de març 

del 2 018 per lliurar la possessió de la mateixa a la part compradora, 

 ------------------------------------------------------------  

Les esc

compradora, si bé la part venedora les pagarà a proporció del temps 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

lliuri la possessió de la mateixa a la part compradora.  --------------------  

SISÈ.- PLUSVALIA MUNICIPAL.- Adverteixo expressament als 

compareixents de la necessitat de presentar davant l'oficina 

liquidadora competent la declaració d'impost sobre l'increment de 

valor dels terrenys de naturalesa urbana que es reporta en l'operació 

formalitzada en la present escriptura a fi de que aquesta escriptura 

es pugui inscriure en el Registre de la Propietat d'acord amb el que 

es disposa a l'article 254 de la Llei Hipotecària, segons la redacció 

data en la llei 16/2012 de 27 de desembre, per la qual s'adopten 

diverses mesures tributàries dirigides a la consolidació de les 

finances públiques i a l'impuls de l'activitat. -----------------------------------  

A l'efecte d'aixecar el tancament registral previst en l'art. 254-5 

de la Llei hipotecària mentre no s'acrediti el pagament o presentació 

de l'Impost sobre l'Increment de Valor dels terrenys de Naturalesa 

Urbana, la part adquirent em requereix perquè remeti a l'Ajuntament 

corresponent còpia simple d'aquesta escriptura, amb el valor de la 

comunicació al fet que es refereix l'art. 110-6-b de la Llei reguladora 

de les Hisendes Locals.  -----------------------------------------------------------  

Donaré compliment a aquest requeriment, en virtut de l'acord de 

col·laboració telemàtica aprovat per aquest Ajuntament, mitjançant 

correu notarial corporatiu sota la meva signatura electrònica, 

incorporant el corresponent report. ----------------------------------------------  

SETÈ.- BENEFICIS FISCALS.- En aquest acte, la part 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Transmissions Patrimonials i Actes Jurídics Documentat prevista en 

ar per Reial Decret 

1/1993, de 24 de setembre, contemplada a la llei 49/2002, de 23 de 

desembre de règim fiscal de les entitats sense ànim de lucre i dels 

incentius fiscals al mecenatge. ---------------------------------------------------  

PRESENTACIÓ REGISTRAL. ---------------------------------------------  

D'acord amb allò disposat a l'article 112 de la Llei 24/2001, en la 

seva redacció donada per la llei 24/2005 la part compradora em 

requereix perquè es remeti còpia autoritzada electrònica de la 

present a efectes d'obtenir la inscripció d'aquest instrument públic en 

el Registre de la Propietat pertinent. -------------------------------------------  

instrument per designació de la part compradora a BUFET 

CELDONI SALA CONSULTORS, S.L. amb domicil·li a efectes de 

notificacions a Manresa (Barcelona), carrer Alfons XII, número 7, 

entresol 1ª i amb C.I.F. B61755815. -------------------------------------------  

================================================= 

 ---------------- ATORGAMENT I AUTORITZACIÓ----------------------  

================================================ 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Faig les reserves i advertiments legals i fiscals que incumbeixen 

a les parts en el seu aspecte material, formal i sancionador, i 

especialment adverteixo del termini d´un mes següent a la firma 

d'aquesta escriptura per presentar a liquidar l'impost corresponent, 

de l'afecció dels béns al pagament del mateix i responsabilitats, en el 

seu cas, derivades del seu incompliment. -------------------------------------  

Així mateix adverteixo de les conseqüències d'una possible 

inexactitud de les seves declaracions o de falsedats en el document i 

del tractament fiscal que es derivarien de les diferències de valor 

resultants d'una comprovació administrativa.  --------------------------------  

En compliment del que es disposa en la Llei Orgànica 15/1999 

de 13 de desembre del Protecció de Dades de Caràcter Personal, 

adverteixo als compareixents que les dades seran incorporades, al 

fitxer de Protocol i a la documentació notarial i al fitxer 

í com del fet que les 

dades poden ser cedides a les Administracions Públiques que de 

conformitat amb una norma de rang legal  hi tinguin dret. ----------------  

Llegeixo aquesta escriptura als compareixents, prèvia 

advertiment i renúncia al seu dret a fer-ho per si i assabentats del 

seu contingut, presten el seu consentiment i la signen. -------------------  

I Jo, el Notari,  DONO FE, que la meva actuació ha estat 

pactada de comú acord entre les parts adquirent i transmetent, i tan 

aviat com fos procedent, de tota la resta contingut en aquest 

instrument públic, estès en vint-i-tres folis de paper d'ús exclusiu per 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

a documents notarials, de la sèrie DH, números el present i els vint-i-

dos números següents en ordre correlatiu. -----------------------------------  

Segueixen les firmes dels  senyors compareixents, rubricades. 

SIGNAT, FIRMAT, RUBRICAT I SEGELLAT: FRANCISCO DE 

BORJA MORGADES DE OLIVAR. ---------------------------------------------  

COMPETENT.  ------------------------------------------------------------------------  

A Manresa, la meva residència, a setze de març de dos mil 

disset. ------------------------------------------------------------------------------------  

de la precedent, a fi de comunicar el fet 

Urbana. ----------------------------------------------------------------------------------  

plataforma telemàtica. ---------------------------------------------------------------  

I no tenint res més a fer constar, dono per conclosa aquesta 

diligència, del total contingut del qual estès en aquest únic foli de 

 



 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

EN DONO FE.-------------------------------------------------------------------------  

SIGNAT, FIRMAT, RUBRICAT I SEGELLAT: FRANCISCO DE 

BORJA MORGADES DE OLIVAR. ----------------------------------------------  

DILIGÈNCIA DE EXPEDICIÓ I REMISSIÓ DE CÒPIA 

AUTORITZADA ELECTRÒNICA: El mateix dia del seu atorgament 

expedeixo còpia electrònica per a la seva remissió al Registre 

competent, en compliment de l'obligació prevista a l'article 112.1 de 

la Llei 24/2001.  -----------------------------------------------------------------------  

Del total contingut d'aquesta diligència així com de quedar 

estesa a continuació de l'escriptura que la motiva, al present foli, jo, 

Notari, EN DONO FE.  --------------------------------------------------------------  

SIGNAT, FIRMAT, RUBRICAT I SEGELLAT: FRANCISCO DE 

BORJA MORGADES DE OLIVAR. ----------------------------------------------  

DILIGENCIA DE RECEPCIÓ DE JUSTIFICANT 

D'ASSENTAMENT DE PRESENTACIÓ:  -------------------------------------  

A Manresa, a vint de març de dos mil disset. ---------------------------  

La poso jo, el Notari autoritzant, per fer constar que avui he 

rebut, imprès i incorporat en aquesta matriu, la documentació 

remesa del Registre competent, per via telemàtica, en compliment 

del disposat a l'article 112.2 de la Llei 24/2001, relatiu al número 

d'entrada i assentament de presentació.  --------------------------------------  

Del total contingut d'aquesta diligència, així com de quedar 

estesa a continuació de l'escriptura que la motiva, al present foli, EN 

DONO FE. ------------------------------------------------------------------------------  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

SIGNAT, FIRMAT, RUBRICAT I SEGELLAT: FRANCISCO DE 

BORJA MORGADES DE OLIVAR. ---------------------------------------------   

Segueixen laes firmaes dels  senyors compareixents, 

rubricades. SIGNAT, FIRMAT, RUBRICAT I SEGELLAT: 

FRANCISCO DE BORJA MORGADES DE OLIVAR.  --------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------------  

 --------------------------------------------------------------------------------------------  
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