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MEMORIA

1 Definicio

Aquest document es redacta per recollir els parametres volumeétrics especifics, per tal de definir la
capacitat de I'edificacié i la seva concrecié volumeétrica d’'un solar edificat, i quina construccié té una

proteccid especifica segons la fitxa U080 del POUM de Manresa

2 Antecedents

En aquest document es recullen totes les esmenes demanades en els diferents informes.

El 30 de juny de 2020 la Junta de Govern va acordar la suspensié del termini de tramitacio fins que no
s’esmenessin les deficiéncies exposades en I'informe técnic de 18 de juny de 2020.

El 29 de desembre de 2020, la Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Manresa, aprova el dictamen
relatiu al PMU d’ordenacio de volums “Can Mird” amb consideracions que s’haurien d’incorporar en el
document definitiu.

L’11 de marg del 2021 I'Agencia Catalana de I'Aigua emet informe favorable en relacié a aquest PMU
de “Can Miro”.

El 15 de mar¢ de 2021 La Comissio Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central emet I'informe

favorable de la proposta del PMU Can Miro, on demana incorporar els aclariment i precisions segtients:.

“En relacio a les Normes urbanistiques proposades:

- Cal fer constar en l'article 1 que per tot allo no regulat expressament en el Pla de millora urbana seran
d’aplicacio les determinacions del POUM.

- Cal revisar el redactat de l'article 3 en el sentit seglient:

Cal fer constar que I'algada reguladora sera de conformitat amb el previst als planols d’ordenacio.
Cal fer constar que 'ARM de PB+3 (14,45 m) sera aplicable sobre el volum de I'edifici industrial
d’acord amb els planols d’ordenacié.

Cal fer constar que en aquest volum s’admetra una planta atic amb una ARM de 3,5 m per sobre el
darrer forjat, amb coberta plana, i amb les separacions minimes indicades als planols d’ordenacio.
Cal fer constar que 'ARM de PB+2 (amb l'algada maxima l'existent) s’aplicara sobre el volum de
'edifici d’habitatge existent d’acord amb el previst als planols d’ordenacié. Cal fer constar que en
aquesta edificaci6 no s’admetra cap planta atic i que caldra mantenir els volums existents, a
excepcio6 dels cossos annexes que es preveuen enderrocar d’acord amb els planols d’ordenacio.

- Cal eliminar I'apartat e) de l'article 4 ates que les condicions d’edificacié de la planta atic ja queden
regulades en l'article 3 i en els planols d’ordenacio.

- Cal completar I'article 6 en el sentit de fer constar que els cossos i elements sortints que es prevegin a
la fagana de I'espai interior d'illa s’hauran d’ajustar a les condicions establertes per aquests elements
a l'article 369 del POUM.

- Cal eliminar de l'apartat 6 de l'article 7 ates que la definicié6 concreta dels materials d’acabat sera
objecte del projecte arquitectonic i de la valoraci6 de la Comissi6 Permanent de Patrimoni de
I’Ajuntament. Cal fer la mateixa correcci6 en el planol num. 14.

- Cal eliminar I'article 8 atés que no correspon a aquest document d’iniciativa privada definir I'execucié
de la urbanitzacié6 del passatge per mitia del sistema de contribucions especials. La definicio
d’aquesta actuacié correspondra, en tot cas, a I'’Ajuntament.

- Cal fer constar normativament que I'atorgament de la llicencia o llicéncies d’edificacié estaran
condicionades a l'informe favorable de la Comissié6 Permanent de Patrimoni de I'Ajuntament, d’acord
amb el previst al PEUPM.

En relacié a la memoria i als planols:
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- Cal incorporar un pla d’etapes on caldra definir una previsié temporal per la sol-licitud de les llicencies
urbanistiques corresponents. En aquest sentit, caldra refondre els apartats 11 i 12 de la memoria sota
un unic apartat a definir com pla d’etapes, on caldra establir aquesta previsié temporal.

- Cal fer constar en el planol nim. 13 una ARM de PB+2 sobre el volum de I'habitatge existent.”

3 Disposicions generals

Els parametres d’ordenacié han d’adaptar-se als articles:

Article 353 “Ordenacio de I'edificacié. Punt 2 Parametres d’ordenacié. Els parametres d’ordenacid
dels edificis inclosos en el PEUPM amb proteccié parcial son els determinats pel Pla especial i les fitxes
de proteccid, excepte quan els parametres d’ordenacié del POUM se’'n desprengui un sostre superior.
En aquests casos, es preveuen mitjangant la tramitacié d’'un pla de millora urbana de regulacié de la

composicié volumétrica i d’'acord amb el que s’estableix en I’Article 354, la possibilitat d’ampliaci6”.

Article 357 “Tipus de regulacié volumeétrica en el planejament urbanistic.
1. Els parametres de l'ordenacié volumétrica d'una edificacié estan vinculats a una qualificacio
urbanistica i estan definits mitjangant:

a. Volumetria definida, on les condicions d’ordenacié volumétrica vénen detallades en els planols

d’ordenacid.

b. Volumetria flexible, fixada a partir dels parametres alfanumerics regulats en aquestes normes.
2. Cada zona i subzona del sol urba del POUM i del planejament derivat que es desenvolupi, ha
d’especificar el tipus de regulacié volumétrica.”

Article 354. Plans de millora urbana de regulacioé de la composicié volumétrica

4 Ambit de I'ordenacié volumeétrica

El PMU que s’acompanya comprén el solar on esta situat un edifici protegit, situat al carrer Joan Jorba
8-10 cantonada amb el passatge de Joan Jorba de Manresa, segons planol d’emplagament num. 1 i les
coordenades geodésiques, planol num. 4

Les seves coordenades UTM : X-402717,87 Y-4620282,40. Indicades en la fitxa urbanistica.

4.1 Antecedents

En I'emplacament objecte d’aquest PMU hi ha un edifici que va ésser inclos en el Pla Especial
Urbanistic del Patrimoni historic, arquitectonic, arqueologic, paleontologic, geologic i paisatgistic de
Manresa (PEUPM) aprovat el 13 de desembre del 2012, que es configura com la revisio i actualitzacio
del Cataleg i Pla Especial de Proteccio del Patrimoni de I'any 1985.

En el cataleg consta com a Fitxa U 080, que determina el seu grau de proteccié parcial

5 Determinacions del Planejament Vigent - Marc Normatiu

5a) Les determinacions futures s’hauran d’adaptar a les especificacions de la Clau 1.3b Can Mird i a les
especificacions del vigent Pla General d’'Ordenacié Urbana de Manresa segons la Clau 1.3 Ordenacio

tancada i les determinacions de la fitxa U080 de la normativa de Proteccié de Patrimoni.
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Planejament:

Zonificacio:

POUM de Manresa, setembre de 2017
Zona residencial. Eixample 1.3 Ordenacié Tancada. Ordenacio en relacié al carrer
PMU de regulacié de composicié volumétrica

Ambit d’actuacio: La superficie del solar és de 1.531,38 m2

Calcul d’edificabilitat segons el POUM vigent (vegi’s planols nim. 2 11)

Superficie Plantes Total
Planta Baixa 1.029,76 m2 1 1.029,76 m2
Planta Pis 561,27 m2 3 1.683,81 m2
Planta Atic 196,44 m2 (35%de planta inferior) 196,44 m2
Total 2.910,01 m2

5b) Determinacions de la Fitxa U 080, Can Miro:

S’adjunta al final de la documentaci6. L’'ordenacié volumeétrica podra resoldre I'ampliacio del bé

catalogat.

Normativa del punt 8. Patrimoni Historic, Arquitectonic i Natural. Art. 354. “Plans de millora urbana de

regulacié de la composicié volumétrica: Quan en base als parametres definits pel planols d’ordenacio

del POUM sigui possible 'ampliacio del bé protegit parcial, aquesta ampliacio es justificara a través d’un

pla de millora urbana de regulacié de la composicié volumétrica, d’acord amb els seguents parametres:

L’ordenacio de volums no podra sobrepassar 'ambit de la parcel-la que conté el bé.

L’'ordenacio de volums haura de justificar la solucié adoptada en pro d’'una preservacio i

valoritzacié del bé catalogat i del manteniment dels trets patrimonials que el PEUPM ha

establert per cada edifici en la seva fitxa de proteccid

L’ordenacio de volums respectara el sostre maxim de parcel-la previst en el POUM

d. S’admet la remunta del nombre de plantes necessaries per assolir el sostre maxim de parcel-la

previst pel POUM d’acord amb les determinacions seguents:

Es podra sobrepassar I'algaria reguladora en un maxim d’un metre quan el coronament
dels edificis limitrofs sigui superior, i justificar en pro d’'una major integracié a I'entorn.
Les remuntes no podran sobrepassar un galib maxim edificable entés com a
I'envolupant format pel pla de facana i el pendent maxim de coberta inclinada a partir
de l'al¢caria reguladora.

Es prioritzara 'ampliacié en profunditat vers I'ampliacié en alcaria.

Les remuntes s’hauran de recular un minim de 30cm en relacioé a la fagana i es podran
ordenar compositivament en coheréncia amb I'element protegit sense necessitat
d’estructurar-se a partir d’eixos verticals de composicio preexistents.
El nombre maxim de plantes admeses seran les establertes en els planols d’ordenacid
del POUM.
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e. L'ordenacié de volums haura de preveure l'eliminacié d’elements afeqits, i/o I'adequacio

d’aquests al tractament global de I'edifici.

f. De forma genérica, les ampliacions es plantejaran seguint el segiient ordre de prioritzacio:
- Primer: 'ampliacié de nou sostre a l'interior de I'edifici existent.

- Segon: les ampliacions de fondaria edificable, amb un maxim de 20m.

- Tercer: les ampliacions en major alcaria a I'existent.
g. Quan es mantingui també el volum existent, s'admetra I's d’habitatge a l'interior d’illa en les

plantes per sobre de planta baixa.”

Tots aquests parametres quedaran justificats en aquest document més endavant.

6 Estat Actual

a) Topografia i estructura urbana actual.

La parcel-la esta situada en el nucli urba urbanitzat amb tots els serveis.

Parcel-la ocupada per dues zones d’edificacié: Una part esta edificada en planta soterrani, planta baixa
i dues plantes pis i a la resta hi ha un magatzem de planta baixa. La fagana principal dona al carrer
Joan Jorba que es practicament horitzontal i la fagana lateral déna al passatge del mateix nom que té

una forta pendent.(vegi’s planols de I'estat actual)

b) Estructura de la propietat.

La finca considerada és en I'actualitat propietat de a Pere Mird Roig

c) Comput de superficie de planta baixa en relacié al passatge.
Es computara la superficie de planta baixa a partir del la linia limit d’edificacié dels 16m definida pel
POUM, realitzant la bisectriu de I'angle de la cantonada formada pel carrer Joan Jorba i el Passatge

amb el mateix nom fins arribar al final de I'edificacié existent.

N\

M SUPERFICIE A COMPTABILITZAR COM A P.B. REFERENT AL PASSATGE (Sup 178,46m2)
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d) Edificacio Existent.

La volumetria actual és la seguent:

PLANTA BAIXA: 1.029,76 m2
PLANTA 1ra: 495,34 m2 (247,08 + 23,14 + 46,66+178,46)
PLANTA 2na: 221,01 m2
TOTAL: 1.746,11 m2

e) Activitats Existents.

En I'actualitat, les plantes baixes estan desocupades i les plantes superiors corresponen a un habitatge

en la planta 1ra. i uns espais desocupats a la planta 2na.

7 Justificacié de la conveniéncia i procedéncia de I’ordenacié volumeétrica

Aquesta ordenacié volumetrica es redacta seguint els criteris de l'indicat en el POUM de l'article 354
del punt 8. Patrimoni historic, arquitectonic i natural. Es redacta per tal d’endrecar i unificar els volums

en el conjunt de la finca.

8 Objectius Generals

L’objecte de I'ordenacié de volums és, I'assoliment de I'aprofitament urbanistic de la parcel-la que el

POUM 2017 li atorga, ordenar els volums actuals i els futurs.

La nova edificacio al costat de I'edifici protegit, respectara els aspectes catalogats que es reflexen en la
seva fitxa de proteccié U 080.

Millorar la mitgera de I'edifici vei que quedi a la vista i millorar la relacié de I'edificacié amb el passatge

en quan a obertures i materials d’acabats, juntament amb la urbanitzacié d’aquest.

9 Descripci6 de la Proposta

a) Alineacions i rasants.

No s’alteren les actuals alineacions i rasants.

b) Volumetria proposada.

Tota I'ampliacié es realitzara sobre la zona destinada a magatzem sense afegir volumetria sobre les
tres plantes existents en la zona de I'habitatge.

La volumetria proposada és de planta baixa, tres plantes pis i un atic (s’'indica als planols nim. 13)
Conceptualment la composicié volumeétrica és la segiient:

Es respecta, tal com demana la fitxa de proteccid, la facana situada al ¢/ Joan Jorba. Cal fer notar que

en la mateixa es proposa la restauracio de les obertures de la zona de magatzem.
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Es respecta tota la volumetria principal de I'habitatge. Es preveu eliminar unes construccions auxiliars
que estan situades en el terrat de la planta 1a. (vegi’s planol num. 10).

La volumetria que es proposa, respecta I'algada reguladora pressa des del centre de fagana al carrer
Joan Jorba. La seva fagana es proposa lleugerament retirada respecta de la fagana principal (seguint el
criteri de la planta 2a. ja edificada)

La composicio de la fagana principal no permetra voladius, cossos ni elements sortits, respectara els
criteris compositius que s’indiquen al planol nim.14 i 17

Els materials, textures i colors hauran de dialogar amb els existents

En el moment de redactar aquest PMU es desconeix quina sera la distribucid interior de les plantes, ni
els usos que es donaran; aixi com els materials d’acabat de la fagana del proper projecte arquitectonic.
S’ha fet pero, un exercici compositiu que podria contenir una edificacié d’habitatges, i dues propostes
cromatiques per I'acabat de la fagana principal, perqué serveixin d’exemple d’aquest futur immoble. En
el ben entés qué, només s’hauria de considerar “normatiu”, en I'adaptacié del nou projecte les linies
indicades en el planols annexes

Per tant, les composicions dels planols annexes s’han de considerar orientatives perd mai normatives.
Respecte als materials de la fagana futura es podrien considerar dues possibilitats:

a) Mur cortina de vidre no reflectant amb colors adients als existents.

b) Revestiment de pedra o mamposteria de colors ocre o terrds. També podria ésser admissible un
revestiment tipus “alucobon” amb els mateixos colors amb textura mate.

La facana lateral que doéna sobre la edificacid existent, es tractara amb els mateixos materials que la
facana principal, I'altra fagana lateral i la posterior, es tractaran amb materials de colors adaptats a la
facana principal.

La composicio del conjunt, es ordenada i harmonica.

La planta atic es separa tres metres de les faganes i dos metres de la paret mitgera.

En la composicié de la fagana principal de les edificacions existents, es detecta un ritme de composicio
(que s’indica al planol nim. 14 i 17) i a la que s’hauria d’adaptar I'ampliacio.

La fagana principal es retira 75 cm respecte de la linia de fagana, seguint el galib de la segona planta
de la zona de vivenda. Al limit de la fagana amb la mitgera es proposa una entrega correcta amb I'edifici
vei, respectant la seva alineacio.

Recomposicié d’'una obertura en la fagana existent de la nau, en la zona que es va suprimir un pilar
per tal d’ampliar 'amplada d’'un dels accessos de la planta baixa.

Facana lateral (No protegida) Part d’aquesta fagana es considera de planta soterrani, la resta es
considera de planta baixa. Actualment en planta hi ha dues portes, una de 3,30x2,60 que esta en servei
i una altre de 3,30x2,10 que es troba tapiada provisionalment. També hi ha unes obertures apaisades
que serveixen de ventilacio.

Totes aquestes obertures es respectaran pel funcionament en Us de les plantes baixa i soterrani,

especialment la porta que esta en Us i que ha de servir d’accés al parquing.

c) Ordenacio dels espais lliure.

Respectara com a espai lliure I'indicat en el POUM, el fons de la parcel-la.
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10 Justificacio de la composicié volumeétrica

Parametres de l'article 354. Plans de millora urbana de regulacié de la composicié volumétrica, del

punt 8 de patrimoni historic, arquitectonic i natural del POUM 2017, a justificar:

a) L’ordenacié de volums no podra sobrepassar I’ambit de la parcel-la que conté el bé.
La nova edificacié anira a dues fondaries: a 16m en la part que toca a I’habitatge protegit i en la part de
I'edifici vei fins la seva fondaria, aproximadament 19,71m (vegi’s planol 12)

No sobrepassa I'ambit de la parcel-la.

b) L’ordenacié de volums haura de justificar la solucié adoptada en pro d’una preservacio i
valoritzacio del bé catalogat i del manteniment dels rets patrimonials que el PEUPM ha establert

per a cada edifici en la seva fitxa de proteccio.

L’ampliacié es realitza en la zona destinada a magatzem i no es remunta sobre I'edificacié destinada a
habitatge. Es mantenen les faganes i es recomposa una de las obertures en la fagana de la nau, que es

va modificar per ampliar-la per tal de retornar-la al seu origen.

Es respecta la fagana amb els seus elements constitutius propis i identificadors: la composicié amb les
obertures i els seus emmarcaments, les linies de cornisa i els seus elements, especialment la coronacié
esglaonada de la fagana. Mantenir el parament en obra vista, tots els elements decoratius fets en mao
0 pedra, els balcons i la seva serralleria, els tancament de fusta originals, com la porta principal i les
tipiques persianes en llibret.

Respecte a I'immoble de nova construccié, mantindra la alineacié que doéna la planta 2na construida
enretirada de la fagana.

Per tant, respecta I'entorn de proteccid i les raons d’incorporacié al cataleg, que es disposen en la seva

fitxa de proteccid

c) L’ordenacié de volums respectara el sostre maxim de parcel-la previst pel POUM

El sostre total de la proposta no sobrepassa el sostre maxim. Es descriuen a continuacio.

Sostre Total Maxim establert en el POUM 2.910,01 m2

Edificabilitat Proposada 2.908,94 m2

Planta Baixa 1.029,76 m2

Planta 1a 789,79 m2
Planta 2a 568,61 m2
Planta 3a 347,60 m2
Planta atic 173,18 m2

2.908,94 m2 < 2.910,01 m2 maxim del POUM
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d) S’admet la remunta del nombre de plantes necessaries per assolir el sostre maxim de
parcel-la previst pel POUM d’acord les determinacions segiients:

o Es podra sobrepassar I’algaria reguladora en un maxim d’un metre quan el coronament

dels edificis limitrofs sigui superior, i justificat en pro una major integracié a I’entorn.
Algada reguladora per Clau 1.3 PB+3P 13,45m

Algada reguladora maxima 14,45m, ja que l'edifici colindant és d’una algada superior i anat a
aquesta algada queda més integrat.

La fagana principal no sobrepassa aquesta algada reguladora.

o Les remuntes no podran sobrepassar un galib maxim edificable entés com I’envolupant
format pel pla de fagana i el pendent maxim de coberta inclinada a partir de I'algada

reguladora.
Tota la construccié es troba dintre del galib maxim edificable.
o Es prioritzara I’ampliacié en profunditat vers I’ampliacié en algaria.

L’edificacio va a dues fondaries: a 16m fondaria edificable del POUM i la fondaria de 'edificacié

veina aprox. 19,71m, inferior als 20m maxims.

o Les remuntes s’hauran de recular un minim de 30cm en relacié a la fagana i es podran
ordenar compositivament en coheréncia amb I’element protegit sense necessitat

d’estructurar-se a partir d’eixos verticals de composicio.

La nova fagana compleix amb aquest requeriment. Seguira 'alineacio de la fagana enretirada
75 cm existent. La planta atic es separa 3m de les faganes i 2m de la finca veina.

¢ El nombre maxim de plantes admeses seran les establertes en els planols d’ordenacio
del POUM.

Es fan les plantes admeses, B + 3 atic.

e) L’'ordenacié de volums haura de preveure l'eliminacié d’elements afegits, i/o I’adequacié
d’aquestes al tractament global de I’edifici.

Es preveu enderrocar en I'edifici residencial, les construccions auxiliars que es troben en el terrat (una

aillada i un altre adossada a I'edifici principal).
Es suprimeix la coberta i estructura de I'edifici del magatzem

f) De forma genérica, les ampliacions es plantejaran seguint el segiient ordre de prioritzacio:
I’'ampliacié de nou sostre a I'interior de I'edifici existent, les ampliacions de fondaria edificable,

amb un maxim de 20m, les ampliacions en major algaria a I’existent.

L’ampliacié es realitza construint un nou edifici en la zona de magatzem, amb els limits dins els limits

establerts.

d) Quan es mantingui també el volum existent, s’admetra I'Gs d’habitatge a I'interior d’ella en les
plantes per sobre de la planta baixa.

Es manté el volum existent residencial.
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11 Pla d’etapes

Les obres projectades en el Pla de Millora Urbana es podran tramitar en dues fases que anomerarem A

i B, o bé en una sola fase conjunta.

La prioritat per desenvolupar les fases, dependra només del criteri del promotor. Per tant es podria fer

en primer lloc qualsevol de les dues fases o fer-les simultaniament.
A la fase A s’hi construira com a maxim, el volum indicat amb aquest nom el planol d’ordenacio.

A la fase B, s’incloura les obres de adequacié del actual volum construit i les millores de la fagana del
passatge i que s’'indiquen en els planols d’ordenacio.

L’atorgament de la Llicéncia d’Obra i les condicions de caracter estétic de I'edifici, estaran condicionats
a un informe favorable de la Comissié Permanent de Patrimoni de I’Ajuntament.

Un cop aprovat el PMU es presentara el projecte arquitectonic dels edificis que es poden redactar i
tramitar en dues unitats constructives, que sén les indicades en 'esquema que s’acompanya.

El Pla d’etapes després de I'aprovacié definitiva sera de 6 anys, prorrogables en cas de dificultat per

dur-ho al terme.

I
|
I
I
I

Wj_ﬂ_rﬂ
B A

13 Execucié que es deriva de la proposta
a) Sols de cessio obligatoria i gratuita.

No hi ha sols de cessi6 obligatoria

b) Obres d’urbanitzacio.

No es preveuen obres d'urbanitzacié donat que I'edifici disposa de tots els serveis.

14 Compliment de I’Article 102

El sol i les edificacions afectades sén de propietat privada que és la que assumira la viabilitat de la
promocio.

No s’adquireix cap més compromis amb I'actuacio i per tant no s’han de presentar garanties.

15. Accés rodat pel passatge

S’estudia I'accés rodat pel passatge Joan Jorba per entrar a la planta soterrani.
L’entrada es fara per la porta existent en el passatge venint del carrer Mosséen Jacint Verdaguer,

Es presenta com annex un planol indicatiu de I'accés.

pag. 11



16 Normativa CLAU 1.3.b Can Miré

Art. 1. Determinacions del POUM

Tot alld no regulat expressament en el Pla de Millora Urbana seran d’aplicacié les determinacions del
POUM

L’ordenacio d’aquest PMU es regula en la CLAU 1.3.b Can Mird, que es redacta a continuacio.

En els planols normatius queden explicites les determinacions contemplades en el PMU que
garanteixen la seva ordenacio, i aquestes garanteixen la conservacié de la tipologia del volum de
I'habitatge protegit.

Art. 2. Ambit de la parcel-la

Parcel-la amb front de dos faganes, c/Joan Jorba i passatge amb el mateix nom, fagana d’interior d’illa i

mitgera amb un edifici més alt.

Disposa d’'un espai lliure al fons de la parcel-la.

Superficie de parcel-la 1.531,37m2 segons fitxa urbanistica.
Art. 3. Fondaria edificable

La fondaria edificable maxima bé donada per la fondaria de I'edifici colindant, indicada en el planol num.
13

Art.4. Algaria de I'edificacio

1. Algaria reguladora maxima i nombre de plantes

L’algada reguladora sera de conformitat amb el previst als planols d’ordenacié
a) L’algada reguladora aplicable sobre el volum de I'edifici industrial d’acord amb els planols
d’ordenacié, corresponent per PB+3PP és de 13,45m i ARM de 14,45m; es podra sobrepassar
l'algaria reguladora en un maxim d’'un metre quan el coronament dels edificis limitrofs sigui
superior, i justificar en pro d’'una major integracioé a I'’entorn. En aquest volum s’admetra una
planta atic amb una ARM de 3,50m per sobre el darrer forjat, amb coberta planta i amb les
separacions minimes indicades als planols d’ordenacié.
c) L'algada reguladora maxima aplicable sobre el volum de P’edifici d’habitatge existent
d’acord amb els planols d’ordenacié, corresponent per PB+2PP, és 'algcada edificada existent.
No s’admetra cap planta atic i caldra mantenir els volums existent, a excepcié dels cossos
annexes que es preveuen enderrocar d’acord amb els planols d’ordenacio.

2. Punt d’aplicaci6 de I'al¢aria reguladora maxima
a) L’algcada reguladora s’aplica des del centre de la fagana principal, c. Joan Jorba.
b) Construccions per sobre de I'algaria reguladora. L’algada maxima és de 3,5m des de I'Gltim
forjat.

Art. 5. Ocupacio i edificabilitat

L’ampliacié complira amb les especificacions que s’'indiquen a la proposta grafica.

a) Edificacié amb relacio al carrer.

b) Superficie d’'ocupacio: 1.029,76m2
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c) L’edificabilitat proposada és de 2.908,94m2 menor que [I'edificabilitat establerta en el POUM
2.910,01m2

d) Comput de superficie de planta baixa en relaci6 al passatge.

Es computara la superficie de planta baixa a partir del la linia limit d’edificacié dels 16m definida pel
POUM, realitzant la bisectriu de I'angle de la cantonada formada pel carrer Joan Jorba i el Passatge

amb el mateix nom fins arribar al final de I'edificacio existent.

e) Construccions per sobre de I'algada maxima.

Per sobre de I'algaria reguladora no s’admetran baranes opaques.

Art. 6. Espai lliure

Espai ocupable en planta soterrani, que complira les seglients condicions (SJ)

1) Es mantindra un 30% de la superficie total no pavimentada,

2) Si aquest 30% coincideix amb el soterrani, s’haura de preveure un gruix minim de 50 cm de terres
que en permetin 'enjardinament.

Art. 7. L’ordenacié de volums

Les condicions d’'ordenacio vénen detallades en els planols.

No es permetran els cossos i elements sortits a la fagana principal, fagana lateral, ni en el passatge
pero si a la fagana posterior.

Els cossos i elements sortits que es prevegin a la fagana de I'espai interior d’illa, s’hauran d’ajustar a les

condicions establertes per aquests a l'article. 369 del POUM.
Art. 8. Integracié amb el bé protegit
a) El tractament de la fagana nova es projectara amb colors i textures adeqliades a les existents.

b) La nova fagana seguira els eixos verticals donats per la composicidé dels elements de la fagana
protegida.

c) La fagana lateral de la nova construccio, tindra els mateixos acabats que la fagana principal.
d) Fagana del passatge

1) En el projecte constructiu s'adequaran les obertures actuals i futures del passatge de manera

que quedi composades per donar a la paret una qualitat de fagana principal

2) Les obertures es podran adaptar als usos i distribucions dels locals o habitatges que hi hagi

(accés actual al soterrani 1 per Us de garatge o comercial)
3) S'hauran d'endregar les baixants d'acord amb la futura composicio

4) La fagana es tractara amb materials d'acabats, estucs... de colors compatibles amb la nova
facana principal

5) No es permes els cossos ni elements sortits

6) Es realitzara una obertura en la planta baixa per tal de relacionar el passatge amb la fagana
principal
e) A la mitgera que quedi descoberta de I'edifici vei, es realitzara un estuc del mateix color que’l mateix
edifici.
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f) Garantir la tipologia de I'edifici habitatge, constituit per I'estructura, la posicié de la caixa d’escala i els
nivells de forjats.

Art. 9. Procés de projectes i de tramits

1) L’atorgament de la llicéncia o llicencies d’edificacio i les condicions de caracter estétic de I'edifici,
estaran condicionades a I'informe favorable de la Comissid6 Permanent de Patrimoni de I’Ajuntament,
d’acord amb el previst al PEUPM.

15 Documents que s’acompanyen

1- Taula de dades

2- Reportatge fotografic

3- Fitxa de proteccio U080

4- Cadastre

5- Planols

6- Annexes:
- Dues propostes de la fagana principal i una distribuci6 interior (No normatiu)
- Perspectives : Integrativa de volum i axonométrica

- Exemples de tres edificis d’interés que han resolt remuntes de volumetria
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Calcul d’edificabilitat seqons el POUM vigent

Superficie Plantes Total

Planta Baixa 1.029,76 m2 1 1.029,76 m2
Planta Pis 561,27 m2 3 1.683,81 m2
Planta Atic 196,44 m2 (35%de planta inferior) 196,44 m2
Total 2.910,01 m2

Edificacié Existent.

La volumetria actual és la seguent:

PLANTA BAIXA: 1.029,76 m2

PLANTA 1ra: 495,34 m2 (247,08 + 23,14 + 46,66+178,46)

PLANTA 2na: 221,01 m2

TOTAL: 1.746,11 m2

Es preveu suprimir els cossos de la planta 1ra amb sup. 23,14m2 i 46,66m2

Superficie comptabilitzada com a P.B. referent al passatge (Sup. 178,46m2)

Proposta

L’ordenacié de volums respectara el sostre maxim de parcel-la previst pel POUM

El sostre total de la proposta no sobrepassa el sostre maxim. Es descriuen a continuacio.

Sostre Total Maxim establert en el POUM 2.910,01 m2

Edificabilitat Proposada 2.908,94 m2

Planta Baixa 1.029,76 m2

Planta 1a 789,79 m2
Planta 2a 568,61 m2
Planta 3a 347,60 m2
Planta atic 173,18 m2

2.908,94 m2 < 2.910,01 m2 maxim del POUM
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3 - FITXA DE PROTECCIO U080



Ajuntament &5° % de Manresa
) A

CAN MIRO U080

Altres denominacions  CONJUNT D'EDIFICI UNIFAMILIAR | NAU FABRIL
LOCALITZACIO
Ambit zonal 4. Carretera de Vic i Carretera de Cardona Codi INE 081136
Adrecal/es Carrer de Joan Jorba 8-12

x = 402748 o al planol 6 elimitacio bé

y= 4620488 tlegoria * Entorn protecCic  seeeee
DADES CADASTRALS Referencia cadasiral 2805013DG0220A00010Q

28050 Parcel 13 Privada

Planol de localitzacié

REGULACIO VIGENT
Instrumen Pla General de Manresa
Classificacio SU (8ol urba)

1. RESIDENCIAL; 1.3 Eixample

CATALOGACIO EXISTENT

DESCRIPCIO DEL BE

1918

Fotografia del bé

TIPOLOGIA

Arquitectura residencial urbana

CATALOGACIO PROPOSADA

Ti Patrimoni arquitectonic
Edificis
BPU

Parcial

| i Epoca Neoclassicisme tradicional; Epoca contemporania. Segle XX

Al principi del segle XX, quan s'urbanitza aquesta zona de carrers adjacents a la ctra de
Vic, hi havia una barreja d'instal+lacions industrials i d'edificis residencials. Aquesta casa
forma un conjunt amb la nau industrial del costat (P1.10).

ia/Elements  Cojunt format per un edifici residencial i una nau industrial amb els seus annexos. L'edifici

residencial unifamiliar esta situat entre un passatge i al costat de la naus industrial propia.
El cos principal de la casa és de planta rectangular de PB+2 i la fagana correspon a un
cos triangular que adapta la casa a la forma de la parcel-la i és de PB+1. La fagana




CAN MIRO

. AN
Ajuntament £5°% de Manresa
) Xt/

uo08o

principal presenta unes solucions ornamentals a mig cami entre I'arquitectura industrial i el
Neoclassicisme. Aixi, el parament és en obra vista i combina el maé groguenc amb el
vermell d'alguns ornaments com les linies d'imposta i la cornisa. El ritme s’aconsegueix
amb la simetria de les obertures, tres per planta: portes amb arc rebaixat i linies d'imposta
marcades en la PB, balconsa la P1 i ulls de bou a sota de la cornisa. La jerarquia vertical
es marca amb la mida de les obertures, un balcé més gran al centre de la P1 i un tram de
cornisa més elevat. Altres ornaments a destacar son: el socol de pedra,la combinacio de
mao i paredat de pedra en els pilars de la PB, les decoracions geométriques de la cornisa
i les pilastres verticals destacades en mad a la P1. També cal destacar les baranes de
ferro dels balcons amb decoracions defosa i les persianes de llibret de la P1. La Nau
industrial és de Pb i esta situada entre mitgeres. La facana principal presenta unes
solucions ornamentals similars a les de I'edifici residencial. Aixi, el parament és en obra
vista i combina el mad groguenc amb el vermell d'alguns ornaments geometrics com els
de la imposta i les cornises, fets amb la col-locacié artesanal dels mateixos maons. El
ritme i la jerarquia vertical s'aconsegueixen amb la simetria de les obertures, un portal
gran amb arc rebaixat i dues finestres rectangulars verticals als costats, les tres finestretes
tapiades situades sobre el portal i amb la solucié de les cornises esglaonades que
s'adapten a la forma de la coberta a doble vessant. El socol és d'estuc llis de color de
pedra i a mitja alcada hi hadues linies de maons remarcades que unifiquen I'estética de la
nau amb la de la casa del propietari que hi ha la costat.

Comercial, habitatge i aparcament

Magatzem, habitatge i industrial

ESTAT DE CONSERVACIO

CATALOGACIO

Bo

En bon estat, perd amb alguns desgastos

En bon estat

En bon estat

Al darrere de la finca hi ha un jardi abandonat

Bo (suposat)

) Correcte, perd un costat de la casa doéna a un passatge industrial sense urbanitzar

Es protegeix la fagana amb els seus elements constitutius propis i identificadors: la
composicio amb les obertures i els seus emmarcaments, les linies de cornisa i els seus
elements, especialment la coronacio esglaonada de la fagana. Aquesta proteccié inclou el
parament en obra vista, tots els elements decoratius fets en mad o pedra, els balcons i la
seva serralleria, els tancament de fusta originals, com la porta principal i les tipiques
persianes en llibret.

Cal mantenir la facana d'aquests edificis perque son els Unics immobles que mantenen les
caracteristiques originals de la zona.

La tipologia de I'edifici com a element configurador i caracteristic de I'urbanisme d'aquesta
area, tot i que en aquest cas son els unics immobles que mantenen les caracteristiques
inicials de la zona.

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

Obres de manteniment i conservacid, consolidacio, reforma, rehabilitacié o gran
rehabilitacio i ampliacid, d'acord amb el PGM

Es permet la modificacio



CAN MIRO
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Es procurara I'eliminacié del cablejat grapat. Manteniment en la composicio i tractaments
originals.

Manteniment i conservacio

Manteniment dels eixos de composicio i de les obertures originals amb el seu tractament,
tant a nivell de dimensié com de les fusteries existents, que cal adequar en el cas dels
tancaments del local comercial de la planta baixa.

Es permet la modificacié; Adequacié funcional per als usos d'habitatge, comercial i
equipament

L'ordenacio volumétrica podra resoldre I'ampliacié del bé catalogat.

L’adequaci6 a les normatives sectorials relatives especificament en el camp de la
seguretat (evacuacio) i accessibilitat, es resoldran de la manera més compatible amb els
valors acreditats del bé catalogat. En aquest cas qualsevol proposta plantejada haura de
ser avaluada, de manera especial, per la Comissié Municipal del Patrimoni Cultural
(CMPM)

Els que determina el Pla General de Manresa

INFORMACIO COMPLEMENTARIA

La nau industrial és una instal-lacio del segle XX pensada per funcionar amb forga
eléctrica i, per aix0, esta situada en la trama urbana i no depén de cap curs d'aigua.

1/7/2010
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Vista aéria Facana de la nau industrial
Bing Maps

Altres imatges
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SUPERFICIE DE LA PARCEL.LA 1.531,37m2

REF. CADASTRAL 2805013DG0220A00010Q

OBRA . . L

Pla de Millora Urbana de "Can Mird
SITUACIO

¢/ de Joan Jorba nim. 8-10 — Manresa
PLANOL DATA  6—11-2020 | NUMERO

. .
Situacid
ESCALA 1,/2000




FITXA DE PROTECCIO U080 — CAN MIRO
CLAU 1.3 : ORDENACIO TANCADA

Pla de Millora Urbana de "Can Mird”

OBRA

SITUACIO

¢/ de Joan Jorba nim. 8-10 — Manresa

07

NOUMERO

1/1000

DATA 6—11-2020

ESCALA

Qualificacid urbanistica

PLANOL




SITUACIO FOTOGRAFICA

} FOTO

OBRA Pla de Millora Urbana de “Can Mir6”
SITUACIO
¢/ de Joan Jorba nom. 8—10 — Manresa
PLANOL DATA  6-11-2020 | NUMERO
N1 . b
Andlisi de | entorn
ESCALA 1,/1000




HABITATGE
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m SUPERFICIE EINCA L COORDENADES UTM ETRS89 DELS VERTEXS DE LA FINCA
1028.95 m2 7> VERTEX | LONGITUD | COORDENADAX | COORDENADAY
555555 oA 1 15.40 402729.01 4620288.86
2 7.04 402714.96 4620295.18
3 23.59 402708.54 4620298.08
4 14.56 402687.06 4620307.83
5 22.41 402689.84 4620293.54
6 27.07 402693.90 4620271.50
7 12.39 402720.12 4620264.74
8 13.38 402723.53 4620276.66
PLANTA
AIXECAMENT REALITZAT PER TOPOGRAFIA MIRA
OBRA Pla de Millora Urbana de “Can Miré”
N SITUACIO
¢/ de Joan Jorba nim. 8-10 — Manresa
g | % PLANOL DATA  6-11-2020 | NOMERO
Coordenades geodésiques
ESCALA 1/200




24793

HABITATGE

cota encavellada

cota paviment nau

+ 24740

PLANTA

NAU

TERRASSA

251.08

PATI
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FACANA PRINCIPAL. CARRER JOAN JORBA

N e
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FACANA PRINCIPAL. CARRER JOAN JORBA

| AIXECAMENT REALITZAT PER TOPOGRAFIA MIRA
OBRA Pla de Millora Urbana de “"Can Mird”
SITUACI®
¢/ de Joan Jorba nim. 8-10 — Manresa
PLANOL DATA  6—11-2020 | NOMERO
. - £
Aixecament topogradfic
ESCALA 1/200




AIXECAMENT REALITZAT PER TOPOGRAFIA MIRA

v

OBRA

Pla de Millora Urbana de "Can Mird”
SITUACIO
¢/ de Joan Jorba nim. 8-10 — Manresa
PLANOL DATA  6—11-2020 | NOMERO
Aixecament P.Baixa
ESCALA 1/200
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AIXECAMENT REALITZAT PER TOPOGRAFIA MIRA

OBRA . » C
Pla de Millora Urbana de "Can Mird
SITUACIO
¢/ de Joan Jorba nom. 8—10 — Manresa
PLANOL DATA  6-11-2020 | NUMERO
Aixecament P. Primera
ESCALA 1/200
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DETALL SECCIO COBERTA

E: 1/20
N

Giv

* EL DETALL ES UN EXTRACTE DEL PROJECTE DE RECONSTRUCCIO DE COBERTA REALITZAT PER L'ARQUITECTE

JAUME ESPINAL | FARRE

AIXECAMENT REALITZAT PER TOPOGRAFIA MIRA

OBRA

Pla de Millora Urbana de “Can Mird”
SITUACIO
¢/ de Joan Jorba nim. 8-10 — Manresa
PLANOL DATA  6-11-2020 | NOMERO
Aixecament P. Segona O 8
ESCALA 1,/200
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AIXECAMENT REALITZAT PER TOPOGRAFIA MIRA

OBRA Pla de Millora Urbana de "Can Mird”

- SITUACIO

(A

¢/ de Joan Jorba nim. 8-10 — Manresa

=i L
PLANOL DATA NOMERO

FAGCANA PRINCIPAL. CARRER JOAN JORBA . 6-11-2020
Aixecament Facanes
ESCALA 1/200




SUPERFICIES

PLANTA BAIXA 1.029,76 m2

PLANTA 1ra 495,34 m2 (247,08+23,14+46,66+178,46)
PLANTA 2na 221,01 m2

TOTAL 1.746,11 m2

W//A SUPERFICIE A SUPRIMIR (Sup. 69,80m2)

v

I .
m SUPERFICIE A COMPTABILITZAR COM A P.B. REFERENT AL PASSATGE (Sup 178,46m2)

ARQUITECTE JOSEP MARIA PROPIETARI

"JMESQL‘HUS PRAT ESQUIUS PRAT / PERE MIRO ROIG

num:2449-1 PEDRO MIRO Firmado digitalmente por

PASSEIG PERE I, 17, entl. 2a. TEL: 93 8720888 EEDhquhglezoogglfl4~49-2o
08242 MANRESA (BARCELONA) E—mail: j.m.esquius@coac.net ROIG oghe
OBRA . 3] T

Pla de Millora Urbana de Can Mird
SITUACIO

¢/ de Joan Jorba nim. 8-10 — Manresa
PLANOL DATA  6—11-2020 | NUMERO

Edificabilitat Existent

ESCALA 1/500




SUPERFICIES

PLANTA BAIXA 1.029,76 m2

PLANTA 1ra 561,27 m2

PLANTA 2na 561,27 m2

PLANTA 3ra 561,27 m2

ATIC 196,44 m2 (35% de planta inferior)
TOTAL 2.910,01 m2

ARQUITECTE JOSEP MARIA PROPIETARI
JMESQUIUS PRAT ~ soscrman e G ROLC
num:2449-1 Firmado digitalmente por
PASSEIG PERE Ill, 17, entl. 2a. TEL: 93 8720888 PEDRO MIRO  peoromrorai
Fecha: 2021.05.21 14:50:40
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OBRA Pla de Millora Urbana de "Can Miré”
SITUACIO
¢/ de Joan Jorba ndm. 8—10 — Manresa
PLANOL DATA  6—11-2020 | NUMERO
Edificabilitat POUM
ESCALA 1/500
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JMESQUIUS PRAT ESQUIUS PRAT / PERE MIRG ROIG
num:2449-1 Firmado digitalmente por
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OBRA Pla de Millora Urbana de “Can Mir6”
SITUACIO
c/ de Joan Jorba ndm. 8—10 — Manresa
PLANOL DATA  6-11-2020 | NUMERO
Edificabilitat proposada
ESCALA 1/200
SUPERFICIES
PLANTA BAIXA 1.029,76 m2
PLANTA 1ra 789,79 m2 (364,25+247,08+178,46)
PLANTA 2na 568.61 m2 (347,60+221,01)
PLANTA 3ra 347,60m2
ATIC 173,18 m2
TOTAL 2.908,94m2 < 2.910,01 m2 Maxim




ARQUITECTE JOSEP MARIA 512 PROPIETARI
\J.M.ESQUlUS PRAT ESQUIUS PRAT / PERE MIRO ROIG
num:2449-1 ME'VZD:EPMAR‘A Firmado digitalmente por
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_ LES INCLINACIONS DE LA COBERTA EXISTENT SON ORIENTATIVES OBRA Plg de Millora Urbana de “Can Mirg”
SITUACIO
c/ de Joan Jorba ndm. 8—10 — Manresa
PLANOL . NUMERO
Normativa claul1.3b—Planta DATA™ 6-11-2020
PP .- ’ (e
Justificacid de |'Ordenacid ESCALA  1/200

- LES COTES REFLEXADES EN AQUEST PLANOL SON DE CARACTER NORMATIU

- ELS LIMITS DE L'EDIFICACIO AMPLIADA SON ELS ACOTATS EN EL PLANOL

- L'ATIC ESTARA RETIRAT DE LES LINIES DE FAGANA | EDIFICI VEI, L'INDICAT EN EL PLANOL

-LES COBERTES SERAN PLANES.

- ELS ESPAIS LLIURES SERAN ZONES VERDES

- L'ACCES RODAT PER ACCEDIR A LA PLANTA - SOTERRANI / BAIXA- ES FARA PEL PASSATGE DE JOAN JORBA




PERFIL DE LA MITGERA APROXIMAT
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FACANA PEL PASSATGE

AR 13,45m PB+3
ARM 14,45m (art. 354)

' El—- NIVELL ACTUAL DE LA COBERT/

PLANTA 2na

PLANTA 1ra

[_| ARM 14,45m(art. 354)
AR 13,45m

PLANTA 3rg

PLANTA 2na

edificacié veina existent
alcades orientatives

T

PLANTA BAIXA

porta actual d'accés a la planta

~_ LES INCLINACIONS DE LA COBERTA
EXISTENT SON ORIENTATIVES

al¢ada reguladora prés en la cota de centre de facana

| FACANA PRINCIPAL CARRER JOAN JORBA

- LES COTES REFLEXADES EN AQUEST PLANOL SON DE CARACTER NORMATIU

- ELS LIMITS DE L'EDIFICACIO AMPLIADA SON ELS ACOTATS EN EL PLANOL

- ES PODRA §OBREPASSAR L'ALCARIA REGULADORA EN UN MAXIM D'UN METRE QUAN’EL CORONAMENT DELS
EDIFICIS LIMITROFS SIGUI SUPERIOR, I JUSTIFICAR EN PRO D'UNA MAJOR INTEGRACIO A LENTORN. (art. 354)

- L'ATIC ESTARA RETIRAT DE LES LINIES DE FAGANA | EDIFICI VEI, L'INDICAT EN EL PLANOL

-LES COBERTES SERAN PLANES.

- L'ACCES RODAT PER ACCEDIR A LA PLANTA - SOTERRANI / BAIXA- ES FARA PEL PASSATGE DE JOAN JORBA
TRACTAMENT DE LA FACANA PRINCIPAL

1) El tractament de la fagana nova es projectara amb colors i textures adeqiades a les existents.
2) La nova fagana seguira els eixos verticals donats per la composicié dels elements de la fagana protegida
3) No es permés els cossos ni elements sortits

TRACTAMENT DE LA FACANA LATERAL AMPLIADA

edificacié veina existent
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i PLANTA BAIXA
FACANA POSTERIOR

1) La fagana es tractara amb els mateixos materials d'acabats que la fagana principal
2) No es permés els cossos ni elements sortits

TRACTAMENT DE LA FACANA POSTERIOR AMPLIADA

1) Es permeten els cossos i elements sortits, segons art. 369 del POUM
2) La fagana es tractara amb materials d'acabats, estucs... de colors compatibles amb les restes de les faganes

TRACTAMENT DE LA FACANA DEL PASSATGE

1) En el projecte constructiu s'adequaran les obertures actuals i futures del passatge de manera que quedi composades per

donar a la paret una qualitat de fagana principal

2) Les obertures es podran adaptar als usos i distribucions dels locals o habitatges que hi hagi (accés actual al soterrani 1)
3) S'hauran d'endrecar les baixants d'acord amb la futura composicié

4) La fagana es tractara amb materials d'acabats, estucs... de colors compatibles amb la hova fagana principal

5) No es permés els cossos ni elements sortits

6) Es realitzara una obertura en planta baixa per tal de relacionar el passatge amb la fagana principal

al¢ada reguladora prés en la cota de centre de facana

ARQUITECTE JOSEP MARIA PROPIETARI
J.M.ESQUIUS PRAT ESQUIUS PRAT /: PERE MIRG ROIG
num:2449-1 ] -
F do digital 1
PASSEIG PERE I, 17, entl. 2a. TEL: 93 8720888 PEDRO MIRO  sepromroroc
08242 MANRESA (BARCELONA) E—rail: j.m.esquius@coac.net ROIG Padha 2021.05.21 145458
OBRA Pla de Millora Urbana de "Can Miré”
SITUACIO
¢/ de Joan Jorba nGm. 8—=10 — Manresa
PLANOL C
DATA  6—11-2020 | NUMERO

Normativa claul.3b—Al¢ats
Justificacié de |'Ordenacid

ESCALA

/




‘ 16
‘ 3 3,55

3,5

a.r 13,45
I

alcada reguladora prés en la cota de centre de fagana

SECCIO

- TOTES LES COTES REFLEXADES EN AQUEST PLANOL SON DE CARACTER NORMATIU
- ELS LIMITS DE L'EDIFICACIO AMPLIADA SON ELS ACOTATS EN EL PLANOL

- L'ATIC ESTARA RETIRAT DE LES LINIES DE FAGANA | EDIFICI VEI, L'INDICAT EN EL PLANOL
- LES COBERTES SERAN PLANES.

- ES PODRA SOBREPASSAR L'ALCARIA REGULADORA EN UN MAXIM D'UN METRE QUAN EL CORONAMENT DELS EDIFICIS
LIMITROFS SIGUI SUPERIOR, | JUSTIFICAR EN PRO D'UNA MAJOR INTEGRACIO A L'ENTORN.

TRACTAMENT DE MITGERA

1) Estuc del mateix color que les facanes

wn
PERFIL DE LA MITGERA APROXIMAT oy
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alcada reguladora prés en la cota de centre de fagana
SECCIO LONGITUT MIITGERA
FAGANA POSTERIOR

ARQUITECTE JOSEP MARIA PROPIETARI
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num:2449-1 . Firmado digitalmente por
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Pla de Millora Urbana de "Can Miré”
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PASSATGE

LES INCLINACIONS DE LA COBERTA
EXISTENT SON ORIENTATIVES
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alcada reguladora prés en la cota de centre de fagana

SECCIO TRANSVERSAL

NIVELL ACTUAL DE LA COBERTA

|

- TOTES LES COTES REFLEXADES EN AQUEST PLANOL SON DE CARACTER NORMATIU
- ELS LIMITS DE L'EDIFICACIO AMPLIADA SON ELS ACOTATS EN EL PLANOL

- L'ATIC ESTARA RETIRAT DE LES LINIES DE FAGANA | EDIFICI VEI, L'INDICAT EN EL PLANOL
- LES COBERTES SERAN PLANES.

- ES PODRA SOBREPASSAR L'ALCARIA REGULADORA EN UN MAXIM D'UN METRE QUAN EL CORONAMENT DELS EDIFICIS

LIMITROFS SIGUI SUPERIOR, | JUSTIFICAR EN PRO D'UNA MAJOR INTEGRACIO A L'ENTORN.

SECCIO PEL CENTRE CASA

PS - pat
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OBR Pla de Millora Urbana de "Can Mird
SITUACIO
¢/ de Joan Jorba nim. 8-10 — Manresa
PLANOL . . NUMERO
Normativa claul.3b—Seccions|™™® 6-11-2020
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SOAIJBJUSLIO SepeSje JUSISIXd BUISA QIOBDIIPS

1/

NOMERO

6—11-2020
1/100

DATA
ESCALA

10

— Manresa

icacid de I’'Ordenac

Pla de Millora Urbana de “Can Mird”

¢/ de Joan Jorba nam. 8-10

Normativa claul.3b—Facgana

Just
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ACCES RODAT AL PARQUING DES DEL C. MOSSEN JACINT VERDAGUER

PORTA EXISTENT

ARQUITECTE JOSEP MARIA PROPIETARI
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num:2449-1 A PEDRO MIRO Firmado digitalmente por

PASSEIG PERE Ill, 17, entl. 2a. TEL: 93 8720888 PEDROMIROROIG
08242 MANRESA (BARCELONA) E—rmail: j.m.esquius@coac.net ROIG e 202105200
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6 — ANNEXES

Dues propostes de la fagana principal



NIVELL ACTUAL

DE LA COBERH
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Mur cortina de vidre no reflectant (color bronce)

PLANOL ANNEX NO NORMATIU

Proposta 1: Fagcana Principal
composicid i materials

DATA

6—11-2020

ESCALA

1/100




SOAIBJUSLIO Sepedje JUS)SIXa BUISA QI0BDIJIPS

6—11-2020
1/100

DATA
ESCALA

ipa

Facana Princ
composicid i materials

PLANOL ANNEX NO NORMATIU

admissible un revestiment tipus “alucobon” amb els mateixos colors, textura mate.
Proposta 2

Revestiment de pedra o mamposteria de colors ocre o terrds. També podria ésser

NIVELL ACTUAL
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Exercici compositiu interior

PLANOL ANNEX NO NORMATIU

DATA 6—11-2020

1/100

ESCALA

: Distribucid interior

Proposta




6 — ANNEXES

Perspectives
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PLANOL ANNEX NO NORMATIU

Axonométric aproximat

DATA

6—11-2020

ESCALA

1/250




6 — ANNEXES

Exemples de tres edificis d’interés que han resolt remuntes de volumetria



1. Exemple de Barcelona


usuari
Cuadro de texto
1.  Exemple de Barcelona


2. Exemple de Santiago de Xile


usuari
Cuadro de texto
2. Exemple de Santiago de Xile


(CH( B (

T

(A _f
.ﬁwl f

}

_

3. Exemple de Madrid


usuari
Cuadro de texto
3. Exemple de Madrid
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