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1. INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

El present document proposa la modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Manresa (POUM) per tal d’ajustar els parametres d’alguns dels ambits i
sectors delimitats en sol urba.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Manresa, que va entrar en
vigor el 26 d'octubre de 2017, determina al seu Titol 2 els mecanismes per al seu
desenvolupament i execuci6. D’'una banda, determina els ambits o poligons
d’actuacié urbanistica que seran objecte de gesti6é urbanistica integrada, dels quals
en defineix I'ordenaci6 i regulacié detallades a les fitxes urbanistiques corresponents,
i de l'altra, determina els sectors que han de ser objecte de la redaccio6 de figures de
planejament derivat, entre els quals els Plans de Millora Urbana, i en determina la
seva regulacio detallada a les fitxes urbanistiques corresponents.

No obstant aixo, en la regulacié detallada que estableix el POUM per a cada un dels
ambits i sectors s’han identificat un seguit de casos en els quals es considera
adequat ajustar alguns dels parametres d’ordenacié, amb la finalitat de facilitar-ne el
seu desenvolupament.

Els ambits en els quals aquest document introdueix modificacions so6n els segients:

- PAUt 061 Rosa Sensat: s’especifica la ubicacié del sostre d’habitatge
protegit.

- PAUm 049 Habitatges: es corregeixen les dades de la fitxa urbanistica
relatives al nombre maxim d’habitatges permesos.

- PMULt 028 Beat Pagés: s’exclou justificadament una finca de I'ambit.

Aixi mateix, en la present modificaci6 també es proposa corregir I'errada material
identificada en els planols d’ordenacié del POUM en relaci6é a la finca del carrer
Concordia 57-61 situada en I'ambit del Pla parcial Concordia delimitat pel Pla
general de 1997 i actualment ja desenvolupat.

En relacié a aquests ambits, s’escau exposar diversos antecedents que tenen
incidéncia en la proposta de Modificacio.

_Escrit adregat a I'alcalde en relacié a la finca ¢ Era d’en Coma 8-10. El 3 de
novembre de 2022, la propietaria de la finca va entrar per registre municipal un escrit
de Peticié d’entrevista amb l'alcalde (que s’adjunta com a Annex 2 a aquesta
modificacid) exposant la situacidé urbanistica de la finca i argumentant el seu
desacord amb la seva inclusié en el PMUt 028 Beat Pages per part del POUM.

_Conveni urbanistic en relacié a la finca del ¢ Concordia. En el marc del POUM
es va signar un conveni urbanistic entre TAJUNTAMENT DE MANRESA, ANIDA
OPERACIONES SIGNLARES, SA i EIX IMMOBLES, SL (que s’adjunta com a Annex
3 de la present modificacidé) en el qual es van establir les condicions per a I'ordenacié
del sol de la zona de Vistalegre- Cami de les Pedreres i la finca del carrer Concordia
57-61 (ambit A de la U1 definida pel Pla parcial Concordia). Aquest conveni va
establir la cessi6 i urbanitzacio del sol destinat a sistemes urbanistics d’una finca al
barri de Vistalegre — Cami de les Pedreres i una compensacié d’edificabilitat de
1.315 m2 a l'illa U1 del Pla Parcial Concordia PAU 2.

D’acord amb aquest conveni, com a resultat de la compensacié d’edificabilitat
pactada, la finca del ¢ Concordia passava a tenir una edificabilitat de 8.376,66 m2 st i
un nombre maxim d’habitatges de 98, i el total de la U1 (ambits A i B) una
edificabilitat de 9.691,66m2 i un nombre total d’habitatges de 115.
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2. ANTECEDENTS DE LA TRAMITACIO

Atenent als objectius plantejats, el present document aprovat inicialment el 16 de
mar¢ de 2023 abastava també I'ambit del PAU 065 Cerdanya en el qual es
concretava la ubicacié del sostre d’habitatge protegit, es precisava el sostre que
s’haura de destinar a altres usos diferents de I'Us residencial i es canviava el sistema
d’actuaci6 de la modalitat de compensacié a cooperacié. Aquests ajustos es
plantejaven per facilitar el desenvolupament de I'ambit en el context de planificacié
del soterrament i prolongacié de la linia de FGC entre I'estaci6 de Manresa Alta i la
de Manresa Baixador previst a partir de 2024.

Un cop aprovat inicialment el document, es van sol-licitar informes a I'’Agéncia
Catalana de I'Aigua i es va exposar al public durant un mes, termini en el qual es va

com a propietaris de I'ambit PAU 065 Cerdanya.
En aquest escrit es mostra disconformitat amb les noves determinacions en relaci6 a:

_la reduccio del sostre residencial respecte del previst pel POUM

_el nombre d’habitatges

_la substitucié de la modalitat del sistema d’actuacié de compensacioé a cooperacio,
on s’exposa que la coordinacié entre el desenvolupament de I'ambit i I'execucié de
les obres de soterrament del ferrocarril es pot dur a terme sense modificar la
iniciativa d’aquest desenvolupament.

_la viabilitat econdmica de les noves determinacions aportant un informe pericial
urbanistic on s’exposa la viabilitat dubtosa de la proposta.

Com a conclusio, 'al-legaci6 demana que es tingui per anunciada una alternativa
d’ordenacié de I'ambit que es presentara properament.

En relacié a les al-legacions presentades, s’ha considerat estimar-les en el sentit
d’excloure de I'ambit del present document I'ambit del PAU 065 Cerdanya amb
I'objectiu d’estudiar en el marc d’'una Modificacié puntual del POUM independent,
una ordenaci6é alternativa que permeti millorar I'ordenacié i la viabilitat del seu
desenvolupament, aixi com mantenir la iniciativa privada del sistema d’actuacio
sempre que es pugui garantir mitjangant acord la coordinacié entre el
desenvolupament de I'ambit i 'execucié de les obres de soterrament del ferrocarril.

Pel que fa a la resta de determinacions, el present document no inclou cap altre
modificacié respecte de I'aprovat inicialment. Quant als informes sol-licitats, el 5 de
maig de 2023 es va rebre l'informe favorable de 'ACA i a data de signatura del
present document no s’ha rebut I'informe sol-licitat de FGC, que, d’altra banda, es va
demanar en relacié al PAU 065 Cerdanya ara exclos.

3. AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’ambit de la present modificacié puntual de POUM comprén tres poligons d’actuacié
urbanistica (PAU), un ambit de Pla de millor urbana (PMU) i una parcel-la
independent, inclosa en I'ambit d’'un Pla parcial ja desenvolupat. El conjunt d’aquests
terrenys tenen una superficie total de 23.420,77 mz, distribuida de la segient
manera:

PAUt 061 rosa sensat: 12.883,88 m?
PAUmM 049 habitatges: 3.034,75 m>
PMUt 048 beat pagés: 2.816,81 m?
Finca carrer Concordia: 4.685,33 m?
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4. DETERMINACIONS DEL POUM

El planejament aplicable en I'ambit de la present modificacié és el Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, publicat el 26 d'octubre de 2017. Aquest document delimita i
defineix els parametres de cada un dels ambits que sén objecte de la present
modificacio, establint a la seva corresponent fitxa de caracteristiques (en el volum 2
de les Normes urbanistiques del POUM) les condicions d’ordenacié, edificacio i Us,
aixi com les cessions i les condicions de gestio i execucio.

Aixi mateix, els planols d’ordenacié6 del POUM contenen les determinacions de la
finca del carrer Concordia objecte de modificacio.

4.1. PAU t 061 Rosa Sensat

Compren els terrenys vinculats al primer tram del carrer Rosa Sensat, caracteritzats
per la preséncia de linstitut IES Guillem Cata i la seva proximitat a 'avinguda dels
Paisos Catalans, amb una superficie de 12.883,88 m? de sol urba no consolidat.

Els objectius d’aquest poligon sén la concrecié del tragat del carrer Rosa Sensat fins
a enllagar amb l'avinguda dels Paisos Catalans i fixar una ordenacio per l'edificacié
més propera a l'avinguda dels Paisos Catalans, adient a la singularitat de
I'emplagament.

Imatge de la fitxa de caré'cteristiq'ues de I'ambit PAU t 061 Rosa Sensat del POUM

El POUM determina les superficies i percentatges de cessié obligatoria i gratuita per
a cada tipus de sistema, aixi com les superficies i percentatges de sol d’aprofitament
privat. Aquest Ultim s’ordenara majoritariament segons la Zona de Cases agrupades
(clau 1.6a), i en I'extrem sud-oest de 'ambit també es delimita una Zona residencial
d’'Ordenacié de volums (clau 1.5). En aquesta darrera qualificacio, d’acord amb l'art.
206bis incorporat a la normativa del POUM mitjangant la Modificacié puntual del
POUM Plantes baixes de les claus 1.4 i 1.5, aprovada definitivament el 18 de gener
de 2023, no es compleixen les condicions per destinar la planta baixa a usos
residencials. En la Zona 1.6a, en canvi, si que és possible destinar les plantes baixes
a usos residencials.
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Pel que fa a la previsi6 d’habitatges, la fitxa de caracteristiques del poligon
d’actuacio recull les seglients dades:

Edificabilitat
Edificabilitat total 13.355 m?st
Edificabilitat residencial 12.096 m?st
Edificabilitat altres usos 1.260 m’st
Habitatges
Reserva minima del sol per a la construccid d'habitatge de proteccié publica
Sostre minim habitatge proteccio publica 3.629 m?st
Régim general 20 %
Régim concertat 10 %
Sostre maxim habitatge renda lliure 8.467 m? st
Nombre maxim d'habitatges
Nombre minim habitatges proteccio publica 52 unitats
Nombre maxim habitatges renda lliure 121 unitats

Malgrat la fitxa fixa un sostre minim d’habitatge de proteccié publica, els planols
d’ordenacié no contemplen la qualificacié urbanistica especifica necessaria per tal de
garantir la seva implantacié (d’acord amb l'art 53.6 del Text refés de la Llei
d’'Urbanisme), en aquest cas, la inclusié de I'epigraf p o pe a la qualificacié dels sols
corresponents, d’acord amb I'art. 174 de la normativa del POUM.

4.2. PAUm 049 Habitatges

Comprén els terrenys situats a I'entorn del riu Cardener on se situen unes
edificacions residencials amb déficits d'urbanitzacié que la delimitacié de I'ambit té
per objectiu resoldre. El poligon d'actuaci6 es delimita d'acord amb la modificacié de
Pla General de 1997 (PGM 0405 Parc del Cardener) aprovada definitivament el 30
de marg del 2006.

En concret, I'objectiu del poligon d’actuacio és la resoluci6 dels déficits d'urbanitzacié
del conjunt d'habitatges existent, al temps que es mantenen unes edificacions
residencials que es consideren prou singulars.
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Imatge de la fitxa de caracteristiques de Iambit PAU 049 Habitatges del POUM

12.2

Tal i com recull al fitxa urbanistica, el sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la
zona d'ordenaci6 de volums (clau 1.5). No es fixa nou sostre edificable, per la qual
cosa, no és permés l'augment de sostre i només es preveu la possibilitat de la
substitucié o transformacié de I'edificacio existent, perd sempre que no suposi un
increment de sostre ni de volum.
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El nombre maxim d’habitatges de renda lliure s’estableix en 27 unitats, resultat
d’aplicar I'estandard genéric de 90 m? per habitatge al total de sostre edificable de
2.399 m?. D’acord amb les bases de dades municipals, perd, el nombre d’habitatges
existents és de 9 unitats en un dels edificis i 21 en laltre, fent un total de 30
habitatges. El fet que la fitxa urbanistica estableixi un nombre maxim d’habitatges
menor als existents entra en contradicci6 amb [I'objectiu de mantenir les
caracteristiques de les edificacions residencials existents.

4.3. PMUt 028 Beat Pagés

Compreén els terrenys vinculats als carrers Ponent i Beat Pagés que actualment es
desenvolupen en cul-de-sac, el desenvolupament dels quals ha de suposar la
integracié en el teixit urba d'unes parcel-les fortament condicionades per la seva
proximitat al tracat del torrent dels Predicadors. El Pla d'ordenacié preveu el seu
desenvolupament amb un Us global residencial i la concrecié de la seva proposta
d'ordenacié a partir d'un Pla de millora urbana.

D’acord amb la fitxa de caracteristiques, I'ambit de 2.816,81m2 de superficie té per
objectius, d’'una banda, resoldre la connexi6é dels carrers Beat Pagés i Ponent i, de
I'altra, disposar I'edificacié de manera que es resolgui el front dels carrers inclosos en
I'ambit i es fixi la continuitat dels fronts existents.

Amb aquests objectius, 'ambit del Pla de millora abasta les finques de l'interior d’illa
que tenen front als carrers Beat Pagés i Ponent, les quals han de ser objecte de
transformacié aixi com la finca del carrer de 'Era den Coma num. 8-10, sense
vinculacié directa amb la resta de finques incloses a I'ambit.
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Imatge de la fitxa de caracteristiques de I'ambit PMUt 028 Beat Pages del POUM

Aixi mateix, d’acord amb els planols d’ordenacié, les finques dels num. 12, 14 i 16
estan afectades per la nova alineaci6 de fagana definida per a aquest front de carrer.
Malgrat aquesta afectacid per sistema viari, no s’ha definit graficament cap ambit de
Sol urba no consolidat, ni s’ha reconegut amb linia discontinua l'alineacio de
I'edificacié existent (que permet el régim d’obres com a volum disconforme en
aplicacio del punt 3 de la Disposicié Transitoria Primera) com si que s’ha definit per
als nim. 4 i 6 del mateix carrer.
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Planol d'ordenacio del POUM vigent

En aquestes finques dels num. 12, 14 i 16 també s’identifica que la fondaria
edificable definida en els planols d’ordenacié no és paral-lela a I'alineaci6 de facana i
varia entre 9,25m i 8,61m.

4.4. Finca del carrer Concordia

A la finca del carrer Concordia num. 57-61 el POUM, d’una banda, manté vigent Pla
Parcial Concordia PPO 0202, aprovat definitivament el 17 de marg de 2004 i la seva
modificacié6 PPO 0603 aprovada el 20 de novembre de 2006, i de I'altra, incorpora
les condicions d’ordenacié acordades en el conveni 1701 de cessié i compensacié
de I'edificabilitat.

Proposta d’ordenacié recollida al conveni signat el 20 de marg de 2017 entre I’Ajuntament i la
propietat

El conveni esmentat preveu l'assignacié a la Unitat d’edificaci6 1 del Pla Parcial
Concordia una edificabilitat total de 9.691,66 m2st i un nimero maxim de 113
habitatges, repartits entre 'ambit A (8.379,66 m2st i 98 habitatges) i 'ambit B (1.315
m2st i 15 habitatges). La llicencia municipal d’edificacioé de la parcel-la corresponent
a I'ambit A, amb expedient LLI.OMA2019000053, s’atorga mitjangant resoluci6 de 26
de juny de 2020 en base a aquestes dades.

El document vigent del POUM, perd, recull de manera erronia als planols d’ordenacio
que l'edificabilitat de I'ambit A és de 9.691,66 m2st amb un nimero maxim de 113
habitatges, quan aquests parametres es corresponen amb el total de la Unitat
d’edificacio (ambit A i B).
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Imatge de I'ordenacié de la finca al POUM

5. OBJECTIUS | CRITERIS

La proposta de modificacié té per objectiu ajustar un seguit de determinacions del
POUM respecte dels ambits descrits per tal de facilitar la seva execucié, al mateix
temps que es corregeixen errades materials identificades al planols d’ordenacié del
POUM en la finca de sol urba consolidat descrita.

En concret, per a cada ambit es defineixen els segiients objectius especifics:

- A l'ambit PAU 061 Rosa Sensat I'objectiu és concretar la ubicacié de
I'habitatge de proteccié publica, optimitzant les tipologies d’edificacio previstes a
I'ordenacié definida pel POUM.

- A 'ambit PAUm 049 Habitatges I'objectiu és ajustar les determinacions sobre
el nombre maxim d’habitatges de la fitxa de caracteristiques de I'ambit al
nombre d’habitatges existent.

- A 'ambit PMUt 028 Beat Pagés es proposa excloure’'n la finca del carrer de
'Era d’en Coma num. 8-10 mantenint els objectius previstos per al seu
desenvolupament.

- En relacié a la finca del carrer Concordia 57-61, I'objectiu d’aquest document
és corregir 'errada material dels planols d’ordenacié del POUM en relacié a
I'edificabilitat i nombre maxim d’habitatges permesos.

6. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA
Per tal d’aconseguir els esmentats objectius en cada un dels ambits esmentats, la
present modificacié puntual de POUM proposa ajustar les segiients determinacions:

6.1. PAU 061 Rosa Sensat: ubicacio del sostre d’habitatge protegit
En aquest ambit, es proposa:

_Qualificar el sol destinat a Habitatge protegit mitjancant I'assignacié de I'epigraf p i
pe afegit a les qualificacions corresponents.

En concret, s’assigna aquest desti, mitjancant I'epigraf pe, a la torre de Planta baixa i
7 plantes pis prevista amb front a I'avinguda dels Paisos catalans, qualificada de
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Zona residencial Ordenaci6 de volums (clau 1.5) amb una edificabilitat en plantes pis
de 2.756,25 m2.

Es proposa que sigui aquest volum (en les plantes pis) el que prevegi la major part
de I'habitatge protegit, per la seva tipologia d’edifici d’habitatges plurifamiliar, amb
I'objectiu d’aprofitar la seva singularitat per crear una pega identificable que pugui
esdevenir un element de referéncia urbana a I'entorn. Aixi doncs, en aquest cas,
s’assigna I'epigraf pe que permet la convivéncia de I'habitatge protegit minim amb
I'obligaci6é de destinar a altres usos la planta baixa de I'edificacio, d’acord amb [I'art.
174 de la normativa del POUM.

Per assolir la xifra minima total de sostre minim d’habitatge protegit prevista en
I'ambit, es proposa assignar I'epigraf p a una porcié dels terrenys qualificats de Zona
residencial Cases agrupades (clau 1.6) situada a I'est, amb una edificabilitat de
872,75 m2. La delimitacio se situa de manera que la resta d’edificacié prevista en la
cantonada contigua pugui parcel-lar-se juntament amb el corresponent pati d’illa.
S’assigna I'epigraf p a aquests terrenys, atés que aquesta qualificacié admet I'is
d’habitatge en planta baixa.

Proposta d’ordenabié

D’aquesta manera es concreta la localitzaci6 de 3.629 m2 de sostre destinat a
habitatge protegit.

6.2. PAUm 049 Habitatges: correccié6 nombre maxim d’habitatges

En aquest ambit es proposa corregir la contradiccié entre el nombre d’habitatges
existent i el nombre maxim d’habitatges establert a la fitxa de caracteristiques. En
concret en relacié a la fitxa de caracteristiques de I'ambit, es proposa:

_Corregir el nombre maxim d’habitatges de 27 unitats al nombre d’habitatges
existents, en coheréncia amb els objectius exposats en la fitxa de I'ambit de
possibilitar el manteniment de les edificacions existents

6.3. PMUt 028 Beat Pagés: exclusié d’una finca de I’ambit
En aquest ambit es proposa excloure la finca del ¢ Era d’'en Coma num 8-10. En
concret es proposa en els planols d’ordenacioé:
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_Ajustar la delimitacié grafica de I'ambit excloent la finca del ¢ Era d’en Coma num 8-
10 tot mantenint els objectius previstos per al seu desenvolupament.

_Preveure per a aquesta finca una ordenacié directa de Zona residencial Ordenacié
tancada (clau 1.3) com les edificacions veines.

En concret, es manté I'afectacié per sistema viari ja prevista per aquesta finca dins el
Pla de millora, en coheréncia amb l'alineacié de fagana prevista per a les finques
veines, que té per objectiu ampliar el carrer Era d’en Coma. Aixi mateix, tenint en
compte la fondaria de la finca que s’exclou, es proposa una edificacié de planta baixa
i 3 plantes pis amb una fondaria de 9 metres com les finques veines dels nim. 12 i
14.

_Delimitar un ambit de sol urba no consolidat per a les finques del ¢ Era d’en Coma
12, 14 i 16 que d'acord amb el POUM vigent es troben en situacio de fora
d’ordenacié per I'afectacié per sistema viari.

En relacié a la fitxa de caracteristiques, la proposta suposa:

_Ajustar la Superficie de I'ambit passant de 2.816,81 m2 a 2.704,05 m2, aixi com el
percentatge de sol public (de 45% a 47%) i de sol privat (de 55% a 53%).

L’ajust de I'ambit suposa una reduccié de 112,76 m2, un 4% de I'ambit vigent,
mentre que l'ajust de la superficie de sol public i privat suposa una variacié del
0,26% i del 0,22% respectivament i té€ per objectiu mantenir la superficie de sols al
marge de la reduccié de I'ambit.

_Ajustar I'Edificabilitat de 'ambit per excloure el sostre edificable de la finca del ¢ Era
d’en Coma 8 que passa a ordenacié directa, arrodonint a 5 centesimes d’acord amb
el criteri de les fitxes de caracteristiques del POUM.

L’ajust d’aquesta edificabilitat a la fitxa de caracteristiques suposa un increment de
sostre no substancial del 0,41% en total.

La taula comparativa dels ajustos proposats és la segiient:

PMU BEAT PAGES POUM proposta de Modificacio Diferéncia

fitxa de caracteristiques FincacErad'en Coma PMUt 028 Beat Pagés TOTAL fitxa POUM / Proposta mod

m2 % m2 % m2 % m2 % m2 %

superficie de I'ambit 2.816,81 100,00% 112,76 2.704,05 100,00% 2.816,81 100,00% 0,00 0,00%

sol public minim 1.267,56 45,00% 0,00 1.270,90 47,00% 1.270,90 45,12% 334 0,26%

viari 1.267,56 45,00% 0,00 1.270,90 47,00% 1.270,90 45,12% 3,34 0,26%

espais lliures 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%

equipaments 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%

s0l privat maxim 1.549,25 55,00% 112,76 1433,15 53,00% 1.545,91 54,88% -3,34 0,22%
m2 edif m2 m2 edif m2 m2

sostre total 4506,90 1,60 333,96 4.191,28 1,55 452524 18,34 0,41%

sostre residencial 3.661,85 1,30 250,47 3.380,06 1,25 3.630,53 -31,32 -0,86%

sostre altres usos 845,04 0,30 83,49 811,22 0,30 894,71 49,66 5,88%
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Proposta d’ordenacié

6.4. Finca carrer Concordia: correccié error material en relacié al sostre
maxim edificable

La proposta de modificacié en aquesta finca se centra en corregir I'errada material
identificada als planols d’ordenacié. En concret, es proposa:

_Corregir I'edificabilitat i el nombre maxim d’habitatges de I'ambit A de la U1 del Pla
parcial Concordia establint 8.376,66 m2 de sostre i 98 habitatges d’acord amb les
condicions acordades en el Conveni signat entre I'Ajuntament i la propietat en el
marc del POUM.

7. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA
MODIFICACIO

Tal i com s’ha exposat anteriorment, la conveniéncia i oportunitat de la present

modificacio ve de la necessitat de concretar un seguit de determinacions en relacié a

diversos ambits i sectors delimitats pel POUM de Manresa, la justificacié de

cadascun d’ells es desenvolupa a continuacio:

7.1. PAUt 061 Rosa Sensat

La incorporacié d’aquest ambit en la present modificacié puntual del POUM es
justifica en la necessitat de facilitar el seu desenvolupament tot concretant la ubicacié
del sol residencial de proteccio publica.

D’acord amb I'art 57 del Text refés de la Llei d’'urbanisme esdevé necessari qualificar
el sol destinat a habitatge protegit per tal que el corresponent projecte de
reparcel-lacié el pugui assignar i amb la posterior lliceéncia d’obres es pugui exigir.

7.2. PAUm 049 Habitatges

La inclusi6 d’aquest ambit en la present modificaci6 de POUM es justifica en la
necessitat de corregir el nombre maxim d’habitatges definit a la corresponent fitxa
urbanistica. Amb l'objectiu de mantenir les caracteristiques singulars dels habitatges
existents, el POUM impedeix lincrement de sostre i limita el nombre maxim
d’habitatges. Defineix, pero, un nombre maxim d’habitatges (27) inferior a les unitats
existents (30), la qual cosa entra en contradicci®6 amb la intenci6 de mantenir les
caracteristiques actuals d’aquestes edificacions singulars. Amb la present
modificaci6 es pretén corregir aquesta situacio, definint com a nombre maxim
d’habitatges de renda lliure els existents.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
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7.3. PMUt 028 Beat Pagés

La proposta de modificaci6 del POUM en aquest ambit es planteja a partir de la
identificacié de la singularitat que presenta la finca objecte d’exclusié de I'ambit (c
Era d’en Coma 8-10) en relaci6 a la resta de les finques que hi sén incloses, d’acord
amb les pretensions del mateix POUM.

D’una banda, tal com s’exposa a la fitxa de caracteristiques de I'ambit, la delimitacié
Comprén els terrenys vinculats als carrers Ponent i Beat Pages que actualment es
desenvolupen en cul-de-sac, el desenvolupament dels quals ha de suposar la
integracio en el teixit urba d'unes parcel-les fortament condicionades per la seva
proximitat al tragat del torrent dels Predicadors. Atenent a aquests criteris de
delimitacié, la finca que ens ocupa no es troba dins dels mateixos ni forma part del
teixit urba a transformar.

De [laltra, 'ambit vincula els objectius pretesos als terrenys amb front als carrers
Ponent i Beat Pagés, entre els quals la finca en qlestié no s’hi inclou. En concret, la
fitxa de caracteristiques especifica que amb el desenvolupament de I'ambit es pretén
Resoldre la connexié dels carrers Beat Pages i Ponent aixi com Disposar l'edificacié
de manera que es resolgui el front dels carrers inclosos en I'ambit i es fixi la
continuitat dels fronts existents. En aquest sentit, la finca que ens ocupa no té
vinculacié directa amb aquests objectius de transformacié de I'interior de [l'illa, atés
que, d’'una banda, no té front als carrers esmentats, i de l'altra no forma part de les
finques que han de permetre donar continuitat als fronts existents, com si que tenen
la resta de finques incloses en I'ambit. Tampoc sembla factible cap ordenacié
alternativa que permeti vincular aquesta finca amb l'interior de l'illa, tenint en compte
la seva ubicacié entre finques no incloses en I'ambit, aixi com la complexitat en
I'ordenacié dels sol privats en un ambit tan reduit.

A partir d’aquestes consideracions, s’aprecia que la finca no és necessaria per
assolir els objectius pretesos amb el desenvolupament de I'ambit, i tampoc se’n
beneficia del seu desenvolupament, atés que només pot tenir front al carrer Era d’en
Coma, on ja dona front, sense cap relacié fisica amb els nou fronts viaris que el
desenvolupament de I'ambit han de generar.

Aixi mateix els objectius urbanistics que si que es plantegen en la finca, en concret,
I'ampliacié del vial on dona front, es poden assolir mitjangant I'afectacio urbanistica
directa, com es produeix a la resta de finques veines del carrer. Per aquest motiu la
proposta de modificacié planteja mantenir I'afectacié urbanistica prevista dins el Pla
de millora urbana com a afectaci6 urbanistica directa, objecte de cessié obligatoria i
gratuita i d’'urbanitzacié vinculada a la sollicitud de llicencia d’obres d’edificacio. En
relacié a aquest front, s’escau considerar que la finca manté les seves obligacions
quant a possibles millores de la urbanitzacié del carrer Era d’en Coma.

Pel que fa a la incidéncia de I'exclusié de la finca en el desenvolupament de I'ambit,
cal considerar que es tracta d’una reduccié de I'ambit de 112,76m2 de superficie, al
voltant d’'un 4% del total de I'ambit.

Quant a la viabilitat econdmica, s’ha avaluat el desenvolupament del Pla de millora
urbana proposat i tal com es pot veure en l'apartat d’Estudi economic i financer del
present document, es pot concloure que amb les noves determinacions és viable en
termes econdmics i financers.

Aixi doncs, es considera que I'exclusié de la finca de I'Era d’en Coma 8-10 de I'ambit,
suposa adaptar la delimitacié de I'ambit als objectius i criteris definits en la mateixa
fitxa de caracteristiques de 'ambit, mantenint les possibilitats de desenvolupament.
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En relacié6 a les noves determinacions de I'ambit en la fitxa de caracteristiques,
aquestes s’han ajustat per tal de garantir que el global de la proposta de modificacio
en aquest ambit no suposa increment de sostre. En aquest sentit, el lleuger
increment de sostre del 0,41% que suposa, es considera no significatiu i ve donat per
la necessitat de mantenir el criteri d’arrodoniment a les 5 centésimes previst de
forma geneérica en les fitxes de caracteristiques del ambits de planejament derivat del
POUM.

7.4. Finca del carrer Concordia

La proposta de modificaci6 en aquesta finca té per objectiu Unic corregir I'errada
material identificada en els planols d’ordenacié, per la qual es va assignar a I'ambit A
el total de I'edificabilitat i el nombre maxim d’habitatges corresponent als 2 ambits A i
B.

Aquests 2 parametres es van acordar mitjangant conveni entre I'Ajuntament i la
propietat en el marc del POUM i per tant es considera que sén aquests els que ha de
recollir el POUM i no els que finalment va reflectir per error.

Va ser conforme a aquestes dades del conveni, que en data 26 de juny de 2020 es
va dictar resolucié d’atorgament de llicencia municipal d’edificaci6 per a la
construccié de residéncia geriatrica assistida en la parcel-la del carrer Concordia 57-
61, amb referéncia cadastral 2716010-DG0221A, considerant I'edificabilitat maxima
permesa de 8.376,66 m2 de sostre.

Amb I'objectiu de consolidar aquesta interpretacio, es considera adient reflectir en els
planols d’ordenacio del POUM els parametres acordats.

Finalment, s’escau indicar que el contingut de la present modificaci6 de POUM
s’ajusta a alld que es determinen els articles 96 a 100 del Text refés de la Llei
d’Urbanisme en relacié a les modificacions de POUM i es troba justificada la
necessitat de la iniciativa i I'oportunitat aixi com la conveniéncia en relaci6 als
interessos publics i privats concurrents. Tal i com s’ha exposat al llarg del document,
no s’afecta a les determinacions que el POUM estableix respecte dels sistemes
Zones verdes ni d’Equipaments esportius. Aixi mateix es considera que la proposta
de modificacié no suposa increment de sostre edificable.

8. INFORME MEDIAMBIENTAL

D'acord amb el que estableix l'article 7 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d'avaluacié ambiental, en aquesta modificacié puntual de POUM no es donen els
suposits que fan necessari sotmetre'l a l'avaluaci6 ambiental. Tanmateix, pel seu
abast i caracteristiques, el present document fa seus els criteris del POUM vigent en
relaci6 al desenvolupament urbanistic sostenible.

En concret, les propostes de modificaci6 que es plantegen pretenen resoldre
mancances, errades o dificultats identificades en el POUM vigent mantenint els
criteris sobre ordenaci6 urbanistica sostenible, espais lliures i sols publics amb la
finalitat de facilitar i/o possibilitar el seu desenvolupament.

9. MESURES PER A L’ASSOLIMENT D’UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

Les caracteristiques i I'abast de la modificacié de Pla no permet plantejar-se nous
objectius en relacié a la mobilitat sostenible, mantenint-se els ja previstos pel POUM
vigent. En relaci6 amb el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels
estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, es considera que no li és d’aplicacio
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atés que el present document és una modificacié del planejament urbanistic general
que no comporta una nova classificacié de sol urba ni urbanitzable.

Tanmateix, l'ajust de les determinacions dels ambits que suposa el present
document tenen per objectiu facilitar el desenvolupament d’aquests i per tant
I'assoliment dels objectius sobre mobilitat que s’hi plantegen.

10. MEMORIA SOCIAL

La present modificacié no es planteja nous objectius en relacié a les previsions
d’habitatge public, de manera que les propostes que es plantegen sobre aquesta
qlesti6 mantenen les previsions i criteris previstos pel POUM. En concret, es
mantenen les reserves minimes per a habitatge protegit del 30% del sostre
residencial de nova implantacié que el POUM va proposar.

Pel que fa a limpacte de la proposta en funcié del génere i respecte a determinats
col-lectius socials, no es detecta que tingui efectes diferenciats sobre aquests
col-lectius respecte de l'interes public general, més enlla que el desenvolupament
dels ambits que abasta han de permetre assolir els objectius que en relacié a
aquesta qlestio es plantegen.

Manresa, juliol del 2023
Per I'equip redactor
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Atesa la naturalesa de la present modificacio puntual del Pla general s’adjunten a
continuacio les fitxes de caracteristiques dels ambits que es modifiquen indicant en
blau els aspectes que es modificats:

_PAUt 061 Rosa Sensat
_PAUm 049 Habitatges
_PMUt 028 Beat Pages

Manresa, juliol del 2023
Per I'equip redactor
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DELIMITACIONS
- Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucio

Linia d'ordenacié indicativa

Sol urba no consolidat

Inundacié T=10anys

Inundacié 00anys

Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes

- Zona de servitud de sistemes

Linia d'edificacié de sistemes

Linia de proteccié paisatgistica

SAF S0l d'afectaci6 ferroviaria

SIF Reserva sistema ferroviari

= Afectacio regim fluvial

CONDICIONS DEDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTITTTITT] Element catalogat
=11 Element catalogat comercial
Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
%* EBM
77777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacio
SJ Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa

B3  NOMBRE DE PLANTES
/77277 SERVITUD DE PAS PUBLIC
SISTEMES &/ g3\ L
DE COMUNICACIO N e
—

A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 ltineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estacié d'autobusos

A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

C1  Tecnics

C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES

D1 Parc territorial

D2 Parcurba

D3  Places i jardins urbans

D4 De proteccié de sistemes

E EQUIPAMENTS

F HABITATGE DOTACIONAL

H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU
ZONES ‘

SOL URBA

RESIDENCIALS
1.1 Centre historic
1.2 Area central
1.3  Ordenaci6 tancada
1.4 Ordenaci6 oberta
1.5 Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X) REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[3] SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[10.1 Proteccié de corredors ecoldgics N

rosa sensat

PAU

40

20,

10°

0 72000

RSE

10.2 Agroforestal === AMDIt . =
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa @
11 De balgos i costers Area del Territori
oot O HOMOGENS
121 neais a d'Ordenacid Urbanistica Municipal | =T e ]9 ] |
12.2 Agricola de la séquia
ZONA DE LAGULLA

13 Agulla



Ambit

Delimitacié

Superficie
Condici6 de sol urba

Objectius

061
RSE

rosa sensat

Comprén els terrenys vinculats al primer tram del carrer Rosa Sensat,
caracteritzats per la preséncia de l'institut Francesc Barjau i la seva
proximitat a I'avinguda dels Paisos Catalans.

12.883,88 m?

no consolidat

Concretar el tragat del carrer Rosa Sensat fins a enllagar amb
I'avinguda dels Paisos Catalans i preveure la prolongacié del carrer
Calders

Fixar una ordenacio per I'edificacié més propera a l'avinguda dels
Paisos Catalans, adient a la singularitat de I'emplagament
Determinar una ordenacié de I'edificacié que permeti la seva
integracié amb les preexistencies

Condicions d'ordenacio, edificacid i Gs
Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Les superficies i percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema,
aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public minim 7.060,63 m? 54,80%
Viari 5.783,25 m? 44,89%
Espais lliures 0,00 m? 0,00%
Equipaments 1.277,38 m? 9.91%

Sol privat maxim 5.823,25 m? 45,20%

Edificabilitat

Edificabilitat total 13.355 m?st
Edificabilitat residencial 12.096 m?st
Edificabilitat altres usos 1.260 m?st
Habitataes
Reserva minima del sol per a la construccié d'habitatge de proteccié publica
Sostre minim habitatge proteccié publica 3.629 m? st
Régim general 20 %
Régim concertat 10 %
Sostre maxim habitatge renda lliure 8.467 m2 st
Nombre maxim d'habitatges
Nombre minim habitatges proteccié publica 52 unitats
Nombre maxim habitatges renda lliure 121 unitats

Criteris d'ordenacié

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zona de cases
agrupades (clau 1.6a).

Cessions
Sol public

Aprofitament

Les condicions d'ordenacié resten reflectides en els planols
d'ordenaci6 del Pla

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzaci6 dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucid

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucio

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacio

Régim transitori

A banda del regim urbanistic fixat per I'article 53 del TRLU sobre usos i obres de caracter
provisional, en les construccions i instalslacions preexistents en el sector s’hi podran
autoritzar com a usos provisionals els usos admesos en la zona urbanistica d’ordenacié de
volums (clau 1.5), aixi com les obres vinculades a aquests usos.
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049
HAB
] PAUmM
Ambit habitatges
Delimitacio Comprén els terrenys situats a I'ambit del Cardener on se situen unes

edificacions residencials amb deficits d'urbanitzacié que la delimitacié
de I'ambit té per objectiu resoldre. El poligon d'actuaci6 es delimita
d'acord amb la modificacié de Pla PGM 0405 Parc del Cardener,
aprovada definitivament el 30 de marg del 2006

Superficie 3.034,75 m’
Condici6 de sol urba no consolidat
Objecti us Resoldre els déficits d'urbanitzacié del conjunt d'habitatges existent

Possibilitar el manteniment d'unes edificacions residencials singulars
Condicions d'ordenacio, edificacio i Us
Sol public i sol d'aprofitament privat

Les superficies i percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema,
aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sl public minim 2.093,06 m? 68,97%
Viari 2.093,06 m 68,97%
Espais lliures 0,00 m? 0,00%
Equipaments 0,00 m? 0,00%

Sol privat maxim 941,69 m? 31,03%

Edificabilitat

Edificabilitat total 2.399 m? st
Edificabilitat residencial 2.399 m’ st
Edificabilitat altres usos m? st
Habitatges
Reserva minima del sol per a la construccié d'habitatge de proteccié publica
Sostre minim habitatge proteccié publica m? st
Reégim general %
Régim concertat %
Sostre maxim habitatge renda lliure 2.399 m%s
Nombre maxim d'habitatges
Nombre minim habitatges proteccio publica 0 unitats
Nombre maxim habitatges renda lliure els existents

Criteris d'ordenaci6 El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zona d'ordenacié de
volums (clau 1.5). No es fixa nou sostre edificable el qual correspon
a |'edificacio existent, per la qual cosa, no és permes I'augment de
sostre i només es preveu la possibilitat de la seva substitucié o

transformacié sempre que no suposi un augment de sostre o de
volum.

Les condicions d'ordenaci6 resten reflectides en els planols
d'ordenacio6 del Pla. En qualsevol cas, es mantindran les condicions
actuals de les edificacions, mantenint la imatge original. Els sols
lliures d'edificacié hauran de tractar-se amb jardineria. Pel que fa a
les condicions d'Us, els usos diferents del d'habitatge només sé6n
permesos a la planta baixa.

Cessions

Sol public Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat
a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest Pla
d'ordenacio

Aprofitament D'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i aquest

Pla d'ordenacio, el seu desenvolupament no resta sotmés a la
cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié  Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que hi
so6n inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari definit, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics exteriors,
incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries
pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les
determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions vigents
de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es
definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Etapes execucio Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del Pla
d'ordenacio



049
HAB
] PAUmM
Ambit habitatges
Delimitacio Comprén els terrenys situats a I'ambit del Cardener on se situen unes

edificacions residencials amb deficits d'urbanitzacié que la delimitacié
de I'ambit té per objectiu resoldre. El poligon d'actuaci6 es delimita
d'acord amb la modificacié de Pla PGM 0405 Parc del Cardener,
aprovada definitivament el 30 de marg del 2006

Superficie 3.034,75 m’
Condici6 de sol urba no consolidat
Objecti us Resoldre els déficits d'urbanitzacié del conjunt d'habitatges existent

Possibilitar el manteniment d'unes edificacions residencials singulars
Condicions d'ordenacio, edificacio i Us
Sol public i sol d'aprofitament privat

Les superficies i percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema,
aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sl public minim 2.093,06 m? 68,97%
Viari 2.093,06 m 68,97%
Espais lliures 0,00 m? 0,00%
Equipaments 0,00 m? 0,00%

Sol privat maxim 941,69 m? 31,03%

Edificabilitat

Edificabilitat total 2.399 m? st
Edificabilitat residencial 2.399 m’ st
Edificabilitat altres usos m? st
Habitatges
Reserva minima del sol per a la construccié d'habitatge de proteccié publica
Sostre minim habitatge proteccié publica m? st
Reégim general %
Régim concertat %
Sostre maxim habitatge renda lliure 2.399 m%s
Nombre maxim d'habitatges
Nombre minim habitatges proteccio publica 0 unitats
Nombre maxim habitatges renda lliure els existents

Criteris d'ordenaci6 El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zona d'ordenacié de
volums (clau 1.5). No es fixa nou sostre edificable el qual correspon
a |'edificacio existent, per la qual cosa, no és permes I'augment de
sostre i només es preveu la possibilitat de la seva substitucié o

transformacié sempre que no suposi un augment de sostre o de
volum.

Les condicions d'ordenaci6 resten reflectides en els planols
d'ordenacio6 del Pla. En qualsevol cas, es mantindran les condicions
actuals de les edificacions, mantenint la imatge original. Els sols
lliures d'edificacié hauran de tractar-se amb jardineria. Pel que fa a
les condicions d'Us, els usos diferents del d'habitatge només sé6n
permesos a la planta baixa.

Cessions

Sol public Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat
a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest Pla
d'ordenacio

Aprofitament D'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i aquest

Pla d'ordenacio, el seu desenvolupament no resta sotmés a la
cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié  Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que hi
so6n inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari definit, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics exteriors,
incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries
pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les
determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions vigents
de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es
definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Etapes execucio Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del Pla
d'ordenacio






DELIMITACIONS
7777777 Limit de terme municipal
HEEEEEE Limit de sol urba
Ambit de ipament i
Linia d'ordenacid indicativa
-------------- $Sol urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys
~ Zona de proteccio de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
— SAF Sol d'afectaci6 ferroviaria
SIF Reserva sistema ferroviari
mmmmmmmmmmnnn - Afectacio régim fluvial

CONDICIONS DEDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTITTTITT) Element catalogat
=11 Element catalogat comercial

[ | Element nivell dc
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
%* EBM

L2277 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacio
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222722 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants
al Eixos civics i places
a2 ltineraris de vianants
a3 Passatges
A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estacié d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
D1 Parc territorial
D2  Parcurba
D3  Places i jardins urbans
D4 De protecci6 de sistemes
E EQUIPAMENTS
F HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU
ZONES ‘
SOL URBA
RESIDENCIALS

1.1 Centre historic
1.2 Areacentral
1.3  Ordenaci6 tancada
' 14 Ordenacit oberta
1.5 Ordenacié de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[ [3] SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
101 Protecci6 de corredors ecologics

~+ beat pages

PMU

40

20,

10°

0 72000

028

WJ
proposta d'ordenacié indicativa

102 Agroforestal =mmms AL .
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa @
11 De balgos i costers Area del Territori
121 igs:;lsaAG“'CO'-Es HOMOGENIS Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal [ =JLe J U] ' |
. I
12.2 Agricola de la séquia
ZONA DE LAGULLA

13 Agulla



028
BEA
] PMUt
Ambit beat pagés
Delimitacio Comprén els terrenys vinculats als carrers Ponent i Beat Pagés que

actualment es desenvolupen en cul-de-sac, el desenvolupament dels
quals ha de suposar la integracio6 en el teixit urba d'unes parcel-les
fortament condicionades per la seva proximitat al tragat del torrent dels
Predicadors. El Pla d'ordenacio6 preveu el seu desenvolupament amb un
Us global residencial i la concrecié de la seva proposta d'ordenacio6 a
partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 2.704,05 m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objectius Resoldre la connexi6 dels carrers Beat Pagés i Ponent

Disposar I'edificacié de manera que es resolgui el front dels carrers
inclosos en I'ambit i es fixi la continuitat dels fronts existents

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us
Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 47%
Viari 47%
Espais lliures 0%
Equipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 53%
Edificabilitat
Us residencial 1,25 m? st/ m%s
Altres usos 0,30 m? st/ ms
Edificabilitat total 1,55 m® st/ m’s
Habitatges
Densitat maxima 145 hab/ha
Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Régim gener 20%
Régim concertat 10%
Criteris d'ordenacié Es fixa com a vinculant la connexié dels carrers Beat Pages i Ponent
Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els

determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol public Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat
a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest Pla
d'ordenacio

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de

I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administraci6 actuant no participara en les
carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié6  Execuci6 pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que hi
soén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics exteriors,
incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries
pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les
determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions vigents
de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es
definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Etapes execucio Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del Pla
d'ordenacio
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L'avaluacio economica i financera ha de contenir I'estimacio del cost economic de les
actuacions previstes, la determinacioé del caracter public o privat de les inversions
necessaries per a I'execucié del pla, les previsions de finangament public i I'analisi de
la viabilitat financera de les actuacions derivades de I'execucié del pla.

Ates que el present document proposa la modificacié del POUM, d'acord amb [l'art.
59.1.e i 59.3.d del TRLU ha de contenir l'avaluacié6 econdmica i financera de les
actuacions proposades aixi com linforme de sostenibilitat econdmica amb la
ponderaci6 de l'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacié dels serveis necessaris.

1. AVALUACIO ECONOMICA

La present modificaci6 de POUM proposa diversos ajustos en ambits pendents de
desenvolupament. Per la naturalesa dels canvis proposats, es considera que poden
tenir incidencia en la viabilitat economica del sector:

_PMUt 028 Beat Pageés

Pel que fa al PAUt 061 Rosa Sensat es considera que les noves determinacions no
alteren les condicions de viabilitat econdmica, atés que suposa concretar la ubicacio
fisica de I'habitatge protegit ja previst pel POUM i considerat en l'avaluacié de la
viabilitat.

Quant al i el PAUmM 049 Habitatges, en no ser objecte de cessié d’aprofitament, el
POUM no va avaluar-ne la viabilitat economica. Tanmateix, es considera que les
noves determinacions que es proposen no tenen incidéncia en aquest aspecte.

VIABILITAT DEL SECTOR PMUt 028 Beat Pages
Per a l'analisi, doncs, cal considerar els costos de transformacié i de construccio6 i
posar-los en relacid als ingressos que es puguin obtenir del desenvolupament.

L’ambit preveu com a carregues d’urbanitzacié la creacié de 1.270,90 m? de sistema
viari.

A partir de I'analisi del costos d'urbanitzacié que s’han dut a terme darrerament a la
ciutat, s'estimen uns costos d'urbanitzacié de 207 €/ m? per viari rodat amb serveis.
Quant al desenvolupament del poligon, de la mateixa manera que es va fer I'estudi
economic del POUM, s’estima un 10% de la despesa de transformacio. En relacio als
enderrocs i les indemnitzacions, s’han considerat els imports previstos al POUM
incrementats en un 14,60% corresponent a I'estimacioé de l'increment d'IPC produit
en aquest anys.

Pel que fa als costos de construccié de I'edificacid, s’han considerat els costos
unitaris per a edificacié entre mitgeres del BEC del 4rt trimestre de 2022 reduits un
5% ates que, tal i com s’exposa en el POUM, aquesta font se situa al voltant del 30%
per sobre de la mitjana de costos de construccio publicats per les diferents fonts
consultades. Aixi, doncs, la xifra adoptada és de 1.253,46 €/m? per als usos
residencials i 1.122,31 €/m? per a altres usos.

Finalment, per a determinar el valor en venda de la nova edificacié s’han considerat
els preus unitaris de referéncia de I'estudi de mercat realitzat. A partir d’aquest estudi
de mercat actual, els valors adoptats, doncs, son 2.392,35 €/m2 per I'habitatge
plurifamiliar lliure i 1.453,74 €/m2 per I'habitatge protegit i 2.082,01 €/m2 per a usos
terciaris.
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Per a l'aplicacié del metode residual estatic, d’acord amb I'art. 22 del Reial Decret
1492/2011, de 24 d’'octubre de 2011, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions

de la Llei del sol, es considera el coeficient K=1,4.

El resum de les dades i dels calculs pel méetode residual estatic és el seguent:

PMU t 028 Beat Pageés
parametres urbanistics
Superficie total 2.704,05
Sol pablic 1.270,90
viari 1.270,90
espais lliures 0,00
equipament 0,00
Sal privat 1.433,15
Sostre maxim 4.191,28
residencial 3.380,06
lliure 2.366,04
hpo 1.014,02
altres usos 811,22
Cessid aprofitament 10%
parametres economics
preu unitari €/m2 total €
costos de transformacié
cost ordinari d'urbanitzacio
viari rodat amb serveis 207,00 263.077,02
enderrocs 35.700,19
indemnitzacions 270.650,35
despeses de gestio PAU 10,00% 26.307,70
595.735,27
costos d'edificacio
residencial 1.253,46 2.965.737,65
hpo 992,20 1.006.109,40
altres usos 1.122,31 910.435,52
4.882.282,57
cessid d'aprofitament
valor repercussid residencial lliure 455,36 1.077.408,61
valor repercussi6 residencial HPO 219,25 222.323,61
valor repercussio alfres usos 364,84 295.962,87
1.595.695,09
percentatge 10,00% 159.569,51
valor en venda edificacio
residencial lliure 2.392,35 5.094.364,29
residencial hpo 1.453,74 1.474.119,62
altres usos 2.082,01 1.688.957,74
8.257.441,65
benef K= 1,40 2.359.269,04
5.898.172,61
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valor residual sol

costos de transformacio -595.735,27
costos d'edificacio -4.882.282,57
cessid aprofitament -159.569,51
valor en venda edificacio 5.898.172,61

260.585,26
valor residual del sol €/m2 sol 96,37

Aixi doncs, tenint en compte la xifra de 96,37 € de valor residual del sol resultant del
valor total en venda de I'edificacid un cop restades les despeses associades, es
considera que el sector és viable en termes economics i financers.

2. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

D’acord amb I'art. 59.3.d del TRLUC cal avaluar I'impacte en les hisendes publiques
de la implantaci6 i manteniment a carrec de l'ajuntament de la proposta de
modificacio.

Tanmateix, ateses les caracteristigues de les propostes de modificacié que no
modifiqguen les condicions en relacié a la implantacié i el manteniment dels sols
publics que s’hi preveuen en relacio al previst pel POUM vigent es considera que les
noves determinacions no tenen impacte sobre les hisendes publiques. En aquest
sentit, els ajustos de superficies de sols publics que es proposen no sén significatius
en relacio al volum de total de sol publics municipals.

Manresa, juliol del 2023
Per I'equip redactor
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Ates I'abast dels objectius i les determinacions previstos en la present modificacio
puntual del POUM, es preveu mantenir el Pla detapes que s’estableix en les
respectives fitxes de caracteristiques dels sectors.

Manresa, juliol del 2023
Per I'equip redactor
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Ambit

Delimitacié

Superficie
Condici6 de sol urba

Objectius

061
RSE

rosa sensat

Comprén els terrenys vinculats al primer tram del carrer Rosa Sensat,
caracteritzats per la preséncia de l'institut Francesc Barjau i la seva
proximitat a I'avinguda dels Paisos Catalans.

12.883,88 m?

no consolidat

Concretar el tragat del carrer Rosa Sensat fins a enllagar amb
I'avinguda dels Paisos Catalans i preveure la prolongacié del carrer
Calders

Fixar una ordenacio per I'edificacié més propera a l'avinguda dels
Paisos Catalans, adient a la singularitat de I'emplagament
Determinar una ordenacié de I'edificacié que permeti la seva
integracié amb les preexistencies

Condicions d'ordenacio, edificacid i Gs
Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Les superficies i percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema,
aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public minim 7.060,63 m? 54,80%
Viari 5.783,25 m? 44,89%
Espais lliures 0,00 m? 0,00%
Equipaments 1.277,38 m? 9.91%

Sol privat maxim 5.823,25 m? 45,20%

Edificabilitat

Edificabilitat total 13.355 m?st
Edificabilitat residencial 12.096 m?st
Edificabilitat altres usos 1.260 m?st
Habitataes
Reserva minima del sol per a la construccié d'habitatge de proteccié publica
Sostre minim habitatge proteccié publica 3.629 m? st
Régim general 20 %
Régim concertat 10 %
Sostre maxim habitatge renda lliure 8.467 m2 st
Nombre maxim d'habitatges
Nombre minim habitatges proteccié publica 52 unitats
Nombre maxim habitatges renda lliure 121 unitats

Criteris d'ordenacié

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zona de cases
agrupades (clau 1.6a).

Cessions
Sol public

Aprofitament

Les condicions d'ordenacié resten reflectides en els planols
d'ordenaci6 del Pla

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzaci6 dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucid

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucio

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacio

Régim transitori

A banda del regim urbanistic fixat per I'article 53 del TRLU sobre usos i obres de caracter
provisional, en les construccions i instalslacions preexistents en el sector s’hi podran
autoritzar com a usos provisionals els usos admesos en la zona urbanistica d’ordenacié de
volums (clau 1.5), aixi com les obres vinculades a aquests usos.
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049

HAB

Ambit habitatges
Delimitacio Comprén els terrenys situats a I'ambit del Cardener on se situen unes

edificacions residencials amb déficits d'urbanitzacié que la delimitacié
de I'ambit té per objectiu resoldre. El poligon d'actuacié es delimita
d'acord amb la modificacié de Pla PGM 0405 Parc del Cardener,
aprovada definitivament el 30 de marg del 2006

Superficie 3.034,75m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objectius Resoldre els déficits d'urbanitzacié del conjunt d'habitatges existent

Possibilitar el manteniment d'unes edificacions residencials singulars
Condicions d'ordenacio, edificacié i us
Sol public i sdl d'aprofitament privat

Les superficies i percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema,
aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public minim 2.093,06 m? 68,97%
Viari 2.093,06 m? 68.97%
Espais lliures 0,00 m? 0,00%
Equipaments 0,00 m? 0,00%

Sol privat maxim 941,69 m? 31.03%

Edificabilitat

Edificabilitat total 2.399 m?st
Edificabilitat residencial 2.399 m?st
Edificabilitat altres usos m? st
Habitatges
Reserva minima del sol per a la construccié d'habitatae de proteccié publica
Sostre minim habitatge protecci6 publica m? st
Régim general %
Régim concertat %
Sostre maxim habitatge renda lliure 2.399 m? st
Nombre maxim d'habitatges
Nombre minim habitatges proteccié publica 0 unitats
Nombre maxim habitatges renda lliure 27 unitats

Criteris d'ordenacio El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zona d'ordenacié
de volums (clau 1.5). No es fixa nou sostre edificable el qual
correspon a l'edificacio existent, per la qual cosa, no és permés
I'augment de sostre i només es preveu la possibilitat de la seva

substitucié o transformacié sempre que no suposi un augment de
sostre o de volum.

Les condicions d'ordenacio resten reflectides en els planols
d'ordenacié del Pla. En qualsevol cas, es mantindran les
condicions actuals de les edificacions, mantenint la imatge original.
Els sols lliures d'edificacié hauran de tractar-se amb jardineria. Pel
que fa a les condicions d'Us, els usos diferents del d’habitatge
només sén permesos a la planta baixa.

Cessions

Sal public Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Aprofitament D'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacio, el seu desenvolupament no resta sotmes a
la cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic

Condicions de gestio i execucié

Sistema d'actuaci6 Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

Obres d'urbanitzaci6  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi s6n inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari definit, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Etapes execucio Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacio
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028

BEA
. ~ PMUt
Ambit beat pagés
Delimitacio Comprén els terrenys vinculats als carrers Ponent i Beat Pagés que

actualment es desenvolupen en cul-de-sac, el desenvolupament dels
quals ha de suposar la integracié en el teixit urba d'unes parcel-les
fortament condicionades per la seva proximitat al tragat del torrent
dels Predicadors. El Pla d'ordenaci6 preveu el seu desenvolupament
amb un Us global residencial i la concrecio6 de la seva proposta
d'ordenaci6 a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 2.816,81 m?
Condici6 de sol urba no consolidat
Objectius Resoldre la connexié dels carrers Beat Pages i Ponent

Disposar I'edificacié de manera que es resolgui el front dels carrers
inclosos en I'ambit i es fixi la continuitat dels fronts existents

Condicions d'ordenacid, edificacié i us

Sl pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 45%
Viari 45%
Espais lliures 0%
Eaquipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 55%
Edificabilitat
Us residencial 1,30 m®st/m? s
Altres usos 0,30 m?st/m*s
Edificabilitat total 1,60 m?st/m?s
Habitatges
Densitat maxima 145 hab/ha
Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Regim general 20%
Régim concertat 10%
Criteris d'ordenacié  Es fixa com a vinculant la connexié dels carrers Beat Pagés i
Ponent
Regim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els

determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacio dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucié

Sistema d'actuaci6 Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

Obres d'urbanitzaci6  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi s6n inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Etapes execucio Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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A_'\ Ajuntament de Manresa
Y

Sol-licitud presentada per Internet

Identificacio del procediment ( tracod 210, procediment ALC.ENT 2022000010)
Procediment sol-licitat Peticié d'entrevista amb I'alcalde o regidors

Numero de registre E2022084109

Data i hora de registre 03/11/2022 20:42:40

Codi segur de validacio SETMREA13DAA Podeu validar aquest document a www.manresa.cat/validar

Sollicitant

Nom ]
DNI [ ]

Adrega |
Municipi 08243 MANRESA

Provincia BARCELONA

Dades de contacte

Forma de comunicacid 02.eNOTUM
Adreca o teléfon

Dades de la sol-licitud

Documentacio presentada

Full de soli-licitud

Nom: 1667504491555 _carta_ajuntament_firm.pdf
Mida (bytes): 276,169
Resum criptografic (SHA1): 9d19478e7f4856fd467d241414e430abcd8a9731

Informacio relativa al tramit

Responsable resolucio: Alcaldia

Termini maxim resolucio: De la petici6 d'entrevista que s'hagi fet s'inentara posar-se en contacte amb l'interesat en el
termini d'un mes. En cas que no fos aixi es considerara denagada la peticié d'entrevista.

Evidéncia de sol-licitud

Data 03/11/2022 20:42:40

Origen Internet

Identificacié AOC-IDCATMOBIL

Codi sessio 14fc36fe8ced49123b6ad3277914a699

|.P. dispositiu 93.176.136.83

Dades evidéncia [AccessToken] 1/cn3PrWcDpckgvewq8PyBtUcWq1RACAFpk1A91rJB; [identifier] | [method) idcatmobil;

[prefix] 0034; [assuranceLevel] substantial; [identifierType] 1; [surname1] | N : (ohone]
|
[status] ok;

Informacio basica sobre proteccié de dades.

De conformitat amb la legislacié de proteccio de dades, us informem el seguent:

*Responsable del tractament: Ajuntament de Manresa, Plaga Major, 1 08241 Manresa, Tel. 93 878 23 00

*Finalitat del tractament: Prestacio de serveis | gestié de tramits municipals

*Drets de les persones interessades: Podeu accedir a les vostres dades, rectificar-les, cancel-lar-les, oposar-vos al seu tractament i sol-licitar-ne

la seva limitadcio, enviant la vostra sollicitud a I'adrega de I'Ajuntament o mitjangant la Seu Electronica de I'Ajuntament

*Informacié addicional: Podeu consultar la informacié addicional i detallada sobre proteccié de dades a http://www.manresa.cat/lpd

03/11/2022 Pagina 1



Assumpte: inconformitat al regim transitori d’edificacio i usos al pla de millora urbana MUt028.

No I -0 ONI N veina de I amb domicili al carrer
|

EXPOSO

Que soc propietaria de la parcel-la situada al carrer | NN dc Manresa.

Segons el POUM vigent aquest solar, inexplicablement es troba afectat per el pla de Millora
urbana PMUT 028- Beat pageés, el qual segons la descripcié que la fitxa de I'ambit, aquest pla
compren els terrenys vinculats als carrers Ponent i Bernat Pages.

No obstant el meu solar no limita ni al carrer Ponent ni al carrer Beat Pages, de fet
sorprenentment i segons es pot observar és I'Unica parcel-la afectada per aquest PMU en tot
el carrer Era D’en Coma.

Aquest fet només te rad de ser si la finalitat de incloure el meu solar en el PMU es Unica i
exclusivament recaudatori ja que és una parcel-la sense construir i I'ordenacié urbanistica
comportara que els propietaris que hi son inclosos es facin carrec de tots els costos
d'urbanitzacié del sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexi6 amb els sistemes urbanistics exteriors, incloses les
infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel funcionament de l'actuacié
urbanistica. En canvi, com a propietaria de la parcel:la, no em veure beneficiada per la millora
ja que les infraestructures de sanejament o que siguin necessaries només afecten al carrer
Bernat pagés o Carrer Ponent i no al carrer Era D’en Coma. Per tant, entenc que aquesta
parcel-la ha estat erroniament incorporada en el PMUT 028 _Beat pagées i que no te sentit ni
juridic ni urbanistic que estigui inclosa.

Des de fa uns anys volen construir-nos una casa a la parcel-la i ens trobem que I'afectacié del
PMU ens impedeix sol-licitar la llicencia ja que el POUM ha establert un régim transitori
d’edificacié i usos, pero no ha incorporat que en determinats casos, s’estableixi un regim
urbanistic aplicable d’edificacié i usos, tenint en compte les potencials llicéncies que es puguin

atorgar mentre el PMU no s’executi.

El pla de millora Urbana pot trigar anys a desenvolupar-se, si es que s'arriba a fer. Per intentar
trobar-hi una solucié em vaig reunir al 2019 amb el SR. IR, ¢! qual se que va fer una
consulta a Urbanisme i van establir la possibilitat iniciar un conveni que ens permetés

sol-licitar la llicencia per la construccid de la casa.

Durant el 2020 degut a la incertesa provocada per la pandemia varem parar el procés pero ara

ens veiem amb cor de tirar endavant i poder-nos fer la casa. He intentat demanar una reunié



amb I'ajuntament a traves de la Sra. |, rero després de 4 mesos no he obtingut

resposta ni per correu ni per teléfon.

Es una llastima que vulguem fer un nou projecte de vida a la nostra ciutat, aportar valor al

barri amb una iniciativa particular i que ens trobem amb tants entrebancs.
Per tot sol:licito,

Mantenir una reunié amb urgencia amb el regidor d’urbanisme de I'ajuntament de Manresa i
I’Alcalde per tal de trobar una solucié per reconduir i reorientar la situacié de mutu acord

abans de veure’m obligada a iniciar un procediment per via judicial.

Manresa, 3 de Novembre de 2022
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CONVENI URBANISTIC DE CESSIO | COMPENSACIO D'EDIFICABILITAT

Manresa, 20 de marg de 2017

REUNITS

El senyor NN -/calde president de IAJUNTAMENT DE MANRESA,
en nom seu i representacio, en Us de les facultats que |i atorga la Llei 7/1985, de 2
d'abril, Reguladora de les Bases de Régim local, i altres disposicions aplicables de

reégim local.

ets senyor< N - o' -
_acluanl en nom i representacio, en la seva

condicié d'administrador, de la companyia mercanti ANIDA OPERACIONES
SINGULARES, SA, Unipersonal amb domicili, a efectes de notificacions, al carrer Sant

en nom i representacio, en la seva

p d'administrador, de la companyia mercantil EIX IMMOBLES, SL, Unipersonal

Il (Barcelona).

tradictori es compareixents reconeixen mutuament plena capacital per a

ar i obligar-se, i lliurement

EXPOSEN

IFICACIO DE LES FINQUES.

OPERACIONES SINGULARES, SA, és propielaria en ple domini, per justos |
titols, de la finques amb la-seglient descripcio segons consta al Registre de la
t: L

Pl:Major, 1,516-08241 - Manresa (Bages) - Tel,; 938782300 - Fax: 938782307 - ajt@ajmanresa.cat - NIF: P-0811200-E

A) Finca situada en |la Carretera d'lgualada, Numeros 1 -9 (Barri de Vista Alegre)

Urbana: Porcid de lerreny situal en terme de la ciutat de Manresa, partida coneguda
com a "Coll Manresa", de superficie total tres mil tres-cents vint-i-set metres setanta
decimetres quadrats, dels quals, la superficie de vuitanta-cine metres quadrats estan
destinats a vial particular, sobre del qual es troben les edificacions seglients: una casa,
amb una planta baixa destinada un magalzem i dues plantes alles, destinades a
habitatge, de superficie en planta baixa, cent vuitanta-nou metres quadrats, la planta
primera, noranta-sis metres quadrats i la planta segena -on s'ubiquen dos habitatges-,
cent vuitanta-cinc metres quadrats | dues naus industrials d'una sola planta i altell amb

coberts annexes de superficie, tot junt, mil cent seixanta-dos metres cinquanta

imetres quadrats. Termeneja, tot junt: al Nord, amb la Carretera de Manresa a

celona, o Carretera d'lgualada, on es troba assenyalada amb els numeros 1, 3, 61

crita en el Registre de la Propietat nim. 1 de Manresa, tom 2737, llibre 1366, foli

Finca 58173, Inscripcio 5a.

feréncia cadastral 1796511DG0119G0001RG 1796512DG0119G0001DG

qons |a fitxa urbanistica, la finca te una superficie de 3.571,44 m2

ol: ANIDA OPERACIONES SINGULARES, SA és titular del ple domini de la totalitat,

compray

9 de juny de 2010, sota el nimero de Protocol 2093.
rregues: per La seva procedencia:

inca servent, a la servitud constituida mitjangant escriptura atorgada el 27.01.1965,
| S
sc os i primer pis el
reny d'aquesta total finca confrontant amb el nomena N due esta situada a
st del cami que déna accés a dit senyor -a la Carretera d'lgualada; limitacié

e el- igualment a imposar als futurs adquirents de la resta de la

-

- amb la seglent




b en paper reciclat
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finca. | que ni el mateix_ni els seus successors no podran fer

desapareixer el pas dels abans esmentat, ja que es constitueix amb el caracter de
servitud real (inscripcio 13a de la finca 7928 del foli 109 tom 283 de l'arxiu, llibre 66

Manresa)

- Subjecte a la limitacié constituida en l'escriptura de compravenda atorgada el
27.02.1959 davant el Notari de Manresa, Don Pedro Lluch Partegas, entr_
pietari de la finca 7928, i els consorts

, com a part compradora, de la finca,
numero 12488, del foli 138 del tom 1112 de l'arxiu, llibre 307 de Manresa, amb la
descripcié seglent: és pacte d'aquest contracte que en part de la resta de finca que
queda propietat del venedor, i en una porcidé que mesura 10 metres d'ample per 4 de
llarg o fons, situada a l'altre costat del Passatge i davant de la finca objecte d'aquest
contracte, el Sr.— per si i els seus successors s’obliga a no
edificar aquesta porcié a més algada de cinc metres a comptar del nivell del sol, per tal
que el solar abans venut pugui gaudir del dret de llum (inscripcié 1a finca nim. 12.488,
Foli 138 tom 112, llibre 307 de Manresa, i nota de segregacio posada al marge de la

inscripcio 11a de la finca 7928).

r si mateixa:

ervitud de pas real sobre la finca d'aquest numero com a predi servent a favor del
mero 57.624, del foli 65, tom 2701, com a predi dominant, constituida mitjancant
criptura atorgada el 15.11.2008, davant el Notari de Manresa Sra. Cristina Garcia
marca, amb la seglient descripcio: "servitud real de pas per a persones o vehicles
e consisteix en el dret del titular o titulars del predi dominat a utilitzar el cami situat a
xtrem oest del predi servent, de 5 metres d'ample i de llarg, 27,42 metres del costat
st 1 28,10 del costat est, que els permeti I'entrada i sortida des del predi dominant a
carretera de Manresa a Barcelona, coneguda també per carretera d'lgualada
scripcio 12 de la finca 58.173, foli 184, tom 27186, llibre 1345 de Manresa).

2gim d'ocupacio: Les finques descrites es troben lliures d'arrendataris i ocupants.

X IMMOBLES, SL, és propietaria, en ple domini, per justos i legitims: titols, de la
a amb |a seglient descripcio segons el Registre de la Propietat

Pl.Major, 1,51 6 - 08241 - Manresa (Bages) - Tel.: 938782300 - Fax: 938782307 - ajt@ajmanresa.cat - NIF: P-0811200-E

B) Finca situada al sector Concérdia.

URBANA: Parcel-la assenyalada amb el numero 1 del planol d'adjudicacio de
parcelles resultants del Projecte reparcellacio del PLA PARCIAL CONCORDIA,
situada en el terme de Manresa, de figura irregular, de superficie CINC MIL CINC-
CENTS CINQUANTA-SET METRES, VUITANTA DECIMETRES QUADRATS i una
edificabilitat de wvuit mil de tres-cents setanta-sis metres seixanta-sis decimetres

uadrats de sostre. Termeneja: al Nord, amb la parcella resultant nimero 14
estinada a espais lliures; a I'Est, Sud i Oest, amb la parcel-la resultant nimero 8,
estinada una vialitat del poligon.

scrita en el Registre de la Propietat nium. 1 de Manresa, Tom 2617, llibre 1246 foli
1, finca 55.639, inscripcio 1a.

eferéncia cadastral 2716008DG0221A001HK

itol: L'EIX IMMOBLES, S.L. és titular del ple domini del 84,30% per adjudicacié en el
rojecte de reparcellacié del Pla parcial Concordia PAU 2 de Manresa, segons
ertificacio expedida per 'Ajuntament de Manresa, a 6 d'abril del 2005.

arregues: Per si mateixa:

GRAVADA amb la HIPOTECA constituida sobre la participacié del 84,30% d’aquesta
inca, per la companyia L'EIX IMMOBLES, SL, a favor de CAIXA D'ESTALVIS DE
ABADELL, en garantia d'un préstec de 2.779.000,00 €, al pagament dels interessos
rdinaris de 108.381,00 €, interessos per mora de 433.524,00 € i 162.050,00 € per
ostes i despeses. Hipoteca modificada en escriptura atorgada el 28.04.2011, davant
| notari de Sabadell Sr. Enric Ruiz De Bustillo Pont.

n relacié a les carregues urbanistiques derivades de la reparcel-lacio del sector,

onsten les mateixes satisfetes, fins a la liquidacié definitiva del Projecte.

egim d'ocupacio: Les finques descrites es troben Lliures d'arrendataris i ocupants.
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Il. DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT
Situacio Urbanistica vigent

PLA GENERAL D'ORDENACIO DE APROVAT DEFINITIVAMENT 23.05.1897
Finca A)
56l Urba no consolidat. Zona d'Eixample (Clau 1.3)
Sistema d'ordenacio per alineacié de vial. PB + 3 PP
Estudi de Detall aprovat Definitivament 19.03.2007; Sostre maxim 6.794,87 m2,
amb deure de cessio de vialitat | urbanitzacio

Finca B)
El Pla General de 1997 va incloure la finca dins un Programa d'Actuacio
Urbanistica (PAU 2) Unitat Integrada Concordia, aprovat definilivament per la
Comissié d'Urbanisme de Barcelona en Sessio de 12.02.2003. El Projecte de
reparcel-lacio del Pla Parcial Concordia PAU2 es va aprovar definitivament el

24.09.2004, les obres d'urbanitzacio de han estat rebudes i el compte de

liquidacio definitiva aprovat.

Qualificacid urbanistica: Zona d'ordenacia en Volums Especials (clau 1.6.a).
la d'ordenacié urbanistica municipal en Tramit (POUM).

| Ple de I'Ajuntament, en Sessio de 19 de marg de 2015, va aprovar inicialment el Pla
ordenacié urbanistica municipal de Manresa, que revisa les determinacions a I'ambit
Vista Alegre, passant a classificar-les com a sdl no urbanitzable Clau 11, Zona de
oteccio paisalgistica de Balgos i costers.

el que fa.a la finca situada al sector Concordia, el POUM manté integrament les
terminacions del Planejament actual, inclosa la modificacio aprovada definitivament
| 17.07.2015.

urant el tramit d'informacio publica del Pla d'ordenacio urbanistica municipal, ANIDA
PERACIONES SINGULARES, SA va presentar un escrit d'allegacions manifestant,
asicament, la disconformitat amb |'alteracio de la classificacio del-sé| en 'ambit de

Iéialegre. en allé que afettava la seva finca, al-legant diversos motius:

Pl.Major, 1,5 1 6 - 08241 - Manresa (Bages) - Tel ;938782300 - Fax: 938782307 - ajt@ajmanresa.cat - NIF:P-0811200-E

Els Antecedents urbanistics i l'ordenacio vigent. el Planejament histéric
contemplava aquesta zona com d'expansic ciutadana, primerament com a
ciutat jardi, zona de baixa intensitat; fins a la darrera del Pla General de 1997
com a zona d'sixample, Clau 1.3; per tant, com a sol urba
La classificacio i qualificacio actual, aixi com l'aprovacio definitiva de I'Estudi de
Detall del sector de Vista Alegre (Carretera de Manresa un lgualada, 1-9), 1 la
signatura de conveni entre I'Ajuntament de Manresa i |'anterior propietaria en el
qual es partia de la consideracio de sol urba no consolidat, ambdés documents
del marg de 2007.

| - Manca de justificacié en la classificacio de com a sol rastic, i especialment,

I'abséncia de valors a protegir

v

la Memoria del POUM es justifica la incorporacié del sél del nucli periferic de
istalegre~Cami de les Pedreres com a sol no urbanitzable, zona de proteccio
paisatglistica de balgos i costers (Clau 11) per la seva ubicacio i orografia, i a la vegada
en coheréncia amb I'estratégia de creixement que determina el Pla Territorial Parcial

de les Comarques Centrals per a la ciutat de Manresa.

No obstant aix6, també és cert que I'Ajuntament de Manresa va aprovar I'Estudi de
Detall del sector de Vista Alegre (Carretera de Manresa a lgualada, 1-9), on es
determinava el caracter de sol urba no consoclidat de I'ambit, pendent d'efectuar
cessions de sol per tal de regularitzar I'alineacié prevista en el Planejament, | assumir
unes despeses d'urbanitzacid que havien de contemplar l'adequacio de les
infraestructures existents i la millora de la connexio per a vianants entre els barris de
Bellavista, Tres Creus i entorn de Sanla Caterina amb la ciutat. A aquest efecte es
signava un conveni amb |'anterior propietaria, ARRAIZ, SA, en el que es concretava
I'ambit d'urbanitzacié necessari que havia de permetre I'adquisicié de la condicié de

solar de la finca de referéncia.

Els terrenys s'han de classificar de sol urba quan compleixen les condicions que
determina la legislacié urbanistica per aguesta classe de sdl; actualment els articles 26

i 27 del Text refos de la Llei d'Urbanisme. La condicié de sol urba doncs, té caracter
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v Aixo comporta un increment d'aprofitament en el sector de la Concordia, en la forma

que es recull en el present conveni.
A partir dels antecedents esmentats, i amb la finalitat dltima de complir amb els

objectius definits en el POUM de complecio dels nuclis periférics i de preservacio dels SEGON Ordenacié del sal en I'Ambit de Vistalegre - Cami de les Pedreres
valors ecologics | paisatgistics dels terrenys més propers a la ciutat, es proposa la

incorporacio de les seglients determinacions en el POUM abans de la seva aprovacio El Pla d'ordenacié urbanistica municipal en la redaccié que es sotmetra a aprovacio

definitiva: provisional, incloura dins de la trama de sol urba, els terrenys situats a la zona de

1. Classificacio de com a sol urba no consolidat del sol situat a la carretera de Vistalegre - Cami de les Pedreres, tal i com havia estat reconegut en el Pla General

Manresa a Igualada, Barri Vistalegre-Cami de les Pedreres, seguint la d'Ordenacio aprovat I'any 1997.

delimitacio del Pla General d'Ordenacié de I'any 1997,

2. Preveure en la part central d'aguest ambit de sol urba, una zona verda que La proposta d'ordenacié a incloure en el POUM és la que resulta en el planol que

permeti complir amb els objectius del POUM quant a la preservacio dels valors s'adjunta com Annex 1 d'aquest document, que inclou una franja de terreny a la part

paisatgistics del sol més proper a la ciutat, central, com a zona verda, clau D.3; coincidint amb la delimitacié de I'ambit de I'Estudi

3. Transferir el sostre de la parcella qualificada com a sistema, a una localitzacio de Detall Aprovat el 19.03.2007 i al qual s'ha fet esment en els Antecedents.

mes adequada de sol urba consolidat, amb la incorporacio de l'excedent de
sostre; recollint aguestes determinacions en el POUM, si bé en aplicacio del TERCER Cessi6 i urbanitzacio del sol destinat a Sistemes urbanistics.
principi de repartiment equitatiu de beneficis | carregues, deduir les carregues

urbanistiques que li corresponen com a sol urba no consolidat. ANIDA OPERACIONES SINGULARES, SA, cedira el ple domini i lliure de carregues i

g 4. Determinar que el sostre a transferir és de 1.315m"st, a situar en la parcel la U1 gravamens la finca situada al Barri de Vistalegre - Cami de les Pedreres, que ha

del Pla Parcial Concordia PAU2,
5. Cedir a I'Ajuntament de Manresa el sol corresponent a la zona verda de 'ambit

quedat identificada a [I'Antecedent | lletra A), amb Referencia cadastral
1796511DG0119G0001RG i 1796512DG0119G0001DG

de Vistalegre, totalment lliure de construccions, restes d'edificacions aixi com

docupants i amb les obres d'adequacic executades, que com a minim, La cessio dels terrenys es produira lliure de qualsevol tipus d'edificacions i d'ocupants,

inclouran una plantacio de jardineria i arbrat i la recollida d'aigties pluvials, a fi acordant que sera a carrec d'ANIDA l'adequacié de la parcella. Aquestes obres

de que quedi obert al piblic | apte per al seu us. d'adequacié, que comprendran I'espai qualificat com a zona verda, Clau D.3, places i

jardins urbans, com minim inclouran, plantacié de jardineria i arbrat i la recollida

enint en compte tot allo exposat fins ara, els compareixents d'aiglies pluvials, sense que formi part de les mateixes el tancat de la finca, atés que

aquesta haura de quedar oberta al public. Aquestes obres d'adequacié que es valoren

ACORDEN com maxim en 12.000 € (exclos IVA), hauran d'executar-se amb anterioritat a la cessié

de la parcella, en coordinacio i amb la supervisio dels técnics municipals.
RIMER Objecte del conveni urbanistic

La cessid, amb l'adequacidé de parcel-la executada, s'efectuara en el termini maxim

'objecte d'aquest conveni urbanistic &s establir l'ordenacid del sdl situat a la zona de d’'un any a comptar des de la data de la publicacié de I'acord d'aprovaci6 definitiva del

istalegre - Cami de les Pedreres compalibilitzant-ho amb els objectius fixats en el Pla

Pla d'ordenacié urbanistica municipal, quedant facultat I'Ajuntament de Manresa a
compellir a ANIDA OPERACIONES SINGULARES, SA o qui fora propietari del
terreny, a efectuar la cessidé aqui convinguda; amb rescabalament dels danys |

perjudicis que poguessin causar-se partir del venciment del termini que determina la

Pl.Major, 1,5 i 6 - 08241 - Manresa (Bages) - Tel.: 938782300 - Fax: 938782307 - ajt@ajmanresa.cat - NIF: P-0811200-E
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present clausula, sempre i quan el retard de I'esmentat compliment de les obligacions
d'adequacio | cessio de la parcella no siguin per causa imputable directament a

I'Administracio local.
QUART Compensacio de l'edificabilitat

El Pla d'ordenacio urbanistica municipal que es solmetra a aprovacio provisional
incloura també una nova ordenacio de lilla U1 del Pla Parcial Concordia PAU 2,
completant l'edificacio prevista en forma de "L" fins a l'alineacid amb el carrer
Concordia en la forma que es recull a I'Annex 2. Aixd suposara un reconeixement d'un
sostre igual a 1.315 m? st resultat de la ponderacio de valors del sostre inicialment
previst en I'ambit de Vistalegre amb el sostre ubicat a la zona del carrer Concordia, i
deduint les despeses d'urbanitzacio previstos en I'Estudi de Detall del sector de Visla
Alegre - Carretera de Manresa a lgualada, 1-9 (inclos I'enderroc de les construccions
existents), aixi com |'adequacié de la parcella | actuacions necessaries per a I'is del
sol del acord I'ls de zona verda, clau D. 3, amb els limits fixats en la clausula anterior;

tot aixd de conformitat amb linforme emes pels tecnics de I'Ajuntament

= L'increment de sostre que es preveu recongixer en I'ambit del Pla Parcial Concordia

PAU 2, Unitat d'edificacio U1, sera patrimonialitzable exclusivament per parl d'ANIDA
PERACIONES SINGULARES, SA o el seu successor, per la qual cosa es procedira
la parcellaci¢ de la Unitat d'Edificacid 1 en la forma que vingui regulada en la
odificacio Puntual del Pla Parcial Concordia PAU 2, Unitat 1 (aprovada definitivament
| 7 de gener de 2016) | que ve recollida tambe a 'Annex 2 abans dit. Per tenir dret a
questa patrimonialitzaciod, serd condicio prévia que s'hagi procedit a la cessio de la
inca descrita en I'Antecedent | lletra A) amb els requisits pactats en l'acord Tercer,;
ondicio aquesta que haura de constar de forma expressa en qualsevol transmissio
ue es produeixi de la finca situada al sector de la Concordia, i sera inscrivible en el
Registre de la Propietat mentre no s'hagi produit aquella obligacié (art. 1114 Codi
Civil). La inscripcio de dita condicio es produira d'ofici per part de I'Ajuntament d'acord
amb allo que disposa el Reial Decret 1093/1997, una vegada s'hagi produit I'aprovacio
definitiva del nou Pla General d'Ordenacio de Manresa conforme a les determinacions
pactades en el present conveni, per la qual cosa el present document serveix de
consentiment exprés de la propietat, per a la practica de dita inscripcio. En aquest
jsentil, I'Ajuntament de Manresa es compromet a suportar les despeses | impostos que,

N, . i ooy 2 g 4o £ 2
el seu cas, suposes la inscripcio registral, aixi com l'aixecament de dita carrega un
B -~

Pl.Major, 1,5 i 6 - 08241 - Manresa (Bages) - Tel.: 938782300 - Fax: 82307 - ajt@ajmanresa.cat - NIF: P-0811200-E

cop produida I'esmentada cessio, la qual cosa quedara reflectida com a acte entre les

parts en l'escriptura de cessid que en seu moment es formalitzi.
CINQUE Tramitaci6 i aprovacié del conveni.
La tramitacio i aprovacio del present conveni urbanistic s'ajustara a alld que disposen

els articles 8 i 104 TRLU (DL 1/2010, de 3 d'agost), aixi com el que estableixen els
rticles 25 i 26 del Decret 305/20086, pel que aprova el Reglament de la Llei

'Urbanisme, amb submissié al principi de publicitat.

n aquest sentit, el conveni s'incorporara al Pla d'ordenacié urbanistica municipal que
s troba en aquests moments en tramit, de manera que el document que se sotmetra a
provacio provisional introduira els parametres que s'han fixat en els pactes anteriors,
n tot allo que li correspongui com a instrument d'ordenacio integral del territori, de

onformitat amb els articles 57 i 58 del Text refos de la Llei d'Urbanisme.

ixo s'estén també a la resta d'obligacions i compromisos pel que fa als terminis

‘urbanitzacio i cessio.

'‘Ajuntament de Manresa s'obliga a dur a terme totes les gestions i tramitacions
dministratives que siguin necessaries per assolir de I'érgan competent de la
eneralitat I'acord d'aprovacié definitiva del nou POUM en els termes de 'ordenacio
qui convinguts, tan pel que fa a la zona de Vistalegre — Cami de les Pedreres, com al
ector de Concordia, aixi com qualsevol actuacié administrativa necessaria per a que

ugui formalitzar-se definitivament la transferencia d'aprofitament a la finca receptora.

ISE Incorporacié del conveni a les transmissions.

NIDA OPERACIONES SINGULARES, SA, incorporara el present conveni en tota
ransmissié que es pugui produir de les finques a les quals s'ha fet esment en els
ntecedents, com a condicio inherent als pactes de la compra venda, de conformitat

mb l'article 27.3 del Reglament de la Llei d' Urbanisme.
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SETE Determinacions per al suposit que no s'aprovés el POUM en la

forma convinguda en aquest document.

En el cas que el Pla d'ordenacio urbanistica municipal (FOUM) que es troba en tramit,
no aconseguis |'aprovacio definitiva ANIDA OPERACIONES SINGULARES, SA no
rebra cap tipus d'indemnitzacio que pogues derivar-se de la signatura del conveni.
Tampoc generara dret a indemnitzacié si s'obtingués |'aprovacio d'aquests instruments
perd de forma substancialment diferent a les determinacions aqui convingudes | amb
les quals ANIDA OPERACIONES SINGULARES, SA mostrés la seva disconformitat.

En qualsevaol d'aquests suposits, les dues parts quedaran totalment alliberades de
donar compliment a alld acordat en el present conveni sense que tinguin res a
reclamar respectivament i, conseglentment, ANIDA OFPERACIONES SINGULARES,
SA podra dur a terme totes les actuacions administratives i judicials que tingui per

convenient pel que fa al POUM.

VUITE MNaturalesa del conveni

El present conveni té caracter juridic administratiu, i s'incorporara a la documentacio
integrant del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de conformitat amb la normativa
urbanistica que li &s d'aplicacid.

| perque consti, | als efectes oportuns, signo el present conveni, per friplicat

d'exemplar, en el dia jhora que figuren a l'encapgalament.

Per I' Ajuntament de Manresa

Dono fe, el secretari general

Pl.Majer, 1,516 - 08241 - Manresa (Bages) - Tel.: 938782300 - Fax: 93 07 - ajt@ajmanresa.cat - NIF; P-0811200-E
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