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1 MEMORIA

1.1 Objecte del present projecte.

Aquest projecte es redacta per encarrec de la JUNTA DE COMPENSACIO LA DAMA amb NIF
V65262677, representada pel Sr. com a president de la Junta de

Compensacio, amb DNI nimero mmicili a efectes de notificacions al C/
_ I < \Vanresa ( Barcelona ) CP. 08241.

OBJECTE DEL PROJECTE:

Pla de Millora Urbana t 010 Dama

Adreca ILLA ENTRE PLAGCA INFANTS, C/DAMA | FABRICA ndm. / sub parcel-la -
L’ANONIMA
Zona / Barri BARRI ANTIC
Poblacio Codi Postal 08241
Municipi MANRESA Comarca EL BAGES
Encarrec: PMU ( Pla de millora urbana )
PROMOTORY/S:

Propietat: JUNTA DE COMPENSACIO LA DAMA NIF V65262677
Amb domicili a:
Adreca C/ ALFONS Xl nam. 9. entresol 1
Zona / Barri
Municipi MANRESA Codi Postal 08241
REDACTOR/S:

NIF/CIF B-64958556
PRUNES ARQUITECTES SLPU
Representat per :
Arquitecte | NIF I
Adreca PLACA FIUS | PALA nam. 1, escala esquerra

2n 2a

Municipi MANRESA Codi Postal 08241
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1.2 Ambit del Pla de Millora Urbana

El present Pla de Millora Urbana (PMU) desenvolupa el sector de sol urba no consolidat
delimitat al POUM com a “PMUt 010 DAM”". L'ambit del present PMU compren dues illes
delimitades al sud pel Carrer de la Dama, a l'oest per la Placa Infants / Carrer del Carme, al
nord pel Carrer Llussa i a I'est per la trama urbana de les edificacions existents. El sector del
PMU presenta una geometria irregular, amb un ambit travessat pel Carrer de la Dama, que
delimita les dues illes resultants amb el Carrer Llussa al nord i la Plaga Infants / Carrer del
Carme a l'oest.

La superficie de I'ambit del Pla de Millora Urbana Dama segons la fitxa del POUM és de
1.862,09 m2. L’any 2.019 s’ha portat a terme un aixecament topografic detallat de I'ambit del
PMU que ha donat com a resultat una superficie total de 1.863,47 m2. Aix0 suposa un minim
increment de 1,38 m2 ( que en percentatge suposa un increment del 0,074 % ). En relacié a
aguest increment, I'article 10 “precisio dels limits” de la Normativa del Pla defineix que en els
processos de desenvolupament, gestio i execuci6 del POUM els limits de les zones,
sistemes o ambits de desenvolupament es poden precisar en el corresponent planejament
de desenvolupament, sempre que no es produeixin distorsions en la forma dels ambits ni
augments o disminucions de superficies de més del 5%. L’increment considerat correspon a
les consideracions definides en aquest article i el valor ( 0,074 % ) queda molt per sota del
maxim previst ( 5% ).

El present PMU s’ha redactat prenent com a referéncia el que es defineix pel sector al nou
topografic respecte el que defineix el Pla d’Ordenacié Urbana de Manresa (POUM), variacié
gue no suposa una variacio significativa respecte la superficie definida a la fitxa del POUM.

1.3 Antecedents

El Pla General de Manresa, aprovat definitivament el 23 de maig de 1997, va delimitar en el
seu moment 19 Plans Especials, per tal de desenvolupar diferents sectors de la ciutat, entre
el que es trobava el nostre sector com a Pla de Millora Urbana “Pla Especial Dama PE-17".

El projecte d'urbanitzacié en l'ambit del “Pla Especial Dama PE-17" va ser aprovat
inicialment en virtut de la resolucié d’Alcaldia de data 23 de febrer de 2010 i definitivament
en data 8 d’abril de 2010.

El projecte de reparcel.laci6 en I'ambit del “Pla Especial Dama PE-17" va ser aprovat
definitivament en virtut de la resolucié d’Alcaldia de data 27 de juliol de 2010 (BOP
14/9/2010).

L’expedient d’operacions judiriques complementaries va ser aprovat en virtut de la Junta de
Govern Local de data 14 de maig de 2012 (BOP 6/6/2012).

El Pla d’Ordenacio Urbana de Manresa (POUM), aprovat inicialment al Ple de I'Ajuntament
de Manresa en sessi6 de 19 de mar¢ de 2015, provisionalment en data 30 de mar¢ de 2017 i
definitivament en data 20 de Juliol de 2017, delimita un total de 53 Plans de Millora Urbana
amb transformacié urbana en sol urba no consolidat (PMUt) o de millora urbana puntual
(PMU), entre els que es troba el PMUt 010 Dama, que es correspon al nostre sector.

En virtut d’aquest POUM, lI'Ajuntament va decidir canviar I'ordenacié vigent i resulten
necessaris nous instruments de planejament, gestié i urbanitzacié per al desenvolupament
de les noves determinacions urbanistiques del POUM.
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Els objectius del Pla de Millora PMUt 010 Dama definits al POUM son:

“Crear una placa publica al carrer de la Dama enfront de I'edifici del Segre. Desenvolupar
una ordenacio de I'espai privat que resolgui I'entrega amb les edificacions existents”.

Actualment part de I'ambit del PMU es troba destinat a aparcament public de rotacio. En data
3 de desembre de 2015 es va signar un contracte de cessié d’Us relatiu de les finques entre
Altamira Santander Real Estate SA ( actualment amb Landcompany 2020 SL ) i 'Ajuntament
de Manresa per tal de cedir a I’Ajuntament les finques per a Us exclusiu d’aparcament. En
aquest contracte s’especifica que la seva duracié sera d’'un any, prorrogable anualment.
Aquesta cessié dona dret a Landcompany 2020 SL a una contraprestacio economica anual.

El desenvolupament de la majoria d’aquests sectors es troba actualment en la seva fase
d’estudi, al tractar-se d’'un POUM aprovat molt recentment. Per tant, el present Pla de millora
urbana Dama sera un dels primers a iniciar el procés de transformacio de la ciutat.

Amb l'aprovacio de la LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del Text refés de la Llei
d'Urbanisme (aprovada pel Decret Legislatiu 1/2010) i d’acord amb l'article 116.4, per al
desenvolupament de I'esmentat sector de sol urba, ates que el planejament urbanistic
general no conté I'ordenacio detallada, cal I'aprovacié del present Pla de Millora Urbana.

Pel que fa als informes necessaris, s’han de sol-licitar informes als segtients organismes:

- Ageéncia Catalana de 'Aigua (ACA)
- Secretaria d’'Infraestructures i Mobilitat de la Generalitat de Catalunya
- Departament de Territori i Sostenibilitat.

1.4 Determinacions del planejament anterior (PG) i del vigent (POUM)

El Pla General vigent amb anterioritat al POUM va ser objecte d’una refosa del seu text legal
al novembre del 2015, per tal de recollir una serie de modificacions puntuals del planejament
aprovades.

El POUM, aprovat en data 20 de Juliol del 2017, defineix el desenvolupament del sector com
a un Pla de Millora Urbana en sol urba no consolidat ( PMUt 010 Dama ). També determina
per al sector una cessio del 32 % de sol destinat a sol public ( sense previsio d’equipaments
), restant el 68 % restant del sol com a aprofitament privat.

El Programa d’actuacio del POUM estableix el desenvolupament del PMUt 010 Dama a
partir del primer sexenni del Pla d’Ordenacié mitjancant la iniciativa privada. Per tant, es pot
considerar que la formulacié del present document serveix per donar compliment a aquesta
previsio.

Com a carregues d’'urbanitzaciéo del sector, es fixa la urbanitzacio del sistema de viari i
espais lliures que s’hi localitzen, aixi com les corresponents a les infraestructures de
connexié amb els sistemes urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica.

En la fitxa del PMUt 010 Dama, inclosa a la secci6 2 de les normes urbanistiques del POUM,
es determina com a objectiu principal crear una placa publica al carrer de la Dama enfront de
I'edifici del Segre ( fabrica 'Anonima ) i desenvolupar una ordenacié de I'espai privat que
resolgui I'entrega amb les edificacions existents a I'entorn.
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Els condicionants d’ordenacid, edificacid i Us fixats per a aquest sector de la Dama definits a
la fitxa inclosa a les normes urbanistiques del POUM son els seglents:

TAULA PARAMETRES URBANISTICS PLA MILLORA URBANA LA DAMA (PMUt 010)

Superficie 1.862,09m*
Condicio de sol urba no consolidat
) |}_i ectius Crear una plaga pablica al carrer de la Dama enfront de l'edifici del
I Segre

Desenvolupar una ordenacio de l'espai privat que resoclgui l'entrega
ambr les edificacions existents

Condicions d'ordenacio, edificacio i us

Sol poblic i s0l d'aprofitament privat

Els percentatges de cessio obligatoria i gratuna per a cada tipus de sistema, aixl com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit son

Sol public 32%

Viari 10%

Espais lliures 22%

Egquipaments 0%

50l d'aprofitament privat 6E%
Edificabilitat

Us residencial 0.94 mfst/m’ s

Altres usos 0.69 m? st/mé s

Edificabilitat total 1,62 M stim® s
Habitatges

Densitat maxima 100 habfha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccio poblica

Re&aim qeneral 20%

Ré&gim concertat 10%

1.5 Estat actual
1.5.1 Situacio

L’ambit del PMUt 010 Dama inclou dos edificacions residencials amb accés per la plaga
Infants / Carrer del Carme ( actualment desocupades ). D’aquestes edificacions, una ha estat
enderrocada parcialment i només conserva la facana principal. També inclou una serie de
solars amb accés pel carrer de la Dama, el més gran del quals havia estat ocupat per I'antic
cinema Goya, amb fagana també pel carrer Llussa i enderrocat I'any 2011 ( es mantenen
part dels murs del cinema al carrer Llussa ). Un cop enderroc el cinema Goya i al trobar-se
els altres solars amb accés pel carrer Dama lliures d’edificacio, el 5 de desembre de 2015 es
va signat un contracte en relacio a la cessié d’Us relatiu d’aquestes finques entre la propietat
Altamira Real Estate SA ( actualment LandCompany 2020 SL ) i 'Ajuntament de Manresa.
L'objecte d’aquest contracte és destinar aquestes finques de manera temporal a I'Us
d’aparcament public en superficie, a I'espera del seu desenvolupament urbanistic.

Per tant, en agquest moment aquestes finques del carrer Dama es troben destinades de
manera temporal i provisional a I'is d’aparcament public de rotacio.

1.5.2 Topografia

La Topografia del sector és suau a I'ambit del carrer de la Dama, amb un desnivell aproximat
del carrer de 0,20 m en un tram de 35 ml i una cota mitjana al voltant de +241.60m.
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Les edificacions situades a la placa Infants / Carrer del Carme es troben situades a un nivell
superior, al voltant de la cota +244.00, amb una planimetria també amb molt poca pendent al
seu ambit. La diferencia de cota d’aproximadament 2,4/2,5 m entre el nivell de la placa
Infants/carrer del Carme i el carrer de la Dama es salva a través del carrer Joc de la Pilota
de la trama urbana existent ( fora del nostre ambit ), amb una pendent aproximada del 6 %.

Finalment, a I'extrem nord de I'ambit i perpendicular al carrer de la Dama ens trobem el
carrer Llussa ( també fora del nostre ambit ), amb una pendent descendent aproximada del
6/7% respecte la cota del carrer de la Dama. Al creuament amb el carrer de la Dama la cota
aproximada és +241,72 i al tram final del carrer Llussa en contacte amb I'ambit del PMU
Dama i situat aproximadament a 24 ml, és +240.05 m.

Una de les caracteristiqgues principals de la topografia de I'ambit és que, tot i la poca
diferéncia de cotes en termes relatius, existeixen dos nivells clarament diferenciats:

e El nivell superior correspon a I'accés al sector per la plaga Infants, situats al voltant
de la cota +243,90/+244,00 m.

e El nivell inferior el configura el carrer de la Dama i I'entorn de la fabrica 'Anonima,
on esta prevista una placa publica. Tots agquest espais es situen al voltant de la
cota +241,50/+240,00 m, en funcié de les pendents dels carrers de la Dama i
Llussa.

Pel que fa a la comunicacio de vianants entre la placa Infants i el carrer Llussa, on es situa el
futur equipament de la fabrica '’Anonima i I'espai public previst al seu entorn, el desnivell es
resolt a través del carrer de la Dama, que connecta amb el carrer Joc de la Pilota. Aquest
carrer del Joc de la Pilota té un desnivell pronunciat amb la plaga Infants que salva la major
part del desnivell entre els dos nivells principals del sector.

En el planol num. 4 “Estat Actual. Topografic del Sector” queda grafiada la topografia dels
terrenys delimitats.

1.5.3 Geotécnia

Segons dades de L’Institut Geologic de Catalunya (ICGC) ens trobem en terrenys de
margues i gresos del Priabonia Inferior (Pemg).

1.5.4 Estructura de la propietat

L’ambit del PMU Dama inclou 6 finques que corresponien en el seu moment a propietaris
diferents, L'Ajuntament de Manres, [N

Altamira Santander Real Estate S.L ( actualment Landcompany 2020 SL ).

Aquestes 6 finques es corresponien amb la seguient estructura de la propietat:
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REFERENCIA CADASTRAL FINCA REGISTRAL PROPIETARI

FINCA n° 1 2601807DG0220A0001PQ 5.670 LANDCOMPANY 2020, S.L.
FINCAno2 | 2601830DG0220A0001zQ 5670 LANDCOMPANY2020,SL. |
FINCAn®3 | 2601818DG0220A000IDQ 2020 N |
FINCAnc4 | 2601817DG0220A000IRQ 1843 SN |
FINCAnS | 2601829DG0220A000IHQ 51265651263 AJUNTAMENTMANRESA |
FINCA n° 6 2601201DG0220A0001QQ 1.371 LANDCOMPANY 2020, S.L.

En relacio a aquestes finques i propietats inicials, es produeix la seglent cronologia
d’actuacions:

o A I'Abril del 2.010 el Ple de I'Ajuntament de Manresa va aprovar definitivament el
Projecte d’Urbanitzacio del PMU en I'ambit del PE-17 “Dama”.

. En data 27 de juliol de 2.010 el Ple de I'Ajuntament de Manresa va aprovar
definitivament el Projecte de Reparcel.lacié del PMU en I'ambit del PE-17 “Dama”
( publicat al BOPB el 14/09/2010).

o Posteriorment, en data 14 de maig de 2012, es va aprovar definitivament
'Expedient d’Operacions Juridico-Complementaries al Projecte de Reparcel.lacio
del PMU en I'ambit del PE-17 “Dama” ( publicat al BOPB el 6/06/2012 ).

A data d’avui les obres d'urbanitzacié associades al Proj. d’Urb. aprovat al 2.010 no han
estat executades, tot i que si s’ha portat a terme la inscripcié de les finques resultants del
Proj. de Reparcel.lacié aprovat al 2012. Aquesta paralitzacio del sector es deu a 2 motius:

. Fins a I'any 2018 la Junta de Compensacio es trobava inactiva.
Actualment es troba activa i amb els carrecs vigents.

. Trobar-se pendent la recepcid de la indemnitzacié als propietaris minoritaris del
sector. No es va realitzar I'acceptacié de I'heréncia, trobant-se la indemnitzacio
custodiada per I'Ajuntament.

Actualment ja s’ha recepcionat aquesta indemnitzacio.

Com a resultat, el quadre de finques resultants del Projecte de Reparcel.lacié que es va
aprovar I'any 2010 seria el seguent:

FINCA REGISTRAL PROPIETARI
FINCA n° 1 ESPAI PUBLIC 63.737 ESPAI PUBLIC
FINCAn®2 | UEL a7l LANDCOMPANY2020,SL. |
FINCA n° 3 - _UE; - _63733 - _AJLKI'AI\/ENT I\ZNR;A I
FINCA n° 4 - UE? - 63;%5 - _LAN;OMP_ANYZ)ZO,_S.L. ]

Segons l'acta de data 19 de desembre de 2018 de la Junta de Compensacioé del Pla de
Millora Urbana “La Dama” i un cop activada novament, els percentatges de titularitat que
corresponen als propietaris de I'ambit de planejament, en funcié dels coeficients de les
finques de resultat, son els seglents:

¢ Altamira Santander Real Estate S.A........... 90,8638 %
e Ajuntament de Manresa.........ccccccceceeeenennn. 9,1362 %

Les finques propietat d'Altamira Santander Real Estate S.A. han estat traspassades a
LANDCOMPANY 2020 SL, amb CIF. nimero B-88.294.731.
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1.5.5 Preexisténcies

En el planol nim. 6 “Estat Actual. Usos del sol, del subsol i de I'edificacié” es grafien els usos
actuals del sol, les edificacions incloses en I'ambit (i el seu nivell de proteccio patrimonial si
en tenen ), aixi com altres elements significatius de l'estat actual de l'ambit. També
s'inclouen els usos en planta baixa de I'entorn immediat de I'ambit.

Edificacions.

Existeixen edificacions de tipus residencial, actualment sense Us, corresponents als edificis
plurifamiliars situats als numeros 5 i 6 de la Placa Infants, una d’elles es troba enderrocada i
només conserva la fagana principal. La resta de I'ambit correspon al carrer de la Dama i els
solar que hi donen acceés, actualment lliures d’edificacions ( un d’aquests solars havia estat
'antic cinema Goya ) i condicionats actualment com a aparcaments publics de rotacio. Als
solars s’han conservat part dels tancaments perimetrals i s’ha asfaltat i condicionat el seu
interior per a Us d’estacionament de vehicles.

Tot I'ambit d’aquests solars es troba delimitat per les alineacions a vial amb una tanca
perimetral d’obra i amb dos accessos per vehicles.

Aparcament public de rotacio.

Tal com s’ha comentat anteriorment, dins de lI'ambit del Pla de Millora Urbana s’han
condicionat de manera provisional dos dels solars propietat de Altamira Santander Real
Estate SA ( actualment propietat de Landcompany 2020 SL ) com a aparcament public de
rotacio.

1.5.6 Usos globals

L’ambit es caracteritza per I'existéncia de dues activitats clarament diferenciades:

Una activitat residencial corresponent a les edificacions situades a la Plaga Infants 5 i 6, tot i
gue actualment es troben desocupades, parcialment enderrocades i sense Us.

Una segona activitat d’equipaments i serveis corresponents a I'aparcament public de rotacié
de vehicles privats situada als solars situats a banda i banda del carrer de la Dama, dins de
'ambit del PMU.

1.5.7 Infraestructures existents

L’ambit configura un espai dins del sol urba envoltat de carrers i espais urbanitzats, de
manera que disposa d’infraestructures de servei al voltant, que abastaven els usos existents
fins al moment del cessament de la seva activitat.

L'illa disposa de xarxa de sanejament, distribucié d’aigua potable, d’enllumenat public,
electricitat, gas i telefonia.

Pel que a la informacio de les xarxes d’electricitat, telefonia i gas, aquesta ha estat facilitada
per les diferents companyies a través de la plataforma Acefat ( infraestructures de serveis
publics ).

En relacié a les xarxes de sanejament i abastament d’aigiies, la informacio ha estat facilitada
directament per 'empresa municipal Aigies de Manresa SA.

Finalment, la informacié de la xarxa d’enllumenat i semaforitzacié ha estat facilitada pels
serveis técnics de I'’Ajuntament de Manresa.
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1.6 Justificaci6 de la procedencia del Pla de Millora Urbana

En relacio a la normativa del POUM, el desenvolupament del present Pla de Millora Urbana
permetra I'ordenacié d'un sector de la ciutat ( els terrenys situats a I'entorn del carrer de la
Dama i de la fabrica de 'Anonima ) on es preveu el desenvolupament d’un gran espai public
urba i d’equipaments al seu entorn immediat, concretament al PMU Anonima, que
actualment es troba es procés de transformacio.

Es preveu el seu desenvolupament amb un Us global residencial i comercial, disposant el
sostre d’aprofitament residencial i comercial de manera que es potencii la imatge urbana del
carrer de la Dama amb una ordenacio que resolgui I'entrega amb les edificacions existents i
al mateix temps amb la creacidé d’una placga publica al carrer de la Dama, enfront de I'edifici
del Segre ( antiga fabrica ’Anonima ).

Aixi mateix, la conveniéncia del desenvolupament del sector queda justificada per la
necessitat de disposar de sol urba residencial que permeti desenvolupar politiques
d’habitatge protegit.

En relacio als articles num. 3 “Competéncies”, num. 12 “Plans de millora urbana” i nam. 20
“Sistema d’actuaci¢” del POUM aprovat definitivament en data 20 de Juliol de 2017, i d’acord
amb larticle 101 del Text Refdos de la Llei d’Urbanisme ( text consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012 ), s’ha considerat convenient la tramitacié del
present Pla de millora urbana per iniciativa privada.

En relacio amb l'article 102 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme ( text consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012 ) i al tractar-se d'un Pla de millora urbana per
iniciativa privada, a més d’incloure les determinacions establertes per aquesta Llei, el
present document haura d’incloure documentacié especifica referida a:

e L’estructura de la propietat del sol afectat.

e La viabilitat econdmica de la promocio.

e ElIs compromisos que s’adquireixen i les garanties de compliment de les obligacions
contretes.

L’article 82.1 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme ( text consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012 ), determina que els plans urbanistics derivats s’han de
formular en el termini que fixi el planejament en el seu programa d’actuacio urbanistica. En el
POUM aprovat definitivament en data 20 de Juliol de 2017 es preveu en I'’Agenda i avaluacié
economica i financera del Pla el desenvolupament del PMUt 010 Dama dins del primer
sexenni, mitjancant concertaci6 o compensacié. Per tant, la tramitacié del present pla de
millora urbana durant el primer sexenni compleix les previsions del POUM.

1.7 Objectius i criteris del Pla de Millora Urbana

Els principals objectius que determinen el desenvolupament per iniciativa privada del present
Pla de millora urbana son el seguents:

1. Disposar el sostre d'aprofitament privat de manera que es pugui crear una placa
publica al carrer Dama enfront de I'edifici del Segre. Aix0 permetra obtenir un espai
lliure i una millora de I'entorn i de la qualitat urbana d’aquest sector de la ciutat.
Aquest espai d'Us public previst davant de I'equipament de la fabrica I’Anonima tindra
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continuitat amb el gran espai urba i la reordenacié que és previst desenvolupar sobre
els terrenys del PMU Anonima, situat annex al nostre ambit.

2. Situar els nous edificis amb una ordenacio que resolgui I'entrega amb les edificacions
existents, tenint en consideracio les preexistencies.

3. Obtenci6 de sol per a l'execucid d’habitatges de proteccié publica amb el
desenvolupament de politiques publiques d’habitatges.

Els criteris que s’han adoptat per a I'ordenacié del sector son els segulents:

1. Ordenacio de l'edificacido en funcié de les caracteristiques de lI'entorn en relacié a
I'edificacio, la topografia existent, integrant-la en I'espai public resultant.

2. Ordenacié de l'espai public per donar continuitat als espais publics i afavorir les
circulacions i connexions entre 'ambit del PMU Anonima ( actualment en fase de
reordenacio ) i la futura plaga a preveure al nostre ambit.

3. Ordenacio6 del sol i I'edificacio per fomentar la barreja equilibrada entre els habitatges
de regim lliure i protegit, i també els usos i activitats diferenciats.

4. Localitzacid dels usos terciaris en els baixos de les edificacions, en relacié amb els
vials existents i també amb el nou espai public que es generara.

5. No incorporar a la proposta a desenvolupar la previsio de servitud de pas per sota del
carrer Dama, que de forma indicativa planteja la fitxa de I'ambit al POUM. En el
planejament vigent amb anterioritat al POUM es va preveure aquesta servitud per
permetre connectar dos soterranis a banda i banda del carrer de la Dama, pero en la
present proposta aguesta opcid es descarta per motius tecnics i economics. Seria
necessari arribar a una cota d’excavacio per sota de la cota del clavegueram existent i
no resulta viable, per la seva dificultat técnica i el seu cost economic, I'execucio de
dues plantes soterrani en un sector envoltat d’edificacions de nucli antic.

6. Definir els ambits d’urbanitzacio i de gestio per tal de garantir la correcta execucié del
Pla de millora urbana.

1.8 Descripcio de la proposta

D’acord amb el que defineix l'article 90.3 del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’'Urbanisme, el present Pla de millora urbana estableix I'ordenaci6 detallada de
I'ambit delimitat i contempla les actuacions necessaries, segons correspongui, en relacio a la
rehabilitaci6 de I'edificacié existent, la seva substitucio, la creacido dels nous sistemes
urbanistics, I'eradicacio dels usos que es preveu transformar i les actuacions per a I'execucio
de I'obra urbanitzadora i el seu finangament.

La proposta d’ordenacié dels nous edificis preveu alliberar sol lliure public per la creacié
d’'una placa enfront de I'edifici del Segre i assolir una separacié adequada entre els volums
edificats i edificables, amb una correcta orientacié i un adequat assolellament de l'espai
public i de les edificacions dins de les possibilitats de I'entorn, disposant-se en volums que
resolguin I'entrega amb les edificacions existents.
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Aquest espai d'Us public resultant al carrer Dama tindra continuitat amb el gran espai public
gue esta previst desenvolupar al voltant de I'edifici Segre.

La proposta es configura a partir d'un entorn i unes preexistencies que condicionen de
manera significativa la solucié adoptada, com son la trama urbana i la vialitat preexistents al
barri antic de Manresa, aixi com també per la geometria irregular de I'ambit del sector.

1.8.1 L’'Ordenacid de I'espai public

L’ordenacio de I'espai public s’ha configurat per donar continuitat i permetre la relacio entre
la trama urbana existent a I'entorn, fortament consolidada, i la nova plaga publica que es
preveu al Carrer Dama davant de I'edifici Segre, que esta inclos dins del PMU Anonima on
esta previst portar a terme una reordenacié urbana. Per aquest motiu s’ha previst que I'espai
public tingui permeabilitat als recorreguts de vianants en sentit nord-sud a traves del Carrer
Dama, prenent sempre com a punt de referencia per aguests recorreguts I'edifici Segre i el
futur desenvolupament previst d’espai public al seu voltant.

Per tant, es pot considerar que I'ordenacio de I'espai public preveu un ambit molt relacionat
amb I'actuacio prevista al PMU Anonima i amb un eix dels recorreguts de vehicles i vianants
a través del carrer Dama, que es preveu com el punt de contacte i transicié amb la trama
urbana actual consolidada del barri antic.

D’altra banda, la topografia del carrers existents que delimiten 'ambit, aixi com la dels
terrenys situats al seu interior, també han estat un element decisiu en la formalitzacié de
I'espai lliure resultant. En relacié a I'eix del carrer Dama, la configuracid de l'espai urba
d’aquest carrer quedara condicionat a les preexistencies i les seves dimensions.

La configuracié d’aquest espai public de connexid i de relacio es complementa amb la
ubicacié d’'usos terciaris a les plantes baixes de les edificacions previstes al carrer de la
Dama ( nivell inferior ) i I'espai comercial amb accés des de la Placa Infants / Carrer del
Carme ( nivell superior ), el que generara una serie de fluxos i circulacions que permetran
enriquir I'Gs d’aquests nous espais publics.

L’espai central de I'ambit, corresponent a I'espai public previst davant de I'edifici de
'’Andnima, adopta una rasant amb una planimetria basicament plana, corresponent a la
rasant del carrer de la Dama al voltant de la cota +241.60 m. La proposta inclou
I'aprofitament parcial d’aquest espai public en planta sota rasant per a Us d’aparcament dels
nous usos residencials previstos, per tal de donar compliment als requisits de la normativa
vigent en relacio a la previsio de places d’aparcament per als usos residencials.

En relacié a la connexié de I'espai de la placa publica prevista a I'ambit del PMU la Dama
amb I'edifici de 'Anonima i 'espai urba resultant de I'actuacio urbana prevista, I'ordenacio de
la proposta potencia la relacié entre les actuacions urbanes dels dos PMU, tal i com es
defineix a la fitxa del POUM.

1.8.2 L'Ordenacid6 de I'edificaci6

L’'ordenacio de les edificacions previstes té com a objectius establir una ordenacido amb
volumetria especifica que resolgui I'entrega amb les edificacions existents i permeti una
correcta ordenacio dels nous edificis. Es preveuen 3 unitats edificatories ( UE1, UE2 i UE3)
amb orientacions diferenciades en funcié de la seva posicio.
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Agafant com a referéncia el que defineix la fitxa del PMUt 010 Dama al Text Refds del
POUM, es planteja la seglient ordenacié a la proposta:

o llla entre la placa Infants i el carrer Dama.

Es proposa un tractament conjunt de les unitats UE1 i UE2 i 'ocupacié en planta baixa per
a Uus comercial ( agafant com a referencia la cota de la placa Infants ) i dos blocs
residencials de planta baixa, 3 plantes pis i planta atic a la UE1, aprofitant la planta
semisoterrada per a Us d’aparcament, aixi com un petit aprofitament comercial davant de
'espai public resultant al carrer de la Dama. L'ordenacio proposada permet resoldre
I'entrega amb les edificacions existents a l'illa.

Per a la regulacié de I'edificacio s’ha definit la clau de ordenacio de volums 1.5, amb la sub
clau “1.5.pe” ordenaci6 de volums especials destinat en part a habitatge de proteccio, per tal
de recollir normativament la formalitzacio de la proposta.

° llla entre el carrer Dama. i el carrer Llussa

Es proposa lI'ocupacio en un bloc ( UE 3) en planta baixa per a s comercial, alliberant el
maxim d’espai possible per la placa prevista davant de I'edifici de I’Anonima al carrer de la
Dama. En relaciéo a les plantes pis, es preveuen per a Us residencial, amb alcades
variables des de planta baixa i 2 plantes pis, fins a planta baixa i 4 plantes pis i atic, per
adaptar-se a I'entorn urba.

L'ordenacio proposada permet resoldre el trobament amb les edificacions existents a I'entorn
urba ja consolidat i la creacio d'una placa publica al carrer de la Dama enfront de I'edifici de
'’Anonima. Les edificacions proposades tenen algades variables per tal d’integrar-se tot el
possible amb la trama urbana existent i al mateix temps per permetre el desenvolupament
residencial previst.

Les alcades previstes al sector es fixen entre un minim de planta baixa i 2 plantes pis fins a
un maxim de planta baixa, 4 plantes pis i atic. Per a la regulacié de I'edificacio s’ha definit la
clau de ordenacio de volums 1.5.

Per assegurar la qualitat de I'espai public del sector i al mateix temps compatibilitzar-ho amb
les exigencies de la normativa sectorial en funcié de les places d’aparcament a preveure,
s’han regulat el nombre d’accessos rodats a les diferents unitats d’edificacio i usos previstos,
per tal de limitar les interferencies de pas de vehicles i mercaderies sobre les voreres.

La regulacié de les zones previstes estableix una densitat maxima per a cada zona i per
cadascuna de les unitats d’edificacié previstes fins arribar al maxim dels 19 habitatges
permesos al sector (densitat prevista 100 hab/ha). Per determinar el nombre maxim
d’habitatges assignats a cada unitat d’edificacié s’estableix una mitjana de superficie
construida de 90 m2 de sostre construit per als habitatges de proteccio i de 100 m2 per als
habitatges de renda lliure. Aplicant aquest criteri, el maxim d’habitatges previstos al sector
estaria al voltant de 19 unitats i permetria ajustar el nombre d’habitatges protegits a les
necessitats d’habitatges de mides més reduides per fer-los més assequibles. El fet de no
esgotar la densitat maxima permesa al sector també donaria flexibilitat a I'hora de
desenvolupar I'habitatge lliure.

En relacio a I'habitatge protegit, s’ha previst la seva ubicacié de manera agrupada respecte
els de régim lliure a la UE2, que es preveu desenvolupar conjuntament amb la UEL.
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Per tal de fomentar I'activitat comercial i afavorir la barreja d’'usos i les relacions socials s’ha
establert normativament la ubicacié dels usos terciaris com a unics permesos a les plantes
baixes de les edificacions.

1.8.3 Caracteristiques de la urbanitzacio

El projecte d'urbanitzacid haura de definir les obres a desenvolupar per executar la
urbanitzacié dels sistemes viari i d’espais lliures que el present PMU planteja, atenent tant a
les caracteristiques especifiques proposades pel sector com també als criteris generals
d’espai public establerts per al conjunt de la ciutat.

En la proposta indicativa de I'espai public previst al present document, es planteja una
continuitat de circulacions entre la vialitat, els espais publics i 'espai public a executar a
I'ambit de I'antiga fabrica 'Anonima. La definicié de I'espai public es concretara al projecte
d’urbanitzacio, la definicié de I'espai public que s’incorpora al planol nimero 18 del present
projecte és només indicativa.

En relacié a la vialitat existent, es mantenen la calgada i les voreres actuals del vials que
defineixen I'ambit ( Placa Infants, Carrer Dama i Carrer Llussa ), amb les seguents
consideracions:

e Placa Infants: Es mantindra la vorera actual, tot i que sera necessari retirar els
elements de mobiliari urba situats davant de la facana de les noves edificacions,
per permetre I'accés comercial en planta baixa.

e Carrer Dama: Es mantindra la vorera actual ampliant la seva dimensié a I'ambit
situat davant de I'edifici Segre per tal de crear una placa publica amb la tipologia
urbana prevista per I'Ajuntament al casc antic, incloent una zona arbrada a I'extrem
est situat al carrer Llussa.

e Carrer Llussa: es preveu mantenir el tracat del carrer i la vorera actual (aquest
carrer es troba fora de I'ambit del PMU) integrant el nou espai public resultant amb
elements arquitectonics que permetin salvar els desnivells que es puguin preveure
entre la nova urbanitzacio i aquest carrer.

En aquest sentit, caldra preveure que I'adaptacio de les noves voreres a la calcada existent
pot requerir un cert arranjament d’'aquestes i a les voreres que es conservin s’haura de
preveure el pas de les noves xarxes d’abastament de serveis.

L’espai public de la plataforma on es preveu la nova plaga publica davant de I'edifici Segre
€S proposa com a una gran espai pavimentat, i en contraposicié a aquest espai, es preveu
una zona verda amb un tractament més naturalitzat al limit entre el carrer Llussa i les
mitgeres de les edificacions existents.

L’enllumenat es proposa des de la vialitat existent amb una xarxa lineal a les voreres i a la
resta de I'espai public amb lluminaries puntuals de configuracié dispersa.

1.8.4 Xarxes de serveis
Pel que fa a les xarxes de serveis, el projecte d'urbanitzacié les concretara amb detall

seguint els esquemes que es plantegen en el planol nim. 20.1 “Proposta d’Urbanitzacio.
Esquema de xarxes".
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Donat que la vialitat que envolta el sector actualment ja disposa de xarxes de distribucio dels
serveis, la nova urbanitzacié haura de preveure I'ampliacié i arranjament d’aguestes xarxes
per tal de garantir el subministrament de les noves edificacions.

En relacié a la xarxa de subministrament eléctric s’haura de preveure una nova estacio
transformadora situada dins de I'ambit amb accés pel carrer de la Dama, segons projecte
redactat per Endesa I'any 2019 en funcio de la previsié de potéencia sol-licitada de 492,02 kw.

1.9 Consulta formulada per la Junta de Compensaciéo de la Dama a la Comissié de
Territori de Catalunya sobre la interpretacié de l'article 35.2 del Decret Legislatiu
1/2010, en ocasio de I'entrada en vigor d'un nou POUM.

La Junta de la Dama va presentar davant de la Comissio de Territori de Catalunya, en data
21 d’abril de 2022, un sol-licitud per a la interpretacié de l'article 35.2 del Decret Legislatiu
1/2010 a 'empara del que disposa la nova redaccié de l'article 17 de la mateixa disposicio,
ates que en el suposit de I'entrada en vigor d’'un nou POUM — que comporta la derogacio
expressa del planejament anterior i la revisi6 completa del sistema d’espais lliures del
palnejament — hi ha dubtes interpretatius raonables sobre els termes comparatius.

La consulta formulada per la Junta a la Comissié de Territori de Catalunya planteja la
resolucié dels dubtes interpretatius seguents:

1. Silaremissié al planejament anterior continguda en l'article 35.2 del Decret Legislatiu
1/2010 resulta d’aplicacio en els suposits dels nous sistemes urbanistics ordenats per
un nou POUM, que comporta la revisio del planejament anterior i la seva derogacio i de
les quals pot inferir-se que el planejament anterior no seria un terme comparatiu
raonable (per la propia naturalesa juridica de la revisid del planejament).

2. Vist que l'article 35.2 del Decret Legislatiu 1/2010 no regula la quantificacio de
'excés dels nous sistemes urbanistics sobre els estandards minims de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya, si la comparativa ha der ser, o bé, pot ser entre el
sistema d’espais lliures definit en la fitxa normativa del POUM per al PMU t i els
estandards minims establerts en la Llei d’Urbanisme de Catalunya, a I'hora de calcular
si el nou pla disposa o no I'ordenacio de nous espais lliures.

3. Si I’establiment d’un aprofitament privatiu del subsol en un sistema d’espais lliures
destinat als aparcaments d’una nova promocio d’habitatges (UE1, UE2 i UE3) —
inclosa en un sector de planejament derivat en el qual hi ha la reserva del 30%
d’habitatges de proteccio oficial - encaixaria amb la interpretacié favorable a
I'admissié d’aquest aprofitament privatiu en el subsol d’'un sistema d’espais lliures.

Els serveis tecnics de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central han emes
'informe de data 5 d’agost de 2022 sobre la questio interpretativa plantejada per la Junta de
la Dama i resta pendent la seva resolucio per part de 'é6rgan competent.

El resultat de la consulta que fixi la Comissié de Territori de Catalunya pot comportar, en el
seu moment, la modificacié de la redaccido de larticulat del Pla de Millora Urbana de
transformacio.
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El justificant d’entrada per registre a la Comissio de Territori de Catalunya i la sol-licitud de la

consulta resten incorporades al document del PMU en l'apartat d’annexos, punt 11.5, del
gual segueix la imatge seguent:

Il Generalitat
A de Catalunya

Acusament de rebuda de la sol-licitud

El formulari de sol-licitud s'ha enviat comectament

* Resum®. 34fb05471£10310£537baZTcaf3at

* Per tal de garantir que el present acusament de rebuda correspon de forma fidedigna als documents lliurats, s'inclou un resum d'aguests,
calculat mitjangant algoritmes criptografics.

Dades generals

Codi de tramit (ID) Numero de registre Data de registre

OTRAOPC

ZB5 20] 751324/2022 21/04/2022 11:54:31

Informacié de la signatura del document de sol-licitud

Tipus de credencial Fersona signataria

Altres JUNTA COMPENSACZICN DEL
T PLA ESPECIAL L& DAMA DEL PELT7; NIF:

Aquest fitker es troba com adjunt a aguest acusament de rebuda. 5i ho vol recuperar pot accedir directament mitjangant el panell de
navegacio Adjunts de I'Adobe Reader. Per mostrar-lo pot anar a mend Veure = Mostarfocultar = Panells de navegacio i seleccionar Arxius
adjunts i des de el panell de navegacio clicant la icona d'un clip.

Motiu de la peticid

Consulta sobre criteri interpretatiu de la normativa urbanistica
Assumpte

Exposo

Sol-licito

On va adregada

S5i sabeu a quin Departament o organisme de la Generalitat va adregada la vostra sol-licitud, indiqueu-lo i en cas de no trobar I'organisme

a la lista, seleccionew el Departament al gual esta adscrit. Sino sabeu a quin ens heu d'enviar 12 sol-licitud, seleccionsu el tema i subtema
relacionats amb el motiu de la peticid.

Ens destinatari }EE.:::i—j_'Ef!‘T-l?Z‘.v de la Vicepresidencia i ¢
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1.10 Informe mediambiental

L’ambit del PMU es troba ocupat, per una banda per dues edificacions residencials amb
facana a la placa Infants ( actualment totes dues sense Us ) i per l'altre per solars
condicionats com a aparcaments publics de rotacio.

L’ordenacio proposada preveu nous usos residencials, amb previsio d’usos terciaris a les
plantes baixes i semisoterrani, el que suposa una millora en les condicions ambientals de
I'entorn respecte el punt de partida dels usos actuals.

Per la formalitzaci6 de I'ordenacio s’han estudiat diverses propostes, pero finalment els
condicionants de I'entorn, I'entrega amb els edificis existents i la integracié de la futura placa
publica davant de l'edifici del Segre, no han permés obtenir propostes molt diverses. La
relacié de les noves edificacions amb I'entorn ja edificat i la previsié6 d’una permeabilitat i
relacio fluida amb la nova placa publica i I'espai a desenvolupar al voltant de la fabrica
I’Anonima, han condicionat de manera determinant la proposta d’ordenacio final.

L'ordenacio en illa tancada no ha estat mai objecte d’estudi, ja que ha estat la voluntat de la
proposta la creacio de espais lliures d’us publics de dimensions suficients i de dotar a les
edificacions residencials de la millor orientacié possible en relaci6 a lI'assolellament i la
salubritat dels habitatges.

L’ordenacio en unes alcades considerablement per sobre de les edificacions veines ha estat
també desestimada, al considerar que podia tenir un impacte negatiu respecte la percepcié
visual de I'entorn, tot i afectar minimament a I'assolellament de les edificacions existents.

En la proposta finalment escollida s’ha optat per una solucié més integrada amb I'entorn urba
consolidat, amb la creacié d'una placa publica davant de l'edifici Segre. Per tant, les
principals mesures correctores que s’han tingut en consideracio en el present Pla de Millora
Urbana “Dama” per tal d’avancar cap a una forma de desenvolupament urba més sostenible
mediambientalment sén les seguents:

1. L'ordenacio del sector es defineix a partir de la creacié d’'un espai public de relacio
amb el carrer Dama davant de I'edifici Segre. Aquest espai public es configurara de
manera que també es relacionara amb I'espai public del futur PMU “Anonima”, a
desenvolupar en els terrenys ocupats actualment per I'edifici Segre.

2. L’espai public proposat s’ha dimensionat per prioritzar els espais destinats als
desplacaments a peu de les persones. Es preveu una adaptacié de la topografia
actual per tal de permetre els recorreguts longitudinals a través del nou espai public
resultant, per tal de poder connectar la xarxa urbana actual amb els futurs
creixements a I'ambit del PMU “Anonima”. Esta prevista la creacido d'una franja
arbrada.

3. En la formalitzacio de la proposta orientativa de I'espai public resultant del
desenvolupament del sector s’han tingut en consideracié criteris d’adaptacié a la
topografia existent per tal de minimitzar els moviments de terres.

4. L’ordenacio dels blocs prevista per desenvolupar l'edificacio permet, per una banda,
integrar els edificis en la trama urbana consolidada i per l'altre la creacié d’'un nou
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espai public pel barri antic davant de [I'edifici Segre. S’incorporen una seérie
d’alineacions diverses a les facanes per tal d’integrar-se dins de I'espai public previst.

Les determinacions adoptades en l'ordenacié de I'edificacid, dins de les limitacions
imposades per un entorn urba fortament consolidat, permeten assolir unes correctes
condicions ambientals entre les edificacions del sector i també respecte el seu entorn
immediat. Els tres blocs resultants de l'ordenacié queden suficientment separats
entre ells, generant espais d’entrada de llum i de ventilacio.

Pel que fa al cicle de laigua, es preveu l'execuci6 de xarxa separativa de
clavegueram. Al mateix temps, al projecte s’adoptaran mesures que permetin infiltrar
el maxim d’aigua possible al subsol que no es troba ocupat per I'edificacié en planta
soterrani, augmentant el nivell hidric i reduint tot el que sigui possible I'aigua pluvial
canalitzada. Es preveu també que les voreres puguin disposar d’'una franja continua
drenant on es plantin els arbres, per tal de recollir 'aigua de pluja de la vorera i
augmentar la irrigacio de I'arbrat dels carrers.

S’han adoptat mesures per al foment de I'’habitatge sostenible, preveient parametres
d’'ordenacié per a les energies renovables, que es situaran a les cobertes de les
noves edificacions previstes.

El projecte d’'urbanitzacié establira les mesures adoptades per reduir la contaminacio
luminica i afavorir I'estalvi energetic, amb solucions com I'enllumenat amb lampades
de leds o de sodi a alta pressid, que sén meés eficients i emeten en una franja menor
de I'espectre de llum. També es tindra en consideracié la col-locacié de I'enllumenat
optimitzant la orientacié del feix de llum respecte I'espai public resultant i la seva
comptabilitzacié amb I'enllumenat existent a I'entorn per evitar duplicitats.

1.11 Mesures de sostenibilitat adoptades en relacié a la mobilitat

L’ambit delimitat del PMUt 010 Dama es troba situat en un entorn de sol urba fortament
consolidat, configurat per una vialitat existent i uns espais publics ( aparcaments publics de
rotacié6 ) actualment en funcionament de manera provisional fins al desenvolupament
urbanistic previst. El carrer de la Dama, vial inclos dins de I'ambit, té una intensitat de transit
moderada i per tant, en la proposta es promoura una millor mobilitat de vianants i bicicletes
dins del seu ambit i es prioritzara I'is pels vianants de l'espai public. A la proposta del
present Pla de Millora s’han tingut en consideracio les seglients mesures:

1.

La vialitat dins de I'ambit s’ha dimensionat de manera que permeti un pas comode
per als vianants, dins de les limitacions de la trama del barri antic. A la proposta s’ha
previst una plaga publica, davant de I'edifici Segre, que donara continuitat al carrer
Dama en tot el seu recorregut dins de I'ambit del PMU. D’aguesta manera les noves
voreres tindran una amplada major a 'ambit del PMU i permetra assolir un pas més
comode que a l'actualitat. També s’ha previst un enjardinament de part del nou espai
public resultant.

Pel que fa al transport col-lectiu, al voltant de I'ambit trobem diverses parades de
d’autobusos urbans i també d’autobusos interurbans, fet que garanteix una bona
comunicacié amb la comarca i la resta de la provincia. Pel que fa a les xarxes
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d’autobuls interurba, a l'oest i properes a I'ambit trobem dues parades, la parada
“Mercat Puigmercadal” i “Pl. Sant Domeéenec” que donem servei a les linies de L1, L4 i
L5. Una mica mes allunyades ( 300-400 m) ens trobem altres parades com “Guimera”
o “Pompeu Fabra” que donen també accés a les linies L2 i L3, fet que es considera
suficient per donar servei al nou sector. No es proposa cap afectacié a la xarxa de
transport col-lectiu.

3. En relacio a I'aparcament en I'espai public, es preveu mantenir la situacié actual. Al
tractar-se de vials estrets, d’'un sentit de circulacié o de poc transit, actualment no
esta permes l'aparcament al Carrer de la Dama ni a I'ambit del sector a la Placa
Infants, i només es permet al carrer de Llussa, fora de I'ambit. S’estableix una
previsi6 minima d’aparcament en I'edificacié tant pels habitatges com per l'activitat
comercial prevista.

4. Per tal de limitar les interferéncies que suposen els accessos rodats als aparcaments
per les circulacions de vianants, s’ha limitat el nombre i la disposici6 d’aquests
accessos. En la proposta es preveuen dos accessos, el primer per als aparcaments
dels usos residencials i comercials de les UEl1 i UE2 situat en planta
baixa/semisoterrani al carrer Dama i el segon situat també al mateix carrer Dama en
planta soterrani, per a Us residencial de la UES.

En compliment del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada, que desenvolupa la Llei 9/2003 de 13 de juny de
Mobilitat, s’adjunta en els capitols num. 9 i 10 de la present memoria I’estudi d’avaluacio
de la mobilitat generada, amb l'objectiu d’avaluar I'increment potencial de desplacaments
gue implica el desenvolupament del present PMU i valorar la viabilitat de les mesures
proposades.

Aquest estudi de la mobilitat també s’inclou en aplicacié del que defineix I'article 70 “Plans
de Millora Urbana” del Text Refds de la Llei d’'Urbanisme, on es defineix que en compliment
de larticle 66 de la mateixa Llei, és necessaria la justificacio de que es compleixen les
determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible.

1.12 Memoria social

Un dels objectius del present PMU és obtenir sol per a I'execucié d’habitatges de proteccio
publica, desenvolupant les politiques publiques d’habitatge.

En aquest sentit, i d’'acord amb I'article 57 * Plans d’ordenacio urbanistica municipal” del Text
Refés de la Llei d’'Urbanisme en el seu punt 3, el present PMU reservara per a la construccié
d’habitatges de publica “...sol suficient per al compliment dels objectius definits en la
memoria social i, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a
I'Gs residencial de nova implantacio, tant en sol urba no consolidat com en sol urbanitzable,
un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb protecci¢ oficial de regim
general, de regim especial, o d'ambdds régims, o els regims que determini com a
equivalents la normativa en materia d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres
formes de cessi6 d’'Us.”.

En aplicacio d'aquest article, el present Pla de millora urbanistica reserva per a la
construccié d’habitatges de proteccio publica el 30% dels sostre que es qualifica per a I'is
residencial, del qual el 20% es destinara a habitatges amb proteccio oficial de regim general i
el 10% restant a habitatges amb protecci6 oficial de preu concertat.
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La previsio a nivell municipal es concentra en els sectors de creixement i de transformacié
de la ciutat, on es preveuen importants reserves d’habitatge protegit, com el Tossal del
Cigalons a l'oest, la Parada al nord, la Sagrada Familia, el Sector Est que constitueix una
Area Residencial Estratégica (ARE) a I'est i finalment els sectors de transformacié del Nucli
Antic, com és el nostre ambit.

Amb tot aix0, es considera que I'execucio de I'habitatge protegit previst en aquesta area
central de la ciutat, suposara un increment de la oferta d’habitatge accessible als ciutadans
amb mes dificultats i que amb aquesta previsio d’habitatge social dins del sector s’afavoreix
una barreja entre I'habitatge de renda lliure i el protegit, possibilitant una integracio i relacié
entre diferents estrats socials.

En el present PMU s’inclouen una serie de criteris per tal d’assolir unes condicions socials
adients per al nou sector i que al mateix temps permetin millorar les del teixit existent:

1. Recorreguts de vianants. Els nous recorreguts de I'espai public resultant afavoriran
la cohesid social al crear espais de relacio i facilitar I'accés als nous usos terciaris
previstos, aixi com al futur espai public previst a I'entorn de I'antiga fabrica
’Anonima.

2. Barreja d’'usos en I'edificacid. Es preveu que part de les plantes baixes es destinin
a usos terciaris, per afavorir la creacié d’espais de convivencia i les relacions
socials. Per assolir aquest objectiu, la densitat maxima d’habitatges assignada a
cadascuna de les dues unitats d’edificacio ha d’'assegurar que es destinin les
plantes baixes de I'edificaci6 a activitats comercials i de serveis. Aix0 permetra
reforcar i consolidar la diversitat de residencia i activitats que ja existeix en aguest
sector de la ciutat.

3. En relacié al 30% d’habitatges de proteccié publica, es preveu que el 20% es
destini a habitatge de proteccio publica i el 10% restant a habitatge concertat.

En relacio a la possible incidencia del desenvolupament del Pla de Millora en els usos
residencials preexistents que defineix l'article 91.3 del decret 305/2006 de 18 de juliol, pel
gual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, s’ha d’indicar que aquesta no es
considera significativa.

Tal i com es pot veure a lI'apartat 1.5.6. Estat actual. Usos Globals dels present document i
en el planol nim. 6 “Estat actual. Usos del sol, subsol i de I'edificacio”, actualment no hi ha
cap habitatge en Us dins de I'ambit del sector i la Gnica activitat en funcionament és
'aparcament de rotacid. En aquest sentit, es considera per tant que no és necessari fer
efectiu el dret de re-allotiament de les persones afectades que preveu l'article 120 del Text
Refds de la Llei d’Urbanisme.

1.13 Ambits de gesti6
1.13.1 Divisi6 Poligonal

Per al desenvolupament del Pla de millora urbana s’ha definit un sol poligon d’actuacio.
Aquest poligon coincideix amb I'ambit del Pla de millora urbana.
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1.13.2 Sols de cessio obligatoria i gratuita

Sera de cessio gratuita, d’acord amb l'article 43 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, text
consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, el sol necessari per a edificar
el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant
fixara I'emplacament del sol de cessiO amb aprofitament urbanistic en el procés de
reparcel-lacio.

Seran de cessi0 gratuita i obligatoria tots els sistemes delimitats en 'ambit del Pla de millora
urbana, d’acord amb l'article 44 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme, text consolidat amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, i també amb l'article 42 del Reglament de la
Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006 de data 18 de juliol de 2006.

1.14 Obres d’urbanitzaci6

Les obres d'urbanitzacié del sector del Pla de Millora Urbana “Dama” abastaran els sols
qualificats com a viari i espais lliures establerts en els planols d’ordenaci6. Les obres
d’urbanitzacié també inclouran la urbanitzacié de porcions de sol situades fora de I'ambit,
sempre que siguin necessaries per enllacar amb la urbanitzacio existent o que permetin refer
la urbanitzacié en aquells trams on caldra connectar o traslladar xarxes de serveis i
exclouran aquelles porcions de sol situades dins de l'ambit que no sigui necessari
transformar.

L’ambit d’'urbanitzacié que anira a carrec del Pla de millora urbana queda reflectit en el planol
nam. 21.2 “Proposta d’urbanitzacio. Actuacions previstes dins i fora d’ambit”.

Les obres d'urbanitzacio del sector inclouran la connexié de les xarxes de servei fins a les
existents.

Per al desenvolupament del present Pla de millora urbana també caldra preveure com a
despeses d’'urbanitzacio I'enderrocament de les construccions existents.

D’acord amb l'article 16 de la Ley 8/2007 del Suelo i amb I'article 46 del Text Refos de la Llei
d’'Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012,
I'administracio actuant no participa de les carregues d’urbanitzacié derivades de la cessio del
10% de l'aprofitament urbanistic.

1.15 Sistema d’actuacio6

El nou POUM de Manresa, aprovat inicialment el 19 de mar¢c de 2015, provisionalment en
data 31 de marg de 2017 i definitivament en data 20 de Juliol de 2017, preveu al seu article
nam. 255. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents plans de millora urbana que en la seva
documentacio s’incorpora una fitxa normativa per a cadascun dels plans de millora on es
defineixen els parametres de gestio.

En la fitxa corresponent al PMUt 010 “Dama” es preveu I'execucio pel sistema d'actuacio de
reparcel-lacié dins les modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacio o concertacio.
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Per tant, en el present Pla de millora urbana es preveu el desenvolupament mitjancant
iniciativa privada amb reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

En relacié al pla d’etapes, es preveu que aquest ambit es desenvolupi dins del primer
sexenni del Pla d’ordenacio.

Manresa, Gener de 2023
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TAULA COMPARATIVA DE SUPERFICIES | ESTANDARS ( superficie fitxa POUM i superficie grafica POUM )

SUPERFICIE TOTAL

SOL PUBLIC
VIARI
ESPAIS LLIURES
EQUIPAMENTS

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

SOSTRE MAXIM EDIFICABLE

US RESIDENCIAL

ALTRES USOS
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA

US RESIDENCIAL

ALTRES USOS

DENSITAT D'HABITATGES

NOMBRE D'HABITATGES
MINIM HABITATGES HPO
MAXIM HABITATGES RENDA LLIURE

FITXA POUM PLA DE MILLORA URBANA
(PMUt 010)

1.862,09 m? 100% 1.863,47 m? 100%
595,87 m? 32% 596,31 m? 32%
186,21 n? 10% 186,35 m’ 10%
409,66 n? 22% 409,96 m’ 22%

0,00 n? 0% 0,00 m? 0%

1.266,22 m? 68% 1.267,16 m?2 68%

3.035,21 m? 100% 3.037,46 m? 100%

1.750,36 n? 57,7% 1.751,66 nt 57,7%

1.284,84 nt 42 3% 1.285,79 nt 42 3%

1,63 m2st/m2s

1,63 m2st/m2s

0,94 m2st/m2s 0,94 m2st/m2s

0,69 m2st/m2s 0,69 m2st/m2s
100 hab/ha 100 hab/ha
19 unitats 19 unitats
6 unitats 6 unitats
13 unitats 13 unitats
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TAULA DE CARACTERISTIQUES DEL PLA DE MILLORA URBANA

SUPERFICIE TOTAL
SOL PUBLIC
VIARI
ESPAIS LLIURES
EQUIPAMENTS
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE
US RESIDENCIAL
LLIURE

HPO GENERAL
HPO CONCERTAT

ALTRES USOS
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA

RESIDENCIAL
ALTRES USOS

DENSITAT MAXIMA DE VIVENDES

SISTEMA D'ACTUACIO

OBJECTIUS

CARREGUES URBANISTIQUES

1.863,47 m? 100%
596,31 m? 32%
186,35 m? 10%
409,96 m? 22%

0,00 m? 0%

1.267,16 m? 68%

3.037,46 m? 100%

1.751,66 m? 57,7%

1.226,16 m? 40,4%
350,33 m? 11,5%
175,17 m? 5,8%

1.285,79 m? 42,3%

1,63 m2st/m2s
0,94 m2st/m2s
0,69 m2st/m2s

100 hab/ha 19 habitatges

Reparcel.lacié per compensacié

Crear una plaga publica al carrer de la Dama enfront de I'edifici del Segre

Desenwolupar una ordenacio de l'espai privat que resolgui I'entrega amb les edificacions

El desenwolupament del sector comportara les segients carregues d'urbanitzacio:
1. Dels sistemes adscrits al sector
2. De la correcta connexio del sector amb els sistemes
Viaris externs
3. De la correcta connexié amb les companyies subm.
que en garanteixin el servei de les diferents xarxes.
4. De la implantacio del transport public d'acord amb el decret
3/2012 del Text refés de la Llei d'Urbanisme
D’acord amb l'article 16 de la Ley 8/2007 de Suelo i amb l'article 46 del Text Refos de la
Llei d’Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012,
I'administracié actuant no participa de les carregues d'urbanitzacié derivades de la
cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic.
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TAULA DE CARACTERISTIQUES POLIGON 1 ACTUACIO

POLIGON 1 PMUt 011 DAMA

SUPERFICIE TOTAL 1.863,47 m? 100,0%
SOL PUBLIC 596,31 m? 32,0%
VIARI 186,35 m? 10,0%
ESPAIS LLIURES 409,96 m? 22,0%
EQUIPAMENTS 0,00 m? 0,0%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 1.267,16 m? 68,0%
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 3.037,46 m? 100,0%
US RESIDENCIAL 1.751,66 m? 57,7%
LLIURE 1.226,16 40,4%
HPO GENERAL 350,33 11,5%
HPO CONCERTAT 17517 5,8%
ALTRES USOS 1.285,79 m? 42,3%
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES 19 habitatges

TAULA DE CARACTERISTIQUES DEL SOL PRIVAT

superficie sol privat sostre nombre maxim d'habitatges
POLIGON 1 1.267,16 m? 3.037,46 m* 19
TOTAL 1.267,16 m? 3.037,46 m? 19

TAULA DE CARACTERISTIQUES ZONIFICACIO

sistemes superficie sol (m? percentatge (%)
DE COMUNICACIO 186,35 10%
a2 itineraris de vianants
ESPAIS LLIURES 409,96 22%
D.3 places i jardins urbans
TOTAL SISTEMES 596,31 32%
zones superficie sol (m? percentatge (%)
1267,16 68%
1.5d/1.5d.pe zona ordenacié en volums especials
TOTAL ZONES 1.267,16 68%
TOTAL AMBIT DE PLANEJAMENT 1.863,47 100%

TAULA DE CARACTERISTIQUES DEL SOL PRIVAT SEGONS ZONIFICACIO

superficie sol privat edificabilitat (m?2)
ZONA RESIDENCIAL EN ORDENACIO DE VOLUMS 1.5d/1.5d.pe 1.267,16 m? 3.037,46 m?
TOTAL 1.267,16 m? 3.037,46 m?
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TAULA D'EDIFICABILITATS | NOMBRE D’HABITATGES PER UNITAT D’EDIFICACIO

edif. Residencial edif. max. total

unitat minima d'edificacio clau max. sobre rasant (m?
UE 1 1.5d.pe 391,10
UE 2 1.5d.pe 525,76 1.751,66
UE 3 1.5d 834,80
TOTAL AMBIT DE PLANEJAMENT 1.751,66 IR
0,94 0,94
sostre altres usos sobre  sostre altres usos edif. Residencial sostre maxim regim nombre max.
unitat minima d'edificacio clau rasant (m? sota rasant (m? max. sobre rasant (m? habitatge d'habitatges
UE 1 1.5d.pg 871,53 391,10 lliure 3,00
UE 2 1.5d.pg 128,66 0,00 525,76 3.037,45 hpo 6,00
UE 3 1.5d 285,60 834,80 lliure 10,00
TOTAL AMBIT DE PLANEJAMENT 1.285,79 0,00 1.751,66 SlErLD 19
0,69 0,00 0,94 1,63

TAULES DE DISTRIBUCIO SOSTRE SEGONS US

residencial/ %sostre  %habitatge nombre
sostre m? terciari % residencial protecci6 %total d'habitatges
US RESIDENCIAL 1.751,66 m? 57, 7%
HABITATGE LLIURE 1.226,16 m? 70,0% 40,4% 13
HABITATGE DE PROTECCIO 525,50 m? 30,0% 17,3%
REGIM GENERAL 350,33 m? 66,7% 4
REGIM CONCERTAT 175,17 m? 33,3%
COMERCIAL / SERVEIS 1.285,79 m? 42,3% 42,3%
TOTAL 3.037,46 m? 100,0% 100% 100% 100% 19

TAULA PREVISIO MINIMA D’APARCAMENTS EN EDIFICACIO RESIDENCIAL

VEHICLES TIPUS TURISME | MOTOCICLETES

TAULA DE PREVISIO MINIMA DE VEHICLES TIPUS TURISME EN EDIFICACIO RESIDENCIAL POUM ( ESTIMACIO )

sostre sostre nombre previsio
terciari  residencial maxim minima
clau (m2) (m2) d'habitatges d'aparcament
UE 1.5d 1.751,66 13 superficie habitatges 90-120 m2 | 1,5 placa per habitatge 20
6 superficie habitatges < 90 m2 1 plaga per habitatge 6
1.5d 800,00 1 plaga per cada 50 m2 16
TOTAL 42

Nota: la previsi6 definitiva de places d’aparcament s’ajustara a la normativa vigent aplicable segons les condicions reals de I'edificaci6.
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TAULA DE PREVISIO MINIMA D'APARCAMENT DE VEHICLES EN EDIFICACIO RESIDENCIAL DECRET 344/2006

{ 938.721.572

sostre nombre
residencial maxim previsié minima
(m2) d'habitatges d'aparcament
Turismes 1.751,66 19 1 plaga percada 100 m2 18
o o
1 placa per habitatge 19
Motocicletes 1.751,66 19 1 plaga per cada 200 mZ 9
o o
0,5 placa per habitatge 10

Nota: la previsio definitiva de places d’aparcament s’ajustara a la normativa vigent aplicable segons les condicions reals de I'edificacio.

BICICLETES

TAULA DE PREVISIO MINIMA D'APARCAMENT DE BICICLETES EN EDIFICACIO RESIDENCIAL DECRET 344/2006

sostre
residencial sostre previsié minima
(m2) terciari (m2) nombre maxim d'habitatges d'aparcament
UE1 391,10 3 2 plaga per cada 100 m2 8
0 0
2 plaga per habitatge 6
UE2 525,76 6 2 placa per cada 100 m2 11
0 0
2 plaga per habitatge 12
UE3 834,80 10 2 placa per cada 100 m2 17
0 0
2 plaga per habitatge 20
1.751,66 0,00 19 26
TAULA DE PREVISIO MINIMA D'APARCAMENT DE BICICLETES EN SISTEMES DECRET 344/2006
espais previsié minima
lliures  equipaments d'aparcament
SISTEMES 409,96 0,00 1 plaga per cada 100 mZ 4

Nota: la previsio definitiva de places d’aparcament s’ajustara a la normativa vigent aplicable segons les condicions reals de I'edificacié.

TAULA DE PREVISIO MINIMA D'APARCAMENTS EN SISTEMES

TAULA DE PREVISIO MINIMA D'APARCAMENT DE BICICLETES EN SISTEMES DECRET 344/2006

espais

lliures equipaments

previsié minima
d'aparcament

SISTEMES 409,96 0,00

1 plaga per cada 100 mZ

Manresa, Gener de 2023
PRUNES

Per I'equip redactor FEIXAS
MIQUEL
ANGEL -
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JUNTA DE COMPENSACIO LA DAMA.

Per la propietat
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3 NORMATIVA

3.1 Capitol primer. Disposicions generals

Article 1. Objecte i ambit territorial d’aplicacié del Pla de Millora Urbana PMUt010
Dama.

Constitueix I'objecte del present Pla de millora urbana el desenvolupament de les previsions
del POUM, aprovat definitivament en data 20 de juliol de 2017 al Ple de I'Ajuntament de
Manresa, dins de I'ambit definit al POUM com a PMUt 010 “Dama”. La present normativa €s
d’aplicacié a la totalitat de I'ambit del Pla de Millora Urbana (PMU), d’acord amb la
delimitacié fixada als planols d’informacio i de la proposta d’ordenacio del present document.

Article 2. Marc legal

Aquestes normes desenvolupen el que defineix el POUM de Manresa. En consideracié al
caracter d’instrument derivat del planejament del present pla de millora urbana, seran
d’aplicacio dins del seu ambit les disposicions del POUM en totes aquelles questions que no
guedin expressament regulades en el present Pla de millora urbana.

Article 3. Interpretacio de la normativa

Les determinacions de la present normativa s’interpretaran en el seu conjunt i atenent a la
seva intencionalitat, d'acord amb els objectius i finalitats que s’indiquen a la memoria del
PMU i al POUM aprovat definitivament.

En el suposit de dubte, imprecisi6 o contradiccid entre els diferents documents que
constitueixen el present Pla de millora urbana, tindran preferencia les determinacions
incloses en els documents normatius o vinculants sobre aquelles determinacions incloses en
els documents informatius.

En cas de contradiccié entre documents de la mateixa categoria, tindran preferéncia aquelles
determinacions que tinguin a veure amb espais publics, d’interés public més ampli i/o amb
un index menor d’aprofitament.

En cas de contradicci6 entre planols d’igual caracter, tindran preferencia les determinacions
incloses en els documents amb el divisor de I'escala grafica més petit.

Article 4. Contingut i caracter

El present Pla de millora urbana esta composat pels segients documents:

Memoria

Taules de dades

Normativa

Estudi economic i financer

Pla d’etapes

Informe de sostenibilitat economica
Documentacio fotografica
Documentacié Grafica ( planols)

IOMMOOwW>
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e 01l. Situacio i ambit

e 02. Ortofotomapa

03. Planejament vigent

04. Estat actual. Aixecament topografic

05. Estat actual. Estructura de la propietat

06. Estat actual. Usos del sol, del subsol i de I'edificacio

07. Estat actual. Alcades de I'edificacié

08. Estat actual. Estat de I'edificacio

09. Estat actual. Xarxes de servei. Hidrologia i clavegueram

10. Estat actual. Xarxes de servei. Electricitat

11. Estat actual. Xarxes de servei. Telecomunicacions

12. Estat actual. Xarxes de servei. Aigua

13. Estat actual. Xarxes de servei. Gas

14. Estat actual. Enllumenat public i semafors

15. Proposta d’ordenacio. Esquema de solucid

16. Proposta d’ordenacio. Zonificacio i divisio poligonal

17. Proposta d’ordenacio. Nivells d’ordenacié

18. Proposta d’ordenacio. Definicio espai public

e 19. Proposta d’ordenacié. Perfils longitudinals dels carrers, seccions i alcats
generals

e 20. Proposta d’'urbanitzaci6. Esquema de les xarxes de servei i actuacions
previstes dins i fora d’ambit.

e 21. Proposta d’'urbanitzacio. Actuacions dins i fora d’ambit

e 22. Annex 1. Assolellament

e 23. Annex 2. Imatge general de la proposta

I. Memoria Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
J. Planols Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
K. Annexos

Els planols de proposta, la normativa i el pla d’etapes inclosos a la proposta tenen caracter
normatiu i vinculant.

La memoria, els planols d’informacio i estat actual, aixi com els inclosos als annexos i
'estudi economic i financer tenen caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada
pel Pla de millora urbana.

Article 5. Modificacions del Pla de millora urbana (PMU)

Les modificacions del Pla de millora urbana estaran subjectes a les mateixes disposicions
que la seva formulacio.

No seran suposit de modificacio les precisions d’alineacions i rasants, sempre que no
comportin augments o disminucions en més o menys un cinc per cent (5%) de la seva
superficie en relacié a la que consti delimitada en els planols d’ordenacié del planejament
vigent.

3.2 Capitol segon. Regim urbanistic del sol
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Article 6. Qualificaci6 del sol.
El sol comprés en I'ambit del PMUt 010 “Dama” es qualifica en zones i sistemes.
Article 7. Zones

A la fitxa del POUM del PMUt 010 “Dama” es delimita una zona residencial: Zona
d’ordenaci6 de volums ( clau 1.5).

Es defineix una subzona corresponent a la Zona d’ordenacié de volums destinat en part a
habitatge de proteccio (subclau 1.5d.pe) per a les UE1 i UE2.

Es defineix una subzona corresponent a la Zona d’ordenacio de volums (subclau 1.5d ) per a
la UES.

Article 8. Sistemes
Es delimiten els sistemes seglents:
- Sistema de comunicacio

Sistema viari (clau A.1)
Recorreguts per a vianants (clau a.2)

- Sistema d’espais lliures

Places i jardins urbans (clau D3)
3.3 Capitol tercer. Regulacié de les zones residencials
SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DE LES ZONES
RESIDENCIALS D'ORDENACIO DE VOLUMS (CLAU 1.5)

Article 9. Regulacio general

Amb caracter general son d'aplicacié els parametres i regulacions aplicables a la zona
d’ordenaci6 de volums (clau 1.5) establerts pel POUM.

Article 10. Regulaci6 de I'habitatge protegit

Es destinara per a la construccié d’habitatge protegit el sostre corresponent al 30% del
sostre total del sector que es qualifica per a I's residencial, del qual un 20% es destinara a
habitatges amb proteccio oficial de régim general i un 10% a habitatges amb protecci6 oficial
de preu concertat.

Per a l'edificacié de I'habitatge protegit sén d’aplicacidé els parametres reguladors de la
subzona de la que formin part. Als planols d'ordenacié s’indica la seva regulaci6 amb
I'epigraf “pe”.
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SECCIO SEGONA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LA SUBZONA
RESIDENCIAL D’'ORDENACIO DE VOLUMS (CLAU 1.5d)

Article 11. Edificabilitat

Unitats minimes d’edificacié. Degut a la previsié6 d’'un local comercial continu a la illa
delimitada entre la Placa infants i el Carrer Dama I'edificacié sobre rasant en aquesta zona
d’ordenacié en volums especials ( clau 1.5d.pe ) queda delimitada en dues unitats minimes
d’edificacid que s’hauran d’executar de forma conjunta ( per fases d’obra ) i que consten
graficament en els planols d’ordenacié com a UE1 i UE2. L'ordenacio preveu també una
unitat minima d’edificacio aillada UE3, a I'ambit entre el carrer Dama i la nova placa prevista
davant de I'edifici Segre.

Edificabilitat. El sostre maxim edificable en aquesta zona és de 3.037,46 m2, que correspon
al sumatori de l'edificabilitat maxima establerta per cada unitat d’edificacié segons la taula

seguent:
sostre sostre residencial gltres usos (m2) regim nombre max.
unitat minima d'edificaci6 clau residencial hpo minim. (m? habitatge d'habitatges
P1 UE1 1.5d.pe 118,45 - lliure 1
P2 UE1 1.5dpe 118,45 - lliure 1
P3 UE1 1.5d.pe 118,45 - lliure 1
ATIC UE1 1.5d.pe 35,75 -
391,10
P1 UE2 1.5d.pe - 33,51 hpo 2
P2 UE2 1.5d.pe - 192,75 hpo 2
P3 UE2 1.5d.pe - 192,75 hpo 2
ATIC UE2 1.5d.pe 106,75
525,76 1017,36
P1 UE3 1.5d 233,25 - lliure 2
P2 UE3 1.5d 233,25 - lliure 2
P3 UE3 1.5d 208,50 - lliure 2
P4 UE3 1.5d 127,00 - lliure 2
ATIC UE3 1.5d 32,80 - lliure 2
834,80 268,43
TOTAL AMBIT DE PLANEJAMENT 1.225,90 525,76 19
1.751,66 1.285,79 total 3.037,45

Si el projecte edificatori ho requereix, i sempre que no es modifiquin els valors globals per
tipologies d'usos, aquestes edificabilitats assignades a les unitats edificatories UE1 i UE2
podran ser objecte d’'un ajust raonable, previa justificacio en la sol-licitud de la llicencia
d’obres. El sostre residencial lliure té la consideraciéo de maxim, no excloent d’altres usos.

Article 12. Condicions de I'ordenacio
Les condicions establertes en aquesta seccio seran d’aplicacio directa.

En el projecte de reparcel-lacié voluntaria s’hauran d’establir les servituds de pas public en
planta baixa que queden grafiades a nivell indicatiu en els planols nim. 16 “Proposta
d’ordenacid. Zonificacié i divisio poligonal” i num. 18 “Proposta d’ordenacid. Definicié espai
public”. Aquestes servituds de pas public afecten els trams de sol privat que queden entre
I'alineacié de l'edificacié en planta baixa i I'espai public o entre alineacions de planta baixa
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en les quals és permes el pas public. En aquests trams és permesa I'edificacié en el subsal,
perd no estara permesa cap tipus d’edificacié en planta baixa.

Article 13. Condicions de la parcel.la
Superficie minima. En aquesta zona s’estableix una parcel.la minima de 275 m2.
Article 14. Condicions de I'edificaci6

Ocupacié maxima de parcel.la. L'ocupacié maxima de parcel.la en superficie queda fixada
als planols d’'ordenacié num. 17.1 a 17.7 ( Proposta d’ordenacid. Plantes nivells A a G ).
Com a minim un 32% de I'ambit del PMU sera de titularitat publica.

Perimetre regulador. Als planols nim. 17.1 a 17.7 ( Proposta d’ordenacio. Plantes nivells A
a G ) es fixen els perimetres reguladors maxims i alineacions obligatories de tots els cossos
de les diferents edificacions. Els perimetres reguladors maxims estableixen el limit maxim on
es pot recolzar el pla de facana i els perimetres reguladors obligatoris estableixen el pla de
recolzament obligatori de la facana.

Cossos sortints. Es regulen en funcio de les dues situacions urbanes existents.

1. Al tractar-se d’una situacio urbana consolidada, en el front del carrer del Carme i la placa
Infants ( UE1 ), es mantindra la regulacid6 segons zona de casc antic. Tan sols es
permeten els cossos sortints oberts amb vol no superior a quaranta centimetres (40 cm).
La longitud dels cossos sortints no sera superior a un metre cinquanta centimetres (1,50
metres).

2. Al tractar-se d’una situacié urbana singular, a les facanes del carrer de la Dama i de la
placa publica prevista ( UE2 i UE 3 ) es mantindra la regulacié segons la zona de casc
antic, pero amb la opcié d’adoptar una ordenacié alternativa.

En el front del carrer de la Dama i de la placa publica prevista s’admetra una regulacio
alternativa a la regulaci6 de casc antic, en relaci6 amb els limits dels perimetres
reguladors maxims que queden grafiats en els planols num. 17.1 a 17.7 ( Proposta
d’ordenacid. Plantes nivells A a G ). En aquesta regulacié alternativa I'alcada minima
d’aquests cossos sortints respecte la rasant de I'espai public i dels espais lliures privats
sera de 3 metres i mig ( 3,5 m ) en qualsevol punt. Dins d’aquest perimetre regulador
maxim, en aguesta ordenacio alternativa es permetra una ocupacié maxima de cossos
sortints oberts del 50 % del total de la longitud de facana i un vol maxim d’aguests cossos
oberts respecte el pla de fagana de les propostes edificatories de un metre (1,0 m).

Perfil regulador. Als planols num. 19.1 a 19.5 ( Proposta d’ordenaci6. Seccions 1 a 5) es
fixen els perfils reguladors maxims de I'edificacié per cadascuna de les unitats edificatories
previstes.

Cota de coronament. Als planols num. 19.1 a 19.5 ( Proposta d’ordenacid. Seccions 1 a5)
es fixen les cotes maximes i les cotes obligatories de coronament de les edificacions. Els
coronaments de les facanes de les edificacions hauran de ser horitzontals, mantenint a
cadascuna de les diferents alcades previstes a cada unitat edificatoria la mateixa cota de
remat del pla de fagana.
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Nombre maxim de plantes. Al planol nim. 16 “Proposta d’ordenacié. Zonificacio i divisio
poligonal” i als planols 17.1 a 17.7 ( Proposta d’ordenacid. Plantes nivells A a G ) es fixa el
nombre maxim de plantes de I'edificacio per cadascuna de les unitats edificatories previstes.

Alcada de planta baixa. Es fixa una algada lliure minima de 3 metres i mig ( 3,50 m ). Es
preveu la possibilitat de desdoblar la planta baixa segons el sistema d’altells a partir de les
seguents condicions:

1. Aquests altells formaran part de la planta baixa i no disposaran d’accés
independent des de I'exterior.

2. Es separaran un minim de tres metres ( 3,00 m) de totes les facanes de I'edifici.

3. L’alcada lliure minima per sota i per sobre de I'entresolat sera de tres metres ( 3,00
m ) i dos metres cinquanta centimetres ( 2,5 m ) respectivament. En relacié a
aquestes algades lliures minimes, es podran modificar excepcionalment en funcio
de I'ls que s’estableixi, sempre que es justifiqui degudament en el projecte técnic
corresponent.

4. El sostre dels altells computara a tots els efectes com a sostre computable.

Cota de planta baixa. La cota d'acabat del paviment de les plantes baixes donara
compliment als seguients parametres, segons definicié de l'article 383 del POUM:

1. La planta baixa dels edificis previstos al PMU és la planta relacionada directament
amb l'accés principal dels edificis, situada a la cota més proxima a la rasant del
carrer, espai public o amb les rasants del terreny de la parcel.la amb les condicions
i marges altimétrics regulats en cada tipus d’edificacio.

2. La cota del paviment de la planta baixa s’ha de situar com a maxim a 1,00 m per
sobre de qualsevol cota exterior del terreny modificat del projecte.

Alcada de les plantes pis. Es fixa una alcada lliure minima de dos metres i cinquanta
centimetres ( 2,50 m ), corresponent a la distancia entre el seu paviment i la cara inferior del
forjat.

Alcada de les plantes soterrani. Es fixa una algada lliure minima de dos metres i vint
centimetres (2,20 m).

Construccions per damunt del perfil regulador. Amb caracter general, per damunt del
perfil regulador maxim només s’admeten les construccions seguents:

1. La coberta de l'edifici que, en qualsevol cas, no podra sobrepassar el perfil
regulador maxim establert.

2. Els elements de separacio entre terrats, I'alcada dels quals no podra excedir de un
metre i vuitanta centimetres ( 1,80 m ), mesura presa des del paviment del terrat
trepitjable.
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3. Els elements tecnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis
comuns com plaques solars, filtres d'aire, diposits, acumuladors, claraboies,
antenes, caixa d’escala i accés al terrat i cambra de maquines de l'ascensor. En
gualsevol cas, aquests elements no podran excedir del pla limit virtual tracat a 45°,
I'origen del qual sera una linia horitzontal situada al pla de facana anterior i
posterior a l'alcaria de I'edificacié. El seu volum s’haura de preveure en el projecte
d’edificaci6 amb una composicio arquitectonica conjunta amb la resta de I'edifici.

4. En el cas especific de les plagques solars, si aquestes es situen a sobre de les
plantes atic s’hauran de situar planes o dins dels tres metres i cinquanta
centimetres ( 3,5 m ) dalcaria maxima d’aquesta planta, per evitar volums
addicionals.

5. Excepcionalment, les construccions i elements compositius de caracter
arquitectonic. En tot cas, aquests elements s’hauran de justificar en relacio a la
composicié de la facana i la volumetria del propi edifici i del seu entorn meés
immediat. La coberta d’aquestes construccions de caracter arquitectonic podra
excedir del perfil regulador (excepte les baranes ).

Condicions planta atic. Es podra preveure també una planta atic que es correspondra a la
definicio geometrica dels planols d’ordenacio ( no s’admet la planta atic prevista per I'article
363.4.b de la normativa del POUM ). Aguestes plantes atic tindran la consideracié de
construccid admesa per damunt del perfil regulador, computaran en el calcul del sostre
edificable i es desenvoluparan segons les condicions seglients:

- El conjunt d’elements de la coberta de la planta atic, que haura de ser plana, se
situaran com a maxim a tres metres i cinquanta centimetres ( 3,50 m ) per sobre de
la cara superior de I'Gltim forjat i tindra una superficie Gtil minima de 50 m2 quan
formi habitatge independent.

- El volum d’aquestes plantes atic haura de respectar el perimetre regulador maxim
previst als planols d’ordenacio.

- El 60% de la part no ocupada de la coberta haura de permetre una solucid6 amb
coberta plana transitable enjardinada. La resta de coberta haura de ser plana
transitable.

- La ocupacié de les xemeneies i d’altres elements técnics de les instal-lacions
computara en el percentatge maxim d’ocupacio conjunta maxima del 35% en els
casos que superin l'alcaria de un metre i cinquanta centimetres ( 1,50 m ) per
damunt de l'alcaria reguladora.

- Haura de disposar d’accés amb ascensor, ja sigui per estar vinculat a la planta
inferior o perqué disposi directament.

- La solucié amb aquesta planta atic sera Unica en la totalitat de I'edificacio.
Tanques. L'alcada maxima de les tanques opaques als limits de parcel.la no podra excedir

I'alcada de un metre ( 1,00 m ) amidats des de la rasant del carrer. En les servituds de pas
no s’admetran tanques.
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Unitats minimes d’edificaci6o. Es fixen tres unitats minimes d'edificaci6 a les que
correspondra un projecte arquitectonic especific, i que es corresponen amb les UE1, UE2 i
UES3 grafiades en els planols d’ordenacio.

Servituds de pas public. Els espais en que s’estableixi als planols d’ordenacio la possibilitat
d’una previsié de servitud de pas public en planta baixa, hauran de formalitzar-se segons les
seguents condicions:

1. L'alcada de pas d’aquests espais previstos de pas public queda grafiada com a
Galib minim ( Gm ) en els planols nim. 17.2 “Proposta d’ordenacié. Nivell B
(PB/SOT -1)"i 17.3 “Proposta d’ordenacié. Nivell C (PB/P1)”. En qualsevol cas es
garantira una alcada minima de pas en aquests espais de tres metres i cinquanta
centimetres ( 3,50 m).

2. Les rasants d’aquests espais queden grafiades en els planols de definicié
geometrica nim. 19.1 a 19.5 ( Proposta d’ordenaci6. Seccions ). En qualsevol cas,
aquests espais s’hauran d’urbanitzar donant continuitat a I'espai public que els
envolta, tant a nivell de rasants com de materials d’acabat.

3. En aquests espais el projecte d’'edificacié haura de justificar la capacitat portant i el
dimensionat de I'estructura de la planta soterrani sota la placa i la urbanitzacié, per
tal de garantir el pas de vehicles de manteniment i neteja de l'espai public
( sobrecarrega d’Us a preveure 1.500 kg/m2).

4. En els ambits assenyalats com a servituds de pas public amb previsié
d’accessibilitat de bombers i vehicles de transport de mercaderies en els planols
nam. 17.2 “Proposta d’ordenacid. Nivell B (PB/SOT -1)" i 17.3 “Proposta
d'ordenacié. Nivell C (PB/P1)”. El projecte d’edificaci6 haura de justificar la
capacitat portant i el dimensionat de [l'estructura de la planta soterrani i la
urbanitzacié, per tal de garantir tant la carrega i descarrega de mercaderies com el
compliment de la normativa vigent en relaci0 a l'accessibilitat de vehicles de
bombers.

5. L’estructura de l'edificaci6 en aquests espais s’haura de formalitzar mitjancant
pilars reculats com a minim trenta centimetres ( 0,30 m ) del pla de facana. En el
projecte d’edificacié caldra justificar la coheréncia de la solucié adoptada amb la
funcionalitat de la servitud de pas public.

6. Es permesa I'edificacié en planta soterrani i en les plantes pis, perd no és permesa
I'edificacio en planta baixa.

Llicéencia d’edificacié. Previ a la sol-licitud de llicencia d'edificacié caldra presentar un
informe de situacio a I’Agencia de Residus de Catalunya en compliment del que defineix el
Real Decreto 9/2005 “por el que se establece la relacion de actividades potencialmente del
suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados” de 14 de
gener i la Llei 22/2011 “de Residuos y suelos contaminados” de 28 de juliol.

Article 15. Aparcament
El projecte d’edificacié haura de preveure les places d’aparcament de turismes, motocicletes

I bicicletes necessaris en compliment de les determinacions del POUM de Manresa aprovat
definitivament en data 20 de Juliol de 2017, la ordenanca municipal sobre aparcaments i el

1811_PMU DAMA_TR_V4_GENER 2023.docx Pag. 38



PRUNES ARQUITECTES SLPU societat d’arquitectes

Pl. Fius i Pala, 1 esc. esquerra 2n 2a — 08240 MANRESA (£ 938.721.572

Decret 344/2006 de regulacio dels estudis de mobilitat generada, aixi com la legislacié
sectorial aplicable en funci6 de I'Us.

Article 16. Condicions complementaries de caracter estétic

Condicions d’integraci6. El projecte arquitectonic es desenvolupara mitjancant 3 unitats
d’edificacio ( UE1, UE2 i UE3 ), que constituiran un conjunt arquitectonic per garantir la
integracio de la nova edificacio en I'entorn protegit, d’'acord amb la normativa del Pla especial
urbanistic de proteccié del patrimoni historic, arquitectonic, arqueologic, paleontologic,
geologic i paisatgistic de Manresa.

Les caracteristiques de les edificacions, en relacid a composicio, materials, textures i colors
en aquesta zona hauran de justificar-se a partir de la seva contribucié a la correcta integracio
en I'ambient preexistent, especialment amb els elements arquitectonics inclosos dins del
Cataleg d’elements protegits. Amb aquesta finalitat, la sol-licitud de llicencia d’obres que
afecti aquesta zona s’acompanyara de la documentacid necessaria per justificar la seva
integracié a I'entorn, que constara com a minim d'un alcat de la intervencié prevista del
projecte d’edificacié en el seu context urba amb les finques adjacents.

La regulacié d’aquestes condicions de caracter estetic s'assimilaran al que preveu I'’Annex Il
“Condicions d’integracié ambiental” del POUM ( articles 430 a 445).

Article 17. Condicions d’us

Amb caracter general s’estableixen com a admesos els usos seguents:

- Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

- Residencial especial

- Hoteler

- Apartament turistic

- Comercial petit (PEC)

- Comercial mitja i gran (MEC i GEC)
- Oficines i serveis

- Restauracio

- Recreatiu

- Estacions de servei
( En modalitat de carrega electrica )

- IndUstria artesanal

- Gestio de residus
( Limitat al reciclatge de consumibles informatics, triatge de roba, i altres similars que no suposin impacte ni moléstia en
I'entorn residencial )

- Aparcament
( Al front del carrer Dama (UE2) i la placa infants (UE1) només s’admetra I'ls d’aparcament relacionat amb accessos,
d’acord amb els planols d’ordenacio )

- Educatiu

- Esportiu

- Sanitari assistencial

- Cultural i associatiu

- Religios

- Serveis publics

- Instal-lacions radiocomunicacions
- Instal-lacions solars
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En el planol nim. 17.2 “Proposta d’ordenacié. Nivell B (PB/SOT -1)” queden definits els usos
terciaris i d’'aparcament com a unics admesos i en el planol nim. 17.3 “Proposta d’ordenacio.
Nivell C (PB)”, queden definits els usos terciaris com a unics admesos en planta baixa a nivell
del nou espai public resultant a les UE1 i UE2.

No s’admet I'is d’habitatge en planta baixa. En el fronts a carrer del nivell B no s’admet I'Us
d’habitatge ni d’aparcament, excepte els accesos.

L’'accés a l'aparcament residencial de les unitats d’edificacié previstes sera conjunt per les
unitats UE1 i UE2, amb un accés independent a I'aparcament de la UE3. En tot cas, en el
moment de la sol-licitud de la llicencia d’edificacié, les seves caracteristiques geometriques,
dimensions i nombre d’accessos s’adaptaran als requeriments de la ordenanga municipal sobre
aparcaments, el Decret 344/2006 de regulacié dels estudis de mobilitat generada i la legislacio
sectorial aplicable en funcio de I'Us.

L’Us sanitaria-assistencial no compren els tanatoris.
L’Unic Us admeés a les plantes per sota de la cota de planta baixa és el d’aparcament.

L’ds comercial queda condicionat a la destinacié d’'un minim del 10% del sostre comercial a
magatzem, en aplicacio de les determinacions establertes per l'article 6 del decret 344/2006 de
regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada.

En la subclau 1.5d i 15d.pe I'is d’habitatge admes és el de renda lliure i de regim de proteccio
respectivament.

3.4 Capitol quart. Regulacio dels sistemes
SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DELS SISTEMES
Article 18. Regulacio general

La regulacié dels sols qualificats com a sistema s’ajustara, amb caracter general, a allo que
preveu el POUM per a cada sistema.

Article 19. Titularitat

Els sols qualificats com a sistemes seran de titularitat publica.

La titularitat del subsol del sistema de la nova plaga publica (D.3) sera de titularitat publica,
sens perjudici de I'is privatiu dels béns de domini public i amb subjeccié a la normativa
d’aplicacié.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DELS SISTEMES

Article 20. Alineacions i rasants

Al planol de proposta num. 16 ““Proposta d’ordenacid. Zonificacio i divisio poligonal” queden
fixades les delimitacions dels diferents sistemes.

Al planols de proposta num. 19.1 a 19.5 ( seccions ) es determinen les rasants de I'espai
public ( vials i zones verdes ) del conjunt de I'ambit del Pla de millora urbana.
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Article 21. Solucié general de I'’espai public i de la urbanitzacié

Al planol de proposta num. 18 “Proposta d’ordenacié. Definicié espai public” queden fixats
els criteris i les solucions d’ordenacié proposades per I'espai public. La definicié exacta de
I'espai public s’haura de concretar en el corresponent projecte d’urbanitzacié del sector.

L’enjardinament de I'espai public haura de ser tractat amb especies autoctones, presentsa
I'entorn i adaptades a les condicions bioclimatiques de la zona ( art. 406 POUM). En la seva
definicio s’adoptara el que defineix el capitol 3 “espais lliures i enjardinament” del Titol 10 de
la Normativa Ambiental del POUM.

El projecte d'urbanitzacié haura de preveure les places d’aparcament de vehicles, de carrega
i descarrega de mercaderies i també de bicicletes, en compliment de les determinacions del
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada. En relacio a la previsio de places d'aparcament de vehicles associades a la
urbanitzacié, haura de compatibilitzar-se amb l'estat actual de I'entorn urba preexistent, on
no hi ha espais reservats per aparcar en tot el perimetre de I'ambit del PMU, només al petit
tram del carrer Llussa situat annex al sector.

Article 22. Xarxes de servei

Al planol de proposta num. 20.1 “Proposta d'urbanitzacié. Esquema de les xarxes”
s’estableixen els criteris i la posicid indicativa per al pas de les diferents xarxes de servei.

La xarxa de clavegueram sera del tipus separatiu entre aigties pluvials i aigles residuals. En
'ordenacié dels espais lliures ( clau D3 ), especialment en la definici6 del sistema de
recollida i canalitzacio de les aigles pluvials, caldra adoptar solucions que garanteixin la
maxima infiltracié possible de I'aigua pluvial cap al subsol.

Els transformadors eléctrics necessaris per al desenvolupament del sector es situaran en sol
privat. En cas de que aquest soOl privat es trobi afectat per una servitud de pas public en
planta baixa, aquests transformadors es situaran necessariament sota rasant i no podran
afectar a aquestes servituds previstes.

3.5 Capitol cinque. Gestié del Pla de Millora Urbana (PMU) i determinacions del poligon
d’actuacio.

Article 23. Poligon d’actuacio

Es delimita un Unic poligon d’actuacié que coincideix amb I'ambit del Pla de millora urbana
definit al POUM.

Article 24. Sistema d’actuacio

Per al desenvolupament del Pla de millora urbana es fixa el sistema d’actuacio per iniciativa
privada en la modalitat de reparcel-lacié per compensacio.

Article 25. Cessions

D’acord amb el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, text consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, les cessions gratuites i obligatories son les seguents:
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e Els sistemes inclosos a I'ambit
e EIl 10% de I'aprofitament mig del poligon d’actuacio

Article 26. Fitxa de caracteristiques de I'ambit d’actuacio

La fitxa corresponent a I'ambit d’actuacié delimitat pel present projecte és la seguent:

SUPERFICIE TOTAL 1.863,47 m® 100%
SOL PUBLIC 596,31 m? 32%
VIARI 186,35 m? 10%
ESPAIS LLIURES 409,96 n? 22%
EQUIPAMENTS 0,00 n¥ 0%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 1.267,16 m? 68%
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 3.037,46 m? 100%
US RESIDENCIAL 1.751,66 m? 57,7%
LLIURE 1.226,16 n? 40,4%
HPO GENERAL 350,33 m? 11,5%
HPO CONCERTAT 175,17 m? 5,8%
ALTRES USOS 1.285,79 m? 42,3%
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 1,63 m2st/m2s
RESIDENCIAL 0,94 m2st/m2s
ALTRES USOS 0,69 m2st/m2s
DENSITAT MAXIMA DE VIVENDES 100 hab/ha 19 habitatges
SISTEMA D'ACTUACIO Reparcel.lacié per compensacio
OBJECTIUS Crear una plaga publica al carrer de la Dama enfront de l'edifici del Segre

Desenvolupar una ordenacié de I'espai privat que resolgui 'entrega amb les edificacions

CARREGUES URBANISTIQUES E desenvolupament del sector comportara les segiients carregues d'urbanitzacio:
1. Dels sistemes adscrits al sector
2. De la correcta connexi6 del sector amb els sistemes
viaris externs
3. De la correcta connexié amb les companyies subm.
gue en garanteixin el servei de les diferents xarxes.
4. De la implantacié del transport pablic d'acord amb el decret

3/2012 del Text refés de la Llei d'Urbanisme
D'acord amb larticle 16 de la Ley 8/2007 de Suelo i amb l'article 46 del Text Ref6s de la Llei d’'Urbanisme,
text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, ladministracié actuant no participa de
les carregues d'urbanitzaci6 derivades de la cessi6 del 10% de 'aprofitament urbanistic.

Article 27. Carregues d’urbanitzacié

En aplicacié del que es defineix a la fitxa del POUM del PMU Dama com a condicions
d’execucidé i gestio, el desenvolupament del poligon d’actuacié comportara les seguents
carregues d’urbanitzacio:

e Dels sistemes de vials i d’espais lliures adscrits al sector.
e De la correcta connexié del sector amb els sistemes viaris externs situats al seu
perimetre.

e De la correcta connexido amb les companyies subministradores per tal de garantir el
servei.

e De la implantaci6 del transport public d'acord amb el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012.
e De la creacio d'una placa publica al carrer de la Dama enfront de I'edifici del Segre.
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Qualsevol altra actuacié que defineixi el projecte d'urbanitzacio i afecti a tercers propietaris,
s'haura d'acordar mitjangant un conveni entre els propietaris afectats, la Junta de
compensacié La Dama i I'Ajuntament.

L’administracié actuant no participara de les carregues d’urbanitzacié derivades de la cessi6
del 10% de Il'aprofitament urbanistic, acord amb l'article 46 del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012.

Article 28. Urbanitzaci6

Als planols de la proposta num. 18 “Proposta d’ordenacid. Definicié espai public” i num. 21
“Proposta d’urbanitzacid. Actuacions previstes dins i fora d’ambit” esta definit 'ambit de la
urbanitzacié a carrec del sector.

Per tal de concretar les obres d’urbanitzacio basiques i complementaries, aixi com per definir
'abast de les obres d'urbanitzacid dins i fora de I'ambit del PMU per fer efectiu el
requeriment de connexié de I'ambit amb les xarxes viaris i de serveis, es redactara el
corresponent projecte d’'urbanitzacié del PMUt 010 “Dama”.

Article 29. Execuci6 de les obres d’edificacio

L’execucio de I'edificacié prevista en el sol privat quedara condicionada a I'estat d’execucié
de les obres d’'urbanitzacié del sector. La llicencia d’obres a sol-licitar haura de condicionar
I'inici de I'execucio de les obres de I'edificacio a la coordinacié amb la Direccié Facultativa de
les obres d’urbanitzacid, establint la data i les condicions d’accés al recinte de les obres.

S’estableix una etapa de temps de 5 anys per a I'edificacié des de la recepcio de les obres
d’urbanitzacio.

Segons estableix la Llei d’'Urbanisme per la construccidé per als habitatges en regim de
proteccio oficial, es fixa un termini de 2 anys per a I'inici de les obres, a comptar des de que
la parcel.la tingui la condicié de solar i de 3 anys per a la seva finalitzaci6, a comptar des de
la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

Article 30. Determinacions del Pla especial del Cataleg de Patrimoni en relacié a les
ZEA aplicables al PMU La Dama

Tal com es defineix al Pla especial del Cataleg de Patrimoni, el seu article 62 regula les
intervencions urbanistiques i/o arquitectoniques en Zones d’Expectativa Arqueologica.

Una petita part de I'ambit del PMU la Dama es troba inclos dins de I'ambit de la zona
arqueologica qualificada com a Q0001.03 ( veure esquema adjunt)
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Per tant, aquest article 62 sera d’aplicacio i sera necessari tenir en consideracio les seglents
actuacions dins de I'ambit:

Es faran les tasques de prospeccio i controls que es determinen al Decret 78/2002
del Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic.

En el procediment de concessio de llicencia d’enderroc, de les noves edificacions i
de les obres d'urbanitzacié situades dins de l'ambit de Zones d’Expectativa
Arqueologica (ZEA), els serveis técnics municipals emetran un informe en el que es
proposara l'adopcié de les mesures conduents a assegurar la identificacio i
documentacio de les eventuals troballes.

Aquestes mesures seran assumides pel promotor de I'obra ( sigui public o privat ) i
hauran de comptar amb l'autoritzacié del Departament de Cultura de la Generalitat
de Catalunya ( segons decret 78/2002 ).

En el tramit de concessio de la llicencia es facilitara la visita de la finca per part del
tecnics municipals per procedir a redactar I'informe pertinent.

Durant I'execucio dels treballs en el subsal, els tecnics municipals de cultura podran
efectuar el seguiment in situ, als efectes d’assessorar en ordre a la conservacio del
patrimoni arquitectonic i arqueologic.
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4 ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

L’'avaluaciéo economica del desplegament de les determinacions del present PMU haura de
valorar les repercussions de les carregues urbanistiques ( urbanitzacié, despeses de gestio i
indemnitzacions ) respecte el sostre susceptible d’edificar-se dins del sector del Pla de
millora Urbana PMULt 010. Les despeses d’urbanitzacié inclouen les despeses d’urbanitzacio
necessaries dins del seu ambit, les despeses d’enderroc i de consolidacié de part de les
edificacions existents, les despeses d’enlla¢ de les diferents xarxes de servei fins a les
existents, la urbanitzacié fora d’ambit que sigui necessaria per enllacar amb els carrer
existents i finalment la re-urbanitzacié d’aquelles parts d’'urbanitzacié externa al sector que
sigui necessari per ubicar-hi les xarxes de serveis.

En el present estudi s’incorporen les dades incloses a I'informe de sostenibilitat economica
corresponent al PMUO010t “Dama”, inclos a I'agenda i avaluacio economica i financera del Pla
d’Ordenacio Urbanistica Municipal (POUM) aprovat inicialment en data 19 de marg del 2015,
provisionalment en data 30 de mar¢ del 2017 i definitivament en data 20 de Juliol del 2017.
Respecte alguns dels parametres urbanistics considerats a 'agenda i avaluacié economica
del Pla, algunes de les dades han estat actualitzats entre I'aprovacio inicial i la provisional.

4.1 Avaluacié economica del desenvolupament de I'ambit ( TR 2017)

4.1.1 Obres d'urbanitzacio basiques i complementaries
Les despeses de les obres incloses dins de I'ambit d’urbanitzacié que quedaran definides en
el corresponent projecte d’urbanitzacié es desglossen, segons els costos definits a ’Agenda i
Avaluacié economica i financera del POUM aprovat definitivament en data 20 de Juliol del

2017, amb els seglents imports:

Cost ordinari d'UrDANITZACIO. .......oeee e 92.918,50 €
= aT0 [T 4 (0 1o TSR 0,00 €

4.1.2 Altres carregues urbanistiques. Despeses de gestio i indemnitzacions

En el mateix document, es defineix que el desenvolupament del sector i I'execucié de la
urbanitzacié comporten altres despeses que s’estimen amb els imports seguents:

TaTo [=T0 0] 011 4= Tl 0] o 1 RSP UPSPPN 0,00 €
DESPESES U8 GESTHIO. .. ueuiuuiiiiiii e e e e e ee e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaees 9.291,85 €

4.1.3 Cost global

Del valors definits a 'Agenda i Avaluacié economica i financera s’obté el total de despeses
corresponents a les carregues urbanistiques del sector, segons definicié del POUM:

Cost total fitXa POUM......ccoiiiiiiiiiieii ettt 102.210,35 €
4.1.4 Analisi de les dades
Aquests valors han estat actualitzats respecte la previsidé que es va fer a I'aprovacio inicial

del POUM de I'any 2015, on es preveia un cost global de 469.434,66 €, el que suposa una
rebaixa aproximada del 78% en el document de I'aprovacié provisional respecte el document
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de l'aprovacio inicial. Aquesta variacio significativa en el cost global de les despeses
urbanistiques es deu fonamentalment a que en la fitxa del text refés de 2017 s’han eliminat
els costos de 172.960,00 € i de 178.838,24 € corresponents a enderrocs i indemnitzacions
respectivament.

L'analisi d’aquestes dades en relacio a la proposta presentada dona els seguents valors:

SUPEITICIE PIMU DaIMA.......iiiiiii i e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaees 1.863,47 m2
Superficie dins de I'ambit 0N N0 S'aCtUA.............cooviiiiiiiiiiiie e 0,00 m2
Superficie fora d’ambit on s’actua (a CONCretar)..........oovvvevvivieiiiiiie e eee e, 190,00 m2
Ocupacio dels edificis en planta baiXa.............ccooeiiiiiiiiiiiiiiii e 1.266,64 m2
Superficie edifiCiS @ ENUEITOCAL..........uuuriiiie e ee et e e e e e e e e eeaeaaeernrane 75,00 m2
SUPErfiCie MUIS @ ENAEITOCAT..........uuiieiiiieeeeee e eeeee e e e e e e e e e e e e e eeeeeaaeaanaaa 50,00 m2
Total superficie a urbanitzar ( segons proposta PMU ).........cccooiiiiiiiiiiiiieiiiiieceeeeennn 596,54 m2
Cost ordinari d’UrbDaNITZACIO. ..........uueieiiiiiiieeii e 102.210,35 €

Si es calcula la repercussio per m2 a urbanitzar del cost total ( 102.210,35 € /596,54 m2 ) en
resulta un valor de 171,34 €/m2 d’urbanitzacio.

Agafant com a referéncia les dades subministrades per I'Ajuntament de Manresa que estan
incloses a I'escandall de costos de I'annex d’estudi de mercat elaborat pels seus serveis
tecnics, els costos de transformacio urbanistica ( PEC en € / m2 ) que ens poden afectar al
present PMU son les seguents:

o] = Y =T (o - U PRSP 144,00 €
WA o] = YT (o b= U (0 )V VTR PPRPPP 88,00 €
(€] = T 0 1= T o PP UPPRTRP 24,00 €
VIAr  FO0At U8 SEIVEIS......ciiiieieeiiitttee ettt e e e e e e e e e e e e e et e aeeebae e as 180,00 €
Viari r00at SENSE SEIVEIS. .....cciieiieeeieiiiiiiia e e e et e e e et e et e e et a e e e e e eaeaeaaeeeeeesneennnnnas 144,00 €
ENderroC En illa tanCada. ...... ... 80,00 €
COSt lINIES EIECIIQUES. ... segons afectacions
COSE SANEJAMENL......ceiiiiieieeeiiee e ettt e e e e e e e e e eeeeeeeeeesenne segons afectacions
DeSPESES € gESHIO ..uvvuvreiii i e e e e e e ee e 10% pressupost urbanitzacio

A partir d'aquestes dades i en funcio de les superficies resultants de la proposta del present
PMU, s’obtindrien els seglients resultats estimats:

Espais lliures (zona verda tova)...........cccoevvvvevveeiiiviniiiieeneennn 88,00 € x 40,00 m2 = 3.520,00 €

Espais lliures (espai pUbliC)...........ccovveeeiiiiiiiiiiiiiiieee, 144,00 € x 382,26 m2 = 55.045,44 €
Viari rodat SENSE SEIVEIS. ......uuuriiiiiiiiiiieeeeee e 144,00 € x 174,98 m2 = 25.197,12 €
Enderrocs illatancada..........ccooeeeiiiiiiiiiiiiii e 80,00 € x 125 m2 = 10.000,00 €
COSt lINIES EIECHIQUES. .. .o e e segons afectacions
COSt SANEJAMENL......cciiieieeeeeieee e ettt e e e e e e e e eeeeeeeeeesenee segons afectacions

Si es fa la suma de tots aquests import déna com a resultat un cost total, a falta d’incloure
les despeses de gestié i altres conceptes, de 93.762,56 €.

En relacié a aquestes dades, s’ha demanat pressupost per I'enderroc de les edificacions i
tanques existents a 'ambit a 'empresa local especialitzada Enderrocs Vila Vila. En data 26
de juny de 2.018 va fer arribar la oferta n° 8.159 per un import total ( iva no inclos ) de
31.800,80 €. En relacié a I'enderroc ja executat del I'antic cinema Goya i segons consta a les
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actes de la Junta de Compensacio, es va encarregar a 'empresa Seubas Seubans per un
import (iva no inclos ) de 126.549,00 €, incloent la direccié de la seva execuci6é per un import
(ivanoinclos) de 13.257,41 €.

En relacié a les indemnitzacions, segons consta a les actes de la Junta de Compensacio, es
va indemnitzar als propietaris minoritaris per un import ( iva no inclos ) de 297.328,34 €.

En relacié al cost de les linies eléctriques, es va sol-licitar nou subministre ( ref. AMANOO1
00000373212-5a ) a Endesa. En data 10 de juliol de 2019 es va rebre resposta a la peticid

amb un projecte d’enllagc amb un import de les obres a executar de 11.119,40 €+iva ( no
inclou el cost de la C.T. a preveure en les noves edificacions ). En relacié al cost del
sanejament, es va sol-licitar connexié a la xarxa de sanejament. La companyia Aigies de
Manresa va enviar en data 17/12/2018 I'estudi técnic nim. 00008294 de reposicidé de la
xarxa afectada pel Projecte d’Urbanitzacié del PMU Dama, per un import de 22.989,00 €+iva.

Finalment i en relacié a l'activitat actual de I'aparcament public de rotacid, el contracte de
cessio d’'Us a 'Ajuntament especifica a la seva estipulacié tercera que la seva duracio sera
d’'un any prorrogable, perd que les parts podran resoldre de mutu acord renunciant a
qualsevol tipus de reclamacio, és a dir, que no sera necessari indemnitzacio.

Per tant, les dades actualitzades quedarien de la segient manera:

Espais lliures (zona verda tova)............coeevvvviiiiiiiiiiiiiinee e 88,00 € x 40,00 m2 = 3.520,00 €
Espais lliures (espai publiC)..........cccoovviviviiiiiiiiiciieeeeeeen 144,00 € x 382,26 m2 =55.045,44 €
Viari rodat SENSE SEIVEIS........cccovviieiiiiiiiiiiieee e eeeeeees 144,00 € x 174,98 m2 = 25.197,12 €
ENderrocs illa tanCada........ccooeeee i 171.607,21 €
Cost linies electriques (SeNse INCIOUIe CT )..oooeeeeiieie it 11.119,40 €
(70 1S AT T = = U 41T | S 22.989,00 €
INAEMNITZACIONS ...ttt e ettt s e e e e e e e e e e e eeeeeaeesnnees 297.328,34 €

El que ens donaria com a resultat un cost total actualitzat, a falta d’incloure també les
despeses de gestid, de 586.806,51 €.

Segons estimacions del present PMU, aquestes despeses de gestid serien les seglients,
agrupades en dos nivells:

A. Gestions diverses PMU, Reparcel.lacio i Junta de Compensacio.

Estudi topografiC iNtErior SOIAr.............ovvviiiiiceee e 3.000,00 €
Estudi geotecnic urbanitzacio Prevista............oooeee i 1.200,00 €
Redaccio Pla de millora urbana............cooooiiiiiiiiii e 14.400,00 €
Redaccid Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.............cccvvvveiiieiiiiieeiiiinnnnnnn, 1.200,00 €
Asseguranca responsabilitat civil J. Compensacio (anual ).........ccceeevvvviiiiiiiieeeeenn. 1.178,22 €
Auditoria comptable ( €XErCICIS ANTEIIOIS )...cceveiuuiiriiiiiei e et 600,00 €
Gestié anual secretaria Junta de compensacio (2 @anYS )....cccvvvveeeeevvvviniiiiieeneeeaeeenen 8.000,00 €
Gestio anual comptable i fiscal Junta de compensacio (2 anys )......ccoeeeeeeeevvvvvvrnnnnn 2.400,00
€

Redaccid i tramitacio Projecte de reparcelacio..........cccvveeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 3.162,00 €
Intervencio juridica en Projecte de reparcelacio................uuceeiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeis 6.000,00 €
102 1SRRI 41.140,22 € (+iva)
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B. Projecte i direccions d’obra projecte d’'urbanitzacié, enderrocs i consolidacio naus.
Redaccid i tramitacio Projecte d’urbanitzacio.............ccceeeeeiiiiiiiiiiiiiiieieeee e 8.285,00 €
Direccio d’'obres i altres tecnics Projecte d’urbanitzacio............ccccceeveeeeeeeeeeiennenee, 13.400,00 €
Redaccio i tramitacio projecte i direccid d’obres enderroC........ccuvvveeeeeeeeeeeeeieeeeniinnns 2.180,00 €
10U UPPUPUPPTUPPPP 23.865,00 € (+iva)

Si es fa el sumatori de A+B dona un valor total de 65.005,22 € ( + iva ). Per tant, el cost total
actualitzat seria el seguent:

Cost total actualitzat segons proposta PMU..........oooiiiiiiiiiiiiiiiiie s 651.811,73 €

Aquest valor suposa aproximadament un increment del 635% respecte els costos estimats
per la fitxa inclosa al Text Refés del POUM, de 102.210,35 €. Aquest increment tant
important es deu basicament a tres motius:

- A la fitxa de I'aprovacio inicial estava inclos I'enderroc de les edificacions existents
per un import de 172.960,00 € com a costos de transformacié urbanistica, en canvi
a la fitxa del Text Refdos que s’adjunta aquest valor es zero. La edificacié principal,
corresponent a l'antic cinema Goya es va enderrocar a carrec de la Junta de
Compensacié i encara resten al sector dues edificacions residencials i murs i
tanques per enderrocar previament al desenvolupament del sector. Les despeses
associades a aquests enderrocs son de 171.607,21 €.

- Les despeses de gestié previstes per al PMU a la fitxa del Text Refés del POUM
son de 9.291,85 €. Nomeés les despeses de gestio comptable i fiscal i de secretaria
de la Junta de Compensacié per un periode minim de dos anys suposen 10.400 € i
ja superen aquesta xifra. El total previst de despeses de gestid i altres actuacions
associades suposen un total de 31.024,42 € ( un cop descomptades del sumatori
A+B les despeses associades a I'enderroc ).

- A la fitxa de I'aprovacio inicial estaven previstes unes despeses d’'indemnitzacions
per un import de 178.838,24 €, en canvi a la fitxa del Text Refés que s’adjunta
aquest valor es zero. El valor final de les indemnitzacions, segons consta a les
actes de la Junta de Compensacio, ha estat de 297.328,34 €.

Per tant, si s'actualitza la repercussio per m2 a urbanitzar del cost ordinari ( 651.811,73 € /
596,54 m2 ) en resulta un valor de 1.092,65 €/m2 d’urbanitzacio.

Respecte aquest cost d’urbanitzacié previst, la Junta de Compensacié o propietat de I'ambit
dipositara la garantia del 12% del valor de les obres d’urbanitzacié a I'efecte de la publicacio
de I'acord d’aprovacié definitiva del PMU la Dama, en compliment del que disposa I'article
107.3 del Decret Legislatiu 1/2010, que aprova el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya.

4.2 Repercussio de les carregues urbanistiques

L’administracié actuant no haura de participar de les carregues d’'urbanitzacié derivades de
la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic d’acord amb l'article 46 del Text Refés de la
Llei d’Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, i amb
l'article 16 de la Ley 8/2007 de Suelo i d’acord amb l'article 46 del Text Refés de la Llei
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d’'Urbanisme ( text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012 ). Aixi
dons i un cop descomptat aquest 10% d’aprofitament corresponent a l'administracid, la
repercussio de les carregues urbanistiques sobre el 90% del sostre d’aprofitament privat
edificable al sector és la seguent:

Repercussio 651.811,73 euros / 2.734,31 m2st = 238,38 euros/m2st
4.3 Justificacio de la viabilitat economica de la promoci6

La repercussié de les carregues urbanistiques obtinguda en el punt anterior respecte el
sostre edificable maxim justifica la viabilitat economica de la promocié. En qualsevol cas,
també s’ha de considerar que el present estudi de viabilitat econdomica desenvolupa la fitxa
del POUM del PMU Alcoholera, on queda justificada la seva viabilitat economica i que
s’adjunta a continuacio:
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Fitxa del PMU Alcoholera inclosa a I’Agenda i Avaluacio economica i financera del Pla del
document del Text Refos del POUM aprovat definitivament al juliol de 2017

¢ i
Loy

POUM Pz d'Ordenzcic Urbanistics: Municipsl

PMU DAMA

Codi ambit 4 Pdomn sbreviat DAR

FARAMETRES URBANISTICS

Superficie totzl fr') 1.862.09

Sisternas fm] 505,87
Wlal 18871
Emzab Burax a0
EgquicameTts aliul

58l privat fm) 1.266.22

Cezsio obligatoria sprofitament urbanissic 10,005

U predominant

Residendal plurifamiliar

Sostre m3xim {m’) 3.035.19
Scatre hebimtge rence lus 1arE
Zaefre habinfge profteccs oficial regim genersl =OSE
Zomre habiedge oreu concertat 1752
Sanire sctiviiat scondmica 134,27
Soustre m3xim privatiu m) 27IET
Zomre habRegge rerada o Srivatiu 1104, 3%
Zoeire hebintge protecdd ofidel nigim genersl srheaths ns%n
Scefre hebintge oreu concerte® privatiu pLE&
Zastre sctiviiat scondm kcs privetiu 115404
PARAMETRES ECONOMICS
PREU TOTAL TEMPS
[E/m) (€} (Anuslitsts)
Costos trensfonmedo ubanistica (€ totls)
Cost ordinar whanitzacio 92 91850
Enderrocs 0,00 2
Indemnitzacions 0,00
Despeces de gactio 925185
102 210,35
Costaz F!':diﬁnn:il':'
{Preu x = oetre misim privetiu)
Cost habitzstge renda lliure unifamiliar 1358 64
Cost habitztge renda lliure plurifamiliar 112838
Cost HMORG™ Zona B E67.31 2.B44.565.19 7
Cast HPC' Zona B 867,31
Cost loczl comercial PB 564,19
Cost nau industrizl 423.m
Cost terciari f serveis [ dotacions privades 102941
Ingres vl_adiﬁ:acia
Pz’ sup. Cometrulte privetio |
Ingres habitatge renda llivre unifamiliar 2.000,00
Ingres habitatge renda llivre plurifamiliar 156852
Ingres HPORGE Zona B 118248 3 862 833,38 3
Ingres HPC Zona B 11EZ A8
Ingres ol comercizl PE E47.06
Ingres nau indusirial THO.22
Ingres terciari / serveis [ dotadions privades 1360,52
! Huskatge Protmcsé CFicsl Rigie Ganscal ¢ | Habitabgs Prew Corcerbe:
RESLILTATS FIMANCERS
TaMA ACTUSLITZACIG REAL VALDR RESIDUAL 8L BRUT  PAYBACK DESCOMPTAT HORITZ( TEMPORAL
(£ £/m” 5ol bt [Anualitats) [ Anualitats)
11% in 5 &

Ependa i Avaluzco econdmica i financera del Pla
113
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4.3 Justificacio de la viabilitat economica de la promoci6 per valor residual

Fitxa calcul valor residual:
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ESTIMACIO BENEFICIS 2%

PMU ALCOHOLERA
[ [INGRESSOS 5.449.452,70 € |
| [DESPESES 5.294.688,00 € |
[RESULTAT 154.764,70 € |
BENEFICI 2 % 105.893,76 €
RESULTAT RESIDUAL 48.870,94 €
SUPERFICIE SOL PMU 1863,47 m2
SUPERFICIE SOL PMU APROF. PRIVAT 1267,16 m2
RESIDUAL BRUT SOL PRIVAT ( €/m2 sdl ) 38,57 €
10 % APROFITAMENT URB. 126,72 m2
RESIDUAL NET SOL (€/m2 SOL PRIVAT) 34,71 €
DESPESES PREVISTES
PMU NOTA: INCLOU ENDERROCS | INDEMNITZACIONS JA EXECUTADES 477.075,00 € 477.075 €
OBRA 27.500,00 €
ENDERROCS HONORARIS TECNICS 1.835,00 € 30.569 €
TRAMITS | ADMINISTRACIO 1.234,00 €
OBRA 107.578,00 €
PROJECTE URBANITZACIO HONORARIS TECNICS 23.275,00 € 140.353 €
TRAMITS | ADMINISTRACIO 9.500,00 €
OBRA 3.778.691,00 €
HONORARIS TECNICS 229.000,00 €
TRAMITS | ADMINISTRACIO 134.000,00 €
PROJECTE EDIFICIS NOTARIA | REGISTRES 55.000,00 € 4.646.691 €
SUBMINISTRAMENTS 60.000,00 €
DESPESES FINANCERES 295.000,00 €
COMERCIALITZACIO 95.000,00 €
INGRESSOS PREVISTOS
APARCAMENTS 36 P | x| 18.000,00 648.000,00(€
LOCAL P.SOT/PB ( LOCALS PETITS ) 200,00 m2| x| 1.500,00 300.000,00(€
LOCAL P.B (LOCAL MITJA) 790,71 m2| x| 1.250,00 988.387,50(€
HABITATGE HPO 312,90 m2| x| 1.182,00 369.847,80|€
50 % S.C. TERRASSES HPO 60,00  |m2|x| 1.182,00 70.920,00|€
HABITATGE CONCERTAT 137,70 m2| x| 1.637,00 225.414,90|€
50 % S.C. TERRASSES CONCERTAT 10,00  |m2|x| 1.637,00 16.370,00|€
HABITATGE LLIURE 1 316,45 m2| x| 2.100,00 664.545,00(€
50 % S.C. TERRASSES LLIURE 50,00  |m2|x| 2.100,00 105.000,00(€
VENDA PROMOCIO 5.449.453 €
HABITATGE LLIURE 2 316,45 m2| x| 2.150,00 680.367,50(€
50 % S.C. TERRASSES LLIURE 25,00  |m2|x| 2.150,00 53.750,00| €
HABITATGE LLIURE 3 276,45 m2| x| 2.200,00 608.190,00(€
50 % S.C. TERRASSES LLIURE 25,00  |m2|x| 2.200,00 55.000,00|€
HABITATGE LLIURE 4 95,00 m2| x| 2.250,00 213.750,00(€
50 % S.C. TERRASSES LLIURE 50,00  |m2|x| 2.250,00 112.500,00(€
HABITATGE LLIURE 5 46,70 m2| x| 2.300,00 107.410,00(€
50 % S.C. TERRASSES LLIURE 100,00  |m2|x| 2.300,00 230.000,00(€
ESPAIS COMUNS 520,00 m2 0,00 0,00|€
320,00
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QUADRE JUSTIFICATIU DE DESPESES PREVISTES

Estudi topografic interior solar 100% 3.000 €
Redacci6 i tramitacié Pla de Millora Urbana 100% 14.400 €
Redacci6 i tramitacié Estudi d'Avaluacié de la Mobilitat Generada 100% 1.200 €
Asseguranca resposabilitat civil J.Compensaci6 100% 1.178 €
PMU/J.C. Auditoria Comptable J.Compensaci6 100% 600 € 477.075 €
Gesti6 anual secretaria Junta de Compensacié ( 2 anys ) 100% 2 4.000 8.000 €
Gestio anual contable i fiscal Junta de Compensacio ( 2 anys ) 100% 2 1.200 2.400 €
Redacci6 i tramitacié Projecte de Reparcel.lacié 100% 3.162 €
Intervencio juridica en Projecte de Reparcel.lacié 100% 6.000 €
Indemnitzacions ( ja pagades ) 100% 297.328 €
Enderroc Cinema Goya ( ja executat ) 100% 139.806 €
OBRA ENDERROC EDIFICACIONS 27.500 € 27.500 €
HONORARIS TECNICS Honoraris arquitecte (projecte + direccié d'obres) 1.835 € 1.835 €
ENDERROC INDEMNITZACIONS = & = & 30.402 €
ADMINISTRACIONS OF 03. Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 27.500 3,88% 1.067 € 1.067 €
OF 00. Impost OMA 27.500 0,00% - €
PEC 596,54 m2 sup. urbanitzaci6 ( 359,87 €/m2) 102.455 €
OBRA . . . 107.578 €
imprevistos a justificar 102.454,85 € 5,00% 5.123 €
Estudi geotecnic urbanitzacié 1.200 €
Honoraris Arquitecte - Redacci6 i tramitacié Projecte d'Urbanitzacié 7.500 €
Honoraris Arquitecte - Direcci6 d'obres projecte d'Urbanitzacié 4.850 €
HONORARIS TECNICS Honoraris Arquitecte Técnic - Direcci6 d'obres i control de qualitat 4.850 € 23275 €
Honoraris Coordinador de seguretat 1.675 €
PROJECTE Honoraris Enginyer - Projecte Telecomunicacions 1.325 €
URBANITZACIO Honoraris Enginyer - Projecte eléctric i luminic d'Enllumenat 1.875 € 140284 €
CONTROL DE QUALITAT Laboratori de control de qualitat 102.455 € 0,20% 205 € 717€
OCT* 102.455 € 0,50% 512 €
ADMINISTRACIONS OF 03. Impost sobre construccions, instal:-lacions i obres 102.455 € 3,88% 3.975 € 3075 €
OF 00. Impost OMA 102.455 € 0,00% - £
Asseguranca DECENAL 102.455 € 0,25% 256 €
ASSEGURANCES Prima Asseguranca RC ( 1,5 M€ x sinistre / 2 anys ) 2.132,00 € 2,00 4.264 € 4.739 €
Asseguranca TOT RISC CONSTRUCCIO (2any) 102.455 € 0,11% 219 €
PEC 3.743.614 €
OBRA N " . 3.781.050 €
imprevistos a justificar 3.743.613,50 € 1,00% 37.436 €
Estudi geotecnic 4.000 €
Honoraris enginyer - Projecte de legalitzacié aparcament 2.701.678,84 € 4.450 €
Honoraris enginyer - Projecte baixa tensié aparcament 2.701.678,84 € 4.200 €
Honoraris enginyer - Projecte baixa tensié edificis 2.701.678,84 € 4.580 €
HONORARIS TECNICS Honoraris enginyer - Projecte de telecomunicacions 15/18 habitatges 4.140 € 228.728 €
Honoraris enginyer - Projecte plaques solars 15/18 habitatges 4.162 €
Honoraris arquitecte 2.701.678,84 € 147.779 €
Honoraris arquitecte técnic 2.701.678,84 € 44.334 €
Honoraris coordinador de seguretat 2.701.678,84 € 11.083 €
CONTROL DE QUALITAT Laboratori de control de qualitat 2.701.678,84 € 0,20% 5.403 € 11.003 €
OCT* 2.701.678,84 € 6.500 €
OF 03. Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 2.701.678,84 € 3,88% 104.825 €
PROJECTE ADMINISTRACIONS OF 00. Impost OMA 2.701.678,84 € 2,22 €/lm2 9.990 € 115.695 € 4.646.820 €
EDIFICI OF 12. Taxa per expedici6 de llicéncia de 1a ocupacié 15/18 habitatges 48,90 € 880 €
Asseguranca DECENAL (SDD) 3.743.613,50 € 2.594 €
ASSEGURANCES Prima Asseguranca RC ( 3 M€ x sinistre / 2 anys ) 1.568,63 € 3.137 € 6.296 €
Asseguranga TOT RISC CONSTRUCCIO ( 2 anys ) 3.743.613,50 € 565 €
NOTARIA | REGISTRE Notaria. Escriptura obra nova (% rel. sobre P) 5% 5.449.452,70 € 50.736 € 50.736 €
Escomesa d'aigua+sanejament 3.743.613,50 € 0,70% 26.205 €
SUBMINISTRAMENTS Escomera electricitat + Projecte 3.743.613,50 € 0,70% 26.205 € 50.898 €
Escomesa gas 3.743.613,50 € 0,10% 3.744 €
Escomesa telefonia i telecomunicacions 3.743.613,50 € 0,10% 3.744 €
Constitucié hipoteca 3.743.613,50 € 6.500 €
DESPESES FINANCERES |Despeses financeres 5.449.452,70 € 4,00% 217.978 € 297.148 €
Despeses estructurals promotora 70% 5.190.674,70 € 3.633.472 2,00% 72.669 €
VENDA Vendes 5.449.452,70 € 1,50% 81.742 € 95.365 €
Post-venda 5.449.452,70 € 0,25% 13.624 €
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4.4 Informe de sostenibilitat econdomica

L’article 22 del Reial Decret Legislatiu 7/2015 (Text Refés de la Llei del sol i rehabilitacié
urbana) i l'article 66 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, text consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, estableixen la obligacid d’incloure en els
documents urbanistics un informe de sostenibilitat economica que ponderi I'impacte de les
actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacio i el manteniment de les infraestructures, aixi com de la implantacié dels serveis
necessaris o la posada en marxa i la prestacio dels serveis resultants.

Per tal d’avaluar I'impacte de l'actuacié sobre el pressupost de I'administracié publica cal
establir quina ha de ser la valoracid de les despeses de manteniment que generaran
anualment els nous espais publics que defineix I'ordenacio.

El PMUt 010 Dama transformara un sector de sol urba actualment no consolidat i permetra
obtenir nou sol de titularitat publica per a Viari i Espais Lliures, amb la creacié d’'un gran
espai public davant de la fabrica de I'Anonima. L’ambit del PMU compren una superficie,
segons la documentacié grafica del PMU, de 1.863,47 m2 ( ajust del 0,074 % respecte la
superficie indicada a la fitxa del POUM de 1.862,09 m2 ), amb el seglent repartiment:

SOL PUBLIC | SOL PRIVAT AMBIT PMU
sistemes superficie sol (mz) percentatge (%)

VIARI DE COMUNICACIO

a2 viari recorregut per a vianants 186,35 10,00%

ESPAIS LLIURES
D.3a places i jardins urbans 409,96 22,00%

TOTAL SISTEMES 596,31 32,00%

zones superficie sol (mz) percentatge (%)

1.5/1.5d.pe ORD. VOLUMS ESPECIALS 1.267,16 68,00%
ocupacio residencial i comercial
TOTAL ZONES 1.267,16 68,00%
| 1.863,47 100% |

Segons dades extretes de les taules del POUM, dins del sol urba de Manresa, la superficie
total de sistema viari €és de 1.884.136 m2 i la superficie d’espais lliures és de 659.876 m2.
Per tant, es pot concloure que el desenvolupament del sector preveu un increment de la
superficie de sistemes viaris del conjunt de la ciutat del 0,0000924 % i del conjunt d’espais
lliures del 0,0006399 %.

Els percentatges anteriors deixen veure que l'impacte global de I'actuacié respecte el
pressupost municipal és considerablement inferior al 1%.

Tenint en consideracio que, segons les dades del POUM, la superficie de sol urba consolidat
del municipi és de 6.640.487 m2 i el nombre d’habitatges del sol urba consolidat actual és de
38.718, I'ordenaci6 proposada de 1.752 m2 amb 19 nous habitatges suposara un augment
del 0,0004907 % en el nombre d’habitatges, també considerablement inferior al 1%.

Cal tenir present que el present pla de millora t¢ com a objectiu la reordenacié d’'una illa de
sol urba que permetra transformar uns terrenys privats, majoritariament sense Us actualment
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i dedicats provisionalment a Us d’aparcament public de rotacio. Un cop portada a terme
aguesta transformacié, s’obtindra una illa amb activitat terciaria i residencial complementada
amb un espai lliure que permetra relacionar la trama urbana actual amb el futur espai public
a desenvolupar als terrenys on es situa actualment la fabrica de '’Anonima..

Tot i que la relacié d’espai public i espai privat s’estableix al 32/68%, cal tenir en compte la
densitat maxima fixada pel POUM, que la proposta del PMU manté en els 19 habitatges, aixi
com l'edificabilitat bruta maxima que es fixa al sector en 1,63.

Aixi dons, tot i que el present Pla de millora suposa un augment de pressupost per a
'administracio publica, cal considerar que la reordenacié estableix una densitat |
edificabilitats que permetran obtenir una important dotacié d'espai public per millorar
considerablement la qualitat del teixit urba existent, aixi com permetre la seva relacié amb
els futurs desenvolupaments previstos. També s’ha de tenir en consideracié que 'obtencio
d’aquest espai public i el 10% d’aprofitament urbanistic de I'administracio no tindran cap cost
al tractar-se d'una cessio i que el PMU desenvolupa una proposta que generara nous
creixements terciaris i residencials, que també suposaran una font d’ingressos municipals.

Per tant, es pot considerar que l'ordenacid prevista en el present Pla de millora urbana
suposa un creixement equilibrat, amb unes despeses publiques associades a I'actuacié que
es troben dins dels estandards del municipi, ja que aquest creixement es correspon al que
preveu el POUM a la seva Avaluacié economica i Informe de sostenibilitat economica.

D’aquesta manera, es pot considerar que I'ajuntament podra assumir els petits increments
de despesa que genera el seu desenvolupament.
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5 PLADETAPES

Tenint en consideracio les caracteristiques i objectius del poligon d’'actuacié delimitat, és
necessari fixar un pla d’etapes per al desenvolupament del sector de planejament:

Es fixa una etapa de dos anys ( 2 ) per iniciar i finalitzar les obres d’urbanitzacié
des de la notificacid de I'acord municipal de I'aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacié o de I'escriptura de reparcel-lacio voluntaria.

Es fixa una etapa de dos anys ( 2 ) per la sol:-licitud de la llicencia d’obres majors
per la construccié de I'edifici volumeétric 1 ( UE1+UE2 ), o bé, de l'edifici volumetric
2 ( UE3 ) definits al PMU, a comptar a partir de la data de notificacié de I'acord
municipal d’aprovacioé definitiva del projecte de reparcel-lacio o de I'escriptura de
reparcel-lacié voluntaria.

Els terminis legalment establerts en la llicencia d’obres majors o qualsevol de les
seves possibles prorrogues per portar a terme la construccid dels edificis
volumeétrics 1, 2 o 3.

Pel que fa a I'habitatge protegit es fixa una etapa de dos anys ( 2 ) per a l'inici de
les obres a comptar des de que la parcel.la tingui condicions de solar, i de 3 anys (
3 ) per la seva finalitzacid, a comptar des de la data d’atorgament de la llicencia
d’obres.
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6 INFORME SOSTENIBILITAT AMBIENTAL ( o informe d’'innecessarietat de
sotmetre el Pla a avaluacié ambiental)

Els solIs inclosos dins del sector que esta previst ordenar mitjancant un Pla de millora es
troben totalment integrats dins de la trama urbana de Manresa, situats en una ubicacio de
centralitat dins del nucli antic de Manresa, envoltats per una reticula de carrers totalment
consolidats i estructurats amb edificacions entre mitgeres conformant illes tancades, aixi com
per la placa Infants a I'oest i I'antiga fabrica de I’Anonima i el seu ambit de desenvolupament
al nord. Per tant es tracta d’'un entorn fortament consolidat i urbanitzat, sense cap valor a
protegir des del punt de vista mediambiental. Per tant, la modificacié puntual no actua sobre
cap terreny ambientalment sensible, sind tot el contrari, millora les condicions d’'un area
actualment degradada.

Segons l'article 91 del decret 305/2006 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, els plans de
millora urbana han d’incloure els mateixos documents regulats en els articles 84 a 89 del
mateix decret pel que fa als plans parcials urbanistics, llevat que algun d’ells sigui
innecessari ateses les finalitats del pla i la naturalesa de les actuacions o operacions
previstes. Segons el mateix article al seu punt 2, la documentacié dels plans de millora
urbana en sol urba no consolidat hauran d’incloure un informe mediambiental d’acord amb el
gue estableix l'article 100.

En relacié a la documentacio a incloure en els plans parcials i concretament a I'article 85 del
Reglament, es defineix que en els plans parcials s’incloura un informe mediambiental i un
estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada.

Segons larticle 100 “Objecte i contingut de linforme ambiental dels plans urbanistics
derivats” I'informe ambiental a incloure als plans té per objecte l'analisi dels aspectes
ambientals que puguin ser rellevants en I'establiment de I'ordenacié detallada i contenir les
seguents previsions:

- Laidentificacié dels requeriments ambientals significatius en el sector de planejament

- La definici6 dels objectius i criteris ambientals adoptats per la redaccié del Pla i
I'especificaci6 de si el projecte d'urbanitzaci6 s’ha de sotmetre, per les
caracteristiques de I'actuacio, al procediment d’avaluacio d'impacte ambiental.

- La descripcio i justificacio ambiental de I'ordenacioé detallada, amb expressio de les
seves determinacions amb repercussions significatives sobre el medi ambient, la
determinacié de les mesures adoptades per al foment de I'eficiencia energética,
I'estalvi de recursos i la millora del medi ambient en general.

- Laidentificaci6 i avaluacié dels probables efectes significatius de I'ordenacio detallada
proposada sobre els diferents aspectes ambientals.

- L’avaluacio global del pla i la justificacid6 del compliment dels objectius ambientals
establerts.

- Sis’escau, la descripcio de les mesures de seguiment i supervisio previstes.

Tots aquests punts es desenvolupen i analitzen al punt 1.9 “Informe mediambiental” de la
memoria del present Pla de millora urbana.

Al mateix article 100 al seu punt 2 es defineix el seguent:
“En el cas dels plans urbanistics derivats que estiguin subjectes a avaluacié ambiental,

aquests han d'incorporar I'informe de sostenibilitat ambiental que regula la normativa sobre
avaluacié ambiental de plans i programes....”
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La norma que regula la necessitat o no d’'incorporar un informe de sostenibilitat ambiental és
la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluaciéo ambiental de plans i programes.

L’article 5 de la Llei 6/2009 defineix quins son els plans i programes que s’han de sotmetre a
avaluacio ambiental i, entre d’'altres suposits, el que ens afecta en el present Pla de millora
urbana és el seu punt 1.a. En aquest punt es defineix que estaran sotmesos a avaluacié
ambiental els plans i programes relacionats a I'annex 1 de la llei.

En aquest annex 1 es defineix el seguent:

“ Plans i programes sotmesos a avaluacié ambiental:

2. Instruments de planejament urbanistic:

a) Els plans d’ordenacié urbanistica municipal.

b) Els plans parcials urbanistics de delimitacio.

c) El planejament urbanistic derivat per a la implantacio en sol no urbanitzable de
construccions destinades a les activitats de camping i també el planejament urbanistic
derivat que es formuli per a la implantacié en sol no urbanitzable d’equipaments i de serveis
comunitaris no compatibles amb els usos urbans, d’instal-lacions i d’obres necessaries per a
la prestacié de serveis técnics, d’estacions de subministrament de carburants i de prestacio
d’altres serveis de la xarxa viaria. Els plans en qué, per les caracteristigues i la poca entitat,
es constati, sense necessitat d’estudis o altres treballs addicionals, que no poden produir
efectes significatius en el medi ambient no estan subjectes a avaluacié ambiental. A aquests
efectes, el promotor ha de presentar una sol-licitud a I'organ ambiental, en la fase preliminar
de l'elaboracié del pla o programa, per tal que aquest, per mitja d'una resolucié motivada,
declari la no-subjeccio del pla o programa a avaluacié ambiental. El termini per a adoptar i
notificar la resolucio és d’'un mes des de la presentacié de la sol-licitud. Si 'organ ambiental
no notifica la resolucié d’exempcio d’avaluacié en aquest termini, s’entén que la sol-licitud ha
estat desestimada.

Es pot concloure, doncs, I'innecessari de sotmetre el Pla a avaluacié ambiental.

Tot i aix0, la nova edificacio i urbanitzacié del sector, d’iniciativa privada, permetra incorporar
mesures de correccié de l'impacte sobre el medi ambient que es produiran associades al
nou desenvolupament urba. El PMU La Dama preveu la correccié dels impactes sobre el
medi ambient en relacié a la gestié de les aigles, dels residus i I'energia, incorporant I'is de
materials i solucions constructives que causin un menor cost ambiental. Per tal de
desenvolupar-lo, totes aquestes mesures tindran en consideracio els requeriments de les
Ordenances Municipals, la normativa vigent sobre eficiencia energetica i el CTE.
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7 DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA PLA DE MILLORA URBANA

A continuaci6 s’adjunta reportatge fotografic de I'estat actual de I'entorn i 'ambit del PMU La
Dama.
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F4. FACANES PATI ILLA EDIFICIS C/JOC DE LA
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AT. SUBTERRANIA 220 Kv.
XARXA ACTUAL DE DISTRIBUCIO
AT. AEREA 45 Kv.
XARXA ACTUAL DE DISTRIBUCIO
MT. SUBTERRANIA 25 Kv.
ESTACIO TRANSFORMADORA
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AS—PORT

----------------- TRAGA BT SOTERRADA

TRAGA BT AEREA

_________________ XARXA ACTUAL DE DISTRIBUCIO|
BT. SUBTERRANIA 380 V

_______ XARXA ACTUAL DE DISTRIBUCIO|
BT. TRENAT 380 V

-——<====—==-= ACCES ALS HABITATGES

ESTACIO TRANSFORMADORA
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10.2 ESTAT ACTUAL. XARXES DE SERVEI. ELECTRICITAT BT
TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA"
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TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA"

AMBIT PLA DE MILLORA
URBANA LA DAMA

CANALITZACIO SOTERRADA

CREENOO CAMBRA DE REGISTRE
s SUBTERRANEA ID. 3919271
/
/ ARQ. H700
/ . ARQUETA DE REGISTRE
/ SUBTERRANEA ID. 3919383
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// - 2c. CC. 00 m.
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CARRER
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12 ESTAT ACTUAL. XARXES DE SERVEI. AIGUA

XARXA 1 DISTRIBUCIO AIGUA

POTABLE EXISTENT

CANALITZACIO DE FIBROCIMENT

CANALITZACIO DE POLIETILE

VALVULA

HIDRANT EXISTENT ( HE)

BOCA DE REG

CAMVI DE MATERIAL O

DE SENTIT

FOSA

EMBCOM

ENBAFO

EMBINC

EMBREG

XARXA

BUIDADOR

AMBIT PLA DE MILLORA
URBANA LA DAMA

TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA"
Escala 1:400 (dina3) /Escala1:200 (dina1)
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AS—PORT

PE 35 XARXA DE POLIETILE
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13 ESTAT ACTUAL. XARXES DE SERVEI. GAS
TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA"
Escala 1:400 (dina3) /Escala1:200 (dina1)

XARXA GAS EXISTENT
(POLIETILE - PE)

XARXA GAS EXISTENT BP.
(POLIETILE - PE)

XARXA GAS EXISTENT MPB.
(POLIETILE - PE)

ESCOMESA EXISTENT
CONJUNT HABITATGES

Exp. 1811_JUNTA DE COMPENSACIO DAMA / GENER 2023
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/\‘ 1471 02'2;“ / URBANA LA DAMA
14 ESTAT ACTUAL. XARXES DE SERVEI. ENLLUMENAT
TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA"
Escala 1:400 (dina3) /Escala1:200 (dina1)

/
/
/

/

XARXA ENLLUMENTAT

. LINEA 1 SOTERRADA ACTUAL
. LINEA 2 SOTERRADA ACTUAL

LINEA 3 SOTERRADA ACTUAL

LLUMINARIES EXISTENTS

ETIQUETA
_ 2TP091_
N/ Nam.
tma  /\ Punt de lum
Linia Tipus
Reduccio

TIPUS DE REDUCCIO
P: Tota nit

L: Mitja nit

F: Doble nivell

E: Reduit electronic

C: Reduit en capgalera
T: Punts temporitzats

MIM ESTACIO TRANSFORMADORA
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15.1. PROPOSTA D'ORDENACIO. ESQUEMA SOLUCIO DE PLANEJAMENT
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AS—PORT

[1.5a.pe]

T\ = *
PROPOSTA 3. DESEMBRE 2019 PROPOSTA 4. FEBRER 2020
‘IIIIIIII‘
E E AMBIT PLA DE MILLORA - PROPOSTA EDIFICATORIA EN ALGADA PROPOSTA EDIFICATORIA EN PLANTA BAIXA - PREVISIO NOU ESPAI PUBLIC -
R mmmmmay U OANAPMULOTOLADAMA 15.2. PROPOSTA D'ORDENACIO. ALTERNATIVES A LA PROPOSTA
TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA" I PRUNES ARQUITECTES SLPU.
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AS—PORT

7/ N N /7
SOL PUBLIC | SOL PRIVAT AMBIT PMU
sistemes superficie sol (m?

percentatge (%)

7

VIARI DE COMUNICACIO

zones superficie sol (m?

a2 viari recorregut per a vianants 186,35 10,00%
ESPAIS LLIURES

D.3 places i jardins urbans 409,96 22,00%

TOTAL SISTEMES 596,31 32,00%

percentatge (%)

1.5d/1.5d.pe ORD. VOLUMS ESPECIALS 1.267,16

ocupacio residencial i comercial

68,00%

N TOTAL ZONES 1.267,16

68,00%

1.863,47

PLAGA
D'EUROPA

—— [ E—
CARRER DEL JOC DE LA PILOTA

SERVITUD DE PAS
PUBLIC EN SUPERFICIE
( OBLIGATORIA EN UE1)
( INDICATIVA EN UE3)

a2

SISTEMA VIARIS DE
COMUNICACIO
RECORREGUTS VIANANTS

D3
SISTEMA ESPAIS LLIURES
PLACES | JARDINS URBANS

CLAU 1.5d / 1.5d.pe
ZONA D'ORDENACIO DE
VOLUMS AMB PART
D'HABITATGE PROTEGIT

( HABITATGE - COMERCIAL )

PERIMETRE REGULADOR
OCUPACIO P. BAIXA i P.PIS

——————— EIXVIALS

"
LTI
AMBIT PLA DE MILLORA
URBANA PMUt 010 LA DAMA

TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA"
Escala 1:300 (dina3) /Escala1:150 (dina1)

Exp. 1811_JUNTA DE COMPENSACIO DAMA / GENER 2023
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AS—PORT

UE1+UE2
1.5d.pe

CARRER DEL JOC DE LA PILOTA

NIVELL A
PLANTA SOT-1

SUBSOL SISTEMES
D'ESPAIS LLIURES ( D.3)

ESTACIONS
X Y

A-1 402473,11 4619935,92
A-2  402498,72 461992941
A-3  402508,87 4619927,04
A-4  402513,89 4619963,48
A-5 402556,39 4619941,68
A-6  402468,09 4619979,65

NIVELL A
X Y

AO1  402498,37 4619927,53
A02  402504,71 4619935,74
A03  402493,24 4619927,50
AD4  402514,60 4619940,07
AO5 402523,63 4619935,58
A06  402520,20 4619931,16
A07  402520,73 4619930,88
A08 402518,57 4619923,30
A09  402520,98 4619922,07
A10 402518,58 4619917,31

B6+A NOMBRE MAXIM DE PLANTES
<0,75% PENDENT LONGITUDINAL VIALS

/5620\ COTARASANT
18] COTATERRENY ACTUAL
19010 COTA RASANT MODIFICADA
19010 COTARASANT ACTUAL

PERIMETRE REGULADOR MAXIM
P. SOTERRANI -1

h
1
| PERIMETRE REGULADOR MAX.
1
1
i

AN
"
] : AMBIT PLA DE MILLORA

: : URBANA LA DAMA

17.1 PROPOSTA D'ORDENACIO. NIVELL A ( SOT-1)

TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA" PRUNES ARQUITECTES SLPU.
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AS—PORT

g POLIGON
LA DAMA
e
//

-~

o

//
WHHHHHHHHHHHW o oA s satgom

UE1+UE2
1.5d.pe
BJ

CARRER DEL JOC DE LA PILOTA

NIVELL B

PLANTA SOT-1 (UE1/UE2)
PLANTA BAIXA (UE3)

( PREVISIO USOS TERCIARIS
| D'APARCAMENT)

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES
I PLACES | JARDINS URBANS
( D3)

SERVITUD DE PAS
PUBLIC EN SUPERFICIE

ESTACIONS
X Y

A-1 402473,11 4619935,92
A-2  402498,72 4619929,41
A-3  402508,87 4619927,04
A-4  402513,89 4619963,48
A-5 402556,39 4619941,68
A-6  402468,09 4619979,65

NIVELL B
X Y

BO1 402498,37 4619927,53
B02 402504,71 4619935,74
BO3 402510,86 4619932,58
B04 402514,60 4619940,07
B0O5 402523,63 4619935,58
B06 402520,20 4619931,16
BO7 402520,73 4619930,88
B08 402518,57 4619923,30
B09 402520,98 4619922,07
B10 402518,58 4619917,31
B11 402501,73 4619944,25
B12  402493,46 4619935,33
B13  402491,61 4619924,40
B14 402490,26 4619921,70
B15 402438,75 4619923,11
B16  402435,79 4619931,17

U01  402502,40 4619936,93
U0o2 402513,19 4619958,21
U03  402533,21 4619949,14

B6+A NOMBRE MAXIM DE PLANTES
<0,75% PENDENT LONGITUDINAL VIALS

/3520\ COTARASANT

COTA TERRENY ACTUAL
19010 COTA RASANT MODIFICADA
19010 COTA RASANT ACTUAL

PERIMETRE REGULADOR MAXIM
P. SOTERRANI -1/PB

ALINEACIO OBLIGATORIA

ALINEACIO INDICATIVA
SERVITUD PAS PUBLIC
P. SOTERRANI -1/PB

] : AMBIT PLA DE MILLORA
H : URBANA DAMA

17.2 PROPOSTA D'ORDENACIO. NIVELL B ( PB/SEMISOT)

TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA"

Escala 1:300 (dina3) /Escala1:150 (dina1) Exp. 1811_JUNTA DE COMPENSACIO DAMA / GENER 2023
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AS—PORT

UE1+UE2
1.5d.pe

CARRER DEL JOC DE LA PILOTA

NIVELL C
PLANTA BAIXA (UE1/UE2)
( USOS TERCIARIS)

NIVELL C
PLANTA PRIMERA (UE3)
( USOS RESIDENCIALS)

PORXOS EN P.BAIXA
( SERVITUDS PAS PUBLIC
EN SUPERFICIE)

PATI
LOCAL COMERCIAL i UE3

ESTACIONS
X Y

A-1 402473,11 4619935,92
A-2  402498,72 4619929,41
A-3  402508,87 4619927,04
A-4  402513,89 4619963,48
A-5 402556,39 4619941,68
A-6  402468,09 4619979,65

NIVELL C
X Y

C01  402498,37 4619927,53
C02 402504,71 4619935,74
C03 402510,86 4619932,58
C04 402514,60 4619940,07
C05 402523,63 4619935,58
C06 402521,10 4619932,07
C07 402520,76 4619932,28
C08 402516,84 4619924,43
C09 402512,99 4619926,34
C10 402509,55 4619921,91
C11  402501,73 4619944,25
C12  402493,46 4619935,33
C13  402491,61 4619924,40
C14  402490,26 4619921,70
C15 402440,69 4619923,65
C16 402437,73 4619931,69
C17  402453,70 4619935,78
C18 402455,75 4619933,61
C19 402465,19 4619936,47
C20 402481,94 4619946,63

B6+A NOMBRE MAXIM DE PLANTES
<0,75% PENDENT LONGITUDINAL VIALS

/35.20\ COTARASANT

96.18 / COTA TERRENY ACTUAL

19010 COTA RASANT MODIFICADA
19010 COTA RASANT ACTUAL

PERIMETRE REGULADOR MAXIM
PLANTA BAIXA i PRIMERA

ALINEACIO OBLIGATORIA
pNEEEEEE I-
H & AMBIT PLA DE MILLORA
H & URBANA LA DAMA

17.3 PROPOSTA D'ORDENACIO. NIVELL C ( PB/P1)

TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA" PRUNES ARQUITECTES SLPU.
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AS—PORT

a2

T

/

BJ

CARRER DEL JOC DE LA PILOTA

LA DAMA

NIVELL D

| PLANTA 1 (UE1/UE2)

| PLANTA2 (UE3)

| ( USOS RESIDENCIALS)

NIVELL D
TERRASSES

ESTACIONS
X

POLIGON

Y

A-1
A-2
A-3
A-4
A-5
A-6

402473,11
402498,72
402508,87
402513,89
402556,39
402468,09

NIVELL D

X

4619935,92
4619929,41
4619927,04
4619963,48
4619941,68
4619979,65

Y

D01
D02
D03
D04
D05
D06
D07
D08
D09
D10
D11
D12
D13
D14
D15
D16
D17
D18
D19
D20
D21
D22
D23
D24

402498,37
402504,71
402510,86
402514,60
402523,63
402521,10
402520,76
402516,84
402512,99
402509,55
402490,26
402438,76
402435,79
402449,35
402452,17
402478,18
402479,77
402493,58
402491,61
402453,70
402455,81
402465,19
402481,94
402501,73

4619927,53
4619935,74
4619932,58
4619940,07
4619935,58
4619932,07
4619932,28
4619924,43
4619926,34
4619921,91
4619921,70
4619923,11
4619931,17
4619934,72
4619926,84
4619923,84
4619937,62
4619936,02
4619924,41
4619935,78
4619933,62
4619936,47
4619946,63
4619944,25

B6+A NOMBRE MAXIM DE PLANTES
<0,75% PENDENT LONGITUDINAL VIALS

/35.20\ COTARASANT

96.18 / COTA TERRENY ACTUAL

19010 COTA RASANT MODIFICADA
19010 COTA RASANT ACTUAL

PERIMETRE REGULADOR MAXIM
PLANTA 1/2

ALINEACIO OBLIGATORIA
pNEEEEEE I-
H & AMBIT PLA DE MILLORA
H 2 URBANA LA DAMA

17.4 PROPOSTA D'ORDENACIO. NIVELL D ( P1/P2)

TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA"

Escala 1:300 (dina3) /Escala1:150 (dina1)

Exp. 1811_JUNTA DE COMPENSACIO DAMA / GENER 2023

PRUNES ARQUITECTES SLPU.
Plaga Fius i Pala, 1, esc. esq.,2on, 2a. Manresa Telefon: 93.872.15.72

\\servidor—dades\dades\expedients\2018\1811_pe—la dama— manresa\01_pmu\dibs\planols

text refos pmu_v5\1811_pmu dama_17.4_proposta ordenacio_nivell d.dwg




AS—PORT

POLIGON
LA DAMA

CARRER DEL JOC DE LA PILOTA

NIVELL E

PLANTA 2 (UE1/UE2)

| PLANTA3 (UEJ)

( USOS RESIDENCIALS)

NIVELL E
TERRASSES

ESTACIONS
X Y

A-1 402473,11 4619935,92
A-2  402498,72 4619929,41
A-3  402508,87 4619927,04
A-4  402513,89 4619963,48
A-5 402556,39 4619941,68
A-6  402468,09 4619979,65

NIVELL E
X Y

EO1  402498,37 4619927,53
E02 402504,71 4619935,74
EO03 402510,86 4619932,58
E04 402513,48 4619937,84
EO05 402521,51 4619933,84
E06 402521,10 4619932,07
EO07 402520,76 4619932,28
E08 402516,84 4619924,43
E09 402512,99 4619926,34
E10 402509,55 4619921,91
E11  402490,26 4619921,70
E12  402438,75 4619923,11
E13 40243579 4619931,17
E14 40244940 4619934,73
E15 402452,29 4619926,87
E16 402478,18 4619923,84
E17 402479,77 4619937,62
E18 402493,58 4619936.02
E19 402491,61 4619924,40

B6+A NOMBRE MAXIM DE PLANTES
<0,75% PENDENT LONGITUDINAL VIALS

/35.20\ COTARASANT

96.18 / COTA TERRENY ACTUAL

19010 COTA RASANT MODIFICADA
19010 COTA RASANT ACTUAL

PERIMETRE REGULADOR MAXIM
P.PIS2/3

ALINEACIO OBLIGATORIA

AN
"
] : AMBIT PLA DE MILLORA

: : URBANA LA DAMA

17.5 PROPOSTA D'ORDENACIO. NIVELL E ( P2/P3)

TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA" PRUNES ARQUITECTES SLPU.
Escala 1:300 (dina3) /Escala1:150 (dina1) Exp. 1811__JUNTA DE COMPENSACIO DAMA / GENER 2023 Plaga Fius i Pala, 1, esc. esq.,2on, 2a. Manresa Telefon: 93.872.15.72
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AS—PORT

NIVELL F

PLANTA 3 (UE1/UE2)

| PLANTA4 (UEJ3)

( USOS RESIDENCIALS)

NIVELL F
TERRASSES

ESTACIONS
X Y

A-1 402473,11 4619935,92
A-2  402498,72 4619929,41
A-3  402508,87 4619927,04
A-4  402513,89 4619963,48
A-5 402556,39 4619941,68
A-6  402468,09 4619979,65

NIVELL F
X Y
FO1  402498,37 4619927,53

FO2 402504,71 4619935,74
FO3 402515,85 4619930,01

POLIGON FO4 402509,55 461992191

LA DAMA FO5 40248965 461992384

s FO6 40243875 4619923,11

- 1070 ~ FO7 40243579 461993117

|| M"ll i FO8 402449,40 4619934,73

Ik III""IIIII"““II“]I . FO9 40245220 461992687

: ‘ ‘ nﬂ , ~ F10 402479,88 4619925,49
: T - F11 402481,04 461993546
I 3 F12  402491,75 4619934,22
: F13 402490,16 4619924,87
oo, .=

i

B6+A NOMBRE MAXIM DE PLANTES
<0,75% PENDENT LONGITUDINAL VIALS

/35.20\ COTARASANT

96.18 / COTA TERRENY ACTUAL

19010 COTA RASANT MODIFICADA
19010 COTA RASANT ACTUAL

PERIMETRE REGULADOR MAXIM
P.PIS 3/4

ALINEACIO OBLIGATORIA

CARRER DEL JOC DE LA PILOTA

AN
u u
] u AMBIT PLA DE MILLORA

: : URBANA LA DAMA

17.6 PROPOSTA D'ORDENACIO. NIVELL F ( P3/P4)

TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA" PRUNES ARQUITECTES SLPU.
Escala 1:300 (dina3) /Escala1:150 (dina1) Exp. 1811__JUNTA DE COMPENSACIO DAMA / GENER 2023 Plaga Fius i Pala, 1, esc. esq.,2on, 2a. Manresa Telefon: 93.872.15.72
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AS—PORT

CARRER DEL JOC DE LA PILOTA

POLIGON
LA DAMA

NIVELL G

| PLANTAATIC (UE1)

| PLANTAATIC (UE3)

| ( USOS RESIDENCIALS)

NIVELL G
TERRASSES

ESTACIONS
X Y

A-1 402473,11 4619935,92
A-2  402498,72 4619929,41
A-3  402508,87 4619927,04
A-4  402513,89 4619963,48
A-5 402556,39 4619941,68
A-6  402468,09 4619979,65

NIVELL G
X Y

G01  402502,35 4619927,77
G02 402505,56 4619931,93
G03  402511,26  4619929,00
G04 402508,07 4619924,90
G05 402440,96 4619925,80
G06 402439,39 4619930,06
GO07 402447,10 4619932,11
G08 402448,62 4619927,92

B6+A NOMBRE MAXIM DE PLANTES
<0,75% PENDENT LONGITUDINAL VIALS

/35.20\ COTARASANT

96.18 / COTA TERRENY ACTUAL

19010 COTA RASANT MODIFICADA
19010 COTA RASANT ACTUAL

PERIMETRE REGULADOR MAXIM
ATICS

ALINEACIO OBLIGATORIA
———

MITITTTIT N

H & AMBIT PLA DE MILLORA
: : URBANA LA DAMA
LTIy L]

17.7 PROPOSTA D'ORDENACIO. NIVELL G ( ATICS)

TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA"
Escala 1:300 (dina3) /Escala1:150 (dina1)

Exp. 1811__

JUNTA DE COMPENSACIO DAMA / GENER 2023

D

PRUNES ARQUITECTES SLPU.
Plaga Fius i Pala, 1, esc. esq.,2on, 2a. Manresa Telefon: 93.872.15.72

\\servidor—dades\dades\expedients\2018\ 1811 _pe—la dama— manresa\0

_pmul\dibs\planols text refos pmu_v5\ 1811

_pmu dama_

17.7 _proposta ordenacio_nivell g.dwg




AS—PORT

POLIGON
LA DAMA

D'EUROPA

CARRER DEL JOC DE LA PILOTA

Nota: Proposta Indicativa ( no normativa)

NIVELL C +B
PLANTA BAIXA SOBRE RASANT

BENS ARQUITECTONICS
AMB PROTECCIO PATRIMONIAL

ZONA AJARDINADA
( NOMES PREVISIO)

NOU ESPAI PUBLIC SOBRE RASANT
( NOMES PREVISIO)

VIALITAT AMB
PRIORITAT VIANANTS

B6+A  NOMBRE MAXIM DE PLANTES
<0,75% PENDENT LONGITUDINAL VIALS

/3520\ COTARASANT
9616/ COTATERRENY ACTUAL
19010 COTA RASANT MODIFICADA
19010 COTA RASANT ACTUAL

PERIMETRE REGULADOR PROPOSTA
PLANTA BAIXA

PERIMETRE REGULADOR
MAXIM VOLADISSOS P. PIS

——————— EIX VIALS
I
[ | PERIMETRE PREVISIO PORXO
[ | PLANTA BAIXA
I
pNEEEEEE --
H & AMBIT PLA DE MILLORA
H ¥ URBANA LA DAMA
LTIl

18. PROPOSTA INDICATIVA D'ORDENACIO. DEFINICIO ESPAI PUBLIC

TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA"
Escala 1:300 (dina3) /Escala1:150 (dina1)

Exp. 1811_JUNTA DE COMPENSACIO DAMA / GENER 2023

D

PRUNES ARQUITECTES SLPU.
Plaga Fius i Pala, 1, esc. esq.,2on, 2a. Manresa Telefon: 93.872.15.72

\\servidor—dades\dades\expedients\2018\1811_pe—la dama— manresa\01_pmu\dibs\planols text refos pmu_v4\1811_pmu dama_18_proposta ordenacio_definicio espai pablic.dwg




AS—PORT
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LINIA PERFIL REGULADOR
MAXIM

cMC ck_;odo m\'m'njo
+273,10 . 250,35 servm\u_d .pos public X . P4 ) . ‘ ' z .
D APROFITAMENT COMERCIAL D APROFITAVENT APARGAMENT ~7 _COTAMAXIMA /™ COTES PLANTES PIS galib: 3.25 m GALIB ESPAI PUBLIC PERFIL TERRENY ACTUAL  NIVELLS EDIFICACIO LIMIT AMBIT PMU 19.1. PROPOSTA D'ORDENACIO. SECCIONS i ALQATS 1

DE CORONAMENT | ESPAI PUBLIC v ZONES PORXADES PB PLANTES EDIFICACIONS

TEXT REFOS PLA DE MILLORA URBANA PMU 010 "LA DAMA" @ PRUNES ARQUITECTES SLPU.
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AS—PORT

T Coronacié edific.
Coronacioé considerada ' C/ Joc de la Pilota 4-6
UE3 PB+4

O Coronacié considerada

|
I
1
1
} L edificacié exi S/ Do
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g% UE3 PB+3 ‘/ N
< -
o F ; : .‘
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C/ DAMA LINIA PERFIL REGULADOR

ALCAT 4 ( C/ DAMA ENTRE C/ LLUSSA | C/ DEL JOC DE LA PILOTA) s

cMC algada minima
+273.10 . 250,35 servitud pas public X ) P4 ' 2 .
D APROFITAMENT GOMERGIAL D APROFITAMENT APARCAMENT <~ _COTAMAXIMA /™ COTES PLANTES PIS galib: 3.25m GALIB ESPAI PUBLIC PERFIL TERRENY ACTUAL  NIVELLS EDIFICACIO LIMIT AMBIT PMU 1 9 2.P ROPOSTA D O RDE NAC I O . S ECC [ O N S | ALCATS 2

DE CORONAMENT | ESPAI PUBLIC v ZONES PORXADES PB PLANTES EDIFICACIONS
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9 ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

9.1 Introducci6 i antecedents

Amb el present estudi d’avaluacié de la mobilitat generada pel Pla de Millora Urbana La
Dama ( PMUt 010 ) es pretén avaluar I'increment de desplagaments que pot generar el
desenvolupament del sector i I'afectacié sobre les capacitats de les xarxes existents,
especialment en relacié al nus circulatori de la rotonda de la plaga Infants. També es pretén
definir i valorar les possibles mesures i actuacions necessaries per tal de garantir el bon
funcionament de la nova mobilitat generada, d’acord amb el que defineix la Llei 9/2003, de
13 de juny, de la mobilitat.

L’ambit del PMU Dama, objecte de la present avaluacio, es situa al nucli antic de la ciutat i
abasta una illa de sol urba no consolidat, situada a I'entorn de la plaga Infants i de I'antiga
fabrica 'Anonima. El desenvolupament del PMU permetra la transformacié d’'una area de la
ciutat, actualment ocupada per edificacions residencials sense Us i solars condicionats de
manera provisional com a aparcament public de rotacio, per incloure una ordenacié
residencial i terciaria integrada amb el futur desenvolupament d’'un gran espai public a
I'entorn del PMU Anonima, situat al costat nord del PMU Dama.

Dins de I'ambit es preveu una superficie comercial de petita dimensid, que no superara els
800 m2 de superficie de venda, amb accés directe de vianants i de mercaderies des de la
placa Infants i situada a un nivell superior respecte el nou espai public resultant al carrer
Dama davant de I'edifici Segre. Es preveuen també una série de petits locals comercials al
voltant de la futura placa a preveure al carrer Dama davant de I'edifici Segre, amb una
superficie aproximada de 200 m2 de superficie de venda, amb accés directe de vianants, de
vehicles i de mercaderies des del carrer Dama.

Dins de I'ambit es preveu un sostre comercial total ( incloent superficie d’atencio al public i
espai d'emmagatzemat ) d’aproximadament 1.100/1.200 m2.

Tot i aquesta previsio, en relacid a aquesta superficie comercial, sera el corresponent
projecte d’obres i activitats el que haura de justificar la seva conveniéncia i adaptacio a la
mobilitat en el corresponent EAMG que els promotors hauran de redactar d’acord amb el
decret 344/2006 i la legislacié relativa al comerg, un cop conegudes les caracteristiques
exactes de l'activitat a desenvolupar.

9.2 Objectius
Els principals objectius del present document son:
1. Estudiar les caracteristiqgues de l'area d’influéncia del nou sector, amb usos
residencials i terciaris, en relacié a la mobilitat existent i molt especialment en relacié a
la mobilitat associada a la rotonda de la placa Infants.

2. Estimar la mobilitat que generara el nou creixement residencial i terciari proposat.

3. Valorar la distribuci6 modal ( percentatge de viatgers que fan servir un mitja de
transport o quantitat de viatges ) dels diferents desplacaments generats.
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4. Avaluar les diferents solucions de mobilitat de cada xarxa de transport ( de vianants,
bicicletes, transport public i vehicle privat ).

5. Proposar possibles mesures complementaries a adoptar.
6. Establir les previsions d’aparcaments necessaries.

7. Realitzar una estimacié economica de les despeses generades per l'increment de
mobilitat, inclosos els possibles costos d’'implantacié de lincrement o trasllat de
serveis de transport public.

El present document es proposa concretar les propostes en relacié a la mobilitat plantejades
en I'Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada del nou Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM) de Manresa, les determinacions del quin seran d’aplicacio.

9.3 Analisi de la situacio actual
9.3.1 Ambit d’estudi

L’ambit d’estudi son els terrenys corresponents al PMUt 010 Dama, situats al sector del nucli
antic de la ciutat i que abasten dues illes de sol urba no consolidat a I'entorn de l'actual placa
Infants, del carrer de la Dama i del sector del PMU Anonima, on es preveu una gran
transformacié urbana al voltant de I'antiga fabrica de I'’Anonima i I'edifici Segre. EI PMU
Dama es troba delimitat al oest per la plaga Infants i la trama urbana consolidada, al sud per
la trama urbana consolidada i el carrer Dama, que travessa el sector en sentit sud-nord fins a
la facana de I'edifici Segre situat al Nord. Al nord esta delimitat pel carrer Llussa i finalment a
I'est per la trama urbana consolida.

D’aquesta descripcié de I'ambit es pot veure que es tracta d’'un ambit de forma irregular i
delimitat en gran part per la trama urbana consolidada.

Les actuacions previstes pel Pla de millora urbana pretenen la transformacio dels usos
existents ( actualment destinats provisional a aparcament public de rotacié ) i I'ordenacio del
sector amb aprofitaments residencials i terciaris, amb la previsio de creacio de nous espais
lliures.

Actualment I'ambit configura dues illes tancades amb tanques i edificacions en alineacio als
vials existents, aixi com una part dels solars condicionats com a aparcament public de
rotacio de manera provisional.

El sector objecte del present estudi de mobilitat generada ocupa una superficie de 1.863,47
m2, amb un sostre maxim edificable de 3.037,46 m2, dels quals 1.285,79 m2 ( el 42,30% )
€s previst per a usos terciaris i altres usos en planta baixa i la resta, 1.751,66 ( el 57,70% ),
per a usos residencials en planta pis. El nombre maxim d’habitatges previstos al PMUt 010
Dama és de 19 ( 13 de renda lliure i 6 protegits ).

El sector del PMU Dama es troba dins de I'ambit del Barri Antic, on es detecten el major
nombre de carrers amb voreres inferiors a 90 cm i on es concentra la xarxa de carrers de
vianants ( de prioritat invertida o exclusiva per a vianants ). Es tracta de carrers estrets en
molts casos d’amplada inferior a 9 m, i en el cas concret del nostre sector, el carrer Dama,
amb una amplada inferior a 5 m. Aquestes dimensions suposen que a la trama urbana
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existent | barri antic en general no es disposa d’espai suficient per segregar I'espai del
vehicle motoritzat de I'espai del vianant.

A continuacié s’adjunta la definicié de la illa de vianants de Manresa extreta de 'TEAMG del
POUM, on es pot comprovar que al voltant del sector del PMU Dama hi ha carrers inclosos
dins de la zona de vianants. Tot i aixo, el carrer Dama, el carrer Llussa i la plaga Infants, els
vials que donen accés al sector, no es troben inclosos actualment en aquesta zona de
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Dins del punt 7 de 'EAMG del POUM es defineixen les principals propostes en relacio a la
mobilitat i I'impacte que els nous creixements tindran sobre les xarxes de transport. Dins
d’aquestes previsions la Carretera de Vic, com a eix principal de la ciutat i proxim al nostre
sector, redueix el seu transit en 3.200 veh/dia.

A partir d’'aquestes previsions 'EAMG defineix les propostes principals del POUM en una
primera fase, entre les que es troba disminuir el transit de la Crta. de Vic entre Placa
Bonavista i la Muralla del Carme, amb una pacificacioé de la carretera de Vic (25% reduccio
de velocitat) com a resultat de les noves actuacions previstes.

Amb els nous vials previstos, el resultat en aquesta primera fase en el cas del tram de la
Crta. de Vic i la plagca Sant Domeéenec és una reduccio de 3.200 veh/dia, respecte als 16.000
veh/dia.

Al mapa de variacio del transit entre I'escenari actual i el futur (escenari final POUM) inclos a
I'TEAMG es pot veure que es produeix una reduccio global de circulacié de vehicles a I'entorn
del PMU Dama, tot i que al carrer Dama i el carrer Llussa, que actualment tenen molt poca
circulacio de vehicles, es produeix un petit increment del fluxe de vehicles com a resultat de
la reorganitzacio prevista pel POUM.
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A I'ambit del PMU Anonima, a I'entorn de I'ambit del PMU Dama esta previst portar a terme
una important actuacié de renovacio d’aquest sector central de la ciutat. En relacié a aquests
terrenys i el seu desenvolupament futur 'Ajuntament de Manresa i Endesa van signar un
conveni al gener del 2019 pel seu desenvolupament, amb la creacié d’'una nova zona verda i
I'ampliacio del soOl destinat a equipament. En aquest sentit, 'ambit d’estudi haura de tenir en
consideracio les relacions amb aquest entorn que esta previst desenvolupar a mig o llarg
termini.

Al Pla de Mobilitat de Manresa 2011-2016 es proposa, tal com s’adjunta al seglent planol i
en relacié a I'ambit del PMU Dama, que els carrers que en formen part del seu ambit o es
troben proxims ( C/ Dama , C/ Jussa parcialment i C/ del Carme ) disposin d’'un paviment
dnic.

AJUNTAMENT DE MAMRESA
APRCVAT DEFINITIVAMENT
PER ACORD DE PLEEL

21 JuNy 2012

o cartiicn: ELT&RE"H-
"--_H_\\ i

- PAVIMENT (INIC EXISTENT

- PAVIMENT UNIC PROPOSTA

LIIISIIIIFIFIISIILLLLLLERRT RN L R LR RER AL EREOROIONOBROROBROLLLLLRL L L L R R RN TN TR

FLA DE MOBILITAT 2011-2016 15, PAVIMENTS UNICS CENTRE HISTORIC

9.3.2 Xarxa viaria existent
Les vies que donen accés al sector objecte del present estudi son:

Placa Infants ( Carrers Muralla del Carme — Infants) a I'Oest
Carrer del Carme a I'Oest

Carrer del Joc de la Pilota al Sud

Carrer de Llussa al Nord.

Carrer de la Dama ( dins dels sector)

A continuaci6 s’adjunta reportatge fotografic dels diferents carrers
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AMBIT PMU DAMA

La Placga Infants (i els Carrer Infants i el tram Muralla del Carme que donen accés a la
placa) no es configuren a 'TEAMG del POUM com a carrers de la xarxa urbana principal, ni
a la xarxa viaria actual ni a la xarxa viaria futura. El tram de la Muralla del Carme que d6na
accés a la placa Infants disposa de dos carrils i doble sentit de circulacié, amb aparcament
lateral i el carrer dels Infants disposa d’un carril i un sentit de circulacié, amb aparcament
lateral.

1811_PMU DAMA_TR_V4_GENER 2023.docx Pag. 63



PRUNES ARQUITECTES SLPU societat d'arquitectes
Pl. Fius i Pala, 1 esc. esquerra 2n 2a — 08240 MANRESA ( 938.721.572

El Carrer del Carme ( Plaga Europa ) no es configura a 'TEAMG del POUM com un carrer
de la xarxa urbana principal ni a la xarxa viaria actual ni a la xarxa viaria futura, formant part
de la resta de la xarxa viaria. En el tram comprés davant del PMU Dama el carrer del Carme
disposa de dos carrils de circulacié sense aparcament lateral.
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El Carrer Joc de Pilota no es configura a 'TEAMG del POUM com un carrer de la xarxa
urbana principal ni a la xarxa viaria actual ni a la xarxa viaria futura, formant part de la resta
de la xarxa viaria. Disposa d’un carril i sentit de circulacid, sense aparcament lateral.
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El Carrer Llussa no es configura a 'TEAMG del POUM com un carrer de la xarxa urbana
principal ni a la xarxa viaria actual ni a la xarxa viaria futura, formant part de la resta de la
xarxa viaria. Disposa d’un carril i sentit de circulacid, sense aparcament lateral en tot el seu
tracat, excepte una minima previsio de places (4) al tram situat davant de la facana de
I'edifici Segre. Les actuacions previstes en I'ambit de I'edifici Segre i la creacié d’'una placa
entre el PMU Dama i la facana de I'edifici Segre, fan pensar que és possible que aquesta
reserva de places d’aparcament sigui modificada.
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Vista general del carrer Dama des del carrer Joc de la Pilota ( edifici Segre al fons )
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Vista panoramica del carrer Dama des del Carrer Llussa

Vista panoramica del carrer Dama des d'un dels aparcaments en rotacio

El Carrer Dama no es configura a 'EAMG del POUM com un carrer de la xarxa urbana
principal ni a la xarxa viaria actual ni a la xarxa viaria futura, formant part de la resta de la
xarxa viaria. Disposa d’un carril i sentit de circulacié, sense aparcament lateral.

9.3.3 Xarxa de transport public i col-lectiu
Xarxa transport public urba
El municipi de Manresa disposa de 6 linies d’autobus urba els dies laborables i dissabtes i
dues linies especials F pels diumenges i festius, és a dir, un total de 8 linies. D’aquestes
linies existents, la linia 8 també esta disponible els dissabtes i festius, amb el que els

dissabtes i festius existeixen tres linies en funcionament i els laborables i dissabtes sis linies.

D’aquestes 8 linies, n’hi ha 5 que passen molt properes al sector en estudi, i que son les
seglents:
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1. Linial - LaBalconada

Aquesta linia s’atura a la parada “Sant Domenec”, situada a l'oest del sector ( a la
cantonada entre el carrer Angel Guimera i la Muralla del Carme ). Es tracta d’una linia
circular que ddéna servei entre les 5.20h i les 22.10h , amb un total de 65 expedicions per
dia i una frequéncia de 15 m a partir de les 7h. El seu temps de recorregut és d’'uns 40
minuts. Aquesta linia connecta el centre de Manresa amb I'estacié d’autobusos
interurbans i I'estacio de Ferrocarrils ( FGC ) amb el centre de Manresa i els barris de la
Sagrada Familia, La Balconada i Cal Gravat.

2. Linia4 —Font Valldaura

Aquesta linia s’atura a la parada “Mercat Puigmercadal“, situada a l'oest del sector ( a la
cantonada entre la Crta. de Vic i la Muralla del Carme ) i a la parada “Sant Doménec”,
situada també a I'oest i a 100 m de la parada anterior. Es tracta d’'una linia circular que
dona servei entre les 7.00h i les 21.20h els dies feiners i lectius, amb un total de 44
expedicions per dia i una frequencia de 20 m, que es redueix a 17 expedicions per dia i
una frequéncia de 40 m els dissabtes i els feiners no lectius, reduint també la seva
amplitud horaria a l'iniciar el servei a les 8.40h. El seu temps de recorregut és d’'uns 35
minuts. Aquesta linia no opera en diumenges i festius i connecta el centre de Manresa
amb l'estacié d’autobusos interurbans i I'estacio de Ferrocarrils ( FGC ) i els barris de la
Font dels Capellans, Sagrada Familia, Carretera de Vic-Remei i Valldaura.

3. Linia5 - Sant Pau — Viladordis — Dolors

Aquesta linia s’atura a la parada “Mercat Puigmercadal“, situada a l'oest del sector ( a la
cantonada entre la Crta. de Vic i la Muralla del Carme ) i a la parada “Sant Doménec”,
situada també a I'oest i a 100 m de la parada anterior. Es tracta d’'una linia circular que
dona servei entre les 7.00h i les 22.00h els dies feiners, amb un total de 14 expedicions
per dia i una freqiiencia d’'1 hora, que es redueix a 10 expedicions per dia els dissabtes i
els feiners no lectius, mantenint la frequencia perd reduint la seva amplitud horaria a
I'iniciar el servei a les 9.00h i finalitzar-lo a les 20.00h. El seu temps de recorregut és d’'uns
55 minuts. Aquesta linia no opera en diumenges i festius i connecta el centre de Manresa
amb l'estacié d’autobusos interurbans i I'estacié dels Ferrocarrils ( FGC ) i els barris de
Guix-Pujada Roja, Viladordis i Dolors, connectant també amb I'estacio de RENFE.

4. Linia 6 — Festius La Balconada

Aquesta linia s’atura a la parada “Mercat Puigmercadal“, situada a l'oest del sector ( a la
cantonada entre la Crta. de Vic i la Muralla del Carme ) i a la parada “Sant Domeénec”,
situada també a l'oest i a 100 m de la parada anterior. Es tracta d’'una linia que dona
servei entre les 7.45h i les 21.45h entre les parades de Guimera i Sant Domeénec els dies
festius, amb un total de 15 expedicions per dia i una frequéncia d’1 hora. El seu temps de
recorregut és d’uns 30 minuts. Aquesta linia connecta el centre de Manresa amb I'estacio
d’autobusos interurbans i I'estacié de Ferrocarrils ( FGC ) i els barris de la Sagrada
Familia, La Balconada i Cal Gravat.

5. Linia 7 — Festius La Parada
Aquesta linia s’atura a la parada “Mercat Puigmercadal“, situada a I'oest del sector ( a la

cantonada entre la Crta. de Vic i la Muralla del Carme ) i a la parada “Sant Doménec”,
situada també a l'oest i a 100 m de la parada anterior. Es tracta d’'una linia que ddéna
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servei entre les 8.15h i les 21.15h entre les parades de Sant Domenec i Guimera els dies
festius, amb un total de 14 expedicions per dia i una freqéncia d'1 hora. El seu temps de
recorregut €s d’'uns 30 minuts. Aquesta linia connecta el centre de Manresa amb I'estacio
d’autobusos interurbans i I'estacié de Ferrocarrils (FGC), els barris de Poble Nou i de la
Ctra. de Santpedor, el Centre Hospitalari i les instal-lacions de la UPC.

[+]

Planol guia linies bus Manresa indicant ubicaci6 PMUt 022 Alcoholera ( font bus Manresa )

Escola
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Puigmercadal

Detall del planol de linies urbanes de bus a I'entorn del nostre ambit amb indicacié de la situaci6é de la parada Mercat Puigmercadal i la
parada de Plaga Sant Domenec ( font bus Manresa )

Tot i que no es disposa de dades concretes, es pot considerar que actualment la xarxa de
recorreguts d’autobds urba existent no es troba saturada, de manera que podra absorbir un
cert increment de demanda en relacié al sector sense modificar les condicions actuals de la
xarxa. En tot cas, en 'TEAMG del POUM s’estableixen les segiients consideracions en relacié
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a la xarxa de transport public urba de la ciutat al seu punt 7 “Impacte de la mobilitat
generada sobre les diferents xarxes de transport”:

o Els nous desenvolupaments previstos al POUM ( entre ells el PMUt 010 la Dama )
conduiran a una ciutat de 100.000 habitants, amb una lleugera disminucié global
del transit a la xarxa viaria gracies a politiques d’incentivacio del transport public i
dels desplagaments a peu.

o La creacio de nous itineraris de ronda fara que el transit a la majoria de carrers del
centre de Manresa ( entre ells el que conformen el nostre sector ) disminueixi
considerablement.

o En relaci6 a la xarxa dautobds urbans, el POUM estima que amb el
desenvolupament dels nous sectors fins assolir I'increment de poblacié de 100.000
habitants, es creara una nova demanda de 6.575 viatges/dia, dels que 1.286
viatges seran absorbits per les linies interurbanes d'autobuds. Aquest increment
suposara una nova carrega de passatgers a les linies urbanes.

o Un cop analitzat si la nova demanda pot ser absorbida per la xarxa actual, es
conclou a 'TEAMG del POUM que sOn necessaries les seglients actuacions:

L1. Incrementar la frequéncia de 15 a 10 m.

L2. Incrementar la frequiéncia de 12 a 10 m.

L8. Incrementar la frequiéncia de 18 a 15 m.
L3, L5 i L8 tindran un petit deficit de capacitat en hora punta per poder absorbir la
nova demanda que es generara.

Per tant, si es té en consideracié la proporcionalitat entre I'increment de poblacio previst pel
conjunt de la ciutat a 'TEAMG del POUM, que preveu passar de 76.170 a 100.00 habitants
(23.830 habitants, un increment del 23,83%) i I'increment de poblacié que suposaria el sector
objecte del present PMU (aproximadament 75/100 habitants), és a dir, un increment inferior
a I'1%. Aquesta proporcionalitat suposa que el sector només suposa un valor inferior al 1%
de tot I'increment d’habitants previst pel POUM i, tenint en consideracié que les actuacions a
preveure en 'EAMG del POUM no sOn excessivament importants en relacié al transport
public, es pot concloure que I'actual xarxa de autobusos urbans pot absorbir I'increment de
demanda generada pel desenvolupament del sector del PMUt 010 Dama sense portar a
terme cap actuacio.

Xarxa transport public interurba

Els serveis ferroviaris que donen cobertura a la ciutat de Manresa estan operats per RENFE
I FGC, cadascun amb una linia i sense connexio entre elles. En relacio al seu Us, actualment
el volum de la demanda de passatgers de la linia de Rodalies de RENFE és major,
possiblement motivat per un temps de connexio amb Barcelona lleugerament inferior i una
major centralitat de les seves parades dins de la ciutat de Barcelona.

Estacio de RENFE

Es troba situada al sud del nucli urba, al marge dret del riu Cardener. En aquesta estaci6
opera la linia de rodalies R4 que connecta Manresa amb Barcelona i Sant Viceng de Calders
i la linia de mitjana distancia R12 que connecta I'estacio de I'Hospitalet de Llobregat amb la
de Lleida-Pirineus passant per Manresa. Aquesta linia de rodalies té una oferta en feiners i
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dissabtes de 37 expedicions/dia i sentit amb una freqiencia de 30 m i un temps de
recorregut aproximat de 1h i 20 m. Els diumenges i festius, la oferta es redueix a 18
expedicions/dia i sentit amb una frequencia d'l1 hora. En relaci6 a la linia de mitjana
distancia, compta amb 3 trens diaris en cada sentit, amb un temps de recorregut entre
Manresa i Lleida d’'unes 2 hores. Tot i trobar-se allunyada per un recorregut de només 10 m
a peu del nostre sector, existeix la possibilitat de connectar amb aquesta estacié amb la linia
d’autobuds urba L5 que té parada a les parades “Mercat Puigmercadal“ i “Sant Domenec”.

Estacions dels FGC Manresa Baixador i Manresa Alta

Es troben situades al nord del sector de la Dama. En aquestes estacions operen les linies
R5 i R50, totes dues amb origen a la Placa Espanya de Barcelona i final a I'estacié de
Manresa Baixador (excepte 3 serveis que inicien el seu recorregut a Martorell en sentit
Manresa). L'oferta en dies feiners és de 30 expedicions/dia en sentit Manresa i 34
expedicions/dia en sentit Barcelona, amb una frequencia de 30 minuts. En dissabtes i festius
I'oferta és de 17-18 expedicions/dia i la freqliéncia es redueix a 1 hora. El temps de trajecte
entre la Placa Espanya de Barcelona i I'estaci0 de Manresa Baixador ( darrera i seguent
estaci6 de la xarxa ) és de 1hi 30 m.

L'estaci6 Manresa Baixador es troba allunyada per un recorregut de 10 m a peu del nostre
sector i I'estacid6 Manresa Alta de 15 m, tot i que existeix la possibilitat de connectar amb
aguesta estacid amb les linies d’autobls urba L4 i L5 que tenen parada a les parades
“Mercat Puigmercadal® i “Sant Domenec”, situades proximes al sector.

Tot i que no es disposa de dades concretes, es pot considerar que actualment la xarxa de
serveis ferroviaris existent no es troba saturada, de manera que podra absorbir un cert
increment de demanda en relacié al sector sense modificar les condicions actuals de la
xarxa. En tot cas, en 'TEAMG del POUM s’estableixen les seglients consideracions en relacio
a la xarxa de transport public urba de la ciutat al seu punt 7 “Impacte de la mobilitat
generada sobre les diferents xarxes de transport”:

o En relacié a la nova demanda en ferrocarril associada al desenvolupament del
complert del POUM que defineix el seu EAMG, s’estima que sera de 610
viatgers/hora punta en els dos sentits, dels quals el 60 % sera absorbit per RENFE
( 366 viatgers/hora en els dos sentits ) i el 40% restant per FGC ( 244 viatgers/hora
en els dos sentits ).

o Aquests valors suposaran una carrega de mobilitat relativament petita en relacio a
la oferta de transport de les dues companyies, i per tant aquesta nova carrega
associada a I'increment de poblacio prevista sera assumible per I'actual servei.

o Per tant, I'increment de viatgers associats al desenvolupament del nostre sector,
molt més petit que el conjunt del desenvolupament previst al POUM, també sera
assumible per l'oferta de transport ferroviaria, que ja és suficientment alta
actualment.

Estacio d’autobusos de Manresa

A part de les xarxes de ferrocarrils, la ciutat de Manresa disposa d’un nombre important de
linies interurbanes d’autobls que donen servei als municipis del seu ambit d’influencia ( Sant
Fruités de Bages, Sant Joan de Vilatorrada, Santpedor, Sant Salvador de Guardiola,
Navarcles, Sant Viceng de Castellet....) i també disposa d’altres serveis comarcals i serveis
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interurbans amb parada a altres poblacions ( Barcelona, Vic, Lleida, Girona, Berga,
Puigcerda....). Tot i que no és la Unica parada, ja que els itineraris de les linies interurbanes
penetren fins al centre de la ciutat i s’aturen principalment a la Placa Valldaura i la Placa
Espanya, la principal parada d’aquestes linies és aquesta estacid, situada al nord del nostre
sector.

En relacié a la consideracié sobre si la xarxa de linies interurbanes es troba saturada o no, i
sobre si podra absorbir un cert increment de demanda en relacié al PMU La Dama sense
modificar les condicions, en TEAMG del POUM s’estableixen les segients consideracions en
relaci6 al seu punt 7 “Impacte de la mobilitat generada sobre les diferents xarxes de
transport™:

o Segons 'EMQ 2006 ( enquesta de mobilitat quotidiana de Catalunya ) les principals
relacions es realitzen amb Sant Fruités de Bages, Sant Joan de Vilatorrada,
Barcelona i Santpedor i amb un segon nivell, amb Sallent, Sant Salvador de
Guardiola, Navarcles i Sant Vicenc de Castellet.

o Segons la mateixa enquesta, el conjunt d’aquests municipis suposen el 50% dels
desplacaments de connexi6 amb Manresa i I'oferta de connexi6 amb aquests
supera les 2 expedicions/hora punta en ambdos sentits ( amb excepcié de Sallent i
Sant Salvador de Guardiola ).

o Al no disposar d’informacié sobre la demanda de les linies urbanes, el EAMG del
POUM realitza una estimacié dels llindars maxims d’ocupacié segons la nova
demanada generada i atreta pel que defineix el nou POUM, per tal que es
generessin problemes d’ocupacié ( amb una estimacié de capacitat de 60 places
per vehicle ).

o En aquesta estimacié es pot veure que en cap de les linies interurbanes
analitzades es produeix un deficit d’oferta, tot i que en la majoria de les linies el
percentatge d’ocupacié supera el 80%.

o Tenint en consideracio la proporcionalitat entre I'increment de poblacié que preveu
el POUM (un 23,83% ) respecte I'estimacio d’'increment de poblacié que preveu el
nostre sector ( inferior al 1% ), es pot concloure que les xarxes actuals poden
absorbir el petit increment de demanda en relacié al desenvolupament del sector i
gue en tot cas, a mida que es desenvolupin els nous creixements urbans que
preveu el POUM per assolir la poblacié de 100.000 habitants, es possible que sigui
necessari implementar aquestes linies amb més frequencies de pas.

Al costat del nostre sector ( a la plaga Infants ) es troba una parada d’autobusos interurbans
amb parada de les seguents linies:

o Linia 700, que dona servei a Sant Joan de Vilatorrada i Manresa Nord
Linia 701, que dona servei a Sant Joan de Vilatorrada
o Linia 705, que dona servei al barri del Xup

Pel que fa a la intermodalitat, les estacions de tren de RENFE i FGC i I'estacié d’autobusos
de Manresa es troben a una distancia de 10/15 minuts de recorregut a peu i existeix la
possibilitat de connectar a través de la linia urbana L5 amb I'estacié de Renfe i de les linies
L1, L4 i L5 amb l'estacié de FGC i I'estacio d’autobusos de Manresa. Totes aquestes linies
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es poden agafar a la parada “Mercat Puigmercadal, situada a 100 m de I'ambit del PMU
Dama.

Per tant, el sector disposa d'una correcta intermodalitat atés que al seu entorn proper
disposa de possibilitat d’'interconnexié entre les linies R5 i R50 de Ferrocarrils de la
Generalitat que connecten amb Barcelona, amb les linies d’autobusos interurbans que
comuniquen amb els principals municipis de la comarca i també amb d'altres ciutats
importants de la resta de Catalunya ( Lleida, Vic, Berga...), amb l'estaci6 de RENFE i
finalment també perqué es disposa de connexié al seu entorn proper amb 5 de les 8 linies
urbanes existents a Manresa.

Xarxa de recorreguts de vianants

Les xarxes de recorreguts de vianants de l'entorn del nostre sector actualment es
distribueixen de manera homogenia per la xarxa de carrers existents. Les voreres dels
carrers de I'entorn en general son estretes i al barri antic és on es concentra la majoria de la
xarxa de carrers de vianants de la ciutat, ja sigui de prioritat invertida o exclusiva de
vianants, segons definicio del quadre inclos al punt 3.3 de 'TEAMG del POUM.

En aquest quadre es defineix l'illa de vianants i a I'entorn del nostre sector es preveuen les
seguents tipologies:

e Zona de vianants excepte carrega i descarrega feiners de 20.00 a 11.00 hide 13.15 a
16.30 h. No ens trobem cap d’aquests carrers a I'entorn immediat.

e Zona de vianants excepte carrega i descarrega feiners de 7.00 a 14.00 h. No ens
trobem cap d’aquests carrers a I'entorn immediat.

e Zona de vianants excepte carrega i descarrega feiners de 7.00 a 11.00 h. No ens
trobem cap d’aquests carrers a I'entorn immediat.

e Zona de vianants. Els carrers Puigterra de Dalt i el carrer del Carme, a l'entorn
immediat, corresponen a aquesta tipologia.

En I'ambit del nucli antic ens trobem amb carrers estrets amb amplades inferiors a 9 metres i
gue per tant no disposen d’espai suficient per segregar I'espai dels vehicles de I'espai dels
vianants. Es el cas del sector del PMU Dama, I'tinic carrer inclos dins de I'ambit és el carrer
Dama, que travessa el sector en sentit nord-sud, configurant dues illes.

Aquest carrer de la Dama té una amplada aproximada de 4.25 m, amb unes voreres amb
una amplada de 0,60/0,70 m. Aquesta amplada de les voreres no compleix amb el Codi
d’Accessibilitat de Catalunya que fixa 'amplada atil accessible d’una vorera en 0,90 m ni
amb l'ordre VIV/561 aprovada al 2010, que fixa que I'amplada de pas accessible lliure
d’obstacles passa a ser de 1,80 m.

El flux de vianants al nostre sector es produeix necessariament a traves del carrer de la
Dama, que comunica el carrer Joc de la Pilota amb el carrer Llussa.

El carrer Joc de la Pilota comunica a I'oest amb I'espai public de la placa Europa i amb la
rotonda circulatoria de la plaga Infants i a 'est amb el carrer Sobrerroca i la placa i Baixada
dels drets. El carrer Llussa comunica amb el carrer peatonalitzat de Puigterra de Dalt i el
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carrer de Sant Andreu, i especialment amb I'ambit de desenvolupament urba del PMU
Anonima, on esta previst desenvolupar un gran espai public.

Per tant, es preveuen tres focus principals pels fluxes de recorreguts a peu al sector, que es
corresponen als espais publics de la placa Europa/placa Infants, la placa i baixada dels Drets
i el futur espai public a desenvolupar a I'ambit del PMU Anonima.

mnl ..;MI lﬂ
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Esquema recorreguts de vianants ( font: Ajuntament de Manresa)

Tal com es pot veure al planol anterior, el planejament preveu ampliar la vorera del carrer de
la Dama en contacte amb el nou espai public.

En compliment d’aquestes directrius, la proposta del PMU preveu ampliar també aquesta
amplada minima en contacte amb el nou espai public previst, i fins i tot ampliar-la en
'ordenacié proposada. En la proposta del PMU es preveu mantenir I'esquema del POUM,
perd ampliant la vorera també amb espais porxats a I'ambit dels nous edificis a preveure, per
assolir una amplada que millori els recorreguts de vianants.

El flux de vianants a través del nou espai public resultant de la proposta permetra connectar
de manera accessible el carrer Joc de la Pilota amb I'ambit del PMU Anonima. La seva
configuracio permetra una transicié suau entre aquests ambits, amb el nou espai public
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previst a la mateixa cota que el carrer de la Dama i amb un desnivell les escales respecte la
cota del carrer Jussa al seu tram en contacte amb el PMU Dama.

Amb totes aquestes actuacions i en relaci6 a la xarxa de recorreguts de vianants
s’aconsegueixen els seglents objectius:

e Donar compliment a les directrius que defineix el planejament vigent en relacio a la
mobilitat de vianants.

e Assolir millores en relacié a la mobilitat de persones respecte el que preveu el
planejament i la creacié de un espai public al nostre ambit.

e Permetre una bona connexié de vianants entre I'ambit de la placa Infants i la baixada
dels Drets amb I'actual edifici Segre (i també amb el seu entorn on esta prevista una
actuacié urbana important ), amb una proposta de PMU permeable a peu.

e Organitzar d’'una manera fluida els nous recorreguts a peu resultants de la nova
proposta del PMU i al mateix temps compatibilitzar-los amb la trama urbana existent,
amb una proposta d’'organitzacid de I'espai public permeable en sentit nord-sud que
connecti 'ambit de la placa Infants i la baixada dels Drets amb I'ambit de I'edifici
Segre, a través del carrer Dama.

Xarxa de recorreguts de bicicletes

Actualment a l'area d'influencia del sector no existeix cap recorregut de bicicletes. La
topografia de la ciutat, amb pendents importants arreu del municipi, dificulta molt
I'establiment de la bicicleta com a mitja habitual de transport. Tot i aixo, al nou POUM es
proposa ampliar la xarxa actual de bicicletes ( d’aproximadament 11 km ) amb I'objectiu de
connectar la xarxa actual i els principals centres generadors de mobilitat sempre que sigui
possible amb el nous desenvolupament, especialment amb aquells que generin i puguin
atreure un major volum de desplagcaments.

La xarxa de recorreguts de bicicletes actual esta associada principalment al lleure i connecta
la zona esportiva del Congost amb el Parc de I’Agulla passant pel centre del nucli urba.

L’ampliacio de la xarxa d'itineraris ciclables que preveu el POUM té com a un dels seus
objectius la connexié amb la xarxa existent, amb aquests espais de lleure i amb els camins
rurals existents, per tal de facilitar la connexio dels desplacaments en bicicleta entre la ciutat
de Manresa i els nuclis urbans propers.

L’ampliacio de la xarxa que preveu el POUM també té per objectiu la creacié dels seguents
nous itineraris ciclables:

- Cami verd pel Passeig del Riu.

- ltinerari del Pont Nou, a través del barri del Miralpeix i nous desenvolupaments
previstos a I'ambit de Mion i Miralpeix, fins connectar amb el carril bici actual del
carrer de la Concordia.

- Nou ltinerari als desenvolupaments a la banda est, al nord de la Ctra. de Vic, paral-lel
al tracat de via del tren Manresa-Sallent.

- Nou ltinerari als desenvolupaments a la banda est, al sud de la Ctra. de Vic, des de la
Ctra. de Vic fins al carril bici actual del carrer Agusti Coll.
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- Nou itinerari longitudinal des del node de Prat de la Riba fins al carril bici actual de
I'Av. Dels Paisos Catalans.

- En I'ambit dels nous desenvolupaments previstos a l'est, es preveuen dos eixos
ciclables, d’'una banda, el format pel carrer Joan Fuster i I'eix format pels carrers de
Viladordis. D’altra banda, un eix paral-lel a la Ctra. de Vic per la banda sud.

Com es pot veure, dins de les actuacions previstes pel nou POUM, no s’inclou la creacio de
cap itinerari en bicicleta a I'area d’'influéncia del nostre sector, mes enlla d’'incloure el sector
dins de I'ambit de de la zona 30 recomanada, on es preveu la coexistencia amb el vehicle
privat motoritzat.

Caracteristiques de la mobilitat obligada

La mobilitat obligada és aquella que es produeix des del domicili per motius de feina i/o
estudi.

D’acord amb les dades obtingudes de linstitut d’estadistica ldescat, els desplacaments
interns en el conjunt del municipi de Manresa son els majoritaris. Si extrapolem aquestes
dades al PMU La Dama es pot considerar que la mobilitat interior sera la que tindra un major
impacte sobre el sector, tot i que l'existéencia de diverses parades d’autobusos a I'ambit
proper del sector introduirien un cert factor corrector en la interpretacio de les dades.

S’adjunten les dades més actualitzades (anys 2011 i 2001) obtingudes de Idescat,
corresponents a la mobilitat obligada per raons de treball i per raons d’estudi de la ciutat de

Manresa:
|Mobi|itat obligada resident i llocs de treballs localitzats per sexl ANY 2011 | ANY 2001 |
Homes Dones Total Homes Dones Total
Residents ocupats a dins 7.771 9.364 17.135 9.549 8.897 18.446
Mateix municipi
Altre Municipi
No residents ocupats a dins 5.629 5.737 11.366 6.457 4.641 11.098
Residents ocupats a fora 5.417 3.328 8.745 5.437 2.949 8.386
Residents ocupats en diversos municipis 1.675 868 2.543 1.228 246 1.474
Llocs de treball localitzats 13.400 15.101 28.501 16.006 13.538 29.544
Residents ocupats a dins + No residents ocupats a dins
Poblacié ocupada resident 14.863 13.560 28.423 16.214 12.093 28.307
Residents ocupats a dins + Residents ocupats a fora
+ Residents ocupats en diversos municipis
Diferencia localitzats - residents -1.463 1.541 78 -208 1.445 1.237

Font: Idescat a partir del Cens de poblaci6 i habitatges de I'lNE any 2011 | 2001
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Mobilitat obligada resident i llocs d'estudi localitzats per sexe ANY 2011 ANY 2001
Homes Dones Total Homes Dones Total
Residents que estudien a dins 7.136 7.318 14.454 831 1.105 1.936

Mateix municipi

Altre Municipi
No residents que estudien a dins 1.996 1.771 3.767 1.086 1.253 2.339
Residents que estudien a fora 1.098 923 2.021 556 713 1.269
Residents que estudien en diversos municipis . . 0 0 3 3
Llocs de treball localitzats 9.132 9.089 18.221 1.917 2.358 4.275

Residents que estidien a dins + No residents que estudien a dins
Poblacié que estudia resident 8.496 8.417 16.913 1.387 1.821 3.208

Residents que estudien a dins + Residents que estudien a fora
+ Residents que estudien en diversos municipis

Diferéncia localitzats - residents 636 672 1.308 530 537 1.067

Font: Idescat a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE any 2011 | 2001

A partir d’'aquest dos quadres es pot comprovar com I'evolucié de la mobilitat obligada per
treball dins del propi municipi ha sofert un canvi de tendéncia en questié de génere, passant
del 51,77%-48,23% ( homes-dones ) a un 45,35%-54,65% ( homes-dones ) en 10 anys. Pel
gue fa a la mobilitat obligada per estudi, també es pot veure un canvi de tendéncia en aquest
periode, passant del 42,92%-57,08% ( homes-dones ) al 49,37%-50,63% ( homes-dones ).

Per tant i a partir d'aquestes dades es pot establir que en relacié al génere no existeixen
diferencies quantitatives significatives respecte de I'avaluacié de la mobilitat generada, tot i
que es pot apreciar que els efectes de la crisi han introduit correccions al voltant del 5% en
els percentatges de repartiment entre els anys 2001 i 2011.

Tot i aquestes dades, cal tenir en compte indicadors de génere qualitatius a I’hora de definir
les xarxes de mobilitat. Tot i no disposar de dades relatives a la ciutat de Manresa, s’ha de
tenir en compte la situacié d’accés desigual de les dones al vehicle privat ( especialment a la
franja de major edat ), la major compaginacié6 que fa en general la dona de la vida
professional amb la familiar, la cura de les persones dependents, la major diversitat dels
objectius dels desplacaments de les dones respecte els homes i altres factors que també
poder influir.

L’'atenci6 a aquestes dades han de permetre la definici6 de l'ordenacié dels nous
creixements urbans i que la seva mobilitat prioritzi els recorreguts de vianants i de bicicletes,
I'accessibilitat al transport public, la millora de les condicions de seguretat en els espais
publics ( especialment en aparcaments i passos soterrats ) i la definici6 de formes més
obertes i flexibles, amb diversitat d’'usos i comer¢ de proximitat. També caldria avancar cap a
un urbanisme sense indicadors de génere, amb criteris d’ordenacio aplicables per igual.

En relacié als motius dels desplacaments, i segons dades extretes de 'EAMG del POUM de
Manresa aprovat definitivament en data 20 de Juliol del 2017 i que venen del 'EMQ del
2006, es pot comprovar que els desplacaments interns per oci i d’altres no obligats sén els
majoritaris i que els de connexié majoritaris son els relacionats amb I'activitat laboral.
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Font: EAMG del POUM aprovat.

La mateixa font també ens permet comprovar que hi ha més vehicles que entren/surten a
Manresa per motius ocupacionals que per motius d’oci i que a nivell intern la relacio entre el
volum de vehicles per motiu ocupacional o per motiu d’oci es troba més equilibrada.
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Font: EAMG del POUM aprovat.

Pel que fa al repartiment modal, adjuntem les dades més actualitzades obtingudes de
Idescat, corresponents a I'any 2011 en relacié a la mobilitat obligada per raons d’estudi i per
raons de treball de la ciutat de Manresa:

|Mobi|itat obligada resident i llocs de treball per tipus de transptj ANY 2011 |
Privat Public No motorit. No es desplaga No aplicable Total
Residents ocupats a dins 7.156 1.669 5.575 2.474 . 17.134

Mateix municipi

Altre Municipi
No residents ocupats a dins 9.066 1.686 499 114 11.365
Residents ocupats a fora 6.618 1.242 549 337 8.746
Residents ocupats en diversos municipis 2.544 2.544
Llocs de treball localitzats 16.222 3.355 6.075 2.474 375] 28.501

Residents ocupats a dins + No residents ocupats a dins
Poblaci6 ocupada resident 13.773 2911 6.124 2.474 3.141| 28.423

Residents ocupats a dins + Residents ocupats a fora
+ Residents ocupats en diversos municipis
r

Diferéncia localitzats - residents 2.449 444 -49 0 -2.766 77

Font: Idescat a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE any 2011
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Mobilitat obligada resident i llocs d'estudi per tipus de transporl

ANY 2011
Privat Public No motorit. No es desplaga  No aplicable Total

Residents que estudien a dins 3.661 1.492 7.019 2.144 14.454

Mateix municipi

Altre Municipi
No residents que estudien a dins 1.836 1.494 254 184 3.768
Residents que estudien a fora 955 643 297 2.021
Residents que estudien en diversos municipis 439 439
Llocs de treball localitzats 5.497 2.985 7.273 2.144 322 18.221

Residents que estidien a dins + No residents que estudien a dins
Poblacié que estudia resident 4.616 2.134 7.145 2.144 874 16.913

Residents que estudien a dins + Residents que estudien a fora

+ Residents que estudien en diversos municipis
Diferéncia localitzats - residents 881 851 128 1.308

Font: Idescat a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE any 2011

Segons l'institut d’estadistica ldescat, els mitjans de transports es classifiquen de la seguent

manera.

Public: Autobus (inclosos els d’empresa ), tren...
Privat: Cotxe, moto o bicicleta

Altres: A peu, no es desplacen i un percentatge de respostes en blanc

D’altra banda, també disposem de les dades de L'EAMG del POUM aprovat definitivament al

juliol del 2017:
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Font: EAMG del POUM aprovat.
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De les dades dels quadres anteriors, es dedueix que la majoria dels desplagaments es
realitzen amb transport privat i que, tot i que en valors absoluts els desplacaments interns a
peu sOn majoritaris, si fem la suma del conjunt dels desplacaments en cotxe ( interns i de
connexid ), aquests constitueixen la major part dels desplacaments. Concretament, els

desplagaments en vehicle suposen el 51 % i els desplacaments a peu el 38 %.

Tot i no disposar de dades en relacio al parc de bicicletes de la ciutat de Manresa, agafant
com a referencia les dades del parc de vehicles de Manresa a I'any 2015 segons linstitut
Idescat que s’adjunten, es pot considerar que el turisme o cotxe és el mitja de transport

individual més utilitzat.

|Parc de vehicles per tipus a Manresa

ANY 2015
Turismes 33.509
Motocicletes 5.484
Vehicles industrials 7.505
altres 1.655
Total 48.153

Font: Idescat

Determinaci6 de la mobilitat generada

L’avaluacio de la mobilitat generada associada als nous creixements residencials i terciaris i
als nous espais lliures del sector del Pla de Millorar Urbana “PMUt 010 La Dama” segueix el
gue defineix el Decret 344/2006, de regulacié dels estudis de la mobilitat generada.

En I'annex 1 del decret es defineix I'estimacio dels desplagcaments que es generen en funcid
de les diferents activitats i usos dels sol ( viatges generats/dia ) segons el seglent quadre:

|Viatges generats/dia segons annex 1 decret 344/2006

Us
Us habitatge

Us residencial
Us comercial
Us doficines
Us industrial
Equipaments

Zones \erdes

descripci6 ratio

7 viatges / habitatge o
3 viatges/persona

10 viatges/100m2 sostre
50 viatges/100m2 sostre
15 viatges/100m2 sostre
5 viatges/100m2 sostre
20 viatges/100m2 sol

5 viatges/100m2 sol

En el planol n® 5 de l'estudi de mobilitat s’indiquen els focus de major generacido de
desplacaments, en aplicacio del quadre anterior i que queden reflectits en la segiient taula:
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Viatges generats/dia segons annex 1 decret 344/2006 PMULt10 "La Dama"

Us descripci6 ratio m?2 sostre/sol  viatges generats

Us residencial 10 viatges/100m2 sostre 1.751,66 175,17

Us comercial 50 viatges/100m2 sostre 1.285,79 642,90

Zones \erdes 5 viatges/100m2 sol 409,66 20,48

3.037,45 m2 sostre total computat

total 838,54

Nota: s'assimila I's comercial a |'Us terciari sobre rasant i sota rasant previst

De l'analisi de la taula anterior es determina que el total de viatges generats pel sector és de
839 desplacaments diaris.

La proposta d’ordenacio planteja focus de mobilitat com la zona verda i especialment la zona
comercial prevista amb accés des de la plaga Infants. Amb aquesta oferta es donara
resposta a les mancances del teixit urba de I'entorn en relacio a l'oferta d’espais verds i
d’establiments espais comercials petits i mitjans. El sector també permetra connectar la
xarxa urbana existent amb el futur desenvolupament previst a I'ambit de la fabrica de
I’Anonima, a més de la connexioé que necessariament s’haura de garantir amb el centre urba.

La definicié de les xarxes de mobilitat haura d’afavorir el canvi de tendéncia de la situacié
actual d’as majoritari del transport privat cap a un increment de formes de desplacament més
sostenibles com els desplagaments a peu, en bicicleta i el transport public col-lectiu.

També caldra establir les determinacions que permetin a les diferents xarxes de transport
absorbir I'increment de viatges generats, aixi com garantir les previsions minimes
d’aparcaments de vehicles i bicicletes establertes al decret 344/2006, el propi POUM i la
Ordenanca municipal sobre aparcaments.

En relacié a la superficie comercial maxima estimada de 1.285,79 m2 ( comptabilitzant espai
comercial semisoterrat i espai comercial en planta baixa ) i d'acord amb el Decret 344/2006
suposaria, entre vehicles que accedeixen o surt