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1. INTRODUCCIO

El 19 de febrer 2021 es va signar el conveni urbanistic entre la propietat dels
terrenys inclosos en I'ambit del Pla de millora urbana PMUt 023 Concordia delimitat
pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) i I'Ajuntament de Manresa amb
I'objectiu de plantejar una nova ordenacié urbanistica que permetés resoldre la
controversia existent en relacié al recurs contenciés administratiu plantejat per
aquesta propietat contra [l'aprovacié definitiva del POUM, alhora que es
mantinguessin els objectius del POUM. El PMU delimitat pel POUM, que se situa a la
part nord del nucli urba, al sud dels diposits nous d’Aiglies de Manresa, té I'objectiu
principal de possibilitar la continuitat del carrer Concordia i donar continuitat al
sistema d’espais lliures en aquest punt.

Entre d’altres aspectes, en aquest conveni es va pactar una nova proposta de
delimitacié del PMU esmentat que requereix la tramitacié d’'una Modificacié puntual
del POUM.

Aixi doncs, I'objectiu principal de la modificacié consisteix a ajustar la delimitacié del
PMU prevista pel POUM excloent la finca propietat de I'Ajuntament destinada a
Sistema viari i la finca de propietat privada ocupada per una edificacié de tipus
residencial, mantenint les condicions de la resta de I'ambit.

2. ANTECEDENTS

1. El planejament de Manresa anterior a
l'actual POUM era el Pla general de
Manresa, aprovat definitivament el 23
de maig del 1997. El Pla General de
1997 no definia cap ambit d’actuacié
delimitat en aquesta area: el sol
corresponent a la prolongacio del carrer
Concordia era qualificat com a sistema
general (sistema viari, inclosa una part
de recorreguts per a vianants - clau a4),
mentre que la resta era sol de zona
(residencial, edificacié aillada subzona
1.8a).

Pla General de Manresa. 1997. Cartografia
d’ordenacié, amb la superposicioé de I'ambit
de la Modificacié en vermell

Pel que fa al sol de sistema viari, entre la prolongacié del carrer Concordia i el sol
de zona es delimitava una franja de sol qualificat de recorregut per a vianants (a .
itineraris arbrats). D’acord amb la seva regulacio, els recorreguts per a vianants
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es definien com aquells pels quals s’exigeix un acurat tractament com a espai
complementari del carrer de caracter lineal, amb un us predominantment per als
vianants. Les Condicions d’ordenaci6é de I'edificacié determinaven que aquests
espais s’hauran d’ordenar amb jardineria | arbrat, procurant en la seva
urbanitzacio el desenvolupament de carrils bicicleta.

El sol d’aprofitament privat era qualificat pel Pla General de 1997 com a subzona
1.8a (Zona residencial en edificacié aillada). Les finques existents restaven
subjectes a la regulacié d’alineacié de vial i pendents de I'execucioé del carrer
Concordia per assolir la condicié de solar. Les condicions reguladores de
I'edificacié eren les segients:

Classificacié del sol: sol urba
Qualificacio: zona residencial — edifi. aillada (subzona de clau 1.8a)
Condicions d’us: habitatge, plurifamiliar, comercial, oficines i serveis, hoteler,

restauracio, industria artesanal, aparcaments, educatiu, esportiu,
sanitari-assistencial, cultural, associatiu, religios.

Edificabilitat maxima: 1,8m2st/m2s

Supf. Minima parcel-la: 400 m2

Ocupacié maxima: 50%
Separacio llindars: 4 metres
Algada maxima: 16,65 m, equivalent a PB+4PP

2. Els anys 2004 i 2008, la propietat de les finques d’aprofitament privat que ens
ocupen va sol-licitar Informe d’alineacions i rasants amb I'objectiu de sollicitar
licéncia d’edificacié. En els informes sol-licitats (expedients IUR 04/260 i IUR
08/108 i 08/266) es va definir, a més, 'ambit d’urbanitzaci® minim necessari
corresponent a la obertura del carrer Concordia per tal que les finques tinguessin
consideracio de solar en el front d’'aquest vial pendent d’urbanitzacié. malgrat
finalment no es va arribar a sollicitar llicencia, van quedar definides les
alineacions i rasants i I'ambit d’urbanitzacié a carrec de les finques amb
aprofitament privat.

\
s

Imatge del planol adjunt a I'informe de I''UR 08/266 on es definien les alineacions i rasant i
I'ambit d’urbanitzaci6 associat a [l'obtencié de llicencia d’edificaci6 de les finques
qualificades de clau 1.8a
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3. El 19 de marg de 2015 es va aprovar inicialment el POUM vigent actualment amb
la delimitaci6 del PMUt 023 Concordia que ens ocupa. Durant el periode
d’'informacio al public la propietat dels terrenys inclosos en I'ambit va presentar
al-legacions al document aprovat inicialment, sol-licitant I'anul-laci6 de la
delimitacio.

PMU

CON1

Imatge de la fitxa de caracteristiques de I'ambit del POUM

Les al-legacions presentades es van desestimar tenint en compte els objectius
del Pla i la impossibilitat d’assolir-los sense la delimitaci6 d’'un ambit de
planejament i gestid urbanistica. Tanmateix es va ajustar la delimitacio excloent
les voreres ja urbanitzades.

4. El 26 d’octubre de 2017 es va publicar el POUM que preveu el PMU que ens
ocupa, amb les condicions que queden reflectides en la fitxa de caracteristiques
de I'ambit (adjunt com a ANNEX 1):
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PMU t 023 Concordia AD POUM

ambit 7.409,09

sol pablic 60,00% 4.445 45
viari 40,00% 2.963,64
espais liures 20,00% 1.481,82
equipaments 0,00%

sOl privat 40,00% 2.963,64

edificabilitat 1,6 11.854,54
residencial 1,36 10.076,36
lliure 70,00% 7.053,45
hpo 30,00% 3.022,91
altres usos 0,24 1.778,18

densitat 150H/ha 111

5. Un cop publicat el POUM, la propietaria dels terrenys inclosos dins I'ambit (la
societat PUNTAS, SA) va interposar recurs contencidés administratiu contra
'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, de 6 de
juny de 2017'aprovant definitivament el POUM.

6. El 19 de febrer 2021 es va signar el CONVENI URBANISTIC EN RELACIO A
LAMBIT DEL PMU 023 CONCORDIA | LA RESOLUCIO DEL RECURS
ORDINARI 403/2017 SEGUIT DAVANT LA SECCIO TERCERA DE LA SALA
DEL CONTENCIO ADMINISTRATIU DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE CATALUNYA entre I'Ajuntament de Manresa i PUNTAS, SA.

Aquest conveni (que s’adjunta com a ANNEX 2) va establir una proposta de
delimitacié del PMUt 023 Concordia que, tot i ser diferent de la que va preveure el
POUM, pogués acomplir els mateixos objectius i, a la vegada, resolgués la
controversia existent en relacié al recurs contenciés administratiu plantejat per
PUNTAS, SA.

Amb aquest objectiu I'Ajuntament es va comprometre a redactar I'actual
modificacié de planejament, amb les noves determinacions de delimitacio,
d'ordenacié i d’obligacions urbanistiques d’acord amb els pactes i condicions
reconegudes a I'esmentat conveni, consistents en:

1. Modificar la delimitacié del Pla de millora urbana PMUt_023 Concordia per excloure la
finca propietat de I'Ajuntament de Manresa destinada a Sistema viari del carrer
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Concordia i la finca situada al carrer Bernat Cabrera 24-25 -—ref. cad.
2816402DG0221A-.

2. Preveure, per a la finca exclosa de I'ambit del PMU de referéncia cadastral
2816402DG0221A i una petita porcié de la finca de referéencia 2816403DG0221A,
segons delimitacié grafiada al planol inserit al final d’aquest Pacte Segon, una zona
d’ordenacié tancada —clau 1.3-, amb subclau ¢, amb una ordenacié de ['edificacio
concreta que estableix una nova alineaci6 de fagana a la qual caldra adaptar-s’hi
exclusivament quan es procedeixi a la substitucié de I'edificacié existent. Reconeixer
també l'alineacié d’aquesta edificacié existent mitjiangant linia discontinua per tal que
mentre no se substitueixi, li sigui d’aplicacié el regim d’admissibilitat d’obres d’acord
amb el punt 3 de la Disposicié Transitoria 1a de la normativa del POUM. Els usos seran
els previstos per la zona 1.3.

3. Preveure una edificabilitat global igual a la prevista pel PMUt_023 Concordia en el
POUM vigent, d’11.854,45 m? per al conjunt d el'ambit de PMU i de la finca exclosa,
amb la segtient distribucio:
a.PMUt 9.825,39 m*
b.Zona 1.3¢ 2.029,15 m’

4. Ajustar les determinacions de la fitxa de caracteristiques de I'ambit del PMU d’acord
amb la taula i les consideracions seglents:

a. Lataula de superficies del nou PMUt 023 Concordia

PMU t023 Concordia sup m2

ambit 4.683,09

s0l public 41,80% 1.957 44
viari 8,75% 409,96
espais lliures 33,04% 1.547,48
equipaments

sol privat 58,20% 2.725,65

edificabilitat 2,10 9.825,39
residencial 1,81 8.453,04
lliure 5.430,13
hpo 3.022,91
altres usos 0,29 1.372,35

nombre maxim habitatges 93

b. La reserva de sostre amb régim de proteccié publica dins del PMU mantindra el
sostre previst pel POUM de 3.023 m, essent 2.015 m® en regim general, i 1.008
m? en régim concertat.

c. Els espais publics s’hauran d’ordenar amb criteris de maxima permeabilitat del
sol, sense perjudici que les caracteristiques d’urbanitzacié i les rasants es
concretin en el projecte d’'urbanitzacié en desenvolupament del PMU. Aixi mateix,
es resoldra la correcta finalitzaci6 de la vorera per aquells desperfectes
d’alineacio entre el sistema viari i els limits de propietat actuals, i de la correcta
vinculacié de la zona verda amb aquest tram de vorera

d. En relacié a I'execucio de la urbanitzacio del carrer Concordia, les carregues
d’urbanitzacié de les que quedara exclos qualsevol import relatiu al col-lector,
més enlla de I'ambit del PMU 023, es regiran per la normativa reguladora de
contribucions especials (Text refés de la Llei reguladora de les hisendes Locals, o
normativa d’aplicacié en el moment de la seva aprovacio).

e. Enrelacio a la gesti6 urbanistica del PMU:

i. El desenvolupament del PMU preveura la cessio obligatoria i gratuita a favor de
I'’Ajuntament, com a administracié actuant, del 10% de I'aprofitament urbanistic
del sector, o aquell percentatge que resulti d’acord amb el marc legal vigent en el
moment d ela modificacié puntual de planejament.

ii. El sistema d’actuaci6o del PMU es preveura pel sistema de reparcel-lacio
modalitat compensacié basica.

iii. El pla d’etapes per al desenvolupament del PMU sera d’un maxim de 6 anys a
partir de ‘aprovacié definitiva del document de modificacié puntual.
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El conveni també contemplava la possibilitat que la proposta d’ordenacio
indicativa que es preveia per a la Modificacié Puntual del POUM es convertis en
vinculant amb el consens de PUNTAS, SA i 'Ajuntament, preveient la delimitacio
d’'un poligon d’actuacié urbanistica de transformacié amb I'ordenacié detallada i
sense necessitat de concretar-se mitjangant la figura d’'un planejament derivat
(Pla de millora urbana).

La taula de superficies i el planol conjunt de la proposta son els segiients:

PMU t023 Concordia sup m2 Bernat Cabrera 24-26 TOTAL

ambit 4.683,09 535,06 100,00% 5.218,15

s0l public 41,80% 1.957 44 129,23 39,99% 2.086,67
viari 8,75% 409,96 129,23 10,33% 539,19
espais liures 33,04% 1.547,48 0,00 29,66% 1.547,48
equipaments

sol privat 58,20% 2.725,65 405,83 60,01% 3.131,48

edificabilitat 2,10 9.825,39 2.029,15 11.854,54
residencial 1,81 8.453,04 4 1.623,32 10.076,36
liure 5.430,13 1.623,32 7.053,45
hpo 3.022,91 0,00 3.022,91
alfres usos 0,29 1.372,35 1 405,83 1.778,18

nombre maxim habitatges 93 18 11

En relacio a aquesta taula incorporada en el conveni, s’ha detectat una errada en
els percentatges d’espais lliures (33,04%) i viari (8,75%), atés que el sumatori no
assoleix el 41,80% de sol public previst.

o |
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Proposta d’ordenacio continguda en el conveni

7. En paral-lel a la tramitacié d’aquesta modificacio, des d’Aiglies de Manresa SA,
s’ha iniciat la tramitacié d’'un Pla especial urbanistic que té per objectiu ordenar el
recinte dels Diposits Nous de Manresa (situat al nord de I'ambit que ens ocupa) i
permetre noves construccions necessaries per al funcionament del Servei técnic.
Les determinacions del PEU han de possibilitar la supressié de la carpa de lona
que actualment es situa en els terrenys destinats a sistema viari que han de
permetre I'obertura del carrer Concordia en un termini curt de temps.

El document també preveu les obres d’urbanitzacié del recorregut de vianants
que han d’anar associades a l'autoritzacié de les noves construccions i han de
permetre avangar en I'obertura del vial.
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Aquest Pla especial urbanistic de definici6 i concrecié de les condicions
d’ordenaci6 i edificaci6 de l'estacié de tractament d’aigua potable (ETAP) a
Manresa es va aprovar definitivament el 22 de setembre de 2022.

Planol d’ordenacié del Pla especial urbanistic de definicié i concrecié de les condicions
d’ordenaci6 i edificacio de I'estacié de tractament d’aigua potable (ETAP) a Manresa.

Per altra banda, Aiglies de Manresa també té previst dur a terme les obres de
substitucié del tub de subministrament d’aigua en alta pressié que actualment
travessa el carrer Concordia en aquest punt i condiciona la rasant d’aquest tram
de vial atés que passa a una cota molt superficial. Aquestes obres permetran
modificar la rasant de la calgada en continuitat amb la resta de vial existent.

8. A partir d’'aquests antecedents, des de '’Ajuntament de Manresa es va redactar
una proposta de Modificacié, d’acord amb el contingut del conveni i el pacte Sete
del qual va establir el deure d’'informacio per part de I'’Ajuntament a PUNTAS, SA,
i en aquest sentit es va compartir la proposta amb la propietat majoritaria de
I'ambit i se n’ha rebut la seva valoraci6 el passat mes d’abril.

3. AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’ambit de la modificacid puntual de POUM té una superficie de 7.409,09m2,
corresponents als terrenys del PMUt 023 Concordia i situats a l'illa delimitada al nord
per les actuals instal-lacions d’Aiglies de Manresa — Diposits Nous, a I'est pel carrer
Pere Vilella, al sud pel carrer de Bernat de Cabrera i a I'oest pel carrer de Bernat de
Sallent.

En conjunt, 'ambit abasta la totalitat de les finques situades al carrer de Bernat de
Cabrera 28-32 (referéncia cadastral 2816403-DG0221A) i num. 24-26 (ref. cadastral
2816402-DG0221A), aixi com les de carrer de Pere Vilella s(n (ref. cadastral
2816401-DG0221A) i la parcel-la propietat de I'Ajuntament destinada a I'obertura del
carrer Concordia en aquest punt.
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4. DETERMINACIONS DEL POUM
El planejament aplicable en 'ambit de la present modificacio és el Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, publicat el 26 d'octubre de 2017.

3 x T == 1B =
En turquesa, ambit de la modificacié
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Aquest document defineix el Pla de Millora Urbana PMUt 023 Concordia, d’acord
amb la seva corresponent fixa urbanistica del volum 2 de les Normes urbanistiques
del POUM, de la manera seguent:
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Imatge de la fitxa de caracteristiques de I'ambit del POUM

L’ambit compren els terrenys de sol urba no consolidat inclosos a l'illa delimitada pels
carrers Concordia, Pere Vilella, Bernat de Cabrera i Bernat de Sallent, el
desenvolupament dels quals ha de permetre assolir la continuitat del carrer
Concordia i del recorregut de vianants que el POUM preveu paral-lelament aixi com
la disposicio d'un espai lliure public. Els objectius se centren en:

_Fixar la continuitat del carrer Concordia i del recorregut de vianants que es preveu
amb tracat paral-lel al carrer.
_Incrementar els espais lliures publics d'aquest sector de la ciutat.
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L’Us global de I'ambit és residencial. Les condicions d'ordenacid, edificacio i Us i
restants determinacions per al desenvolupament del PMUt 023 Concordia resten
adjuntes a aquesta modificacio com a ANNEX 1.

D’aquestes determinacions se’n deriva la seglent taula de superficies:

PMU t 023 Concordia AD POUM

ambit 7.409,09

sol public 60,00% 4.445,45
viari 40,00% 2.963,64
espais lliures 20,00% 1.481,82
equipaments 0,00%

sol privat 40,00% 2.963,64

edificabilitat 1,6 11.854,54
residencial 1,36 10.076,36
lliure 70,00% 7.053,45
hpo 30,00% 3.022,91
alfres usos 0,24 1.778,18

densitat 150H/ha 1M

La fitxa també estableix la cessioé obligatoria i gratuita del 10% de I'aprofitament
urbanistic de I'ambit d’acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent.

La delimitacié d’aquest ambit es duu a terme, d’'una banda, com a continuacié de la
tasca ja iniciada pel Pla general de 1997 en aquest entorn, en qué es van delimitar
diversos ambits de complecio i transformacié urbana de diferents dimensions que
van contribuir, amb el seu desenvolupament, a la consolidacié de la trama urbana
amb un nivell alt d’espais lliures i equipaments publics.

UAS 2NN R S T\ )
Ambits delimitats pel Pla general del 1997 en I'ambit nord de la ciutat, on queden identificats els
executats propers a I'ambit objecte del la present modificacié (encerclat en verd)

D’altra banda, la delimitaci6 del PMU Concordia es duu a terme en el context de
planificacié d’operacions de transformacié urbana de mida reduida que permeten
completar els objectius urbans d’interés public com soén, la continuitat viaria,
renovacio de teixits obsolets, dotacio d’espais lliures, etc...
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Planol d’ordenacié del POUM. .En groc ambits de deéénvolupément' 'Llrbanistic previstos pel
POUM. En magenta, ambit de la modificacié

5. ESTAT ACTUAL

5.1. Situacio i caracteristiques urbanes

L’ambit se situa a la part nord de la ciutat, en el barri conegut com Carretera de
Santpedor. Es tracta d’'una area amb funcions residencials, el creixement de la qual
es va desenvolupar especialment a partir dels anys 60 al llarg de la traga de la
carretera de Santpedor..

El teixit de I'entorn és principalment residencial amb edificis d’habitatge plurifamiliar,
bé sigui en alineacié a carrer mitjangant illes tancades o bé en edificis aillats amb
espais lliures majoritariament enjardinats entre les edificacions.

5.2. Topografia

L’ambit de la present modificacié puntual esta delimitat pel carrer Bernat de Cabrera
pel sud, el carrer Bernat de Sallent per I'oest i el carrer Pere Vilella per I'est, limitant
al nord amb els terrenys dels serveis técnics i estacié de tractament d’aigua potable
d’Aigles de Manresa.

Es tracta d’'un espai amb una lleugera pendent descendent cap al sud-oest, amb una
diferéncia de cota maxima d’aproximadament 4 metres que suposa un pendent del
3,5%. El punt més elevat es troba al limit nord, a I'espai per on actualment es realitza
l'accés als terrenys d’Aiglies de Manresa (276,74 m) i la part més deprimida és
’encreuament entre Bernat de Sallent i Bernat de Cabrera, amb una cota de 272,83
m.

El carrer de Bernat de Sallent t¢ un pendent aproximat del 5,6%, mentre que el
carrer de Vilella té un 3%, Bernat de Cabrera el 2,5% i el que seria la prolongacié del
carrer de Concordia es pot considerar practicament pla.

5.3. El teixit edificat i usos

Els terrenys inclosos en I'ambit estan ocupats principalment per naus de tipus
industrial en planta baixa. No obstant aixo, el conjunt edificat també comprén una
edificacio de tipus residencial de planta baixa, una planta pis i sotacoberta en la
cantonada del carrer Bernat de Cabrera i Pere Vilella. A la part nord de I'ambit
trobem els terrenys que formen part del recinte de I'empresa publica Aiglies de
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Manresa i estan ocupats per una carpa de lona de grans dimensions destinada a
'’emmagatzematge de materials.

Les edificacions de tipus industrial ocupen una superficie en planta de 4.128m2 i es
corresponen amb l'antiga industria de maquinaria PUJOL MUNTALA, SA, fundada
'any 1923, primer com a taller de reparaci6 de telers al cami de La Trieta després
cap a la fabricaci6 d’engranatges, fins a derivar a la construccié de reductors de
velocitat, quan es va traslladar al cami de Les Puntes, 'any 1962, on avui ja no hi ha
activitat industrial.

El 85% de la superficie de la parcel-la de carrer Bernat de Cabrera 28-32 esta
ocupada per edificacié industrial, la qual cosa suposa el 54,8% del total de I'ambit de
la modificacié. La nau principal té planta gairebé quadrada de 50 x 50 metres, amb
estructura porticada de formigd, plementeria ceramica i coberta de fibrociment en
dent de serra orientada cap al nord. La resta d’edificacions industrials s’annexen a
aquesta nau principal reblint la parcel-la excepte en el seu extrem sud-oest, en el
que es manté una superficie de 551 m2 sense construir. Les edificacions, sense
activitat industrial en els Ultims anys, es troben en un estat de conservacié que
requereix actuacions de manteniment i de rehabilitacié lleu.

L’Unica edificacio amb Us d’habitatge es troba a I'extrem sud-est, I'origen de la qual
es pot vincular amb els usos industrials de la resta del recinte. Es tracta d'un edifici
de planta baixa amb planta pis i sotacoberta de 442 m2, al qual s’han afegint cossos
annexos fins ocupar una superficie en planta de 537 m2. Té planta rectangular pero
adaptada a la geometria en cantonada de la parcel-la, amb una de les faganes en
corba i I'extrem sud-est aixamfranat. La planta baixa té Us de garatge i els usos
d’habitatge es desenvolupen parcialment en la planta primera. Es tracta d'una
edificaci6 en bon estat de conservacid que, d’acord amb les dades del Padro
municipal, es troba habitada per 4 persones.

Com s’ha dit, 'ambit es troba altament edificat, amb un 63% de la superficie ocupada
per l'edificacié (4.665 m2, dels quals 4.128 m2 amb usos industrials i 537 m2 amb
usos residencials) i una superficie lliure d’edificacié de 2.774 m2 (el 37% de la
superficie total).

A I'extrem nord de I'ambit es troba un espai lliure d’edificacié corresponent a les
parcel-les de titularitat municipal, amb un total de 2.193 m2. A dia d’avui es troba de
manera temporal ocupat per una carpa de lona utilitzada per Aigies de Manresa per
'’emmagatzematge de materials.

Carpa d’Aiguies de Manresa

Edificacions de tipus industrials

oL Ll o
atge aeria de Googlemaps.
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Especial de Patrimoni de Manresa.

PR

mcezmny e mum s

T 5 L

A I'ambit d’actuacioé no es troba cap element patrimonial que estigui recollit pel Pla

5.4. Estructura de la propietat

Les finques incloses en aquest ambit sén, d’'una banda, tres parcel-les de propietat

privada, que tenen una superficie de 5.197,37 m>. L’'empresa PUNTAS, SA és la
propietaria majoritaria d’aquests terrenys.

D’altra banda, I’Ajuntament de Manresa és propietari de la parcel-la de I'extrem nord
quze es correspon amb el tragat del carrer Concordia, d’'una superficie de 2.192,30
m-.

Ref. cadastral

Adreca Titular Supf sol (m2)
1 28.164.03 ¢/ Bernatde Cabrera 28-32  PUNTAS, SA 4.753,73
COMUNITAT PROPIETARIS (60%
2 28.164.02 c/ Bernatde Cabrera 24-26  PUNTAS SA, 40% PUJOL ROCA JAVIER) 442,28
3 28.164.01 ¢/ Pere Vilella, s/n EDISTRIBUCION REDES DIGITALES SLU 20,78
4 Sense dades Sense dades AJUNTAMENT DE MANRESA 2.192,30
7.409,09
”{’9 f")g
iy #3
< ‘-‘
| 2|

Estructura de la propietat de I'ambit

En relacié a la propietat municipal, s’escau indicar que es va obtenir en part per
permuta d’aquests terrenys propietat de 'empresa publica d’Aigiies de Manresa amb
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una finca de titularitat de I'’Ajuntament a I'est del recinte del Diposits nous, el gener
del 2010. Aquesta permuta va permetre I'ampliacié del recinte d’Aiglies de Manresa.

Planol mclos en l'escriptura de permuta de les fmques entre 'Ajuntament i 'empresa publica
Aiglies de Manresa

Per altra banda, I'objectiu de la permuta va ser I'adquisicid, per part de I'Ajuntament,
de la porcié de finca propietat d’Aiglies de Manresa, SA per destinar-la a I'Us previst
pel planejament, i que aleshores ja estava qualificada com a Sistemes.
Infraestructures de comunicacio. Viari (clau — A.1).

6. OBJECTIUS | CRITERIS
La proposta de modificacio es planteja els seglients objectius i criteris:

- Mantenir els objectius publics previstos pel POUM per aquest entorn en relacié a:

- Preveure la transformacio dels teixits industrials existents que han esdevingut
obsolets cap a usos mixtes residencials i d’activitat econdmica.

- Possibilitar I'obertura del carrer Concordia en aquest punt mitjangant
I'establiment de I'obligacid de contribuir en la urbanitzacié del vial (excloent
aquelles obres que afectin al tub de subministrament d’aigua en alta pressié
que passa per I'ambit).

- Incrementar els espais lliures al llarg dels principals recorreguts de vianants en
aquest entorn de la ciutat.

- Preveure la cessio obligatoria i gratuita del 10% de I'aprofitament urbanistic de
I'ambit.

- Establir una reserva minima del 30% del sostre residencial per a Habitatge de
Proteccié publica.

- Ajustar la delimitacié de I'ambit per excloure:
- Els terrenys destinats a I'obertura del carrer Concordia que no han de ser
objecte de cessio per part del sector atés que ja sén de titularitat publica i han
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de possibilitar I'obertura del vial amb independéncia del desenvolupament del
sector.

- La finca ocupada per I'habitatge existent que no ha ser objecte de transformacio
atés que I'Us i la tipologia edificatoria ja és compatible amb 'ordenacié prevista
en la resta de l'illa i 'entorn.

- Mantenir el sostre edificable previst pel POUM per al global de les finques amb
aprofitament privat en coherencia amb l'ordenacié de [I'edificacid prevista per
aquest.

7. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA
A partir d’aquests objectius definits, es planteja la proposta d'ordenacié que
consisteix en:

- Ajustar la delimitacié de I’ambit del PMUt 023 Concordia a les finques de
titularitat privada amb usos no residencials (la major part de la finca de referéncia
cadastral 28.164.03 i la 28.164.01).

En relaci6 a I'ambit vigent, d’'una banda s’exclou la finca de titularitat publica
destinada a I'obertura del tram del carrer Concordia, entre els carrers de Bernat de
Sallent i Pere Vilella, atés que aquests terrenys sén de titularitat publica i en el seu
dia ja es van adquirir amb la finalitat de destinar-ho a sistema viari. De [altra,
s’exclou la finca de titularitat privada que forma cantonada amb els carrers Pere
Vilella i Bernat de Cabrera (referéncia cadastral 28.164.02), actualment ocupada per
una edificacié amb Us residencial que, d’'acord amb les dades del padré municipal, es
troba en l'actualitat habitada (finca c Bernat Cabrera 24-26). Amb aquesta finca d’'us
residencial també s’exclou de I'ambit una petita porcid de la finca de referéncia
cadastral 28.164.03 que pertany funcionalment a I'habitatge.

Amb aquest ajust, 'ambit passa d'una superficie de 7.409,09m2 a 4.683,09m2 i
manté els objectius i els criteris d’ordenacio previstos en I'ambit vigent.

Pel que fa a la finca del c. Bernat Cabrera 24-26, que s’exclou de I'ambit es proposa
qualificar-la com a Zona residencial d’'ordenacié tancada (clau 1.3) amb una subclau
(1.3c), la qual cosa permet establir unes condicions particulars d’edificacié. També
es preveu definir una nova alineacid que permeti regularitzar el xamfra i ampliar
'espai public en un futur. En tot cas es reconeix l'alineacié existent en linia
discontinua per tal que, d’acord amb el punt 3 de la Disposicié Transitoria Primera de
la normativa del POUM, Ii sigui d’'aplicacié el régim d’'usos i obres de volum
disconforme:

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA. Edificacions fora d’ordenacié i disconformes

[

3. Si la construccié esta fora d’ordenacié per raé de resultar afectada parcialment per una nova
alineaci6 viaria 0 de xamfra subjecte a cessio gratuita, pero resta reconequda l'alineacié de
l'edificacio existent mitjancant linia discontinua, i no esta inclosa en cap sector de planejament
derivat ni poligon d’actuacioé urbanistica, s’hi poden autoritzar, les obres admeses en l'apartat 5
d’aquesta disposicio.

4. Els edificis, construccions i instal-lacions preexistents a la data d’entrada en vigor d’aquest
POUM, que sén disconformes amb les noves determinacions urbanistiques pero que no estan
en situacié de fora ordenacié, queden en situacié de volum disconforme. A aquest efecte,
s’entenen com a condicions basiques les determinacions sobre nombre de plantes, fondaria
edificable, coeficient d’edificabilitat neta, ocupacié maxima de les parcel-les, volum i situacié de
les edificacions.

5. Als edificis, construccions i instal-lacions en situacié de volum disconforme es poden
autoritzar, a més de les admeses en l'apartat 2, les divisions horitzontals, les obres de
consolidaci¢ i rehabilitacié aixi com les d’ampliacié sempre que s’ajustin a les condicions del
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planejament i no suposin una edificabilitat neta, en tota la parcel-la, superior a la prevista per a
la_zona on se situi. En aquest darrer cas, la sollicitud de llicéncia haura de concretar
l'ordenacié de volum segons les determinacions de larticle 252 del RLUC incorporant el
contingut segient:

_Adequacié6 a 'esquema funcional i estructural de I'edifici existent.

_Compatibilitat urbanistica dels usos i activitats de I'edifici

__Compliment del parametre de densitat d’habitatges, si es creen nous habitatges

] \HWHM.// /

ey e &N
Proposta d’ordenacio. En turquesa, ambit de la modificacié

D’acord amb aquesta regulacié i el TRLUC, la finca té consideracié de sol urba no
consolidat. Per aquest motiu i en coheréncia amb la regulacié d’aquest tipus de
situacions en el POUM, en el planol d’ordenacio es preveu també la delimitacié d’'un
ambit de sol urba no consolidat reflectit amb linia verda discontinua en els planols
d’ordenacio.

- Fixar unes caracteristiques del PMU que mantinguin els objectius
d’ordenacié general similars als previstos a la fitxa de caracteristiques vigent
incloent aspectes concrets relatius a I'obligacié de participar en la urbanitzacié del
tram del carrer Concordia pendent d’urbanitzacio, amb exclusio de la substitucid del
tub d’aigua en alta pressio, i a les caracteristiques d'urbanitzacié de I'ambit, que
garanteixin un tractament permeable i la seva correcta vinculacié a I'entorn immediat.

En aquest sentit, la proposta de modificacié estableix uns nous parametres de sol
public i sol privat que, aplicats al nou ambit, malgrat suposen una petita reducci6 de
s0l destinat a Sistema viari (231,53m2) i un cert increment de sol destinat a Sistema
d’Espais lliures (63,68m2) en xifres absolutes, permeten mantenir els objectius i la
proposta d’ordenacié indicativa prevista pel POUM. El conjunt d’aquestes xifres
suposen una certa reduccié del sol public de 167,84m2. La proposta també fixa una
edificabilitat i una densitat maxima d’habitatge que permet mantenir el sostre
edificable i el nombre maxim d’habitatges previst pel POUM (en xifres absolutes).
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En concret es preveu per a 'ambit de PMU:

PMU t 023 Concordia
sup m2
ambit 4.683,09
sol public 41,80% 1.957 44
viari 8,80% 411,94
espais liures 33,00% 1.545,50
equipaments
sol privat 58,20% 2.725,65
edificabilitat 2,10 9.825,39
residencial 1,81 8.453,04
lliure 5.430,13
hpo 36% 3.022,91
alres usos 0,29 1.372,35
nombre maxim habitatges 199 Hab/ha 93

En relacié a l'obertura del carrer Concordia en aquest tram, s’estableix que el
desenvolupament de I'ambit tingui com a carrega d’urbanitzacié externa I'obligacié de
participar en les despeses d'urbanitzacié del tram del carrer Concordia entre els
carrers de Bernat de Sallent i de Pere Vilella (amb exclusié del que afecti al tub de
subministrament d’aigua en alta pressid), en la quantia equivalent a la que resultaria
d'un expedient de contribucions especials amb la configuracié de finques actuals dins
I'ambit del PMU. En cas que la urbanitzacié d’aquest tram es dugui a terme per part
de 'Ajuntament abans del desenvolupament de I'ambit, s’estableix que els propietaris
de les finques incloses en aquest hauran d’assumir les despeses que resultin de
I'expedient de contribucions especials que es tramiti.

Quant a la resta de determinacions, es manté l'obligacid de cessio obligatoria i
gratuita del 10% de I'aprofitament urbanistic en compliment del que estableix I'art. 43
del TRLUC. També es manté la reserva minima del 30% per habitatge de proteccio
publica en compliment de la legislacid urbanistica i les previsions de la memoria
social del POUM.

El conjunt de proposta es concreta en les seglents xifres:

PMU t 023 Concordia Bernat Cabrera 24-26 TOTAL FINQUES PRIVADES FINCAAJ TOTAL

sup m2 sup m2 sup m2 sup m2 sup m2

ambit 4.683,09 535,06 100,00%  5.218,15  2.190,94 7.409,09

sol public 41,80% 1.957 44 129,23 39,99%  2.086,67 2.190,94 4.277,61

viari 8,80% 411,94 129,23 10,37% 541,17 2.190,94 2.732,11

espais lliures 33,00% 1.545,50 0,00 29,62%  1.545,50 1.545,50
equipaments

sl privat 58,20% 2.725,65 405,83 60,01%  3.131,48 3.131,48

edificabilitat 210  9.825,39 2.029,15 11.854,54 11.854,54

residencial 1,81 8.453,04 1.623,32 10.076,36 10.076,36

lliure 5.430,13 1.623,32 7.053,45 7.053,45

hpo 36% 3.022,91 0,00 3.022,91 3.022,91

altres usos 0,29 1.372,35 405,83 1.778,18 1.778,18

nombre maxim habitatges 199 Hab/ha 93 18 1M1 111
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La comparativa de la proposta amb el que preveu el POUM vigent és la seglent:

PROPOSTA DE MODIFICACIO POUM VIGENT COMPARATIVA COMPARATIVA
PMU t 023 Concordia Bernat Cabrera 24-26 TOTAL FINQUES PRIVADES FINCAAJ TOTAL PMU t 023 Concordia  Diferéncia Total Prop | Diferéncia F Privades
sup m2 sup m2 sup m2 sup m2 sup m2 sup m2 amb POUM VIGENT amb POUM VIGENT
ambit 4.683,09 535,06 100,00%  5.218,15  2.190,94 7.409,09 7.409,09 0,00 -2.190,94
sol public 41,80% 1.957 44 129,23 39,99%  2.086,67 _ 2.190,94 4.277,61 60,00%  4.445,45 -167,84 -2.358,78
viari 8,80% 411,94 129,23 10,37% 54117  2.190,94 273,11 40,00% 2.963,64 -231,53 -2.422,47
espais lliures 33,00% 1.545,50 0,00 29,62%  1.54550 1.545,50 20,00%  1.481,82 63,68 63,68
equipaments 0,00%
sol privat 58,20% 2.725,65 405,83 60,01%  3.131,48 3.131,48 40,00%  2.963,64 167,84 167,84
edificabilitat 210  9.825,39 2.029,15 11.854,54 11.854,54 1,6 11.854,54 0,00 0,00
residencial 1,81 8.453,04 1.623,32 10.076,36 10.076,36 1,36 10.076,36 0,00 0,00
lliure 5.430,13 1.623,32 7.053,45 7.053,45 70,00%  7.053,45 0,00 0,00
hpo 36% 3.022,91 0,00 3.022,91 3.022,91 30,00%  3.022,91 0,00 0,00
altres usos 029 137235 405,83 1.778,18 1.778,18 024 1.778,18 0,00 0,00
nombre maxim habitatyes 199 Hab/ha 93 18 111 111 150Hab/ha 111 0 0

Aixi doncs, la proposta plantejada suposa I'ajust de les segiients determinacions
normatives:

_Modificacié dels planols d’ordenacié del POUM per I'ajust de la delimitacio del
POUM i la nova ordenacio6 de la finca de la cantonada amb ordenacié directa com a
sol urba no consolidat.

_Modificacio de la fitxa de caracteristiques del Pla de millora PMUt 023 Concordia
amb els nous parametres descrits.

_Creacio6 d’'una nova subclau de Zona residencial llla tancada (subclau 1.3c) relativa
a la parcel-la del carrer Bernat Cabrera 23 per regular de forma particular les
condicions d’ordenacio i d’edificacio.

8. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA
MODIFICACIO

Tal i com s’ha exposat al llarg del document, la conveniéncia i oportunitat de la
present modificacio té el seu origen en el Conveni urbanistic en relacié a I'ambit del
PMUt 023 Concordia i la resolucié del recurs ordinari 403/2017 seguit davant la
Seccié Tercera de la Sala del contencié administratiu del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, signat el 19 de febrer 2021 entre I'Ajuntament de Manresa i
PUNTAS,SA.

Aquell conveni va preveure la modificacio de les condicions de I'ambit de PMU
previst pel planejament vigent, prévia tramitacié d’una Modificacié puntual del POUM
d’acord amb l'art. 96 del TRLUC.

Cadascun dels aspectes que es proposa modificar es troben descrits en el punt
anterior del present document i permeten donar compliment al conveni i resoldre la
controvérsia existent en relacié al contenciés administratiu plantejat per PUNTAS,
SA, mantenint els objectius d’interés public previstos del POUM en aquest ambit:

En relacié a I'ajust de delimitacid6 de I'ambit, I'exclusié de la finca destinada a
I'obertura del carrer Concordia permet mantenir aquest objectiu public atés que en
ser ja de titularitat municipal, no és necessaria la seva cessié com a part integrant del
Poligon d’actuacio i alhora permet dissociar el calendari d'urbanitzacié del vial de
'agenda d’execucidé del sector, deixant la iniciativa Unicament en mans publiques i
amb independéncia del desenvolupament del sector d’iniciativa privada. Aquesta
possibilitat t¢ una transcendéncia important, tenint en compte la discontinuitat viaria
que suposa la situacio actual i la voluntat municipal de preveure la seva urbanitzacio
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en un termini curt de temps. No obstant aixd, a més de les carregues propies del
desenvolupament de I'ambit, s’estableix I'obligacié de participar en el finangament
dels costos d’urbanitzacié de I'obertura d’aquest vial per part dels propietaris del
sector.

En aquest sentit, s’ha definit I'obligaci6 que I'ambit participi en els costos
d’urbanitzacié del tram del carrer Concordia entre els carrers de Bernat de Sallent i
de Pere Vilella, amb exclusioé del que afecti al tub de subministrament d’aigua en
alta pressid, en la quantia equivalent a la que resultaria d'un expedient de
contribucions especials amb la configuracié de finques actuals dins I'ambit del PMU.
D’aquesta manera es pretén garantir el mateix nivell de contribucioé a la urbanitzacio
del tram de carrer Concordia per part dels propietaris inclosos en I'ambit de PMU,
amb independéncia de si s’executa abans (que sera mitjangant contribucions
especials) o durant el desenvolupament de I'ambit (que sera com a carrega
urbanistica).

La proposta d’exclusié de la finca del c Bernat de Cabrera 24-26 (i de la petita porcio
de la finca adjacent) de 'ambit permet reconéixer la realitat edificada residencial que
no és contradictoria amb els objectius previstos pel PMU en relacié als usos i la
tipologia edificatoria. En aquest sentit, cal tenir en compte que malgrat que a llarg
termini es pugui acabar renovant, I'edificacio existent esta habitada i en bon estat de
conservacio, motiu pel qual es considera justificada I'exclusio, tenint en compte
també que aquest grau de consolidacidé suposa preveure una transformacioé no tan
immediata. En aquest sentit, la definici6 d’una clau d’ordenacié especifica per
aquesta finca estableix un régim normatiu que permetra assimilar les futures
transformacions amb els parametres de la resta de la intervencio, i assolir la millora
del xamfra afectat.

D’altra banda, s’escau indicar que I'exclusié d’aquesta finca edificable no suposa un
increment del sostre edificable del conjunt de les finques afectades per la present
Modificacid, atés que s’ha adaptat I'index d’edificabilitat de I'ambit de PMU per tal de
mantenir el sostre edificable previst pel POUM vigent. L’exclusié d’aquesta finca
tampoc no implica cap reduccio de les carregues previstes pel desenvolupament del
sector.

Quant a la modificacié dels parametres urbanistics del sector cal considerar que la
proposta els adapta a la nova superficie amb I'objectiu de mantenir la proposta
d’ordenacié del sistema d’espais publics i de I'edificacio prevista pel POUM. Aquesta
és una ordenacidé que pretén generar un teixit residencial de certa densitat, amb una
edificabilitat equilibrada en relacié al nou espai public proposat, mantenint la barreja
d’'usos i evitant la generacié d’un teixit de baixa densitat que la reduccié del sostre
previst suposaria. En aquest sentit es manté la voluntat manifestada en la redaccié
del POUM de consolidar un model de ciutat compacta, diversificada i amb un bon
nivell de serveis, dotacions i espais lliures i de possibilitar la transformacié dels teixits
que han quedat obsolets.

Pel que fa al que s’estableix en I'art 98 del TRLUC, s’escau exposar que la present
modificacié suposa un cert increment del Sistema d’espais lliures en relacio als
previstos pel POUM. Tal i com s’ha exposat amb anterioritat, el percentatge previst
per aquest sistema en la fitxa de caracteristiques de I'ambit suposara un increment
de 63,68m2. Per aquest motiu es considera que dona compliment al que estableix
I'esmentat precepte quant al manteniment de la superficie d’espais lliures i no li és
d’aplicacié la tramitacio prevista per aquest article.

Els articles 99 i 100 del TRLUC es refereixen a modificacions de figures de
planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable, de
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la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o la transformaci6é dels usos. En
relacio a aquests articles, cal tenir en compte que, tal com s’ha exposat anteriorment,
la proposta de modificacid, si bé suposa un ajust del parametre d’edificabilitat, la
seva aplicacio en relacié al nou ambit delimitat juntament amb el sostre previst a la
finca de la cantonada del carrer Bernat Cabrera 24-26 suposa una xifra de sostre
edificable total igual a la que deriva de I'edificabilitat i 'ambit computable vigent. Aixi
és que, en el conjunt de I'ambit de la modificacio, la proposta no suposa un
increment de sostre edificable, com tampoc suposa la transformacié dels usos atés
que s'estableixen en ambdds casos com a usos principals i compatibles de I'ambit
els determinats per a les zones residencials de la clau 1. Pel que fa a la densitat de
I'ds residencial, si bé s’incrementa I'index de densitat maxima d’habitatges, cal tenir
en compte que aquest esta referit a la superficie de I'ambit del PMU (que amb la
modificacié es redueix) i no al sostre edificable (que es manté per a la globalitat de la
modificacié). En aquest sentit, el nou index de densitat aplicat sobre la nova
superficie de 'ambit de PMU dona com a resultat un nombre maxim d’habitatges de
93 habitatges que sumat als 18 habitatges previstos per la finca del carrer Bernat
Cabrera (resultants d’aplicar la densitat maxima d’habitatges establerta per la
normativa particular) suposa un total de 111 habitatges, la mateixa xifra que amb el
planejament vigent (densitat de 150hab/ha sobre I'ambit de 7.409,09m2). Vist d’'una
altra manera, la densitat maxima d’habitatges aplicada sobre el sostre edificable (i no
sobre I'ambit de PMU com es defineix a la fitxa de caracteristiques del sector) no es
modifica respecte del planejament vigent atés que el nombre d’habitatges total és el
mateix i el sostre edificable també, de manera que la intensitat de I'is en relacio al
sostre no s’'incrementa.

Aixi doncs, es considera que en la present modificacié no sén aplicables els articles
99 i 100 del TRLUC ates qué no suposa increment de sostre edificable, ni la
transformacio dels usos, com tampoc suposa un increment de la densitat residencial.

D’acord amb el que s’ha exposat al llarg del document, es considera que la proposta
de modificacié aconsegueix concorrer els interessos publics i privats, atés que
permet facilitar el desenvolupament del sector d’iniciativa privada i possibilitar
'obertura del vial amb independéncia de la iniciativa privada, sense renunciar als
objectius publics previstos pel POUM.

9. INFORME MEDIAMBIENTAL
Els aspectes principals tinguts en compte en la present modificacié puntual del
POUM per tal d’avangar vers una forma urbana més sostenible mediambientalment
es poden resumir en els seguents:

- Mantenir la proposta d'ordenacié indicativa ha de permetre la implantacié d’'un
gran espai lliure en continuitat amb els espais lliures de I'entorn i els recorreguts
de vianants. La proposta també possibilita la creacié de nou sostre residencial
juntament amb altres usos afavorint la barreja d’'usos i la generacié d’'un espai
lliure que es pugui relacionar amb els usos diversos en planta baixa.

- Facilitar que es pugui obrir el tram del carrer Concordia amb independéncia del
desenvolupament del sector ha de permetre escurgar els terminis per millorar la
mobilitat principalment de vianants i bicicletes en aquest punt.

- Establir en la fitxa de caracteristiques del sector la prioritzacié del tractament
permeable de la urbanitzacié ha de permetre assolir unes millors condicions en
relacio al cicle de I'aigua, a la biodiversitat i a la reduccioé de I'efecte illa de calor.
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- Mantenir el sostre edificable previst pel planejament vigent ha de permetre
aconseguir un teixit edificat dens que permeti garantir un desenvolupament
urbanistic sostenible amb una utilitzacio racional del territori.

- Possibilitar el manteniment de I'edificacié existent en la cantonada dels carrers
Bernat Cabrera i Pere Vilella pot contribuir a reduir el malbaratament de recursos
atés que es troba en bon estat de conservacié allargant la seva vida util fins que
arribi a 'obsolescencia.

Aixi mateix, cal considerar també que tal i com s’ha exposat al llarg del document,
aquesta modificacié incrementa la dotacio d’espais lliures en relacio al plantejament
original (en 63,68 m2) i no planteja canvis substancials pel que fa a la seva ubicacio i
relacié amb el teixit edificat.

10. MESURES PER A L’ASSOLIMENT D’UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

La present modificacié estableix una solucié diferent a la proposada al POUM per a
fixar la continuitat del carrer Concordia i del recorregut de vianants que es preveu
amb tragat paral-lel al carrer que esta pendent d’execucio, un dels objectius recollits
a la fitxa de caracteristiques del PMU 023 Concordia.

La proposta de modificacid, justificada en el reconeixement de la titularitat actual de
la parcel-la en la qual s’ha de desenvolupar, facilita I'execucié de la urbanitzacié del
carrer Concordia en independitzar-lo dels calendaris d’execucié del sector, subjecte a
la iniciativa privada, i fer-lo depenent Unicament de la iniciativa publica amb el
finangament mitjangant contribucions especials o com a carrega externa.

Es considera, per tant, que aquesta solucié és més adequada per assolir una
mobilitat sostenible en I'ambit, ja que fa més senzilla la complecié de la trama viaria i
I'execucio de les infraestructures per al pas de vianants, bicicletes i vehicles. En tot
cas, es mantenen les caracteristiques de la infraestructura viaria definits als criteris
d'ordenacié del PMU 023 Concordia, que “estableix com a vinculant el tragat del
carrer Concordia i del recorregut de vianants que es plantejara amb caracteristiques
identiques a les dels trams adjacents existents” (en I'actualitat, un carrer segregat
arbrat amb via ciclable segregada sobre vorera). Aquesta actuacié permetra anular la
solucioé temporal al carril bici (actualment perimetral a I'ambit), que té una secci6 i
unes condicions de seguretat (especialment en els girs) insuficients.

A la present modificacié no li és d’aplicacié el Decret 344/2006, de 19 de setembre,
de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada —-EAMG- atés que no
comporta una nova classificacié de sol urba.

11. MEMORIA SOCIAL

La present modificacié no altera les determinacions del POUM en relacié a les
previsions d’habitatge public, atesa la naturalesa dels ajustos proposats, que no
suposen un increment de sostre residencial -respecte del planejament anterior- que
permeti plantejar-se nous objectius en relacié a les politiques d’habitatge assequible
del municipi. En aquest sentit, la proposta manté el sostre previst pel POUM vigent
destinat a habitatge protegit.

Pel que fa a l'avaluacio de I'impacte de la proposta en funcié del génere i respecte a
determinats col-lectius socials cal valorar el seguent:
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- La nova connectivitat que permetra la complecié del carrer Concordia millorara
les condicions de seguretat i comoditat pel que fa a transit, amb un impacte
especialment positiu en el transit de bicicletes i de vianants.

- La transformacié d’'un sector amb usos fins ara industrials (aliens a I'entorn i
encerclats per un mur perimetral no permeable) en usos residencials coherents
amb el seu entorn construit i amb plantes baixes permeables amb usos diversos
incrementara el grau de qualitat urbana i habitabilitat dels espais publics, aixi com
la seguretat en la seva utilitzacio.

- La generacié de 1.545,50 m2 de nous espais publics, connectats funcionalment
amb els existents al carrer Bernat de Sallent contribuira a generar una malla
d’espais publics connectats i continus, amb beneficis funcionals, mediambientals i
de salut per a tots els usuaris. Les persones que habitualment s’ocupen de les
cures de la llar seran les major beneficiades d’aquestes millores ja que sén les
usuaries majoritaries d’aquest tipus espais.

Manresa, octubre del 2022
Per I'equip redactor
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PROPOSTA DE MODIFICACIO POUM VIGENT COMPARATIVA COMPARATIVA

PMU t 023 Concordia Bernat Cabrera 24-26 TOTAL FINQUES PRIVADES FINCAAJ TOTAL PMUt 023 Concordia  Diferencia Total Prop  Diferencia F Privades

sup m2 sup m2 sup m2 sup m2 sup m2 sup m2 amb POUM VIGENT amb POUM VIGENT

ambit 4.683,09 535,06 100,00%  5.218,15 2.190,94 7.409,09 7.409,09 0,00 -2.190,94

s0l public 41,80% 1.957,44 129,23 39,99%  2.086,67 2.190,94 4.277,61 60,00%  4.445,45 -167,84 -2.358,78

viari 8,80% 411,94 129,23 10,37% 541,17 2.190,94 2.732,11 40,00% 2.963,64 -231,53 -2.422 47

espais lliures 33,00% 1.545,50 0,00 29,62%  1.545,50 1.545,50 20,00% 1.481,82 63,68 63,68
equipaments 0,00%

s0l privat 58,20% 2.725,65 405,83 60,01%  3.131,48 3.131,48 40,00% 2.963,64 167,84 167,84

edificabilitat 210  9.82539 2.029,15 11.854,54 11.854,54 1,6 11.854,54 0,00 0,00

residencial 1,81 8.453,04 1.623,32 10.076,36 10.076,36 1,36 10.076,36 0,00 0,00

lliure 5.430,13 1.623,32 7.053,45 7.053,45 70,00%  7.053,45 0,00 0,00

hpo 36% 3.022,91 0,00 3.022,91 3.022,91 30,00%  3.022,91 0,00 0,00

altres usos 0,29 1.372,35 405,83 1.778,18 1.778,18 0,24 1.778,18 0,00 0,00

nombre maxim habitatges 199 Hab/ha 93 18 111 111 150Hab/ha 111 0 0
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Atesa la naturalesa de la present modificacié puntual del Pla general, s’escau la
definicié d’una normativa que permeti la regulacié de I'ordenacié de la proposta de
forma particular. A continuacié, s’adjunta la fitxa de caracteristiques de I'ambit de
PMUt 023 Concordia indicant en blau els aspectes que es modifiquen.

CAPITOL PRIMER.
REGULACIO DE LA ZONA RESIDENCIAL

SECCIO PRIMERA. REGUL’ACIC’) DE CARAC:I'ER GENERAL DE LA ZONA
RESIDENCIAL D’ORDENACIO TANCADA CONCORDIA (1.3c)

Art 1 Regulacié general
Amb caracter general, son d’aplicacio els parametres reguladors corresponents a la
zona residencial d’ordenacio tancada (1.3) del POUM de Manresa.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LA ZONA
RESIDENCIAL D’ORDENACIO TANCADA CONCORDIA (1.3c)

Art 2 Condicions generals de I’ordenacié

1. Les condicions fixades en aquesta seccidé sén d’aplicacié directa.

2. Les condicions de l'ordenacié queden fixades en el planol d’ordenacié nim. 9
(Proposta d’ordenaci¢) i son d’aplicacié directa.

Art 3 Condicions de I'ordenacio6 i de I'edificacio

1. Superficie minima de parcel-la. No es fixa superficie minima de parcel-la.

2. Fagana minima. S’estableix una fagana minima de parcel-la de set metres (7m).

3. Fondaria edificable. La fondaria edificable queda fixada al planol d’ordenacio
num. 9 (Proposta d’ordenacio).

4. Nombre maxim de plantes. Al planol d’'ordenacié nim. 9 (Proposta d’ordenacio)
es fixa el nombre maxim de plantes de I'edificacié en PB+4.

5. Algaria reguladora maxima. S’estableix una algaria reguladora maxima de
16,65 metres. Per a les construccions per damunt de l'alcaria reguladora sén
d’'aplicacioé els parametres establerts a l'article 363.4.a.

6. Condicions particulars d’us habitatge.

1. No es permet I's d’habitatge en planta baixa.

2. No es permet I'is d’habitatge en planta soterrani.

3. S’estableix com a densitat maxima d’habitatges el resultat de dividir la
superficie edificable de les plantes pis de [Iedifici d’acord amb el
planejament, entre 90m2 incloent els espais comuns al servei de I'habitatge
i excloent el sotacoberta. L’arrodoniment numeric del nombre maxim
d’habitatges del resultat obtingut sera a I'enter inferior.

7. Condicions d’us. S’estableixen com a admesos els usos admesos per a la clau
1.3 ordenaci6 tancada, d’acord amb l'article 395 de la normativa del POUM.

8. Reégim transitori. D’acord amb el punt 3 de la Disposicio transitoria primera de la
normativa del POUM, a [Iedificacio existent li és d’aplicaci6 el regim
d’admissibilitat d’obres de les edificacions en situacié de volum disconforme
descrites en el punt 5 d’aquesta Disposicié transitoria.

Manresa, octubre del 2022
Per I'equip redactor
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DELIMITACIONS
- — Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucié

Linia d'ordenaci6 indicativa

S0l urba no consolidat

Inundaci6 T=10anys

Inundaci6 T=100anys

Inundaci6 T=500anys

Zonade p i6 de si

ffffffffffffff Zona de servitud de sistemes

Linia d'edificacié de sistemes

Linia de proteccié paisatgistica

SAF Sol d i6 f iari

(/77777 SIF Reserva sistema ferroviari

Afectaci6 régim fluvial

CONDICIONS DEDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTITTTITT) Element catalogat
E==H Element c i
[/77777] Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM
2272777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacio
SJ  Ocupable en planta soterrani
' BJ Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
77222227 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
Al Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
©C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
© D1 Parcterritorial
D2 Parcurba
D3  Places i jardins urbans
D4 De proteccio de sistemes
e EQUIPAMENTS
I3 HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU
ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS

14 Centre historic

1.2 Areacentral

' 13 Ordenacit tancada
Ordenacio oberta
Ordenacio de volums
Cases agrupades

Cases aillades

ACTIVITATS ECONOMIQUES
Ordenacio tancada
Ordenacio oberta

SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenaci6 tancada

3.2 Ordenacio oberta

[X]  ZONA INDICATIVA

(X) REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
" [1] RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
" [38] SERVEIS COMUNITARIS

ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA proposta dordenacio indicativa ! ! 1 L o 2 3

SOL NO URBANITZABLE
101 Proteccié de corredors ecologics

«~+ concordia

40

0 /2000

ON

102 Agroforestal ===== ambit ) /A\
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa I
11 De balgos i costers Area del Territori
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS - - —
121 Agricola Urba Municipal [ =L 1 L] V|
12.2 Agricola de la sequia
ZONA DE L'AGULLA

13 Agulla
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Ambit concordia
Delimitacié Compreén els terrenys situats a l'illa delimitada pels carrers Concordia,
Pere Vilella, Bernat de Cabrera i Bernat de Sallent, el desenvolupament
dels quals ha de permetre assolir la continuitat del carrer Concordia i
del recorregut de vianants que aquest Pla d'ordenacio preveu
paral-lelament aixi com la disposicié d'un espai lliure public. El Pla
d'ordenacié preveu el seu desenvolupament amb un Us global
residencial i la concrecié de la seva proposta d'ordenacié a partir d'un
Pla de millora urbana
Superficie 4.683,09 m?
Condici6 de sol urba no consolidat
Objectius Possibilitar la continuitat del carrer Concordia i del recorregut de vianants

que es preveu amb tracat paral-lel al carrer
Incrementar els espais lliures publics d'aquest sector de la ciutat

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Sol public

i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 41,80%
Viari 8,80%
Espais lliures 33,00%
Equipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 58,20%
Edificabilitat
Us residencial 1,81 m?st/m’s
Altres usos 0,29 m’st/m’s
Edificabilitat total 2,10 m’st/m’s
Habitatges
Densitat maxima 199 hab/ha
Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Régim general 2.015,27 m?
Régim concertat 1.007,64 m?

Criteris d'ordenacio S'estableix com a vinculant el tragat del carrer Concordia i del

recorregut de vianants que es plantejara amb caracteristiques
idéntiques a les dels trams adjacents existents

Regim d'usos

Cessions
Sol public

Aprofitament

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat
a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest Pla
d'ordenacio

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en les
carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-laci6 dintre les

modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica

vigent, ja sigui per compensacio o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que hi

son inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del

sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament

que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,

d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de 'ACA.

Les caracteristiques de les obres d’urbanitzacié es definiran per

mitja d'un projecte d'urbanitzacié que prioritzara el tractament

permeable del sol.

S’estableix I'obligacié de 'ambit de participar en el finangament dels costos
d’urbanitzacié del tram del carrer Concordia entre els carrers de Bernat de
Sallent i de Pere Vilella amb exclusié del que afecti al tub de subministrament
d’aigua en alta pressid, en la quantia equivalent a la que resultaria d'un
expedient de contribucions especials amb la configuracié actual de les finques
incloses dins I'ambit del PMU.

En el cas que la urbanitzacié d’aquest tram de carrer es dugui a terme
abans del desenvolupament de I'ambit, els propietaris de les parcel-les
incloses en aquest hauran d’assumir les despeses que resultin de
I'expedient de contribucions especials que es tramiti amb subjeccioé a

la normativa sobre hisendes locals que li sigui d’aplicacio

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del Pla
d'ordenacio
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Delimitacié Compreén els terrenys situats a l'illa delimitada pels carrers Concordia,

Pere Vilella, Bernat de Cabrera i Bernat de Sallent, el desenvolupament
dels quals ha de permetre assolir la continuitat del carrer Concordia i
del recorregut de vianants que aquest Pla d'ordenacio preveu
paral-lelament aixi com la disposicié d'un espai lliure public. El Pla
d'ordenacié preveu el seu desenvolupament amb un Us global
residencial i la concrecié de la seva proposta d'ordenacié a partir d'un
Pla de millora urbana

Superficie 4.683,09 m?

Condicio de sol urba

Objectius

no consolidat
Possibilitar la continuitat del carrer Concordia i del recorregut de vianants
que es preveu amb tracat paral-lel al carrer
Incrementar els espais lliures publics d'aquest sector de la ciutat

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 41,80%
Viari 8,80%
Espais lliures 33,00%
Equipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 58,20%
Edificabilitat
Us residencial 1,81 m?st/m’s
Altres usos 0,29 m’st/m’s
Edificabilitat total 2,10 m’st/m’s
Habitatges
Densitat maxima 199 hab/ha
Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Régim general 2.015,27 m?
Régim concertat 1.007,64 m?

Criteris d'ordenacio S'estableix com a vinculant el tragat del carrer Concordia i del

recorregut de vianants que es plantejara amb caracteristiques
idéntiques a les dels trams adjacents existents

Regim d'usos

Cessions
Sol public

Aprofitament

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat
a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest Pla
d'ordenacio

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en les
carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-laci6 dintre les

modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica

vigent, ja sigui per compensacio o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que hi

son inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament

que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,

d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de 'ACA.

Les caracteristiques de les obres d’urbanitzacié es definiran per

mitja d'un projecte d'urbanitzacié que prioritzara el tractament

permeable del sol.

S’estableix I'obligacié de 'ambit de participar en el finangament dels costos
d’urbanitzacié del tram del carrer Concordia entre els carrers de Bernat de
Sallent i de Pere Vilella amb exclusié del que afecti al tub de subministrament
d’aigua en alta pressid, en la quantia equivalent a la que resultaria d'un
expedient de contribucions especials amb la configuracié actual de les finques
incloses dins I'ambit del PMU.

En el cas que la urbanitzacié d’aquest tram de carrer es dugui a terme
abans del desenvolupament de I'ambit, els propietaris de les parcel-les
incloses en aquest hauran d’assumir les despeses que resultin de
I'expedient de contribucions especials que es tramiti amb subjeccioé a

la normativa sobre hisendes locals que li sigui d’aplicacio

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del Pla
d'ordenacio
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D’acord amb r'article 96 del TRLUC /a modificacié de qualsevol dels elements d’una
figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacié. Atés que el present document proposa la modificacié del
POUM, d’acord amb l'art. 59.1.e i 59.3.d del TRLU ha de contenir I'avaluacio
economica i financera de les actuacions proposades aixi com [linforme de
sostenibilitat econdmica amb la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes
en les finances publiques de les administracions responsables de la implantaci6 i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis
necessatris.

1. AVALUACIO ECONOMICA
Atés que la modificacié suposa l'alteracié de la delimitacié del Pla de millora urbana
PMU t 023 Concordia, s’escau I'avaluacié de la viabilitat del seu desenvolupament.

Aixi mateix, s’escau l'avaluacié econdmica de les actuacions urbanistiques previstes
fora del sector.

VIABILITAT DEL SECTOR PMU t 023 Concordia

L’ambit objecte d’analisi és un ambit de mida reduida amb un propietari majoritari, de
manera que esta previst desenvolupar-se en un periode curt de temps. Per aquest
motiu es considera adient aplicar el métode residual estatic. Per a I'analisi, doncs, cal
considerar els costos de transformacié i de construccié i posar-los en relacié als
ingressos que es puguin obtenir del desenvolupament.

L’ambit preveu com a carregues d’urbanitzacié la creacié de 1.545,50 m, d’espais
lliures aixi com la urbanitzacié d’un tram de viari de 411,94 m2. També preveu la
contribucié a la urbanitzacié del tram del carrer Concordia pendent d’obrir amb un
45% del cost.

A partir de I'analisi del costos d’urbanitzacié que s’han dut a terme darrerament a la
ciutat, s’estimen uns costos d’urbanitzacié de 163,04 €/ m? per viari rodat sense
serveis. Tenint el compte que els espais lliures es plantegen amb un grau baix
d'urbanitzacié, es considera un cost d'urbanitzacié de 101,70 €/m% Quant al
desenvolupament del poligon, de la mateixa manera que es va fer I'estudi economic
del POUM, s’estima un 10% de la despesa de transformaci6é. En relacié als
enderrocs i les indemnitzacions, s’han considerat els imports previstos al POUM
excloent la part corresponent a I'habitatge que no forma part de I'ambit.

Pel que fa als costos de construccié de I'edificacio, s’han considerat els costos
unitaris per a edificacio entre mitgeres del BEC del 3er trimestre de 2021 reduits un
10% ates que, tal i com s’exposa en el POUM, aquesta font se situa al voltant del
30% per sobre de la mitjana de costos de construccié publicats per les diferents fonts
consultades. Aixi, doncs, la xifra adog)tada és de 1.221,53 €/m? per als usos
residencials, 993,05 €/m2 i 1.099,37 €/m” per a altres usos.

Finalment, per a determinar el valor en venda de la nova edificacié s’han considerat
els preus unitaris de referéncia de I'estudi de mercat realitzat. A partir d’aquest estudi
de mercat actual, els valors adoptats, doncs, son 1.823,25 €/m2 per I'habitatge
plurifamiliar lliure i 1.453,74 €/m2 per I'habitatge protegit i 1.665,00 €/m2 per a usos
terciaris. Per a l'aplicacié del métode residual estatic, d’acord amb l'art. 22 del Reial
Decret 1492/2011, de 24 d’octubre de 2011, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei del sol, es considera el coeficient K=1,2 atenent a la dinamica
de mercat actual.

El resum de les dades i dels calculs és el seglient:
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PMU t 023 Concordia

parametres urbanistics

Superficie total 4.683,09
Sol public 1.957,44
viari 411,94
espais lliures 1.545,50
equipament 0,00
Sal privat 2.725,65
Sostre maxim 9.825,39
residencial 8.453,04
lliure 5.430,13
hpo 3.022,91
altres usos 1.372,35
Cessi6 aprofitament 10%
parametres economics
preu unitari €/m2 total €
costos de fransformacio
cost ordinari d'urbanitzacié
viari rodat sense serveis 163,04 67.162,70
zona verda 101,70 157.181,21
carrega externa 200.931,11
enderrocs 123.192,00
indemnitzacions 234.928,75
despeses de gestio PAU 10,00% 22.434,39
805.830,16
costos d'edificacio
residencial 1.221,53 6.633.044,04
hpo 993,05 3.001.899,50
alfres usos 1.099,37 1.508.725,61
11.143.669,16
cessié d'aprofitament
valor repercussit residencial lliure 297,85 1.617.365,32
valor repercussié residencial HPO 218,40 660.203,26
valor repercussid alfres usos 288,13 395.412,24
2.672.980,82
percentatge 10,00% 267.298,08
valor en venda edificacid
residencial lliure 1.823,25 8.910.442,11
residencial hpo 1.453,74 4.394.523,32
alfres usos 1.665,00 2.284.965,41
15.589.930,85
benef K= 1,20 2.598.321,81
12.991.609,04
valor residual sol
costos de transformacio -805.830,16
costos d'edificacio -11.143.669,16
cessid aprofitament -267.298,08
valor en venda edificacid 12.991.609,04
774.811,64
valor residual del sol €m2 sol 165,45
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Aixi doncs, tenint en compte la xifra de 165,45 € de valor residual del sol resultant del
valor total en venda de l'edificacid un cop restades les despeses associades, es
considera que el sector és viable en termes economics i financers.

ACTUACIONS URBANISTIQUES FORA D’AMBIT
A banda de les actuacions a carrec del poligon delimitat, la modificacié implica la
seglent actuacié fora de I'ambit que ha de ser assumida en part per I'ajuntament:

_Urbanitzacié del viari corresponent a la prolongacié del carrer Concordia, de
2.190,94 m2 amb qualificacié de sistema viari.

La prolongacid del carrer de Concordia es realitza a la finca propietat de
I'Ajuntament, ubicada ara fora de I'ambit del PMU. Atées que ja és de propietat
publica, no sera necessaria la seva adquisicid. Per a la seva urbanitzacié s’ha previst
una ratio unitaria de 203,80 €/m? corresponents a viari rodat amb serveis. Aquesta
xifra s’ha obtingut a partir de I'analisi dels costos d’execucié d’obres d’urbanitzacio
dutes a terme darrerament a la ciutat.

actuacions fora d'ambit

fipus actuacio preu unitari €/m2 superficie  total despesa€  desp Ajunt. €

Sistema viari A.1 adquisicio sol 0,00 2.190,94 0,00 0,00
urbanitzacié 203,80 2.190,94 446.513,57 44.651,36

Total 446.513,57 44.651,36

D’acord amb aquestes xifres el total de la despesa estimada d’urbanitzacié del tram
del carrer Concordia és de 446.513,57 €, essent una obra susceptible de
contribucions especials i respecte del qual I'Ajuntament ha d’assumir, en tot cas, el
10% del cost total de les obres preveient-se financar la resta de I'import mitjancant
contribucions especials.

2. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

D’acord amb lart. 59.3.d del TRLUC caldra avaluar l'impacte en les hisendes
publiques de la implantacié i manteniment a carrec de I'ajuntament de la proposta
d’ordenacio.

DESPESES IMPLANTACIO

Pel que fa a les despeses d’implantacié cal considerar els costos d’adquisici6 i
d’'urbanitzaci6 dels nous espais d'Us public generats amb la modificacié. Aixi doncs,
cal considerar que de la superficie total de sistemes qualificats, una part ja és de
titularitat publica (el tram del carrer Concordia) i una altra prové de la cessio
obligatoria i gratuita derivada del sector delimitat. Quant a les despeses
d’'urbanitzaci6é també cal considerar una part d’aquests nous sistemes se cediran ja
urbanitzats amb el desenvolupament del sector.
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DESPESES
despeses d'implantacio
costos adquisicid

superficie m2 forma adquisicio desp. Adquisicid Ajunt €

sistema viari A.1 2.190,94 propietat municipal 0,00

129,23 cessio fora PMU 0,00

411,94 cessio PMU 0,00

sistema d'espais lliures D.3 1.545,50 cessio PMU 0,00

total 4.277,61 0,00
costos d'urbanitzacié

superficie m2 responsable valor urbanizaci6 € despesa urb. Ajunt€

sistema viari A.1 2.190,9%4 ajuntament 446.513,57 44.651,36

129,23 fora PMU 18.609,12 0,00

411,94 PMU 59.319,36 0,00

sistema d'espais lliures D.2 1.545,50 PMU 123.640,00 0,00

total 4.277,61 648.082,05 44.651,36

total 44.651,36

Aixi doncs, el total de despeses d’implantacié assumides per I'’Ajuntament ascendeix
a la quantitat de 44.651,36€, com ja s’ha indicat anteriorment, incloent les obres
d’'urbanitzacio fora de I'ambit.

DESPESES MANTENIMENT

Quant a les despeses anuals que suposara el manteniment dels nous espais d’Us
public, cal considerar tant el manteniment dels nous espais lliures i viari dins i fora
del sector.

Per al calcul d’aquesta despesa s’ha estimat una ratio de 1,82 €/m2 per al
manteniment dels espais lliures de baixa intensitat i per al sistema viari.

despeses de manteniment

superficie ratio €/m2 despesa manteniment €
sistema viari A.1 27321 1,82 4.972,44
sistema d'espais lliures D.3 1.545,50 1,82 2.812,81
total 7.785,25

Aixi doncs, s’estima que les despeses de manteniment suposaran un import anual de
7.785,25 €.

INGRESSOS INICIALS

Els desenvolupament del sector implicara 'ingrés a I'ajuntament de I'import monetari
corresponent al 10% de I'aprofitament de I'ambit. D’acord amb el que s’ha exposat
en l'apartat de justificacid de la viabilitat, I'import estimat corresponent a aquesta
cessio obligatoria i gratuita és de 267.298,08€.

D’altra banda, la construccié de les edificacions previstes suposaran un ingrés a
I'ajuntament derivat de I'impost de construccions i obres -ICIO- que tenint en compte
les xifres previstes a I'ordenanga fiscal del 2021 seria de 385.584,55€.
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ingressos implantaci6

percentatge import unitari € import aplicable €  import ingrés €
cessi6 d'aprofitament 10,00% 2.672.980,82 267.298,08
ICIO
sostre residencial 1.029,00 8.698.180,63
sostre alfres usos 686,00 941.433,20
4,00% 9.639.613,83 385.584,55
total 652.882,63

Ateses aquestes xifres, s’estima que els ingressos totals que es duran a terme de
forma puntual en el moment de desenvolupament de I'ordenacié ascendeixen a
652.882,63 €. Tanmateix cal tenir en compte que no s’edificara la totalitat del sostre
en un mateix moment.

INGRESSOS ANUALS

Aixi mateix, I'execucid de les noves edificacions previstes suposaran un cert
increment anual de I'lmpost de bens immobles -IBI-. La resta d’'impostos que puguin
generar com els guals o les escombraries es desestimen en la consideracio atés que
estan destinats a serveis municipals que generaran d’altres despeses associades.

ingressos anuals

percentatge estimacié valor cadastral €  import ingrés €
IBI 0,895% 3.646.179,46 32.633,31
total 32.633,31

BALANG GLOBAL

Per a la valoracié global de I'impacte de les actuacions previstes sobre les hisendes
publiques, cal tenir en compte de forma independent, d’'una banda, els ingressos i les
despeses puntuals que es duran a terme una Unica vegada, malgrat no sigui en el
mateix moment, i de l'altra, els ingressos i despeses anuals. Aixi doncs, el balang
final és el seguent:

balang ingressos i despeses puntuals

despeses implantacid -44.651,36
ingressos implantacio 652.882,63
balang 608.231,28

balang ingressos i despeses anuals

despeses manteniment -7.785,25
ingressos manteniment 32.633,31
balang 24.848,06

Atenent a les xifres obtingudes, el balang economic d'implantacié és positiu. A
aquest benefici econdmic s’ha d’afegir, a més, els beneficis socials i mediambientals
que suposa la generacio del nou espai public. La integracié d’aquests nous espais a
I'ds public proporcionara beneficis de tipus cultural —com el lleure i l'oci- o de
regulacié ambiental —com el control climatic i de cicle de l'aigua- que es podrien
arribar a quantificar econdmicament com a serveis ecosistémics.
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Aixi doncs, es considera que la proposta de modificacié suposa un increment

moderat sobre les depeses municipals associat a un increment dels espais publics
que beneficiara a I'entorn immediat.

Per I'equip redactor
Manresa, octubre del 2022
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Atés l'abast dels objectius i les determinacions previstos en la present modificacié
puntual del POUM, es preveu mantenir el Pla d’etapes que s’estableix en la fitxa de
caracteristiques del sector. D’acord amb aquesta fitxa, es fixa el desenvolupament
de I'ambit pel segon sexenni de vigéncia del POUM.

Per I'equip redactor
Manresa, octubre del 2022
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DELIMITACIONS

—— Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execuci6

Linia d" i6 indicati

""""""""" S0l urba no consolidat

Inundacié T=10anys

Inundacié 00anys

Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes

Zona de servitud de sistemes

Linia d'edificacié de sistemes

Linia de p isatgisti
SAF Sol i iari

SIF Reserva sistema ferroviari

memmmenemeses Afectacio régim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTITTTITT] Element catalogat
E=H Element i
[/77777] Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM
L2227 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacid
SJ  Ocupable en planta soterrani
' BJ Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222227 SERYITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES

DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants
al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges
A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
©C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
© D1 Parc territorial
D2 Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccio6 de sistemes
e EQUIPAMENTS
. HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU
ZONES ©
SOL URBA e}
RESIDENCIALS o)
11 Centre historic 8]
012 Area central S
13 Ordenacié tancada o
14 Ordenaci6 oberta
' 15  Ordenaci6 de volums PM U t
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades o
ACTIVITATS ECONOMIQUES
' 21 Ordenacio tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS 20
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA 10
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
0
SOL URBANITZABLE 12000
" [1] RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES ON
["[8] SERVEIS COMUNITARIS )
SOL NO URBANITZABLE !
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA proposta d'ordenacié indicativa

101 Proteccié de corredors ecoldgics

102 Agroforestal ===== ambit . =
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN
11 De balgos i costers Area del Territori
1ot EESQZAGR'CO'—ES HOMOGENIS Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal [-=Le 1 L] V|
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE LAGULLA

13 Agulla
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Ambit concordia
Delimitacié Compren els terrenys situats a l'illa delimitada pels carrers Concordia,

Pere Vilella, Bernat de Cabrera i Bernat de Sallent, el
desenvolupament dels quals ha de permetre assolir la continuitat del
carrer Concordia i del recorregut de vianants que aquest Pla
d'ordenacié preveu paral-lelament aixi com la disposicié d'un espai
lliure public. El Pla d'ordenacié preveu el seu desenvolupament amb
un Us global residencial i la concrecié de la seva proposta d'ordenacio
a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 7.409,09 m?
Condici6 de sol urba no consolidat
Objectius Fixar la continuitat del carrer Concordia i del recorregut de vianants

que es preveu amb tragat paral-lel al carrer
Incrementar els espais lliures pablics d'aquest sector de la ciutat

Condicions d'ordenacio, edificacio i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 60%

Viari 40%

Espais lliures 20%

Equipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 40%
Edificabilitat

Us residencial 1,36 m*st/m’ s

Altres usos 0.24 m®st/m?s

Edificabilitat total 1,60 m®st/m?s
Habitatges

Densitat maxima 150 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica

Reéagim general 20%

Reaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant el tragat del carrer Concordia i del
recorregut de vianants que es plantejara amb caracteristiques
identiques a les dels trams adjacents existents

PMUt

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol public Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestid i execucio

Sistema d'actuacio Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzaci6 es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacié
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Ajuntament #5'5 de Manresa
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CONVENI URBANISTIC EN RELACIO A L’AMBIT DEL PMU 023 CONCORDIA |
LA RESOLUCIO DEL RECURS ORDINARI 403/2017 SEGUIT DAVANT
LA SECCIO TERCERA DE LA SALA DEL CONTENCIOS ADMINISTRATIU
DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA

Manresa, 19 de febrer de 2021

REUNITS:

D’una banda, I'll-im. senyor MARC ALOY i GUARDIA, major d’edat, amb el DNI num.
B domiciliat a l'efecte d'aquest document a la seu de la Corporacio
municipal, Plaga Major nim. 1 de Manresa.

| de l'altra, la senyora ROSAURA PUJOL GIMENEZ major d’'edat, amb el DNI num.
ERRRRRalNE - b domicili per a notificacions relacionades amb aquest conveni al
carrer Bernat de Cabrera 26, baixos, 08242. Manresa.

imprés en paper reciclat

ACTUEN:

El senyor Marc Aloy i Guardia en la seva condicio i qualitat d’Alcalde-President de
I’Ajuntament de Manresa, que el faculta per representar la dita Corporacié municipal,
a 'empara del que disposa l'article 21.1 b) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de
les bases de régim local i l'article 53.1 a) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abiril,
que aprova el Text Refés de la Llei municipal i de regim local de Catalunya

El Sr. Marc Aloy i Guardia es troba especialment autoritzat per a la signatura del
present document, en virtut de 'acord plenari d'aquesta Corporacié municipal, adoptat
en la sessi6 de data 18 de febrer de 2021, que va aprovar aquest conveni de
transaccié convencional, tal i com resulta del certificat del dit acord plenari que resta
adjunt al conveni com a document num. 1.

La senyora Rosaura Pujol Giménez en nom i representacio de la societat mercantil
PUNTAS, SA , domiciliada a Manresa, 08242, carrer Bernat de Cabrera 26, baixos,
amb CIF A08565715 com a administradora Unica tal i com resulta de I'escriptura de
~. nomenament autoritzada per notari Perfecto Blanes Cabanas de data 8 de novembre
“""_\'-'de 2019 amb el numero 2119 del seu protocol, copia de la qual resta annexa al
conveni com a document nim. 2.
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El senyor JOSE LUIS GONZALEZ LEAL, secretari general de I'Ajuntament de
Manresa, com a fedatari public, d'acord amb el que disposa l'article 3.2 i) del Reial
Decret 128/2018, de 16 de marg, que regula el regim juridic dels funcionaris
d’Administracié Local amb habilitacié de caracter nacional.

Les parts, tot reconeixent-se mutuament la capacitat legal per contractar i obligar-se,
exposen els seguents

ANTECEDENTS
1. Finques propietat de PUNTAS, SA i régim urbanistic

La societat mercantil PUNTAS, SA és propietaria del ple domini de diverses finques
urbanes situades al ¢/ Bernat de Cabrera, numeros 24-26, baixos (referéncia cadastral
2816402DG02210001HK) i pis primer porta primera (referéncia cadastral
2816402DG02210002JL), i numeros 28-32 del mateix carrer (referéncia cadastral
2816403DG02210001WK), de Manresa, que resten identificades en el planol adjunt al
conveni com a DOCUMENT 3.

D'acord amb el Pla general d'ordenacio de Manresa de 1997, vigent fins el dia 26
d’'octubre de 2017, ambdues finques tenien el seglient regim urbanistic:

- Classificacié del sol: sél urba

- Qualificacié del sol: Zona residencial. Edificacio aillada. Subzona a clau 1.8a

- Condicions d'Us: habitatge, plurifamiliar, comercial, oficines i serveis, hoteler,
restauracio, industria artesanal, aparcaments, educatiu, esportiu, sanitari-assistencial,
cultural, associatiu, religios.

- Edificabilitat maxima: 1,8 m2 st/m2s

-. Superficie minima de parcel-la: 400 m2

- Ocupacio maxima: 50%

- Separaci¢ llindars 4 metres

- Alcada maxima: 16,65 m equivalent a PB + 4 PP

A partir de I'entrada en vigor del Text refés del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM) de Manresa, aprovat pel Ple de I'Ajuntament de Manresa en data 21 de
setembre de 2017, validat pel Director General d'Ordenacio, d’Urbanisme i de Territori
en Resolucié data 26 de setembre de 2017 (previ informe de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central) i publicat al DOGC de 26 d'octubre de 2017,
ambdues finques van quedar incloses dins del Pla de millora urbana de transformacio
PMUt 023, Concordia.
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Il. Ambit del PMUt 023 Concordia

Dit pla de millora urbana queda definit, segons la fitxa urbanistica, volum 2 de les
normes urbanistiques del POUM, de la manera seglient:

Compren els terrenys situats a lilla delimitada pels carrers Concordia, Pere Vilella,
Bernat de Cabrera i Bernat de Sallent, el desenvolupament dels quals ha de permetre
assolir la continuitat del carrer Concordia i del recorregut de vianants que el POUM
preveu paral-lelament aixi com la disposicié d'un espai lliure public. L'Us global de
'ambit és residencial. Les condicions d'ordenacié, edificacio i us i restants
determinacions per al desenvolupament del PMUt 023 Concordia resten adjuntes a
aquest conveni com a DOCUMENT N. 4

D’aquestes determinacions es deriva la seglient taula de superficies:

PMU t 023 Concordia AD POUM

ambit 7.408,09

sol pablic 60,00% 4.44545
viari 40,00% 2.963,64
espais lliures 20,00% 1.481,82
equipaments 0,00%

sol privat 40,00% 2.963,64

edificabilitat 1,6 11.854,54
residencial 1,36 10.076,36
lliure 70,00% 7.053,45
hpo 30,00% 3.022,91
altres usos 0,24 1.778,18

densitat 150H/ha m

Com a sistema d'execucid es preveu el de reparcel-lacié dintre les modalitats
d'iniciativa privada previstes per la legislacio urbanistica (compensacié o concertacid).
El seu desenvolupament es fixa per al segon sexenni.

A partir de la informacio del Cadastre, la superficie de cadascuna de les parcel-les de
PUNTAS, SA juntament amb el seu percentatge de propietat, la participacié dins
I'ambit seria la que resulta de |a taula segtient:

Situacié Referéncia cadastral Superficie m2 % ]
Bernat de Cabrera, 28-32 2816403DG 4753,73 | 100% i
Bernat de Cabrera, 24-26 2816402DG 442 28 | 60% l

5196,02 |

Tenint en compte que la superficie del PMUt 023 Concordia (segons la fitxa de
I'ambit) és de 7.409,09 m2, PUNTAS, SA ostenta més del 50% de la titularitat de
Arambit.
N o\

Q’Bart de PUNTAS, SA, dins I'ambit hi ha finques propietat d’altri, entre ells, el mateix
o Ajuhtament de Manresa.
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1. Disconformitat de PUNTAS, SA amb les noves determinacions del POUM

Per part de PUNTAS, SA es va interposar recurs contenciés administratiu contra
I'acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, adoptat en la
sessio de data 6 de juny de 2017, que va aprovar definitivament el Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal (POUM) de Manresa i contra la resolucié del Director General
d'Ordenacié del Territori i Urbanisme, dictada el dia 26 de setembre de 2017, que va
donar la conformitat al Text Refos del POUM de Manresa, publicats ambdoés al DOGC
num. 7482 de data 26 d'octubre de 2017 i, essent un dels motius d’'impugnacié, la
delimitacié del PMUt 023 CONCORDIA.

El recurs es troba a la Seccié Tercera de la Sala del contenciés administratiu del TSJ
Catalunya, amb el numero 403/2017 d'actuacions, essent part demandada la
Generalitat de Catalunya i codemandada I'Ajuntament de Manresa.

D’acord amb la pétita de la demanda, la disconformitat de PUNTAS, SA, pel que fa ala
delimitacié del PMUt 023-Concordia, s'assentava en els motius segients:

1) La delimitacié del PMUt 023 esmentat és contrari a dret perqué descategoritza un
sol que, en el planejament anterior, havia adquirit la condicié de urba consolidat.

2) L'objectiu de fixar la continuitat del carrer Concordia i del recorregut de vianants aixi
com incrementar espais lliures publics en aquest sector de la ciutat és arbitraria i
contraria a dret.

3) Nul-litat del PMUt 023 perqué imposa a les persones propietaries de les finques
incloses dins 'ambit uns deures propis de les actuacions de transformacio quan no es
produeix aquesta tipologia d'actuacio.

4) Per irracionalitat de I'ordenacio proposada

5) Per considerar que no és viable economicament

En aquests moments, les actuacions es troben ja vistes per Senténcia, tenint data de
votacio i veredicte assenyalat pel dia 17 de mar¢ de 2021.

V. Proposta d’ordenacio alternativa per al compliment de les finalitats
determinades en el POUM-2017

Per part dels serveis técnics de I'Ajuntament de Manresa s’ha estudiat una alternativa
de planejament a ['illa de carrers Bernat de Cabrera, Bernat de Sallent, Pere Vilella i
Concordia (pendent d’'urbanitzar) que, bo i mantenint els objectius que es van fixar en
el moment de redactar el POUM, compti també amb el consens dels propietaris del
sector.

Els ajustos en I'ordenacié d'aquest ambit han de ser els seglients, a concretar-se per
_mitja d'una modificacié puntual del POUM que doni compliment al marc legal vigent
3 ‘.__'.9piicab1e a les modificacions de planejament general:

A\
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- Ajustar I'ambit del PMU a les finques de titularitat privada, excloent la finca de
titularitat publica destinada a I'obertura del tram del carrer Concordia, entre els
carrers de Bernat de Sallent i Pere Vilella. Les obligacions de I'ambit en la
participacio en I'execucié del carrer Concordia s'ajustaran al procediment de
contribucions especials quan I'’Administracio cregui oportu.

Excloure també de I'ambit del PMU, la finca que forma cantonada amb els carrers
Pere Vilella i Bernat de Cabrera, actualment ocupada per una edificaci6 amb Us
residencial, a qualificar com a zona d’ordenacié tancada —clau 1.3-, i establint una
doble alineacié que permeti en un futur, en cas de nova edificacié, ampliar I'espai
public del carrer Bernat de Cabrera. La situacié d’aquesta edificacié quedaria amb
regim d'usos i obres com a volum disconforme d'acord el punt 3 de la disposicio
primera de la normativa del POUM.

- Fixar un ambit de Pla de millora urbana que mantingui els objectius d'ordenacio
general similars als previstos a la fitxa de caracteristiques vigent i incloure aspectes
concrets relatius a les caracteristiques d'urbanitzacié, que en garanteixin un
tractament permeable i la seva correcta vinculacié a I'entorn immediat.

- Preveure un sostre edificable global igual al planejament vigent, aixi com el
manteniment del sostre destinat a habitatge protegit previst actualment al PMU.

- Establir a la fitxa de caracteristiques, unes obligacions temporals d'execucié
assimilables a les actualment existents -6 anys-, i mantenir tant el sistema
d’actuacié per compensacio basica, com el 10% de I'aprofitament urbanistic a favor
de I'administracio.

V. Subscripcié de conveni transaccional per a la resolucio del controvérsia
plantejada en via judicial

D’acord amb els antecedents descrits, 'Ajuntament de Manresa i PUNTAS, SA, aqui
representada per la Sra. Rosaura Pujol Giménez subscriuen aquest conveni
transaccional per a la resolucié de la controvérsia juridica mantinguda en el recurs
ordinari 403/2017, a I'empara del que disposa l'article 86 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del Procediment Administratiu Comt, com a millor forma de compaginar els
interessos publics tutelats per la Corporacié municipal i els interessos legitims dels
propietaris de les finques objecte del dit recurs.

Atesa la matéria objecte del conveni, d'acord amb els articles 22.2 lletra ¢) de la Llei
7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de regim local, i 52.2 ¢) del Decret
legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei municipal i de
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PACTES

rimer.- Objecte del conveni

‘objecte d'aquest conveni és I'establiment d'una proposta de delimitacio del PMUt023
oncordia diferent de la que ha previst el POUM peré que pugui acomplir els mateixos
bjectius, i, a la vegada, resoldre la controversia existent en relacio al recurs
ontencios administratiu plantejat per PUNTAS, SA.

mb aquest objectiu, I'Ajuntament de Manresa redactara una modificacio de
lanejament en el qual s'establiran les noves determinacions de delimitacio, ordenacio
'obligacions urbanistiques que regiran sobre les finques que actualment formen part
el PMUt 023 Concordia, d'acord amb els pactes i les condicions reconeguts en
quest conveni.

egon.- Nova proposta de delimitacio i ordenacio del PMUt 023 Concordia.

a proposta d'ordenacio urbanistica convinguda per les parts i que ha de servir de
ase per a redactar la modificacio del POUM pel que fa a la delimitacio del PMUt 23
oncordia s'ajustara a les determinacions seguents:

1. Modificar la delimitacié del Pla de millora urbana PMUt_023 Concordia per
excloure la finca propietat de I'Ajuntament de Manresa destinada a Sistema viari
del carrer Concordia i la finca situada al carrer Bernat de Cabrera 24-25 —ref. Cad.
2816402DG0221A-.

. Preveure, per a la finca exclosa de I'ambit del PMU de referéncia cadastral

2816402DG0221A i una petita porcio de la finca de referencia 2816403DG0221A,
segons delimitacié grafiada al planol inserit al final d'aquest Pacte Segon, una
zona d'ordenacio tancada —clau 1.3-, amb subclau ¢, amb una ordenacié de
I'edificacié concreta que estableix una nova alineacié de facana a la qual caldra
adaptar-s’hi exclusivament quan es procedeixi a la substitucid de I'edificacié
existent. Reconeixer també I'alineacid d'aquesta edificacié existent mitjancant linia
discontinua per tal que mentre no se substitueixi, li sigui d'aplicacio el regim
d’admissibilitat d’obres d'acord amb el punt 3 de la Disposicié Transitoria 1a de la
normativa del POUM. Els usos seran els previstos per la zona 1.3.

Preveure una edificabilitat global igual a la prevista pel PMUt_023 Concordia en el
POUM vigent, d'11.854,54 m2 per al conjunt de I'ambit de PMU i de la finca
exclosa, amb la segtient distribucio:

N2 a PMUt 9.825.39 m2
') b. Zona 1.3c 2.029,15 m2

s 6
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4. Ajustar les determinacions de la fitxa de caracteristiques de I'ambit de PMU
d’acord amb la taula i les consideracions seglents:

a. Lataula de superficies del nou PMUt 023 Concordia

PMU t 023 Concordia m2

ambit 4.683,09

s0l public 41,80% 1.957,44
viari 8,75% 409,96
espais lliures 33,04% 1.547.48
equipaments

sol privat 58,20% 2.725,65

edificabilitat 210 9.825,39
residencial 1,81 8.453,04
lliure 5.430,13
hpo 3.022,91
altres usos 0,29 1.372,35

nombre maxim habitatges 93

b. La reserva de sostre amb régim de proteccié publica dins del PMU
mantindra el sostre previst pel POUM de 3.023m2, essent 2.015 m2 en
regim general, i 1.008 m2 en regim concertat.

c. Els espais publics s'hauran d'ordenar amb criteris de maxima
permeabilitat del sol, sense perjudici que les caracteristiques
d'urbanitzacié i les rasants es concretin en el projecte d’urbanitzacié en
desenvolupament del PMU. Aixi mateix, es resoldra la correcta
finalitzacio de la vorera per aquells defectes d'alineacio entre el sistema
viari i els limits de propietat actuals, i de la correcta vinculacio de la
zona verda amb aquest tram de vorera.

d. En relacié a l'execucié de la urbanitzacié del carrer Concordia, les
carregues d’'urbanitzacié de les que quedara exclos qualsevol import
relatiu al col-lector, més enlla de I'ambit del PMU 023, es regiran per la
normativa reguladora de contribucions especials (Text refés de la Llei
reguladora de les Hisendes Locals, o normativa d'aplicacié en el
moment de la seva aprovacio.

e. Enrelacié a la gestié urbanistica del PMU:

1. El desenvolupament del PMU preveura la cessié obligatoria i
gratuita a favor de I'Ajuntament, com a administracio actuant, del
10% de l'aprofitament urbanistic del sector, o aquell percentatge
que resulti d'acord amb el marc legal vigent en el moment de la
modificacié puntual de planejament.

2. El sistema d'actuacio del PMU es preveura pel sistema de
reparcel-lacio modalitat compensacio basica.
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3. El Pla d'etapes per al desenvolupament del PMU sera d'un maxim
de 6 anys a partir de l'aprovacid definitiva del document de
modificacio puntual.

El taula de superficies i el planol del conjunt de la proposta sén els segtients:

PMU 1 023 Concérdia nou PMU Concoérdia Bernat Cabrera 24-26 TOTAL

ambit 4.683,09 535,06 100,00% 5.218,15

sol public 41,80% 1.957 44 129,23 39,99% 2.086,67
viari 8,75% 409,96 129,23 10,33% 539,19
espais lliures 33,04% 1.547,48 0,00 29,66% 1.647,48
equipaments

s0l privat 58,20% 2.725,65 405,83 60,01% 3.131,48

edificabilitat 2,10 9.825,39 2.029,15 11.854,54
residencial 1,81 8.453,04 1.623,32 10.076,36
lfiure 543013 1.623,32 7.053,45
hpo 3.022 91 0,00 3.022,91
altres usos 0,29 1.372,35 405,83 1.778,18

nombre maxim habitatges 93 18 111
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' Proposta d'ordenacio. Dins I'ambit del PMU, la proposta d'ordenacio és indicativa

En el seu cas, la proposta d'ordenaci6 indicativa a preveure en la Modificacié puntual
del POUM es pot convertir en vinculant amb el consens de PUNTAS, SA i
Ajuntament, preveient la delimitaci6 d'un Poligon d'actuacié urbanistica de
transformacio amb I'ordenacioé detallada i sense necessitat de concretar-se mitjancant
la figura de planejament derivat (Pla de Millora Urbana)
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Tercer.- Publicitat i audiéncia del present conveni.

D'acord amb l'article 104.3 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme, es deixa constancia
que el present conveni es sotmetra a informacié publica de forma independent de
I'instrument de modificacié de planejament que s’ha contemplat al pacte anterior. Tot
aixo sens perjudici que en el seu dia s'incorpori a la modificacié puntual del POUM,
d'acord amb l'article 26 del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

Aixi mateix, i atés que en aquest ambit hi ha altres persones interessades, es sotmetra
a audiéncia d’aquests, durant el mateix termini d'informacié publica.

Quart.- Signatura del conveni i presentacié del mateix davant la Sala del
contencios administratiu del TSJ Catalunya. Efectes suspensius.

La signatura del present conveni, ates que hi ha data assenyalada per a votacio i
veredicte del recurs contenciés administratiu ordinari 403/2017 per al proper dia 17 de
mar¢ de 2021, es produeix abans de que el mateix es sotmeti al tramit d'informacio
publica i audiencia dels interessats al qual es refereix el punt anterior, unicament als
efectes de que el mateix, un cop signat, es presenti davant la Sala del contencis
administratiu per tal de sol-licitar una nova suspensio del procediment a 'empara d'allo
disposat a l'article 19.4 de la Llei d’Enjudiciament Civil, i mentre no s’hagin acomplert
els tramits anteriors.

per reciciat

1prés en pi

En el cas que la indicada autoritat judicial no acordi la suspensio del procediment,
aleshores continuara el curs del recurs ordinari 403/2017 sense que cap de les parts
tingui res a reclamar-se respectivament. Tot aixd sens perjudici de la possibilitat que
les parts decideixin continuar amb el compliment dels acords aqui convinguts tant
quant a la continuacié de la tramitacié del conveni com dels termes de la modificacio
puntual del POUM.

Mentre el conveni no s'hagi aprovat definitivament, de forma expressa o automatica, el
mateix no desplegara cap efecte.

Cinqué.- Presentacio del conveni davant la Sala del contenciés administratiu del
TSJ Catalunya.

El conveni, un cop conclosos tots els tramits per a la seva aprovacid definitiva, es
presentara davant la Seccié Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el marc del recurs ordinari 403/2017, als
mers efectes de informar a la Sala de l'estat de les negociacions en base a les quals
~esva sol-licitar la suspensié del curs del recurs ordinari 403/2017.

g
_ lg@glment, les parts informaran al Tribunal de 'estat de tramitacié de la modificacié del
:?OL}M amb la mateixa finalitat

9

Pl.Major, 1,516 - 08241 - Manresa (Bages) - Tel.: 938782300 - Fax: 938782307 - ajt@ajmanresa.cat - NIF: P-0811200-E




Sisé.- Terminis per a la redaccié i tramitacié de la modificacié puntual del POUM
prevista en aquest conveni transaccional.

Transcorregut el tramit d'audiencia a que es refereix el pacte Tercer anterior, i un cop
aprovat definitivament, de forma expressa o automatica aquest conveni transaccional,
l'Ajuntament de Manresa redactara la modificacié puntual del POUM en els termes
convinguts en el Pacte Segon, amb aprovacio inicial en el termini de sis mesos des de
I'aprovacio definitiva del conveni, i I'aprovacio provisional del document de modificacio
puntual del POUM sera en un termini no superior a 12 mesos a comptar des de la
mateixa aprovacio definitiva d’aquest conveni.

En el cas que la modificacio puntual del POUM no fos aprovada definitivament en els
termes pactats, per causes alienes a TAJUNTAMENT, PUNTAS, SA i AJUNTAMENT,
restaran lliures per continuar i per reprendre el curs del recurs ordinari 403/2017, en
defensa de les pretensions de cadascuna de les parts, sense que cap d’elles tingui res
a reclamar-se respectivament. No obstant, ‘PUNTAS, SA i TAJUNTAMENT es
comprometen i obliguen a portar a terme totes les actuacions que estiguin al seu abast
per a I'aprovacié de la ordenacié pactada en aquest conveni.

En cas que lincompliment per causes alienes a 'AJUNTAMENT es refereixi al
compliment del terminis assenyalats, les parts podran optar per continuar i per
reprendre el curs del recurs ordinari 403/2017, en defensa de les pretensions de
cadascuna de les parts, o per revisar de mutu acord el mencionat calendari mantenint
la pervivéncia d’aquest conveni.

Seté.- Mecanismes de seguiment

L’Ajuntament de Manresa informara a PUNTAS, SA de l'estat en que es trobi la
tramitacio de la modificacié puntual del POUM quan aquesta ho sol-liciti. | li facilitara la
documentacio corresponent a la seva redaccio.

A aquests efectes, la obligacié de informacio es podra dur a terme per correu
electronic a 'adrega que indiqui PUNTAS, SA, sense perjudici de la utilitzacio d'altres
mitjans de comunicacio.

Vuité.- Finalitzacio del recurs ordinari nim. 403/2017.

Un cop publicat I'acord d'aprovacié definitiva de la modificacié puntual del POUM a
que es refereix en pacte Segon d'aquest conveni, i transcorregut el periode
d'impugnacié sense que se n'hagi produit cap, PUNTAS, SA procedira a desistir del
recurs ordinari 403/2017, renunciant les parts a reclamar-se cap quantitat en concepte
de costes.
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Nove.- Conveni transaccional i efectes.
Ambdues parts resten obligades i vinculades per aquesta transaccié convencional.

Tanmateix, els efectes d’aquest conveni urbanistic i transaccional no es desplegaran
plenament fins a l'acompliment del pacte Sisé i amb la publicacid6 de l'acord
d'aprovacio definitiva sense impugnacions de la modificacié puntual del POUM a la
qual s’ha fet referéncia en el present conveni.

Desé.- Acte finalitzador del procediment administratiu.

Aquest conveni transaccional té caracter administratiu i, per tant, la legislacié aplicable
en cas de divergencies sera la normativa administrativa aplicable. Endemes, aquest
conveni té la consideracio d'acte administratiu finalitzador del procediment
administratiu, exhaureix la via administrativa i resulta immediatament executiu de
conformitat amb el que disposa l'article 86 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
Procediment Administratiu Comul.

I, en prova de conformitat, ambdues parts subscriuen aquest conveni de transaccio
convencional, per duplicat exemplar, en el lloc i la data que figuren a I'encapgalament.

Per I'’Ajuntament de Manresa La propietat
L'Alcalde PUNTAS, SA

lIim. Sr. Marc Aloy i Guardia Sra. Rosaura Pujol Giménez

Davant meu, el Secretari,
que dono fe del contingut

Sr. José Luis Gonzalez Leal













IMATGES AMBIT






Imatge de I'ambit des del carrer Pere Vilella

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
AMBIT PMU 023 CONCORDIA

45



lla

Itged I'ambit des dels carrers Pere Vilella i Bernat de Cabrera

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
AMBIT PMU 023 CONCORDIA 46



Imatges de I'ambit des del carrer Bernat de Cabrera

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
AMBIT PMU 023 CONCORDIA 47



Imatges de I'ambit des del crrer Bernat de Cabrera

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
AMBIT PMU 023 CONCORDIA

48



4

2

[
Imatges de I'ambit des dels carrer Bernat Sallent

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
AMBIT PMU 023 CONCORDIA

49






PLANOLS









AMBIT DE MODIFICACIO

FULL 1 DE 1

EMPLAGAMEN‘IZ

REF CAD: POU 2104 AMBIT CONCORDIA.DWG POU 2104 MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
\ AMBIT CONCORDI




AMBIT DE MODIFICACIO

ORTOFOTO

REF CAD: POU 2104 AMBIT CONCORDIA.DWG POU 2104 MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM|
CREU DEL TOR

4, Ajuntament de Manresa




O
O O

®\ 0, 0O
"‘.OO
OWO

G

"@ =4

\

3
b

A

W

|

o3

\ Y

a1

»

MBIT DE MODIFICACIO

LARA RIVERO ZAMORA

OCTUBRE DE 2021

FULL 1 DE 1

TOPOGRAFIA
COTES DE NIVELL

REF CAD: POU 2104 AMBIT CONCORDIA.DWG

POU 2104 MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM|
AMBIT CONCORDI

........................................




<)
PROPIETARI
PUNTAS)SA O
(COMUNITAT D@ROPlE ARIS
O DIST S DIGITALE J . / " [EDISTRIBUCION REDES DIGITA!

AENT Dt

OMUNITAT DE PROPIETARIS

AJUNTAMENT DE MANRESA

AMBIT DE MODIFICACIO

AV

(oY (nYn
.A'Ae

7
ez

N

AN

LARA RIVERO ZAMORA

OCTUBRE DE 2021

FULL 1 DE 1

ESTAT ACTUAL
ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

-
@ Ajuntament de Manresa N REF CAD: POU 2104 AMBIT CONCORDIA DWG POU 2104 MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss ‘ AMBIT CONCbRDI




284,62
26525

IUS INDUSTRIAL

|US RESIDENCIAL
/AMBIT DE MODIFICACIO
30
1 |7
q
[ ]
“)( ™ 15
Li{\/‘
=
N
‘U/ \ s
¥
e (11500
A =

25BN\
H( \\\\\\
\

OCTUBRE DE 2021

P
) -

2s+p— () - — | N

— N — () 3 ] B N FULL 1 DE 1

PN A{

—

. ESTAT ACTUAL

USOS DEL SOL | DE L'EDIFICACIO

N REF CAD: POU 2104 AMBIT CONCORDIA.DWG POU 2104 MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM|
\ CREU DEL TOR




O

3 6
@ O
S

OWO

22222

INECESSITAT DE MANTENIMEN™
| REHABILITACIO LLEU

) INECESSITAT DE REHABILITACIC

AMBIT DE MODIFICACIO

ESTAT ACTUAL

ESTAT | CONSERVACIO DE LEDIFICACIO

REF CAD: POU 2104 AMBIT CONCORDIA.DWG POU 2104 MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
| AMBIT CONCORDI




v &

esaluey 3p UWeN

905790 014E30 1 ININYIINVTS N0 LIENTS 30 13055

OMA'VIGHOONOD LIWY ¥0k2 NOd :av0 434

012 NOd

1GHQONOD LIgNY

WNOd 73d TYNLNNd QIOVOI4IdOW
ALNIDIA LNFWVFINVId

i

e Limit e terme municipal

e AfoctaciS rgi ovial

YHOWYZ Od3AIE YHV 1

BN B Cutural nterés Nacional
8CIL 4 86 Colural interes Local

5P 3 B6 Proteccié Urbaristica =
Pt

Alneacid/profunditat historica [SSSSS] CBIM

Ambits protecaid tertorial
PROTECCIO PATRMONI
Element catalogal

Eloment catalogat comercial
Element catalogat documental
Front prolegit

ot i aria ambiantal

s Limit G 551 b

SISTEMES.
DE COMUNIGACIO

A1 Sistoma Viar

Ala Xanavara tortoral

At Xana v

Adc Xana pincipal de camins

————  Rosona v
a_ Focorroguts por a vianants
at

ZONES 801 uba
RESDENCIALS
Centre historic:

Cases allades

Eos civics | places
2 finerarts do vianants

Ordenacié tancada.
Ordenacié oberta

ZONES 501 o ubanitzable
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
Protoceio do coredors ecologics

2 Agoforestal

Continuiat ecolégica en sistermes dinfrassiructures

ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
Balgos i costors

Cortinuiat paisatgisica on sistomes
dinfaesinuctures.

ESPAIS AGAICOLES HOMOGENIS.

Agricola



8
g
. g
2 H
g2 8 § £
=% 5
fet s f
ige g 253
528 S
83 & 85 5
225 H )
g 8 é g
5 e3
k] 2 83335
& 238388388
copToEn R
|
22 5
ges 1 i
gttt Teii
HHS §88e
282 £ 355 § 5q5s
il 01
il 1IN
§
5 3 g =
52 S
i3 5: 3
ik 88
g z
2
§ § 2
8 -
] 8 553 g5 5
3 5 _gsc fmge if,
3 B25°°c sgeroicfog
S opziaiiaitiilniic,
=23 EIRIEERAEREEL 98
EZ38 2 3 828 w3
5808, 4 aitiEd
| T=XT L9893 5
i
14 i
5 ]
s 13 3 9§
fcs 58 § &y
5 5 2% 2z Egal
,Jga. : o 4 L
~~5ii“wws+ HE £g $e52
5 55 o258
HL g8ip
i O
£ < a8 228
| | m*
i 4;
! Ll
9 g
ERS
= -
z g 882
S SEEgscs
= 3 =4 £258
88 8% §pppet
- T Z328588
* ~33
7 1/1500

ZL'ARQUITECTA MUNICIPAL

"LARA RIVERO ZAMORA

‘OCTUBRE DE 2021

9

PROPOSTA D'ORDENACIO

a Ajuntament de Manresa N REF GAD: POU 2104 AMBIT CONCORDIA DWG POU 2104 MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
I scivei oz remmiTony FLARGIANENT | aEaTIG OBL BOL ‘ AMBIT CONCORDI




	POU 2104 Àmbit Concòrdia-01 SIT.pdf
	Planos y vistas
	01 SIT


	POU 2104 Àmbit Concòrdia-02 EMP.pdf
	Planos y vistas
	02 EMP


	POU 2104 Àmbit Concòrdia-03 ORT.pdf
	Planos y vistas
	03 ORT


	POU 2104 Àmbit Concòrdia-04 TOP.pdf
	Planos y vistas
	04 TOP


	POU 2104 Àmbit Concòrdia-05 FIN.pdf
	Planos y vistas
	05 FIN


	POU 2104 Àmbit Concòrdia-06 USO.pdf
	Planos y vistas
	06 USO


	POU 2104 Àmbit Concòrdia-07 EST.pdf
	Planos y vistas
	07 EST


	POU 2104 Àmbit Concòrdia-08 POU.pdf
	Planos y vistas
	08 POU



