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MEMORIA

1.- Introduccié. Promotor del Pla Especial.- a v
P

Aquest Pla Especial ( P E ) permetra fixar dins 1’ambit d’aplicacié del sector delimitat pels
carrers L’Arquitecte Montagut, Font dels Capellans, Fra Jacint Coma i Gali, Granollers i
Sabadell, del Barri de la Font dels Capellans de Manresa, les condicions d’edificacio de nous
nuclis d’accessos que possibilitaran la instal-lacié d’elevadors als immobles que en 1"actualitat
no en disposen i en els que sigui possible 1"actuacid.

El promotor d’aquest Pla Especial es 1’Associacié de Veins Font dels Capellans, Font dels
Capellans, octogonal 14, local 75 - 08243 Manresa, on es proposa la ubicacié de nuclis
d’elevadors. Donat les diferents tipologies dels edificis, caldra fer una série d’intervencions,
per aconseguir un disseny dels nuclis lo més homogeni pel conjunt del barri que en definitiva
afavoreixi la imatge urbana.

2.- Situaci6 i descripcié del conjunt existent

Ambit daplicacié del present Pla Especial

Sector delimitat pels carrers L’ Arquitecte Montagut, Font dels Capellans, Fra Jacint Coma i
Gali, Granollers i Sabadell, del Barri de la Font dels Capellans de Manresa.

Descripcié del conjunt preexistent

El barri de la Font dels Capellans, té 1'origen en 1’augment demografic dels anys seixanta a
Manresa. Moltes families, provinents del sud d’Espanya, arriben a la ciutat, i s'instal.laren
com podien als afores o al barri antic.

En ["opci6 d"ampliar el barri del Xup o de construir-ne un altre en la zona de la Balconada, es
va creure millor, construir sobre els terrenys de regadiu de la Font dels Capellans.

La zona era de nou hectarees de terreny rustic i de regadiu.

Sobre aquests terrenys es va redactar el Projecte de Construccié dun Poligon dun total de
824 habitatges, fet per 1'Obra Sindical del Hogar.

Les obres de construccié van durar cinc anys, 1970 - 1975.

Els pisos construits es van distribuir en quatre tipus de blocs deferents : les torres, els lineals,
els lineals cantoners i els octogonals.

El 15 de juliol del 1975, els Princeps d 'Espanya Joan Carles i Sofia, van inaugurar el barri.

La promocié immobilidria compren la totalitat de 1’ambit delimitat, i es composa de les
segiients tipologies d’edificis :

L1-4, Bloc lineal de PB + 3, format per 1 nucli d"escala, amb 2 habiatges per repla
L2-4, Bloc lineal de PB + 3, format per 1 nuclis d"escala, amb 2 habitatges per repla

C -4, Bloc ortogonal de PB + 3, format per 1 nucli d’escla, amb 2 habitatges per repla.
T -12, Bloc torre de PB + 15, format per 1 nucli d’escala, amb 4 habitatges per repla.

- A més hi han dos equipaments: ;===
1.- CEIP La Font
2.- Zona esportiva publica
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Els espais comunitaris exteriors complelxen n les Tuncions d acces; estacione
zona publica.
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3. Disposicions legals i documentacié en relacié al Pla Especial 28

L’objecte del Pla Especial s’ajusta a les finalitats expressades en l'article 67 del Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel que s"aprova el Text refés de la Llei d"urbanisme, en
sol urba consolidat, d’acord amb l'apartat b) d’aquest article, en el sentit que els plans
especials tenen per objectiu el compliment d’operacions de revitalitzacio del teixit urba, per a
garantir el manteniment o el restabliment de la qualitat de vida ( article 67 del Decret
Legislatiu 1 /2005, de 26 de juliol, pel que s"aprova el Text refés de la Llei d urbanisme ).

Quant a la documentacio, el Pla Especial urbana conté les determinacions propies de la seva
naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i
normes corresponents.

El Pla Especial conté la documentacié que requereix en relacié al 67.4 del Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel que s’aprova el Text refés de la Llei d"urbanisme : Memoria i
estudis justificatius i complementaris; planols d’informacio, d’ordenaci6, de projecte i de
detall de la urbanitzacié; normes reguladores dels parametres dis i d’edificacié del sol;
avaluacié economica de la promocié. Fa també referéncia pertinent a la informacié medi
ambiental i a la sostenibilitat de la promocid.

Quant a finalitats s’ajusta en el Art. 67 del Reglament del Plenajement Urbanistic.

4.- Objectius del Pla Especial

Com ja s’ha dit en el punt 1 d’aquest Pla Especial permetra fixar el seu ambit d"aplicacié les
condicions d’edificacié de nous nuclis d’accessos que possibilitaran la instal-lacié de nuclis
elevadors als immobles que en 1"actualitat no en disposen i en els que sigui posible 1"actuacio.

L aprovaci6 del present document, que es formula a instancia de 1’Associacié de Veins Font
dels Capellans, Font dels Capellans, octogonal 14, local 75 - 08243 Manresa, es justificar
urbanisticament i determinar les condicions arquitectoniques a les que s’hauran d’ajustar
’execucié dels nuclis objecte d’aquest Pla Especial, per tal de possibilitar legalment la seva
instal.lacid.

La supressié de les barreres arquitectoniques que implica la instal-lacié d’ascensors garantira
el compliment de la Llei 20/1991, de 25 de Novembre, de promocié de 1'accessibilitat com
el Decret 28/1999, de 9 de Febrer, sobre requisits minims d’habitabilitat en els edificis
d’habitatges.

No seran objecte d’aquest PE, tal i com es grafia en els planols corresponents, les segiients
finques:

- El equipament public : L'Escola CEIP La Font

- Els blocs situats :
C/. de Sabadell, Blocs Torre (T-12), 1,2,3,4,516
C/. Font dels Capellans, Blocs Torre (T-12), 7, 8,91 10

Finques de 1"ambit del Pla Especial, sobre les que es proposa actuar, es poden agrupar
(veura planols ), en sis opcions : T MA RN
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Tipus L1-4 — 5 Unitats

29

Bloc de PB+3, amb 1 nucli d’escala, i 2 habitatges per repla.
La seva situacio es:

Bloc 16 - Porta 1
Bloc 18 - Porta 3
Bloc 18 - Porta 4
Bloc 18 - Porta 5
Bloc 19 - Porta 3

Supetrficie d ocupacid afectada per 1’ascensor = 7,90 m.2
I."ascensor es situa el devant de 1’entrada de 1"edifici.

L ascensor es col.loca en una zona peatonal i/o ajardinada.
La 1* planta esté a 1"al¢ada de 1,50 m., aproximadement.

Tipus L.1-4.1 — 5 Unitats

Bloc de PB+3, amb 1 nuclis d’escala, i 2 habitatges per repla.
La seva situacid es:

Bloc 16 - Porta 2
Bloc 16 - Porta s
Bloc 17 - Porta 1
Bloc 17 - Porta 2
Bloc 18 - Porta 2

Superficie d ocupacid afectada per 1’ascensor = 12,51 m.2
L’ascensor es situa adossat a la paret de la fagana de 1"edifici.
L"ascensor es col.loca en una zona peatonal i/o ajardinada.
La 1* planta esta a "algada de 1,50 m., aproximadement.

Tipus L.2-4 — 8 Unitats

Bloc de PB+3, amb 1 nuclis d’escala, i 2 habitatges per repla.
La seva situaci6 es:

Bloc 16 - Porta 3
Bloc 16 - Porta 4
Bloc 17 - Porta 3
Bloc 17 - Porta 4
Bloc 18 - Porta 1
Bloc 19 - Porta 1
Bloc 19 - Porta 2
Bloc 19 - Porta 4

Superficie d ‘ocupacié afectada per 1"ascensor = 12,45 m.2
L ascensor es situa al devant de |'enterada del edifici.
L’ascensor es col.loca en una zona peatonal i/o ajardinada.
La 1? planta esta a l"algada de 1,50 m., aproximadement.
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Tipus C4.1 — 15 Unitats

Bloc de PB+3, amb 1 nucli d’escala, i 2 habitatges per repla.
La seva situacio es:

Bloc 11 - Porta 4
Bloc 11 - Porta 5
Bloc 11 - Porta 6
Bloc 12 - Porta 4
Bloc 12 - Porta 5
Bloc 12 - Porta 6
Bloc 13 - Porta 4
Bloc 13 - Porta 5
Bloc 13 - Porta 6
Bloc 14 - Porta 4
Bloc 14 - Porta 5
Bloc 14 - Porta 6
Bloc 15 - Porta 4
Bloc 15 - Porta 5
Bloc 15 - Porta 6

Superficie d"ocupaci6 afectada per 1ascensor = 11,52 m.2
L"ascensor es situa el devant de 1’entrada de 1"edifici.

L ascensor es col.loca en una zona peatonal.

La 1? planta estd a 1"algada de 3,30 m., aproximadement.

Tipus C-4.2 — 5§ Unitats

Bloc de PB+3, amb 1 nucli d'escala, i 2 habitatges per repla.
La seva situacio es:

Bloc 11 - Porta 7
Bloc 12 - Porta 7
Bloc 13 - Porta7
Bloc 14- Porta 7
Bloc 15 - Porta 7

Superficie d"ocupaci6 afectada per 1"ascensor = 12,45 m.2
L’ascensor es situa el devant de 1’entrada de 1"edifici.

L ascensor es col.loca en una zona peatonal.

La 17 planta estd a 1'algada de 1,50 m., aproximadement.

Tipus C-4.3 — 5 Unitats

e —
S ik =

Bloc de PB+3, amb 1 nucli d’escala, i 2 habitatges per repla.

La seva situaci6 es: IS,
2 de G al all'Wc

~liica Territorial

Bloc 11 - Porta 8
Bloc 12 - Porta 8 recclG Genere
Bloc 13 - Porta 8 e /T
Bloc 14 - Porta 8 :
Bloc 15 - Porta 8
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Superficie d ocupaci6 afectada per 1"ascensor = 12,64 m.2

L’ascensor es situa el devant de 1’entrada de 1"edifici. ' a1
L ascensor es col.loca en una zona peatonal. F
La 1? planta estd a 1"algada de 3,30 m., aproximadement.

(La numeraci6 dels blocs es dona des de el carrer on es produeix 1"accés, per el nim. de
porta ).

Es proposa un disseny de nucli homogeni pel conjunt de 1’ambit del Pla General de Manresa,
que afavoreixi la imatge urbana, en consideracié a la unitat de fagana, en base a la seva
harmonitzacié estética i funcional, adscrivint una superficic maxima d’ocupacié per nucli
d’elevadors de 7,90 m.2. Caldra mantenir un criteri igual per tots el blocs.

Els criteris normatius derivats del present document regularan les condicions d’edificacio dels
nous nuclis elevadors. '

Caldra tenir en compte totes les afectacions de les instal.lacions de aigua, gas, electricitat,
telefonia, aixi, com les zones verdes, tant de plantes com d’arbres.

Total ascensors a col.locar exteriorment es de 43 Unitats.

5.- Dades urbanistiques
(Justificacid de la Pronqsta en relacié al planejament vigent)

Al conjunt del sector de referéncia correspon la qualificacié, segons el Pla General de
Mam‘esa,iclau 1.7, zona d’edificacid segons anterior volumetria )
En consideracié al caracter de la zona amb espais destinats a places i jardins urbans ( clau
D.3 ) i aparcaments ( clau B.1 ), correspon a 1espai lliure exterior a les edificacions, es
proposa adscriure una superficie maxima d’ocupacié de 7,90 m2 com a maxim, per a
cadascun dels 43 nous nuclis d’elevadors, que suposa un total de 339,70 m2 com a maxim
d’ocupacié de sol en relacié al conjunt del sector.

L’increment representa un percentatge minim si considerem les millores que les intervencions
aporten a 1"accessibilitat dels edificis.

6.- Procedéncia del Pla Especial.-

La procedéncia del P E, es del Pla General de Manresa, en el Art. 303, en que defineix aquests
conjunts residencials existents, objecte d ordenacions anteriors, caracteritzat especialment per
l'existencia d’espais oberts al voltant de les edificacions, i que el PG, preveu tant la
substitucié puntual de les actuals construccions com de la seva renovacio global.

En el Art. 304.1 fa referéncia a la regulaci6 de 1'ordenacid, en que son d’aplicacié directa en
cas de substitucions puntuals de les edificacions o bé es concretaran per mitja d'un Pla
especial quan sigui prevista la seva renovacié global.

Aixi mateix, contempla del PGM els Art. 305, 306, 307 1 308




7.- Normativa.-

39
Normativa en relacié a nous nuclis elevadors

En cas de plantejar-se la instal-laci6 d’elevadors als cossos d’escala que no disposin
d’ascensors, es conformaran nuclis adossats a fagana principal o posterior, als que s"aplicaran
les segiients disposicions normatives de caracter unitari:

a) Ocupaci6 maxima per nucli segons les diferentes tipologies.

b) Algada reguladora méxima: La del bloc més la que demani la instal-lacié de "ascensor
(en concret 1"algada Iliure que s’exigeix des de 1"tltima parada)

¢) La ubicaci6 i dimencsions dels ascensors seran per a cada tipus de bloc les indicades
als planols 05, 06, 07, 08, 09 i 10. S"admetran variacions del dimensionat fins el 10% i
solucions que representin una millora en la seva integracié en el conjunt, sempre que
no es superi l‘ocupacié maxima permesa.

d) Nucli d'elevadors i coronament: A executar mitjangant un tancament d’obra vista a
nivell de planta baixa i tancament exterior panell sandw;ch d’alumini, color a definir
segons actuacié concreta a cada bloc.

Coberta inclinada de panell sandwich d"alumini.

e) Connexié amb caixa d’escala: a cxecutar mitjangant llosa de formigd armat.
Tancaments laterals amb fusteria d"alumini i vidre,

f) Es justificara en el projecte de llicéncia d’obres la seva integracié compositiva en el
bloc on s'ubiquin adoptan preferentment els mateixos acabats de fagana o, si més no,
de textura i colors similars. A tal efecte s’incorporard la documentacié grafica
corresponent,

g) Quan un mateix bloc pertanyi a diferents propietaris o comunitats de propietaris, la
construcci6 dels ascensors no es podra fer independentment, serd obligatori 1’adopcio
del mateix tractament de fagana del primer al que se li concedeixi la Ilicéncia.
Referéncia al Plano 04 - Proposta Blocs Afectats. A
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8.- Gestié urbanistica {E” &H \’f‘.!\_fl ‘ )( ),Jl ”‘”.\U\”‘r[ &
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Al ser PE tnicament per a situar nuclis elevadors no es necessaria la |délimitacié de cap

poligon d"actuacio.

Ho certifico. &l Secreiart,

9.- Estudi econdomic-financer — \
= Z,'\;“'“L .

—

No s’incorpora estudi econdmic-financer atesos la naturalesa i els objecmml%r*t aen
consideracié especialment, que no es preveu l’execucié d’obres d'urbanitzacié en el seu
ambit.

10.- Justificacio mediambiental
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L ascensor es col.loca en una zona peatonal.
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