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1. ANTECEDENTS

El planejament urbanistic vigent a Manresa, és el Pla General aprovat definitivament el 23 de maig de
1997.

El Pla General delimita un ambit de planejament especial amb el nom de PE 12 Dos de Maig, de sol
urba no consolidat.

D'ara endavant i d'acord a la nova Llei d'Urbanisme de Catalunya, Text Refés 1/2005 de la Llei
10/2004, de 24 de Desembre, la figura de Pla Especial PE, s'anomenara Pla de Millora Urbana, PMU.
En aquests moments s’esta tramitant la Modificacié Puntual del Pla General aprovada inicialment per
I'ajuntament, el 19 de Desembre del 2005, que fa referéncia principalment a 'augment de densitat en
'ambit d'aquest Pla de Millora. L'aprovacié del present document queda supeditada a I'aprovacio
d’aquesta Madificacié puntual.

2. AMBIT

El PMU Dos de Maig, ubicat al sud-oest de la ciutat, prop del riu Cardener, es troba dins el barri de
Validaura. Sén uns terrenys delimitats per trama urbana ja consolidada. L'ambit abasta I'area
delimitada per els carrers Dos de Maig a I'est, Ramon Liull al nord, Carrer de Fonollar a I'oest i al sud,
el Carrer d’Ausias Marc.

La superficie de I'ambit adaptada a aixecaments topografics és de 7.924 m?, aproximadament i és el
que es grafia en el planol n® 1 d'aquest document.

3. DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

El Pla general fixa els parametres i els objectius a partir dels quals caldra desenvolupar I'ambit de pla
de millora urbana. Els parametres i objectius queden recollits en la fitxa corresponent de I'annex a la
normativa del Pla general.

La fitxa de I'annex a la normativa és la segiient:

PLANS DE MILLORA URBANA

PE12 DOSDE MAIG

1 SUPERFICIE TOTAL 7.680 m? 100%

2 SOL PUBLIC 3.840 m’ 50%
VIARI om? 0%
ESPAIS LLIURES 3.840 m* 50%
EQUIPAMENTS om? 0%

3 SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 3.840 m? 50%

4 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 11.520 m*

[ EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 1,50

6 DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES 120 hab/ha

7 OBJECTIUS
L'objectiu del Pla Especlal es centra en la correcta ordenaclé d'uns terrenys
situats en una zona escassament desenvolupada de la clutat.

*

"I | I” Generalitat de Catalunya
4 i Obres Publiques

Departament de Politica Territorlal

Direccié General d'Urbanisme
Comissié d'Urbanisme de Barcelona
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No obstant, i responent a les determinacions de fa Modificacié Puntual de Pla General en framit, la
fitxa resultant, és la segiient;

P.M.U.12 DOS DE MAIG
1 SUPERFICIE TOTAL SEGONS AIXEC. TOPOGRAFIC 7.924m° 100%
2 SOL PUBLIC 4212 m* 54%
VIARI om? 0%
ESPAIS LLIURES a212m? 54%
EQUIPAMENTS onm? 0%
3 SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 3652 m? 46%
4 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 11.886 m’
[3 EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 1,50
6 DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES 160 hab/ha
7 NUMERO MAXIM D'HABITATGES 126
L'augment d’habitatges comporta I'augment de cessions a realitzar, atenent Al que estableix la Llel 10/2004
d'Urbanisme en el seu article 94 | el Reglament Parcial de la Llel 2/2002 en el seu article 16.
La part de superficie de cessid corresponent a I'increment de densitat s destina integrament a zona verda,
tal | com preveu Pl'article 16.1.3 del Reglament Parcial de la Llei.
4.272m* - 3.84 m*0 =432 m* > 126 hab.-95hab. = 31hab. x 10 m* = 310 m?

i
:
:
:
:
:
:
F
:

Qeneralitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Direcclé General d'Urbanisme
Comissié d'Urbanisme de Barcelona
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4. ESTAT ACTUAL. ANALISI

a. Situacié i ambit
L'ambit del present Pla de Millora Urbana es troba situat entre els carrers Dos de Maig, Ramon Llull,
Carrer de Fonollar i Carrer d’Ausias March.

b. Topografia | estructura urbana actual

L'ambit de Pla de Millora Urbana es caracteritza per una topografia suau amb un lleuger pendent
maxim en la direccié Nord Sud, que caracteritza aquesta zona de la ciutat fins arribar a la cota del riu
Cardener. El desnivell que es produeix entre el punt més alt de l'illa situat al nord i el més baix al sud,
és aproximadament del 4%.

c. Estructura de la propietat
Els terrenys compresos dins de I'ambit de 'area de Pla de Millora Urbana pertanyen a un unic
propietari segons es grafia en el planol nim. 5§ d’'aquest document.

Finca | Ref. cadastral Propletari Adreca propietari
1 1700001
2 1700002 Pro-benestant, S.L. C/ Roger de Lluria, 50 3r 1°
3 1700003 CIF. B-83767248 08009 Barcelona
4 1700004

d. Usos globals existents

Els terrenys del Pla de Millora Urbana estan ocupats per edificacions en un 40%. La resta és una
explanada utilitzada actualment com aparcament. Bona part de les edificacions corresponen a naus
de planta baixa que encabeixen diferents activitats de caracter industrial i de magatzem.

e. Algades de I'edificacié

Practicament totes les edificacions incloses en el Pla de Millora Urbana tenen una algada de planta
baixa. En casos molt puntuals tenen una algada de planta baixa i una planta pis. Hi ha un mur de
fabrica d'uns 2,20 m d’algada en tot el perimetre de I'ambit.

f. Estat de l'edificacio
Bona part de les edificacions incloses en I'ambit estan en un relatiu bon estat de conservacié si
atenem al fet que es tracta d’edificacions destinades a usos diferents als residencials.

g. Situacio respecte de les infraestructures i serveis
L'area de Pla de Millora Urbana, es troba envoltada de sectors urbans plenament consolidats.
Aquesta situacid fa que no es detecti cap tipus de problematica a I'hora d'establir les futures
connexions amb les xarxes d'aigua, teléfon, gas, electricitat i clavegueram. En tot cas I'ambit
d'urbanitzacié, abarcara la totalitat de la vorera existent, adequant a més el seu tragat a les
alineacions i radis de gir correctes.
Il
Direcclé General d'Urbanisme
Comissi¢ d'Urbanisme de Barcelona

5. JUSTIFICACIO DE LA PROCEDENCIA DEL PLA DE MILLORA URBANA

Generalitat de Catalunya
Departament de Polmca Terrltorial
4 i Obres Publiques

El Pla General de Manresa fixa, en el seu Programa d'Actuacio, que el Pla de Millora Urbana Dos de
Maig es redactara durant el segon quadrienni del seu desplegament, és a dir, durant el periode 2002-
2005. A més a més, el Programa d'actuacié Municipal fixa que |a redaeeié-de! Pla de Millora Urbana
sera d'iniciativa privada. Aquestes determinacions ja justifiquen/fier si soles, la procedéncia de
desenvolupar la figura de Pla de Millora Urbana. e
D’altra banda, perd, hi ha transformacions urbanes propere
d'iniciar el desenvolupament del Pla de Millora Urbana.
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6. OBJECTIUS | CRITERIS DEL PLA DE MILLORA URBANA

Els objectius que es fixen en el present document per al desenvolupament del Pla de Millora Urbana
es centren en els punts segiients:

1. Contribuir a consolidar el sector urba de caracter residencial situat en aquesta zona de la ciutat.

2. Determinar una ordenacié de l'edificacié atenent a les situacions consolidades existents a I'entorn
del Pla de Millora Urbana.

3. Garantir la continuitat formal i funcional de I'espai public que el Pla General preveu a la unitat
d'actuaci6 16.

Els criteris fixats per al Pla de Millora Urbana s’emmarquen plenament en els definits pel Pla general
vigent i en la fitxa corresponent a I'annex de la seva normativa.

Els criteris adoptats en el present Pla de Millora Urbana consisteixen en:

1. Garantir la continuitat formal i funcional de I'espai public que el Pla General preveu a la unitat
d'actuacio 16.

2. Assegurar la continuitat dels espais de circulacié de vianants des d'aquest espai public fins a
I'espai que preveu en els entorns de I'equipament del sector dels Panyos.

3. Establir una relacié coherent, en planta baixa, entre la superficie destinada a usos comercials i la
superficie porxada que es consideri necessaria des del punt de vista del funcionament de I'espai
public.

4. Garantir el pas de vianants a través de l'espai plblic del carrer Ausias March al carrer Ramon Liull,
seguint la directriu i donant continuitat a I'espai public previst en la UA-15, entre el carrer de fonollar i
el Dos de Maig.

5. Dotar al sector d'un Espai Lliure que per les seves dimensions agafi el paper de centralitat en
l'actuacié.

6. Ordenar l'edificacié intentant garantir la millor relacié entre habitatges i espai lliure garantint bona
orientacié i asoleiament tant als habitatges com als espais lliures.

7. INFORME MEDIAMBIENTAL

Els aspectes principals tinguts en compte en el present Pla de Millora Urbana per tal d'avangar cap a
una forma urbana més sostenible mediambientalment es poden resumir en els segiients:

1. La transformaci6 d'aquesta illa urbana, actuaiment amb us no residencial, mitjangant la ordenaci6
de I'edificaci6. Aquesta ordenacid tot i integrar-se a I'ordenaci6 d'eixample de I'entorn, pretén millorar
I'aprofitament del sol, mitjangant la compacitat de la proposta, per tal d'alliberar el maxim d'espais
lliures i destinar la major part de les plantes baixes a activitat comercial, productiva i de serveis. Per
tant, la diversitat de residéncia i activitats en aquest sector es veura reforgada i consolidada i
permetra dinamitzar aquest sector en transformaci6.

2. L’espai public proposat s’ha dimensionat de manera que els espais destinats als desplagaments a
peu i els espais de socialitzacié i vida urbana convisquin perfectament. Aquests espais es
diferenciaran mitjiangant I's de mabiliari urba adient i la propia topografia del sector. Cal destacar la
dimensi6 d’alguns espais per tal d'assegurar-ne I'is i que no es converteixin en espais residuals i d'0s
limitat.

3. La ordenacié de les edificacions proposada afavoreix que el major nimero d'habitatges gaudeixi de
bona orientacié. El control de I'asoleiament es garanteix mitjangant voladis en les faganes est, sud i
oest. -

HITR Generalitat de Catalunya
ll“ ] Departament de Politica Territorial
kMU | Obres Publiques
Direcclé General d'Urbanisme
Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona
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8. MEMORIA SOCIAL

D'acord a les determinacions de la disposicié transitoria segona del Decret 1/2005 pel qual s'aprova
el text refés de l1a Llei 10/2004 d’Urbanisme de Catalunya, per al foment de I'habitatge assequible, de
la sostenibilitat territorial i de I'autonomia local, aprovada per el Parlament de Catalunya el 9 de
Desembre del 2004, el present Pla de Millora Urbana preveu una reserva corresponent al 20% del
sostre residencial, per a I'execucié d’ahabitatges de proteccié publica i una reserva corresponent al
10% del sostre residencial per a I'execucié d’habitatges objecte d'alires mesurea d'estimul de
I'habitage assequible. En aquest cas aquest sostre es dedicara a I'execucié d’habitatges concertats.

Els habitatges amb régim de protecci6 aixi com els habitatges objecte d’altres mesura d'estimul de
I'habitage assequible, en aquest cas habitatges concertats, es desenvoluparan a la unitat edificble 2.

D'acord amb l'article 43 de la modificacié de la llei 2/2002 del 14 de marg, d'urbanisme per al foment
de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i de I'autonomia local, aprovada per el
Parlament de Catalunya el 9 de desembre del 2004, en el projecte de reparcel-lacié corresponent
s'haura de preveure la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector a I'administracié actuant,
gratuitament i dins del sector. En aquest cas la cessié es realitzara dins de la unitat edificable 2.

Amb el desenvolupament del Pla i I'aplicacié de les determinacions de la llei es déna resposta a una
demanda amplia i plural a les necessitats d'habitatge. A la vegada es consolida un sector urba en
fase de desenvolupament.

L’objectiu del Pla és donar una resposta a aquesta diversitat trobant els punts coincidents.

Es pretén donar cohessi6 a les diferents tipologies d'habitatges: a les iniciatives publiques i privades i
per tant a les diferents realitats socials, no només mitjangant una imatge unitaria del conjunt si no
també, potenciant I'espai pablic i la convivéncia d'usos per millorar aquesta cohessié.

9. MESURES DE SOSTENIBILITAT ADOPTADES EN ELS ASPECTES DE
MOBILITAT

L'entorn immediat del Pla de Millora Urbana és sé! urba consolidat i no presenta incidéncies pel que
fa a la mobilitat. El desenvolupament d'aquest pla representa una notable millora pel que fa a la
mobilitat peatonal, ja que amb la creacié de I'espai lliure es potencien els recorreguts peatonals que
en l'actualitat no tenen continuitat. Tant les zones verds existents a la illa veina al nord com els que
estan projectats, es troben actualment reduits a intervencions puntuals que comencen i acaben en
elles mateixes i que per aquesta radé no poden ser utilitzats amb fluidesa. Resten com espais més o
menys residuals utilitzats per els veins immediats. La inexisténcia de locals comercials disminueix
lactivitat i per tant el seu Us. Amb la creaci6 de I'espai lliure central, amb la creacié d'una zona
comercial i amb la permeabilitat de les plantes baixes, es pretén :

- evitar la dispersié dels espais lliures,

- potenciar la continuitat de les zones verds de la illa a nord amb la del Dos de Maig,

- dinamitzar I'is dels espais lliures amb I'Us comercial,

- crear un recorregut peatonal que connecti la zona d'equipaments a I'est del sector i el sector dels
Panyos, també en un futur zona verda i d’equipament.

Aquests aspectes repercuteixen en la millora de qualitat dels espais i en la qualitat de vida dels seus

usuaris tant a curt com a llarg plag, ja que es preveuen transformacions en el seu entorn, amb el
desenvolupament de zones d’habitatges i equipaments.

M Generalitat de Catalunya

i Obres Publiques
Dlrecclé General d'Urbanisme
Comissié d'Urbanisme de Barcelona
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10. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

L'objectiu principal del Pla de Millora Urbana és I'ordenacié de les edificacions en torn del nou espai
lliure, garantint la continuitat dels recorreguts peatonals en Planta Baixa i la bona orientacié per als
habitatges en les Plantes Pis .

a. L'ordenacié de ’espai public

La proposta del Pla de Millora Urbana pretén articular els recorreguts de vianants que arriben al
sector, creant, a la vegada una area no només de pas siné com a zona d'estar, eixamplant els
passeigs i les voreres i fent servir mobiliari urba adient.

El tractament d’aquests han de fer que s’entengui com un espai fluid i continu.

Al carrer Dos de Maig es planteja mantenir una vorera de 3 m, com a minim en el tram on hi ha
I'edificaci® mentre que, en el tram mig del carrer, I'eixamplament de la mateixa es converteix en un
espai que recull les circulacions dels vianants de l'illa de I'est i que serveix d'espai de transicié, amb
una pendent del 6%, entre les plataformes centrals que funcionen com a placetes.

Al carrer de Ramon Llull s’ha plantejat una vorera més ample, de 8 metres com a minim.

Al carrer de Fonollar s’ha plantejat una vorera de 5,40 m com a minim.

Al carrer d’Ausias March s'ha plantejat una vorera variable de 4metres com a minim i que arribaa 7 m
d'ample a mida que s'acosta la carrer de Fonollar. No obstant aquesta vorera es troba integrada a
I'espai lliure.

Es planteja un espai central que, mitjangant rampes i plataformes es va adaptant a la topografia
existent i atravesa l'illa en el sentit Nord-Sud. Aquest espai central a la banda de les edificacions es
converteix en zona porxada, on es preveu l'accés als habitatges.

En planta baixa els dos edificis projectats conten amb un pas peatonal que es defineixen en els
planols 1 i 2. Aquests passos peatonals permeten travessar l'illa en el sentit Est-Oest i garanteixen la
continuitat del recorregut peatonal previst en la UA-16.

A la banda Sud de I'espai public es defineix un espai verd i amb vegetacié densa que fa, per una
banda, de barrera visual amb les edificacions de caire més industrial de fagana al Carrer d’Ausias
Marc, i per l'altre banda serveix també de transicié entre la vorera i la plataforma de les placetes
centrals

En relacié a I'arbrat, s’'han creat situacions diferents, seguint criteris que responen als objectius de
I'espai public:

1. Disposici6 lineal de I'arbrat al costat de la calgada seguint el tragat del carrer de Fonollar.

2. Disposicio lineal de I'arbrat al llarg del recorregut peatonal principal a través de les rampes, al
costat dels quals es planteja situar-hi bancs.

3. Disposicié d'arbres d'algada destacable i amb densitat a I'algada de la vista per reduir l'impacte
visual de V'edificacié de caire industrial situada al sud fora de I'ambit del Pla de Millora Urbana, a la
part sud de I'espai lliure.

4. Utilitzacié d'un arbre singular i de certa al¢ada, a la placeta central, en torn al qual es defineix una
zona d’estar i d'esbarjo.

5. Disposici6 de petites agrupacions d’arbres a la zona Nord de I'ambit, al llarg del carrer de Ramon
Llull, com a delimitadors de I'espai public i els recorreguts.

La i-luminacié de I'espai lliure es resol amb tres tipus d'il-luminacio, a titol merament orientatiu:

1. Disposicié de fanals tipus Rama de Santa&Cole, o similar, amb bacul de 4,5 m. i una sola
lluminaria, al llarg del recorregut peatonal principal a través de les rampes.

2. Disposicié de fanals tipus Rama de Santa&Cole, o similar, amb bacul de 8 m. i cinc lluminaries, en
els encréeuaments de recorreguts on es creen eixamplaments tipus plaga, per assegurar la il-luminaci6
necessaria.

3. Disposicié de fanals tipus FO-8 d'IEP, o similar, per a la il-luminacié de les placetes centrals al
costat dels edificis, per donar una il-luminacié uniforme que no molesti a les primeres plantes de les
edificacions .

La il-luminacié de les voreres es resol amb columnes de 8
similar, amb equip de VSAP de 150W, segons la seva ubi
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b. L'ordenaci6 de les zones residencials i 'edificacié

L'ordenacié de I'edificacié proposada en el conjunt de 'ambit del Pla de Millora Urbana pretén
continuar amb les edificacions del carrer de Fonollar i Dos de Maig perd garantint la funcionalitat de
I'espai lliure sense convertir-lo en I'espai entre dos blocs idéntics.

En aquest sentit, es proposa un bloc de 86 m de llarg, com a maxim, al llarg del carrer de Fonollar,
gue assoleix una algada de PB+4 en el primer tram i enretirant-se de I'alineaci6 del vial en el segon
tram, articula el pas peatonal a nivell de planta baixa i asscleix I'algcada de PB+5 aprofitant el desnivell
del carrer. Es pretén que I'edificacié proposada asseguri un resultat volumeétricament unitari entre si
mitjangant la definicié de la cota de coronament unitaria de I'edifici. No obstant es permet assolir una
planta més en tot I'edifici,enretirant-se 5 m. de la fagana al carrer de Fonallar, tal i com s'indica ala
planols 1 (Proposta d'ordenacid. Zonificacié i ambit d'actuacid) i 2 (Proposta d'ordenacib. Definicié
geomeélrica i ordenacié de I'edificacio).

Al carrer Dos de Maig, es proposa un edifici que es composa de dos edificis a la vegada. Aquests no
es troben alineats ni al carrer Dos de Maig ni al carrer Ramon Llull. El primer, situat a la cantonada
amb el carrer de Ramon Llull pot assolir PB+7 complint els 16 m. de distancia amb els edificis de l'illa
veina al nord i la de I'est. L'altre edifici, es planteja de PB+4.

S’ha potenciat que aquest I'edificacié del costat nord de l'illa pugui disposar de certes vistes a sud i
assolellament de mati o tarda.

Draltra banda, I'ordenacié de I'edificacié proposada té en compte la topografia del terreny que té
pendent en direccié sud.

En planta soterrani I'ocupacié es més gran:

A l'edifici del carrer de fonollar es planteja la ocupacié total en planta soterrani d'una franja de 2 m
d’ample, com a minim, sota I'espai public en la part de I'edifici de planta baixa+4. A la banda del
carrer, en la part de l'edifici de planta baixa+5, es planteja una franja de 9 m, com a minim d'ample,
ocupable en plantes soterrani, fins a la linea de vorera. Tanmateix, a I'edificacié del carrer Dos de
Maig, es permet I'ocupacio de la planta soterrani fins a la linea de vorera en la part de I'edificacié de
planta baixa+6. En planta baixa aquest sol es qualifica com a SPNE, servitud de pas no edificable i es
desenvolupara juntament amb les edificacions, seguint els criteris establerts en la definici de I'espai
public del projecte d'urbanitzaci6. Aquest sol d'aprofitament privat, perd d'Gs public, no podra ser
tancat de cap manera com a espai vinculat a I'is de la planta baixa. Tot i que el manteniment sera a
carrec dels propietaris, a partir de la lamina d'impermeabilitzacié, inclosa a questa, el seu Us sera
public.

Els espais amb porxo en Planta Baixa tal i com s'indica ala planols 1 (Proposta d‘ordenaciob.
Zonificacio i ambit d’actuacié) i 2 (Proposta d'ordenacié. Definici6 geométrica i ordenacié de
l'edificacio), tenen la consideracié de SP, servitud de pas. Aquesta servitud de pas public afecta la
planta baixa en el tram en qué és permesa l'edificacid6 en plantes pis i la utilitzacié6 publica en
superficie.

¢. Caracteristiques de la urbanitzacié

Es defineix, un ambit d'urbanitzacié que determina quin és I'abast de les obres d'urbanitzacio
necessaries fins a entregar amb la urbanitzacié existent. Aquest ambit d'urbanitzacié arriba fins a la
rigola dels carrers, incloent-hi dons, la urbanitzacié de la vorera en la seva totalitat.

En aquest sentit, el planol 6 defineix I'ambit d'urbanitzacié i els elements que componen la
urbanitzacié, definint el tipus de material, les caracteristiques fisiques de la urbanitzacié com els
pendents, les rasants, la definici6 geométrica, la posicié aproximada i els criteris per al mobiliari urba i
dels guals, la posicié i les caracteristiques de I'arbrat, la definicié dels elements arquitectonics com
murs i escales, etc.

Completant aquesta informaci6, el planol 10 defineix les xarxes soterrades de serveis —aigua, gas,
electricitat, telecomunicacions, enllumenat pulblic, reg i clavegueram-, definint-ne el tragat, el
dimensionat i les connexions amb les xarxes externes al Pla. Aquesta informacié és merament
orientativa, ja que en el projecte d'urbanitzacié es definiran seguint els criteris de les companyies
corresponents. T

Com a criteri de la urbanitzacié dels espais i places per als vj @s s‘li:a»determ{lﬁ, la utilitzacio d’un
paviment de formigé, panot a les voreres combinat amb un p ir’n}e'nt de p"eara natural o artificial per la
conf ts per a vianants i escales. e

o
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Cal remarcar que s’ha definit la possibilitat d'un tractament diferenciat al paviment de pedra natural —-o
similar- dels espais per a recorreguts de vianants a I'espai delimitat sota de 1a massa d’'arbres que
pogués assegurar mitjangant junts oberts I'increment de la irrigaci6 de I'arbrat.

Els murs de contencié que configuren les rampes, que tenen entre 0.50 i 1.55 m d'algada com a
maxim, contindran bancs en el costat de les placetes i els elements de proteccid en el costat de les
rampes. Es plantegen de formigé vist aplicant la proteccié necessaria per tal d'assegurar la durabilitat
del material.

d. Xarxes de servei

Es defineix I'estructura general de les diferents xarxes de serveis segons els criteris definits tant per
les diferents companyies consultades —Aigiies de Manresa per la xarxa d'aigua, Fecsa-Endesa per la
xarxa eléctrica, Localret per la xarxa de telecomunicacions i telefonia | Gas Natural per a la xarxa de
gas- com

pels criteris de disseny adoptats per I'equip redactor del Pla de Millora urbana en la definicié de la
xarxa de reg, la xarxa d’enllumenat public i la xarxa de clavegueram.

La totalitat de les xarxes de serveis técnics i abastament se situen sota de les voreres a excepcié del
clavegueram que se situa sota de la calgada.

Les xarxes que donen servei a les edificacions —aigua, gas, electricitat i telecomunicacions- se situen
el maxim a la vora de les edificacions per facilitar

aixi les connexions. La resta de les xarxes de serveis —enllumenat pablic i reg per goteig- resseguiran
els elements als quals serveixen.

Clavegueram

La xarxa existent de clavegueram en aquest sector consolidat és unitaria, per el que es defineix una
xarxa de clavegueram unitaria tant per al carrer Dos de Maig com per al carrer de Fonollar de tubs de
polietilé, de diametre segons calculs hidraulics, amb un tub principal que passa per I'eix de cada
calgada. Tot i que es preveuen orientativament escomeses selectives d’aigua pluvial i aiglies fecals a
les edificacions que poden ser modificades en el projecte d'urbanitzacié en funcié del projecte de
reparcel-lacié. La recollida d'aiglies de les rampes que configuren la I'espai plblic es preveu
igualment de forma orientativa.

Tant al carrer Dos de Maig, com al carrer de Fonollar, existeix un tub de diametre 600 mm que
segons els estudis inicials sén suficients per al cabal nou que s’aporta a la xarxa. Es considera que el
diametre minim per a qualsevol xarxa principal de clavegueram és de 400 mm per assegurar-ne el
manteniment.

La resta de la xarxa serd de diametre 300 mm per a les escomeses i les connexions amb els
embornals.

Al Projecte d’Urbanitzacié es detallaran els elements de connexié necessaris.

Xarxa d’aigua

La xarxa d'aigua es dimensionara i projectara per I'empresa Aiglies de Manresa S.A. al Projecte
d’Urbanitzacié.

La xarxa d'aigua es connecta per un punt, al carrer de Fonollar, i es crea un anell perimetral
assegurant aixi el subministrament d’aigua per el carrer de Fonollar i per el carrer Dos de Maig.

Es col-locaran tubs de polietilé de diametre segons els calculs.

Xarxa de reg
Es determina una xarxa de reg per goteig connectat a la xarxa d'aigua. Aquesta xarxa, aixi com tots
els elements necessaris es detallaran al Projecte d’'Urbanitzacid.

Els quadres de control, distribucié i comptador corresponent es colloquen als testers dels murs de
formigo que configuren la plaga i la rampa peatonal. La seva ybica€io-exacta es determinara en el
projecte d'urbanitzacié. Py
El control del reg per goteig s'efectuara per mitja d'electrova

Xarxa de gas

La xarxa de gas es dimensionara i projectara per I'empresa 15; Natural al Pro;ezt d'Urbanitzacid.
2
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La distribucié de la xarxa de gas natural és independent per a cada edifici, connectant directament a
la xarxa principal de distribuci6 utilitzant el recorregut més adient en cada cas.
Tota la canalitzacio és de tub PE 160 de BP.

Xarxa eléctrica

La xarxa eléctrica es dissenyara dimensionara per la companyia eléctrica Fecsa-Endesa al Projecte
d'Urbanitzacio.

Efectuat el calcul de poténcia requerida per a I'ambit, es determina la necessita de col-locar estacions
transformadores, que es col-loquen en sol privat.

La seva ubicacid exacta, pero, quedara condicionada al procés d'execucio de I'edificacié que es
produeixi.

Xarxa d’enllumenat public

Els quadres eléctrics de control i comptador es situaran en el lloc més adient i es determinara en el
projecte d’Urbanitzacio corresponent.

Des d'aquests quadres eléctrics, es definira una xarxa de servei a I'enllumenat public que, a partir de
diferents ramals, seguira el tragat de la il-luminacié proposada.

11. SISTEMA D’ACTUACIO

Es fixa el sistema d'actuacié per reparcel-laci6 en la modalitat de compensacio basica. Atesa
l'estructura de la propietat -amb un propietari Gnic es creu perfectament factible que el
desenvolupament d’aquest Pla de Millora Urbana avanci a partir de la iniciativa privada.

Manresa, Gener 2006
Per I'equip redactor:

Carlos Labarguilla Bernad Carlos Lalinde Laita
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Segons les especificacions del present Pla de Millora Urbana, la taula de superficies seria la seglent:

P.M.U.12 DOS DE MAIG
1 SUPERFICIE TOTAL 7.924 m* 100%
2 SOL PUBLIC 4747 m* 60%
VIARI 475 m? 6%
ESPAIS LLIURES 4272 m? 54%
EQUIPAMENTS Om? 0%
3 SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 3177 m* 40%
4 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 11.886 m2
5 SOSTRE MAXIM RESIDENCIAL 10.647.90 m>
6 OCUPACIO MAXIMA 2.860 m?
7 EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 1,50
8 DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES 160 hab/ha
9 NUMERO MAXIM D'HABITATGES 126
L'augment d’habitatges comporta I"'augment de cessions a realitzar, atenent Al que estableix la Llei 10/2004
d'Urbanisme en el seu article 94 i el Reglament Parcial de la Llei 2/2002 en el seu article 16.
La part de superficie de cessié corresponent a I'increment de densitat es destina integrament a zona verda,
tal i com preveu l'article 16.1.3 del Reglament Parcial de la Llei.

UNITAT EDIFICABLE 1 (UE1)

1 SUPERFICIE TOTAL 2320 m°

2 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 8.340 m°

3 OCUPACIO MAXIMA 2000 m2 86%
4 NUMERO MAXIM D'HABITATGES 90

UNITAT EDIFICABLE 2 (UE2)

1 SUPERFICIE TOTAL 857 m°

2 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 3.546 m>

3 OCUPACIO MAXIMA 857 m2 100%
4 NUMERO MAXIM D'HABITATGES 36

En aquesta unitat s'executaran els 25 habitatges de proteccié plblica corresponents a la reserva del 20% de
sostre d'us residencial i els 11 habitatges objecte d'altres mesures d’estimul de I'habitage assequible, en
aquest cas concertats, corresponents a la reserva del 10% de sostre d'(s residencial.

El corresponent projecte de reparcel-lacié haura de preveure la cessié gratuita del 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector a I'administracié actuant, que es realitzara en aquesta unitat edificable.
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CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art 1 Objecte i ambit territorial d’aplicacié del Pla de Millora Urbana

Constitueix I'objecte del present Pla de millora el desplegament de les previsions del Pla general de
Manresa. La present normativa és d'aplicacié a la totalitat de I'ambit del Pla de Millora Urbana Dos de
Maig, d'acord amb la delimitacié que es fixa en els planols d'informacié i de proposta d'ordenaci6
d’aquest Pla de Millora.

Art 2 Marc legal

Aquestes normes desenvolupen el Pla general de Manresa. En consideracié al caracter d'instrument
derivat del planejament del present Pla de Millora, seran d'aplicaci6 en el seu ambit les disposicions
del Pla general de Manresa en totes aquelles qgiiestions que no quedin expressament regulades en el
Pla de Millora.

Art 3 Interpretacié de la normativa

1. Les determinacions de la present normativa s'interpretaran en el seu conjunt i atenent a la seva
intencionalitat, de conformitat amb els objectius i finalitats que s'indiquen a la memadria i en el Pla
general.

2. En el supdsit de dubte, imprecisié o contradiccié entre els diferents documents que constitueixen el
Pla de Millora Urbana, tindran preferéncia les determinacions contingudes en els documents
normatius o vinculants sobre les contingudes en els documents informatius. En cas de contradiccié
entre documents d'igual tipus, tindran preferéncia aquelles determinacions que impliquin espais
publics i d'interés plblic més amplis /o menor densitat d’habitatges i/o un index menor d'aprofitament.
En cas de contradiccié entre planols d'igual caracter, tindran preferéncia les determinacions
contingudes en els documents amb el divisor més petit en I'escala grafica.

Art 4 Contingut i caracter
1. El Pla de Millora Urbana s'integra dels documents segiients

A. Memodria

B. Taules de dades

C. Normativa

D. Estudi econémic i financer
E. Documentacié grafica

2. Els planols de proposta d'ordenacié i la normativa tenen caracter normatiu i vinculant.

3. La memdéria, els planols d'informacié i estat actual, I'estudi econdmic i financer i els planols
d'imatge general de la proposta d’ordenacié tenen caracter informatiu i justificatiu de V'ordenacié
proposada pel Pla de Millora.

Art 5 Modificacions del Pla de Millora Urbana
Les modificacions del Pla de Millora Urbana se subjectaran a les mateixes disposicions que la seva
formulacié.

i
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CAPITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Comissié d'Urbanisme de Barcelona

Art 6 Qualificacié del sol
El sdl comprés en I'ambit d’aquest Pla de Millora Urbana es qualifica en zon

Art 7 Zones N
Es defineix la subzona segient: { S e
zona residencial per volumetria especifica Dos de Maig (clau 1.6a) |i". | o :
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Art 8 Sistemes
e Places i jardins urbans (clau D.3)
e Viari(clau A.1)

CAPITOL TERCER. REGULACIO DE LES ZONES

SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DE LES ZONES RESIDENCIALS PER
VOLUMETRIA ESPECIFICA (CLAU 1.6a | CLAU 1.6aP)

Art 9 Regulacié general
Amb caracter general son d'aplicacié els parametres reguladors del sistema d'ordenacidé per
volumetria especifica (clau 1.6) estableris pel Pla general de Manresa.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LES ZONES RESIDENCIALS
PER VOLUMETRIA ESPECIFICA DOS DE MAIG (CLAU 1.6a | CLAU 1.6aP )

Art 10 Condicions de I’'ordenaci6

1. Les condicions fixades en aquesta seccié son d'aplicacié directa.

2. S'estableix una servitud de pas public als dos blocs que es defineix al planol de zonificacio i
d'ordenacio. Aquesta servitud de pas public afecta la planta baixa en el tram en qué és permesa
I'edificacié en plantes pis i la utilitzaci6é publica en superficie. No computen a nivell d'edificabilitat.
L'algada lliure minima per la servitud de pas en planta baixa sera de 3,50 m.

3. S'estableixen servituds de pas public als dos blocs en forma de porxo que es defineix al planol de
zonificacié i d'ordenacié. Aquestes servituds de pas public afecta la planta baixa en el tram en qué
és permesa l'edificacié en plantes pis i la utilitzacié publica en superficie. No computen a nivell
d'edificabilitat. L'algada lliure minima per a aquestes servituds de pas en planta baixa sera de 3,50
m.

4. Un cop concretada l'edificaci6, tots aquells espais perimetrals que no siguin ocupats per
I'edificacié, i no tinguin aprofitament privat en el subsdl, tindran la consideracié de sél public. A
aquest efecte, la llicéncia d'edificacié quedara condicionada a I'oferiment de la cessié d'aquests
sols.

5. Un cop concretada l'edificacié, en tots aquells espais perimetrals que no siguin ocupats per
I'edificacio pero en els quals existeixi un aprofitament privat en el subsdl, s’hi establira una servitud
de pas public. A aquest efecte, Ia llicéncia d'edificacié quedara condicionada a la inscripcié de la
servitud esmentada al registre de la propietat.

6. En les servituds de pas, l'ajuntament es fara carrec del manteniment de les condicions de
seguretat i salubritat, del manteniment del paviment fins a la capa d'impermeabilitzacié (aquesta
no inclosa) i del manteniment de la il-luminacié pablica.

Art 11 Condicions de l'edificacié

1. Unitats edificables. Es defineixen 2 unitats edificables a les quals se'ls assigna el sostre i els
habitatges maxims corresponents. A la unitat edificable 2 s'executaran la totalitat dels habitatges
amb Protecci6 Oficial, protegits i habitatges objecte d'altres mesures d'estimul d’habitatge
assequible corresponents a les reserves del 20% i el 10% del sostre, respectivamment,
establertes per la llei d’'Urbanisme.

2. Unitats minimes d'edificacié. El projecte de reparcel-lacié podra subdividir cadascuna de les
dues unitats edificables en més d'una unitat minima d'edificacié. El nombre d'unitats minimes
d'edificacié s’haura de reduir al minim i caldra justificar-lo en relacié a les necessitats de la
reparcel laci6 atenent a I'estructura de la propietat existent en aquell moment. A cada unitat
minima d'edificacio li correspondra un Unic projecte arquitectdnic. _————~.

3. Alineacions i profunditats edificables. Les alineacions i les p undltats edlﬁ les grafiades en
els planols de proposta d’ordenaci6 tenen caracter de galib magim¢’

4. Nombre maxim de plantes. En els planols d'ordenaci6 es a eI nombre méxtm )de plantes de

cada edificacio. 4

elconjunt : i
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6. Algada reguladora. En els planols d'ordenacié es fixen per a cada unitat edificable les algades
reguladores corresponents. Les algades reguladores fixades s6n maximes, essent obligatori
assolir una planta menys de les fixades, com a minim.

7. Coronament de I'edificacié. A la unitat edificable 1 definida s'haura d’assegurar la continuitat del
coronament de fagana i, si s’escau, dels rafecs de coberta. La cota de coronament obligatoria del
pla de fagana s'estableix a un metre per sobre de la cota de l'algada reguladora definida. A la
unitat edificatoéria 2 definida s’haura d'assegurar la continuitat dels nivells dels forjats, essent la
cota de coronament obligatdria del pla de fagana un metre per sobre de l'algada reguladora
definida per a cadascun dels edificis.

Art 12 Condicions de parcel-la

1. La parcel-la minima s'ajustara a les unitats edificables definides.

2. Si en les unitats edificables s'establis més d'una parcel-la, caldra que el projecte de reparcel-lacié
estableixi en aquestes parcel-les les servituds de pas pertinents que garanteixin I'accés als
aparcaments privats que se situin per sota de la rasant definida per al front que limita amb vial al
carrers Dos de Maig i al carrer de Fonollar.

Art 13 Edificabilitat i nombre maxim d’habitatges
El sostre maxim edificable i el nimero maxim d'habitatges és el que estableix el Pla General:
- sostre maxim edificable: 11.886 m2
- nombre maxim d’habitatges: 126 habitatges
S'estableix un sostre maxim i un nombre maxim d’habitatges per a cada unitat edificable definida:

UNITAT EDIFICABLE 1 (UE1) 8.340 m? st 90 habitatges

UNITAT EDIFICABLE 2 (UE2) 3.546 m’st 36 habitatges

En aquesta unitat s'executaran els 25 habitatges de proteccid ptiblica corresponents a la reserva
del 20% de sostre residenclal | els 11 habitatges objecte d'altres mesures d’estimul de F’habitage
assequible, en aquest cas concertats, corresponents a la reserva del 10% de sostre residencial.

La cessié gratuita del 10% de Paprofitament urbanistic del sector a I'administracié actuant, es
realitzara en aquesta unitat edificable | es determinara en el corresponent projecte de
reparcel-lacié.

Art 14 Ocupacié maxima
L'ocupacié maxima es fixa en 2.857 m2.
S’estableix una ocupacié maxima per a cada unitat edificable definida:

UNITAT EDIFICABLE 1 (UE1)  2.000 m? 86%

UNITAT EDIFICABLE 2 (UE2) 857 m? 100% HITR Generalitat de Catalunya
I Il Dspartament de Politica Territorial

X i Obres Publiques
Direcclé General d'Urbanisme
Comissié d'Urbanisme de Barcelona

Art 15 Usos admesos

1. S'estableixen com a admesos els usos seglients:
+ Habitatge plurifamiliar

Comercial

Oficines i serveis

Restauracié

Industria artesanal

Aparcaments

Educatiu

Esportiu

Sanitari - assistencial
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e Cultural
e Associatiu
e Serveis publics - administratius

2. L'0s sanitari - assistencial no comprén els tanatoris.
3. En planta baixa no s’admetra I'Us residencial.

Art 16 Urbanitzacié

L'ambit d'urbanitzacié a executar a carrec del sector incloura fins a la reposicié de la totalitat de la
vorera circumdant de I'ambit de! pla de Millora Urbana, tal i com s’indica al planol 02 ( Estat actual.
Aixecament topografic, estructura de la propietat, usos i activitats existents)

CAPITOL QUART. REGULACIO DELS SISTEMES
SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DELS SISTEMES

Art 17 Regulacié general
La regulacié dels sdls qualificats com a sistemes s'ajustara, amb caracter general, a alld que preveu
el Pla general.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DELS SISTEMES

Art 18 Rasants

Als planols de proposta d’ordenacié nim. 4, 5 i 6 es determinen les rasants de I'espai public —carrers i
places- del conjunt de I'ambit del Pla de Millora Urbana. Qualsevol canvi de rasants que a través del
Projecte d’Urbanitzacié corresponent es pugui derivar, no modificara els galibs maxims establerts, ni
el nimero de plantes fixades al Pla de Millora Urbana.

Art 19 Solucié general de I'espai public i de la urbanitzacié

Sera en la redaccié del corresponent Projecte d'urbanitzacié on s'establiran els criteris d'urbanitzacié
pel que fa al tractament de I'espai plblic en materials, vegetacié i mobiliari urba, d'acord amb els
criteris funcionals basics establerts als planols d’ordenacié nium. 3 i 4 en el present Pla de Millora, aixi
com les consideracions que els serveis técnics municipals puguin aportar durant el procés de
redacci6 de laesmentat Projecte d'Urbanitzacié.

Art 20 Accesos Rodats

Al planol de proposta d’ordenacié nim. 2, s’assenyalen, a titol orientatiu, els punts d’accés a les
rampes de les plantes d’aparcament dels edificis. Aquestes s'ubicaran de manera que envaeixin el
minim possible 'espai public.

M1} Departament de Politica Territorial
N . WU | Obres Publiques
CAPITOL CINQUE. GESTIO DEL PLA DE MILLORA URBANA Direccié General d'Urbanisme
Comissié d'Urbanisme de Barcelona

,fl l I Genoralltat de Catalunya

Art 21 Ambits d’actuacié

El Pla de Millora urbana determina un ambit d'actuacié definit al B[é/ngl;t:_'; ST
Art 22 Sistema d’actuacié 7 s ) A

1. Es fixa el sistema d'actuacié per reparcel-lacio en la modalj at.de compensacio basica.

2. Els projectes de reparcel-lacié6 hauran de delimitar les ufitats minimes 'd’edificatié a cada unitat
edificable seguint el que s'estableix als articles 13, 14§ 15 de ra\{}present normativa. !
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Art 23 Ambits de cessi6 i urbanitzacié

1. La cessio de tots els sols qualificats de sistemes es portara a terme d'acord al que s'estableix a la
Llei d’'urbanisme 1/2005 de 26 de juliol en relacio als sistemes de reparcel-lacio en la modalitat de
compensacio basica.

2. Als planols de proposta d'ordenacio num. 6 s'estableix I'ambit d’urbanitzacié. Aixi mateix, anira a
carrec de la urbanitzacié la connexié de les infraestructures i xarxes de serveis fins a les existents a
I'entorn del Pla de Millora Urbana.

CAPITOL SISE. DETERMINACIONS DEL PLA

Els parametres i objectius per a I'ambit definit pel Pla de Millora Urbana queda definit en la fitxa
segiient:

PLA DE MILLORA URBANA DOS DE MAIG

P.M.U.12 DOS DE MAIG

1 SUPERFICIE TOTAL 7.924 m? 100%

2 SOL PUBLIC 4747 m2 60%
VIARI 475 m? 6%
ESPAIS LLIURES 4272 m* 54%
EQUIPAMENTS 0= 0%

3 SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 3477 m’ 40%

4 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 11.886 m°

5 SOSTRE MAXIM RESIDENCIAL 10.647.90 m°

6 OCUPACIO MAXIMA 2857 m2

v EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 1,50

8 DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES 160 hab/ha

9 NUMERO MAXIM D'HABITATGES 126

El 20% del sostre residencial es destinara a I'execucié d'habitatges de proteccio puablica i el corresponent
10% de sostre residencial es reservara per a I'execucié d’habitatges objecte d’altres mesures d’'estimul de
I'habitage assequible, en aquest cas concertats.

El corresponent projecte de reparcel-lacié haurd de preveure la cessi6é gratuita del 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector a 'administraci6 actuant, dintre del sector.

L’augment d’habitatges comporta I'augment de cessions a realitzar, atenent Al que estableix la Llei 10/2004
d'Urbanisme en el seu article 94 i el Reglament Parcial de la Llei 2/2002 en el seu article 16.

La part de superficie de cessié corresponent a I'increment de densitat es destina integrament a zona verda,
tal i com preveu l'article 16.1.3 del Reglament Parcial de la Llei.

s E IO AL AAENT
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L'avaluacié econdmica del desplegament de les determinacions del present Pla de Millora Urbana
comporta la valoracié de les carregues urbanistiques. Aixi, cal valorar les carregues derivades de les
obres d'urbanitzacié, del valor de les edificacions que s’hauran d’enderrocar, del cost dels enderrocs i
de les indemnitzacions derivades de lloguers i activitats existents.

Els costos derivats de les obres d’urbanitzacié s’han deduit valorant les solucions i criteris definits pel
present Pla de millora Urbana per al conjunt de I'espai plblic.

1. AVALUACIO ECONOMICA DE LA URBANITZACIO

a. Obres d’urbanitzacié basiques

Per avaluar el cost econdmic de les obres d'urbanitzacié basiques s'ha efectuat un amidament dels
conjunts d'obra, assignantlos un preu unitari determinat segons el banc de preus utilitzats per
l'ajuntament de Manresa. En els casos en qué aixi s'especifica —xarxes de servei de gas,
telecomunicacions, aigua i electricitat-, el preu global ve determinat per la previsié efectuada per la
propia companyia de serveis.

Els amidaments dels conjunts de partides d'obra i el preu assignat per I'ambit d'actuacié sén els
segiients:

ut Conjunt d’obra Amidament Preu unitat Total preu
Enderrocs
m’ Enderroc de mur perimetral 210 8,80 1.869,00
m* nderroc d'urbanitzacié existent 872 9,67 8.432,24
Moviment de terres
m* Esbrossada del terreny inclds carrega i transport a 8.756 1 8.756
I'abocador
m’ Explanacié | anivellament espais publics 5.048 2,10 10.600,80
m° xcavacié de rases pel pas d'instal-lacions, inclds carrega i 630 14,42 9.084,6
nsport a I'abocador
m’ xcavaci6 de rases pel pas del clavegueram a profunditat 86 15,45 1.302
ntre 1.60i2.30m
Xarxa de clavegueram
pa Execucié de la xarxa de clavegueram segons estimacié de 12.941,3
‘empresa Aigues de Manresa, exclds obra civil.

Xarxa eléctrica

pa xecucié de la xarxa eléctrica de mitja i baixa tensio, inclos 128.476,80
‘estesa de linea eléctrica, transformadors | la connexié a la
rxa existent, segons estimacions dels servels técnics de
a companyia Fecsa-Endesa, exclds obra civil.

Xarxa d’abastament d'aigua

pa xecuci6 de la xarxa d'abastament d'aigua i la connexié a la 32.658,10
rxa existent, segons estimacions dels serveis técnics de
a companyia Aigiies de Manresa. exclds cbra civil.

Xarxa d’enllumenat ptiblic

la xarxa existent, segons estimacions dels serveis técnics

pa Execudé de la xarxa d'enllumenat public, incids la connexié 85.360,47
e I'ajuntament, exclds obra civil.

Xarxa d'instal'lacié de telecomunicacions

pa xecucid de la xarxa de telecomunicacions, inclés la 21.859,45
nnexié a la xarxa existent, segons estimacions dels
ervels técnics de la companyia Localret, amb previsi6 de
assos de tub per a diferents companyies operadores,
xclos obra civil.

A
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La valoracié del cost de les obres basiques d’'urbanitzacio6 és el segiient:
Cost obres d'urbanitzacié basiques 321.340,76 €

IVA 16% 51.414,62 €

Total cost obres d’urbanitzacié basiques 372.755,28 €

b. Els altres elements de la urbanitzacié

Per avaluar el cost economic de les obres d'urbanitzacid complementaries s'ha efectuat un
amidament aproximat de conjunts d'obra, assignant-li un preu unitari determinat segons I'experiéncia
municipal en obres d’'urbanitzaci6é de caracteristiques similars.

Al cost de les obres d'urbanitzacié complementaries, s’hi ha afegit el cost derivat de la gestié:
redaccié del projecte de reparcel-lacid, el d'enderroc, la formalitzacié i inscripcié al registre de les
finques resultants i la redaccié del projecte d'urbanitzacié.

Els amidaments aproximats de les obres d'urbanitzacié complementaries, determinats a partir de
conjunts de partides d'obra, i el preu corresponent sén els segiients:

Ut Conjunt d'obra Amidament Preu unitat Total preu
Paviments
m* xecucit de vorera de pedra natural o artificial, sobre 1.077 68,8 74.097

lera de formig6 , inclds la solera, vorada de pega de
migd, guals de passos de vianants i vehicles, rigola,
obillari urba i senyalitzacié.

m* xecucié de voreres i escales amb pega petita de pedra 715 63,12 45.130,80
atural o artificial sobre sclera de formigo de 15 em. inclds
a solera, mobiliar urba i elements complementaris per a la

rbanitzacié.

m? xecucid de paviment de sauld o similar, incloses les peces 485 23,10 11.155,00
uxiliars d'urbanitzaclé a les entregues | el mobiliari urba.

m* xecucio de paviment de pedra natural o artificial, scbre 3.97M 42,20 167.576,20

lera de formigd , inclos la solera i el mobiliari urba.

m° Execudé de paviment de formigé tintat, prefabricat, sobre 1.077 53 57.081,00

olera de formigd , inclds la solera i el mobiliari urba.
Xarxes de serveis
Pa xecucié de la xarxa de canalitzacié del gas natural amb 8.956

bra mecanica, inclds la xarxa de distribucié segons les
pacificacions de la companyia subministradora, elements
e connexié | previsié d'escomeses pels habitatges.
xecucid de la xarxa de reg per degoteig, inclds I'estesa de 4.652,25
a xarxa de reg per sota de la vorera, mecanismes
lectromecanics de contro! del reg i la instal-laci6 de la

ixa general de proteccld, segons projecte d'urbanitzaclé.

Pa

Enjardinament

‘escossells segons projecte d'urbanitzaci6. Iinclds

Pa Elantadé d‘arbrat, inclds subministrament i collocacié 7.128,50
enyalitzacio.

Aixi, el valor aproximat que es dedueix per a les obres d'urbanitzacié complementaries i per al cost de
estid U : —

gos;tl ots;?:sec:'sufgag:g;iié complementaries 375.776,75 € ’l“ l' gg;:'::::!e g? ggtglulfl\tva .

IVA 16% 60.124,28 € N olitica Territorial

i Obres Publiques
Total cost obres d’urbanitzacié complementaries 435.901,03 €

Direcclé General d'Urbanisme
Comissié d’'Urbanisme de Barcelona

Despeses de gestio 53.478 €

IVA 16% 8.556,48 €

Total despeses de gestié 62.034,48 €
Total despeses 870.690,79 €
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2. REPERCUSSIO DE LES CARREGUES URBANISTIQUES

El cost de les despeses d'urbanitzacié s’ha calculat a partir de la determinacié de I'amidament dels
conjunts de partides d'obra. En aquest cost s’hi ha inclos tant els costos derivats de la gestio —
redacci6 del projecte de reparcel-lacid, inscripcié al registre de les finques resultants i redaccié del
projecte d’urbanitzacié- aixi com el 16% d'IVA corresponent.

Pel que fa referéncia al valor de les indemnitzacions dels arrendataris de les edificacions existents,
son de valor zero, ja que tots els contractes de lloguer es troben exhaurits a la data que es redacta el
present pla.

El cost d'enderroc de les edificacions existenis es calcula a partir d'uns preus unitaris en funcié de
l'alcada de les edificacions i la seva superficie en planta. Aquest valor relaciona el cost real
d’enderrocs efectuats a Manresa amb el volum de runa que genera cada edificacid en funcié del
numero de plantes que té, inclds el canon d'abocador i el seu transport:

Nau industrial en planta baixa 9,26 €/m?sostre

A partir de les carregues d'urbanitzacié deduides, es pot calcular el valor de repercussié de les
carregues urbanistiques sobre el sostre edificable en cadascun dels poligons d'actuacié.

Despeses:

Cost urbanitzacio 870.690,79 €
Enderrocs 26.529,90 €

Total despeses 897.220,69 €

Sostre del Pla de Millora 11.886 m?

Repercussié (897.220,69 €/11.886 m2)= 75,49 €/m?

|
Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques
Direcclé General d'Urbanisme
Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona
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Ateses les caracteristiques dels ambits d'actuacié fixats en el present Pla de Millora Urbana es fixa un
pla d'etapes per al desenvolupament de les unitats edificatories definides:

1. Per a l'execucié de les determinacions de la unitat d'edificacié 1—previst per reparcel-lacié per
compensacié basica- es fixa una etapa de 4 anys.

2. Per a I'execucié de les determinacions de la unitat d'edificacié 2—previst per reparcel-lacié per
compensacié basica- es fixa una etapa de 6 anys.

En relacio a les obres d'urbanitzacio, es fixa fixa que aquestes obres s’hauran d'executar en una sola
etapa per a les dues unitats d'actuacio.

Manresa, Gener 2006
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