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. MEMORIA

1.  AMBIT DEL PLA PARCIAL.

L'ambit corresponent al present Pla Parcial es correspon amb el del Programa d'Actuacio Urbanistica PAU 2 de la Unitat
Integrada Concdrdia. Esta situat al Nord del casc urba de Manresa.

A tots els planols queda definit ambit, que té una forma irregular, i una superficie de 9 0297 Ha. Aquesta superficie és
lleugerament superior a la del PAU 2 (8'9823 Ha.). Aquesta ampliacio resuita de I'ajustament de I'ambit respecte al C/
Joncadella al definir-ne la seccié definitiva, que quedara inclosa a dins i al minimiizar les servituds de vistes al tancar la
part de la llla 2 existent. Aquest ajust de 'ambit s'efectua dins dels marges i pels motius de precisit de Iimits regulats a
larticle 33 de les Normes Urbanistiques del Pla General, atés que I'augment no excedeix del 5% de la superflcie.

2.  ANTECEDENTS.

Actualment consten aprovats definitivament la Modificacié puntual del Pla General corresponent a la Unitat Integrada
Concordia com el Programa d'Actuacié 2 Concdrdia, només pendents de la publicacié preceptiva dels acords
d'aprovacié al Diari Oficial de la Generalitat, instruments que arranquen de 'acord i el conseqlent Protocol aprovat per
I'Ajuntament signats entre 'Ajuntament de Manresa i la propietat majoritaria compresa al sector, el desenvolupament del
qual ha estat considerat com d'interés general de la ciutat de Manresa atenent als seglents objectius de caracter plblic:

a) La consolidaciéd del campus universitari al voltant de les instal-lacions existents de la UPC, la FUB i
lampliacié de l'area d'equipaments universitaris del nord de la ciutat tal i com queda recollit al PLA
DIRECTOR D'EQUIPAMENTS UNIVERSITARIS,

b) La construccid de l'enllag entre ['eix transversal i la ciutat.

c) La construccié d'un aparcament soterrani al servei del nucli d'equipaments que configura el Centre

Haspitalari de Manresa i els centres universitaris.

Cal destacar que en aquest sector s'ha ubicat I'edifici Seu de la Fundacié Universitaria del Bages, pel que I'esmentada
Fundacié va adquirir el terreny necessari per la seva edificaci6 i va tramitar la declaracié d'interés pablic i social i la

llicéncia d'obres.

D'altra banda, la propietat majoritaria del sector, acollint-se al qué disposa larticle 15 de la Llei 6/1998, de 13 d'abril, va
creure convenient promoure la transformacié del sector instant l'aprovacié d'aquest instrument de desenvolupament
previst al Pla General aprovat I'any 1997, que programa aquest sol, amb objectiu de coadjuvar als abans referits
interessos publics tot | assolint com a objectius la consecucit d'un nucli residencial d'habitatges a la part alta del zona la

Talaia, d'una banda, i la consecucié d'una area terciaria vinculada o relacionada amb l'activitat universitaria.
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3. PROMOTOR.

El promotor d'aguest Pla Parcial és ['Ajuntament de Manresa.

4. DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT.

4.1, PLANEJAMENT VIGENT

El Planejament vigent en I'ambit d'aquest instrument fins que no es publiguin al D.O.G.C. els acords d'aprovacié
definitiva de la Modificacié Puntual del Pla General i dels Programa d'Actuacis, aprovats en aquest ambit, esta constituit
pel Pla General d'Ordenacié del municipi de Manresa, aprovat definitivament el Maig de 1.997. El Pla General
d'Ordenacio de Manresa, va classificar els terrenys objecte del present instrument com a Sol Urbanitzable No
Programat, “Unitat integrada Concordia (PAU 2)", establint com a usos globals el residencial (Clau 7} i el d'equipaments,
preveient la disposicit d'una amplia superficie destinada a equipament educatiu de caracter universitari.

El vigent Pla General regula e! sol urbanitzable no programat ai capltol tercer de les normes urbanistiques. L'ambit
d'aquest PAU 2 configurat com a unitat integrada consta delimitat en els pianols d’ordenacié de la série A, a escala
1/5000. Conforme les disposicions generals d'aquesta categoria de sol contingudes al pla generai, el sl urbanitzable no
programat es regulara per les determinacions generals establertes a les normes del pla general, per les que fixin sls

Respecte cadascuna d'aquestes arees el pla general ha establert com a determinacions la delimitacié de cadascuna de
les unitats integrades, el desenvolupament del qual queda supeditat a la tramitacié i aprovacié d'un programa d'actuacio
urbanistica, el seu Us global, els seus parametres basics, l'ordenacié indicativa de! sistema viari, els percentatges de sol

pablic i privat, i amb caracter indicatiu la xarxa vidria determinada en els planols d'ordenacis.

4.2 PLANEJAMENT EN TRAMIT.

L'Ajuntament de Manresa, va iniciar la tramitacié d’'una Modificacié puntual del Pla General de Manresa, que tenia per
abjecte unes lleugeres modificacions en les determinacions del sdi urbanitzable no pregramat PAU 2 Concordia i del
propi PAU 2 Concbdrdia. Aquests dos instruments de planejament, després de seguir la tramitaci6 legal preceptiva, han
estat aprovats definitivament per |la Comissié d'Urbanisme de Barcelona el 25-03-2003 la Modificacié Puntual i el 07-05-
2003 el PAU Concordia. Els criteris | objectius generals que descriu sén els que segueixen:

1. Permetre el desenvolupament de sdl destinat a creixement dels equipaments universitaris de la ciutat.

2. Fer possible la connexié dels barris situats al nord de ia ciutat amb I'enllag, parcialment executat i fora de servei, de
la renda Nord/eix Transversal mitjangant I'obertura de la futura avinguda universitaria.

3. Formalitzar adequadament els espais de |a futura entrada a la ciutat des d’aquest punt.

L.a Modificacié puntual de! Pla general redefineix els articles de |a secci6 de la normativa que reguien les determinacions
de la unitat integrada Concoérdia. Al mateix temps, el PAU 2 desenvolupa les determinacions d'aquesta Modificaci6
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puntual en tramit d'acord amb el seglent quadre de dades, per 1a qual cosa el present Pla Parcial resta condicionat a
I'executivitat d'aquests das instruments que |i serveixen de suport.

! DL 1m0 P.G.0 MANRESA : Modificacié Puntual : A :

i Ar.25 | 1897 E 2.5.0. : Aprovacid Definitiva P.A.U. 2 E

: : : : -
ZOnFIcACK b ®  omzsl % o emdslo oS ob a2 %
{AMBIT : | 8443500 100 ! 89.82370 10000 i 8992370 10000 ::
IZONES : ! 3799575 45 | 3790575 42,30 ! 37.99575 42,30 ¢
SISTEMES : ! 48.43925 55 ! 51827867 5770 ! 51.827,67 57.70 &
: ! 4% sector | : : i
: EQUIPAMENTS: +10m2s/hab i INDICATIU 30 § 21.191,40 2359 ! 2119140 2358 |
ESPAIS LLIURES! 10% sector | 10 ¢ 898237 1000 ! Minim 896237 10,00 !
: V”‘"'TATE_ | NDICATIU, 15 % 2165390 2411 1 Minim___ 21.85390 2411 i1
...................................... L MNDICATIU 15 & 2165380 2411 . MWinim 2185390 2411 ..
PARAMETRES : ; :
D'ORDENAGIO : g : : ¢
IEDIFICABIETTAMBRUTS, } gSom2stm2sl i 0SOm2stm2sl | 0SOm2stmisl  44.91155 m2st &
iDENSITATMAXIMA  § ! ashapha i ashabma i dshabme 404hsb G

- NS A Ep——————————— AR L e S b b bt bbbk
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5. ESTAT ACTUAL. ANALISI.

5.1. SITUACIO | AMBIT

L'ambit corresponent al present Pla Parcial es correspon amb el del Programa d'Actuacié Urbanistica PAU 2 de fa Unitat
integrada Concérdia. Esta situat al Nord del casc urbé de Manresa. Limita al Nord amb un ramal de Séquia de Manresa
i a través d'ella amb un ambit de Sél Urbanitzable no programat amb diferents qualificacions de sistemes. A I'Est limita
amb ['Avinguda de Joncadeila, al Sud amb els terrenys que ocupa 'Escarxador i amb I'Avinguda de les Bases fins a
I'algada del C/. Font del Gat. A I'Oest llinda amb els darreres de I'edificacid existent dels carrers Jaume d'Arters, Ramon
Saera | Bisbe Ricoma.

A tots els planols queda definit 'ambit, que té una forma irregular, i una superficie de 9,0029 Ha.

5.2, TOPOGRAFIA, EDIFICACIONS | USOS DEL SOL

Topagraficament el terreny resulta definit per diferents plans esglaonats orientats a Sud i Oest, separats per diferents
marges | murets. El desnivell maxim és de 20 metres. El punt més alt se situa al Nord-Est, on rambit llinda amb la
Séquia (cota 283 aprox.). El punt més baix se situa en la confluéncia entre I'Avinguda Verge de Joncadelia i el Cami de
la Talaia (cota 260 aprox.), que resulta ser el punt més meridional de 'ambit. Actualment les aiges llisquen de Nord a
Sud, és a dir cap al nucli urba.

En el seu interior existeixen en I'actualitat, algunes edificacions a considerar. Les edificacions presents al nostre ambit
resulten de l'explotacié de les finques agricoles de regadiu. Les principals es destinen a habitatge i les auxiliars a
t'emmagatzematge d'utillatge propi del conreu.

Cal destacar la recent edificacié de [a seu central de la Fundacié Universitaria del Bages empiagada a través d’una
declaracié d'utilitat pablica en sél urbanitzabie no programat peré preveient la seva coheréncia amb el sél que es
programa en aquest documaent,

Draltra banda, cal esmentar també la considerable preséncia de terrenys en desis agrari, erms. El sector és travessat
pel canal de la Séquia i per alguns ramais seus de distribucid d'aigua de reg, que caldra canalitzar.

El cami veinal de I'Atalaia o Torre dels Vinyes travessa l'ambit en sentit N.E.-S.0. fins a prop de |'antiga fabrica. Just en
aquest indret hi punxa l'altre camfi important de 'Ambit, surt cap a Est i desemboca al Carrer Bisbe Ricoma. La resta de
petits camins s6n d'accés als conreus.

Cal remarcar I'esvoranc produit pel pas de 'antiga via de ferrocarril de Manresa a Suria, que va de Sud a Nord més o
menys en una alineacié semblant a la nova traca de I'Avinguda Universitaria.

5.3. GEOLOGIA, GEOTECNIA | HIDROLOGIA,

A nivell geoldgic, la zona es troba en la Depressié Central Catalana, unitat morfoestructural limitada al Nord per la
Serralada Prelitoral Catalana i al Sud per la Serralada Litoral Catalana. Aquesta depressié és una fossa Terciaria que va
tenir el seu origen en I'Orogénia Alpina i es va anar reomplint de materials procedents de I'erosié de les muntanyes
circumdants. Aquesta zona as situa en un dels limits de |a fosa, per la qual cosa, aquesta unitat estd dominada per
sediments terciaris en facies continental (facies vermelles), congiomerats eocens i oligocens en les vores de la conca, i
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materials progressivament més fins, com sorres, margues i argiles amb diferents graus de cimentacié (argilites i
arenisques cimentades) fins arribar a materials de tipus carbonatat al centre de la conca.

Els resultats geotécnics dels sondejos descriuen tres unitats litoestratigrafiques de dalt a baix:

1. Unitat de repl&, terreny alterat i terreny vegetal: Es tracta d'una capa molt heterogénia que varia en el seu
espessor de 0,5 m a 1,9 m, amb baixa capacitat resistent.

2. Unitat d'argiles liimoses - liims argilosos: Séls catalogats com CL-ML que mostren com fraccié gruixuda
secundaria graves, bolos i blocs dispersos, | que arriben fins a unes profunditats de 1,5 m a 3,6 m. Presenten
una consisténcia moderadament ferma a ferma.

3. Unitat de substrat terciari; Constituit per argilites marré-vermelloses amb intercalacions de nivells d'arenisques
vermelles a grisoses de consisténcia de molt ferma a rocosa

A nivell hidroldgic, cal en primer lloc descriure la propia del terreny, i, en segon lloc, destacar la forta importancia de la
xarxa de reg que deriva de la Séquia que ha caracteritzat la zona i el seu paisatge.

Durant I'execucid dels sondejos al Febrer del 2003 el nivell freatic es va trobar entre 4,10 m al punt mig de l'Av.
Universitaria dins de I'ambit, mentre que estava a 2 m en la zona del C/ Ramon Iglesias. En el futur C/Concardia es
trobava entre 2,20 i 3,10 m de profunditat. Tot i aixl, en &poques d'intensa infiltracié, no es descarta la possible
circulacit d'aigua de régim temporal,

El sector &s vorejat i posteriorment atravessat pel canal principal de la Séquia i per alguns ramals seus de distribucid
d'aigya de reg, descrits en el planol de xarxes de reg, la majoria dels guals es froben en desds, com el sectors que
irrigaven que ara sén erms.

5.4. SITUACIO RESPECTE A LES INFRASTRUCTURES

1. Aigua potable: Actualment en el sector només es constata I'existéncia d'una canonada de Fosa-300 que és la
que subministra aigua als municipis de Sant Joan i de Callis des de la planta potabilitzadora d'Aigies de
Manresa que caldra reubicar per sd| plblic per dins del sector. També hi ha dues petites escomeses que caldra
abastar des d'altres punts de |la nova xarxa que es projecta.

2. Reg: En el planol 106 es recull la informacié facilitada per la Junta de la Séquia dels canals principals i
secundaris, aixi com els diversos ullals | zones irrigades, la majoria dels quals es troben en desus. Caldra
canalitzar la séquia principal en aquells punts on vagi vista, i entubar per sota eis carrers o bé en aquells punts
on per topografia el nivell de I'aigua quedi per sota de la rasant del carrer.

3. Telefonia: En el sector existeixen tres Iinies de poca importancia principalment aéries, una de les quals segueix
el cami de |a Talaia i l'altra surt des del passatge de la Torre del Vinyes.

4. Energia eléctrica: Existeix una linia aéria de mitja tensié (linia de Suria) que travessa el sector que caldra
soterrar i petites linies de Baixa Tensid que caldra eliminar.

5. Sanejament i collectors existents. Els col-lectors existents al sud del sector (collector de Predicadors) son
insuficients per absorbir els cabdals procedents del nou sector per la qual cosa es preveu la realitzacié d'un
col-lector que reculll les aigues blanques i negres procedents del sector, i que absorbeixi també les aigles
d'alguns col-lectors de 'Av. de les Bases i que, a través de I'Av. Universitaria i després, a través de |la Barriada
Mion, porti les aiglies al col-lector general de 'Estacié Depuradora d'Aigles Residuals, en sentit contrari a la
topografia general del terreny.

6. Gas: El sector només hi discorre una ifnia de gas per VAv. de Joncadella que quedara inclosa en la nova seccid
de I'Av. Universitaria. ——————
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5.5.

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

A continuacié es detalla |a parcellacié de la qual gairebs un 90% és la summa de |es propietats municipais | de l'altre

propietari majoritari. Ambdads titulars tenen la voluntat de desenvolupar la unitat integrada i promouen el present PAU.

SITRUCTURA OF LA PROPIETAT

‘= 2 g : ﬁ % 3 ' € P8 ;
: - = g : - o A
iENoMNACG (S B B : g ) P&t E i o5 i
: ig £ E38: B dg  F 3 oz i ;
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{PARCELLA 1 i 21 i 75% Eix Inmobles 25% Ajuntament de Manresa ©  2.411.41 m2s3l : 602,85 . 180836 . :
IPARCELLAZ ' § 210 : FUB 17%-Eix Inmobles 83% P 8.144,00 m2 Bl i 7.08520 | 105872 ¢
IPARCELLA3 ' 8 214 ! 75% Eix Inmobles 25% Ajuntsment de Manresa ¢  4.342,42 m2sol | 1.08561 | 3.256,82 | i
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IPARCELLA1S | & 216 : Luisa Joncadalla Farras ! 4D047 m2sél : {40047 !
E E 217 . Francesc Ibarg Blanc : ' '
IPARCELLA16 : 5 192 : Teresa Riera Punti : 250515 m2sol : : : 250515
IPARCELLAS ' 5 193 : Desconegul ! 31485 m2sol | : !o31485 |
\PARCELLA17 | 5 182 : Teresa Rlera Punti © 16249 m2sal : P te24e |
IPARCELLA1S | 23.130.01 Ajuntament de Manresa P 154372 m2sel 154372 :
EF'ARCEL-LA 19 E 5 9028 : Ajuntament de Manresa :: 161760 m2sal : 1.61760 ; : :
{PARCEL LA 18 E 5 9028 : Ajuntament de Manresa i 1637,11 m2sal ; 1.637.11 :
iPARCELLA21 ! 5 221 : Isabel Obradors Cbradars i 139E2 m2sbl : ioaeEz .
IPARCELLA22 25.150,13) Josa Luis Garcés Garcés ; 5620 m2sal : r 5820 .
IPARCELLA23 : 5 205 WP Angeis Cardona Freixa ; 3476 mzsal ! : =T - T
PARCELLA24 : 5 204 i Ramon Martinez Antunez ; 72,42 m2sal | : PoT2dR
icAMI A L5 : P 523,07 m2stl !
icAMi B P s | t4e7de m2sel : : :
icAMl C i 5 : : 17.60 m2sél : ' : :
iCAMI D ' 5 : i zass2mzsal : ' '
1CAMIE i 5 : i 21313 m2sel i ' : '
AMBIT TOTAL 90.029.73 m2sol | 16.694,15 60.98046 9.783.29
1909%  GU.TER  1119%
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6. JUSTIFICACIO DE LA PROCEDENCIA DEL PLA PARCIAL.

La Modificacid puntual del Pla General en 'ambit de la Unitat Integrada Concérdia, aprovada definitivament, ha
mantingut la classificacié d'aquest sdl com a urbanitzable no programat, intreduint un colla de modificacions en les
seves determinacions. En parallel s’ha redactat el Programa d'Actuacié Sector Concdrdia, també aprovat
definitivament, que desenvolupant el Pla General modificat, ha programat aquest sector i ha justificat la conveniéncia |
necessitat d'aguesta programacid.

En el programa d'Actuacié es disposa un Pla d'Etapes, que pel que fa a |a redaccié i tramitacid del Pla Parcial comporta
la redaccié d'aquest instrument amb la maxima celeritat possible.

Tant la modificacié del Pla General com el Programa d'Actuacié. S'han tramitat de conformitat amb les exigéncies
formals | substantives de les disposicions del Decret Legislatiu 1/1990, atés que a la data d'entrada en vigor de la nova
Llei 2/2002, de 14 de marg d'Urbanisme, aquests dos instruments ja havien estat presentats per a la seva aprovacio
davant la Direccié General d'Urbanisme.

No abstant, conforme a I'apartat primer de la Disposicié Transitdria Vuitena de la Llei 2/2002, al present Pla Parcial h
sén d'aplicacié tan les disposicions formals com substantives de la nova Llei d'Urbanisme.

Tan en la regulacid normativa anterior com a la nova Llei d'Urbanisme, concretament als seus articles 33.4165.1, és &l
Pla Parcial linstrument d'ordenacié pertinent i exigible per a desenvolupar el sdl urbanitzable, com a instrument
d'ordenacié derivat, que en aquest cas resta subjecte tant a les determinacions dels instruments d'ordenacié de caire
jerarquic superior, &s a dir, pla general i programa d'actuacié com a les determinacions legals i formals de la tant
referida nova Llei d'Urbanisme.

L'Ajuntament de Manresa i la propietat majoritaria del sector, han convingut que l'Ajuntament de Manresa sigui

I'administracié promotora i actuant del sector.

Aquesta determinacié que compta amb el beneplacit de la propietat majoritaria de conformitat amb el qué disposa
l'article 15 de la Llei 6/1998, de 13 d'abril, de régim del sél i valoracions, ha estat introduida al Programa d'Actuacid,
motiu pel qual, I'Ajuntament en compliment del programa i dels acords sotascrits ha procedit a encomanar la redaccit
del Pla Parcial, per la seva aprovacié conforme el Programa abans al-ludit, pla parcial que conté les determinacions
gstablertes a ['article 65 de la Llei 2/2002, |la documentacié exigida a f'article €6, i que requereix per la seva aprovacid

seguir la tramitacié establerta a ['article 83 de la tant esmentada nova Llei.
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7.

OBJECTIUS | CRITERIS DEL PLA PARCIAL.

Els objectius i criteris del Pla Parcial sén els segients:

1. El Pla Parcial t& per objecte desenvolupar el Pla General i el Programa d'Actuaci6 Urbanistica de la Unitat
integrada Concordia, 1 establir totes les determinacions que assenyalava per a I'ordenacié urbanistica detaliada
del sector:

a} Fer viable la consecucié de séls d'equipaments educatius que constitueixin el gruix total del campus
universitari de Manresa.

b} L'erdenacié d’'un espai condicionat per dos sistemes viaris cabdals en el desenvolupament de la ciutat, la
prolongacié del carrer Font del Gat o futura Avinguda Universitaria, que formalitza un dels accessos des de
I'eix transversal i |a ronda, i el carrer Concordia.

c) Obtencid gratuita de sdl per part de I'Ajuntament de Manresa, destinat a equipaments, vialitat | zones
verdes.

d) Endegar una area de sdl residencial, adequada a les possibilitats | necessitats actuals del mercat.

e) Facilitar el nou accés viari de la ciutat amb la ronda Nord i Eix Transversal.

f)  L'ordenacié dels Espais Lliures i la seva connectivitat d’'Est a Oest, des del Cami de la Talaia fins als espais
lliures en la gran illa central d'Equipaments.

2 A tal efecte el pla parcial qualifica el sol, regula els usos i els parametres de l'edificacid que han de permetre
Fatorgament de llicéncies, assenyala les alineacions i rasants, defineix els parametres basics de 'ordenacid de
volums, estableix les condicions de gestid i els terminis per a promoure els instruments corresponents, precisa
les caracter(stiques i el tragat de les obres d'urbanitzacid basiques, avaluant-ne el seu cost, establint una Gnica
etapa d'execucié subdividida en fases, i estableix els criteris i el pressupost orientatiu de les altres obres |
despeses d'urbanitzacié, tot aixd, de conformitat amb el que disposa l'article 65 de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d'Urbanisme.

3 Els criteris seguits per establir 'ordenacié es concreten en eis seglents:

a) L'ordenacié s'estableix de manera que pugui fer viable la consecucié de sdls d'equipaments educatius que
constitueixin el gruix total del campus universitari de Manresa.

b) L'ordenacié es vertebra per mitja de dos sistemes viaris cabdals pel desenvolupament de la ciutat, d'acord
amb ei PAU, establint el tragat de la prolongacid del carrer Font del Gat o futura Avinguda Universitaria, que
déna servei al sector i que enllagara amb l'accés a la ciutat des de I'eix transversal i la ronda, i el tragat del
carrer Concérdia, quina prolongacié uneix el sector amb I'actual trama urbana, aixi com completar el tragat
de la xarxa viaria d'acord amb aguest esquema.

c) Establir el sol de cessid acomplint amb escreix els estandards, facilitant I'obtencié gratuita per part de
I'Ajuntament dels mateixos, conforme les exigéncies legals, situant els equipaments en les immediacions de
les |nstal-lacions de la Fundacid Universitaria del Bages, i reforgant el caracter plblic de I'Avinguda
Universitaria.

d) Ordenar sls espais lliures tenint en compte la seva integracié dins del sector i amb els grans espais
destinats pel planejament a espais lliures situats al Nord i a I'Oest del sector, cercant la connectivitat dels
nous espajs lliures en sentit est-oest, com des del Caml de |a Talaia fins els espais lliures situats en la gran
illa central d'Equipaments.
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@) Ordenar el sél residencial que &s el predominant en el sector al Nord i Est del sector, tenint especial cura de
la integracid de les edificacions en el seu entorn i de manera adequada a les possibilitats | necessitats
actuals del mereat,

f)  Situar el sl amb dest terciari, en menor proporcid, com a rétula que uneix els usos urbans preexistents a
I'Cest del sector, amb I'accés a la ciutat des de I'eix transversal entre I'Avinguda Joncadella i donant fagana
a l'Avinguda Universitaria | a les instal-lacions universitaries.

g) Dissenyar la gestid del pla parcial per fer efectiva I'equidistribucié de beneficis i carregues, mitjangant la
delimitacié d'un Gnic poligon de gestié urbanistica, escollint el sistema d'actuacié adequat tenint en compte
els acords Ajuntament-propietari majoritari, les determinacions del PAU, |'estructura de la propietat i els
mitjans econdmics disponibies.

h) Dissenyar les caracter(stiques de la xarxa viaria i espais lliures, d'acord amb les exigéncies del sector i el
seu enllag amb la trama urbana, amb la quaiitat adequada pel seu Us i dest(, i amb el grau de detall exigible
al projecte d'obres d'urbanitzacid basiques, incorporant ¢l tragat de la Séquia com a element basic en la
significacié dels espais lliures.

i) Possibilitar una actuacié rapida, d'acord amb els criteris del Programa d'Actuacié, atesos els interessos
publics i privats en joc, establint una Unica etapa, | possibilitant la seva execucid en fases.

|} Possibilitar el rapid desenvolupament de la pastilla d'Us terciari, i els usos possibles que s'hi contenen,

necessaris per la dinamitzacié | connexié del sector amb la resta de la ciutat.

8. INFORME MEDIAMBIENTAL.

S'incorpora com a Annex .

9. MESURES DE SOSTENIBILITAT ADOPTADES EN ELS ASPECTES DE MOBILITAT.

Cal distingir dos nivells d'actuacié alhora d'aplicar mesures de sostenibilitat en la mobilitat: I'una referida a la maobilitat

de vianants i de bicicletes, i I'altra a la mobilitat rodada.

En primer Hoc, s'ha dissenyat una estructura viaria marcada sobretot per [a nova entrada a Manresa des de I'Eix
Transversal a través de 'Avinguda Universitaria, que connectara a través del C/Font del Gat i de I'Av. Jancadella amb el
centre de la ciutat. Per altra banda, el Pla Parcial també incorpora un gran tram dei C/ Concordia, que un cop tancat

exercira de limit del sol residencial al Nord de la ciutat fins a I'Eix Transversal.

Aquests dos carrers tenen unes seccions generoses de 40m i 20m que permeten compatibilitzar el transit que han
d'assumir amb la funcié de passeig urba amb grans voreres arbrades i moblades. Ambdos carrers també es diferencien
de la resta perqué encabeixen en la seva seccid un carril bici que ajuda a estructurar uns recorreguts en hicicleta en la
dificil topografia manresana, donant un s social i una projeccié sostenible en quant a mobilitat. La resta de carrers
rodats del Pla Parcial també prioritzen 'amplada de les voreres respecte la de la calgada.

Caldrd doncs a través d'aquests dos carrers redibuixar el mapa de les linies d'autobus a Manresa per tai d'assumir la
nova centralitat dels equipaments del sector, els nous accessos | al mateix temps servir als nous teixits residencials.

1 s R T E AT A i N

addonal
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O
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En segon lloc, s'ha estructurat una trama de carrers peatonals que connecten |a ciutat amb el recorregut de la Séquia
que limita el sector pet Nord, i que alhora estructuren de manera secundaria &l teixit urba. També s'ha contemplat uns
recorreguts fransversals que connecten a nivell de vianants els diferents Equipaments universitaris que finalment
desembocaran a una gran zona verda que relliga el curs de 'aigua de la Séquia amb tots aquests moviments peatonals.

Finalment, degut a la pressid de transit que genera la proximitat del Centre Hospitalari, el Pla Parcial ha d'assurmnir

I'ubicacid d'un aparcament de rotacié de 150 places, en una zona proxima a aquest. Caldra definir durant la tramitacié
del present document el lloc més adient.

10. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA.

10.1, L’ORDENACIO DE L'ESPAI PUBLIC | ELS EQUIPAMENTS

10.1.1. El Sistema Viari

D'acord amb els criteris exposats en el punt anterior s'ha qualificat el sistema viari amb les segients claus:
A Viari.
a.l Recarreguts per a vianants Itineraris arbrats.
a2 Recorreguts per a vianants Passatges.

El sdl qualificat com a clau A.1, t& per funcié complementar la xarxa basica urbana: En primer terme, la nova entrada a
Manresa des de I'Eix Transversal a través de I'Avinguda Universitaria, connectara a través del C/Font del Gat | de 'Av.
Joncadella amb el centre de |a ciutat. Per altra banda, el Pla Parcial també incorpora un gran tram del C/ Concoérdia,
que un cop tancat exercira de Iimit del sdl residencial al Nord de la ciutat fins a 'Eix Transversal. La resta de carrers del
Pla Parcial, C/ sense nom i C/ Ramon Iglesias, acaben de relligar aquesta estructura primaria, I'un alineat amb el C/ de
Sant Antoni Abat en direccié a la Barriada Mion i el nou sector del Pla Especial dels ametllers i I'altre com a prolongacié
de s[ mateix des de 'Av. de les Bases de Manresa.

El sol qualificat amb la clau a.1, comprén aqueils séls corresponents al Sistema Viari, respecte ais quals s'exigeix un
acurat tractament com espai complementari pel seu Us predominantment per a vianants: En aquest cas, es correspon
amb les voreres de {'Av. Universitaria i del C/Concdrdia amb la funcié de passeig urba amb grans voreres arbrades i
moblades. Ambdés carrers també es diferencien de la resta perqué encabeixen en la seva seccid un carril bici.
Finalment, la vorera de I'Av. Universitaria incorporara en la mesura que sigui possible el tragat de la Séquia com a part
de ia seva secci6 per tal de reforgar encara més el seu 0s per a vianants.

El sdl qualificat amb la clau a.2, comprén aquells sdls corresponents al Sistema Viari, amb un Us absolutament vinculat
al suport de recorreguts per a vianants: Es correspon amb la trama de carrers peatonais que connecten la ciutat amb el
recommegut de la Séquia que limita el sector pel Nord, i que alhora estructuren de manera secundéria el teixit urba.

També s'ha contemplat uns recorreguts transversals que connecten a nivell de vianants els diferents Equipaments

universitaris que finalment desembocaran a una gran zona verda que relliga el curs de laigua de la Séquia amb tots
aquests moviments peatonals.
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10.1.2.  Els Equipaments

Eis equipaments universitaris, d'acord amb les prescripcions del PAU s'han situat en la illa central entre I'Av.
Universitaria i el C/ Ramon Iglesies. S'han qualificat amb les seglients claus:

E.O Supramunicipal. Com a part de la futura illa 5.

E.1 Equipament Educatiu, destinat a I'Gs pablic i col-lectiu educatiu.

E.1.p Equipament Educatiu privat, recollint 'existéncia de la FUB com a primera petjada del campus
universitari.

En aquestes parcel-les d'equipaments, es prestara especial atencié al tractament dels espais no edificats. Els espais no
edificables adjacents a ['Av. Universitaria seran atalussats i enjardinats per resoldre ia diferéncia de cota entre
I'Avinguda i els Equipaments. Per altra banda, el Sistema d'Equipament E1 situat entre I"Av. Universitaria [ el C/ Ramon
Iglesias establird 2 connexions per a vianants: Una en sentit longitudinal que connecti els diferents equipaments
universitaris amb la zona verda qualificada com a D3 que tanca l'lla. L'altra en sentit transversal a I'anterior que
connecti el C/ Ramon Iglesias amb ['Av. Universitaria en una zona préxima al limit amb 'Equipament Universitari Privat
amb una amplada minima de 3 m.

Finalment, també s'ha qualificat com a E1, l'ampliacié de |'escola bressol “La Ginesta® en el limit Est del Sector, i, pel
mateix criteri de tancament i regularitzacié d'una parcella veina, s'ha qualificat com a E4, Equipament Cultural,
l'ampliacié de la parcel-la corresponent a I'antic escorxador de Manresa, dependéncia municipal seu de la futura

biblioteca del Campus Universitari.

10.1.3.  Els Espais Lliures

S'han establerts dos grans tipus d'espais lliures:

Per una banda els qualificats com a D.1,Gran Parc, al Nord del Sector, enilagant amb la qualificacié contigua en sél no
urbanitzable, entenent el limit de la Séquia, i la franja immediatament i adjacent com un espai que esdevé estratagic
pels seus valors mediambientals, culturals i de leure en la regulacié de I'activitat humana en el medi natural. El caml de
la Séquia s'eixamplara fins a 2,5 m | s'atalussara convenientment quan sigui necessari. La resta d'espais es tractaran
com a espais naturals, recollint els passos de connectivitat de vianants amb la trama de peatonals qualificats d'a.2.

Per altra banda, en la gran illa central es qualifiquen com a Places i Jardins Urbans dues grans pastilies d'espais lliures
que tanquen les illes 4 | 2, que integraran la Séquia | la portaran com a motiu de recorregut des de la part aita de la llla i
fins a I'Avinguda Universitaria. Aquests espais s'ordenen amb arbrat i jardineria, procurant la utilitzacid d'espécies
autdctones i/o aldctones, | es combinaran amb zones pavimentades, | amb peces de saulé més horitzontals que la resta

ja que en general aguests espais han de salvar un desnivell que de promig té un 9% de pendent.

10.2. L'ORDENACIO DE LES ZONES RESIDENCIALS | L’EDIFICACIO

$'han establert 4 tipus de zones d'aprofitament privat, a banda de I'equipament privat de la FUB, dues de les quals sén
estrictament residencials, una tercera estrictament terciaria i una darrera que barrejara els usos.

10.2.1. ZONA RESIDENCIAL 1.6.a, ILLA1

Al Nord de |'Ambit es col-loquen tres unitats residencials que donen fagana pautada al C/Concordia i queden separades
del caml de la Séquia per una franja de Zona Verda qualificada com a Gran Parc. Aquestes unitats que sén
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practicament iguals estan separades entre ells pels recorreguts peatonals, que vinculen directament la trama urbana
amb el recorregut perimetral associat a la S&quia, La distribucié de sostre | nombre maxim d'habitatges és la segient;

U1 8.376,66 m” sostre 98 habitatges
U2 8.867,22 m” sostre 102 habitatges
u3 7.563,29 m? sostre 89 habitatges

Cada unitat d'aquestes es composa de dos blocs col-locats en forma d'ela orientada a Sud-Oest, contraposats per una
torre de PB+6, que deixa un espai interior destinat a jardl privat. Aquest estad constituit per feixes horitzontals que van
pujant de nivell des del C/ Concérdia. Aquests blocs es col-loquen ambdés de PB+4, Iun perpendicular al C/ Concdrdia i
l'altre paral-lel perd al fons limitant en |la seva part posterior amb la zona verda, tancant aquest espai interior que haura
de ser enjardinat. Tan el coronament dels blocs com el de la torre sera horitzontal, mirant de minimitzar 'impacte
d'aquestes edificacions respecte del paisatge posterior.

10.22.  ZONA RESIDENCIAL 1.6.a, ILLA2

L'objectiu de la Unitat 4 és el de compatibiliizar els usos residencials alineats amb el C/Concérdia amb els usos terciaris
a definir enfrontats amb el C/ Ramon Iglesias | amb el passatge a2 que es projecta, mitjangant un estudi de la seccid
gue resoigui la relacid de 'edifici amb els tres nivells dels tres camrers que limiten la unitat. Una part important d'aquest
sostre es pot destinar a as terciari reforgant el caracter pablic del C/ Ramon Iglesias i el passatge a2 que articula ia llla
2,

La distribucid del sostre i el nombre maxim d'habitatges és el segilent:
U4 5.882,48 m” sostre 48 habitatges

10.2.3.  ZONA RESIDENCIAL 1.3, ILLA 2

A la dreta del passatge a2 que es projecta es configuren una série de volums corresponents a la Unitat 5 | la Unitat 6
que s'organitzen seguint 'esquema de la vialitat, fixant els parametres d'edificacié conforme el sistema d'ordenacié per
alineacié de carrer, per tal de tancar la illa existent articulant-se al voitant d'un espai pablic amb la Unitat 4.

La distribucid del sostre i el nombre maxim d'habitatges és el seglent;
us 3.443,64 m? sostre. 40 habitatges.
us 2.354,09 m” sostre. 28 habitatges.

10.24. ZONA TERCIARIA EN VOLUMS ESPECIALS 3.3. ILLA 3

Comprén aquells sols englobats en una nova clau de zonificacié, per a Us terciari situats entre I'Avinguda Universitaria i
Avinguda Joncadella que s'ordenen al propi Pla Parcial com a volums especials fixant els parametres d'edificacid
conforme al sistema d'ordenacié segons volumetria especifica. L'objectiu d'aquesta Unitat &s crear una illa terciaria al
servei de l'entorn i de la ciutat, que entri en didleg amb la illa 4 d'Us universitari. El Projecte d'Edificacié de la U7
disposara els seus volums més alts | més significatius donant fagana a I'Av. Universitaria.

La distribucid del sostre és el seguent:
u7 B.727 47 m2 sostre
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11. ELS AMBITS DE GESTIO.

Es delimita un Gnic poligon de gestié urbanistica, coincident amb I'ambit del Sector, ambit territorial que es considera

minim per a dur a terme la gestio Urbanistica integrada per ra6 de la situacié dels sols amb aprofitament i els seus usos.

El poligon delimitat per les seves dimensions | per les caracter(stiques de I'ordenacié és susceptible d'assumir les
cessions i t& entitat més que suficient per a justificar técnicament i econdmicament I'autonomia de I'actuacic.

El sistema d'actuacié que s'escull per dur a terme ta gestié | execucié en I'inic poligon delimitat, és el de Reparcel-lacié.

La modalitat escollida per desenvolupar aquest sistema d'actuacié —atenent els acords dels propietaris majoritaris i les

determinacions del PAU- és el de cooperacid.

D'altra banda, cal tenir en compte les determinacions del PAU i els compromisos promotor majoritari - Ajuntament, com
a determinacions propies de 'urbanisme concertat, en especial pel que fa a I'obtencié a carrec de I'Ajuntament del sol
destinat a sistemes fora del sector i, la seva execucid i el seu costejament a carrec del promotor rescabalant-se amb
l'obtencié de I'aprofitament mitja del sector, circumstancies totes elles que s'hauran de tenir en compte en el preceptiu

projecte de reparcel-lacid.

Finalment, cal esmentar que es dispasa una Gnica etapa d'execucid, possibilitant el seu endegament per fases.

12. LES OBRES D'URBANITZACIO.

La documentacié dei Pla Parcial incorpora en l'exemplar per I'aprovacié inicial el Projecte d'Obres Basiques
d’Urbanitzacié, en el qual, de conformitat amb el qué disposa l'article 65.2 f) de la Llei 2/2002, es precisen les
caracteristiques | el tragat de les obres d’urbanitzacié basiques, avaluant-ne el seu cost en una Unica atapa, amb el
corresponent desglés per fases dins la mateixa, projecte que es redacta amb el grau de detall suficient per a permetre’n,
un cop exposat ai public i completat per les exigéncies dels informes dels diferents organismes publics i companyies de
serveis, |'execucid immediata un cop aprovat definitivament e! pla parcial.

D'altra banda, s'estableixen els criteris i el pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d'urbanitzacid, sense
perjudici de la concrecid superior dels projectes d'urbanitzacié complementaris.

Les consideracions sobre les caracteristiques | mativacions d'aquest projecte d’obres d'urbanitzacid basiques, es

detallen en la memdria especlfica redactada a |'efecte d'acord amb el segtent
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12.1. SUPERFICIES | AMBITS

CARACTERISTIQUES DENOMINACIO DINS SECTOR FORA SECTOR

Segons planol 016§ 013 Segons pianol U20 m2 sol m2 st

Av Univ. A 1.106,26
Av Univ. B 11.266,51
Av Univ. C 4.820,92
Av Joncadella A 1.277,31
Av Joncadella B 1.194,16
Col lector 162,2
Carrer S/N 1.562,39
C/ Ramon Iglesias A 1.835,69
C/ Concordia 7.130,67

Carrers de vorada
granitica

Carrers de vorada de
formigé T3

Carrers de vorada de
formigd T3

@ =~ Ot & & k) =

L1+ ]

10a a2llla2 1.601,27
10b a2llla 1 1.870,70
11a D3MazZilla4 5,925 05
11b Zones Verdes D1 5,832,43

Peatonals

Espais Lliures

Carrers de vorada de
formigé T3 executats 12 C/ Ramon lglesias B 752.21

39.054,23 7.121,34

12,2. INFRASTRUCTURES | SERVELS

12.2.1. Moviment de terres.

El projecte defineix les rasants i els pendents dels vials i zones verdes, quantificant els desmunts i terraplens mitjangant
perfils longitudinals i transversals. Per la definicid de les cotes d'aquests carrers s'han tingut en compte les
preexisténcies i lés connexions amb els sector veins i camins a mantenir. També inclou el present projecte I'enderroc de
les construccions existents dins del sector, edificis aillats de poca algada | de construccié de mamposteria, obra de
fabrica i sostres de bigues de fusta. (Aquests edificis podrien ser enderrocats per els seus propletaris abans de l'inici de

les obres per evitar possibles problemes d'ocupacié) . S'inclouen també en el moviment de terres els diferents murs de

contencio que serveixen per tal de configurar la topografia definitiva.

12.2.2.  Sanejament i col-lectors existents.

Els col-lectors existents s6n insuficients per absorbir els cabdals procedents del nou sector, es preveu |a realitzacié d'un
col-lector que reculli les aigties blanques | negres procedenis del sector, i que absorbeixi també les aigles d’alguns
col-lectors de I'Av. de les Bases i que, a través de I'Av. Universitaria i després, a través de |a Barriada Mion, porti les
aigues al col-lector general de |'Estacié Depuradora d'Aigles Residuals, en sentit contrari a la topografia general del
terreny, degut a la insuficiéncia del col-lector de Predicadors d'absorbir el nou creixement.

12.2.3.  Aigua potable.

El subministrament d'aigua potable del Pla Parcial a desenvolupar a tota la zona vindra directament des de la planta
potabilitzadora de I'empresa Aigies de Manresa SA, a través del carrer Concdrdia i es connectaran els diferents ramals
de distribucié a la xarxa consclidada tancant malies. També serad necessari el trasllat de la canonada de Fosa-300 gue

subministra aigua als municipis de Sant Joan i de Callus.
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12.2.4. Reg.

El sector es travessat també per un ramal de la Séquia de Manresa que serveix per el regadiu de la zona, aquest canal
que es manté es trasllada i es vincula a I'espai lliure i per la seva continuitat es dissenya un canal paral-lel a I'Av.
Universitaria i un sifé per travessar-la.

12.2.5. Telefonia.

Es dissenyara la xarxa de telecomunicacions d'acord amb el projecte de LOCALRET | a partir dels punts de connexio
facilitats per Telefonica. El projecte només defineix la passible posici6 de les Ifnies de |a xarxa de telefonia. Es reflexa en
els amidaments i pressupost et cost de 'excavaci6 i replé de rases,

12.2.8. Energia eléctrica.

Pel que fa al subministrament d'energia eiéctrica, caldra el soterrament d'una linia aéria de mitja tensié que travessa el
sector i, a través d'ella i de [a Ilnia subterrania existent al ¢carrer Ramon Iglesias, subministrar a les noves ET .

A part de la linia de mitja tensié a traslladar a les immediacions del sector hi ha linies de mitja tensié suficients per
subministrar al sector. Ei projecte preveu la construccié de 5 noves estacions transformadores, una per cada unitat de
projecte en ta illa 1, 1 en lailla2, 1 enlailla 3 i 1 centre de distribucié per la zona d'equipaments. Tant 'edifici de lilla 3
com la zona d'equipaments podrien contractar mitja tensié i per tant no ser necessaries les ET, pero donat que ara no

podem precisar-ho es preveuen totes soterrades dins del projecte d'urbanitzacid.

12.2.7. (Gas.

Donat que la companyia Gas Natural vol ser 'executora de les seves xarxes, perd no les executa si no té una seguretat
de subministrament als edificis del sector, i de moment aguesta no pot produir-se, el projecte només defineix la possible
posicié de les linies de la xarxa de gas. Es reflexa en els amidaments i pressupost el cost de l'excavacio i replé de rases,
per si durant la tramitacié dels documents s’arribes a un acord amb la companyia, poder executar la xarxa sense cost

addicional.

12.2.8. Enllumenat Public.

Seguint les taules de I'Ajuntament de Manresa de nivells luminics, es defineix I'Av. Universitaria com artéria principal, el
carrer Concérdia i Av. Joncadella com artéria basica i la resta de vials amb transit rodat com a col-lectors, els vials de
vianants es consideren locals. Els espais lliures es preveuen sense (s nocturn, excepte els recorreguts de vianants que
tindran una il-luminacié minima mitjangant balises, considerant-se aquestes dins del projecte d'cbres compiementaries.
Per el que fa al tipus de lluminéaries sera el definit en et planol O16.

12.3. OBRES COMPLEMENTARIES

Les obres complementaries es corresponen amb els capltols de Pavimentacié, Reg, Jardineria i Mobiliari.

12.3.1. Pavimentacié.

Les caracteristiques basiques dels vials venen en gran majoria fixades pel planejament | per les preexisténcies. Aixi
trobem definida la seccit de les avingudes Universitaria i Joncadella i els carrers Concardia | Ramon [glesias. Per tant
es tracta de definir els vials nous i de vianants i escollir per aquests també els materials nous.

Els paviments seran d'aglomerat asfaltic en les zones transit rodat, aparcament i bicicletes, de panot en voreres de 3o
menys metres d'amplada i de peces mes grans de pedra artificial o similar en les voreres de superior amplada. També
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es defineix una franja de un metre per separacid del carril de bicicletes i la calgada de paviment de pedra artificial de
60*40 amb acabat fi.

Les peces de vorada seran granitiques flamejades en ['Avinguda Universitaria | de formigé T3 en la resta, la rigola de
20*20"8 i els guals del tipus Manresa.

Els carrers de vianants combinaran 'aglomerat asfaltic amb parts de paviment de pedra artificial o natural,

En els espais lliures D.3 es crearan zones pavimentades amb pedra natural o artificial i zones més o menys planes
acabades amb saul6, mentre que el propi caml que transcorre paral-lel a la Séquia sera d'aglomerat asfaltic o formigé.

12.3.2.  Req, jardineria i mobiliari.

Les grans superflcies verdes trepitjables corresponents als espais lliures D.1 seran moft naturalizades. En canvi, el
espais lliures 0.3 seran enjardinats amb gespa recreativa (C) amb implantacié de llaver, s'incorpora reg per aspersit en
aquestes superflcies. Les caracteristiques de I'arbrat seran les definides per I'estudi mediambiental, i disposaran de
xarxa de reg els corresponents als carrers.

Pel que fa al mobiliar es preveuen bancs de fusta o formigd, | papereres i resta d'elements seran els utilitzats per
[Ajuntament de Manresa.

13. SISTEMA D'ACTUACIO,

Com s'ha especificat en 'apartat de gestid, el Sistema d'actuacié escollit per 'execucid de I'inic poligon delimitat dins &l
sector és el de Reparcel-laci, contemplat a Farticie 115. 1 a) de la Llei 2/2002, d'Urbanisme.

La modalitat de reparcel-lacié atenent els compromisos entre Ajuntament i propietat majoritaria, que conjuntament
reuneixen sobre el B8% de propietat del sector, es disposa que sigui la de Cooperacid regulada a la Seccié Quarta del
Capitol Tercer del Titol Quart de la Llei d'Urbanisme.

En aquesta modalitat de cooperacid, els propietaris aporten et s6l de cessi6 obligatéria i gratuita i 'administracié actuant
executa les obres d'urbanitzacié amb carrec als dits propietaris, d'acord amb el que estableix I'article 114 de |a Llei
212002,

La iniciativa per formular el projecte de reparcel-laci¢ la tenen conforme el qué disposa I'article 134 de I'abans referida
Llei, els propistaris de finques la superficie de les quals representi més del 50% de la superficie total reparcel-lable.

D'altra banda, pel que fa a l'obtencid dels séls situats fora del sector, s'estara a les determinacions del PAU, obtenint-se
els terrenys per expropiacid conforme es determina en el propi PAU, costejant les obres per la seva execucié el
propietari majoritari, rebent els séls amb aprofitament de cessi6 equivalents al 10 per cent de Faprofitament mitja.

22 APROVAT FROVISIONALMENT
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il. QUADRES DE DADES

1. QUADRE COMPARATIU DE SUPERFICIES | ESTANDARDS.

! Modificacié Puntual PGO | P.AUL.2 |  AProvaci Provisional '

: 2002 H Pla Parcial .

' : Desembre 03 :

ZONIFICACIO ' ma si ) m2 sl % .
AMBIT 5 8882370 100,00 : 0,2294%  90.029.73 100,00 !
ZONES : 3rees7s 4230 & 28.790,27 31,98 |
SISTEMES : 51.827.67 s770 i 61.23046 68,01 |
: : :

£qu LF’AMENTSE 21.191,40 2359 2217630 24,63 |

ESPAIS LLIURES!  Minim 898237 1000 ! 11.77265 1308 !

: : :

.................... VIALITAT: ___ _Minim__ 2185390 2411 & . ... . 2728151 3030 :
PARAMETRES ' : t
D'ORDENACIO : : i
3 &

i

EDIFICABILITAT BRUTA {050 2,50

i m2stm2s| 44.911,85 m2st m2st'mdsl  45.014 87 mast
DENSITAT MAXIMA ! 45 habiha 404 hab 45 hab/ha 405 hab

"

frssssamssssss s aEEEEE A EEE Rl redreseesd s s ssnannaneeere eSS sssssannmn
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QUADRE DE DISTRIBUCIO DEL SOL | DEL SOSTRE

DISTRIBUCIO
DEL SOL

SISTEMES

Viari

Espais Lliures

Equipaments

90.029,73 m2 0l

a1

a2 D.1 D3

E.1

E.4 ED E.1P

1.8

2097485 [LLA 1

253327

187069 | 583243

479,56

5.557,80
5.006,14
4.704.96

1040556 ILLA 2

4.776,04
1.452,85
1 499,61

ras082 ILLA 3

4.811,87

2733878 ILLA 4

11.078.72

138305 ILLAS

1.383,05

16.060.87 RESTA

16 023,85 30,84

‘OTALS PARCIALS

16.023,65
17,80%

7.785,80
8,65%

347108
3,86%

5 832,43
6,48%

5,840,22
8,60%

1155928 226,88

12,84%

138305 900708
0.26% 1,54% 10,00%

21,034,894 285246
22,36% 3,28%

4811,87
5,34%

TOTALS
00.028,73

DISTRIBUCIO DE
LA PROPIETAT

27.281.51
30,30%

11.772,86
13.08%

22.1786,30
24.63%

28.799,27
31,99%

68.01%

31.99%

sOL PUBLIC

SOL PRIVAT

52.223,37
58.01%

37.806,36
41.99%

SOSTRE MAXIM (edificabititat 0,50 m2st/m2sl

HABITATGES (densitat 45 hab/ha)

DISTRIBUCIO DE
L'EDIFICABILITAT

45.014,87 m2 sostre

Residencial

Terciari

Residenciat

405 habitatges

1.6 13

3.3

1.6 13

m2/hab num hab.

ILLA 1

24,607 17 54,66%;

837666
4 667,22
7.583,29

88

BS
B85
85

11 680,22  2589%

4182,48
344364
235409

a7
as
a5

872748  1939%

B.T27 48

TOTALS PARCIALE|

28758966 579773
34 587,28
83,96% 12,88%

10.427,44

83,21% 18,78%

TOTALS

45.014,87

405

/

g uih‘ Eﬂ#r
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NORMES URBANISTIQUES

Direr.-cid Gunatn! d'Urbanisme
fot |'~r u.-nl ._11—- |'.|f'1"'-=r per lg Comissss

«rmﬁﬁtm

1. TITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS. ) ,/9

tercé Alblofl | Nufez

Art. 1 Definicid

El present Pla Parcial, té per objecte en sél urbanitzable delimitat, de desenvolupar el pla general i la modificacid puntual
del mateix i el programa d'actuacié urban(stica aprovats a I'efecte, | conté totes les determinacions pertinents per a
Fordenacid urbanistica detallada del sector anomenat "PPO / 0202 Concordia®, de conformitat amb el régim del sdl
urbanitzable.

Art. 2  Desenvolupament del pla general

El present Pla Parcial, desenvolupa el sector de sdl urbanitzable dins |'ambit delimitat per la Modificacié puntual del Pla
General en I'ambit de la Unitat integrada Concérdia i gue s'ha d'entendre sol urbanitzable delimitat, en virtut de
I'aprovacié simuitania del Programa d'Actuacié Urbanistica P.A.U. 2 Unitat Integrada Concérdia.

E! Pla Parcial es redacta amb l'objecte de completar i desenvolupar el Pla General dins del termini previst al Programa
d'Actuacié Urbanistica especific, tal i com assenyala l'article 23 de les Normes Urbanistiques del Pla General Municipal
d'Crdenaci6 de Manresa aprovat definitivament el maig de 1997.

La present Normativa, conjuntament amb la resta de documents i determinacions exigides per l'article 66 de la Llei
2/2002, d’Urbanisme i disposicions aplicables del Reglament de Planejament, constitueix el Pla Parcial Concérdia, de
Manresa.

Art. 3 Ambit territorial de referéncia

Aquesta Normativa és d'aplicacié a la totalitat de 'ambit del Pla parcial Concdrdia, segons gueda definit en tots els
planols que s'acompanyen, ambit coincident amb |'establert ais planois d'ordenacié de la Modificacic puntual del Pla
General | Programa d'Actuacié que regulen especlficament aquest sector, amb uns petits ajustos topografics que

suposen una variacio respecte a l'anteriorment establert de 0,23%.

Art. 4  Marc legal de referéncia

Aquest Pla parcial s'ha redactat en compliment d'alld que preveu la modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié
Urbana de Manresa en aquest ambit, i amb compliment de I'ordenament urbanistic vigent, constituit en virtut de la
Disposicié Transitoria Vuitena apartat 1er. de la Llei 2/2002, d'urbanisme, basicament per aguesta Llei, publicada al
D.0.G.C. de 21 de marg de 2002, 1 restants disposicions d'aplicacid.

Pel que no preveu aquesta Normativa son d'aplicacié les Normes Urbanistiques del Pla General d'Ordenacié Urbana de

Manresa, aixi com les altres disposicions vigents que incideixin en la matéria.

Art. 5 Contingut
Aquest Pla Parcial estd integrat pels documents seglents:

Volum | — Documentacié Urbanlistica

A, Memodria deseriptiva i justificativa
B. Annexos de calcul a la membria i taules de dades
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Normativa

Estudi Econdmic i Financer
Pla d'Etapes

Documentacié Grafica

Art. 6  Projecte d'obres basiques d'urbanitzacié

De conformitat amb el qué disposen els articles 65 f} i 66.1 b) de la Llei 2/2002, d'Urbanisme, el present Pla Parcial
precisa les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacid basiques, n'avalua el seu cost i en divideix l'execucié
en etapes, amb el grau suficient de detall per a permetre |la seva execucid immediata mitjangant fa inclusié com a
contingut del Projecte d'obres basiques d'urbanitzacié integrat pels segoents documents:

Volum 1| — Projecte d'Obres Basiques d'Urbanitzacio
Memdria
Annexos de calecul a la meméria
Plec de Condicions Generals
Plec de Condicions Particulars
Pressupost
Documentacié Grafica

Volum [l - Annexos
A Estudi Mediambiental. PHRAGMITES SL
Projecte d'Infrastructura de Telecomunicacions. LOCALRET
Projecte de xarxa de distribucid eléctrica de MT | BT, TECNISET
Pressupost per la Instal-lacid de la Xarxa d'Aigua Potable. AIGUES DE MANRESA SA

Projecte de Canalitzacio del Canal de Reg de PuigBerenguer i reposicid de ramals afectats pel Pla
Parcial Concdrdia. AIGUES DE MANRESA SA
Estudi de Mobilitat. DOYMO,

Art. 7 Vigéncia

Aquest instrument atés que és una disposicié administrativa de caracter general, conforme I'article 100 de la Llei 2/2002,
té vigéncia indefinida i serd executiu a pariir de |la reglamentaria publicacid de l'acord d'aprovacié definitiva al Diari
Oficial de la Generalitat i de les seves normes urbanistiques. Les determinacions d'aquest instrument obligaran tant als
particulars com a I'Administracié piblica, de conformitat amb la Legisiacié Urbanistica vigent,

Art. 8  Modificacions

1. Es podra medificar agquest Pla parcial en els suposits que estabieix la Legislacié Urbanistica vigent.

2. Les modificacions hauran de tenir el mateix grau de precisid que el Pla parcial i es tramitaran seguint les
mateixes disposicions que regeixen la seva formulacié.

Art. 9 Interpretacié

1. Les determinacions del Pla parcial i concretament, aquesta Mormativa, s'interpretaran en base a aquells
criteris que, partint del sentit propi de les seves paraules en relacié amb el context i els antecedents histdrics i legislatius,
tinguin en compte, principalment, el seu esperit i finalitat, aix[ com la realitat social del moment en que han de ser
aplicades.
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2. En el cas d'existir contradiccions grafiques entre els planols de diferent escala, s'estara al que consti en els
planols de major detall.

3. Si es produeixen contradiccions entre la regulacié de les previsions del Pla parcial en els seus diferents
documents, es considerara valida aquella que impliqui espais publics o d'interés public més ampli i un menor ndex
d'aprofitament.

Art. 10 Obligatorietat
Tant I'Administracié | Organismes Puablics com els particulars, estan obligats a complir les determinacions i disposicions
d'aquest Pla parcial i especialment, aquesta Normativa

Art. 11 Projectes d'urbanitzacié complementaris

Les obres d'urbanitzacié gque no tenen ia consideracié de basiques han d'ésser objecte d'un o diversos projectes
d'urbanitzacié complementaris, que ha d'aprovar I'ajuntament, de conformitat amb el qué disposa l'apartat 8¢ de l'article
87 de la Llei 2/2002 d'Urbanisme, sense que sigui preceptiu el tramit d'informacié pdblica, llevat dels supdsits
d'ocupacid temporal i d'altres de previstos per la legislacié d’expropiacio forgosa.

Els projectes d'urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que executen.

Art. 12 Determinacions

El present Pla Parcial estableix les determinacions previstes a I'article 65 de la Liei 2/2002, d'Urbanisme, qualifica el sdl,
regula els usos i els parametres de l'edificacié de manera que permeti 'atorgament de llicéncies, assenyala les
alineacions i rasants, defineix els parametres basics de I'ordenacit de volums, estableix les condicions de gestit i els
terminis per a promoure els instruments corresponents per a executar les obres d'urbanitzacié i d'edificacid i precisa les
caracter(stiques i el tragat de les obres d'urbanitzacid basiques.

Les determinacions de reserves per a sistemes i demés condicions dels mateixos s'estableixen en funcié de les
determinacions espec(fiques contingudes a la Modificacié puntual del Pla General | Programa d'Actuacié especlfics, que
aquest instrument desenvolupa.

2. TiTOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art.13 Reégim urbanistic del Sol.

El =&l comprés dins I'ambit del Pla Parcial, esta classificat com a sdl urbanitzable delimitat, i esdevindra sol urba i
gaudira de la condicid de solar, en execucié del Pla Parcial, de conformitat amb el qué es disposa al Capltol | del Titol
Segon de |a Llei 2/2002, d'Urbanisme.

El sol comprés en I'ambit d'aquest Pla parcial es qualifica en zones i sistemes. Els sistemes compresos dins I'ambit del
sector s’entendré que son sistemes urbanistics locals, de conformitat amb el qué disposa I'articie 34.2 de la Llei 2/2002,
d'Urbanisme, la modificacié puntual del Pla General al sector i el Programa d'Actuacié Urbanistica aprovats.

En les diverses zones i en les dotacions comunitaries de titularitat privada del sector, és on aquest instrument de

planejament urbanistic derivat distribueix |'aprofitament urbanistic.
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3. TITOL TERCER. REGULACIO DE LES ZONES

3.1. CAPITOL PRIMER. REGULACIO DE CARACTER GENERAL

311 Seccié Primera.- Zones i la seva regulacid.

Art. 14 Zones

Es defineixen tres zones:

1.3 Zona d'eixample.
16 Zona d'ordenacié en volums especials
3.3 Zona terciaria Concordia en volums especials.

Art. 15 La regulacid d'aquestes zones s'acomoda a les determinacions del Pla General i a la seva regulacié especifica
continguda en aquestes Normes. Es crea una nova zona terciaria que s'ordena conforme els parametres del sistema
d’ordenacid per volumetria especifica.

312 Seccid Segona.- Definicid de conceptes dels pardmetres generals reguladors de I'edificacid.

Art. 16 Unitat mInima d'edificacié

S'entén per unitat mfnima d'edificacié el conjunt minim d'edificacions —minim sostre edificable- que ha de ser objecte de
projecte arquitectdnic (nic.

Per a cada unitat d'edificacié d'una mateixa unitat d'ordenacié es pot adjudicar una edificabilitat i un percentatge
d'ocupacié diferent.

En la proposta d'ordenacié es determinen vuit unitats d'edificacié de les quals se'n localitzen tres en P'llla 1, tres en lllla
2iunaenllla 3.

Cada unitat d'edificacié coincideix amb una parcel la urbanistica minima.

Aquestes unitats consten en el planol d'ordenacié nim. O11.

Art. 17 Sostre edificable maxim

Es la superficie edificable maxima, mesurada en metres quadrats, referida a la unitat d'edificacié.

Els cossos sortints tancats o semitancats computen en la seva totalitat. Els cossos sortints oberts no computen.

En els espais sotacoberta aquella superficie d'algada superior a 1,50 m, computa com a sostre, excepte les cambres
d'instal lacions | accessos verticals. Els espais destinats a trasters situats a sotacoberta computen com a sostre.

Art. 18 Densitat maxima
Es el nombre maxim d'habitatges, referits a la unitat d’edificacié.

Art. 19 Algada reguladora

Es la que es determina en aquesta normativa per a cadascuna de les zones i subzones.

Art. 20 Accés als aparcaments
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Per tal de no fragmentar excessivament el viari amb guals d'accés als aparcaments, en superficie o soterrats, s'indiquen
al plano! A23 de Solucié General de Mobilitat, unes arees d’accés preferent.

Art. 21 Definicié dels usos

Els usas referits en aquesta Normativa seguiran les definicions establertes pel propi Pla General al respecte.

3.2 CAPITOL SEGON.- REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LES ZONES.

321 Seccié Primera.- Determinacions per a la Zona d’ORDENACIO EN VOLUMS ESPECIALS (CLAU1.6)

Art. 22 Definicid especifica.
Compran aquells séls residencials situats al sector Concdrdia que s'ordenen al propi pla parcial com a volums especials
fixant els parametres d'edificacié conforme el sistema d'ordenacidé segons volumetria especifica.

Art. 23 Regulacid de l'ordenacid.
Per a la regulacid de la forma de I'edificacié s’estableix el sistema de volumetria especifica, establint-se les unitats

minimes d'edificacid | fixant en el propi Pla Parcial els parametres propis d'aquest sistema d'ordenacié.

Art. 24 Unitats minimes d'edificacié i parcel-les minimes edificables.

Es defineixen en aquesta zona 4 unitats minimes d'edificacié, que consten en el planol d'ordenacié nam. O11, que és
normatiu; tres d'aquestes unitats i parcel-les es defineixen a l'illa 1 i una més a l'illa 2.

Les unitats minimes d'edificacié delimitades en sél qualificat amb ia clau 1.6 sén les que corresponen a les lletres U1,
Uz, u3iu4.

Art. 25 Subzones
La zona d'ardenacié en volums especials es subdivideix en la subzona seglient:

Subzona 1.6.a

3.2.1.1. Determinacions per a ia Subzona CLAU1.6.a).

Art. 26 Edificabilitat
Les unitats minimes d'edificacié en sél qualificat amb la clau 1.6.a tenen assignada una edificabilitat que consta

graficament al planol d'ordenacid nim. O11 i que es correspon amb la taula seglent:

U 8.376,66 m® sostre
U2 8.667,22 m? sostre
U3 7.563,29 m? sostre
U4 5.825,65 m? sostre

Art. 27 Densitat
Les unitats minimes d'edificacié, en sal qualificat amb la clau 1.6.a, tenen assignada una densitat {nombre d’habitatges

maxim}, que és la seglent;

u1 88 habitatges
uz 102 habitatges
U3 89 habitatges
U4 48 habitatges
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Art. 28 Condicions d'edificacio
En el present pla parcial es fixen els parametres d'edificacid del sdl qualificat amb clau 1.6 d’acord amb el que es regula
pel sistema d'ordenacié segons volumetria especifica quant a separacions entre edificacions i assoleig minim dels
habitatges. En el present pla parcial en aguesta zona s'estableixen els seglents parametres:

Edificabilitat maxima

Unitat minima d'edificacié

Perimetre regulador

Perfil regulador maxim (seccid/algat)

Perimetre edificable maxim {sobre rasant)

Perimetre edificable maxim cossos sortints

Alineacid obligatéria

Nombre maxim de plantes

Cota de referéncia de la planta baixa

Densitat maxima
En els planols d'ordenacié nim. O11i Q18, s'hi grafien per a cadascuna de les unitats d'edificacié aquests parametres.

Art. 28  Ocupacié maxima parcel-la edificable.
Es correspon al perimetre edificable maxim,

Art. 30  Algada reguladora maxima

S'entén per algada reguiadora maxima aquella que han de tenir els edificis o parts d'edificis.

L'amidament de l'algada dels edificis, atés que aquests s'ordenen amb independéncia dels carrers, s'haura de fer a
partir de la cota de referéncia de la planta baixa que es fixa en el present pla parcial.

En els casos que 'edificacié es desenvolupi en forma esgraonada, com a conseq0éncia de les caracteristiques
topografiques del terreny, els volums que es construeixin a partir de les plantes baixes s'ajustaran a les algades
maximes corresponents. En qualsevol cas, I'edificabilitat total no podréa excedir 'edificaci6 tedrica resultant de construir
en un pla horitzontal.

L'algada reguladora méxima sera, en funcié del nombre de piantes la segient:

FB 04,00 m.
PB+1 07,00 m.
PB+2 10,00 m.
PB+3 13,00 m.
PB+4 16,00 m.
PB+5 19,00 m.
PBE+8 22,00 m.

El criteri d'amidament, sera en general, des del punt de referéncia d'algades reguladores, indicat al plancl d'ordenacié
nim. 011 i ©18, d'acord amb I'article 128.3, fins la cara superior del darrer forjat que representi el nombre de plantes de
referéncia.

Art. 31 Condicions especifiques

En l'ordenacié dels vaolums es disposa amb grafia especial aquelles alineacions del perimetre regulador que sén
obligatdries.

La totalitat de I'ambit qualificat amb la clau 1.6.a és de fitularitat privada.
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Els espais identificats amb la Clau J, constitueixen les Zones de jardl privat, i hauran de sistematitzar-se enjardinats i/o
arbrats, admetent-se que el projecte arquitecténic els desenvolupi combinant aquest tractament amb espais de jocs
infantils, vialitat interior peatonal al servei de l'edificacit o per usos propis de jarding de caracter privatiu, com ara espais
esportius a |'aire lliure, piscines descobertes, etc., al servei de I'edificacié a la que pertanyen.

El projecte edificatori de les Unitats d'Edificacié U1, U2 i U3 hauran de garantir 'impermeabilitzacié de les plantes
sotarasant, especialment en el seu sector nord, degut a la proximitat del canal de reg de la séquia.

L'objectiu de la U4 és el de compatibilitzar els usos residencials alineats amb el C/Concordia amb els usos terciaris a
definir enfrontats amb el C/ Ramon Iglesias i amb el passatge a2 que es projecta, mitjangant un estudi de la secci6 que

resolgui la relacié de I'edifici amb els tres nivells dels tres carrers que limiten la unitat.

Art. 32 Algada de les plantes.
L'algada lliure de la Planta Baixa sera de 2,60 m com a minim. L'algada lliure minima entre 'espai pdblic i els cossos
sortints sera de 3,26 m

Art. 33 Cota de referéncia de les plantes baixes.

En el planol d'ordenacié nim. Q11 i O18 es fixen les cotes de referéncia de la planta baixa de les diferents unitats
d'edificacid, determinant-se els punts d'aplicacié per a I'amidament de I'algada méxima de les edificacions. En un mateix
edifici es poden determinar varies cotes de referéncia de la planta baixa.

Art. 34 Cossos volats
Només s'accepten els cossos volats oberts, a totes les faganes permeses en ¢l planol d'ordenacié nam. O11, sempre i
quan la seva projeccié horitzontal no ultrapassi el perimetre referit a cossos volats.

Art 35 Caobertes

Les cobertes podran seran planes o inclinades. En el cas de cobertes inclinades, el pendent maxim del vessant o
vessants serd del 30%. El punt d'arrencada de |a coberta mai ultrapassara els 0,50m de la cara superior de I'Ultim forjat
construit. En el cas de cobertes planes, s'admetra que el paviment definitiu de terrassa se situi a 0,60 m com a maxim
per sobre de la cara superior del darrer forjat construit.

Els atics no estan permesos. Per sobre de la coberta només es permet Focupacié del 25% de |a coberta exclusivament
per a instal-lacions de climatitzacié, badalots d'ascensars, caixes d'escala, instal-lacions de telecomunicacions i altres
possibles instal-lacions. Aquestes hauran d'estar degudament integrades en I'edificacié dins del galib de 1°'5Sm per sobre
de l'algada reguladora. Les instal-lacions per a cobrir les necessitats de captacié de solar, no tindran limit d'scupaci6,
mantenint-se per sota de 1m, per sobre del paviment definitiu de terrassa.

El coronament de |'edificacié sera unitari d’acord amb els galibs grafiats en el planol ndm. O18.

Art. 36 Condicions d'ds
S'estableix I'ds principal d'habitatge plurifamiliar.
S'estableixen els usos compatibles segients:
1. Comercial
Oficines i serveis
Sanitari-assistencial
Cuitural
Educatiu
Restauracié.

N oW oa N

Aparcament
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Art. 37 Determinacions de del Pla General aplicables pel que fa a la regutacié del sistema d’ordenacié.
En tot alld no regulat especificament en aquesta secci6, seran d'aplicacié els parametres i definicions, reguladors del
sistema d'ordenacid per volumetria especlfica continguts a la Seccid Tercera del Capltal Primer del Titol Cinqué de les

normes del Pla General municipal d'Ordenacié.

3.22. Seccid Segona.- Determinacions per a la Zona 1.3

Art.38 Definicid especlfica.

Comprén aquells sdls residencials situats al sector Concordia que s'ordenen al propi pla parcial com a volums que
s'organitzen seguint 'esquermna de la vialitat, fixant els parametres dedificacié conforme el sistema d'ordenacié per

alineacid de carrer.

Art. 38 Regulacié de I'ordenacid.
Per a la regulacié de la forma de I'edificaci6 s'estableix el sistema d'alineacié de carrer, establint-se les unitats minimes

d'edificacié i fixant en el propi Pla Parcial els pardmetres propis d'aquest sistema d'ordenacié.

El Pla Parcial estableix una ordenacié de volums vinculant per cadascuna de les unitats d'edificacié que es determinen
en sdl qualificat amb la clau 1.3,

Art. 40 Condicions d'edificacié
En el present pla parcial es fixen els parametres d'edificacié d’acord amb el que es regula pel sistema d'ordenacit
segons alineaci6 de carrer.
En el present pla parcial en aquesta zona s'estableixen els segilents parametres:

Unitat minima d’edificacié.

Edificabilitat maxima.

Alineacit de fagana

Profunditat edificable

Alcada de l'edificacio

Nombre maxim de plantes

Densitat maxima
En el planol d'ordenacié nam. O11, s'hi grafien per a cadascuna de les unitats d'edificacié i parcel-les, els parametres
d'alineacié de facana, profunditat edificable, al¢ada de I'edificacié, nombre maxim de plantes i edificabilitat maxima.

Art. 41 Unitats minimes d'edificacié.
Es defineixen en aquesta zona 2 unitats minimes d'edificacié, localitzades en lila 2, que consten en el planol
d'ordenacié ndm. 011, que &s normatiu.

Les unitats minimes d'edificacié, en sél qualificat amb la clau 1.3, s6n les que corresponen a les lletres U5 i UB.

Art. 42 Edificabilitat
Les unitats minimes d'edificacié, tenen assignada una edificabilitat que consta graficament al planol d'ordenacié nam.
O11 i que es correspon amb ia taula seglent:

U5 3.443,64 m’ sostre.

ue 2.354,09 m? sostre.

Art. 43 Alineacié de fagana i profunditat edificable.
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En els sols qualificats amb la clau 1.3, en el planot d'ordenacié ndm. 011 es defineixen les alineacions de fagana | s'hi
determina la profunditat edificable.

Art. 44 Algada reguladora
L'algada reguiadora serd, en funcié del nombre de plantes la seghent: (272.3 NNUU)

PB 4,50 m.
PB+1 7,30 m.
PB+2 10,30 m.
PB+3 13,30 m.
PB+4 16,30 m.
PB+5 19,30 m.

El criteri d'amidament, sera ['establert a ['apartat 2n. de {'article 109 del Pla General.

Art. 45 Densitat
Les unitats minimes d'edificaci6, en sal gualificat amb la clau 1.3, tenen assignada una densitat (nombre d'habitatges
maxim), que és |a seglient:

us 40 habitatges.

ue 28 habitatges.

Art. 46 Cobertes i atics,

Les cobertes podran ser planes o inclinades. En aquest darrer cas, el pendent maxim sera del 40 % i I'aigada maxima
des del punt més alt del carener no ultrapassara els 3m d'altura respecte el punt d'arrencada de la coberta, el qual, mai
no excedira dels 0,5 m de la cara superior de I'Ultim forjat construit.

Per sobre de la coberta només es permetran els volums d'ascensors i caixes d'escales aixi com elements técnics
{(antenes, plagques solars) sempre amb criteris de concentracic.

Els atics (+A) estan permesos. Seran habitables com a complement de I'habitatge inferior, sense que mai puguin tenir
accés independent. Aguests cossos s'han d'endarrerir com a minim de 3 m respecte el pla de fagana. Per sobre
d’aquests cossos no es permetrad cap mena de construccid ni instal-lacié técnica.

Els atics i les superficies dels espais sotacoberta que depassin 1,50 m d'algada, computen com a sostre edificable.
L'algada de la planta atic no depassara els 3m d'alcada.

El coranament de I'edificacid sera unitari d'acord amb els galibs grafiats en el planol nim. O18.

Art. 47 Condicions especlfigues
La totalitat de I'ambit qualificat amb la clau 1.3 é&s de fitularitat privada.

Art. 48 Parametres establerts al Pla General

Seran d'aplicacié les determinacions relatives a alineacions, mitgeres, espai lliure interior d'illa, patis de llum i ventilacié i
cossos | elements sortints establertes en la Seccié Segona del Capitol Primer del Titol Cinqué de les Normes
urbanistiques del Pla General.

Art. 49 Condicions d'ds
S'estableix I'Gs principal d'habitatge plurifamiliar
S'estableixen els usos compatibles seglents:

1. Comercial

2. Oficines i serveis
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Sanitari-assistencial
Cuiltural

Educatiu
Restauracid
Aparcament

Serveis pdblics i administratius.

© @ Ne o oa W

Esportiu

Art. 50 Determinacions de del Pla General aplicables pel que fa a la regulacié del sistema d'ordenacié.

En tot alld no regulat especificament en aquesta seccid, seran d'aplicacié els parametres i definicions, reguladors del
sistema d'ordenacid per alineacié de carrer continguts a la Seccid Segona del Capitel Primer del Tltol Cingqué de les
normes del Pla General municipal d¢'Ordenacid.

3.2.3 Seccié Tercera.- Determinacions per a la Zona TERCIARIA EN VOLUMS ESPECIALS 3.3

Art. 51 Definicié especifica.
Comprén aquells sols englobats en una nova clau de zonificacié, per a (s terciari situats al sector Concérdia que
s'ordenen al propi Pla Parcial com a volums especials fixant els parametres d'edificacié conforme al sistema d'ordenacio

segons volumetria especifica.

Art. 52 Regulacié de I'ordenacié.

Per a la regulacid de la forma de I'edificacié s'estableix el sistema de volumetria especifica, establint-se les unitats
minimes d'edificacio, I'ordenacié de les quals s'efectuara per mitja d'estudi de detall preceptiu 'ambit del qual serd el de
llla.

Art. 53 Unitats minimes d'edificacié.
Es defineix en aquesta zona 1 unitat minima d'edificacid, localitzada en Tilla 3 en fota la seva extensié tancant

Fequipament corresponent a I'escorxador i es correspon amb les lletres U7,

Art. 54 Edificabilitat
Les unitats minimes d'edificacié en sél gualificat amb la clau 3.3, tenen assignada una edificabilitat maxima que consta
graficament al planol nim. O11 i que es correspon amb la taula segtent;

u7 8.727,47 m2 sostre

Art. 55 Condicions d'edificacié
En el present pla parcial es fixen els pardmetres d'edificacié en sdl qualificat amb la clau 3.3 d'acord amb &l que s
regula pel sistema d'ordenacié segons volumetria especifica quant a separacions entre edificacions i assoieig minim
dels habitatges. En el present pla parcial en aquesta zona s'estableixen sls seglents parametres:

Unitat minima d'edificaci6

Edificabilitat maxima.

Ocupacié maxima

Nombre maxim de plantes

Cota de referéncia de la Planta Baixa.

Condicions dels séls lliures d'edificacio

Perimetre edificable maxim sobre rasant,
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En el planol d’ordenacié num. ©11, s'hi grafien per a cadascuna de I8s unitats d'edificacié, els parametres d'ocupacié
maxima, nombre maxim de plantes i edificabilitat maxima.

Art. 56 Ocupacié maxima.

En aquesta zona l'ocupacié maxima de l'edificacié s'estableix en &l planol d'ordenacié nim. O11.

En planta soterrani es podra ocupar el cent per cent del subsél edificable als efectes de possibilitar que tot el subsol
comprés pugui destinar-se a aparcament.

Art. 57 Algada reguladora.

S'entén per algada reguladora maxima aquella que han de tenir els edificis, o part dels edificis.

L'amidament de l'al¢ada dels edificis, serd des de la cota de referéncia de |a planta baixa establerta en 'estudi de detall,
fixades indicativament al planol nom. O11 i O18 fins la cara superior del darrer forjat del nombre méxim de plantes

permes.

Art. 58 Condicions especifiques

La totalitat de I'ambit qualificat amb la clau 3.3 és de titularitat privada.

L'objectiu d'aquesta Unitat és crear una illa terciaria al servei de I'entarn i de la ciutat.

El Projecte d'Edificacio de la U7 disposara els seus volums més alts donant fagana a I'Av. Universitaria.

Art. 58 Paradmetres establerts al Pla General

Seran d'aplicaci6 les determinacions refatives a, plantes de I'edificacié, patis de parcel-la i elements técnics de ventilacio
i evacuacid aixi com cossos | elements sortints, establertes en la Seccié Quarta del Capitol Primer del Titol Cinqué de
tes Normes urbanistiques del Pla Generai.

Art. 60 Condicions d's

S'estableixen com a usos principals els usos seglents;
1. Comercial

Oficines i Serveis

Hoteler

Restauracid

Aparcament

Sanitari-assistencial.

Educatiu.

Esportiu.

Serveis plblics | administratius.

© @ N DR N

Art. 61 Determinacions de del Pla General aplicables pel que fa a la regulaci6 del sistema d'ordenacid.
En tot alld no regulat especificament en aquesta secci6, seran d'aplicacié els parametres i definicions, reguladors del
sistema d'ordenacié per edificacié aillada continguts a la Seccié Quarta del Capitol Primer del Titol Cinqué de les

normes del Pla General municipal d’'Ordenacid.
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4. TITOL QUART. REGULACIO DELS SISTEMES

4.1 CAPITOL PRIMER, REGULACIO DE CARACTER GENERAL DELS SISTEMES.

Art.62 Definicio.
S'entenen com a sistemes aquells elements fonamentals de l'ordenacid del territori que, ordenadament relacionats entre
s[, contribueixen a aconseguir els objectius del pla parcial en matéria de comunicacions, serveis técnhics i

mediambientals, espais Hiures i equipaments.

Art. 83 Classificacio dels Sistemes
Els sols destinats per aguest Pla Parcial a sistemes es classifiquen de la forma segient:

Clau A Viari
A Viari.
a.1 Recorreguts per a vianants Itineraris arbrats.
a.2 Recorreguts per a vianants Passatges.

Clau D Espais lliures

D.A1 Gran Parc

D.3 Places i jardins urbans.
ClauE Equipaments

E.0 Supramunicipal

E.1 Equipament Educatiu

E.1.p  Equipament Educatiu privat.

E.4 Equipament Cultural.

Art. 64 Delimitacid dels sols destinats a Sistemes
El Planol d'Ordenacid num. O09 dslimita els séls destinats a sistemes en el present Pla Parcial.

Art. 65 Titularitat i afectacid del sél destinat a Sistemes.

Els sdls qualificats com a sistemes queden vinculats a aquesta destinacid.

Els sdls qualificats com a sistemes qualificats amb les claus que segueixen seran de titularitat piblica i de cessid
obligatéria i gratuita;

A Vien

a1 Recorreguts per a vianants Itineraris arbrats.
a2 Recorreguts per a vianants Passatges.

D.1 Gran Parc

D.3 Places i jardins urbans.

E.O Supramunicipal

E.1 Equipament Educatiu.
E.4 Equipament Cultural.
Els sdls qualificats com a sistemes qualificats amb les claus que segueixen seran de titularitat privada:
E.1.p  Equipament Educatiu privat.
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Es qualifica amb la Clau E.1.p, 'Equipament Educatiu Privat existent amb anterioritat a I'aprovacié del present
instrument, de titularitat de la Fundacié Universitaria del Bages. La titularitat privada s'estableix conforme es determina a
l'article 504 apartat 3er de les NNUU del Pla General, en la seva redaccié denada per la Modificacié Puntual aprovada
pel que fa a les determinacions dei present sector, que disposa que un maxim equivalent al 10% de la superficie de la
unitat integrada Concérdia, podra tenir titularitat privada sempre que es destini a 0s educatiu de caracter universitari.

4.2, CAPITOL SEGON. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DELS SISTEMES.

421, Seccid Primera.- Regulacid del Sistema Viari (Clau A1)

Art. 66 Xarxa viaria local.

El sél qualificat com a Sistema Viari (Clau A.1) en el present Pla Parcial, té per funcié complementar ia xarxa basica
urbana i facilitar I'accés a les edificacions.

El sdl qualificat com a Sistema Viari (Clau A, 1) es delimita al planol d'Ordenacié nam. 8.

Art. 67 Titularitat
El sdl qualificat com a Sistema Viari sera de titularitat piblica i de cessio obligatdria i gratulta.

Art. 68 El present Pla Parcial, per mitja del projecte d'obres basiques d'urbanitzacié que s'hi canté, precisa les
caracteristiques i el tragat d'aquest sistema viari amb el grau suficient de detall per a permetre la seva execucio
immediata, i sense perjudict del que es disposa a larticla 9 d'aquestes Normes.

Art. 69 Publicitat.
Sera d'aplicacié el qué es disposa a Fart. 172 de les NNUU del Pla General pel que fa a la col-locaci6 de cartells o altres
mitjans de propaganda visibles des de la via publica.

4.2.2. Seccld Segona.- Regulacid del Sistema Viari de Recorragut per a vianants. Itineraris Arbrats (Clau a.1).

Art. 70 Definicio.

El sal qualificat amb la clau a1, comprén aguells sdls corresponents al Sistema Viar, respecte als quals s'exigeix un
acurat tractament com espai complementari pel seu Us predominantment pér a vianants.

El sal qualificat amb la Clau a.1 es delimita al planol d'Ordenacid nim. 009.

Art. 71 Titularitat
El sél qualificat com a Sistema Viari , amb clau a.1, sera de titularitat piblica i de cessié obligatdria i gratuita.

Art. 72 El present Pla Parcial, per mitja del projecte d'obres basiques d'urbanitzacié que s'hi conté, precisa les
caracter(stiques i el tragat d’aquest sistema viari amb el grau suficient de detall per a permetre la seva execucio

immediata, i sense perjudici del qué es disposa a 'article 9 d'aquestes Normes.

Art. 73 Condicions d'is, d'ordenacié i d'edificacid.

Seran d'aplicacié les determinacions per aquest sistema viari establertes als articles 177’1 178 del Pla General.

Eis espais qualificats com a a.1 continguts en I'Av. Universitdria incorporaran en la mesura gue sigui possible el tragat

de la Séquia com a part de la seva seccif, tal i com queda grafiat en el planol O13.

Art. 74 Publicitat.
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Sera d'aplicacid et qué es disposa a 'art. 172 de les NNUU del Pla General pel que fa a la col-locacié de cartells o altres
mitjans de propaganda visibles des de la via publica.

423. Seccid Tercera.- Regulacié del Sistema Viari de Recorregut per 2 vianants. Passatges (Clau a.2).

Art. 75 Definicid.

El sdl qualificat amb la Clau a.2, comprén aquells sdls corresponents al Sistema Viari, amb un (s absolutament vinculat
al suport de recorreguts per a vianants.

Ei sol gualificat amb la Clau a.2 es delimita al planol d'Ordenacid nim. O09.

Art. 76 Titularitat
El sd! gualificat com a Sistema Viari , amb clau a.2, sera de titularitat piblica i de cessi6 obligatoria i gratuita.

Art. 77 El present Pla Parcial, per mitjd del projecte d'obres basiques d'urbanitzacié que s'hi conté, precisa les
caracteristiques i el tragat d'aquest sistema viari amb el grau suficient de detall per a permetre la seva execuci6
immediata, | sense perjudici del qué es disposa a l'article 9 d'aquestes Normes.

Art. 78 Condicions d'ds, d'ordenacid | d'edificacié.
Seran d'aplicaci6 les determinacions per aquest sistemna viari establertes als articles 179 i 180 del Pla General.

Art. 79  Publicitat.
Sera d'aplicacid el qué es disposa a l'art. 172 de les NNUU del Pla General pel que fa a la col-locacid de cartells o altres
mitjans de propaganda visibles des de la via plblica

4.2.4. Seccio Quarta.- Regulaci6 del Sistema d'Espais Lliures. Gran Parc {Clau D.1).
Art. 80 Definicié.

Comprén els sdls inclosos en el sector, especiaiment aquells vinculats amb el tragat existent de la Séquia i que al mateix
temps que limiten el s&l urba, esdevenen estratégics pels seus valors mediambientals, culturals i de lleure en la
regulacié de ['activitat humana en el medi natural i que enllacen el sector amb I'espai aix/ qualificat més enlld de 'ambit.
El sél gualificat amb la Clau D.1 es delimita al planol d’COrdenacié nam. 009.

Art. 81 Titularitat

Ei sdls qualificat amb la clau D.1 compresos dins del sector, seran de titularitat pablica | de cessid obligatdria i gratuita.

Art. 82 Condicions d'ordenacid i d'us.
S'admeten arnb caracter general els usos establerts per aquests Parcs en larticle 221.1 de les NNUU del Pla General,
determinant-s'h com incompatibles aquells aixi considerats en I'apartat 2 de I'esmentat article.

El cami de la Séquia s'eixamplara fins a 2,5 m, i la resta d'espais qualificats com a 0.1 es tractaran com a espais
naturals.
Caldra donar continuitat als accessos al cami de la Séquia des dels espais qualificats com a a.2 entre la U1, U2 i U3, i,

especialment des del C/ Concérdia en els extrems de la illa 1, tal | com s'expressa en el planol dordenacié 013,
Art. 83 El present Pla Parcial, per mitj2 del projecte d'obres basiques d'urbanitzacié que s'hi conté, precisa les

caracteristiques i el tragat d'aquest sistema amb sl grau suficient de detall per a permetre la seva execucié immediata, i
sense perjudici del qué es disposa a l'article 9 d'aquestes Normes.
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425, Seccid Cinguena.- Regulacié del Sistema d'Espais Lliures. Places i Jardins Urbans (ClauD.3).

Art. 84  Definicio.

El cami de la Séquia s'elxamplara fins a 2,5 m, i la resta d'espais qualificats com a D.1 es tractaran com a espais
naturals.

Caldra donar continuitat als accessos al cam( de la Séqula des dels espais qualificats com a 2.2 entre la U1, U2 i U3, i,
especialment des del C/ Concérdia en els extrems de la llla 1, tal i com s'expressa en el planol d'ordenacié O13.

El sél qualificat amb la Clau D.3 es delimita al planol d'Ordenacié nim. O09.

Art. 85 Titularitat
El séls qualificat amb la clau D.3 compresos dins del sector, seran de titularitat publica i de cessié obligatoria i gratuita.

Art. 86 Condicions d'is, d'ordenacié i edificacid.

En aquesta qualificacié tan sols s'admeten aquells usos | activitats absolutament compatibles amb 'ds de lleure que
s'assigna a aquests espais.

Els espais qualificats com a D.3 de les illes 2 i 4 incorporaran en la mesura que sigui possible el tracat de la Séquia, tal |
com queda grafiat en el planol O13.

Aquests espais s'ordenen amb arbrat i jardinenia, procurant la utilitzacid d'espécies autoctones ifo aléctones.

No s'admet cap tipus d'edificacid excepte les instal lacions accessodries que, en gqualsevol cas, no suposaran una

ocupacid superior al 5% de la superficie de cada espai.

Art. 87 El present Pla Parcial, per mitja del projecte d'obres basigues d'urbanitzacié que s'hi conté, precisa les
caracteristiques i el tragat d'aquest sistema viari amb el grau suficient de detall per a permetre la seva execuci6

immediata, i sense perjudici del qué es disposa a I'article 9 d'aguestes Normes,

4.2.8. Seccié Sisena.- Regulacié del Sistema d'Equipaments. Supramunicipal (Clau E.Q).

Art. 88 Definicid.

Comprén els sdls inclosos qualificats amb la Clau E.O en el Pla Parcial, destinats als usos publics o col-lectius al servei
dels ciutadans determinats a I'article 247.1 de les NNUU del Pla General.

El sl qualificat amb la Clau E.C es delimita al planol d'Ordenacid nim. O09.

Art. 88 Titularitat
El sols qualificat amb la clau E.O compresos dins del sector, seran de tituiaritat pdblica i de cessié obligatoria i gratuita.

Art. 80 Condicions d's, d'ordenacid i edificacio.
En aquesta qualificacié s'admeten els segients usos:
-Bdueatiu.
Sanitari-assistencial.
Associatiu
Esportiu
Serveis Publics | Administratius

Cultural

IR

Lleure

La distribucié dels usos es realitzara mitjangant un Pla Especial d'iniciativa publica conforme es determina a l'article 247
de les NNUU del Pla General.
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Els espais no ocupats per les edificacions i que constitusixin 'entorn d'aquests equipaments es consideraran espais
lliures.
El sistema d'ordenaci6 dels equipaments serd, en general, el de volumetria especifica, que s'haura d'establir en el pla
especial que el reguli.
L'ordenacid d’aquests equipaments seguira les segiients determinacions:
. S'adequara a les caracter(stiques de 'edificacid de la zona on es situl.
. Es prestara especial atencié ai tractament dels espais no edificats
. Els parametres d'edificacié per aquests equipaments ordenats segons volumetria especifica seran els segients:
index d'edificabilitat neta: 0,4 m2 sostre/ m2 sdl.
Ocupaci6: 30 %.

L'algada reguladora maxima es fixard segons la compaosicio de volums.

427, Seccid Setena.- Regulacid del Sistema d'Equipaments. Educatiu (Clau E.1).
Art. 91 Definicié.

Comprén els sdls inclosos qualificats amb la Clau E.1 en e! Pla Parcial, destinat a I'ds pablic i col-lectiu educatiu.
Els sols qualificat amb la Clau E.1 es delimiten al planol d'Ordenacio num. 008,

Art. 92 Titularitat

El sols qualificat amb la clau E.1 compresos dins del sector, seran de fitularitat plblica i de cessio obligatdria | gratuita.

Art. 93 Condicions d'0s, d'ordenacié i edificacio.
En aguesta qualificacié només s'admet I'Gs educativ. S'admeten com a usos complementaris vinculats a I'educatiu, I'is
de restauracié, aparcament i comercial.
Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn d'aguests equipaments es consideraran espais
lliures.
El sistema d'ordenacio dels equipaments sera, en general, el de volumetria especifica.
L'ordenacié d'aquests equipaments seguira les seglents determinacions:
. S'adequara a les caracteristiques de I'edificacié de la zona on es situl.
. Es prestara especial atencié al tractament dels espais no edificats. Els espais no edificables adjacents a I'Av.
Universitaria seran atalussats i enjardinats per resoldre la diferéncia de cota entre 'Avinguda i eis Equipaments.
. Els parametres d'edificacid per aquests equipaments ordenats segons volumetria especifica seran els segdents.

Index d'edificabilitat neta: 1,00 m2 sostre/ m2 sol.

Ocupacié maxima: 50 %.

L'alg¢ada reguladora méaxima es fixara segons la composicié de volums.
. El Sistema d'Equipament E1 situat entre I'Av. Universitaria i el C/ Ramon Iglesias establira 2 connexions per a
vianants: Una en sentit longitudinal que connecti els diferents equipaments universitaris amb la zona verda quailificada
com a D3 que tanca lilla. L'altra en sentit transversal a l'anterior que connecti el C/ Ramon Iglesias amb [Av.
Universitaria en una zona proxima al limit amb 'Equipament Universitari Privat amb una ampiada minima de 3 m.

42.8. Seccid Vuitena.- Regulacid del Sistema d'Equipaments. Cultural (Clau E.4}.

Art. 94 Definicid.
Comprén els sdis inclosos qualificats amb la Clau E.4 en el Pla Parcial, destinat a |'Gs Cultural.
Els sdls qualificat amb la Clau E.4 es delimiten al planal d'Ordenacié nim. O09.

Art. 95 Titularitat
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Ei sols qualificat amb la clau E.4 compresos dins del sector, seran de titularitat pablica | de cessié obligatéria i gratuita.

Art. 98 Condicions d’ds, d'ordenacid i edificacié.
En aquesta qualificacid només s'admet I'Qis cultural
Els espais no ocupats per les edificacions | que constitueixin 'entorn d’aquests equipaments es consideraran espais
lliures,
El sistema d'ordenacié dels equipaments serd, en general, el de volumetria especifica, que s’hauré d'establir en el pla
especial que ei reguli.
L'ordenacié d'aquests equipaments seguir2 les segilents determinacions:
. S'adequara a les caracter(stiques de I'edificacié de la zena on es situl.
. Es prestara especial atencid al tractament dels espais no edificats.
. Els parametres d'edificacié per aquests equipaments ordenats segons volumetria especifica seran els seglents:
Index d’edificabilitat neta: 2,00 m2 sostre/ m2 sol.
Ocupacié: 50 %.

L'algada reguladora maxima es fixara segons la composicidé de volums.

429 Seccid Novena.- Regulacié del Sistema d'Equipaments. Educatiu de Titularitat Privada {Clau E.1.p).

Art. 97 Definicid.
Comprén els sdls inclosos qualificats amb la Clau E.1 en el Pla Parcial, destinat a I'ls educatiu de caracter privat.
Els sdl qualificat amb |a Clau E.1.p es delimita al plano! d'Crdenacié nim. O09.

Art. 98 Titularitat

El séls qualificats amb la clau E.1.p compresos dins del sector originariament de titularitat privada, podran mantenir
aquesta titularitat privada, de conformitat amb el qué disposa l'apartat 3r. de l'article 504 de les NNUU del Pla General,
en la seva redaccié donada a la Modificacié Puntual pel que fa a les determinacions d'aquest sector.

Art. 89 Condicions d's, d'ordenacid | edificacio.
En aguesta qualificacié només s'admet I'is Educatiu. $'admeten com a usos complementaris vinculats a I'educatiu, I'ds
de rastauracié, aparcament i comercial.
Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn d'aquests equipaments es consideraran espais
lliures.
El sistema d'ordenacid dels equipaments sera, en general, el de volumetria especifica. El present Pla Parcial reconeix la
volumetria actuaiment existent en I'espai qualificat amb aquesta clau, de titularitat de la Fundacié Universitaria del
Bages.
L'ordenacié d'aquests equipaments seguira les seglents determinacions:
. S'adequara a les caracteristiques de I'edificacio de la zona on es situl.
. Es prestard especial atencid al tractament dels espais no edificats. Els espais no edificables adjacents a 'Av.
Universitaria seran atalussats i enjardinats per rescldre la diferéncia de cota entre I'Avinguda i els Equipaments.
. Eis parametres d’edificacié per aquests equipaments ordenats segons volumetria especifica seran els segients:

Index d'edificabilitat neta: 1,00 m2 sostre/ m2 sal.

Ocupacid maxima: 50 %.

L'algada reguladora maxima es fixara segons la composicié de volums.
. El Sistema d'Equipament E1.p establira 1 connexié per a vianants en sentit longitudinal que connecti els diferents
equipaments universitaris amb la Zona verda qualificada com a D3 que tanca l'illa amb una amplada minima de 3 m.
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5. TITOL CINQUE GESTIO DEL PLA PARCIAL

Art.100 Poligon d'Actuacié Urbanlstica.

El pollgon d'actuacié urbanistica és I'ambit territorial minim per a dur a terme |a gestié urbanistica integrada.

El present Pla Parcial es desenvolupara per un Unic pollgon d'actuacid urbanistica coincident amb e sector,

El pollgon d'actuacid urbanistica resta grafiat en aquest Pla Parcial en el planol d'ordenacié nam. C09.

El poligon d'actuacié urbanistica delimitat per llurs dimensions i per les caracteristiques de I'ordenacié és susceptible
d'assumir les cessions regulades en el present Pla Parcial i té entitat suficient per a justificar técnicament |

econdomicament I'autonomia de l'actuacié.

Art. 101 Sistema d'actuacié urbanistica

Es determina com a sistema d'actuacié per dur a terme la gestié o execucié del planejament urban(stic en I'dnic poligon
delimitat el de Reparcei-lacid.

La modalitat escollida pel desenvolupament del poligon en el sistema fixat, és la de cooperaci6, de conformitat amb el
qué disposa el Programa d'Actuacié Urban(stica.

Mitjangant aquest sistema i modalitat requiada als articles 133 a 135 de la Llei 2/2002, d'Urbanisme, els propietaris
aporten el sdl de cessié obligatdria i gratuita i I'administracid actuant executa les obres d'urbanitzacié amb carrec als
dits propietaris.

Seran d'aplicacié pel desenvolupament de la gestid del sector les determinacions establertss per a la modalitat de
reparcel-lacid dins del sistema d'actuacié urbanistica per reparcel-lacié¢ contingudes en la Seccié Primera i Quarta del
Capltol [l del Titol IV de la Llei 2/2002, d'Urbanisme, aixl com les disposicions d'aplicacid del Decret 303/1997, de 25 de
Novembre, que aprova el Reglament sobre mesures per a facilitar I'execucid urbanistica | les del RD 1093/1887 sobre
inscripeié al Registre de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica.

Art. 102 Projecte de Reparcel lacié

En execucié del poligon d'actuacié urbanlistica s’haura de redactar el pertinent projecte de reparcel-lacié de conformitat
amb el Seccid Primera del Capitol 1l del Titoi IV de la Llei 2/2002, d'Urbanisme.

El Projecte de Reparcellacié que s'aprovi conforme les determinacions del present Pla Parcial tindrd per objecte
I'equidistribucid de beneficis | carregues derivades d'aquest instrument, situant I'aprofitament en les zones aptes per
I'edificacié i sistemes, determinades en aquest Pla Parcial, efectuant les adjudicacions pertinents.

El Projecte de Reparcel-lacié gravara les finques resultants amb aprofitament amb el seu saldo del compte de liquidacid
provisional resultant de la reparcel-laci6. No obstant, aquesta carrega podra ser substituida per aval o altra garantia
admesa equivalent a la del saldo del compte de liquidacié provisional atribuit, amb anterioritat a I'aprovacié definitiva del
projecte de reparcel-lacid, i les finques resultants quins titulars hagin dipositat aquestes garanties, quedar deslliurades
de la dita carrega.

Art. 103 Projectes d'Urbanitzacié Complementaries.
En execucio del sector, les obres d'urbanitzacié que no tenen la consideracié de basiques han d'ésser abjecte d'un o
diversos projectes d'urbanitzacié complementaris conforme es disposa a larticle 9 d'aquestes normes | 87 de la Llei

2/2002, d'Urbanisme.

Art. 104 Desenvalupament per fases de I'obra d'urbanitzacié.
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Confarme el que es determina en el Pla d'Etapes, I'execucié de I'obra d'urbanitzacié es podra desenvoiupar dins d'una
mateixa i (nica etapa per les fases alll contemplades.

Es podran concedir llicéncies d'obres en les finques resultants, prévia Aprovacid del Projecte d'Urbanitzacid, i inscripcid
de les matsixes al Registre de la Propietat.

Art. 105 Obtencié del sél i execucié d'obres fora sector.

Pel que fa a I'obtencid del sol | execucié de les obres fora sector g’estara a les determinacions del Programa d'Actuacio
Urbanistica.

= APROVAT FROVISION,
5

A0 PER ACORDBEP

A Manresa, Desembre de 2003,
L'arguitecte redactor,
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V. PLAD'ETAPES

- 1. El Pla Parcial Ja incorpora el projecte d'obres basiques d'urbanitzacié, havent-se de redactar els projectes
d'urbanitzacié complementaris que calguin.

- 2. S'sstableixen dues Fases que inclouran la totalitat del Pla Parcial, tant dins com fora sector. La Fase |
comprén la totalitat de les obres basiques i la pavimentacié de la vialitat rodada de tot el sector. La Fase Il
comprén la resta del Pla Parciai dins sector que es correspon amb les obres complementéries dei peatonais i
les zones verdes.

- 3. Els Projectes d'Urbanitzacié Complementaris i el de Reparcel-laci6é es redactaran en un termini maxim de sis
mesos a comptar des de I'endema de |'aprovaci6 definitiva del Pla Parcial.

4. En paral-lel a l'aprovacié del present Pla Parcial, 0, com a maxim, en paral-lel a 'aprovacié dels projectes
d'urbanitzacié complementaris, es procedirad a I'obtencié del sdl fora de sector mitjan¢ant les expropiacions
necessaries per a I'execucid del clavegueram i viari fora de sector,

- 8. La totalitat de I'obra d'urbanitzacié estara acabada en un termini maxim de tres anye.

FER ACORD

A Manresa, Dessmbie de 2003, 19 GEA.
L'arquitects redactor, | ) _ - !
b Ho cvsz"-'itqf = E/rfu__r_':- ACCfa
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V. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

1. AVALUACIO ECONOMICA DEL DESENVOLUPAMENT DE L'AMBIT
PEM OBRES PEM OBRES PRESSUPOST
DURBANITZACIO | D'URBANITZACIO |PER CONTRATA
AMBITS D'URBANITZACIO BASIQUES COMPLEMENTARIES|  sense VA TOTAL amb IVA
*1,19 *1.18
PROJECTE DOBRES 1.695.004,58 € 1.649.248.61 € 3.979.662,49 € 4.616.400,48 €
1 Demolicions | Moviments de aras 847.340,62 €
2 Sanejament | Canalitzacions 326721 B4 €
i 3 Xan@ Eléctrica 430.389,95 €
'G 4 Telecomunicacions 52.44376 €
i 5 Pavimentacit 1.180.948,08 €
'g & Jamdineria 113.581,00 €
[5] 7 Enllumenat 170.05151 €
& Xanm de reg 30.000,00 €
9 Senyalitzacié | Semaforitzaclo 23.00000 €
10 Mohilian Urba 9458911 €
11 varis Jg10861 € Irgras &
*1,25 .18
| & mministrament & Algus. §1.05516 € 76.318,95 € B8.529,98 €
E Mteriad 4383916 € 54.798,95 €
E_ M4 b 17.216,00 € 21.520,00 €
o ".25 =
= @
a = Candiesid mlactats foea DN 300 IMIW/HL € 39.158,17 € 39.168,17 €
E Mamial 2235134 € 27.939,17 €
S us g 897520 & 11.218,00 €
z 1,25 1,16
§ Asposicid Séqun B87.99009 € 109.987,61 € 127.585,63 €
7] Aspomicia Stqum 8215008 € 102.68761 €
E Redacelt de Projecte i direcck dobra 5.840,00 € 7.300,00 €
g 1,19 *1.16
‘Trenails a realltzar per ENDESA [asz0¢€ 39,570,00 € 45,801,20 €
Manlobres | descarrecs 14TOSE € 1.750,00 €
Projectes | legalitzacions 230406 € 2.850,00 €
Equips telacomandament 1008403 € 12.000,00 €
Direccions | controls d'obra 18930252 € 22.970,00 €
*1,19 1,16
CONCEPTES JA
EXECUTATS | faman iglesies E2.84278 € 74.762.91 € B6.748,1T €
e S e
= mA g = M" 'I: ‘431948012 € 5.004.331.84 €
B i @%m ga | 7TiETiGOpE 32450724 pta
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2.  AVALUACIO ECONOMICA DEL DESENVOLUPAMENT FORA DE L'AMBIT

PEM OBRES PEM CBAES PRESSUPOST PER
TURBANITZACID CPURBANITZACIO CONTRATA sense
AMEITS DURBANITZACIO BASIQUES COMPLEMENTARIES VA TOTAL amb IVA
3 4 13 116
i [m:m 'OBRES 3483739 ¢ 7430371 € 129.885,01 € 150,782,616
: 1 Demolicions | Movimerts de terres 18.074.45 €
- 2 Sanejament | Canalitzacions 16.762,94 €
5 5 Pavimentacit 55.2268,15 €
& & Jardineria 270,00 €
= 7 Enifumenat 935585 €
8 8 Xarxa de reg 42000 €
9 Senyalitzacit | Sematoritzacid 5.480,00€
10 Mobiliari Urta 1183,88€
11 Vsl 2455F3 6
=25 .16
Sumministrament d'Algus 2.464,37 € 401867 €
224337 €
115,008
| tmampse 154501 28°€
| maatepe | mimitspa
145 146
PROJECTE D'OBRES 402.190,89 € 255,971,30 € 783.213,01 & 908,527,009 €
1 Cemulicions | Moviments de terres 231 151,24 €
2 Sansjament i Canalitzacions 16437217 €
= 4 Telecomunicacions G 667,49 €
W g 5 Pavimenteclt 177 575,66 €
=3 6 Jardineria 397531 €
3 7 Enllumenat 30271,30€
= 8 Xarxadereg 2.100,00 €
9 Senyalitzacid i Semaforitzacid 7.700,00 €
10 Mobiliari Urba 10551,64€
11 Vam 1478r 30
25 116
2  |sumministrament d'Algua 3826654 490332 € 5 53,85 €
% Aatoeml IEMESE 4o E
] WA dobma 0,00 € nna&
w 1,25 “
S |conduccis atectada fosa DN 300 BB E 12.030,78 € 12.030,78 €
8 yiaters 673,82 € Ra2ATHE
2= 'E’_; M4 dobra 1884 50§ 160800 &
& " 25 4 18
% Reposicit Séquia 1887830 € 21597 88 € 2WITISAE
a Raposicd Séquia fTEF A& 2233826 €
125862 €
iatage B4 22074 &
1132355 pta 1571113 53 pte
1,18 "1.18
PROJECTE D'OBRES 1308892 € 37.299,88 € 59.960,29 € 6955394 ¢
1 Demollcions i Moviments de terres 1306602 €
5 Pavimentasio 3562704 €
9 Senyalitzacis | Semaforitzacit S40.00 &
11 Varis 1432644
e
SANETIEI2 pin
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RESUM DE PRESSUPOST.

FEM OBRES PEM OBRES PRESSUPOST
DURBANITZACID D'URBANITZACKS | PER CONTRATA
AMBITS D'URBANITZACIO BASIQUES COMPLEMENTARIES sense IVA TOTAL amb WA
| CONTRACTE PROJECTE D'OBRES 1.685,004,58 € 1,649,249 61 € 3979662 48 £ 4.616,408,48 €
CONCEPTES COMPLEMENTARIS 21362389 € 26503473 € 30117498 €
- CONCEPTES JA EXECUTATS 3142139 € 31.421,39€ TATEZEN € 86.748,18 €
1.840.048.66 £ 1.580.571.00 € 4.315.480,13 € 5.004.331,64 €
53.58% 48 42% 748.701.020 pta B32.650.724 pta
CORTHALTE PROJECTE D'OBRES 34837 39€ 7439371 € 12888501 € 150.TH2.61 €
4 CONCEFTES COMPLEMENTARIS 2771 49 € J4B43BE 401865 €
37.608,88 € 742383 M € 13344837 ¢ 18480127 €
I358% 88 42% 22 204,107 pla 25,758,764 pta
CONTRACTE PROJECTE D'OBRES 402,190,889 € 25597130 € TEINIM € 908.527,08 €
._. COWCEFTES COMPLEMENTARIS A2 42957 € 4053896 € 45087 ETE
434 62046 € 25897130 € §23.745.87 € 953.626.08 €
62,593% I3 O7% 137 .060.4562 pta 158.869.852 pta
13.086,92 € 3726088 € S086029€ Ba55304€
13.08682 € 3729388 £ 58,960,258 € 85,563 84 €
2597% 74 03% 9.976.553 pta 11.572.802 pta
. PEM OBRES PEM OBRES PRESSUPOST
AMBIT D'URBANITZACIO PLA PARCIAL C'URBANITZACIO O'URBANITZACIC | PER CONTRATA
CONcC'lRDIA | ADJACENTS BASIQUES ¢MF'I£HENTMIEE sanse IVA TOTAL amb VA
| s3zesm7sE  sME2IIEE
B7.942. 143 pta  1.028.650.148 pta
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4, REPERCUSSIO DELS COSTOS D'URBANITZACIO.

La repercussid mitja dels costos d'urbanitzacié per metre quadrat de sostre privat tenint en compte els costos
dins del sector &s la seglent;

4.319.480,13 € = 9596€ /m2st 718.701.021 pta = 15.966 pta /m2st
45015 m2st 45.015 m2st

ety A BROVAT FROVISIONALM
PER ACORD DEPLE E

— ] N 19 GEN, 20057/
A Manresa, Desembre de 2003, / | |
L'arquitecte redactor, Ho ceriifico. ',3‘15!2 g Ae
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V. DOCUMENTACIO GRAFICA

PLANOLS Nam DESCRIPCIO ESCALA Nom arxiu

INFORMACI®O 100  FOTOGRAFIES DE L'ESTAT ACTUAL 249-PPi00.dwg
[01.1 SITUACIO EN EL TERRITORI 1/25.000 249-PPI01-01.dwg
101.2 SITUACIC | AMBIT 1/5.000 248-PP101-02.dwg
{02  PLANEJAMENT VIGENT 1/2.000 249-PPI02.dwyg
03  ESTAT ACTUAL. AIXKECAMENT TOPOGRAFIC 1/1.000 249-PPI03.dwg
|04  ESTAT ACTUAL. TOPOGRAFIA | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 1/1.000 249-PPI04.dwg
|05  ESTAT ACTUAL, USOS1ACITVITATS 1/1.000 249-PP105.dwg
|06  ESTAT ACTUAL. HIDROLOGIA. 1/1.000 249-PPI06.dwg
|07  ESTAT ACTUAL. EDIFICACIONS | CONSTRUCCIONS EXISTENTS 1/1.000 249-PPI07 dwg
|08  ESTAT ACTUAL, XARXES DE SERVEIS 11,000 248-PPI08.dwg

ORDENAGIO  ©O09 ZONIFICACIO | DIVISIO POLIGONAL 1/1.000 249-PPZon.dwg
010 ETAPES | FASES 1/1.000 249-PPZon.dwg
011  DEFINICIO GEOMETRICA | ORDENACIG DE LEDIFICACIO 1/1.000 249-PPQOrd.dwg
012 RASANTS | TOPOGRAFIA PROPOSADA 1/500 249-PPEp12.dwg
013 DEFINICIO DE LESPA) PUBLIC 1/1.000 249-PPEp.dwg
O14  DEFINICIO GEOMETRICA DE L'ESPAI PUBLIC 1/1.000 249-PPGeom.dwg
015 PERFILS LONGITUDINALS DELS CARRERS 1/500 249-PPAlgats.dwg
016.1 SECCIONS TIPUS, CARRERS RODATS 1/200 249-PPSet.dwg
016.2 SECCIONS TIPUS, CARRERS DE VIANANTS | ESPAIS LLIURES 17200 249-PPSet.dwg
017 SECCIONS | ALGATS GENERALS 17500 249-PPAgats.dwg
018 SECCIONS | ALGATS DE LEDIFICACIO 1/500 249-PPAlcats.dwg
019 CESSIONS DE sOL 1/1.000 248-PPZon.dwg

URBANITZACIO U20 AMBITS | CARACTERISTIQUES 17500 249-FPUrb.dwy
U21.1 ESQUEMA DE LES XARXES DE SERVEIS: CLAVEGUERAM, 1/1.000 249-PPUrb.dwg

ELECTRICITAT, TELEFONIA | GAS
U21.2 ESQUEMA DE LES XARXES DE SERVEIS: AIGUA | REG DE LA 1/1.000 249-FPUrb.dwg
SEQUIA

ANNEXOS A2Z  SOLUCIO GENERAL DE MOBILITAT 1/1.000 249-PPMob.dwg
A23  ASSOLELLAMENT 11.000 249-PPAss.dwg
A24 IMATGE GENERAL DE LA PROPOSTA 1/1.000 249-PPEp.dwg
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