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PLA PARCIAL TOSSAL DELS CIGALONS 2 (PP 4)

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1 Determinacions del Pla General
En |la normativa del texl Refos del Pla General de Manresa | en |a seva seccid cinquena, en

referéncia al Sector Residencial "Tossal dels Cigalons 2 " (PP4), es determina:
Art. 384, Definlci
Compren els sida sifuals a l'oest de l'assentamant urbd, compresos entre Avinguda Tudela |
Peix dol Cardenor, on shi preéveu un erelement e cardcter mesidencial gue possibilii fa
confinuitat dals felxits existents
Arl. 385 Superdicie
L superficie del sector d2 daproximadamant 38091 m2
Art, 386, Obpealius
Es fixan com a objectivs del desenvolupament d aguest seclor 215 sequenis!

A La greacld duna drea de crelxemant do cardctor residencial gue formalitzl la relacio oo 1a
ciufat ami Fecx del Cardener,

8. La conseécucid dun tram d'una arféria urbana dimporfancla cabdal, & carer Capild
Cortds | la seva connexid amb & carer Concdrelia, of qual configura lanell viarnt més
extanior de Passgentamon urba.

C. La consocucid d'uns espals per o equipaments amb un pes important per als barms
ediacents al seclor.

D, La formalitrackd def carrer Lapant, com un punt d'aceds a lassenfamen! wrba deg de lelx
del Cardenar,

Art, 387, Percentatges i indox dedificabilital brdta
1, Eis parcentalges de sof pubiic | sof daprofitament prival daques! seclor sdn ols que

segueixen:

Sof public
Vian sicoiiesisiii v 20,0%
Espais fliures ...  250%
Equipamenis. ............... 12,0 %
Tatal s pabilie, ... 57,0 %

2 Lindex dediffcabiltal bruts d'aquest sector o5 fixa en 0,85 m2smis. Sadmet un [ndex
dedificabilifal brula complemenidnia destinads a usos comercials | de serveis de 0.2
masimas
At 398, Denaital maxima d'habitalpes
La densitat méxima dhabitatges d'aquest soctor §establaix en 75 habftatgesHa
Art. 398, Condicions o'ts
Es fixd com a 63 glabal del seclor &l regidencial
A, 400, Condicions dexscucio
1. Amb la fnalital de for efectiva fa fusta distribucio de carregies | beneficis, el Pla parcial,
deiimitard un o diversos subsectors 1o pofigons oacluacio
2 Esdelérmina com o sistems d'acluacio al de compensacid
sanoeafitet de Catalunya
m}ﬁ Dapartarnent de Polltica Territorial
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Arl. 407 Caregies ounhand rackd
Ei desenvolipamand o agues! secior comportans & segiants camegues durbanilaacid
A Dwels sisternas adsents &l secior

1.2 Justificacid | conveniéncia
En el Programa d'Actuacid del Text Refos del Pla General | en [apartat comresponent a les
Estratégies Globals del Primer Quadrienni as diu textualment:
Pl gue fa af 2 goming al cevement msdencial of proprema dociyecd proveu B
desemoivparmen! da dos seclors owl ple parcial Bases do Alaaness, is Pareds, Tossal ol
Cigatons § Sagrada Fami¥a | dwes dwoes de Pa Espocial, Els Amothers | Fdbrics Mova, ls
irallzncid oo los UaR's paszibots ST deficds mportants Soiusimen QUant & Larea WwWana ¢
iacallracid dagipimenls | aspa Bures Bl devamaiupament o8 aguosty sis ambdy, wnipmonl
amb o Opracins QU &F OQraman v & auch anfe, possdhdtan plmnfar fa necoRESEN o
Adils I'I.l.h!.l.l'ﬂ-l!ld e adquadl g rmaoial
Guedant fixat, per tant, el seu desenvolupament dintre del primer guadrienni de vigéncia del Pla
Geaneral, gue ja ha vengul.
Da fat, aquest documant no ha fel alira cosa que recollir les llargues reivindicacions socials que
s'han anat repelint des de fa molts anys, reclamant el deservolupament definitiv del sector, situat
&n una frea urbana malt consolidada | mancada d'espais d'is pablic.
Per tanl la conveniéncia del desenvolupament del Pla Parcial és més que justificada, és del lot

necessarna

1.3 Estructura de la propictat
Els propeataris aciuaks inclosos an @ sacior son:
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Aquesta estructura queda indicada en el planol 3.2

1.4 Promocié

La promocié d'aquest Pla Parcial correspon a “Catllarl, S.L.", “Bonaplata 1, S. A", “Tossal dels
Cigalons, S.L.", "Esmial, S.A.", Josep Clare! Tarres, Agusti Cots Calsina, Joan Simats Oliva, Joan
Novell Cols | Flora Franch Basoll, Tols ells propietaris de terrenys en el sector, que representen
més del 80% de |a superficie del sector.

1.5 Planejament vigent
Aquest pla parcial desenvolupa les determinacions establertes al vigent Pla General de Manresa

per al seclor "Tossal dels Cigalons 2" (PP4).

1.6 El Territori
Descripcio general
L'ambit que comprén el Pla Parcial Tossal dels Cigalons 2 { PP4 ), definit en els planols B.5 | B.9

del Pla general, esta situat en la part Oest del casc urba | juntament amb l'espai que defineix el Pla
Parcial Tossal dels Cigalons 1 (PP3), omplen un buit existent en la trama urbana, que esta delimitat

pel sol urba i I'Eix del Cardener (carretera de Cardona),

Servels urbanistics

Malgrat que bona part dels vials projectats eslan parcialment oberts | ja donen servel | que pel
sector hi travessa alguna xarxa de servels, tal | com es concreta en el corresponents planols (4.1 a
4.5) , es por afirmar que la zona no disposa de servels urbanistics | per tant les obres de
urbanitzacid | d'establiment de serveis hauran d'esser lotals.

Edlficis | aclivilats
La prolongacit del passatge Tudela afecta un habitatge unifamiliar
També hi resten unes naus, que no tenen cap tipus d'activital.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 Marc Legal
El present Pla Parcial es formula d'acord amb la legislacié urbanistica vigent, especiaiment el
Decret - Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol, pel que s'aprova la refosa dels textos legals vigents a

Catlalunya en matéria d'urbanisme | disposicions concordants.

2.2 Ambit
L'ambil del Pla Parcial és exactament el definit en els planols B.5 i B.9 del Pla General, | esta limitat
pel carrer Lepant, l'avinguda Tudela, V'actual guarderia infantil, el carrer Pintor Basiana, el carrer

zHIETF byler i Capitd
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Cortés | el Passatge Tudela, els carrers Navarra | Comtessa Ermessenda, una zona de sol urba, els
carrers Bernat Oller | Capitd Cortés, una altra zona de sol urba, el carrer Prudenci Comellas | [a

Carretera de Cardona,

La seva superficie, d'acord amb I'Gltim aixecement topografic | sobre el qual s'ha desenvolupat
aquest projecte, és de trenta nou mil cent vuitanta vuit metres quadrats setanta cinc decimetres
quadrats ( 39.188,75 m2.), en front dels 38.091,00 m2. indicats en el Pla General, el que represenia
una diferéncia del 0,25 %, del lol justificable.

2.3 Objectius Generals
Els objectius del desenvolupament del Pla Parcial del Tossal dels Cigalons 2 (PP4), queden definits
en l'article 396 del Pla General, que diu:

A La croacid dun drea de creivement da cardcler residencial que formalital la refacid de la
elttad amb (afe del Cardaner

B La consecucld d'un tram d'una argna urbana dimporfancia cabdal, el Camer Capita Corfés |
la seva connexid amb el Carer Concdrdia, que configura Fanell viar mds exiarior de
lassentamemnt urbd

C. La consscucid duns espals per a sguipaments amb un pes important par &ls bams
adfacents al sectar.

D. La formalilzachk el carmer Loganto, com a punt d'accds a Nassaniament Urba des de lelx del
Cardener.

| els que s'indiquen en I'annex a la normativa, que diuen:
Es fixen com a objectivs dal Pla Parcial lordenacid del seclor a parlir de la seva concapiio com
a peca do connexid dels lelxils existents, amb la continuital de la xarxa vidria |, en concrel, def
carrer Lepani, | 1a localllzacia dels espais de cassid en gls punts de maxima docessibilitat

El desenvolupament que es preveu esta plenament d'acord amb els objectius recollits, ja que:

Es crea un area de creixemeant residencial que haurd de relacionar un espai fortament
densificat, com és el sector de la Plaga Catalunya, amb l'espail no urba, delimitat per la
part baixa del carrer Lepant i |a carretera de Cardana que forma part de l'eix del Cardener,
8ix6 s'aconsegueix a través de l'esponjament de ledificacid junt a aquest limit |
dissenyant un espai de transicié mitjancant una ordenacié oberta, segons l'ordenacio de
volumetria especifica,

S'aconsegueix, definitivament, I'obertura del carrer Capita Cortés, des de fa molt temps
esperada, que representard una fase més en la consecucié d'un anell viarl que haura de
tenir la seva prolongacié amb el carrer Concordia, |'enllag amb el qual ja es preveu |
concreta.

Possibilita 'obertura definitiva del carrer Lepant, que representara millorar un nou punt

d'accés al nucli urba des de l'eix del Cardener.

ﬁp‘t Gensralitat de Catalunya o
i Departament de Politica Territorial
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Aconsegueix la cessio d'uns espais d'us public, sobretot els situats junt a I'Avinguda
Tudela, llargament reivindicals, que, juntament amb els existenis, representaran una
superficle continua de mes de 8500 m2.

Defineix | ordena de forma definiliva un sector urbd que, degut a diverses circumstancies,

semblava impossible d'aconseguir.

2.4 Justificacié de I'Ordenacid | la seva adequacid al Planajament vigent aplicable.
L'ordenacit prevista esta praclicament delerminada pels condicionants ja existents en |la zona, com
és l'existéncia d'uns vials, que ja defineixen clarament el sistema viari definitiu, que representaran
meés d'un 30 % de la superficie de I'ambit, aixi com la situacid d'un espal pablic (guarderia | plaga
Catalunya), 'ampliacit del qual es reivindica des de fa molt temps.

Aixd, juntament amb la situacid, també molt predeterminada, dels espais lliures, concreten

clarament la sltuacid de les zones residencials.

Aguesta zona residencial queda dividida en dos seclors, forga diferenciats:

Un, definit pels carrers Lepant, pintor Basiana, Bambylor | Capita Cortés, confrontant amb la zona
urbana actual, molt consolidada | densificada, amb construccions seguint I'alineacit de vial, | amb
edificls entre mitgeres, | un allre situat, en I'extrem oposat, conformat per la Carretera de Cardona |
els carrers Lepant, Capita Cortés | Prudenci Comellas, en una zona encara per consolidar.

Per la qual cosa | atenent a aquesta realitat, es formalitza la nova edificacio.

En el primer dels sectors, es configura una edificacid en alineacid de vial, seguint les
caracteristiques de les ja existents, pero regulada | matisada per aconseguir una definicio
volumaétrica més clara i definida, tot intentant obtenir una millor unitat volumétrica, compositiva |
estética | aixl evitar, en el que sigui possible, la dispersio formal que normalment es produeix en
aquests tipus de zonificaclo.

Per a tot aixd es concreten diverses Unitats d'Edificacid.

En el sector situat en la part baixa, es dissenya una edificacio en volumetria especifica, amb el que
s'aconsegueix fugir de la sensacit de densilat que produeix |'edificacio entre mitgeres, mitjangant la
construccié d'uns volums exempts, que espongen l'espal | possibiliten una transicio alleugerida

envers I'espai no edifical.

En aguest cas la normativa preveu un tractament unitarl per a cadascun dels blocs definits, per tal

d'aconseguir una sensacid formal, estética | d'espai més clara.

Segurament la possibilitat fisica de I'ordenacié podria ésser moll diferent a la proposada, perd aixo
obligaria forgosament a situar les zones d'equipaments comunitaris en altres espais, i situaria

I'edificacid residencial alineada amb aguest vial.

Cyenecaliimt e Catalunya
A b} ST 5 iy
Fﬂ? fiapartamant de Polllica Terorlal
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Aquesta ordenacid comportaria, amb tola seguretat, una millor situacid de |'edificacio residencial,
perd agreujaria la sensacié de densitat de la zona i, sobretol, aniria en contra del que ja s'ha anat
exposant al llarg d'aquesta memoria, que és la voluntat social, llargament | repetidament
reivindicada, de destinar tot aguest espai a un us public.

Es per a lot aixd que el condicionant basic del planejament que es proposa ha estat el de respectar

aguesta voluntat.

2.5 Infrastructura i Serveis

Les infrastructures i serveis existents, queden palesats en el planols d'informacio (4.1 a 4.5).

Les dades gue hi consten han estat proporcionades per les respectives companyies i els serveis

tecnics muricipals.

2.6 Quadres comparatius entre les determinacions previstes en el planejament vigent i les

de la proposta.

PERCENTATGES
SEGONS P.G O. SEGONS P P.

SUPERFICIE AMBIT 39091,00 39188.75

TOTAL SOL PUBLIC 22282,00 57,00% 22773,99 58,114%
VIARI | 7818,00 20% 1 11905,68 ~30,381%

ESPAIS LLIURES 9773,00 _25% 6140,07 15,668%
EQUIPAMENTS 4691.00 12% 4728,24 12,065%

P.P. SOL PRIVAT 16809,00 43,00% 16414,76 41,886%

2.7 Justificacié de les alineacions i rasants.
La trama viaria que proposa el Pla Parcial, an la practica ja esta definida i concretada des de fa molt
temnps | 'Onic que fara la gestid urbanistica, en aquest aspecte, sera la de ajustar-la en el territori i

fixar-ne les seves caracterisliques.

A excepcid del carrer del Capitd Cortés, els altres vials ja estan oberts i amb unes alineacions |
rasants bastanl definides. Practicament I'dnic vial de nova creacié sera aquest, del qual fa molt

temps que esta prevista la seva oberlura.

També |es rasants dels carrers estan forga definides, i I'Unic que fara aquest document és acabar-

les de concrelar,

La prolongacio | acabament dels carrers Bambylor i Pintor Basiana aixi com el Passatge Tudela

estan perfectament determinats per la realitat actual.

Generalitat de Catalunya 1
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Si be la connexid del carrer Bernat Oller amb el carrer del Capita Cortés seria desliijable, la
diferéncia de cotes existent ho fa del tot inviable, per la qual cosa s'ha optat per perllongar el carrer
Bernat Oller, seguint I'actual rasant | formalitzant un cul de sac al final per facilitar el gir dels
vehicles, | constiuir unes escales per possibilitar 'accés de vianants al carrer del Capita Cortés.

Quelcom semblant passa amb el carrer Prudenci Comellas, |Ja que la seva connexio amb la
Carretera de Cardona es impossible també degut al fort desnivell existent,

L'alineacit del carrer Capita Cortés presenta un cert punt de curvatura per dos motius fonamentals,
I'un per que permetra suavitzar el pendent del talus de terres que baixa des de els carrers Navarra
i Comtessa Ermessenda i I'alire per tal de preveure una millor interseccio amb el carrer Lepant, Lol
preveient la seva continuacié en I'ambit del Pla Parcial Tossal dels Cigalons 1 ( PP3 ), a traves del
futur carrer Concardia, gue ha d'ésser |a seva prolongacio.

El carrer Lepant ja te definides les rasants superior (Avinguda Tudela) | inferior (Carretera de
Cardona). El més logic hauria estat determinar una sola rasant, perd en la cruilla amb el carrer
Capita Cortés | per tal de millorar I'accés amb el sector del Pla Parcial confrontant, a traves del

carrer Concordia, ha obligat a dividir el carrer en dues rasants distintes.

D'acord amb les indicacions dels serveis l&cnics municipals, la crullla amb la carretera de Cardona

es dimensiona amb tota la seva extensid, perd no es preveu cap element de la rotonda previsla.

3. MEMORIA DE L’EXECUCIO

3.1 Gestio

Delimitacié de poligons ¢ unitats d’'actuacid.
L'ambit del Pla Parcial constitueix un sol poligon d'actuacio.

islema d'actuacio

El present pla Parcial s'executara pel sistema de compensacio.

Sols gue han d'esser de cessid obligatoria | gratuita.
Els sols de cessid obligatoria | gratuita queden indicats en el planol de Zonificacio (5) i s’ha procurat
ubicar-los d'acord amb el que s'indica en l'article 396 del Pla General sobre els objectius del

desenvolupament del pla Parcial
*La consecucid o uns espais per a equipaments amb un pes impartant per als bamis adigcents al
sactor "

| també segons el que es diu en I'annex a la normativa del Pla General

=

“La localifzacié dels espais de cossié en els punt de maxima accessl semsenlilat de Catalunys ;
| Dapartement de Folitica Tarritons!
§ | Demes Plbligues
Direccid ryenarsl d'Urbaniasma
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La zona principal d'equipament, amb una superficie de 3.980,36 m2., dels quals 1561,96 tindran
un desti educatiu | 2418,40 sanitari - assistencial, s’ha situat amb front als carrers Lepant, Pintor
Basiana | I'Avinguda Tudela, amb la qual cosa es conformard una gran illa d'espai public, que
abastara l'actual guarderia | la plaga de Catalunya | representara una superficie aproximada de
8.500 m2.

La resta de I'equipament, amb una superficie de 747 88 m2., destinada a usos esportius | de lleure,
s'ubica al final del carrer Bernat Oller, amb accés directe des de &l carrer del Capita Cortés, de facil
acces | que conformara una unitat amb una part del Sistema d'Espais Lliures prevista

En quant als espais lliures també es divideixan en duas zones

Una, amb un front de 80 metres, alineada amb &l carrer capitéd Corles | una superficie de
3767.99 m2., servira de llgam | d'espal d'unid entre la part ja consolidada del sector amb
la de nova creacid que ordena agueslt Pla Parcial. Aguest espal també permetra la
connexid directa, a lravés d'un espal exclusiu per a vianants, entre els carrers Navarra |
Comilessa Ermessenda | el Passatge Tudela amb els carrers Bemat Oller | Capitad Cortés
L'altra, amb una superficle de 2372,08 m2., es distribuird en tota |a llargada de la
Carrelera de Cardona | s'enfilard cap el carrer Lepant. Aixd possibilitard una zona
enjardinada entre els vials de més densitat de circulacid | la zona residencial, lot
conformant una fagana verda d'enirada a la ciutat.

3.2 Obres d’Urbanitzacié
Les obres d’'urbanitzacié que s'hauran de realitzar en el sector comprenen els segiients carrers:
Prolongacio del carrer Bernat Oller, en la meitat de la seva amplada.
Prolongacié del carrer Prudenci Comellas, en la meital de la seva amplada.
Prolongacit del carrer Capita Cortés, fins el carrer Lapant
Prolongacio del carrer Lepant, fins |a carretera de Cardona
Acabamenl de la urbanitzaclé del carrer Bambylor
Acabament de ia urbanitzacid del carrer Pintor Basiana
Tram final del passatge Tudela
Tractamen! de les zones d'espais lliures

Les principals caracleristiques queden concrelades en els planols d'infrastruclures | serveis (8.1 a
8.5) i s’han definit d'acord amb les Indicacions del " Recull de crileris | elements urbians que cal que
adoptin els projectes comuns d'urbanitzacié de I'espai public de la Ciutat *, de I'Ajuntament de
Manresa | segons els estudis previs de les companyles de serveis, que queden recollits en el
planols corresponents.

Cal indicar que s'haurd de preveure un colleclor general, al llarg de lol el carrer Lepant, que

canalitzara les aigles propies de I'ambit, independent de I'existent.

b Gansralltat da Calalunya —
Capatament de Politica: Territorial
. (ihepe FODIIGUeS 8
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Superficie de sdl a urbanitzar.

La superficie total dels vials prevista en el Pla Parcial, és de 11.918,07 m2., que es reparteixen de

la forma segiient:

Carrer Lepant.............ocicocvciviicceee. . 8005,79 m2.
Carrer Capita Cortés...........................  1885,02 m2.
Carrer Bernat Oller .................ccccoo 275,99 m2.
Carrer Bambylor ..........cocvviiiiiiiiiiinn 172,11 m2.
Carrer Pintor Basiana ... 895,26 m2.
Carrer Prudenci Comellas ................... 474,38 m2.
Passatge Tudela..............ccoocoiciiiiin 209,52 m2.

Aixi com el tractament dels Espais Lliures de cessié obligatoria, amb una superficie total de
6140,07 m2.

Contingut del projecte d'urbanitzacid.
El projecte d'urbanitzacid haura de contenir els documents seglents:

Mermdria descriptiva de les caracteristiques de les obres

Planols d'informacio i de situacio en relacié amb el conjunt urba

Planols de projecte | de detall

Plec de condicions técniques i econdmic — administratives de |les obres i serveis
Amidameants

Quadre de preus unitaris | descomposlos

Pressupost

El projecte hauré de recollir | concretar I'execucid de les seglents obres:
Pavimentacio de la calgada, aparcaments | voreres.
Xarxa de clavegueram.
Xarxa de distribucio de I'energia electrica
Xarxa de distribucid d'aigua potable | instal-lacions contra incendis.
xarxa de gas.
Xarxa de servei de telscomunicacions.
Enllumenat public.
Senyalitzacio viaria | xarxa semaforica.
Arbral | jardineria.
Connexions amb els serveis existents fora de 'ambit del Sector.
Preveure la connexid de la claveguera per la qual desguassen alguns dels edificis del
Passatge Tudela | gue esta siluada en la seva part postenior.

També i d’acord amb el que s’estableix en el punt sisé del Conveni de collaboracid pel
desenvolupament del Pla Parcial, signat d'1 de febrer de 2001, entre els Promators  LAluatamient- -

gy Ganesenlitnl de Calalurya
?[ﬁ gpattampnt de Polltica Tarritoial
Rl « Opnes Foahlgues
Firencld Banerel d'Urbanisma 9
aeruggit droanieme da Herostona
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referent a la zona dequipament situada enfront al carrer Tudela, es realitzaran, de forma
provisional, les seglents obres:
Construccid de la vorera de la banda nord del carrer Pintor Basiana, amb una amplada
total de nou metres com a continuacit de la vorera que comenga a la plaga Catalunya.
Explanacio general dels terrenys | el seu drenalge.
Pavirment de sauld
Enllumenal provisional a base de dues torres metal liques i projectors.
Construccio de dos guals d'acces.
Substitucit de la tlanca perimelral de I'Avinguda Tudela i el carrer Lepanl per una barana.

4. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

L'avaluacié econdmica de la implantacié dels serveis en el sector | de l'execucio de les obres
d'urbanitzacit s'ha realitzat alenent al que preveuen els estudis previs que s'han realitzat del sector,
un d'ells realitzat pel mateix Ajuntament | un altre, confeccionat per I'equip redactor del projecle
d'urbanitzacid del sector. Cal dir, que I'avaluacio dels costos finals dels dos estudis ha estat forca
coincident.
Atenent a I'Gltim estudi, més recent, s'ha considerat, a més de la configuracio | caracteristiques dels
vials recollits en aquest Pla Parcial, la documentacia segiient:
"Bl recull del conjunt de criteris | elements urbans que cal que adoplin els projecles
comuns d'urbanitzacio de l'espal public de la Ciutat”, proporcionat per I'Ajunlament de
Manresa.
Els estudis {écnic— economics, realitzats per les distintes empreses subministradores de
serveis, Aiglles de Manresa, Gas Natural, Fecsa - Enher | Telefénica de Espana.
La informacid de les installacions existents, subminisirada pels serveis iecnics

municipals.

Pal calcul dels costos s'han considerat:
Moviments de terres
Explanacions
Xarxa de clavegueram, amb un nou collector general, a tot el llarg del camrer Lepant,
independent del que actualment existeix i que recollira les aiglies de 'ambit del pla.
Xarxes de subministraments de serveis:
Energla eléctrica.
Algua.
Gas.

Telecomunicacions.

Enllumenat pablic.
Gengralitat de Catalunya ]
m Depariament de Politica Territorial
ALY | chres Pabliques
Cireceld General A'Urbanlsme
Comssic o Urtisnisme de Barcelona 10




Xarxa d'hidrants.

Req per degotelg en |'arbrat dels carrers.

- Tractament de talussos dels espais verds.

- Previsions en obres de fabrica | murs de contencid.

- Previsid de sanejament del terreny | aportacid de sdl de préstec.

- Senyalitzacio viaria

- Installacid de semafors en les crullles més importants.

-  Connexions amb els serveis existents

e
-3

Per I'aplicacié dels preus s'han lingut en compte els fixats per I'Institut Tecnoldgic de Catalunya (

ITEC ), considerant possibles factors addicionals, com I'efecte que podria produir un augment del

preu de productes derivats del petroll.

D'acord amb tot el que s'ha esmentat el cost estimat de la urbanitzacio, arrodonint xifres, sera:

RESUM DE PRESSUPOST

01— Moviment de lerres

02 ~ Xarxa de Clavegueram

03 - Pavimentacid

04 - Senyalitzacid | semaforitzacio
05— Xarxa d'aigua

06 — Xara de Teleforia

07 — Xarxa de mitja lensio

08 — Enllurmanal pablic

09— Xarxa de Gas

10— Jardinaria

11— Arranjament per parquings equip. Av. Tudela

37.000.000,00 pts
20.500.000,00 pts
53.000.000,00 pts
4.000.000,00 pts
14.500.000,00 pts
6.500.000,00 pts
17.500.000,00 pts
17.000.000,00 pts
9.000.000,00 pts
14.000.000,00 pts
6.500.000,00 pts

12 — Obres de fabrica | mur 45.000.000,00 pts 244 .500.000,00 pts
Control de Qualitat 2.000.000,00 pts

Seguretat | Salut 3.500.000,00 ps | 5.500.000,00 pts
Total Pressupost Estimat I 250.000.000,00 pts
6%  Benefici Industrial s/250000000,- 15.000.000,00 pts

13% Despeses Generals s/250000000.- 32.500.000,00 pts 47.000.000,00 pts
ot — 297.000.000,00 pts
16% VA &/ 287000000, - 47.520.000,00 pts

TOTAL PRESSUPOST CONTRACTE APROXIMAT

344.520.000,00 pts

Atenent a que l'edificabilitat prevista és de 41.134,51 m2,, la xifra obtinguda representa una

repercussio de 8.375 pls./m2. de sostre edificat.

Aquest cost es perfectament assumible, ja que actualment els valors de repercussié del mercat en

el sector estan al vollant de les 20.000 pts./m2., el que fa perfectament viable la inversio estimada.

Aprofitament mitja

D'acord amb I'edificabilital de 'ambit, 'aprofitament mitja estard determinal per una edificabilital de
3.3300,81 m2. de soslre residencial, més 7833,75 m2. de sostre complementari, el que representa

un total de 41134,51 m2. Edificats. Gennrglitat i Catalunya :
H]Tﬂ Dapnramant de Folitica Territorial
:In A% | Ciiras PUblbques
Cirmacid Ganernl d'Urbanismae 1
Coemselh o lrbankme de Barcelana
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El valor d'aguest aprofitament mitja resulta de la diferéncia entre el valor de les parcelles
urbanilzades | les despeses gue originaran els costos d'urbanitzacio

Per la qual cosa | alenent als valor Indicats resulta:

Valor parcel-les urbanitzades 41.134,51 m2, x 20.000 pts./m2. = 822.690.000 pts.

Costos urbanitzacio 344.520.000 pts.

Per la qual cosa el benefici seria de 478.170.000 pts,

El que representa una repercussio neta, arrodonint xifres, de:

478.170.000 pts/41.134,51 m2, = 11.625 pts.

De la quantital total, 47.817.000 pts. corresponen a la ¢essié obligatdria | gratuita del 10% de
I'aprofilament mitja del sector.

Extrapolant de les xifres que consten a |'Estudi Econdmic | Financer del Text Refds del Pla General
per Ia totalitat dels dos ambits del Tossal dels Cigalons, resulta que el 10% de l'aprofitament mitja
previst pel sector que ens ocupa era de 23.117.289 pts, per la qual cosa, la proposta resultant s

més avantatjosa per I'Ajuntament.

5. PLADETAPES

S’estableix una sola etapa de quatre anys per a 'execucié del planejament i I'efectiva urbanitzacio

del sector.

6. ANNEX A LA MEMORIA

6.1 Calcul de I'edificabilitat | nombre d'habitatges

El desglés de l'edificabilitat de cadascuna de les unitats d’edificacié es la seglent:
Linitat d'Edificacio 1

Dimensions tedriques pel calcul de I'edificabllitat:

Planta BaIXE! oveeeveceivsireeneennns |18 determinada en el planol d’ordenacio.
Planta entresol........cccccoceevieveeennnn, 18 determinada en el planol d'ordenacio
Amplada plantes pis:........cccovccieiiinnns 14 m.
Llargada plantes pis: ....c...cccoeevveneennnn, 64 m.
Algada: ....ccccooivviriiiiniiinensene. PB(EHEPP.
De les que resulta:
Edificabilitat planta baixa : ................ 1788,53 m2.
Edificabilitat planta entresol ................ 284,99 m2.
Edificabilitat 5 plantes pis: ................. 4480,00 m2.
Edificabilitat total ............................... ~ B58352 m2.
Nombre d’habitatges................c.oooonne BT —
ﬁgi § Germralitnt de Catalonys i
l wpartamart do Polllice Tarritorial
RS | Mbras Bobligues
Girencié Seners! 4'Urbenlsme 12
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Linitat d'Edificacio 2
Dimensions teoriques pel calcul de 'edificabilitat:
Planta balxa: .........ccccciiiiiceeeeeeneee. |8 determinada en el planol d'ordenacié
Planta entresol: _...............cc.ce.ee.... 18 determinada en el plénol d’ordenacio
Amplada plantes: ... 14 m.
Liargada plantes: ... 32 m.
Algadar oGl . PBFREHGPP.
De les que resulta:
Edificabilitat planta baixa: ................... 668,05 m2.
Edificabllitat planta entresal: .............. 583,10 m2.
Edificabilitat 6 plantes pis:................ 2688,00 m2.
Edificabilitat total ................coooeinin 423915 m2.
Mombre d'habitalge..................ccee 24

Unitat d'Edificacio 3

Dimensions tedriques pel calcul de I'edificabilitat:

Amplada plantes: ... 14 m.

Liargada plantes: ... 64 m.

NG PB+35PP.
De les que resulta:

Edificabilital 6 plantes: ........................ 5376,00 m2.

Edificabilitat total ... 5376,00 m2.

Mombre d'habitatges........................... 48

Unitat d'Edificacic 4
Dimensions teoriques pel calcul de Pedificabilitat:

Amplada plantes: ... 14 m.

Llargada plantes: ..o 64 m.

PICERE (Lo bR oo PB+5PP.
De les gue resulta:

Edificabllitat & plantes: ....................... 5376,00 m2.

Edificabilitat total ............ccc..oocci 5376,00 m2.

Mombre d'habitatges...................... 48

Parcel-la 5a

Profundital edificable planta baixa...... 17,00 ml.

Profundital edificable plantes pis ........ 14,00 ml.

Alcada reguladora............ccocoeereiviiinnnn, PB + 3PP - Eonerafial ge Catalunya —""
De les que resulta: ”" ‘|‘ ”,Il .‘Hjl':lﬁll11|.1]js Polltica Territorial

Direccid General d'Urbanisme
Comissit d'Urbanisrie de Beroelongg 3
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Edificabilitat planta baixa ..........c...c..... 141,33 m2.

Edificabilitat plantes pis............ccccenes 349,02 m2.

Edificabilitat total ...........coccciiiiiiiiinns 490,35 m2.
Parcella 5b

Profunditat edificable planta baixa...... 22,00 ml.

Frofunditat edificable plantes pis......... 14,00 ml.

Algada reguladora...........coiviiiinn, PB + 4PP
De les que resuita:

Edificabllitat planta baixa ............. i 671,45 m2.

Edificabilitat plantes pis................ " 2106,60 m2.

Edificabilitat total ..o " 2778,05 m2.

Parcel'la 5c

Profunditat edificable planta baixa...... 22,00 ml.

Profunditat edificable plantes pis ........ 14,00 ml.

Alcada reguladora.........c.ccoooivvviiieeenn, PB + 5PP
De les que resulta:

Edificabilitat planta baixa .................. 408,95 m2.

Edificabllitat plantes pis.............. — 1761,65 m2.

Edificabilitat total ...........ccocoiiiiiinn 2170,60 m2.

Unitat d'Edificacié 5 (suma de les parcelles 5a, 5b i 5¢)

Edificabilitat planta balxa ................ 1221,73 m2.
Edificabilitat plantes pis...........coee 4217,27 m2.
Edificabilitat total ...........cc.ccoevieiiiinin 5439,00 m2.
Nombre d’habitatges ... a4
Unitat d'Edificacit &
Profunditat edificable planta baixa...... 17,00 ml.
FProfunditat edificable plantes pis........ 14,00 ml.
Algada reguladora...........coieiniiiin PB + 5PP
De ies que resulta:
Edificabilitat planta baixa ................... 677,96 m2.
Edificabilitat plantes pis...........ccooeeiens 2791,60 m2.
Edificabilitat total ............... 3469,56 m2.
Nombre d'habitatges.........coooieiinnn 25

Unitat d'Edificacié 7
Profunditat edificable planta baixa...... 17,00 ml.

100
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Profunditat edificable plantes pis ........ 14,00 ml.
Algada reguladora.........oee PB + 5PP
De les que resulta:
Edificabilitat planta baixa .................... 677,96 m2.
Edificabilitat plantes pis....................... 2791,60 m2.
Edificabilitat total ... 3469,56 m2.
Nombre d'habitatges........................... 25
Unitat d'edificacio 8
Profunditat edificable planta baixa...... 17,00 mil.
Profunditat edificable plantes pis........ 14,00 ml.
Alcada reguladora............................. PB + BPP
De les gue resulta:
Edificabilitat planta baixa ................... 827,02 m2.
Edificabilitat plantes pis.....................  3481,20 m2.
Edificabilitat total ........cccoceveiivvvivcnn. 4308,22 m2.
Nombre d'habltatges......................... 32
Parcel-la 9a

Profundital edificable planta baixa...... totalment edificable.

Profunditat edificable plantes pis........ 11,00 ml.

Alcada reguladora ... PB + 6PP
De les gue resulta:

Edificabilitat planta baixa .................... 244 06 m2.

Edificabilitat plantes pls...................... 775,566 m2.

Edificabilitat total ..........c..cocoveeeee 1019,62 m2.

Parcel-la 9b

Profunditat edificable planta baixa...... iotalment edificable.
Profunditat edificable plantes pis ........ 11,00 ml.
Alcada reguladora.........coociiiiniiiiin PB + 2PP

De les que resulta:
Edificabilitat planta baixa ................... 242,30 m2.
Edificabilitat plantes pis....................... 399,58 m2.
Edificabilitat total ............c.coccoccci 641,88 m2.

Linitat d'Edificacié & ( suma de les parcel-les 9a | 8b)

Edificabilitat planta baixa ... 486,36 m2.
Edificabilitat plantes pis.......cccooccieiia 1175,14 m2.
Edificabilitat total ..............ccccccoccrienne. 1661,50 M2. ﬁ[m wnaralitat de Catalunya
i apartament de Palivca Tarritorial
kil | Cires Pobiloues
Direccid Genaral d'Urhanisme |5
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10%
Mombre dhabitatges............... 10
riitak |
Profundital edificable planta balxa...... 14,00 il
Profundital edificable plantes pis........ 14,00 mi.
Algada reguladora.............ccocoicenen, PB + 3PP
De les que resulia:
Edificabilitat planta baixa . ...._.......... 308,00 m2.
Edificabilitat plantes pis.............cooeee.e 824,00 m2.
Edificablitat total.............cooooooieinnee 123200 m2.
Mombre dhabitatges ... T

7. ANNEX A LA MEMORIA  (Article 79 DL 1/1990)

7.1.- Convenléncia de la urbanitzacid.

El Pla General de Manresa classifica els terrenys com a $bl urbanitzable programat, el que justifica
en primer terme que es procedeixi a la urbanitzacit del sactor, en sar apbes par a ser urbanitzats i
edificats. Abod requereix ia prévia formulacid | aprovacid dal presant Pla Parcial

Per altra banda, el desenvolupament del sector resulta molt convenient, per constiluir una de les
enfrades més importants a la ciutal de Manresa, essent 8 més a més al carrer Lepanio un sislema
peneral dindublable inlerés per la ciutal.

7.2.- Proplotat.
La relacid de proplataris del sector son els seglents:

FROFIETAR] ADRECA

ESMIAL, 5.A s — = s

SIMATES OLNA Juan | alires

 BONAPLATAT, B.A 3 .

TOSSAL DELS CIGALONS. S.L. 4
MOLINA RENALIAS | ALTRE, Jaume JErr A ————
BACARDIT MAZA | ESP., Dares| f i
POLIS FAINE, Teresa 7 % " e
OLLER OBIOLS, Mana ——
AJUNTAMENT DE MANRESA

[ DAURASIS, 5.1 T
SOLE TERIAO, Jost Po——

[ LA JUNGUERA, Enedina F . i

ingrartamgnt de Polllica Terrikorisl
Mhens i) 15
Direneit Generel o Urbandama
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7.3.- Execuclo de les obres d'urbanitzacié i conservacio de les mateixes.
L'execucid de les obres d'urbanitzacid del sector correspondra als propletaris, atés que el sistema
d'actuacid del Pla Parcial és el de compensacid. El terminl d'execucio de les esmentades obres

sera de quatre anys a comptar des de la publicacié de |'acord d'aprovacio definitiva del Pla Parcial
en el Diari Oficial de la Generalitat.

El corresponent Projecte d'Urbanitzacit serd presentat a 'Ajuntament per la seva tramitacio en el
termini maxim de sis mesos comptats des de |a data d'aprovaciod definitiva del Pla Parcial

7.4.- Compromisos entre 'urbanitzador | I'Ajuntament de Manresa.
7.4.1.- Els promotors es comprometen a no procedir a la parcel-lacid urbanistica mitjangant

document prival o escripiura publica de translacié del domini, en I'dmbit del Pla, fins que ne s'hagl
aprovat el projecte de compensacio.

Aixl matelx, es comprometen, una vegada obtinguda la llicéncia de parcel-|lacia, a fer constar en el
seu cas en els documents plblics o privats transiatius del domini de las parcelles resultants,
I'existéncia en el seu cas de |a Junta de Compensacid | 'adhesio de I'adquirent als seus eslatuts.

7.4.2.- Els promolors es comprometen a cedir els terrenys destinats a vials, zones verdes |
equipaments aixl com les corresponents obres d'urbanitzacié execulades. Aixl mateix s'obliguen a
cedir el 10% de |'aprofitament mig del sector | a conservar les obres d'urbanitzacio fins a |la seva
recepclo per part de I'Ajuntament de Manresa,

7.4.3.- En cas d'edificar els lerrenys simultdniament a I'execucid de les obres d'urbanitzacio, segons
el que preveu l'artd2.2 del Reglament de Gestid Urbanistica, una vegada estiguin aprovats

definitivament els projectes d'urbanitzacio | compensacid corresponents, els promotors s'obliguern:

a) A fer constar per escrit, en la sol-liciiud de llicéncia, el compromis de procedir a I'edificacio
i urbanitzacid simultanies.

b) A donar fianga, an qualsevol de les formes previstes en I'arl.7 de la Liei de Proleccid de la
Legalitat urbanistica de Catalunya, per garantir el pagament de |les obres d'urbanitzacio |
implantacid dels serveis urbanistics, en la part que carrespongul.

El compromis d'urbanitzar comprandra toles les infrastruclures necessaries per garantir els serveis
publics, tals com la xarxa d'aigua, sanejament, enllumenat, pavimentacié de calgades fins als punts

d'enllag amb |es xarxes generals | viaries gue esliguin en funcionament,

L'incompliment del deure durbanitzacié simultania a Pedificaciéd, comportard la caducilat de la

llicencia sense dret a indemnitzacié i facultara a I'Ajuntamegide Maniesa, & Snedi Tos dallo
1'" sppanament ce Polflior Territorlal
Ak | Ot Publiques
Direceld Genorel d'Urbanlsma 17
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edificat, aixi com la pérdua de la flanga constituida, sens perjudici del dret de tercers adquirents al
rescabalament dels danys | perjudicls que se'ls haguessin causal.
¢) A comprometre’s per escrit a no utilitzar la construccié mentre no estigul acabada |'obra
d'urbanitzacid i a establir aguesta condicio en les cessions de dret de propietat o d'Us que
es port| a efecte per fot o part del fulur edificl,

7.5.- Compromisos entre els promotors i €ls futurs adquirents de solars.

En el moment en que s'efectu’ la transferéncia de propietal per qualsevol dels titols admesos en
dret, el nou adquirent quedara obligat a donar compliment de qualsevol dels compromises adqgulrits
pels promotors amb I'Ajuntament de Manresa en virtut del present Pla | de les disposicions legals
aplicables.

lgualment correran a camec dels futurs adquirents les despeses de conservacid de la urbanitzacio
des del moment de I'adquisicié de la seva propietat | en la proporcié que els correspongul, segons
el projecte de Compensacio fins a la recepcid de les obres d'urbanitzacid per part de I'Ajuntament
de Manresa.

Els promotors es comprometen a que en els contractes de compra venda que atorguin amb els
futurs adquirents de sols Inclosos en 'ambit de lordenacid, es transcriguin els presenis

compromisos que necessarlament hauran de ser acceptats pels adquirents.

7.6.- Garanties de |'exacte compliment dels compromisos citats.

Els promotors es comprometen tanmatelx a garantir, mitjangant aval bancarl, I'execucid de les
obres d'urbanitzacio | implantacit dels servels urbanlistics. La quantitat avalada sera 'equivalent al
12% del pressupost de les obres d'urbanitzacid contingut en el present Pla Parclal | I'aval sera
atorgal per un Banc, inscrit en el Registre General de Bancs | Banquers o per una Caixa d'Estalvis
que pertanyl a les Caixes Confederades, tal com preveu l'art. 14 de| Decret 308/82, de 26 d'agost,
pel que s'aprova el Reglament de Proteccit de la legalitat urbanistica, en relacio amb els articles
81, 82 | 83 del Decret Legislatiu 1/90, de 12 de Juliol.

L'aval serd dipositat a 1'Ajuntament de Manresa, en qualital d'administracié actuant,
Els promotors es compromaten aixi mateix a completar 'mport de |'esmentat aval, un cop aproval
definitivament el Projecte d'Urbanitzacid, | en els suposits previstos a |'article 81 del Decrel

Legislatiu 1/1980 de 12 de juliol.

No s'iniciard cap obra urbanitzadora mentre no s'hagi constituit la garantia prevista a |'art.81 del
Deacret Leqislatiu 1/90.

m fenaraits! de Catalunya
Uepaitoment ca Follfica: Terrise
| tras Fablligues erritorial

Direccit Ganeral d'Urbanisma

Comissitr d'Urbantsma di Bapeglonal 8




7.7.- Mitjans econémics

10

Els promaotors disposen de mitjans econdmics suficients per portar a terme I'execucio de les obres
d'urbanitzacit | d'implantacid dels serveis.

En qualsevol cas, el valor material dels terrenys constitueix garantia suficient del compliment de les
obligacions urbanistiques derivades del present Pla Parcial.

Manresa, octubre de 2001
L'arguitecte:

T -dosep Ma Vives i Jorba.

Y

Els promotors:
e VS

_—

T .
DILIGENCIA per fer consiar fua o Ple de |'Ajunlament de Manresa, ‘eg| d AquItECtes

en sessid de 17 de desembre del 2001, va acerdar aprovar | W

provisionalment el Pla parclal Tossal dels Cigalons 2 incorporant 6661 o07-11-2001
d'olici les prescripcions seglienis a la normaliva del Pla parcial

{ Bl -parhgral det purl 1 e Iarlidle 31 que dis "Per possiblitar, oBIF 5 1241615-7

parcol =y mAs peiilen;, B'eslableix una parcella minme ge 15
mslres da lscann En agqies casx, &l projecie grquiiecidnic haurn de !
gisdar |nfegral dins d'un Earonament unilall de o corfesponn!
Wil d ediBcacih” guodd substiun pel redocial Enguah] o

TERCIE O OEAA CIVIL
igag miaL g PP 4)
!

Bl B
A cada unital minima d'edificacid it correspondra un @iz
arguitecldnic. Quan s'escaigw, el projecte podrd exmoufar "
Tawwi e
En of cas que en una umtat minima dedificeo
radjudicacid de finques en el procés de compensacio,
una estructura de fa propielal que impossibilités 'execdedd d |

delarminacions del planefament miljangant un praojecte araugifegti L
dnic, es podra redaclar un esludi de detall que haurd d’anaelajanion

PER ACORD DE PLE EL
17 UES. 2001
El Secretari,

coronament unitari de ledificacid, un tractamen! homoggny de
faganes ¢ cobertes 1 que haura d'evitar Paparicio de milgeres fanni
ui ractamen! de fagana

Ho certifico.

7 El todactal oal punt 2 de 'slicte 35 gue i “HeslEblmixen
profunditals masimes edifoables d'onze | Cwlorce matras |11 | 14
m dueds nubatiafl pel radactst seglan

aalabladian protunuilol miximas aaificabhs onze mefres (11m)
| galaree melies |4, Aguestes profundilile wifificablas lenen
pardetar olfigalen

El Sact#larl accidental

f J : == }"""'_"-- —
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JOSEPELARET TARRES, AGU/STi COTS CALSINA,
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FLORA FRANCH BASOLI,
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JOAN NOVELL COTS,

Gedgralitat de Catalunya
sapantament de Politica Territorial
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DADES BASIQUES

= . DETERMINACIONS P.G.O. PLA PARCIAL
SUPERFICIE AMBIT 39091,00 39188,75
TOTAL SOL PUBLIC 2228200 57.00% 22773,99 58.114%
VIARI 7818,00 T 20% | 1190568 30.381%
ESPAIS LLIURES | 9773.00 25% 6140,07 15,668%
EQUIPAMENTS 4691,00 12% 472824 12,065%
SOL PRIVAT 16809.00 43,00% 16414.76 41,886%)
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EDIFICABILITAT

= Edificabilitat Residencial (0,85) Edificabilitat Comercial i de Serveis (0,20) e
Unitats &'Edificacié Ll ' UNITAT RMTRESE
reguladora | Ppita Baixa Plta. Pis Total Planta Baixa | Planta Entresol Total D'EDIFICACIO || ¢habitatges
1 PB(E}+5P = 4480.00 4480.00 1788,53 294,99 2083.52 6563.52 40
2 PB+E+6P = 2688.00 2688,00 968,05 583,10 1551.15 4239,15 24
3 PB+5P 896,00 4480,00 5376,00 = = £ 537600 48
4 PB+5P 896,00 4480.00 5376.,00 = - = 5376,00 48
5a PB+3P - 349,02 349.02 141,33 L, 141,33 40035) <
5 | sb PB+4P — 2106.60 2106.60 671,45 = 671.45 2778054 | 34
5¢ PB+5P| - 1761,65 1761,65 408,95 == 408.95 2170.60
6 PB+5P - 2791,60 2791.60 677.96 = 677.96 346956| 25
7 PB+5P = _ 2791.60 2791.60 677,96 - 677.96 3469.56 25
8 PB+6P = 3481.20 3481,20| 827.02 - 827.02 4308,22 32
g |.92 PB+6P = 775,56 775,56 244 06 = 24406| 1019,62 10
9b PB+2P = _ 399,58 399,58 242 30 - 242.30 641.88
10 PB+3P = , 924,00 924,00 308,00 = 308.00 1232.00 7
Total 1792,00 | 31508.81 33300.81 £955,61 878,09 7833.70 293
TOTAL P.P. | 33.300,81 7.833,70 41.134,51
|S‘?St.re £ Lljeslelis | 33.310,44 783775 | 41148,19 293 '
Maxim | S—
Generalitar de Cay —ree
Departams alunya
Mbgsrei%b%udees Poltica Territoria B
CCiG General o
- Comissig d'UrbanismpsrbdaenéZTci!ona b=

b2




UNITATS D’EDIFICACIO

Unitats = ul L : .. | Edificabilitat Comercial Edificabilitat Total Numero
d’Edificacio | Edificabilitat Residencial i de Serveis Unitats d’Edificacié || d’habitatges
0,85
0,20 1,05
1 4480,00 2083,52 6563,52 40
2 2688,00| 1551,15 4239.15 24
3 5376.00 - 5376,00| 48
4 _ 5376,00 - 5376,00 48
5 421727 1221,73 5439,00 34
6 2791,60 677,96 3469,56 25
% 2791,60 677.96 3469,56| 25
8 3481,20 827.02 4308,22 32
9 1175,14 _ 486,36 1661,50 10
5 10 924,00 308,00 1232,00 7
Total 33300,81 7833,70 41134,51 203
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