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- MEMORIA,

1.- Ambit del pla especial

Aquest pla especial el podem situar dins I'ambit de la ciutat de Manresa, més concretament a l'est
del terme municipal | dins la zona denominada “Zona Industrial Els Trullols (Clau 2.2.h)" que
compren els sals ocupats per usos i instal-lacions i altres activitals destinades a la produccid i que
es combinen, per la seva proximitat als assenlamenis residencials, amb activitals de lipus terciari,
amb establiments del tipus multicinemeas, oci, restauracid, hotelers | venla comercial. La parcel-la
sabre la gual ez redacta aguesi pla especial és la denominada P4.

2.- Antecedents

El territori a on en l'actualitat es troba la denominada Zona Industrial Els Trullols era una zona de la
ciutat de Manresa molt poc desenvolupada industrial | comercialment, 'aprovacio per l'ajuntamant
del Pla parcial d’aquesta zona, el 22 de febrer de 2000, la construccio d'unes sales mulicinemes ila
proximitat d'una gran superficie comercial ja exisient, van desenvolupar un augment del creixement
de I'activitat constructiva i amb alla 'aparicid da diferants astablimants del sactor comergial i lerciari.

3.- Promotor

Propiatat: - PROVILARS, S.L.

Promotor: - PROVILARS, S.L.

Técnic Redactor: Santi Marés Soler,
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4.~ Daterminacions del planejament vigent

El planejament vigent en 'ambil, on es vol realitzar aquest Pla Especial, sera regulat per les
segients normatives (Consullar pldnol nim. 2 — Planejament vigeni-):

- El Pla General d'Ordenacit de Manresa, aproval definitivament el 23 de maig de 1997, La
regulacié de la forma de |'edificacid s'estableix el tipus d'edificacid aillada amb la possibilitat de
procedir a 'agrupacié de parcel-les ((Veure Annexa 2 comesponent al Pla General de Manresa,
concretament la Seccid quarta, de 'article 133 al 143 - Pardmelres reguiadors del sistema
d'ordenacid per edificacid ailfada-).

= El Pla Parcial els Trullols {clau 2.2h), aprovat definilivament el 22 de febrer de 2000.

PLA PARCIAL "ELS TRULLOLS 1% Text refas.

Emplagament; Manresa
Promolor: MMOBILIARIA MS-MT, SL

A,nmw ple de la Corporacid ol 22 da fabrar de 2000
Ordeig i Mata. Arguilects
I.Hsabﬂw.uﬁaiﬂuhf.ﬂdmudn

5.- Estat actual. Analisi
Situacio | ambit

L'ambit on es delimita aguest Pla Especial, denominat “Zona Industrial Els Trullols (Clau 2.2 h)" de
la ciutat de Manresa | més concretament la parcel-la P4, estd formal per un conjunt de parcel-les
industrials | comercials en edificacid afllada, espals llures destinats a zones verdes plbliques i els
vials interiors del conjunt.

Aguest conjunt de parcel-les gue formen un poligon indusirial/comercial, es de nova generacid ja
que les conslruccions existents estan construides les mes antigues aproximadament I"any 2000.
Aguest poligon as situa al costat del la carrelera C-16 i basicament el poligon es comercial |
d'esbarjo. (Consultar pldnol nim. 1 -Situacid i ambi-).

Els aelements d'urbanilzacié que podem trobar actualment és I'asfalta't i enllumenat dels carrers que
anvolten la parcel-la i delimiten la maxima ocupacid d'aquesia, en aguesta delimitacié hitrobem una
vorada existent . A la zona que llinda amb el carrer Caieta Mensa exisiaix una rampa de farmigo,
amb una barana metéllica, que enllaga amb el camer de Dania Rius miljangant la servitud de pas
que t& aquesia parcel-la. (Consultar pldnol ndm. :?,_-H E,I'J.
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Topografia, Hidrologia, geologia i geotécnica

La parcel-la P4 per la qual es redacta aquest Pla especial, trobem que és una zona a on podem
trobar un terreny natural, amb una beta de pedra tipica de la zona del Bages soterrada en la fagana
del carrer principal, aquesta beta la podem trobar a una cota de 3 metres sota el carrer urbanitzat.

Aquest parcel-la conserva el seu perfil natural, conservant la orografia del terreny creant una base
plana i un talis posterior amb un desnivell aproximat d’'uns 3 metres. Part del terreny ja es troba
urbanitzat i delimitant aixi I'ocupacié de la parcella i la delimitacié de la planta baixa (Consultar
planol num. 3 — Aixecament Topografic-).

Usos i activitats existents
Actualment podem trobar els segiients usos i activitats existents, respecte la parcel-la P4:

A l'est i sud est trobem dues parcel-les destinades a zona verda ( “Places i Jardins Urbans), la
primera té uns 3.000m2 i la segona al voltant dels 6.000m2.

Al sud i sud cest trobem emplagat una série de parcel-les d’'unes mesures similars (3.000m2) a on
es desenvolupen diferents activitats d'empreses que tradicionalment situen el seu ninxol de mercat
en poligons comercials i recreatius com ara: Norauto, Burger King, Merkalgats, Multicinemes
Bages Centre (a on en el seu interior hi trobem diferents activitats de restauracié de franquicies
reconegudes com: Pans & Company, Gelats Fargi, Kurts & Gurtz,, Cantina Mariachi, etc. | una
d’activitat recreativa: Magic Park), Bages Bowling (Actualment tancada , es desconeix I'4s amb que
es destinara aquesta parcel-la), Viena, Motos Toni Elias, Carrefour, Decathlon, Hipopotamo, Fés
Més Bricolatge.

Al nord hi trobem uns terrenys a on actualment sén camps, no existeix cap edificacié ni cap
moviment de terres. En un futur sera una zona residencial, ja que aixi és com estan catalogats
aquests terrenys., pero aixd passa per a on soterrament o bé desplagament d'una linia d'alta tensi6
eléctrica que creua tots aquests terrenys. (Consultar planol nam. 4 — Estat actual. Usos i Activitats
existents-).

Edificacions i construccions existents

La majoria de les edificacions que formen part d’aquest poligon, estan compostes de P. Baixa i P.
Primera.

De la seva configuracid tant constructiva com estética cal indicar que es troba dintre dels
parametres tradicionals i tipics en la construcci6 comercial/industrial formant conjunts rectangulars.
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Actualment una part d’'aquesta parcel-la és urbanitzada i utilitzada, a causa d’una servitud de pas
establerta per normativa per la banda frontal i una lateral, com a carrer del propi poligon per a pas
de vehicles i circulacié d’aquests (Consultar planol num. § - Ordenacié viaria i accessos existents -)

Situacio respecte les infraestructures i serveis existents

Tot el poligon es troba completament urbanitzat i es preveu en el pla general la connexi6 d'aquest
amb la Ctra. de Vic (pujada Roja) amb una avinguda de doble carril.

Actualment aquest poligon disposa de tots els serveis urbanistics necessaris, com pot ser el
clavegueram, I'enllumenat public, el subministrament d’aigua potable, d'electricitat i telefonies, etc...
Aquest poligon es situa al costat del la carretera C-16. (Consullar planol num. 1 -Situacio i ambit-)

6.- Justificacié de la procedéncia del Pla especial

El present Pla Especial es redacta, donada la necessitat de regular les condicions d’us, entorn,
ordenacio viaria, aparcaments, seguretat i proximitat amb altres usos, degut a la implantacio
d‘'una activitat de publica concurréncia amb un aforament superior a 500 persones. Aixi complir
amb I'ordenanga municipal d'activitats de publica concurréncia en I'article 2 , punt 3. (Publicat
en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona el 10/05/06. Num.111 / Pag.38.)On especifica:

“ Els establiments publics de cabuda superior a 500 persones , sense perjudici de l'obligatorietat d’obtenir
fliceéncia municipal, restaran subjectes a un Pla Especial que en determini les condicions d'us i entorn
especifiques, aixf{ com l'ordenacio viaria, aparcaments, seguretat i proximitat a d'alfres usos. A aquest
establiments els sera d'aplicaci6 supletoria la present Ordenanga”

Davant la insuficient definicié d’'una regulacié especifica en aquests casos, en les determinacions
del vigent Pla General i en concret en el pla parcial dels Trullols els articles de la normativa que
afecta 'ambit assenyalat com Clau 2.2h., esdevé una necessitat la redaccié d’'un Pla Especial,
dintre de les finalitats previstes en els art. 29-38 del Decret Legislatiu 1/90 (Decret Legislatiu 1/2006
26 de juliol), pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria
urbanistica i per tant permet regular correcte i normativament aquesta intervencié en aquest
conjunt.

Per aquests motius es redacta aquest pla especial per la implantacié d’'una sala de festes en la
parcel-la P4 de la zona industrial els Trullols.
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7.- Objectius i criteris del Pla especial

La redacci6 del Pla Especial es necessari a partir de les propies determinacions de la Ordenancga
Municipal d’ activitats de publica Concurréncia.

L'objectiu principal del present Pla Especial es la regulacio i formulacio de les condicions exteriors i
interiors del local i terreny per tal de regular les caracteristiques constructives i de condicionament
exterior per tal de que |' implantacié de I'activitat amb aforament superior a 500 persones sigui
viable i sostenible.

Els objectius a assolir en aquest Pla especial son:

- Condicionar I'is i I'edificabilitat (volums, algcades, plantes d'edificacio, cossos i elements
sortints, ocupacio de la parcella, etc.).

- Condicionar I'entorn (mediambientals, materials constructius, etc.)

- Ordenacit viaria i accessos

- Ordenacio i previsio d'aparcaments

- Previsio d'infraestructures i sistemes de seguretat

- Estudi de la proximitat d'altres usos

- Ordenacio dels espais exteriors

- Elcompliment als punts que estableix I'Ordenanga municipal d'activitats i establiments de
concurrencia publica.

8.- Informe mediambiental

Adjuntem l'informe mediambiental elaborat per 'empresa “Querol & Colomer consultors actstics
s.l.” en aquesta parcel-la. (Veure Annexa 1 corresponent a aquest informe mediambiental)

9.- Mesures de sostenibilitat adoptades en els aspectes de mobilitat
Les mesures adoptades per a la sostenibilitat de mobilitat son:

- Creacio de varies zones d'aparcaments, incloses les corresponents a minusvalids.
- Adaptacié de les zones de mobilitat rodat i peatonal a una correcte organitzacio viaria.
- Creacid d'una vorera en la fagana davantera per al pas de vianants i la seva seguretat.
- Adaptacié d'una zona pel servei de taxis metropolitans.
- Muntatge d’'un sistemes de seguretati proteccio a la vorera pels vianants i en alguna altre
zona de la parcella susceptible de ser un perill ta/pkgg@(i%?agts com pels vehicles.
- Marcatge de les diferents zones d'aparcament pgf‘faci\li_fé‘ria%@hg‘cte ordenacio.
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- Construcci6 d’'una pérgola en la fagana principal d'una de les activitats per a la seguretat i
l'aixopluc dels vianants.

10.- Descripcio de la proposta

La nostra proposta per aquest projecte consta en crear dues naus independents a on s’hi puguin
desenvolupar dues activitats, la primera es destinaria, inicialment, a una nau sense Us especific
perd amb la idea de poder-hi desenvolupar una activitat de caire comercial i a I'altra nau, una sala
de festes polivalent a on es combini oferta ludica, cultural i servei a I'empresa en una zona
adequada per aquest tipus d'activitats. Aixi doncs, per aixo s'ha escollit la Zona Industrial Els
Trullols ja que actualment és una zona de la ciutat de Manresa on es pot desenvolupar una
activitat d'aquestes caracteristiques dins un entorn ja reglamentat per aquest Us i a on en
I'actualitat ja hi ha activitats d’aquest caire d'oci i esbarjo.

La nostra proposta la podem sintetitzar amb el seglient esquema orientatiu:

0. CONCEPTES

Oferta ludica (sala de festes)
Equipament cultural (concerts i actuacions en directe)
Servei a empreses (celebracions i esdeveniments)

1. INFRESTRUCTURA

Planta Soterrani
1.1.1 Aparcament (soterrani i exterior)
1.1.2 Magatzem
Planta Baixa
1.2.1 Sala principal:
- Escenari, Barres, sala DJ, video projeccions, etc.
1.2.2 Vestibul
-Taquilles, guarda-roba, wc, etc.
- Pergola exterior per a la seguretat i confort del public assistent
1.2.3 Gesti6 interna
-Backoffice, vestidors, cameri, infermeria, backstage, etc.
1.2.4 Aparcament
-Zona d’aparcament a I'exterior de I'edifici
Planta primera
Sala secundaria
Restaurant / Sala tranquil-la
Cuina
Planta Segona, Terrassa
Bar-Restaurant / Bar de copes
-Possibilitat de decorar i separar els egpai&ar:qg structures desmuntables o carpes.
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2. OBJECTIUS A ASSOLIR:

2.1. Ampliar I'equipament cultural de la ciutat:
- Concerts, teatre, actuacions, espectacles en directe, etc

2.2. Ampliar I'oferta ltdica i d'oci de la ciutat dins un marc respectuos:
- Situat en una zona adequada per aquesta tipus d’activitat.
- Fomentar I's de transport public ja sigui a nivell de servei de taxi, a on el
cost del viatge és molt raonable degut a la proximitat, o bé de la possibilitat d'algun
servei d'autobus llangadora.

2.3. Crear una sala/espai i servei a l'empresa de la comarca.
- Sopars, presentacions de productes, celebracions, esdeveniments, etc.

Calindicar que, en aquests moments hi ha una important necessitat per la ciutat de disposar d'una
activitat d'aquestes caracteristiques i dimensions per tal de completar la zona de lleure dels
ciutadans de Manresa.

La proposta de regulacio que fixa aquest Pla Especial consisteix en establir les condicions viaries,
d'urbanitzacio exterior, aparcaments, seguretat de que disposara I'activitat que es pretén implantar.
Indicar que la implantacié de l'activitat proposada del recinte, no perjudiquen ni malmeten les
condicions de I'entorn sind que millorara i conservara el mateix.
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B- Taules de dades.

S/INPGi
PP TRULLOLS S/N PLA ESPECIAL
SOLAR 3.660,00 m?2 3.660,00 m2
S.C. P. SOTERRANI + 15% 2.536,64 m2 | 69,31% 2.170,86 m2 | 59,31%
S.C. P. BAIXA (s/n planol P.P.) 2.205,77 m2 | 60,27% 1.925,13 m2 | 52,60%
S.C. P. PRIMERA 356,23 m2 9,73% 382,44 m2 | 10,45%
S.C. P. SEGONA - m2 254,43 m2 6,95%
OCUPACIO PG (70%) 2.562,00 m?2 1.925,13 m2 | 52,60%
EDIFICABILIAT (0,70m2st/m2s) 2.562,00 m2 2.562,00 m2 0,70

Les superficies construides de Planta Primera i Planta Segona son a titol indicatiu i vindran
donades per la distribucié final de cada planta segon el Projecte d'obra i activitat.

En la superficie de la Planta soterrani com es pot observar no s'esgota la maxima edificacio

permesa segons el Pla Parcial dels Trullols (Capitol 3, article 10, punt 4.A.2). En cas de necessitat

es podria arribar a edificar fins al total de 2.536,64m2 corresponent a la maxima ocupacié més un
15% per sota la zona edificable de la parcel-la
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C.- NORMATIVA
Art. 1. Disposicions generals
Art. 1.1 Definicio i Marc Legal.

1 La present normativa forma part del Pla Especial per la regulacio i control de la implantacio
d'una activitat de publica concurréncia amb una cabuda superior a 500 persones situat en la zona
industrial Els Trullols 1, parcel-la P4.

2 Totelque no quediregulat en aquest Pla Especial quedara regulat el Pla General de Manresa
aprovat definitivament el 23 de maig de 1997 i el Pla Parcial Els Trullols 1 aprovat definitivament el
22 de febrer del 2000.

3 Aquest Pla Especial a de considerar-se com un complement i per un desenvolupament de les
determinacions corresponents al sector abans anomenat i que es objecte del Pla Especial i que fixa
el Pla General de Manresa aprovat definitivament el 23 de maig de 1997 i el Pla Parcial Els Trullols
1 aprovat definitivament el 22 de febrer del 2000.

Art. 1.2 Objectius del Pla Especial.

1 Els objectius i criteris de la regulacié s'emmarquen completament en els definits pel Pla
General i el Pla Parcial Els Trullols 1

2 L'objectiu del Pla Especial es centra en la determinacidé de les condicions d'us i entorn
especifiques, aixi com l'ordenacié viaria, aparcaments, seguretat i proximitat a d'altres usos de Ia
ordenacio d'espais tan interiors com exteriors i fixar parametres d'ordenacio, viaria, aparcaments i
seguretat.

Art. 2. Régim Urbanistic del sol.

El Pla Especial no varia el regim urbanistic inicialment previst pel Pla General i Pla Parcial dels
Trullols 1 en el sector objecte de I'actuacio, classificat com a Sol industrial i qualificat com a Zona
industrial Els Trullols. Clau 2.2h.

Aixi queda reflexat en Capitol 2 del PLA PARCIAL “ELS TRULLOLS 1”. Text refos.
“CAPITOL 2. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Art.7 Qualificacié del sél

1. El sol comprés en I'ambit d’aquest Pla parcial es qualifica en zones i sistemes.

2. S'entén per zona aquella part de terreny dins de la qual, i ateses les previsions del present Pla
parcial, es poden exercir els drets relatius a l'edificacio.

3. S'entén per sistema, els terrenys que d’acord amb els articles 25 i 121 del Decret 1/1990 pel qual
s'aprova la refosa de textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, constitueixen
l'estructura del sector i sén de cessio obligatoria i gratuita.”
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Art.8 Zones

1. Es defineix una tinica zona, Zona Industrial Els Trullols (Clau 2.2.h) que compren els sdls ocupats per
usos i instal-lacions i altres activitats destinades a la produccio i que es combinen, per la seva proximitat
als assentaments residencials, amb activitats de tipus terciari.

2. En aquesta zona es defineixen uns usos amb cardcter general i una altres amb caracter restringit
només per a unes determinades parcel-les. Aixi en la illa formada per les parcel-les P9, P10i P11 degut a
la seva proximitat al Terciari s'admetrien els usos hotelers i de restauracié. En les parcel-les P4 i P8, degut
a la seva proximitat amb el sistema d’Espais Lliures, serien admesos els usos educatiu, esportiu, cultural i
associatiu.”

Art.9 Sistemes
1. Es defineixen els segiients sistemes
2. Sistemes viaris (clau A)
A.- Recorreguts per a vianants (clau a)
3. Sistema d'espais lliures (clau D)
A. Places i jardins urbans (clau D.3)
B. Places i jardins urbans — proteccié de sistemes (clau D.3)
4. Sistema d'equipaments (clau E)
A. Equipament de reserva (clau E.9)

Art. 3. Regulacio de les zones.

Art. 3.1. Regulacio de caracter general.

Definicio: Comprén la parcel-la P4 de la Zona Industrial Els Trullols.

La superficie de I'ambit d’actuacid es de 3660.00m2.

Obijectius: La determinacié de I'ordenacid dels espais exteriors i interiors del local.
Sistema d’ordenacioé (Consultar planol num.2 — Planejament vigent-) :

HWON-

[
-

- El Pla General d'Ordenacié de Manresa, aprovat definitivament el 23 de maig de 1997.
La regulacié de la forma de I'edificacié s’estableix el tipus d'edificacié aillada amb la
possibilitat de procedir a I'agrupacié de parcel-les (Veure Annexa 2 corresponent al Pla
General de Manresa, concretament la Seccié quarta, de l'article 133 al 143 -
Parametres reguladors del sistema d’ordenacio per edificacio aillada-).

- El Pla Parcial els Trullols (clau 2.2h), aprovat definitivament el 22 de febrer de 2000.
Establert pel Pla General d’'ordenacié i Pla Parcial els Trullols. El Pla Especial no varia la
regulacié de la zona inicialment previst pel Pla General i Pla Parcial dels Trullols 1 en el
sector objecte de l'actuacid, classificat com a Soél industrial i qualificat com a Zona
industrial Els Trullols. Clau 2.2h. Aixi queda reflexat en Capitol 3, Art. 10, del PLA
PARCIAL “ELS TRULLOLS 1". Text refos.

I
)

13

Generalitat de Catalunya
Departament de Polltica Territorial
i Obres Publiques

Direccld General d'Urbanisme
Comissié d'Urbanisme de Barcelona

N
J

(Il




T 3 3 3

“CAPITOL 3. NORMES PARTICULARS DE LES ZONES | SISTEMES
Art.10 Regulacié de la zona industrial Els Trullols

Definicié
1. Zones: Es defineix una zona tnica.

Per a la regulacio de la forma de l'edificaci6 s'estableix el tipus d'ordenacié per edificacio aillada, amb la
possibilitat de procedir a I'agrupacié de parcelles.

2. Edificabilitat
L'index de l'edificabilitat neta maxima aplicat a la parcel-la, és el 0,70m2st/m2s

3. Condicions de la parcel-la
A. Superficie minima
S'estableix com a superficie minima la de 2.000 m2

B. Fagana minima
Es fixa com a fagana minima la de 20 m.

4. Condicions de {'edificacié
A. Ocupacioé maxima de la parcel-la:

A.1. S'estableix com a ocupacié méaxima de la superficie de parcel-la el 70% d’aquesta.

A.2. No sera computable als efecte d'edificabilitat la superficie d'edificacié situada per sota
de la planta baixa, admetent-se la ocupacio, sota la zona edificable de la parcel-la, més un 15% sota
la zona no edificable de la mateixa.

A.3. L'espai no ocupat per l'edificacié tindra un tractament enjardinat o pavimentat i podra
ser usat com aparcament de vehicles a l'exterior: a tal efecte, I'aparcament podra ser protegit de
l'aixopluc per porxada tipificada, que no computaré com a edificacié i no superara el 50% de l'espai
lliure. La tipificacid de la porxada s'efectuara en el projecte d'urbanitzacio.

A.4. La zona d’aparcamenits i de serveis de les parcel-les de titularitat privada grafiada al pid
num. 06 de zonificacio tindra caracter normatiu, i tindra a més el caracter de compartida entre les diferents
parcel-les. La disposicié de la zona d'aparcaments s'efectuard a través dels corresponents Projecte
d'edificacio.

B. Algada de l'edificacio

Es fixa una algada reguladora maxima de 15 metres, que podra subdividir-se com a maxim en 3
plantes. Tindra el caracter de planta baixa aquella que estigui situada a menys 1m., referent a la cota
de la parcel-la. La planta baixa tindra una algada minima de 3,50 m. i maxima de 15,00 m.

C.- Separacions minimes als llindars:
Respecte del carrer l'edificacié haura d'estar separada un minim de 5 m. dtils des de la linia interior
del talus a la parcel-la. Respecte dels lfindars als veins haura d'estar separada 4 metres.

D.- Distancies de l'edificacio respecte d’elements preexistents

L'edificacié es situara fora de les linies delimitades en el planol d'ordenacié num. 6. Zonificacié
corresponents a la zona d'afectacié pel tragat de les linies aéries de transport eléctric, que en
qualsevol cas seran precisades amb exaclitud segons informe de la companyia eléctrica.

5. Pel tancament de les parcel-les es permetra construir un mur fins a 1,00 metre, per sobre o sota, de la
rasant del carrer en cada punt del perimetre de la parcel-la. La resta de desnivell que pugui quedar entre la
rasant del coronament del mur i el carrer o interior de la parcel-la, s'haura de solucionar amb un talus
enjardinat d'una proporcio 2/3 (algada/amplada). La resta de la tanca de cada parcel-la podra ser opaca
fins a 0,40 metres d'algada i amb elements vegetals o metal-lics fins a 2,50 metres des de la rasant del
carrer.
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6. Condicions d'us
A. S’estableixen com a admesos els usos segtients:
a. Industrial artesanal
b. Industrial urbana
¢. Industria agrupada
d. Comercial. L'Gs comercial al detall es limitara a aquells establiments I'obertura dels quals sigui
exclusivament competéncia municipal d'acord amb els paramelres establerts a la llei 1/1997, de 29 de
marg, d’equipaments comercials. Per tant queda exclosa la possibilitat de creacio de grans establiments
comercials, tant individuals com collectius, i més especialment la creacié d'un parc comercial.
S'exceptuen d'aquesta limitacio els establiments comercials considerats com a excepcié als criteris
d'ubicacio a l'article 8.2 del PTSEC. En aquests casos s'haura de preveure una dotacié d'aparcament,
com a minim de dues places cada 100m2 edificats, d'acord amb allo que preveu l'ordre de 26 de setembre
de 1997, sobre tipologia dels equipaments comercials. L'us comercial s’haura de limitar a productes no
considerats de consum quotidia — entenent per consum quotidia I'alimentacio, drogueria i perfumeria.
e. Oficines i serveis
f. Recreatiu
g. Magatzem
h. Taller de reparacié de vehicles
i. Aparcament
B. En la illa ocupada per les parcel-les P9, P10 i P11 s'admeten a més els segiients usos:
a. Hoteler
b. Restauraci6
C. En les parcel-les P4 i P8 s'admeten a més els segiients usos:
a. Educatiu
b. Esportiu
¢. Cultural
d. Asscciatiu”

Art. 3.2. Regulacié de caracter particular.

Les condicions de caracter particulars que regulen l'edificacié i I'activitat referida al local queden
concertades de manera global en els planols 6,7,8,9,10,11,12,13,14i 15.

1. Ordenaci6 dels espais exteriors:
Accessos rodats:

Els accessos rodats queden regulats en el planol nim. 6,7,10i 11.

Es mantindra I'accés existent des del carrer per accés a la part superior de la parcel-la.

L'accés a la planta semisoterrani (aparcament privat i magatzem) , sera mitiangant una o varies
portes d’'accés acord el que estableix els present Pla especial, peré amb accés des d'un sol gual
per la fagana posterior de |'edificacid, les seves dimensions seran justificades en el projecte
d’activitats. Estara ubicat d'acord amb els planols 6 i 10. El conjunt de la parcel-la, quedaran
correctament senyalitzada amb els recorreguts de vehicles tant amb senyalitzacié vertical com
horitzontal d'acord amb el planol 6,7,10 i 11. El projecte d’activitats podra ajustar les determinacions
fixades pels accessos sempre que es respectin els criteris fixats.

Accessos de vianants:

Els accessos de vianants queden regulats en el planosl nim. 6,7,10i 11, es fixen els punts d’accés
de vianants des de la via publica. D’acord amb els planols 6,7,10 i 11, quedaran correctament
senyalitzats els accessos de vianants i el seu‘-reeiorregut a l'interior de la parcel-la, incorporant
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TN Generalitat de Catalunya o
l”ll Departament de Politica Territorial
. UM | Obres Pabliques
e, S Direccld General d'Urbanisme
SATNY Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona

[N o

-
[
[




elements de seguretat respecte als vehicles.

Aparcaments exteriors:

En els planols 6,7,10 i 11, es defineixen les zones exteriors previstes per aparcaments de
vehicles privats, aparcament de minusvalids aparcament de motocicletes, aparcament de

bicicletes, zones de pas i espais de reserva de carrega i descarrega. El projecte d'edificacié i
activitats podra ajustar aquestes determinacions mantenint-ne els criteris generals d'ordenacio.

Urbanitzacio:

Al planol 6 i 7, es defineixen les caracteristiques dels espais exteriors, de la implantacié del
mobiliari urba i de les caracteristiques de la jardineria i arbrat.

Elements de seguretat:

D’acord amb els planols 6 i 7 , es disposaran d’elements de seguretat passiva entre els
recorreguts de vehicles i els recorreguts de vianants, amb elements tipus pilones o altres.

Tanques exteriors:

No es permetran la instal-lacié de tanques exteriors continues. Els elements fisics de delimitacié
de la finca es realitzara a través d'elements individuals tipus pilones o altres elements
delimitadors.

Transport public:

En el planol 6,10 i 11, es delimita la parada de taxis que quedara degudament senyalitzada tant
horitzontalment com verticalment acord els criteris fixats per I'Ajuntament.

Construccions auxiliars:

En el planol 7,8,11,12,14 i 15, queden definits els elements auxiliars a implantar als espais
lliures de la parcel-la. La pérgola queda regulada per un perimetre regulador i no podra ser
tancada. En el projecte d’edificacié s’haura de justificar la seva integraci6 arquitectonica dintre
del conjunt. Les escales d'emergéncia hauran d’ésser d’estructura metal-lica i amb graons de
malla, sense recolzament de pilars al sol.

Altres condicions:

En els espais lliures exteriors no es podra ubicar cap element de les instal-lacions ni centres de
transformacio eléctrica. Les ventil-lacions de I'aparcament hauran de ventilar per sobre dels 3
metres d’algada lliures en relacio a la urbanitzacié dels espais exteriors.

Manteniment d'us i conservacio:

Els propietaris del s6l hauran de mantenir i conservar:

A.- Els espais exteriors RSN
B.- La parada de taxis ‘ : ‘
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Carregues d'urbanitzacio:

Els propietaris del sol hauran de fer-se carrec de I'execuci6 de les obres necessaries per a la
implantacié de la parada de taxis, aixi com la resta de necessitats que impliqui una ocupaci6 de

la via publica.

2. Ordenacié de l'edificacio
Edificabilitat

Superficie de la parcel-la 3.660m2
Superficie de sostre maxim edificable 2.562m2 (un 0,70 m2s/ms2 de la superficie de la parcel-la)

Aquesta superficie edificable queda dividida horitzontalment de la seglent manera:

Ocupacié en planta soterrani 2.170,86m2
Ocupacié en planta baixa 1.925,13m2

En la superficie de la Planta soterrani la maxima edificacié permesa segons el Pla Parcial dels
Trullols és la maxima ocupacié més un 15% per sota la zona edificable de la parcel'la, en cas de
necessitat es podria arribar a edificar fins al total de 2.536,64m2 en aquesta planta. Esgotant aixi la
maxima ocupacid permesa en planta soterrani. (Consultar taula de dades punt B).

Altura de I'edificacié

1.- En el planol 14 i 15, es fixen els perfils maxims reguladors de I'edificacié.
2.- Els plans de fagana hauran de ser continus i inics en cadascuna de les seves cares.
3.- En tot I'edifici, es mantindra una unica cota de coronament

Ocupacioé de I'edificacié

En el planol 6,7,8 i 9,es fixen els perimetres maxims d’ocupacié de I'edificacid. En aquest sentit, en
el planol 6,7,8,9,14 i 15, es fixa un perimetre maxim d'ocupacioé del subsol, un de I'edificacio en
algada, i un altre d’ordenacié de la coberta, establint un perimetre regulador per a la implantacié de
les instal-lacions i un altre per I'ocupacié del terrat.

Cobertes

1.- El planol 9, estableix la regulacié de I'ocupacié de I'espai de coberta.

2.- Per mantenir les visuals de I'espai de terrassa a la coberta, es permetra la instal-lacio de vidrieria
al pla de fagana, que haura de mantenir el coronament unitari de 'edifici.

3.- Sempre i quant no es sobrepassi I'algada reguladora segons el Pla General, de 15 metres, es
podra instal-lar en aquest volum, una estructura/pérgola desmuntable ja sigui vidre, alumini, lona,
fusta, ferro o algun altre material per a un Us decoratiu i acUstic. Aquesta no podra tenir una algada
lliure superior al perfil regulador segons el Pla General respecte al paviment de la coberta. El
projecte d’activitats justificara el periode d'instal-lacié i funcionament d’aquesta estructura/pérgola,
que haura d'ésser desmuntada la resta de l'any.
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Cossos sortints

No s’admeten.

Construccions per damunt del perfil regulador
A.- La coberta plana de I'edifici no podra sobrepassar el perfil regulador maxim establert.

B.- Els ampits o baranes opaques del pla de fagana, no podran sobrepassar el perfil regulador
maxim establert.

C.- Els elements técnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns com
filtres d'aire, dipdsits, acumuladors, captadors, claraboies, antenes, conductes de ventilacio,
conductes d’evacuacié de fums, caixa d’escala i accés al terrat, cambra de maquines de l'ascensor
i plaques solars. Atés que aquest perimetre es regula pel perimetre regulador establert per a les
instal-lacions i en cap cas podran sobrepassar el perfil regulador maxim de 15 metres establert pel
Pla general. Els unics elements que podran regular-se pel qué defineix I'article (no superar el perfil
a 45° respecte el pla limit de vol) sén aquells elements com xemeneies, antenes i altres que per les
seves caracteristiques aixi sigui necessari.

D.- En el cas de muntatge de plaques solars, aquestes hauran de ser planes. Podran ser inclinades
aquelles que es col-loquin a la coberta i no sobrepassin el perfil regulador.

E.- Es preveu com a zona d'installaci6 de la maquinaria de climatitzacié i d'altra de
complementaria, la coberta de les naus amb les separacions de fagana regulades en el planol
nim. 9. La zona d'instal-lacions en la coberta plana invertida (Consultar planol num. 9), podra ser
protegida de I'aixopluc per porxada tipificada, que no computara com a edificacioé i no superara el
40% del possible espai total destinat a aquest Gs.

F.- Sobresortiran 3 cossos sortints a la planta segona, terrassa, destinats a encabir les segiients
caixes i cobertes dels seglients usos: la d’escala d’accés a aquesta planta, I'ascensor i el
muntacarregues . Aixi mateix, si les condicions mediambientals o requereixen, es preveu la
possible construccié d’'una barrera de so decorativa. Aquests cossos sortints en cap cas podran
sobrepassar el perfil maxim regulador de 15 metres establert pel Pla general.

G.- En quan a laltura del recinte de nova construccid, cal indicar que d'acord a la seva col-locacié i
disposicid, segons la topografia del terreny, aixi com a I'ajustament de les necessitats de les mides
establertes i oficialitzades per normatives particulars per I'ocupacié i edificabilitat, dona com a
resultat un volum i algada reguladora inferior a la que marca el Pla General de Manresa.

3. Condicions complementaries de caracter estétic

1.- El material d’acabat exterior sera unic. Si es realitza es realitza la construccié amb placa
prefabricat per anar vist, aquest haura d'ésser de formigé llis per anar vist.

2.- Es permetran pintats o trasdossats puntuals exteriors de tipus decoratius. En aquest cas,

s'haura de justificar la seva integraci6 i coheréncia respecte el conjunt edificat.

3.- Els cartells enunciatius s’hauran d'ajustar a I'ordenanga rr,lynig/pa\ tests hauran d'estar

integrats a I'edificacié i no podran col-locar-se a I'espai lliure fegei‘ibr. SRR
“‘Q /" vt
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4.- Formalitzar I'agrupament de totes les portes i obertures situades al pla de fagana de la planta
semisoterrani, amb un Unic tractament de material i un Gnic remat superior.

4. Condicions d'Us
Delimitacio dels usos:

1.- En el planol 7, es delimita la implantacié de la nau destinada a us de sala de festes i la nau
sense Us especific.

2.- La distribucié de cada planta és indicativa, quedant condicionada la seva concrecié a la
presentacio del projecte d’activitats i obres. Aquestes distribucions queden delimitades de manera
global i orientativa en els planols 10,11,12i 13.

3.- Com annex d'informacid, s'inclouen de forma indicativa les instal-lacions basiques de I'edifici en
compliment de 'ordenanga de publica concurréncia, quedant condicionada la seva concreci6 a la
presentacié del projecte d'activitats i d’obres. Aquestes instal-lacions queden distribuides de
manera global en els planols 16,17,18 i 19.

4.- Els usos que es podran desenvolupar en aquesta parcel-la es regularan d'acord amb el que
s’estableix en el Pla Parcial els Trullols (clau 2.2h), Capitol 3 article 10, punt 4; aprovat
definitivament el 22 de febrer de 2000.

L'ls comercial d’aquest d'aquesta parcella s'adequara al Programa d'orientacié per als
equipaments comercials (POEC) de Manresa, aprovat per resolucié de 27 d’agost de 2002 del
Conseller d'Indastria, Comerg i Turisme, prorrogat per resolucié de 23 de gener de 2007 del
Conseller d’'Innovacié , Universitats i Empresa, i que és d’aplicacié durant tot el periode de vigéncia
del PTSEC 2006-2009.

Tot I'anterior, sens perjudici del que determini la normativa especifica d'equipaments comercials en
vigor. Aquesta, mentre no sigui modificada, es constitueix per la Llei 18/2005, de 27 de desembre,
d'equipaments comercials: i el Decret 378/2006, de 10 d'octubre, de desplegament de I'anterior; i el
Decret 379/2006, de 10 d’octubre, pel qual s’aprova el Pla territorial sectorial d’equipaments
comercials.

Aforaments

El projecte d’activitats concretara I'aforament maxim de la sala de festes, que sera superior a 500
persones, la qual quedara regulada segons el que estableix I'ordenanga municipal d'activitats de
publica concurréncia en larticle 30 , punt 3 i 4. (Publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona el 10/05/06. Nim.111 / Pag.38.)

L’aforament sera limitat a 2.000 persones o la obligacio d’acomplir les determinacions establertes
pel Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacid de mobilitat

generada, en relacié als projectes de noves instal-lacions considerades com a implantacions
singulars.

Aparcament

Per a I'espai destinat a la sala de festes, prg\’/‘q'lirg;!_ placa d’aparcament per cada 10 persones.
Per a la sala sense 0s especific es reg€rvara una plaga per a cada 100m2 construits, tot en el
e “ ’ ,.‘c,-‘ . i 19
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compliment de I'ordenanga municipal d’activitats de publica concurréncia (Publicat en el Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona el 10/05/06. Num.111 / Pag.38.). En el planol 6,7,10i 11, es
defineixen les zones destinades a aparcament, amb delimitacio indicativa de les places
d’'aparcament.

Activitat

La catalogacio de I'Gs i els horaris d'obertura d’aquestes dues activitats estaran regulades per la
normativa vigent en cada cas:

Pel que fa a la nau de sala de festes polivalent estara catalogada segons el DECRET 239/1999, de
31 d’agost, pel qual s'aprova el cataleg dels espectacles, les activitats recreatives i els establiments
publics sotmesos a la Llei 10/1990, de 15 de juny, sobre policia de I'espectacle, les activitats
recreatives i els establiments publics. (DOGC 2972, de 10.9.1999).

Pel que fa als horaris d’obertura, fins ara, el régim general dels horaris dels espectacles, activitats
recreatives i establiments publics estava fixat per I'Ordre d'1 de juliol de 1994, i per les resolucions
de 10 de maig i les de 13 d'octubre de 1989, de la Direccio General del Joc i d'Espectacles,
conjuntament amb les delegacions territorials del Govern de la Generalitat i la nova ordre que
entrara en vigor a partir de I'estiu del 2.007 i unifica en una de sola totes les disposicions vigents
sobre horaris d'aquest tipus d’establiments. Aquesta activitat, en funcié dels objectius marcats en el
punt 10 “Descripci6 de la proposta” i com a mesura de potenciar el servei al'empresa i I'equipament
cultural de la ciutat es permetra la possibilitat d'obertura de I'activitat en una horari anterior a les
17:00 hores, per activitats amb aquesta finalitat.

Pel que fa a la nau sense Us especific, tant la catalogacio de I'activitat com els horaris d’obertura
vindran regulats per la normativa vigent en el moment d'iniciar I'activitat i pel que estableixi el
projecte d'activitats.

Ambdues activitats podran arribar a tenir una compatibilitat horaria d'obertura, aixi doncs,
normalment quant I'activitat sense Us especific estigui oberta al public la sala de festes restara
tancada i a l'inversa. En el cas de que no existis aquesta compatibilitat horaria, 'is de la zona
d'aparcament sera compartit i en tot cas anira en detriment a la sala de festes, la qual haura
d’establir un sistema de control per a regular el seu aforament en funcioé de les places d'aparcament
utils per a cadascuna de les dues activitats. Aixi doncs, en aquests casos, I'activitat de sala de
festes no podra assolir el 100% el seu aforament fins que l'altra activitat veina hagi tancat
I'establiment i per tant hagi finalitzat la seva jornada laboral. Ambdues activitats quedaran
regulades segons el projecte d’activitats que hauran de ser compatibles amb el nimero de places
d'aparcament i horaris.

Accessos i sortides de I'edifici:

1.-Enels planols 10,11,12 113, s’indiquen la posicio dels accessos a I'edifici, tant els publics com
els privats i les sortides d'evacuacio. El projecte d'activitats indicara les caracteristiques de cada
accés o sortida en compliment del CTE.

2.- En el planol 10 i 11, es defineixen la ubicaci6 dels accessos/sortides exteriors del parquing.

20

HTIY Generalitat de Catalunya -
Departament de Politica Territorial

i Obres Plbliques
Direccio General d'Urbanisme
Comissio d'Urbanisme de Barcelona




Art. 4. Regulacio dels sistemes.
Art. 4.1. Regulacié de caracter general.

El Pla Especial no varia la regulacio dels sistemes inicialment previstos pel Pla General i Pla Parcial
dels Trullols 1 en el sector objecte de I'actuacio, classificat com a Sol industrial i qualificat com a
Zona industrial Els Trullols. Clau 2.2h.

Aixi queda reflexat en Capitol 2 del PLA PARCIAL “ELS TRULLOLS 1". Text refos.
“CAPITOL 3. NORMES PARTICULARS DE LES ZONES | SISTEMES
Art.11 Regulacio del sistema viari. Recorreguts per a vianants (clau a)

1. Definicio
Comprén aquells sols que es preveuen amb disposicio paral-lela al tragat d’'un carrer pels quals
s'exigeix un acurat tractament com a espai complementari del carrer de caracter lineal.

2. Condicions d'ordenacio i edificacio

A. Aquests espais s'’han d'ordenar amb arbrat i jardineria, procurant en la seva urbanitzacio el

desenvolupament de carrils bicicleta.

B. No s’admet cap tipus d’edificacio excepte instal-lacions accessories de caracter puntual.

C. Els projectes d'urbanitzacié corresponents preveuran la situacioé naturalesa de les espécies
vegetals, aixi com el material urba. Aixi mateix, preveuran les xarxes de serveis necessaries per a la
bona conservacio manteniment d’aquests espais.”

Art. 4.2. Regulacio de caracter particular.

En els planols num. 2, 10,11,12,13,14,i 15 es delimita el sol ocupat, accessos, sortides, zones
enjardinades aparcaments interiors i exteriors.

Art. 5. Gestio del Pla Especial.

Les determinacions del Pla Especial es desenvoluparan a través de la regulacio detallada en els
planols d'ordenacié num. 2,4,5,6,7,8 i 9.

Art. 6. Determinacions dels poligons d’actuacio.

El desenvolupament previst sera unitari per tota I'edificacio en totes les seves fases, des de
I'adquisicio del sol, si fa falta, la seva preparacio i la realitzacié i execucio de les obres, d'acord a les
necessitats en cada moment de la propietat.

21

m]E Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques
Direccio General d'Urbanisme
Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona




C.- JUSTIFICACIO ASPECTES PLA ESPECIAL

D’acord el qué estableix I'Ordenanga municipal d'activitats i establiments de concurréncia publicai
el Decret Legislatiu 1/2005 pel qual s'aprova la Llei d’'Urbanisme, a continuacié s'adjunten els
aspectes que s’han d'incloure en aquest Pla especial:

A.- Compliment amb I'ordenanga municipal d'activitats de publica concurréncia en I'article 2, punt
3. (Publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona el 10/05/06. Nim.111 / Pag.38.).

- Estudide I'entorn amb ubicacié dels locals de publica concurréncia amb especificacio d'us i
cabuda. Es innecessari justificar o aportar aquesta informacié ja que en I'entorn no existeix
cap local de publica concurréncia d’aquest mateix estil.

- Previsio d'aparcaments segons estandards pel Pla General de Manresa. Queda justificat
en aquest Pla Especial en l'apartat C.- Normativa, Article 3.2. apartat 4, Aparcament; aixi
com en els planols nums.6,7,10i 11.

- Caracteristiques de les instal-lacions a nivell de projecte basic, amb justificacié del
compliment de totes les normatives generals sobre seguretat, incendis, acustica, etc. Es
troba justificat en aquest Pla Especial, de forma indicativa i condicionada la seva concrecio
a la presentacio del projecte d'activitats i d'obres, en I'apartat C.- Normativa, Article 3.2.
apartat 4, Delimitacio dels usos, punt 3; aixi com en els planol num.16,17,18 i 19.

- Distribucié d'usos dins de I'edifici. Es troba justificat en aquest Pla Especial, de forma
indicativa i condicionada la seva concrecid a la presentacié del projecte d'activitats i
d'obres, en l'apartat C.- Normativa, Article 3.2. apartat 4, Delimitacio dels usos, punt 1,2 4;
aixi com en els planol nim.10,11,12,i 13.

- Caracteristiques dels edificis veins amb expressio dels seus usos. Relacié dels habitatges
afectats. Es troba justificat en aquest Pla Especial en I'apartat A.- Memodria, apartat 5, usos
i activitats existents, aixi com en el planol num.4 — (Estat actual. Usos i activitats existents-
). Pel que fa a la relaci6 d’habitatges afectats, en I'actualitat no n’hi ha cap d'existent. Es
preveu el desenvolupament d'un Pla Urbanistic anomenat del Sector Est, a on el Pla
Parcial de la zona residencial de Can Serra s'executara en els propers anys i a on podem
dir que no hi haura una afectacié d'aquesta zona residencial, ja que la zona més proxima a
la Sala de Festes esta planejat com zona verda i equipaments. Aixi mateix, en un futur es
preveu el desenvolupament del PAU Can Teula, encara esta pendent d'aprovacio i revisio.
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En el cas de construccié d'edificacions residencials, en aquest Pla Especial ja es tenen
previstes unes mesures correctores per a la no afectacié a la zona residencial. (Es poden
consultar les mesures correctores en I' annexa 1 “Informe mediambiental” aixi com el Pla
Urbanistic del Sector Est en I'annexa 4 “Plano de Planejament Previst al Sector Est de
Manresa”).

- Compliments de I'Ordenanga sobre establiments de publica concurrencia. Es troba
justificat en aquest Pla Especial en l'apartat A.- Memdria, apartat 6, Justificacio de la
procedéncia del Pla Especial aixi com en l'apartat C.- Normativa Article 1.

- Justificacio del compliment de la normativa urbanistica aplicable. Es troba justificat en
aquest Pla Especial en I'apartat A.- Memoria, apartat 5, usos i activitats existents, aixi com
en el planol num.4 — (Estat actual. Usos i activitats existents-).

B.- Pla d'etapes. No procedeix i per tant é€s innecessari, la realitzacié d'un pla d'etapes degut a
les caracteristiques d'aquest propi Pla Especial.

C.- Determinacions establertes per l'article 97 de la Llei d'Urbanisme en relacié als plans
urbanistics derivats d'iniciativa privada.

- L'estructura de la propietat del sol afectat. La informacié d’aquesta estructura la podem
trobar en aquest Pla Especial en l'apartat A.- Memoria, apartat 5, Situacio i ambit i
Topografia, Hidrologia, geologia i geotécnica, aixi com en els planols num.1,2 i 3.

- Laviabilitat economica de la promocio. No és necessaria la justificacio d’aquesta viabilitat
economica en aquest Pla Especial.

- Els compromisos que s'adquireixen. Es el desenvolupament de cadascun dels punts que
es regulen en aquest Pla Especial.

- Les garanties de compliment de les obligacions concretes. No existeixen obligacions
concretes per tant, no és necessaria la justificacio d'una garantia de compliment
d’aquestes.

D.- Determinacions establertes per I'article 93.6 de la Llei d'Urbanisme en relacié als usos prohibits.
Els usos prohibits queden determinats en l'apartat C.- Normativa, Amc)‘e 3.2..apartat 4, Delimitacio
dels usos, punt 1,2 i 4; aixi com en els planol num.10,11,12,i 13. 1
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ESTUDI D'IMPACTE ACUSTIC DE SALA DE FESTES A MANRESA

MESURES CORRECTORES

OBJECTE

L’objecte d'aquest informe es I'estudi d'impacte acustic de la instal-lacié d’'una sala de festes a la
zona industrial Els Trullols, Parcel-la 4 de Manresa.

METODOLOGIA

La metodologia adoptada en el present Estudi d'impacte és la que determina la Llei 16/2002 en
I'annex 10. “Contingut d’un estudi d'impacte acustic per a les activitats”.

També es té en compte I'Ordenanga Municipal de Manresa sobre control de la contaminacié
acustica (.B.O.P. nim. 77, de 31 de Marg de 1994) en tot allé que no es contradigui amb la Llei 16-
2002,

ANALISI ACUSTIC

Analisi acustica de la capacitat del territori

L'edifici de I'activitat esta situat en zona industrial i d’oci en la Zona Industrial Els Trullols, parcela P4
en el terme municipal de Manresa i I'hi correspon una zona d'emissié de sensibilitat acustica baixa.

Actualment no existeixen habitatges a I'entomn de I'edifici projectat, encara que cap la possibilitatde la
seva instal-lacié no mes aprop de 20 m.
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Nivells d'immissio N
Les zones de sensibilitat acustica i els nivells que atorga la Llei 16/2002 a I'entorn de I'activitat son els
seguents.

S’adopten com nivells limits d'immissio els més baixos de I'Ordenanga Municipal o els indicats a la Llei
16/2002

Valors limit d'immissio
Zona de sensibilitat La en dB(A)
Dia Nit
A, alta 60 50
B, moderada 65 55
C, baixa 70 60

El nivell d’avaluacié es calcula per al periode seglent:
a) L’horari ditirn, periode comprés entre les 8 hiles 21 h (780 min).
b) L'horari nocturn, periode comprés entre les 21 h i les 8 h (660 min)

Analisi acustica de ['activitat

El recinte de l'activitat €s un recinte tancat, amb coberta a base de forjat de plaques alveolars i
tancaments de fagana de formigé.

Emissioé acustica

Emissio acustica

A efectes de calcul, el nivell d'emissié al centre de la pista es determina, en 110 dBA en la zona de
public.

A la distancia de r= 3 metres dels altaveus la potencia acustica radiada a la sala pels altaveus, amb
directivitat D = 3 dels altaveus és:

Lwa=Lp+20Igr+11-10IgD (1)

Lwa =110 + 20 Ig3 + 11 — 10Ig3 = 125,8 dBA

Potencia acustica emesa a l'exterior

L'element de major radiacio sonora, per la seva constitucio i per la visibilitat dels futurs habitatges més
propers, situats a no menys de 20 metres de |'edifici, és la fagana.

La potencia acustica emessa per la fagana ve determinada a partir del nivell de pressié sonora
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superficial de la mateixa, que és el nivell sonor reverberat.

El temps de reverberaci6, per a aquest tipus de sala de festes, s’ha calculat en 0,9 segons a

freqiéncies mitjanes.
El volum de la zona de public és de 5.788,5 m®
L'absorcié acUstica segon la férmula de Sabine és:
A=0,16 VT, (2)
A=0,16 x 5.788,5/0,9= 1.029,0 m2
i el nivell de pressio sonora reverberat és:
Loa=Lwa + 10 1g 4/A (3)

Loa=125,8+101g4/1029,0 = 101,7 dBA

L'aillament de la fagana que consta de plaques alveolars de formigd s’ha determinat en Ry + C =52

dBA.

La potencia acustica emesa a I'exterior per la part emissora de superficie S radiant de la fagana (30 m

x 8,5m), amb un aillament R de (Ry + C) = 52 dBA és:
S (Superficie Radiant) = 255 m?
Lwa=Lpa +10lgS - R (4)

Lwa=101,7 +101g 255 - 52 = 73,8 dBA
Nivells d'immissio a l'exterior

La propagacio a I'exterior és segons SO 9613-2 del 1996:

LirOW)=Lw+D: -A (5)
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D. es un factor corrector segons la directivitat de la font.

A es la atenuacié total, segons el cami recorregut entre la font i el receptor.
A=Ag +Aam+ Agr (6)
Agv es la atenuacié por divergencia geometrica
Aam s la atenuacioé por absorcié atmosfeérica
Ag es la atenuacid por efectes del sol

Divergéncia geométrica
Segons I'Annex E de la norma EN 12354-4:2000

el nivell d'immissid Lpa és:
Loa = Lwa- At = Lwa— 10 Ig 1/11 d? (7)
Lpa = Lwa- A= 73,8 - 10 Ig 1/11 20,00° = 73,8 - 31,0 = 42,8 dBA

Absorcio atmosfeérica

Degut a la distancia i segons ISO 9613-1 és I'absorcié atmosférica no es apreciable (menys de 0,1
dBA)

Atenuacié del sol

No es te en compte degut a la curta distancia de propagacié i sol no absorbent.

AVALUACIO DEL IMPACTE ACUSTIC

El nivell d’avaluacié segons la Llei 16/2002 és:
LAr =Laeq +Ky + Ko+ K; =42,8+5+0+0 =47,4dBA

e El nivell d'avaluacié de 47,8 dBA no supera el nivell L, 50 dBA de la Normativa per a zona de
sensibilitat acustica alta i en horari nocturn.

Pertant/l’ lmpacte acustic es compatible amb el seu entorn i I'activitat a I'interior de I'edifici compleix
amb els nivells maxims admesos.

Caldra pero, pendre una serie de mesures correctores, basicament per a la renovacié d'aire,
I"aillament de les portes d” accés i sortida d"emergéncia i si es vol utilitzar part de la terrassa com a
5 - 28
, o §] Generalitat de Catalunya
‘”ll Departament de Politica Territorial
"_ C Direccié General d'Urbanisme

i Qbres Publiques
Comissio d'Urbanisme de Barcelona

A

T3 A



zona de Bar-Restaurant.

MESURES CORRECTORES

Les mesures correctores a tenir en el moment de la instal.lacio de I"activitat seran les seglents:

o Limitacio del nivell de pressio sonora dels equips de so en cas d’us de la terrassa.
e Silenciadors d’entrada i sortida d aire per a la renovacié d aire del local.

o Aillament de portes d'accés i de sortides d'emergéncia

Limitacid del nivell de pressié sonora dels equips de so en cas d us de la terrassa.

La terrassa util per I'activitat té forma de trapeci i queda apantallada com a minim 2,50 m. respecte la
zona on en un futur es podrien construir habitatges.

Malgrat aix0, es necessari limitar el nivell de so, per tal de garantir un nivell Lar inferior a 50 dBA, en
les faganes de les possibles vivendes.

Es limitara el nivell de pressio sonora al perimetre de la terrassa en 80 dBA (per un emissor a 5 m.)

Considerant que I'atenuacié degut a la pantalla és de 15 dBA, a I'exterior a la part de coberta de
I"edifici tindriem 65 dBA

Com que la distancia més propera fins el punt de la zona de possible ubicacio de vivendes és de 25 m.
el nivell estimat a fagana seria de

Lp2 =Lp1-201log r2/r1

on

Lp1 =nivella 5 m. del focus emissor = 65 dBA

Lp2 = nivell a facana del receptor

r2 = distancia focus emissor-receptor = 25 + 5 = 30 m.
r1 = distancia focus emissor-limit fagana = 5 m.

Aplicant la formula, obtindrem

Lp2 = 49,40 dBA
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Silenciadors d entrada i sortida (renovacié d'aire)

La renovaci6 prevista en el projecte d'activitats és de 40.000 m*h. Es col-locaran silenciadors a
I'entrada i sortida de l'aire de les seglients caracteristiques.

Impulsié i extraccio
Q [Cabal m’/h 40.000
Q |Cabal m’/s 11,11
Pa | Pérdua silenciador 40
Silenciador cm
C |Cella 20
P |Pas d'aire 10
A |Amplada 210
H |Alcada 180
L [Llargada 120

gruix de la Cella de fibre de vidre, cm

Pas d'aire, cm

Amplada del silenciador, ¢m
Algoda del silenciador,
llargada del silenciader, cm

cm

Entre el local i el silenciador es col-locara un laberint acustic de seccié minima 1,2 m?.

Els ventiladors extractors o impulsors es col-locaran entre el laberint i el silenciador.

L'entrada i sortida d’aire es realitzara per la zona de la coberta de |’edifici i no s’ha de debilitar
l'aillament acustic de la mateixa i les boques s’orientaran oposadament a la zona d’habitatges.

Aillaments de portes d'accés i de sortides d'emergéncia

Les portes d’accés i de sortida d’emergéncia, tindran un aillament acustic no inferior a R, 46 dBA.

El recinte entre la porta d’accés i les portes de separacié de la sala, tindra 70 mm d’'absorbent acustic
en el sostre i parets, protegit arqb @pa berforada de perforacié no inferior al 20 %.

"\
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CONCLUSIONS

e Segons els calculs adjunts, el normal funcionament de | activitat una vegada portades a terme
les mesures correctores complementaries a les condicions inicials de |"edifici, complira amb la
normativa vigent per a la regulacié dels sorolls i les vibracions.

JAUME COLOMER i RODO
ENGINYER INDUSTRIAL
Col-legiat 3535

' COL-LEGI DIENGINYERS TECNICS
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ANNEXE 2: Pla General de Manresa, Seccié quarta, de I'article 133 al 143 - Parametres
reguladors del sistema d’ordenaci6 per edificacié aillada-).

Parametres reguladors del sistema d’ordenacio per edificacié aillada

Art.133

Definicio

Es defineix el sistema d'ordenacié per edificacié aillada com aquell mitjangant el qual els edificis es
disposen aillats a cada parcel-la, mantenint-hi distancies amb les partions.

Art.134

Parametres reguladors

Els parametres reguladors del sistema d'ordenacié per alineacio de carrer son els que segueixen:
lla

Parcel-la

Algada de l'edificacio
Algada de les plantes
Plantes de I'edificacioé
Patis de llum i ventilacié
Cossos i elements sortints
Edificabilitat

Ocupacié6 de la parcel-la

—I@MTMOOW>

Art.135

Ma

S'entén per illa aquella superficie de sol delimitada en forma poligonal per alineacions de carrer
contiglies, la qual pot comprendre més d'una qualificacié urbanistica.

Art.136
Parcella
1.Definicié

A. S'entén per parcel-la tota porcié de sél que compleix amb les condicions previstes pel
plantejament, delimitada amb la finalitat de regular la urbanitzacié i I'edificacié.

B. La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament amb la
unitat de propietat. Es pot donar el cas que una parcel-la comprengui diverses propietats i també el cas
contrari.

2. Parcel-la minima

A. S'entén per parcel-la minima la superficie minima que ha de tenir la parcel-la perqué s'hi
pugui autoritzar I'edificacio.

B. Donat el cas que el planejament establis una parcel-la o unes condicions minimes de forma
sera obligatori poder edificar complir amb aquest minims. S’exceptuen d’aquesta condicié aquelles
parcel-les de tamany inferior a la parcel-la minima existents amb anterioritat a la data d’entrada en
vigor d’aquest Pla general.

C. Les parcel-les minimes seran indivisibles. La qualitat de parcel-la minima indivisible haura de
fer-se constar obligatoriament en la inscripci6 de la finca en el Registre de la Propietat.

3. Condicions del solar
Perqué una parcel-la tingui la consideracié de solar haura de complir les condicions minimes
d’'urbanitzacié i superficie establertes a I'article 63 d'aquestes normes.
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Art.137
Algada de l'edificacié
1. Algada reguladora maxima

A. S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions.

B. L'algada reguladora maxima de I'edificaci6 es determinara en cada punt a partir de la cota
del paviment de les plantes que, segons el relleu del terreny, tinguin la consideracié de planta baixa.

C. En cap cas, les cotes de referéncia de les plantes baixes podran establir-se amb una
variacié de més-menys un metre en relacié a la cota natural de terreny. Es prendra com a punt de
referéncia de cada algada el centre de gravetat de cada planta baixa.

D. Donat el cas que I'edificacio es desenvolupi de forma esglaonada, com a conseqiiéncia de
les caracteristiques topografiques del terreny, els volums que es construeixin a partir de les plantes
considerades baixes s'ajustaran a les algades maximes corresponents. En qualsevol cas, I'edificabilitat
total no podra excedir I'edificacio6 tedrica resultat de construir en un pla horitzontal.

E. En el cas que I'is establert obligui a la construccié de molls de carrega, es considerara
planta baixa la situada en aquest nivell en funcié de les necessitats del local.

F. L'algada reguladora maxima es determinen en la regulacié de cada zona.

2. Nombre maxim de plantes

A. S’entén per nombre maxim de plantes aquelles plantes admeses dins I'algada reguladora.

B. L'algada reguladora de l'edificacié i el nombre maxim de plantes s’estableix atenent a
I'amplada del carrer, a la fagana i tamany de f'illa i a d'altres condicions propies de la zona.

C. El nombre maxim de plantes es determina en la regulaci6 de cada zona.

3. Construccions per damunt 'algada reguladora

A. La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al quaranta per cent (40%), 'origen de la
qual és situi sobre una linia horitzontal en els paraments exteriors de les faganes a una algada no
superior a la maxima autoritzada. L'espai sotacoberta que resulli seran ocupables sense que pugui
formar habitatge independent.

B. La coberta plana de I'edifici, el paviment de la qual no podra excedir del perfil regulador
maxim. Els espais per sota la coberta plana seran ocupables perd no podran formar habitatge
independent.

C. Les baranes de les faganes i dels patis interiors, I'algada de les quals no podra excedir d'un
metre i si sén opaques d’'un metre vuitanta centimetres si sén transparents (reixes o similars),
amidament pres des del paviment de la coberta plana o terrat.

D. Els elements de separacidé entre terrats, I'algada dels quals no podra excedir d'un metre
vuitanta des del paviment del terrat.

E. Els elements técnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns
com filtres d’aire, dipdsits, acumuladors, claraboies, antenes, conductes de ventilacié, conductes
d’evacuacio de fums, caixa d'escala i accés al terrati cambra de maquines de l'ascensor. En qualsevol
cas, aquests elements no podran excedir el pla limit virtual tragat a 45°, I'origen del qual és una linia
horitzontal situada al pla de la fagana anterior i posterior a I'algada de I'edificacié.

F. Excepcionalment les construccions i els elements compositors de caracter arquitectonic els
quals s’hauran de justificar en relacié amb la composicié de la fagana i la volumetria del propi edifici i
dels edificis de seu entorn més immediat. La coberta d'aquestes construccions de caracter
arquitectonic podra excedir del perfil regulador.

Art.138

Algada de les plantes

1.Algada lliure

S'entén per algada lliure d'una planta la distancia entre el paviment i la cara inferior del forjat.

2. Algada total per planta

S'entén per algada total d’'una planta la suma de l'algada lliure i el gruix del sostre, el qual inclou el
paviments i els possibles elements técnics incorporats.

3. Algada util AR
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S'entén per algada atil d’'una planta la distancia entre el paviments i la cara inferior de qualsevol
element que en redueixi I'algada lliure.

Art. 139
Plantes de I'edificacié
1. Planta soterrani

A. S’entén per planta soterrani tota planta o part de planta que es trobi total o parciaiment
enterrada, els sostres de la qual estiguin menys d’un metre per sobre del nivell del terreny natural. La
part de la planta semienterrada el sostre de la qual sobresurti més d’aquesta algada tindra la
consideracié de planta baixa.

B. L’al¢ada lliure minima de la planta soterrani sera de dos metres i vint centimetres

C. L’algada util sera la que es determini en les ordenances en funcié de I'Gs
2. Planta baixa

A. S’entén per planta baixa la primera planta per sobre de la planta soterrani real o possible,
segons la definicié de planta soterrani anterior.

B. L'algada lliure minima i maxima es fixara en el planejament de desenvolupament
corresponent.
3. Planta pis

A. S’entén per planta pis tota planta d’edificacié situada per sobre de la planta baixa.

B. L'algada lliure minima de la planta pis sera de dos metres i mig.

C. L'algada util minima sera la que fixin les ordenances en relacié a I'us.

Art.140
Patis de parcel-la i elements tecnics de ventilacio i evacuacio
1. Patis de llums

A. S’entendra per pati de llum I'espai no edificat situat dins del volum de I'edificacid, destinat a
permetre la il-luminacié i la ventilacid de les dependéncies de I'edifici o a crear a l'interior espais lliures
privats amb jardineria.

B. Als edificis d’habitatges, les habitacions no podran autoritzar-se si no reben ventilacio i
il-luminacio6 per mitja, almenys, de celoberts. La ventilacié i il-luminacié de les altres dependéncies que
no siguin destinades a habitacions i les de les escales i peces auxiliars interiors, podra fer-se
mitiangant patis de ventilacié.

C. La ventilaci6 i il-luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o patis de
ventilaci6 s'admetra per a dependéncies i peces auxiliars no destinades a habitacions quan
s'assegurin les adequades condicions higiéniques d’acord amb la normativa vigent aplicable.

D. Les estances i els locals de treball corresponents als usos especifics comercial, oficina,
podran ventilar a través de patis de ventilacié. Tanmateix es podran ventilar o il-luminar per mitjans
técnics que assegurin les condicions higiéniques adequades.

E. Les obres d'ampliacié per a I'addici6 de noves plantes pis sobre edificis ja construits
requeriran per I'atorgament de llicéncia d'obres que els celoberts corresponents a les noves plantes
tinguin les dimensions minimes obligatories corresponents al nombre total de plantes de I'edifici
edificables.

F. En el cas d’edificis de nova construccio, tot i que no s'arribi a construir el maxim sostre
edificable i per tant no s’assoleixi I'algada reguladora maxima, els celoberts hauran de tenir les
dimensions minimes obligatories corresponents al nombre maxim de plantes edificables permés.

G. El celobert es considera interior quan no és obert a espais lliures o de viari. En cas contrari,
es denominara pati de llums mixt o exterior.

H. El celobert tindra la consideracié de mancomunat quan ocupi el volum de dues o més
parcel-les.

l. Les dimensions minimes obllgatérles del celobert estaran en funci6 de la seva algada, del
nombre de plantes que comprenguu i del diametre minim mscnptlble/el qual es fixa en 1/6 de V'algada
total del pati amb un minim de tres metres. L'amidament de Iak;.a@a del celobert es determinara a
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partir de la cota més baixa dels paviments de les estances que hi ventilen o il-luminen, fins el nivell
més baix de la seva coronacio. El nombre de plantes es determinara tenint en compte totes les que
comprenen una o més estances, la il-luminacio i ventilacio de les quals sigui a través del pati de llums
considerat. Les superficies minimes s’estableixen en la taula seglent:

Nombre de Plantes Algada Superficie minima
Taula nimero 10 Dimensions Minimes Patis de llum
1 6 9
2 8 9
3 11 9
4 14 9
5 17 14
6 20 16
Z 23 18
Més de 7 - 20

J. En edificis d’habitatges de planta baixa i dues plantes pis, s'admet una reduccio de les
dimensions minimes dels celoberts d’acord amb les seguients condicions:

a) Eldiametre minim inscriptible sera de dos metres

b) La superficie minima sera de sis m2

K. Els celoberts exteriors o mixtes no caldra que compleixin necessariament la condicié de
superficie minima pero si la corresponent al diametre inscriptible

L. Sempre que els celoberts siguin coberts amb claraboies, la superficie de ventilacié de
perimetre ha de ser igual a la superficie del celobert i preveure’s lliure de qualsevol tancament.
2. Patis de ventilacio

A. S'entendra per pati de ventilacio I'espai no edificat situat dins el volum de I'edificacié destinat
a permetre la ventilacid d'escales, cambres higiéniques, cuines i altres dependéncies diferents de les
peces principals dels habitatges.

B. Les dimensions minimes obligatories dels patis de ventilacio estaran en funcié de la seva
alcada i del nombre de plantes que comprenguin.

C. L'amidament de I'algada del pati i del nombre de plantes es determinara seguint el mateix
procediment que pels patis de llum, mentre que les superficies minimes s’establiran en funcio de la
taula seglent:

Nombre de Plantes Algada Superficie minima
Taula numero 11 Dimensions Minimes Patis de llum
Ventilacio
3 11 9
4 14 9
5 17 11
6 20 13
7 23 15
Més de 7 - 17

D. En edificis d'habitatges de planta baixa i tres plantes pis, s'admetra que la ventilacio i la
il-luminacio de les escales es faci mitjangant lluernes amb les seglients condicions:

a) La superficie minima de les lluernes sera de 2/3 de la superficie en planta de la caixa
d'escala amb les condicions técniques adequades per a una correcta ventilacio.

b) El forat de I'escala tindra una superficie minima d'un m2 i almenylggg;ael-éfg@s\g\os costats
. -‘p N

no sera inferior a 0,5 metres per tal d'assegurar una correcta ventilacio. /A g
"I“:‘-‘“
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E. Sempre que els patis de ventilacio siguin coberts amb claraboies, la superficie de ventilacio
de perimetre ha de ser igual a la superficie del pati i preveure's lliure de qualsevol tancament.
3. Elements técnics de ventilacio i evacuacio

A. Els edificis de nova construccid, a part de preveure els elements técnics de ventilacio i
evacuacié necessaris per garantir el compliment del decret 274/1995 d'11 de juliol sobre nivell
d’habitabilitat objectiva exigit als habitatges, es disposaran conductes d'evacuacié de les
dependéncies de la planta baixa.

B. Els conductes de ventilacié i d'evacuacié d'aquelles edificacions I'altura de les quals sigui
inferior a la de qualsevol dels edificis propers, s'ajustara al que disposa la norma tecnoldgica NTE-
ISH/194

C. No es permet la situacio d'aparells de climatitzacié, refrigeraci6 i calefaccié a les faganes
principal i posterior ni a l'interior del pati de llums i de ventilaci6. Caldra situar aquestes instal-lacions a
la coberta de I'edifici de forma que quedin integrats en el volum predominant, respectant els criteris
compositors i estétics de I'edifici i del seu entorn més immediat. Excepcionalment, es permetra la
instal-lacié d’aquests aparells a les faganes a partir d'un projecte global que en garanteixi la seva
completa integracio en la composicid arquitectonica de la fagana.

Art.141
Cossos i elements sortints
1.Cossos sortints

A. S'entén per cossos sortints aquells volums que sobrepassen de I'alineacié de fagana, de
l'alineacié interior a I'espai lliure interior d'illa i tenen caracter d’habitables o ocupables, estiguin
tancats, semitancats o oberts. Son cossos sortints tancats aquells que tenen tots els costats totalment
tancats com miradors, tribunes i similars. S6n cossos sortints semitancats aquells que tenen totaiment
tancat algun dels costat laterals. S6n cossos oberts els balcons.

B. El vol dels cossos sortints tancats i semitancats és limitat per la superficie de sostre
edificable per parcel-la.
2. Elements sortints

A. S’entén per elements sortints aquells elements constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix que sobrepassen de la linia de la fagana o de la linia de profunditat edificable o d’alineacié
de I'edificacio.

B. Es consideraran com a elements sortints els socols, pilars, rafecs, volades, gargoles,
marquesines, parasols o altres elements similars. No s'inclouen en aquesta regulacio els elements
sortints de caracter no permanent, lones, persianes, rétols, anuncis i similars.

Art. 142
Edificabilitat
1. index d'edificabilitat

A. Es l'index que relaciona els metres quadrats de sostre construible per metres quadrats de
sol d'aprofitament privat. Aquest index, que multiplicat per la superficie de la parcel-la ens déna la
maxima quantitat de sostre que s’hi pot edificar, es defineix per a cada zona.

B. Donat el cas que es reguli, en funcié de les dimensions de la parcel-la, un limit maxim
d’'unitats d’'habitatge o nombre maxim d'unitats d’edificacié independents, aquest limit s’haura de
respectar encara que no s'assoleixi |'aprofitament maxim segons el coeficient d'edificabilitat aplicable.
2. Sostre maxim

A. Es una superficie maxima de sostre edificable en metres quadrats calculats d’acord amb els
criteris d’'amidament definits per aquestes normes.

B. El sostre edificable podra distribuir-se segons la zona en una o més edificacions principals i
en edificacions auxiliars.

3. Sostre de I'edificacid a efectes de calcul d'edificabilitat

A. A efectes del calcul d'edificabilitat s6n computables els patis de llum i de ventilacié en

aquella superficie que no excedeixi les dimensions minimes fi; xades b%ér aquestes normes, els altells
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depenents de la planta baixa, els cossos tancats i semitancats, els espais sotacoberta i les
construccions auxiliars que ocupen I'espai lliure.

B. Per altra banda, no s6n computables a efectes del calcul d'edificabilitat, la superficie situada
per sota de la planta baixa i la que ocupen els elements técnics de les instal-lacions situats per sobre
de l'algada reguladora maxima.

4. Construccions auxiliars.

A. S’entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d'edificacio al servei dels
edificis principals destinats a porteria, garatge particular, diposit d'eines de jardineria, maquinaria de
piscines, vestidors, quadres, safaretjos, hivernacles, quioscs, glorietes, casetes de control i altres
similars.

B. El sostre de les construccions auxiliars és computable a efectes de calcul d'edificabilitat.

Art. 143
Ocupacio de la parcel-la
1. Ocupacié maxima de la parcel-la

A. S'entén per ocupacié maxima de la parcella aquell percentatge de la superficie de la
parcel-la que pot ser ocupat per I'edificacié o pels soterranis.

B. La regulacié de zona fixara per a cada zona els percentatges d’ocupacié maxima de
I'edificacié per parcel-la.

C. L'ocupacio s'amidara per la projeccio ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I'edificacid inclosos els cossos sortints. Aquest percentatge pot variar segons el nombre maxim
d'unitats d'edificacié independents autoritzades per parcel-la.

D. Les plantes soterrani no podran ultrapassar I'ocupacié maxima de la parcella, llevat que
I'ocupacié de soterrani es reguli especificament.

E. En habitatges unifamiliars, els soterranis no podran excedir de |'ocupacio maxima permesa,
respectant, per tant, les separacions minimes a les partions entre parcel-les, llevat d'aquella part que
serveixi d'accés des de |'exterior, la superficie de la qual no podra excedir del quinze per cent de la
superficie lliure de la parcel-la.

F. En habitatges plurifamiliars els soterranis podran sobrepassar l'ocupacié maxima permesa
en un trenta per cent de la superficie lliure d'edificaci6, sense que s’hagin de respectar les distancies
minimes a les partions de la parcella i amb la condicié d’enjardinar aquests espais. Aquest
percentatge inclou I'espai d’accés des de I'exterior, els patis de ventilacid, les escales d'emergénciai
d'altres elements que l'afectin.

2. Adaptacié topografica dels terrenys.

A. El percentatge d’ocupacié maxima permes variara en el cas de parcel-les amb un pendent

superior al 30%, d'acord amb els percentatges seguents:

Del 30% al 50% es disminueix en 1/3

Del 50% al 100% es disminueix en 2

Si és més del 100%, la superficie d’'ocupacié es regulara i determinara en el plantejament especific
que l'afecti.

B. En casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sél en terrasses s’hauran de
disposar de forma que la cota de cadascuna compleixi les seguents condicions.

a) Les plataformes d'anivellament al costat de les partions de la parcel-la no es podran situara
més d’'un metre i mig per sobre o mes de dos mestres vint centimetres per sota de la cota natural del
terreny.

b) A l'interior de la parcel-la les plataformes d'anivellament s’hauran de disposar de forma que
no ultrapassin talussos ideals de pendent 1:3

¢) Els murs interiors de contencié no podran excedir, per la part vista, una al¢ada de tres
metres setanta centimetres
3. Separacions minimes als limits de parcel-la '

A. Les separacions minimes de |'edificacié o edifi cac;ons prmcupals al'alineacio del carrer, al
fons de la parcella, a les seves partions laterals i entre edifi cacuons d una parcel-la es defineixen com
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la menor distancia entre planols verticals situats sobre cadascun dels limits descrit i el punt de
Pedificacié més proxim, inclosos els cossos i elements sortints. Aquestes separacions seran
establertes, en cada cas, per la regulacié de la zona.

B. Donat el cas que es regulin edificacions auxiliar es podran situar en qualsevol punt de la
parcel-la llevat de la franja lliure adjacent a 'alineacié del carrer. Quan I'edificacio auxiliar sigui una
construccio semisoterrada que ocupi el subsol, es permetra situar-la de forma integrada i adjacent a
l'alineacié del carrer.

4. Sol lliure

A. Els terrenys lliure d’edificacio, com a resultat del limit maxim d’ocupaci6 de parcel-la, no
podran tenir cap altre destinacié que no sigui el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio de
la parcel-la.

B. Pel que fa a tractament, utilitzacié i ocupacié d'aquests sol sera aplicable allo que
s'estableixi en la regulacio de la zona.

C. Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat
d’aquests espais lliures, complint els requeriments establerts per al patis mancomunats.

5. Tanques

A. Les tanques que separin I'espai parcellat de I'espai public s’hauran d'ajustar a les
alineacions i rasants d’aquests, tot i que, en determinats casos, es permetra retirar-les en partamb la
intencié de relacionar I'edificacié principal o les edificacions auxiliars amb I'espai public. En aquests
casos, el manteniment d’aquest espai anira a carrec del propietari del sél.

B. L'algada maxima de les tanques opaques als limits de la parcel-la no podra excedir I'algada
d’un metre vuitanta centimetres amidats des de la rasant del carrer o des de la cota natural del terreny
en cada punt dels limits considerats.
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ANMNEXE 3: PLA PARCIAL “ELS TRULLOLS 1". Text refos.
PLA PARCIAL “ELS TRULLOLS 1", Text refds,

Emplacament: Manrasa
Promotor: IMMOBILIARIA MS-MT, SL.

Aprovat pel ple de la Corporacié el 22 de febrer de 2000

Migquel Angel Ordeig | Mata. Arquilecte . .
M®Isabel Vilalta i Calaf. Advocada

Art.5 Desanvolupament del Pla parcial

1. Per al desenvolupament del present Pla parcial podran redactar-se estudis de detall i projectes
d'urbanitzacid que respectaran, an tol cas, les determinacions del Pla parcial | del Pla general.
2. Els estudis de deltall podran redactar-se amb l'exclusiva flinalitat de:

A. Adaptar o reajustar les alineacions rasants d'acord amb l'article 65.4 del Reglament de
planejameant.

B. Ordenar volums d'acord amb 'article 65.4 del Reglament de planejament
3. Els projectas d'urbanitzacid es realitzaran d'acord amb les seglients condicions:

A. Els projectes s'ajustaran al que disposin els articles 67, 68, 60 i 70 del Reglament de
planejament a les condicions técniques que siguin d'aplicacib.

B. Els projecies no podran modificar les previsions d'aquest Pla parcial, sense perjudici de
las adaptacions de detall necessaries.

Art.6 Modificacions del Pla parcial

1. Les modificacions del Pla parcial s'ajustaran al que determina el titol cinqué del Reglament de
planajamant.

2. No seran supdsil de modificacid els ajustament d'alineacions | rasants que preveu l'arlicle 3
d'aquesies normes, realiizats mitjangant esludis de delall que no suposin distorsions an
l'sstructura general del sector ni modificacions en la superficie de les illes superiors al 5%.

3. Tampoc seran supdsit de modificacid les pelites variacions de les alinaacions derivades d'una
millor adaptacid sobre els terrenys del projects d'urbanitzacid, que no suposin modificacions en la
superficie , per tanl, en la edificabilitat de les illes superiors al 3%.

4. La parcel-lacié continguda en el present Pla parcial 1é el cardcler d'iniclativa | podra ser
modificada a sigui a través del projecte de compensacio o de la licéncia de parcel-lacid o
d'agrupacio de parcel-les.

CAPITOL 2. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Art.T Qualificacié del sél

1. El sl comprés en Fambit d'aquest Pla parcial es qualifica en zones i sistemes.

2. S'entén per zona aquella part de lerreny dins de la qual, | ateses les previsions del present Pla
parcial, es poden exercir els drets relatius a l'edificacid.

3. S'entén per sistema, els terrenys que d'acord amb els articles 25 | 121 del Decrel 1/1990 pel
qual s'aprova |la refosa de textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, constitueixen
l'astructura del sector | son de cessid obligatdria | gratuita.
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Art.8 Zones

1. Es defineix una unica zona, Zona Industrial Els Trullols (Clau 2.2.h) que compren els sols
ocupats per usos i instal-lacions i altres activitats destinades a la produccié i que es combinen, per
la seva proximitat als assentaments residencials, amb activitats de tipus terciari.

2. En aquesta zona es defineixen uns usos amb caracter general i una altres amb caracter
restringit només per a unes determinades parcel-les. Aixi en la illa formada per les parcel-les P9,
P10 i P11 degut a la seva proximitat al Terciari s'admetrien els usos hotelers i de restauracié. En
les parcel-les P4 i P8, degut a la seva proximitat amb el sistema d’Espais Lliures, serien admesos
els usos educatiu, esportiu, cultural i associatiu.

Art.9 Sistemes

1. Es defineixen els seglients sistemes
2. Sistemes viaris (clau A)
A.- Recorreguts per a vianants (clau a)
3. Sistema d’espais lliures (clau D)
A. Places i jardins urbans (clau D.3)
B. Places i jardins urbans — proteccio de sistemes (clau D.3)
4. Sistema d’'equipaments (clau E)
A. Equipament de reserva (clau E.9)

CAPITOL 3. NORMES PARTICULARS DE LES ZONES | SISTEMES
Art.10 Regulacié de la zona industrial Els Trullols

Definicié
1. Zones: Es defineix una zona Unica.

Per a la regulaci6 de la forma de l'edificacié s'estableix el tipus d'ordenacio per edificacié
aillada, amb la possibilitat de procedir a I'agrupacié de parcel-les.

2. Edificabilitat
L’index de I'edificabilitat neta maxima aplicat a la parcel-la, és el 0,70m2st/m2s

3. Condicions de la parcel-la
A. Superficie minima
S’estableix com a superficie minima la de 2.000 m2

B. Fagana minima
Es fixa com a fagana minima la de 20 m.

4. Condicions de l'edificacio
A. Ocupacié maxima de la parcel-la:

A.1. S'estableix com a ocupacié maxima de la superficie de parcel-la el 70%
d’aquesta.
A.2. No sera computable als efecte d'edificabilitat la superficie d’edificacio situada
per sota de la planta baixa, admetent-se la ocupacié, sota la zona edificable de la
parcel-la, més un 15% sota la zona no edificable de la mateixa.
A.3. L'espai no ocupat per I'edificacié tindra un tractament ajardinat o pavimentat i
podra ser usat com aparcament de vehicles a I'exterior: a tal efecte, I'aparcament
podra ser protegit de I'aixopluc per porxada tipificada, que no computara com a
edificacié i no superara el 50% de l'espai lliure. La tipificacié de la porxada
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s'efectuara en el projecte d'urbanitzacio.

A.4. La zona d’aparcaments i de serveis de les parcel-les de titularitat privada
grafiada al planol nim. 06 de zonificacié tindra caracter normatiu, i tindra a més el
caracter de compartida entre les diferents parcel-les. La disposici6 de la zona
d’aparcaments s’efectuara a través dels corresponents Projecte d'edificacio.

B. Algada de l'edificacio
Es fixa una algada reguladora maxima de 15 metres, que podra subdividir-se com a
maxim en 3 plantes. Tindra el caracter de planta baixa aquella que estigui situada a
menys 1m., referent a la cota de la parcel-la.
La planta baixa tindra una algada minima de3,50 m. i maxima de 15,00 m.

C.- Separacions minimes als llindars:
Respecte del carrer I'edificacié haura d’'estar separada un minim de 5 m. utils des
de la linia interior del talis a la parcel-la.
Respecte dels llindars als veins haura d'estar separada 4 metres.

D.- Distancies de I'edificacié respecte d'elements preexistents
L'edificacio es situara fora de les linies delimitades en el planol d'ordenacié num. 6.
Zonificaci6 corresponents a la zona d'afectacio pel tragat de les linies aéries de
transport eléctric, que en qualsevol cas seran precisades amb exactitud segons
informe de la companyia eléctrica.

5. Pel tancament de les parcel-les es permetra construir un mur fins a 1,00 metre, per sobre o sota,
de la rasant del carrer en cada punt del perimetre de la parcel-la. La resta de desnivell que pugui
quedar entre la rasant del coronament del mur i el carrer o interior de la parcel-la, s’haura de
solucionar amb un talis ajardinat d'una proporcié 2/3 (algada/amplada). La resta de la tanca de
cada parcel-la podra ser opaca fins a 0,40 metres d’algada i amb elements vegetals o metal-lics
fins a 2,50 metres des de la rasant del carrer.

6. Condicions d’is
A. S'estableixen com a admesos els usos seglients:
a. Industrial artesanal
b. Industrial urbana
¢. Indastria agrupada
d. Comercial. L'Us comercial al detall es limitara a aquellis establiments I'obertura
dels quals sigui exclusivament competéncia municipal d’acord amb els parametres
establerts a la llei 1/1997, de 29 de marg, d’equipaments comercials. Per tant
queda exclosa la possibilitat de creacié de grans establiments comercials, tant
individuals com col-lectius, i més especialment la creacioé d’'un parc comercial.
S'exceptuen d’aquesta limitacio els establiments comercials considerats com a
excepcio als criteris d'ubicaci6 a I'article 8.2 del PTSEC. En aquests casos s’haura
de preveure una dotacié d’aparcament, com a minim de dues places cada 100m2
edificats, d'acord amb alld que preveu I'ordre de 26 de setembre de 1997, sobre
tipologia dels equipaments comercials. L'Us comercial s’haura de limitar a
productes no considerats de consum quotidia - entenent per consum quotidia
I'alimentacio, drogueria i perfumeria.
e. Oficines i serveis
f. Recreatiu
g. Magatzem
h. Taller de reparaci6 de vehicles e
i. Aparcament e
% Generalitat de Catalunya = ‘/ ‘ . 41
Departament de Polltica Territorial B
i Obres Publiques \

" Direcci¢ General d'Urbanisme s
Comissié d'Urbanisme de Barcelona wte




B. En la illa ocupada per les parcel-les P9, P10 i P11 s'admeten a més els seglents usos:
a. Hoteler
b. Restauracio
C. En les parcel-les P4 i P8 s’admeten a més els seglients usos:
a. Educatiu
b. Esportiu
c. Cultural
d. Associatiu

Art.11 Regulacio del sistema viari. Recorreguts per a vianants (clau a)

1. Definicio
Compren aquells sols que es preveuen amb disposicié paral-lela al tragat d'un carrer pels
quals s’exigeix un acurat tractament com a espai complementari del carrer de caracter lineal.

2. Condicions d’'ordenacié i edificacio
A. Aquests espais s’han d'ordenar amb arbrat i jardineria, procurant en la seva urbanitzacio
el desenvolupament de carrils bicicleta.
B. No s’admet cap tipus d'edificaci6 excepte instal-lacions accessories de caracter puntual.
C. Els projectes d'urbanitzacioé corresponents preveuran la situacio naturalesa de les
especies vegetals, aixi com el material urba. Aixi mateix, preveuran les xarxes de serveis
necessaries per a la bona conservaciéo manteniment d'aquests espais.
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