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A lAjuntament de Manresa, el dia vint-i-vuit de gener de dos mil quatre.

REUNITS:

D'una banda I'll-im. Sr. JORDI VALLS | RIERA, major dedat, vel de Manresa,
domiciliat als efecles del present document a 'Ajuntament de Manresa, plaga Major
nam. 1, 1 amb Document Macional d'ldentitat ndm. Z._ "~ 777

| da lalira, el Sr. ROMAN SANAHUJA ESCOFET, arnb DHI
domicilial a efectes del present document a .
[

| b el Sr. JOSEP CLARET ARIMANY, major d'edat, amb DNI n. . domiciliat
- a efectes del present document a _ _

.,./"{}’-—:': ~ Intervé e Sr. LLUIS GRANERO | VILARASALU, Secretari general accidsntal d=
Y ! ‘Fli.rlifijﬂl'l'l’ﬂmﬁni de Manresa, en la seva quaﬂtal de fedatan public.

i & "
--%;’/‘En ROMAN SANAHUJA ESCOFET, en nom | representacid de SACRESA
TERRENOS PROMOCION, SL (en endavant SACRESA), amb domicil a

BARCELONA, Av. Diagonal, 567, B2, constituida per temps indefinit per escissid de la
mercantil SOCIEDAD ANONIMA DE CONSTRUCTORAS REUMIDAS SANAHUJAS,
en virtut d'escriplura auloritizada pel Motari de Barcelona Xavier Roca Ferrer, en data
28 da desembre de 1988, escriplura esmenada per una alira del mateix Notari de 22

de marg de 1989. Inscrita al Regisire Mercantil de Barcelona, al volum 31501, foli 145,
fulla B-124024, Inscripcid 12, Té el NIF ndmero B-61850574.

La seva representacio deriva de l'escriptura de poders atorgada davant del notari Jean
Carles Ollé Favero, en data 6 d'abril de 2001, en virtut de la qual fou nomanat
administrador solidari, sense limitacions.

En JOSEP CLARET ARIMANY, aclua en nom i representacio de RECICLATGE
CASA VELLA, SA (en endavanlt RECAVE), domiciliada a Manresa, Passaig Pera Hl n.
| ' 55-B, baixos. Constitlida per temps indefinit, en escriptura autoritzada pel Notarl de
| - Sant Vicenc de Castellel Sr. Pedro-Angel Casado Martin, en data 19 de dessmbre da

[L-' 1985, nimero 1458 de protocol. Inscrita al Registre Mercantil de Barcelona al volum
; 29.524, foli 174, fulla B-153.B70. NIF n. A-B1272258,

La ssva reprasentacid deriva de lescriptura de 13 de novembra d 2001, alorgada
davant &l Nolarl que ho fou d= Sant Viceng dg Castellet, Sr. Pedro-Angel Casade
- . Martin, nimera 2218 da protocol, en vifut del gual fou nomenat administrador solidari.
Correspon a Fadministrador, de conformitat amb I'article 38 llsira c) “olorgar toda clase
d's aclos, contralos o negocios juridicas, con los pactos, cfausu.las; b ; -nundn:u.:mes qua
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‘ | Ajuntament % de Manresa

= estimen oportuno estab!ecén (...)" i la lletra j) “otorgar y firmar toda clase de
documentos publicos y privados, (...)".

EXPOSEN:
. 1. Les societats SACRESA i RECAVE son propietaries dels terrenys que representen
l la major part de I'ambit del Pla especial Fabrica Nova, PE-10, definit en el Pla
% \ _ general d'ordenacié de Manresa, aprovat definitivament en data 23 de maig de
K \ 1997. La situacié d'aquests terrenys és la que apareix grafiada en el planol annex
F\\ } nam. 1.
\ \f 2. El Pla general de Manresa determina en la seva memoria la importancia
--\\__}"& estratégica que el desenvolupament d'aquest ambit de 6,50 Ha. té per a la ciutat, i
\ fixa les condicions i els objectius del Pla especial, que.son els seglents:
o “} P.E.10 FABRICA NOVA :
1 SUPERFICIE TOTAL 65.011 m2 100
—_— 2. SOL PUBLIC ' 52.010 m2 80
3. SOL.D'APROFITAMENT PRIVAT ; 13.001 m2 20
F 4 g SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 52.008+10.401
5 EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,80+0,16
J 6. DENSITAT MAXIMA 80 hab/ha
R - | D'HABITATGES : ' a
OBJECTIUS

" El Pla especial t& com a objectiu I'ordenacid dels terrenys directament
vinculats a la Via de Sant Ignasi que, per la seva situacid i superficie,
‘esdevenen d'importancia cabdal en [lordenacid . integral de
I assentameni urba i on el Pla general hi preveula localitzacié d'un dels

- quatre parcs urbans que es defineixen en el sol urba. El Pla especial

- ha de preveure destlnar el 50% de la totalitat d'habitatges a régim
protegit.
El Pla especial det=rm|nara la distribucio d'usos de [l'edifici de la
Fabrica Nova objecte de conservacio, pel qual es fixa la necessitat de
disposar-hi usos dotacionals en almenys el 50% del seu sostre. Aixi, es
preveu una edificabilitat’ complementaria que es correspon amb el
sostre de I'edificacid a conservar, de la qual el 50% és susceptible de
destinar-se als usos que s'assignen a la zona d'ordenacié en volums
especials (clau 1.8) i l'altre 50% ha de destinar-se als usos previstos
_per als equipaments supramunicipals (clau E: 0).
D'altra banda, l'ordenacié fixada pel Pla especial preveura una
superficie de soOl public destinada a parc urbad que es disposara de
forma continua d'almenys 3,5 Ha, com a extensié del parc de Sant
Ignasi, mentre que les necessitats d'aparcament que generi
I'aprofitament de la fabrica a conservar, per qualsevol dels usos

previstos, no podra preveure's ni en el sol ni en el subsol de l'espai
public delimitat com a parc urba.

3. L'Ajuntament de Manresa té aprovat el Pla d'orientacid per a equipaments
comercials — en endavant POEC - d'acord amb el que disposa’ la Ilel
d'Equipaments Comercials de Catalunya

PETTe Generalitat de Catalunya
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" ma ® | | Ajuntament @aamﬂnm

- : ' El POEC planteja en I'ambit del Pla Especial de la Fabrica Nova la possibilitat i la
' conveniéncia d'una zona comercial de centralitat, en format de gran magatzem o
de centre comercial especialitzat amb una superficie de venda de 10.000 m2 i de
complementar I'oferta comercial amb una oferta de lleure urba, especialment pel
que fa a cinemes, establiments de restauracio i altres formes de lleure familiar.

4, SACRESA i RECAVE manifesten la voluntat de desenvolupar el Pla especial
Fabrica Nova, PE-4, d'acord amb la proposta d'ordenacié que figura en el planol
annex num. 2. Aquesta proposta s'articula basicament en:

a) la creacio d’un nou parc urba de 3,5 Ha., connectat amb I'actual parc de Sant
Ignasi i amb accessos des dels carrers perimetrals, Via Sant Ignasi, ctra. del
Pont de Vilomara i carrer de Lluis Argemi

b) I'ampliacio del recinte de les piscines mummpals i la creacio d'un nou pavelld
poliesportiu

c) la rehabilitacié de ledn‘ ci de la Fabrica Nova dotant-lo- de nous usos i activitats

d) la dotaci6 d'un percentatge important d'habitatges protegits, que coincideix amb

= el 20% previst per la Llei d'Urbanisme (Llei 2/2002) ;

—1 e) un programa d'usos i activitats privades d'acord amb-la segtient distribucic:
i 1. Centre d'activitats terciaries
- : - Aquest centre s'agrupara entorn de I'edifici de la fabnca de la forma
; seglent: _
Sosire Sostre Total
sabre sota (m2)
{rasant(m2)| rasant -
(m2)
Rehabilitacié de la Fabrica Nova ©10.402 5.201 | 15.603
Edifici annex a la fabrlca i Torre|  10.008 10.800 | 20.808
hotel-oficines ' .
Subtotal 1 20.410 | 16.001 36.411

Aquest centre d'activitats tindra un aparcament -amb un nombre

aproximat de 800 places, ajustable en funcm de les activitats concretes
a desenvolupar ' ;

N

EdlfCls d habltatges

La proposta contempla la construccié de 420 habitatges dlstnbults de la
forma seglent:

Sostre m2 | Nombre d'habitatges
Edificis d'habitatges de régim liure |  35.000 33
Edificis d’habitatges de régim
protegit (20%) 7.000 84
Subtotal 2 : 42.000 420

Ates que el nombre d'habitatges total permés pel Pla general és de 520,
el desenvolupament d'aquest conveni podra esiabhmnm

itat de Catalunya
P * ant de Politica Territorial
”*u}“ i Obres Publiques
Direccid General d'Urbanisme
Comizsio Territorial d'Urbanisme
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! Ajuntament @ de Manresa

- : s als 420 habitatges previstos, mantenint sempre el 20% de la totalitat
d’habitatges en régim protegit i sense augmentar el sostre de 42.000 m2
destinat a habitatges. -

3. Sostre ‘total per usos del centre d'activitats terciaries i pels edificis

d' habitatges
Sostre' ~ [Sostre sota|Total
sobre rasant (m?) |(m?
rasant (m?) :
Rehabilitacio de la Fabrica Nova 10.402 5.201 15.603
Resta de les edificacions 52.008 10.800 62.808
Total | 62410 | 16.001 [78.471

Aquést sostre total correspon a l'edificabilitat determinada pel Pla

General.
.
5. Pel desenvolupament de I'esmentada operacid és necessari tramitar i aprovar una
X FM = modificacio del Pla general que, en I'ambit del Pla especial, modifiqui els segiients

= A aspectes:
}

Requalificar 5.201 m2 de sol ocupats per l'edifici de la Fabrica Nova,
actuaiment qualificats d’equipament supramunicipal, passant a zona terciaria.
En conseqiiéncia, suprimir la condicio de destinar el 50% del sostre de I'edifici
de la-Fabrica Nova a usos dotacionals i ajustar I'ocupacié maxima de sol privat
del 20% al 30% per la propia ocupacio de I'edifici de la fabrica.

Modificar la previsio de destinar el 50% de la totalitat dels habitatges a régim
protegit, fixant-la en el 20%.

3. Ajustar la condicié de no ocupacié de I'espai pubhc en subsol de [aparcament
per permetre la seva funcmnalnat

6. L'AJUNTAMENT DE MANRESA ha estudsat la proposta, valorant ne els aspectes
% seguents

- La creacid d'un nou parc urba de 3,5 Ha.

- La creacid d'una area de -centralitat en un sector actualment
caracteritzat per constituir un buit urba i amb un entorn molt degradat

. que aquesta operacio permetrla renovar.

- Larehabilitacio de I'edifici de la Fabrica Nova pels seus valors hlstoncs |
com a patrimoni arquitectonic industrial.

- L'ampliacio del recinte de les piscines i la creacid d'un nou recinte
esportiu — pavellé poliesportiu -,

- La construccio d'un hotel i centre de convencions, serveis dels quals la
ciutat n'és actualment deficitaria i que han d'ajudar als programes de
promocio turistica i econdmica de la ciutat, a la qual cosa afavoreix [a
prommltat de la part historica i monumental.

de Catalunya )
nt de Politica Territorial




' ' Ajuntament @ de Manresa

. 7. L'Ajuntament de Manresa ha estudiat la forma de compensar la substitucié de les
obligacions establertes en el Pla general que seran objecte de modificacio, buscant

_I'equilibri de beneficis i carregues.
En aquest sentit si amb el Pla general vigent s obtenla el 50% de I'edificabilitat de
la fabrica nova per a usos dotacionals, es substitueix aquesta condicié i les altres
obligacions que son objecte de modificacié del Pla per la construccié d'un nou
equipament espomu concretament un pavelld poliesportiu model PAV 3, amb
caracter de cessio al municipi, i la urbanitzacié de I'actual parc de Sant IgnaSI aixi
com de part del viari perimetral a I'ambit.

Existint una coincidéncia d'interessos, les parts

CONVENEN:,

desenvoluparan el Pla especial de la Fabrica Nova. Els criteris basics de 'ordenacio

} Primer.- Que les societats SACRESA i RECICLATGE CASA VELLA, SA
‘d'aquest ambit seran’els que figuren-en el planol nim. 2 annex a aquest conveni.

e il El progra_ina d'usos i activitats de la proposta sera el segient:

1. Construccio d'un complex comercial i de serveis a I'edifici de la Fabrica Nova i
el seu entorn immediat, amb el programa segtient:

1. Centre d'activitats terciaries _
Aquest centre s'agrupara entorn de I'edifici de la rabnca de la forma

seglent:
Sostre Sostre Total -
sobre sota (m2)
rasant (m2)| rasant
; (m2)
Rehabilitacié de la Fabrica Nova 10.402 5,201 15.603
Edifici annex a la fabrica i Torre| 10.008 10.800 | 20.808
hotel-oficines ) ; :
Subtotal 1. - 20.410 16.001 36.411

Aquest centre d'activitats tindra un aparcament amb un nombre

. aproximat de 800 places, ajustable en funcié de les activitats concretes
a desenvolupar.

2. Edificis d’habitatges

La proposta contempla la construccié de 420 habitatges distribuits de la
forma seglent:

Sostre m2 | Nombre d'habitatges
Edificis d'habitatges de régim lliure 35.000 - 338
- - Edificis d'habitatges de régim :
- | protegit (20%) 7.000 84
Subtotal 2 42.000 420
e F“’IF Generalital ¢ ..aj-:h -J-:?;}_j

Degartament de Podtica o itorid!
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§ - Ajuntament @ de Manresa

- Atas que el nombre d'habitatges total permes pel Pla general és de 520,
‘ el desenvolupament d'aquest conveni podra establir un nombre superior
als 420 habitatges previstos, mantenint sempre el 20% de la totalitat

— d'habitatges en regim protegit i sense augmentar el sostre de 42. 000 m2
destinat a habdatges

3. Sostre total per usos del centre d'activitats terciaries i pels edificis

d'habitatges:.
Sostre Sostre sota| Total
sobre rasant (m?) | (m?)
rasant (m?)
Rehabilitacio de la Fébrica Nova 10.402 5.201 15.603
Resta de les edificacions - 52.008 10.800 62.808
| Total 62.410- 16.001 78.411

Aquest sostre total correspon a l'edifi cab|||tat deiermlnada pel Pla
General.

Segon.- Per donar compliment al POEC, les activitats del sector terciari que es

_ plantegin respondran a un model de creac:o d’'una nova area d'activitats, amb els usos
i J © seglents: '
E « Comercial
« Cultural. Oci
« Oificines i serveis
* Hoteler
» Restauracio

L'is comercial tindra una superficie de venda maxima de 10. OOO m2. El concepte de

superficie de venda és el regulat per l'article 2 del Decret 346f2001 de 24 de
desembre

Tercer.- L'Ajuntament de Manresa, en lamb|t de les seves competenmes tramitara
una modificacié del Pla general dordenacid vigent i I'elevara: a la Comissid

d'Urbanisme de Barcelona, per a la seva aprovacié definitiva, amb la finalitat d'assolir
els objectius seglients: :

1. Requalificar 5.201 m2 de sol ocupats per I'edifici de la Fabrica Nova, actualment
qualificat d'equipament supramunicipal, passant a zona terciaria. En
conseqléncia, suprimir la condicié de destinar el 50% del sostre de I'edifici de
la Fabrica Nova a usos dotacionals i ajustar I'ocupacido maxima de sol privat del
20% al 30% per la prc‘)pia ocupacio de I'edifici de la fabrica.

. 2. Mcadificar la previsio de destinar el 50% de la totalitat dels habltatges aregim

r protegit, fixant-la en el 20%.

3. Ajustar la condicié de no ocupacio de I'espai public en subsol de I'aparcament,
per permetre la seva funcionalitat.

FAiTEl Oeneralitat de Culdlunya

' ' ament de Politica Territorial
L'. 4l |F‘ res Publiques

Dwencié Ceneral d'Urbanisme

Comig a ll,rr (ornl al;roamame

.zg‘,. Y
—

iR e T S ]




' 1 Ajuntament @ de Manresa

- Quart Carregues urbanistiques
Les carregues urbanistiques del Pla Especial Fabrica Nova seran, per una banda les
" que determina el Planejament vigent dins I'ambit definit en el Pla General i, per l'altra,
les que s'introduiran en la modificacio del Pla com a resultat de quuillbrl entre
beneficis i carregues que genera la dita modificacio.

A, Carregues urbanistiques que es manitenen del Pla General

1. Cessio i urbanitzacié dels sistemes viari i de parc urba mclosos en
|ambzt del Pla Especial :

2. Construccm del tram del col-lector de Sant Ignasi, comprés entre la
carretera del Pont de Vilomara i el tram ja renovat de la via Sant Ignasi.

B. Carregues que introduira la modificacié del Pla General.

1. Cessid del sol destinat a amplxacm del recinte esportlu de la plscma
municipal i tancat del nou perimetre =
- 2. Rehabilitacié de I'edifici de la Fabrica Nova, del qual hauran de -
conservar-se la volumetria i les faganes
3. Construccid. d'un pavelld pollespornu tipus PAV. 3, amb un cost maxim
de 1.803.000 EUR, que sera cedit a I'A]untament de Manresa en ple
domini. Aquesta cessid requerira la prévia inscripcié de la declaracié d'obra
nova en el Registre de la Propietat. Les despeses daquesta inscripcid
seran integrament a carrec dels promotors.
4. Millora del recinte actual del parc de Sant Ignasi d'acord amb el projecte .
d'urbanitzacio global del sector que s'estableix en el punt sete, amb una
inversié maxima per part dels promotors de 270.455 EUR.
5. La urbanitzacié de la meitat de I'amplada de la via Sant Ignasi en el limit
confrontant amb el Pla Especial i part de la pla:;a del Remei, d'acord amb
; _ les precisions del punt vuité.

Cinqué.- Dels punts tercer i quart s'extreu el quadre de parametres comparatius

seglent:
\_k" P.E. 10 - FABRICA NOVA PLA GENERAL MODIF. DE PLA
l / 1. - | Superficie total 65.011 m2 65.011 m2
- Z Sol public (80%) 52.010 m2 (70%) 45.508
< Parc urba 35.000 m2 35.000 m2
/ 4. Sol d'aprofitament privat (20%) 13.001 m2 (30%) 19.503
. < 5. | Sostre maxim edificable 52.008+10.041 m2 *| 52.008 + 10.401 m2 *
B. Edificabilitat bruta maxima 0,80+0,16 * 0,80+0,16 *
- T Densitat maxima d’habitatges 80 hab/ha 80 hab/ha |
- x 8. Habitages en régim proteagit 50% 20%
9. Sosire destinat a dotacions a I'edifici 5.201 m2 -
fabrica N e
_ 10. Sostre de cessid destinat a equipament meeceenen Pavello pol. PAV.3 -
- esportiu 2500 m2
11. | Céarregues d' urbanﬂzacm externes - | emeeeeeeee- Parc St. Ignasi
i Via St. Ignasi 50%
- L Placa Remei 80%

* Els 10.041 m2iel 0,16 corresponen a I'edificabilitat de la Fabrica Nova.

'I“
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Les superficies pod‘ran ajustar-se en funci6 del topografic real de I'ambit.

Sisé.- SACRESA i RECAVE es comprometen a presentar, préviament a la redaccid
del Pla Especial, un estudi de mobilitat per mesurar els efectes de l'operacid
urbanistica i per proposar les mesures adequades en quant a vialitat, dimensionat de
'aparcament, accessos, etc. Els resultats d'aquest estudi s'aplicaran en el Pla
Especial. '

Sete.- SACRESA i RECAVE es comprometen a presentar un aixecament topografic
del recinte actual de la fabrica, amb la definicio dels algats i les plantes del conjunt
industrial qué serveixi de base pel seu estudi arqueologic industrial, en aplicacid dels
art. 67 i 68 del cataleg i Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Historico-Arquitectonic
i Ambiental de Manresa. - . _ . :

Vuité.- El projecte d'urbanitzacio corresponent al Pla Especial incloura els espais més’
- directament relacionats, a I'efecte de resoldre de forma global I'ordenacio del sector.

%‘éwbit del projecte d'urbanitzacié sera el que es grafia en el planol annex num. 3 i
é’fpprén els espais seglents: . ' _

« Via Sant Ignasi, entre la carretera del Pont de Vilomara i-el carrer Vidal i
Barraquer ' '

+ Placa del Remei

e Parc de Sant Ignasi. Recinte actual.

Aquests ambits estaran segregats en el projecte d’urbanitzac:ic') a efectes de la seva
contractacioé i finangament de forma independent.

de la meitat de I'amplada de la Via Sant Ignasi en el tram confrontant amb I'ambit del

Pla Especial. SACRESA i RECAVE assumiran I'execucio i el cost d'urbanitzacio del

- wfw 80% de la plaga Remei. Les obres de remodelacié de la Via Sant Ignasi i de la placa
Remei es portaran a terme de forma simultania a les d'urbanitzacié en funcio del

programa d'actuacié que determini el Pla Especial.

En aquest sentit I'Ajuntament de Manresa i SACRESA i RECAVE coordinaran els seus

programes d’'obres. : i _ '

Els ambits d'urbanitzacié que assumeix SACRESA i RECAVE son els grafiats en el

planol num.3.

- ﬂ? Nové.- SACRESA i RECAVE assumiran I'execucid i el cost de les obres d’'urbanitzacio
A

Per a I'execucid de l'operacio s'estableix un calendari orientatiu que és el que figura en
I'arinex 4. '

Les obres d'urbanitzacio s'executaran en una sola etapa que comprendra la totalitat de
I'obra urbanitzadora, excepte aquells ambits que s'hagin d'ocupar per la realitzacio de

- les obres de nova construccio o de rehabilitacio i siguin susceptibles d'ésser malmeses
per aquestes obres. : '

Generalifat de Catalunya

" Direccio General d'Urbanlgme
Comissié Territorial d'Urbanaima
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Ajuntament @ de Manresa

Deseé.- L'aprovacié definitiva de la modificacié del Pla general, convinguda en I'apartat
tercer del present document, és condicié basica i imprescindible per a I'entrada en
vigor de la resta de previsions d'aquest conveni, de tal forma que:

a) Les  societats SACRESA i RECAVE no seran objecte de cap mena
~ d'indemnitzacié que pogués derivar-se de la signatura del conveni, en el
suposat cas que la Modificacio del Pla general no assolis I'aprovacio
definitiva per part de I'organ competent de la Generalitat de Catalunya. -
-b) En aquest mateix cas, totes les restants contraprestacions convingudes en
el present conveni quedaran sense efecte.

| perqué aixi consti, i als efectes oportuns, signen el present document, per
quadrupllcat exemplar en el dia i hora que figuren en I encapgalament

Per la propietat

!\\-
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Roman Sanahuja Escofet

Enrep. RECAVE

Josep Claret Arimany

_ _En dono fe, ef Secretari
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