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A- MEMORIA INFORMATIVA,
1.- DADES DEL PROJECTE

Propietat: - Mancomunitat de Propletaris de la ctra. de Cardona, t Manresa
Habitatges Sant Ignasi de Loiola ("Avecrem”)
Barri de Valldaura
CIF. B-50.974.352

-
-

- Ajuntament de Manresa
Plaga Major, 1. 08240 Manresa.

Promator: - Sr. Josap Ma. Sanchez Mora. DNL. "~ ©. .

Administrador de la Mancomunitat de Propietaris de la ctra. de Cardona, . de
Manresa
Habitatges Sant Ignasi de Loiola ("Avecrem’) ot g S i
Barri de \alldaura il il de P a Temit orial
1 r & "!‘J- r.:. I |, :_I._'r-:‘_\-'\,
Lt '..- — o'Urbanksme de Barcelona

Técnic Redactor: Serveis Interactius d' Arquitectura ELrSm‘: L:":I?{iu:ar;.lrﬁ';EMDEEh;ﬂF!i?EH

Jordi Capellas i Farras / Ramir FerretGalbamy | § NOV Eﬂg::?
. e - M EETTIETARIA,

2.- PRELIMINAR

L'objecte d'aquest projecte es la realitzacid d'un Pla Especial, per la regulacidé d'una nova
volumetria, pera la ubicacit de les caixes dels ascensors en els diferents blocs, que formalitzant el
conjunt residencial dels Habitatges Sant Ignasi de Loiola "Avecrem’, situats entre la ctra. de
Cardona i el carmer Francesc Moragas.
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3.- PLANEJAMENT VIGENT.

El planejament vigent en 'ambit, on es vol realitzar aquest Pla Especial, es el Pla General
d'Ordenacié de Manresa, aprovat definitivament el 23 de maig de 1997.

En I'ambit del conjunt residencial on es planteja aquest Pla Especial hi constant els seglents
parametres urbanistics:
Classificacio Sol: Sol Urba

Qualificacié Sol:
SECCIO SETENA
ZONA D’EDIFICACIO SEGONS ANTERIOR VOLUMETRIA (CLAU 1.7)
Art. 303. Definici6
Compren aquells conjunts residencials existents, objecte d'ordenacions anteriors, sovint caracteritzades per I'existéncia d'espais oberts
al voltant de les edificacions, que el Pla accepta i manté, i preveu tant les condicions de la substitucié puntual de les actuals
construccions com de la seva renovacio global.
Art. 304. Regulaci6 de I'ordenacié
1. Les condicions d'ordenacio fixades en aquesta seccié sén d'aplicaci6 directa en cas de substitucions puntuals de les edificacions
0 bé es concretaran per mitja d'un Pla especial quan sigui prevista la seva renovacié global.
2. Per a la regulacié de la forma de I'edificacio i/o ordenaci6 s'estableix el sistema de volumetria especifica.
En cas de renovacions globals, la unitat d’'ordenacié coincidira amb la unitat de zona, la qual resta grafiada en els planols
d'ordenacio a escala 1/2000
Art. 305 Edificabilitat
1. Lindex d'edificabilitat maxim aplicable a 'ambit minim d'edificaci6 i/o parcel-la, en cas de substitucions puntals sera equivalent
al sostre del cos edificat actual
2. Elsostre maxim edificable per parcel-la, en cas de substitucions puntuals sera equivalent al sostre del cos edificat actual.
3.  Elsostre maxim edificable per cada unitat d'ordenacié en cas de renovacions globals es fixa en 1m2s/m2s
Art. 306 Condicions de I'ordenaci6
1. En cas de substitucions puntuals, es fixen les mateixes condicions i parametres de I'edificacit objecte de la substitucid, i s6n
considerats com a parametres a conservar l'altura maxima, el nombre maxim de plantes, I'ocupacié de l'edificacio sobre la
parcel-la, les dimensions de la parcella i el nombre maxim d'habitatges.
2. En el suposit de renovacions globals, els parametres d'edificacio es fixaran en el planejament de desenvolupament, d'acord amb
el que es regula pel sistema d’ordenacié segons volumetria especifica, quant a separacions entre edificacions i assolellament
minim dels habitatges, establint, en qualsevol cas, els seglients aspectes.
- Ocupacié maxima parcel-la edificable
- Perimetre regulador
- Perfil regulador
- Nombre maxim de plantes
- Unitat minima d'edificacié e ——
Art. 308. Condicions d'us M Generalitat de Catalunya

' Nanaramear o Daliti T
1. Slestableien com a admesos els usos seguents l§f§t) Departament de Politica Territorial
wdiZd | Obres Publiques
Comissid d'Urbanisme de Barcelona

A. Habitatge plurifamiliar

B. Comercial

C. Oficines i serveis APROVAT DEFINITIVAMENT PER LA
D. Hoteler COMISSIO D'URBANISME DE BARCELONA
E. Restauracié EN SESSIO 14 NOV.

F.  Industria artesanal ‘ W

G. Taller reparacio de vehicles LA SECRETARIA, /
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2. L's de taller de reparacio de vehicles queda restringit a les branques no compreses en carrosseria i pintura
3. L'Us sanitari assisténcial no comprén els tanatoris.

D’acord amb la normativa i els Serveis Técnics Municipals, s'ha determinat la necessitat de redactar
un Pla Especial, per tal d'aconseguir formalitzar la nova volumetria per unes caixes dels ascensors
en un conjunt residencial tant singular i caracteristic.

4.- DADES FISIQUES | TERRITORI

L’'ambit on es delimita aquest Pla Especial, esta format per un conjunt de blocs residencials aillats,
espais lliures destinats a jardins, tant privats com publics i els vials interiors del conjunt.

Aquest conjunt d’habitatges que formant un petit poligon residencial, van ser construits
aproximadament entre els anys 50/60, amb el finangament i promoci6 d’una entitat bancaria, en
I'época dels grans creixements residencials en totes les ciutats, provocat per la massiva arribada
de treballadors i personal d'altres regions i llocs, a fi d'incorporarse com a ma d’obra als nous llocs
de treball, que s’havien creat amb I'aparicié de les noves i grans indlstries situades a Manresa

Aquest poligon es situa al costat del riu Cardener, entre la ctra. de Cardona i carrer Francesc
Moragas, en un terreny aterrassat i elevat al costat del riu, a les afores del nucli urba de Manresa,
en direccié oest. Aquest poligon es desenvolupa seguint la suau i regular pendent o desnivell
topografic d’aquesta terrassa, en direccié sud, per tant no existeixen desnivells que puguin afectar
el desenvolupament d’aquesta nova volumetria, respecte de les edificacions actuals.

La majoria de les edificacions que formant part d’aquest poligon, estan compostes de P. Baixa i 4
P. Pis, totes destinades a I'iis d’habitatge, excepte l'illa situada a la cantonada de la ctra. de
Cardona i ¢. Francesc Moragas, on hi ha un bloc compost de P. Baixa i 8 P. Pis, envoltada d'unes
edificacions de P. Baixa destinades a ubicar-hi I'ls de petites activitats comercials, existents fins
aquest moments.

De la seva configuracié tant constructiva com estética cal indicar que es troba dintre dels
parametres tradicionals i tipics en la construcci6 dels habitatges en poligons, per I'acolliment de les
families treballadores que accedien a ocupar-les.
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Actualment aquest poligon disposa de tots els serveis urbanistics necessaris, com pot ser el
clavegueram, lenllument piblic, &l subministrament de 'aigua potable, de lelectricitat i telefonies,
etc...

5.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Relacit de representants de les comunitats dels blocs de vivendes amb les corresponents
adreces | teléfons i el representant de la Mancomunitat.

PRESIDENT NUM. COMUNITAT TELEF
Sr. Pifot 300 Mancomunitat i

Sr. Esteban Sanchez (Bxs-1) 1) I :

Sra. Gloria Oliveras (1-2) i -

Sr. Santiago Ortega (2-1) 303

Sr. Ausencid Parral (3-2) 304

Sra. Imma Aguilera (4-2) 305

Sr. Pascual Pifot (3-2) 308

Sr. Guillermo Vidal (1-2) 307 : =k
Sr. Roberto Gonzalo (4-2) 308 ]

Sr. Guillermo Alonso (BxS-2) 309
Sra. Motse Rebordosa (1-2) 310

Sra. Teresa Planas (3-1) an

Sr. Antonio Andreu (2-1) 312

Sr. Roc Bayona (1-2) 313

Sr. Ramon Meix (BxS-2) 314

Sr. Rafael Gonzélez (2-1) 315

Sr. Rafael Vinyals (3-2) 316

Sr. Jesis Pi (1-1) M7

Sr, Carlos Martin (3-3) $18 © -~ _ :

Sra. Montserrat Beas (4-2) 319 g o

Sra. Isabel Toran (2-2) -

Sra. Roser Ribera (1-2) 221 G

5r. José Forcada (Bxs-2) 322 . b 45

Sr. Jorge Gonzalez (4-1) 323 g e .
Secretari-Administrador T
Sr. Josep M® Sanchez f'f:_;_ | ”' Pl “artitasial

Comiaald d'Urhanisme de Barcalona

APROVAT DEFINITIVAMENT PER LA
COMISSIO DURBANISME DE BARCELONA

EN SESSIO | 4§ nOV E“"!: _—
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B- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA PROPOSTA

1.- JUSTIFICACIO | FINALITAT

El present Pla Especial es redacta, donada la necessitat de regular una nova volumetria de forma
homogeénia i conjunta, que permeti la ubicaci6 de les caixes dels ascensors al servei dels edificis
d’habitatges existents.

Davant la insuficient definicié d’'una regulacié especifica en aquests casos, en les determinacions
del vigent Pla General i en concret en els articles de la normativa que afecta I'ambit assenyalat com
Clau 1.7. Zona d'Edificacid segons Anterior Volumetria (art. 303-308 PG), esdevé una necessitat
la redaccié d'un Pla Especial, dintre de les finalitats previstes en els art. 29-38 del Decret Legislatiu
1/90, pel qual s’aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica i per
tant permet regular correcte i normativament aquesta intervenciéenaquest conjunt residencial.

Les determinacions del present Pla Especial compliran el que disposa 'article 76 del Reglament de
Planejament, i en quan a la documentaci6 s'adequa a lart. 77 del mateix Reglament de
Planejament, ja que compren la memoaria justificativa, finalitat i procedéncia de la soluci6 adoptada,
aixi com els planols on s'expressen les determinacions de regulaci6é que es completen i finalitzen
la definici6 del present Pla Especial.

2- OBJECTIUS, CRITERIS | PROPOSTA

La redacci6 del Pla Especial es necessari a partir de les propies determinacions del Pla General
d’Ordenacié vigent, al ser l'instrument urbanistic present per desenvolupar i regular la nova
volumetria.

L’objectiu principal del present Pla Especial es la regulacié i formulacié d’una nova volumetria, per
la ubicacié de les caixes dels ascensors en un conjunt residencial d’'una anterior volumetria,
redefinint-la per la seva propia configuracié tipologica, al tenir que utilitzar per la seva col-locacié
part de les superficies dels espais lliures, ja que les caixes dels ascensors s’han de situar en el
perimetre exterior de cada bloc, al no existir cap possibilitat d'integrar-los en el seu interior i per tant
ocupant, com ja s’ha assenyalat, part dels espais lliures, no obstant, algunes d’aquestes superficies
son privades i/o comunitaries i les altres, formant part dels espais publics, estiguin ajardinats o no

tinguin cap tipus de tractament d’ajardinament. Generalitat de Catalunya
1 Paolitica Territorial
1A
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Cal indicar que, en aquests moments hi ha una important necessitat i prioritat, que esdevé per poder
construir aquests recintes dels ascensor, degut principalment a I'envelliment de la poblacié resident
en els habitatges i a la seva dificultat que aixo representa per poder accedir correctament a les
ultimes plantes dels habitatges, aixi també, a I'algada dels diferents blocs d’habitatges, de 4 plantes
pis la majoria i sobretot a la possibilitat per poder facilitar 'accés o ['itinerari a totes les persones que
poden presentar algun tipus de minusvaalia fisica.

Sota aquestes premisses i necessitats els actuals representants de la Mancomunitat de Propietaris
van iniciar un seguit de converses amb I'Ajuntament, que han arribat a laproposta de redaccié del
Pla Especial, per la regulacié d’aquesta nova volumetria, amb | finalitat e poder sol-licitar a
continuacio la corresponent llicéncia municipal d’obres i poder executar les obres de construccié,
realitzades de totes formes gradualment, conforme a les necessitats que aniran sortint en un futur
a cada bloc.

La proposta de regulacié que fixa aquest Pla Especial consisteix en establir un nou perimetre
regulador de les edificacions aillades, a partir de situar les diferents caixes dels ascensors
centrades a les caixes d'escales existents, aprofitant en la majoria dels casos les obertures de
ventilacié i il-luminacié de les escales, que es tornaran a realitzar dintre d’'una franja de mides entre
0.40/0.50m. entre la linia de fagana i el recinte de I'ascensor, definint una zona interior d’arribada,
les mides del recinte ja venen establertes i oficialitzades, per tal de poder encabir-hi la cabina i la
resta de maquinaria necessaria pel seu funcionament. Les noves obertures practicables hauran de
permetre | li.luminacié i ventilacié natural, d’acord amb les normatives actuals de les caixes d'escala.

Indicar que la col-locacié proposada dels diferents recintes dels ascensors en els blocs, no
perjudiquen ni malmeten les condicions d’Habitabilitat definides en el Decret 28/99 (DOGC 16/2/99),
dels diferents habitatges, ja que totes les peces principals dels habitatges segueixen complint, pel
que fa a la ventilaci6 i il-luminaci6.

En quan a l'altura dels recintes dels ascensors, cal indicar que d’'acord a la seva col-locaci6 i
disposicid, segons els replans de les escales existents, aixi com a I'ajustament de les necessitats
de les mides establertes i oficialitzades per normatives particulars per I'ocupacié de la cabina i
maquinaria, dona com a resultat un volum que sobresurt de I'altura de I'actual coberta dels blocs
i per tant es necessari regular amb un nou perfil regulador maxim, definint unes alcades maximes
iguals per a tots el blocs.

i de Politica Territorial
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3.- QUADRE COMPARATIU DE SUPERFICIES

ESTAT ACTUAL PROPOSTA
M2 % M2 %

SOL EDIFICAT PRIVAT 5759,90| 40,22 5.867,65| 40.97
ESPAI LLIURE PRIVAT 1.054,54| 7,36 973,04| 6,79
TOTAL SOL PRIVAT 6.814,44| 47,58 6.840,69| 47,76
ESPAI VINCULAT HABITATGES- PUBLIC 1.156,60| 8,07 1.130,35| 7,89
ESPAI PUBLIC AJARDINAT 119223| 8,32 1192,23| 8,32
VIALS 5157,25| 36.03 5157,25| 36,03
TOTAL SOL PUBLIC 7.506,08| 52,42 7.479,83| 52,24
TOTAL- 14.320,52 | 100,00 14.320,52| 100,00

Manresa, abril de 2001.
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C.- NORMATIVA LA SECRETARIA,

Art. 1. Definicié i Marc Legal.
1  La present normativa forma part del Pla Especial per la regulacioé i control de la nova volumetria
per I'ubicaci6 de les caixes dels ascensors en les Vivendes Sant Ignasi de Loiola, situades entre la
ctra. Cardona, carrer Francesc Moragas i el riu Cardener.

2 Aquest Pla Especial a de considerar-se com un complement i per un desenvolupament de les
determinacions corresponents al sector abans anomenat i que es objecte del Pla Especial i que fixa
el Pla General de Manresa aprovat definitivament el 23 de maig de 1997.

Art. 2. Objectius del Pla Especial.
1 Els objectius i criteris de la regulacié6 s’'emmarquen completament en els definits pel Pla
General.

2  L'objectiu del Pla Especial es centra en la determinacié d'una nova volumetria edificatoria, que
no estava fixada per el planejament, per tal de regular aquests elements que aniran apareixen com
uns annexes als diferents blocs, generant una composicié volumétrica unitaria i homogénia en els
edificis proposats, sense modificar el dialeg compositiu i formal establert en els blocs existents.

Art. 3. Regim Urbanistic.

1 El Pla Especial no varia el régim urbanistic inicialment previst pel Pla General en el sector
objecte de I'actuacio, classificat com a Sol Urba i qualificat com a Zona d’Edificacié segons
Anterior Volumetria. Clau 1.7.

Art. 4. Desenvolupament del Pla Especial.
1 Les determinacions del Pla Especial es desenvoluparan a traves de la regulacié detallada en
els planols d’'ordenacié nim. 4, 5i 6

2  El desenvolupament previst sera independent per cada bloc i per cada caixa d’'ascensor, en
totes les seves fases, des de I'adquisicié del sol, si fa falta, la seva preparacié i la realitzacio i
execucio de les obres, d'acord a les necessitats en cada moment de la Comunitat de Propietaris de
cada bloc.

Art. 5. Caracteristiques del Pla Especial
1 Definici6: Compren els edificis destinats a vivendes situats entre la ctra. de Cardona, carrer
Francesc Moragas i el riu Cardener.

2 La superficie de 'ambit d’actuaci6 es 14.320,52m2.

3  Objectius: La determinacié d’'una nova volumetria edificatoria, que no estava fixada pel
planejament, per tal de regular aquests elements que aniran apareixen com uns annexes als
diferents blocs, generant una composicié volumeétrica unitaria i homogénia en els edificis proposats,
sense modificar el dialeg compositiu i formal establert en els blocs existents.

4 Sistema d'Ordenacié. Establert per el Pla General d’ordenacié per volumetria especifica.

Art. 6. Condicions de I'Ordenacio.
Al planol 4 i 5 es delimita el sol pablic i el sol privat corresponents a la zona residencial amb
edificacié segons anterior volumetria (clau 1.7) del grup d’habitatges St. Ignasi de Loiola.
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Art. 7. Condicions de I'Edificacio. EN SESSIO NOY, 2001
Les condicions que regulen la volumetria corresponent a les caixeL gels //Lsf—grgr"i?da enels
planols 4, 5 i 6- son les seglients: LA SECRETARIA, e

1. Altura total &

L'altura total de les caixes dels ascensors sera de 17,10m, mesurats des de la cota existent del
terreny per cada caixa, i es la es desprén dels planols de Perfils i Seccions, nim. 5.

Es fixa al mateix temps la distancia maxima entre la part superior del darrer sostre horitzontal de
I'edificacio existent i el final de la caixa en 2,40m.

2. Volum de l'edificacié. Perfil i perimetre regulador.

En general, les condicions de I'edificacié seran les que es desprenen de I'art. 128 de la normativa
del vigent Pla General.

Les cotes de referéncia dels nous volums de les caixes dels ascensors estan fixades en els planols
de perfils i alcats, num. 6.

Es donara especial importancia a la conservacié de I'horitzontalitat de la cornisa (rafec) de
I'edificacié, per formalitzar cada caixa i cada bloc com un sol conjunt.

Tant el perfil regulador com el perimetre regulador queden fixats en els planols d'ordenaci6 i perfils
i algats i detall planta caixa, num. 4,5 6.

3. Ocupacié maxima

La ocupacié maxima de les caixes dels ascensors sera la que es desprén dels planols d’ordenacié
i perfils i algats,nim 4, 5 6.

4. Us obligatori

El volum que resulti de formalitzar el cos de la caixa dels ascensors no sera mai habitable ni podra
sumar-se als habitatges i només podra ser utilitzat per col-locar-hi la cabina i la maquinaria de
I'ascensor.

5. Materials i acabats

Els materials emprats en els acabats de les faganes de les caixes dels ascensors proposades i a
construir en tot 'ambit i en tota la seva algada sera d’obra vista similar en textura i color a I'existent,
en la fagana paral-lela als blocs existent i de revestiment de morter monocapa similar en textura i
color als revestiment existents, en les faganes perpendiculars als blocs.

Es prohibeixen les utilitzacions de materials de fibrociment i xapa metal-liques brillants en elements
de cobrici6 de les caixes.

El color dels altres elements constructius com cornises, sostres estructurals, fusteria, etc., seran
obligatoriament similars a la resta dels colors existents en els blocs.

Art. 8. Unitats d’Execucio.

El desenvolupament previst sera independent per cada bloc i per cada caixa d’ascensor, en totes
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les seves fases, des de I'adquisicié del sdl, si fa falta, la seva preparacio i la realitzaci6 i execucio
de les obres, d’acord a les necessitats en cada moment de la Comunitat de Propietaris de cada

bloc.

Manresa, abril de 2001.

JORD! CAPELLAS FARRAS RAMIRO FE%%;R GALBANY
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