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A. MEMORIA INFORMATIVA

1. DADES DE PROJECTE

Promotor:

Técnic Redactor:

JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT
D'ACTUACIO NUM.12

President: Felix Salido Torra
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Manresa

Joan Vima i Serra. Arquitecte
C/ Pompeu Fabra, 2

Tel. 93.875.00.52
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2. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent en I'ambit del present pla especial es el Pla General de
Manresa, aprovat definitivament el 23 de maig de 1997.

L'ambit delimitat per el Pla Especial esta qualificat pel planejament general vigent
amb la clau 1.3 "Zona d'Eixample".

L'ambit esta delimitat per la U.A. nim. 12 anomenada "Auxiliar Textil", les

caracteristiques proposades de la qual detallarem en el capitol B. apartat 1 de la
present Memoria.

La Unitat d'Actuacid6 num. 12 fixada en el planejament vigent, té les

caracteristiques i parametres que es detallen a continuacié:

UNITAT D'ACTUACIO

UA 12 AUXILIAR TEXTIL

1 SUPERFICIE TOTAL 5.435 m2 100

2. SOL PUBLIC 1.794 m2 33
VIARI 1.033 m2 19
ESPAIS LLIURES 781 m2 14
EQUIPAMENTS 0m2 0

3 SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 3641 m2 67

4. SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 15.218 m2

3. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 2,8m2s/m2s

8. SISTEMA D'ACTUACIO CCMPENSACIO

7 OBJECTIUS
L'unitat d'actuaccié es planteja com a objectiu la consecucio d'un ampli vial de connexié entre el carrer Sant
Joan d'en Coll i la carretera de Vic

Les dades d'aquesta unitat d'actuacio es veuran mbdificades per la superficie total
de 'ambit i per I'augment del sol public previst.
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3. DADES FISIQUES | URBANISTIQUES. AMBIT DEL PLA ESPECIAL

L'ambit delimitat per el Pla Especial, té una superficie de 5.515,70 m2, mesura
topograficament acordada pels serveis técnics municipals i els técnics redactors
del pla especial, aquest fet implica la variacid de superficies i augment del sostre
maxim, pero sense variar I'index d'edificabilitat.

Cal remarcar la variacio a algca del percentatge de sdl public per tal de poder
conservar l'objectiu basic de l'unitat d'actuacié que es I'amplada del vial que

apareix en la seva ordenacio.

L'ambit delimitat per el Pla Especial limita Nord-est amb una finca veina sense
edificar amb referencia cadastral 33080.15, al Sud-est amb el carrer de Sant Joan
d'en Coll, al Sud-oest amb la paret mitgera d'una finca veina edificada amb
referéncia cadastral 33080.13, i al Nord-oest amb la carretera de Vic.

Cadastralment, I'ambit delimitat per el Pla Especial esta format per les finques

seguents: 33080.32, 33080.33, i 33080.34.

Topograficament, I'ambit delimitat suposa uns desnivells suaus i continus en
direccio Nord-sud, acumulant un desnivell maxim de 3 m. entre la part més alta
corresponent a l'extrem nord de la carretera de Vic i la part més baixa
corresponent a l'extrem sud del carrer Sant Joan d'en Coll. El desnivell existent en
la zona de pas del futur vial prolongacio del carrer Sabadell, entre la carretera de
Vic i el carrer Sant Joan d'en Coll es de 2,20 m. aproximadament. (veure planol
num. 4 "Topografia").

Urbanisticament, cal significar I'aparicio del vial que conecta el carrer Sant Joan
d'en Coll amb la carretera de Vic, i que divideix el sol d'aprofitament privat en
dues parts, resultant un total de superficie privada de 3.659,7 m2 i una superficie
de sol public de 1.856 m2, tal i com ens indiquen les determinacions propies de la
unitat d'actuacio, modificada per I'adaptacié de I'ambit a la realitat i per I'augment
del percentatge de sol public.
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Aquest nou carrer, que va a buscar la alineacié de la prolongacié del carrer
Sabadell, suposa un augment important de l'espai public per al sector |
augmentara la conectivitat de la zona de la Font dels Capellans cap a la zona de
la carretera de Vic.
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4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

La unitat d'actuaci6 delimitada en aquest Pla Especial, comprén tres finques
cadastrals anomenades en l|'apartat anterior, i les seves dades principals, -

propietaris, superficies i percentatges-, son els que s'exposen a continuacié en la
taula seguent:

REFERENCIA CADASTRAL PROPIETARI SUPERFICIE PERCENTATGE(*)
33080.32 HERFANDI S.L. 8191 m2 14,85%
Ctra. Vic, 162, Manresa
33080.33
33080.34 EDIFICI CARRIO S A 4.696,6 m2 85,15%
Muralla St. Doménec, 2. Manresa
TOTAL

5531567 m2 100,00%

(*)PERCENTATGE

El calcul del percentatge que correspon a cada propietari, es fa a partir de les superficies que segons escriptures tenen totes
les parts, | aplicant un arrodoniment del tercer decimal. A continuacié sdjuntem quadre de superficies segons registre:

REGISTRE ESCRIPTURES PERCENTATGE
SUPERFICIE FINCA MARE 5.872,6 M2 100
1. EDIFICI CARRIO S.A. 3.464,6 M2 58,996
2. HERFANDI S L. 872,0 M2 14,849
3. EDIFICI CARRIO S.A 1.536,0 M2 26,155
1+3. EDIFICI CARRIO S.A. 5.000,6 M2 85,151

ARRODONIMENT DE PERCENTATGES:

HERFANDI S.L. DE 14 849% A 14,85%
SRS. EDIFICI CARRIO S.A. DE 85.151% A 85,15%
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B. MEMORIA JUSTIFICATIVA | DE LA PROPOSTA

1. JUSTIFICACIO | FINALITAT

El present Pla Especial es redacta amb la finalitat principal d'ajustar les alineacions

viaries i modificar la volumetria prevista en el Pla General d'ordenacié urbana
vigent.

La figura de planejament de Pla Especial esdevé necessaria a partir de les
variacions d'ordenacié imprescindibles que cal fer a la unitat d'actuacio fixada per
tal de cumplimentar al maxim les determinacions de percentatges de sol public |
sol privat. Tot i aixi, per tal de poder conservar I'amplada i I'alineacié del vial
inicialment previst, fet prioritari des de els serveis tecnics municipals, s'ha hagut
d'augmentar en gairebé un punt el percentatge de sol public préviament establert.

La redaccié del Pla Especial esdevé, doncs, imprescindible per a possibilitar el
desenvolupament de la U.A niim. 12 fixada en el planejament vigent, perd amb les
caracteristiques i parametres que es detallen a continuacio i que resulten diferents

per la variacio de la superficie de I'ambit i del percentatge de cessio:

UNITAT D'’ACTUACIO. U.A. 12 AUXILIAR TEXTIL

% SUPERFICIE TOTAL 5.515,7m2 100%
2 SOL PUBLIC  TOTAL 1.856,0m2 3365%
(A1) VIARI 1.0568,0m2
(a1) RECORREGUT VIANANTS 798,0m2
3. SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 3.659,7m2 86,35%
4. SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 15.444,0m2
5. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 2,800m2
6. EDIFICABILITAT NETA MAXIMA RESULTANT 4,220m2
7. SISTEMA D'ACTUACIO COMPENSACIO
8. OBJECTIUS

L'unitat d'actuaccié es planteja com a objectiu la consecucié d'un ampli vial de connexié entre el carrer Sant
Joan d'en Coll i la carretera de Vic




La finalitat de Pla Especial s'inclou dintre de les finalitats previstes per ['article 29

| I'article 35.1 del Decret 1/1990 pel qual s'aprova la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Les determinacions del present pla especial, aixi com I'ordenacio de volums
Proposada no suposa augment d'ocupacié del sol privat respecte el public, ni
major edificabilitat, conservant I'index maxim d'edificabilitat bruta previst a la U A,

num. 12, ni contradiu cap altre parametre previst en la zona d'ordenacié per
volumetria especifica.

Cal recordar, tambeé, que la finalitat del Pla Especial és la de preveure un ampli vial
de connexié entre el carrer Sant Joan d'en Coll i la carretera de Vic, tal i com
s'indica en els objectius basics de la unitat d'actuacié. Geométricament, es varia
sensiblement el tracat del vial previst en l'ordenacié del planejament general
vigent, i es genera a partir de la prolongacioé del carrer Sabadell (veure detall
planol nim. 7 ), i canviant la ubicacié de la zona de vianants prevista (a1) a la part
sud del vial, a peticio dels serveis técnics municipals.




2. PROCEDENCIA JURIDICA. MARC LEGAL

L"article 35.1 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol, pel qual fou aprovada la
refosa de textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, preveuen la
redaccio de plans especials amb diferents finalitats, que corresponen amb les
determinades, concretament, per aquest pla especial.

L'article 24 de la normativa del Pla General vigent, aprovat definitivament el 23 de
maig de 1997, preveu el desenvolupament del Pla General en sol urba, i en el
mateix article, en el punt 2, es preveu la modificacié de les seves determinacions
relatives a condicions d'Us, d'edificacié o d'altres elements determinants del
desenvolupament, mitjantgant la formulacié de plans especials no previstos
expressament en el Pla General, sempre que no contradiguin I'estructura general
| organica del municipi, -continguda en els planols d'ordenacié de la série A a

escala 1/56000-, ni els parametres basics, considerant com a tals els expressament

definits a l'article 28 de la mateixa normativa, tot seguint les disposicions

especifigues que determina larticle 37 referit als plans especials com a

instruments de Planejament en desenvolupament del Pla General.

Els articles abans esmentats preveuen el pla especial com a instrument més
adequat per portar a terme ['ordenacié concreta d'una area de sol urba, delimitada
corresponentment per un ambit determinat, constituint la formula més apropiada
per l'ordenacié d'un sector perfectament delimitat, motiu pel qual es fixa aquest

instrument per al desenvolupament de la U.A. definida al P.G. de Manresa.

El present Pla Especial, també s'adequa a I'article 38 del Pla General de Manresa,
ja que respecta les determinacions del vigent Pla, i no redueix amplades de vials,
ni redueix les superficies destinades a espais lliures, ni suposa augments del

sostre edificable.
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3. OBJECTIUS, CRITERIS | PROPOSTA

L'objectiu principal del present Pla Especial es centra en la redefinicié del sol
public i el sdl privat de la unitat d'actuacié (limits entre zones i sistemes), en la
modificacié de I'ordenacié edificatoria que fixa el planejament per tal d'obtindre un
ampli vial de connexié entre el carrer Sant Joan d'en Coll i la carretera de Vic i la
consecucio d'una volumetria edificatoria que per la seva disposicid, controli I'espaij
de viari generat i aconsegueixi el maxim assoleiament i confort arquitectonic, tot
generant una composicié volumétrica unitaria dels edificis proposats tot seguint

I'alineacié del vial de nova apertura, i aclarir superficies contradictories de l'anterior
ordenacié del P.G,

La proposta d'ordenacié que fixa el Pla Especial modifica I'ordenacié de I'edificacia
proposada per la unitat d'actuacio prevista en el planejament general, manté les
amplades previstes de vial, pero, varia la ubicacid de l'espai lliure arbrat de
vianants que I'acompanya i la seva alineacié es genera a partir de la prolongacié

del carrer Sabadell, a peticio dels serveis tecnics municipals.

El present Pla Especial, pren com a punt de partida I'analisi de les caracteristiques
actuals de I'ambit objecte d'ordenacio i de les zones proximes, sense perdre mai
de vista els criteris globals d'ordenacié de la ciutat.

Les condicions de I'edificacio seguiran el que diu l'article 272 del vigent Pla
General, tot regulant la forma de I'edificacié pel sistema d'ordenacié per alineacio
viaria, tenint una especial atenci a parametres concrets com la definicio de les
cotes de coronament obligatori i les cotes de referéncia de Ia planta baixa, i fixant
unitats mlnlmes d'edificacié, amb la finalitat de mantenir el caracter unitari i
homogeni del volum edificatori proposat.
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Es fixen cinc unitats minimes d'edificacié. que poden coincidir amb les diferents
fases d'edificacio. Aquestes unitats d'edificacio es podran agrupar de manera gue
es puguin desenvolupar els dos costats del carrer de nova urbanitzacié previst en
I'ordenacid, en un interval de temps diferent, es a dir, que es creu necessari el
desenvolupament del pla especial en com a minim dues fases, el marge dret i el

marge esquerra del vial proposat en 'ordenacio.

Pel mateix motiu de singularitat i unitat que es requereix des del punt de vista
arquitectonic i urbanistic dels edificis en I'ambit d'actuacio, es preten la continuitat
en alcada del coronament obligatori de la volumetria proposada a tot lo llarg del
vial de nova aparicio, reduint-se esglaonadament a mida que ens acostem a les
edificacions veines de la carretera de Vic i del carrer Sant Joan d'en Coll, tot

conservant la horitzontalitat dels forjats i obertures de facana.

L'alcada de l'edificacié en la zona interior d'illa sera de planta baixa. En els
diversos fronts als vials sera també diferent, planta baixa i dues o tres plantes pis
al carrer Sant Joan d'en Coll, planta baixa i quatre plantes pis a la carretera de
Vic, i planta baixa i cinc plantes pis i una sisena planta reculada al front del nou

vial previst en l'ordenacio.

Les cotes de referencia de la planta baixa es fixen tot seguint les rasants
estimades i proposades en el mateix planol corresponents al nou vial previst, que

uneix el carrer Sant Joan d'en Coll amb la carretera de Vic.
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4. QUADRE COMPARATIU DE SUPERFICIES | STANDARDS

PLA GENERAL PLA ESPECIAL

SUPERFICIE TOTAL 5.435,0 m2 100,00% 5.515,7 m2 100,00%
SOL PUBLIC. total 1.794,0 m2 33,00% 1.856,0 m2 33,65%

(At)viari 1.033,0 m2 1.058,0 m2

espais lliures 761,0 m2(*)

(a1) recorregut vianants 798,0 m2
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 3.641,0m2 67,00% | 3.859,7 m2 66,35%
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 15.218,0 m2 15.444,0 m2
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA | 2,80m2st/m2s 2,80m2st/m2s

(*) Al pla general hi ha una contradiccié entre la fitxa de la UA 12 de I'annex a la

normativa i l'ordenacio grafiada als planols. Tot i que en la fitxa hi apareix una

superficie de 761 m2 d'espais lliures, de fet, en els planols d'ordenacio es pot

comprovar que aquesta superficie correspon a I'ambit qualificat de recorregut de

vianants (clau a1).

2
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C. MEMORIA D'EXECUCIO QUE SE'N DERIVA DEL PROJECTE




1.GESTIO
-Sol de cessié obligatoria:

La superficie total del present pla especial és de 5.515,7 m2 dels quals 1.856 m2

son de cessio6 obligatoria per part de la propietat a I'ajuntament.

-Superficie de sol a urbanitzar:

La superficie del sol a urbanitzar és de 1.856m2, que es la corresponent al sol de
cessio, que s'haura d'urbanitzar seguint projecte d'urbanitzacié per el vial previst

en l'ordenacio del pla especial, que s'haura de realitzar i tramitar independentment.

S'haura de preveure, també, la urbanitzacié de la zona de voreres annexes a
I'ambit previst per urbanitzar, que s'estima en una superficie de 100 m2, i totes
aquelles que assegurin la connexio dels serveis urbans necessaris previstos amb

la xarxa urbana existent.

2. OBRES D'URBANITZACIO

Les obres d'urbanitzacié del vial previst en el pla especial, tenen com objectiu la
connexio del carrer Sant Joan d'en Coll i la carretera de Vic i apareix acompanyat
d'una gran vorera amb una linea d'arbres similar a un passeig adossat al vial,
d'aquesta manera esdevé a formar part del conjunt d'espais lliures per tal d'ajudar

| contribuir a la millora de la qualitat del paissatge urba de la ciutat.




D. NORMATIVA
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delimitada pels carrers Sant"Joari‘d'en Coll, carretera de Vic, Sant
Cristofol,i el tragat de la via dels F.G.C. de Manresa a Barcelona.
L'ambit del present pla Especial coincideix exactament i ocupa la
totalitat l'antiga fabrica de tints anomenada "Auxiliar Teéxtil
Manresana, A.T.M.", actualment enderrocada a excepcid d'una de
les naus.

2 Aguest Pla Especial ha de considerar-se com a complement i
desenvolupament de les determinacions corresponents al sector
abans anomenat, delimitat per la unitat d'actuacié niim. 12 que fixa
el Pla General aprovat definitivament el 23 de maig de 1997, .

3. L'eleccio de la figura de planejament de Pla Especial per tal de
desenvolupar la unitat d'actuacié num. 12 delimitada per el
planejament general vigent ve donada per la voluntat de qualificar
| ordenar I'ambit, tant pel que fa a l'espai public com el privat,

objectius basics dels plans especials.

Art.2. Contingut i caracter

El Pla Especial s'integra dels seglients documents:

Al MEMORIA INFORMATIVA.
1. DADES DE PROJECTE
2. PLANEJAMENT VIGENT
3. DADES FISIQUES | URBANISTIQUES
4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
B. MEMORIA JUSTIFICATIVA | DE LA PROPOSTA
1. JUSTIFICACIO | FINALITAT

Atesa la naturalesa del present pla especial s'escau la definicié d'una normativa
que inclogui, tant les disposicions generals, com la corresponent per als ambits
qualificats de zones residencials en eixample i per als ambits qualificats de
sistemes.
CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS
Art. 1. Definicié i marc legal
1, La present normativa forma part del Pla Especial per al
desenvolupament i ordenament urbanistic d'una part de lilla
-]
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2. PROCEDENCIA JURIDICA. MARC LEGAL

3. OBJECTIUS, CRITERIS | PROPOSTA

4. QUADRE COMPARATIU SUPERFICIES | STANDARDS
MEMORIA D'EXECUCIO QUE SE'N DERIVA DEL PROJECTE
1. GESTIO

2. OBRES D'URBANITZACIO

NORMATIVA

PLA D'ETAPES

ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

CALCUL | COMPROBACIO DEL SOSTRE MAXIM

DOCUMENTACIO GRAFICA
H.1 INFORMACIO
1, EMPLACAMENT 1/2000-500
2. PARCEL.LAR| CATASTRAL 1/200
3, PLANEJAMENT VIGENT 1/200
4 TOPOGRAFIA 1/200
5, ALCAT | SECCIONS ACTUALS 1/200
B. SISTEMES URBANS ACTUALS 1/200
H.2 ORDENACIO
7. ZONIFICACIO |
DELIMITACIO SOL PUBLIC SOL PRIVAT 1/200
8. ORDENACIO DE L'EDIFICACIO 1/200
9. RASANTS, COTES P.B. |
UNITATS D'EDIFICACIO 1/200
10, ALCAT | SECCIONS PROPOSADES 1/200
1. ALCAT | SECCIONS PROPOSADES 1/200

H3  ANNEXES
12, PREVISIO INDICATIVA DE SISTEMES
URBANS 1/200
13 ORDENACIO. IMATGE 1/200

Els planols d'ordenacié i la present normativa tenen caracter
normatiu i vinculant.
La memodria, els planols d'informacié i d'imatge tenen caracter

informatiu i justificatiu de 'ordenacio proposada pel Pla Especial.

Objectius del Pla Especial

Els objectius i criteris de I'ordenacié s'enmarguen completament en
els definits pel Planejament General.

L'objectiu del Pla Especial es centra en la redefinicio del sol public
| el sol privat de la unitat d'actuacié (limits entre zones | sistemes),
en la modificacio de I'ordenacié edificatoria que fixa el planejament
per tal d'obtindre un ampli vial de connexié entre el carrer Sant Joan
d'en Coll i la carretera de Vic i la consecucié d'una volumetria, que
per la seva disposicio, controli I'espai de viari generat | aconsegueixi

tallnya
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el maxim assoleiament i confort arquitectdnic, tot generant una
composicié volumeétrica unitaria dels edificis proposats tot seguint
l'alineacid del vial de nova apertura, i aclarir superficies
contradictories de I'anterior ordenacio del P.G.

Art.4. Regim urbanistic

El Pla especial no varia el régim urbanistic del sdl, pero si, la qualificacio
de 'espai public invertint la ubicacié de la clau a1 zona de vianants a la
banda sud del carrer de nova obertura, a peticid dels serveis técnics
municipals.

Art.5. Desenvolupament del Pla Especial

1 Les determinacons del Pla Especial es desenvolupen a través d'una
unitat d'actuacio, la delimitacié de la qual es detalla en el planol
d'ordenacio nim. 7 “Zonificacié i Delimitacié sol public i sol privat".

2. L'execucio6 de la unitat d'actuacié delimitada per aquest Pla especial
es realitzara pel sistema de compensacio.

3 El desenvolupament en el temps de la unitat d'actuacié es fara
com a maxim en cinc etapes, corresponents a cadascuna de les
unitats d'edificacid previstes en l'ordenacié, tal i com estan
detallades en el planol nim. 9

Art.6. Caracteristiques de la unitat d'actuacio

1. Definicid.
Compren les finques delimitades per el carrer Sant Joan d'en Coll,
la carretera de Vic i dues finques privades, una sense edificar i amb
referencia cadastral 33080.15 i |'altre edificada amb referéncia
cadastral 33080.13, i coincideix exactament i ocupa la totalitat de
I'antiga fabrica de tints anomenada "Auxiliar Teéxtil Manresana,
A.T.M.", actualment enderrocada a excepcio d'una de les naus.

2. Superficie.

La superficie de la unitat d'actuacio és dﬂeﬁ_§:.§"1§,‘1‘ m2
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3. Objectius.

L'objectiu del Pla Especial es centra en la redefinicié del sol pubiic
i el sdl privat de la unitat d'actuacio (limits entre zones i sistemes),
en la modificacié de I'ordenacio edificatoria que fixa el planejament
per tal d'obtindre un ampili vial de connexié entre el carrer Sant Joan
d'en Coll i la carretera de Vic i la consecucié d'una volumetria que
per la seva disposicid, controli 'espai de viari generat | aconsegueixi
el maxim confort arquitectonic, tot generant una composicid
volumetrica unitaria dels edificis proposats tot seguint l'alineacié del

vial de nova apertura, i aclarir superficies contradictories de I'anterior
ordenacio del P.G.

4, index d'edificabilitat
L'index de l'edificabilitat bruta de la unitat es fixa en 2,800 m2st/m2s.
L'index d'edificabilitat neta resultant queda fixat en 4,220 m2st/m2s.
5. Sistema d'ordenacié.

Per la regulacié de la forma de I'edificacié es fixa el sistema
d'ordenacié per alineacié viaria.

6. Fitxa de caracteristiques de la unitat d'actuacio:
1. SUPERFICIE TOTAL 5.515,7m2 100%
2 SOL PUBLIC. TOTAL 1.856,0m2 3365%
(A1) VIARI 1.058,0m2
(a1) RECORREGUT VIANANTS 798,0m2
3, SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 3.659,7m2 86,35%
4, SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 15.444,0m2
5 EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 2,800m2
8. EDIFICABILITAT NETA MAXIMA RESULTANT 4,220m2
d SISTEMA D'ACTUACIO COMPENSACIO
8. OBJECTIUS

L'unitat d'actuaccié es planteja com a objectiu la consecucié d'un ampli vial de connexié entre el carrer Sant
Joan d'en Coll i la carretera de Vic.

tica Territorial
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CAPITOL SEGON. REGULACIO DE LES ZONES RESIDENCIALS

SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DE LES ZONES
RESIDENCIALS EN EIXAMPLE DE LA U.A. 12 AUXILIAR TEXTIL (clau 1.3)

Art.7. Regulacié general

1 Son d'aplicacié els parametres reguladors del sistema d'ordenacid
segons alineacid de carrer i els parametres i regulacions
corresponents a la zona d'eixample (clau 1.3) del Pla General de

- Manresa. (articles del 105 al 119 | del 268 al 274 respectivament).

SECCIO SEGONA.REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LES ZONES
RESIDENCIALS EN EIXAMPLE DE LA U.A. 12 AUXILIAR TEXTIL (clau 1.3)

Art.8. Condicions de I'edificacio
1. Cotes de coronament obligatori
A. Es fixen les cotes de coronament obligatori per a cada un dels
dos fronts de fagana, que s'aniran esglaonant des del centre de la
fagcana desenvolupada cap a les edificacions veines de carretera de
Vic i carrer Sant Joan d'en Coll, amb Ia finalitat de mantenir les
lineas de forjat en tota l'ordenacio, tal | com es desprén dels planols
d'ordenacié nim. 10 i 11. "Alcats i Seccions acotades proposades".
B. Per tal d'aconseguir una cota propera a 'ARM dels edificis
veins, en un tram del carrer Sant Joan d'en Coll s'ha assignat un

nombre de plantes B2*, amb una cota de coronacio obligatoria que
correspondria a B3.

2. Cotes de referéncia de planta baixa
Les cotes de referéncia de la planta baixa seran les fixades en els
planois d'ordenacié num. 9. "Rasants, cotes p.b. i unitats

d'edificacid” i nim. 10§ 11. "Alcats | Seccions acotac

proposades”.
> Catalunya
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Materials

Els materials emprats en els acabats de les facanes de les
edificacions proposades seran els mateixos en totes les unitats
d'edificacié previstes per tal de obtindre un resultat compositiu i

formal unitari i homogeni de I'actuacio.

Unitat minima d'edificacio

A. Les unitats minimes d'edificacié estan dibuixades en el planaol
d'odenacié nim. 9 "Rasants, cotes p.b. i unitats d'edificacid", seran
cinc en nombre i podran correspondre amb les successives fases de
construccio dels edificis.

B. Hauran de ser compositivament unitaries i homogeneas en quant
a-materials. o

C. Es podran desenvolupar varies unitats a 'hora.

D. Les unitats minimes d'edificacié tindran assignat un sostre maxim

que correspon al seglient llistat:

U.E.1 3.932 M2
UE.2 3.286 M2
U.E.3 1.429 M2
UE4 2.714 M2
U.ES5 4.083 M2
TOTAL. oo, 15.444 M2

CAPITOL TERCER. REGULACIO DELS SISTEMES

Art.9. Regulacié de caracter general dels sistemes.

La regulacié dels sols qualificats com a sistemes s'ajustara, amb
caracter general, a allé que preveu el Pla general.
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2. *  Alineacions i rasants
Als planols nlm.7 i 9 ( Zonificacié i delimitacié del so| public i del sol
privat. Rasants, cotes p.b. i unitats d'edificacié), es fixen les

alineacions i rasants de I'espai public de I'ambit del pla especial.

3 El sistema de infraestructures de comunicacio abarca la totalitat del
sol public, una part com a sistema viari (clau A1) i la part restant

Com a recorreguts per a vianants, itineraris arbrats (clau al).
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PLA D'ETAPES

El Pla d'Etapes s'ha confeccionat per tal de posssibilitar la materialitzacié dels
objectius del propi Pla Especial.

Per tal d'aconseguir aquests objectius, s'ha previst delimitar una sola unitat
d'actuacié que compreén les tres finques cadastrals mencionades en la memaria
informativa amb referéncies 33080.32, 33080.33 i 33080.34, les caracteristiques

de les quals es troben en l'apartat que ens parla de la gestio del Pla Especial citat
anteriorment.

Agquesta unitat d'actuacié delimitada en el pla especial, esta previst desenvoluparla
en totes les seves fases d'adquisicié i preparacié del sol, i de realitzacio i execucié
de les obres, en un sdl quadrienni, | compren els dos volums d'edificacié que es
proposen, un a cada costat del carrer de 22 m. previst en I'ordenacié

Per tal d'ajudar al maxim el desenvolupament de la unitat d'actuacio, es preveu

que les cinc unitats d'edificacié que es proposen, es puguin desenvolupar
autonomament en el temps.

El sistema d'actuacié previst pel desenvolupament d'aquesta unica unitat

d'actuacio delimitada pel pla especial es el de compensacio.




ESTUDI ECONOMIC | FINANCER.

L'avaluacié economica del desplegament de les determinacions del Pla Especial
esdeve un element imprescindible per assegurar la seva viabilitat. Aquesta
avaluacié economica es centra en la materialitzacio de I'unitat d'actuacié que el Pla
Especial delimita, comportant la valoracié de la repercussio que la preparacié del
sol, - és a dir la seva adquisicio, enderroc de les edificacions existents |

urbanitzacio, si s'escau, - comporta sobre el cost final de I'edificacié resultant.

L'adequacio d'aquest valor de repercussid corresponent a la preparacio del sol
sobre el producte final, es dedueix a partir de fixar una repercussio mitja
aproximada de la zona del vint per cent sobre el modul de proteccid oficial,
convenientment corregit amb un coeficient que contempli la diferéncia entre la
superficie construida i superficie Util, la repercussié maxima aixi definida és |a que
segueix:

125.625 ptes/m2 x 0,85 x 0,20 = 21.356,25 ptes/m2
d'on

125.625 ptes/m2 és el modul de proteccio oficial aplicable a Manresa.('01)

0,85 és el coeficient corrector entre superficie construida i superficie (til.

0,20 es el percentatge aproximat de repercussié de la zona.

Pel que fa a les despeses relatives a la preparacié del terreny que comporta el
desenvilupament de les determinacions del Pla Especial en I'ambit de la unitat

d'actuacio delimitada, es consideren les seguents:

Adquisicid 174.900.000 ptes.
Enderrocs 20.000.000 ptes.
Urbanitzacié 39.120.000 ptes.

(viari 1.856m2+ 100m2 connexid voreres)x20.000pts/m2)
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Total 234.020.000 ptes.
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Aquestes despeses relatives a |a preparacié del terreny suposen un cost de
repercussio per metre quadrat susceptible de construir-se d'acord amb les
determinacions del Pla, -el qual fixa un sostre maxim edificable de 15.444m2-, de
15.152,8 ptes/m2, sensiblement inferior al maxim fixat anteriorment.

15.152,8 ptes/m2 < 21.356,25 ptes/m2




dd dJdIPPITIIIIT IO OO P I T EEEETEIEEEEESR

G. CALCUL | COMPROVACIO DEL SOSTRE MAXIM
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CALCUL | COMPROVACIO DEL SOSTRE MAXIM

Les caracteristiques de la unitat d'actuacio que delimita el desenvolupament del
Pla Especial "Auxiliar Téxtil, A.T.M.", queden fixades en I'apartat B.1 "Memoria
justificativa | de la proposta”, i entre elles hi ha un parametre que anirem a
comprovar tot seguit, el sostre maxim edificable, que s'obté de I'aplicacio de I'index
d'edificabilitat bruta sobre la superficie total de 'ambit de la unitat d'actuacié:
5.515,7 m2 x 2,80 m2st/m2s = 15.444 m2 de Sostre Maxim.
Un cop aclarida la quantia del parametre de sostre maxim, procedirem a la
comprovacié del mateix sobre les edificacions proposades en la nova ordenacio
del pla especial. S'anomenaran tots els diferents volums del edificis i els farem
coincidir amb les unitats d'edificacio fixades, i es procedira a la seva medicié sobre
la planta d'ordenacio proposada, tot afegint al final una estimacié de superficie de
sostre computable per previssié de cossos sortints tancats(*).
Edificacio banda dreta

U.E.1 3.833 M2+ 99 M2(*) = 3.932 M2

LLE.2 3.190 M2+ 96 M2(*) = 3.286 M2
Edificacié banda esquerra

LELE. 3 1.411 M2+ 18 M2(*) = 1.459 M2

U.E.4 2.633 M2+ 81 M2(*) = 2.714 M2

LLE.3 3.984 M2+ 99 M2(*) = 4.083 M2

SOSTRE TOTAL EDIFICAT .....oooooiv 15.444 M2

Com es pot comprovar, el sostre total edificat es inferior o igual al sostre maxim
edificable: 15.444 m2 = 15.444 m2
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