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Pla especial urbanistic per a la implantacio
d'un Centre Hipic i Escola d'Equitacid
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(Centre Hl’Pic 5 Alires SL

A. Memoria

1. Ambit i Objecte del Pla especial

1.1. Ambit del Pla especial.

El Pla especial té com ambit una part de finca ristega amb una superficie de 4,524 ha
aproximadament tal com s’assenyala en els planals,.

Correspon a una subparcel*la, anomenada “Pla del Camping”, amb accés des del cami de la Granja
Farreres entre el barri del Xup i el nucli rural de les Farreres al terme municipal de Manresa.

1.2. Objecte del Pla especial.

Es proposa la construccié d’un Centre Hipic amb caire esportiu, de lleure, educatiu-ludic i ramader, en
zona rural, en erm i camps de cultiu de seca de baix rendiment. Compren les instal‘lacions per la
implantacié de I'escola d’equitacié que més endavant es descriuen, i un petit local social.

L'hipica tindra una activitat social integradora, realitzant activitats especifiques per a persones amb
disminucions fisiques o psiquiques.

Es tracta d'una empresa familiar, de nova creacid, plantejada i dirigida per una jove emprenedora
manresana, amb formacié adequada perd amb recursos escassos, per la qual cosa es demanaran els
ajuts que les Administracions publiques atorguen a aquest tipus d'activitat empresarial.

El Centre estara perfectament incardinat a la Ciutat i a la Comarca, acomplint una funcid sociocultural
directa i com a servei, complementaria al conjunt de les activitats de I'entorn. Es plateja un alt nivell
de col'laboracié amb I’Ajuntament pel que fa a l'organitzacié conjunta d'activitats propies, com casals i
coldnies d’estiu, activitats extraescolars, itineraris pel coneixement-del patrimoni arguitectonic i natural
de la Comarca, entre altres. blzinya

- . L .. I C oo Soctoudbilitat .
La principal edificacié necessaria contindra les aules, el taller practici=yes Uafs i dutxes, petit

magatzem de material d’hipica i una sala social. Els cavalls estaran ubjcats principalment en paddocks
—sistema de semi-estabulacié on cada cavall disposa d’un petit espai.obeft’'Un cobert de fusta— , i
també en boxes exteriors de fusta de 3x4 metres. Es muntara una nau desmuntable.coberta per a la
pista d'entrament.

Els usos, activitats i intervencions sobre el territori que es realitzen, compleixen rigorosament i
escrupolosa amb la legislacié i el planejament urbanistic: la Llei d’'urbanisme, el Pla territorial Parcial
de les Comarques centrals, El Pla Director Urbanistic del Pla de Bages i el Pla General de Manresa, aixi
com la legislacié sobre activitats.
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L'orografia del terreny fa que els diferents desnivells naturals siguin aprofitables per la distribucié dels
espais amb diferents funcions. Cal aplanar el que seran les pistes, perd els moviments de terres seran
escassos i no es requerira ni I'evacuacié ni l'aportacié de terres.

Tot el planejament del Centre es fara amb un rigords respecte per I'entorn paisatgistic, pel que fa a
I'ts de materials, alcada maxima edificada i tipologia de les edificacions tant fixes com mobils, i la
plantacié d’arbrat autdocton que a més de la funcié d’ombrejar, disminuira l'impacte visual de les
edificacions. Es minimitzara "is de laigua amb sistemes de reciclatge i I's de xerojardineria, i
s'utilitzaran energies alternatives com a font principal, especialment solar, per a la calefaccié i aigua
sanitaria. Els residus que es generin propis de I'activitat entraran en circuits de compostatge, degut al
valor economic que tenen com a producte secundari aprofitable.

La construccidé s'adaptara a un pla d'etapes per tal de garantir la viabilitat econdmica del projecte i,
alhora, la funcionalitat de cada una de les etapes.

2. Antecedents

15 de desembre de 2008: Presentacio a |'Ajuntament de Manresa la sol'licitud d’informe d'activitats
per a la instal‘lacié del centre hipic de referéncia, amb registre d’entrada num. 46320 i registre
d’urbanisme TER.IUR/560-08, mitjancant I' "Estudi previ per a la creacié d'un Centre ramader
(hipic) al terreny anomenat 'camp del Camping', contigu al veinat de les Farreres, al terme municipal
de Manresa (Salelles), comarca del Bages, promogut per la societat «Centre Hipic 3 Aires SL» que
contenia una proposta de parametres adaptats al Pla General de Manresa dels elements constructius
que s'incloien en el Pla.

23 de febrer de 2009: I'Ajuntament de Manresa emeté un informe desfavorable a la sollicitud
adduint que gran part dels usos no estaven admesos i que no es podia considerar un Us principal
ramader sind d'escola d'hipica, que, en conjunt, atrauria un gran nombre de public, i que no s‘atenia
al previst en els plans vigents.

4 de marg de 2009: En la consideracid que I'Estudi previ de referencia presentat per a la seva
avaluacié per aquest Ajuntament possiblement era incomplet, limitat exclusivament a [‘ambit
arquitectonic i urbanistic, i podia donar una imatge exagerada de les actuacions que s'hi proposaven, i
per tal d'esmenar aquesta insuficiencia informativa, es va presentar un document complementari
anomenat “Avant projecte funcional i operatiu. Pla d’empresa” per a la creacid d'una Escola
d’Equitacid, amb ndm. de registre d’entrada 2959 i registre d'urbanisme AJT.REL/660-09.

5 de marg de 2009: Notificacié de I'Ajuntament de la resolucié de data 23 de febrer de 2009, amb
nim. de registre de sortida 22624, informant desfavorablement les esmentades activitats.
Evidentment, el retard amb el que es va presentar l'avantprojecte complementari esmentat en el
paragraf anterior no va donar temps als Serveis d'Urbanisme de ['Ajuntament de Manresa a tenir-lo en
consideracio.

AN

16 de marg de 2009: Per tal que I'esmentat estudi pogués ser considerat i degudament informat, es
va presentar recurs de reposicié davant I'Alcalde en temps i forma

El 2 de novembre de 2009 I'Ajuntament de Manresa comunlca Iacc eptacié del recurs de reposicid,
considerant-lo, de fet, com una nova sol*licitud d‘informacié que resolia favorablement, condicionant-
lo a la presentacio d’'un Pla Especial Urbanistic. (52009091923)

9 de novembre de 2009: L'Ajuntament notifica I'informe favorable de data 3 de novembre de 2009
sobre recurs de reposicid, amb referéncia $2009091923 09/11/2009, tot fent esment que per la major
informacié de contenia, s'havia de considerar com la resposta a una sol'licitud de novo, més que no
pas a un recurs de reposicio.

En aquests informe favorable es proposava la redaccié d'un Pla Especial com a figura urbanistica
adequada al desenvolupament i implementacié del Centre hipic de referéncia, i és per aix0 que es
procedeix a la redaccié del present.

3 d’agost de 2010: I'Ajuntament emeté un informe amb nombrosos suggeriments sobre els punts
essencials per a la confeccid del PE d'acord amb els parametres que serien exigibles.

®)
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5 de gener de 2011: es presentd davant de I'Ajuntament la proposta de Pla Especial incloent la
major part dels suggeriments de I'Ajuntament de Manresa, conjuntament amb I'estudi de mobilitat
corresponent

26 d‘abril de 2011: |'Ajuntament de Manresa procedi a |'aprovacid inicial del PE per resolucié de
I'Alcaldia, i es publica 'acord en dos diaris i en el BOPB el 14 de juny de 2011, trametent-lo amb
sollicitud d‘informe preceptiu als Serveis Territorials del Dept. de Territori i Sostenibilitat, a la Direcci6
General d’Arquitectura i Paisatge i a la Secretaria de Mobilitat del mateix Departament, aixi com al
Dept. d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural, i a I'Agencia Catalana de I'Aigua.
(PLA.PES 1102)

13 de juliol de 2011: els Serveis Territorials a la Catalunya Central, del Dept. de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya emeté informe favorable a la implantacié de l'activitat
principal d'hipica i escola d’h|p|ca (usos recreatius i educatius) que pot incloure un habitatge per a la
guarda de les instal*lacions, perd considera no admissibles els usos comercial i de restauracié i les
instal-lacions de gimnas i piscina, alhora que limita de superficie edificada amb construccions
directament relacionades als usos admesos o al servei d’aquest a un maxim del 2% de la superficie
total del recinte. També es remet a la preceptiva emissié d’informe d'impacte i integracié paisatgistics.

14 de juliol de 2011: la Direccié General de Desenvolupament Rural del Dept. d'Agricultura,
Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural de la Generalitat de Catalunya emeté informe, en el que
considera que la ubicacié en sol no urbanitzable és I'adequada per a I'activitat d’hipica, pero no estan
justificades les instal'lacions de bar-restaurant, centre social, gimnas, piscina, pista coberta, etc.,
proposant la suspensié del Pla Especial fins a una reduccié significativa de les construccions previstes i
vinculades a Iactivitat, que es podran considerar una primera fase pendent del desenvolupament i éxit
de l'activitat.

22 de juliol de 2011: la Direccié General d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme del Dept. de Territori
i Sostenibilitat de la_Generalitat de Catalunya emeté informe sobre I'Estudi dimpacte i integracio
paisatgistica del PE que valora les mesures paisatgistiques proposades en el propi pIa recomanant
que les edificacions tinguin el minim volum, disminuint les edificacions a la minima superficie
necessaria. Alhora, suggereix que la vegetacio arboria proposada en el PE hauria d’estendre el sostre
vegetal mantenint el patré tipus agroforestal del lloc.

22 de novembre de 2011: la Direccié General de Mobilitat del Dept. de Territori i Sostenibilitat,
emet informe pel que es comprova que el PE cau fora dels limits de la reserva de sol per a
I'establiment de I'Eix Ferroviari.

24 de novembre de 2011: Els promotors presenten el PE a I'Ajuntament de Manresa per a la seva
aprovacio provisional, amb les modificacions prescrites.

29 de novembre de 2011: Els Serveis Territorial a la Catalunya Central, del Dpt. de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, remet l'informe de I’Agéncia Catalana de I'Aigua, de 16
de setembre, en el que adverteix de la necessitat de disposar d’un sistema de depuracié de les aigies
residuals i de la corresponent autoritzacié d'abocament, que ja estava explicitament inclos en el PE.

29 de novembre de 2011: Es rep informe de la Direccié General de Transports i Mobilitat del Dept.
de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya,.de 10 de novembre, en el que afirma que
tot i que V'estudi de mobilitat no s'adapta als requeriments, la baixa mobilitat generada fa.que_res no
s’oposi a l'aprovacio del PE.

13 de febrer de 2012: es rep informe de la Direccié General d‘Agricultura, Ramaderla Pesca,
Alimentacié i Medi Natural, de la Generalitat de Catalunya, que informa favorablement el PE i el
considera d'interés public o

2 de marg de 2012: es rep informe dels Serveis Territorials a Barcelona, Oficina Territorial d’Accid i
Avaluacié Ambienta, del Dept. de territori i Sostenibilitat, de la Generalitat de Catalunya, que informe
positivament, fent especial referéncia als estudis ambiental i paisatgistic del PE, alhora que reitera les :
prescripcions de I'ACA, i limita la implantacié d'activitats no adequades —gimnas i restauracié— que ja
han estat suprimides a la darrera versié del PE presentada per la seva aprovacio provisional el 24 de

novembre. i

15 de marg de 1012: El Ple de I'Ajuntament de Manresa aprova provisionalment el PE i el tramet a
la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central.
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21 de marcg de 2012: Planejament territorial, del Dept. de Territori i Sostenibilitat, de la Generalitat
de Catalunya, informe del compliment de les prescripcions de l'informe previ de juliol de 2011
respecte a I'afectacid del sistema d’espais oberts i la no afectacié dels sistemes d'assentaments i
d’infraestructures de mobilitat i transport

2 d'abril de 2012: Els serveis Territorial de la Catalunya Central, del Dept. de Territori i
Sostenibilitat, de la Generalitat de Catalunya, doéna compte del rebut del PE per a la seva aprovacié
definitiva, comunicant que si en dos mesos no s’ha dictat resolucié, es pot donar per aprovat per
silenci positiu.

30 de maig de 2012: Els Serveis territorial de la Catalunya Central, del Dept. de Territori i
Sostenibilitat, de la Generalitat de Catalunya |nforme que la Comlssm Terrltorlal d’Urbanlsme de la
Catalunya Central ha aprev : ii
redaceio—duntedrefds que incorpori unes correcaons d errades materlals un desenvolupament deI
concepte de “reserva de padocs” i la supressio de I'Us de turisme rural i les referéncies a habitatge.
També manifesta que caldra recaptar els informes del Dept. de Cultura i de I'Institut Geologic i
incloure’n les prescripcions, si s'escau.

28 de juny de 2012: Es rep I'Informe de I'Institut Geologic, que afirma que el PE no afecta cap
jaciment paleontologic o punt d'interés geologic

2 de juliol de 2012: Es presenta el text reféds —aquest document— davant de I'Ajuntament de
Manresa per la seva aprovacié definitiva i enviament a publicacié al DOGC

3. Promotors

El promotor és la societat «Centre Hipic 3 Aires SL», constituida el 29 de juny de 2010 registrada al
volum 42074, foli 0164, full B 401119, inscripcié 1a, amb NIF B65368920.

Domicili social: passeig de la Rosella, 3, 08197 Valldoreix (Sant Cugat del Vallés)

La societat estd formada per: Roser Gaya i Valls, emprenedora principal posseeix el titol de Técnic
d’Esport en Hipica (curriculum a lannex), aporta el coneixement i la iniciativa principal pel
desenvolupament del projecte empresarial; Joan Gaya i Beltran i Roser Casamitjana i Abella, Anna
Gaya i Valls, Ignacio Torrent Portabella i Albert Forns i Temporal.

3.1. Col'laboracions i assessorament '

Addicionalment, participaran en la definicid i posada en marxa del projecte: Joan Barba i Encarnacidn,
arquitecte, redactor del Pla Especial i la proposta paisdtgistica; Ricard Gili i Vidal, arquitecte; Lluis
Trepat, advocat; Daniel Gaya i Ferran, expert en economia; Ignacio Torrent i Portabella, economista;
Clara Gaya i Casamitjana, llicenciada en medi ambient.

4. Planejament vigent i legislacio aplicable

4.1. Qualificacions urbanistiques segons el Planejament
Segons el Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals, la finca esta en zona de “sol de protecci6
territorial”, “d'interés agrari o paisatgistic”.

Segons el Pla Director Urbanistic del Pla de Bages, esta considerat com a “Espai agricola d'interes”,
“Altres espais d'interés natural”.

Segons el Pla General de Manresa, esta en terreny no urbanitzable “clau 12, zona agricola”.

No esta substancialment afectat pel Pla director Urbanistic de I'Eix Transversal Ferroviari.
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4.2. Certificat de cadastre de ruastica

“ My an peper rec clat

' 4

Ajuntarirnl @ de Manresi

JOSE LUIS GONZALEZ L.EAL, secretari general de PAjrutament de Manresa

CERTIFICO:

Qug, ol cap de la vnilat de bana ide :lmlcs, cadasire i 'mhpeccu‘» Sr, JTagep Many Soler i
C‘arnps ha emés informe en duts 15 de novembre de 2007, amb ] vistiplau de la cap de
seccié de pestié ibutdria, Sra Josefina Belmonte | Lopez, 1 que transerit diu el
sapfient:

“Vist Pespril presental per la Sm Agnés Farreras Barceld, sollicitant cortifical
confotme unes parce] es es troben incloses al cadasire de ristica, cal infarmur:

Facord amh' el que consta al parecl lari cadastral lis parcel-les 19, 21, 20, 45, 458, 49,
50, 51, 52, 76 i 77del poligon 17 es troben incloses al cadastre Lmmaobiller de nistica,
arés que la gualificacid urbanistica noe corrcspon ni » s6! urbé ni a z0l urbaniczable”

"

I perqué consti i tingui cls cfectes opertuns dc conformitat amb cl que disposa I"article
204 del ROF aprovat pel RD 2568/1936 de 28 de novembre, cxpedeixo aquest centificat
& sollicilwd dc ls persona intercssada, d'ordre i ol amb ol vistiplaw de 1'alealde, a
Maresa, & vinl-i-lpes tle novernbre de dos mil sel.

Bl sgemztasi ghoerdd, - ey . ¥ist i plau
| ! ! L'alealde

4.3. Adequacio a la legislacié vigent. Llei d'urbanisme "'

Frontaibiliat

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Liei d’urbanisme.

Els articles 47 i 48 estableixen les activitats que es poden realitzar en sol no urbanitzable, entre les
que entren clarament les que es proposen en el present estudi. Es subratlla el text literal en allo que
fa referéncia al projecte.

Article 47. Régim d’is del s0l no urbanitzable

1. Els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable tenen el dret d’ds, de gaudi i de disposicio de lurs'
propietats, d’acord amb la naturalesa ristica dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi
d’utilitzacié racional dels recursos naturals i dins els limits establerts per aquesta Llei, per la legislacid sectorial,
pel planecjament urbanistic i per la legislacid que sigui aplicable a I’exercici de les facultats de disposicio
d’aquesta classe de sol.
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2. Es prohibeixen les parcel lacions urbanistiques en sol no urbanitzable.

3. Es permés, en s0l no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51, de reconstruir i rehabilitar les
masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques, mediambientals,
paisatgistiques o socials. Les masies i les cases rurals han d’haver estat incloses pel planejament urbanistic en el
cataleg a queé es refereix I'article 50.2, amb vista a destinar-les a habitatge familiar, a un establiment hoteler amb
exclusié de la modalitat d’hotel apartament, a un establiment de turisme rural o a activitats d’educacié en el
lleure. Tanmateix, per a poder destinar les masies o les cases rurals a establiment hoteler ha d’estar previst
expressament en el dit cataleg, el qual pot establir un limit del nombre de places.

4. El 56l no urbanitzable pol ésser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o els
equipaments d’interés public que s’hagin d'emplacar en el medi rural. A aquest efecte, son d'interés public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d*educacié en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin
a Paire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a 1'ds de qué es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

¢) Les infraestructures d’accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les telecomunicacions, la infraestructura
hidraulica general, les xarxes de subministrament d’energia eléctrica, d’abastament i subministrament d’aigua i
de sanejament, el tractament de residus, la produccié d’energia a partir de fonts renovables i les altres
instal-lacions ambientals d’interés public.

5. L autoritzacid de les actuacions especifiques d’interes public a que es refereix 'apartat 4 ha de justificar
degudament que 1’ambit d’actuacié no esta sotmes a un regim especial de proteccié amb el qual siguin
incompatibles, per rad dels seus valors, per 'existéncia de riscs o pel fet d’estar subjecte a limitacions o a
servituds per a la proteccié del domini ptblic. Aixi mateix, les actuacions que s’autoritzin no han de disminuir de
manera significativa la permeabilitat del sol ni han d’afectar de manera negativa la connectivitat territorial.

6. En s0l no urbanitzable, ultra les actuacions d’interés public a qué es refereix ’apartat 4, només es poden
admetre com a noves construccions, respectant sempre les incompatibilitats i les determinacions de la normativa
urbanistica i sectorial aplicable:

a) Les construccions i les dependéncies propies d’una activitat agricola. ramadera, d’explotacié de recursos
naturals o, en general, ristica. Entre les construccions propies d’una explotacié de recursos naturals procedents
d’activitats extractives, s’hi inclouen les instal‘lacions destinades al primer tractament i a la seleccio d’aquests
recursos, sempre que aquestes activitats de seleccio produeixin un impacte ambiental menor si es duen a terme al
lloc d’origen.

estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats d’explotacio a que fa referéncia la lletra
a.

¢) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacid d’altres serveis de la xarxa viaria.

d) Les construccions i les instal-lacions vinculades a I’execucid, el manteniment i el funcionament de les obres
publiques.

¢) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping autoritzades pel pla d’ordenacié
urbanistica municipal, que exigeixen en tot cas la tramitacié prévia d’un pla especial urbanistic.

7. L’autoritzacio d’obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en tots els casos la preservacio d’aquest sol
respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats
autoritzades.
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8. L’autoritzacié de les obres i els usos en els casos regulats pels articles 48, 49 i 50 esta subjecta, préviament a
la tramitacid de la llicéncia urbanistica municipal, al procediment que estableixen els dits preceptes.

9. El s6l no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el pla d’ordenacié urbanistica
municipal protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin la destinacié o la naturalesa o bé
lesionin o impedeixin la realitzaci6 dels dits valors i I’assoliment de les dites finalitats.

Article 48. Procediment per a I’aprovacié de projectes d’actuacions especifiques d’interés piblic en sol no
urbanitzable

1. Els projectes de les actuacions especifiques d’interés public a qué es refereix I’article 47.4, si no estan incloses
en un pla especial urbanistic, han d’ésser sotmesos a informacié publica per ’ajuntament, per un termini d’un
mes. Tant el projecte d’aquestes actuacions com, si s’escau, el pla especial urbanistic formulat per a acomplir-les
han d’incloure la documentacié seglient:

a) Una justificacid especifica de la finalitat del projecte i de la compatibilitat de [*actuacié amb el planejament
urbanistic i sectorial.

b) Un estudi d’impacte paisatgistic.

¢) Un estudi arqueoldgic i un informe del Departament de Cultura, si I’actuaci6 afecta restes arqueologiques
d’interés declarat.

d) Un informe del Departament d’ Agricultura, Ramaderia i Pesca, si no és comprés en un pla sectorial agrari.

e) Un informe de I’administraci6 hidraulica, si I’actuacié afecta aqiiifers classificats, zones vulnerables o zones
sensibles declarades de conformitat amb la legislacio vigent.

f) Un informe del Servei Geoldgic de Catalunya, si I’actuacio afecta jaciments paleontologics o punts geologics
d’interes.

g) Els altres informes que exigeixi la legislacio sectorial.

2. L’aprovacio prévia dels projectes a qué es refereix "apartat | correspon a I'ajuntament i 'aprovaci6 definitiva
correspon a la comissié territorial d’urbanisme que pertoqui, que I’ha d’adoptar en el termini de tres mesos des
que se li presenta 'expedient complet. En tots els casos, la resolucid ha de fixar les mesures correctores
aplicables a fi d’evitar la degradacid i la fragmentacio d’espais agraris i de minorar els efectes de les
edificacions, de llurs usos i accessos i dels serveis i les infraestructures associats sobre la qualitat del paisatge, i
també les condicions de caracter urbanistic que calgui, el compliment de les quals s’ha de garantir
adequadament. El projecte es pot denegar, si escau, pels motius que estableixen els apartats 314 de I’article 85.
L’avaluaci6 d’impacte ambiental es tramita d’acord amb la legislacio sectorial espemﬁca quan‘éspreceptiva.

t 2 '\"“.-"l"u‘(':ﬂt
3. L’aprovacié definitiva dels projectes d’actuacions especifiques d'interés piiblic no inclosessen un pla especial
urbanistic és requisit per a poder tramitar les llicéncies o autoritzacions municipals, rela%lves a I’actuacio, que

tanmateix poden ésser tramitades simultaniament, condicionades semipre a I’aprovacié del prOJecte

Article 49, Procediment per a I’aprovacié de determinats projectes de noves activitats i construccions en
sol no urbanitzable

Les determinacions contingudes en I’article 48 s’apliquen també a les actuacions segiients en sol no urbanitzable:

a) Als projectes de construccions a qué es refereix 1’article 47.6.a, propies d’una activitat agricola, ramadera o,
en general, rdstica, si se superen els llindars que estableixen el planejament urbanistic general o els plans

s

-]
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especials regulats per Particle 67.1 1 que fan referéncia a les caracteristiques dels projectes, a llur ubicacio i a llur
impacte potencial.

b) Als projectes d’activitats i de construccions directament vinculades a I’explotacié de recursos naturals.

c) Als projectes de noves construccions a qué es refereix 'article 47.6.b, destinades a habitatge familiar o a
'allotjament de persones treballadores temporeres i als projectes a qué és relereix la lletra a en tots els casos en
qué incorporin aquests usos. En qualsevol cas. els esmentats usos han d’estar directament i justificadament
associats a 'explotacié ristica de qué es tracti, i les construccions han de constituir un conjunt integrat, adequat
al medi rural.

d) A D'obertura o la recuperacié de vies d’accés, camins i dreceres, en el cas que la recuperacio no estigui
integrada en un projecte d’actuacio admesa en aquesta classe de sol, tramitat d’acord amb la legislacio sectorial.

€) A les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria.

f) A qualsevol altra actuaciéo que afecti restes arqueologiques d’interés declarat, aqiiffers classificats, zones
vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat amb la legislacio vigent, jaciments paleontologics o
punts geologics d’interes.

Les activitats col‘lectives de caracter esportiu, d’educaciéo en el lleure i d’esbarjo que es
desenvolupin a l'aire lliure, com I’hipica amb les obres i instal’lacions minimes i imprescindibles per a
I"Gs de qué es tracti, en el sol no urbanitzable, a aquest efecte, sén d’interés piblic.

Per tant, el projecte considerat globalment i en cada un dels seu elements, encaixa perfectament en
les previsions de la Llei d'Urbanisme.

4.4. Pla territorial parcial de les comarques centrals (PTPCC)

Aprovat definitivament el 16 de setembre de 2008

Segons el planol "0.6 Espais oberts, estrategies d'assentaments i actuacions d'infraestructures del
Bages”, la finca estd ubicada en una zona de “sol de proteccid territorial, dinteres” agrari o
paisatgistic” - L et

Els articles 2.8 i 2.9 de la normativa del PTPCC fan referéncia, respectivament, a'la“definicié i a la
regulacié del sol de proteccié territorial. Es transcriuen parcialment en allo que fa referéncia a la finca:

Article 2.8 Sol de proteccio territorial: definicio

Comprén aquell sol que el Pla no considera necessari que formi part de la xarxa de sol de proteccié especial,
perd que té valors, condicionants o circumstancies que motiven una regulacié restrictiva de la seva possible
transformacio, atés que existeix en 1’ambit del Pla suficient sol de proteccio preventiva per donar resposta a totes
les necessitats de desenvolupament urbanistic o d’edificacid en sol no urbanitzable que es donessin al llarg del
seu periode de vigéncia.

El pla distingeix quatre motius pels quals el sol ha d’ésser considerat sol de proteccio territorial i en
conseqliéncia ha de ser preservat o se n’ha de condicionar la transformacid a un suficient interés territorial :

1. Interés agrari i/o paisatgistic

Present a arces d’activitats agraries d’interés per al temritori, en aquells terrenys que aporten paisatges
significatius o identitaris de I’ambit territorial i també en terrenys que per estar molt poc contaminats per
I’edificacié convé mantenir en el periode de vigéncia del pla com espais no urbanitzats estructuradors de
I’ordenacio del territori.

2. Potencial interés estratégic

e,
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3. Preservacio de corredors d’infraestructures
d

4. Riscos i afectacions

N

Article 2.9 Sol de proteccio territorial: regulacio

1. El 501 de proteccié territorial ha de mantenir majoritariament la condicié d’espai no urbanitzat i amb aquesta
finalitat ha de ser classificat com a no urbanitzable pels plans d’ordenacié urbanistica municipal, llevat dels
casos que es preveuen en aquest article.

2. El s0l de proteccio territorial resta subjecte a les limitacions que estableix I’article 47 del Text refos de la Llei
d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i a les condicions que es deriven dels motius que en cada cas justifiquen
la seva consideracié com a sol de protecci6 territorial que s’especifiquen a la memoria del Pla. Aixi mateix, s’ha
de tenir en compte les recomanacions que s’assenyalen a I’apartat 3 d’aquest article.

3. L’autoritzacié relativa a les edificacions que podrien ser admissibles d’acord amb la legislacié urbanistica i
I’execucié d’infraestructures que s’empara en la legislacid sectorial han de tenir en compte les seglients
recomanacions referides als tipus d’intervencid que estableix I’article 2.5:

a) SOl d’interés agrari i/o paisatgistic

A. Autoritzable d’acord amb la parcel-lacié i la morfologia de |'espai.

B. Autoritzacio restringida. Factor favorable si forma part d’una explotacié agraria extensiva de superficie gran,
Especial atencio a la integracid paisatgistica

C1. Assegurar la permeabilitat necessaria. Especial atencio a la integracio paisatgistica
C2. Admés. Especial atencié a la integracio paisatgistica

C3. Excepcional. Especial atenci6 a la integracié paisatgistica

b) Sol de potencial interés estrategic

o

¢) Sol de preservaci6 de corredors d’infraestructures
e

d) Sol subjecte a risc o afectacio

o

4. Les autoritzacions d’edificacié i ’execucio d’infraestructures a qué fa referéncia 1’apartat anterior, han
d’observar, a més de les recomanacions assenyalades, els criteris generals i les normatives que s’aprovin en les
matéries que s’assenyalen en aquest apartat:

; ;
a) Per a lautoritzacié de les edificacions dels tipus B, C2, C3 cal considerar la possibilitat que s’ubiquin en sol’
de protecci6 preventiva i la preferencia de reutilitzacié d’edificacions existents. :
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b) S’aplicara sempre ¢l criteri que Pedificacié o infraestructura, per la seva localitzacid i caracteristiques, afectin
el menys possible la potencialitat funcional de I’area de sol d’acord amb la tipificacié adoptada dins del sol de
proteccid territorial.

¢) Si bé 'exigéncia d'integracid paisatgistica cal extremar-la en el sol d'interés agrari i/o paisateistic, totes les
intervencions estan subjectes a les disposicions que el Pla estableix en aquesta matéria.

d) L’aprovacié de les Directrius del paisatge corresponent a [’ambit del Pla comporta la incorporacié de criteris 1
normes addicionals a les recomanacions assenyalades en |’apartat anterior.

e) Les disposicions d’un pla sectorial per a la preservacid dels terrenys d’interés agrari ha de complementar, si
s’escau, les regulacions establertes en 1’apartat anterior, en tot alld que sigui d’aplicacio.

5. El sol de proteccid territorial pot ser objecte d’actuacions d’urbanitzacid, o en general de transformacio,
només en els segiients casos:

- SOl d’interes agrari i/o paisatgistic

Per extensi6 d’arees urbanes amb estratégies de creixement moderat o mitja, de canvi d’ds i reforma o de millora
i complecio. Excepcionalment, i amb especial consideracid del valor del lloc que es proposa transformar, de les
alternatives possibles i de la integracié paisatgistica necessaria, actuacions d’interés territorial no previstes pel
Pla mitjan¢ant el procediment que estableix I’article 1.14.

- Sol de potencial interées estratégic
oA

- Sol de preservacio de corredors d’infraestructures

- Sol subjecte a risc o afectacio
-

Les tipologies de construccions A, B, C1, C2 i C3 referides en I'article 2.9 del PTPCC estan explicades
en l'article 2.5 que es transcriu: !

Article 2.5 Edificacions, instal-lacions i infraestructures en els espais oberts

Amb la finalitat d’orientar 1’autoritzacié d’edificacions, instal-lacions i infraestructures en els diferents tipus
d’espais oberts, i sense perjudici de les especificacions establertes per la legislacié urbanistica i la normativa
sectorial, el Pla distingeix tres tipus d’intervencions en funcid dels seus efectes i objecte:

A. Aporten qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic.

La seva preséncia estd associada a la gestié i millora del territori rural. com és el cas de les edificacions i
installacions propies de 'agricultura a cel obert, la ramaderia i la silvicultura extensives. el turisme rural, les
instal:lacions i edificacions per a la proteccid i valoritzacid del medi natural.

B No aporten qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic.

No contribueixen a la eestié i millora del territori no urbanitzat, natural o agrari. ja que aquest els proporciona
finicament un espai d’ubicacié i per tant les edificacions sén sovint assimilables a les d’(s industrial. com és el
cas de les edificacions per agricultura intensiva. les granges. i altres edificacions o instal-lacions d'interés privat i

que no poden incloure’s en el tipus A,
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C Son d’interés public,

Infraestructures i equipaments d’interés public que han de situar-se en el medi rural, que comprenen:
infraestructures lineals (C1) com carreteres, ferrocarrils, conduccions, etc; elements d’infraestructures (C2) com
parcs solars parcs edlics, depuradores, plantes de tractament de residus, etc; i elements d’equipament piblic que
la legislacié urbanistica no prohibeix en sol no urbanitzable (C3) com cementeris, establiments penitenciatis i
altres.

Els camps de golf i altres implantacions legalment admissibles en sol no urbanitzable que comporten canvis de

certa wtemm en Ia Ll‘lb(..[‘lllld vcuual dui ml ;)odm ser ﬂdmcsm en soi de nmtcu::lo Lspccnl 0 TC]IIl{}l |'1I si. per

del s6] que han motivat {I régim de proteccio cstabiul pel | P]a ten itorial.

Amb aixd es pot afirmar que d‘acord amb el PTPCC, en terreny qualificat com a sol de proteccio
territorial d'interés agrari o paisatgistic es poden realitzar les edificacions minimes indispensables per
al funcionament de les activitat que estiguin d’acord amb el planejament, entre les que es compren
I'activitat d’hipica. El PTPCC fa especial émfasi en el respecte al paisatge i amb una implantacié
coherent amb la conservacid del territori, aspectes dels que el projecte té especial cura per les seves
caracteristiques mediambientals especialment considerades.

4.5. Pla director urbanistic del Pla de Bages (PDU Bages)
Aprovat definitivament el 10 d’octubre de 2006.

Situacié i normativa continguda en la cartografia del PDU

La finca on s'implantara el projecte, d'acord amb el planol normatiu T20 del PDU, d'Estructura d'Espais
lliures territorials, esta considerada com a “Espai agricola d'interes”, “Altres espais agricoles d'interés
natural”

D’acord amb el planol també normatiu T21 del PDU, d’Arees de regulacié homogénia (ARH), la finca
esta qualificada amb la clau B. “Matriu aqroforestal" “Area agroforestal de coster”. Aquesta
qualificacié és clau, ja que en el PDU es diferencia clarament la matriu agroforestal de la matriu
agricola, i també es important el matis diferenciador dins d’aquesta, entre area agroforestal de coster,
diferent de I'area agroforestal de la plana.

La finca esta cartografiada en el full A15 (no normatiu), Manresa-Xup, en el que no consta cap
especificitat en el croquis de valoracié d’oportunitats sobre la finca de referéncia, que es mostra com
un espai buit.

Criteri interpretatiu basic

L'article 9.18.1 “Criteris de gestié” de la normativa del PDU, referit a la matriu agroforestal de
referéncia —i reiterat en altres matrius—, tracta sobre la gestié del propi PDU en els seglients termes,
que es transcriuen perqué sens dubte marquen el principal criteri interpretatiu:~ oy i 1

Les administracions publiques han d’impulsar programes d’actuacié destinats a mnll"o’r'zﬁf Teszéondicions per
garantir la viabilitat futura de les explotacions i activitats agroramaderes i forestals tradicionals, si s’escau
contemplant opcions de multiactivitat per aportar rendes complementaries, basades;fopamentalment en la
valoracié del patrimoni cultural i natural i, en qualsevol cas, sempre que repercuteixin favorablement en la
conservacio i valoritzacié de la matriu territorial. =1

El projecte proposa una multiactivitat —en els propis termes del PDU— que encaixa perfectament amb
aquesta definici, que sembla talment feta a mida per explicar un dels objectius principals del
projecte: dotar de major viabilitat econdmica I'activitat agricola i ramadera tradicional de la finca. A
aquest efecte, cal tenir en compte el projecte es realitza en régim de lloguer, i que el propietari de la
finca participara en la societat econdomica que es constituira per a la seva explotacio.

Conceptes d’is, activitat i intervencions.

Els usos, les activitats i les intervencions previstos al Pla Especial s’adapten a la normativa, d’acord
amb les definicions contingudes en l'article 6.2.
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Quant als usos, d'acord amb els articles 6.3, es proposen els usos de lleure, esportius, educatiu-ludic i
agroramaders. Que entrarien en la classificacié de recreatius

Larticle 7.2.3 del PDU del Pla de Bages, referent a usos de lleure en espais adaptats, cita
expressament com a exemple la instal‘lacié d’hipiques.

Els usos de lleure en espais adaptats contempla la possibilitat d’intervencions de transformacié com
intervencions sobre flora —en el present cas es tracta de plantacié d'arbrat i no de tala—, explanacié i
abancalament de poca quantia —aplanament de les pistes, per sota dels limits expressats en el PDU—
, i la instal*lacié d'infraestructures amb el minim impacte, la instal*lacié d’elements lleugers facilment
desmuntables —boxes i refugis de padocs—, obres d'edificacié “estrictament necessaries per al servei
de les activitats recreatives propies col'locades de la manera menys impactant especialment en la
seva aparenca”’

Els usos d’esport i de suport a persones amb minusvalues, figuren entre les que podrien tenir un
classificacié dotacional d'acord amb el punt 5, ara bé en consideracio al que assenyala el punt 4, el Pla
Especial les considerara com activitats d'escola-ambiental, que estan genéricament exposats en
I'article 7.2.3.

Un cop definits els usos, les activitats i les intervencions, cal objectivar si els que es proposen en el
projecte s'adapten a la qualificacié d’espai lliure com a ARH corresponent a Matriu agroforestal de
coster.

Régim basic d’usos
L'article 9.16.2 especifica el régim basic d'usos per aquesta la matriu agroforestal de coster, entre els
gue estan inclosos com a usos compatibles els usos recreatius, (per analogia els de lleure) els d'esport

dotacionals, els agroramaders, el residencial i el terciari de restauracié, amb especificacions que es
compleixen en el projecte i amb limitacions que no son superades.

L'article 9.16.3 especifica els usos incompatibles com el de competicio de vehicles motoritzats, els
dotacionals amb exempcions,els hivernacles, les grans installacions ramaderes els productius,els
industrials i els terciaris, cap dels quals esta contingut en el projecte.

Intervencions de transformacio territorial

En la matriu agroforestal no es permeten les explanacions que no tinguin justificacié agricola (art.
9.17). L'aplanament que es proposa en el projecte és coherent amb_l'activitat de lleure en espais
adaptats que contempla el PDU (art 8.4.5) i, en tot cas, es tracta d una intervencié minima ja que el
erreny de base té un desnivell maxim, en el Ho¢ que- ha d OCUpar Ia pista ‘pfincipal, inferior a 5.49 m
que és compensable amb abancalaments de'menys de 2 m, deixant part del pendent per escorrentia
natural, i amb la creacié de talussos vegetals'. Tampoc no s'obren camins:ni pistes.

Quant a la intervencio d’edificacid, esta permesa aquella que estigui directament relacionada amb les
necessitats de I'Us principal o dels usos secundaris.

No es requereixen altra tipus d'intervencions llevat d'una estacié depuradora autonoma de sanejament
no connectada a xarxa, amb una funcié principal de reciclatge d‘aigiies i un diposit de reaprofitament
d’aiglies pluvials, que es construiran totalment soterrades i, per tant, amb un impacte paisatgistic nul.

4.6. Pla General de Manresa (PGOM).

El Pla qualifica el terreny on es proposa la implantacié com a sol no urbanitzable, clau 12, zona
agricola (full A5 del planol general), en el que es preveu perfectament aquest tipus d’actuacions en els
seus articles 26, 37, 52, 55, 58, 64, Seccié 3a (arts. 65 i segiients), 71, 96, 102, 157, titol 9¢ articles
535 i seglients.

Els usos globals del projecte estarien compresos en els segiients nimeros de |'article 146: 3. Terciari,
4. Rural, 7. D’equipaments i 8. D’espais lliures.

Els usos especifics estarien compresos en el nUmeros seglients de larticle 147: 1. Habitatge
unifamiliar (per I'habitatge de I'encarregat o guarda, plenament d’acord amb la legislacié urbanistica
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general per a les zones rurals), 8. Recreatiu, 16. D'aparcament, 21. Educatiu, 21 bis, Esportiu, 24.
Associatiu, 28, Ramader, 30 Lleure i 31.Ecologico-paisatgistic.

L'activitat integral al voltant de I'hipica fa que els usos siguin tan diversos, perd cal dir que I'ds
principal és el de lleure i esportiu, i Iiis secundari més important és I'educatiu, entenent que es tracta
d’una educacié en 'esport en un marc de lleure. Tot aixo, perd, en un context agroramader. Els altres
usos auxiliars al principal s'anomenen per donar una visié completa de I'activitat que s'ha d'entendre
que no tenen requeriments especifics donat el seu caracter complementari —i per tant renunciable—
encara que el plantejament globalitzant dels serveis sén una garantia addicional i molt convenient de
la viabilitat i I'éxit empresarial.

D‘acord amb els articles 151 a 155, degut a l'aillament de la finca, el projecte no esta subjecte a cap
restriccié per causa de la situacid relativa a altres usos, i la simultaneitat d'usos auxiliars a IGs
principal tampoc no queda restringida per aquesta rad.

L'ls d’aparcament queda regulat en l'article 157 punt 11 per Us esportiu —una plaga per cada 15
persones d’aforament—, punt 14 per Us de restauracié —1 per cada 10— i com que no es cita I'is de
lleure per assimilacié adoptarem el punt 15 per Us recreatiu, —1 per cada 10—. El projecte inclou un
espai d’aparcament en superficie, naturalitzat i paisatgisticament adaptat, de més de 60 places per a
turismes, que en ocasions podran ser ocupades per remolcs de cavalls. El nombre de places és més
que suficient, sent el disseny de |'aparcament un model d'ocupacio extensiva i no agressiva del
terreny, que conserva la qualitat corresponent als espais agricoles oberts.

Els usos proposats encaixarien fins i tot amb un Sistema d’Espais Lliures de Gran Parc (clau D.1) en el
que d'acord amb larticle 221 sén compatibles els usos de lleure, ecologic-paisatgistic, educatiu,
esportiu, aparcament i restauracié entre d'altres, essent incompatibles els usos d'habitatge, comercial
i recreatiu, perd aquest sdn usos permesos en espais agricoles, sempre que tinguin relacié directa
amb I'explotaci6.

Cap dels usos proposats estan continguts entre els usos incompatibles definits en I'article 541 perqué
I'activitat de I'hipica en el PG esta adscrita al Us de lleure i no al recreatiu que esta definit per
espectacles, discotegues i similars.

La finca no es divideix ni es segrega (art. 543) i el projecte n‘ocupa una part lleugerament superior a
les 4.5 hectarees, actualment de conreu de seca poc productiu. Aquesta superficie possibilita la
construccié d’un habitatge unifamiliar sempre que sigui destinada a I'explotacio.

L'article 545 del Pla General de Manresa és cabdal per |'autoritzacié de I'activitat que es proposa. Es
basa en la utilitat publica o interés social de les edificacions i instal‘lacions que son evidents en el
projecte que es proposa, ja que aquest conté elements d'educacio per i amb la natura, de conservacio
i millora del medi rural i és potenciador d’altres activitats complementaries a les explotacions agricoles
i ramaderes, com les colonies i estades infantils de vacances, i també les activitats extraescolars
complementaries a I'educacié academica convencional, alhora que pot arribar a complir un paper
interessant en el mén de I'associacionisme manresa. L'hipica tindra una activitat social integradora,
realitzant activitats especifiques per a persones amb disminucions fisiques o psiquiques:=—--=

El projecte és conservador de la xarxa de camins rurals (art 546), respectant-neia’séva estructura.
Forcosament s’haura de col'laborar en el seu manteniment, com ho fan els propietaris de les finques
en que aquests hi menen. COh eREma

El projecte respecte, posa en valor i recupera les feixes de pedra seca que limiten-algunes de les
esplanades.

Les tanques (art 548) perimetrals representen la minima afectacié paisatgistica, ja que seran
transparents i estaran formades primerament per pals de fusta tractada i tela metal‘lica de gran calat
(tipus autopista) i de 1.80 m dalgada i s’hi plantaran elements vegetals variats i esclarissats de
separacié que finalment formaran el tancat definitiu. Els tancats interiors que conformen els padocs
son transportables i estaran formats per pals de fusta de 1.50 m amb cinta electrificada. La tanca de
les pistes estaran formats per pals de fusta rodona de 1.40 m aproximadament amb un pal horitzontal
superior que els uneix. *

Els articles 560 a 566 del PGM tracta la regulacié de la zona agricola clau 12, que és la de referé_ncié
del projecte. Sota aquesta clau, estan permesos tots i cada un dels usos que es proposen: habitatge
unifamiliar, ramader, restauracié, educatiu, cultural, associatiu, lleure i esportiu restringit a
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instal'lacions a l'aire lliure. Es permeten les construccions auxiliars destinades a emmagatzemar eines,
maquines i productes agricoles, aixi com habitatges unifamiliars.

Especialment I'article 560 fa referéncia a que les zona qualificada d'agricola, que “cal preservar de
qualsevol procés d'urbanitzacié amb la finalitat de potenciar el seu manteniment i millora”. No s’ha de
confondre la pressié urbanitzadora amb |'edificacio i les actuacions sobre el territori que, precisament,
potencien el manteniment i la millora del medi natural-agricola.

No és un eufemisme afirmar que actuacions com la del projecte preserven el medi natural,
garanteixen la continuitat de I'activitat agricola i tenen cura del paisatge més que no pas les activitats
agricoles o ramaderes tradicionals. I aix0, per dues raons principals: en primer lloc una empresa de
qualitat, pero alhora senzilla, com la que es planteja, necessariament ha de tenir cura del medi natural
perqué és una activitat essencialment natural desenvolupada en plena natura, i en segon lloc, perque
déna sortida a la cada vegada menys rentable activitat agricola, diversificant les fonts d’ingressos de
la pagesia amb una major rendibilitat dels terrenys. Des d'un punt de vista d'economia social,
aquestes activitats compatibles amb les tradicionals del camp compleixen una funcié primordial per a
garantir-ne la continuitat. Des d’un punt de vista urbanistic, l'activitat que es proposa és bastant
equivalent al turisme rural i, de fet, n’és complementaria.

Els usos admesos en les zones agricola (Clau 12) segons I'art 561 considera admissibles els usos del
lleure, el ramader, educatiu, restauracié i esportiu a I'aire lliure que sén les activitats que el Centre
Hipica tres Aires planteja.

El projecte compleix amb escreix els limits respecte a I'edificacié maxima, algades dels edificis i també
els abancalaments (el terraplenat i terrabuidat) segons l'art 563, que només s'efectuaran per
I'aplanament de les pistes, amb algades inferiors als dos metres, i sempre amb un balang de terres de
zero, és a dir que la terra extreta dels terrabuidats sera destinada integrament als terraplenats, i
tampoc s'aportaran terres de I'exterior. Per tant tenen la consideracié de abancalaments d'acord amb
el PDU art 8.4

Es preveu un local (art. 565) destinat a la guarda esporadica de |'explotacié, que és del tot
imprescindible per a la cura dels animals pot exigir intervencions a deshores. Sera de mida reduida, el
minim indispensable. Estara inclos en el cobert d’'una sola planta i no s'efectuaran terrabuidats ni
terraplenats, siné només aplanaments insignificants, per a la seva construccio.

L'arbrat existent en una part de la finca (art. 566) es conserva en la seva totalitat i encara es potencia
ja que la zona que ocupa — un erm pedregds sense aprofitament agricola possible— es destina a fins
en que la vegetacid és fonamental. Perd cal destacar que en la part actualment destinada a conreu de
seca s’hi plantaran arbres ja que tant per a les activitats que es proposen com pels propis cavalls, es
convenient disposar d'ombra durant els periodes més calorosos. L'arbrat es plantara de manera
naturalitzada, no rigorosament ordenada, sera autocton, amb preponderancia d’espécies caducifolies.

Especial atencié mereix la modificacié del Pla General de Manresa referent a zones agricoles aprovada
per la Comissio d'Urbanisme de Barcelona el 15 de setembre de 2004, sobre la que es constata que el
projecte també s'ajusta a les modificacions de l'articulat.

Aixi, en el projecte la finca no es segrega (art. 543.2), té una superficie superior a les 4.5 ha minimes
exigides en cultiu de seca per a la construccié d’'un habitatge unifamiliar (art. 543.5), no es fan
actuacions en camins rurals, llevat del seu manteniment (art.546), les tanques son transparents i
vegetals en la seva totalitat i dalgada inferior a la maxima permesa (art. 548), tots els usos projectats
estan admesos (art. 561), i les condicions de l'edificacid es compleixen rigorosament en la seva
totalitat bastant per sota dels maxims tolerats (arts. 463 i 465)

4.7. Pla director urbanistic de I'’Eix transversal ferroviari.

Aprovat inicialment en data 8 de gener de 2009, actualment en tramlt d’ exposmo publica —45 dies
des del 26 de gener de 2009—, pendent d’aprovacio def‘ n|t|va '

Malgrat que no és encara una figura de planejament wgent, es té en consideracié. donat que serd
aprovat definitivament en breu, i no es preveu, per aquesta zona, variacions substancials.

En el planol nimero 30 del tram 2 de I'esmentat Pla director s'observa que la linia del 200 m a cada
banda de l'eix trepitja lleugerament la finca del projecte. Si el Pla director s'aprovés segons aquests
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planols, el tracat no afectaria el projecte ja que estaria prou allunyada de les zones de domini public
(8 m des de l'aresta), de servitud (20 m) i d’afectacié (50 m).

Cal destacar que només un extrem de la finca queda afectada per la zona de proteccid
aproximadament en només 16 m de profunditat, i en aguesta zona no estd prevista cap actuacié
edificatoria, llevat del tancament perimetral.

Per aixd l'actuacié proposada és totalment compatible amb les determinacions d'aguesta previsio
ferroviaria, almenys en l'estat actual de desenvolupament de la norma.

4.8. Codi de dret civil.

S'exposa aquesta legislacié per I'especial consideracidé que tenen les naus i pavellons desmuntables,
gue es consideren béns mobles i no immobles i, per tant, els és aplicable la legislacié urbanistica amb
criteri especific.

El llibre segon del Codi Civil tracta sobre els béns, la propietat i les seves modificacions. El Titol primer
d’aquest llibre tracta de la classificacio dels béns, i el seu Capitol segon sobre la definicié de béns
mobiles.

L'article 335 s'interpreta, en el context urbanistic en el sentit que aquells coberts (“carpes”)
transportables, és a dir, desmuntables sense destruccié, independentment de la dificultat que aixo
suposi, no sén considerats béns immobles i, per tant, no estan subjectes a llicencies d‘obres i
construccions, encara que li poden ser aplicables taxes d’acord a ordenances fiscals municipals
especifiques.

En aquest sentit, la nau corresponent a la pista coberta no sera considerada superficie edificada.
Malgrat aixd, i donat que aquest element és el de major impacte del projecte, és voluntat del
promotor el subjectar-se escrupolosament als requeriments que en el seu cas pugui fer 'Ajuntament,
especialment pel que fa als materials utilitzats, essent intencié que aquests siguin el més adients amb
I'entorn rural del Bages.
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4.9. L'Anella Verda de Manresa.

El projecte de L'Anella verda de Manresa compren el conjunt d’espais lliures al voltant de la ciutat que
pel seus valors socials, ambientals, paisatgistics i productius agraris, s’han de protegir, connectar i
potenciar.

Concepte i finalitats generals :

L’Anella Verda es concep com un espai lliure continu que envolta Manresa, capag d'acollir activitats de
lleure, educatives, esportives i culturals d’acord amb les diferents caracteristiques que li son propies;
capac de continuar essent un espai lliure i productiu; capag de mantenir les funcions de connector
biologic i natural amb els espai naturals externs; i capag de conservar el patrimoni natural que conté.

Posar en valor els espais lliures antropics que envolten les nostres poblacions, que ens permeti créixer
i desenvolupar-nos social i urbanisticament de forma sostenible i equilibrada.

Neix amb la voluntat d’ésser un element de cohesié social per a la propia ciutat i dels municipis veins,
i un motiu de trobada per a col'lectius, entitats, particulars i habitants del rodal de Manresa per
treballar plegats per una Anella Verda viva.

Objectius
El treball col*legiat que s’ha iniciat per definir i “crear” 'anella verda de Manresa, pretén incidir en :

La preservacid de la funcié de connector territorial que té I'anella verda i dels valors naturals,
biologics i ambientals que li sén propis i singulars. '

La promocid, el reconeixement social i la potenciacié de l'activitat agricola i ramadera, amb
especial interés en la preservacio i incentivacié de les hortes del Poal i Viladordis.
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La recuperacid, la potenciacié i l'apropiacié de l'anella verda com a espai identificatiu i
d‘autoestima de la ciutat.

La difusid dels valors de I'anella verda com a espai d’ls per al lleure, per a l'educaci6, per a
I'esport, per a la cultura i per a la salut en pro d’'una millor qualitat de vida per als ciutadans de
Manresa i pobles veins.

La preservacio del patrimoni construit

Dotar de contingut i activitat I’Anella Verda.

Recollir les iniciatives que ja s’hi desenvolupen i sumar-ne de noves, agrupant-les totes sota el
paraiglies de la marca Anella Verda.

Potenciar i incentivar la diversificacié de les activitats per incidir en un ampli ventall de la poblacié.

Identificar les potencialitats dels espais propis de I’Anella Verda i dels seus Espais Representatius per
ser suport de noves iniciatives.

L'activitat de I'hipica 3 Aires SL encaixa perfectament amb els objectius i finalitats del projecte de
'Anella Verda.

5. Estat actual. Analisi

5.1. Descripcio de la finca

La finca objecte del contracte, comprén una parcel'la de 4,524 ha aproximadament, anomenada Pla
del Camping, que té accés pel Cami de la Granja, que porta a la granja de les Farreres, a 500 metres
del trencant d‘aquest amb la carretera C-37, Km 91,250, entre el Xup i el nucli rural de les Farreres.

Correspon a les subparcel‘les fi g de la parcel'la 45 del poligon 17 del cadastre rdstic de Manresa
(fitxa 08112A017000450000QQ)

Segons el Pla General de Manresa —text refés 1997— esta qualificat com a clau 12, no-urbanitzable,
agricola, excepte una petita llenca a la part sud-cest, que esta qualificada de reserva ecologica. De
fet, en aquest punt el Pla General de Manresa i la parcel'lacid cadastral no sén coincidents, i
s'estableix la prelacié del Pla General sobre el cadastre, respectant-se la qualificacio urbanistica de
I'esmentada zona en la seva totalitat.

Esta limitada al sud per aquest Cami de la Granja, per l'est pel cami que arranca perpendicular a
aquets i transcorre seguint un marge natural que gira a dreta i esquerra en angles aproximadament
rectes fins una finca d’una altra propietat que limita la parceI la pel nord en una linia gairebé recta i
parallela al cami del sud, i per l'oest en un linia corba concava des de la parcel‘la, entre els limits de
dos camps de conreu fins a trobar el limit de la zona de bosc classificada com a reserva forestal pel
Pla General de Manresa, que segueix en forma corba convexa fins al cami que limita al sud.

De fet, pero, des d’un punt de vista morfoldgic, la finca esta formada per quatre unitats diferenciades
encara que no ben delimitades, incloses en les dues subparcel'les cadastrals:

a) Un camp de conreu de seca, que ocupa la major part de la finca en un continu superficial, llevat
d’un doblament parcial paral‘lel al cami que la limita a I'est, i que globalment té forma de U invertida,
amb una superficie aproximada de 3.1064 ha.

b) Una petita zona ocupada per ametllers no productlus al costat de la part sud del cami que la limita
a l'est, aproximadament rectangular, d’uns 945 mZ

c) Un petlt camp de conreu de seca, aproximadament rectangular al sud-oest de la parcel*la, paral*lel
al cami que la limita al sud, entre la part anterior i el I|m|t oest que esta I|m|tada de la resta de la
parcel‘la per un marge, d'uns 1714 m2. e

d) Una part erma que ocupa aproximadament un rectangle a Ia part central de la:parcel:la, a tocar del
cami que la limita al sud, amb aflorament de pedra ‘calcaria i ocupada per matoll amb bosc incipient
esclarissat, 1.1517 ha aproximadament.

ftolias
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Les parts g, b, i ¢ corresponen, aproximadament a la subparcel‘la del cadastre rustic 45.f—de 3.4812
ha qualificada de cultiu de seca—, i la part d correspon aproximadament a la subparcel‘la 45.g —de
1.0977 ha, de matoll—

Les dues subparcel-les cadastrals sumen un total de 4.5789 ha, de les que se n‘ocupen 4.5240 degut
al respecte de la zona qualificada de resetva ecologica en el Pla General de Manresa, tal com s’ha
esmentat.

Pendent de millor criteri técnic, no s'observa major cabuda.

La finca no conté cap construccié ni element constructiu valorable, llevat de marges limitadors de
nivell construits en pedra seca, en no gaire bon estat de conservacié.
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MANRESA

5.2. Fotografies de I'estat actual

Vistes aéries globals de la finca

Ortofotoimatge:

1530
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Vistes parcials de la finca

Cami del sud cap a l'oest.

===
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El cami del sud, anant cap a l'est.

Des de I'angle sud-est.
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Porcié de camp del sud-oest des del cami del sud.

5.3. Usos i activitats actuals

Actualment el terreny és en part conreu de seca en produccié de cereal, encara que poc productiu
(porcions ai b), seca improductiu amb a ametllers (porcié ¢) i erm (porcid d).

6. Justificacioé de la procedéncia.

L'art 47 del TRLUC en lapartat 4 a) considera admissibles les actuacions especifiques com la de
I'hipica ja que és una activitat col*lectiva de caracter esportiu, educacio en el lleure i esbarjo al aire
lliure amb les instal*lacions minimes imprescindibles per a I'is de que es tracti.

Aixi mateix a I'art 92.2 b) del Reglament preveu que es puguin redactar plans especials urbanistics en
sol no urbanitzable per implantar usos admissibles d'acord amb Varticle 47 de la TRLUC.

També encaixa amb els supdsits previstos en el decret Llei 1/2010, Text refds de la Llei d'urbanisme,
aixi com en la llei 26/2009 que admet la redaccié d’un pla especial per aquells usos admesos per l'art
47 de TRLUC si no entren en contradiccié amb les previsions establertes en el planejament urbanistic
general. Tant el PTPCC, com el PDU i el PG admeten I'activitat de I'hipica en els termes que concreta
aquest Pla Especial.

Les figures superiors de planejament aplicable a la zona, especialment el Pla director urbanistic del Pla
de Bages, afirmen que "Les administracions publiques han dimpulsar programes dactuacio destinats
a millorar les condicions per garantir la viabilitat futura de les explotacions i activitats agroramaderes i
forestals tradicionals, si s'escau contemplant opcions de multiactivitat per aportar rendes
complementaries, basades fonamentalment en /a valoracié del patrimoni cultural i natural |, en
qualsevol cas, sempre que repercuteixin favorablement en la conservacio i valoritzacio de la matriu

T —— .

@Al Urbanisme
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territorial" (art. 9.18.1 "criteris de gestid" de la normativa del PDU Bages referit a la matriu
agroforestal on s'insereix el Centre)

La creacié del Centre hipic de referéncia esta incardinada de ple en aquest objectiu, al crear un
multiactivitat que encaixa perfectament amb aquesta definicio.

Les caracteristiques principals del projecte que justifiques la implementacié d'aquesta activitat en el
lloc i medi que es proposa, sén:

e L'activitat de I'hipica no es pot desenvolupar en un medi urba o urbanitzable, per les molésties
que pot ocasionar al veinatge urba.

s No pot estar allunyat de nuclis urbans, per facilitar la mobilitat dels usuaris i possibilitar la
funcid educativa i esportiva del Centre.

e Es adequat que estigui propera a un nucli rural per a no crear taques en el paisatge.
o L'activitat necessita d'amplis espais naturals.

e Suposa una millora, major cura i garantia de manteniment de la qualitat paisatgistica de
I'espai agroramader.

e |'Us és del tot compatible amb I'activitat agricola i ramadera extensiva.
e S'assenta sobre un terreny de baixa productivitat agricola.

e Es una multiactivitat que millora les condicions per garantir la viabilitat futura de les
explotacions agroramaders.

s Potencia una de les activitats economiques rurals que pot arribar a ser important pel pais, si
es considera la realitat que ha assolit en altres paisos amb climatolégiques menys idonies.

o Crea alguns llocs de treball directes de qualificacio diversa, pero sobre tot ajuda a mantenir
llocs de treball indirectes industrials i agroramaders.

Tot aix0 fa que el lloc escollit sigui del tot adequat per a la implementacio del Centre, i en justifiquen
plenament la conveniéncia de la seva implementacio.

7. Objectius i criteris

L'objectiu del Pla és la creacioé d'un centre hipic i escola d’equitacid amb les segiients finalitats:
e Didactica

Esportiva

Ludica

Turistica

Ramadera

Lleure

Educativa

L'activitat a desenvolupar esta centrada principalment al voltant de I'hipica, perd també es pretén
diversificar-la amb activitats complementaries compatibles amb la ubicacié i amb I'activitat principal.

7.1. Activitats eqiiestres principals

Les instal-lacions del Centre estaran adaptades a les activitats eqliestres que s'hi practicaran,
destacant-ne les seglients:

e Escola d’equitacié. L'activitat principal del Centre sera I'escola d’equitacio. Aquesta seguira
el programa establert per la Real Federacion Espafiola de Hipica (RFHE) i la Federacio
Catalana d'Hipica (FHC) i anira dirigida a totes les edats (nens, joves i adults).

e
e
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« Rehabilitacié eqgiiestre. L'altra activitat a remarcar sera la rehabilitacié social de persones
amb discapacitats tan fisiques com psiquiques. Tasca social integradora, realitzant
activitats especifiques per a persones amb disminucions fisiques o psiquiques

« Casals i colonies infantils i juvenils. Destinats tant a alumnes de I'escola com a de fora.

e Concursos. Com element educatiu, d'ambit local, comarcal i catala, principalment
interescoles per a nens i joves.

e Seminaris i clinics. Formacié en especialitats hipiques, amb professorat extern.
o Preparaci6, entrenament i doma de cavalls i ponis.

o Pupil'latge. Ei Centre també oferira una zona destinada al pupil*latge per a aquells alumnes i
clients amb cavall propi, amb serveis opcionals per a la cura del cavall.

o Cria de races equines de sella. Aquesta activitat ramadera en cap cas sera una activitat
principal, perd podria ser complementaria a la de pupillatge i a la doma de cavalls, i sempre
es dura a terme en petita escala.

7.2. Activitats socials secundaries

Paral'lelament al complex hipic, el Centre també disposara d'un Centre social, lloc de reunio i
trobada dels afeccionats a I'hipica, en el que el local social t& un paper important. També es cediran
les instal'lacions per a activitats associatives i culturals de la ciutat, encara que no tinguin relacié
directa amb ['hipica.

7.3. Usos proposats

Es proposa un conjunt d'activitats compreses en els seglents usos permesos d’acord amb la llei
d’urbanisme i el Pla General de Manresa:

« Ensenyament, a nivell reglat i també a nivell d'afeccionat, d'acord als diferents nivells de
munta regulats per la Generalitat de Catalunya, aixi com oficis relacionats, com a minim a
nivell d’oferir places per a practiques.

e Esportiu, amb la practica dels diversos esports relacionats amb I'hipica, en general a nivell
d’afeccionat, incloent doma, salt, cros, trial, entre d'altres.

o Lleure, amb activitats que s'han de realitzar a l'aire lliure, com Casals d'estiu juvenils i
infantils relacionats amb el mon del cavall.

o Ramaderia extensiva, ja que inclou la cura i cria d'animals equins.

o Aparcament, per a turismes, i per a remolcs i camions de petit tonatge, per al cos social,
visitants i participants a concursos.

o Dotacional L'hipica realitzara una tasca social integradora, realitzant activitats especifiques
per a persones amb disminucions fisiques o psiquiques

8. Informe ambiental

L’activitat que es proposa tindra certament un impacte en l'entorn, si més no per |'alteracié que
produeix sempre qualsevol modificacié de la realitat actual, perd l'activitat que es realitzara es
proposa dur la a terme amb estricte subjeccié a un seguit de mesures per tal de minimitzar les
repercussions que pugui tenir en el paisatge i el medi ambient. Al respecte s’ha analitzat quines
podrien estar les conseqléncies sobre aquells aspectes que major incidéncia podrien suposar,
principalment:

1. El paisatge
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2. Sostenibilitat ambiental de les obres
3. La sanitat animal
3.1. Control de plagues
3.2. Control d’olors
4. Sostenibilitat de les edificacions
5. Gestid i reciclat de I'aigua

6. II'luminacié exterior

8.1. El paisatge

La implantacié de I'hipica es fa amb una gran atencid als temes d'integracié al paisatge en primer lloc
per la conviccié personal dels promotors i en segon lloc per la propia conveniéncia de 'empresa que al
gaudir d’'un entorn natural i de qualitat aporta un valor afegit al de la propia activitat i sera un motiu
més de promocio.

La proposta d’organitzacié de l'activitat i la seva distribucié en la finca s'ha fet tenint especial
consideracio als seglients aspectes:

Els moviments de terres.

La implantacié de les diferents instal-lacions es planteja amb l'objectiu de que els desplacaments de
terres tant en desmunts com en excavacions siguin les menors possibles a efectes de modificar el
menys possible el terreny natural i que es produeixin les menors aportacions o retirades de terres.
Seran abancalaments amb desnivells inferiors a 2 metres.

La integracio en el entorn.

S’ha buscat que tots els materials siguin de naturalesa organica i que els dos elements més visibles, la
seu social i la pista coberta s'integrin el més possible en el paisatge. La seu social s’encasta en el limit
del turd arbrat tot respectant la seva configuracié actual, s'adapta a la topografia i segueix la base del
turéd amb un tractament del sostre en acabat natural . La pista coberta que per les seves dimensions
es molt apreciable, es situa en la part ascendent del terreny perqué quedi contra la massa del bosc
posterior i aparegui en situacio confrontada a un teld de fons vegetal i verd. La resta de volums son
de petites dimensions com es pot apreciar en les il-lustracions que acompanyem i que serveixen de
models.

La vegetacio existent.

La proposta respecta al maxim la vegetacio actual perqué es un bé preuat que es vol preservar i
potenciar facilitant la seva conservacio i revitalitzacio.

Les noves plantacions.

Per encaixar millor les noves instal'lacions en l'entorn, es proposa la plantacio de determinades
alineacions que ajudin a formalitzar unes visuals encaminades a proporcionar unes vistes més
harmoniques, de vegades fragmentant part de les instal'lacions i de vegades afavorint certes
apreciacions que ajudin a visualitzat unes millors proporcions.

Les plantacions seran sempre realitzades amb materials vegetals autoctons propis de la zona perqué
s’adapten millor, creixeran més aviat i quedaran més integrades al conjunt.

Integracio de les edificacions.

Els materials que s'utilitzaran en la construccio de edificis principals i més visibles com en les
construccions auxiliars o complementaries, seran d'origen naturals amb un tractament que conservi
les seves propietats i ajudi a una lectura clara i rapida d'integraci¢ al lloc. La fusta natural tractada, els
elements estructurals i de suport seran metallics i cobertes amb colors adequats al lloc.8.2.
Sostenibilitat ambiental de les obres
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Construccions desmuntables.

Una forma d'assegurar que limpacte de la nova construccié sigui el menor possible és gue siguin
desmuntables, és a dir que una vegada conclosa la seva vida Util es puguin desmantellar i deixin el
menor rastre i traces de la seva anterior existéncia, per aixod totes les construccions tindran un
caracter provisional.

Aquesta opcié garanteix que es pugui procedir a la deconstruccié de les instal'lacions i el seu
reciclatge deixant poques restes de la seva activitat.

La gestio dels residus d’obra.

La fase de construcci6 amb aquesta filosofia d'utilitzar materials modulars i prefabricats i el seu
desmantellament final amb la seva deconstruccié, ha de permetre reduir en gran manera la generacié
de residus i el reciclatge dels productes sobrants

8.3. La sanitat animal.

Es del maxim interés dels promotors que I'aplicacié i el seguiment del programa de sanitat animals es
faci des de la maxima solvéncia i seguretat tant per una qlestié d'imatge com de salut animal i de
I'entorn.

Control de plagues.

L'activitat tindra establerta els protocols i seguiment necessaris per al control de plagues. Al respecte
es portara un llibre registre de les actuacions de prevencié i d'incidéncies amb un seguiment periodic
per part dels responsables de salut animal.

Control d’olors.

El sistema de neteja, recollida i gestié dels residus organics dels animals es fara amb la periodicitat i
medis de manera a garantir que no es produeixin molesties i olors al veinatge. Els fems seran
emmagatzemats en el contenidor pertinent i retirats periddicament.

8.4. Sostenibilitat de les instal*lacions de les edificacions.

L'ls de sistemes prefabricats en la construccié de les edificacions i coberts, redueix la despesa
energética en el moment de la construccid i redueix la petjada ecologica. D'altra part totes les
instal*lacions aprofiten al maxim els sistemes passius, ventilaci6 creuada, captacié d’energia solar per
la produccié de aigua calenta sanitaria (ACS), etc. Tots els materials a emprar disposaran de bons
coeficients térmics que s’hauran d'acreditar amb els certificats corresponents.

8.5. Gestié i reciclat de I'aigua.

Tal com figura a I'annex de sostenibilitat ambiental es preveu un sistema de recollida de les aiglies
pluvials i de reciclatge per a aigiles grises dels inodors, per a usos de reg i altres compatibles.

8.6. IlI'luminacio exterior

La il'luminacié exterior només estara encesa en el cas de classes nocturnes. La luminancia sera de 2-5
lux que compleix els requeriments minims de la Llei 6/2001 i el decret 85/2005 en relacid a la
contaminacio lluminosa a Catalunya.

La zona de la finca tindra el tractament de “zona fosca”. Els camins d'accés a les construccions
disposaran de lluminaries amb sensors de preséncia i mantenir el sistema d'il-luminacié amb una
activitat minima.
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D’acord amb I'Art 5 de I'esmentat decret els terrenys que ocupa I'Hipica 3 Aires estarien en zona E2
com el sol no urbanitzable fora d'un espai d'interés natural o d'una area de proteccié especial o d'una
area de la Xarxa natura 2000.

Les caracteristiques d'instal‘lacions i d'aparells d'il'luminacié exterior segons el Capitol 2 del decret
hauran de complir:

1. La il'luminacié d'un indret s'ha de dissenyar, pel que fa a aparells i instal'lacions, de manera que
previngui la contaminacio lluminosa i afavoreixi I'estalvi i I'aprofitament de I'energia.

2. Complira I'art 16.1. Els projectes d'il"luminacié exterior promoguts per particulars que requereixin la
llicencia d'obres han d'acreditar el compliment dels requeriments establerts en aquest Decret,
mitjancant un informe signat per I'autor del projecte.

3. Complira l'art 16.2. L'informe de les caracteristiques de la il'luminacié exterior ha d'incloure els
aspectes segiients: descripcid del projecte, zona de proteccié a la contaminacié lluminosa on s'ubica
I'activitat, caracteristiques de les instal*lacions i els aparells d'il"luminacié d'acord amb els articles 7, 8 i
9, sistemes de regulacid horaria d'acord a l'article 10, programa de manteniment de les instal*lacions i
dels aparells d'il'luminacié d'acord a l'article 11, i memoria justificativa d'Us en horari de nit, si escau.

4. La zona actualment correspon a zona E2 i les caracteristiques que han d’acomplir s'ajustara al que
figura en les taules

Taula 1. Tipus de lampades segons l'indret en que estan situades
VSBP: Lampades de vapor de sodi a baixa pressio.
VSAP: Lampades de vapor de sodi a alta pressid.

Zona de Horari de Horari
proteccié vespre de nit
E2 Preferentment VSBP/VSAP
VSBP/VSAP

Taula 2. Percentatge maxim de Flux d'hemisferi superior instal-lat d'un pampol d'un llum.
Z: Zona de proteccid; V: Horari de vespre; N: Horari de nit

z v N
E2 5 1

Taula 3. Enlluernament pertorbador maxim en il-luminaci6 exterior
de tipus viari, expressat en %
Z: Zona de proteccio; E: Enlluernament pertorbador

Z E
E2 10

Taula 4. Index maxim d'enlluernament en enllumenats per a vianants
A: Algada del llum en m; I: Index d'enlluernament

A I
4,5 4.000
4,5-6 5.500
6 7.000
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Taula 5. II'luminaci6 intrusa maxima en superficies verticals, expressada en lux
Z: Zona de proteccid; V: Horari de vespre; N: Horari de nit

Z V N
E2 BERR W

Taula 6. II'luminacié mitjana maxima en zones destinades a transit de vehicles i/o al pas de vianants,
expressada en lux.
I: II'luminacié en zona de vehicles; V: II*luminacidé en zona de vianants

I v

Transit escas 10 5

Taula 7. Intensitat lluminosa maxima emesa en direccié a arees protegides (E1), expressada en
kilocandeles (Kcd)
Z: Zona de proteccid; V: Horari de vespre; N: Horari de nit

y Y N
E2 50 0,5

Taula 8. Luminancia maxima de retols, expressada en cd.m-2.
Z: Zona de proteccid; L: Luminancia maxima

Y4 L
E2 400

Taula 9. Luminancia maxima d'edificis, d'aparadors i de finestres, expressada en cd.m-2.
Z: Zona de proteccid; V: Horari de vespre; N: Horari de nit

z \' N
E2 40 20

Taula 10. Luminancia mitjana maxima de faganes i monuments, expressada en cd.m-2
Z: Zona de proteccié; V: Horari de vespre; N: Horari de nit

E2 5 0

9. Mesures de sostenibilitat adoptades en els aspectes de
mobilitat

Atesa la naturalesa de la activitat que es proposa desenvolupar i malgrat que aquest document forma
part per adscripcié a les figures del planejament derivat, la seva naturalesa, les activitats que es
desenvoluparan i especialment la seva situacié en sol agricola no el fan susceptible de tenir que
aportar I'estudi de la mobilitat generada. Tanmateix vista I'exigéncia municipal es redacta un estudi
d’avaluacid de la mobilitat generada en document independent.
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Malgrat tot el projecte si ha tingut en consideracio algunes qiiestions rellevants referides a la
mobilitat.

La posicié allunyada de les vies de comunicacié fa que els desplagaments de la ciutat a I'hipica es
faran majoritariament en vehicle privat, en bici o a peu. El cami de la Granja esta definit al POUM de
Manresa com una via de comunicacié de caire eminentment rural i considera que ha de mantenir la
seva estructura de cami de terra amb els marges naturalitzats. Es aixi que no es permet la seva
urbanitzacié per entendre que suposaria una desnaturalitzacié del caracter rdstec que el POUM vol
preservar per aguesta mena de vies.

Es evident perd que estara subjecte a una major pressié que es podria traduir en un major
manteniment del cami.

El projecte ja proposa fer un accés diferenciat per els clients, usuaris de I'hipica o els seus
acompanyants de |'entrada i sortida de serveis per el manteniment de les instal'lacions. L'entrada esta
situada en la posicié6 més propera a la carretera i al nucli de Manresa, mentre que I'accés de serveis es
troba en segon terme.

Per facilitar els moviments dels vehicles i evitar possibles col'lapses al cami, es fa una desviacié a
I'entrada que facilita la posicid tant dels cotxes d’entrada com els de sortida d'incorporacié a la via
rural. Disposa de I'amplada necessaria i suficient per el pas de vehicles de major dimensié que un
cotxe privat i en especial per a les maniobres i dels remolcs i camions de poc tonatge.

A linterior de la finca es preveu un aparcament en superficie amb les dimensions suficients per
garantir lloc d’estada a tots aquells que s’apropin a I'hipica amb 60 places i els espais de maniobra.

L’aparcament s’organitza en un recorregut circular amb un sol sentit de marxa i amb una disposicié de
doble bateria de vehicles aparcats en perpendicular al sentit de la marxa.

L'annex F apartat 3 es presenta l'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

10. Descripcio de la proposta

10.1. Descripcio de les instal*lacions

La construccid d’unes instal‘lacions hipiques noves és un projecte que requereix la participacié de
professionals del mén de I'arquitectura tant com de I'equitacio.

Les instal*lacions per als cavalls han de complir, en tots els casos, les seglients condicions:
e bona ventilacié dins les quadres pero protegides dels vents predominants de la zona
o lorientacié ha de ser preferentment cap al sud per aprofitar millor la llum solar
e bona il'luminacid, utilitzant el maxim de llum natural, a més d’un sistema eléctric segur

» uns fonaments adequats al tipus de terreny i que mantinguin les instal*lacions seques

e el sostre ha de ser solid i compacte, que no deixi passar ni I'aigua ni el vent

e el terra no ha de relliscar hi ha de ser prou fort per resistir els impactes de les ferradures

e un sistema de drenatge adequat, especialment als boxes
e aigua corrent als boxes i protegida de les gelades

e seguretat, és a dir, el recinte ha d'estar tancat i els boxes tancats amb un sistema’ sen2|II pero
segur, per tal que el cavall no s'escapi ;

o comoditat, el que s'aconseguira amb una bona planificacié de |'espai, minimitzant la distancia
entre els trajectes més habituals i

o és preferible que la construccid estigui elevada respecte al.nivell circumdant i oberta a llevant
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Els boxes i refugis dels padocs sn poc exigents quant als aspectes constructius. L'alcada requerida és
baixa i impacte ambiental és minim ja que solen estar construits en fusta tractada i teulada de teula,
amb un paviment de ciment lliscat pel boxes, i sense paviment en els refugis dels padocs.

També es construira un espai ampli per a lligar els cavalls, resguardat del vent, el sol i la pluja, on
també s'hi situaran les dutxes (3) amb aigua tébia, el magatzem, tant per I'encenall com pel farratge, i
la sitja pel pinso a més d’un petit taller on es guardaran les eines, recanvis, etc.

Tot el circuit eléctric ha de ser resistent, especial per exteriors i fora de I'abast del cavall. Les
lampades han de disposar-se de tal manera que il'luminin el maxim i donin la minima ombra i
s'utilitzaran sempre de baix consum.

Els vestuaris, 'administracié i 'aula poden situar-se en annexats a la seu social.

En tots els casos s'utilitzara vegetacié com a aillament térmic ja que es plantaran parres verdes (vitis)
que aillin les edificacions i la mantinguin fresca a I'estiu, i deixi passar el sol a I'hivern.

10.2. Instal‘lacions principals

Seguidament es descriuen exhaustivament els diferents elements que composaran el Centre.

Els boxes

Descripcié constructiva: Construccions de fusta tractada i coberta lleugera, de boxes adossats
exteriors en fileres de maxim 6 elements. La unitat basica és el box de 3 m d'amplada x 3,5 m de
fons, porta de dos nivells. La renglera de portes esta protegida per un porxo tirat de 3 m d’amplada.
Paviment de ciment lliscat i grafiat amb pendents, canal a la banda de la porta i desguas per les
d’aigiies de neteja. El nombre total d'unitats sera aproximadament de 20.

Tots ells disposaran de llum eléctrica amb una lampada de baix consum protegida, d'un abeurador,
d’una menjadora, protegida fins al terra per evitar lesions i amb els marges arrodonits, i unes anelles
a una altura de 1,50 i 0,90 metres per tal de poder lligar els cavalls i ponis dins el box. La porta del
box sera amplia (aproximadament 1,10 metres) i prou alta (la part baixa de 1,25 metres) per evitar
que el cavall s'escapi. Les vores superiors del marc de la porta han d'estar protegides amb una U
metal'lica per evitar que el cavall la mossegui. La seva obertura ha de ser sempre cap a I'exterior i
s'han de poder tancar, per més seguretat, amb dos baldons, un situat a I'extrem inferior i l'altre a
I'extrem superior.

El terra del box no ha de relliscar, ha de ser impermeable i resistent. El més usat és el formigd amb
un acabat arrugat. Ha d’estar lleugerament inclinat per proporcionar un bon drenatge (es recomana
un desnivell de 1:48).

Es convenient disposar d’'un o dos boxes apartats de la resta per tal de poder aillar cavalls que
pateixin malalties contagioses.
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Els padocs

Descripcidé constructiva: Coberts aparellats de 3,5x3 m, desmuntables, de llistons encadellats de
fusta tractada, sense paviment, amb 3 parets, coberta de fusta impermeabilitzada amb materials
vinilics o teula clavada, situada a I'extrem de parcel'les de 15x20 m aproximadament, limitades per
tanques de postes cilindrics de fusta tractada amb dues barres transversals, o per cinta electrificada
(pastor electric). Les columnes de les cantonades es col-loquen sobre peces quadrades de 40x40x10
cm prefabricades de formigd assentades i anivellades directament a terra sense ciment

A les imatge es mostra un model de padoc construit en fusta, d'aspecte rustic amb tancat de tanca
electrificada, amb escas impacte paisatgistic.
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Padocs aparellats
Mides aprox. 10x 20 m?
Tancet de cintes elactrificades
Pals cada 3m

Installacid eléctrica per il-luminacid
interor i exterior

Sostenibilitat
1asld
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Box per us veterinari i ferrament

Descripcié constructiva: un box de 3.5x5 m annex a la construccié de boxes en linia, de la mateixa
tipologia.

Disposar d'un box extra o d'un espai amb il'luminacié bona i amb corrent electric i sortida d'aigua
calenta sanitaria és molt Gtil per tractar animals malalts o amb ferides a I'hivern, per ferrar al cavall i
fins i tot per esquilar ja que esta resguardat del vent.

També sera util disposar dins d'aquest box o prop del mateix d'una poltrera, usada en casos de colic o
d'eugues prenyades.

S'ha de tenir present que tan els ferradors com el veterinaris necessiten poder acostar el seu vehicle
al box degut a que hi porten les eines de treball i és per aquest motiu que aquest box sera de facil
accés.

Les albarderies (guadarneses)

Descripcié constructiva: dues habitacions de 3,5x3 m annexes a la construcci6 dels boxes en linia
en tot semblant a un box, construida en continuitat amb aquests.

Ha de ser un espai sec i el suficientment gran per a guardar-hi els equips dels cavalls, badils, mantes i
armaris o taquilles per als clients i que quedi encara espai suficient per a la neteja del material i la
seva ventilacid. Les portes i les finestres han de ser de construccié solida i tancat amb clau i disposar
d'una alarma ja que el material d'equitacio és sovint motiu de robatoris.

Es recomana una diferenciacio entre les albarderies dels clients particulars i la de I'escola.

iRt
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Les dutxes per a cavalls

Descripcié constructiva: tres plataformes encimentades lliscades i grafiades de 3,5x3 m amb
desaigua i parets laterals d’obra a tres bandes. Almenys una d'elles sera coberta.

Es calcula una dutxa per cada deu Disposaran d'aigua freda i tébia i d'un sistema de drenatge eficag
on l'aigua que es perd pel desaigua sera reciclada i destinada per a rec.

Cobert

Descripcié constructiva: un cobert tipus nau industrial petita de 10x20 m i 5 m d‘algada, d'obra o
metal'lic amb paviment de ciment lliscat i grafiat, amb tres parts ben diferenciades: una de 10x8 m
seca i ventilada per a magatzem de farratge i altres aliments pels animals, i una altre tancada, amb
finestres practicables, per magatzem de material de fusta, taller i guarda de carruatges, de 10x12 m.
La tercera de 10x10m per vestidor, materials i recinte del guarda

L'ideal és que el farratge estigui emmagatzemat en un espai separat de les quadres per evitar el risc
d'incendis i I'excés de pols.

El terra ha d'estar sec i sense humitats i sera el suficientment ampli com per poder emmagatzemar
bales de farratge grans, pinso en sacs i I'encenall.

Es molt Gtil tenir el suficient espai per a poder guardar-hi algun vehicle durant I'hivern.

La hipica requereix esporadicament un servei de guarda i s'habilita un espai per vestidor, material i
espai per el guarda.

A l'exterior d'aquest es situara la sitja pel pinso, instal'lat per la mateixa empresa que subministra
['aliment.

Femer

Descripcid constructiva: Edifici d'obra per encabir un contenidor trapezoidal, amb porta basculant
per entrada/sortida i trampa alta lateral, amb tapa, que ddna a una tremuja que condueix els fems al
contenidor aprofitant un desnivell del terreny, s'instal’la una tremuja amb l'obertura superior a nivell
de terra, per on s’aboquen els excrements transportats amb carreté o dimper. Quan és plena, la
tremuja es buida per la part inferior sobre un camio de petit tonatge que circula per sota, o sobre un
contenidor que es retira amb un camid porta contenidors.

El femer consisteix en un cobert amb sostre reforcat per poder circular amb vehicles de carrega

lleugers dins del qual s'ubica un contenidor. que es carrega per una trampa amb tapa col*locada al

damunt, per la que s'aboquen els fems. El contenidor es canvia per un accés lateral normal, tancat.
He a0y 11 Ssstanibilita

wital

20 16 Me

P lal
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Mentre no es carrega o es canvia el contenidor, el cobert queda practicament hermeétic, de tal manera
que és molt facil el control de mosques mitjangant elements de llum ultraviolada i descarrega
eléctrica.

Idealment, el femer pot estar situat aprofitant un desnivell del terreny, de tal manera que es pugui
accedir a la trampa del sostre per abocar els fems al contenidor circulant des del nivell alt.
Alternativament, si el femer esta situat a peu pla, es pot situar la trampa alta en un lateral, amb una
tremuja interior que condueix els fems que s’hi aboquen cap el contenidor. En aquest cas, cal disposar
d'un vehicle adequat per aquesta descarrega, com un dlmper de descarrega elevada.

Els fems, en lloc d’anar directament al contenidor, poden ser emmagatzemats en una tremuja amb
I'obertura inferior tancada, fins que no es descarrega sobre un camid de petit tonatge. Aquesta
darrera alternativa té I'avantatge de no haver de tenir immobilitzat un contenidor, pero per contra és
més cara constructivament perqué la tremuja ha de suportar els pes dels fems emmagatzemats en
lloc de només aconduir-los.

Estara estratégicament ubicat per tal que estigui alhora prop de les quadres i padocs i fora de la vista
dels clients i en direccié oposada als vents predominants de la zona.

Estara sobre una superficie de ciment per tal d'evitar la filtracié dels lixiviats accidentals cap a la terra
i la seva eliminacié ha de ser freqlient per reduir les plagues de mosques i les males olors.

Les pistes exteriors

Descripcié constructiva: les pistes estan constituides per un terreny pla de diferents mides, que
poden estar cada una a diferent nivell. Estan rodejades de tanca de fusta tractada formada per pals
verticals i dues travesses, que estan dissenyades de manera que minimitzin els accidents de caiguda i
de fricci6. La pista de doma no té tanca, i estad limitada per elements mobils de baixa algada. La
superficie de les pistes esta composta de quatre capes col'locades directament sobre la terra
compactada: pedra gruixuda, pedra fina, geotextil separador filtrant i sorra grossa —ull de perdiu.

El Centre disposara de pistes a l'aire lliure de dimensions estipulades per la Federacié Catalana
d'Hipica per poder organitzar concursos tant de doma classica com de salt d'obstacles i alhora poder
realitzar les classes d'equitacio. Totes elles disposaran de sorra de qualitat i estaran convenientment
tancades.

Les pistes i dimensions seran les segiients:
e Gran de competicié de salt i doma de 50x80 m (4000 m2) amb grades a dues bandes,
aprofitant el talUs natural.
e Dos pistes de donar corda de diametre entre 12 18 m
¢ Sinia de 18 m de diametre

La construccié de les pistes sera en funcié de les necessitats del Centre. Inicialment es construira la
pista gran de competicié que donara alhora el servei d'ensenyament d'equitacié com d'entrenament
de cavalls i una pista rodona per treballar la rehabilitacié equestre i I'equitacié a infants.

La pista coberta

Descripcié constructiva: Cobert d'estructura mixta de ferro i fusta, amb teulada rdstega o de
tendal i un o dos laterals corredissos o plegables, totalment desmuntable, sense paviment, amb una
capa de sorra. No té cap element d'obra. Mides pista: 20x60 m. Cobert desmuntable de 20x40 m i 4m
alcada maxima d'arrencada del pendent i 7,50m al carener.

Al ser totalment desmuntable, esta considera com a bé moble pel codi de dret civil (art. 335) i no
compta com a superficie construida. No obstant, s'estara al que determini I'Ajuntament.

La pista coberta és un complement important especialment per les classes de tarda tant durant
I'hivern, degut a fred, i als dies de pluja, aixi com pel dies més calorosos d’ estlu

En ser I'element constructiu més voluminds, es tindra especial cura en la‘seva |ntegraC|o palsatglstlca
especialment pel qué fa als materials i als colors del tancament ila teulada i a l'arbrat que I'gnvolti. El
fet que alguns lateral siguin oberts facilita aquesta integracié. G ;
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Es valorara la possibilitat de nau amb doble sostre pressuritzat amb estructura desmuntable de portics
d’acer i tirants de cable.
Edifici social

L'edifici social conté l'oficina administrativa del Centre, els vestuaris i serveis, dues aules, un petit
magatzem de material i un espai com local social amb terrassa i porxo exterior, Compta amb una
petita sala de maquines per a la calefaccid i aigua calenta sanitaria.

Administracio6

ﬁ)escripcié constructiva: Una sala de 3,70x3,5 m.

Consistira en un despatx per a rebre i informar als clients dels serveis que s'ofereixen i per fer
reunions amb el personal.

Aules

] Descripcid constructiva: Dues sales de 4,00x7,4 m i de 4,5x6,0m.

L'ensenyament de |'equitacié no solament és una activitat practica siné també tedrica ja que, com
qualsevol altre esport, la t&cnica requereix sempre d'uns coneixements tedrics.

Recentment s'han publicat tres llibres de text seguint la programacié dels nivells de Galops i sobre els
quals hi ha uns examens reglamentaris i obligatoris per a poder competir en concursos oficials.

D'aquesta manera, el Centre pretén rebre un alumnat realment interessat en conéixer i aprendre més
coses sobre [|'activitat esportiva.

Es fara un Us exhaustiu de medis audiovisuals.

Vestuaris i serveis

Descripcié constructiva: Dues sales —dones, homes—. Adaptats per a persones discapacitades
seguint la normativa vigent. Disposaran de, almenys, 2 dutxes, 2 lavabos, 1 WC i de taquilies.

Tindra espai suficient per a canviar-se, amb banqueta.

Sala social

Descripcié constructiva: Sala destinada al repos, I'espera i trobada dels practicants i acompanyants
de 7.50x9 m aproximadament. Té una terrassa exterior protegida amb un porxo.

Aparcament per a vehicles i mobilitat

Descripcié constructiva: Superficie amb pendent lleuger, apta per a aparcament d‘automobils,
automobils amb remolc d'animals i petits camions de transport d’animals. Els vehicles amb remolc i
camions aparcaran a la part central, de tal manera que les maniobres d'entrada i sortida no impliguin
marxa enrere. La superficies estara naturalitzada, encara que aixd suposi un major manteniment i
menor aprofitament. Es posaran arbres de fulla caduca i perenne per donar ombra als vehicles i
minimitzar I'impacta paisatgistic. Les places d’aparcament es marcaran amb travesses o separadors de
fusta tractada (sense creosota). Es construiran camins per vianants amb llambordes o travesses de
fusta.

El Centre ha de ser de facil accés per a automobils amb remolc i petits camions. El parquing estara
ubicat en la seva totalitat interior al recinte, estara dissenyat perqué aquests vehicles amb capacitat
de maniobra limitada circulin i aparquin comodament. No s’estima que el nombre de vehicles habituals
sigui massa important, perd si pot se elevat els dies —sempre festius— en qué es realitzin concursos.
Donada la situacid, no s'estima que es generi cap problema de mobilitat ni en I'entrada/sortida del
recinte ni en la desviacié de la carretera cap el cami d’accés. No es pavimentara ni el pas de vehicles

ni la zona d’aparcament : p e

3 ?lsné‘uililal
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10.3. Instal'lacions complementaries addicionals
Totes les activitats que aqui s'exposen estan condicionades a les preceptives llicéncies d’activitats.

D’acord a la legislacié vigent, s’estima que totes elles sdn realitzables, perd en tot s'estara a les
indicacions de I'Ajuntament.

Local pel guarda

Descripcié constructiva: Recinte adossat al cobert-magatzem i emparat per la mateixa coberta,
amb una solucié constructiva similar al tancat del cobert. Disposara d'un local de material, espai
d’estada, un vestuari i lavabo.

Un recinte pel vigilant o encarregat de la guarda del Centre, d'Us esporadic per al guarda i per
personal amb formacié d'especialistes per situacions de cura especial dels animals (malalties, parts).

Equipament contra incendis

S'instal*laran extintors seguint la normativa vigent, accessibles en totes les dependéncies perd en
particular a les quadres i al magatzem per ser zones de més risc. Malgrat que I'is de palla com a
material de llit estd en desus, s'utilitzen altres materials que també sén inflamables, com encenalls;
també és inflamable el fenc i el pinso, encara que aquest darrer és retardat. Per aix0, el magatzem
d’aliments i material de llit, aixi com els boxes, estaran protegit per sprinklers, que és el sistema més
adequat per a edifici amb animals tancats, essent l'aigua un bon sistema d'extincié per aquets
materials. També s'instal*laran punts de boca d'incendis equipada (BIE) en llocs estratégics.

Actualment hi ha un hidrant de 100 mm @ just al limit sud de
I'entrada de la finca, pero es creu convenient complementar-lo amb
un diposit que pugui actuar per a carrega de vehicles de bombers i
fins i tot d’helicopters.

Addicionalment s'instal‘lara un petit diposit d'aigua obert i soterrat
en un punt elevat, com a subministrament d’aigua per gravetat a cas
d’emergencies.

Aquest dipdsit, que s'executara en una segona etapa, tindra una
capacitat aproximada de 20 m>. Estara instal'lat a la part més alta
de la finca, a la cota 250.69, essent I'entrada de la finca a la cota
239.38 amb un desnivell de 11.31 m, equivalent a 1.1 kg/cm2
(11kPa), suficient per carrega i subministrament de camions per
gravetat mitjangant una canonada de diametre suficient (100 mm @
aproximadament), encara que, si fos necessari, s’instal’laria una
bomba autdnoma. La canonada es mantindra buida (amb valvula a (S
la part alta) per evitar contaminacions per Legionella. Aixi mateix, Ialgua del d|p05|t es mantindra
depurada.

Aquest diposit es podra utilitzar pels nens en les activitats de colonies d'estiu, d’acord amb la
reglamentacio especifica.
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10.4. Esquema funcional de les instal*lacions

| Esquema funcional de les instal-lacions
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Requeriments minims inicials

Per tal que el Centre pugui oferir els seus serveis a I'inici de la seva obertura caldra la construccio
d'algunes de les installacions proposades que son les seglents:
zona de padocs amb capacitat per a 10 tancats

5 fileres de 6 boxes

dues albarderies, un per a clients i un per l'escola

tres dutxes amb aigua tébia

magatzem pel farratge i I'encenall

femer

pista gran de competicié minim 4000m?

despatx administracié

vestuaris

aula

sala social

parquing
Al principi de la inversié només es fara la pista gran de competicié de minim 4000m2 i amb elements
mobils es delimitara una pista més petita dins d'aquesta per fer les classes d'iniciacio.

L’avantprojecte que s‘acompanya als planols C1 i C2 té caracter orientatiu i aproximat amb les
dimensions segients:

Sy
i

M | ‘_;Q-?i’enibilitét

3E)
“uesme.
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11. Ambit de gestio.

A tots els efectes, I'ens gestor del present Pla Especial és el promotor del pla i del «Centre Hipic 3
Aires SL»

A efectes de la gestid del Pla Especial, es considera tot I'ambit com un Unic poligon d‘actuacié
urbanistica.

Cessio de sol

No hi ha carregues de cessid de sol ni d'aprofitament.

Carregues d’urbanitzacio

No hi ha carregues d’urbanitzacid del sector. Totes les obres sdn interiors i per Us de l'activitat.

12. Obres d'urbanitzacio

L'accés a la finca és per un cami rural, al que és possible accedir des de dos accessos, el cami de la
Barriada de! Celler que en part esta asfaltat i el cami de les Farreres que just davant de I'accés té un
trencant. Per tant, es pot accedir a la finca des de dues direccions. Alhora, la finca té un accés a la
part oposada que només tindra la finalitat d'evacuacié i de sortida per a passejos.

El cami rural principal dona accés als escassos habitatges del nucli rural de les Farreres, que hi ha just
en front de I'hipica, i també és el cami principal d'abastament de la granja de les Farreres, on hi
passen camions de mig tonatge.

En tractar-se d'un cami rural, i seguint els criteris més actuals, no és convenient el seu asfaltat, ni
altres obres d'urbanitzacié complementaries, com enllumenat public, siné només un manteniment
adequat per tal de mantenir-ne la qualitat.

L'estudi de mobilitat estima la mobilitat addicional en un dia normal, en periodes punta i en situacions
extraordinaries de competicié. Conclou que amb l'afluencia addicional estimada, no es preveu la
necessitat de condicionaments especials dels camins llevat de la participacié en les despeses de
manteniment dels camins en la proporcio que s'acordi amb la resta d'usuaris habituals dels camins.

Els subministraments existents a peu de la finca sén els que apareixen grafiats als planol I-13 de titol
“Topografic, elements fisics a preservar i serveis existents” i son :

Electricitat. Linea eléctrica aéria sobre postes que passa per l'interior de la finca paral‘lel al cami de
les Farreres, amb poténcia suficient, segons informe emés per ENDESA. S’adjunta informe i
pressupost del subministrament

Aigua potable. Canonada d‘aigua, amb cabal suficient, que passa a peu de finca pel cami de les
Farreres i gira pel cami Barriada del celler. Proper a la parcel‘la hi ha un hidrant antiincendis, que es
desconeix si estd connectat a la xarxa de subministrament de potable o esta en xarxa especifica.
S'adjunta informe i pressupost del subministrament.

Gas. Existeix una linia de gas resseguint el cami de les Farreres que podra subministrar gas a
I'activitat.

Telefonia. Passa un linia aéria multiple de telefonia justament per l'interior de la finca, resseguint el
cami de les Farreres. Es desconeix la cobertura d'ADSL per cable, perd en el seu cas la seva
implementacié no depén d'obres d'urbanitzacio.

D'altra banda, El propi Centre disposara d'un aparcament interior abastament suficient, que cobrira la
previsid de maxima ocupacid, i per tant no és de preveure cap ocupacié de la vialitat plblica per a
estacionament de vehicles.

En resum, no sén necessaries obres d'urbanitzacié especials exteriors.
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13. Sistema d'actuacio

13.1. Sistema de gestioé urbanistica

D'acord amb I'Article 111 del text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, en no ser procedent
repartir equitativament les carregues i beneficis, es tracta d'una "gestié urbanistica aillada" i, per
tant, no procedeix la tramitacio dels instruments de gestio urbanistica expressats en l'article 113 del
mateix decret legislatiu, com sén la divisié poligonal, la redaccié d'estatuts i bases d'actuacié i el
projecte de reparcel‘laci, si bé s'entén que si és d'aplicacid la delimitacié d'un poligon dnic i
I'execucié o gestid per actuacio aillada.

En la modalitat de compensaci6 basica, en tractar-se d'un Unic propietari, no és obligada la creacié de
la junta de compensacio (article 124.2.a de la LUC)

Des de la perspectiva de la figura urbanistica de Pla especial, la propietat és Unica, no es procedeix a
cap reparcel'lacid perqué no hi ha cessions i, per tant, no procedeix I'analisi de l'equitat del
repartiment de les carregues i els beneficis que recauen ambdds sobre un Unic propietari.

D'altra banda, donades les circumstancies que concorren en aquest planejament, especialment
referides a la no existéncia de carregues i beneficis directament derivats de I'operacié urbanistica, ni
existir requalificacions, ni nova vialitat, ni requeriments de cessions derivades, no procedeix la cessié
de superficies destinades a dotacions, vialitat, equipaments, zones verdes o aprofitament mig.

Tampoc no procedeix la realitzaci6 de cap obra d'urbanitzacid, com s'ha explicat en ['apartat
corresponent.

Tampoc no procedeix I'establiment de cap mena de conveni urbanistic amb I'Ajuntament actuant.

M
Lo ESostenibilitat
)
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B. Taules de dades

Quadre de dades Urbanistiques admissible

Condicions d‘edificacio Auxiliar Gs agricola Granges Aplicat a la finca

Finca minima 1 Ha 2 Ha 4,5 Ha

Volum maxim 8.000 m3 | 12.000 m3 | Agric. 36.000/Granges 27.000

Sostre maxim habitatge 250 m2

Separacié minima limits finca 15m 15m 15m

Altura maxima 9m Sm 9m

Nombre plantes PB + PP

Terrabuit i terraplé maxim 2m 2m 2m
Quadre Urbanistic comparatiu

Condicions d'edificacio Auxiliar agricola Us Granges Pla Especial

Finca minima 1 Ha 2 Ha 4,5 Ha

Volum maxim admissible 8.000 m’ 12.000 m’ 10.729 m®

Sostre seu social maxim 340 m2

Habitatge Unifamiliar 250 m2 0 m2

Separacid minima limits a cami 15m 15 m

Separacid minima limits a finca 10 m

Altura maxima en carener Sm 7,50m

Altura en arrencada coberta 4m

Nombre plantes PB + 1P PB/(PB+1P en local social)

Terrabuit i terraplé maxim 2m 2m

Quadre resum de superficies ocupades i edificades

Tipus Nombre | Superficie m2 | Volum m3| Sostre m2
Pista 1 4.000 - =
Pista coberta 800m2 1 1.200 5.000 -
Pista rodona 1 255 - -
Pista rodona petita 2 226 - -
Sinia ) 1 113 - -
Refugis de padocs 22 240 750 -
Boxes adossats 92 966 2.250 B
Box d‘Us veterinari i ferrament 2 50 152 -
Albarderies 2 21 59 -
Dutxes per a cavalls 2 21 58 -
Cobert farratge i habitacle guarda | 1 300 810 £
Residus 1 90 270 -
Local Social 1 340 1.020 340
Diposit extincid incendis 1 32 - -
Porxo exterior 1 120 360

total 11.910 10.729 340

tenihilitat
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C. Normativa

Capitol 1. Ambit i régim urbanistic del sol

Article 1
Objecte del pla especial

L’objecte de les normes contingudes en el present pla especial és regular el régim urbanistic del sol
inclos en el seu ambit, per a la implantacio del «Centre Hipic 3 Aires SL» al municipi de Manresa i
establir les determinacions necessaries per a I'ordenacio detallada de les construccions necessaries i
les instal-lacions complementaries per tal de poder desenvolupar l'activitat.

Article 2
Ambit territorial

L'ambit territorial del pla especial ve delimitat en el planol 11 i 12 d'emplagament, el de situacio iel
de superposicié amb l'ortofoto. La finca objecte del pla especial, comprén una porcio de 4,524 ha
aproximadament de la parcel-la anomenada Pla del Camping, que té accés pel Cami de la Granja,
que porta a la granja de les Farreres, a 500 metres del trencant d'aquest amb la carretera C-37, Km-
91,250, entre el Xup i el nucli rural de les Farreres. Esta limitada al sud per aquest Cami de la Granja,
per l'est pel cami que arranca perpendicular a aquets i transcorre seguint un marge natural que gira a
dreta i esquerra en angles aproximadament rectes fins una finca d'una altra propietat que limita la
parcel-la pel nord en una linia gairebé recta i paral-lela al cami del sud, i per 'oest en un linia corba
concava des de la parcel-la, entre els limits de dos camps de conreu fins a trobar el limit de la zona
de bosc classificada com a reserva forestal pel pla general de Manresa, que segueix en forma corba
convexa fins al cami que limita al sud.

Article 3
Contingut documental
Els documents que integren el present pla especial son els seglents
[. Memobdria Informativa
II. Memoria de I'actuacio
lIl. Gestio del pla especial
IV. Quadres de dades
V. Normes reguladores
VL. Avaluacio econdmica i pla d'etapes

Planols

A. Planols d'Informacio:
I.1. Situacio E:1/10.000
|.2. Emplagament. Topografic ICC E:1/2.000
1.3. Ortofoto E:1/2.000
|.4. Pla general de Manresa E:1/25.000
I.5. Pla general de Manresa. Classificaci6 del sol E:1/710.000
| 6. Superposicio ortofoto, topografic i pla general Manresa E.1/2.000
| 7. Pla territorial parcial de les comarques centrals E: 1/50.000
I.8. Pla director urbanistic del Pla de Bages: T20
Estructura d’espais lliures E: 1/50.000
1.9. Pla director urbanistic del Pla de Bages: T21
Arees de regulacio homogenia. E: 1/50.000

1.10. Pla director urbanistic del Pla de Bages: A5
Esquema d'ordenacio: estat actual E: 1/

[.11. Fitxa del cadastral E. 1/6.000
[.12. Pia director urbanistic de I'eix transversal ferroviari E:1/

1.13. Topografic, elements a preservar i serveis existents. E:1/

B. Planols d'ordenacié normatius:

O 1 Qualificacié urbanistica E: 1/10.000
0.2. Ordenacio de les activitats i I'edificacio. TTETTTTT000

P Sapianibiital
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0.3. Seccions sector. Cotes de referéncia E: 1/1.000
0.4. Galibs d'ocupacio, volums maxims i cotes de referéncia E:1/1.000
C. Planols annexes indicatius:
C.1. Ordenacio del conjunt E:1/1.000

C.2. Vista general imatges dels elements auxiliars i complementaris

sense escala

E:
E:

C.3. Esquema distribucié seu social planta i seccié
C.4. Esquema de serveis interiors

Annexes

1. Informe previ per la creacid del centre emes per I'Ajuntament de Manresa
2. Informe de sostenibilitat ambiental

3. Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada

4. Estudi d’'impacte i integracioé paisatgistica

Article 4
Classificacio i qualificacio del 5o/

1/200
17200

1. El sol comprés dins dels limits del sector esta classificat actualment per el pla general de

Manresa com sol no urbanitzable, d'us agricola.

2. El pla especial, que es tramita, qualifica tots els sols compresos dins dels limits del sector pla
especial com a sol no urbanitzable agricola amb Us admés d'hipica i escola d'equitacio, clau 12h.

3. Pla especial del sector fixa les ocupacions, la modificacié de la topografia i la construccié dels
volums i cossos edificats minims necessaris per a la implantacié de I'activitat i usos complementaris.

4. Pla especial del sector delimita les arees d'ocupacid i els galibs de les edificacions i

construccions segons els usos.

QUADRE Urbanistic comparatiu

Condicions d’edificacio o Auxiliar agricola Usgranges | Pla especial
Finca minima 1Ha 2Ha 4,5 Ha
Volums maxims per finca minima 8.000 m* 12.000 m® 10.729 m®
Sostre seu social maxim o 340 m*
Habitatge unifamiliar 250 m’ om’
Separacio minima limits a cami 16m | 15 m
Separacié minima limits afinca | 10m
Altura maxima en carener B = 9m 7,50 m
Altura en arrencada coberta o 4m
B tP | o sonal)
Terrabuiti terraple maxm | - 2 2m 2m
Capitol 2. Regulacio especifica dels sols qualificats com a agricola. (Clauv 12-
Hipica)
Article 5

Parametres basics del sector
Els parametres basics establerts en pla especial sén eis seglents:

Superficie total del sector: L 45.240,00 m*
Sostre per habitatge om’
Total numero d’habitatges del sector 0 habitatge
Sostre per a usos complementaris (seu social) ____%Oﬂi___ ]
Altura maxima en carener 7,50 m

Altura maxima en arrencada de coberta 4m

Nombre maxim de plantes PB

Nombre maxim de plantes (local social) L PB+1PP

Volum edificable per usos de l'activitat 10.729 m®
Terraplé iterrabuit 216 2m
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[ Separacio minima a limits del cami [15m
| Separacié minima a resta de limits 10m

Article 6
Subsidiarietat

A excepcio d'aquesta normativa i ordenanca especifica que es dicten pel PE del «Centre Hipic 3
Aires SL», en tots els altres aspecte sera d'aplicacio el pla general del municipi de Manresa i en el
seu defecte, 'ordenament juridic urbanistic de Catalunya.

Article 7
Adaptacio topografica | moviment de terres

En els planols d'ordenacié del conjunt, O-2, O-3, i O-4, corresponents als planols: de planta
d’ordenacio i seccions generals del terreny i ordenacio de [edificacié, queden detallades les
plataformes d'assentament dels edificis i de les instal-lacions desmuntables aixi com els perfils del
que es considerara terreny definitiu en les arees lliures d'edificacio, una vegada realitzada 'adaptacié
topografica del conjunt del sector ordenat.

Aquests nous perfils es consideraran com a base a efectes d'aplicacio dels parametres relacionats
amb els moviments de terres, de les edificacions i de les construccions complementaries,

El planol O-3 i O-4 fixen les cotes de referéncia des de la que es mesuraran les altures maximes
permeses

Article 8
Tipus d'ordenacio de l'edificacio
D'acord amb el que preveu el POUM de Manresa, per I'ambit territorial del PE del «Centre Hipic 3
Aires SL» regira el tipus d'ordenacio d'Edificacid en volumetria especifica de configuraci6 flexible.
En funcio d'aquesta ordenacio els parametres especifics a definir, sén:
¢ Perimetre regulador
o Perfil regulador
e Cota de referéncia de ia ptanta baixa
Queden refiectits en el planol, 0-2, 0-3, i O-4, d'ordenacio.

Article 9
Condicions dis
1. En aquesta zona s'autoritzen exclusivament els usos relacionats a continuacio:
a) Amb caracter d'Us predominant, el d’hipica i escola d'equitacié
b) Inclosos en l'activitat es podran realitzar tasques com:
¢ Despatx lligat a I'activitat
e Localiseu social
e Magatzem limitat a la planta baixa de la seu social i restringit a productes del camp i
relacionats amb I'activitat d’hipica.
Serveis professionals i personals relacionat amb la hipica
Sociocultural
Ensenyament lligat a I'activitat de lleure i esportiva d'hipica
Els relacionats amb el lleure, I'esbarjo a l'aire lliure, I'hipica esportiva
Aparcament a l'aire lliure
2. Els demés usos no inclosos en la relacio de l'epigraf anterior s'entendran expressament
prohibits, especialment als usos incompatibles que preveu I'art. 541 del pla general que son:
A. Habitatge plurifamiliar
B. Comercial, en qualsevol modalitat a excepcié de la venda directa dels productes agraris o
ramaders produits per unitats de caracter familiar
C. Oficines i serveis
D. Hoteler i turisme rural
E. Recreatiu !
F. Industria

1 El PG interpreta els usos recreatius com aquells associats a espectacies, discoteques i-altres similars

que diferencia dels de lieure i esbarjo.
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G. Magatzem, en qualsevol categoria, sempre que no sigui directament relacionada amb I'Us
agricola, ramader o forestal de les finques
H. Tallers de reparacio de vehicles
I. Estacions de servei
| els que estableix I'art. 19.16.3 del PDU que soén:
s Lleure i competicié de vehicles
Dotacionals
Hivernacles
Grans instal-lacions ramaderes
Usos productius
Industrials
Terciaris.

Article 10
Ocupacio

1. L'ocupacio6 i posicié de les edificacions, tanques interiors i construccions complementaries ve
fixada en els planols d’ordenacié O-2, i O-4. Podra desplacar la seva posicio i forma fins un maxim de
2 m per a cada limit fixat en els perimetres sense superar les superficies fixades als galibs.

Es distribuiran en quatre nuclis basics de I'organitzacié de I'hipica.

a) Boxes i padocs amb els seus tancats.

b) Pistes d'equitacié d’entrenament, pista coberta, etc, amb els seus tancats.

¢) Instal-lacions auxiliars i de serveis: magatzem de farratge, habitacle guarda, diposit extintor
d'incendis, bombeig, maquines, deixalles i residus, etc.

d) Aules, vestuaris, despatxos, magatzem de material d’hipica i sala social.

2. En la descripcié del projecte proposat i en els planols d'ordenacié 0.2, 0.3 i 0.4, s'adjudica una
situacio i una ocupacié prevista per a cadascuna d'aquestes activitats. En els elements edificats i els
complementaris podra haver variacié en la forma de la superficie d'ocupacié pero limitada a una
oscil-lacié de +2 metres respecte als limits assenyalats en els planols.

3. Per tal de garantir el que antecedeix, el conjunt dels edificis que composen l'activitat es
presentara a llicéencia d'obres en un unic expedient, encara que la seva construcci¢ pugui
desenvolupar-se en fases successives.

4. Ocupacid del subsél. No estan autoritzades les construccions en subsol llevat de diposits,
recollidors d'aigues pluvials i la depuradora. En aguests casos, les cobertes s’hauran d'arranjar com a
jardi.

5. L'adaptacié topografica es podra realitzar en tant que es tracti d'abancalaments EI desnivell
entre plataformes no superara els 2 metres.

6. El tractament dels desnivells sera amb materials naturals.

Article 11
Perimetre regulador

S'entén per perimetre regulador de les construccions i tancats les possibles figures poligonals en
planta definides en el pla especial per determinar la posici6 de I'edificacié o instal-lacions.

1. Totes les plantes i vols s’hauran de comprendre dins d'aguesta figura poligonal. L'ocupaci6 ermr
planta sera l'assenyalada pel planol de detall 0.3 i 0.4 dins del galib d'ocupacid. Tanmateix
s'admeten variacions en la forma o en la seva posicié relativa fins a 2 metres sense superar la
superficie que alla es grafia.

2. Les construccié de fusta mobil d'uns 6x3.6 m que configuren els refugis dels padocs s’hauran de
disposar dins dels perimetres reguladors, sense ocupar mai un sostre total superior al 6% de la
superficie total de sol compresa dins dels perimetres reguladors grafiats en el planol 0.4 i expressats
en el planol 0.2 com a “Padocs aparellats” i "Reserva emplagament padocs”, i computant com a
volum edificat.

Article 12
Perfil regulador

S'entén per perfil regulador totes aguelles limitacions dirigides a determinar el maxim envoltant del
volum dins del qual pugui inscriure’s el volum de I'edificacié que correspon a cada activitat, aquest
perfil no podra ser sobrepassat i haura de mantenir-se dins del galib definit la coberta definitiva de
I'edifici inclds els volums corresponents als elements téchics de les instal-lacions.
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1. El PE fixa uns perfils reguladors que s'han tragat amb la limitaci6 que lalcada maxima
d'arrencada de la coberta és de 4 m i 'alcada del carener és de 7,50 m. Els seus planols inclinats
tindran un pendent que no superi el 30%.

2. L'edifici social no superaran els 7 m (PB+1PP).

3. En el planol 0.3 i 0.4 referents a ordenacio de les construccions i les seccions, s'assenyalen els
perfils maxims de I'edificacio referits als perimetres reguladors i les cotes de referéncia.

4. Els perfils reguladors es consideraran a partir de la cota de referencia de planta baixa que
s'estableixi finalment.

Article 13
Cota de referéncia de la planta baixa i pistes. Definicio [ usos

1. Aquest pla especial fixa al planol O-4, dins de cada perimetre regulador les cotes de referéncia a
la que s'hauran de situar les pistes i les plantes baixes.

2. Les cotes de referéncia podran ser varies per a un mateix recinte o edifici

3. Si per ra¢ de dificultats degudes a la geometria del terreny o per modificacions en la distribucio
interna de les activitats s’haguessin de modificar, s'admeten variacions en les plataformes i cotes de
referéncia fins a un 20% sempre que es justifiqui de forma adient.

Article 14
Superficie edificable i usos

El volum maxim edificable ve fixat per la normativa del pla director i el POUM de Manresa, en un
maxim 12.000 m® corresponent a totes les unitats d'edificacié per poder implantar 'activitat.

Els tipus de superficie i volum de cada activitat es justifica en el quadre seguent:

No tenen consideracié de superficie computable aquells recintes construits amb materials
desmuntables sobre estructures lleugeres com ara:

a) Boxes i Padocs

b) Pista d’equitacio coberta i serveis generals de I'activitat

Amb caracter orientatiu, que no normatiu, el quadre adjunt recull les dades de l'avantprojecte que
il-lustra els planols d'aquest pla especial (C1-C2)

Quadre resum de superficies ocupades i edificades

Tious Nombre Super;ficie Vo/lem Sosgre
m m m

Pista - R ™. ~4.000 | - -
Pista coberta 800 m* B 1 1.200 5.000 -
Pista rodona 1 255 5 z
Pista rodona petita 2 226 - -
Sinia 1 113 - -
Refugis de padocs 22 240 750 -
Boxes adossats 92 966 | 2.250 =
Box d'us veterinari i ferrament 2 50| 162 -
Albarderies 2 21 89 -
Dutxes per a cavalls 2 21 58 -
Cobert farratge i habitacle guarda 1 L n 300 810 -
Residus 1 90 270 -
Local Social 1 340 1.020 340
Diposit extincié incendis 1 32 - -
Porxo exterior o 1 120 360

total 11.910 10.729 340

La pista coberta d'equitaci¢ disposara d'una coberta lleugera desmuntable, tipus hivernacle, lligat
exclusivament a I'activitat de I'hipica.

Si computa la superficie destinada a seu social, lligat exclusivament a l'activitat de I'nipica i en tant
que l'activitat es mantingui. . :

Al cobert s'hi podra incloure un habitacle pel guarda, d'Us esporadic i exclusiu per a casos
d’especial necessitat per a la cura d'animals, com pot ser el cas de malalties o parts. En cap cas sera
d'us familiar. '

Les superficies maximes hauran de quedar incloses en els perimetres i perfils reguladors que es
grafien als planols O1, 02, 0304 =

triitad
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Article 15
Alcada maxima i nimero de plantes
1. D'acord amb les normes del POUM de Manresa sera de planta baixa i una planta pis (PB+1PP).
2. Cap element técnic, cambra d'aire, baranes, acabaments, etc., podra sobrepassar el perfil
regulador amb el 30% del pendent

Article 16
Separacions

Tots els edificis es separaran com a minim 15,00 m dels llindars del sector amb el cami a la Granja,
la resta de recintes es separaran 10 metres dels limits de la finca.

Article 17
Espais exterfors —zones verdes— murs de contencio

Els espais exteriors transformats resten clarament determinats tant en els seus perfils topografics
com en el tractament previst, en els planols d'ordenacid d'aquest pla especial. Tots els espais
exteriors no destinats a usos especifics com pistes, carrers, aparcaments, etc. es repoblaran de
vegetacié adequada a les circumstancies de cadascun d'ells (dimensi6, topografia, ubicacié, etc.),
utilitzant per aixd arbrat i plantacié autdctona que mimetitzi al maxim els nous espais verds amb els ja
existents, tot alld d’acord amb els criteris exposats a I'art. 3.3.

Els murs de contencié, en cas de ser necessaris, tindran una algada inferior a 2,00 m i es
recobriran amb materials tradicionals o de vegetacié. L'espai lliure al voltant de la seu social es
tractara amb vegetacié de jard!.

Article 18
Tanques

L'alcada maxima de les tanques en els llindars o interior de I'hipica sera tal que en cap cas es
sobrepassi l'algada de dos metres (2 m), mesurats des de la cota final del terreny.

Els materials a emprar seran el més naturalitzats possible com fusta tractada en autoclau,
estructures d'acer galvanitzat, etc. i han de ser calats en més del 80% del pla. S'admeten reixes, tela
metal-lica i altres elements calats no ceramics. Hauran de tenir un tractament regular i homogeni en
tota la seva longitud.

Article 19
Materials

Es vol aconseguir una integracié paisatgistica amb l'entorn. En tot el recinte objecte de
planejament, els materials a utilitzar seran naturals, fusta tractada en autoclau, metall, pedra, rocalla,
etc. Els productes artificials seran similars als habituals de la zona i harmonics amb I'entorn natural,
amb colors i disposicions que no desentonin.

Els terrenys amb paviments permeables de les pistes, padocs, recintes delimitats i aparcament
seran amb acabat de sorres i terres naturals.

L'edifici de la seu social tindra uns tancaments d’'acabat naturalitzat (fusta o similar) que s'integri a
'entorn. La coberta tindra un acabat de color similar a la vegetacié.

Els elements dels perimetres construits i dels tancats dels boxes, padocs, coberts, etc. seran de
fusta natural amb elements estructurals d’acer galvanitzat. Els color s’adaptaran a I'entorn.

Article 20
Sostenibilitat ambiental

L’hipica desenvolupara les seves activitats amb una clara aposta per la sostenibilitat. Al respecte,
el seu funcionament haura de garantir que:

1. Disposa dels aparells que li permetin disposar de ACS i suport a la calefaccié per mitja d’algun
sistema de captacioé d'energia renovable.

2. Reutilitza les aigles pluvials per rec i altres funcions en almenys un 60% del consum.

3. Disposa d'un pla de reutilitzacié de les aiglies grises en els aparells sanitaris i altres usos que ho
permetin. Per als abocaments d'aiglies domeéstiques i/o reutilitzacid per a rec, s'haura de -disposar
d'un sistema de tractament d'aigles residuals amb la seva corresponent Autorltzacuﬁ d’Abocament
per part de 'Agéncia Catalana de I'Aigua e

4. Tindra una gestio¢ integral dels residus, d'acord amb la normatlva sobre Gestlo de deJecmons per
a les explotacions ramaderes (Decret 136/2009 i relacionats)
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5. Disposa de les mesures de control adients per evitar la contaminacié lluminica, la zona
actualment correspon a zona E2 i en l'art. 22 s'indiquen les condicions que ha d'acomplir, atmosférica
i de subsol.

6. El bosc existent es mantindra amb la vegetacio actual amb una gestié natural sostenible.

Article 21
Projecte d'urbanitzacio interior

1. Es redactara un projecte d'urbanitzacio previ o simultani a la llicéncia d'obres del complex, que
contindra les especificacions técniques suficients i necessaries per a la construccid i
desenvolupament del sector planejat, els seus accessos i serveis. Contindra les determinacions i
sistemes que assegurin que |'activitat que desenvolupa sigui sostenible en els termes que fixa l'article
anterior.

El planol C4 grafia de manera esquematica els tragats de les xarxes dels serveis que s’hauran
d’ajustar el maxim per discorre per les zones que es modifiqui el terreny, edificis, pistes, etc., per tal
de malbaratar el minim el sol.

2. Seran a carrec del promotor les obres d'urbanitzacié i la implantacié dels serveis. Es construira
una depuradora que permeti tractar la totalitat dels abocaments fins el punts que les aigies es puguin
reaprofitar per a rec, neteja o altre Us possible i que els sobrants tinguin el grau de depuracio que
determini la legislacid corresponent com per a ser retornats a les rieres i torrenteres o ser absorbits
pel terreny.

El diposit de recollida d’aigiies pluvials ha de o permetre recaptar les aigiies de pluja per a la seva
reutilitzacié en un volum tal que garanteixi el rec durant un mes d'estiu.

3. La necessitat de places d'aparcament que preveu l'estudi de mobilitat és de 60 places que
suposaria la preséncia, com a maxim, d'unes 300 persones. D'acord amb el que assenyala l'art. 167
del PG una afluéncia segons els usos de:

o Esportiu 1 plaga cada 15 persones d'aforament, equivaldria a 20 places
e Restauracié 1 plaga cada 10 persones, equivaldria a 30 places
o Lleure o recreatiu 1 plaga cada 15 persones, equivaldria a 20 places

La reserva de places d'aparcament de IPhipica, amb independéncia de les reserves per els
treballadors i operaris, sera com a minim de 1,4 vegades el nombre de places de vehicles que estima
I'estudi de mobilitat. L'aparcament tindra un tractament natural de manera quan esta buit, s'aprecii
com una explanada de saulé amb una plantaci¢ d'arbres ordenada.

Article 22
Llicencia d'obres

Sera obligatoria la presentaci® en un sol projecte de tots els edificis i construccions
complementaries, per tal de justificar I'encaix de superficies de sostre i ocupacié en cadascun dels
perimetres reguladors sense que el seu total excedeixi els limits fixats. No obstant, la llicencia es
podra sol-licitar per fases, aixi com I'execucio de les mateixes.

El projecte per I'obtencié de la llicencia complira I'art. 16.1. i haura d'acreditar el compliment dels
requeriments establerts en el Decret 82/2005, mitjangant un informe signat per |'autor del projecte,
que descriura les caracteristiques de la il-luminacio exterior que ha d'incloure els aspectes seguents:
descripcid del projecte, zona de proteccio a la contaminacié lluminosa on s'ubica [activitat,
caracteristiques de les instal-lacions i els aparells d'il-luminacié d'acord amb els articles 7, 8 i 9,
sistemes de regulacié horaria d'acord a l'article 10, programa de manteniment de les instal-lacions i
dels aparells d'il- luminacio d'acord a l'article 11, i memoria justificativa d'Us en horari de nit, si escau.

Capitol 3. Desenvolupament i execucio del pla especial

Article 23
Gestio del pla especial
A tots els efectes, 'ens gestor del pla és el promotor del pla i del «Centre Hipic 3 Aires SL».

Article 24 y
Sistema d'actuacio A HENT BN

El sistema d’actuacié del pla especial és el actuacié directe ja que no gomporta cessions ni
aprofitaments urbanistics a compensar. A s e

= revens - 3
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Article 25
Cessio de sol
No hi ha carregues de cessié de sol ni d'aprofitament.

Article 26
Garregues durbanitzacio

1. No hi ha carregues d’urbanitzacié del sector.

2. Les obres d'urbanitzacié internes tindran la consideracié d'obres privades subjectes a la llicéncia
preceptiva. Es concretaran mitjangant un projecte d'obres del sector.

Article 27
Compromisos i obligacions

1. Els compromisos i obligacions del promotor, sén les de participar en les despeses de
manteniment dels camins d'accés que, actualment siguin a carrec dels privats, amb el percentatge
que li pertoqui i en proporcié al nombre addicional de usuaris que suposi 'activitat i les carregues que
desplacin

2.. El promotor es compromet a col-laborar i participar activament en el desenvolupament de
I'Anella Verda de Manresa i en especial a desenvolupar amb aguest objectiu les activitats de lleure,
educatives, esportives i cuiturals d’acord amb les diferents caracteristiques que li son propies, per tal
que sigui un espai lliure i productiu capag de mantenir les funcions de connector bioldgic i natural amb
els espai naturals externs i capag de conservar el patrimoni natural que conté.

Article 28
Pla detapes
1. En principi la instal-laci¢ i posta en funcionament del centre fins a la seva estabilitzacio total es
fara en un periode de 6 anys.
2. La activitat s'implantara de forma progressiva amb el desenvolupament segient:
¢ Primer any: constitucid de la societat, projectes, construccio i instal-lacié dels elements
minims necessaris
e Segon any: engegada de I'activitat; contractacié minima de personal.
e Tercer any: creixement natural fins a estabilitzacié
e Quart any: creixement, augment de construccions i instal-lacions fins assolir el maxim:
creixement de I'activitat, contractacio dptima de personal.
e Cinqué any: consolidacié de ia maxima ocupacio.
e Sisé any: continuitat i creixement vegetatiu
Les etapes estan definides en periodes anuals perqué ['activitat d’aquest tipus de centre és
estacional.
La totalitat del projecte es programara amb un diagrama de Gantt que se seguira al maxim, i s'anira
ajustant a mesura que avanci I'execucié del projecte.

Disposicions addicionals

Primera
En tot alld no regulat per la present normativa sera d'aplicacié el POUM de Manresa o aquella
legislacio que subsidiariament li correspongui.

Segona

Per a I'atorgament de la llicéncia o llicéncies d'activitats, caldra assegurar el desmantellament de
les construccions instal'lades un cop clausurada I'activitat, aixi com la restauracié del terreny per a
poder recuperar els usos previs.
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D. Estudi economic i financer

Essent un Pla Especial que té com a Gnic objectiu la implantacié d'una empresa, la rendibilitat
de l'operacié urbanistic s'obté dels beneficis propls del seu funcionament i no de I'operacié
urbanistica, que es considera com a una inversié inicial i, per tant, és deficitaria en si mateixa.

Estudi economic-financer

Ingressos 0,00
Vendes de parcel*les 0,00
Despeses -52.953,85
Estudi empresarial 0,00
Planols previs -904,80
Redaccid d'instruments de planejament derivat -4.800,00
Redaccié d'instruments de gestié 0,00
Redaccié de projectes d'urbanitzacid i direccid facultativa 0,00
Indemnitzacions i expropiacions 0,00
Urbanitzacid i reurbanitzacio6
Escomeses de serveis i connexions
Aiglies de Manresa -1.443,30
ENDESA -106,20
Obra i instal'lacié eléctrica -674,87
Gas, escomesa -1.574,17
Sistema depuracié d'aiglies negres -16.210,46
Sistema depuracié aigiies grises -20.338,17
Diposit aprofitament aiglies pluvials 3000L -1.901,88
Ocupacions temporals 0,00
Urbanitzaci6 zona verda 0,00
Urbanitzacio
vialitat -5.000,00
Indemnitzacions d'edificis i activitats incompatibles 0,00
Enderrocs d'edificacions incompatibles 0,00
Altres indemnitzacions 0,00
Resum
Total ingressos 0,00
Total despeses -52.953,85
Total " 52.953,85

,"I‘r :
i
Y, y f .
L'empresa promotora disposa del capital suficient per a fer front a aquesta prlmera |nver5|o ,
sense la necessitat de finangament extern. M TR
tanihtitat
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E. Pla d’etapes

El creixement del Centre seguira un ordre i control segons el planol establert per un arquitecte i
verificat per 'Ajuntament de tal manera que la construccié de les instal*lacions sera per etapes
segons les necessitats de I'hipica.

Es pretén d'aquesta manera evitar el creixement del Centre de manera desordenada i cadtica.

En principi la instal*laci6 i posta en funcionament del Centre fins a la seva estabilitzacio total es
fara en un periode de 6 anys:

Primer any: Constitucié de la Societat, projectes, construccid i instal-lacié dels elements minims
necessaris

Segon any: Engegada de I'activitat. Contractacié minima de personal.
Tercer any: creixement natural fins a estabilitzacié

Quart any: creixement. Augment de construccions i instal'lacions fins assolir el maxim.
Creixement de |‘activitat. Contractacié optima de personal.

Cinqueé any: Consolidacié de la maxima ocupacid.
Sisé any: continuitat i creixement vegetatiu.

Les etapes estan definides en periodes anuals perque l'activitat d'aquest tipus de Centre és
estacional.

La totalitat del projecte es programara amb un diagrama de Gantt que se seguira al maxim, i
s'anira ajustant a mesura que avanci I'execucié del projecte.

Barcelona novembre de 2011

Equip redactor:

Joan Barba Encarnacioén, arquitecte -JBE ARQUITECTES ASSOCIATS SLP

ENT DE MANRE
EL PLE DE LA
AMB LA
ESTABLERTA
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Annex 1.
Informe de sostenibilitat ambiental

1. Estudi ambiental

S’ha realitzat un estudi sobre el impacte ambiental i el paisatge que I'activitat pot representar
en el medi i tot seguit s'enumeren les mesures preceptives que es proposen d'acord als
estandards legaiment preceptius. Les propostes suposen unes majors exigéncies que les
minimes exigibles, ja que, a més de la sensibilitat dels promotors pel tema mediambiental,
I'especial cura de I'entorn natural suposa clarament un valor afegit en aquest tipus d'activitat
basada precisament en el contacte amb la natura.

1.1. Sanitat animal

Tots els animals del Centre disposaran de la cartilla de sanitat corresponent amb les vacunes
reglamentaries i els desparasitats al dia per tal de prevenir epidemies degudament controlat per
un veterinari.

Per altra banda, tots els animals estaran enregistrats al Departament d'Agricultura, Ramaderia i
Pesca (DARP) de la Generalitat de Catalunya.

Control de plagues

Es tindra especial cura en el control de plagues, principalment mosques i rosegadors, per
mitjans naturals o artificials no genérics, com feromones i sistemes electrics interiors.

Existeixen actualment molts métodes no agressius pel medi ambient per a fer front a aquestes
plagues perd el fet de mantenir una hipica neta i endregada també evita I'aparicié de moltes
d'elles.

En cap cas es fara Us d’insecticides naturals o de sintesi ni altres fitosanitaris que puguin
suposar un dany potencial per a les persones, els animals o el medi ambient.

Control d’olors

El fems dels cavalls es reciclaran en la seva totalitat. Es ben conegut el valor que se'ls hi déna
en agricultura i especialment en jardineria on barrejat amb compost fan un adob o terra de
qualitat. Es podria establir convenis amb plantes de compostatge de la comarca per a poder
oferir un subproducte de qualitat. Cal tenir en compte que els fems generats en el Centre. seran
d'alta qualltat ja que estaran poc barrejats amb el material del llit de Ies quadres, pel que
s'usara encenall o palla. :

El femer tindra una capacitat reduida, i sera relativament hermetic, irrecollint-se els fems
directament en contenidors i no en espai obert evitant aixi I'aparicié de mosques.i males olors.
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1.2. Activitats classificades

D’acord amb la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I'Administracio
ambiental, els usos proposats poden quedar classificats en les segiients categories:

Ramaderia extensiva. Al contrari que la intensiva, no esta classificada en I'esmentada Llei.
No obstant, I'annex II.1, apartat 11. Activitats agroindustrials i ramaderes, en el seu punt 2.g
inclou instal-lacions ramaderes intensives amb més de 50 animals en ramaderia intensiva, no
aplicant-se, per tant, a la instal*lacié del present projecte:

“2. Instal-lacions destinades a la cria intensiva que disposin de: .../... g) Places de qualsevol altra espécie
animal, no especificades en qualsevol dels annexos d'aquesta Llei, equivalents a 50 o més unitats
ramaderes (UR), prenent com a base de referencia d'aquestes el vacum de llet (1 UR = 1 plaga de vacum
de llet).”

En l'annex III, apartat 18:

“18. Centres i establiments que alberguen, comercialitzen, tracten i reprodueixen animals que no estan
compresos en els anteriors annexos i que ultrapassen l'equivalent a 500 kg de pes viu.”

el que implica que la instal'lacié esta considerada com una activitat sotmesa al regim de
comunicacio.

Emmagatzematge de residus. Els excrements que comporta lactivitat ramadera estan
exclosos de classificacié en I'annex I de la Llei 3/1998, i per tant, I'activitat no esta sotmesa al
régim de llicencia ambiental ni requereix informe preceptiu emés per I'dorgan ambiental
competent de I'Administracio de la Generalitat de Catalunya

“5. Gestid de residus. 1. Instal-lacions per a la gestié de residus especials, tal com es defineixen a la Llei
6/1993, reguladora dels residus, amb excepcié de les instal-lacions d'emmagatzematge temporal de
residus especials, fins a una capacitat de 20 tones, i amb excepci6 de les instal-lacions de valoritzacié a
T'origen de residus especials, fins a una capacitat de 10 t/d.”

La quantitat de residus emmagatzemats no superara mai les 20 tones, ja que seran eliminats
de la instal*laci6 tant bon punt suposin una carrega completa d’un cami6 de tonatge mig.

D’acord amb l'article 4 de la Llei 6/1993, reguladora de residus, els excrements de I'explotaci6
ramadera, en quant que es valoritzaran i no seran majoritariament utilitzats en la propia
explotacid, queden emmarcats en I'ambit de I'esmentada Llei.

Els residus —excrements de cavall- pel seu valor en el mercat, constituiran un subproducte del
que se n‘obtindra el rendiment econdomic que permeti el mercat. Seran valoritzats
preferiblement en plantes especifiques d'aprofitament d’excrements per a la fabricacié de
compostos i terres adobades, o alternativament en plantes generiques de tractament de residus
organics generals mitjancant el compostatge, en les que suposa un element facilitador del
procés biologic i de millora de la qualitat del compost resultant.

La propia Llei 6/1993 reguladora de residus en el seu annex II, categoria R13, exclou
expressament aquest tipus de residus:

“R13. Emmagatzematge de materials per a sotmetre’ls a una de les operacions que figuren en aquest
annex, amb exclusi6 de I'emmagatzematge temporal previ a la recollida en el lloc de produccio.”

La Llei 3/1998, inclou 'emmagatzematge de residus en |'annex II.2 apartat 10.2:" iyt Sz el
“10. Gestio de residus .../... 2. Instal-lacions per a l'emmagatzematge de resulus no espec1als i inerts; tal
com es defineixen en la Llei 6/1993, reguladora dels residus, amb una capamtat 1gua] o} 1nfer101' a20t”

s TR
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el que suposa que I'activitat esta sotmesa al regim de llicéncia ambiental.

Activitats esportives. En la mateixa Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de
['Administracié ambiental annex II1.2, apartat 11.9: “11. Altres activitats. 9. Activitats esportives i
recreatives.” el que suposa que esta sotmesa al regim de llicencia ambiental.

Emmagatzematge de gra i farina. La instal'lacié inclou emmagatzematge de gra i farines i
pinsos per a consum animal, en sacs o una petita sitja aéria, en quantitat inferior a 2000 kg.

La Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I'Administracié ambiental annex
III, apartat 6.5:

“6. Alimentacid. .../... 5. Instal lacions d'emmagatzematge de gra i de farina, amb una capacitat fins a
1.000 tones.”

El que suposa que l'activitat esta sotmesa al regim de comunicacié.

Altres activitats. No es consideren susceptibles de ser considerades activitats classificades.

Resum
Activitat Annex I Annex II.1 Annex II.2 Annex III
Régim Autoritzacié Llicéncia Lliceéncia Regim de
ambiental ambiental amb | ambiental comunicacio
informe
preceptiu
Ramaderia extensiva 118
Emmagatzematge de q10.2
residus
Esportiva 911.9
Emmagatzematge de
W 9 6.5
gra i farina

Malgrat la diferenciacié exposada, I'activitat d'hipica pot tenir una classificacié Gnica global, tal
com expressa l'annex...

2.Mesures de sostenibilitat ambiental

2.1. Sostenibilitat de les edificacions

Les edificacions que es preveuen realitzar es basen en la utilitzacié de fusta natural tractada per
realitzar els tancaments i cobertes i elements estructurals d'acer laminat galvanitzat.

Son materials sostenibles i ecoldgiques perqué utilitzar fons de subministra renovables en tots
els materials de fusta, que son la gran majoria, i els elements metallics son simples, subjectes
a processos de produccié industrials que tenen controlades tant els consums;'energétics com la
produccié de CO,. d ;
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Els elements que s'utilitzaran seran modulars prefabricats per empreses especialitzades que
controlen molt a prop dels processos de muntatge que en general son en sec. Aquestes
instal*lacions tenen el caracter de edificacions lleugeres perqué poden ser desmuntades i
traslladades a un altre indret sense generar ni residus. L'impacta en el terrenys que havia estat
ocupat és molt baix i una vegada traslladat es recupera molt rapidament i no deixa quasi
rastres de I'anterior activitat.

2.2. Us d’energies alternatives: aigua calenta sanitaria (ACS)

L'aigua calenta sanitaria sera obtinguda gairebé integrament per plaques solars d'escalfament
directe amb diposit suficient per a usos exhaustius inclis al hivern. La calefaccié convencional
amb propa o gasoil sera considerada exclusivament com un refor¢ per a circumstancies
especialment adverses perllongades.

La calefaccié dels espais d'estada de persones (aules, secretaria i seu social) també s'obtindra
en gran part mitjancant plaques solars, donat que es disposara d’una relativament gran
superficie de sostre en edificis que no cal escalfar. La instal*lacié d’ACS sera de doble canonada
amb circulacié continua amb aigua regulada a 39°C a I'hivern i 35°C a l'estiu per tal d'evitar
pérdues d'aigua pel temps d'espera i de regulacié manual.

2.3. Reciclat de I'aigua

El terreny disposa d'escomesa d’aigua potable, que s'usara per a Us huma i animal —beguda,
higiene humana i d’animals, cuina i neteja de certs materials.

El terreny no disposa de clavegueram per a l'eliminacio aiglies grises o negres. S'instal*lara una
depuradora segons normativa, amb capacitat suficient pel nombre d’habitants equivalent (EH)
suficient per al conjunt de personal i usuaris, que s'estima en 25 EH, que cobreix unes 150-200
persones per un Us de no més de dues hores diaries.

Amb I'iis es generen diverses categories d‘aiglies grises i negres i residus, que son susceptibles
de diversos aprofitaments. Algunes d'aquest aglies poden ser reutilitzades directament per
alguns usos, principalment rec, mentre que altres han de ser préviament depurades o
semidepurades.

Al efecte es construira un diposit de recollida d'aiglies pluvials amb decantador previ. L'aigua
sera filtrada i s'emmagatzemara en un diposit de distribucid per al rec o amb el tractament
adient per ser usades com aiglies grises

Usos Usos
alimentaris i alimentaris i
higiénics higiénics Rec de
Tractament humans animals jardineria*
Potable de - =
et Us directe Apta Apta No utilitzable
Pluja Diposit No apta No apta Apta
Grises usos humans .
Grises usos animals DIUERCIEH No apta No apta APIE] il
diposit restriccions
Negres usos humans
. ; Apta, amb
Negres usos animals | Filtre No apta No apta restriccions
Rebuig, eliminacié
Fangs depuradora a planta No apta No apta No apta

El rec de jardineria té restriccions inferiors al rec de cultius per a consum, especialment si es
tracta de rec en profunditat, com per exemple, d'arbrat.
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Pel que fa a la minimitzacié del consum d‘aigua potable, es realitzara mitjangant les mesures
técniques habituals, especialment pel control del consum a nivell de lavabos i dutxes pero
també en el de les dutxes de cavalls.

El dipdsit d’extincié d'incendis es construira en una segona etapa.

A la figura segiient es mostra un esquema funcional de circuit d'aprofitament i reciclat d'aigiies
adaptat a una hipica. Si bé si s'hi expressa una potabilitzadora i el corresponent circuit d'aigiies
potabilitzades, no sén imprescindibles ja que suposen un escas aprofitament addicional amb un
alt sobrecost d'instal*lacié i manteniment.

Circuit de reciclatge d'aigiies

Usos finals

B

rentat intensiu

Potable

Potable calenta
Termoregulada

No potable

Potabilitzada Entrada
Grises Us final
Negres o . Pérdua

222222

Pels abocament d'aiglies residuals doméstiques, shaura de disposar de la corresponent
autoritzacié d’abocaments o d'utilitzacié per a rec, per part de I’Agéncia Catalana de I'Aigua. ==
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2.4. IlI'luminacié exterior

La il"luminacié exterior sera mitjangant pals o baculs d'un 4-6 m d‘algada, amb lluminaries
direccionals enfocades a terra, amb lampades de sodi d‘alta pressid o, segons I'estudi de costos
pertinent, amb les noves lampades de led de molt baix consum i llarga durada.

Es important destacar que la poténcia luminica necessaria per Iactivitat en horari nocturn és
molt inferior no ja a la de qualsevol altre instal*lacié esportiva, sind a la normal de carrer. Aixo
és aixi perqué els cavalls tenen una visié nocturna molt bona i la il'luminacié requerida ho és
només pels genets. Una luminancia de 2-5 lux es considera suficient (per comparacid, un carrer
ben il'luminat té uns 20 lux, i una nit de lluna plena uns 0.3-0.5 lux).

Amb aquesta consideracid, es compleix amb escreix els requeriments minims de la Llei 6/2001 i
el decret 85/2005 en relaci6 a la contaminacio lluminosa a Catalunya.

La illuminacié exterior només estara encesa en el cas de classes nocturnes, cosa que sera
especialment necessaria les tardes d'hivern

En tot es seqguiran les recomanacions de I'Instituto de Astrofisica de Canarias “Resumen de
recomendaciones para la iluminacion de instalaciones de exteriores o en recintos abiertos”
(revisié de gener de 2008), que tenen cura de la foscor del cel nocturn com un bé natural a
protegir, evitant la contaminacié luminica amb la seva doble conseqiiéncia de pérdua de
qualitat d'observacié del cel i d’agressivitat contra la fauna nocturna, especialment insectes
voladors. Amb aquest objectiu no s'instal'lara cap lampada de mercuri d'alta pressid, que
atreuen insectes i produeixen reduccid de la biodiversitat.

En concret, la zona de la finca mereix la consideracié de “zona fosca” en la qual no esta
recomanada una luminancia en el pla vertical a 2-5 lux (intensitat lluminosa de 2500-7500 cd)
de 6:00 a 22:00 hores, i superiors a 1 lux (intensitat lluminosa de 500 cd) de 22:00 a 6:00
hores

En el perimetre i camins d’accés a les construccions s'instal‘laran lluminaries amb sensors de
preséncia o moviment per tal de mantenir el sistema d'il'luminacio amb una activitat minima.

Malgrat que seria d'aplicacié la norma UNE-EN 12193 sobre il'luminacié d‘instal‘lacions
esportives, no es considera com a norma de referéncia perqué esta més pensada per I'esport
com a espectable, és a dir, esta dirigida a garantir la visibilitat dels espectadors més que no pas
la visibilitat minima necessaria per a la propia practica de I'esport.
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Annex 2.
Estudi d'impacte i integracio paisatgistica

1. Estudi d'Impacte

La implantacié de I'activitat suposara una modificacié de les condicions actuals i tindra com a
conseqiiéncia una alteracié de la morfologia del lloc.

L'organitzacié de l'activitat i la seva implantacid en el terreny sha fet tenint especial
consideracid als seglients aspectes:

. Els moviments de terres.

. La integracio en el entorn.

. Respecte per la vegetacié existent.

. Les noves plantacions.

. Els materials per a les edificacions i la seva integracio.

. Les tanques i limits

N oy~ NN

. Les preexisténcies de murs de pedra seca

Per cadascun d’aquests apartats s’ha previst un seguit de mesures que tenen com objectius
atenuar I'impacta, integrar millor els canvis o fins i tot organitzar noves percepcions i espais que
ajudin a definir un nou “paisatge proper”.

2. La descripcio6 de I'estat del paisatge: principals
components, valors paisatgistics, visibilitat i fragilitat
del paisatge

Principals components.

Podem distingir quatre unitats diferenciades encara que no ben delimitades. Veure planol I.3.i
pagines 21 a 24 de la memoria.

1. La major part de la finca son camps de conreu de seca destinades esporadicament a la
pastura del bestiar. Té forma de “U” amb els extrems tocant al cami. Es tracta d'un terreny amb
poca pendent que queda separat visualment per la segona unitat.

2. Un petit turé de formacié més rocallosa que s’eleva sobre el cami i el conreu apteriOr, té una
preséncia important de pins encara que de poca qualitat.

3. Una zona de bancades amb plantacié d’ametllers que mostren algunes restes de murs de
pedra seca en els seus desmunts. Veure planol 1.13.

i Cestenidilitat
e ig




Centre HfPic 5Aircs SL

4. Un entorn amb dues variables, al oest restes d’una formacié boscosa de pins de poca entitat
i la resta un entorn de seca similar al de la finca.

Valors paisatgistics

Les unitats que composen el paisatge de la finca i el proper, no contenen en si mateixos
elements destacables a preservar. Els elements vegetals son de qualitat baixa i tampoc
s'aprecien elements edificats rellevants. Tanmateix el seu valor deriva basicament en la seva
aportacio a la homogeneitzacié del conjunt i la formacié del damer de traces i colors que donen
continuitat al territori i el caracteritzen.

La visibilitat del paisatge.

El terreny queda visible des del cami de Farreres en que apareix com uns plans que es retallen
contra un fons boscés. L'elevacié del petit bosquet central dona un punt de vista elevat que
permet visionar tot el contorn i alhora permet una fluidesa visual entre els plans que formen els
camps de seca.

Fragilitat del paisatge

El turd és la peca d'ancoratge visual al voltant del que giren la resta de unitats. Els bancals
sobre els murs de pedra seca presenten alguns escrostonaments i esllavissades que amb el
temps empitjorara.

3. Les caracteristiques del projecte

Una aposta per la integracié en el entorn

S’ha buscat que tots els materials siguin de naturalesa organica i que els dos elements més
visibles, la seu social i la pista coberta s’integrin el més possible en el paisatge. La seu social
s‘encasta en el limit del turd arbrat tot respectant la seva configuracié actual, s'adapta a la
topografia i segueix la base del turé amb un tractament del sostre en acabat vegetal. La pista
coberta que per les seves dimensions es molt apreciable, es situa en la part ascendent del
terreny perqué quedi contra la massa del bosc posterior i aparegui en situacié confrontada a un
teld de fons vegetal i verd. La resta de volums son de petites dimensions com es pot apreciar
en les illustracions que acompanyem i que serveixen de models.

Veure planol C.2 amb fotomuntatge i imatges amb I'activitat.

4. Criteris d'integracio paisatgistica
La implantacié de I'Hipica es fa amb una gran atencié als temes d'integracio al paisatge.

En primer lloc per la conviccié personal dels promotors i en segon lloc per la propia
conveniéncia de I'empresa que al gaudir d'un entorn natural i de qualitat aporta un valor afegit
al de la propia activitat i sera un motiu més de promocio.

La proposta d’organitzacié de I'activitat i la seva distribucié en la finca s'ha fet tenint especial
consideracié als seglients aspectes:

En cap cas pensem en una hipica que pugui perjudicar el medi ambient ja que aquest és un
aspecte imprescindible i forga atractiu com per ser merescut de mantenir. Np"fé‘s? “¢oncebuda la
idea d'hipica sense un entorn favorable i amable per a realitzar 'esport de I'equitaciduiitai
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S'ha de pensar també que el cavall és un animal i com a tal treballard més comodament en un
entorn natural que no pas en un d'artificial.

Es per aix0 que el Centre intentara mantenir en tot moment el medi natural de qué disposa
alhora que plantara prou arbres com per oferir ombra a ['estiu.

5. Mesures correctores d’integracié paisatgistica

5.1. Els moviments de terres

La implantacié de les diferents instal'lacions es planteja amb l'objectiu de que els
desplacaments de terres tant en desmunts com en excavacions siguin les menors possibles a
efectes de modificar el menys possible el terreny natural i que es produeixin les menors
aportacions o retirades de terres.

Els petits desmunts inevitables en els limits de la pista exterior, no superen els 2m i en la part
oest es tracten, aprofitant el pendent per formar unes bancades amb elements de fusta i
naturals que permet usar-les com unes grades integrades visualment. L'altre extrem de la pista
es resolt amb uns talussos vegetals que oculten la depuradora i el diposit de pluvials.

5.2. La vegetacio existent

La proposta respecta al maxim la vegetacié actual perque es un bé valuds que es vol preservar i
potenciar facilitant la seva conservacid i revitalitzacio.

5.3. Les noves plantacions

Per encaixar millor les noves instal‘lacions en I'entorn, es proposa la plantacié de determinades
alineacions que ajudin a formalitzar unes visuals encaminades a proporcionar unes vistes més
harmoniques, de vegades fragmentant part de les instal‘lacions i de vegades afavorint certes
apreciacions que ajudin a visualitzat unes millors proporcions.

Les plantacions seran sempre realitzades amb materials vegetals autoctons propis de la zona
perqué s’adapten millor, creixeran més aviat i quedaran més integrades al conjunt.

L'enjardinament es fard amb planta arbustiva mediterrania de baix consum d‘aigua, com
romani, espigol, ginesta, pistacia lentiscus, i també avellaners (Corylus avellana). Es plantaran
parres verges (vitis) a les parets d’algunes edificacions com element de control climatic i estétic.
Es plantaran nombrosos arbres, principalment de fulla caduca, per donar ombra a les pistes i
espais oberts del recinte, perd també algun de fulla perenne en llocs rellevants com
I'aparcament. De fulla caduca s'empraran principalment (perd no de forma exclusiva) diverses
varietats d'albers (Populus alba, nigra, canescens, trémula), per la seva rapida creixenga, arg
platanoide (Acer platanoides), \ledoners (Celtis australis), til'lers (Tilia platyphyllos), roure
(Quercus sp) | pomeres (Malus sylvestris). De fulla perenne, alzines (Quercus ilex) i garrofers
(Ceratonia sfliqua). No es plantaran matolls toxics com herba mora, alestes, fenc blanc,
olivereta (Ligustrum vulgare), herba lombriguera, cua de cavall, lluvia de oro, cicuta (Conium
maculatum, Cicuta virosa), dedalera, hordio, belladona, dulcamara | agrostis palustris ni arbres
també toxics pels animals (baladres, teix i bellota). Pel que fa a les tanques vegetals com ara la
de la pista o per limitar zones, s'usaran plantes adequades com el llentiscle ( Pistacea lentiscus)
o l'aladern de fulla estreta (Phyrillea angustifolia) ja que son meés resistents i forts que les
tanques artificials i protegeixen dels vents i el clima. :
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5.4. Integracio de les edificacions

Els materials que s'utilitzaran en la cohstruccié de edificis principals i més visibles, com en les
construccions auxiliars o complementaries, seran materials naturals amb un tractament que
conservi les seves propietats i ajudi a una lectura clara i rapida d'integracié al lloc. La fusta
natural tractada, els elements estructurals i de suport seran metal*lics i cobertes amb colors
adequats al lloc.

L'Us de sistemes prefabricats en la construccié de les edificacions i coberts fa que la major part
de les actuacions sobre el territori siguin facilment reversibles.

5.5. Les tanques i limits
Seran de fusta i reixat metal'lic similar als que utilitzen diferents agents i activitats en les

finques properes, que si bé denota la realitzacié d'alguna activitat, permet una naturalitzaci6
dels limits que I'assimili a qualsevol altre que es realitzi en finques dels entorns.

Veure fotomuntatge i imatges d'encaix en el planol C.3
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Annex 3.
Estudi de mobilitat

1. Justificacio

L'article 66.1.g de la Llei d’urbanisme 1/2005 preveu que les figures de planejament urbanistic
s’han d‘acompanyar d’un estudi de mobilitat sostenible. L'article 68.7 remet a l'article 66 que
estableix la documentacié necessaria que han d'incorporar els Plans de Millora Urbana. El punt
h especifica que cal incorporar “/a Justificacié que es compleixen les determinacions del
planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible”.

Malgrat aix0, el present projecte estaria exclds de I'esmentat precepte d’acord amb l‘article 3 ja
que no es tracta d'una implantacié singular ni es superen cap dels limits exposats en aquest
article.

Si bé no és preceptiu, perd, es considera convenient de realitzar un estudi de mobilitat
generada per |'actuacié urbanistica a partir d'una analisi de la situacié actual i de 'efecte de la
nova activitat sobre la mobilitat de I'ambit, amb l'objectiu de desenvolupar un model de
mobilitat mijangant la minimitzacié de limpacte sobre la xarxa de transports actual i la
potenciacié dels medis de transport public, la potenciacié dels vehicles d'alta ocupacié (VAO), o
I'is dels modes no motoritzats (peu i bicicletes) garantint la seguretat viaria dels diferents
modes de transport.

2. Consideracions generals sobre el Pla Especial

La mobilitat no és un problema significatiu en un projecte com el present, donada l'escas flux
de persones que ha de suportar amb simultaneitat. Malgrat aixo, el projecte s'incardina en un
context agroforestal especialment sensible. El projecte té relaci6 directa amb I'entorn natural:
es tracta d’un Centre en la natura, amb la natura i per la natura, essent aguests aspectes
substancials en el seus objectius i motivacions. Per aix0 es té cura de la sostenibilitat dels
aspectes de mobilitat de la mateixa manera que es té cura dels aspectes de sostenibilitat pel

que fa a intervencions sobre el territori, usos energétics i aigua.

3. Estructura urbana

3.1. Els accessos

La finca té dos accessos que menen al camf d’entrada, tal com consta grafiat en la seglent
ortofoto, en la que es mostra en vermell els limits de la finca, en blau clar els camins rurals no
asfaltats i en blau més fort els camins i carreters asfaltats.
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En la segiient figura es mostra el detall de la vialitat de la zona.
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Accés principal 1

La carretera comarcal per la que s'accedeix és la C-37 de Manresa a Sant Salvador de
Guardiola. Hi ha un carrer que surt de la carretera C-37 (km 91,080 aprox) que és I'entrada
natural del Celler de Salelles i de la barriada del mateix nom i que discorre asfaltat fins a cal
Tomas, i continua fins al cami de la Granja, just a I'entroncament amb el cami d'accés de la
finca.

1
:
{
i1

Ortofoto accés 1: C-37, derivacio cami del Celler

Més de la meitat d'aquest carrer és asfaltat, i dona accés a una part de la barriada del Celler. La
porcié restant esta sense asfaltar i connecta pel sud amb el cami de les Farreres,
aproximadament en el mateix lloc en que surt un cami veinal que mena a I'entrada de la finca i
continua delimitant-la per llevant.
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Accés secundari 2

El cami de les Farreres (0 de la Granja) deriva de la mateixa carretera C-37, al km 91,250 i
condueix al nucli rural o barriada de les Farreres i a la Granja del mateix nom, passant a peu de
la finca, creuant el cami descrit anteriorment.

La carretera t¢ 6 m d'amplada amb voravia pels dos cantons. La derivacié al Cami de les
Farreres és ampla, oberta i amb perfecte visibilitat, presentant una sortida i entrada sense
dificultats.

Ortofoto accés 2: C-37, derivacié del cami de la granja

El primer tram del Cami de les Farreres esta asfaltat, perd de seguida esdevé un cami rural
d’uns 5 m d'amplada. Té un estat de conservacié i manteniment correcte, perfectament adaptat
a la funcié que té de cami rural. Permet la circulacié en dos sentits de turismes i fins i tot de
camions, encara que amb parada d’un d’ells en alguns trams, perd amb suficient espai visual
per a fer la parada sense problema. Diariament hi accedeixen camions que transporten material
cap i des de les granges al final del cami.

3.2. La mobilitat en transport public

Per la carretera C-37 passen dues linees d'autobusos: Manresa-el Xup i Manresa-Salelles-
Maians-Castellfollit del Boix.

La primera té parada final al barri del Xup, des de la que hi ha 10 minuts exactes caminat fins a
la finca. Té un horari que és funcional per a I'activitat del Centre. En dies laborables i dissabtes
té intervals de 30 minuts de les 7:30 fins a les 22:00 hores en sentit Manresa-el Xup i de 7:50 a
22:20 hores en sentit contrari. Aixo la fa util tant pels usuaris, especialment els joves que no
vulguin dependre dels seus pares per anar al Centre, com pels desplagaments laborals (el
personal contractat que més endavant hi pugui haver). En canvi en dies festiu no és tan Util
perqué només té viatges al voltant de les 11:00 i les 12:30 hores pel mati, i de 16:00.a 19:00
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hores cada hora i de 19:00 a 21:30 hores cada 30 minuts. Amb aixd, es pot dir que els matins
dels festius no queda cobert el servei, perd també és un moment de viatges familiars.

La linia Manresa-Castellfollit del Boix és menys Util perqué només funciona de dilluns a
divendres i només té tres viatges en sentit Manresa-Castellfollit, al voltant de les 8, les 15 i les
20 hores, i dos viatges en sentit contrari a les 8:30 i 21 hores aproximadament. Té parada a
Salelles, essent el trajecte restant a peu d'uns 20 minuts per carretera, no essent un itinerari
recomanable per a vianants.

3.3. La mobilitat en vehicle privat

3.3.1. Automobil

L'experiéncia de centres semblants, i en general de les anomenades activitats extraescolars,
sovint suposen la col*laboracié entre les families per minimitzar la mobilitat mitjancant el
repartiment de dies per acompanyaments col-lectius. Aquest fet sera especialment promogut
pel propi Centre, que també podra oferir sistemes de transport per a petits grups, dins de la
legislacid aplicable al respecte.

3.3.2. Motocicleta i ciclomotor

De ben segur, alguns nois i noies en edats adequades aniran al centre amb vehicles motoritzats
de dues rodes. La carretera i el cami ofereixen una seguretat perfectament adequades.

3.3.3. Bicicleta

Les distancies des de Manresa i des de Sant Salvador de Guardiola al Centre es poden recérrer
perfectament en bicicleta, encara que és prou llarga com perque aquest no sigui un medi
d’eleccié. En qualsevol cas, es comptara amb espai i medis per aparcar bicicletes amb
seguretat, d'acord amb I'annex II del Decret 344/2006 de mobilitat generada.

3.3.4. Recorreguts per a vianants

Dificilment s‘arribara a peu al Centre, excepte el veins més immediats que en siguin usuaris,
especialment del nucli rural de les Farreras i del barri del Xup. No hi ha cap requeriment
especific per l'accés de vianants al Centre, donada la pacificacié dels camins rurals que hi
menen.

En tot cas, la propia instal‘lacié del Centre, aixi com la xarxa de camins rurals que I'envolta sén
idonis per al passeig dels usuaris 0 acompanyants que acudeixin al Centre.

4, Estudi del transit actual

S’ha fet un comptatge aproximat de la circulacid dels diferents tipus de vehicles a les dues
cruilles que donaran accés al futur centre hipic, comptant tant els vehicles que circulen per la
carretera com els que entren o surten del cami cap aquesta. El comptatge s’ha realitzat
manualment en intervals de 5 o 10 minuts cada hora durant les hores d'afluéncia dels futurs
usuaris del Centre.

En el seglient esquema es mostren els dos accessos, amb la llegenda de les diferents
maniobres:
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A la taula segiient es mostren els periodes als quals s'han realitzat els treballs de camp.

Accés 1 Accés 2
| Dia [Setmana | inici | final inici final
2009-03-28 dissabte 10:10 10:15 10:00 10:05
2009-03-28 dissabte 11:10 11:15 11:00 11:05
2009-03-28 dissabte 14:15 14:20 14:05 14:10
2009-03-29 diumenge 12:10 12:15 12:00 12:05
2009-03-29 diumenge 14:15 14:20 14:05 14:10
2009-03-31 dimarts 10:30 10:35 10:20 10:25
2009-03-31 dimarts 11:00 11:05 10:50 10:55
2009-03-31 dimarts 12:55 13:00 12:45 12:50
2009-03-31 dimarts 17:20 17:25 17:10 17:15
2009-03-31 dimarts 18:10 18:15 18:00 18:05
2009-04-01 dimecres 18:00 18:05 15:55 18:00
2009-04-01 dimecres 19:15 19:20 19:05 19:10
2009-04-02 dijous 09:55 10:00 09:45 09:50
2009-04-02 dijous 11:05 11:10 11:05 11:10
2009-04-02 dijous 17:15 17:20 17:15 17:20
2009-04-04 dissabte 10:55 11:00 10:55 11:00
2009-04-04 dissabte 12:10 12:15 12:10 12:15
2009-04-05 diumenge 10:25 10:30 10:25 10:30
2009-04-05 diumenge 17:35 17:40 17:35 17:40
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Els resultats del comptatge es mostren en la taula segient.

Carretera C-37

Mitjana (veh/h Maxims (veh/h Mitjana | Maxim
Camions| Busos | Furgos | Turism. | Motos | Bicis |Camions| Busos | Furgos | Turism. | Motos | Bicis Vehicles motoritzats
Maniobra {vehih)
A - 12.0 2.5 50.5 299 8.2 1.3 36 12 108 552 36.0 12 372 624
B < 126 | 2.5 | 515 [ 308 8.8 0 36 12 108 | 564 60 0 382 600
Accés 1: trencant C-37 i carrer de la Barriada del Celler
Mitjana (veh/h Maxims (veh/h Mitjana | Maxim
Camions| Busos | Furgos | Turism. | Motos | Bicis |Camions| Busos. | Furgos | Turism | Motos | Bicis. Vehicles motoritzats
Maniobra {veh/h)
ct 1.9 0 0.6 12.6 6.3 0.6 12 0 12 24 24 12 21.5 48
DY 1.9 0 2.5 15.8 4.4 0.6 12 0 12 36 24 12 24.6 48
E 1 1.9 0 1.3 10.1 1.9 0 12 0 12 24 12 0 15.2 36
F < 1.3 0 0 6.9 3.2 12 0 12 36 24 0 12.6 48
Accés 2: trencant C-37 i cami de les Ferreres
Mitjana (veh/h Maxims (veh/h Mitjana | Maxim
Camions| Busos | Furgos | Turism. | Motos | Bicis |Camions| Busos. | Furgos | Turism | Motos | Bicis. Vehicles motoritzats
Maniobra {veh/h)
cCt 1.3 0 0 10.7 0 0.6 12 0 0 48 0 12 12.0 48
D> 1.3 0 2.5 12.6 0.6 0.6 12 0 12 36 12 12 17.1 36
E 1 0.6 0 1.3 1.9 0 12 0 12 12 0 0 3.8 24
F < 0.6 0 0 2.5 0.6 [ 12 0 0 12 12 0 3.8 12

El nombre de vehicles que circulen per la C-37 és aproximadament 600-625 vehicles en els
periodes de maxima demanda, emprant Unicament entorn al 50% de la capacitat de la via
(1.200 veh/h).

Aquesta demanda de la xarxa principal combinada amb els moviments d'entrada o sortida als
vials d’accés del futur centre hipic suposa que les dues cruilles presentin en hora punta nivells
de servei B-C.

Es pot afirmar aixi que la infraestructura viaria existent té capacitat sobrant per canalitzar els
fluxos vehiculars actuals, permetent increments de fins a 60 vehicles/hora en els moviments
d’entrada o sortida de la xarxa de camins que donen accés a I'ambit d’estudi.

5. Mobilitat generada i necessitat d’aparcament

D'acord amb lannex 1 del Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada, s'estudia la mobilitat generada utilitzant el calcul més
desfavorable, basant-se en que cada usuari acudira al Centre en vehicle privat utilitzat per una
sola persona. En ser nens el major nombre d’usuaris, aquest vindran acompanyats, pero aixo
no compte a efectes de mobilitat, ja que continuara suposant un vehicle per usuari real, encara
que els cotxes estiguin ocupats, generalment, per dues persones.

L'estimaci6 es basa en un maxim amb el Centre funcionant amb Ia seva: maxma potenqahtat
malgrat que aquesta no s'assolira fins passats uns anys
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La unitat d'activitat del Centre sén les “classes” d'hipica. Aquestes no es poden donar a un
nombre superior de 6 alumnes simultaniament, i per la capacitat total, es podrien arribar a
donar unes tres classes simultanies. Aixi mateix, podrien també utilitzar el Centre
simultaniament un nombre de propietaris de cavalls en pupillatge al voltant de la mitja dotzena
(estimaci a I'alta). La durada de les classes es compta d’una hora, encara que sol ser superior
perqué els alumnes i usuaris es solen entretenir amb la preparacié de I'animal o simplement
estant en el Centre o fent classes tedriques.

Aixd fa una assisténcia maxima deguda a I'activitat principal d’hipica de 24 persones simultanies
en un hora. No es creu adequat fer el promig d'aquesta quantitat al llarg de cada hora i afirmar
que aixd suposa al voltant d’un vehicle cada 2.5 minuts perqué és possible que hi hagi una
certa concentracié per les tardes de dies laborables a I'hora de sortida de les Escoles, que es
podria estimar en uns 15 vehicles en uns 20 minuts.

L'entrada dels productes pels cavalls (fenc, alfals, palla, serradures, etc), aixi com la retirada
dels fems, poden suposar la circulacid d'un camio de mig tonatge cada 15 dies, i per tant no
presenta cap exigéncia especifica, tenint en compte que diariament el cami de les Farreres és
utilitzat per la granja de les Farreres.

5.1. Mobilitat generada en un dia tipus

De I'analisi de I'activitat es desprén una mobilitat generada addicional maxima de 112 vehicles
dia, distribuits en periodes temporals en qué la mobilitat per motius “comercials” i docupaci6
laboral ja esta disminuit: la sortida de les Escoles i els migdies i vespres, aixi com en dissabtes i
festius.

5.2. Mobilitat generada en periodes punta

Aquesta circulacié es concentrara a I'horari immediatament posterior a la sortida de les Escoles,
en que hi podra haver un pic de 24 vehicles en una hora.

5.3. Necessitat d’aparcament

El nombre maxim de vehicles en un moment donat, durant |‘activitat ordinaria podria ser,
estimant a l'alta, de 18 vehicles d’usuaris de I'hipica en dies ordinaris.

Extraordinariament, en festius que hi hagi concursos intercentres, que no tindran més de 20
participants, es poden concentrar fins a 60 vehicles (estimacié molt a I'alta).

El nombre de places que es plantegen no és estrictament definit, ja que malgrat que la zona
destinada a aparcament esta ben definida i estara rigorosament ordenada, pel seu caire
especialment “naturalitzat” tindra una capacitat superior a |'aparent.

El nombre d'aparcament previstos supera amb escreix els minims exigits per la legislacio i les
diferents figures de planejament per a les diferents activitats que es desenvoluparan al Centre.

Tot I'aparcament estara a linterior de la finca, no preveient en cap cas que sigui necessari
I'aparcament de vehicles en els camins d’accés ni als voltants. Aquest és un aspecte
especialment rellevant.

5.4. Mobilitat amb semovent: el passeig a cavall

Aquest és un aspecte complementari i especific de la implantacid que es proposa. En ocasions,
els usuaris del Centre Hipic sortiran del recinte, bé individualment o en grup per a la realitzacio
de passe]os i excursions pels entorns. El Cami de la Granja és la principal via d'accés.a.cavall,
perd també el cami perpendicular a aquest (sense nom) que és el limit de 4 finca ocupada per
la banda est, que en direccié nord condueix als espais agrlcoles i boscos amb Ia seva propia
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xarxa de camins. Les sortides es realitzaran principalment en dissabtes i diumenges, en que el
Cami de la Granja no té circulacié industrial.

El Centre donara informacié i educara sobre la circulacio a cavall per camins amb coexisténcia
de trafic de persones i vehicles. Els principis son del tot semblant a la circulacié de bicicletes,
principalment pel que fa a la formacié en filera i no en bateria. També és important que en
aquest tipus de camins no es circuli al galop, sind només al pas o trot quan hi hagi bona
visibilitat.

Es preferible que els cavalls trepitgin sol de terra i no pavimentat. El pas de cavalls per camins
no pavimentats els malmet en un ordre entremig de com ho fan les bicicletes i els automobils
de turisme; per aixo sera convenient que el Centre col'labori en el manteniment de la xarxa de
camins rurals, cosa que s’ha d’entendre com una avantatge pel qué suposa de millora del medi
rural.

6. Impacte de la mobilitat generada sobre les xarxes de
transport

L'analisi de mobilitat generada per la nova hipica determina que els diferents modes
concentraran un volum de demanda total de 112 vehicles al dia.

Aquesta demanda pot ser assimilada per 'oferta de transport actual garantint uns bons nivells
de servei:

Mobilitat en vehicle privat: Lincrement de 24 vehicles en hora punta pot ser assimilat per
qualsevol dels 2 punts d'accés sense superar un nivell de servei C, lluny de la capacitat maxima
de la xarxa viaria actual (Nivell de Servei E) i garantint la fluidesa del transit una vegada es
consolidi la nova activitat.

Mobilitat en transport pablic: L'oferta existent d'autobis a I'entorn de la futura hipica i la
limitada demanda de mobilitat prevista en aquest mode i associada a la seva activitat fan que el
servei actual resti adequat en un futur.

Mobilitat en modes no motoritzats: Com ja s'ha comentat al capitol d'estructura urbana la
xarxa actual garanteix I'accés segur a peu i en bicicleta a I'ambit d'estudi.

7. Principis d’igualtat de generes

D’acord amb l'article 10 del decret 344/2006, “shan dutilitzar indicadors de genere quantitatius
i qualitatius que permetin l'estudi de la mobilitat de les dones i del seu accés al vehicle privat, a
peu, en bicicleta i transport public”.

Cal destacar que la idiosincrasia de I'esport de I'hipica fa que sigui seguit més per dones/nenes
que per homes/nens. Hi ha controveérsia sobre les raons d’aquest fet, perd en qualsevol cas la
realitat és aquesta.

Addicionalment, les activitats extraescolars d'infants que per la seva edat han de ser
acompanyats, generalment ho sén més per les mares que no pas pels pares. També aquesta és
una realitat que no analitzem ni jutgem aqui, pero amb la que cal comptar-hi.

Ni d’una ni de l'altra especificitat hi ha dades quantitatives, pero aquest fet no sembla necessari
degut a que, com s’exposa, no hi ha diferéncies qualitatives.

Malgrat aquestes dues constatacions, la mobilitat exterior no presenta en aquest projecte cap
diferéncia ni especificitat de génere. En tot cas, la mobilitat per I'interior de la finca té previst
accessos i circulacions practicables amb cotxets d‘infants, cosa que, d’altra banda, cal
considerar que tampoc no és especific de génere malgrat que tambe aqU| srgm aquest’ un
element més utilitzat per les dones que pels homes. ‘ ik L acniiitat
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Per tant, cal concloure que si bé hi ha diferéncies quantitatives pel que fa a la proporcié de
sexes entre els usuaris, es considera que en el context social, economic i cultural del Pla
Especial, la qiiesti6 de génere no aporta diferéncies qualitatives respecte a l'avaluacié de la
mobilitat obligada. Sén d’aplicacio els estandards determinats en I'annex 1 del Decret 344/2006.

8. Principis d’accessibilitat general

Tots els accessos des de I'exterior, les vies i els espais interiors i les edificacions de les
instal*lacions del Centre es projectaran i executaran segons els criteris d'accessibilitat, sense
barreres arquitectdniques ni fisiques, i amb medis facilitadors per a I'ls de les instal'lacions per
persones de mobilitat reduida (PMR).

Cal tenir present que aquest és un aspecte especialment cuidat pel Centre, ja que entre els
seus objectius esta 'actuacié amb persones, especialment infants, amb discapacitats fisiques de
diferents nivells que afecten a la capacitat per la mobilitat personal, amb discapacitats
sensorials com ceguesa i sordesa, i amb discapacitats psiquiques, com autisme o sindrome de
Down, entre d‘altres.

Per I'equip redactor

Clara Gaya i Casamitjana.
Llicenciada en Ciéncies ambientals.
Col'legi dAmbientolegs de Catalunya. Col'legiada nim. 978
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