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1. MODIFICACIONS INTRODUIDES PER LA PRESENT MPE 2010

Els segiients articles de la normativa del Pla Especial Fabrica Nova es m0d|ﬂuen en
virtut de la present Modificacié de Pla Especial. Les parts tran i
suprimeixen, i les parts en lletra blava s'afegeixen. També es marquen en cursiva les
parts afegides per la MPE 2007.

TITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

| At.2.  Desenvolupament del Pla General |

El present Pla Especial desenvolupa el sector de sol urba consolidat dins I'ambit delimitat per la
Modificacié puntual del Pla General Fabrica Nova.

El Pla Especial es redacta amb I'objecte de completar i desenvolupar el Pla General, tal i com
assenyala 'article 23 de les Normes Urbanlstiques del Pla General Municipal d’'Ordenacié de
Manresa aprovat definitivament el maig de 1997.

12002, i'“unmn {idisposicions ap aglament d menl pel Decret
Legislatiu 1!2010 de 3 d'agost, pel qual saprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme i el
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme,
constitueix el Pla Especial Fabrica Nova, de Manresa.

[ Art.7.  Vigencia |

Aquest instrument atés que és una disposicié administrativa de caracter general, conforme
janicieT 00N NARINBINI2002 I'article 94 del Tex!l Refés de la Llei d'Urbanisme, té vigéncia
indefinida i sera executiu a partir de la reglamentaria publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva
al Diari Oficial de la Generalitat i de les seves Normes Urbanlstiques. Les determinacions
d'aquest instrument obligaran tant als particulars com a I'Administracié publica, de conformitat
amb la Legislacié Urbanlstica vigent.

| Art. 12, Determinacions

El present Pla Especial estableix les determinacions previstes Bl d'Urbanistie al
Text Refés de la Llel d'Urbanisme: qualifica el sol, regula el els parametres de
l'edificacid de manera que permeti I'atorgament de llicéncies, assenyala les alineacions i
rasants, defineix els parametres basics de I'ordenacié de volums, estableix les condicions de
geslié i els terminis per a promoure els instruments correspenents per a executar les obres
d'urbanitzacié i edificaciéd.

Les determinacions de reserves per a sistemes i les altres condicions dels mateixos
s’estableixen en funci6 de les determinacions especlfiques contingudes a la Modificacié puntual
del Pla General que aquest instrument desenvolupa.

[ Art. 13.  Regim urbanlistic del Sl |

El sol comprés dins I'ambit del Pla Especial esta classificat com a sél urba consoltdat d' acord
amb l'establert a l'article 30 e

El sdl comprés en 'ambit d’aquest Pla Especial es qualifica en zones i sisiemes. Els sistemes
compresos dins l'ambit del sector s’entendrd que son sistemes urbanfstics locals, de
conformitat amb el que disposa I'article 34.2 HE )2

Llei d'Urbanisme | la Modificacié puntual del Pla General,

En les diverses zones és on aquest instrument de planejament urbanistic derivat distribueix
I'aprofitament urbanlstic. e ———

Tatalunya

q-;-.-w Tm—
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TITOL TERCER. REGULACIO DE LES ZONES

CAPITOL PRIMER. REGULACIO DE CARACTER GENERAL

Seccié Primera — Zones i la seva requlacid

Art. 15.  Definicio de les zones d'aquest Pla

Especial

La regulacié d'aquestes zones s'acomoda a les determinacions del Pla General i a la seva
regulacié especifica continguda en aguestes Normes. Es creen dues subzones diferents a la
zona 1.6 amb les seves regulacions especlfiques, i dues noves subzones a la zona 3.1 que
s'ordenen conforme als parametres del sistema d'ordenacié per volumetria especifica:

16a Zona d'ordenacio6 de volums especials (UE1, UE2, UE3)
16b Zona d'ordenaci6 de volums especials (UE4)

3ic Zona terciaria en edificacié aillada (UE5)

3.1d Zona terciaria en edificacié aillada

(UEB.1 i UEB.2)

Seccid Seqona — Definicid de conceptes dels paradmetres generals requladors de I'edificacio.

Art. 16.  Unitat minima d'edificacié

S'entén per unitat minima d'edificacié el conjunt minim d'edificacions que ha de ésser objecte
de projecte arquitectdnic tnic. Per cada unitat d'edificacié es pot adjudicar una edificabilitat i

unes regulacions urbanlistiques especifiques.

Cada unitat d'edificacié coincideix amb una p

arcel-la urbanlistica minima.

En la proposta d'ordenacié es determinen les seglients unitats minimes d’edificacié que queden

grafiades en els planols d'ordenacié:

ZONA UNITAT D’EDIFICACIO

UE1 EDIFICI D'HABITATGES DE REGIM LLIURE
16a UE2 | EDIFICI D'HABITATGES DE REGIM LLIURE

UE3 | EDIFICI D'HABITATGES DE REGIM LLIURE
16b EDIFICI D'HABITATGES DE REGIM PROTEGIT
31¢ REHABILITACIO DE LA FABRICA NOVA
Bid EDIFICI ANNEX A LA FABRICA | TORRE
sids EDIFICI ANNEX A LA FABRICA

TORRES D'HABITATGES | TERCIARI
Art. 18. Densitat maxima

Es el nombre maxim d'habitatges, que en aquest Pla esta limitat a 80 habitatges per hectarea,

que és equivalent a 520 habitatges.

Les previsions del Pla son inferiors a aquesta densitat, i per tant el nombre d’'habitatges

assignat a cada unitat d'edificacié no té la col
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El desenvolupament del Pla podra establir un nombre d'habitatges superior a I'assignat, sempre
que no es superin els 520 habitatges maxims, i sempre que el 20% de la totalitat dels
habitatges siguin de régim protegit, sense augmentar el sostre de 42.000 m* destinat a
habitatges. El nombre d'habitatges maxim que podrd rebre cada Unitat d'edificacié
correspondra al resultat de repartir els nombre maxim d'habitatges del sector de manera
proporcional al nombre d’'habitatges assignats al Pla Especial a cada unitat d'edificacio.

Art. 21, Definicié dels usos

Els usos referits en aquesta Normativa seguiran les definicions establertes pel propi Pla
General al respecte.

En les zones 1.6a i 1.6b els usos admesos seran els especificats en I'article 302 del Pla
General amb una predominanga de I'is d'habitatge plurifamiliar.

En les zones 3.1c i 3.1d els usos admesos seran els especificats en I'article 354 del Pla
General amb els complements seglients:

A.- Comercial

B.- Comercial de gran superficie
C.- Hoteler

D.- Restauracié

E.- Aparcament

F.- Oficines

G.- Cultural (g

H.- Oci

UEG.2iamb

En la zona 3.1d s'admetra, a més, I'is d'habitatge plurifamiliar concentrat a la [JES
el sostre maxim fixat en els quadres corresponents.

L'Us d'ocl es refereix a l'oferta de lleure urba complementaria dels cinemes i els establiments de
restauracié, El lleure urba pot incloure lleure familiar i infantil, establiments esportius, lleure
musical...

En l'equipament cultural de 500 m? emplagat sota els espais lliures i vinculat al subsél de les
edificacions UE6.2a i UE6.2b, només s'hi admetra I'is cultural sense anim de lucre.

[ Art.27.  Ocupacié maxima parcel-la edificable

Es determina l'ocupacié maxima de les edificacions sobre rasant i I'ocupacié maxima de les
edificacions sota rasant destinades a I'is d'aparcament, que sén les seglients:

OCUPACIO SOBRE RASANT | OCUPACIO SOTA RASANT

1.6a | (UE1, UE2, UE3) [65% 100%

1.6b [ (UE4) 100%

El perimetre edificable maxim vindra determinat per I'acompliment de les ocupacions maximes
dintre dels perimetres reguladors grafiats en els planols d'ordenacid.

I Art. 35. Espais lliures privats
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Les unitats d’edificaci6, en sl qualificat amb la clau 1.6, tenen assignada una ocupacié minima

dels espais lliures privats i unes caracteristiques especifiques pel seu fractament:

1.6a | UET, 35% de la superficie de la unitat
UE2i .
UE3 Us privat amb tractament de jardl o terrassa. Possibilitat de construccié de
piscines.
Tancat en relaci6 al parc
1.6b | UE4 BB30% de la superficie de la unitat

Obert en relacié al parc

Els porxos a nivell d'espai lliure també tindran ts public.

El manteniment dels espais lliures privats d's public (exteriors o porxos) serd a carrec dels
promotors d'aquestes unitats a excepcié del manteniment de l'enliumenat, la jardineria, el
mobiliari urba o la neteja que seran a carrec de 'Ajuntament.

[ Art.39. Condicions especifiques UE1, UE2 | UE3

En el seglient quadre es resumeixen les condicions d’ordenacié d'aquestes unitats d'edificacio:
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UE1, UE2 i UE3 | Edifici d’habitatges en régim lliure

Superficie zona 2.300 m?
Edificabilitat 9.866 m? de sostre
Densitat assignada (no maxima) 93 habitatges
Ocupacié sota rasant (Us aparcament) 100% zona

Ocupaci6 sobre rasant (sense cossos sortints) | 65% zona

Numero maxim de blocs 1 unitat esglaonada

Separacié entre blocs (inclosos cossos

sortints) de dos unitats diferents 12meles! 16 milres

PB+6 plantes
Numero de plantes
PB+7 plantes

22,40 metres
Algada reguladora
25,60 metres

Cota de referéncia de planta baixa Planol d'ordenacid
Ocupacié planta setena A les zones marcades al planol d'ordenacio
35% zona

Espai lliure privat .
Us privat amb tractament de jardl o terrassa.

Un a la part central del bloc segons planol

Porxos obligatoris d'ordenacié.

Planta baixa Es permet I'is d'habitatge.

UE1: 118 places
Places d'aparcament minimes UE2: 118 places

UE3: 118 places

CAPITOL SEGON. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LES ZONES

Seccié Primera.- Determinacions per a la ZONA D'ORDENACIO EN VOLUMS ESPECIALS
(clau 1.6)

I_Art. 40. Condicions especlfiques UE4 |

En el seglient quadre es resumeixen les condicions d'ordenacié d’aquesta unitat d'edificacio:

e T ——

1
i i Sostenibilitat
nacid

o i i s E——
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UE4 [ Edifici d'habitatges en régim protegit

Superflcie zona

Bl 2.081 m?

Edificabilitat 7.000 m? de sostre
Densitat assignada (no maxima) 84 habitatges
Ocupacid sota rasant (Us aparcament) 100% zona

Ocupacié sobre rasant (sense cossos M o
sortints)  70% zona
Ndmero maxim de blocs 3 unitats
Separacié entre blocs (inclosos cossos
sortints) 12 metres
PB+5 plantes
Namero de plantes
PB+6 plantes

Algada reguladora

20,00 metres

23,20 metres

Cota de referéncia de planta baixa

Planol d'ordenacio

Ocupacié planta sisena

40% zona

Espai lliure privat

Porxos obligatoris

> 5,00 metres en planta baixa en relaci6 a
la Via Sant Ignasi.

Us public vinculat al parc o via Sant Ignasi.

Porxo volat sense pilars en planta baixa que
asseguri una vorera minima de 4 metres a la
Via Sant Ignasi.

Planta baixa

Us accés, local, trasters i serveis, sense
habitatge.

50% de la planta amb consideraci6é de
soterrani sota rasant.

Places d'aparcament minimes

84 places
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Art. 41.  Condici6 especifica sobre I'edificabilitat i densitat d’habitatges de régim lliure

Les unitats d'edificacié en les que es disposen els habitatges de régim lliure tenen assignada
la edificabilitat i Ia densitat seglient:

UE1 9.866 m? 93 habitatges
UE2 9,866 m? 93 habitatges
UE3 9.866 m? 93 habitatges
UEB.2 5402 m? 57 habitatges
Total 35.000 m?

S'admetran variacions d'edificabilitat de fins el 2% del sostre assignat a les UE1, UE2 | UE3, o
del 10% del sostre assignat per I'tis d'habitatge a I'UE6.2, sempre que aquest quedi compensat
entre aquestes quatre unitats d'edificacié sense superar els 35.000 m? totals de sostre.

Art. 47.  Unitats minimes d'edificacié

Es creen fli88 tres unitats destinades a I'us terciari:

3.1¢ UES Rehabilitaci6 de la Fabrica Nova

3.1d UEB.1 Edifici annex a la Fabrica

3.1d UE6.2 Torres d’'habitatges i terciari

Art. 49.  Edificabilitat

Les unitats minimes d'edificacié en sdl qualificat amb la clau 3.1 tenen assignada una
edificabilitat maxima que consta graficament als planols d'ordenacié i que es correspon amb la
taula seglent;

Edificabilitat sobre | Edificabilitat sota rasant, sense incloure
rasant aparcaments, serveis i instal'lacions i equipament
cultural

3.1¢ UES 10.429 m* 5201 m?

3.1d UEB6.1 7.145 m? 10.800 m?

UEG.2 8.402 m*

El sostre de la nau principal de la Fabrica Nova esta estimat en 10.429 m? sobre rasant i 5.201
m? sota rasant. El sostre sobre rasant que es podra construir sera equivalent al que actualment
té la nau principal de la Fabrica Nova en les seves dues plantes principals —la planta primera i
la planta baixa-. El sostre sota rasant que es podra construir sera equivalent a I'ocupacié actual
de la nau.

L'edificacié de la UE5 i la UE6.1 configurara en conjunt el centre d'activitats terciaries. En la
UES5, per preservar la imatge de la coberta, es generara una planta sotacoberta on s'ubicaran
les instal-lacions, que en aquesta posicié no computaran a efectes d'edificabilitat. Seria
convenient que la generacié de I'espai sotacoberta permetés visualitzar i entendre el sistema
constructiu originari del forjat de la coberta, de forma parcial o total.

~ras

s ———
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El sostre corresponent a la part d'aquesta planta sotacoberta que tingui Us terciari computara
com a edificabilitat, i podra provenir del trasllat de part de I'edificabilitat terciaria adjudicada a la
UE6.1, sempre mantenint I'edificabilitat total del conjunt de la UE5 i la UEB.1.

Art. 50. Ocupacié maxima parcel'la edificable ]

En la UES5 I'ocupacié maxima es correspon amb la totalitat de la parcel-la definida als planols
d'ordenacid. La superficie estimada és de 5.201 m? que es correspondra amb la superficie
definida per les faganes principals de la nau, una vegada s'hagin enderrocat tots els cossos
annexes que hi estan adherits.

En la BEB UE6.1 | la UE6.2 l'ocupacié ma
definida als planols d'ordenacié ambile
: | i Uperion

xima es correspon amb la totalitat de la parcel'la

5081 /A

) )=l [ ure:

En la franja propera a les faganes de la nau principal de la Fabrica Nova es separara
I'edificacié de la UEBIUEG. 1 per alliberar les torres de les cantonades. En els punts de
contacte entre la UE5S i la UE6G.1 s'estudiard amb cura el sistema constructiu
d'unid.

Art. 51.  Densitat

En la UEB.2 es determina la possibilitat de destinar una part del sostre a I'lis d’habitatge
amb les segUents caracteristiques:

PEB UEs.2 5.402 m? de sostre 57 habitatges

Atés que el nombre d'habitatges maxim permeés pel Pla General és de 520, el desenvolupament
d’'aquest Pla Especial podra establir un nombre d'habitatges superior als 420 previstos,
mantenint sempre el 20% de la totalitat d’habitatges en régim protegit i sense augmentar el
sostre de 42.000 m? destinat a habitatges.

Art. 52.  Nombre maxim de plantes i

Les unitats d’edificacio tenen assignat el nombre maxim de plantes. En una mateixa unitat es
poden determinar varies zones amb diferent nombre de plantes.
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-PB + 1 planta
-1 planta soterrani destinada a I'ts terciari

31¢ UES -Totes les plantes dintre del volum actual de la nau
-Donada l'algada d'aquesta edificacié es podran disposar dobles
espais i altells, perd sempre amb el sostre maxim sobre rasant fixat,
Per a possibilitar aquests altells, en el cas que tinguin Gs terciari, es
podra traslladar edificabilitat provinent de la UEB.1.

Tojc e
PR+

planta al cos baix

F 13/plantes aleds Al

rrani destinada a ['ls terciar

1 planta’sole

-PB + 1 planta
UE6.1
3.1d -1 planta soterrani destinada a I'us terciari

-PB + 13 plantes. Amb ocasit de la llicéncia d'edificacié se sollicitara
una concrecié de l'ordenacié de volums, d'acord amb el tramit que
estableix l'article 252 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, que
UE6.2 | defineixi les caracteristiques volumétriques de I'edificacié de la UE6.2,

-1 planta soterrani es podra destinar en la seva totalitat a I'is
d'equipament cultural ubicat sota rasant del parc, situat a la cota 240

| Art. 53.  Algada reguladora maxima |

S’entén per al¢ada reguladora maxima aquella que han de tenir els edificis o parts d'edificis.
L'amidament de lalgada dels edificis, atés que aquests s'ordenen amb independéncia dels
carrers, s'haura de fer a partir de la cota de refergncia de la planta baixa que es fixa en el
present pla especial.
En els casos que I'edificaci6 es desenvolupi en forma esglaonada, com a conseqliéncia de les
caracterlstiques topografiques del terreny, els volums que es construeixin a partir de les plantes
baixes s'ajustaran a les algades maximes corresponents. En qualsevol cas, l'edificabilitat total
no podréa excedir l'edificacio tedrica resultant de construir en un pla horitzontal,
L'alcada reguladora maxima sera, en funcié del nombre de plantes la seglient:

UES L'algada reguladora ve fixada pel volum actual de la Fabrica Nova

PB+1 10,60 metres incloent-hi la totalitat de la coberta

PB+13 B7.60 51 metres [

El criteri d'amidament sera, des de la cota de referéncia de planta baixa, indicada als planols
d'ordenaci6 d'acord amb l'article 128.3, fins la cara superior del darrer forjat que representi el
nombre de plantes de referéncia.

e AT TR

ystenibilitat

slo
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[ Art.56. Porxos

Els porxos

o espais coberts per I'edificacié que estiguin situats al mateix nivell de la planta

baixa i al mateix nivell que els espais lliures publics (vialitat o espals lliures) no comptabilitzaran
com a edificabilitat.

Aquests espais tindran Us public, alravés de Ies!abllmen( d una servnud d (s public, vmcula!

Aquests espais tindran una algada lliure minima entre I'espal public i la part inferior del sostre o
cos sortint de 3,25 m.

El manteniment dels espais lliures privats d'is public (exteriors o porxos) sera a carrec dels
promotors d'aquestes unitats a excepcié del manteniment de I'enllumenat, la jardineria, el
mobiliari urba o la neteja que seran a carrec de I'Ajuntament.

| At. 58 Cossos volats

La unitat UE5 no pot tenir cossos volats.

La unitat UEB

volum arqui

UEB.1 | UE 6.2 nomes podra tenir cossos volats semitancats integrats en el
tectonic i disposats dintre del galib de la zona. No es podran disposar cossos volats

oberts fora del galib de la zona.

| Art. 59  Cobertes

Les determil

clau 3.1¢

clau 3.1d

nacions per les cobertes son diferents segons el volum de que es tracti:
UE5 Rehabilitacié de la Fabrica Nova

Cobertes: Es restituiran unes cobertes equivalents a les actuals. Per sobre
d'aguestes cobertes no es podra situar cap element. Les instal-lacions que s'hagin
d'ubicar en aquest sector, es col-locaran de forma integrada dintre de les cobertes i
sense que siguin visibles des de l'exterior.

Torres: En les torres laterals, es podran ubicar instal'lacions de climatilzacid,
badalots... sempre que el seu volum no superi el nivell de coronacié actual de les
faganes d'aquestes torres.

E6 UEG.1 Edifici annex a la Fabrica Nova

Es defineix un galib de 10,60 metres des de la cota de referéncia de planta baixa en
el que s'ha d'incloure la totalitat dels elements construits. Per sobre d'aquest galib
nomes es podran col'locar les baranes de proteccié amb una algada maxima d'1
metre. La coberta sera enjardinada del tipus ecoldgic amb Us public a l'estar situada
al mateix nivell del parc. Les sortides d'emergéncia i les sortides de ventilacié d'aire
del Centre Terciari s'agruparan en un mateix element arquitectonic que es podré
situar a la coberta enjardinada integrat amb la geometria i acabats del parc urba. En
les zones pavimentades d'aquesta coberta s'hi podran ubicar terrasses vinculades
als serveis de restauracié que es puguin trobar a l'interior de l'edificacio.
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UEG.2 Torres d’'habitatges i terciari

Per sobre de la coberta només es permet la ocupacié per a instal-lacions de
climatitzacié, badalots d'ascensors, caixes d'escala, installacions de
telecomunicacions | altres possibles instal-lacions. Aquestes instal-lacions hauran
d'estar degudament integrades en I'edificacié dins d'un galib de 4 metres per sobre
de l'algada reguladora.

| Art. 61 Rehabllitacié de la Fabrica Nova |

La rehabilitacié de la nau principal de la Fabrica Nova (UE5) contemplara la conservacié de la
volumetria de I'edifici —faganes i cobertes- i una intervencié arquitectdnica respectuosa amb el
caracter de 'edifici.

En la intervencié arquitectdnica de rehabilitacié interior de la Fabrica Nova es conservaran
almenys tres elements;

- Es preservara una part del sistema constructiu de pilars de ferro roblonats, biga
metal-lica i volta catalana, en I'emplagament original.

- Es preservara una part del sistema constructiu d'encavallada metal-lica en forma de
gelosia i revoltd ceramic enguixat, en I'emplagament original.

—  Es conservara el torred i 'escala amb volta catalana i s'adequara el vestibul en planta
baixa per a punt d'informacio6 de la Fabrica Nova.

Per l'execucié de les obres es conservara la fagana en la seva totalitat, podent-se enderrocar
les parls de la resta d'edificacié que no s'hagin de conservar. Una vegada executada 'obra es
restituiran unes cobertes equivalents a les actuals.

Les faganes de la nau es restauraran acuradament, restituint-se aquelles parts que puguin
estar malmeses. La fagana oest de la Fabrica Nova es conservara Integrament, tot i permetre
solucions de connectivitat entre 'UE5 i 'UE6.1.

| Art.63. Us comercial |

3 ambiid a E |2 F : dad] A les unitats
UE5 i UE6.1 es podré ublcar d' acord amb els usos admesos una zona comerclai de centralitat,
en format de gran magatzem o de centre comercial especialitzat, amb [{iid Ia superficie de
venda maxima de m16.205 m?, d’acord amb la llicéncia concedida per la Direccié
General de Comerg. Aquesta superficie de venda maxima es
de les nacessa(als que es derivin del ro ecte comerr;lal

podra ajustar en un 5% en funcm

Tot I'anterior, sens perjudici del que determini la normativa especifica d’equipaments comercials
en vigor. Aquesta, mentre no s1gui modificada, es constitueix pel Decrel Llei 1/2009, de 22 de
e € )
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3792008, aprova el Platerito ctorial diequipaments

IIGIAIBY La definicid de I'is comercial i la classﬂ'cacxé dels es!abllments comercials que
s |mp|ant|n dintre del sector s'adequara a I'establerta pels articles 5 i 6 del Decret Llei 1/2009.
Aixl mateix, i d'acord amb els articles 6 i 9 del mateix Decret Llei, en el sector, en tractar-se de
sol urba, es podran implantar petits establiments comercials (PEC), amb superﬂcle de venda
inferior a 800 m? | sense arribar a configurar un gran establiment comercial (GEC) cal-lectiu o
un gran establiment comercial territorial (GECT); i també, en tractar-se de sdl inclos en la trama
urbana consolidada (TUC) de Manresa, s’hi podran implantar mitjans (MEC) i grans

establiments comercials (GEC) i grans establiments comercials territorials (GECT).

de 10 dloctibre; peliqual !

La superficie de venda s'ubicard a les unitats d'edificacié UES | PEBMUES.1. Podra ser
complementada amb una oferta de lleure urba, especialment pel que fa a cinemes,
establiments de restauracié ifo altres formes de lleure familiar.

TITOL QUART. REGULACI® DELS SISTEMES

CAPITOL PRIMER. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DELS SISTEMES

Art. 67. Delimitacié dels sols destinats a Sistemes

9 delimita delimiten els sdls destinats a sistemes en el

Ellplanol Els planols d’ordenacid flin.
present Pla Especial.

CAPITOL PRIMER. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DELS SISTEMES

Seccid Tercera. — Requlaci6 del SISTEMA D'ESPAIS LLIURES. PARC URBA (Clau D2)

Art.77  Condicions d'ordenacié i d'ts

Seran d’aplicacié les determinacions per aquest sistema d'espais lliures establertes als articles
223 a 227 del Pla General.

El parc urba (clau D2) té una superflcie de BTABIIMA37.658 m® Es permetrd I'ocupacié del
subsol d’aquest espai lliure pel desenvolupament funcional de I'aparcament del Centre Terciari
(UES , UEB.1 i UEB.2), i per la ubicacié dels seus accessos. La superflcie maxima
d'ocupaci6 en subsdl dels espais lliures (parc urba - D2) sera de 5.681 m? d'acord amb el
desenvolupament especificat en I'apartat 7.2 de la memoria d'aquest document.

El subsél dels espals lliures també admetra I'is d’equipament cultural en soterrani, adjacent a

la UEB.2, per a permetre completar el sostre destinat a aguest fi sota rasant d'aquella unitat
d'edificacio.

Seccié Cinguena. — Requlacié del SISTEMA D'EQUIPAMENTS ESPORTIUS (Clau E2)

Art. 81. Definicié

El sél qualificat com a equipaments esportius (Clau E2) B

f es destinara a I'ampliacio del recinte de les piscines i la

construcmo d'un nou poliesportiu.

El sl qualificat amb la Clau E2 es delimita als planols d’Ordenacié.
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| Art. 84.  Ampliacié recinte piscines (Clau E2H) |

El sol qualificat com a E2fl té per funci6, en una part, ampliar el recinte actual de les piscines
municipals.

Les seves condicions d’ordenacid i s es determinaran de forma conjunta a la resta de les
instal-lacions del recinte de les piscines situades fora del ambit d'aquest planejament.

El tancat entre el recinte de les piscines i el nou parc s'incloura en el projecte d’urbanitzacié del
sector de la Fabrica Nova.

[ Art. 85. Poliesportiu (Clau E2§2) |

Bl La resta del sdl qualificat com a E2FZ té per funcié servir de base per la construccié d'un
poliesportiu. La construccié del pavellé sera a carrec dels promotors en la seva totalitat, per ser
cedit a I'Ajuntament de Manresa. El subsol del pavellé podra ser ocupat per I'aparcament del
centre terciari. Les caracteristiques, programa i criteris del pavell6 seran els correspenents al
tipus PAV-3 recollit a les fitxes técniques d'equipaments esportius del Consell Catala de
I'Esport. |esiseglent:

rreny de joc de 53x32 metres amb possibilitat di pistes 11
liure d'almenys 8,

Els parametres d'edificacié per aquest equipament seran els seglients:

OCUPACIO DE | 100% de l'ambit E282
L'EDIFICACIO
ALCADA
REGULADORA

I pan de E18 O | 455€e]0! el parc

L'algada del pavell6 sera la necessaria per a encabir el galib que necessita
un pavellé poliesportiu del tipus PAV-3 de les fitxes del Consell Catala de
I'Esport

SOSTRE El que es desenvolupi dintre del volum definit per la ocupacié de I'edificacié
a partir del programa previst, d'uns 2.500 m* de sostre, amb un maxim de
2,942 m? de sostre. Dintre del recinte del poliesportiu s'habilitaran els
itineraris necessaris per a donar-hi accés des de les plataformes de parc
situades a cota 235 i 240 i des del recinte de les piscines.

VOLS Els volums edificats del poliesportiu podran sobresortir com a cossos volats
per sobre de l'espai public (parc urba — D2) per tal de produir un porxo
d'accés al pavell6 al mateix nivell de la plaga prevista.

Secci6 Sisena. — Requlacid de les ocupacions en soterrani en sél public

Art. 86. Desenvolupament dels aparcaments privats BR i 'equipament cultural sota espai
public

Per permetre la correcta funcionalitat dels aparcaments del centre terciari (aparcaments de les
unitats UE5 MUE8, UEG.1 i UEG.2) i el desenvolupament de I'equipament cultural situat en part
sola la UEG.2 gfajusia [a eondicié de no'ocupacié de llespai public en subsol amb les seglients
[THIESIERE s'estableix la seglient regulacio del sol i el subsol del sistema d'espais lliures de
Parc Urba pel que fa a 'aparcament:

e de Catalunya

- ST T
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1 Es permetran les rampes d'accés a l'aparcament situades en el sistema viari per
evitar els creuaments de vehicles per les voreres i per aconseguir una major
funcionalitat d'accessos. La ubicacié d'aquestes rampes s'ajustara als requeriments
de l'estudi de mobilitat i a les determinacions municipals sobre el viari de I'entorn
d'aquest sector.

2 Es permetra I'ocupaci6 dels espais lliures (D2) en subsdl per obtenir un aparcament
més funcional. La superficie maxima d'ocupaci6 dels espais lliures en subsdl sera de
5.681 m? de I'area D2. El tractament superior de les parts ocupades en subsol sera el
mateix que el de la resta d'espais lliures per aconseguir la seva total integracio6 en el
conjunt.

Les places d'aparcament objecte del dret de superficie hauran de quedar
perfectament identificades, i ocuparan exclusivament el subsdl de la D2.

3. Es permetra l'ocupacié de I'aparcament en el subsol de l'equipament ptiblic (E2) per
obtenir un aparcament funcional i donada la seva construccié simultania amb les
edificacions del conjunt.

4. En els soterranis de les edificacions UES5 IlES, UE6.1 i UES.2, a:xf com en el subsol
ocupat dels espais lliures (D2) i en el subsdl ocupat ¢ E2
I'equipament public (E2), es disposaran els espais desfmats a aparcament les zones
d'accés al aparcament, els espais de serveis i instal-lacions necessaris i els espais
necessaris per a dur a terme les operacions de carrega i descarrega del centre
d'activitats terciaries amb un espai minim per 25 vehicles amb galib d'accés de gl 4
metres. Aixl maleix es preveura un espai annex a la fagana lateral de la Fabrica Nova
on puguin realitzar aquestes operacions els vehicles de més de 10 metres de
longitud. Les zones d'accés dels vehicles es reforgaran convenientment. El projecte
d'activitats concretara amb precisié aquestes previsions en funcié dels usos finals del
centre.

L'aparcament conjunt de les unitats UES, UE6G.1 i UE6.2 i I'equipament E2 tindra un minim de
886 places d'aparcament, d'acord amb la previsié de I'Estudi de Mobilitat.

Pel desenvolupament de la resta d’aparcaments d'aquest sector no es modifica la condicié de
no ocupacié de I'espai public en subsodl, pel que l'accés als aparcaments es realilzara
mitjangant gual i a través de rampes. Per accedir a aquestes rampes s'haura de creuar part de
superficie de vial (voreres) . Aquesta superficie de pas es minimitzara
al maxim, i sera objecte del mateix framit administratiu de la concessié del corresponent gual.
El disseny dels espais lliures d'aquesta zona de pas es realitzara de tal forma que es minimitzin
les interferéncies amb els recorreguts de vianants i amb les proteccions suficients per evitar
que els vehicles puguin ocupar altres espais.

Les ocupacions en subsol dels espais lliures es regularan mitjangant la corresponent concessio
administrativa.

El subsdl dels espais publics (D2) i dels equipaments (E2-1 | E2-2) ocupat pels aparcaments
del Centre Terciari (UES5 | UEG) sera de titularitat pablica amb dret de superficie de subsol,
segons el que es regula a l'article 162 de [a Llej d'Urbanisme.

Pel que fa a I'equipament cullural, es preveu la seva ubicacid en el sdcol que conformen la
planta soterrani -1 de la UE6.2 i el sota rasant dels espais lliures (D2), en la part que esta sota
la cota 240. Amb aquest objectiu es podra constituir un dret de superficie al subsol del sistema
d'espais lliures de Parc Urba (D2), d'acord amb l'article 171 del text Refés de la Llei
d'Urbanisme. En aquest supdsit, la superficie maxima d'ocupacié sera de 500 m? de l'area D2,
delimitada en el planol O-04 de la Modificacié del Pla Especial. El tractament superior de les
parts ocupades en subsdl sera el mateix que el de la resta d'espais lliures per a aconseguir la
seva total integraci6 en el conjunt. El projecte de reparcel-lacié podra descriure el subsol del
sistema d'espais lliures (D2) com a finca resultant independent de caracter patrimonial, i sense
perdre el caracter de sdl public, de conformitat amb l'article 34 del Reglament de la Llei
d'Urbanisme. La seva adjudicacié podra articular-se mitjangant la simultania constitucié d'un
complex immobiliari en el qual les superficies superposades tinguin el caracter de finques
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especials d'atribucié privativa, tal i com ho preveu l'article 17.4 del text refés de la Llei del Sél
(RDL 2/2008, de 20 de juny).

TITOL CINQUE. GESTIO DEL PLA ESPECIAL

Art. 88. Sistema d'actuacié urbanlstica |

Es determina com a sistema d'actuacié per dur a terme la gestié o execucié del planejament
urbanlstic en I'tnic poligon delimitat el de Reparcel-laci6.

La modalitat escollida pel desenvolupament del poligon en el sistema fixat, és Ia de
compensaci6 basica regulada a la secci6é segona del Capltol Tercer del Titol Quart
p12002FdIDENIBMIE del Text Refés de la Llei d'Urbanisme.

En aquesta modalitat de compensacié basica, els propietaris aporten els terrenys de cessié
obligatdria, executen a llur carrec la urbanitzaclé en els termes establerts per l'article 92
d'aquesta Normativa, g L 5 determinalepel Plaldordenacic nUrbaERislical | es
constitueix, miljangant document publlc en junta de compensacio.

Seran d'aplicacié pel desenvolupament de la gestié del sector les determinacions establertes
per a la modalitat de reparcel-lacié dins del sistema d'actuacié urbanlistica per reparcel-lacié
contingudes en la Seccié Primera | Quarta del Capltol Il del Titol IV Hella Ligi 212002,
PUIDARIEIE del Text Refds de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1.’2010 de 3
d'agost, aixi com les disposicions d'aplicacié del Decret ] bre
305/2006, de 18 de julicl que aprova el Reglament Eobre ! alll 10
IFBERISHGE de la Llei d’Urbanisme i les del RD 1093/1997 sobre |nscnpc;|6 al Reglstre de Ia
Propietat d’actes de naturalesa urbanlstica.

Art. 89. Projecte de Reparcel-lacié |

pertinent projecte de
22002 idel Text

En execucié del poligon d'actuacié urbanlstica s'haurd de redactar el
reparcellacié de conformitat amb la Seccié Primera del Capitol |II ge{& CIEl
Refés de la Llei d'Urbanisme.

El Projecte de Reparcel-lacié que s'aprovi conforme les determinacions del present Pla
Especial tindrd per objecte I'equidistribucié de beneficis i carregues derivades d'aquest
instrument, situant I'aprofitament en les zones aptes per I'edificacié i sistemes, determinades en
aquest Pla Especial, efectuant les adjudicacions pertinents.

El Projecte de Reparcel-lacié gravara les finques resultants amb aprofitament amb el seu saldo
del compte de liquidacié provisional resultant de la reparcel-lacié. No obstant, aquesta carrega
podra ser substituida per aval o altra garantia admesa equivalent a la del saldo del compte de
liquidaci6 provisional atribuit, amb anterioritat a I'aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacid, i les finques resultants quins titulars hagin dipositat aquestes garanties, quedar
desliutdes de la dita carrega.

El Projecte de Reparcel-lacié realitzara 'adjudicacié de beneficis | carregues entre el sdl
propietat dels promotors del pla. El sél propietat de I'Ajuntament de Manresa no entrard en
aquest procés d'adjudicacié de beneficls i carregues.

Art. 90. Carregues Urbanlstiques |

1.- Els terrenys qualificats com a sistemes seran objecte de cessié obligatdria i gratuita a
I'Ajuntament.

2.- Correspon als propletaris del sol executar i sufragar el cost de les obres d'urbanitzacié que
requereix I'execucié del planejament.

Les obres d’urbanitzacié a executar dintre de I'ambit d'actuacié son les segbients:— =

————— _
Comissio U PG
i d'Urbanisime

R R M T A
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- La urbanitzacié dels sistemes viaris i d’espais lliures inclosos en I'Ambit del Pla Especial.

- La construccié del tram del col-lector de Sant Ignasi, comprés entre la carretera de Pont de
Vilomara i la via de Sant Ignasi.

'pare urba [a tanca entré'el nou reciite de les

- Sera a carrec dels promotors la total construccié del pavellé poliesportiu a la parcel-la
d'equipaments E2f, de les caracteristiques i qualitats del model PAV-3 recoliit a les fitxes del
Consell Catala de 'Esport. La part de terreny no ocupada pel pavellé se cedira sense arranjar
per a I'ampliacié del recinte actual de les piscines municipals. S'incloura al projecte del parc
urba la tanca entre el parc i el nou recinte esportiu.

Les obres d'urbanitzacié externes son les seglients:

- Les millores del recinte actual del Parc de Sant Ignasi, integrat en el parc urba del sector.

- EI 80% de la plaga del Remei.

- La semaforitzacié de les cruilles que determina I'Estudi de Mobilitat

3.- Caldra considerar com a carregues del sector la resta de despeses de gesti6 urban/stica

que hagin estat necessaries per a dur a terme la ordenacié de sol que es promou a través del
present Pla Especial.

| Art. 92.  Desenvolupament per fases de I'obra d'urbanitzacié

Conforme el que determina el Pla d'Etapes, I'execucié de I'obra d'urbanitzacid es podra
desenvolupar dins d'una mateixa i unica etapa pErIes fases allalContemplades an les fases i
subfases vinculades a I'execucié de I'edificacié privada, que s'identifiquen al planol 0-08 de |a
Meodificacio del Pla Especial, i que es descriuen en el quadre segient;
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A Vinculacié a execucid
Divisi6 per fases dedificacié Obra a executar
Zona de parc urba a cota del carrer Lluls
Argeml i Martl al voltant de la UE1
il:bfase UE1 Millores al parc de Sant Ignasi
Connexié de les dues arees per darrera
Fase A de les UE2 i UE3
Subfase UE2 Zona de parc urba a cota del carrer Lluls
A2 Argeml i Marti al voltant de la UE2
Subfase UE3 Zona de parc urba a cota del carrer Lluls
A3 Argeml i Martl al voltant de la UE3
Zona del parc urba a cota de la via de
Sant Ignasi
Poliesportiu
Fane R UES, UEs.1i UE6.2 Obres d'urbanitzacié de la via de Sant
Ignasi i la plaga del Remei
Obres que determina I'Estudi d'Avaluacié
de la Mobilitat Generada

Dintre de la fase A, la subfase A1 s'executara en primer lloc, abans de les subfases A2 i A3. En
el cas que aguesta subfase A1 s'executi abans que la fase B, la urbanitzacié de la franja
situada entre les UE2 i UE3 i la fase B podra tenir caracter provisional. Es garantird que en el
moment que s'executi 'esmentada fase B s'execuli també la urbanitzacié definitiva d’aquesta

franja.

Les fases | subfases d'urbanitzaci6 constitueixen unitats funcionals que permetran en el seu
cas l'atorgament de llicencies de primera ocupacio6 a les unitats d'edificacié vinculades.

Es podran concedir llicéncies d'obres en les finques resultants, prévia aprovacié del Projecte
d'Urbanitzacié6 i inscripciéd del Projecte de Reparcel-lacidé de les mateixes al Registre de la

Propietat,
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2. REFOS NORMATIU

TITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Definicio

El present Pla Especial, té per objecte en sl urba consolidat, de desenvolupar el Pla General i
la Modificacié Puntual del mateix realitzada en aquest mateix ambit territorial, i conté totes les
determinacions pertinents per a l'ordenacié urbanlstica detallada del sector anomenat “PE-10,
FABRICA NOVA”, de conformitat amb el régim del s3l urba.

Art. 2. Desenvolupament del Pla General ]

El present Pla Especial desenvolupa el sector de sl urba consolidat dins I'ambit delimitat per la
Maodificacié puntual del Pla General Fabrica Nova.

El Pla Especial es redacta amb I'objecte de completar i desenvolupar el Pla General, tal i com
assenyala l'article 23 de les Normes Urbanlstiques del Pla General Municipal d'Ordenacié de
Manresa aprovat definitivament el maig de 1997.

La present Normativa, conjuntament amb la resta de documents | determinacions exigides pel
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme i
el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme,
constitueix el Pla Especial Fabrica Nova, de Manresa.

[ Art. 3. Ambit territorial de referéncia |

Aquesta Normativa és d'aplicaci6 a la totalitat de I'ambit del Pla Especial Fabrica Nova, segons
queda definit en tots els plancls que s'acompanyen, ambit coincident amb I'establert als planols
d'ordenaci¢ de la Modificacié Puntual del Pla General, que regulen especlficament aquest
sector.

Art. 4, Marc legal de referéncia ]

Aquest Pla Especial s’ha redactat en compliment d'allé que preveu la Modificacié Puntual del
Pla General d'Ordenacié Urbana de Manresa en aquest ambit, i en compliment de I'ordenament
urbanlstic vigent, constituit en virtut de la Disposicié Transitéria Vuitena apartat 1er. de la Llei
2/2002, d'Urbanisme, publicada al DOGC de 21 de marg de 2002 i restants disposicions
d'aplicacio.

Pel que no preveu aquesta Normativa sén d'aplicacié les Normes Urbanistiques del Pla
General d'Ordenacié Urbana de Manresa, aixl com les alires disposicions vigents que incideixin
en la matéria.

[

Art. 5. Contingut [

Aguest Pla Especial esta integrat pels documents segtents:
PE.- Pla Especial

PU.- Projecte d'Obres Basiques d'Urbanitzacié

El Pla Especial (PE) esta integrat pels documents segtients:
A.- Memaria

B.- Taules de Dades

C.- Normativa
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D.- Estudi Econdmic i Financer
E.- Pla d'Etapes
F.- Documentacio Grafica

G.- Annexos

Art. 6.  Projecte d'obres basiques d’urbanitzacié

De conformitat amb el que disposa la Llel 2/2002, d'Urbanisme el present Pla Especial precisa
les caracterlstiques i el tragat de les obres d'urbanitzacié basiques, n'avalua el seu cost | en
divideix I'execucid en etapes, amb el grau suficient de detall per a permetre la seva execuci6
immediata mitjangant la inclusié com a contingut del Projecte d'obres basiques d'urbanitzacié
integrat pels seglients documents:

A.- Membdria

B.- Annexos de calcul a la memoria

C.- Plec de Condicions Generals

D.- Plec de Condicions Particulars

E.- Pressupost

F.- Documentaci6 Grafica

Art. 7.  Vigéncia

Aguest instrument atés que és una disposicié administrativa de caracter general, conforme
I'article 94 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, té vigéncia indefinida i sera executiu a parir
de |a reglamentaria publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva al Diari Oficial de la Generalitat i
de les seves Normes Urbanlstiques. Les determinacions d'aquest instrument obligaran tant als
particulars com a I'Administracié puablica, de conformitat amb la Legislacié Urbanistica vigent.

Art. 8. Medificacions

1.- Es podrd modificar aquest Pla Especial en els suposits que estableix la Legislacié
Urbanlstica vigent.

2.- Les modificacions hauran de tenir el mateix grau de precisi6 que el Pla Especial i es
tramitaran seguint les mateixes disposicions que regeixen la seva formulacio.

3.- No seran suposit de modificacié les petites variacions de les alineacions derivades d'una
millor adaptacio sobre els terrenys dels projectes d'urbanitzaci6, que no suposin modificacions
en la superficie i, per tant, en I'edificabilitat de les diferents zones d'aquest Pla Especial.

Art. 9. Interpretacié

1.- Les determinacions del Pla Especial i, concretament, aquesta Normativa, s’interpretaran en
base a aquells criteris que, partint del sentit propi de les seves paraules en relacié amb el
context i els antecedents historics i legislatius, tinguin en compte, principalment, el seu esperit i
finalitat, aixl com la realitat social del moment en que han de ser aplicades.

2.- En el cas d'existir contradiccions grafiques entre els planols de diferent escala, s'estara al
que consti en els planols de major detall.

3.- Si es produeixen contradiccions entre la regulacio de les previsions del Pla Especial en els
seus diferents documents, es considera valida aquella que impliqui espais publics o elements
d'interés public més ampli i un menor index d’aprofitament,
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[ Art. 10. Obligatorietat

Tant I'Administracié | Organismes Publics com els parliculars estan obligats a complir les
determinacions i disposicions d'aquest Pla Especial i especialment, aguesta Normativa.

Art. 11.  Projectes d'urbanitzacié complementaris

Les obres d'urbanitzacié que no tenen la consideracié de basiques han d'ésser objecte d'un o
diversos projectes d'urbanitzacié complementaris, que ha d'aprovar [I'Ajuntament, de
conformitat amb el que disposa I'apartat 6¢ de I'arlicle 87 de la Llei 2/2002 d’Urbanisme, sense
que sigui preceptiu el tramit d'informacié publica, llevat dels supdsits d’ocupacié temporal |
d'altres de previstos per la legislacié d'expropiaci6 forgosa.

Els projectes d'urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que
executen,

Arl. 12.  Determinacions

El present Pla Especial estableix les determinacions previstes al Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme: qualifica el sol, regula els usos i els parametres de I'edificacié de manera que
permeti 'atorgament de llicéncies, assenyala les alineacions i rasants, defineix els parametres
basics de I'ordenacié de volums, estableix les condicions de gestié i els terminis per a pramoure
els instruments corresponents per a executar les obres d'urbanitzacio i edificacio.

Les determinacions de reserves per a sistemes | les altres condicions dels mateixos

s'estableixen en funcid de les determinacions especlfiques contingudes a la Modificacié puntual
del Pla General que aquest instrument desenvolupa.

TITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

[ Art. 13, Regim urbanistic del Sol

El sol compres dins 'ambit del Pla Especial esta classificat com a sol urba consolidat, d'acord
amb l'establert a 'article 30 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme.

El s6l comprés en I'ambit d'aquest Pla Especial es qualifica en zones i sistemes. Els sistemes
compresos dins I'ambit del sector s'entendrd que sén sistemes urbanistics locals, de
conformitat amb el que disposa I'article 34.2 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme i la
Modificacié puntual del Pla General.

En les diverses zones és on aquest instrument de planejament urbanistic derivat distribueix
I'aprofitament urbanlstic.

TITOL TERCER. REGULACIO DE LES ZONES

CAP[TOL PRIMER. REGULACIO DE CARACTER GENERAL

Seccibd Primera — Zones i la seva regulacié

| Art. 14.  Zones

Es defineixen dues zones:

1.6 Zona d'ordenacié de volums especials
341 Zona terciaria en edificacio aillada
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[ Art. 15, Definicié de les zones d’aquest Pla Especial

La regulaci¢ d'aquestes zones s'acomoda a les determinacions del Pla General i a la seva
regulacié especlfica continguda en aquestes Normes. Es creen dues subzones diferents a la
zona 1.6 amb les seves regulacions especifiques, i dues noves subzones a la zona 3.1 que
s’ordenen conforme als parametres del sistema d'ordenacié per volumetria especlfica:

16a Zona d'ordenacié de volums especials (UE1, UE2, UE3)

1.6b Zona d'ordenacié de volums especials (UE4)

31c Zona terciaria en edificacié aillada (UE5)

3.1d Zona terciaria en edificacié aillada (UE6.1 i UE6.2)

Seccié Seqona — Definicié de conceptes dels parametres aenerals requladors de I'edificacid.

Art. 16.  Unitat minima d'edificaci6

S'entén per unitat minima d'edificaci¢ el conjunt minim d'edificacions que ha de ésser objecte
de projecte arquitectdnic unic. Per cada unitat d'edificacié es pot adjudicar una edificabilitat i
unes regulacions urbanlstigues especlfiques.

Cada unitat d'edificaci6 coincideix amb una parcel-la urbanistica minima.

En la proposta d'ordenacié es determinen les segiients unitats minimes d'edificacié que queden
grafiades en els planols d'ordenacio:

ZONA UNITAT D'EDIFICACIO
UE1 EDIFICI D'HABITATGES DE REGIM LLIURE
16a UE2 EDIFICI D'HABITATGES DE REGIM LLIURE
UE3 EDIFICI D’HABITATGES DE REGIM LLIURE
16b UE4 EDIFICI D'HABITATGES DE REGIM PROTEGIT
31¢ UES REHABILITACIO DE LA FABRICA NOVA
_— UEG.1 | EDIFICI ANNEX A LA FABRICA
UE6.2 | TORRES D'HABITATGES | TERCIARI

Art. 17.  Sostre edificable maxim

Es la superficie edificable maxima, mesurada en metres quadrats, referida a la unitat

d'edificaci6.

Els cossos sorlints {ancats computen en la seva totalitat. Els cossos sortints oberts no
computen. Els cossos sortints semitancats entesos com a terrasses exteriors integrades en el
volum arquitectdnic no computen. El vol maxim dels cossos sortints és de 1,50 metres en

relaci6 al pla de fagana.

En els espais sotacoberta aquella superficie destinada a habitatge d'algada superior a 1,50
metres computa com a sostre, excepte les cambres d'instal-lacions i els accessos verticals. Els
espais destinats a trasters computen com a sostre.
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| Art. 18.  Densitat maxima

Es el nombre maxim d'habitatges, que en aquest Pla esta limitat a 80 habitatges per hectarea,
que és equivalent a 520 habitatges.

Les previsions del Pla son inferiors a aguesta densitat, i per tant el nombre d’habitatges
assignat a cada unitat d'edificacié no té la consideracié de maxim.

El desenvolupament del Pla podra establir un nombre d'habitatges superior a I'assignat, sempre
que no es superin els 520 habitatges maxims, i sempre que el 20% de la totalitat dels
habitatges siguin de régim protegit, sense augmentar el sostre de 42.000 m? destinat a
habitatges. El nombre d'habitatges maxim que podra rebre cada Unitat d'edificacié
correspondra al resultat de repartir els nombre maxim d'habitatges del sector de manera
proporcional al nombre d'habitatges assignats al Pla Especial a cada unitat d'edificacio.

Art. 19.  Algada reguladora

Es la que es determina en aquesta normativa per a cadascuna de les zones i subzones.

Art, 20. Accés als aparcaments

Per tal de no fragmentar excessivament el viari amb guals d'accés als aparcaments es
determinen els punts d'accés per a cadascun dels aparcaments previstos.

Art. 21.  Definicié dels usos

Els usos referits en aquesta Normativa seguiran les definicions establertes pel propi Pla
General al respecte.

En les zones 1.6a i 1.6b els usos admesos seran els especificats en l'article 302 del Pla
General amb una predominanga de I'is d’habitatge plurifamiliar.

En les zones 3.1¢ i 3.1d els usos admesos seran els especificats en I'arlicle 354 del Pla
General amb els complements seglients:

A.- Comercial

B.- Comercial de gran superficie
C.- Hoteler

D.- Restauracio

E.- Aparcament

F.- Oficines

G.- Cultural

H.- Oci

En la zona 3.1d s'admetra, a més, I'is d’habitatge plurifamiliar concentrat a la UE6.2 i amb el
sostre maxim fixat en els quadres corresponents.

L'ts d'oci es refereix a I'oferta de lleure urba complementaria dels cinemes i els establiments de
restauracio. El lleure urba pot incloure lleure familiar i infantil, establiments esportius, lleure
musical...

En l'equipament cultural de 500 m® emplagat sota els espais lliures i vinculat al subsal de les
edificacions UE6.2a | UE6.2b, només s'hi admetra I'is cultural sense anim de lucre.
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CAPITOL SEGON. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LES ZONES

Seccié Primera.- Determinacions per a la ZONA D'ORDENACIO EN VOLUMS ESPECIALS
(clau 1.6)

| Art. 22. Definicié especifica |

Compreén aquells sdls residencials situats al sector Fabrica Nova que s’ordenen al propi Pla
Especial com a volums especials fixant els parametres d’edificacié conforme el sistema
d'ordenacid segons volumetria especlfica.

[ Art.23.  Regulaci6 de I'ordenacit |

Per a la regulacié de la forma de I'edificacio s'estableix el sistema de volumetria especifica,
establint-se les unitats minimes d'edificacié i fixant en el propi Pla Especial els parametres
propis d'aquest sistema d'ordenacid.

| Art. 24.  Condicions d'edificacié

En el present Pla Especial es fixen els parametres d'edificacié del sdl qualificat amb clau 1.6
d'acord amb el que es regula pel sistema d’ordenacié segons volumetria especlifica quant a
separacions entre edificacions i assolellament minim dels habitatges. En el present Pla
Especial en aguesta zona s'estableixen els seglients parametres:

Unitat minima d'edificacié

Edificabilitat maxima

Densitat

Ocupacié maxima parcel-la edificable

Algada reguladora maxima

Nombre méaxim de plantes

Cota de referéncia de la planta baixa

Separacions entre les edificacions

Assolellament

Porxos

Algada de les plantes

Espais lliures privats

Cossos volats

Cobertes

Perimetre regulador

Perfil regulador maxim

Alineacid obligatéria

En els planols d'ordenacié s'hi grafien per a cadascuna de les unitats d'edificacié aquests
parametres. P — -
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[ Art. 25. Edificabilitat

Les unitats minimes d'edificacié, en sél qualificat amb la clau 1.6, tenen assignada una
edificabllitat que consta graficament als planols d'ordenacié i que es correspen amb la taula

seglent;
1.6a UE1 9.866 m? sostre
1.6a UE2 9.866 m? sostre
1.6a UE3 9.866 m* sostre
1.6b UE4 7.000 m? sostre
| Art. 26. Densitat

Les unitats minimes d’edificacid, en sol qualificat amb la clau 1.6, tenen assignada una densitat
(nombre d'habitatges), que és la seglient:

1.6a
1.6a
1.6a

1.6b

UE1
UE2
UE3
UE4

93 habitatges de régim lliure
93 habitatges de régim lliure
93 habitatges de régim lliure

84 habitatges de régim protegit

Atés que el nombre d’habitatges maxim permés pel Pla General és de 520, el desenvolupament
d’'aquest Pla Especial podra establir un nombre d'habitatges superior als 420 previstos,
mantenint sempre el 20% de la totalitat d’habitatges en régim protegit i sense augmentar el
sostre de 42.000 m? destinat a habitatges.

| Art. 27.

Ocupacié maxima parcel'la edificable

Es determina I'ocupacié maxima de les edificacions sobre rasant i 'ocupacié maxima de les
edificacions sota rasant destinades a I'is d’aparcament, que sén les seglents:

OCUPACIO SOBRE RASANT | OCUPACIO SOTA RASANT
1.6a | (UE1, UE2, UE3) |65% 100%
1.6b [ (UE4) 70% 100%

El perimetre edificable maxim vindra determinat per 'acompliment de les ocupacions maximes
dintre dels perimetres reguladors grafiats en els planols d'ordenacio.

Art. 28.

Algada reguladora maxima

S'entén per algada reguladora maxima aquella que han de tenir els edificis o parts d'edificis.

L'amidament de l'algada dels edificis, atés que aquests s'ordenen amb independéncia dels
carrers, s'haura de fer a parir de la cota de referéncia de la planta baixa que es fixa en el
present Pla Especial.

En els casos que I'edificacié es desenvolupi en forma esglaonada, com a conseqiéncia de les
caracteristiques topografiques del terreny, els volums que es construeixin a partir de les plantes
baixes s'ajustaran a les algades maximes corresponents. En qualsevol cas, I'edificabilitat total
no podra excedir de la fixada per cadascuna de les unitats.
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L'algada reguladora maxima per les unitats UE1, UE2 i UE3 sera la seglient:
PB+6 22,40 m. (7 x3,20m)
PB+7 2560m. (8x3,20m)
L'algada reguladora maxima per la unitat UE4 sera la seglient:
PB+5 20,00 m. (4m+5x3,20m)
PB+6 23,20 m. (4m+6x3,20m)
El criteri d’amidament sera, des de la cota de referéncia de les plantes baixes indicada als

planols d'ordenacié d'acord amb l'article 128.3, fins la cara superior del darrer forjat que
representi el nombre de plantes de referéncia.

[ Art. 28.  Nombre maxim de plantes

Les unitats minimes d'edificaci6 tenen assignat un nombre maxim de plantes. En una mateixa
unitat es poden determinar varies zones amb diferent nombre de plantes.

1.6a UE1, UE2, UE3 PB+7 plantes/PB+6 plantes

1.6b UE4 PB+6 plantes/PB+5 plantes

[ Art. 30.  Cota de referéncia de les plantes baixes

En els planols d'ordenacié es fixen les cotes de referéncia de la planta baixa de les diferents
unitats d'edificaci6, determinant-se els punts d’aplicacié per a 'amidament de I'algada maxima
de les edificacions. En un mateix edifici es poden determinar varies cotes de referéncia de la
planta bhaixa.

| Art. 31, Separacions entre les edificacions

Les separacions minimes entre les edificacions seran les establertes a l'article 128 de la
normativa del Pla General amb les seglients precisions;

1.6a UE1, UE2 i UE3

Donada la disposicié de les unitats que només es troben properes en un punt la
separacié minima entre edificacions sera de 12 metres des de les arestes dels punts
maxims de vol. Les parts d’edificacié que tinguin PB+7 plantes tindran una separacié
minima entre edificacions de 16 metres.

1.6b UE4

La separacié minima entre les edificacions interiors de la UE4 sera de 12 metres des
de les arestes dels punts maxims de vol.

[ Art. 32, Assolellament |

Per garantir la correcta insolacié dels habitatges, la distancia entre les edificacions i la seva
algada es determinara de forma que s’asseguri a qualsevol planta i habitatge com a minim una
hora de sdl entre les 10 i les 14 hores solars el dia 21 de gener.

T T —

S'adjunta com annex aquest Pla un estudi d'assolellament. :: naraiist de Cataluny?

e 0
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[ Art. 33. Porxos

Els porxos o espais coberts per I'edificacié que estiguin situats al mateix nivell de la planta
baixa i al mateix nivell que els espais lliures publics (vialitat o espais lliures) no comptabilitzaran
com a edificabilitat.

Aguests espais tindran una algada lliure minima entre I'espai public i la part inferior del sostre o
cos sortint de 3,25 m.

En els planols d'ordenacié es fixen uns porxos obligatoris en el desenvolupament de les
edificacions de les unitats UE1, UE2, UE3 | UE4.

Art. 34,

Algada de les plantes

L'algada lliure de les plantes, Inclosa la planta baixa, sera de 2,50 m. com a minim. L’algada
lliure minima entre I'espai public | els cossos sortints sera de 3,25 m.

I Art. 35. Espais lliures privats

Les unitats d’edificacid, en sol qualificat amb la clau 1.6, tenen assignada una ocupacié minima
dels espais lliures privats i unes caracteristiques especifiques pel seu tractament:

1.6a UE1,‘ 35% de la superficie de la unitat
BE%I lJ.s privat amb tractament de jardl o terrassa. Possibilitat de construccio de
piscines.
Tancat en relacié al parc
1.6b | UE4 30% de la superficie de la unitat

Us ptiblic amb tractament de parc.
Obenrt en relacié al parc

Els porxos a nivell d'espai lliure també tindran us public.

El manteniment dels espais lliures privats d'Us public (exteriors o porxos) serd a carrec dels
promotors d'aquestes unitats a excepcié del manteniment de I'enllumenat, la jardineria, el
mobiliari urba o la neteja que seran a carrec de 'Ajuntament.

Ar. 36.

Cossos volats

S'accepten els cossos volats en les condicions establertes als planols d'ordenacié i a I'article 17
d’aquestes normes. La major part dels vols seran cossos sortints semitancats integrats en el
volum arquitectonic.

En els planols d'ordenacié s'especifiquen les alineacions exteriors de les zones que poden ser
ultrapassades pels cossos volats. Els vols que ultrapassin el limit de les zones només podran
ser cossos sorlints oberts disposats de forma puntual com a singularitat arquitectdnica
integrada en la composicié de I'edifici.

Art. 37.

Cobertes

Per sobre de l'algada reguladora maxima, només es permet l'ocupacié del 40% de la coberta
per a instal-lacions de climatitzaci6, badalots d'ascensors, caixes d’escala, instal-lacions de
telecomunicacions, trasters | altres possibles instal-lacions. Aquestes hauran d'estar
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degudament integrades en l'edificacié dins d'un galib de 3,20 metres per sobre de l'algada
reguladora. Aquest galib vindra limitat per un pla de 45° des de les alineacions de les faganes.

Aquest galib només podra ser ultrapassat en planta pels badalots d'ascensors i les caixes
d'escala quan aquests estiguin situats en la proximitat de les faganes i sempre d'acord amb la
composicié arquitectdnica de I'edifici.

Les instal'lacions per a cobrir les necessitats de captaci6 solar no tindran limit d'ocupacié,
mantenint-se sempre dintre del galib abans determinat.

Les cobertes seran planes. El paviment definitiu de les terrasses es podra situar a 0,60 metres
com a maxim per sobre de la cara superior del darrer forjat construit.

En el cas de disposar d'espais destinats a I'is d'habitatge en la planta coberta, aquests espais
habitables seran complementaris de I'habitatge inferior, sense que mai puguin tenir accés
independent. Per sobre d'aquests cossos no es permetrd cap mena de construccié ni
instal*lacié t&cnica.

La franja d'un metre paral-lela a les alineacions de les faganes es tractard com a coberta no
{ransitable sense barana.

Art. 38. Perlmetre regulador, perfil regulador i alineacions obligataries

En els planols d'ordenacié es determinen les condicions del perimetre i perfil regulador de les
edificacions, aixi com les possibles alineacions obligatdries.

Art. 39. Condicions especifiques UE1, UE2 i UE3

En el seglient quadre es resumeixen les condicions d'ordenacié d’aquestes unitats d'edificacio:
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UE1, UE2 i UE3 | Edifici d’habitatges en régim lliure

Superficie zona 2,300 m?
Edificabilitat 9.866 m? de sostre
Densitat assignada (no maxima) 93 habitatges
Ocupacié sota rasant (Us aparcament) 100% zona

Ocupacié sobre rasant (sense cossos sortints) | 65% zona

Numero maxim de blocs 1 unitat esglaonada

Separacié entre blocs (inclosos cossos

sortints) de dos unitats diferents 12 melresi 16 melres

PB+6 plantes
Numero de plantes
PB+7 plantes

22,40 metres
Algada reguladora
25,60 metres

Cota de referéncia de planta baixa Planol d’ordenacié
Ocupacié planta setena A les zones marcades al planol d’ordenacié
35% zona

Espai lliure privat ]
Us privat amb tractament de jardl o terrassa.

Un a la part central del bloc segons planol

Porxos obligatoris d'ordensacit.

Planta baixa Es permet I'is d’habitatge.

UE1: 118 places
Places d'aparcament minimes UE2: 118 places

UE3: 118 places

Art. 40. Condicions especifiqgues UE4

En el seglient quadre es resumeixen les condicions d'ordenacié d'aquesta unitat d'edificacié:
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UE4 | Edifici d’'habitatges en régim protegit

Superficie zona 2.081 m?
Edificabilitat 7.000 m? de sostre
Densitat assignada (no maxima) 84 habitatges
Ocupacit sota rasant (Us aparcament) 100% zona
Ocupacié sobre rasant (sense cossos é
sortints) 0% zoma
Numero maxim de blocs 3 unitats
Sep.aracio entre blocs (inclosos cossos i3 wisires
sortints)

PB+5 plantes
Numero de plantes

PB+6 plantes

20,00 metres
Algada reguladora

23,20 metres
Cota de referéncia de planta baixa Planol d'ordenacié
Ocupacié planta sisena 40% zona

35% zona

Espai lliure privat .
Us public amb tractament de parc.

> 5,00 melres en planta baixa en relacié a
la Via Sant Ignasi.

> 5,00 metres en planta primera en relacié al
Parc.

Porxos obligatoris ,
Us public vinculat al parc o via Sant Ignasi.

Porxo volat sense pilars en planta baixa que
asseguri una vorera minima de 4 metres a la
Via Sant Ignasi.

Us accés, local, trasters i serveis, sense

habitatge.
Planta baixa
50% de la planta amb consideracié de
soterrani sota rasant.
Places d'aparcament minimes 84 places
1 ritonal
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| Art. 41.  Condici6 especifica sobre I'edificabilitat i densitat d’habitatges de régim lliure

Les unitats d’edificacid en les que es disposen els habitatges de régim lliure tenen assignada

la edificabilitat i la densitat seglient:

UE1
UE2
UE3
UE6.2

Total

9.866 m?
9.866 m?
9.866 m?

5.402 m?

35.000 m?

93 habitatges
93 habitatges
93 habitatges

57 habitatges

S'admetran variaciens d'edificabilitat de fins el 2% del sostre assignat a les UE1, UE2 i UE3, o
del 10% del sostre assignat per I'is d'habitatge a 'UE6.2, sempre que aquest quedi compensat

entre aquestes quatre unitats d'edificacio sense superar els 35.000 m? totals de sostre.

[ Art. 42. Condicions d'Us

S'estableix I'ls principal d’habitatge plurifamiliar.

S'estableixen els usos compatibles seglients:

1.- Comercial

2.- Oficines i serveis

3.- Sanitari-assistencial

4.- Cultural

5.- Educatiu

8.- Restauracid

7.- Aparcament

[ Art. 43. Habitatges de regim protegit

Els habitatges de la unitat d'edificacié UE4 seran de régim protegit d'acerd amb els criteris
establerts al article 26 d'aquestes normes.

d'ordenacio

Art. 44. Determinacions del Pla General aplicables pel que fa a la regulacié del sistema

En tot alldé no regulat especificament en aquesta seccid, seran d'aplicacié els parametres i
definicions, reguladors del sistema d'ordenacio per volumetria especifica continguts a la Seccio
Tercera del Capitol Primer del Titol Cinqué de les normes del Pla General Municipal

d’'Ordenacid.
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Seccié Segona.- Determinacions per a la ZONA TERCIARIA EN EDIFICACIO AILLADA (clau
31

| Art. 45. Definicié especlfica |

Comprén aquells sols destinats a I'is terciari situats al sector de la Fabrica Nova que s'ordenen
al propi Pla Especial com a volums especials fixant els parametres d'edificacié conforme el
sistema d’ordenacié segons volumetria especifica.

[ Art. 46.  Regulacié de Fordenacié |

Per a la regulacié de la forma de l'edificaci6é s’estableix el sistema de volumetria especifica,
establint-se les unitats minimes d'edificacié i fixant el propi Pla Especial els parametres propis
d’aquest sistema d'ordenacié.

Art. 47.  Unitats minimes d'edificacid |

Es creen tres unitats destinades a I'tis terciari:
3.1c UE5S Rehabilitaci6 de la Fabrica Nova
3.1d UE6.1  Edifici annex a la Fabrica

3.1d UE6.2 Torres d'habitatges i terciari

Art. 48.  Condicions d’edificacio

En el present Pla Especial es fixen els parametres d'edificacié en sol qualificat amb la clau 3.1
d'acord amb el que es regula pel sistema d'ordenacié segons volumetria especifica quant a
separacions entre edificacions i assolellament minim dels habitatges. En el present Pla
Especial en aquesta zona s’estableixen els seglients parametres:

Edificabilitat maxima

Ocupacié maxima

Densitat

Nombre maxim de plantes

Algada reguladora maxima

Cota de referéncia de la Planta Baixa

Assolellament

Porxos

Alcada de les plantes

Cossos volats

Cobertes

Perlmetre i perfil regulador

En els planols d'ordenacid, s’hi grafien per a cadascuna de les unitats d'edificacio, aquests
parametres.
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| Art. 49. Edificabilitat

Les unitats minimes d'edificacié en sdl qualificat amb la clau 3.1 tenen assignada una
edificabilitat maxima que consta graficament als planols d’ordenacié i que es correspon amb la
taula segtent:

Edificabilitat sobre | Edificabilitat sota rasant, sense incloure
rasant aparcaments, serveis i instal-lacions i equipament
cultural
3.1c UE5 10.429 m? 5,201 m?
UEG.1 7.145 m?
3.1d 10.800 m?
UE6.2 8.402 m?

El sostre de la nau principal de la Fabrica Nova esta estimat en 10.429 m? scbre rasant i 5.201
m? sota rasant, El sostre sobre rasant que es podra construir sera equivalent al que actualment
té la nau principal de la Fabrica Nova en les seves dues plantes principals —la planta primera |
la planta baixa-. El sostre sota rasant que es podra construir sera equivalent a I'ocupacié actual
de la nau.

L'edificacié de la UES5 i la UEB.1 configurara en canjunt el centre d'activitats terciaries. En la
UES, per preservar la imatge de la coberta, es generara una planta sotacoberta on s'ubicaran
les instal'lacions, que en aquesta posicid no computaran a efectes d'edificabilitat. Seria
convenient que la generaci6 de I'espai sotacoberta permetés visualitzar i entendre el sistema
constructiu originari del forjat de la coberta, de forma parcial o total.

El sostre corresponent a la part d'aquesta planta sotacoberta que tingui s terciari computara
com a edificabilitat, i podra provenir del trasllat de part de I'edificabilitat terciaria adjudicada a la
UEB.1, sempre mantenint I'edificabilitat total del conjunt de la UE5 i la UE6.1.

Art. 50.  Ocupacié maxima parcel-la edificable

En la UES I'ocupacié maxima es correspon amb la totalitat de la parcel-la definida als planols
d'ordenacié. La superficie estimada és de 5.201 m? que es correspondra amb la superficie
definida per les faganes principals de la nau, una vegada s'hagin enderrocat tots els cossos
annexes que hi estan adherits,

En la UE6.1 i la UE6.2 I'ccupacié maxima es correspon amb la totalitat de la parcel-la definida
als planols d'ordenacié. En la franja propera a les faganes de la nau principal de la Fabrica
Nova se separara l'edificacié de la UE6.1 per alliberar les torres de les cantonades. En els
punts de contacte entre 'UE5 i 'UEB.1 s’estudiarad amb cura el sistema constructiu d’unié.

Art. 51. Densitat

En la UE6.2 es determina la possibilitat de destinar una part del sostre a I'is d'habitatge amb
les seglents caracteristiques:

UEB.2 5.402 m* de sostre 57 habitatges

Ates que el nombre d’habitatges maxim permés pel Pla General és de 520, el desenvolupament
d'aquest Pla Especial podra establir un nombre d'habitatges superior als 420 previstos,
mantenint sempre el 20% de la totalitat d’habitatges en régim protegit i sense augmentar el
sostre de 42.000 m? destinat a habitatges.
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w. 52. Nombre maxim de plantes

Les unitats d'edificacié tenen assignat el nombre maxim de plantes. En una mateixa unitat es
poden determinar varies zones amb diferent nombre de plantes.

-PB + 1 planta
-1 planta soterrani destinada a I'is terciari

-Totes les plantes dintre del volum actual de la nau

3.1¢c UE5S " ; ; . ,
-Donada l'algada d'aquesta edificacié es podran disposar dobles

espais | altells, perd sempre amb el sostre maxim sobre rasant fixat.

-Donada l'algada d'aquesta edificacié es podran disposar dobles
espais | altells. Per a possibilitar aquests altells, en el cas que tinguin
Us terciari, es podra traslladar edificabilitat provinent de la UE6.1.

-PB + 1 planta
UE6.1
-1 planta soterrani destinada a I'is terciari

-PB + 13 plantes. Amb ocasi6 de la llicéncia d'edificacié se sol:licitara
3.1d una concrecié de l'ordenacié de volums, d'acord amb el tramit que
estableix l'article 252 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, que
UE6.2 | defineixi les caracteristiques volumétriques de I'edificacié de la UES.2.

-1 planta solerrani es podra destinar en la seva tofalitat a I'us
d'equipament cultural ubicat sota rasant del parc, situat a la cota 240

Art. 53. Algada reguladora maxima K

S'entén per algada reguladora maxima aquella que han de tenir els edificis o parts d'edificis.
L'amidament de l'algada dels edificis, atés que aquests s’ordenen amb independéncia dels
carrers, s'haurd de fer a partir de la cota de referéncia de la planta baixa que es fixa en el
present pla especial.
En els casos que l'edificacié es desenvolupi en forma esglaonada, com a consequéncia de les
caracter(stiques topografiques del terreny, els volums que es construeixin a partir de les plantes
baixes s'ajustaran a les algades maximes corresponents. En qualsevol cas, l'edificabilitat total
no podra excedir 'edificacié tedrica resultant de construir en un pla horitzontal.
L'algada reguladora maxima sera, en funcié del nombre de plantes la segtient;

UES L'algada reguladora ve fixada pel volum actual de la Fabrica Nova

UEB.1 PB+1 10,60 metres incloent-hi la totalitat de la coberta

UE6.2 PB+13 51 metres
El criteri d'amidament sera, des de la cota de referéncia de planta baixa, Indicada als planols

d'ordenacio d'acord amb l'article 128.3, fins la cara superior del darrer forjat que representi el
nombre de plantes de referéncia.
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| Art. 4. Cota de referéncia de les plantes baixes —|

En els planols d'ordenacit es fixen les cotes de referéncia de la planta baixa de les diferents
unitats d'edificaci6, determinant-se els punts d'aplicacié per a I'amidament de I'algada maxima
de les edificacions. En un mateix edifici es poden determinar varies cotes de referéncia de Ia
planta baixa.

| Art. 55.  Assolellament |

Per garantir la correcta insolacid dels habitatges, la distancia entre les edificacions i la seva
algada es determinara de forma que s’asseguri a qualsevol planta | habitatge com a minim una
hora de sol entre les 10 i les 14 hores solars el dia 21 de gener.

S’adjunta com a annex a aquest Pla un estudi d'assolellament.

Art. 56. Porxos j

Els porxos o espais coberts per I'edificacid que estiguin situats al mateix nivell de la planta
baixa i al mateix nivell que els espais lliures publics (vialitat o espais lliures) no comptabilitzaran
com a edificabilitat,

Aquests espais tindran (s plblic, a través de I'establiment d'una servitud d'ds public, vinculat
als espais lliures propers.

Aquests espais tindran una algada lliure minima entre I'espai public i la part inferior del sostre o
cos sorlint de 3,25 m.

El manteniment dels espais lliures privats d'is public (exteriors o porxos) serd a carrec dels
promotors d'aquestes unitats a excepcié del manteniment de l'enllumenat, la jardineria, el
mobiliari urba o la neteja que seran a carrec de I'Ajuntament.

[ Art.57. Algada de les plantes ]

L'al¢ada liiure de les plantes, sera de 2,50 m. com a minim. L’algada lliure minima entre l'espai
public i els cossos sorints sera de 3,256 m.

L'algada lliure minima de la planta baixa sera de 3,25 m.

Art. 58, Cossos volats ]

La unitat UE5 no pot tenir cossos volats.

La unitat UEB.1 | UEG.2 només podra tenir cossos volats semitancats integrats en el volum
arquitectonic i disposats dintre del galib de la zona. No es podran disposar cossos volats oberts
fora del galib de la zona.

Art. 59. Cobertes |

Les determinacions per les cobertes sén diferents segons el volum de que es tracti:
clau 3.1c UES5 Rehabilitacié de la Fabrica Nova

Cobertes: Es resfituiran unes cobertes equivalents a les actuals. Per sobre
d'aguestes cobertes no es podra situar cap element. Les instal-lacions que s’hagin
d'ubicar en aquest sector, es col-locaran de forma integrada dintre de les cobertes |
sense que siguin visibles des de I'exterior.

Torres: En les forres laterals, es podran ubicar instal-lacions de climatitzacid,
badalots... sempre que el seu volum no superi el nivell de coronacié actual de les
faganes d'aquestes forres.
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clau 3.1d UEB6.1 Edifici annex a la Fabrica Nova

Es defineix un galib de 10,60 metres des de la cota de referéncia de planta baixa en
el que s’ha d'incloure la totalitat dels elements construits. Per sobre d'aquest galib
nomes es podran col-locar les baranes de protecci6 amb una algada maxima d'1
metre. La coberta serd enjardinada del tipus ecoldégic amb uUs public a I'estar
situada al mateix nivell del parc. Les sortides d’emergéncia i les sortides de
ventilacié d'aire del Centre Terciari s’agruparan en un mateix element arquitectdnic
que es podra situar a la coberta enjardinada integrat amb la geometria i acabats del
parc urba. En les zones pavimentades d'aquesta coberta s'hi podran ubicar
terrasses vinculades als serveis de restauracié que es puguin trobar a l'interior de
I'edificacio.

UEB6.2 Torres d'habitatges i terciari

Per sobre de la coberta només es permet la ocupacié per a instal-lacions de
climatitzacié, badalots d'ascensors, caixes d’escala, instal-lacions de
telecomunicacions i altres possibles instal-lacions. Aquestes installacions hauran
d'estar degudament integrades en l'edificacié dins d’un galib de 4 metres per sobre
de l'algada reguladora.

[ Art.60. Perimetre regulador, perfil regulador | alineacions obligatéries [

En els planols d'ordenaci6 es determinen les condicions del perimetre i perfil regulador de les
edificacions, aixl com les possibles alineacions obligatories.

Per la UES el perimetre i perfil regulador ve limitat per les faganes de la nau que es conserva.

Art. 61, Rehabilitacio de la Fabrica Nova

La rehabilitacié de la nau principal de la Fabrica Nova (UE5) contemplara la conservacié de la
volumetria de l'edifici ~faganes i cobertes- i una intervencié arquitectdnica respectuosa amb el
caracter de I'edifici.

En la intervencio arquitectonica de rehabilitacié interior de la Fabrica Nova es conservaran
almenys tres elements:

- Es preservard una part del sistema constructiu de pilars de ferro roblonats, biga
metal-lica i volta catalana, en I'emplagament original.

- Es preservara una part del sistema constructiu d'encavallada metal-lica en forma de
gelosia i revolté ceramic enguixat, en 'emplagament original.

- Es conservara el torre¢ i I'escala amb volta catalana i s’adequara el vestibul en planta
baixa per a punt d'informacié de la Fabrica Nova.

Per I'execucié de les obres es conservara la fagana en la seva totalitat, podent-se enderrocar
les parts de la resta d'edificacié que no s'hagin de conservar. Una vegada executada l'obra es
restituiran unes cobertes equivalents a les actuals.

Les faganes de la nau es restauraran acuradament, restituint-se aquelles parts que puguin

estar malmeses. La fagana oest de la Fabrica Nova es conservara Integrament, tot i permetre
solucions de connectivitat entre I'UE5 i 'UEB.1.

o P A ST LIS
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[ Art.62. Condicions d'us

S'estableixen com a usos principals els especificats a I'article 21 d'aquestes normes.

Art. 63.  Us comercial

A les unitats UE5S i UE6.1 es podra ubicar, d'acord amb els usos admesos, una zona comercial
de centralitat, en format de gran magatzem o de centre comercial especialitzat, amb la
superficie de venda maxima de 16.205 m? d'acord amb la llicéncia concedida per la Direccié
General de Comerg. Aquesta superficie de venda maxima es podra ajustar en un 5% en funcié
de les necessitats que es derivin del projecte comercial.

Tot I'anterior, sens perjudici del que determini la normativa especlfica d'equipaments comercials
en vigor. Aquesta, mentre no sigui modificada, es constitueix pel Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembtre, d'ordenacidé dels equipaments comercials. La definici6 de I'ls comercial i la
classificacié dels establiments comercials que s'implantin dintre del sector s'adequara a
I'establerta pels articles 5 i 6 del Decret Llei 1/2009. Aixl mateix, | d'acord amb els arlicles 61 9
del mateix Decret Llei, en el sector, en tractar-se de sol urba, es podran implantar petits
establiments comercials (PEC), amb superficie de venda inferior a 800 m? | sense arribar a
configurar un gran establiment comercial (GEC) col-lectiu o un gran establiment comercial
territorial (GECT); i també, en tractar-se de sol inclds en la trama urbana consolidada (TUC) de
Manresa, s’hi podran implantar mitjans (MEC) i grans establiments comercials (GEC) i grans
establiments comercials territorials (GECT).

La superficie de venda s'ubicard a les unitats d'edificacié UE5 i UE6.1. Podrd ser
complementada amb una oferta de lleure urba, especialment pel que fa a cinemes,
establiments de restauracié i/o altres formes de lleure familiar.

Art. 64. Determinacions del Pla General aplicables pel que fa a la regulacié del sistema
d'ordenacio6

En tot alld no regulat especificament en aquesta seccid, seran d'aplicacié els parametres i
definicions, reguladors del sistema d'ordenacié per volumetria especlfica continguts a la Seccié
Tercera del Capitol Primer del Titol Cinqué de les normes del Pla General Municipal
d'Ordenacio.

TITOL QUART. REGULACIO DELS SISTEMES

CAPITOL PRIMER. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DELS SISTEMES

Art. 65. Definicio

S'entenen com a sistemes aquells elements fonamentals de I'ordenacié del territori que,
ordenadament relacionats entre si, contribueixen a aconseguir els objectius del pla especial en
matéria de comunicacions, servels t&cnics | mediambientals, espais lliures i equipaments.

Art. 66, Classificaci6 dels sistemes

Els sdls destinats per aquest Pla Especial a sistemes es classifiqguen de la forma segtent:
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A Viari

CLAU A1 Viari

al  Recorreguts per a vianants. Itineraris arbrats

D Espais lliures

CLAU D2 Parc Urba

D3 Places ijardins urbans

E Equipaments
CLAU

E2  Equipament esportiu

[ Art. 67 Delimitacié dels sdls destinats a Sistemes |

Els planols d'ordenacio delimiten els sols destinats a sistemes en el present Pla Especial.

Art. 68.  Titularitat i afectacié del sdl destinat a Sistemes |

Els sodls qualificats com a sistemes queden vinculats a aquesta destinacié. Tots els sdls
qualificals com a sistemes en aquest Pla Especial seran de titularitat publica | de cessié
obligatoria i gratuita.

CAPITOL SEGON. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DELS SISTEMES

Secci6 Primera.- Regulacié del SISTEMA VIARI (Clau A.1)

Art. 69. Xarxa viaria local ]

El sdl qualificat com a Sistema Viari (Clau A.1) en el present Pla Especial, t& per funcié
complementar la xarxa basica urbana i facilitar I'accés a les edificacions.

El sdl qualificat com a Sistema Viari (Clau A.1) es delimita als planols ¢'Ordenaci6.

Art, 70.  Titularitat l

El sol qualificat com a Sistema Viari sera de titularitat publica i de cessid obligatdria | gratuita.

Art. 71.  Determinacions ]

Seran d'aplicacio les determinacions per aquest sistema viari establertes als articles 167 a 173
del Pla General.

Les rampes d’accés a 'aparcament del Centre Terciari es podran ubicar en el sdl qualificat amb
la clau A1,

Seccio Segona.- Reqgulacié del Sistema Viari de Recorregut per a vianants. lfineraris arbrats. ..-=m=s==="="
(Clau a.1) e atiat do Calslunya L
{ Generailal 7 ) s ,\,.}i;{i::‘“tjh“at
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Art. 72.  Definicié

El sol qualificat amb la Clau a.1, comprén aquells séls corresponents al Sistema Viari, respecte
als quals s'exigeix un acurat tractament com espai complementari pel seu s predominantment
per a vianants,

El sdl qualificat amb la Clau a.1 es delimita als planols d'Ordenacié.

Art. 73.  Titularitat

El sél qualificat com a Sistema Viari, amb Clau a.1, serd de titularitat publica i de cessi6
obligatdria i gratuita.

Art. 74, Determinacions

Seran d'aplicacié les determinacions per aquest sistema viari establertes als articles 177 i 178
del Pla General.

Secci¢ Tercera.- Regulaci6 del SISTEMA D'ESPAIS LLIURES. PARC URBA (Clau D2)

Art. 75.  Definicié

El sol qualificat com a Parc Urba (Clau D2), té per funcié la creacié d'un nou parc urba,
connectat amb l'actual parc de Sant Ignasi i amb accessos des dels carrers perimetrals, Via
Sant Ignasi, carretera del Pont de Vilomara i carrer de Llufs Argeml.

El sl qualificat amb la Clau D2 es delimita als planols d'Ordenacio.

Art. 76. Titularitat

Els sols qualificats amb la Clau D2 compresos dins del sector, seran de titularitat pablica i de
cessid obligatéria i gratuita.

Art. 77. Condicions d'ordenacié i d’Gs

Seran d'aplicacié les determinacions per aquest sistema d'espais lliures establertes als articles
223 a 227 del Pla General.

El parc urba (clau D2) té una superficie de 37.658 m? Es permetra l'ocupacié del subsol
d'aquest espai lliure pel desenvolupament funcional de I'aparcament de les unitats UE5, UEB.1 i
UEB.2, i per la ubicacié dels seus accessos. La superficie maxima d'ocupacié en subsdl dels
espais lliures (parc urba - D2) sera de 5.681 m? d'acord amb el desenvolupament especificat
en l'apartat 7.2 de la memdria d'aquest document.

El subsol dels espais lliures també admetra ['Gs d'equipament cultural en soterrani, adjacent a
la UE6.2, per a permetre completar el sostre destinat a aquest fi sota rasant d'aquella unitat
d'edificacio.
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Seccié Quarta.- Requlacié del SISTEMA D'ESPAIS LLIURES. PLACES | JARDINS URBAN
{Clau D3)

Art. 78.  Definicié

El sol qualificat com a places i jardins urbans (Clau D3), té¢ per funciéd ampliar la plaga del
Remei com a espai lliure situat en front de la fagana principal de la Fabrica Nova.

El sdl qualificat amb la Clau D3 es delimita als planols d'Ordenacio.

Art. 79.  Titularitat

Els sdls qualificats amb la clau D3 compresos dins del sector seran de titularitat puablica i de
ce9si6 obligatoria i gratuita,

Art. 80. Condicions d'ordenacié i d'is

Seran d'aplicacio les determinacions per aquest sistema d'espais lliures establertes als articles
228 a 232 del Pla General.

) Cinguena.- Requlacié del SIST D' IPAMENTS ESPORTIUS (Clau E.2

Art. 81.  Definicié

El sol qualificat com a equipaments esportius (Clau E2) es destinara a I'ampliacio del recinte de
les piscines I la construccié d’'un nou poliesportiu.

El sol qualificat amb la Clau E2 es delimita als planols d'Ordenacit.

[ Art. 82, Titularitat

Els sdls qualificats amb la Clau E2 compresos dins del sector seran de titularitat publica i de
cessid obligatéria i gratuita.

Art. 83. Condicions d'ordenaci6 i us

Pel que no especifiquen aquestes normes, seran d'aplicaci6 les determinacions establertes als
articles 243 a 248 del Pla General.

Art. 84,  Ampliacio recinte piscines (Clau E2)

El sol qualificat com a E2 té per funcid, en una part, ampliar el recinte actual de les piscines
municipals.

Les seves condicions d'ordenacié i Us es determinaran de forma conjunta a la resta de les
instal-lacions del recinte de les piscines situades fora del ambit d'aquest planejament.

El tancat entre el recinte de les piscines i el nou parc s'inclourd en el projecte d'urbanitzacio del
sactor de la Fabrica Nova.

Art. 85. Poliesportiu (Clau E2)

La resta del sol qualificat com a E2 té per funcid servir de base per la construccié d'un
poliesportiu. La construccié del pavell6 sera a carrec dels promotors en la seva totalitat, per ser
cedit a 'Ajuntament de Manresa. El subsdl del pavellé podra ser ocupat per 'aparcament del

centre terciari. Les caraclerlstiques, programa i criteris del pavellé seran gls.corresponents al”

alitat de Ca
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tipus PAV-3 recollit a les fitxes técniques d'equipaments esportius del Consell Catala de

I'Esport.

Els parametres d'edificacié per aquest equipament seran els seglents:

OCUPACIO DE [ 100% de 'ambit E2

L'EDIFICACIO

ALCADA L'algada del pavellé sera la necessaria per a encabir el galib que necessita

REGULADORA | un pavellé poliesportiu del tipus PAV-3 de les fitxes del Consell Catala de
I'Esport

SOSTRE El que es desenvolupi dintre del volum definit per la ocupacié de l'edificacio

a partir del programa previst, d'uns 2.500 m* de sostre, amb un maxim de
2.942 m* de sostre. Dintre del recinte del poliesportiu s'habilitaran els
itineraris necessaris per a donar-hi accés des de les plataformes de parc
situades a cota 235 i 240 i des del recinte de les piscines.

VOLS

Els volums edificats del poliesportiu podran sobresortir com a cossos volals
per sobre de l'espai public (parc urba — D2) per tal de produir un porxo
d'accés al pavellé al mateix nivell de la plaga prevista.

Secclé Sisena.- Requlacié de les ocupacions en soterrani en s0l public

| Art. 86.

Desenvolupament dels aparcaments privats i 'equipament cultural sota aspai plblic l

Per parmetre la correcta funcionalitat dels aparcaments del centre terciari (aparcaments de les
unitats UES5, UES.1 i UE6.2) i el desenvolupament de I'equipament cultural situat en part sota la
UE6.2 s'establelx la seglient regulacié del sol i el subsdl del sistema d'espals lliures de Parc
Urba pel que fa a I'aparcament:

1.

Es permelran les rampes d'accés a I'aparcament siluades en el sistema viari per
evitar els creuaments de vehicles per les voreres | per aconseguir una major
funcionalitat d'accessos. La ubicacié d'aquestes rampes s'ajustara als requeriments
de l'estudi de mobilitat | a les determinacions municipals sobre el viari de I'entorn
d'aquest sector.

Es permetra I'ocupacié dels espais lliures (D2) en subsél par obtenir un aparcament
més funcional. La superficie maxima d’ocupaci6 dels espais lliures en subsol sera de
5.681 m* de l'drea D2. El tractament superior de les parls ocupades en subsdl sera el
matelx que el de la resta d'espais lliures per aconseguir Ja seva total integracié en el
conjunt,

Les places d'aparcament objecte del dret de superficie hauran de quedar
perfectament identificades, i ocuparan exclusivament el subsol de la D2.

Es permetra I'ocupaci6 de |'aparcament en el subsél de l'equipament pablic (E2) per
obtenir un aparcament funcional | donada la seva construccié simultania amb les
edificacions del conjunt.

En els soterranis de les edificacions UES, UE6.1 | UEB.2, aixl com en el subsol
ocupat dels espais lliures (D2) i en el subsdl ocupat de I'equipament pablic (E2), es
disposaran els espais destinats a aparcament, les zones d'accés al aparcament, els
espais de servels | instal-lacions necessaris i els espais necessaris per a dur a terme
les operacions de carrega i descarrega del centre d'aclivitats terciaries amb un ospai
minim per 25 vehicles amb gallb d’accés de 4 metres. Aixl mateix es preveurd un
espai annex a la fagana lateral de la Fabrica Nova on puguin realitzar aquestes
operacions els vehicles de més de 10 metres de longitud. Les zones d’accéds dels
vehicles es reforgaran convenientment. El projecte d'activitats concretard amb
precisié aquestes previsions en funcié dels usos finals del centre.
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L'aparcament conjunt de les unitats UES, UEG.1 | UEB.2 i I'equipament E2 tindra un minim de
886 places d'aparcament, d'acord amb la previsié de I'Estudi de Mobilitat.

Pel desenvolupament de la resta d'aparcaments d'aquest sector no es modifica la condicid de
no ocupacié de l'espai public en subsol, pel que l'accés als aparcaments es realitzara
mitjangant gual i a través de rampes. Per accedir a aquestes rampes s’haura de creuar part de
superficie de vial (voreres). Aquesta superficie de pas es minimitzara al maxim, i serd objecte
del mateix tramit administratiu de la concessié del corresponent gual. El disseny dels espais
lliures d'aquesta zona de pas es realitzara de tal forma que es minimitzin les interferéncies amb
als recorreguts de vianants i amb les proteccions suficients per evitar que els vehicles puguin
ocupar altres espais.

Les ocupacions en subsol dels espais lllures es regularan mitjangant a corresponent concessio
administrativa.

El subsol dels espais publics (D2) i dels equipaments (E2-1 | E2-2) ocupat pels aparcaments
del Centre Terciari (UE5 | UE6) sera de titularitat piblica amb dret de superficie de subsol,
segons el que es regula a l'article 162 de la Llei d'Urbanisme.

Pel que fa a l'equipament cultural, es preveu la seva ubicaclé en el sdcol que conformen la
planta soterrani -1 de la UE6.2 i el sota rasant dels espais lliures (D2), en la part que esta sota
la cota 240. Amb aquest objectiu es podra constituir un dret de superficie al subsdl del sistema
d'espais lliures de Parc Urba (D2), d'acord amb l'article 171 del text Refés de la Llei
d'Urbanisme. En aquest supdsit, la superficie maxima d'ocupacié sera de 500 m? de l'area D2,
delimitada en el planol 0-04 de la Modificacié del Pla Especial. El tractament superior de les
parts ocupades en subsol sera el mateix que el de la resta d'espais lliures per a aconseguir la
seva total integracié en el conjunt. El projecte de reparcel-lacié podra descriure el subsdl del
sistema d'espais lliures (D2) com a finca resultant independent de caracter patrimonial, i sense
perdre el caracter de sol public, de conformitat amb l'article 34 del Reglament de la Llei
d'Urbanisme. La seva adjudicaclé podra arlicular-se mitjangant la simultania constitucié d'un
complex immobiliari en el qual les superficies superposades tinguin el caracter de finques
especials d'atribuci6 privativa, tal i com ho preveu l'article 17.4 del text refés de la Llei del Sdl
(RDL 2/2008, de 20 de juny).

TITOL CINQUE, GESTIO DEL PLA ESPECIAL

Art. 87. Poligon d'Actuacié Urbanistica

El poligon d'actuacié urbanistica és l'ambit territorial minim per a dur a terme la gestié
urbanistica integrada.

El present Pla Especial es desenvolupara per un unic poligon d'actuacié urbanistica coincident
amb 'ambit del sector.

El poligon d'actuacié urbanistica delimitat per llurs dimensions i per les caracteristiques de
l'ordenacié és susceptible d’assumir les cessions regulades en el present Pla Especial i t&
entitat suficient per a justificar técnicament i econdmicament I'autonomia de I'actuacio.

Art. 88, Sistema d'actuacié urbanistica

Es determina com a sistema d’actuaci6 per dur a terme la gestié o execucié del planejament
urbanistic en I'tinic pollgon delimitat el de Reparcel-lacié.

La modalitat escollida pel desenvolupament del poligon en el sistema fixat, és la de
compensacié basica regulada a la seccidé segona del Capitol Tercer del Titol Quart del Text
Refés de la Llei d'Urbanisme. o .
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En aquesta modalitat de compensacié basica, els propietaris aporten els terrenys de cessio
obligatdria, executen a llur carrec la urbanilzaclé en els termes establerts per l'arlicle 92
d'aquesta Normativa, | es constitueix, mitjangant document public en junta de compensacio.

Seran d'aplicaci6 pel desenvolupament de la gestié del sector les determinacions estableries
per a la modalitat de reparcel-lacié dins del sistema d'actuacié urbanistica per reparcel-lacid
contingudes en la Seccié Primera i Quarla del Capitol Il del Titol IV del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, aprovat pel Decret legistatiu 1/2010, de 3 d'agost, aixi com les disposicions
d’aplicacié del Decret 305/2006, de 18 de juliol, que aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme i les del RD 1093/1997 sobre inscripcié al Registre de la Propietat d'actes de
naturalesa urbanlstica.

Art. 89, Projecte de Reparcel-laci6 I

En execucié del poligon d'actuacié urbanistica s'haura de redactar el periinent projecte de
reparcel-lacié de conformitat amb la Seccié Primera del Capltol Il del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme.

El Projecte de Reparcel-laci6 que s'aprovi conforme les determinacions del present Pla
Especial tindrad per objecte I'equidistribucié de beneficis | carregues derivades d'aquest
Instrument, situant I'aprofitament en les zones aptes per l'edificacié i sistemes, determinades en
aquest Pla Especial, efectuant les adjudicacions pertinents.

El Projecte de Reparcel-lacio gravara les finques resultants amb aprofitament amb el seu saldo
del compte de liquidacié provisional resultant de la reparcel-laci6. No obstant, aquesta carrega
podra ser substituida per aval o altra garantia admesa equivalent a la del saldo del compte de
liquidacié provisional atribuit, amb anterioritat a Iaprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacio, i les finques resultants quins titulars hagin dipositat aquestes garanties, quedar
deslluides de la dita carrega.

El Projecte de Reparcel-lacid realitzara I'adjudicacié de beneficis i carregues entre el sol
propletat dels promotors del pla. El sol propietat de I'Ajuntament de Manresa no entrara en
aquest procés d'adjudicaci6 de beneficis i carregues.

Art. 90. Carregues Urbanlstiques —I

1.- Els terrenys qualificats com a sistemes seran objecte de cessid obligatoria i gratuita a
I'Ajuntament.

2.- Correspon als propietaris del sdl executar i sufragar el cost de les obras d'urbanitzacié que
requereix I'execucié del planejament.

Les obres d'urbanitzacio a executar dintre de I'ambit d'actuacié son les segtents:
- La urbanitzacié dels sistemes viaris i d'espais lliures inclosos en I'ambit del Pla Especial.

- La construcci6 del tram del col-lector de Sant Ignasi comprés entre la carretera de Pont de
Vilomara i la via de Sant Ignasi.

- Sera a carrec dels promotors la fotal construccié del pavellé poliesporiu a la parcella
d'equipaments E2, de les caracteristiques i qualitats del model PAV-3 recollit a les fitxes del
Consell Catala de I'Esport. La part de terreny no ocupada pel pavellé se cedira sense arranjar
per a l'ampliaci6 del recinte actual de tes piscines municipals. S'incloura al projecte del parc
urba la tanca entre el parc i el nou recinte esportiu.

Les obres d’urbanitzaclé externes son les seglients:

- Les millores del recinte actual del Parc de Sant Ignasi, integrat en el parc urba del sector.

- EI 80% de la plaga del Remei,

- Les obres de millora de mobilitat que determina I'Estudi de Mobilitat
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3.- Caldra considerar com a carregues del sector la resta de despeses de gesti6 urbanlstica
que hagin estat necessaries per a dur a terme la ordenaci6 de sél que es promou a través del
present Pla Especial.

Art. 91. Projectes d'Urbanitzacié

Es desenvoluparan a través del Projecte d'obres basiques d'urbanitzacié conforme el que es
disposa a l'article 6 d'aquestes normes, | dels projectes d'urbanitzacié complementaris
conforme al que es disposa a I'article 11 d'aquestes normes.

Art. 92. Desenvolupament per fases de I'obra d'urbanitzacié

Conforme el que determina el Pla d'Etapes, I'execucié de l'obra d'urbanitzacié es podra
desenvolupar dins d'una mateixa i Ginica etapa en les fases i subfases vinculades a I'execucié
de l'edificaci6 privada, que s'identifiquen al planol O-08 de la Modificacié del Pla Especial, i que
es descriuen en el quadre seglent:

Vinculacié a execucid

Divisié per fases Tedificacit Obra a executar
Zona de parc urba a cota del carrer Lluls
Argeml i Martl al voltant de la UE1
i:bfase UE1 Millores al parc de Sant Ignasi
Connexi6 de les dues arees per darrera
Fase A de les UE2 i UE3
Subfase UE2 Zona de parc urba a cota del carrer Lluls
A2 Argeml i Martl al voltant de la UE2
Subfase UE3 Zona de parc urba a cota del carrer Lluls
A3 Argeml i Marti al voltant de la UE3
Zona del parc urba a cota de la via de
Sant Ignasi
Poliesportiu
FaseiB UES, UE6.11UE6.2 Obres d'urbanitzacié de la via de Sant
Ignasi i la plaga del Remei
Obres que determina I'Estudi d'Avaluacié
de la Mobilitat Generada

Dintre de la fase A, la subfase A1 s'executara en primer lloc, abans de les subfases A2 i A3. En
el cas que aquesta subfase A1 s'executi abans que la fase B, la urbanilzacié de la franja
situada entre les UE2 i UE3 i la fase B podra tenir caracter provisional. Es garantira que en el
moment que s'executi 'esmentada fase B s'executi també la urbanitzacié definitiva d’aquesta
franja.

Les fases i subfases d'urbanitzacié constitueixen unitats funcionals que permetran en el seu
cas |'atorgament de llicéncies de primera ocupacié a les unitats d'edificacié vinculades.

Es podran concedir llicéncies d'obres en les finques resultants, prévia aprovacié del Projecte
d'Urbanitzaci6 i inscripcié del Projecte de Reparcel-lacié de les mateixes al Registre de la
Propietat. o EE—
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El projecte d'urbanitzacio i el de reparcel-laci6 es redactaran en un termini maxim de
sis mesos a comptar des de I'aprovacié definitiva d’aquesta Modificacid de Pla
Especial.

Les obres d'urbanitzacié s'executaran en una sola etapa que comprendra la totalitat
de l'obra urbanitzadora, que es dividira en fases i subfases d'execucié concordants
amb I'execuci6 de les edificacions privades, per fer més viable el desenvolupament
de l'ambit i evitar que l'aturada en alguna de les promocions paralitzi el
desenvolupament de tot I'ambit. Les fases i subfases d'urbanitzacié constitueixen
unitats funcionals que permetran en el seu cas I'atorgament de llicéncies de primera
ocupacio a les unitats d'edificacié vinculades. La divisio per fases que es proposa és
la segtient:

iz Vinculaci6 a execucid
Divis : — raae
i0 per fases dedificacid Obra a executar

Zona de parc urba a cota del carrer
Lluis Argemi i Mart al voltant de la
UE1

Subfase UE1
A1l Millores al parc de Sant Ignasi

Connexi6 de les dues arees per
darrera de les UE2 i UE3

Fase A
Zona de parc urba a cota del carrer
Subfase ;e Lluls Argemi | Marti al voltant de Ia
A2
UE2
Zona de parc urba a cota del carrer
ﬁgbfase UE3 Llufs Argemi i Marti al voltant de la
UE3
Zona del parc urba a cota de la via
de Sant Ignasi
Poliesportiu
Fase B UES, UE6.1iUE6.2

Obres d'urbanitzacio de la via de
Sant Ignasi i la plaga del Remei

Obres que determina I'Estudi
d'Avaluacié de la Mobilitat Generada

Dintre de la fase A, la subfase A1 s'executara en primer lloc, abans de les subfases
A2 i A3. En el cas que aquesta subfase A1 s’executi abans que la fase B, la
urbanitzacié de la franja situada entre les UE2 i UE3 i la fase B podra tenir caracter
provisional. Es garantira que en el moment que s'executi I'esmentada fase B
s'executi també la urbanitzacié definitiva d'aquesta franja.

Les fases i subfases s'identifiquen graficament al planol O-08 de la present
Modificacio.

La totalitat de I'obra d'urbanitzacié estara acabada en un termini maxim de vuit anys
des de I'aprovacié definitiva d'aquesta Modificacié de Pla Especial. [ ————
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