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Pla de Millora Urbana PMU m001-HOS Hospital, de Manresa

1. Memoria descriptiva

1.1. Ambit del PMU

L’ambit del Pla de millora urbana Hospital és el definit pel POUM en el planol HOS 001. S'ubica al
bell mig del bari vell de Manresa, molt a prop del conjunt historic del Segre, pendent d’'una gran
transformaci6. L’ambit del PMUm 001 Hospital es situa a la plaga de I'Hospital, en la confluéncia
entre el carrer Hospital i el carrer de Sant Andreu, pel que fa a la fagana principal del sector, i la
facana posterior limita amb el recinte on s’ubica I'edifici catalogat de les Forces Hidroelectriques

del Segre , anomenat I’Andnima.

El PMU incorpora tres finques situades al carrer de 'Hospital n®1, carrer de 'Hospital n®3 i placa de
I'Hospital n? 10, alhora que un sol no edificat de 'ambit de 'entorn de ’Andnima.

La superficie del sector que s’identifica en la fitxa normativa del POUM és de 820,79 m?.
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Pla de Millora Urbana PMU m001-HOS Hospital, de Manresa

1.2. Antecedents i iniciativa

El planejament vigent al municipi de Manresa és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM),

aprovat definitivament en data de 26 de setembre de 2017.

El POUM delimita en I'ambit que ens ocupa, un Pla de millora urbana que anomena PMU m-001 HOS
Hospital, amb 'objectiu de crear una connexio entre la placa de I'Hospital i el futur equipament que
s’ubicara en l'edifici de I’Anonima del sector de transformaci6 de les Forces Hidroeléctriques del
Segre. Aquesta connexi6 té caracter de passatge i té la voluntat de millorar la connectivitat de la

nova centralitat que suposara el nou equipament amb tot el barri vell.

L’Ajuntament, 'any 2017 va treure a concurs public la cessié de dret de superficie sobre la finca
ubicada dins de I'ambit del Pla de Millora Urbana PMUm 001 Hospital, per a la promocid d’habitatges
en régim Cooperatiu. La cooperativa La Raval SCCL amb CIF: F-67224659, va ser la guanyadora
del concurs, i per tant, d’acord amb els plecs de clausules administratives és qui promou el
desenvolupament d’aquest sector, amb I'objectiu d’ordenar I'ambit per consolidar el passatge, el sol

d’equipament i definir les caracteristiques volumeétriques de I'edifici d’habitatges cooperatius.

L’ambit del PMU és de titularitat de ’Ajuntament i és resultat de 'agregaci6 de les tres finques. El
60% és d’aprofitament privat, amb clau 1.5 zona d’ordenacié de volum, amb un sostre edificable
maxim permes de 1.641,58 m2. El 40% és de sistemes, 0% d’espai lliures i 21% d’equipament, tal i

com determinava la fitxa del POUM.

Tal i com indica el POUM, el sector es desenvolupara d’acord amb les determinacions grafiques que
estableix i s’acabara de concretar mitjangant el desenvolupament del Pla de millora urbana.

1.3. Planejament vigent. Parametres generals

La normativa del POUM de Manresa, incorpora les determinacions referides al desenvolupament
del sector PMU0OO01 Hospital, que s6n:

Regim de sol: sol urba no consolidat
Objectiu:

Preveure un volum edificat al primer tram del carrer Hospital que permeti formalitzar un accés a

l'espai d’equipament de les antigues instal-lacions del Segre.
Superficie: 820,79m?

Aprofitament urbanistic:

Index d’edificabilitat bruta: 2,00m?st/m?sl

Densitat d’habitatge: 220m? hab/ha

Cessié d’aprofitament: D’acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i aquest Pla
d’Ordenacié, el seu desenvolupament no resta sotmeés a la cessio obligatoria i gratuita del 10% de
l'aprofitament urbanistic.

Percentatges minims de sol per a usos publics:

Total: 40%
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Sistema viari: 19%

Sistema d’espais lliures i zones verdes: 0%
Sistema d’equipaments: 21%

Usos permesos:

S’estableixen com a usos principals i compatibles de l'ambit els determinats per a les zones
residencials (clau 1)

Terminis d’execucid i sistema d’actuacio:

Programacié 1er sexenni.

El sistema d’actuacio sera per reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.
Condicions especifiques d’ordenacio:

S’estableix com a vinculant la formalitzacié d’un accés a I'equipament del carrer Llussa.

Condicions especifiques de gestio:

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que hi son inclosos es facin carrec de
tots els costos d’urbanitzacié del sistema viari i d’espais lliures que s’hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel funcionament de
l'actuacio urbanistica, d’acord amb les determinacions d’aquest Pla d’Ordenacié i les prescripcions de
I'ACA. Les caracteristiques de les obres d’urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte
d’urbanitzacid.

Determinacions grafiques de la fitxa del sector:

i

Planol 07. Proposta qualtﬁéacions. Font POUM de Manresa
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Parametres d’ordenacio

La fitxa normativa del sector especifica les condicions d’ordenaciéo de distribucié de les
qualificacions, indicant la obligatorietat de fer la reserva del passatge que ha de connectar la plaga
Hospital amb I'equipament previst a I'edifici a recuperar de 1'Anonima i la reserva per equipament
en la facana posterior. Alhora que també estableix I'alineacié a facana del carrer Hospital. D’acord
amb el que ja predefineix la fitxa de la Normativa del POUM de Manresa, el present PMU definira
més acuradament, sempre dintre dels parametres de la clau 1.5 Ordenacié de volums els parametres

de la volumetria de 'edifici d’habitatges, tenint en compte I'entorn urba on es troba 'ambit.

o

DELIMITACIONS

Liifede tarine munkcipal ﬂ“ﬂ : H -“h_'_"‘--________

LimH de ol urtd. :
Arriit o dosoervohipament | mcucl
Linka drordanacit Indosive

uvisit e mdl w0 conacidet

& rERCA

SUL URBANTZABLE
REBDENCIALS

ALTIATATE ECOMAMICLUES
[B] SERVES COMUNITARE

SOLND URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCICNALITAT ECOLOGICA
101 Protoodit e cormedors exligh

Fitxa PMUOO1HOS. Font POUM de Manresa

Els parametres basics als que es referira 'ordenacié de I'edificaci6 seran per tant, els segiients que
corresponen a la clau 1.5 d’ordenacié de volums :

Art. 204 Definicio

Compren aquells sols residencials en els quals es preveu una ordenacié volumetrica
variable que caldra concretar bé a partir del planejament derivat, bé a través d’'una
concrecié d’ordenacié de volums.

TERRITORISXLM



Pla de Millora Urbana PMU m001-HOS Hospital, de Manresa

Art. 205 Regulacié de 'ordenaci6

Les condicions d’ordenacio, quan no estigui previst un document de planejament derivat,
es concretaran mitjancant un Pla de millora urbana de regulacié de I'ordenacié de volums.
Només en el cas que s’opti per 'ordenacio indicativa representada en els planols
d’ordenacié o es sol-liciti llicencia per a tota la unitat de la zona es podra substituir el PMU
esmentat pel procediment de concreci6 d’ordenacié de volums previst per I'article 45 del
RPLU.

La proposta d’ordenacid podra concretar 'ocupacio, el nombre de plantes i les alcaries de
I'edificacio, sense superar 'edificabilitat maxima.

Per ala regulacio de la forma de I'edificaci6 s’estableix el tipus basic d’edificaci6 en relacio
amb la parcel-la, d’acord amb el que es fixa al CAPITOL 1 del TITOL 9.

Art. 206 Condicions de I'ordenacio i edificacio
Superficie minima de parcel-la

Es fixa una superficie minima de parcel-la de 500m?, per aquells casos en que no es reguli
mitjan¢ant un planejament derivat.

Facana minima

S’estableix una fagana minima de 10 metres, per aquells casos en que no es fixi mitjangant
un planejament derivat.

Edificabilitat

En els ambits subjectes a planejament derivat, el sostre maxim edificable per a cada unitat
d’ordenacid es concretara en aquest document a partir de 'edificabilitat maxima fixada en
les fitxes corresponents. En els poligons d’actuaci6 urbanistica, el sostre maxim de cada
unitat d’ordenacio6 s’estableix en les fitxes dels ambits. En els altres casos, I’edificabilitat és
la que s’indica numericament en els planols d’ordenacié.

Espai lliure

En cas que els volums edificables prevegin espais lliures, aquests se situaran de manera
que mantinguin una continuitat amb I’espai public que formalitza la trama urbana on
I'ordenacié s’insereix.

Les determinacions i parametres fixats per a aquest sector en I’annex a la normativa del
POUM so6n els segiients:

Fitxa de caracteristiques del pla de millora urbana
PMUm 001Hospital

Superficie total 820,79 m* 100%
Sol public 40%
Viari 19%
Espais lliures 0%
Equipaments 21%
Sol d’aprofitament privat 60%
Edificabilitat
Us residencial 2,00 m?st/ m®s
Altres usos 0 m?st/ m®s
Habitatges
Densitat maxima d’habitatges 220 hab/ha

TERRITORISXLM
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Percentatge minim per habitatge de proteccid publica

Régim general %

Régim concertat %

El POUM estableix dues tipologies de Plans de millora urbana, de desenvolupament del model ja
previst (PMUm) i de transformaci6 urbana (PMUt). El present PMU és del tipus de plans de millora
urbana que desenvolupen terrenys que han estat objecte préviament de transformacié urbanistica i

qué, per tant, no suposen transformacié del model urbanistic preexistent.

1.4. Descripcio de I’estat actual

L’Ambit del PMU inclou tres parcelles de tipologia tradicional en les que hi havia diverses
edificacions amb facana al carrer Hospital i amb patis al darrera. A conseqiiencia del mal estat de
les construccions, aquestes van ser enderrocades per I’Ajuntament, propietari dels terrenys.
Actualment tot 'ambit del PMU es troba lliure d’edificacions.

Ortoimatge de I'ambit d’actuacié. Font: ICGC 2019

Entre el carrer Hospital i 'interior d’illa hi ha un canvi de cota significatiu de 6 m, que obligara a les

noves edificacions a adaptar-se als canvis de rasant.
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La nova edificaci6 haura de respondre a les condicions de casc antic del carrer Hospital per una
banda, i per altra, a l'interior d’illa, tenir en compte la reurbanitzacid prevista dels entorns de
I'edifici de I'’Anonima i la continuitat d’aquest espai amb el passatge previst dins al PMU i amb accés

des del carrer Hospital.

La part posterior del PMU que ha de donar accés al futur equipament de l'edifici protegit de

I’Anonima, te actualment diversos arbres.

\ 973 R SN A

OI;timatge de les ificacions i el teixit de l'entorn de 'ambit. Font: GoogIeMapS-2018
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Imatge de I'ambit des del carrer Hospital. Font: GoogleMaps 2018

L’entorn urba on es localitza I'ambit és del teixit del casc antic de Manresa, amb l'estructura viaria
de carrers estrets i d’edificacions entre mitgeres de planta baixa i tres plantes pis de mitjana. Tot i
que Manresa al llarg dels dltims anys ha anat intervenint en el casc antic, encara resten diferents
ambits per regenerar un teixit que es troba cada vegada millor. El passat historic de Manresa, com a
ciutat industrialitzada de principis de segle XX, ha deixat un llegat d’edificis industrials obsolets que
singularitzen el nucli municipal, com és el cas de I'antic edifici de les Forces Hidroeléctriques del
Segre , o com es coneix popularment I’Anonima. Amb motiu de recuperar aquest llegat historic el
PMUm 001 Hospital s’articula com una peca urbanistica clau per connectar el futur
desenvolupament que es donara en aquest recinte historic amb el carrer Hospital i el sector est del
casc antic de Manresa, que és el que resta més allunyat del centre.

Pel que fa a les xarxes de serveis, es disposa de tots els serveis basics que es distribueixen tal i com
es pot apreciar en els planols d’'informacio, a través del carrer Hospital i de la Plaga Hospital. LA
recollida d’aiglies es fa amb sistema de recollida separativa d’aigiies fecals i pluvials.

TERRITORiISXLM
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N

'l
:
w

Ambit PMU

Xarxa d'abastament d'aigua:
Conduccions principals
Conduccions de repartiment

Xarxa de sanejament:
=== Col-lectors de xarxa primaria
unitaria

Xarxa eléctrica:
De mitja tensio
De baixa tensio

Xarxa de gas:
De mitja pressic MPB
== De baixa pressio

Xarxes de serveis segons la informacié del POUM de Manresa. Font: elaboracié propia

1.5. Estructura de la propietat

L’ambit del PMU inclou una unica parcel-la, propietat de ’Ajuntament de Manresa, que prové de
I'agrupaci6 de tres antigues finques.

Les dades cadastrals de la parcel-la actual sén les segiients:

- Parcel-la amb referéncia cadastral 2602032DG0220A0001SQ , situada a la plaga Hospital n?10,

sense edificacié, amb una superficie cadastral de 818 m?2.

TERRITORiISXLM
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Parcelles cadastrals. Font: elaboracié propia en base a la informacié del Cadastre

1.6. Justificacio de la procedéncia del Pla de millora urbana

L’objecte del present document és la concrecié volumeétrica i la regulacié detallada de les
condicions d’edificaci6 del PMUOO1 Hospital, que permeti la construccié dels habitatges
cooperatius i la connexié del carrer Hospital amb I’Anonima, edifici patrimonial, aixi com la

definicié de les condicions d’edificaci6 del futur equipament previst.

Aquest Pla de millora urbana, determinara les condicions de separacié minimes i els galibs maxims
de l'edificaci6 permesos per tal de distribuir el sostre previst en el volum edificat , admetent en
mesura del possible, un cert marge de precisi6 al projecte o projectes arquitectonics que se’n
derivin. Alhora que definir 'espai destinat a passatge, i quines han de ser les determinacions pel seu
futur projecte d’'urbanitzacié. Axi mateix, determinara les condicions especifiques per al futur

equipament i la seva relacié amb el nou edifici residencial i 'espai public de I’entorn.

TERRITORiISXLM 14
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2. Memoria justificativa

2.1. Justificacié legal del procediment i contingut del Pla de Millora

El present Pla de Millor Urbana, es fonamenta en allo que disposa l'article 70 del Text refés de la
Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost amb les modificacions de la Llei
3/2012, de 22 de febrer.

Pel que fa al seu contingut, aquest Pla de Millora, acompleix el precepte que es determina en
I'apartat 6 del mateix article:

‘Els Plans de Millora Urbana contenen les determinacions propies de llur naturalesa i llurs
finalitats, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols i les normes

corresponents’.

En el marc de la mateixa llei, el present Pla de Millora Urbana, persegueix els mateixos objectius
fixats en I'art. 3 del TRLU pel que fa a la necessitat d'un desenvolupament urbanistic sostenible, atés
que el sol és un recurs limitat, comporta també la configuracio de models d’ocupacio del sol que evitin
la dispersio en el territori, afavoreixin la cohesio social, considerin la rehabilitacié i la renovacio

en sol urba, [...] consolidin un model de territori globalment eficient.

I en la mateixa linia, I'art. 82.2 del Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme, determina que s’elaborara el planejament urbanistic derivat dins dels terminis
previstos en el programa d’actuacié urbanistica. En aquest cas, tant pel programa que en determina
que aquest PMU es desenvolupi en el primer sexenni com pel concurs sobre la cessi6 d’us, el PMU
001 Hospital resta totalment justificat el seu desenvolupament.

El POUM de Manresa preveu, en el pla d’etapes, la redacci6é del Pla de millora urbana PMU001

Hospital durant el primer sexenni mitjan¢ant la modalitat de cooperacio.

Tal i com s’exposa anteriorment, i com el Pla General de Manresa del 1997, com en el POUM vigent
de Manresa, la regeneraci6 urbana del casc antic s'emmarca en actuacions i en figures de
planejament com la que aquest document ocupa, per actualitzar i posar en valor estructures i teixits

que han pogut quedar obsolets.

El desenvolupament d’aquest Pla de millora urbana preveu poder activar la peca patrimonial de
I’Anonima proposant una ordenacié que articula un espai public i noves connexions al voltant
d’aquest element tan significatiu. El municipi de Manresa persegueix des de l'any 2001 la
revitalitzacio, rehabilitacio i millora del Nucli antic de de diferents vessants fisica, social i comercial
essent objectius reiteradament plantejats per I’Ajuntament i objecte d’actuacions especifiques, com
el Pla de Revitalitzacié del Nucli Antic del 2001 (PIRNA), que fixava una planificacié integrada
d’actuacions urbanistiques, socials, de promocié econdmica i cultural i que era el resultat d'un
procés de participacié ciutadana en que diverses entitats de la ciutat també hi estaven
compromeses, el Pla de Barris del 2004, a partir de la inclusié del nucli antic de Manresa a la Llei de
Pla de Barris de la Generalitat, el mateix POUM de Manresa, vigent des del 30 d’octubre del 2017, i
el Pacte de Ciutat 2015-2019 on en l'apartat Ambit 3: Impuls el Centre Historic, estableix 7

TERRITORISXLM
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estrategies en diferents camps per a incidir en la promocié d’habitatges, foment de la vida
comunitaria, promoci6 de l'activitat econdomica i del comerg, espai public i recuperacié i us del

patrimoni-, entre altres alternatives.

D’acord amb aquest marc més transversal, el Pla local d’Habitatge, aprovat el 30 de novembre de
2017, es tracaven diferents programes enfocats a la regeneracié del casc antic. En I'objectiu C
Mobilitzacio del parc d’habitatges buits per lluitar contra 'especulacio i I'is inadequat de I'habitatge,
s'incorporava I instrument C.19 Impulsar i facilitar noves féormules d’'accés a I'habitatge on
s’assenten les bases perque en diferents ambits del casc antic, com el del PMU 001Hospital, es faci
la cessid o constitucié del dret de superficie per a la promocié d’habitatge per cooperatives en
régim de cessié d’'ds. En l'objectiu E: Foment de la Rehabilitacié i condicionament dels habitatges
ptblics i privats, desenvolupa l'instrument E.36 Redaccid i tramitacié de planejament derivat d’un
sector residencial amb finalitat rehabilitadora, on s’hi preveu que el PMUO0O1 Hospital es

desenvolupi per tal de contribuir la regeneracié del Nucli Antic.

I pel qué fa a 'ambit concret del PMU0O1 Hospital, que ja es preveia per ser rehabilitat amb ds
d’habitatge cooperatiu, I’Ajuntament publica el concurs per [I’Adjudicacié del contracte que
consisteix en cessié d’'un dret de superficie sobre una finca situada dins de I'ambit del Pla de Millora
Urbana PMUO001 Hospital, de Manresa, per a la promocio d’habitatges en régim cooperatiu. L’any
2018 La Raval en resulta la cooperativa guanyadora amb un projecte que s’ajusta als interessos dels
cooperativistes i als del Consistori manresa. En els terminis de les bases del concurs, fixa que en el
termini de tres mesos caldra tenir el document de I'aprovaci6 inicial del PMU, des de la data de la
constitucid i del dret de superficie. Per tant, per donar cobertura al termini d’aquesta clausula
s’inicia i es redacta el present document.

Contingut del Pla de millora urbana

El contingut del present document és el segiient:
- Memoria descriptiva

- Memoria justificativa

- Normativa

- Documentacio grafica

Planols d’informacié:
01. Emplagament
02. Situaci6 i ambit. Ortofotomapa
03. Estat actual
04. Planejament vigent
05. cadastre actual
06. Serveis urbans existents

Planols d’ordenaci6:
07. Proposta qualificacions del sol
08. Proposta condicions d’ordenacié i edificacié. Planta baixa
09. Proposta condicions d’ordenacio i edificaci6. Plantes pis
10. Proposta condicions d’edificaci6. Seccions
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2.2. Objectius i criteris del Pla de millora urbana

Les premisses principals que s’han tingut en compte per a definir 'ordenacié del sector, han estat,
en coherencia amb el que s’estableix en el POUM, els segiients:

- Preveure un volum edificat al primer tram del carrer Hospital que permeti formalitzar un accés a

I'espai d’equipament de les antigues instal-lacions del Segre.

Tenint en compte la definicié que es fa en la fitxa normativa del POUM referent al PMU001 Hospital,
els usos principals i compatibles previstos son els que es determinen per a les zones residencials
(clau 1).

Les condicions d’edificacié de les zones d’ts residencial del PMU es defineixen en base a la clau

urbanistica 1.5 d’ordenaci6 de volums.

Pel que fa als aspectes que es regulen en aquest Pla de millora urbana en coheréncia al que
determina 'art. 255.2 del POUM sén els segiients:

- L’'ordenacié detallada de la volumetria de la nova edificaci6 residencial al carrer Hospital.
- L’ordenacié detallada dels espais no edificats del sol privat i la relacié amb I'entorn urba.
- L’'ordenacid del viari en coherencia a les previsions del POUM.
- L’ordenacié detallada dels sols destinats a equipament public.

Com a criteri general s’ha tingut en compte atorgar una certa flexibilitat per donar marge de decisié
al projecte arquitectonic, a partir de la definicié dels parametres basics com l'algada maxima
reguladora i el nombre maxim de plantes, la ocupaci6, les separacions a llindes, etc. A partir
d’aquests parametres es defineix un galib maxim en planta i una envolupant maxima en secci6, dins

la qual s’haura de desenvolupar el projecte arquitectonic.

La proposta d’ordenaci6 que es presenta defineix el volum edificat amb accés des del carrer
Hospital amb un passatge fins a l'edifici de ’Anonima, que hauran de tenir un maxim de cinc

plantes, i complir les separacions minimes en planta baixa per admetre el passatge.

i
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Es determinen les condicions d’edificacié i I'envolupant maxima on caldra inscriure el volum
edificat, de manera que sera en els preceptius projectes constructius on caldra acabar de definir les

arquitectures dins els parametres establerts.
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Pel que fa a la reserva d’equipament inclosa en 'ambit del PMU, el POUM preveu un equipament
cultural (E4) o un equipament de proximitat (E5) de tipus cultural, esportiu, educatiu, sanitari o

administratiu, incloent també els albergs.

Degut a la seva ubicaci6 a l'interior d’illa de I’Anonima, i el desnivell existent entre les rasants de
I'espai public a linterior d’illa i el passatge amb accés des del carrer Hospital, es preveu
desenvolupar 'equipament en una unica planta de tal manera que la cota de coberta del futur
equipament tingui continuitat amb I’espai public de 'Anonima.

El volum edificat es preveu separat de 'ambit privat de tal manera que es garanteix una millor
il-luminacié6 amb dues faganes ventilades, una sobre I'espai ptblic de '’Anonima (placa d’accés) i

I'altra sobre I'espai lliure del propi equipament.

L’accés a 'equipament es produira a través de la nova placa sobre la que desemboca el passatge
previst del carrer Hospital. La cota de referéncia de I'accés sera previsiblement la 241, que caldra
ajustar en el projecte d’'urbanitzacié en coherencia amb el projecte de reurbanitzacié dels entorns

de I’Anonima.

2.3. Descripcio de la proposta

Aquest Pla de millora urbana es formula sota els parametres basics definits en el POUM de Manresa
per al desenvolupament del PMU m-001 HOS Hospital, i la proposta adjudicataria del concurs
ofertat per I'’Ajuntament de Manresa referit a la cessi6 del dret de superficie sobre la finca situada

dins I'ambit del PMU per a la promocié d’habitatges en regim cooperatiu.
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Amb el present Pla de millora urbana es concreten les condicions d’ordenacid, edificaci6 i as
adaptades a les determinacions generals del POUM per a la zona 1.5 Zona d’ordenacié de volums i
al projecte que va resultar guanyador al concurs convocat per I’Ajuntament per a desenvolupar
I'edifici residencial.

Els parametres i condicionants que se’n deriven en cada cas son els seglients:
e Parametres definits per la fitxa del PMU m-001 HOS del POUM de Manresa:

- Edificabilitat maxima total

- Sostre maxim destinat a habitatges lliures
- Densitat maxima d’habitatges

- Usos admesos

- Cessions minimes obligatories

- Sistema d’actuaci6

¢ Condicionants de la convocatoria del concurs per a I'acord de cessié del dret de superficie per a la

promocio6 d’habitatge cooperatiu:

- Cessié a I'Ajuntament d’un local en planta baixa amb les condicions definides en les bases del
concurs

e Parametres adoptats de la zona 1.5:

- Algada minima de planta baixa i de plantes pis
- Ocupacié maxima de la planta baixa
- Ocupacié maxima de la planta soterrani

- Regulacio de cossos sortints

Ordenacio de I'edificacié. El projecte de La Raval

L’ordenaci6 del sector es concreta en un Unic edifici de tipologia residencial plurifamiliar, amb la
particularitat de régim cooperatiu, el que comporta un programa residencial especific amb espais
comuns d’ds compartit.

L’edifici es localitza al nucli antic de Manresa, amb I'accés principal des del carrer de I'Hospital, i
amb facana posterior a I'espai lliure interior dels entorns del conjunt historic del Segre, 'anomenat
Anonima, que es situen a una cota d'uns 3,5metres per sobre la cota del carrer. Tot aquest entorn
esta pendent de transformacié amb el que els espais lliures que envolten I'edifici catalogat de les

antigues Forces Hidroeléctriques del Segre, passaran a ser d’us public.

La proposta abasta també l'ordenacidé i urbanitzacié d'un nou pas per a vianants que salvi el

desnivell existent, donant accés als espais lliures de ’Anonima des del carrer de I'Hospital.

La proposta presentada adjudicataria del concurs (annex del present document) contempla un
edifici compacte en planta que permet ampliar la superficie del passatge, millorant aixi la
continuitat entre els espais urbans de la plaga de I'Hospital i els futurs jardins de ’Anonima.
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Imatge de la memoria del projecte La Raval. Autors: La Col

El nou edifici s’haura de posicionar en continuitat amb la fagana urbana del carrer de I'Hospital amb
alineacio obligatdria en un primer tram de no menys de 3 metres, permetent després obrir-se cap al
passatge generant aixi una connexié més amplia entre la placa de 'Hospital i els espais publics de
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Proposta de qualificacié del sol i Condicions d’edificacié del Pla de millora urbana

En referéncia a les alineacions, es defineix com a alineacié obligatoria la linia de mitgera amb
I'edificaci6 adjacent, aixi com el primer tram de fagana del carrer de I'Hospital, per tal de garantir la
continuitat del front de carrer. La resta del perfil regulador delimitat en planta baixa, es defineix a
través d’'un galib maxim en el qual es pot situar I'edificacié. L’espai no ocupat en planta baixa que es
trobi en continuitat amb el futur passatge de vianants, haura de tenir la condicié de servitud de pas
public i urbanitzar-se com a eixamplament del passatge.

Pel que fa al volum maxim admes, es regula a través de dues cotes de planta baixa: la referida al
carrer de I'Hospital des d’on hi haura I'accés principal i des d’on es regula el volum amb front al vial,
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i la que es refereix a I'accés des de I'espai lliure privat situat a I'interior d’illa i que regula el volum
que dona sobre I'espai de '’Andnima.
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Seccid indicativa del projecte del projecte La Raval. Autors: La Col arquitectura cooperativa

Aquest desnivell entre les cotes d’accés a I'edifici comporta un decalatge en la volumetria ja que tot
i tenir el mateix nombre de plantes respecte el pla del terra, la part posterior del volum disposa
d’un planta més respecte la cota de planta baixa del carrer Hospital.

El Pla de millora urbana delimita d’aquesta manera el perfil maxim regulador dins el qual es podra
situar la nova edificacio, sent el projecte constructiu qui concreti el disseny final de I'edifici sempre i
quan compleixi aquests parametres.

La proposta adjudicataria del concurs public referit a la cessié del dret de superficie de la parcel-la
(s’adjunta com annex la documentacié grafica), que esta en procés de revisio i concrecid, planteja
un edifici esglaonat seguint la topografia del terreny, articulat a través d’un pati central. En tractar-
se d’un edifici cooperatiu i amb un local public en planta baixa, es situen els espais comunitaris de la
cooperativa també en planta baixa, entenent que aquests s6n espais intermitjos entre 'ambit public
del carrer i el privat dels habitatges. Per garantir un cert grau de privacitat a determinades
estances, es situa la cota de l'espai lliure de parcel-la lleugerament per sobre la rasant de 'espai
public interior d’illa.

La tipologia d’habitatges prevista es concreta en base a les necessitats expressades pels propis
cooperativistes com a futurs residents, plantejades també amb la possibilitat de ser flexibles i
adaptables en el temps, i amb diversos espais compartits que s'ubiquen a les diferents plantes de
I'edifici.
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Ordenacio de I'espai public

L’espai public que es preveu urbanitzar amb aquest Pla de millora urbana és el passatge per a
vianants que donara accés des del carrer de I'Hospital als futurs espais publics de ‘entorn de

I’Anonima, les antigues instal-lacions del Segre.

El nou passatge haura de connectar dos espais publics de referéncia que actualment tenen una
diferencia de cota d’uns 3,5 metres aproximadament (en 'ambit del PMU), pel que el projecte haura
de resoldre les escales publiques que salvin aquest desnivell.

Els sol privats que degut a la posicié definitiva de l'edificacié hagin quedat condicionats a la
servitud de pas public en planta baixa, hauran de ser urbanitzats amb els mateixos criteris i en

continuitat amb el passatge.

Els materials, acabats i mobiliari urba hauran de ser acordats préviament amb I’Ajuntament. Com a
punt de partida es preveu un paviment dur en les arees d’escales i llocs de pas de major intensitat, i

paviments tous i permeables amb arees enjardinades en la resta.

El projecte d’urbanitzaci6é concretara amb detall 'actuacié sobre les xarxes de serveis tot i que a
priori no es preveu la necessitat d’aquests serveis en el passatge de vianants.
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Imatge indicativa de la proposta La Raval. Autors: La Col arquitectura cooperativa
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Ordenacio de I'equipament

Es preveu un possible equipament que tindria accés des de la plaga d’arribada del nou passatge als
entorns de ’Anonima, amb un espai lliure associat que es situaria en continuitat amb la placa i amb
la possibilitat de quedar segregat de la resta d’espai public o de tancar-se en determinades franges
horaries si fos convenient.

La cota de coberta d’aquest equipament es preveu en continuitat amb I'espai public de la fagana
nord-est de ’Andnima de manera que es converteix en una extensio dels espais lliures.

D’aquesta manera, tot i els desnivells existents, s’aconsegueix generar dues faganes totalment
ventilades que permetran una millor il-luminacié i distribucié del futur equipament.

2.4. Informe ambiental

El present PMU es redacta amb la voluntat de desenvolupar el sector PMU m-001 HOS Hospital
previst al POUM de Manresa, pel que els possibles efectes sobre el medi ambient de I'ordenacié
prevista, han estat avaluats en la documentacié ambiental del planejament general.

A continuaci6 es fa esment dels aspectes més rellevants que comportara el desenvolupament del
sector pel que fa a la sostenibilitat ambiental:

- La substitucié d’'una construccié degradada que va haver de ser enderrocada per garantia de
seguretat, per una nova edificaci6 amb un comportament energetic més eficient i adaptada a les

necessitats reals dels futurs usuaris.

- El model residencial proposat d’habitatge cooperatiu porta implicit la voluntat d’implantar un
model de mobilitat més sostenible i saludable. Els futurs usuaris es mouran principalment a peu, en
bicicleta o en transport public gracies a la ubicaci6é central del solar i a la dotacié de transport
public proper (tren a 12 minuts a peu, ferrocarril a 9 minuts i autobusos a 10 minuts caminant), i a
la voluntat de compartir el vehicle privat.

- El nou pas per a vianants que donara accés des del carrer de I'Hospital als espais lliures de I'entorn
de I’Andnima, completara un nou itinerari de vianants que creuara tota I'illa, connectant els espais
publics de referéncia des de la plaga de I'Hospital a la carretera de Vic, i els equipaments i serveis
locals, fomentant aixi els desplacaments a peu i els habits saludables.

- Al tractar-se d'un ambit ocupat anteriorment per una altra edificaci6, la construccié del nou edifici
no comporta la substitucié d’arbrat o de vegetacié rellevant, ni incrementa la impermeabilitzacié
del sol.

- La condicié de régim d’habitatge cooperatiu assequible i del desti del 50% del sostre residencial a
habitatge de protecci6 oficial, implica que per poder garantir la viabilitat economica de 'actuacié
cal minimitzar la construccié de plantes soterrades d’aparcament. Tenint en compte a més el
desnivell existent entre el carrer de 'Hospital que dona accés a la parcel-la i la cota de I'espai public
de la fagana posterior, I'aparcament es podra situar en una planta soterrani (respecte la cota
interior) que es troba en continuitat amb la planta baixa del carrer, sense requerir de cap altre
moviment de terres.
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- Tant el nou edifici com els espais publics previstos s’adapten el maxim possible a les cotes actuals

dels terrenys, minimitzant aixi els moviments de terres i la generacié de residus.

- Tal i com es pot valorar en la documentacid grafica annexa al present document i en la memoria
del projecte que es va presentar al concurs per a I'adjudicacié de la cessié del dret de superficie, la
concepcié del nou edifici, es fa des de la voluntat de garantir la maxima eficiéncia energetica
mitjancant sistemes passius acompanyats de mecanismes i estratégies bioclimatiques: sistemes de

proteccio solar, espais intermitjos, coberta verda, etc.

Pel que fa als sistemes constructius adoptats la memoria del projecte La Raval presentada per a

I'adjudicaci6 del contracte diu el segiient:

L’element principal de I'estratégia ambiental és el pati central que permet millorar el funcionament

téermic de ledifici.

> A I'hivern l'atri funcionara com un hivernacle captant la maxima radiacié solar des de la planta
cinquena i coberta i transmetent-la de dalt a baixa mitjancant un gran ventilador que moura l'aire
molt lentament. La renovacio d’aire dels habitatges es fara a través del pati, que estara uns quants

graus per sobre l'aire exterior.

> A l'estiu el pati s’obrira i es cobrira amb una manta térmica, evitant que la calor entri i baixi, i per
efecte Venturi es generara moviment d’aire fresc de la planta baixa fins la coberta a través del pati. A
la nit, es potenciara el moviment d’aire a través de la ventilacié creuada dels edificis.

L’envolvent de I'edifici es construira a través d’un sistema d’entramat lleuger de fusta, aconseguint un
aillament de grans prestacions téermiques. Aquest sistema permet minimitzar l'iis de perfils metal-lics

de la construccié tradicional, apostant per muntants de fusta, un material molt més sostenible.

La cara interior es realitzara amb un trasdossat de panells prefabricats d’argila (tipus panell radiant
de WEM), incorporant tubs radiants al seu interior, amb un acabat d’arrebossat i lliscat d’argila. El
panell d’argila es considera un material molt interessant per la facilitat i rapidesa de muntatge, aixi
com la regulacio higrotérmica que proporciona l'acabat d’argila, fomentant una bona qualitat de
I'aire interior dels habitatges.

Les instal-lacions de l'edifici son totalment centralitzades, i es planteja cobrir la demanda d’ACS a
través d’una instal-lacié renovable alternativa, utilitzant una caldera centralitzada de biomassa per

l'aigua calenta i la calefaccio, considerat un sistema d’energia procedent de fonts 100% renovables.

... S'incorporaran reguladors de cabal a les aixetes de dutxes i piques, i s'instal-laran cisternes de doble
descarrega, com a mecanismes per reduir el consum d’aigua. S’instal-lara xarxa de sanejament
separada per aigiies residuals i pluvials.

Eficiencia energeética: es garantitza que la certificacié energeética obtinguda en fase de projecte i
d’obra executada sera una lletra A.

Per altra banda i per no sobrecarregar la inversio inicial, es preveu a llarg termini la instal-lacié de
plaques fotovoltaiques, planificada la integracié arquitectonica en una pérgola en coberta i la previsié

de passos d’instal-lacions.
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2.5. Mesures de sostenibilitat en relacio a la mobilitat

Un dels objectius d’aquest Pla de millora urbana és el d’habilitar un nou pas per a vianants que doni
accés al futur jardi dels entorns de I'equipament de I’Anonima (antigues instal-lacions del Segre)
des del carrer de I'Hospital. Aquest accés que permetra superar la diferencia de cota entre el carrer
de I'Hospital els espais lliures de l'interior de I'illa, completara un nou itinerari a peu des de la placa
de I'Hospital, a través de l'illa de I’Andnima cap al carrer Puigterra de Dalt i en continuitat amb el

carrer de les Flors de Maig fins a la carretera de Vic.

El desenvolupament d’aquest sector propietat de I’Ajuntament, s’ha condicionat a la cessi6 del dret
de superficie per a la promocié d’habitatges en régim cooperatiu i s’ha destinat un 50% d’aquests
habitatges a protecci6 oficial. Amb aquest nou model residencial va implicita la voluntat d’'impulsar
nous models de convivéncia, que inclouen també I'aposta per una mobilitat més sostenible, i la
previsié de compartir el vehicle privat.

Finalment, cal esmentar la localitzacié de 'ambit dins la zona de nucli antic de la ciutat, amb bona
servitud de transport public (tren, autobus i ferrocarril) i la voluntat de I’Ajuntament de reduir el
transit i la preséncia de vehicles privats en aquest ambit. Amb aquest objectiu s’esta redactant
actualment I’Estratégia d’aparcaments centralitzats del nucli antic que permetra una reordenacio
dels aparcaments en coheréncia amb 'objectiu del Pla de mobilitat municipal d’apostar per una
mobilitat sostenible.

2.6. Memoria social

El POUM de Manresa delimita el present Pla de millora urbana amb l'objectiu entre d’altres, de
rehabilitar i regenerar el conjunt de I'ambit tant pel que fa als sols publics, donant accés als futurs
jardins de I’Andnima, com al teixit residencial, amb una nova edificacié en substituci6é de 'anterior
ja que aquesta es trobava en molt mal estat de conservacio. L'objectiu de desenvolupament d’aquest
PMU per tant, és el de la regeneraci6 i renovacié urbana de part del teixit residencial del centre
historic de Manresa.

Tal i com s’indica en la definici6 d’objectius del Pla local d’habitatge de Manresa 2017-2022, amb el
desenvolupament d’aquest PMU, es pretén també preparar sol per permetre I'establiment de dret
de superficie amb tercers agents i promoure nou habitatge al nucli antic de la ciutat. En aquest
sector concret, el POUM no preveu cap reserva destinada a habitatge de proteccio oficial.

En coheréncia amb aquests objectius, I’Ajuntament com a propietari dels terrenys, va convocar un
concurs public amb la finalitat d’establir un conveni de cessié del dret de superficie de la finca
inclosa en el PMU m-001 HOS per a la promoci6 d’habitatges en regim cooperatiu.

Els promotors per tant d’aquest Pla de millora urbana, han estat els adjudicataris d’aquest concurs i

seran els futurs residents de 'edifici constituits en cooperativa sense anim de lucre.

Val a dir que per a la definici6 del programa habitacional, els redactors del projecte van organitzar
sessions participatives amb els cooperativistes per identificar les necessitats de cada unitat familiar
i definir els espais comunitaris i usos compartits. D’aquesta manera es garanteix que ’edifici final
respongui a les necessitats dels usuaris i al model residencial desitjats.
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En definitiva, el desenvolupament d’aquest Pla de millora urbana comportara per una banda la
disposici6 d'un nou model d’habitatges inexistent fins ara al municipi: I'habitatge cooperatiu que
respon a un model on es concep '’habitatge com a bé d’tis i no d’'inversié i en el que I'administracié
manté la propietat del sol. Es tracta a més d’'un model col-lectiu que permet desenvolupar projectes
de convivencia socials, participatius i solidaris, i que posa al centre el benestar i la cura de les

persones i el medi ambient.

Cal afegir també, que el sector esta condicionat a la cessi6é a 'Ajuntament d’un local en planta en
baixa que es destinara a activitats de caracter social, i que juntament amb els nous itineraris de
vianants i els futurs espais lliures de I’Anonima, es creara una xarxa d’espais de trobada i cohesi6
social al centre de la ciutat. Al costat del local municipal s’ubicara I’espai polivalent de I'edifici, que
sera un dels espais comunitaris que la cooperativa té previst obrir al barri amb la voluntat de tenir
una funcié social que podria complementar 1'is del local cedit a I’Ajuntament. En definitiva, gran

part de la superficie de planta baixa del nou edifici estara oberta al barri, fomentant un s social.

En aquest espai polivalent la cooperativa es planteja tres possibles usos complementaris de suport
a diverses etapes vitals tal i com queda recollit a la memoria de Model de convivencia de la
cooperativa: espai d’acompanyament obert a les families amb infants, espai d'ds i gaudi destinat a la

joventut del barri, i espai d’'us per part de les persones grans, i de suport a la vellesa.

2.7. Ambits de gesti6

Per al desenvolupament del Pla de millora urbana PMUm 001-HOS Hospital es defineix un tnic
poligon d’actuaci6 coincident amb I'ambit del PMU.

Es preceptiu per tant, el Projecte de reparcel-lacié com a instrument de gestié de repartiment de
drets i deures dels propietaris, i els corresponents projectes constructiu i d’urbanitzacié per a
I'atorgament de llicencies.

2.8. Obres d'urbanitzacio

Les obres d’urbanitzaci6é del sector del PMUm 001-HOS Hospital inclouen els sols qualificats de
sistema viari, itinerari de vianants, clau a2 previstos en el POUM. Les obres d’urbanitzacié també
inclouran els espais no ocupats en planta baixa per l'edificacié en continuitat amb els sistemes
viaris (carrer de 'Hospital i passatge de vianants) que tindran condici6é de servitud de pas public.

També hauran d’incorporar els ambits fora del sector necessaris per realitzar un correcta trobada

amb la resta d’espais publics de I’entorn, aixi com la connexi6 a les xarxes de serveis existents.

Caldra acordar amb I’Ajuntament els acabats previstos de I'espai public en coheréncia amb 'entorn

urba i amb els costos estimats en el present document.
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2.9. Sistema d’actuacio

Tal i com determina el POUM el sistema d’actuacié és el de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio.

3. Taules de dades

PMU HOSPITAL

Ambit PMU 820,79 100%

SOL PUBLIC 328,32 40%

Itinerari vianants a2 155,95 19%
Equipaments E5 172,37 21%

SOL PRIVAT 492,47 60%

Sol d'aprofitament privat

residencial Hosptial 1.5h 492,47 60%

SOSTRE 1.641,58

Edificabilitat bruta maxima 2,00 m2st/m2sl
Us residencial 1.641,58

HABITATGES

Densitat maxima d'habitatges 220 hab/ha
Nombre maxim d'habitatges 18 habitatges
SISTEMA D'ACTUACIO Reeparcel-lacio per cooperacio

A Firmado digitalmente por MONICA BEGUER JORNET
M O N I CA B EG U E R Nombre de reconocimiento (DN): c=ES, ou=Vegeu https://
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4. Normativa urbanistica

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art 1. Objecte i ambit territorial

L’objecte del present Pla de millora urbana és el desenvolupament de les previsions del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Manresa (a partir d’ara, POUM de Manresa) en 'ambit definit
com a PMUm 001 HOS Hospital.

La present normativa és d’aplicacid a la totalitat de I'ambit del Pla de millora urbana 001 Hospital,
d’acord amb la delimitacié que es fixa en els planols d’informaci6 i de proposta d’ordenacid

d’aquest Pla de millora urbana.

La superficie del sector que delimita el POUM és de 820,79m?.

Art 2. Marc legal

El present Pla de millora urbana es formula en desenvolupament de les previsions del POUM de
Manresa i es fonamenta en els seus articles 252 sobre el tipus, objecte i naturalesa dels diferents
plans de millora urbana delimitats, i article 255 de desenvolupament i execucié dels plans de

millora urbana.

Aixi mateix, aquest Pla de Millora Urbana s’ha redactat a 'empara del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme (TRLU) i del Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

En tot alld no previst en aquest Pla de Millora Urbana seran d’aplicacié supletoria les
determinacions del POUM de Manresa vigent, aixi com la legislaci6 sectorial aplicable.

Art 3. Contingut del Pla

El present Pla de millora urbana esta integrat pels documents necessaris que justifiquen la seva

finalitat, atenent a la propia naturalesa del Pla. Aquest s6n:

- Memoria descriptiva

- Memoria justificativa

- Taula de dades

- Normes urbanistiques

- Estudi economic i financer

- Plad’etapes

- Estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada
- Documentaci6 grafica

Planols d’informacio:
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01. Emplagament

02. Situaci6 i ambit. Ortofotomapa
03. Estat actual

04. Planejament vigent

05. cadastre actual

06. Serveis urbans existents

Planols d’ordenacio:

07. Proposta qualificacions del sol

08. Proposta condicions d’ordenacié i edificacié. Planta baixa

09. Proposta condicions d’ordenacié i edificacié. Plantes pis

10. Proposta condicions d’edificacié. Seccid longitudinal

11. Proposta condicions d’edificaci6. Seccié transversal

12. Proposta preévia d'urbanitzacié i rasants dels nous espais publics

Els planols d’ordenaci, la normativa i el pla d’etapes tenen caracter normatiu i vinculant.

La memoria, els planols d’'informacio6 i estat actual, I'estudi economic i financer i I'estudi d’avaluacié
de la mobilitat generada tenen caracter informatiu i justificatiu de 'ordenacié proposada pel Pla de
millora urbana.

Art 4. Vigéncia

La vigéncia d'aquest Pla de Millora Urbana s'inicia el mateix dia de la publicacié de I'acord de la
seva aprovacié definitiva i de les seves normes reguladores al diari oficial corresponent i mantindra

la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva modificacio.

Art 5. Obligatorietat i interpretacid de les determinacions del Pla

1. Les presents Normes, juntament amb els planols d'ordenaci6, constitueixen el cos normatiu
especific del Pla de Millora Urbana i prevalen sobre els restants documents del Pla. En el no previst
per aquestes Normes s'estara al que disposa el POUM de Manresa i la legislacié urbanistica i
d'ordenacid del territori aplicable en cada cas.

2. Els documents d'aquest Pla de Millora Urbana s’interpretaran sempre atenent al seu contingut, i
d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la Memoria justificativa d’aquest Pla.

3. Les indicacions del Pla que puguin referir-se a espais situats fora del seu ambit s'hauran
d'entendre solament com a indicatives i no tenen valor normatiu.

4. En el cas d'imprecisié o contradicci6 en les determinacions dels documents vinculants d'aquest
Pla, prevaldran aquelles que s’ajustin a algun dels criteris segiients: les que resultin més favorables
a la menor edificabilitat i a la major dotacié d'espais publics i equipaments comunitaris. Si la
contradiccié rau en els documents grafics, prevaldra la grafia que es concreti en els planols a escala
més detallada.
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Art 6. Modificacions del Pla

1. Les modificacions del Pla de millora urbana se subjectaran a les mateixes disposicions que la seva
formulacié.

2. No seran suposit de modificacid les precisions d’alineacions i rasant en els casos establerts a
I'article 10 de la normativa del POUM.

CAPITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art 7. Qualificacio del sol

El sol compres en 'ambit d’aquest Pla de millora urbana es qualifica en zones i sistemes

Art 8. Zones
Es delimita una unica zona residencial: Zona d’ordenacié de volums (clau 1.5)

Es defineix una subzona corresponent a la zona d’ordenacié de volums Hospital, clau 1.5h.

Art 9. Sistemes

1. Es delimiten el sistemes segiients:

Sistema de comunicacié. Itinerari de vianants (clau a2)
Sistema d’equipaments (clau E.4/E.5a)

2. Aquests sistemes es delimiten i s’identifiquen en els planols d’ordenaci6 del Pla amb la seva clau
corresponent.

CAPITOL TERCER. REGULACIO DE SISTEMES

SECCIO PRIMERA. REGULACIO DEL SISTEMA DE COMUNICACIONS

Art 10. Definicio i identificacio

1. Compren el sols destinats a recorregut per a vianants previstos en aquest Pla, que corresponen a
I'accés per a vianants cap a 'espai d’equipaments de les antigues instal-lacions del Segre.

2. S’identifiquen en el planol 07. Proposta qualificacions del sol, amb la clau aZ2.
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Art 11. Regim general

1. Els sdl qualificats com a itineraris de vianants es regulen per les disposicions sobre aquest tipus
de sol establertes per les normes urbanistiques del POUM de Manresa.

2. Els projectes d’urbanitzacié, com a documents de major precisio, concretaran i ajustaran, les
rasants de la xarxa viaria proposada, d’acord amb les caracteristiques de l'entorn i la seva
funcionalitat viaria, garantint I'accés des del carrer Hospital cap a 'espai public de les antigues
instal-lacions del Segre.

Art. 12 Condicions d’as

1. Tan sols s’admeten aquells usos i activitats que estiguin vinculats amb I'is de lleure que es
preveu en aquests espais, i de manera excepcional a I'accés a I'aparcament situat en el subsol o en
I'ambit privat.

2. L'Ajuntament podra establir concessions administratives en el subsol d’aquest espai viari per
destinar-les a 1'is d’aparcament o drets de superficie en el subsol pel pas de persones i vehicles.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DEL SISTEMA D’EQUIPAMENTS

Art 13. Definicio i identificacio

1. Compren el sols destinats a sistema d’equipaments per aquest Pla de millora urbana. El tipus
previst és el d’equipaments de proximitat segons les determinacions de I'article 147 del POUM.

2. S’identifica en el planol 07. Proposta qualificacions del sol, amb la clau E.4/E.5a.

Art 14. Titularitat
1. Els sols destinats a sistema d’equipaments seran de titularitat publica.

2. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gesti6 privada del domini i tis public en regim
de concessié administrativa o altre regim equivalent, sempre que aquesta forma de gesti6 sigui
compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla de Millora Urbana.

Art 15. Regulacio dels usos admesos

a. Els usos principals seran els corresponent als equipaments classificats en el grup E.04 cultural, i
al grup E.O5 de proximitat que compren el conjunt de serveis de tipus cultural, esportiu, educatiu,

sanitari o administratiu més proper al ciutada, i també els albergs.
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Art 16. Condicions d’edificacio

1. Les condicions d’ordenacié de I'edificaci6 queden fixades en els planols d’ordenacié 08, 09, 10 i
11 de Proposta de Condicions d’ordenaci6 de I'edificacié PB, PP i seccions, i son d’aplicacio directa.

2. El nombre maxim de plantes edificades sera de una sola planta i s’acordara la cota de coberta en
continuitat amb el futur espai public de I’Anonima, tal i com es mostra en els planols d’ordenacié.

3. L’accés a I'equipament es dura a terme des de la nova plaga d’arribada del passatge previst amb

accés des del carrer Hospital.

4. La facana interior de 'equipament es separa del limit de sol privat residencial, respectant els
minims establerts en els planols d’ordenacié.

CAPITOL QUART. REGULACIO DE LA ZONA RESIDENCIAL

SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DE LA ZONA RESIDENCIAL D’ORDENACIO
DE VOLUMS HOSPITAL (CLAU 1.5H)

Art 17. Regulacid general

Amb caracter general, son d’aplicacié els parametres reguladors corresponents a la zona
residencial Ordenacié de volums (1.5) del POUM de Manresa.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LA ZONA RESIDENCIAL
D’ORDENACIO DE VOLUMS HOSPITAL (CLAU 1.5H)

Art 18. Condicions generals d’ordenacio

1. Les condicions de l'ordenacié queden fixades en els planols d’ordenacié 08, 09, 10 i 11 de
Proposta de Condicions d’ordenaci6 de I'edificacié PB, PP i seccions, i s6n d’aplicaci6 directa.

2. La present normativa juntament amb les planols d’ordenacié suposen la concrecid de I'ordenacid

volumétrica amb detall de planejament derivat.

Art 19. Condicions de I'ordenacio i I'edificacio

1. Edificabilitat. El sostre edificable maxim en aquesta subzona és de 1.641,58m?, que correspon
amb l'edificabilitat maxima establerta per la fitxa normativa del POUM en aplicaci6 de l'index
d’edificabilitat brut del sector de 2,00m?st/m?sl.

edificabilitat densitat max n? max
clau maxima us residencial  altres usos d'habitatges habitatges
1,5h 2,00 m?st/m?s]  1,641,58m? 0 220 hab/ha 18
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2. Finca minima. La finca coincident amb la unitat de zona

3. Ocupacié maxima de parcel-la. L’'ocupacié maxima de parcel-la en superficie queda fixada en
els planols d’ordenaci6 08 i 09 Proposta condicions d’ordenacié i edificacio. L’ocupacié maxima de la

parcel-la en el subsol és del 100% de la parcel-la.

4. Perimetre regulador. Als planols num. 8 i 9 Proposta condicions d’ordenacid i edificacio es fixen
els perimetres reguladors maxims de tots els cossos d’edificacid. Els perimetres reguladors maxims
de I'edificacié principal, estableixen el limit maxim on es pot recolzar el pla de facana.

Es defineix també graficament en els planols 8 i 9, el perimetre maxim que podran ocupar els
cossos auxiliars a I'edificaci6 principal. S’entén en aquest cas per cos auxiliar, les escales i altres
elements técnics necessaris per seguretat, accessibilitat o salubritat. En qualsevol cas es tractara
d’estructures lleugeres i el més transparents possibles, evitant els volums tancats o opacs.

5. Cossos sortints i elements sortints. Es regulen en funcié de cada situaci6 urbana.

a) En el front del carrer Hospital i el passatge, es manté la regulaci6é segons zona de cas antic. Tan
sols es permeten els cossos sortints oberts amb vol no superior a quaranta centimetres (40 cm),
que s’haura de reduir a vint centimetres (20 cm) en els trams de carrer d'amplada inferior a 4
metres. La longitud dels cossos sortints no sera superior a un metre cinquanta centimetres (1,50
metres), excepte en aquells casos que s'indiquen en el Pla Especial de Protecci6.

b) Per a la resta de facanes, els cossos sortints es situaran dins el galib maxim que s’estableix en el
planol normatiu 09. Proposta. Condicions d’ordenacié i edificaci6. P. Pis.

6. Espais oberts intermedis. Amb I'objectiu que es puguin crear espais intermedis entre I'exterior
i I'interior de l'edificacié que millorin l'eficiéncia energética de I'edifici, s’Tadmet la previsi6é d’espais
oberts intermedis, entesos com a sistemes técnics de millora de l'eficiencia energética de
I'edificacio.

Aquests espais estaran situats fora de I'envolupament termic de les facanes i el seu vol maxim
tindra la mateixa limitacié que els cossos sortints. Pel que fa al comput de I'edificabilitat, s’estara a

allo que determini el planejament general vigent per als cossos sortints.

Els tancaments amb l'exterior dels espais intermedis, han de disposar d'una superficie transparent
no inferior al 60% de la seva superficie de fagana. La superficie d’il-luminacié i ventilacié no ha de
ser inferior a la suma de les superficies d’il-luminacié i ventilacié de les estances que s’obrin a
I'exterior. Hauran de ser contemplats a la Unitat de Projecte, amb una formalitzacié integrada en el
conjunt del volum edificat.

7. Patis i buits interiors. Amb I'objectiu que es puguin crear espais de relacid entre plantes de
I'edificaci6, s’admet la creaci6 de patis o buits interiors i/o exteriors situats dins I'envolvent que

formen les facanes de 'edifici, sense sobrepassar el perimetre regulador maxim.

Pel que fa al comput de l'edificabilitat d’aquests espais, s’estara a allo que determini el planejament

general vigent.

Es podran admetre cobricions d’estructura lleugera i ventilada, amb tancament transparent per

crear espais intermedis entre I'exterior i 'interior de I'edificacié que millorin I'eficiéncia energetica
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de l'edifici. Caldra garantir el compliment de les condicions d’habitabilitat i la correcte ventilacié del
pati. Aquestes elements s’entenen com a sistemes técnics de millora de l'eficiencia energetica de
I'edifici i hauran de ser contemplats en la Unitat de Projecte, amb una formalitzacié integrada en el
conjunt del volum edificat.

8. Perfil regulador. El perfil regulador maxim de 'edificaci6 es fixa en el planol 10. Proposta
condicions de l'edificacid. Seccié longitudinal i en el planol 11. Proposta condicions de [l'edificacid.
Seccié transversal.

9. Alcada maxima reguladora i nombre maxim de plantes. L’alcada maxima de 'edificacié al pla
de facana del carrer Hospital sera de 17,80mt mesurats des de la cota de paviment de la planta
baixa, i el nombre maxim de plantes sera de PB+4PP.

Els altres plans de fagana es regulen amb una algada maxima de 17,50mt respecte la cota de
referéncia situada en la part superior del nou passatge, tal i com s’indica els planols d’ordenacié.

L’algada maxima reguladora i el nombre maxim de plantes de I'edificaci es defineix en els planols
10. Proposta condicions de l'edificacid. Seccié longitudinal i 11. Proposta condicions de I'edificacié.
Seccié transversal.

10. Cota de referéncia de planta baixa. En el planol 08. Proposta condicions d’ordenacid i
edificacié. Planta baixa es fixen les cotes de referéncia de la rasant del carrer a partir de les quals es
tindra la consideraci6 de planta baixa. La cota de paviment de la planta baixa es podra situar com a

maxim a 1,00 metre per sobre o per sota de la cota de referéncia.

11. Al¢ada de planta baixa. L’al¢gada lliure de la planta baixa a carrer sera com a minim de 3,50
metres.

12. Alcada de plantes pis. Per a les plantes pis amb s residencial, s’estableix una algcada lliure
minima de 2,50 metres.

13. Cobertes. Les cobertes seran planes. A les cobertes planes de I'edifici, s’hi podran definir terrats
trepitjables comunitaris o associats als habitatges adjacents. S"haura de reservar un minim del 40%
del terrat per a usos comunitaris.

14. Construccions per damunt del perfil regulador. Per damunt del perfil regulador només
s’admeten les construccions seglients:

a. Les baranes, 'alcaria de les quals no podra excedir d’'un metre si sén opaques i de dos metres si
son transparents, des del paviment de la coberta plana o terrat.

b. Els elements de separacid entre terrats, I'algaria dels quals no podra excedir de 1,80 metres des
del paviment del terrat.

c. Els elements tecnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns com
filtres d’aire, diposits, acumuladors, claraboies, antenes, caixa d’escala i accés al terrat i cambra de
magquines de I'ascensor. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del pla limit virtual
tracat a 459, l'origen del qual és una linia horitzontal situada al pla de fagana anterior i posterior a
I'alcaria de l'edificaci6. El seu volum s’haura de preveure en el projecte d’edificaci6 amb una
composici6 arquitectonica conjunta amb la resta d’edifici i amb acabats de nivell de qualitat d'una
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facana a carrer, i es localitzara preferentment en 'ambit indicat en el planol 10. Proposta condicions
de I'edificacié. Seccions.

15. Servituds de pas public. Aquells sols privats que quedin en continuitat amb I'espai viari degut
a la reculada de I'edificaci6 respecte el perimetre maxim edificable, tindran la condicié de servitud
de pas public en planta baixa. La superficie minima d’espais privats que tindran la condicié de
servitud de pas public en planta baixa sera del 5% respecte el total del sector.

En el planol 07. Proposta de qualificacié del sol s’identifica de forma indicativa la possible
localitzacié d’aquests sols.

En el projecte de reparcel-laci6 es fixaran els ambits definitius de servitud de pas public, que
hauran de ser degudament inscrits al registre de la propietat.

Les condicions d’urbanitzaci6 d’aquests espais seran les mateixes que les de la resta d’espais
publics inclosos en el PMU.

16. Jardi privat. Tots aquells espais que quedin lliures d’edificacié en el quals no s’hagi definit una
servitud de pas, tindran consideraci6 de jardi privat (clau S]) definit pel POUM.

17. Tanques.

a. Les tanques que separin l'espai parcel-lat de l'espai public s'hauran d'ajustar a les alineacions i

rasants d'aquests.

b. Les tanques de parcel-la entre els sols lliures privats i I'espai public podran ser opaques fins una
alcaria maxima de 40 centimetres (0,40m) i amb elements vegetals o lleugers fins a un metres
vuitanta centimetres (1,80m).

c. Les tanques de parcel-la entre els sols lliures privats podran ser opaques i amb una algaria
maxima d’'un metre vuitanta centimetres (1,80m).

18. Accessos aparcament. Al planol 07. Proposta de qualificacié del sol s’identifica de forma
indicativa I'accés a 'aparcament que s’haura de dur a terme des del carrer Hospital.

19. Condicions particular de caracter estétic. El projecte arquitectonic es desenvolupara
mitjancant una Unica unitat d’edificacié que garanteixi la integraci6 de la nova edificacié en I'entorn
protegit, d’acord amb la normativa del Pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni historic,
arquitectdnic, arqueologic, paleontologic, geologic i paisatgistic de Manresa, i en particular pel que
fa a la regulacid dels ambients del carrer de I'Hospital (X023) i de la placa de 'Hospital (X024), aixi
com a les intervencions en la Zona d’Expectativa Arqueologica (Q008) carrer Sant Andreu/placga
Hospital.

Art 20. Condicions d’ds

a. Habitatge plurifamiliar

b. Habitatge unifamiliar, amb els condicionants que estableix el POUM per a la clau 1.1 (casc antic)
c. Residencial especial

d. Comercial petit

e. Comercial mitja i gran
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f. Oficines i serveis

g. Restauracié

h. Industria artesanal
i. Inddstria urbana

j. Gestié de residus

k. Aparcament

1. Educatiu

m. Esportiu

n. Sanitari assistencial
g- Cultural i associatiu
r. Religios

s. Agricola

t. Serveis técnics i mediambientals, serveis publics, instal-lacions radio comunicacié i instal-lacions
solars

2. S'admet 1'Gs d’habitatge en planta baixa sempre i quan no tingui facana directa amb el carrer
Hospital.

3. L'Gs residencial per al sostre definit com a sostre residencial o d’habitatge no és exclusiu ni
excloent admetent-se qualsevol dels diferents usos establerts a l'aparat 1 del present article, a
excepcio de I'Gs d’'industria artesanal i urbana i aparcament a les plantes pis.

4. L'ts de gestid de residus limitat al reciclatge de consumibles informatics, triatge de roba, i altres
similars que no suposin impacte ni molestia en I'entorn residencial.

Art 21. Constitucio del dret a superficie

Per a l'obtenci6 de llicéncia d’obres d’edificacio, en el cas que s’hagi constituit un dret de superficie
sobre finques de titularitat municipal, en el tramit d’obtencié de la llicencia d’obres caldra justificar
la incorporaci6 en el projecte dels criteris avaluats en el concurs public de constituci6 del dret de
superficie que estiguin relacionats amb la qualitat de I'edificacié.

CAPITOL CINQUE. GESTIO DEL PLA DE MILLORA URBANA

Art 22. Poligon d’actuacié

Per al'execuci6 del present Pla de millora urbana es delimita un unic poligon d’actuacié urbanistica,
d’acord amb els requisits establerts en la legislaciéo vigent. L’ambit del poligon d’actuacié és
coincident amb el del Pla de millora urbana.

Art 23. Sistema d’actuacio
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Per al desenvolupament del Pla de millora urbana es preveu el sistema d’actuacio per reparcel-lacié
en la modalitat de cooperacié.

Art 24. Cessions

D’acord amb el Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei

d’Urbanisme, és obligatoria i gratuita la cessi6 dels sistemes pubics previstos.

Art 25. Fitxa de caracteristiques de I'ambit d’actuaci6

La fitxa corresponent al poligon d’actuacié delimitat és la que apareix a continuacio:

Ambit PMU 820,79 100%

SOL PUBLIC 328,32 40%

Itinerari vianants a2 155,95 19%

Equipaments E5 172,37 21%

SOL PRIVAT 492,47 60%

Sol d'aprofitament privat

residencial Hosptial 1.5h 492,47 60%

SOSTRE 1.641,58

Edificabilitat bruta maxima 2,00 m2st/m2sl

Us residencial 1.641,58

HABITATGES

Densitat maxima d'habitatges 220 hab/ha

Nombre maxim d'habitatges 18 habitatges

SISTEMA D'ACTUACIO Reeparcel-lacié per cooperacid
Objectius:

Preveure un volum edificat al primer tram del carrer Hospital que permeti formalitzar un accés a

I'espai d’equipament de les antigues instal-lacions del Segre.

Art 26. Carregues urbanistiques

El desenvolupament del sector comportara les segiients carregues:

1. Dels sistema viari i espais lliures adscrits al sector.

2. De la correcta connexi6 del sector amb els sistemes viaris externs.

3. De la correcta connexi6é amb les companyies subministradores que en garanteixen el servei.

4. Cessidé d’'un local a I’Ajuntament d’'una superficie minima equivalent al 20% del sol ocupat en
planta baixa de I'edifici, amb accés i obertures en fagana. Les obertures podran lliurar-se tapiades a

I'espera de definir I'is definitiu del local. Es fara també la reserva d’espais pel pas d’instal-lacions a
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coberta (sortida de fums, baixants i ventilacié per una cambra higiénica, etc.), i la previsi6 de
comptadors dels serveis independents de la resta de I'edifici.

Art 27. Projecte d’'urbanitzacié

1. Per tal de definir les obres d’urbanitzacié basiques i complementaries es redactara el

corresponent projecte d'urbanitzacié.

2. El projecte d’'urbanitzacié haura de garantir la coherencia entre les cotes d’urbanitzacié i d’accés
a l'edifici del sector, amb les referides als espais publics del seu entorn, tant pel que fa als ambits

consolidats com a als futurs espais publics de 'entorn de les antigues instal-lacions del Segre.

3. Caldra tenir en compte els criteris establerts en els fitxes del Pla especial urbanistic de proteccid
del patrimoni historic, arquitectonic, arqueologic, paleontologic, geologic i paisatgistic de Manresa
pel que fa als ambients del carrer de I'Hospital (X023) i de la Plaga de I'Hospital (X024), aixi com a
la regulaci6 de les intervencions en la Zona d’Expectativa Arqueologica Q008 carrer Sant Andreu
/Placa Hospital, del mateix Pla especial.

Art 28. Execucio de les obres d’edificacio

1. L’execuci6 de 'edificacié en sol privat quedara condicionada a I'estat de I'execucid de les obres
d’urbanitzacié. La llicéncia d’obres haura de condicionar l'inici de I'execucié de I'edificacié a la
coordinacié amb la Direccié Facultativa de les obres d’'urbanitzacié, establint en cada cas, la data i

les condicions d’accés al recinte d’obres.

2. Per a la construcci6é dels habitatges es fixa un termini de 2 anys per a l'inici de les obres, a
comptar des que la parcel-la tingui la condici6 de solar i no més de 3 mesos a partir de 'obtenci6 de
la llicencia corresponent, i de 3 anys per a la seva finalitzaci6, a comptar des de la data

d’atorgament de la llicéncia d’obres.
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5. Estudi economic i financer

D’acord amb l'article 66.1d del TRLU, els documents de planejament urbanistic derivat han
d’incorporar “I'avaluacié economica i financera”, que ha de contenir l'estudi i justificacié de la seva
viabilitat i un informe de sostenibilitat economica que ponderi I'impacte de les actuacions previstes en
les finances publiques de les Administracions Responsables de la implantacié i el manteniment de les

infraestructures i de la implantacid i prestacié dels serveis necessaris.”

En aquest sentit, cal justificar la coheréncia entre la inversi6 economica necessaria per assolir els
objectius proposats i els recursos disponibles. En aquest cas, caldra veure l'equilibri entre les
despeses de I'obra urbanitzadora, els costos de construccid i gestio, i els beneficis generats en la

construcci6 dels nous habitatges permesos.

Tenint en compte que els terminis de desenvolupament previstos sén de curta durada, s’ha

considerat adient aplicar el metode de calcul residual estatic.

Es preveuen com a carregues d’urbanitzaci6 les corresponents al sistema viari clau a2 (itineraris
per a vianants) inclosos en 'ambit del Pla de millora urbana. Per a 'adequacié d’aquest espai public

s’estima una despesa unitaria de 144€/m2 (viari sense serveis).

Pel que fa al desenvolupament del poligon, s’han estimat les despeses de gesti6 en un 2% del
pressupost minim d’execucié material previst. En aquests cas i tenint en compte la reduida
dimensio6 dels poligon i costos d’urbanitzacié associats, no s’ha considerat adient estimar el calcul
respecte els costos d’urbanitzacid. Per altra banda s’ha comprovat la coheréncia dels costos de

gestid estimats respecte els d’altres sectors de desenvolupament residencial similars.

Pel que fa als costos de construcci6 de l'edificacié, s’han considerat els costos unitaris per us
residencial del BEC del 1ler trimestre de 2019 reduits en un 20% atés que, tal i com s’exposa en el
POUM, aquesta font se situa al voltant del 30% per sobre de la mitjana de costos de construccié
publicats per les diferents fonts consultades. Aixi, la xifra adoptada és de 1.128,38€/m3 per als

usos residencials lliures.

Per determinar el valor en venda de la nova edificacié s’han considerat els preus unitaris que es van
aplicar en 'estudi economic del POUM, coincidents amb els aplicats en els darrers Plans de millora
aprovats al municipi, atés que en la dinamica del mercat no s’ha detectat una variacié substancial.
Per tant, el valor de venda de referéncia utilitzat per al sostre residencial lliure és de 1.568,92€/m2,
Per extreure el valor residual del sol residencial lliure s’ha dividit pel coeficient K= 1,2 (*), amb el

que s’obté un valor residual del sol de 179,05€/m2 per al sostre residencial lliure.

Finalment, per al sostre d’altres usos diferents del residencial que es localitza en una part de la
planta baixa de l'edifici, s’ha utilitzat un valor residual del sol corresponent al 70% del valor
residual d’us residencial lliure, que resulta de 125,34€/m2.

(*) Per a I'aplicacié del métode residual estatic, d’acord amb l'art. 22 del Reial Decret 1492/2011,

de 24 d’octubre de 2011, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del sol, es

TERRITORISXLM

41



Pla de Millora Urbana PMU m001-HOS Hospital, de Manresa

considera el coeficient K=1,2. Segons l'article 20 del reglament, el coeficient K es pot reduir fins a
aquest minim en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat destinats a la construcci6é d’habitatges
unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immobiliaria, habitatges subjectes a un régim de
protecci6 que fixi valors maxims de venda que s’apartin de manera substancial dels valors mitjans
del mercat residencial, naus industrials, o altres edificacions vinculades a explotacions
economiques, per raé de factors objectius que justifiquin la reduccid, aixi com una menor dinamica
del mercat immobiliari de la zona.

Avaluacio economica del desenvolupament de I'ambit

Els costos totals estimats pel que fa a les despeses d’urbanitzacid i gestid son els seglients:

Estimacié de costos d'urbanitzacié i gestio:

superficie
Costos d'urbanitzacié: ratio €/m? p . cost estimat
minima
Urbanitzaci6 viari (a2) 144 155,95 22.456,81 €
22.456,81 €
Despeses de gestio: PEM de referéncia 1.800.000,00 €

Redaccid del PMU

Redaccié Projecte d'urbanitzacid
Redaccié Projecte reparcel-lacié
Despeses de registre

2% del PEM 36.000 €

TOTAL COSTOS 58.456,81 €

Repercussio de les carregues urbanistiques

A més que el POUM ja no preveia la cessioé d’aprofitament mig en el PMU-m1 Hospital, al tractar-se
d’un edifici propietat de 'Ajuntament i en regim de sessié d’ds, no es considera la cessié del 10% de
I'aprofitament urbanistic, ja que 'administracidé seguira sent propietaria del 100% del sol. Per altra
banda i de cara a garantir la viabilitat econdmica de I'actuaci6, no es computa com a benefici el sol

cedit en planta baixa que es destinara a s d’equipament.

La repercussio de les carregues urbanistiques el sostre d’aprofitament privat edificable del sector

és la segiient:

Repercussio de les despeses d'urbanitzacio i gestio:
100% de I'edificabilitat 1.641,58 35,61 €/m2sostre
sol residencial (amb local en PB) 492,47 118,70:/m2 sol residencial

TERRITORISXLM
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Justificacio de la viabilitat economica de la promocio

Pel que respecta a la viabilitat economica de l'actuacié derivada del Pla, la repercussié de les
carregues urbanistiques sobre el sostre que les ha de sustentar, resulta de 35,61€/m?st, el que es
considera una xifra perfectament assumible en una operacié de transformaci6é com aquesta.

Per altra banda, el balang entre despeses i beneficis és el segiient:

AVALUACIO ECONOMICA

Costos transformacioé urbanistica

58.456,81 €
Valor del sol superficie
sostre residencial 1.543,09 m? 276.289,41 €
altres usos PB (cessi6 del local) 98,49 m? 0,00 €
total 1.543,09 m? 276.289,41 €
Total valor residual del sol 217.832,59 €
Valor de respecuccio sobre sol brut 265,39 € €/m?sl

Informe de sostenibilitat economica

En l'article 66.1d del TRLU s’estableix la obligatorietat d’incorporar a la documentacio dels plans de
millora urbana, un informe de sostenibilitat economica que ponderi I'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i el

manteniment de les infraestructures i de la implantaci6 i prestacio6 dels serveis necessaris.

En el cas que ens ocupa, els sols que I’Ajuntament de Manresa haura de mantenir s6n els qualificats
de sistema viari (clau a2), pel que s’avalua lI'impacte d’aquesta despesa respecte les finances
publiques.

Per les caracteristiques d’aquest espai public que sera un itinerari de vianants, es calcula un cost de
manteniment intermedi entre el cost referit a zones verdes i el de vialitat, estimat en 2€/m? any.

Tenint en compte la superficie d’aquest espai (155,95m?) el cost de manteniment anual previst és
de 311,9€. Es pot concloure que aquest cost practicament no té cap impacte sobre el pressupost
municipal de manteniment dels espais publics, i en tot cas, quedara sobradament compensat per la
recaptacio a través de I'IBI (impost de béns immobles) del nou edifici residencial previst.

Respecte el conjunt de I'actuaci6 cal dir que la transformacié urbanistica d’aquest ambit suposara
un increment minim de la despesa municipal, sobradament compensat per l'interes en connectar
els espais publics dels entorns de les antigues instal-lacions del Segre i la placa de I'Hospital.
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6. Pla d’etapes

Atesa la reduida dimensié de I'ambit d’actuacio i el fet que el desenvolupament del sector esta
condicionat a la obertura de I'accés per a vianants cap als espais publics de I'entorn de les antigues

instal-lacions del Segre, es preveu desenvolupar el PMU en tinic poligon d’actuacio.

El projecte d’'urbanitzacié dels espais publics sera unic i les obres s’executaran en una Unica fase,
que es dura a terme orientativament, en un termini no superior a dos anys des de I'aprovacid
definitiva del PMU.

El termini previst per a la construccié dels habitatges sera d’'un maxim de 2 anys per a l'inici de les
obres des del moment en que la parcel-la obtingui la condici6 de solar, i de 3 anys per a llur

finalitzacid, a comptar des de la data d’atorgament de la llicencia d’obres.

7. Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada

Marc legal

El present PMU té per objectiu el desenvolupament de I'ambit definit com a PMU m-001 HOS
Hospital pel POUM de Manresa, concretant els parametres d’ordenacié i les condicions d’edificacid
de l'edificabilitat previstos al POUM.

Per tant, d’acord amb l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulaci6 dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada, no és preceptiu incloure com a document independent un
estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada. Tanmateix, tot seguit es fa una analisi de I'estat actual i

de 'efecte que s’espera que tingui I'ordenaci6 proposada sobre la mobilitat actual.

Situacio actual de I'ambit

L’ambit objecte del present Pla de millora urbana es localitza al barri vell de Manresa, a tocar de la

placa de 'Hospital i a la mateixa illa que el conjunt historic del Segre.

La nova edificaci6 del Pla de millora urbana PMU m-001-HOS tindra accés des del carrer Hospital i
deixara un pas de vianants per donar accés des d’aquest carrer, a l'interior d’illa de les antigues
instal-lacions del Segre, on es preveu hi hagi continuitat de pas fins al carrer Puigterra de Dalt.
Actualment el solar es troba lliure d’edificacié degut a I'’enderroc de les construccions que existien

dut a terme per ’Ajuntament per garantia de seguretat.
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Pt

Localitzacio de I'ambit respecte el nucli antic de Manresa
Tota la illa esta pendent d’'una important transformacié que es concentra principalment en tres
ambits:

- 'entorn de I'antic edifici de les forces hidroeléctriques del Segre, 'anomenat Anonima i que es
troba inclos en el Pla especial de Proteccié del Patrimoni de Manresa, passara a ser un espai public

enjardinat

- la construccié d'un nou edifici permeable en planta baixa, sobre el front del carrer Sant Salvador,

que inclou també la construccié d’'una gran pega d’aparcament en soterrani.

- la construccié d'un nou edifici residencial en el front del carrer Hospital i d'un nou pas per a
vianants des d’aquest carrer cap als futurs jardins de ’Anonima (PMU m-001 HOS).

By = 8 AR BN e L A\ B o
Ordenacid prevista segons la Modificacié puntual del POUM Nous espais lliures entorn Anonima
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Descripcio de la proposta del Pla de millora urbana

El principal objectiu del Pla de millora urbana és la ordenaci6 del sector residencial (PMUm 001-
HOS ) amb un nou volum edificat amb front al carrer Hospital i facana posterior a I'interior de l'illa
on es troba ’Anonima (antigues instal-lacions del Segre), i un pas de vianants que permeti I'accés
des de la placa Hospital als futurs jardins de I’Andnima que tindran un altre accés des del carrer
Puigterra de Dalt, generant aixi un nou recorregut per a vianants a través de tota l'illa.

Imatge de la proposta del projecte La Raval. Autors: La Col. Arquitectura Cooperativa

Les superficies del Pla de millora urbana sén les segiients:

PAU HOSPITAL

Ambit PAU 820,79 100%
SOL PUBLIC 328,32 40%
Itinerari vianants a2 155,95 19%
Equipaments E5 172,37 21%
SOL PRIVAT 492,47 60%
Sol d'aprofitament privat

residencial Hosptial 1.5h 492,47 60%
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Com a carregues del sector es determina la urbanitzacié del pas per a vianants (a2). Aixi mateix, pel
que fa al front del pas de vianants i en el cas que l'edificaci6 no es situi en el limit del galib maxim
previst, I'espai resultant que es trobi en continuitat amb I'espai public de pas tindra la consideracié
de servitud de pas public en planta baixa, i sera urbanitzat amb els mateixos criteris.

Imatges de la proposta d’ordenacid indicativa per al projecte La Raval. Autors: La Col. Arquitectura
Cooperativa

Pel que fa als usos de la nova edificacid, sera principalment d’habitatge cooperatiu amb un 50%
d’habitatge de proteccid oficial, i un local cedit a ’Ajuntament en planta baixa destinat a activitats
de caracter social. El nombre maxim d’habitatges és de 18.

Transport public

L’ambit objecte del present Pla de millora urbana es troba en un punt molt céntric de la ciutat, al
perimetre del nucli antic de Manresa. La servitud de transport public és bon en aquesta localitzacié
ja que es disposa de diverses modalitats de transport a més de 15 minuts a peu:

- Estacio de tren rodalies: a 12 minuts caminant

- Estaci6 d’autobusos: a 10 minuts caminant

- Estaci6 de FGC Viladordis: a 9 minuts caminant

- Plaga Sant Domeneéc: a 6 minuts caminant
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Planol de transport ptiblic de Manresa. Font: https://www.manresa.cat/microsites/visor_guia

Pel que fa als recorreguts de vianants, I'ambit es localitza en ple nucli historic formant part de la
principal xarxa de vianants tal i com s’identifica en el propi POUM que va entrar en vigor I'any 2017
i el Pla de mobilitat de la ciutat.

Tal i com es pot observar en la seglient imatge, el Pla preveu que el carrer de 'Hospital sigui un

itinerari principal per a vianants.
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Mobilitat generada

La ordenacié proposada no generara nova mobilitat respecte la ja prevista pel POUM, ja que es
tracta d'un sector delimitat pel propi pla general. No es preveu canvi d’'ds, ni major edificabilitat o
nombre d’habitatges, ni cap alteracié pel que fa a les superficies i als parametres generals
d’ordenacio.

Tot i aixi, s’avalua la mobilitat generada pel desenvolupament del sector amb el segiient:

PMU Hospital

sostre habitattges ratio viatges
Us residencial 1.543,09 18 7 viatges/hbtg 126
altres usos PB 98,49 15 viatges/100m?st 15
total 1.641,58 141

La proposta prevista pel POUM genera un total de 141 desplacaments diaris, que a banda d’estar
previstos pel Pla de mobilitat del municipi, no difereix gaire dels haguts en anterioritat ja que es
tracta d'un ambit on ja hi havia hagut edificacions amb ds similar, i per tant es tracta més d’'una

operacié de renovaci6 que d'implantacié de noves activitats.

Cal subratllar que la tipologia prevista del nous habitatges és d’habitatge cooperatiu i amb un 50%
en regim de proteccid oficial general, el que també comporta un canvi conceptual en I'is del vehicle
privat, amb una clara aposta per la mobilitat a peu, en bicicleta i en transport public. La propia
concepcié de l'edifici i del sistema de funcionament cooperatiu, porta implicita la voluntat de
compartir serveis tant pel que es refereix a I'edifici com pel que fa al transport privat, apostant per
sistemes alternatius més eficients, sostenibles i economics. Per tot aixd, és de suposar que el calcul
de desplagaments en vehicle privat, no s’ajusta a la realitat d'un edifici d’aquestes caracteristiques, i
encara amb més rad es pot concloure que la repercussié del desenvolupament d’aquest sector

sobre la mobilitat rodada sera minima.

Pel que fa a I'accés als nous habitatges, es continuara fent des del carrer de I'Hospital, aixi com
I'accés a 'aparcament. Per altra banda, es generara una nou itinerari per a vianants amb accés des
del carrer de 'Hospital cap als futurs jardins de '’Anonima, que un cop executats, tindran sortida
també al carrer Puigterra de Dalt, creant un nou recorregut que completara la xarxa de vianants
relligant diversos espais publics i equipaments de referéncia.

Previsio d’aparcament

Les actuals normes urbanistiques vigents del POUM, regulen els requeriments de previsi6 de places
d’aparcament en funcid dels diferents usos i de la dimensié dels habitatges. En aquest sentit, cal
apuntar que la tipologia del nou edifici amb habitatge cooperatiu, preveu destinar una part
important de la superficie a usos comunitaris amb un dimensionat dels habitatges inferiors a 90m?.

L’article 401 de les mateixes normes preveu les possibles causes d’exempcié de les previsions
d’aparcament, en funcio de les possibles dificultats o impossibilitats referides a les dimensions de la

parcel-la o per raons técniques derivades de les seves caracteristiques, aixi com en determinats
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fronts de carrer per tal de potenciar els usos terciaris en planta baixa. En aquest sentit cal apuntar
el segiient:

- Pel que fa a les possibles causes d’exempcié que es descriuen en I'apartat b) de I'art. 401 referides
a la dimensi6 de la parcel-la, aquesta té una superficie inferior a 500m?, i un requeriment de cessié
d’'un equipament en planta baixa d’'un minim del 20% d’aquesta superficie. Per tant la superficie til
resultant per a poder organitzar accessos als habitatges i serveis de 1'tis residencial és de 394m?, el
que impossibilita el compliment del nombre total de places d’aparcament exigibles per a la totalitat
d’habitatges.

- Pel que fa a les possibles causes d’exempci6 que es descriuen en I'apartat c) de I'art. 401 referides
a raons técniques derivades de les caracteristiques de la propia parcel-la, cal advertir que la
construcci6 de diversos nivells de soterrani es preveu dificultosa segons la informacié disponible
de 'estudi geotécnic realitzat recentment en parcel-les de la mateixa illa, aixi com per la proximitat i

antiguitat de les construccions veines.

En qualsevol cas i tal com es preveu en el mateix articulat, el projecte arquitectonic haura de
justificar el compliment de les determinacions del POUM, i determinar-ne el nombre de places
finals.

Per altra banda, caldra també tenir en compte els segilients criteris d’ordenacio:

- Situar usos publics en planta baixa a front del carrer de I'Hospital. S’haura de cedir a I’Ajuntament
un local en planta baixa amb una superficie equivalent com a minim, al 20% de la ocupacié de
I’edifici, a una activitat de caracter social.

- Preveure a petici6 de ’Ajuntament, una possible servitud de pas interior en la planta baixa que

permeti connectar I'aparcament amb els situats a I'interior de I'illa de '’Andnima.

- L’Ajuntament esta redactant I'Estratégia d’aparcaments centralitzats del nucli antic, amb I'objectiu
de minimitzar la presencia de vehicles al carrer en I'ambit del centre historic, i en una clara aposta

per la mobilitat sostenible.

- Les cessions del local en planta baixa i d'una possible servitud de pas esmentades anteriorment,
poden dificultar considerablement 'optimitzacié de I'espai destinat a 'aparcament, tant en planta

baixa com en planta soterrani.

- El model d’habitatge en regim cooperatiu establert per '’Ajuntament amb cessié de dret de
superficie implica un canvi de paradigma en la manera d’entendre 1'’habitatge i també en el perfil

ideologic dels usuaris que majoritariament aposten pel transport public o pel vehicle compartit.

- La proximitat d’altres localitzacions properes on ubicar les places d’aparcament mancants, com
pot ser el cas del futur aparcament de I’Anonima (situat en la mateixa illa) a través d’'un conveni

amb I’Ajuntament.

Conclusions

De 'exposat en els punts anteriors es pot concloure que el nou edifici previst en el Pla de millora
urbana no comportara un increment de la mobilitat en vehicle privat respecte les previsions del

POUM i del Pla de mobilitat vigents, sin6 més aviat al contrari. L’aposta per un model d’habitatge en
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regim cooperatiu i per I'increment del percentatge d’habitatges de protecci6 oficial, implica també
I'aposta per una mobilitat més sostenible, on els usuaris tindran una bona dotacié de transport
public gracies a la localitzaci6 centrica del solar, i la possibilitat de compartir vehicle privat dins la
propia cooperativa beneficiaria del dret de superficie.

Per altra banda, el desenvolupament del Pla de millora urbana comporta la urbanitzacié d'un nou
connector per a vianants, que juntament amb la transformacié prevista dels entorns de '’Anonima,
generara un nou itinerari en continuitat amb nous espais publics, donant permeabilitat a tot el
conjunt de l'illa des dels quatre carrers que la delimiten.

Barcelona, 21 d’abril de 2020
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ANNEX

La Raval, habitatges cooperatius

Manresa
2019

LA RAVAL, SCCL_LACOL, SCCL_LA DINAMO, SCCL
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Memoaria del projecte / La Raval

Implantacié en el lloc

La Raval ens volem ubicar al mig del barri vell de Manresa, a tocar de la plaga de I'Hospital i molt a prop del conjunt historic
del Segre, indrets molt identitaris de la nostra ciutat. Es tracta d'un ambit pendent d'una gran transformacié entorn I'antic
edifici de les Forces Hidroeléctriques del Segre -'Andnima- (catalogat pel Pla Especial de Proteccid del Patrimoni de
Manresa) i dels espais lliures immediats, que han de passar a ser d'Us public, i han de contribuir a la regeneracié urbana, tant
fisica, social com econodmica, del nucli antic de la ciutat de Manresa.

La implantacié del nostre edifici vol reconeixer I'emplagament i potenciar la connexié de la Plaga de 'Hospital i ’Anonima
a través del passatge lateral, formalitzant un nou accés a I'espai del futur equipament de les antigues instal {acions del Segre,
que hem volgut ampliar per fer un pas més amable i millorar el continuu urba aixi com poder visibilitzar millor I'element més
caracteristic de la fabrica, la xemeneia (veure planols 01 a 03). Des de I'antiga fabrica, pren protagonisme el campanar de
I'església de Sant Andreu, com a fita visual a través del passatge.

En aquest sentit, I'edifici es compacta en planta, per ampliar la superficie del passatge -viari-, tal i com es reflecteix al quadre
comparatiu respecte els parametres establerts pel PMU, ampliant el buit urba que és la Plaga de I'Hospital:

normativa proposta
Dades urbanistiques

Ambit 820,79m2

Sol Public 40% = 328,31m2 50% = 410,39m2
Viari 19% = 155,95 m2 29% = 238,03 m2
Espais lliures 0% 0 m2
Equipament 21% = 172,36 m2 21% = 172,36 m2

Sol aprofitament privat

60% = 492,47 m2

50% = 410,39 m2

Condicions d’ordenacio i edificacio
Edificabilitat 1641,58 1641,58
Densitat 18 hab 16 hab

L'edifici pretén culminar les edificacions existents, estirant el
teixit edificat urba, i generant un cap que signifiqui el nou accés
al futur espai public que esdevindra tot I'entorn de
I’Anonima. Es déna continuitat al front de fagana del casc antic,
i es va eixamplant a mida que ens aproximem cap al passatge.

La diferéncia de cota entre la plaga de I'Hospital i I'espai public
de I'Andnima -més de 6 metres- s'absorbeix a través dels
desnivells del passatge i del propi espai public, vinculant-se a les
dues plantes més obertes del projecte cooperatiu: la planta
baixa i la planta primera. L’edifici cooperatiu pretén obrir-se
en aquests dos nivells en relacié6 amb I'entorn immediat,
ubicant-hi els usos més coliectius, amb la idea de
desdibuixar els limits entre 'espai public i l'interior de I'edifici, aixi com donant vida a I'espai urba.

Amb aquest plantejament es pretenen maximitzar les vistes des de I'edifici i els habitatges a I'espai public, com a element
primordial de seguretat per part de la comunitat, aixi com per aportar-hi il luminacié, i visualitzacié de vida.



Memaria del projecte / La Raval

La volumetria de I'edifici és compacta i tancada en si mateixa, donant continuitat al teixit de casc antic, i la pell exterior ens
acompanya el pas pel passatge responent a la transicié entre els dos indrets. D'una banda, es planteja replicar les obertures
tradicionals que trobem al casc antic i, a mida que ens acostem a la fabrica es van ampliant assimilant-se al ritme i la mida de
les obertures de I'edifici fabril i, aprofitant també que les futures estances gaudeixin de les vistes d'aquest nou parc urba.

La pell continua de la fagana només es trenca a la cara nord-est, on I'edifici es retranqueja en el nucli vertical. L'edificacié
acaba colmatant la mitgera de I'edifici del costat, reconeixent el limit urba que genera, i permetent-ne les visuals fins el parc.

| |
\
\ 1

Encaix del programa

A partir de la secci6 longitudinal del projecte s'explica la idea principal de I'edifici i la seva relacié amb I'entorn, a través de
I'escalonament de I'edifici seguint la topografia del terreny i la ubicacié dels usos segons les diverses cotes. L'edifici
cooperatiu es defineix des dels seus inicis a través de l'articulacié de dos usos principals: els espais comunitaris i els 16
habitatges. Aixi, s'entenen els espais comunitaris com a espais intermitjos entre I'ambit public (el carrer) i el privat (habitatge),
espais de transicio entre I'exterior i l'interior.

|
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A través d'aquesta organitzacié dels elements principals del programa -habitatges i espais comunitaris- es fomenta la ubicacié
dels primers a les plantes superiors de I'edifici, per tal d’aconseguir el maxim assoleiament i ventilacio creuada a través del
pati central (veure planol 04).

S’ha fet un treball col lectiu per a la definicio

ESPAIS COMUNITARIS > COOPERATIVA i prioritzacié de les necessitats del projecte

i ESPAISIMPRESCINDIZ:;- ESPAIS POSSIBLES ESPAIS PRESCINDIBLES cooperatiu, aixi com plantejant |a seva
| coni o8 Ti‘?f;ﬁ:“ ’;’;ﬁ;‘?{s‘ﬂgﬁm‘ | relacio amb I'entorn. En base a aquest
,;, o TSE o iOATS treball previ, els espais comunitaris
gﬁ"{ﬁz mém ;E?“ ﬁ%‘::r Meiwf ._ i principals s'ubiquen a les plantes
' phRauiNG I%l inferiors, en contacte amb el carrer, per
' i . Ginnis fomentar la permeabilitat de I'edifici a

I'entorn (veure planols 05 i 06). Donant a la
placa de I'Hospital s'ubica I'espai polivalent
on es duran a terme activitats obertes al
barri  (veure  Memodria  Model  de
convivéncia), I'espai d’'Us més flexible del
projecte, amb la possibilitat de cedir-lo o
llogar-lo a altres entitats. Amb accés
independent des del carrer, també s'ubica
el local que se cedeix a [I'Ajuntament.
Finalment, a la planta baixa també s’ubica I'accés principal a I'edifici, i 'accés a I'aparcament, que queda en semi-soterrani. A
la planta primera, en relacié amb el futur parc de I'’Anonima, s’hi ubica I'espai de la cuina comunitaria i estar-menjador, que és
I'espai principal de relacié quotidiana de la cooperativa, i una habitacié per a convidats. Es preveu que tots aquests espais
comunitaris puguin tenir certa permeabilitat, i que el seu Us pugui obrir-se cap a I'entorn immediat, apropiant-se de I'espai
public i dotant-lo d’activitat. Amb aquesta idea, l'interior s’extén a través d’un porxo exterior, com a espai intermig abans
d’arribar a 'ambit public, i que ha de complementar I'is comunitari, principalment a les époques de més calor.

VEINAT | BARRI

ESPAIS POSSIBLES

’

L'espai comunitari de la planta primera, es pot ampliar i extendre a través del pati central de I'edifici, element vertebrador
del projecte, que travessa i uneix verticalment tot I'edifici, connectant i permetent relacions visuals entre totes les plantes. Els
habitatges -4 per planta tipus, i 2 a la P1 i a la P5- s’articulen al voltant d’aquest pati central. Les circulacions i 'accés als
habitatges i espais comunitaris es realitzen a través del pati.

A les plantes tipus, a més, on I'Us principal és
I'habitatge, hi ha altres espais comunitaris
més recollits com son l'estudi-biblioteca i
I'espai de meditacié. Amb I'escalonament de
I'edifici, a la planta cinquena es genera una
coberta de grans dimensions, i amb molt
bones vistes i assoleiament (veure planols
07 a 09). Es preveu que shi puguin
desenvolupar usos comunitaris i de lleure,
aixi com espai per estendre la roba, vinculat
a la bugaderia col lectiva. Es preveu ampliar
l'estructura de cobriment del pati, amb
proteccié solar. Finalment, la coberta de la
planta sisena, d'accés restringit, es preveu
desenvolupar com a coberta verda.
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Atenent la diversitat i necessitats del collectiu, es plantegen diferents mides d'habitatges. Hi ha 3 tipologies principals:
unitat petita (S), que oscil1a entre els 45 i els 55m2, unitat mitjana (M), entre 62 i 67m2 i unitat gran (L) de 72m2 i 85m2 de
superficie util (veure planols 11 a 13).

i
Com podem personalitzar les tipologies segons les necessitats de cada Unitat de Convivencia?
Es planteja que I'edifici cooperatiu pugui adaptar-se als canvis vitals de les persones que I'ocupen, i de les necessitats
propies dels individus, que aniran canviant al llarg del temps. Es planteja que sigui més flexible respecte els projectes
d’habitatge collectiu convencionals, ja que funciona com una sola unitat i no com una agregacié d’elements individuals. Per
aconseguir-ho, la distribuci6 dels habitatges planteja una certa flexibilitat en el temps, per a qué puguin variar de mida total,
mitjangant diferents mecanismes, partint d’'un sistema modular de distribucié:

a) a cada planta hi ha dues estances que poden pertanyer a qualsevol dels dos habitatges que tenen al costat.
b) hi ha una habitacié per planta que pot pertanyer a dos habitatges o pot esdevenir espai comunitari i,

c) hi ha 3 espais que tenen un accés independent des del pati, podent esdevenir habitacions satél lit d'un habitatge
que no estigui necessariament connectat.

Eall
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Pel que fa a les tipologies, i a través d'un sistema estructural de pilars, s’han plantejat diafanes, ubicant les zones d'aigua
agrupades, de manera que es fomenti certa adaptabilitat per poder resoldre les necessitats de les usuaries. En aquesta linia,
cada habitatge es pot distribuir de diverses maneres, la pega de la cuina és facilment ampliable, hi ha dues possibles
entrades a I'habitatge i, donada la solucio estructural, es poden distribuir les habitacions de manera lliure.

HABITACIO HABITACIO

HABITACIO

HABITACIO

A

La proposta planteja un total de 16 habitatges, ja que La Raval apostem per un model de vida comunitari amb unes
dinamiques collectives quotidianes que impliquen i prioritzen I'espai comunitari. De totes maneres, en cas de
necessitat, el projecte podria arribar-se a ampliar a 18 habitatges -el maxim permés per la normativa-, situant els 2 restants a
la planta primera, on actualment hi trobem programa d'espai comunitari.

Dinamica sobre I'encaix de les necessitats de les Unitats de Convivéncia respecte les tipologies plantejades

Solucions técniques, materials i d’instal-lacions adoptades en relacié amb els
criteris d’eco-eficiéncia.

El principal objectiu respecte la materialitzacié de I'edifici és reduir la demanda energética mitjangant sistemes passius,
acompanyats de mecanismes i d'estratégies bioclimatiques recuperades de la tradicié arquitectonica del nostre clima i
I'arquitectura popular per reduir la despesa energética en sistemes actius de climatitzacié i confort.

L’element principal de I'estratégia ambiental és el pati, que aprofitem com a artefacte i esmorteidor climatic per millorar el
funcionament térmic de I'edifici.

> A T'hivern l'atri funcionara com un hivernacle captant la maxima radiacié solar des de la planta cinquena i
coberta i transmetent-la de dalt a baix mitjangant un gran ventilador que moura I'aire molt lentament. La renovacio
d'aire dels habitatges es fara a través del pati, que estara uns quants graus per sobre l'aire exterior.
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> A l'estiu el pati s'obrira i es cobrira amb una manta térmica, evitant que la calor entri i baixi, i per efecte venturi es
generara moviment d'aire fresc de la planta baixa fins la coberta a través del pati. A la nit, es potenciara el
moviment d'aire a través de la ventilacié creuada dels habitatges.

Es proposa, a més, que el pati pugui incloure vegetacid, com a element regulador de la humitat, que aporti una bona qualitat

a l'aire, a més del confort visual que genera.

CAPTACIO SOLAR - MOVIMENT AIRE CALENT DALT-BAIX
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A banda, es proposa un edifici compacte, molt ben aillat térmicament i amb molta proteccio solar a l'estiu, la qual cosa ens
permet reduir al maxim les pérdues térmiques. Per optimitzar l'estratégia, l'interior de I'edifici incorporara elements amb
molta inércia térmica -principalment els forjats-, per tal d'aprofitar al maxim l'energia acumulada.

A nivell ambiental, una altra de les estrategies plantejades és la reduccié de la superficie de 'aparcament (veure apartat
posterior), ja que és un dels elements de I'edificacié amb major impacte a nivell ambiental.

T CITTTT T

1

PANELL PREFABRICAT
RADIANT D'ARGILA

ENTRAMAT LLEUGER
PREFABRICAT

AILLAMENT INTERIOR

TANCAMENT 0SB

PONT D'ADHERENCIA

MORTER MINERAL PROJECTAT

e

AMB GRANULAT DE SURO

FORJAT DE
FORMIGO

\

La materialitzacio de I'edifici es planteja amb sistemes que puguin oferir eficiéncia
energetica, perd a la vegada apostant per una construccié de baix cost per
fomentar I'assequibilitat del projecte. També es té en compte en I'elecci6 dels
sistemes constructius la durabilitat al llarg del temps. Un bon disseny constructiu,
treballant amb alguns elements prefabricats, ha de permetre reduir tempos de
construccio, que impliquen una minimitzacié dels costos d’obra, i de la
promocioé en general.

Donada la ubicacio del solar en un casc antic, amb dificultat d'accés de camions
de gran envergadura, les condicions morfologiques del solar, i la necessitat
d’'ubicar aparcament sota I'edifici, s'opta per un sistema estructural que es pugui
construir in situ. Per altra banda, el fet de tenir dues plantes en contacte amb el
terreny, degut a la diferéncia de cota, i la relativa altura resultant de I'edifici es
proposa una estructura de pilars i jasseres de formigé com a esquelet
principal de l'edificacié. Es defineixen unes crugies que s'adapten a les tipologies
plantejades, definint una reticula que fomenta la flexibilitat de la planta, i d’acord a
les necessitats métriques de I'aparcament, evitant haver de fer estintolaments en
planta soterrani. L'Us del formigd es minimitzara al maxim, reduint els
moviments de terra a I'espai que actualment ja esta a la cota més baixa i no
ampliant la planta semi-soterrani més enlla de la projeccid de les plantes
superiors, reduint també la fonamentacio de I'edifici.
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A partir de I'esquelet estructural, 'envolvent es construira a través d'un sistema d’entremat lleuger de fusta, aconseguint un
aillament amb grans prestacions térmiques. Aquest sistema permet minimitzar I's dels perfils metal lics de la construccid
tradicional, apostant per muntants de fusta, un material molt més sostenible. A banda, com que es pot prefabricar a taller, és
un sistema que permet agilitzar el procés d’obra.

A la cara exterior es revestira amb un sistema de morter hidrofug mineral
i ecolégic amb granulat de suro 100% natural projectat (tipus
Termocal), element amb grans capacitats térmiques , definint un envolvent
natural i transpirable, i eliminant el pont térmic dels forjats. Un acabat
continu que integra perfectament I'edifici amb I'entorn, adaptant-se als
sistemes de l'arquitectura tradicional del casc antic. Les obertures exteriors
es resoldran amb fusteries que garanteixin un alt nivell d’estanqueitat i
aillament termic.

La cara interior es realitzara amb un trasdossat de panells prefabricats
d’argila (tipus panell radiant de WEM), incorporant tubs radiants al seu
interior, i permetent el pas d'instal 1acions entre I'entremat lleuger i I'acabat
interior, amb un acabat d’arrebossat i lliscat d’argila. El panell d’argila es
considera un material molt interessant per la facilitat i rapidesa de
muntatge, aixi com la regulacié higrotérmica que proporciona l'acabat
d'argila, fomentant una bona qualitat de I'aire interior dels habitatges.

En planta baixa i planta primera, en contacte amb I'espai public, es planteja
una fagana en qué predomini el vidre, definint un socol diferenciat de la
resta de l'edifici, que potencii la permeabilitat visual cap a I'interior de
I'edifici, per tal de mostrar cap enfora la vida cooperativa.

Les instal 1acions de l'edifici son totalment centralitzades, i es planteja cobrir la demanda d’ACS a través d'una
instal {aci6 renovable alternativa, utilitzant una caldera centralitzada de biomassa per I'aigua calenta i la calefaccio,
considerat com un sistema d'energia procedent de fonts 100% renovables. Les emissions de dioxid de carboni, degudament
filtrades, sén iguals o inferiors a les obtingudes mitjangant la instal acié solar termica. Es contempla la monitoritzacié dels
consums per repartir les despeses dels habitatges i dels espais comunitaris.

En l'organitzacio de la planta s’ha plantejat una distribucio senzilla de les instal {acions, arribant fins els habitatges per les
passeres amb instal lacions vistes, fet que en permet un bon manteniment. En la definicié de les tipologies s’ha posat
especial atencid en agrupar i centralitzar les zones d’aigua -cuines i banys-, per tal de racionalitzar i minimitzar els
recorreguts de les instal lacions. A banda, als habitatges no s'incorporara gas, per evitar les reixetes de ventilacié normatives,
que generen una despesa térmica no desitjada. S'incorporaran reguladors de cabal a les aixetes de dutxes i piques, i
s'instal {aran cisternes amb doble descarrega, com a mecanismes per reduir el consum d’aigua. S'instal lara xarxa de
sanejament separada per aigiies residuals i pluvials.






YN0130HYE ¥1080 VAEO0D
Soxlvd ‘G 043913/9 VIRLIEUIRDEY

N.N_N%N N».—l_m%o,\._@ou.z_ ﬂ@@g

Jojowoud “TyAYY Y1 VAILYHId00D
sajoepinbIe 1995 109¥1
YVSIUNVYIWN ‘01 1VLIdSOH.1 30 VIV1d

GZ/l1 - TYAYYH V1 VAILYHId00D
Rz Em_y 1 _fi_u mmw%« ¥1v0S3

3980100 1103r04dINVAY

m cl w Q YdINIYd | ¥XIVE VINY1d

W 0709
g39LVLEvH
W G9'Y6 X ebjenqey [ / /
A 00°0 TeBiengey M ¢ | ik
| // el [T INITVAINOd IVdS3
W 00°0 IN 8Bjedey [ / — / sl Y|
M 0Z'€S s abjencey [ Ju . i L ol &\
AUQP09  LEHUNWIOD SIOuee [ ] | D: , e
MG/P0L suepunwoo sfedse [ A,mx.w FRE=.— 7 5
. WMA.L?{?; ; / | e \\\\\ ////1\
M OY'LE nwoo ledss [ < ,wﬁw \V/ m | | sLvaimon oovLigvi 7 B 7
erA/W// \ / /,,/, " LQ 7
. \ e ——— — /A | TVLSNI N
YYIWIHd YINVId YIWYYDOHd Vi f |
1 b -
N | % | |
e | = | ,
wenonsoss | [[E _. !
il —1 = 4 -
a ! 2 lﬁ 7 sy
NN | SY3LSWL

< w2 P o 0569 p
/ oyl o 313101018 1Lvd + ININYOHVdY /

AN TS ,

7 7 G978 7 TS ’

Y¥OAYINIWYNINDY VS

0512+

W G06L
HOIY3LXI VSSYHAL | OXO¥d

%06 [e epinAsuod anladns 77

A 0v'GEl alqnd 1edse [
W 0Y'0LC Juswedlede [
W 0¥'09 [eo0] [
AUGE'OE  LeNUNWOD sioLaXe [
M0Z'9G  suepunwod siedsa [
2W 019G nwoo fedse [

YXIVE VINY1d VAVYYOOHd







YN0130HYE ¥1080 VAEO0D

soxlvd ‘G 043919/9 VIRLIEUIRDEY
L1290 2L} €6
d009 100V1I@OdNI ﬂ@@g

Jojowoud “TyAYY Y1 VAILYHId00D
sjoeinbIe 1995 109¥1
YVSIUNVYIWN ‘01 1VLIdSOH.1 30 VIV1d

GZ/l1 - TYAYYH V1 VAILYHId00D
Rz Em_y 1 _fi_u %w%« ¥1v0S3

3980100 1103r04dINVAY

.vcl w G Y43043L 1 YNOO3S VINY1d

oy S o
v 391V LIEVH i

908y —— —— oW 009
av 7 7 g39o1vyavH

v 391Vl

2o|[oe
/ oof|[eo

W G9'Y6 X ebieyqey [l
AU 0€'/8 7 eBjencey [ A
W Ov'yL IN efiengey [ M
W 0Z'eS S ofjengey [
W 000 LIEJIUNWOD SIOLBIX [ ] N | b s ooy
0’303 XINNY
W 000 suepunwod siedss 7] 7
W OY'LE nwoo ledse [ = = |
ﬂ L \\\/\||_|A & “—
VHIOHIL YINVYITd VAVEHOH ﬁ Eis 7
, 23] 18] |
= 7 = \7 = ueer \\% 69y
\/ ) \/m @ /\/ ] g391vLIavH 7 mmw._.<._«._m<:
R g
S N A |

W G'E 56
i QXaNNy || OXaNNY

W 05°00} X oBiengey [N

AU Gg'e8 7 eBlenqey [ / /
W 0079 N oBjengey [ ’ ﬂ
W GE'9G s abjengey [

U000 LEHUNWOD SIoUaxe [ ] ’ _
AU 00°0 sLeyunwoo siedss [ , ,
W OY'LE nwoo fedse [ ' l

YNOD3IS VINVId YAVHIO0Ud







YN0130HYE ¥1080 VAEO0D

soxlvd ‘G 043919/9 VIRLIEUIRDEY
L1290 2L} €6
d009 100V1I@OdNI ﬂ@@g

Jojowoud “TyAYY Y1 VAILYHId00D
sjoeinbIe 1995 109¥1
YVSIUNVYIWN ‘01 1VLIdSOH.1 30 VIV1d

GZ/l1 - TYAYYH V1 VAILYHId00D
Rz Em_y 1 _fi_u %w%« ¥1v0S3

3980100 1103r04YdINVAY

m cl w Q YNINONID | Y14YNO VINY1d

W 000 X oBienqey M
W 00°0 7 eBjenqey [l
A 0L'6E} I\ eBiengey [
W 00°0 g objeygey [
AU08'9LL  MEIUNWOD SIoueXe []
MZ9'/e  sueyunwoo siedss [
M GGTh nwoo [edse [

YNINONID VINYId YWVHIOH

W 05°00} X obiengey M
A Gg'e8 7 eBlenqey [l
W 0079 I\ eBleygey [
W GE'9G g abjeygey [
U000 LIEJIUNWOD SI0U8IXa [ ]
W 000 suejunwod siedss [7]
0% L€ nwoo ledss [

YLI4YNOD VINY1d YIWVYHD0Hd

i
I
W 3,@
SNOIOVTVLSHI
I

MGE

Q0 X3NNY

o

96
O X3INNY







YNO1304Y¥4d 1080

VAIVEECOOD

S0XIve 'S 0¥3010/9

TIMIELIATRNY

1190 2L) €6
d009J 100V 1I®OdNI

1OV

Jojowold “IYAVYH Y1 YAILYYId00D

$8}08)INDIE 1993 100V

VSIUNVIN 01

TYLIIdSOH. 1 30 vIvid

G¢/l - 1VAVYH V1 VAILYHI4009

61L0¢
3ganltoo

J103rO4dLINVYAY

L0-9d

YNIANLIONGT Q1333S

wuswgl'Lez
1G°0- 30LVSSYd IDINI

377

266

266

266

266

70\ 774 Wass vy
— I\ w6z

@ 00:0+ 0_1_‘m‘3m_<mww

Y

S0 v I VIN

wuswgL'Leg
00'0+0118Nd IvdS3

WUs'wog 0ve
SCEFOIANG VST,

WER LT,

€02+ YNOD3S YINVI| [ wUsWog e

)

57 \id
EAN g
_;zoowﬁzﬂm

N

4
wus'woovre
62'9+0I18Nd IVdS3






GEMER 2019

93 172 06 77

C/CICEROG 5, BAIXOS
08014 BARCELONA

INFO@LACOL.COOP

< <<=
[z =
< | ==
o <E:E'
s | -F
w Ll
[ —w
2 | oz
a W= g
& O]
= ]
< oS
= oo IS8




	Página en blanco
	07_Proposta_Qualificacio-del-sol.pdf
	Sheets and Views
	07_Proposta_qualificacioSol


	08_Proposta_Condicions_Edificacio_PB.pdf
	Sheets and Views
	08_Proposta_PB


	Página en blanco
	09_Proposta_Condicions_Edificacio_PPis.pdf
	Sheets and Views
	09_Proposta_PPis


	Página en blanco
	Página en blanco
	Página en blanco
	Página en blanco
	Página en blanco
	Página en blanco

		2020-05-15T19:14:05+0200
	MÒNICA BEGUER JORNET


		2020-05-15T19:14:32+0200
	MÒNICA BEGUER JORNET


		2020-05-15T19:14:57+0200
	MÒNICA BEGUER JORNET


		2021-01-20T08:47:45+0100
	JOSE LUIS GONZALEZ LEAL - DNI 52195677Y (SIG)
	Aprovat definitivament pel Ple de la Corporació amb la majoria legal establerta el 18 de juny de 2020 




