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1. ANTECEDENTS

El Text refés del Pla dordenacié urbanistica municipal aprovat pel Ple de
'Ajuntament de Manresa el 21 de setembre de 2017, i del qual se'n va donar
conformitat per resolucié del Director General d’Ordenacié d’Urbanisme i Territori el
26 de setembre de 2017, va entrar en vigor a partir de la seva publicacié al DOGC el
26 d'octubre de 2017.

Durant aquests 5 anys llargs d’aplicacié del POUM s’han detectat algunes errades
materials aixi com alguns aspectes que mereixen reconsideracid. Algunes
d'aquestes questions identificades en la normativa del POUM, es van modificar en
documents de Modificacié tramitats i aprovats anteriorment:

_Text refos de la Modificacié puntual del POUM Precisié de les actuacions d’interes
public en Sol no urbanitzable, acordada la seva conformitat el 6 d’agost de 2020.

_Text refés de la Modificacié puntual de la normativa del POUM acordada la seva
conformitat I'11 de maig de 2022.

_Modificacié puntual del POUM Plantes baixes en clau 1.4 | 1.5 aprovada
definitivament el 18 de gener de 2023.

El present document suposa, doncs, continuar amb la tasca de correccio i ajust de la
normativa del POUM, amb I'objectiu de millorar-la sense alterar els criteris i objectius
del pla.

2. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

La proposta neix de la revisié de l'articulat de la normativa del POUM i I'analisi de la
realitat detectada en I'aplicacié del mateix, aixi com per I'actualitzacié en relacié a
lleis sectorials i les periddiques actualitzacions legislatives, sempre amb la voluntat
de reforgar les determinacions del POUM i 'assoliment dels objectius recollits en la
seva Memoria.

A partir d’aquest treball d’analisi es proposa modificar el redactat de les normes
urbanistiques del POUM afectant un total de 41 articles (39 modificacions d’article i 2
addicions) amb els objectius segiients:

_clarificar el redactat d’alguns dels articles

_esmenar petites errades detectades

_incidir en aspectes que no estan prou especificats

_proposar petits canvis que reforcin el criteri Unic d’interpretacié de les normes
_proposar millores que facilitin el desenvolupament dels objectius del POUM
_corregir discrepancies entre diferents articles del POUM

_aprofundir en la concrecid i definicio de certs aspectes recollits en I'articulat

A continuacié es llisten el conjunt de modificacions proposades i, tot seguit, s’'exposa
la motivacié i la proposta de cadascun dels articles modificats i/o proposats de forma
individualitzada S’incorpora per a cada proposta la comparativa de la normativa
vigent de l'article afectat per la modificacid, i el nou redactat modificat que es
proposa. Els aspectes concrets que es canvien es posen en relleu mitjangcant la
utilitzacié de lletra en color. Els articles que es veuen alterats o afegits son els
seglients:
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1_Modificacié de larticle 79. Condicions d'us, de la Seccié 3. Recorreguts per a
vianants (clau a)

2 Modificacio de I'article 80. Condicions d'ordenacié dels eixos civics i places (clau
a.1), de la Seccid 3. Recorreguts per a vianants (clau a)

3 Modificacié6 de larticle 147. Tipus d’equipaments, del Capitol 5. Sistema
d’equipaments (clau E)

4 Modificacio de l'article 148. Titularitat, del Capitol 5. Sistema d’equipaments (clau
E)

5_Maodificacié de l'article 150. Condicions d’ordenacio i d’edificacio, del Capitol 5.
Sistema d’equipaments (clau E)

6_Addicié de l'article 150bis. Condicions particulars per al foment de I'accessibilitat
en equipaments existents, del Capitol 5. Sistema d’equipaments (clau E)

7 _Addicié de I'Article 150ter. Condicions particulars per a la millora de I'eficiencia
energética dels equipaments existents, del Capitol 5. Sistema d’equipaments (clau
E)

8_ Modificacié de l'article 176. Condicions particulars per a la millora de I'eficiencia
energeética dels edificis existents, del Capitol 2. Regulacio de les zones de sol urba

9 Modificacié de l'article 177. Densitat maxima d’habitatge, del Capitol 2. Regulacié
de les zones de sol urba

10_Modificacié de I'article 181. Condicions de la parcel-la, de la Subseccié 1. Zona
de Centre Historic (clau 1.1)

11_Modificacioé de I'article 188. Condicions especifiques per a I'is habitatge, de la
Subseccio 1. Zona de Centre Historic (clau 1.1)

12_Modificacié de larticle 195. Condicions particulars d’us d’habitatge, de la
Subseccio 2. Ordenacié tancada (clau 1.3)

13_Modificacio de I'Article 211. Condicions de I'ordenacio i edificacio de la Subzona
1.6¢, de la Subseccit 6. Cases agrupades (clau1.6)

14_Modificacié de l'article 213. Condicions de I'ordenaci6 i edificacié de la Subzona
1.6e, de la Subsecci6 6. Cases agrupades (clau1.6)

15_Modificacio de larticle 354. Plans de millora urbana de regulacié de la
composicio volumétrica

16_Modificacio de l'article 363. Algaria de I'edificacio, de la Seccidé 2. Parametres en
relacio amb el carrer

17_Modificacio de l'article 367. Fondaria edificable, de la Seccio 2. Parametres en
relacio amb el carrer

18_Modificacié de l'article 368. Espai lliure interior d'illa, de la Seccid 2. Parametres
en relacié amb el carrer

19_Modificacié de l'article 372. Servitud de pas public en planta baixa, de la Seccid
2. Parametres en relacié amb el carrer

20_Modificacié de [larticle 376. Terreny natural i modificat, de la Seccié 3.
Parametres tipus d’edificacio en relacio amb la parcel-la

21_Modificacié de l'article 377. Modificacions de la topografia del terreny d’una
parcel-la per edificar, de la Seccio 3. Parametres tipus d’edificacié en relaci6 amb la
parcel-la
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22_Modificacio de l'article 378 . Edificabilitat, de la Seccié 3. Parametres tipus
d’edificacié en relacié amb la parcel-la

23_Modificacié de I'article 379. Ocupacié de la parcel-la, de la Seccié 3. Parametres
tipus d’edificacié en relacié amb la parcel-la

24 Modificacié de larticle 380. Sols lliures, de la Seccié 3. Parametres tipus
d’edificaci6 en relaci6 amb la parcel-la

25_Modificacié de I'article 381. Volum de I'edificacié, de la Seccié 3. Parametres
tipus d’edificacio en relacio amb la parcel-la

26_Modificacié de l'article 386. Servituds de pas public en planta baixa, de la Seccio
3. Parametres tipus d’edificacié en relaci6 amb la parcel-la

27_Modificacié de I'article 389. Classificacié segons la seva funcié urbanistica. Usos
especifics, de la Seccié1. Regulacié general dels usos

28_Modificacié de l'article 395. Regulacié dels usos en zones de sol urba, de la
Seccid 2. Regulacié dels usos en zones i sistema d’equipaments

29 Modificacié de l'article 397. Regulacié dels usos en els sistemes d’equipaments,
de la Seccid 2. Regulaci6 dels usos en zones i sistema d’equipaments

30_Modificacio de I'article 398. Condicions generals sobre la previsié d'aparcament
en les edificacions, de la Seccié 3. Regulacié especifica de 'aparcament

31_Modificacié de I'article 399. Condicions generals sobre el nombre d’accessos als
aparcaments, de la Seccioé 3. Regulacié especifica de I'aparcament

32_Modificacié de l'article 400. Previsié minima de places d’aparcament en funcié de
I's establert, de la Secci6 3. Regulacié especifica de 'aparcament

33_Modificacié de larticle 401. Causes d’exempcié de les previsions de places
d'aparcament, de la Secci6 3. Regulacié especifica de I'aparcament

34_Modificacié de l'article 419. Subsistema de captacié, de la Seccio 2. Condicions
dels elements técnics

35_Modificacié de I'article 421. Instal-lacions termiques i evacuacié dels productes
de combustio, de la Seccid 2. Condicions dels elements técnics

36_Modificacié de l'article 423. Instal-lacions de serveis, de la Seccié 2. Condicions
dels elements técnics

37_Modificacié de l'article 429. Elements sortints no permanents, de la Secci63.
Condicions de solars, faganes, mitgeres i senyalitzacio

38 Modificacié de I'Article 431. Ambit i abast d’aplicacié, de I'’Annex |l. Condicions
d’integracié ambiental

39_Modificacié de larticle 437. Fusteries, balcons i baranes, de la Seccid 2.
Condicions d’integracié ambiental

40_Modificacié de l'article 439. Carta de colors, de la Seccioé 3. Control cromatic

41_Modificacié de larticle 445. Taula de compatibilitats, de la Seccié 3. Control
cromatic
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3. MODIFICACIONS A L’ARTICULAT DE LA NORMATIVA

3.1. Modificacio de I'article 79 Condicions d'us

Motivacio

El Titol 4. Sistemes urbanistics, Capitol 2. Sistema d’infraestructures de
comunicacio, la Secci6 2. Sistema viari (clau A.1) regula el sistema de vies i camins,
i la Secci6 3. regula aquells sols del sistema viari que tenen vocacié d’eixos
estructurants per a vianants.

Mentre que a la clau A.1 a través de l'apartat 2 de I'article 68. Condicions d’us, es
determinen les condicions especifiques del caracter material i condicions de la
implantacié d’aquests usos en el subsol, en I'article homénim 79. Condicions d'’us,
del Sistema de Recorreguts per a vianants (clau a), no es fixen aquestes condicions
de manera especifica.

Es considera doncs que, tot i que els Recorreguts per a vianants (clau a) mantenen
unes condicions de disseny i de tractament diferenciades de la resta de la trama
viaria, aquests espais poden ser compatibles amb I's d’aparcament en subsol, amb
les mateixes condicions previstes a l'apartat 2 de I'article 68, sense entrar en
contradiccié amb aquest tipus de viari, i al contrari, possibilitant la desaparicié de
I'estacionament de vehicles a la via publica.

Proposta de modificacié

Atés que aquest tipus d’aprofitament en el subsol no requereixen un tractament
diferenciat entre el Sistema viari (clau A.1) i el sistema de Recorreguts per a vianants
(clau a), es proposa afegir I'apartat 5 a I'article 79 per admetre I's d’aparcament
soterrani. Per coheréncia normativa, es proposa determinar que les condicions i
caracteristiques d’aplicacio siguin les mateixes que ja es preveuen a l'apartat 2 de
I'article 68 pel Sistema viari (clau A.1)

NORMATIVA POUM VIGENT
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[]

TITOL 4. SISTEMES URBANISTICS
[-]

CAPITOL 2. SISTEMA

D’INFRAESTRUCTURES DE
COMUNICACIO

[-]

SECCIO 3. RECORREGUTS PER A
VIANANTS (CLAU a)

(-]

Article 79. Condicions d’us

N

.Per aquests espais cal preveure un acurat
tractament com a espai complementari al
carrer de caracter lineal i amb un Us
predominantment per als vianants.

2.Tan sols s'admeten aquells usos i activitats
que estiguin absolutament vinculats amb
I'ts de lleure que es preveu per aquests
espais.

3.No s'admet cap tipus d'edificacio excepte

[..]

TiTOL 4. SISTEMES URBANISTICS
[.]

CAPITOL 2. SISTEMA

D’INFRAESTRUCTURES DE
COMUNICACIO

[-]

SECCIO 3. RECORREGUTS
VIANANTS (CLAU a)

(-]

PER A

Article 79. Condicions d’us

1.Per aquests espais cal preveure un acurat
tractament com a espai complementari al
carrer de caracter lineal i amb un Us
predominantment per als vianants.

2.Tan sols s'admeten aquells usos i activitats
que estiguin absolutament vinculats amb
I's de lleure que es preveu per aquests
espais.

3.No s'admet cap tipus d'edificacio excepte

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
MODIFICACIONS PUNTUALS DE LA NORMATIVA 2



instal-lacions  accessories de caracter instal-lacions  accessories de caracter
puntual. puntual.

4.Amb l'objectiu de prioritzar els recorreguts 4.Amb I'objectiu de prioritzar els recorreguts
dels vianants, s’hi podra restringir dels vianants, s’hi podra restringir

I'accessibilitat rodada.

5.Es podra admetre en el seu subsol I'Us
d'aparcament soterrani o altres usos que
puguin resultar complementaris, amb les
mateixes condicions previstes a I'apartat 2
de l'article 68.

[.]

I'accessibilitat rodada.

5.Es podra admetre en el seu subsol I'Us
d'aparcament soterrani o altres usos que
puguin resultar complementaris.

[.]

3.2. Modificacié de l'article 80 Condicions d'ordenacié dels eixos civics i
places (clau a.1)
Motivacié

L’article 80 regula les condicions d’ordenacid i edificacié dels vials o places amb una
predominanga d’usos terciaris en els fronts edificats i una funcionalitat lineal com a
eixos civics.

A partir d’aquesta doble funcionalitat d’eix civic per a vianants i de relacié de les
plantes baixes amb usos terciaris, i la prioritzacié d’aquests espais mitjangcant un
disseny en plataforma unica, a l'apartat 3 d’aquest article es determina la no
admissio d’entrades ni sortides d’aparcament dels edificis a excepcié d’aquelles que
es defineixen en planols d'ordenacio, sense fer referéncia expressa de com queda
grafiat.

Aixi doncs, mentre que aquesta excepcid es grafia als planols d’ordenacié mitjangant
una lletra P blava, la normativa no fa cap mencié d’aquesta qlestio, fet que pot
dificultar la cerca de la condici6 als planols.

Proposta de modificacio
Per coheréncia entre la normativa i els planols d'ordenacio, es proposa aclarir que
les excepcions d’entrades i sortides definides als planols d’ordenacié es troben

grafiades mitjangant una lletra P blava.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[.]

SECCIO 3. RECORREGUTS PER A
VIANANTS (CLAU a)

[.]

Article 80. Condicions d'ordenacio dels
eixos civics i places (clau a.1)

1.Compren aquells vials o places amb una
predominanga d’'usos terciaris en els fronts
edificats i una funcionalitat lineal com a
eixos civics.

2.Aquests espais s’hauran d’ordenar amb
mobiliari urba adequat a la seva doble
funcionalitat, procurant prioritzar la
plataforma Unica en la seva urbanitzacio.

3.No s’admeten entrades ni sortides
d’aparcaments amb I'excepciéo de les que

[.]

SECCIO 3. RECORREGUTS
VIANANTS (CLAU a)

PER A

[.]

Article 80. Condicions d'ordenacio dels
eixos civics i places (clau a.1)

1.Compren aquells vials o places amb una
predominanga d’'usos terciaris en els fronts
edificats i una funcionalitat lineal com a
eixos civics.

2.Aquests espais s’hauran d’ordenar amb
mobiliari urba adequat a la seva doble
funcionalitat, procurant prioritzar la
plataforma Unica en la seva urbanitzacio.

3.No s’admeten entrades ni sortides
d’aparcaments amb I'excepcié de les que
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s’indiquen en els planols d’ordenacio. s’indiquen en els planols d’ordenaci6 amb
una lletra “P” blava.

3.3. Modificacio de I'article 147 Tipus d’equipaments

Motivacio

Al Titol 4. Sistemes urbanistics, Capitol 5. Sistema d’equipaments (clau E), es
defineixen el conjunt de sols destinats a usos publics o col-lectius que tenen per
objecte satisfer diferents necessitats dels ciutadans. L’article 147. Tipus
d’equipaments classifica aquests sOls segons els usos especifics a que s’han de
destinar (Educatiu, Esportiu, Sanitari i assistencial, Cultural, etc.). Dins d’aquesta
classificacié s’hi troben els equipaments de Reserva (clau E.13), que son definits
com aquell “conjunt de sol disponible per a la implantacié d’equipaments de
qualsevol tipus”.

Aixi mateix, i segons es determina a larticle 397. Regulacié dels usos en els
sistemes d’equipaments, per poder fer Us dels soOls qualificats de Sistema
d’equipaments de Reserva (clau E.13), es requereix la tramitacié d’'un Pla especial
urbanistic de concrecié dels usos per adequar-lo a alguna de les categories
definides pel POUM.

Durant aquests cinc anys llargs d’aplicacié del POUM, s’ha identificat la dificultat per
part de I'ajuntament de disposar dels sols qualificats de Reserva (clau E.13) de
forma agil i rapida per donar resposta a necessitats sobrevingudes d’equipaments de
la ciutat, observant certa ineficiéncia en la regulacié d’aquest tipus d’equipaments,
on, a diferencia de la resta de sols qualificats segons una classe concreta
d’equipament, aquests no poden obtenir llicencia d’edificacié directa fins que no es
concreti el seu Us definitiu. En aquest sentit, s’ha comprovat que les necessitats
d’'alguns tipus d'equipaments son dinamiques i sovint sobrevingudes, i en
consequeéncia, cal disposar d’un tipus d’equipament que permeti donar resposta a
aquest tipus de necessitats de forma agil, al marge de, o de forma addicional, a la
planificacio general de la resta de categories d’equipaments més estandards.

Aixi mateix, en ocasions els equipaments necessaris no sén de gestid municipal i la
cessid o posada a disposicio dels terrenys per a la seva implantacié per part de
'administracié corresponent esta condicionada a la compatibilitat urbanistica, de
manera que fins que les finques no tenen la qualificacié adequada, no s'inicia el
procés d’implantacié (cessio dels terrenys, encarrec de projecte arquitectonic i
execucio de I'edificacid). Aquest fet provoca que en ocasions es triin els terrenys per
implantar un determinat equipament exclusivament per motius de disponibilitat
immediata dels terrenys sense tenir en compte aspectes com la seva idoneitat en
relacié a la trama urbana, la mobilitat o la seva situacié en un barri determinat.
També suposa que es perdin oportunitats de finangament per manca de disponibilitat
de terrenys on implantar un determinat equipament en un termini curt de temps.
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Sols qualificats de Sistema d’equipaments de Reserva (clau E.13), de titularitat publica (color
blau) i de titularitat privada (color carbassa). S’adjunta a I’Annex |.

Es per aquest motiu que, els equipaments de Reserva E.13 de titularitat publica,
haurien de considerar-se una categoria en si mateixa, un tipus d’equipament flexible
que, una vegada planificats la resta d’equipaments estandard (amb els seus
corresponents terrenys de reserva), poden ser susceptibles de donar resposta de
forma directa a necessitats no previstes fins aquell moment. | més tenint en compte
que cada vegada més els equipaments han de poder ser polivalents, hibrids,
flexibles i adaptables per donar resposta agil i efectiva a les necessitats de servei
public que sén canviants en periodes curts de temps.

Com s’ha exposat, aquesta consideracioé es fa Unicament en relacié als equipaments
de Reserva E.13 de ftitularitat publica, reflexié que es realitza tenint en compte la
planificacié de la resta d’equipaments que es va fer durant la tramitacié del POUM,
tal i com s’exposa en la Memoria d’aquest, que també recull les previsions del Pla
director d’equipaments de Manresa (2010), on s’analitza en profunditat el
compliment dels estandards dels equipaments i dotacions de la ciutat, i es fa una
comparativa especifica segons cada tipus d’equipament entre I'estat actual i les
necessitats dels tres escenaris de creixement previstos en I'horitzé del POUM.

D’aquesta manera, si bé de cara a planificar la distribucié general dels equipaments
a la ciutat és util determinar diferents tipus d’equipaments en funci6 del seu uUs de
desti, un cop satisfeta la planificacié general (com és el cas del POUM de Manresa)
també es considera necessaria la reserva de sol destinat a un tipus de Sistema
d’equipaments que no tingui determinat el seu Us concret, ni sigui necessari fer-ho,
per les diferents raons exposades:

-Complexitat i diversitat funcional dels equipaments. Cada vegada és més
habitual que els equipaments desenvolupin usos de forma més complexa, que o
bé engloben una amplia diversitat d’'usos i no s’adscriuen a un us concret, o bé
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que, per aprofitament de I'espai disponible, es fa necessari fer conviure diferents
tipus d’equipaments en un de sol.

-Imprevisibilitat de futurs usos o noves necessitats ara no detectades o de dificil
prediccio.

- Agilitat en la implantacio, un cop detectada una necessitat publica o col-lectiva,
aixi com flexibilitat per transformar I'is d’'un equipament a un de diferent.

El seglient tema a tractar en la modificacio del present article, t& a veure amb el
llenguatge. Es considera oportu aproximar el redactat de Il'article a un llenguatge
inclusiu en el tractament de persones amb discapacitat, amb I'objectiu de fer un
tractament de la discapacitat amb un llenguatge adequat, lliure d’estereotips i que
utilitzi la terminologia amb qué les persones amb discapacitat se sentin identificades,
afavorint la inclusié social.

En aquest sentit la Convencio Internacional sobre els Drets de les Persones amb
discapacitat va entrar en vigor el 3 de maig de 2008 en tots els paisos que I'havien
ratificat, entre els quals Espanya, que ho va fer el 2007. Des d’aleshores, al territori
espanyol, totes les regulacions legals que afecten les persones amb discapacitat
s’han d’adaptar a les disposicions normatives de la Convencié, que recull la
terminologia de 'OMS.

Pel que fa a Catalunya, atés que I'Estatut estableix que els poders publics de
Catalunya han de promoure el ple exercici de les llibertats i els drets que reconeixen
els tractats i convenis internacionals subscrits per Espanya, la legislacié catalana
també s’ha d’adaptar a les disposicions de la Convencié Internacional sobre els drets
de les persones amb discapacitat.

Aixi doncs, a la Llei 12/2007, de serveis socials, la terminologia referida a les
persones amb discapacitat incorpora el terme persona amb discapacitat en
substitucio d’antigues denominacions com disminuit o minusvalid. El Departament de
Treball, Afers Socials i Families ja va instar les entitats titulars de serveis socials en
I'ambit de la discapacitat a actualitzar la terminologia obsoleta.

També en el Decret 156/2014, de 25 de novembre, del Consell de la Discapacitat de
Catalunya, s’adopta la terminologia de I'OMS, i en particular el terme persona amb
discapacitat, per una qiestié de seguretat juridica, per damunt de la denominacio
alternativa a persones amb diversitat funcional, que algunes persones i col-lectius
fan servir, perd que no disposa d’'un consens majoritari.

Proposta de modificacié

Es proposa aclarir la finalitat dels Equipaments de Reserva (clau E.13) millorant la
seva definicié6 com aquells equipaments no previstos en la planificacié general del
municipi, i que per tant no estan adscrits a usos tan especifics com la resta.

D’altra banda, es proposa modificar el llenguatge emprat en E.03 i E.10 amb
expressions, substituint dependents per situacié de dependéncia, i minusvalidesa
per discapacitat o en situacié de dependéncia

NORMATIVA POUM VIGENT PROPOSTA DE MODIFICACIO
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CAPITOL 5.
(CLAU E)

SISTEMA D'EQUIPAMENTS

[...]
Article 147. Tipus d’equipament.

Els soOls destinats a equipaments es
classifiguen i es defineixen de la seglent
manera

CAPITOL 5. SISTEMA D'EQUIPAMENTS
(CLAU E)

[...]
Article 147. Tipus equipament
Els sols destinats a equipaments es

classifiquen i es defineixen de la segient
manera

EOT DEGuostU

Compren tots els centres docents. aixl com els snnexes esporius
&ls centres uni

E02 | Esportu
Compren les superficies destinades & ls practics, ensenysment o exhibica
d'especislitats esportives. Aquesta clau no inclou aquells recintes esportius
lligats fisicament i funcionalment a sltres uscs diferenciats | auténoms tals
com aris. educstius. ete.

Comprén tots els centtes docents, aixi com s annexes ssporiius,
exceptuant els centres universitaris

a s practica,
| despecialiats “pm‘:\-es Aguesta clau no inclou aguells rv:ln'.r.; esporius

E.03 ! Seniteri i assistencial

| Migats a altres usos tals
| com recintes urw\-muns educatus. elc
E03 | Santarii

Comprén tots els centres destinats a lorientacid, prevencid, informacio,
deteccit o administracid de serveis médics, quirirgics i hospitalars six com
fots squells relscicnsts & stendre les persones dependents.

Camprén tats sis centres destinats 3 fofientacid, prevencis, informacia,
deteceit o administracit de serveis médics, quinirgics | hospitalaris aixi com
tots aquells relacionats a atendre les persones en situacid de
dependéncia

E.04 | Cultursl -
Gnmpmnllﬂwnmd rstal-lacic i ala i iS55
i eschibicsid da I'art en totes les seves disciplines

EQS

. de Proximitat

‘Compren &l oonpnt de serveis de bpus cultursl. esportiu, educstiu. ssndan
© administrativ més propers sl ciutads. Comprén també els albergs.
E.08__: Administratiu
Compren el conjunt dinstal Iscions | edificis destnats 5 acollr &ls serveis
publics d sdministracié | seguretat.

i | Cultural
\"Comprén o conjunt d'instal lacions a
iexhibick de I'art o0 joles log geves
tat

junt
0 administratiu més progers al ciutadd. Comprén tambe els abergs.
Admnistratiu

mprén e conjund dinstal lacions | eddicis destinats a acollir eis serveis

| piblics d administracié | seguretat

EO7 Abastamant i mercats

Comprén &l conjunt dinstallacions | edificis destinsts s is produccio.

‘emmsgsetzematge o distribucid d sliments per al consum huma.

E 02 | Ambientsls i de lleure

Comprén &l conunt dinstal lscons | edificis destinsts & s prsctwoa

d'activitsts relacionades amb el gaudi, el coneixement i el respecte de

lentorn natursal.

T —

Comprén els centres de docencs, recercs | desenvolupsment de Pous
i amb els cicles d'ensenyament

‘Comprén e conjunt dinstal-lscions destinades 8 milicrsr Ia quaiitat de vida

dels ciutadans, sobretot naueﬂsquemuhoneousmn lgentgfan persones
amb minusvelidess o dependéncis, marginecid. glg) sid com squelles
activitals encaminades @ sfavorir les relscions enire els culadans i els

técnice ¥o sctivitst funerina, els hlei sccials en matéria de serveis
funeraris. inclcsa la vetila i incineracid de caddvers, abd com eis recintes
destinats & la inhumacid de cadévers d'scord amb el gue estableix la

normstiva sobre policia sanitaria | mortudria.

E13 | deReserva -

Conjunt de sol disponible per & la e s de

Sipus.

E.14__| Comunitar
mmn!mmhmmﬂmumohmmmﬁm
religioscs. reconeguis, declarats o certificats per les respectives esglésies.
confessions o comunitsts, sd com d'sltres serveis de tipus socisl |
assistencial destinsts 8 millorar la gualitat de vide dels ciuvtadans.
especialment els col-lectius més necessitats.

(-]

EOT | Abamamentimercam

‘Comprén el oumun! dinstal bacions | edificis destinats a la produccid,
A aliments per al consum huma.

EoE .‘.‘.’T‘S"F"!?‘.’.‘.‘?F.'.‘?‘.‘f.' ..................

Comprén el conjunt! dinstal lacions | edificis destinats a la practica
| d'activitats relscionades amb el qaudi, el coneixement | el respecte de

: Fenom natural
| 05 ' Universian
"""" Camprén eis 'cle'n—m de docéncia, recelca | desemvolpament de nous
3 amb els cicles densenvament
rior.
E.10 Social

T Eamprén e conjunt d'nstal lacions desinades 3 millorar 13 qualitt g6 Vi
| dels ciutadans, sobretot aguells que més ho necessitin (gent gran, persones
amb sbsusvaldess decapaciial o en situacid de dependéncia, marginacid,
i) aini com aguelles activitats encaminades a afavoric les relacions entre
ols ciutadans i els habitaiges hutelats amb serveis comuns.

E.1 Fires i

Cam;u'n' "ol conjunt dinstal icions per a I3 promocis de dinamizacd

E12 Funn.'m

Camprén el conjunt d instal iacions per 3 aclivitats | serveis propis de
dcnica Vo activital funerdria, els hibits socisls en matéria de serveis
funeratis, inclosa Ia vetla i incineracio de cadavers, aixi com els recintes
destinats a by inhumacid de cadidvers d'acord amb el que estableix la
normativa scbre policia sanitaria | mortudria

E.13 | deReserva

" Canjuni de sl disponi per & la implaniack dequpament: de qualeval
fipus no previsios en |s planificacis aeneral del municio que no s'adscriven

A un Os especific

E.14 ' Comunian

""""" Comprén el conuni de recntes destinats al culte o 1a reunid amb fins
religiosos, recanequis, declarals o certificats per les respectives esglésies,
| confessions o comunitats, aixi com daltres serveis de Sipus sodial i
| assistencial destinats a millorar la quaitat de vida dels ciutadans,
: s col Inctis ms

3.4.

Motivacio

Modificacié de I’article 148. Titularitat

L’article 148 regula els aspectes que tenen a veure amb la titularitat del sistema
d’equipaments. A l'apartat 1 es determina que, en general, els sols qualificats de
sistema d’equipaments seran de fitularitat publica, excepte els que siguin de
titularitat privada amb anterioritat a I'entrada en vigor del POUM, i afegeix, que
mantindran la seva titularitat. L’objectiu d’aquesta precisi6 és permetre que els
equipaments de titularitat privada puguin mantenir-la. No obstant aixo, llegida de
forma literal, aquesta precisid, alhora impedeix la possibilitat que per interés public,

un determinat equipament de titularitat privada pugui

'administracio.
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Aixi doncs, l'objectiu de permetre el manteniment de la titularitat privada dels
equipaments que actualment ho siguin, no hauria d'impedir la seva adquisicié per
part de 'administracio en un futur, per motius d’interés public.

Proposta de modificacié

Es proposa modificar el redactat per aclarir que el manteniment de la titularitat
privada en els equipaments és una opcio, i no pas una obligacio, substituint el verb

mantindran per podran mantenir.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[--]

CAPITOL 5. SISTEMA D'EQUIPAMENTS
(CLAU E)

[-]

Article 148. Titularitat

[-]

CAPITOL 5. SISTEMA D'EQUIPAMENTS
(CLAU E)

[-]

Article 148. Titularitat

1.El sistema urbanistic d’equipaments sera de
titularitat publica amb excepcid dels sols i/o
edificacions qualificats d’equipament que
siguin de titularitat privada amb anterioritat a
'entrada en vigor d’aquest POUM, que
mantindran la seva titularitat.

1.El sistema urbanistic d’equipaments sera de
titularitat publica amb excepcio dels sols i/o
edificacions qualificats d’equipament que
siguin de titularitat privada amb anterioritat a
'entrada en vigor d’aquest POUM, que
mantindran  podran mantenir la seva
titularitat.

(] (-]

3.5. Modificacio de I'article 150. Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio
Motivacié

Aquest article regula, de forma genérica, els parametres d’ordenacio i edificacié dels
sols qualificats de sistema d’equipaments mitjangant el sistema d’ordenacié en
relacié a la parcel-la amb un index d’edificabilitat i una ocupacié maxims per tipus
d’equipament, amb independéncia del teixit urba on se situi 'equipament. Aquesta
regulacié homogeénia suposa que, per exemple, un equipament administratiu situat al
Centre historic s'ordena segons els mateixos parametres que un de situat a
I'avinguda de les Bases, quan el primer se situa en un entorn dens entre mitgeres i el
segon en un teixit més obert. Aixi mateix, I'excepcié prevista en el punt 2 d’aquest
article que pretén resoldre aquesta situacio, esta redactada de forma que genera
una certa contradiccid, en remetre al sistema d’ordenacié en relacié a carrer, perd
mantenint com a parametres d’edificabilitat i ocupacié maximes, parametres propis
del sistema d’ordenacioé en relacié a parcel-la.

La dificultat de desenvolupar equipaments seguint parametres que no soén propis del
teixit urba on s’insereixen, afegit a les necessitat de programes funcionals
complexos, i l'objectiu d’optimitzar al maxim les inversions publiques, obliga a
plantejar-se dues questions: d’'una banda, que en entorns urbans ordenats segons el
sistema d’ordenacié en relacié a carrer, els equipaments puguin ordenar-se seguint
I'alineacié de carrer i entre mitgeres, perd conservant els parametres del sistema
d'ordenacié en relacié a la parcel-la, per mantenir la coheréncia amb els index
d’edificabilitat i ocupaci®6 maxima establerts a I'article. D’altra banda, en el cas
d’equipaments publics, aquests parametres s’haurien de poder adaptar de forma
directa a la densitat del teixit on se situen, amb I'objectiu d’aconseguir donar
resposta a les necessitats i requeriments funcionals amb la maxima eficiéncia,
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vetllant, en qualsevol cas, per la qualitat arquitectonica aixi com per aconseguir una
construccid sostenible i al maxim d’adaptada a I'entorn.

Proposta de modificacio

Primerament, es proposa eliminar el contingut de I'apartat 2 per poder aplicar amb
coheréncia els indexs d’edificabilitat i ocupaci6 establerts a I'apartat 3 segons el
sistema d’ordenaci6é en relacié a la parcel-la, perd conservant la possibilitat que
I'edificacié se situi entre mitgeres, seguint 'alineaci6 de fagana a carrer, amb la
modificacioé del punt (a) de I'apartat 4.

En segon lloc, a I'apartat 3, que passa a ser I'apartat 2, es proposa la modificacié del
punt (b) i la creacié del punt (c) per determinar que per I'ampliacié dels equipaments
de titularitat privada que hagin esgotat els parametres d’edificabilitat i/o ocupacio,
caldra l'aprovacié d’'un Pla especial urbanistic, excepte en els casos previstos en els
articles 150bis i 150ter (articles proposats a continuacié en el present document), de
manera que per omissio, els equipaments de titularitat publica no restaran sotmesos
a l'aprovaciéo de cap Pla especial en cas d’ampliacié, a diferéncia d’aquells de
titularitat privada, que continuaran necessitant la redaccié i aprovacié d’'un Pla
especial..

En el mateix sentit, es proposa també crear un nou apartat 3 per determinar que els
equipaments de titularitat publica puguin ser ordenats segons els parametres
d’ordenaci6 i edificaciéd de I'entorn immediat, encara que aquests sobrepassin els
previstos en el punt 2. En aquests casos, l'ordenacié de [I'edificacié vindra
desenvolupada a través del corresponent projecte d'edificacid, que haura de justificar
els parametres segons les seves finalitats funcionals i les caracteristiques del seu
entorn, garantint la seva correcta integracié urbana.

Finalment, es proposa afegir a I'apartat 4 un nou punt (e) per complir uns minims de
qualitat arquitectonica, i que els projectes incloguin criteris de construccié sostenible,
sistemes d’eficiéncia energética, aixi com de gestio del cicle de I'aigua i del cicle de
vida dels materials.

NORMATIVA POUM VIGENT
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[-]

CAPITOL 5. SISTEMA D'EQUIPAMENTS
(CLAU E)

(-]

Article 150.
d’edificacio

Condicions d’ordenacié i

1. El sistema d’ordenacié dels equipaments
sera, en general, el tipus basic d’edificacio
en relacié amb la parcel-la.

2. Quan formin part d'una illa regulada pel
sistema d’ordenacié per alineacié a vial
podran ordenar-se en pel tipus basic
d’edificacio en relacié al carrer.

3. Els parametres principals d’ordenacié de
I'edificacié seran els seglents:

a. index dedificabilitat neta i
maxima:

ocupacio

[-]

CAPITOL 5. SISTEMA D'EQUIPAMENTS
(CLAU E)

(-]

Article 150.
d’edificacio

Condicions d’ordenacié i

1. El sistema d’ordenacié dels equipaments
sera, en general, el tipus basic d’edificacio
en relacié amb la parcel-la.

edificacid _
2. Els parametres principals d’ordenacio de
I'edificacié seran els seglents:
a. index dedificabilitat neta i
maxima:

ocupacio
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Clau tipus edificabilitat neta ocupacié Clau tipus edificabilitat neta ocupacio
EO1 EDUCATIU 1,50m2st/m2s 50% E0O1 EDUCATIU 1,50m2st/m2s 50%
E02 ESPORTIU 0,80m2st/m2s 50% E02  ESPORTIU 0,80m2st/m2s 50%
EO3  SANITARI ASSISTENCIAL 1,50m2st/m2s 50% EO3  SANITARI ASSISTENCIAL 1,50m2st/m2s 50%
E04 CULTURAL 2,00m2st/m2s 50% E04 CULTURAL 2,00m2st/m2s 50%
EO5  DEPROXIMITAT 2,00m2st/m2s 50% EO5  DEPROXIMITAT 2,00m2st/m2s 50%
E06  ADMINISTRATIU 2,00m2st/m2s 50% E0O6  ADMINISTRATIU 2,00m2st/m2s 50%
E0O7  ABASTAMENT | MERCATS 1,50m2st/m2s 50% EO7  ABASTAMENT | MERCATS 1,50m2st/m2s 50%
E08 AMBIENTAL | DEL LLEURE 0,40m2st/m2s 30% EO8  AMBIENTAL | DEL LLEURE 0,40m2st/m2s 30%
E09  UNIVERSITARI 1,50m2st/m2s 60% E09  UNIVERSITARI 1,50m2st/m2s 60%
E10 SOCIAL 1,50m2st/m2s 60% E10 SOCIAL 1,50m2st/m2s 60%
E11  FIRES| CONGRESSOS 0,80m2st/m2s 50% E11  FIRES| CONGRESSOS 0,80m2st/m2s 50%
E12  FUNERARI 0,40m2st/m2s 50% E12 FUNERARI 0,40m2st/m2s 50%
E13 DERESERVA 2,00m2st/m2s 60% E13 DERESERVA 2,00m2st/m2s 60%
E14 COMUNITARI 1,00m2st/m2s 50% E14 COMUNITARI 1,00m2st/m2s 50%
b. En els equipaments existents en el b. En els equipaments existents en el

moment de I'entrada en vigor d’aquest
POUM que sobrepassin 'index
d’edificabilitat i/o I'ocupacié maxima, es
prendran com a referéncia d’aquests
parametres maxims, [l'edificabilitat i
'ocupacio actuals. En aquests casos,
quan sigui necessaria una ampliacid
caldra l'aprovaci6 dun pla especial
urbanistic.

4. L'ordenacié dels equipaments seguira les

b. Es

seguents determinacions:
a. S’adequara a

les caracteristiques de
I'edificacié de la zona on se situi.

prestara especial atencio al
tractament dels espais no edificats i es

resoldran totes les parets mitgeres,
evitant que quedin vistes.
. Caldra justificar l'ordenacid6 de les

edificacions i els espais lliures en funcié
de les caracteristiques de I'entorn on se
situa i de la seva funcionalitat urbana en
relacié als recorreguts principals de
vianants. En aquest sentit, els planols
d’ordenacié del POUM podran delimitar
espais que obligatoriament han de
quedar lliures d’ocupacio.

d. Quan l'equipament se situi o confronti

moment de l'entrada en vigor d’aquest
POUM que sobrepassin I'index
d’edificabilitat i/o I'ocupaci6 maxima, es
prendran com a referéncia daquests
parametres maxims, [l'edificabilitat i
'ocupacio actuals. En—aquests—ecases;
Guan —Sigy Soessana—una —ampiacio
CHEFS—TAPFOVACIO dun—pla—especia

.Per a [l'ampliaci6 d’equipaments de

titularitat privada que hagin esgotat els
parametres d’edificabilitat i/o ocupacio,
caldra Tlaprovaci6 dun pla especial
urbanistic, excepte en els casos previstos
en els articles 150bis i 150ter.

3.Els equipaments de titularitat publica, en
sol urba, podran ordenar-se segons els

parametres d’ordenacio i
I'entorn

edificacié de

immediat encara que aquests

sobrepassin els previstos en el punt 2. En
aquests casos, l'ordenacio de I'edificacio

vindra
corresponent

del
que

desenvolupada a ftravés
projecte d'edificacio,

haura de justificar els parametres segons

les seves

finalitats funcionals i les

caracteristiques del seu entorn, garantint la
seva correcta integracié urbana.

. L’'ordenaci6 dels equipaments seguira les

seguents determinacions:

a.S’adequara a

b. Es

les caracteristiques de
I'edificacié de la zona on se situi. Amb
aquest objectiu, s’admetra, de forma
justificada, que l'edificacié se situi entre
mitgeres, seguint I'alineacié de facana a
carrer.

prestara especial atencié al
tractament dels espais no edificats i es

resoldran totes les parets mitgeres,
evitant que quedin vistes.
c. Caldra justificar Il'ordenacié de les

edificacions i els espais lliures en funcio
de les caracteristiques de I'entorn on se
situa i de la seva funcionalitat urbana en
relacié als recorreguts principals de
vianants. En aquest sentit, els planols
d’ordenacié del POUM podran delimitar
espais que obligatoriament han de
quedar lliures d’ocupacio.

d. Quan l'equipament se situi o confronti
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amb sol no urbanitzables, el
desenvolupament dels terrenys garantira
la no afectaci6 de les zones agraries
contigiies, mantenint els sistemes
existents de drenatge, regadiu i xarxa
viaria de camins existents.

amb sol no urbanitzables, el
desenvolupament dels terrenys garantira
la no afectaci6 de les zones agraries
contiglies, mantenint els sistemes
existents de drenatge, regadiu i xarxa
viaria de camins existents.

[...] e.Els projectes d'edificis destinats a
equipaments vetllaran per la seva qualitat
arquitectonica, i hauran de contenir
criteris de construccid  sostenible,
procurant la inclusi6 de sistemes
d’eficiencia energetica, aixi com de gestiod
del cicle de l'aigua i del cicle de vida dels
materials.

3.6. Addicié de larticle 150bis. Condicions particulars per al foment de
I'accessibilitat en equipaments existents
Motivacio

Al Titol5. Sol urba, Capitol 2. Regulacié de les zones de sol urba, I'article 175.
Condicions particulars per al foment de l'accessibilitat en edificis existents, regula
condicions especifiques per facilitar la millora de I'accessibilitat en edificis existents,
en la linia d’establir noves condicions d’ordenacio i si s’escau, permetre I'ocupacio
de I'espai public dels ascensors, quan estigui justificat.

En aquest sentit, es considera que els equipaments, com a edificis existents, també
poden tenir la necessitat d’actualitzar les seves condicions d’accessibilitat, i per tant
haurien de poder optar a unes condicions similars a la resta d’edificacions existents
en sol urba.

Proposta de modificacié

Amb l'objectiu de facilitar aquest tipus d’actuacions, es proposa introduir un nou
article per a que el Sistema d’equipaments reguli condicions particulars per fomentar
I'accessibilitat en equipaments existents, amb el mateix criteri que el POUM ho fa per
la resta d’edificacions existents en sol urba.

NORMATIVA POUM VIGENT PROPOSTA DE MODIFICACIO

[.]

CAPITOL 5. SISTEMA D'EQUIPAMENTS
(CLAU E)

[.]

Article 150bis. Condicions particulars per
al foment de I'accessibilitat en
equipaments existents

1.En els equipaments existents, es permetra
sobrepassar els parametres d’ordenacio i
edificacié definits a I'article 150 quan ho
requereixi la instal-laci6 d’ascensors i/o
altres elements que justifiquin una millora
de l'accessibilitat, sempre que subsisteixi
I'edificacié, amb les seglents condicions:
a.S’admetra sobrepassar 'ocupacié en un
maxim d'un 10% sobre el percentatge
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d’ocupacié original establert segons el
tipus d’equipament.

b.En qualsevol cas, s’haura de justificar la
idoneitat de la proposta en relacié a les
alternatives possibles i les finques
adjacents, garantint una correcta
integracio urbana.

c. En els entorns de les zones residencials
de Centre historic (clau 1.1) i Area
central (clau 1.2), sera necessari
disposar d’informe favorable de la
Comissié Permanent de Patrimoni de
I'’Ajuntament.

2.L’excés d’edificabilitat que pugui suposar la
nova volumetria no generara drets
urbanistics, ni sera presa en consideracio
en cas que l'edifici s’integrés en un ambit
de gestio urbanistica.

[.]

3.7. Addicié de l'article 150ter. Condicions particulars per a la millora de
Peficiéncia energética dels equipaments existents

Motivacio

Al Titol5. Sol urba, Capitol 2. Regulacié de les zones de sol urba, l'article 176.
Condicions particulars per a la millora de [leficiencia energeética dels edificis
existents, defineix les condicions per poder sobrepassar els limits edificables en
obres de rehabilitacié o gran rehabilitacié per instal-lar sistemes d’aillament en els
edificis existents.

En aquest sentit, es considera que els equipaments, com a edificis existents, també
poden ser objecte de rehabilitacions energétiques i haurien de poder optar a les
mateixes condicions que la resta d’edificacions existents en sol urba.

Proposta de modificacié

Amb l'objectiu de facilitar aquest tipus d’actuacions, es proposa introduir un nou
article per a que el Sistema d’equipaments reguli condicions particulars per a la
millora de I'eficiencia energética dels edificis d’equipament existents, amb el mateix
criteri que el POUM ho fa per la resta d’edificacions existents en sol urba.
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(]

CAPITOL 5. SISTEMA D'EQUIPAMENTS
(CLAU E)

[.]

Article 150ter. Condicions particulars per a
la millora de I'eficiencia energética dels
equipaments existents

En els equipaments existents, es permetra
sobrepassar els limits que defineixen el volum
edificable en les faganes, en intervencions
que comprenguin la instal-laci6 de sistemes
d’'aillament térmic per I'exterior amb les
seguents condicions:
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a. Sadmetra  sobrepassar els limits
edificables amb un gruix maxim del total
de la solucié constructiva depenent de la
distancia entre edificacions:

- Gruix maxim de 6 centimetres (6cm) en
distancies entre edificacions inferiors a 6
metres.

-Gruix maxim de 15 centimetres (15cm)
en distancies entre edificacions iguals o
superiors a 6 metres.

b. En qualsevol cas, s’haura de garantir la
correcta entrega constructiva d’aquest
increment de gruix amb les finques
adjacents.

c. En els entorns de les zones residencials
de Centre historic (clau 1.1) i Area central
(clau 1.2), sera necessari disposar
d’informe favorable de la Comissio
Permanent de Patrimoni de I’Ajuntament.

3.8. Modificacio de l'article 176. Condicions particulars per a la millora de
Peficiéncia energética dels edificis existents

Motivacié

L’article 176 regula determinades condicions per afavorir la millora energética dels
edificis existents a partir d’'admetre la instal-lacié de sistemes d’aillament termic per
I'exterior (SATE) amb determinades condicions. En relacioé a aquestes condicions, es
preveia la possibilitat de sobrepassar I'alineacié de fagana només a les plantes pis,
sense tenir en compte que, en determinades situacions, sobretot en els poligons
residencials de mitjans de segle XX, els habitatges també se situen en planta baixa.
Igualment també s’identifica que pot ser necessari aplicar la solucié SATE en plantes
baixes independentment de I'Us.

Amb l'objectiu de facilitar la rehabilitacié energetica de les edificacions existents, es
considera necessari no limitar-la a les plantes pis, entenent que I'afectacié sobre
'espai public ja queda regulat mitjangant la limitacié de gruixos en funcioé de la
distancia entre les edificacions.

Proposta

Es proposa suprimir la limitacid d’admissibilitat de les plantes pis, per referir-se de
forma genérica a les faganes. Tanmateix, es proposa precisar que, en les plantes
baixes, I'increment de gruix haura de ser el minim imprescindible per limitar al maxim
I'afectacio a I'espai public.
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[] [.]
TiTOL 5. SOL URBA TiTOL 5. SOL URBA

[..] [.]

CAPITOL 2. REGULACIO DE LES ZONES CAPIiTOL 2. REGULACIO DE LES ZONES
DE SOL URBA DE SOL URBA

[--] [-]
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SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

[.]

Article 176. Condicions particulars per a la
millora de [Ieficiencia energética dels
edificis existents

1.En obres de rehabilitacié o gran rehabilitacio
en qué es conservin faganes, es permetra
sobrepassar els limits que defineixen el
volum edificable en les plantes pis, en
intervencions que comprenguin la
instal-laci6 de sistemes d’aillament térmic
per I'exterior amb les seguents condicions:
a.S’admetra  sobrepassar els limits
edificables amb un gruix maxim del total
de la solucié constructiva depenent de la
distancia entre edificacions:
- Gruix maxim de 6 centimetres (6cm) en
distancies entre edificacions inferiors a 6
metres.
- Gruix maxim de 15 centimetres (15cm)
en distancies entre edificacions iguals o
superiors a 6 metres.

b.En qualsevol cas, s’haura garantir la
correcta entrega constructiva d’aquest
increment de gruix amb les finques
adjacents.

c.En la zona residencial de Centre historic
(clau 1.1) sera possible augmentar el

gruix maxim admeés amb informe
favorable de Comissié Permanent de
Patrimoni.

[.]

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

[.]

Article 176. Condicions particulars per a la
millora de [Ieficiencia energética dels
edificis existents

En obres de rehabilitacié o gran rehabilitacio
en que es conservin faganes, es permetra
sobrepassar els limits que defineixen el volum
edificable en les plantes—pis facanes, en
intervencions que comprenguin la
instal-laci6 de sistemes d’aillament térmic
per I'exterior amb les seguents condicions:
a.S’admetra sobrepassar els limits
edificables amb un gruix maxim del total de
la solucié constructiva depenent de la
distancia entre edificacions:
- Gruix maxim de 6 centimetres (6cm) en
distancies entre edificacions inferiors a 6
metres.
- Gruix maxim de 15 centimetres (15cm) en
distancies entre edificacions iguals o
superiors a 6 metres.
b.En les plantes baixes, el gruix de la solucié

constructiva haura de ser el minim
imprescindible.

c.En qualsevol cas, s’haura garantir la
correcta entrega constructiva d’aquest
increment de gruix amb les finques
adjacents.

d.En la zona residencial de Centre historic
(clau 1.1) sera possible augmentar el
gruix ~maxim admés amb informe
favorable de Comissi6 Permanent de
Patrimoni.

[.]

3.9.

Motivacioé

Modificacioé de I’article 177. Densitat maxima d’habitatge

L’article 177 regula la densitat maxima d’habitatges que es pot implementar en
qualsevol tipus d’actuacio en la qué es vulgui crear nous habitatges.

Primerament, en relacié a I'apartat 1, es detecta una incongruéncia a 'hora de
calcular la densitat maxima d’habitatge atés que, segons el redactat actual, es
dedueix de la superficie construida, en comptes de considerar la superficie prevista
pels parametres d’ordenacié del planejament. Aquest lectura ocasiona situacions
desiguals en funcid de si una construccié esta conforme a planejament o pel contrari,
es troba en situacié de volum disconforme. Aixi és que, per tal de garantir una
regulacié de la densitat maxima d’habitatges homogenia i equitativa, el calcul de la
mateixa ha de sorgir de I'edificabilitat prevista pel planejament i no pas de
comptabilitzar el sostre de les edificacions existents, atés que pot succeir que la
edificacio es trobi en volum disconforme, i per tant pugui comptar amb una major
superficie de sostre que el que determina el planejament, generant desigualtats.

Pel que fa a I'apartat 2, el termini de 20 dies allarga innecessariament el procediment
d’obtencié de lliceéncia d’obra, sense que la mesura garanteixi arribar a un acord util.
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En aquest sentit, atés que un sol propietari podria esgotar la densitat d’habitatges
maxim d’'una finca en benefici propi, esgotant el nombre d’habitatges maxim de
I'edifici, i per tant, la possibilitat de que un altre propietari pugui optar a una divisio
horitzontal en aquell mateix edifici, es considera que cal dotar d’objectiu al
procediment, obtenint I'acord previ de la comunitat de propietaris de I'edifici.

Proposta de modificacié

Per tal de garantir un calcul de densitat homogeni a tota la ciutat, i que aquest
sempre sigui en funcié del planejament vigent, es proposa, a I'apartat 1, substituir el
concepte de superficie construida, pel de superficie edificable de les plantes pis de
I'edifici, excloent d’aquest comput les plantes baixes, atés que no sempre aquestes
admeten I's d’habitatge i podria generar diferents resultats en funcié del disseny de
I'edificacié o del tipus de parcel-la.

D’aquesta manera s’aconsegueix determinar de forma homogénia per tot el
planejament el nombre maxim d’habitatges d'una parcel-la sense necessitat de
projecte d’edificacid, garantint que aquest parametre d’aprofitament segui clar i
objectiu.

Respecte I'apartat 2, es proposa eliminar el requisit del termini d’audiéncia de 20
dies, i substituir-lo per l'aportacié d’'un acord de la comunitat de propietaris de
I'edifici.
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[.]

CAPITOL 2. REGULACIO DE LES ZONES
DE SOL URBA

[.]

CAPITOL 2. REGULACIO DE LES ZONES
DE SOL URBA

[.]
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

[.]
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

[..] [-]

Article 177.Densitat maxima habitatge Article 177.Densitat maxima habitatge

1. En qualsevol tipus d’actuacid6 en qué es

vulguin crear nous habitatges, la densitat

maxima d’habitatges sera:

a. En la zona de Centre historic (clau 1.1) la
més gran de les dues xifres seglents:

-El resultat de dividir la superficie

construida que es destini a habitatge

1. En qualsevol tipus d’actuacié en qué es
vulguin crear nous habitatges, la densitat
maxima d’habitatges sera:
a.En la zona de Centre historic (clau 1.1) la

més gran de les dues xifres seglents:
-El resultat de dividir la superficie

entre 90m? incloent els espais comuns
al servei dels habitatges i excloent els
sostres intermedis i el sotacoberta.
L’arrodoniment numeéric del nombre
maxim d’habitatges del resultat obtingut
sera a I'enter inferior.

-El nombre de plantes de [l'edifici on

edificable de les plantes pis de I'edifici
d’acord amb el planejament, entre 90m?
incloent els espais comuns al servei
dels habitatges i excloent els sostres
intermedis i el sotacoberta.
L’arrodoniment numeric del nombre
maxim d’habitatges del resultat obtingut
sera a I'enter inferior.

-El nombre de plantes de [l'edifici on

s’admeti I'is d’habitatge, excepte la s’admeti I'is d’habitatge, excepte la
sotacoberta. sotacoberta.
b.En la resta de zones residencials, el b.En la resta de zones residencials, el

resultat de dividir la superficie construida
que es destini a habitatge entre 70m?
incloent els espais comuns al servei dels
habitatges i excloent la sotacoberta i la
planta atic prevista en la zona d’ordenacio

resultat de dividir la superficie censtruida
que-es-destini-a-habitatge edificable de les
plantes pis de [ledifici d’acord amb el
planejament, entre 70m? incloent els
espais comuns al servei dels habitatges i
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tancada (clau 1.3). L’arrodoniment
numeéric del nombre maxim d’habitatges
del resultat obtingut sera a I'enter inferior.

2. En la tramitacio de llicencia per a la creacio
de nous habitatges en edificis existents en
regim de divisié horitzontal caldra atorgar
audiéncia de 20 dies a la resta de persones
propietaries de [l'edifici i suspendre’n la
tramitacio fins que s’exhaureixi el dit termini.

3. Per a la constitucié d’'un régim de propietat
horitzontal, complex immobiliari privat o la
modificacié d’ambdues actuacions amb uUs
habitatge, caldra justificar el compliment de
la densitat d’habitatges d’acord els punts
anteriors 1 o 2. En cas dincompliment,
només es podra constituir quan es justifiqui
la preexisténcia d’aquestes entitats amb Us
habitatge abans de [laprovacié inicial
d’aquest POUM, i en cap cas, es podran
admetre entitats amb superficies inferiors a
les establertes a la normativa d’habitabilitat
vigent a Catalunya.
4. En els Poligons d’actuacio urbanistica, el
nombre maxim d’habitatges fixat en la fitxa
és un maxim que caldra ajustar a les
condicions reals de I'edificacié d’acord amb
el que es fixa en aquest article.
5. S’eximeix del compliment de la densitat
maxima d’habitatges establerta al present
article quan es compleixin les seglents
condicions:
a.Que els habitatges siguin considerats
d’insercié d’acord el que estableix I'art. 3.i
de la llei 18/2007 de 28 de desembre, del
dret a I'habitatge.

b.Que s’inscrigui al registre de la propietat el
desti social d’aquests habitatges.

excloent la sotacoberta i la planta atic
prevista en la zona d’ordenacié tancada
(clau 1.3). L’arrodoniment numeéric del
nombre maxim d’habitatges del resultat
obtingut sera a I'enter inferior.
2. En la tramitaci6 de llicencia per a la creacio
de nous habitatges en edificis existents en
régim de divisio horitzontal caldra atergar
EEdE. o de-20 E,ES.? N .ESE de-pe E,E °s
aportar l'acord de conformitat de la
comunitat de propietaris de I'edifici.
3. Per a la constitucié d’'un régim de propietat
horitzontal, complex immobiliari privat o la
modificacié d’ambdues actuacions amb Us
habitatge, caldra justificar el compliment de
la densitat d’habitatges d’acord els punts
anteriors 1 o 2. En cas d’incompliment,
només es podra constituir quan es justifiqui
la preexisténcia d’aquestes entitats amb Us
habitatge abans de [I'aprovacié inicial
d’aquest POUM, i en cap cas, es podran
admetre entitats amb superficies inferiors a
les establertes a la normativa d’habitabilitat
vigent a Catalunya.
4. En els Poligons d’actuacio urbanistica, el
nombre maxim d’habitatges fixat en la fitxa
és un maxim que caldra ajustar a les
condicions reals de I'edificaciéo d’acord amb
el que es fixa en aquest article.
5. S’eximeix del compliment de la densitat
maxima d’habitatges establerta al present
article quan es compleixin les seguents
condicions:
a.Que els habitatges siguin considerats
d’insercio d’acord el qué estableix I'art. 3.i
de la llei 18/2007 de 28 de desembre, del
dret a I'habitatge.

b.Que s’inscrigui al registre de la propietat el
desti social d’aquests habitatges.

3.10. Modificacio de I'article 181. Condicions de la parcel-la

Motivacioé

A la Zona de Centre Historic es defineixen les condicions de parcel-la a 'article 181.
A Tlapartat 1 es determina que totes les parcel-les existents en el moment de
I'aprovacié del POUM tindran consideracié de parcel-la minima, de forma que no
s’estableix cap parametre concret, com si que es fa en altres zones residencials.

El fet de no establir cap parametre de parcel-la minima implica que en els poligons
d’actuacié urbanistica no existeixi cap referéncia per determinar la parcel-la minima
a I'hora de realitzar la reparcel-lacid, qiiestié que cal esmenar.

D’altra banda, es detecta que es pot ajustar la redaccié de I'apartat 2, per millorar-
ne la seva comprensio.

Proposta de modificacid
Es proposa afegir un nou apartat per determinar unes condicions minimes de
parcel-la en cas de reparcel-lacié de poligons d’actuacié urbanistica, establint una
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fagana minima de 7 metres, excepte pels casos en que les condicions de les finques

veines no ho permetin.

Es proposa també aclarir el redactat de I'apartat 2 sense modificar-ne el contingut,

per millorar la seva lectura.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[.]

SECCIO 2. REGULACIO DE LES ZONES
RESIDENCIALS (CLAU 1)

SUBS_ECCIO 1. ZONA DE CENTRE
HISTORIC (CLAU 1.1)

[...]
Article 181.Condicions de la parcel-la

1.Tindran consideracié de parcel-la minima
totes les parcel-les existents en el moment
de l'aprovacié inicial del present POUM,
excepte aquelles que hagin estat
expressament incloses en ambits identificats
amb l'epigraf “r" amb [l'objectiu d’obtenir
parcel-les de major dimensio.

2.En aquesta zona no  s’admetran
parcel-lacions que donin com a resultat
parcel-les inferiors a les inscrites al registre
de la propietat en el moment de I'aprovacio
inicial d’aquest POUM, amb excepcid
d’aquelles resultants d’'una cessio gratuita
de sol ni agrupacions de més de tres
parcel-les existents

[.]

[.]

SECCIO 2. REGULACIO DE LES ZONES
RESIDENCIALS (CLAU 1)

SUBSECCIO 1. ZONA DE CENTRE
HISTORIC (CLAU 1.1)

[...]
Article 181.Condicions de la parcel-la

1.Tindran consideracid de parcel-la minima
totes les parcel-les existents en el moment
de l'aprovacid inicial del present POUM,
excepte aquelles que hagin estat
expressament incloses en ambits identificats
amb [l'epigraf “r" amb [I'objectiu d’obtenir
parcel-les de major dimensié.

2.En aquesta  zona no s’admetran
parcel-lacions que donin com a resultat
parcel-les inferiors a les inscrites al registre
de la propietat en el moment de I'aprovacio
inicial d’aquest POUM, amb excepcid
d’aquelles resultants d’'una cessié gratuita
de sol ai. Tampoc s’admetran agrupacions
de més de tres parcel-les existents

3.En cas de reparcel-laci6 en poligons
d’actuacié urbanistica, s’estableix una
facana minima de parcel-la de set metres
(7m), excepte quan per la naturalesa de la
configuraci6 de les finques limitrofs
existents sigui materialment o fisicament
impossible assolir aquesta condicié minima.
En aquest cas, es prendra com a finca
minima la superficie de sol unitaria resultant
de 'ordenacié de I'ambit.

[.]

3.11. Modificacio de I'article 188. Condicions especifiques per a I’is habitatge

Motivacio

L’article 188 regula les condicions especifiques per a I'Us d’habitatge en la Zona de
Centre historic (clau1.1) per tal d’establir una regulacié que asseguri unes bones
condicions per a I'is d’habitatge en planta baixa, Us que ha de reunir unes certes
condicions de privacitat i de confort, especialment en la seva relaci6 amb la via
publica. Tanmateix, es considera que la seva regulacio també fomenta la implantacio
d'usos que puguin tenir una relaci6 més oberta amb l'espai public i la seva
dinamitzacio, aixi com la barreja d’usos de les edificacions.
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En aquest sentit, s’ha identificat una contradiccié en el suposit dels fronts en que el
planejament preveu planta entresol. Segons l'article 366, s’entén la planta entresol
com aquella planta de l'edifici situada per sobre de la planta baixa i que és
expressament definida pels planols d’ordenacié. El mateix article indica al seu punt
(b) que la planta entresol es destinara a usos no residencials.

Aixi, en aquests casos, es creu incongruent admetre I'Us residencial en planta baixa
quan per l'existéncia d‘una plana entresol, i haura la preséncia d’'un Us terciari a la
planta immediatament superior. Aquesta previsid si que es recollida a la Zona
d’'Ordenacié tancada (clau 1.3), on l'article 195 al seu punt (d) indica la condicié que
per implantar I'is d’habitatge en planta baixa, I'edifici no ha de tenir planta entresol.

Proposta de modificacié
Es proposa incloure en les condicions a I'admissibilitat de I'is d’habitatge en planta
baixa de I'apartat 1, que el planejament no prevegi planta entresol.
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[.] [.]

SECCIO 2. REGULACIO DE LES ZONES
RESIDENCIALS (CLAU 1)

SECCIO 2. REGULACIO DE LES ZONES
RESIDENCIALS (CLAU 1)

SUBSECCIO 1. ZONA DE CENTRE
HISTORIC (CLAU 1.1)

SUBS‘ECCIO 1. ZONA DE CENTRE
HISTORIC (CLAU 1.1)

[..] [-]

Article 188. Condicions especifiques per a
I’as d’habitatge

Article 188. Condicions especifiques per a
I’as d’habitatge

1.S’admet I's d’habitatge en planta baixa 1.S’admet I'is d’habitatge en planta baixa

amb les seguents condicions:

a.Només en aquells edificis amb front a
carrers que no tinguin la consideracio
d’eixos civics (a1).

b. Els habitatges no podran ocupar l'interior
d’illa més enlla de la fondaria historica o
edificable.

c. Els habitatges hauran de disposar d’'una
fagana minima de 4 metres a linterior
d’illa, o de 3,5 metres en cas d’amplada
de parcel-la inferior.

d. L’habitatge haura de tenir sortida directa a
una part de la parcel-la en linterior d’illa
o en el front de parcella, que haura de
tenir com a minim una superficie de 20
m2.

2.Es permet I'is dhabitatge en plantes
soterrani amb les condicions establertes en
les lletres b), c) i d) del punt 1 anterior, i
sempre que no hi hagi alteracié del terreny
natural.

amb les seguents condicions:

a.Només en aquells edificis amb front a
carrers que no tinguin la consideracié
d’eixos civics (a1).

b.Els habitatges no podran ocupar l'interior
d’illa més enlla de la fondaria historica o
edificable.

c.Els habitatges hauran de disposar d'una
fagana minima de 4 metres a linterior
d’illa, o de 3,5 metres en cas d’amplada
de parcel-la inferior.

d.L’habitatge haura de tenir sortida directa a
una part de la parcel-la en linterior d’illa
o en el front de parcel-la, que haura de
tenir com a minim una superficie de 20
m?2.

e.Que el planejament no prevegi planta
entresol en I'edifici.

.Es permet I'Us d’habitatge en plantes

soterrani amb les condicions establertes en
les lletres b), c) i d) del punt 1 anterior, i
sempre que no hi hagi alteracio del terreny
natural.

[.] [.]
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3.12. Modificacio de I’Article 195. Condicions particulars d’us d’habitatge

Motivacio

L’article 195 regula les condicions particulars per a I'is d’habitatge en la Zona
d’Ordenacié tancada (clau 1.3), que com en I'anterior article 195 sobre condicions
especifiques per a I'is d’habitatge de la Zona de Centre historic, vol assegurar unes
bones condicions per a I's d’habitatge i usos assimilables a habitatge en planta
baixa.

En relacid al punt (d) de I'apartat 1, sobre la necessaria condicié de que I'edificacio
no tingui planta entresol per poder implantar Us d’habitatge en planta baixa, i per tal
d’evitar confusions, es considera adient especificar que aquesta planta entresol és
referida exclusivament a les plantes entresol previstes pel planejament, és a dir
aquelles que consten especificament als planols d’ordenacio.

Proposta
Es proposa aclarir al punt (d) de I'apartat 1, que les plantes entresol sén aquelles
previstes pel planejament.

NORMATIVA POUM VIGENT PROPOSTA DE MODIFICACIO

[.] [.]

SECCIO 2. REGULACIO DE LES ZONES SECCIO 2. REGULACIO DE LES ZONES
RESIDENCIALS (CLAU 1) RESIDENCIALS (CLAU 1)

[...] [-]

SUBSECCIO 3. ORDENACIO TANCADA SUBSECCIO 3. ORDENACIO TANCADA
(CLAU 1.3) (CLAU 1.3)

[..] [.]

Article 195. Condicions particulars d'us Article 195. Condicions particulars d'us

d’habitatge d’habitatge
1.Es permet I'is d’habitatge en planta baixa si  1.Es permet I's d’habitatge en planta baixa si
es compleixen la totalitat de les seglents es compleixen la totalitat de les seglents
condicions, exigibles en cada situacié condicions, exigibles en cada situacio
concreta. concreta:
a.Que en les illes tancades, existeixi un pati a.Que en les illes tancades, existeixi un pati
d’illa no edificat vinculat a I'habitatge que d’illa no edificat vinculat a I'habitatge que
tingui una fondaria minima de 10 metres, i tingui una fondaria minima de 10 metres, i
en el qual es pugui inscriure un cercle de en el qual es pugui inscriure un cercle de
3,5 metres de diametre. 3,5 metres de diametre.
b.Que en illes obertes, existeixi un pati d’illa b.Que en illes obertes, existeixi un pati d’illa
no edificat vinculat a I'habitatge que tingui no edificat vinculat a I'habitatge que tingui
una fondaria minima de 4 metres i en el una fondaria minima de 4 metres i en el
qual es pugui inscriure un cercle de 3,5 qual es pugui inscriure un cercle de 3,5
metres de diametre. metres de diametre.
c.Que la part de la parcel-la més enlla de la c.Que la part de la parcel-la més enlla de la
profunditat edificable resti no edificada en profunditat edificable resti no edificada en
la seva totalitat. la seva totalitat.
d.Que l'edifici no tingui planta entresol. d.Que Fedifici-no-tingui-—planta—entresd! el
planejament no prevegi planta entresol en
I'edifici.

N

2.L’habitatge en planta baixa pot ocupar, com .L’habitatge en planta baixa pot ocupar, com
a maxim, la meitat de la profunditat a maxim, la meitat de la profunditat

edificable en la part que no tingui front de edificable en la part que no tingui front de
fagana a la via publica, excepte quan I'edifici fagana a la via publica, excepte quan I'edifici
doni front a un vial a través d’'un jardi privat, doni front a un vial a través d’un jardi privat,
on la totalitat de la planta baixa es podra on la totalitat de la planta baixa es podra
destinar a habitatge. destinar a habitatge.
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3.Es permet l'us dhabitatge en planta 3.Es permet ['Us dhabitatge en planta

soterrani si es compleixen les condicions soterrani si es compleixen les condicions
establertes als apartats a) o b), i ¢) del punt establertes als apartats a) o b), i ¢) del punt
1 i sempre que no hi hagi alteracio artificial 1 i sempre que no hi hagi alteracioé artificial
del terreny natural. del terreny natural.

[.] [..]

3.13. Modificacio de I’Article 211. Condicions de I'ordenacié i edificacio de la
Subzona 1.6¢c

Motivacio

L’article 211 regula les condicions d’ordenaci6 i edificacid de la Zona de Cases
agrupades, Subzona c (subclau 1.6c), que comprén aquells sols on I'edificacié es
disposa de manera continua entre mitgeres formant habitatges unifamiliars en filera,
formant illes completes provinents d’actuacions unitaries. Atés que [I'edificabilitat
definida es refereix a la totalitat de la unitat de zona, l'apartat 7 d’aquest article
preveu que les intervencions puntuals d’ampliacié en els habitatges requereixin la
redaccié d'un Pla de Millora urbana per definir I'edificabilitat individual de cada
parcel-la.

Algunes d’aquestes edificacions preveuen terrats inserits en les cobertes inclinades,
que en alguns casos es proposen intervencions puntuals per cobrir aquests terrats,
seguint el pla d’inclinacié de la coberta existent.

Ates que la regulacio de I'edificacio s’estableix pel tipus basic en relacié al carrer i
entenent que només es tracta d’un canvi en la solucié de la coberta, es considera
que es admissible el cobriment d’aquests espais com a espai sotacoberta sense que
sigui necessari redactar i tramitar un Pla de millora, i sempre que no es superi el
perfil regulador establert pels plans de coberta existents.

.-/ II",

Sols qualificats de Zona residencial Cases agrupades (clau 1.6c). S’adjunta a I'’Annex I.
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Proposta de modificacid

Es proposa admetre el cobriment dels terrats de la planta sotacoberta a la subzona
1.6¢, sempre que el cobriment s’ajusti als plans definits per les cobertes existents i
es garanteixi la integracié de la intervencio en el conjunt edificatori.

En la resta de casos, les ampliacions seran objecte de la redaccié d’'un PMU.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

(-]

SUBSECCIO 6.
(CLAU 1.6)

[--]

Article 211. Condicions de l'ordenacio i
edificacio de la Subzona 1.6¢

CASES AGRUPADES

1.Parcel-la minima
La superficie minima de
s’estableix en 400 m2.

2.index d’edificabilitat
L’index d’edificabilitat aplicable a la unitat de
zona es fixa en 1,4 m?st/ m2sol.

3.0cupacié maxima
L’ocupaci6 maxima de la parcella
s’estableix en un 50% del sol de la parcel-la.
L’ocupacié conjunta de la planta baixa i la
planta soterrani podra ser del 60%.

4.Nombre maxim de plantes
Planta baixa i dues plantes pis.

5.Alcgaria reguladora maxima.
L’algcaria reguladora maxima es fixa en
10,30 metres.

6.Separacié a llindars.
En els casos en qué no s’indiquen les
alineacions de ['edificacid, s’estableix una
separacio minima a carrers de 4m.

7.Regulacio de les intervencions puntuals
Ates que I'edificabilitat definida es refereix a
la totalitat de la wunitat de zona, les
actuacions puntuals d’ampliacié requeriran
la redaccié d’'un Pla de millora urbana que
defineixi I'edificabilitat individual de les
parcel-les.

[-]

la parcel-la

(-]

SUBSECCIO 6.
(CLAU 1.6)

[-]

CASES AGRUPADES

Article 211. Condicions de Il'ordenacio i
edificacio de la Subzona 1.6¢c

1.Parcel-la minima
La superficie minima de
s’estableix en 400 m2.

2.index d’edificabilitat
L’index d’edificabilitat aplicable a la unitat de
zona es fixa en 1,4 m2st/ m2sol.

3.0cupacié maxima
L’'ocupaci6 maxima de la parcel-la
s’estableix en un 50% del sol de la parcel-la.
L’ocupacié conjunta de la planta baixa i la
planta soterrani podra ser del 60%.

4.Nombre maxim de plantes
Planta baixa i dues plantes pis.

5.Algaria reguladora maxima.
L'algaria reguladora maxima es fixa en
10,30 metres.

6.Separacié a llindars.
En els casos en que no s’indiquen les
alineacions de [I'edificacié, s’estableix una
separacié minima a carrers de 4m.

7.Regulacié de les intervencions puntuals
Ates que l'edificabilitat definida es refereix a
la totalitat de la wunitat de zona, les
actuacions puntuals d’ampliacié requeriran
la redaccié d’'un Pla de millora urbana que
defineixi I'edificabilitat individual de les
parcel-les. S’exceptuen d’aquesta condicio
les intervencions puntuals de cobriment de
terrasses inserides en cobertes inclinades.
En aquests casos, el cobriment s’ajustara
als plans definits per les cobertes existents, i
es cercara la maxima integraci6 en el
conjunt edificatori en termes de geometria i
materials d’acabat.

(-]

la parcel-la
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3.14. Modificacio de I'article 213. Condicions de I'ordenacié i edificacio de la
Subzona 1.6e

Motivacio

En relacio a l'article 213 que regula els usos i edificacions de la subzona 1.6e, es
considera necessari aclarir que l'algada de la tanca perimetral massissa, a que fa
referéncia I'article, és una algada maxima permesa, atés que el redactat actual pot

donar a entendre que l'algada de la tanca és obligatoriament de 90 cm.

Proposta de modificacié

Per aclarir que l'algada de la tanca és maxima i no obligatoria, es proposa revisar el
redactat per determinar que l'algada de la tanca sera de 90cm com a maxim.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[-]

SUBSECCIO 6.
(CLAU 1.6)

CASES AGRUPADES

[--]

Article 213. Condicions de l'ordenacié i
edificacio de la Subzona 1.6 e

[--]

6.Condicions d’integracié

Els fronts edificats continus hauran de tenir,
preferentment, un projecte unitari que
garanteixi la unitat compositiva del conjunt,
quant a materials, volum i composicio de
facana. La tanca perimetral sera massissa
amb una algaria de 90 cm

(-]

[-]

SUBSECCIO 6.
(CLAU 1.6)

CASES AGRUPADES

[-]

Article 213. Condicions de I'ordenacio i
edificacio de la Subzona 1.6 e

(-]

6.Condicions d’integraci6

Els fronts edificats continus hauran de tenir,
preferentment, un projecte unitari que
garanteixi la unitat compositiva del conjunt,
quant a materials, volum i composici6 de
facana. La tanca perimetral sera massissa
amb una alcaria de 90 cm com a maxim.

(-]

3.15. Modificacio de l'article 354. Plans de millora urbana de regulacioé de la
composicié volumétrica

Motivacié
El Titol 8. Patrimoni historic, arquitectonic i natural, desplega la regulacié dels edificis
inclosos en el Pla Especial Urbanistic de Proteccié del Patrimoni Historic,
Arquitectonic, Arqueologic, Paleontologic, Geologic i Paisatgistic de Manresa
(PEUPM).

L’article 354 determina les condicions per ampliar un bé catalogat al PEUPM a
través del Pla de millora urbana de regulacié de la composicié volumeétrica que
preveu l'article 353, apartat 2 punt c.

Sovint és dificil conéixer en detall els elements de valor que poden haver a l'interior
dels bens catalogats, i en ocasions pot succeir que el PEUPM no hagi pogut
identificar algun element especific, o valorar-lo amb més detall.

Es considera que la figura del Pla de millora, necessari per establir I'ordenacié de
I'ampliacio, pot esdevenir un instrument util a I'hora d’identificar elements de valor no
observats fins al moment, reconeéixer-los i preservar-los en el marc de la nova
proposta d’ordenacio.
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Proposta de modificacio

Per tal de valorar les actuacions previstes pel Pla de millora, es proposa afegir un
nou punt per condicionar que la justificacié de la proposta d’ordenacié de volums es

faci en base a un estudi documental.

També es proposa que aquest estudi tingui la capacitat de documentar altres
elements o ambients a preservar no previstos al PEUPM, i valorar-ne la seva
integracié a la proposta d’ordenacid del pla de millora urbana, per la seva

conservacio.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[--]

TiTOL 8.  PATRIMONI
ARQUITECTONIC | NATURAL

(-]

Article 354. Plans de millora urbana de
regulacioé de la composicié volumétrica
Quan en base als parametres definits pels
planols d’ordenacié del POUM sigui possible
'ampliaci6 del bé protegit amb proteccié
parcial, aquesta ampliacié es justificara a
través d’un pla de millora urbana de regulacio
de la composicié volumeétrica, d’acord amb els
parametres seguents:

a.L’'ordenaci6 de volums no podra
sobrepassar I'ambit de la parcella que
conté el bé.

b. L’'ordenacié de volums haura de justificar
la soluci6 adoptada en pro duna
preservacio i valoritzacié del bé catalogat
i del manteniment dels trets patrimonials
que el PEUPM ha establert per cada
edifici en la seva fitxa de proteccio.

c. L'ordenaci6 de volums respectara el
sostre maxim de parcel-la previst pel
POUM.

d. S’admet la remunta del nombre de
plantes necessaries per a assolir el sostre
maxim de parcel-la previst pel POUM
d’acord amb les determinacions
seglents:

- Es podra sobrepassar [lalgaria
reguladora en un maxim d'un metre
quan el coronament dels edificis
limitrofs sigui superior, i justificat en pro
d’una major integracio a I'entorn

— Les remuntes no podran sobrepassar
un galib maxim edificable entés com
I'envolupant format pel pla de fagana i el
pendent maxim de coberta inclinada a
partir de I'algaria reguladora.

— Es prioritzara  I'ampliacio
profunditat vers I'ampliacié en algaria.
—Les remuntes s’hauran de recular un
minim de 30 cm en relacié a la fagana i
es podran ordenar compositivament en
coheréencia amb [l'element protegit
sense necessitat d’estructurar-se a

HISTORIC,

en

[--]

TiTOL 8.  PATRIMONI
ARQUITECTONIC | NATURAL

[-]

Article 354. Plans de millora urbana de
regulacio de la composicio volumeétrica
Quan en base als parametres definits pels
planols d’ordenacié del POUM sigui possible
'ampliaci6 del bé protegit amb proteccid
parcial, aquesta ampliacié es justificara a
través d’un pla de millora urbana de regulacié
de la composicié volumétrica, d’acord amb els
parametres seguents:

a. L’'ordenaci6 de volums no podra
sobrepassar I'ambit de la parcel-la que
conté el bé.

b. L'ordenacié de volums haura de justificar
la soluci6 adoptada en pro d'una
preservacio i valoritzacié del bé catalogat
i del manteniment dels trets patrimonials
que el PEUPM ha establert per cada
edifici en la seva fitxa de proteccio.

c. L’'ordenaci6 de volums respectara el
sostre maxim de parcel-la previst pel
POUM.

d. S'admet la remunta del nombre de
plantes necessaries per a assolir el sostre
maxim de parcel-la previst pel POUM
d’acord amb les determinacions
seglents:

— [Es podra sobrepassar [lalgaria
reguladora en un maxim dun metre
quan el coronament dels edificis
limitrofs sigui superior, i justificat en pro
d’una major integracio a I'entorn.

— Les remuntes no podran sobrepassar
un galib maxim edificable entés com
I'envolupant format pel pla de fagana i el
pendent maxim de coberta inclinada a
partir de I'algaria reguladora.

— Es prioritzara  I'ampliacio
profunditat vers I'ampliacié en algaria.
— Les remuntes s’hauran de recular un
minim de 30 cm en relacio a la fagana i
es podran ordenar compositivament en
coherencia amb I'element protegit
sense necessitat d’'estructurar-se a

HISTORIC,

en
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partir d’eixos verticals de composicid
preexistents.

—El nombre maxim de plantes admeses
seran les establertes en els planols
d’ordenacio del POUM.

e. L'ordenacié de volums haura de preveure
leliminacié delements  afegits, ilo
'adequacié d’aquests al tractament global
de I'edifici.

f. De forma genérica, les ampliacions es
plantejaran seguint el seguent ordre de
prioritzacio:

—Primer: I'ampliacié de nou sostre a
l'interior de I'edifici existent.

—Segon: les ampliacions de fondaria
edificable, amb un maxim de 20 metres.
~Ultim: les ampliacions en major algaria
a l'existent.

g. Quan es mantingui també el volum
existent, s’admetra I'Us d’habitatge a
l'interior d’illa en les plantes per sobre de
la planta baixa.

partir d’eixos verticals de composicié
preexistents.

—El nombre maxim de plantes admeses
seran les establertes en els planols
d’ordenacié del POUM.

e. L'ordenacié de volums haura de preveure

I'eliminacié d’elements afegits, ilo
'adequacioé d’aquests al tractament global
de I'edifici.

f. De forma genérica, les ampliacions es

plantejaran seguint el seglent ordre de
prioritzacio:
—Primer: l'ampliaci6 de nou sostre a
l'interior de I'edifici existent.
—Segon: les ampliacions de fondaria
edificable, amb un maxim de 20 metres.
~Ultim: les ampliacions en major algaria
a l'existent.

.Quan es mantingui també el volum

existent, s’admetra I'Us d’habitatge a
I'interior d’illa en les plantes per sobre de
la planta baixa.

.La justificaci6 de la proposta de

[...] I'ordenacié de volums es fara en base a
un estudi documental, on caldra valorar la
idoneitat de les actuacions que s'hi
prevegin. Aquest estudi tindra la capacitat
de documentar altres elements o
ambients a preservar no detectats fins al
moment, i valorara la seva integracié a la
proposta d’ordenacié del pla de millora
urbana, per la seva conservacio.

L]

3.16. Modificacio de I'article 363. Alcaria de I’edificacio

Motivacié

La present modificacié de la normativa introdueix la regulacié d’'un nou element fins
ara no recollit pel POUM: les estructures d’ombreig lleugeres i desmuntables. La
seva regulacio suposara la modificacié de diferents articles, entre ells I'article 363,
que regula I'algaria de I'edificacioé en el tipus d’ordenaci6 en relacié al carrer.

La regulacié d’aquestes estructures en el present article t& a veure amb la seva
implantacié a les terrasses transitables de les edificacions. Atés que aquests
elements poden conformar volums que sobrepassin 'algada reguladora, i per tal
d’assegurar la seva correcta integracid urbana, és fa necessari determinar les
condicions d’ocupacio i volumetria que hauran de complir aquestes estructures a les
terrasses transitables.

Proposta de modificacié

Es proposa afegir a l'apartat 4, que regula les construccions per damunt l'al¢aria
reguladora, un nou punt que determini les condicions d'ocupacié i volumetria maxima
admeses per a estructures d’ombreig lleugeres i desmuntables per sobre de 'algada
reguladora.
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(-]

TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO |
Us

[-]
CAPITOL 1. PARAMETRES D’ORDENACIO

(-]

SECCIO 2. PARAMETRES EN RELACIO
AMB EL CARRER

[-]
Article 363. Algaria de I'edificacié

(-]

4.Construccions per damunt [l'algaria
reguladora.

Amb caracter general, per damunt de
algaria reguladora maxima només es

permeten els seglents elements.

— la coberta de l'edifici que, en qualsevol
cas, no podra excedir del perfil regulador
maxim.

— les baranes, lalgaria de les quals no
podra excedir d’'un metre si s6n opaques i
de dos metres si son transparents, des del
paviment de la coberta plana o terrat

— els elements de separacio entre terrats,
l'alcaria dels quals no podra excedir de
1,80metres des del paviment del terrat

— els elements técnics de les instal-lacions o

aquelles parts integrants dels serveis
comuns com filtres d'aire, diposits,
acumuladors, claraboies, antenes, caixa

d'escala i accés al terrat i cambra de
maquines de l'ascensor. En qualsevol cas,
aquests elements no podran excedir del pla
limit virtual tracat a 45°, I'origen del qual és
una linia horitzontal situada al pla de fagana
anterior i posterior a l'algaria de l'edificacio.
El seu volum s'haura de preveure en el
projecte d'edificaci6 amb una composicié
arquitectonica conjunta amb la de la resta
d'edifici i amb acabats del nivell de qualitat
d’'una fagana a carrer.

— excepcionalment, les construccions i els
elements compositius de caracter
arquitectonic, els quals s'hauran de justificar

[-]

TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO |
Us

[-]
CAPITOL 1. PARAMETRES D’ORDENACIO

[-]

SECCIO 2. PARAMETRES EN RELACIO
AMB EL CARRER

[-]
Article 363. Algaria de I'edificacié

[-]

4.Construccions per damunt l'algaria
reguladora.

Amb caracter general, per damunt de
l'alcaria reguladora maxima només es

permeten els segiients elements.

— la coberta de l'edifici que, en qualsevol
cas, no podra excedir del perfil regulador
maxim.

— les baranes, lalgaria de les quals no
podra excedir d’'un metre si sén opaques i
de dos metres si son transparents, des del
paviment de la coberta plana o terrat

— els elements de separacid entre terrats,
l'alcaria dels quals no podra excedir de
1,80metres des del paviment del terrat

— els elements técnics de les instal-lacions o

aquelles parts integrants dels serveis
comuns com filtres d'aire, diposits,
acumuladors, claraboies, antenes, caixa
d'escala i accés al terrat i cambra de

maquines de l'ascensor. En qualsevol cas,
aquests elements no podran excedir del pla
limit virtual tracat a 45°, I'origen del qual és
una linia horitzontal situada al pla de fagana
anterior i posterior a l'algaria de I'edificacio.
El seu volum s'haura de preveure en el
projecte d'edificaci6 amb una composicié
arquitectonica conjunta amb la de la resta
d'edifici i amb acabats del nivell de qualitat
d’'una fagana a carrer.

— Les estructures d’ombreig lleugeres i
desmuntables, amb una superficie maxima
del 30% del total de la coberta plana
trepitiable, i un maxim de 15 m? de
superficie. L’algada maxima sera de 2,50
metres, i un maxim de 2,70 metres no
perimetrals en cas de solucions inclinades.
Aquests elements no podran excedir del pla
limit virtual tracat a 45°, descrit en el punt
anterior.

— excepcionalment, les construccions i els
elements compositius de caracter
arquitectonic, els quals s'hauran de justificar
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en relacié amb la composicié de la fagana i
la volumetria del propi edifici i dels edificis
del seu entorn més immediat. La coberta

en relacié amb la composicio de la fagana i
la volumetria del propi edifici i dels edificis
del seu entorn més immediat. La coberta

d'aquestes construccions de caracter d'aquestes  construccions de caracter
arquitectonic podra excedir del perfil arquitectonic podra excedir del perfil
regulador. regulador.

[.] [..]

3.17. Modificacio de I’article 367. Fondaria edificable

Motivacio

L’article 367 regula I'aplicacié de la fondaria edificable a les illes ordenades segons
el tipus basic d’edificacio en relacié amb el carrer, detallant casos especifics segons
la forma de la parcel-la, la seva relaci6 amb la profunditat edificable i/o el front
principal de fagcana. Aquests casos s'il-lustren a través d’una figura explicativa.

Per una banda, l'apartat 4, defineix que les parcel-les sense front a vial poden ser
edificades en planta baixa. Aquesta consideracié entra en contradiccié amb alld
definit per 'article 29 del Decret legislatiu 1/2010, que defineix el concepte de solar i
la seva necessitat d’afrontar amb una via publica per obtenir aquesta condicié i per
tant que els terrenys siguin edificables.

D’altra banda, el redactat actual no inclou un dels casos il-lustrats, en quée una
parcel-la té front a un carrer perd que per raé de la seva forma o dimensio, alguna
porcié de la parcel-la resta compresa dins la franja de fondaria edificable d’un altre
front, al qual no hi té fagana.

Tanmateix, es considera que la figura explicativa no és prou clara graficament, on
per exemple els gruixos entre limit edificat i el limit de parcel-la es poden confondre.

Proposta de modificacié
Es proposa corregir I'apartat 4 per determinar que les parcel-les sense front a vial no
podran ser edificades.

D’altra banda es crea I'apartat 5 per definir el cas de porcions de parcel-la que siguin
compreses dins la profunditat edificable corresponent a una alineacié de carrer i no
disposi de fagcana en aquesta alineacio, establint que aquestes porcions no seran
edificables per sobre de la planta baixa, tal com consta en el grafic vigent.

Es proposa també actualitzar el grafic per millorar la comprensié dels diferents
gruixos de linia, i per redefinir el cas de I'apartat 4.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[-]

SECCIO 2. PARAMETRES EN RELACIO
AMB EL CARRER

[--]

Article 367. Fondaria edificable

1.La fondaria edificable és el limit maxim que
pot assolir I'edificacié en cada planta a partir
de lalineacio de [l'edificacid i que resta
indicada en els planols d’ordenacio.

2.La fondaria edificable és un parametre

[.]

SECCIO 2. PARAMETRES EN RELACIO
AMB EL CARRER

[.]

Article 367. Fondaria edificable

1.La fondaria edificable és el limit maxim que
pot assolir I'edificacio en cada planta a partir
de lalineacié de [l'edificacid i que resta
indicada en els planols d’ordenacio.

2.La fondaria edificable és un parametre
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maxim de referencia no obligatori. Només
en determinats casos, la fondaria edificable
pot esdevenir front principal i, per tant,
resultar obligatoria.

3.Els dos plans de fagana de [Iedificacio
definits pels dos extrems de la fondaria
edificable només es poden sobrepassar per
sobre de la planta baixa amb cossos i
elements sortints, independentment de la
regulacio de I'edificacié en planta baixa en
els espais lliures d'’illa resultants.

4. En el cas de parcellles que no tinguin
fagana al carrer, independentment de la
fondaria  edificable, no podran ser

edificades per damunt de la planta baixa.
Les mitgeres resultants d’aquest suposit
consideracio  de

tindran la
permanents.

mitgeres

[ tetalment edificable a IAAM que
corraspongui

=] ediicable en plarta baka sempre que
£ sigui possible a pati dila

0 edficable sermpre en planta baixa

FONDARIA EDIFICABLE

[.]

maxim de referéncia no obligatori. Només
en determinats casos, la fondaria edificable
pot esdevenir front principal i, per tant,
resultar obligatoria.

3.Els dos plans de fagana de [edificacio
definits pels dos extrems de la fondaria
edificable només es poden sobrepassar per
sobre de la planta baixa amb cossos i
elements sortints, independentment de la
regulacio de I'edificacié en planta baixa en
els espais lliures d'illa resultants.

4. En el cas de parcelles que no tinguin
fagana al carrer, independentment de la
fondaria  edificable, no podran ser
edificades. per-damunt-dela—planta—baixa-
l:.EE geres esH b ts.,E aquest 5.‘;;“

5.Quan una porci6 de la parcel.la sigui
compresa dins la profunditat edificable
corresponent a una alineacié de carrer i no
disposi de fagana en aquesta alineacio, no
sera edificable per sobre de la planta baixa
encara que disposi de fagana en una altra
alineacio de carrer.

Sy [

[ totaiment edficable a IARM que L |
comespongui
edificable en planta baixa sempre que
sigui possible al pati dilla

edificable sempre en planta baixa

FONDARIA EDIFICABLE

[.]

3.18. Modificacio de I'article 368. Espai lliure interior d’illa

Motivacio

L’article 368 regula el tractament de I'espai lliure interior d’illa segons el tipus basic
d’edificacio en relacié amb el carrer.

En relacié a la condicié dels espais lliures (J) i (SJ) continguda a I'apartat 2, en que
es determina que la part pavimentada no podra excedir del 30% de la superficie, a
les Zones d’activitat economica (clau 2) i la Zona de serveis comunitaris (clau 3), en
ocasions es detecta una dificultat per compatibilitzar els espais no pavimentats amb
les necessitats de les activitats que aquests sols desenvolupen. En aquest sentit, es
considera raonable admetre un percentatge més elevat de pavimentacié, també per
motius de conservaci6 i manteniment dels espais, sempre justificadament en casos
que la funcionalitat de I'activitat ho requereixi.

Pel que fa a I'apartat 3, s’ha detectat una manca de regulacié en el cas concret dels
espais lliures edificables en planta baixa (BJ) que confronten d’esquenes a carrers o
passatges, i que, tot i ser edificables en planta baixa, per raé de ser considerats
espais lliures d’edificacid, el POUM no hi preveu una fondaria edificable. En aquests
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casos I'absencia de fondaria edificable impedeix obtenir el lloc geométric esmentat a
I'article.

Aixi mateix, en el present article, s'observa la necessitat de regular altres elements
presents en aquests espais lliures d’interior d’illa, ara no ordenats, com son les
estructures d’ombreig lleugeres i desmuntables, i les piscines i les instal-lacions al
servei d’aquestes.

Finalment, s’ha identificat que, en cas de desenvolupar planejament derivat, no es
contempla la possibilitat que aquests plans puguin definir altres condicions a les
previstes, mentre que I'apartat 3 de l'article 380. Sols lliures, precepte homonim a la
regulacié del tipus basic d’edificacié en relacié amb la parcel-la, si que ho contempla.

Proposta de modificacié

En relacié a la superficie pavimentada dels espais lliures (J) i (SJ) regulada a
I'apartat 2, justificadament en casos que la funcionalitat de I'activitat ho requereixi, es
proposa flexibilitzar el 30% de superficie maxima pavimentada, fins a un maxim del
70% a les Zones d’activitat economica (clau 2) i la Zona de serveis comunitaris (clau
3). A les Zones residencials es manté el percentatge del 30%.

Pel que fa a l'apartat 3, en passatges o carrers sense fondaria edificables, es
proposa entendre per alineacio interior la resultant d’aplicar una fondaria edificable
de 8 metres.

Respecte les estructures d’'ombreig lleugeres i desmuntables, es proposa un nou
apartat per admetre aquests elements, amb una ocupacié maxima del 30% i un
maxim de 15 mz, i amb una algada maxima de 2,50 metres, i maxim de 2,70 metres
no perimetrals en cas de solucions inclinades. També es proposa que aquestes
estructures estiguin separades del sistema viari o altres espais publics, un minim de
5 metres.

També, en relacié a les piscines i les instal-lacions al servei d’aquestes, es proposa
un nou apartat per fixar que la seva implantacio sigui sota rasant, i establir una franja
de separacié minima de 1,20 metres respecte les partions de parcel-la, a comptar
des de la lamina d’aigua.

Finalment, es proposa admetre que el planejament derivat pugui disposar condicions
diferents a les establertes per aquest article, en coheréncia amb l'article 380. Sols
lliures.
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[-]

SECCIO 2. PARAMETRES EN RELACIO
AMB EL CARRER

[--]

Article 368. Espai lliure interior de I'illa

[--]

2. Els planols d’ordenaci¢ detallada ordenen
els espais interiors dilla depenent de la
zona i de la naturalesa de cada espai en els
tipus seguents:

a. Espai lliure d’edificacid, que complira les

[-]

SECCIO 2. PARAMETRES EN RELACIO
AMB EL CARRER

[-]

Article 368. Espai lliure interior de I'illa

[-]

2. Els planols d’ordenacié detallada ordenen
els espais interiors d’illa depenent de la
zona i de la naturalesa de cada espai en els
tipus seguents:

a. Espai lliure d’edificacid, que complira les
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seglients condicions(J)

-la cota natural del terreny no es podra
modificar. S’exceptuen els ajustos
topografics per adequar-lo, de forma
puntual, a les realitats fisiques de
terrenys adjacents o per l'assoliment
d’accessibilitat des de la via publica.

-els espais lliures hauran de ser tractats
amb jardineria i arbrat.

-la part pavimentada no podra excedir
del 30% de la superficie del pati.

b. Espai ocupable en planta soterrani, que

complira les seguents condicions (SJ)
-es mantindra un 30% de la superficie
total no pavimentada,
-si aquest 30% coincideix amb el
soterrani, s’haura de preveure un gruix
minim de 50 cm de terres que en
permetin I'enjardinament.

c. Espai lliure d’edificacio, que complira les
seglients condicions(J)

-la cota natural del terreny no es podra
modificar. S’exceptuen els ajustos
topografics per adequar-lo, de forma
puntual, a les realitats fisiques de
terrenys adjacents o per I'assoliment
d’accessibilitat des de la via publica.
-els espais lliures hauran de ser tractats
amb jardineria i arbrat.

-la part pavimentada no podra excedir
del 30% de la superficie del pati.

d. Espai en continuitat amb I'espai public
ocupable en planta soterrani, que
complira les segiients condicions (OJ)

-s’urbanitzara en continuitat amb I'espai
public, tant a nivell de rasants com de
materials d’acabat.
-no s’hi admet

tanques.

-el sostre del soterrani es calculara per
a una sobrecarrega d'us de 1500
kg/m2.

e. Espai edificable en planta baixa (BJ)

-el sostre de la planta baixa que
s’edifiqui es resoldra com a coberta
plana, amb accés possible des de la
planta primera de l'edificacid principal
de la parcella, i sera transitable

-en un 30% de I'espai edificable s’haura
de preveure un gruix minim de 50 cm
de terres que en permetin
I’enjardinament

3. L'edificacio a l'espai interior d'illa només

podra entendre's, referida a la rasant d'un

carrer, fins a una fondaria delimitada per
l'alineacié que assenyala el lloc geomeétric
dels punts equidistants entre les
corresponents alineacions interiors. Aixi, en

la construccié de

seguents condicions(J)

-la cota natural del terreny no es podra
modificar. S’exceptuen els ajustos
topografics per adequar-lo, de forma
puntual, a les realitats fisiques de
terrenys adjacents o per l'assoliment
d’accessibilitat des de la via publica.

-els espais lliures hauran de ser tractats
amb jardineria i arbrat.

-la part pavimentada no podra excedir
del 30% de la superficie del pati. A les
Zones d’activitats econdmiques (clau 2)
i la Zona de serveis comunitaris (clau
3), justificadament en casos que la
funcionalitat de I'activitat ho requereixi,
es podra excedir aquest percentatge
fins a un maxim del 70% de la
superficie.

b. Espai ocupable en planta soterrani, que
complira les seguients condicions (SJ)

-es mantindra un 30% de la superficie
total no pavimentada.

-si aquest 30% coincideix amb el
soterrani, s’haura de preveure un gruix
minim de 50 cm de terres que en
permetin I'enjardinament.

c. Espai lliure d’edificacio, que complira les
seguents condicions(J)

-la cota natural del terreny no es podra
modificar. S’exceptuen els ajustos
topografics per adequar-lo, de forma
puntual, a les realitats fisiques de
terrenys adjacents o per l'assoliment
d’accessibilitat des de la via publica.

-els espais lliures hauran de ser tractats
amb jardineria i arbrat.

-la part pavimentada no podra excedir
del 30% de la superficie del pati.

d. Espai en continuitat amb I'espai public
ocupable en planta soterrani, que
complira les segiients condicions (OJ)

-s'urbanitzara en continuitat amb I'espai
public, tant a nivell de rasants com de
materials d’acabat.
-no s’hi admet
tanques.

-el sostre del soterrani es calculara per
a una sobrecarrega d'us de 1500
kg/m2.

e. Espai edificable en planta baixa (BJ)

-el sostre de la planta baixa que
s’edifiqui es resoldra com a coberta
plana, amb accés possible des de la
planta primera de [l'edificacié principal
de la parcel-la, i sera transitable.

-en un 30% de I'espai edificable s’haura
de preveure un gruix minim de 50 cm
de terres que en permetin
I'enjardinament.

la construccio de

3. L'edificacio a l'espai interior d'illa només

podra entendre's, referida a la rasant d'un
carrer, fins a una fondaria delimitada per
I'alineacido que assenyala el lloc geométric
dels punts equidistants entre les
corresponents  alineacions interiors. En
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casos de desnivell entre les rasants
oposades de l'illa, la porcié de parcel-la que
depassi la fondaria de referéncia delimitada
segons la condicid anterior, no es podra
edificar a més algaria de la que
correspondria a un solar amb front a
I'alineacio oposada que tingués per fagana
el segment interceptat en aquest front, per
dues perpendiculars tracades des dels dos
punts extrems de la parcel-la.

passatges o carrers sense fondaria
edificable, s’entendra per alineacid interior la
resultant d’aplicar una fondaria edificable de
8 metres. Aixi, en casos de desnivell entre
les rasants oposades de l'illa, la porcié de
parcel-la que depassi la fondaria de
referencia delimitada segons la condicié
anterior, no es podra edificar a més algaria
de la que correspondria a un solar amb front
a l'alineaci6 oposada que tingués per fagana

el segment interceptat en aquest front, per
[...] dues perpendiculars tracades des dels dos
punts extrems de la parcel-la.

4. En els espais lliures d’edificacio (J), els
espais ocupables en planta soterrani (SJ) i
sobre els espais edificables en planta baixa
(BJ), s’hi admet la instal-lacié d’estructures
d’ombreig lleugeres i desmuntables, amb
una superficie maxima del 30% del total
dels espais lliures, i un maxim de 15m? de
superficie. L'alcada maxima sera de 2,50
metres, i un maxim de 2,70 metres no
perimetrals en cas de solucions inclinades.
En els espais lliures en contacte amb el
sistema viari o altres espais publics,
s’estableix una distancia de separacio
minima de 5 metres a partir de la tanca.

5. Les piscines s’hauran de separar de les
partions de parcel-la un minim d’'un metre
vint centimetres (1,20m) a comptar des de
la lamina d’aigua. En aquesta franja de
separaci6 no s’hi podran situar les
instal-lacions auxiliars al servei d’aquesta.
Les piscines i les seves instal-lacions
s’implantaran sense sobrepassar la rasant

del terreny.
6. En el desenvolupament del planejament
derivat es podran definir condicions

diferents per aquests sols lliures d’edificacio.

[.]

3.19. Modificacio de I'article 372. Servitud de pas public en planta baixa

Motivacié

L’article 372 regula les servituds de pas public en planta baixa en sols regulats
segons el tipus basic d’edificacié en relaci6 amb el carrer. Aquestes servituds
esdevenen espais equiparables als espais en continuitat amb I'espai public ocupable
en planta baixa (OJ) regulat a I'apartat 2.c de I'article 368. Espai lliure interior d'illa.

Atés que a la practica, la materialitzacié d’'ambdds espais resulta en espais d'us
public amb objectius similars, és considera oportd unificar les condicions
d’'urbanitzacié que regulen aquests espais.

Proposta de modificacié

Per coheréncia normativa, es proposa substituir el redactat de l'apartat 4 per
determinar que les condicions d’urbanitzacio i continuitat amb I'espai public seran les
mateixes que les previstes a l'apartat 2.c de l'article 368. Espai lliure interior d’illa
d’aquestes normes.
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(-]

SECCIO 2. PARAMETRES EN RELACIO
AMB EL CARRER

[-]

Article 372.Servitud de pas public en planta

baixa

En els planols d'ordenacié es defineixen
servituds de pas public en planta baixa que
hauran de complir les segtients condicions:

1.Es permesa I'edificacid en planta soterrani i
en les plantes pis perd no és permesa
I'edificacio en planta baixa.

2.El sostre del soterrani es calculara per a una
sobrecarrega d’'us de 1500 kg/m?2.

3.L’alcada minima de pas sera de 3,25metres
respecte de la rasant de la vorera.

4.S’urbanitzara en continuitat amb I'espai
public, tant a nivell de rasants com de
materials d’acabat.

[--]

(-]

SECCIO 2. PARAMETRES EN RELACIO
AMB EL CARRER

(-]

Article 372.Servitud de pas public en planta

baixa

En els planols d'ordenacié es defineixen
servituds de pas public en planta baixa que
hauran de complir les seguients condicions:

1.Es permesa l'edificacid en planta soterrani i
en les plantes pis perd no és permesa
I'edificacio en planta baixa.

2.El sostre del soterrani es calculara per a una
sobrecarrega d’us de 1500 kg/m?2.

3.L’algada minima de pas sera de 3,25metres
respecte de la rasant de la vorera.
rmaterials——d'acabat Les condicions
d’urbanitzacio i continuitat amb I'espai public
s’assimilaran a les condicions dels Espais
en continuitat amb I'espai public ocupable
en planta soterrani (OJ), definides a I'article
368.2.c d’'aquestes normes.

(-]

3.20. Modificacio de I'article 376. Terreny natural i modificat

Motivacio
Atés que es maodifica el titol i el contin

gut de larticle 377. Modificacions de la

topografia del terreny d’'una parcel-la per edificar, (exposat a continuacio) és fa
necessari modificar la mencié que es fa d’aquest article per proporcionar coheréncia

al nou redactat.

Proposta de modificacié

Es proposa eliminar la referéncia de I'adaptacié topografica per ser edificada.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

(-]

SECCIO 3. PARAMETRES TIPUS
D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB LA
PARCEL.LA

(-]

Article 376. Terreny natural i modificat

1.8’entén per terreny natural d’'una parcel-la
el terreny existent en la mateixa segons la
cartografia d’aquest POUM.

2.El terreny modificat d’'una parcel-la és el
terreny que resulta  daplicar els

[-]

SECCIO 3. PARAMETRES TIPUS
D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB LA
PARCEL.LA

[-]

Article 376. Terreny natural i modificat

1.S’entén per terreny natural d’'una parcel-la
el terreny existent en la mateixa segons la
cartografia d’aquest POUM.

2.El terreny modificat d’'una parcel-la és el
terreny que  resulta  d'aplicar  els
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parametres definits en Article 377 per
I'adaptacié topografica d’'una parcel-la, per
ser edificada. Les seccions del terreny
modificat en relacié amb l'edificacio, en el
tramit de llicéencia, s6n documents
essencials per a la determinacié de la
posicio de la planta baixa i el punt
d’aplicacié de l'al¢aria reguladora maxima,
i pel comput del sostre edificable.

[.]

parametres definits en Article 377 per
I'adaptacié topografica d’'una parcel-la;per
ser—edificada. Les seccions del terreny
modificat en relacié amb l'edificacio, en el
tramit de llicéncia, s6n documents
essencials per a la determinacio de la
posicio de la planta baixa i el punt
d’aplicacié de l'al¢aria reguladora maxima,
i pel comput del sostre edificable.

[.]

3.21. Modificacié de l'article 377. Modificacions de la topografia del terreny
d’una parcel-la per edificar

Motivacio

L’article 377 regula les modificacions de la topografia de les parcel-les en sols
regulats segons el tipus d’edificacid en relacio a la parcel.la, perd ho fa pressuposant
que la parcel-la sera edificada.

Ates que les modificacions de terreny es poden produir sense necessitat de que les
parcel-les siguin edificades, es considera necessari tenir regulades les modificacions
de la topografia sense que aquestes estiguin lligades a un projecte d’edificacio, i en
tot cas incloure com a cas, aquelles modificacions de topografia que vagin lligades a
una edificacio.

Aquesta modificacio resol també la manca de sentit de la frase de I'apartat 1.
Proposta de modificacio
Es proposa millorar el redactat a I'apartat 1, i introduir que també es consideren

modificacions de la topografia aquelles que es fan sense necessitat d’edificar.

Atés que es canvia el sentit de larticle, es modifica I'apartat 7 per definir les
condicions de les modificacions del terreny d’'una parcel.la per ser edificada de

manera separada, mantenint les mateixes condicions.

Finalment, es proposa també eliminar per edificar del titol de I'article.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[.]

SECCIO 3. PARAMETRES TIPUS
D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB LA
PARCEL-LA

[.]

Article 377. Modificacions de la topografia

del terreny d’una parcel-la per edificar

1.86n les modificacions de la topografia el
terreny admeses vinculades amb el projecte
d’edificacio.

2.En els limits amb I'alineacié amb el carrer o
altres espais publics, les parcel-les que
presentin desnivells superiors a 1,5 metres

[.]

SECCIO 3. PARAMETRES TIPUS
D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB LA
PARCEL-LA

[.]

Article 377. Modificacions de la topografia

del terreny d’una parcel-la per-edificar
1.S6n les modificacions de la topografia el
del terreny admeses vinculades amb el

projecte  d’edificacié, aixi com les
modificacions admeses realitzades sense
edificacio.

2.En els limits amb I'alineacié amb el carrer o
altres espais publics, les parcel-les que
presentin desnivells superiors a 1,5 metres
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hauran d’anivellar el terreny de la parcel-la
a fi que no se superi aquesta diferéncia.

3.En els limits amb les parcelles no es
podra superar en cap cas el nivell natural
del terreny. En tot cas, en la franja de
separacié obligatoria es podra modificar el
terreny amb un talis segons el perfil
transversal amb un maxim de proporcié
1/3, sent 1 la dimensio vertical i 3
I’horitzontal.

4.En linterior de la parcellla podran
disposar-se  plataformes  d’anivellament
amb una diferéncia maxima de cotes d'1,5
metres per sobre respecte del terreny
natural.

r
B
E
=

alitwaned catrer

il paroel ba

5.Les plataformes d’anivellament en I'espai
liure de parcel-la, vinculades a la relacié
d’accessibilitat i continuitat d’espais entre
'exterior i linterior de [Iedificacid, no
podran generar murs de més de 3metres;
en les altres plataformes d’anivellament en
I'espai lliure o jardi de la parcel-la, els murs
no seran superiors a 1,5metres.

6.En cas de parcel-les confrontants amb sol
no urbanitzable es garantira la transicio

entre el terreny modificat i el terreny
natural
7.La topografia del terreny natural i les

adaptacions topografiques del terreny d’'una
parcel-la per ser edificada, ha de presentar-
se conjuntament amb la llicencia d’edificacio i
en relacié amb la totalitat de la parcel-la i s’ha
de demostrar mitjangant la documentacio
adequada el compliment dels parametres
relatius al comput de sostre, la determinacio
de la posicio de la planta baixa i el punt
d’aplicaci6 de I'algaria reguladora maxima.

[-]

hauran d’anivellar el terreny de la parcel-la
a fi que no se superi aquesta diferéncia.
3.En els limits amb les parcel-les no es
podra superar en cap cas el nivell natural
del terreny. En tot cas, en la franja de
separacio obligatoria es podra modificar el
terreny amb un talus segons el perfil
transversal amb un maxim de proporcio

1/3, sent 1 la dimensio vertical i 3
I'horitzontal.

4.En linterior de la parcel-la podran
disposar-se  plataformes  d’anivellament

amb una diferéncia maxima de cotes d’1,5
metres per sobre respecte del terreny
natural
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5.Les plataformes d’anivellament en I'espai
lliure de parcel-la, vinculades a la relacié
d’accessibilitat i continuitat d’espais entre
I'exterior i Tlinterior de [ledificacid, no
podran generar murs de més de 3metres;
en les altres plataformes d’anivellament en
I'espai lliure o jardi de la parcel-la, els murs
no seran superiors a 1,5metres.

6.En cas de parcel-les confrontants amb sol
no urbanitzable es garantira la transicié
entre el terreny modificat i el terreny
natural.

7.En cas de modificacions del terreny d’'una
parcel.la per ser edificada, la topografia
del terreny natural i les adaptacions
topografiques d'una—parcella—per—ser
edificada,—ha del terreny han de presentar-
se conjuntament amb la llicéncia
d’edificacié i en relacié amb la totalitat de
la parcel-la i s’ha de demostrar mitjangant
la documentacié adequada el compliment
dels parametres relatius al comput de
sostre, la determinacié de la posici6 de la
planta baixa i el punt daplicaci6 de
I'al¢aria reguladora maxima.

[--]

3.22. Modificacio de I’article 378 . Edificabilitat

Motivacioé

L’article 378 defineix I'edificabilitat en sols regulats segons el tipus basic d’edificacio

en relacio a la parcel.la.
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En relacio a la modificacié de l'article 368. Espai lliure interior d’illa inclosa en aquest
mateix document, on s’inclou la creacié d’'un nou apartat per regular les estructures
d’'ombreig lleugeres i desmuntables, i atés que aquests elements poden ser
reconeguts com a volums que ocupen una superficie, cal determinar si aquests
elements computen a efectes de calcul d’edificabilitat.

Proposta de modificacié

Es proposa incloure la superficie de les estructures d’ombreig lleugeres i
desmuntables en el conjunt d’elements no computables descrits a I'apartat 3.b,
sempre i quan el seu Us sigui d’espai exterior associat a un habitatge, excepte quan

I'ds que se’n faci sigui per estacionar vehicles.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[-]

SECCIO 3. PARAMETRES TIPUS
D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB LA
PARCEL-LA

[--]

Article 378. Edificabilitat
1. Index d’edificabilitat neta de la parcel-la
a.Es lindex que relaciona els metres
quadrats de sostre construible per metres
quadrats de sol d'aprofitament privat.
Aquest index es defineix per a cada zona
i subzona

b. Donat el cas que es reguli, en funcié de
les dimensions de la parcel-la, un limit
maxim d'unitats d'habitatge o nombre
maxim d'unitats d'edificacio
independents, aquest limit s'haura de
respectar encara que no s'assoleixi
I'aprofitament maxim segons el coeficient
d'edificabilitat aplicable.

2. Sostre maxim

a.Es la superficie maxima de sostre
edificable en metres quadrats calculat
d'acord amb els criteris d'amidament
definits per aquestes normes.

b. El sostre edificable podra distribuir-se
segons la zona en una o més edificacions
principals i en edificacions auxiliars.

3. Sostre de l'edificacio a efectes de calcul
d'edificabilitat

a. A efectes del calcul d'edificabilitat son
computables

-els patis de ventilaci6 en aquella
superficie que no excedeixi les
dimensions minimes fixades per la

legislacié sectorial vigent

- els altells dependents de la planta baixa,

- els cossos tancats i semitancats

- els espais sotacoberta quan es prevegin
ocupables per usos principals

- les construccions auxiliars que ocupen
I'espai lliure al servei dels edificis
principals destinades a porteria, garatge
particular, diposit d'eines de jardineria,
maquinaria de piscines, vestidors,
quadres, hivernacles, quioscs, glorietes,

[--]

SECCIO 3. PARAMETRES TIPUS
D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB LA
PARCEL-LA

[--]

Article 378. Edificabilitat
1. index d’edificabilitat neta de la parcel-la
a.Es lindex que relaciona els metres
quadrats de sostre construible per metres
quadrats de sol d'aprofitament privat.
Aquest index es defineix per a cada zona
i subzona
b. Donat el cas que es reguli, en funcié de
les dimensions de la parcella, un limit
maxim d'unitats d'habitatge o nombre

maxim d'unitats d'edificacio
independents, aquest limit s'haura de
respectar encara que no s'assoleixi

I'aprofitament maxim segons el coeficient
d'edificabilitat aplicable.
2. Sostre maxim

a.Es la superficie maxima de sostre
edificable en metres quadrats calculat
d'acord amb els criteris d'amidament
definits per aquestes normes.

b. El sostre edificable podra distribuir-se
segons la zona en una o més edificacions
principals i en edificacions auxiliars.

3. Sostre de l'edificaci6 a efectes de calcul
d'edificabilitat

a. A efectes del calcul d'edificabilitat son
computables

-els patis de ventilaci6 en aquella
superfice que no excedeixi les
dimensions minimes fixades per la

legislacié sectorial vigent

- els altells dependents de la planta baixa,

- els cossos tancats i semitancats

- els espais sotacoberta quan es prevegin
ocupables per usos principals

- les construccions auxiliars que ocupen
I'espai lliure al servei dels edificis
principals destinades a porteria, garatge
particular, diposit d'eines de jardineria,
maquinaria de  piscines, vestidors,
quadres, hivernacles, quioscs, glorietes,

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
MODIFICACIONS PUNTUALS DE LA NORMATIVA 2

40



casetes de control i altres similars.

- la superficie situada per sota la planta
baixa quan s’ocupi amb usos diferents del
d’aparcament, serveis técnics o
magatzem.

b. No és computable a efectes del calcul
d'edificabilitat la superficie que ocupen
els elements técnics de les instal-lacions
situats per sobre de l'algaria reguladora
maxima ni els elements al servei a les
edificacions principals com piscines,
pistes de tennis, frontons, barbacoes i
altres similars.

casetes de control i altres similars.

-la superficie situada per sota la planta
baixa quan s’ocupi amb usos diferents del
d’aparcament, serveis técnics o
magatzem.

b. No és computable a efectes del calcul
d'edificabilitat la superficie que ocupen
els elements técnics de les instal-lacions
situats per sobre de l'algaria reguladora
maxima ni els elements al servei a les
edificacions principals com piscines,
pistes de tennis, frontons, barbacoes i
altres similars, ni tampoc les estructures
d'ombreig lleugeres i desmuntables,
sempre que el seu Us sigui d’espai
exterior associat a un habitatge, excepte
per aparcament.

L]

3.23. Modificacio de I'article 379. Ocupaci6 de la parcel-la

Motivacio

L’article 379 regula els parametres d'ocupacié de les parcel-les en sols regulats
segons el tipus d’edificacid en relacié amb la parcel.la.

A partir de la modificacié de l'article 368. Espai lliure interior d'illa ja exposada
anteriorment, que inclou la creacid d’un nou apartat per regular les estructures
d’'ombreig lleugeres i desmuntables, i atés que aquestes estructures ocupen una
superficie, cal determinar si la superficie projectada per aquests elements es
computable a efectes d’ocupacio.

Proposta de modificacié

Es proposa afegir al punt 1.a que les estructures d’'ombreig computin a efectes
d'ocupacié quan aquestes estiguin associades a usos diferents a habitatge.
Tanmateix es proposa la creacio del punt 2.c per afegir que aquestes no puguin
situar-se en els espais minims de separacié a llindars per questions de paisatge
urba.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[.]

SECCIO 3. PARAMETRES  TIPUS
D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB LA
PARCEL-LA

[.]

Article 379. Ocupacio de la parcel.la
1. Ocupacié maxima de la parcel-la
a. L’'ocupaciéo maxima d’una parcel-la és la
superficie maxima que pot ocupar
I'edificacid i correspon a la projeccio
ortogonal sobre el pla horitzontal de tot el

[.]

SECCIO 3. PARAMETRES  TIPUS
D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB LA
PARCEL-LA

[.]

Article 379. Ocupacio de la parcel.la
1. Ocupacié maxima de la parcel-la
a. L’ocupacié maxima d’una parcel-la és la
superficie maxima que pot ocupar
I'edificacié i correspon a la projeccio
ortogonal sobre el pla horitzontal de tot el

volum de [ledificacidé, inclosos els volum de [ledificacid, inclosos els
soterranis i els cossos sortints. soterranis i els cossos sortints, i les
estructures  d’ombreig lleugeres i
desmuntables  associades a  usos

diferents a habitatge.
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b. Llevat que l'ocupacié de soterrani es
reguli  especificament, les plantes
soterranies no podran  ultrapassar
l'ocupaci6 maxima de la parcel-la, amb
les excepcions segulents:

- en habitatges unifamiliars I'ocupacié de
les plantes soterranies podra ser un
quinze per cent (15%) de la superficie
liure  de la parcel-la per al
desenvolupament dels accessos.

- en habitatges plurifamiliars I'ocupacio les
plantes soterranies podra ser un trenta
per cent (30%) de la superficie lliure de la
parcel-la per al desenvolupament de
I'espai d'accés des de l'exterior, els patis
de ventilacio, les escales d'emergéncia i
d'altres elements que I'afectin.

2. Separacions minimes als limits de parcel-la

a. Les separacions minimes de I'edificacioé o
edificacions principals a I'alineacié del
carrer, al fons de la parcel-la, a les seves
partions laterals i entre edificacions d'una
parcel-la es defineixen com la menor
distancia entre planols verticals situats
sobre cadascun dels limits descrits i el
punt de l'edificaci6 més proxim, inclosos
els cossos i elements sortints. Aquestes
separacions seran establertes, en cada
cas, per la regulacio de la zona.

b. Donat el cas que es regulin edificacions
auxiliars es podran situar en qualsevol
punt de la parcel-la llevat de la franja lliure
adjacent a l'alineacié del carrer.

b. Llevat que I'ocupacié de soterrani es
reguli  especificament, les plantes
soterranies no podran ultrapassar
l'ocupacié maxima de la parcel-la, amb
les excepcions seguents:

- en habitatges unifamiliars I'ocupacié de
les plantes soterranies podra ser un
quinze per cent (15%) de la superficie
lliure de la parcel-la per al
desenvolupament dels accessos.

- en habitatges plurifamiliars I'ocupacié les
plantes soterranies podra ser un trenta
per cent (30%) de la superficie lliure de la
parcel-la per al desenvolupament de
I'espai d'accés des de l'exterior, els patis
de ventilacio, les escales d'emergéncia i
d'altres elements que I'afectin.

2. Separacions minimes als limits de parcel-la

a. Les separacions minimes de I'edificacio o
edificacions principals a l'alineacio del
carrer, al fons de la parcel-la, a les seves
partions laterals i entre edificacions d'una
parcel-la es defineixen com la menor
distancia entre planols verticals situats
sobre cadascun dels limits descrits i el
punt de l'edificaci6 més proxim, inclosos
els cossos i elements sortints. Aquestes
separacions seran establertes, en cada
cas, per la regulacio de la zona.

b. Donat el cas que es regulin edificacions
auxiliars es podran situar en qualsevol
punt de la parcel-la llevat de la franja lliure
adjacent a I'alineacié del carrer.

c. Les estructures d’'ombreig lleugeres no es

[...] podran situar en els espais minims de
separacio a llindars.

3.24. Modificacio de I’article 380. Sols lliures

Motivacio
L’article 380 regula els sols lliures d’edificacié en sols regulats segons el tipus basic
d’edificacio en relacié amb la parcel.la.

En relacio a la condicié dels espais lliures (J) i (SJ) continguda a I'apartat 2 d’aquest
article 380, en que es determina que la part pavimentada no podra excedir del 30%
de la superficie, a les Zones d’activitat econdmica (clau 2) i la Zona de serveis
comunitaris (clau 3), en ocasions es detecta una dificultat per compatibilitzar els
espais no pavimentats amb les necessitats de les activitats que aquests sols
desenvolupen. En aquest sentit, es considera raonable admetre un percentatge més
elevat de pavimentacié, també per motius de conservacié i manteniment dels espais,
sempre justificadament en casos que la funcionalitat de I'activitat ho requereixi.

D’altra banda, s’observa la necessitat de regular altres elements presents en aquests
soOls lliures, ara no ordenats, com son les estructures d’'ombreig lleugeres i
desmuntables, i les piscines i les instal-lacions al servei d’aquestes.
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Proposta de modificacid

En relacié a la superficie pavimentada dels espais lliures (J) i (SJ) regulada a
I'apartat 2, justificadament en casos que la funcionalitat de I'activitat ho requereixi, es
proposa flexibilitzar el 30% de superficie maxima pavimentada, fins a un maxim del
70% a les Zones d’activitat econdmica (clau 2) i la Zona de serveis comunitaris (clau
3). A les Zones residencials es manté el percentatge del 30%.

Respecte les estructures d’ombreig lleugeres i desmuntables, es proposa un nou
apartat per admetre aquests elements, amb una ocupacié maxima del 30% i un
maxim de 15 m2, i amb una algada maxima de 2,50 metres, i maxim de 2,70 metres
no perimetrals en cas de solucions inclinades.

També, en relacié a les piscines i les instal-lacions al servei d’aquestes, es proposa
un nou apartat per fixar que la seva implantacié sigui sota rasant, i establir una franja
de separacié minima de 1,20 metres respecte les partions de parcel-la.

També, en relacio a les piscines i les instal-lacions al servei d’aquestes, es proposa
un nou apartat per fixar que la seva implantaci6 sigui sota rasant, i establir una franja
de separacié minima de 1,20 metres respecte les partions de parcel-la, a comptar
des de la lamina d’'aigua.

En conseqiéncia, es reordena la numeracié dels apartats de manera que l'apartat 3
sera el 5.

NORMATIVA POUM VIGENT PROPOSTA DE MODIFICACIO
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SECCIO 3. PARAMETRES TIPUS SECCIO 3. PARAMETRES  TIPUS
DEDIFICACIO EN RELACIO AMB LA DEDIFICACIO EN RELACIO AMB LA
PARCEL-LA PARCEL-LA

[..] [-]

Article 380. Sols lliures
1. Els terrenys lliures d'edificaci6 com a

Article 380. Sols lliures
1. Els terrenys lliures d'edificaci6 com a

2. En

resultat del limit maxim d'ocupacié de
parcel-la no podran tenir cap altra destinacio
que no sigui el corresponent a espais lliures
al servei de l'edificacié de la parcel-la. Pel
que fa al tractament, utilitzacié i ocupacio
d'aquests sols sera aplicable alld que
s'estableixi en la regulacié de zona i en el
seu defecte tindran la consideracié d’Espai
lliure d’edificacié (J) del punt seguient.
determinats casos, els planols
d’'ordenacié detallada ordenen els espais
lliures depenent de la zona i de la
naturalesa de cada espai segons els tipus
seglents:
a. Espai lliure d’edificacio, que complira les
segulents condicions (J)
- els espais lliures hauran de ser tractats
amb jardineria i arbrat.
- la part pavimentada no podra excedir del
30% de la superficie del pati.

-En les parcelles amb Us
residencial, no s’hi

global
admet I'Us

2. En

resultat del limit maxim d'ocupacié de

parcel-la no podran tenir cap altra destinacio

que no sigui el corresponent a espais lliures
al servei de l'edificacié de la parcel-la. Pel
que fa al tractament, utilitzacid i ocupacio
d'aquests sOIs sera aplicable alld que
s'estableixi en la regulacié de zona i en el
seu defecte tindran la consideracié d’Espai
lliure d’edificacié (J) del punt seguent.
determinats casos, els planols
d’'ordenacié detallada ordenen els espais
liures depenent de la zona i de la
naturalesa de cada espai segons els tipus
seguents:

a. Espai lliure d’edificacio, que complira les
seguents condicions (J)

- els espais lliures hauran de ser tractats
amb jardineria i arbrat.

- la part pavimentada no podra excedir del
30% de la superficie del pati. A les Zones
d’activitats economiques (clau 2) i la Zona
de serveis comunitaris (clau  3),
justificadament en casos que la
funcionalitat de I'activitat ho requereixi, es
podra excedir aquest percentatge fins a
un maxim del 70% de la superficie.

-En les parcelles amb Us
residencial, no s’hi

global
admet  I'us

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
MODIFICACIONS PUNTUALS DE LA NORMATIVA 2

43



d’aparcament

b. Espai ocupable en planta soterrani, que
complira les seguients condicions (SJ)

- es mantindra un 30% de la superficie total
no pavimentada,

- si aquest 30% coincideix amb el soterrani,
s’haura de preveure un gruix minim de 50

cm de terres que en permetin
I'enjardinament.

-En les parcellles amb Us global
residencial, no s’hi admet [I'Us

d’aparcament.

c. Espai en continuitat amb I'espai public
ocupable en planta soterrani, que
complira les segients condicions (OJ)

- s'urbanitzara en continuitat amb I'espai
public, tant a nivell de rasants com de
materials d’acabat.

- no s’hi admet la construccié de tanques.

- el sostre del soterrani es calculara per a
una sobrecarrega d’us de 1500 kg/m2.

d. Espai edificable en planta baixa (BJ)

- el sostre de la planta baixa que s’edifiqui
es resoldra com a coberta plana, amb
accés possible des de la planta primera
de l'edificacié principal de la parcel-la, i
sera transitable

- en un 30% de I'espai edificable s’haura de
preveure un gruix minim de 50 cm de
terres que en permetin I'enjardinament

3. En el desenvolupament del planejament
derivat es podran definir condicions
diferents per aquests sols lliures d’edificacio.

(-]

d’aparcament.

b. Espai ocupable en planta soterrani, que
complira les seguients condicions (SJ)

- es mantindra un 30% de la superficie
total no pavimentada.

- si aquest 30% coincideix amb el soterrani,
s’haura de preveure un gruix minim de 50

cm de terres que en permetin
I'enjardinament.

-En les parcellles amb s global
residencial, no s’hi admet ['Us

d’aparcament.

c. Espai en continuitat amb I'espai public
ocupable en planta soterrani, que
complira les seguents condicions (OJ).

- s'urbanitzara en continuitat amb [I'espai
public, tant a nivell de rasants com de
materials d’acabat.

- no s’hi admet la construccié de tanques.

- el sostre del soterrani es calculara per a
una sobrecarrega d’us de 1500 kg/m?2.

d. Espai edificable en planta baixa (BJ)

- el sostre de la planta baixa que s’edifiqui
es resoldra com a coberta plana, amb
accés possible des de la planta primera
de l'edificacié principal de la parcel-la, i
sera transitable.

- en un 30% de I'espai edificable s’haura de
preveure un gruix minim de 50 cm de
terres que en permetin I'enjardinament.

3. En els espais lliures dedificacié (J), els
espais ocupables en planta soterrani (SJ) i
sobre els espais edificables en planta baixa
(BJ), s’hi admet la instal-lacio d’estructures
d’'ombreig lleugeres i desmuntables, amb
una superficie maxima del 30% del total
dels sols lliures, i un maxim de 15 m2 de
superficie. L’alcada maxima sera de 2,50
metres, i un maxim de 2,70 metres no
perimetrals en cas de solucions inclinades.

4. Les piscines s’hauran de separar de les
partions de parcel-la un minim d’'un metre
vint centimetres (1,20m) a comptar des de
la lamina d’aigua. En aquesta franja de
separaci6 no s’hi podran situar les
instal-lacions auxiliars al servei d’aquesta.
Les piscines i les seves instal-lacions
s’'implantaran sense sobrepassar la rasant

del terreny.
5. En el desenvolupament del planejament
derivat es podran definir condicions

diferents per aquests sols lliures d’edificacio.

[-]

3.25. Modificacio de I’article 381. Volum de I’edificacié

Motivacié

L’article 381 regula els parametres reguladors de la volumetria de les edificacions,
aixi com les construccions admeses per damunt de l'al¢aria reguladora i les seves

condicions.
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La introduccio de la regulacié de les estructures d’ombreig lleugeres i desmuntables
en la present modificacio també inclou la seva regulacio a les terrasses transitables
de les edificacions. Atées que aquests elements poden conformar volums que
sobrepassin I'alcada reguladora, i per assegurar la seva correcta integracié urbana,
és fa necessari determinar les condicions per implantar aquestes estructures a les

terrasses transitables.

Proposta de modificacié

Es proposa afegir un nou punt a I'apartat 4, per admetre aquestes estructures per
sobre de I'algada reguladora, sempre que no excedeixin del pla limit virtual tragat a
45°. Pel que fa a les condicions de superficie i volumetria, es proposa una superficie
maxima del 30% del total de la coberta plana trepitjable, i un maxim de 15 m2 de
superficie, amb una algada maxima de 2,50 metres, i maxim de 2,70 metres no

perimetrals en cas de solucions inclinades.
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SECCIO 3. PARAMETRES TIPUS
D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB LA
PARCEL-LA

[-]

Article 381. Volum de I’edificacio

(-]

4. Construccions
reguladora

Per damunt de l'algaria reguladora maxima

nomeés es permeten els seglents elements

- la coberta de I'edifici de pendent inferior al
40%, l'origen de la qual se situa sobre
una linia horitzontal en els paraments
exteriors de les faganes a una algaria no
superior a la reguladora maxima.

- la coberta plana de I'edifici, el paviment de
la qual no podra excedir del perfil
regulador maxim

-les baranes, lalgaria de les quals no
podra excedir d’'un metre si s6n opaques i
de dos metres si sén transparents, des
del paviment de la coberta plana o terrat

- els elements de separacio entre terrats,

l'algaria dels quals no podra excedir de
1,80metres des del paviment del terrat

els elements técnics de les instal-lacions o
aquelles parts integrants dels serveis
comuns com filtres d'aire, diposits,
acumuladors, claraboies, antenes, caixa
d'escala i accés al terrat i cambra de
maquines de l'ascensor. En qualsevol
cas, aquests elements no podran excedir
del pla limit virtual tracat a 45°, |'origen del
qual és una linia horitzontal situada al pla
de fagana anterior i posterior a l'algaria de
I'edificacié. El seu volum s'haura de
preveure en el projecte d'edificaci6 amb
una composicio arquitectonica conjunta
amb la de la resta d'edifici i amb acabats
del nivell de qualitat d'una fagana a

per damunt [l'algaria

(-]

SECCIO 3. PARAMETRES TIPUS
D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB LA
PARCEL-LA

(-]

Article 381. Volum de I’'edificacio

[-]

4. Construccions damunt
reguladora

Per damunt de lalcaria reguladora maxima

només es permeten els seglents elements

- la coberta de I'edifici de pendent inferior al
40%, l'origen de la qual se situa sobre
una linia horitzontal en els paraments
exteriors de les faganes a una algaria no
superior a la reguladora maxima.

- la coberta plana de I'edifici, el paviment de
la qual no podra excedir del perfil
regulador maxim

- les baranes, l'alcaria de les quals no

podra excedir d’'un metre si sén opaques i
de dos metres si son transparents, des
del paviment de la coberta plana o terrat
els elements de separacié entre terrats,
l'alcaria dels quals no podra excedir de
1,80metres des del paviment del terrat

els elements técnics de les instal-lacions o
aquelles parts integrants dels serveis
comuns com filtres d'aire, diposits,
acumuladors, claraboies, antenes, caixa
d'escala i accés al terrat i cambra de
maquines de l'ascensor. En qualsevol
cas, aquests elements no podran excedir
del pla limit virtual tracat a 45°, I'origen del
qual és una linia horitzontal situada al pla
de fagana anterior i posterior a l'algaria de
I'edificacié6. El seu volum s'haura de
preveure en el projecte d'edificacié amb
una composicio arquitectonica conjunta
amb la de la resta d'edifici i amb acabats
del nivell de qualitat d'una fagana a

per I'al¢aria
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carrer.

- excepcionalment, les construccions i els
elements compositius de  caracter
arquitectonic, els quals s'hauran de
justificar en relacio amb la composicio de
la fagana i la volumetria del propi edifici i
dels edificis del seu entorn més immediat.
La coberta d'aquestes construccions de
caracter arquitectonic podra excedir del
perfil regulador.

carrer.
-Les estructures d'ombreig lleugeres i
desmuntables, amb una superficie

maxima del 30% del total de la coberta
plana trepitjable, i un maxim de 15 m2 de
superficie. L’algada maxima sera de 2,50
metres, i un maxim de 2,70 metres no
perimetrals en cas de solucions
inclinades. Aquests elements no podran
excedir del pla limit virtual tracat a 45°,
descrit en el punt anterior.
excepcionalment, les construccions i els
elements compositius de  caracter
arquitectonic, els quals s'hauran de
justificar en relacio amb la composicié de
la fagana i la volumetria del propi edifici i
dels edificis del seu entorn més immediat.
La coberta d'aquestes construccions de
caracter arquitectonic podra excedir del
perfil regulador.

3.26. Modificacio de I'article 386. Servituds de pas public en planta baixa

Motivacio

L’article 386 regula les servituds de pas public en planta baixa en sols regulats
segons el tipus d’edificacié en relacio a la parcel.la. Aquestes servituds esdevenen
espais equiparables als espais en continuitat amb I'espai public ocupable en planta
baixa (OJ) regulat a I'apartat 2.c de l'article 380. Sols lliures.

Atés que a la practica la materialitzaci6 d’ambdds espais resulta en espais d’Us
public amb objectius similars, és considera oporta unificar les condicions
d’urbanitzacié que regulen aquests espais.

Proposta de modificacio

Per coheréncia normativa, es proposa substituir el redactat de l'apartat 4 per
determinar que les condicions d’urbanitzacié i continuitat amb I'espai public seran
les mateixes que les previstes a I'apartat 2.c de I'article 380. Sdls lliures d’aquestes

normes.
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[.]

SECCIO 3. PARAMETRES  TIPUS
D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB LA
PARCEL-LA

[.]

Article 386. Servitud de pas public en
planta baixa

En els planols dordenacié6 es defineixen

servituds de pas public en planta baixa que

hauran de complir les segtents condicions:

1. Es permesa I'edificacié en planta soterrani
i en les plantes pis perd no és permesa

L]

SECCIO 3. PARAMETRES TIPUS
D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB LA
PARCEL-LA

L]

Article 386. Servitud de pas public en
planta baixa

En els planols dordenacié es defineixen

servituds de pas public en planta baixa que

hauran de complir les seguients condicions:

1. Es permesa I'edificacié en planta soterrani
i en les plantes pis perd no és permesa
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I'edificacio en planta baixa.

I'edificacié en planta baixa.

2. El sostre del soterrani es calculara per a El sostre del soterrani es calculara per a
una sobrecarrega d’us de 1500 kg/m2. una sobrecarrega d’Us de 1500 kg/m?2.

3. Llalgada minima de pas sera de L’alcada minima de pas sera de
3,25metres respecte de la rasant de la 3,25metres respecte de la rasant de la
vorera. vorera.

4. S'urbanitzara en continuitat amb I'espai S'urbanitzara—en—continuitat -amb-espai
public, tant a nivell de rasants com de public—tant—a—nivell-de—rasants—com—de
materials d’acabat. materials—d'acabat:  Les  condicions

d’'urbanitzacié i continuitat amb [I'espai

[...] public s’assimilaran a les condicions dels
Espais en continuitat amb [l'espai public
ocupable en planta soterrani (OJ),
definides a [larticle 380.2.c d’aquestes
normes.

3.27. Modificacio de [larticle 389. Classificaci6 segons la seva funcié
urbanistica. Usos especifics

Motivacio

Al Titol 9. Parametres d’ordenacié i us, Capitol 2. Parametres reguladors dels usos i
les activitats, Seccio 1. Regulacié general dels usos, 'article 389 classifica i defineix
els diferents usos especifics del sol.

En el conjunt de l'article s’ha detectat que algunes de les definicions no utilitzen un
llenguatge inclusiu adequat. En aquests sentit, i segons la motivacio ja exposada en
la modificacié de larticle 147, es considera oportu aproximar el redactat a un
llenguatge inclusiu amb I'objectiu de tractar la discapacitat i les diverses situacions
vitals amb un llenguatge adequat, lliure d’estereotips i que utilitzi la terminologia amb
qué les persones amb discapacitat se sentin identificades, per tal d’afavorir la
inclusié social.

Proposta de modificacio

Es proposa modificar el llenguatge emprat substituint disminuits per persones amb
discapacitat, immigrants per persones migrades, els sense llar per persones sense
llar, i malalts per persones malaltes.

D’altra banda, s’aprofita la modificacio per corregir la manca de punts al mot “etc”.

NORMATIVA POUM VIGENT PROPOSTA DE MODIFICACIO

[--] [-]

CAPITOL 2. PARAMETRES REGULADORS
DELS USOS | LES ACTIVITATS

CAPITOL 2. PARAMETRES REGULADORS
DELS USOS | LES ACTIVITATS

SECCIO 1. REGULACIO GENERAL DELS
Usos

SECCIO 1. REGULACIO GENERAL DELS
USosS

[..] [-]

Art 389. Classificaci6 segons la seva la seva

funcié urbanistica. Usos especifics

[--] [-]

Art 389. Classificaci6 segons
funcié urbanistica. Usos especifics
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6.Residencial especial

Format per aquells edificis o instal-lacions
destinats a lallotament d’una pluralitat de
persones, amb finalitats diferents a les de I'is
hoteler i del sanitari i assistencial. Compren:

- Albergs de  joventut, residencies
d’estudiants, residencies religioses com
convents o seminaris, refugis de
muntanya.

- Prestaci6 de serveis destinats a
allotjament comunitari, com ara

residencies per a la gent gran, centres
assistits o similars.

Habitatges tutelats i establiments en els
que s’exerceix una funcid social a la
comunitat, com ara centres ocupacionals
ilo datencié especialitzada per a
disminuits, centres de reinsercié social,
etc, sempre que s'’inclogui I'allotjament.

Habitatge dotacional, definit d’acord amb
la legislacio vigent en materia d’habitatge.
Habitatge destinat a satisfer les
necessitats temporals de persones amb
dificultats d'emancipacio o] que
requereixen acolliment o assistencia
residencial, com ara els joves, la gent
gran, les dones victimes de la violencia de
génere, els immigrants, les persones
separades o divorciades que hagin perdut
el dret a I'is de I'habitatge compartit, les
persones pendents de reallotjament per
operacions publiques de substitucio
d'habitatges o per actuacions d'execucio
del planejament urbanistic o els sense llar.
Poden ésser considerats habitatges
dotacionals publics els destinats a estades
de curta durada de persones amb
necessitat d'acompanyament per a
assegurar-ne la inserci6 social, amb
tipologies i dissenys que en permetin I'is
compartit per persones sense llagos
familiars.

[-]

39. Sanitari i assistencial

Compren les activitats relacionades amb el
tractament o allotjament de malalts, hospitals,
cliniques i similars. Inclou, també, aquells
establiments (sense allotjament) en els que
s’exerceix una funcié social a la comunitat,
com ara casals, menjadors (no vinculats a
instal-lacions educatives), centres
ocupacionals i/o d’atencié especialitzada per a
disminuits, centres de reinsercio social, etc

[-]

6.Residencial especial

Format per aquells edificis o instal-lacions
destinats a l'allotiament d’una pluralitat de
persones, amb finalitats diferents a les de I'is
hoteler i del sanitari i assistencial. Compren:

- Albergs de  joventut, residencies
d’estudiants, residencies religioses com
convents o seminaris, refugis de
muntanya.

- Prestaci6 de serveis destinats a
allotjament comunitari, com ara

residencies per a la gent gran, centres
assistits o similars.

Habitatges tutelats i establiments en els
que s’exerceix una funcid social a la
comunitat, com ara centres ocupacionals
ilo datenci6 especialitzada per a
dismingits persones amb discapacitat,
centres de reinsercio social, etc., sempre
que s’inclogui I'allotiament.

Habitatge dotacional, definit d’acord amb
la legislacio vigent en materia d’habitatge.
Habitatge destinat a satisfer les
necessitats temporals de persones amb
dificultats d'emancipacio o] que
requereixen acolliment o assistencia
residencial, com ara els joves, la gent
gran, les dones victimes de la violencia de
génere, els—immigrants les persones
migrades, les persones separades o
divorciades que hagin perdut el dret a I'is
de [I'habitatge compartit, les persones
pendents de reallotjiament per operacions
publiques de substitucié d'habitatges o per
actuacions d'execucié del planejament
urbanistic o els les persones sense llar.
Poden ésser considerats habitatges
dotacionals publics els destinats a estades
de curta durada de persones amb
necessitat d'acompanyament per a
assegurar-ne la insercio social, amb
tipologies i dissenys que en permetin I'Us
compartit per persones sense llagos
familiars.

(-]

39. Sanitari i assistencial

Compren les activitats relacionades amb el
tractament o allotjament de malalts persones
malaltes, hospitals, cliniques i similars. Inclou,
també, aquells establiments (sense
allotiament) en els que s’exerceix una funcio
social a la comunitat, com ara -casals,
menjadors (no vinculats a instal-lacions
educatives), centres ocupacionals i/o d’atencié
especialitzada per a disminuits persones amb
discapacitat, centres de reinsercié social, etc..

[-]
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3.28. Modificacio de I’article 395. Regulacié dels usos en zones de sol urba

Motivacié
L’article 395 regula els usos admesos a les zones de sol urba, en relacié als quals, la
present modificacid es planteja diferents objectius:

Primer, en relacié a l'article 80. Condicions d'ordenacié dels eixos civics i places
(clau a.1) exposat amb anterioritat, es considera adient reforgar aquesta modificacié
incorporant el mateix matis sobre la lletra “P” que indica els accessos a
I'aparcament, a la condicio 10 del quadre d’'usos de I'apartat 1.

Segon, en relacié a I'us de Serveis funeraris amb crematori a les Zones d’activitat
economica i Zones de serveis comunitaris s’han identificat dues situacions a
considerar.

D’una banda, resta pendent donar compliment a una de les al-legacions recollides
durant el periode d’informacié publica de la tramitacié del POUM, i estimada segons
consta a I'expedient POU.INI/2015000123 (adjunta com a Annex Il al present
document). Dita al-legacié sol-licitava I'exclusié de I'is de serveis funeraris amb
crematori al poligon industrial de Bufalvent, en considerar-la una activitat poc
admissible tenint en compte la industria alimentaria present al poligon. Aquesta
modificacié afectaria als sols regulats segons I'epigraf (E), al poligon industrial de
Bufalvent.

Per altra banda, i en relacio a les Zones de serveis comunitaris, seguint el mateix
criteri de compatibilitat, i atenent que aquests soOls es troben envoltats de zones
residencials, es considera convenient limitar I'Us dels serveis funeraris amb
incineracié en aquestes zones.

Finalment, en relacié als usos comercials en les Zones d’activitat economica, s’ha
identificat que en determinats epigrafs d’usos, I'admissibilitat d’aquest tipus d’'usos
no té en consideracié les determinacions de la Trama urbana consolidada i els
Ambits de concentracié de la Legislacié sectorial comercial. Amb I'objectiu d’evitar
malentesos en relacié a I'admissibilitat d’aquest tipus d’'usos i evitar contradiccions
amb la legislacié vigent, es considera convenient assenyalar al Quadre d’'usos de
zones d’activitat economica, que aquests resten condicionats a la legislacié sectorial
en materia d’establiments comercials.

Proposta de modificacié

En relacié a l'apartat 1, referent als usos de les diferents Zones residencials, es
proposa modificar la condicid 10 per incloure el text amb una lletra P blava, en
concordanca amb la proposta de modificacio de I'article 80. Condicions d’ordenacié
dels eixos civics i places (clau a.1), exposada amb anterioritat en el present
document.

Pel que fa a I'apartat 2, referent als usos de les diferents Zones d’activitat economica
(clau 2) i Zones de serveis comunitaris (clau 3), per tal de donar compliment a
I'al-legacié estimada del POUM ja exposada, es proposa afegir una nova condicié 12
al Quadre d'usos de les Zones d’activitat econdmica, per no admetre serveis
funeraris amb incineracio a Bufalvent, relacionat la condicié amb I'epigraf (E).

De la mateixa manera, es proposa incloure la condicié 2 a I'is de serveis funeraris
de les Zones de serveis comunitaris (clau 3).

Finalment, es proposa assenyalar que els usos comercials petit, mitja, gran i
territorial, dels epigrafs C, D, F, G I, J, L i M resten condicionats a la legislacio
sectorial en matéria d’establiments comercials, afegint la condici6 13.
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(-]

SECCIO 2. REGULACIO DELS USOS EN
ZONES | SISTEMA D’EQUIPAMENTS

[-]

Article 395. Regulacié dels usos en les

zones de sol urba

1. Els usos admesos, condicionats, o no
admesos en les diferents zones residencials
de sol urba, sén els que s’especifiquen en el
quadre seguent:

QUADRE USOS ZONES
RESIDENCIALS

HABITATGE UNIFAMILIAR
HABITATGE PLURIFAMILIAR
HABITATGE RURAL

HABITATGE TURISTIC

RESIDENCIAL ESPECIAL
HOTELER

[APARTAMENT TURISTIC

|COMERCIAL PETIT

COMERCIAL MITJA | GRAN
|COMERCIAL TERRITORIAL
COMERCIAL ESTABLIMENT SINGULAR
|OFICINES | SERVEIS

(-]

SECCIO 2. REGULACIO DELS USOS EN
ZONES | SISTEMA D’EQUIPAMENTS

[-]

Article 395. Regulacié dels usos en les

zones de sol urba

1. Els usos admesos, condicionats, o no
admesos en les diferents zones residencials
de sol urba, sén els que s’especifiquen en el
quadre seguent:

QUADRE USOS ZONES
RESIDENCIALS

HABITATGE UNIFAMILIAR
HABITATGE PLURIFAMILIAR
HABITATGE RURAL
HABITATGE TURISTIC

RESIDENCIAL ESPECIAL
HOTELER

/APARTAMENT TURISTIC
|COMERCIAL PETIT
COMERCIAL MITIA | GRAN

|COMERCIAL TERRITORIAL
COMERCIAL ESTABLIMENT SINGULAR
|OFICINES | SERVEIS

RESTAURACIO RESTAURACIO
RECREATIU RECREATIU
ESTACIONS DE SERVEI ESTACIONS DE SERVEI
[SERVEIS FUNERARIS [SERVEIS FUNERARIS
INDUSTRIA ARTESANAL INDUSTRIA ARTESANAL
URBANA URBANA
INDUSTRIA AGRUPADA INDUSTRIA AGRUPADA
INDUSTRIA SEPARADA INDUSTRIA SEPARADA
INDUSTRIA AILLADA INDUSTRIA AILLADA

MAGATZEM

I TALLERS REPARACIO VEHICLES
|GESTIO DE RESIDUS

EXTRACTIU

MAGATZEM
I TALLERS REPARACIO VEHICLES
|GESTIO DE RESIDUS
EXTRACTIU

TECNOLOGIC
|APARCAMENT
EDUCATIU
ESPORTIU
ISANITARI ASSISTENCIAL
|CULTURAL | ASSOCIATIU
RELIGIOS
AGRICOLA
RAMADER

TECNOLOGIC
|APARCAMENT

EDUCATIU

ESPORTIU

ISANITARI ASSISTENCIAL
ICULTURAL | ASSOCIATIU
RELIGIOS

AGRICOLA

RAMADER

FORESTAL FORESTAL
(GUARDIA | CUSTODIA D'ANIMALS GUARDIA | CUSTODIA D'ANIMALS
CAMPING CAMPING

LLEURE LLEURE

ECOLOGIC | PAISATGISTIC

[SERVEIS TECNICS | MEDIAMBIENTALS
|SERVEIS PUBLICS
INSTAL-LACIONS RADIOCOMUNICACIO

INSTAL'LACIONS SOLARS

Us admes
(s admeés amb condicions

1- Admeés amb les condicions per a I'Us

habitatge definides en la
especifica de la zona.
2- L’Gs habitatge no s’admet en planta

regulacio

baixa.

3- En planta baixa i planta soterrani,
admées I'ds habitatge amb les
condicions definides en la regulacié

especifica de la zona.
4- S’admet I'is bifamiliar, amb un maxim
de 2 habitatges per parcel-la.

ECOLOGIC | PAISATGISTIC

[SERVEIS TECNICS | MEDIAMBIENTALS
|SERVEIS PUBLICS
INSTAL-LACIONS RADIOCOMUNICACIO

INSTAL'LACIONS SOLARS

Us admes
Us admeés amb condicions

1- Admés amb les condicions per a I'Us

habitatge definides en la
especifica de la zona.
2- L'Gs habitatge no s’admet en planta

regulacio

baixa.
3- En planta baixa i planta soterrani,
admés I'Gs habitatge amb les

condicions definides en la regulacié
especifica de la zona.

4- S’admet I'is bifamiliar, amb un maxim
de 2 habitatges per parcel-la.
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5- L'us recreatiu, en aquelles
implantacions que no disposin d'un
accés des de carrers damplada
superior a catorze metres (14 m),
només s’admet amb aforaments
inferiors a 100 persones.

6- L'Us estacié de servei només admes en
la modalitat de carrega eléctrica.

7- Admes l'is de serveis funeraris sense
incineracio.

8- L'Us de magatzem queda restringit a
les implantacions de superficie inferior
a 200 m? i una densitat de carrega de
foc ponderada i corregida (Qs)
aportada pels productes
emmagatzemats de fins a 850 MJ/ m?.

9- L'Us de taller de reparacié de vehicles
queda restringit a les branques no
compreses en carrosseria i pintura.

10- L’ts d’aparcament no podra tenir
'accés per carrers que tinguin la
consideracié d’eixos civics (a1) segons
s’indiqui als planols del POUM, amb
excepcio d’aquells accessos
preexistents, que per raé de la seva
gran capacitat, s’identifiquin
graficament.

11- L’Us de gestid de residus limitat al

reciclatge de consumibles informatics,
triatge de roba, i altres similars que no
suposin impacte ni molestia en I'entorn
residencial.

2.Els usos admesos, condicionats, o no
admesos en les diferents zones d’activitat
economica (clau 2), indicats mitjancant una
lletra entre paréntesi en els planols
d’'ordenacié i de les zones de serveis
comunitaris (clau 3) de sol urba, sén els que
s’especifiquen en els quadre seglent:

5- L'us recreatiu, en aquelles
implantacions que no disposin d’'un
accés des de carrers damplada
superior a catorze metres (14 m),
només s’admet amb aforaments
inferiors a 100 persones.

6- L’UOs estacié de servei només admes en
la modalitat de carrega eléctrica.

7- Admes I'is de serveis funeraris sense
incineracio.

8- L'Us de magatzem queda restringit a
les implantacions de superficie inferior
a 200 m® i una densitat de carrega de
foc ponderada i corregida (Qs)
aportada pels productes
emmagatzemats de fins a 850 MJ/ m?.

9- L'Us de taller de reparacié de vehicles
queda restringit a les branques no
compreses en carrosseria i pintura.

10- L’ts d’aparcament no podra tenir
'accés per carrers que tinguin la
consideracié d’eixos civics (a1) segons
s’indiqui als planols del POUM, amb

excepcio d’aquells accessos
preexistents, que per raé de la seva
gran capacitat, s’identifiquin

graficament amb una lletra “P” blava.
L’'Us de gestid de residus limitat al
reciclatge de consumibles informatics,
triatge de roba, i altres similars que no
suposin impacte ni molestia en I'entorn
residencial.

1"

2.Els usos admesos, condicionats, o no
admesos en les diferents zones d’activitat
econdmica (clau 2), indicats mitjangant una
lletra entre paréntesi en els planols
d’'ordenacié i de les zones de serveis
comunitaris (clau 3) de sol urba, son els que
s’especifiquen en els quadre segulent:
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QUADRE USOS ZONES QUADRE USOS ZONES
ACTIVITAT ECONOMICA ACTIVITAT ECONOMICA

[ZONES 2 ZONES 2

EPIGRAF AlB|C|[D|E Fl|G|H J K EPIGRAF A|lB|C|DJ|E F|G K| L

[HABITATGE UNIFAMILIAR

[HABITATGE UNIFAMILIAR

HABITATGE

[HABITATGE RURAL

[HABITATGE TURISTIC

[HABITATGE TURIsTIC

[RESIDENCIAL ESPECIAL

[RESIDENCIAL ESPECIAL

HOTELER

HoTELER

TURISTIC
[comerciaL pETIT
[COMERCIAL MITJA | GRAN
|COMERCIAL TERRITORIAL
|COMERCIAL ESTABLIMIENT SINGULAR
[OFICINES 1 SERVEIS

[RESTAURACIO

[RECREATIU

[ESTACIONS DE SERVEI

|APARTAMENT TURISTIC

|comERCIAL PETIT

|COMERCIAL MITIA 1 GRAN

|COMERCIAL TERRITORIAL
[COMERCIAL ESTABLIVENT SINGULAR
[OFICINES I SERVEIS

[RESTAURACIO

[RECREATIU

[EsTACIONS DE SERVEI

INDUSTRIA ARTESANAL

INDUSTRIA URBANA

INDUSTRIA AGRUPADA

INDUSTRIA SEPARADA

INDUSTRIA ATLLADA

INDUSTRIA ARTESANAL

INDUSTRIA AGRUPADA

INDUSTRIA SEPARADA

[TALLERS REPARACIO VEHICLES
|GESTIG DE ResiDus

[TECNOLOGIC

[epucatiu
[esPORTIU
[SANITARI ASSISTENCIAL
[cuLTURAL 1 ASSOCIATIV
[RELIGIOS

INDUSTRIA AILLADA

[TALLERS REPARACIO VEHICLES
|GESTIO DE RESIDUS

|TECNOLOGIC
[APARCAMENT
Epucatiy

[ESPORTIU

[SANITARI ASSISTENCIAL

[cuLTURAL | AssOCIATIU

[RELIGIOS

[RAMADER

AGRiCOLA

[RAMADER

[FoRESTAL

[FoResTAL

(GUARDIA | CUSTODIA D'ANIMALS

[GUARDIA | CUSTODIA D'ANIMALS

[cAmPING

CAMPING

[LLEURE

LLEURE

|SERVEIS TECNICS | MEDIAMBIENTALS
[SERVEIS PUBLICS
[INSTAL-LACIONS RADIOCOMUNICACIG
INSTAL-LACIONS SOLARS

2- Admes sense incineracio.

3- Excloses les activitats d’eliminacié de
diposits
incorporin

residus (incineracio o]
controlats) i les que
processos o tractaments de
biologic.

4- Limitada a activitats industrials textils
de fabricacidé de teixits i talles de

confeccio téextil, calgat i similars.

5- Sense pernoctacio.

6- Inclosa la modalitat
d’aparcament  d’autocaravanes
connexio a les xarxes de serveis.

7- Limitat a les autoescoles.

8- Admes com a Us complementari.

[ECOLOGIC | PAISATGISTIC
[SERVEIS TECNICS | MEDIAMBIENTALS

INSTAL'LACIONS RADIOCOMUNICACIO
INSTALLACIONS sOLARS

is admes
is admés amb condicions

1- Admeés en tots els trams de superficie.

especifica

s admes
s admes amb condicions

1- Admeés en tots els trams de superficie.

2- Admeés sense incineracio.

3- Excloses les activitats d’eliminacié de
diposits
incorporin

residus (incineracio o
controlats) i les que
processos o tractaments de
biologic.

4- Limitada a activitats industrials téxtils
de fabricacio de teixits i talles de

confeccio téextil, calgat i similars.

5- Sense pernoctacié.

6- Inclosa la modalitat
d’aparcament d’autocaravanes
connexio a les xarxes de serveis.

7- Limitat a les autoescoles.

8- Admes com a Us complementari.

especifica

10

11-

Admeés com a Us complementari sense
limitacié de superficie.

Com a reutilitzacié d’edificis industrials
existents, sempre que es mantingui i
conservi 'espai industrial original.

Com a us complementari a I'habitatge
propi del poligon, de caracter individual,
per suplir les necessitats doméstiques
del poligon.

9- Admés com a Us complementari sense
limitacié de superficie.

Com a reutilitzacio d’edificis industrials
existents, sempre que es mantingui i
conservi 'espai industrial original.

Com a Us complementari a I'habitatge
propi del poligon, de caracter individual,
per suplir les necessitats domeéstiques
del poligon.

Admés sense incineracio al poligon
industrial de Bufalvent.

Us comercial condicionat a la legislacio
sectorial en materia d’establiments
comercials.

10

1"

12

13
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3.29. Modificacio de [Particle 397. Regulacié dels usos en els sistemes
d’equipaments

Motivacio

L’article 397 regula els usos admesos del Sistema d’Equipaments. En la linia del que
proposen les modificacions dels articles 147 i 150 exposades al present document,
on es planteja una millora en relacié a les condicions d’ordenacié i edificacié dels
equipaments de titularitat publica, i en general, facilitar la seva implantacié de forma
més agil i efectiva, es fa necessari ajustar també el Quadre d’'usos d’Equipaments i
Serveis comunitaris, aixi com els punts per assolir els objectius descrits.

A partir de la proposta de considerar els Equipaments de reserva (E.13) com una
categoria més d’equipament, amb vocacié de polivaléncia, i capag d’allotjar de forma
directa les necessitats de nous equipaments de forma addicional a la planificacié de
la resta d’equipaments amb desti concret, s’escau preveure’n una regulacié en
relacio als usos que possibiliti aquests objectius.

En aquest escenari, I'obligacié de redactar un Pla especial per assignar els usos
aquest tipus d’Equipament, en cas de titularitat publica, deixa de ser necessaria, atés
que ja no s’entén com una categoria provisional o temporal pendent de concrecio,
sind com un tipus d’equipament que pot destinar-se a aquells usos que siguin
necessaris en funcidé de les necessitats publiques, al marge de la planificacioé de la
resta de categories d’equipament que no es veu alterada.

Cal recordar que la Memodria del POUM, que també recull les previsions del Pla
d’equipaments de Manresa (de 'any 2010), va analitzar en profunditat el compliment
dels estandards dels equipaments i dotacions de la ciutat, i fa una comparativa
especifica segons cada tipus d’equipament entre I'estat actual i les necessitats dels
tres escenaris de creixement previstos en I'horitz6 del POUM. En tot cas, la
proposta de modificacié no altera aquesta planificacio, atés que se centra en els
equipaments de reserva.

Aixi doncs, atés que el POUM qualifica sol suficient segons les necessitats de cada
Us especific d’equipament, i aixi ho justifica a la seva memoria, es considera adient
potenciar la singularitat dels equipaments de Reserva (E.13) de titularitat publica, i
que aquests sols puguin tenir tots els usos admesos per tal d’agilitzar la implantacio
de noves necessitats addicionals a les previsions fetes pel POUM.

Finalment i en relacié a I'apartat 2, es considera innecessari que els Plans especials
urbanistics per modificacions d'usos hagin de ser exclusivament d'iniciativa
municipal.

Proposta de modificacio

Es proposa modificar el Quadre d’'usos de I'apartat 1 per redefinir els usos admesos
als equipaments de Reserva (E.13) per a que corresponguin als usos admesos de la
resta de tipus d’equipaments (de I'E.1 a I'E.12). Aquests usos seran d’aplicacio
directa només en els sols de titularitat publica. Aixi, es proposa substituir els usos
provisionals pels usos admesos segiients en equipaments de titularitat publica:

Principals: residencial especial, oficines i serveis, recreatiu, educatiu, esportiu,
sanitari assistencial, cultural associatiu, agricola, ramader, forestal , lleure, ecologic i
paisatgistic, serveis técnics i mediambientals, serveis publics, instal-lacions
radiocomunicacio, instal-lacions solars.

Complementaris: comercial petit, restauracié, aparcament (admés com a Us
complementari sense limitacid de superficie).
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Amb la nova definicio d’usos, s’eliminen la condicié 7 (limitat a la venda ambulant) i
la condici6 8 (limitat a activitats a 'aire lliure) atés que ja no sén necessaries.

D’altra banda, a l'apartat 2, es proposa eliminar que els Plans especials urbanistics
per modificar usos dels equipaments siguin d’iniciativa municipal.

Finalment, per formular la dualitat entre els equipaments de titularitat publica i de
titularitat privada, es proposa modificar I'apartat 3 per determinar que la necessitat
de tramitar un Pla especial urbanistic per concretar els usos segons les categories
establertes pel POUM es mantindra pels equipaments (E.13) de titularitat privada. La
modificacié inclou la definici6 dels usos provisionals admesos mentre no es

determinin els usos, que sén els mateixos que preveia fins ara el POUM.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

(-]

SECCIO 2. REGULACIO DELS USOS EN
ZONES | SISTEMA D’EQUIPAMENTS

[--]

Article 397. Regulacio dels usos en els

sistemes d’equipaments

1.Els usos admesos, complementaris,
condicionats o no admesos en els diferents
sistemes d’equipaments son els que
s’especifiquen en els quadre seglent:

[ramavER

Forestar
[GUARDIA | CUSTODIA DANIMALS
[cwring

eeore

coroaict paisaTaisTic
SERVEIS TECNICS | MEDIAMBIENTALS

Servers puBLICS (segurer
[nsTALAGIONS RADIOCOMUNICACID

[IRsTALAGONS souARs

QUADRE USOS
EQUIPAMENTS | SERVEIS
COMUNITARIS
o elealenlen] [7] [=]x]
| ] sl
12 (1]
[HABITATGE RURAL 111
[HABITATGE TURISTIC =2 [ ||
e e T c = [
HOTELER 1]
|APARTAMENT TURISTIC I
covencas v 7| 3] [
[COMERCIAL MITIA | GRAN 2 11T
ComercinLTeRmIToRiAL T 1 1
orones scnves ADED =] [&] [
st ? =] [] [T
[RECREATIU [ [T
[ESTACIONS DE SERVEI 1 1
[SERVEIS FUNERARIS HEIEIEE
ot st 7| [w] [
INDUSTRIA URBANA 11
INDUSTRIA AGRUPADA 1 11
[INDUSTRIA SEPARADA (1 11
orgrrz & [
| TALLERS REPARACIO VEHICLES ([
[GESTIO DE RESIDUS 111
[EXTRACTIU 111
b 1
Erem ]
o %] [ [T
S TR M| [T
comunat ssomamy ol [T
heuacs ol T
|aGricoLa 1T
H
g

u
oy

1-  El 70% de la superficie edificada

s'ha de destinar a Us comercial
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SECCIO 2. REGULACIO DELS USOS EN
ZONES | SISTEMA D’EQUIPAMENTS

(-]

Article 397. Regulacié dels usos en els

sistemes d’equipaments

1.Els usos admesos, complementaris,
condicionats o no admesos en els diferents
sistemes d’equipaments son els que
s’especifiquen en els quadre seguent:
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d'alimentaci6 de proximitat. Es
podra alterar aquest percentatge
mitjangant un pla especial d'usos

2-  Admes com a Us complementari
amb la limitacié que tots els usos
diferents a I'ds comercial
d'alimentaci6 de proximitat no
poden superar el 30% de la
superficie edificada. Es podra
alterar aquest percentatge
mitjangant un pla especial d'usos

3- Admeés com a uUs complementari
sense limitacié de superficie.

4- Limitat a les oficines i serveis al
servei de I'administracio publica.

5- Limitat a centres assistits, basats en
serveis comuns, amb  gestid
centralitzada i titularitat indivisible
amb independéncia que aquesta
titularitat sigui publica o privada.

6- Limitat a residéncia d'estudiants o
de docents.

7- Limitat a la venda ambulant.

8- Limitat a activitats a l'aire lliure.

9- Limitat a habitatge dotacional.

10- Admeés només en planta baixa.

11- Només al servei de I'is religios.

12- Només en aquells edificis inclosos
en el PEUPM i condicionat a
I'obtencid, previ a la llicéncia, d'un
informe favorable emés per la
Comissié Permanent de Patrimoni,
que podra fixar condicions de
manteniment i millora del conjunt de

I'element. L'us d’habitatge
plurifamiliar estara limitat a 15
hab/Ha.

13- Només com a complementari per
als serveis de vigilancia de la
instal-lacio.

14- S’admet la modalitat especifica
d’aparcament d’autocaravanes amb
connexio a les xarxes de serveis.

2.La modificacio de I'is en els sols qualificats
de sistema d’equipaments requerira la
previa aprovacioé d’'un pla especial urbanistic
d’iniciativa municipal.

3.Als equipaments de reserva (E.13) els usos
previstos en corresponen als usos
provisionals admesos mentre no tinguin Us
assignat. La concrecié i distribucid dels
usos es realitzara mitjancant un pla especial
urbanistic d’iniciativa municipal i s’adequara
a les categories establertes pel sistema
d’equipaments definit pel POUM.

d'alimentaci6 de proximitat. Es
podra alterar aquest percentatge
mitjangant un pla especial d'usos

2- Admés com a Us complementari
amb la limitacid que tots els usos
diferents a I'ds comercial
d'alimentaci6 de proximitat no
poden superar el 30% de la
superficie edificada. Es podra
alterar aquest percentatge
mitjangant un pla especial d'usos

3- Admes com a Us complementari
sense limitacié de superficie.

4- Limitat a les oficines i serveis al
servei de I'administracio publica.

5- Limitat a centres assistits, basats en
serveis comuns, amb  gestid
centralitzada i titularitat indivisible
amb independéncia que aquesta
titularitat sigui publica o privada.

6- Limitat a residéncia d'estudiants o

de docents.

Te e bende bl
No vigent
No vigent

9- Limitat a habitatge dotacional.

10- Admeés només en planta baixa.

11- Només al servei de I'Us religios.

12- Només en aquells edificis inclosos
en el PEUPM i condicionat a
I'obtencid, previ a la llicéncia, d'un
informe favorable emés per la
Comissié Permanent de Patrimoni,
que podra fixar condicions de
manteniment i millora del conjunt de

I'element. L'us d’habitatge
plurifamiliar estara limitat a 15
hab/Ha.

13- Només com a complementari per als
serveis de vigilancia de la
instal-lacio.

14- S’admet la modalitat especifica
d’aparcament d’autocaravanes amb
connexio a les xarxes de serveis.

15- Admeés només en equipaments de
titularitat publica

2.La modificacio de I'is en els sols qualificats

de sistema d’equipaments requerira la
prévia aprovaci6 dun pla especial

urbanistic. dliniciativa-municipak

3.La concreci6é i distribucié dels usos als

equipaments de reserva (E.13) de titularitat
privada els—usos—previstos—en—corresponen
alsusos provisionals admesos mentre no

tinguin—us—assignat—La—concrecio—i
distribucié-dels-uses es realitzara mitjangant
la tramitacié d’'un pla especial urbanistic
dliniciativa—municipal | s’adequara a les
categories i parametres establertes pel
sistema d’equipaments definit pel POUM.
Els usos provisionals admesos mentre no
tinguin Us assignat seran: aparcament,
esportiu (limitat a activitats a laire lliure),
agricola, lleure, serveis técnics i
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4.Per al desenvolupament dels sistemes
d’equipament en sol no urbanitzable,
s’atendra a allo establert en els articles 47 i
48 del TRLUC, referents a actuacions
urbanistiques d’interés public que s’hagin
d’emplacar en medi rural, o que no siguin
compatibles amb els usos urbans. En
aquests casos caldra tramitar un pla
especial urbanistic d'iniciativa municipal.
S’exceptuen  d’aquesta  condicio  els
equipaments existents.

5.En els edificis de caracter residencial

situats sobre terrenys qualificats com a
sistemes urbanistics d’equipaments ja
adquirits  per I’Administracié publica, es
podra autoritzar, amb caracter temporal,
I'is d’habitatge dotacional public, aixi com
les obres de rehabilitaci6 que siguin
necessaries per a 'adequacié de I'edifici a
aquest Us, mentre no sigui necessari el
seu Us com a equipament.

mediambientals, instal-lacions solars.

4.Per al desenvolupament dels sistemes

d’equipament en sol no urbanitzable,
s’atendra a allo establert en els articles 47 i
48 del TRLUC, referents a actuacions
urbanistiques d’interés public que s’hagin
d’emplagar en medi rural, o que no siguin
compatibles amb els usos urbans. En
aquests casos caldra tramitar un pla
especial urbanistic d’iniciativa municipal.
S’exceptuen  d’aquesta  condicio  els
equipaments existents.

5.En els edificis de caracter residencial

situats sobre terrenys qualificats com a
sistemes urbanistics d’equipaments ja
adquirits per I'Administracié publica, es
podra autoritzar, amb caracter temporal,
I'is d’habitatge dotacional public, aixi com
les obres de rehabilitaci6 que siguin
necessaries per a I'adequacié de I'edifici a
aquest Us, mentre no sigui necessari el
seu Us com a equipament.

[.] [..]

3.30. Modificacio de l'article 398. Condicions generals sobre la previsio
d'aparcament en les edificacions

Motivacié

La seccio 3 del capitol 2 del titol 9 del POUM, de Parametres d’ordenacio i us, conté
la regulacié especifica de I'aparcament. En concret, I'art. 398 de la Normativa fa
referéncia a les Condicions generals sobre la previsi6 d'aparcament en les
edificacions, el qual determina en quines condicions cal dur a terme la reserva de les
places daparcament. La regulaci6 del POUM manté les reserves de places
d’aparcament establerta pels planejament precedent, corresponent al Pla general de
Manresa del 1997.

Al llarg dels anys s’ha observat una dificultat per canviar els usos d’edificis existents
a la Zona d’activitat economica (clau 2) i la Zona de serveis comunitaris (clau 3), que
per ra6 d’haver de complir les previsions d’aparcament, veuen limitades les
possibilitats de transformacié, quan de forma objectiva, pot ser idoni la seva
reutilitzacié per nous usos o serveis, amb I'actualitzacié i millora que suposa per
I'entorn.

En aquest sentit, es considera que en aquests casos de canvi integral d’is de la
Zona d’activitat economica (clau 2) i la Zona de serveis comunitaris (clau 3), es pot
eximir de la obligatorietat de complir amb les previsions d’aparcament establertes
per l'article 400, per tal de facilitat la reutilitzacié i la necessaria actualitzacié de les
edificacions d’aquestes zones, mantenint la obligatorietat a les Zones residencials,
on aquesta reserva és basica.

D’altra banda, s’ha detectat que per la creacié de nous habitatges en edificis
existents no es determina especificament l'obligatorietat de complir amb les
previsions d’aparcament. En aquest sentit, es considera que tots aquells edificis
construits a partir I'aprovacioé del Pla General de 1997, moment en que entren en
vigor les previsions d’aparcament que el POUM actual recull, haurien de satisfer les
places que corresponguin.
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Proposta de modificacid

Es proposa modificar I'apartat 1 per especificar que les previsions de places
d’aparcament en els canvis integrals d'us, només son preceptives a les Zones

residencials.

Aixi mateix, es proposa que per la creacio de nous habitatges en els edificis de nova
planta amb llicéncia d’'obres atorgada a partir del 21 de maig del 1997, també s’hagi
de complir amb les previsions d’aparcament.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[--]

SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DE
L'APARCAMENT

[-]

Article 398. Condicions generals sobre la

previsié d'aparcament en les edificacions

1.En totes les edificacions de nova planta, en
les ampliacions que suposin un increment
de sostre o volum sobre I'existent del
cinquanta per cent, i en els canvis integrals
d’us, s'hauran de preveure en els projectes
d'edificacié, les places d'aparcament
determinades a l'article seguent.

2.Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels
expressats en I'Article 400, el nombre minim
de places d'aparcament sera el resultat
d'aplicar els diferents parametres sobre
cada Us. En el cas que I'Gs no estigui previst
entre els que s'especifica als articles
seglents, s'hauran de preveure les places
d'aparcament aplicant per analogia els
moduls corresponents.

3.En cap cas les plantes d'un edifici
destinades a aparcament d'acord amb la
llicencia municipal concedida, podran
canviar d'lUs sense garantir en el propi
edifici els moduls fixats per aquest nou Us.

4.Mitjancant plans especials que comprenguin
un sector urba significatiu i un ambit amb la
suficient extensid, es podran concretar les
exigéncies d'aparcament, mantenint, en
qualsevol cas, els minims exigibles per ra6
de l'aplicaci6 de les determinacions
d'aquesta seccio.

5.Les condicions técniques dels aparcaments
es regulen especificament en I'ordenanca
municipal sobre aparcaments i per alld que
estableixi la legislacio sectorial aplicable.

(-]

[--]

SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DE
L'APARCAMENT

[-]

Article 398. Condicions generals sobre la

previsié d'aparcament en les edificacions

1.En totes les edificacions de nova planta, en
les ampliacions que suposin un increment
de sostre o volum sobre l'existent del
cinquanta per cent, i en els canvis integrals
d’'us en Zones residencials, s'hauran de
preveure en els projectes d'edificacid, les
places d'aparcament determinades a l'article
segient 400. Per a la creaci6 de nous
habitatges en edificis construits amb
licencia d’obres atorgada a partir del 21 de

maig del 1997, caldra justificar que es
disposa d’aparcament per als nous
habitatges.

2.Quan l'edifici es destini a més d'un us dels
expressats en I'Article 400, el nombre minim
de places d'aparcament sera el resultat
d'aplicar els diferents parametres sobre
cada Us. En el cas que I'Us no estigui previst
entre els que s'especifica als articles
seglents, s'hauran de preveure les places
d'aparcament aplicant per analogia els
moduls corresponents.

3.En cap cas les plantes d'un edifici
destinades a aparcament d'acord amb la
licencia municipal concedida, podran
canviar d'Us sense garantir en el propi
edifici els moduls fixats per aquest nou Us.

4.Mitjangant plans especials que comprenguin
un sector urba significatiu i un ambit amb la
suficient extensio, es podran concretar les
exigencies d'aparcament, mantenint, en
qualsevol cas, els minims exigibles per rad
de l'aplicaci6 de les determinacions
d'aquesta seccio.

5.Les condicions técniques dels aparcaments
es regulen especificament en l'ordenanca
municipal sobre aparcaments i per alldo que
estableixi la legislacio sectorial aplicable.

[-]
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3.31. Modificacié de Il'article 399. Condicions generals sobre el nombre
d’accessos als aparcaments

Motivacio

L’article 399 regula els accessos als aparcaments. El POUM té com a objectiu limitar
el niumero d’accessos als aparcaments amb la intencié de minimitzar la interaccid
dels vehicles sobre I'espai destinat al vianant, per raé de les entrades i sortides de
vehicles dels aparcaments.

Aixi, l'apartat 1 determina que s’haura de plantejar un Unic accés des de la via
publica, llevat d’'una serie de suposits. En la definicié d’aquests suposits, es troba a
faltar un nou suposit, relacionat amb els edificis que sén objecte de rehabilitacié o
gran rehabilitacié, que per raons funcionals o de distribucio de la construccio existent
justifiqui la necessitat d’incrementar el nombre d’accessos. Aquest suposit permet
facilitar operacions de recuperacié d’edificacions que poden no ser viables per
aquesta questié.

Proposta de modificacid
A Tl'apartat 1, es proposa afegir el suposit d’excepcid en el compliment d’un Unic
accés per als edificis que siguin objecte de rehabilitacié o gran rehabilitacio.

A l'apartat 2, es proposa una millora puntual del redactat.

NORMATIVA POUM VIGENT PROPOSTA DE MODIFICACIO

[..] [.]

SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DE SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DE
L'APARCAMENT L'APARCAMENT

[...] [--]

Article 399. Condicions generals sobre el Article 399. Condicions generals sobre el

nombre d’accessos als aparcaments nombre d’accessos als aparcaments

1.Els espais destinats a aparcament de 1.Els espais destinats a aparcament de
vehicles s’hauran de distribuir de manera vehicles s’hauran de distribuir de manera
que es plantegi un unic accés des de la via que es plantegi un unic accés des de la via
publica, llevat dels seglents suposits. publica, llevat dels seglents suposits::

a. S’admetra més d’'un accés a un mateix a. S’admetra més d’'un accés a un mateix
aparcament quan ho exigeixi la normativa aparcament quan ho exigeixi la normativa
sectorial per raé de nombre de places sectorial per raé de nombre de places
d’aparcament. d’aparcament.

b. Per raons degudament justificades, es b. Per raons degudament justificades, es
podran admetre dos accessos a podran admetre dos accessos a
'aparcament en edificis que tinguin front 'aparcament en edificis que tinguin front a
a carrers diferents. carrers diferents.

c. En edificis de nova construccié, no es c. En edificis de nova construccié, no es
podra en cap cas, incrementar el nombre podra en cap cas, incrementar el nombre
d’'accessos a l'aparcament per raons d’'accessos a l'aparcament per raons
funcionals o de distribucié del propi funcionals o de distribucié del propi edifici.
edifici. d. En edificis que siguin objecte de

rehabilitacié o gran rehabilitacio, es podra
incrementar el nombre d'accessos a
'aparcament de forma justificada per
raons funcionals o de distribucio.

2.Als efectes del qué estableix el punt 1 2.Als efectes del qué estableix el punt 1

anterior, és un Unic accés la formalitzacio anterior, és es considera un unic accés la

d’'un sol forat a fagana que agrupi com a formalitzacio d’'un sol forat a facana que

maxim dues portes diferents a 'aparcament agrupi com a maxim dues portes diferents a

que reuneixin les seglents condicions: 'aparcament que reuneixin les seglents
condicions:

a. Quan cada porta a l'aparcament doni a. Quan cada porta a l'aparcament doni
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accés a dos nivells diferents d’un mateix
aparcament i s’accedeixi des d'un sol
gual a la via publica.

b. Que l'aparcament tingui
inferior a 100 vehicles.

una cabuda

[--]

accés a dos nivells diferents d’'un mateix
aparcament i s’accedeixi des d’un sol gual
a la via publica.

b. Que I'aparcament tingui
inferior a 100 vehicles.

una cabuda

(-]

3.32. Modificacio de I'article 400. Previsi6 minima de places d’aparcament en
funcié de I’us establert

Motivacio
L’article 400 regula la previsid6 minima de places d’aparcament en funcié dels usos
especifics que es desenvolupin.

Primer, es considera necessari aclarir a l'apartat 1 que es tracta d’habitatge
unifamiliar i plurifamiliar, d’acord amb les definicions d’'usos del mateix POUM.

També a I'apartat 1, en relacié a la superficies indicades per determinar la ratio de
places, es detecta que no s’especifica si la superficie és util o construida. En tractar-
se d’habitatges es considera que s’ha de determinar com a superficie util, atés que
la superficie construida podria desvirtuar la mida dels habitatges respecte de la
superficie d'Us estrictament privatiu de [I'habitatge, i les necessitats reals
d’aparcament.

Finalment, es considera interessant incloure una nova distincié en les ratios de
places exigibles pels habitatges promoguts per gestors d’habitatge social sense anim
de lucre, en el benentes que les promocions d’aquests tipus d’habitatge van sovint
associades a menors necessitats de vehicle privat i a la promocié d’altres formes de
mobilitat més sostenibles. Aixi mateix, els marges de maniobra i de viabilitat d’aquest
tipus de projectes solen ser molt ajustats i les previsions de certes ratios de places
d’'aparcament en relacié al cost total de la promocié pot suposar una desproporcio
que condemna I'execucié d’aquest tipus de projectes d’ alt interés public.

Proposta de modificacié

Es proposa especificar que l'apartat 1 defineix les ratios segons I'is d’habitatge
unifamiliar i plurifamiliar, aclarir que pel calcul de les places s’ha de prendre la
superficie util, i finalment es proposa incloure una previsié d’aparcament especifica
als edificis promoguts per entitats o organismes gestors d’habitatge social sense
anim de lucre.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[-]

SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DE
L'APARCAMENT

[--]

Article 400. Previsi6 minima de places
d’aparcament en funcié de I’Gs establert

El present POUM defineix I'aparcament com a
us complementari el qual ve determinat pel
nombre de places exigibles en funcié dels
usos especifics que es relacionen a
continuacio:

1.Us d'habitatge

[-]

SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DE
L'APARCAMENT

[-]

Article 400. Previsi6 minima de places
d’aparcament en funcié de I’iis establert

El present POUM defineix I'aparcament com a
us complementari el qual ve determinat pel
nombre de places exigibles en funcié dels
usos especifics que es relacionen a
continuacio:

1.Us d'habitatge unifamiliar i plurifamiliar
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a. Habitatges de més de 120 m?, dues a. Habitatges de més de 120 m? de

places d'aparcament. superficie util, dues places
d'aparcament.

b. Habitatges entre 90 i 120 m?, una placa b. Habitatges entre 90 i 120 m? de

i mitja d'aparcament. superficie 0til, una plagca i mitja
d'aparcament.

c. Habitatges iguals o menors de 90 m? c. Habitatges iguals o menors de 90 m?

una plaga d'aparcament. de superficie datil, una placa

d'aparcament

[...] d. Habitatges promoguts per gestors
d’habitatge social sense anim de lucre,
una placa per cada dos habitatges.

3.33. Modificacié de I'article 401. Causes d’exempcié de les previsions de
places d'aparcament

Motivacié

L’article 401 estableix els suposits per I'exoneracié de I'obligacié de reservar total o
parcial del minim de places exigibles previst per I'article 400. Es considera que es
poden incloure algunes millores en el redactat d’aquest article.

Primerament, s’ha detectat que en I'aplicacié de I'apartat (a) no es té en compte el
resultat en I'exoneracié de places als habitatges unifamiliars, atés que per les seves
dimensions reduides, a la practica tots els habitatges unifamiliars podrien no
preveure cap placa. Es considera que almenys cada habitatge unifamiliar hauria de
resoldre la seva propia demanda de places d’aparcament, i que per tant en aquests
casos no haurien de poder-se exonerar del compliment minim.

En segon lloc, es considera adient especificar el tipus d’actuacions a les quals es
refereix el suposit (b) d’excepcid de reserves d’aparcament.

D’altra banda, pel que fa a suposits relacionats amb algun tipus d'impediment, es
troba a faltar un nou suposit que tingui en compte les promocions d’habitatge social
en sols de titularitat publica, que en alguns casos, per la dificultat material o
econdmica de proveir les places d’aparcament exigides per l'article 400, es posa en
risc 'execucié de I'habitatge per inviabilitat economica, amb la repercussié per
l'interés public que aquesta situacié comporta en relacio a les necessitats d’habitatge
assequible. En aquest cas, es considera prioritari garantir l'objectiu de
desenvolupament d’habitatge social i que la previsié d’aparcament no sigui motiu
que ho impossibiliti, sobretot tenint en compte que aquests tipus d’habitatges
acostumen a anar associats a menors necessitats de vehicle privat i a la promocié
de formes de mobilitat de menor impacte ambiental com el compartir vehicles, I'is de
vehicles de mobilitat personal, etc... que permeten requerir menys reserves
d’aparcament de vehicle privat.

Finalment, en relacié a l'apartat (f), que regula I'exoneracié en aquells fronts de
carrers on els usos terciaris existents constitueixin el 80% de la longitud destinada a
locals, es considera que els espais viaris qualificats de Sistemes de recorreguts per
a vianants haurien de formar part del conjunt de fronts d’aplicacié del precepte. Per
una banda, es vol atendre la dificultat que pot suposar situar els accessos dels
aparcaments en edificis que només tinguin front a aquests vials, i per l'altra, es
considera oportu fomentar la relacié entre aquets espais i les activitats terciaries
situades en planta baixa, atesa la naturalesa i objectius dels espais viaris qualificats
de Sistemes de recorreguts per a vianants.
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Proposta de modificacio
Es proposa aclarir a I'apartat (a) que els habitatges unifamiliars no seran objecte
d’exoneracié del compliment de les places d’aparcament exigides a I'article 400.

A l'apartat (b) es proposa especificar el tipus d’actuacions d’edificacio a les quals es
refereix el suposit.

Es proposa afegir un nou apartat (f) —i moure 'enumeracié de la resta de punts-, per
tal que es pugui exonerar del compliment de les places minimes exigibles, a les
promocions d’habitatge social que se situin en sols de titularitat publica, en cas que
justifiquin inviabilitat economica a causa de la construcci6 de les places
d’aparcament. En aquests casos, a més de justificar la inviabilitat economica, caldra
construir les places que si que es puguin implantar, i s'implementaran mesures
alternatives de mobilitat sostenible compensatories que justifiquin aquesta reduccio
en benefici d’altres modes de transport més sostenibles.

Finalment, a I'apartat (f), que passa a ser el (g), es proposa incloure els Sistemes de
recorreguts per a vianants —claus a.1, a.2 i a.3- al llistat de fronts on és d’aplicacio el
suposit, i per aquells casos on l'edifici només tingui front en aquests vials. Aixi
mateix s’esmena I'abséncia d’indicacié del tipus de via del llistat de carrers i fronts on

s’aplica el precepte.

En conseqliéncia també es modifica I'ordre de numeracid dels preceptes.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[.]

SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DE
L'APARCAMENT

[.]

Article 401. Causes d’exempcié de les

previsions de places d'aparcament

S'estableixen com a supodsits per a

I'exoneracié de I'obligacié de reservar total o

parcialment el minim de places exigibles en

funcié del que s'estableix a l'article anterior,

els seguents:

a. Quan per aplicacié dels moduls fixats a

l'article anterior la previsio de places
d'aparcament sigui igual o menor a dos.

b. Quan mitjangant un projecte i degut a les
dimensions de la parcel-la es demostri la
impossibilitat técnica d'encabir les places
d'aparcament exigibles. En aquest cas,
caldra que el projecte disposi d'informacio
suficient que justifiqui clarament aquest
suposit i que prevegi, com a minim, les
places d’aparcament que fisicament es
puguin encabir. A efectes daquest
suposit, no sén causes d’exempcio els
criteris funcionals i d’ordenacio de I'edifici.

c. Que existeixin raons tecniques derivades
de les caracteristiques de la propia

[.]

SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DE
L'APARCAMENT

L]

Article 401. Causes d’exempcié de les

previsions de places d'aparcament
S'estableixen com a supodsits per a
I'exoneracioé de l'obligacio de reservar total o
parcialment el minim de places exigibles en
funcié del que s'estableix a l'article anterior,
els seguents:

a. Quan per aplicacié dels moduls fixats a
I'article anterior la previsio de places
d'aparcament sigui igual o menor a dos,
excepte en habitatges unifamiliars.

b. Per a promocions d’habitatges d’obra
nova, ampliacions, rehabilitacio, gran
rehabilitacié i canvis d'Uus en edificis
existents quan mitjangant un projecte i
degut a les dimensions de la parcel-la es
demostri la impossibilitat  técnica
d'encabir les places d'aparcament
exigibles. En aquest cas, caldra que el
projecte disposi d'informacié suficient que
justifiqui clarament aquest suposit i que
prevegi, com a minim, les places
d’aparcament que fisicament es puguin
encabir. A efectes d’aquest suposit, no
son causes d’exempcido els criteris
funcionals i d’ordenacio de I'edifici.

c. Que existeixin raons técniques derivades
de les caracteristiques de la propia
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parcel-la (aquifers, metodes d’excavacio
extraordinaris, etc.), que impedeixin
técnicament el compliment de I'obligacié.
En aquest suposit, el projecte haura de
preveure, com a minim, les places
d’aparcament que fisicament es puguin
encabir. A efectes d’aquest suposit, no
sén causes dexempcid els criteris
funcionals i d’ordenacio de I'edifici.

. Quan l'excavacio de terrenys en pendent
suposi apuntalaments superiors als dotze
metres.

. Quan la regulacié urbanistica especifica
fixi alguna condicié que impossibiliti el seu
compliment.

.En els fronts de carrers on els usos
terciaris existents constitueixin el 80% de
la longitud destinada a locals, concorrin
qualsevol de les causes dels punts
anteriors i el projecte destini la planta
baixa a usos terciaris, de forma total o
parcial amb fagana a carrer. En aquest
suposit, el projecte haura de preveure,
com a minim, les places d’aparcament
que fisicament es puguin encabir
excloent-ne la part de planta baixa
destinada a usos terciaris i justificant, en
qualsevol cas, les circumstancies dels
punts anteriors que hi concorrin. S’entén
per front de carrer el tram de carrer
comprés entre dos carrers transversals.
Els fronts on és d’aplicacio aquest suposit
es corresponen amb:

Area central (clau 1.2)

Ctra. de Vic en el tram entre Muralla del
Carme i Plaga Bonavista

Ctra. de Cardona

Muralles de Sant Francesc, de Sant
Domeénec i del Carme

Barcelona en el tram entre Angel
Guimera i Poeta Mistral

Passeig Pere I

Pompeu Fabra

Cardenal Lluch

Guimera en el tram entre el Passeig
Pere Ill i Barcelona

Carrié

g. Que l'edifici estigui protegit integralment o
parcial a excepcio d’aquells inclosos en
ambits de poligons d’actuacié o en plans

parcel-la (aquifers, métodes d’excavacio
extraordinaris, etc.), que impedeixin
tecnicament el compliment de I'obligacio.
En aquest suposit, el projecte haura de
preveure, com a minim, les places
d’aparcament que fisicament es puguin
encabir. A efectes d’aquest suposit, no
sén causes d’exempcio els criteris
funcionals i d’ordenacio de I'edifici.

d. Quan l'excavacio de terrenys en pendent
suposi apuntalaments superiors als dotze
metres.

e. Quan la regulacio urbanistica especifica
fixi alguna condicié que impossibiliti el
seu compliment.

f. En promocions d’habitatge social que se

situin en sols de titularitat publica, quan
es pugui demostrar que la construccio de
les places d’aparcament posa en risc
'execucié de [I'habitatge per inviabilitat
economica. En aquest cas, caldra
justificar adequadament aquesta situacio,
preveure aquelles places que es puguin
implantar mantenint la viabilitat i
implementar mesures alternatives de
mobilitat sostenible compensatories.

g. En els fronts de carrers on els usos
terciaris existents constitueixin el 80% de
la longitud destinada a locals, concorrin
qualsevol de les causes dels punts
anteriors i el projecte destini la planta
baixa a usos terciaris, de forma total o
parcial amb fagana a carrer. En aquest
suposit, el projecte haura de preveure,
com a minim, les places d’aparcament
que fisicament es puguin encabir
excloent-ne la part de planta baixa
destinada a usos terciaris i justificant, en
qualsevol cas, les circumstancies dels
punts anteriors que hi concorrin. S’entén
per front de carrer el tram de carrer
comprés entre dos carrers transversals.
Els fronts on és d’aplicacié aquest suposit
es corresponen amb:

Area central (clau 1.2)

Ctra. de Vic en el tram entre Muralla del
Carme i Plaga Bonavista

Ctra. de Cardona

Muralles de Sant Francesc, de Sant
Domeénec i del Carme

C. Barcelona en el tram entre Angel
Guimera i Poeta Mistral

Passeig Pere I

C. Pompeu Fabra

C. Cardenal Lluch

C. Guimera en el tram entre el Passeig
Pere Ill i Barcelona

C. Carrié

Sistemes de recorreguts per a vianants
—claus a.1, a.2 i a.3-, quan ledifici
només tingui el front de fagana en
aquests vials.

h. Que I'edifici estigui protegit integralment o
parcial a excepcié d’aquells inclosos en
ambits de poligons d’actuacié o en plans
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.En el

de millora urbana, l'ambit dels quals
permeti encabir [I'aparcament generat
pels usos permesos.

cas dels usos comercials, les
dotacions d’aparcament es podran revisar
a la baixa, en l'atorgament de la llicéncia
comercial de la Generalitat o municipal
d’acord amb les determinacions
establertes pel Decret 378/2006 pel qual
es desplega la Llei dequipaments
comercials.

de millora urbana, I'ambit dels quals
permeti encabir l'aparcament generat
pels usos permesos.

En el cas dels usos comercials, les
dotacions d’aparcament es podran revisar
a la baixa, en l'atorgament de la llicéncia
comercial de la Generalitat o municipal
d’acord amb les determinacions
establertes pel Decret 378/2006 pel qual
es desplega la Llei dequipaments
comercials.

3.34. Modificacio de I'article 419. Subsistema de captacio

Motivacio

L’Annex |. Regulacié de les condicions d’adaptacié al paisatge urba, Seccié 2.
Condicions dels elements técnics, l'article 419. Subsistemes de captacié determina
les condicions dels elements de captacié solar amb I'objectiu d’establir una regulacioé
especifica i garantir una correcta integracio paisatgistica a I'entorn urba d’aquestes
instal-lacions.

Atenent a la importancia que estan assolint les instal-lacions solars als entorns
urbans, atés el context climatic i energétic, i observades les recents modificacions
del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, (TRLUC), en concret amb la introduccié de I'article 9bis, afegit per l'article
5.1 del Decret Llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a
I'emergéncia climatica i Iimpuls de les energies renovables (en vigéncia des del 29
de novembre de 2019), es considera oportu reforcar la descripcié de l'article, aixi
com introduir un seguit de regulacions addicionals, sense contradir la legislacio
vigent, facilitant la seva implantacio, i al mateix temps aplicant criteris que assegurin
una correcta integracio paisatgistica i fomentin un entorn urba més ordenat.

Proposta de modificacio

Primerament, es proposa incloure una introduccié definitoria dels subsistemes de
captacié, amb una prioritzacié de les cobertes per implantar aquests subsistemes o,
en el seu defecte, la seleccio de I'opcié més integradora.

A partir d’aqui, es proposa la reformulacio d’algunes de les condicions existents, i la
introduccié de noves condicions especifiques.

Aixi, a 'apartat 1 es reforga la idea d’integracié al paisatge urba, i es rebaixen les
condicions especifiques sobre la necessitat d’'un tancament perimetral per fomentar
la implantacié de solucions alternatives, atenent que préviament ja es regula que
aquestes hauran d’estar integrades tant a I'edifici, com al seu entorn urba.

A I'apartat 2, es regulen les cobertes inclinades, on es proposa que els panells solars
es disposin de forma coplanar a la coberta. Es considera que en cobertes inclinades
no és adient admetre un segon pla inclinat, i que a l'actualitat, el rendiment de les
plaques solars han evolucionat de forma suficient com per poder ser rendibles a
partir de la inclinacié que una coberta pot oferir. D’altra banda, s’introdueix la
determinacio que els panells en fagana mantinguin la seva verticalitat.

Tanmateix, es proposa introduir I'apartat 3 per separar la regulacié dels subsistemes
als espais lliures d’edificacid, fins ara regulats a l'apartat 2. En aquest sentit,
s’introdueixen les mateixes determinacions d’algada que a l'article 9bis del TRLUC,
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aixi com una limitacié de I'ocupacio del 25% de I'espai no edificable, i la necessitat
de que es veltlli per la correcta integracié als espais lliures i entorns propers a la
instal-lacio.

Es proposa introduir també I'apartat 4 per regular la disposicié dels subsistemes de
captacié. En aquest sentit s’introdueix la necessitat que els panells de captacié es
disposin de forma ortogonal en quadricules senceres, que els elements auxiliars de
la instal-lacions es situin en espais coberts preexistents, i que en cas d’edificacions
protegides, els panells es separin dels limits de la coberta per permetre la lectura de
I'element protegit.

Finalment, es proposa introduir 'apartat 5 per determinar que I'acabat dels panells
de captacié no siguin reflectants, per tal d’assegurar el minim impacte o distorsions

visuals des de qualsevol punt de la ciutat.
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[.] [.]

ANNEXOS ANNEXOS

[.] L]

ANNEX I REGULACIO DE LES ANNEX I REGULACIO DE LES
CONDICIONS D’ADAPTACIO AL CONDICIONS D’ADAPTACIO AL

PAISATGE URBA

[.]

S[ECCIO 2. CONDICIONS DELS ELEMENTS
TECNICS

[.]

Article 419. Subsistemes de captacio.

1. Cobertes planes i espais lliures d’edificacio.
El subsistema de captacié es disposara ambla
inclinacié i orientaci6 necessaries d'acord
amb la legislacié sectorial, preveient les
mesures necessaries per a assolir la seva
integracio a l'edifici i entorn. En tot cas, cal
que el tancament perimetral del terrat o jardi
tingui la maxima algaria permesa, a fi que
formi una pantalla que amagui tan bé com es
pugui el conjunt de captadors i altres equips
complementaris, sempre i quan aquest
tancament no projecti ombres al subsistema
de captacio.

2. Cobertes inclinades

El subsistema de captacié es disposara amb
identic pendent que el determinat pel

PAISATGE URBA

[.]

S[ECCIO 2. CONDICIONS DELS ELEMENTS
TECNICS

[.]

Article 419. Subsistemes de captacio.
Tenen consideracid6 de subsistemes de
captacio aquells que aprofiten la radiacio
electromagnética del Sol per transformar-la en
altres formes d’energia, ja sigui electrica o
termica.

En general, es prioritzara la ubicacido dels
subsistemes de captacié en les cobertes de
les edificacions a les que donara servei, i
excepcionalment sobre els espais lliures
d’edificacio si aquesta resulta una opcié més
integradora que sobre la coberta. En tot cas
s’hauran de complir les segients condicions:
1. Cobertes planes i-espaislivres-d'edificacié.
El subsistema de captacié es disposara amb
la inclinacio i orientacié necessaries d’acord
amb la legislacié sectorial, preveient les
mesures necessaries per a assolir la seva
integracio a l'edifici i al paisatge urba de
I'entorn. En—tet—ecas—cal-que—eltancament
pa‘_ete de te‘ et_e jardi-t guima-maxima
HGana-pernesa, —a—#-que—iofmi-tRa pa talla
Gue-a agu‘ta b6-69 S-pugti-erconju td. e’
GEEEEQ.S altres —equips—compleme tE. 5
sempre-i-qua _aquest tanca E’.,.t o-project

2. Cobertes inclinades
El subsistema de captaci6 es disposara

coplanar a la coberta amb-idénticpendentque
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planejament i sempre ortogonalment respecte el —determinat—pel—planejament i sempre
les faganes. ortogonalment respecte les faganes.

Excepcionalment, i sempre mantenint Excepecionalment—i——sempre—mantenint
I'ortogonalitat, es permetra una inclinacié del Fertogonalitat—es—permetra—una—inclinacio—del
subsistema de captacié de fins a 50° sempre  subsistema-de-captacié-defins—a-502-sempre
que es justifiqui que el seu rendiment gque—es—justifigui—que—el—seu—rendiment
energetic sigui el més optim i que la solucié  energetic—sigui-el-més—optim—i-queta—soluciéd
d’'implantacio estigui integrada a la coberta. e foni .
3. Amb caracter excepcional podra autoritzar- 3. Amb caracter excepcional podra autoritzar-

se l'adaptacié del subsistema de captacio se l'adaptacié del subsistema de captacio
en les faganes sempre que la solucié en les faganes sempre que la solucio
adoptada s'integri adequadament en la adoptada s'integri adequadament en la
composicio general de la fagana. composicié general de la fagana i es

mantingui la seva verticalitat.
[...] 4. Espais lliures d’edificacio
S’estableix una algada maxima del
subsistema de captacié d’'un metre, i una
ocupacid maxima de I'espai no edificable
del 25%. La seva implantacio vetllara per
una correcta integracié als espais lliures
d’edificacio i entorns propers.
5. Disposicié dels subsistemes de captacié

a. Els panells de captacié es disposaran en
quadricules senceres, ortogonals respecte
a les facanes. No s’admeten quadricules
incompletes o disposicions no regulars,
excepte en cas de preexisténcies o de
cobertes amb formes no regulars.

b. Els elements auxiliars tals com els
inversors i elements de control se situaran
en espais coberts preexistents.

c. En cas d’edificacions protegides, els
panells es separaran dels limits de la
coberta, per tal de permetre la lectura de
I'element protegit, especialment en
cobertes de teula o amb elements
singulars.

6. Tipus d’acabat

Els panells de captacié disposaran d'un

acabat no reflectant (AR coating).

[.]

3.35. Modificacio de l'article 421. Instal-lacions térmiques i evacuacié dels
productes de combustio

Motivacié
En relacié a la regulacié de les condicions dels elements técnics de I'Annex I.
Regulacié de les condicions d’adaptacié al paisatge urba, I'article 421 determina les
condicions d’integracio de les instal-lacions térmiques i I'evacuacioé dels productes de
combustio.

En edificis preexistents s’ha detectat una dificultat per ubicar els elements exteriors
dels aires condicionats A/C a la coberta, aixi com dificultats per realitzar les
conduccions verticals interiors per afectacioé de tercers, especialment per obres de
reforma en edificis amb divisi6 horitzontal on no es pot plantejar un projecte
arquitectonic d’intervencio global.
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Proposta de modificacid

Es proposa incloure un nou apartat per regular especificament els casos d’edificis
preexistents que, en suposits actuacions individuals que es justifiqui la impossibilitat
d’'ubicar els elements exteriors dels A/C a la coberta, o la impossibilitat de realitzar
les conduccions verticals interiors per afectacié de tercers. Es proposa que en
aquests casos es puguin situar aquests elements exteriors als cossos sortints oberts,
sense que sobrepassin I'algada de la barana, prioritzant baranes opaques i evitant o

minimitzant les tuberes i canals en facana.

En conseqliéncia es proposa reordenar la numeracio dels preceptes posteriors.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[.]

SI;CCIO 2. CONDICIONS DELS ELEMENTS
TECNICS

[.]

Article 421. Instal-lacions térmiques i
evacuacio dels productes de combustié

[.]

2.En suposits degudament justificats, quan no
sigui técnicament viable la instal-lacio a la
coberta, s’admetran a I'exterior sempre que
s’assoleixi la seva integraci6 en la
composicioé arquitectonica de [I'edificacio,
amb construccié, si cal, dun element
arquitectonic que els oculti a partir d’'un
projecte arquitectonic global.

3.En el cas d’un local en planta baixa, [...]
4.Quant a l'evacuacio, [...]
5.Malgrat el que fixa I'apartat anterior, [...]
6.En ambdos suposits, [...]

L]

SECCIO 2. CONDICIONS DELS ELEMENTS
TECNICS

[.]

Article 421. Instal-lacions térmiques i
evacuacio dels productes de combustié

[.]

2.En suposits degudament justificats, quan no
sigui técnicament viable la instal-lacié a la
coberta, s’admetran a I'exterior sempre que
s’assoleixi la seva integraci6 en la
composicié arquitectonica de ['edificacio,
amb construccio, si cal, dun element
arquitectonic que els oculti a partir d'un
projecte arquitectonic global.

3.En edificis preexistents, i per actuacions
individuals, quan es justifiqui la impossibilitat
d’ubicar els elements exteriors dels A/C a la
coberta, o la impossibilitat de realitzar les
conduccions verticals interiors per afectacio
de tercers, aquests elements exteriors es
podran ubicar en els cossos sortints oberts,
situant-los de forma que no sobrepassin
l'alcada de la barana, prioritzant-se les
baranes opaques, i evitant o minimitzant les
tuberes i canals en fagana. En el cas
d’edificacions que es trobin incloses en el
Cataleg de Patrimoni o en fronts i ambits de
proteccio, caldra el vistiplau de la Comissio
Permanent de Patrimoni.

4.En el cas d’'un local en planta baixa, [...]

5.Quant a I'evacuacio, [...]

6.Malgrat el que fixa I'apartat anterior, [...]

7.En ambdds suposits, [...]

3.36. Modificacio de I’article 423. Instal-lacions de serveis

Motivacioé

L’article 423 regula les condicions d’integracid6 en fagana de les instal-lacions i

conduccions de tot tipus de de serveis.
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En aquest sentit, mentre que les instal-lacions de serveis si que es troben regulades
a nivell d’adaptacio al paisatge urba en aquest article, a la normativa no hi ha cap
article que mencioni la integracio en facana dels conductes d’evacuacio d’'aiglies
com poden ser les de sanejament, pluvials o d’altres com les de climatitzacio, tot i la
similitud d’impacte visual que poden produir.

Proposta de modificacié

Es proposa introduir el concepte conductes d’evacuacié com un dels elements més
que han de complir amb les condicions d’adaptacié al paisatge urba que estableix
I'article 423. D’aquesta manera, es proposa la modificacié tant del titol de l'article,
com del redactat, per introduir el concepte conjuntament amb les conduccions o

canalitzacions de serveis.

NORMATIVA POUM VIGENT
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[-]

SECCIO 2. CONDICIONS DELS ELEMENTS
TECNICS

[--]

Article 423. Instal-lacions de serveis

N

.No es poden collocar instal-lacions o
conduccions sobre les faganes, tret de les
instal-lacions basiques de servei de I'edifici,
telefonia, electricitat, gas i enllumenat
public, sempre a partir de planta pis, i amb
les condicions d’integracié adequades i en
els ambits permesos.
2.Els projectes dels edificis de nova planta o
rehabilitacié integral hauran de preveure
reserves d’espais ocults que no sobresurtin
del pla de fagana, per a la canalitzacio i
distribucié de tot tipus de conduccions de
serveis.
3.Qualsevol intervencié a realitzar en facanes
d’edificis preexistents ha d'incloure les
adequacions de les linies aéries de les
instal-lacions d’aigua, electricitat, telefonia,
gas, enllumenat public i d’'altres serveis, i si
les instal-lacions no estan soterrades, es
disposaran convenientment en els trams
horitzontals a nivell del sostre de la planta
baixa. En els trams verticals passaran per
les cantoneres de separacidé entre
parcel-les.
4.A la planta baixa de les edificacions
preexistents a I'entrada en vigor d’aquest
POUM es podra admetre la col-locacio de
tubs verticals exteriors per a la canalitzacio
dels serveis quan es justifiqui la
impossibilitat de disposar-los interiorment,
sempre que estiguin degudament protegits.

(-]

[--]

SECCIO 2. CONDICIONS DELS ELEMENTS
TECNICS

[--]

Article 423. Instal-lacions de serveis i

conductes d’evacuacio

1.No es poden col-locar instal-lacions o
conduccions sobre les faganes, tret de les
instal-lacions basiques de servei de I'edifici,
telefonia, electricitat, gas i enllumenat
public, sempre a partir de planta pis, i amb
les condicions d’integracié adequades i en
els ambits permesos.

2.Els projectes dels edificis de nova planta o
rehabilitacié integral hauran de preveure
reserves d’espais ocults que no sobresurtin
del pla de fagana, per a la canalitzacio i
distribucio de tot tipus de conduccions de
serveis i conductes d’evacuacio.

3.Qualsevol intervencié a realitzar en facanes
d’edificis preexistents ha d’incloure les
adequacions de les linies aéries de les
instal-lacions d’aigua, electricitat, telefonia,
gas, enllumenat public i d’altres serveis, i si
les instal-lacions no estan soterrades, es
disposaran convenientment en els trams
horitzontals a nivell del sostre de la planta
baixa. En els trams verticals passaran per
les cantoneres de separacid entre
parcel-les.

4.A la planta baixa de les edificacions
preexistents a I'entrada en vigor d’aquest
POUM es podra admetre la col-locacié de
tubs verticals exteriors per a la canalitzacié
dels serveis i conductes d’evacuacié quan
es justifiqui la impossibilitat de disposar-los
interiorment, sempre que estiguin
degudament protegits.

[--]
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3.37. Modificacio de I’article 429. Elements sortints no permanents

Motivacié

A la Seccié 3. Condicions de solars , faganes, mitgeres i senyalitzacié, de 'Annex I.
Regulacié de les condicions d’adaptacié al paisatge urba, I'article 429 regula la
integracié dels elements sortints de caracter no permanent, entre els que es troben
les cartelleres o estructures autdbnomes visibles des de la via publica.

Aixi doncs, a l'article es regulen aspectes com la mida que han de tenir aquests
elements —algades, longituds i gruixos-, aixi com els llocs on es pot autoritzar la seva
implantacio, i els parametres d’ordenacié que han de complir.

Tot i aixo, es considera necessari ampliar les condicions de regulacié per garantir
una millor integracié d’aquests elements al paisatge urba, millores que tenen a veure
amb la ocultacid els elements estructurals de les cartelleres, el revestiment de les
superficies laterals i posteriors de forma homogénia, o I'establiment de condicions
més especifiques en relacio a les cartelleres animades en via publica que tinguin
finalitats publicitaries.

Proposta de modificacié

Es proposa afegir I'apartat (d) per millorar les condicions d’integracié visual dels
elements estructurals de les cartelleres, proposant la seva ocultacié i el revestiment
dels espais laterals entre la cartellera i la mitgera. Aixi mateix, per cartelleres
situades en solars es proposa que I'estructura no sigui visible des de la via publica,
establint I'obligacié de revestir els laterals i la part posterior mitjangant superficies
homogeénies.

Aixi mateix, es proposa afegir I'apartat (e) per no admetre els suports publicitaris que
dificultin la visibilitat, o produeixin enlluernament, fatiga o moléstia als sentits. Aixi
mateix, es proposa que les projeccions fixes o animades amb fins publicitari puguin
ser denegades quan la previsible aglomeracié del public pugui obstruir la circulacio
de vianants per la vorera.

Finalment, a I'apartat b, es proposa incloure la conjuncié disjuntiva “0” afegida a la

conjuncié copulativa “i”, per indicar que es poden, o no, complir ambdues condicions.
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[-]

SECCIO 3. CONDICIONS DE SOLARS,
FACANES, MITGERES | SENYALITZACIO

[--]

Article  429.
permanents

(-]

Elements sortints no

4. Cartelleres
a. Les cartelleres o estructures autonomes
visibles des de la via publica,
susceptibles de suportar qualsevol tipus
de publicitat o identificaci6 d'un
establiment o d'un determinat producte
no superaran els 4’5 metres d’alcaria i 8’5
metres de longitud, sense considerar els
seus suports, inclosos marcs i fons

(-]

SECCIO 3. CONDICIONS DE SOLARS,
FACANES, MITGERES | SENYALITZACIO

(-]

Article  429.
permanents

(-]

Elements sortints no

4. Cartelleres
a. Les cartelleres o estructures autonomes

visibles des de la via publica,
susceptibles de suportar qualsevol tipus
de publicitat o identificaci6 d'un

establiment o d’'un determinat producte
no superaran els 4’5 metres d’'algaria i 8’5
metres de longitud, sense considerar els
seus suports, inclosos marcs i fons
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. Amb caracter general,

.La situacio de

maxim de 0’30 metres.

les cartelleres
només s’autoritzaran sobre tanques de
terrenys sense edificar i adossades sobre
parets mitgeres temporals. Es podran
autoritzar, amb caracter provisional en
altres tipus de sol, amb les condicions
establertes a la legislacié urbanistica.

les cartelleres s’haura
d’ajustar als parametres urbanistics
propis de la zona on se situin, de manera
que no podran vulnerar [l'algaria
reguladora maxima de les edificacions.
Tampoc es podran instal-lar a una algaria
inferior a 3,50 m per sobre de la rasant de
la vorera, i el seu vol en relacié al planol
vertical situat sobre l'alineacio de I'edifici
o de la tanca en el cas dordenacio
aillada, no superara els 15 cm.

.Amb caracter

.La situacié de

.Els elements estructurals i

maxim de 0’30 metres.

general, les cartelleres
només s’autoritzaran sobre tanques de
terrenys sense edificar i/o adossades
sobre parets mitgeres temporals. Es
podran autoritzar, amb caracter
provisional en altres tipus de sol, amb les
condicions establertes a la legislacio
urbanistica.

les cartelleres s’haura
d’ajustar als parametres urbanistics
propis de la zona on se situin, de manera
que no podran vulnerar lalgaria
reguladora maxima de les edificacions.
Tampoc es podran instal-lar a una algaria
inferior a 3,50 m per sobre de la rasant de
la vorera, i el seu vol en relacié al planol
vertical situat sobre I'alineacié de I'edifici
o de la tanca en el cas dordenacio
aillada, no superara els 15 cm.

de suport
hauran de quedar totalment ocults i
s’haura de revestir lateralment ['espai
inclos entre la cartellera i el mur mitger.
En cas de cartelleres situades en solars,
no es permet que els elements de suport i
estructures dels cartells es vegin des de
les vies o espais publics immediats i, en
consequéencia, quan a causa de la
disposicio o desnivell del solar es pugui
veure la part lateral o posterior d'aquestes
instal-lacions, també hauran de revestir-se
de manera que resultin unes superficies
uniformes i homogenies.

.No es permet la col-locacié de suports

publicitaris que, per la seva ubicacio,
forma, color, disseny o inscripcions,
puguin dificultar la visibilitat, produeixin
enlluernament, fatiga o molésties als
sentits. Les projeccions fixes o animades
a la via publica amb finalitats publicitaries
es denegaran quan la previsible
aglomeracié de public pugui obstruir la
circulacié de vianants per la vorera.

3.38. Modificacié de I'Article 431. Ambit i abast d’aplicacié

Motivacié
L’Annex Il. Condicions d’integraci6 ambiental té per objecte establir la regulacio
especifica de les condicions de composicid, tractament i adaptacié a les que s’han
d’ajustar les edificacions per garantir una correcta integracié ambiental i paisatgistica
al seu entorn.

A la Secci6 1. Disposicions generals, I'article 431 descriu 'ambit i abast d’aplicacio
d’aquest annex amb caracter juridic d’ordenanga, i a I'apartat 2, estableix que amb
un informe favorable de la Comissid6 Permanent de Patrimoni, es podran admetre
solucions diferents a les descrites en | conjunt d’aquest annex. Sovint, aquest apartat
obre la porta a entendre que els elements originals poden ser substituits al-legant el
seu deteriorament.
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Aixi doncs, atesa la importancia de conservar el caracter i composicio dels fronts
edificatoris prescrits pel POUM, es considera que per motius de preservacio, és
necessari remarcar de forma especifica que les solucions de reparacié dels
elements originals sén prioritaries front les solucions de substitucio.

Proposta de modificacié

Es proposa incloure a l'apartat 2 que, en general, s’optaran per solucions de
reparacid i no substitucid6 d’aquells elements originals o ambients objecte
d’intervencio.

Al mateix apartat 2, s’aprofita la modificacié per esmenar I'abséncia de la conjuncio

copulativa “i”, que fins ara podia dificultar la comprensié de la frase.
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[-] [..]

ANNEX Il. CONDICIONS D’INTEGRACIO
AMBIENTAL

ANNEX Il. CONDICIONS D’INTEGRACIO
AMBIENTAL

[.] [...]

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

(-] [-]

Article 431. Ambit i abast d’aplicacié

1.El contingut d’aquest annex tenen caracter
obligatori en els ambits en que el POUM en
prescrigui I'aplicaci6 amb les excepcions
previstes a continuacio:
a. En els fronts edificatoris, els ambients, la

Article 431. Ambit i abast d’aplicaci6

1.El contingut d’aquest annex tenen caracter
obligatori en els ambits en que el POUM en
prescrigui I'aplicaci6 amb les excepcions
previstes a continuacio:
a. En els fronts edificatoris, els ambients, la

fagcana de la ciutat i els entorns dels
elements catalogats identificats pel
PEUPM seran d’aplicacio les
determinacions del Pla especial de
proteccio, a excepcié de la regulacié
relativa al color (article 53) que es regira
per les determinacions que, sobre Control
cromatic, fixa aquest annex.

b. La fagana sud a I'entorn de la Cova de
Sant Ignasi, des de la Via sant Ignasi fins
el carrer del Peix es regulara a més pel
Pla especial per a la regulacié de les
edificacions d’aquest front (PES 0903).

2.Excepcionalment, amb un informe favorable
de la Comissié Permanent de Patrimoni, es
podran admetre solucions condicions de
composicio, tractament i  adaptacio,
diferents a les descrites en el conjunt
d’aquest annex.

(-]

facana de la ciutat i els entorns dels
elements catalogats identificats pel
PEUPM seran d’aplicacio les
determinacions del Pla especial de
proteccid, a excepcié de la regulacio
relativa al color (article 53) que es regira
per les determinacions que, sobre Control
cromatic, fixa aquest annex.

b. La fagana sud a I'entorn de la Cova de

Sant Ignasi, des de la Via sant Ignasi fins
el carrer del Peix es regulara a més pel
Pla especial per a la regulacié de les
edificacions d’aquest front (PES 0903).

2.En general, s'optara per solucions de

reparacio i no substitucié d’aquells elements
originals o ambients objecte d’intervencio.
Excepcionalment, amb un informe favorable
de la Comissié Permanent de Patrimoni, es
podran admetre solucions i condicions de
composicio, tractament i  adaptacio,
diferents a les descrites en el conjunt
d’aquest annex.

[-]
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3.39. Modificacio de I'article 437. Fusteries, balcons i baranes

Motivacié

A la Seccidé 2, de I'Annex Il. Condicions d’integracié ambiental, es defineixen les
condicions d’integracié que s’han d’aplicar als fronts edificatoris en que el POUM en
prescrigui I'aplicacid, i en concret, l'article 437 regula el tractament de fusteries,
balcons i baranes d’aquests fronts.

Amb la intencié per garantir una correcta integracié ambiental i paisatgistica al seu
entorn es considera adequat aprofundir en un aspecte important de la composicié de
la fagana com és la fusteria exterior amb un Us prioritari de la fusta natural i alhora
prioritzar la recuperacié de tancaments amb porticons, persianes de llibret i altres
elements tradicionals de I'entorn, prohibint materials que desentonin per la seva
textura o color.

Proposta de modificacié

Es proposa modificar el redactat de I'apartat 1 indicant que s’ha de prioritzar la
recuperaciéo de tancaments amb porticons, persianes de llibret i altres elements
tradicionals, prioritzant I'is de fusta natural i prohibint materials que desentonin per
la seva textura o color.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[-]

SECCIO 2. CONDICIONS D’INTEGRACIO
AMBIENTAL

[--]

Article 437. Fusteries, balcons i baranes

1.La fusteria sera metal-lica o de fusta. Les
solucions de fusteria metal-lica seran de
perfil ocult.

2.La llosana dels balcons estara construida
amb materials que variin la textura i el
cromatisme en relacié als acabats generals
de la fagana. El gruix maxim de la llosana
sera de 15 cm.

3.Les baranes dels balcons i obertures, si no
sén de recuperacio, es construiran de forja i
de barrots simples verticals de maxim
12mm de diametre o costat.

(-]

SECCIO 2. CONDICIONS D’INTEGRACIO
AMBIENTAL

(-]

Article 437. Fusteria, balcons i baranes

1. En general s’optara per la recuperacié de
tancaments amb solucions de porticons,
persianes de llibret i altres elements
tradicionals presents a I'entorn objecte de la
intervencio. La fusteria exterior sera
metal-ica—o-de-fusta—preferentment de fusta
natural. Les solucions de fusteria metal-lica
seran de perfil ocult, i no s’admeten els
materials que desentonin per la seva textura
o color.

2.La llosana dels balcons estara construida
amb materials que variin la textura i el
cromatisme en relacié als acabats generals
de la fagana. El gruix maxim de la llosana
sera de 15 cm.

3.Les baranes dels balcons i obertures, si no
soén de recuperacio, es construiran de forja i
de barrots simples verticals de maxim
12mm de diametre o costat.

3.40. Modificacio de I’article 439. Carta de colors

Motivacio

La Seccio 3. Control cromatic, de 'Annex Il sobre condicions d’integracié ambiental,
defineix els colors dels acabats, aixi com el material previst a socols, remats,
instal-lacions, etc., que han de preveure tots els projectes o actuacions sobre
faganes existents o de nova planta en 'ambit d’aplicacié.
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A aquest efecte es defineix una carta de colors que distingeix entre paraments,
complements, fusteria i serralleria, aixi com el tipus de pedra a utilitzar en socols i els
elements de remat.

L’article 439 relaciona els colors a utilitzar pels paraments i complements amb la
codificacié de colors NCS. Aquest colors provenen de l'estudi efectuat al Pla
especial urbanistic per la regulacio paisatgistica de les edificacions de la facana sud
de Manresa, a I'entorn de la cova de Sant Ignasi des de la via de Sant Ignasi fins al
carrer del Peix, aprovat definitivament el 15 de desembre del 2009, i recollit al POUM
com a figura de planejament vigent amb la denominacid Fagana Sud Sant
Bartomeu/Escodines (PES 0903).

En relaci6 a aquesta carta de colors, s’han detectat errades en la codificacié
d’alguns dels colors que es defineixen. Els colors amb errades detectades son les
seglents:

9.Coral, el codi no es correspon amb el color.

14.Totxo, el codi no es correspon amb el color.

16.Marro, el codi no es correspon amb el color.

17.Pedra, repeteix el codi que correspon al color 6.Rosat d’albada

20.Verd Bellavista, el codi no es correspon amb el color.

21.Verd Bellavista clar, repeteix el codi que correspon al color 4.Groc
Escodines

22 .Boira de camp, el codi no es correspon amb el color.

25.Gris de la Cova, el codi no es correspon amb el color.

28.Blau Montserrat, el codi no es correspon amb el color.

En paral-lel a la correccidé de la carta de colors a la normativa del POUM, s’ha
generat el disseny d’'una nova carta de colors per ser impresa en format fisic.
S’adjunta la carta de colors a 'Annex 3. Carta de colors del present document.

Proposta de modificacié

Un cop estudiada la carta de colors, amb la seleccié dels nous colors amb els codis
corresponents, i validada la proposta per la Comissié Permanent de Patrimoni de
I'Ajuntament, es proposa esmenar els codis erronis pels nous codis de proposta,
amb la taula resultant seglent:

NCS

9. COMalureuiiieeieieieteseseeeee e 2050-G408¥ 0550-Y80R

14, TOEXOu i rteetereeieneeeee e ste e see e 3040-G80B¥ 3040-Y50R

16. 7010-Y40R 6010-Y30R

17. 1545-¥30R 2005-Y20R

20. Verd Bellavista........cccereevereenieneenennne 3030-¥10R-3020-G70Y

21. Verd Bellavista clar......ccccocveevveenieennen. 2030-Y20R 2020-G50Y

22. Boira de cCamp.....cocevveeveneenienienieeiens 2030-620¥ 1515-G80Y

25. Gris de la Cova... 3020-G20¥ 2010-Y20R

28. Blau Montserrat.......ccovceeeveeecieesnieesiieennne 3630-R108 0515-R90B
NORMATIVA POUM VIGENT PROPOSTA DE MODIFICACIO
[.] [-.]
SECCIO 3. CONTROL CROMATIC SECCIO 3. CONTROL CROMATIC
[.] [.]
Article 439. Carta de colors Article 439. Carta de colors

Els colors a utilitzar pels paraments i pels Els colors a utilitzar pels paraments i pels
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complements, amb les condicions de complements, amb les condicions de
compatibilitat definides en [lArticle 445 compatibilitat definides en [Article 445

d’aquest annex, son les seguents: d’aquest annex, son les seguents:

NCS NCS

1.0 1010-Y20R 1. O 1010-Y20R

2. Ocre de Peguera 1020-Y20R 2. Ocre de Peguera 1020-Y20R

3. Beix de Santa Caterina........c.cceeeveeenens 1515-Y20R 3. Beix de Santa Caterina..... R 1515-Y20R

4. Groc de les Escodines. 2030-Y20R 4. Groc de les Escodines. 2030-Y20R

5. Groc del REMEi......cvueureeuruerenirieiricnriena 2050-Y20R 5. Groc del Remei.......cccceevvveeecrvcniccsiecnnnee. 2050-Y20R

6. Rosat d’albada. 1515-Y30R 6. Rosat d’albada. 1515-Y30R
7.5aIM0.cciiiicceeeeeesise e 2020-Y4A0R 7. Salmé............ S 2020-Y4A0R

8. SOMMAu ittt 3020-Y40R 8. SOttt 3020-Y40R

9. Coral 2050-G40Y 9. Coral 2050-G40¥ 0550-Y80R
10. PréSSEC...urmuiuerireerenrrerseanssaseeessensees 2040-Y40R 10. PréSSEC...vereriuerireirreesesessseseesesassennn 2040-Y40R

11. Rosat de pit roig. 3030-Y40R 11. Rosat de pit roig. 3030-Y40R

12. Argila 4040-Y60R 12. Argila 4040-Y60R

13. Teula 3040-Y70R 13. Teula 3040-Y70R

14. Totxo 3040-G80Y 14. Totxo...... . 3840-G80¥ 3040-Y50R
15. Terracota.. 5040-Y80R 15. Terracota.. 5040-Y80R

16. Marro. 7010-Y40R 16. Marro. 7010-¥40R 6010-Y30R
17. PeAra.. et 1515-Y30R 17. PeAra .ttt 15315-¥30R 2005-Y20R
18. Gris de Sant Viceng. 6005-Y20R 18. Gris de Sant Viceng. 6005-Y20R

19. Verd Cava....c.cciecuieeieersesseasieeeeenns 6020-G50Y 19. Verd Cava.....coueveeeueueueecninsessseeseeensaens 6020-G50Y

20. Verd Bellavista 3030-Y10R 20. Verd Bellavista 3030-¥10R-3020-G70Y
21. Verd Bellavista clar.........cc.coceecceninnne 2030-Y20R 21. Verd Bellavista clar.......... R 2030-¥20R 2020-G50Y
22. Boira de camp. 2030-G20Y 22. Boira de camp. 2030-G20¥ 1515-G80Y
23. Gris clar. S$-3502-B 23. Gris clar. S-3502-B

24, CeNdra.. e 4005-Y80R 24.Cendra....cccceeceeeerecreeeeereerseneenneeeee. 4005-Y80R

25. Gris de la Cova. 3020-G20Y 25. Gris de la Cova 3020-G20¥ 2010-Y20R
26. Blau capvespre.........ccceeeveeereeereenenn. . 3030-R80B 26. Blau capvespre..........ccccceeeeeveerennnn. . 3030-R80B

27. Blau fosc. 5030-R80B 27. Blau fosc. 5030-R80B

28. Blau MONtSerrat.......ccooceuveeueecnerennnenns 3030-R10B 28. Blau Montserrat........ccoceeevcviccrieenneeen. 3030-R10B 0515-R90B
[.] [.]

3.41. Modificacio de I'article 445. Taula de compatibilitats

Motivacié

L’article 445 defineix les compatibilitats entre els colors dels paraments, els
complements, i els tipus de pedra. S’ha detectat que a la taula on es llisten un total
de 28 colors definits a I'article 439, manquen els segients colors:

05. Groc del Remei
13. Teula

15. Terracota

16. Marré

27. Blau fosc

La relacio entre el color del parament i el color del complement procedeix de
'esmentat Pla especial Fagana Sud Sant Bartomeu/Escodines (PES 0903),
document vigent segons I'’Annex IV del POUM, on es defineixen les compatibilitats
entre el color de la fagana i el color dels ornaments, que el POUM recull com a
parament i complement, respectivament.

En aquest sentit, per integrar i compatibilitzar el Pla especial Facana Sud Sant
Bartomeu/Escodines (PES 0903) amb les determinacions de la carta de colors i
compatibilitats del POUM, es considera convenient recuperar una segona distincio
que el Pla especial realitza, on es distingeix de forma més acurada la selecci6 del
color de 'ornament, classificant els colors entre preferent i admes.

Proposta de modificacié
Per una banda es proposa afegir en la taula de compatibilitat els colors citats que
manquen per obtenir el llistat complet dels 28 colors definits a I'article 439.
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Aixi mateix, es substitueix la columna complement per una doble classificacié de
color “preferent” i admes”, segons es determina al Pla especial Fagana Sud Sant
Bartomeu/Escodines (PES 0903).

NORMATIVA POUM VIGENT PROPOSTA DE MODIFICACIO

[-] [-]

SECCIO 3. CONTROL CROMATIC SECCIO 3. CONTROL CROMATIC
[.] [...]

Article 445. Taula de compatibilitats Article 445. Taula de compatibilitats

Els colors admesos per als paraments, els Els colors admesos per als paraments, els
complements i les pedres i el seu regim de complements i les pedres i el seu régim de

compatibilitats és el seglent: compatibilitats és el seglent:
parament pedra adenbe
fo1. 05 02, 03,04, 05, 08, 10, 11,17, 15, 25, 28 [o1,02,05 [ !
02. Ocre Peguera 05, 08,10, 11,12 13,14, 25, 28 |DLDLDS‘W
03 Beige Sta Caterina 01, 05,08, 10,11, 12,13, 14, 18, 25, 28 01, 02, 03, 4
|04, Groc Escodines 01,05,08,08,10, 11,12, 13,14, 18 01,02,03, 04
E Rosat dalbada 03,05, 08, 09,10, 11,12, 13, 14,15, 16,17, 22,28 F’)M
07. Salmé 08,09,10,11,12 13,14,15, 16,18 01,02, 05
|08 Sorra 03,12,13, 15, 16, 17, 18 01, 02,05
Coral 03,07, 08, 12,13, 14,15, 16,21 01,02, 05
10. Préssec 01,02,03, 11,12 13,14,15, 20, 21, 25,26 01,02, 03,04, 05
11 Rosat pit roig 01,02,03, 10,12 13,14 15, 18, 20, 21, 25, 26 01, 02,03, 04, 05
2 Argila (a) 108, 15,16, 18,35, 26 02, 03, 04,05
4. Totxo (3) ,08,10,11,15, 16,17, 18,21, 24, 25 . 03, 04,05
7. Pedra , 03, 08, 10, 11, 14, 18, 20, 21, 25, 28 , 03, 04
8. Gris Sant Viceng , 14,15, 17, 24, 25 , 03, 04
9. Verdcava (a) ,02,03,04,05 10,16, 17, 18,25, 27
20. Verd Bellavista (a) , 05,07, 08,11, 12,14, 16, 18, 19, 25, 26 , 03
21, Verd Bellavista clar , 14,17, 18, 25, 26,28 L 03
22 Boiradel camp ,02,03,07,08 11,17, 18,20, 21, 25,28
23 Gris dar , 24
24 Cendra 18, 24 .
25. Gris de la Cova 01,02, 03, 08, 10, 11, 14,17, 18, 21, 22,26, 28 01,02, 03,04
26. Blau capvespre (3l 06,08, 11, 14,17, 18,2325 01, 02
28 Blau Montsermrat 01, 02, 03, 06, 08, 10, 14,17, 20, 23, 24 01, 02

4. INFORME MEDIAMBIENTAL

D'acord amb el que estableix l'article 7 de la Llei 21/2013, de 9 de desemobre,
d'avaluacié ambiental, en aquesta modificacié puntual de POUM no es donen els
suposits que fan necessari sotmetre'l a l'avaluacié ambiental. Tanmateix, pel seu
abast i caracteristiques, el present document fa seus els criteris del POUM vigent en
relacio al desenvolupament urbanistic sostenible.

5. MESURES PER A L’ASSOLIMENT D’UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

Per les caracteristiques i 'abast de la present modificacié de la normativa del POUM
no es plantegen nous objectius en relacié a la mobilitat sostenible, mantenint-se els
ja previstos pel POUM vigent. En relaci6 amb el Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, es
considera que no li és d’aplicacié atés que el present document és una modificacid
del planejament urbanistic general que no comporta una nova classificacio de sol
urba ni urbanitzable.
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6. MEMORIA SOCIAL

La present modificacido no altera les determinacions del POUM en relacié a les
previsions d’habitatge public, de manera que el seu desenvolupament no té
repercussions sobre les politiques d’habitatge assequible del municipi. Pel que fa a
l'impacte de la proposta en funcié del genere i respecte a determinats col-lectius
socials, no es detecta que tingui efectes diferenciats sobre aquests col-lectius
respecte de I'interés public general.

Manresa, marg de 2023
L’equip redactor
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Aixi doncs, la normativa modificada és la seglent:
SECCIO 3. RECORREGUTS PER A VIANANTS (CLAU a)
[-]

Article 79. Condicions d’Gs

[.]

5. Es podra admetre en el seu subsol I'Gs d'aparcament soterrani o altres usos que puguin resultar
complementaris, amb les mateixes condicions previstes a I'apartat 2 de I'article 68.

[-]

CAPITOL 2. SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE COMUNICACIO
[.]

Article 80. Condicions d'ordenacié dels eixos civics i places (clau a.1)

[.]

3. No s’admeten entrades ni sortides d’aparcaments amb I'excepcié de les que s’indiquen en els
planols d’ordenacié amb una lletra “P” blava

[.]
CAPITOL 5. SISTEMA D’EQUIPAMENTS CLAU E

[-]

Article 147. Tipus equipament
Els sols destinats a equipaments es classifiquen i es defineixen de la seglient manera:

E.O1 Educatiu
Compreén tots els centres docents, aixi com els annexes esportius,
exceptuant els centres universitaris.

E.02 Esportiu
Compren les superficies destinades a la practica, ensenyament o exhibicid
d’especialitats esportives. Aquesta clau no inclou aquells recintes esportius
ligats fisicament i funcionalment a altres usos diferenciats i autonoms tals
com recintes universitaris, educatius, etc.

E.03 Sanitari i assistencial
Compren tots els centres destinats a I'orientacio, prevencio, informacio,
deteccié o administracido de serveis medics, quirdrgics i hospitalaris aixi
com tots aquells relacionats a atendre les persones en situacid de
dependéncia.

E.04 Cultural
Comprén el conjunt d’instal-lacions destinades a la conservacio,
transmissié i exhibicidé de I'art en totes les seves disciplines.

E.05 de Proximitat
Compreén el conjunt de serveis de tipus cultural, esportiu, educatiu, sanitari
0 administratiu més propers al ciutada. Comprén també els albergs.

E.06 Administratiu
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Compren el conjunt d’instal-lacions i edificis destinats a acollir els serveis
publics d’administracié i seguretat.

E.07 Abastament i mercats
Comprén el conjunt dinstal-lacions i edificis destinats a la produccio,
emmagatzematge o distribucié d’aliments per al consum huma.

E.08 Ambientals i de lleure
Comprén el conjunt dinstal-lacions i edificis destinats a la practica
d’'activitats relacionades amb el gaudi, el coneixement i el respecte de
I'entorn natural.

E.09 Universitari
Compren els centres de docéncia, recerca i desenvolupament de nous
coneixements i tecnologies, relacionats amb els cicles d’ensenyament
superior.

E.10 Social
Compren el conjunt d’instal-lacions destinades a millorar la qualitat de vida
dels ciutadans, sobretot aquells que més ho necessitin (gent gran,
persones amb discapacitat o en situacié de dependéncia, marginacio, etc)
aixi com aquelles activitats encaminades a afavorir les relacions entre els
ciutadans i els habitatges tutelats amb serveis comuns.

E.11 Fires i congressos
Comprén el conjunt d’instal-lacions per a la promocié de dinamitzacié
econdomica.

E.12 Funerari
Comprén el conjunt d’instal-lacions per a activitats i serveis propis de la
técnica i/o activitat funeraria, els habits socials en matéria de serveis
funeraris, inclosa la vetlla i incineracié de cadavers, aixi com els recintes
destinats a la inhumacié de cadavers d’acord amb el que estableix la
normativa sobre policia sanitaria i mortudria.

E.13 de Reserva
Conjunt de sél disponible per a la implantacié d’equipaments de qualsevol
tipus no previstos en la planificacié general del municipi que no s’adscriuen
a un Us especific.

E.14 Comunitari
Compren el conjunt de recintes destinats al culte o la reunié amb fins
religiosos, reconeguts, declarats o certificats per les respectives esglésies,
confessions o comunitats, aixi com d’altres serveis de tipus social i
assistencial destinats a millorar la qualitat de vida dels ciutadans,
especialment els col-lectius més necessitats.

[-]

Article 148. Titularitat
1. El sistema urbanistic d’equipaments sera de titularitat publica amb excepcié dels sols i/o
edificacions qualificats d’equipament que siguin de titularitat privada amb anterioritat a I'entrada
en vigor d’'aquest POUM, que podran mantenir la seva titularitat.

(-]

Article 150. Condicions d’ordenacio edificacio.
1. El sistema d’ordenacié dels equipaments sera, en general, el tipus basic d’edificacié en relacié
amb la parcel-la.
2. Els parametres principals d’'ordenacié de I'edificacié seran els segients:
a. Index d’edificabilitat neta i ocupacié maxima:
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b.

Clau tipus edificabilitat neta ocupacié

E01 EDUCATIU 1,50m2st/m2s 50%
E02  ESPORTIU 0,80m2st/m2s 50%
EO3  SANITARI ASSISTENCIAL 1,50m2st/m2s 50%
E04 CULTURAL 2,00m2st/m2s 50%
EO5  DEPROXIMITAT 2,00m2st/m2s 50%
E06  ADMINISTRATIU 2,00m2st/m2s 50%
E07  ABASTAMENT | MERCATS 1,50m2st/m2s 50%
EO8 AMBIENTAL | DEL LLEURE 0,40m2st/m2s 30%
E09  UNIVERSITARI 1,50m2st/m2s 60%
E10 SOCIAL 1,50m2st/m2s 60%
E11  FIRES | CONGRESSOS 0,80m2st/m2s 50%
E12  FUNERARI 0,40m2st/m2s 50%
E13 DERESERVA 2,00m2st/m2s 60%
E14 COMUNITARI 1,00m2st/m2s 50%

En els equipaments existents en el moment de I'entrada en vigor d’aquest POUM que
sobrepassin l'index d’edificabilitat i/o 'ocupacié maxima, es prendran com a referéncia
d’aquests parametres maxims, I'edificabilitat i 'ocupacio actuals.

Per a l'ampliacié d’equipaments de titularitat privada que hagin esgotat els parametres
d’edificabilitat i/o ocupacid, caldra I'aprovacié d’'un pla especial urbanistic, excepte en els
casos previstos en els articles 150bis i 150ter.

3. Els equipaments de titularitat publica, en sol urba, podran ordenar-se segons els parametres
d’ordenacié i edificacié de I'entorn immediat encara que aquests sobrepassin els previstos en el
punt 2. En aquests casos, l'ordenacié de l'edificacié vindra desenvolupada a través del
corresponent projecte d'edificacid, que haura de justificar els parametres segons les seves
finalitats funcionals i les caracteristiques del seu entorn, garantint la seva correcta integracio
urbana.

4. L’ordenacié dels equipaments seguira les seglients determinacions:

a.

S’adequara a les caracteristiques de I'edificacio de la zona on se situi. Amb aquest objectiu,
s’admetra, de forma justificada, que I'edificacid se situi entre mitgeres, seguint I'alineacié de
fagcana a carrer.

Es prestara especial atencié al tractament dels espais no edificats i es resoldran totes les
parets mitgeres, evitant que quedin vistes.

Caldra justificar I'ordenacié de les edificacions i els espais lliures en funcié de les
caracteristiques de I'entorn on se situa i de la seva funcionalitat urbana en relacié als
recorreguts principals de vianants. En aquest sentit, els planols d’ordenacié del POUM
podran delimitar espais que obligatoriament han de quedar lliures d’ocupacié.

Quan l'equipament se situi o confronti amb sol no urbanitzables, el desenvolupament dels
terrenys garantira la no afectacio de les zones agraries contiglies, mantenint els sistemes
existents de drenatge, regadiu i xarxa viaria de camins existents.

Els projectes d’edificis destinats a equipaments vetllaran per la seva qualitat arquitectonica,
i hauran de contenir criteris de construccié sostenible, procurant la inclusié de sistemes
d’eficiencia energeética, aixi com de gestid del cicle de l'aigua i del cicle de vida dels
materials.

Article 150bis. Condicions particulars per al foment de I'accessibilitat en equipaments

existents

1. En els equipaments existents, es permetra sobrepassar els parametres d’ordenacio i edificacié
definits a l'article 150 quan ho requereixi la instal-lacié d’ascensors i/o altres elements que
justifiquin una millora de I'accessibilitat, sempre que subsisteixi I'edificacid, amb les seglents
condicions:

a.

S’admetra sobrepassar I'ocupacio en un maxim d’un 10% sobre el percentatge d’ocupaciéd
original establert segons el tipus d’equipament.
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b. En qualsevol cas, s’haura de justificar la idoneitat de la proposta en relaci6 a les alternatives
possibles i les finques adjacents, garantint una correcta integracié urbana.

c. En els entorns de les zones residencials de Centre historic (clau 1.1) i Area central (clau
1.2), sera necessari disposar d’informe favorable de la Comissié Permanent de Patrimoni de
I'Ajuntament.

2. L’excés d’edificabilitat que pugui suposar la nova volumetria no generara drets urbanistics, ni
sera presa en consideracio en cas que l'edifici s’integrés en un ambit de gestié urbanistica.

Article 150ter. Condicions particulars per a la millora de [leficiéencia energética dels

equipaments existents

En els equipaments existents, es permetra sobrepassar els limits que defineixen el volum

edificable en les faganes, en intervencions que comprenguin la instal-lacié de sistemes d’aillament

térmic per I'exterior amb les segiients condicions:

a. S’admetra sobrepassar els limits edificables amb un gruix maxim del total de la solucié
constructiva depenent de la distancia entre edificacions:
- Gruix maxim de 6 centimetres (6¢cm) en distancies entre edificacions inferiors a 6 metres.
-Gruix maxim de 15 centimetres (15cm) en distancies entre edificacions iguals o superiors a 6
metres.

b. En qualsevol cas, s’haura de garantir la correcta entrega constructiva d’aquest increment de
gruix amb les finques adjacents.

c. En els entorns de les zones residencials de Centre historic (clau 1.1) i Area central (clau 1.2),
sera necessari disposar d’informe favorable de la Comissié Permanent de Patrimoni de
I’Ajuntament.

[-]

CAPITOL2. REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS
[.]

Article 176. Condicions particulars per a la millora de I'eficiéncia energética dels edificis
existents
En obres de rehabilitaci6 o gran rehabilitaci6 en qué es conservin faganes, es permetra
sobrepassar els limits que defineixen el volum edificable en les faganes, en intervencions que
comprenguin la instal-laci6 de sistemes d’aillament térmic per I'exterior amb les seglents
condicions:
a. Sadmetra sobrepassar els limits edificables amb un gruix maxim del total de la solucié
constructiva depenent de la distancia entre edificacions:
- Gruix maxim de 6 centimetres (6¢cm) en distancies entre edificacions inferiors a 6 metres.
- Gruix maxim de 15 centimetres (15cm) en distancies entre edificacions iguals o superiors a 6
metres.
b. En les plantes baixes, el gruix de la solucié constructiva haura de ser el minim imprescindible.
c. En qualsevol cas, s’haura garantir la correcta entrega constructiva d’aquest increment de gruix
amb les finques adjacents.
d. En la zona residencial de Centre historic (clau 1.1) sera possible augmentar el gruix maxim
admeés amb informe favorable de Comissié Permanent de Patrimoni.

Article 177. Densitat maxima d’habitatge
1. En qualsevol tipus d’'actuacié en qué es vulguin crear nous habitatges, la densitat maxima
d’habitatges sera:
a. Enla zona de Centre historic (clau 1.1) la més gran de les dues xifres segiients:
- El resultat de dividir la superficie edificable de les plantes pis de I'edifici d’acord amb el
planejament, entre 90m? incloent els espais comuns al servei dels habitatges i excloent els

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
MODIFICACIONS PUNTUALS DE LA NORMATIVA 2 80



sostres intermedis i el sotacoberta. L’arrodoniment numéric del nombre maxim
d’habitatges del resultat obtingut sera a I'enter inferior.
El nombre de plantes de I'edifici on s’admeti I's d’habitatge, excepte la sotacoberta.

b. En la resta de zones residencials, el resultat de dividir la superficie edificable de les plantes
pis de l'edifici d’acord amb el planejament, entre 70m? incloent els espais comuns al servei
dels habitatges i excloent la sotacoberta i la planta atic prevista en la zona d’ordenacié
tancada (clau 1.3). L’arrodoniment numeéric del nombre maxim d’habitatges del resultat
obtingut sera a I'enter inferior.

2. Enla tramitacié de llicéncia per a la creacié de nous habitatges en edificis existents en regim de
divisié horitzontal caldra aportar I'acord de conformitat de la comunitat de propietaris de I'edifici.

(-]

SECCIO 2. REGULACIO DE LES ZONES RESIDENCIALS (CLAU 1)
SUBSECCIO 1. ZONA DE CENTRE HISTORIC (CLAU 1.1)

L.]

Article 181. Condicions de la parcel-la

(]

2. En aquesta zona no s’admetran parcel-lacions que donin com a resultat parcel-les inferiors a
les inscrites al registre de la propietat en el moment de I'aprovacié inicial d’aquest POUM, amb
excepcio d’aquelles resultants d’'una cessio6 gratuita de sol. Tampoc s’admetran agrupacions de
més de tres parcel-les existents

3. En cas de reparcel-lacio en poligons d’actuacié urbanistica, s’estableix una fagana minima de
parcel-la de set metres (7m), excepte quan per la naturalesa de la configuracié de les finques
limitrofs existents sigui materialment o fisicament impossible assolir aquesta condicié minima.
En aquest cas, es prendra com a finca minima la superficie de sol unitaria resultant de
I'ordenacio de I'ambit.

]
SECCIO 2. REGULACIO DE LES ZONES RESIDENCIALS (CLAU 1)
SUBSECCIO 1. ZONA DE CENTRE HISTORIC (CLAU 1.1)

[.]

Article 188. Condicions especifiques per a I’as d’habitatge

1. S’admet I's d’habitatge en planta baixa amb les seglients condicions:

a. Només en aquells edificis amb front a carrers que no tinguin la consideracié d’eixos civics
(a1).

b. Els habitatges no podran ocupar linterior d’illa més enlla de la fondaria historica o
edificable.

c. Els habitatges hauran de disposar d’'una fagana minima de 4 metres a l'interior d’illa, o de
3,5 metres en cas d’amplada de parcel-la inferior.

d. L’habitatge haura de tenir sortida directa a una part de la parcel-la en l'interior d’illa o en el
front de parcel-la, que haura de tenir com a minim una superficie de 20 m2.

e. Que el planejament no prevegi planta entresol en I'edifici.
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SUBSECCIO 3. ORDENACIO TANCADA (CLAU 1.3)
[...]
Article 195. Condicions particulars d'us d’habitatge
[...]
d. Que el planejament no prevegi planta entresol en I'edifici.
[...]
SUBSECCIO 6. CASES AGRUPADES (CLAU 1.6)
[...]

Article 211. Condicions de I'ordenacié i edificacio de la Subzona 1.6¢c
1. Parcel-la minima
La superficie minima de la parcel-la s’estableix en 400 m2.

[.]

7. Regulacioé de les intervencions puntuals

Ates que l'edificabilitat definida es refereix a la totalitat de la unitat de zona, les actuacions puntuals
d’ampliaci6é requeriran la redaccié d’un Pla de millora urbana que defineixi I'edificabilitat individual
de les parcel-les. S’exceptuen d’aquesta condicié les intervencions puntuals de cobriment de
terrasses inserides en cobertes inclinades. En aquests casos, el cobriment s’ajustara als plans
definits per les cobertes existents, i es cercara la maxima integracié en el conjunt edificatori en
termes de geometria i materials d’acabat.

[.]
SUBSECCIO 6. CASES AGRUPADES (CLAU 1.6)
[.]

Article 213.Condicions de I'ordenaci¢ i edificacio de la Subzona 1.6e

[.]

6. Condicions d’integracio

Els fronts edificats continus hauran de tenir, preferentment, un projecte unitari que garanteixi la
unitat compositiva del conjunt, quant a materials, volum i composici6 de fagana. La tanca
perimetral sera massissa amb una algaria de 90 cm com a maxim.

[...]

TITOL 8. PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC | NATURAL

[...]

Article 354. Plans de millora urbana de regulacié de la composicié volumétrica

[.]

h. La justificacio de la proposta de l'ordenacié de volums es fara en base a un estudi
documental, on caldra valorar la idoneitat de les actuacions que s’hi prevegin. Aquest estudi
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tindra la capacitat de documentar altres elements o ambients a preservar no detectats fins
al moment, i valorara la seva integracié a la proposta d’ordenacié del pla de millora urbana,
per la seva conservacio.

TITOL 9. PARAMETRES D’ORDENACIO | US

CAPITOL 1. PARAMETRES D’ORDENACIO

[...]

SECCIO 2. PARAMETRES EN RELACIO AMB EL CARRER

[...]

Article 363.Alcaria de I'edificacié.

[.]

5. Construccions per damunt l'algaria reguladora.

Amb caracter general, per damunt de l'algaria reguladora maxima només es permeten els
seglents elements.

— la coberta de I'edifici que, en qualsevol cas, no podra excedir del perfil regulador maxim.

— les baranes, l'algaria de les quals no podra excedir d’'un metre si sén opaques i de dos
metres si son transparents, des del paviment de la coberta plana o terrat

— els elements de separacid entre terrats, I'algaria dels quals no podra excedir de 1,80metres
des del paviment del terrat

— els elements técnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns com
filtres d'aire, diposits, acumuladors, claraboies, antenes, caixa d'escala i accés al terrat i
cambra de maquines de l'ascensor. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir
del pla limit virtual tragat a 45°, l'origen del qual és una linia horitzontal situada al pla de
fagana anterior i posterior a l'algaria de I'edificacié. El seu volum s'haura de preveure en el
projecte d'edificacié amb una composicié arquitectonica conjunta amb la de la resta d'edifici i
amb acabats del nivell de qualitat d’'una fagana a carrer.

— Les estructures d’'ombreig lleugeres i desmuntables, amb una superficie maxima del 30% del
total de la coberta plana trepitjable, i un maxim de 15 m? de superficie. L’algada maxima sera
de 2,50 metres, i un maxim de 2,70 metres no perimetrals en cas de solucions inclinades.
Aquests elements no podran excedir del pla limit virtual tragat a 45°, descrit en el punt
anterior.

— excepcionalment, les construccions i els elements compositius de caracter arquitectonic, els
quals s'hauran de justificar en relacié amb la composici6 de la fagana i la volumetria del propi
edifici i dels edificis del seu entorn més immediat. La coberta d'aquestes construccions de
caracter arquitectonic podra excedir del perfil regulador.

[...]
Article 367. Fondaria edificable

4. En el cas de parcel-les que no tinguin fagana al carrer, independentment de la fondaria
edificable, no podran ser edificades.
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5. Quan una porcié de la parcel.la sigui compresa dins la profunditat edificable corresponent a una
alineacio de carrer i no disposi de fagana en aquesta alineacid, no sera edificable per sobre de
la planta baixa encara que disposi de fagana en una altra alineacié de carrer.

totalment edificable a 'ARM que N

correspongui

edificable en planta baixa sempre que
sigui possible al pati d'illa

S edificable sempre en planta baixa /
no edificable

FONDARIA EDIFICABLE

[.]

Article 368. Espai lliure interior de l'illa

[.]

2. Els planols d’ordenacié detallada ordenen els espais interiors d’illa depenent de la zona i de la

naturalesa de cada espai en els tipus seguents:

a. Espai lliure d’edificacio, que complira les segiients condicions(J)
-la cota natural del terreny no es podra modificar. S’exceptuen els ajustos topografics per
adequar-lo, de forma puntual, a les realitats fisiques de terrenys adjacents o per I'assoliment
d’accessibilitat des de la via publica.
-els espais lliures hauran de ser tractats amb jardineria i arbrat.
-la part pavimentada no podra excedir del 30% de la superficie del pati. A les Zones
d’activitats econdmiques (clau 2) i la Zona de serveis comunitaris (clau 3), justificadament en
casos que la funcionalitat de I'activitat ho requereixi, es podra excedir aquest percentatge fins
a un maxim del 70% de la superficie.

[.]

3. L'edificacié a l'espai interior d'illa només podra entendre's, referida a la rasant d'un carrer, fins a
una fondaria delimitada per I'alineacié que assenyala el lloc geométric dels punts equidistants
entre les corresponents alineacions interiors. En passatges o carrers sense fondaria edificable,
s’entendra per alineacid interior la resultant d’aplicar una fondaria edificable de 8 metres. Aixi, en
casos de desnivell entre les rasants oposades de l'illa, la porcid de parcel-la que depassi la
fondaria de referéncia delimitada segons la condicié anterior, no es podra edificar a més algaria
de la que correspondria a un solar amb front a I'alineacié oposada que tingués per fagana el
segment interceptat en aquest front, per dues perpendiculars tragades des dels dos punts
extrems de la parcel-la.

4. En els espais lliures d’edificacié (J), els espais ocupables en planta soterrani (SJ) i sobre els
espais edificables en planta baixa (BJ), s’hi admet la instal-lacié d’estructures d’ombreig lleugeres
i desmuntables, amb una superficie maxima del 30% del total dels espais lliures, i un maxim de
15m? de superficie. L’algada maxima sera de 2,50 metres, i un maxim de 2,70 metres no
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perimetrals en cas de solucions inclinades. En els espais lliures en contacte amb el sistema viari
o altres espais publics, s’estableix una distancia de separacié minima de 5 metres a partir de la
tanca.

5. Les piscines s’hauran de separar de les partions de parcel-la un minim d’'un metre vint
centimetres (1,20m) a comptar des de la lamina d’aigua. En aquesta franja de separacié no s’hi
podran situar les instal-lacions auxiliars al servei d’aquesta. Les piscines i les seves instal-lacions
s’implantaran sense sobrepassar la rasant del terreny.

6. En el desenvolupament del planejament derivat es podran definir condicions diferents per
aquests sols lliures d’edificacio.

[.]

Article 372.Servitud de pas public en planta baixa

4. Les condicions d’urbanitzacié i continuitat amb I'espai public s’assimilaran a les condicions dels
Espais en continuitat amb I'espai public ocupable en planta soterrani (OJ), definides a l'article
368.2.c d’'aquestes normes.

[...]
SECCIO 3. PARAMETRES TIPUS D’EDIFICACIO EN RELACIO A LA PARCEL-LA

[.]

Article 376. Terreny natural i modificat

[.]

2. El terreny modificat d’'una parcel-la és el terreny que resulta d’aplicar els parametres definits en
Article 377 per l'adaptacid topografica d’'una parcel-la. Les seccions del terreny modificat en
relaci6 amb [I'edificacio, en el tramit de llicencia, s6n documents essencials per a la
determinacié de la posicié de la planta baixa i el punt d’aplicaci6 de l'algaria reguladora
maxima, i pel comput del sostre edificable.

Article 377. Modificacions de la topografia del terreny d’una parcel-la
1. So6n les maodificacions de la topografia del terreny admeses vinculades amb el projecte
d’edificacio, aixi com les modificacions admeses realitzades sense edificacio.

[.]

7. En cas de modificacions del terreny d’'una parcel.la per ser edificada, la topografia del terreny
natural i les adaptacions topografiques del terreny han de presentar-se conjuntament amb la
licencia d’edificacié i en relacié amb la totalitat de la parcel-la i s’ha de demostrar mitjangant la
documentacié adequada el compliment dels parametres relatius al comput de sostre, la
determinacié de la posicié de la planta baixa i el punt d’aplicacié de l'al¢aria reguladora
maxima.

[...]

Article 378 . Edificabilitat

[...]

3. Sostre de I'edificacio a efectes de calcul d'edificabilitat

[.]

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
MODIFICACIONS PUNTUALS DE LA NORMATIVA 2 85



b. No és computable a efectes del calcul d'edificabilitat la superficie que ocupen els elements
técnics de les instal-lacions situats per sobre de I'al¢aria reguladora maxima ni els elements al
servei a les edificacions principals com piscines, pistes de tennis, frontons, barbacoes i altres
similars, ni tampoc les estructures d’ombreig lleugeres i desmuntables, sempre que el seu Us
sigui d’espai exterior associat a un habitatge, excepte per aparcament.

[.]

Article 379. Ocupacié de la parcel-la
1. Ocupacié maxima de la parcel-la
a. L'ocupacié maxima d’una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar l'edificacid i
correspon a la projeccidé ortogonal sobre el pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio,
inclosos els soterranis i els cossos sortints, i les estructures d’'ombreig lleugeres i desmuntables
associades a usos diferents a habitatge.

[.]

2. Separacions minimes als limits de parcel-la

[.]

c. Les estructures d’'ombreig lleugeres no es podran situar en els espais minims de separacio a
llindars.

[.]

Art 380.Sols Lliures

2. En determinats casos, els planols d’ordenaci6 detallada ordenen els espais lliures depenent de
la zona i de la naturalesa de cada espai segons els tipus seglents:

a. Espai lliure d’edificacio, que complira les segiients condicions (J)

- els espais lliures hauran de ser tractats amb jardineria i arbrat.

- la part pavimentada no podra excedir del 30% de la superficie del pati. A les Zones d’activitats
economiques (clau 2) i la Zona de serveis comunitaris (clau 3), justificadament en casos que la
funcionalitat de l'activitat ho requereixi, es podra excedir aquest percentatge fins a un maxim
del 70% de la superficie.

- En les parcel-les amb us global residencial, no s’hi admet I'is d’aparcament.

3. En els espais lliures d’'edificacié (J), els espais ocupables en planta soterrani (SJ) i sobre els
espais edificables en planta baixa (BJ), s’hi admet la instal-lacié d’estructures d’ombreig lleugeres
i desmuntables, amb una superficie maxima del 30% del total dels sols lliures, i un maxim de 15
m2 de superficie. L'algada maxima sera de 2,50 metres, i un maxim de 2,70 metres no
perimetrals en cas de solucions inclinades.

4. Les piscines s’hauran de separar de les partions de parcel-la un minim d’'un metre vint
centimetres (1,20m) a comptar des de la lamina d’aigua. En aquesta franja de separacié no s’hi
podran situar les instal-lacions auxiliars al servei d’aquesta. Les piscines i les seves instal-lacions
s’implantaran sense sobrepassar la rasant del terreny.

5. En el desenvolupament del planejament [...]

[...]
Art 381. Volum de P’edificacio

[.]

4. Construccions per damunt I'al¢aria reguladora
Per damunt de I'algaria reguladora maxima només es permeten els seglients elements
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- la coberta de I'edifici de pendent inferior al 40%, I'origen de la qual se situa sobre una linia
horitzontal en els paraments exteriors de les faganes a una algaria no superior a la reguladora
maxima.

- la coberta plana de I'edifici, el paviment de la qual no podra excedir del perfil regulador maxim

- les baranes, I'algaria de les quals no podra excedir d’'un metre si son opaques i de dos metres
si son transparents, des del paviment de la coberta plana o terrat

- els elements de separacio entre terrats, I'algaria dels quals no podra excedir de 1,80metres des
del paviment del terrat

- els elements técnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns com
filtres d'aire, diposits, acumuladors, claraboies, antenes, caixa d'escala i accés al terrat i
cambra de maquines de I'ascensor. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del
pla limit virtual tracat a 45°, I'origen del qual és una linia horitzontal situada al pla de fagana
anterior i posterior a l'algaria de I'edificacié. El seu volum s'haura de preveure en el projecte
d'edificaci6 amb una composicié arquitectonica conjunta amb la de la resta d'edifici i amb
acabats del nivell de qualitat d’'una fagana a carrer.

- Les estructures d’ombreig lleugeres i desmuntables, amb una superficie maxima del 30% del
total de la coberta plana trepitjable, i un maxim de 15 m2 de superficie. L’algada maxima sera
de 2,50 metres, i un maxim de 2,70 metres no perimetrals en cas de solucions inclinades.
Aquests elements no podran excedir del pla limit virtual tragat a 45°, descrit en el punt anterior.

- excepcionalment, les construccions i els elements compositius de caracter arquitectonic, els
quals s'hauran de justificar en relacio amb la composicié de la fagana i la volumetria del propi
edifici i dels edificis del seu entorn més immediat. La coberta d'aquestes construccions de
caracter arquitectonic podra excedir del perfil regulador.

[.]

Art 386. Servitud de pas public en planta baixa
[...]

4. Les condicions d'urbanitzacié i continuitat amb I'espai public s’assimilaran a les condicions dels
Espais en continuitat amb I'espai public ocupable en planta soterrani (OJ), definides a I'article
380.2.c d’'aquestes normes.

[.]
CAPITOL 2. PARAMETRES REGULADORS DELS USOS | LES ACTIVITATS

SECCIO 1. REGULACIO GENERAL DELS USOS

[.]

Art 389. Classificacio segons la seva funcié urbanistica. Usos especifics

[.]

6. Residencial especial
Format per aquells edificis o instal-lacions destinats a I'allotjament d’'una pluralitat de persones,
amb finalitats diferents a les de I'is hoteler i del sanitari i assistencial. Comprén:
- Albergs de joventut, residéncies d’estudiants, residéncies religioses com convents o seminaris,
refugis de muntanya.
- Prestacio de serveis destinats a allotiament comunitari, com ara residéncies per a la gent gran,
centres assistits o similars.
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[.]
39.

Habitatges tutelats i establiments en els que s’exerceix una funcié social a la comunitat, com
ara centres ocupacionals i/o d’atencié especialitzada per a persones amb discapacitat, centres
de reinserci6 social, etc., sempre que s’inclogui I'allotjament.

Habitatge dotacional, definit d'acord amb la legislacié vigent en materia d’habitatge. Habitatge
destinat a satisfer les necessitats temporals de persones amb dificultats d'emancipacié o que
requereixen acolliment o assisténcia residencial, com ara els joves, la gent gran, les dones
victimes de la violéncia de genere, les persones migrades, les persones separades o
divorciades que hagin perdut el dret a I'is de I'habitatge compartit, les persones pendents de
reallotiament per operacions publiques de substitucié d'habitatges o per actuacions d'execucio
del planejament urbanistic o les persones sense llar. Poden ésser considerats habitatges
dotacionals publics els destinats a estades de curta durada de persones amb necessitat
d'acompanyament per a assegurar-ne la insercid social, amb tipologies i dissenys que en
permetin I'Gs compartit per persones sense llagos familiars.

Sanitari i assistencial

Comprén les activitats relacionades amb el tractament o allotiament de persones malaltes,
hospitals, cliniques i similars. Inclou, també, aquells establiments (sense allotiament) en els que
s’exerceix una funcioé social a la comunitat, com ara casals, menjadors (no vinculats a instal-lacions
educatives), centres ocupacionals i/o d’atencié especialitzada per a persones amb discapacitat,
centres de reinsercio social, etc..

[.]

SECCIO 2. REGULACIO DELS USOS EN ZONES | SISTEMA D’EQUIPAMENTS

[.]

Art. 395. Regulacio6 dels usos en zones de sol urba

[.]

10- L’us d’aparcament no podra tenir 'accés per carrers que tinguin la consideracié d’eixos civics (a1) segons s’indiqui
als planols del POUM, amb excepcié d’aquells accessos preexistents, que per raé de la seva gran capacitat,
s’identifiquin graficament amb una lletra “P” blava.
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QUADRE USOS ZONES
ACTIVITAT ECONOMICA

[zonEs

EPIGRAF

HABITATGE UNIFAMILIAR

HABITATGE PLURIFAMILIAR

HABITATGE RURAL

HABITATGE TURISTIC

RESIDENCIAL ESPECIAL

HOTELER

APARTAMENT TURISTIC

COMERCIAL PETIT

COMERCIAL MITJA | GRAN

COMERCIAL TERRITORIAL

COMERCIAL ESTABLIMENT SINGULAR

OFICINES | SERVEIS

RESTAURACIO

RECREATIU

ESTACIONS DE SERVEI

[servers FunERaRIS

|INDUSTRIA ARTESANAL

INDUSTRIA URBANA

[INDUsTRIA AGRUPADA

|INDl:|STRIA SEPARADA

INDUSTRIA AiLLADA

MAGATZEM

TALLERS REPARACIO VEHICLES

GESTIO DE RESIDUS

EXTRACTIU

TECNOLOGIC

APARCAMENT

EDUCATIU

ESPORTIU

SANITARI ASSISTENCIAL

CULTURAL | ASSOCIATIU

RELIGIOS

AGRICOLA

RAMADER

FORESTAL

GUARDIA | CUSTODIA D'ANIMALS

CAMPING

LLEURE

ECOLOGIC | PAISATGISTIC

SERVEIS TECNICS | MEDIAMBIENTALS

SERVEIS PUBLICS

INSTAL-LACIONS RADIOCOMUNICACIO

|INSTAL-LACIONS SOLARS

[.]

11- Admes sense incineracio al poligon industrial de Bufalvent.

Us admes

Us admes amb condicions

12- Us comercial condicionat a la legislacié sectorial en materia d’establiments comercials.

[.]
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SECCIO 2. REGULACIO DELS USOS EN ZONES | SISTEMES D’EQUIPAMENTS

Article 397. Regulacié dels usos en els sistemes d’equipaments

[.]

QUADRE USOS
EQUIPAMENTS I SERVEIS
COMUNITARIS

E01 | E02 | E03| E04| E05| E06 | EO7 | E08| E09| E10| E11| E12[ E13| E14
HABITATGE UNIFAMILIAR 11
HABITATGE PLURIFAMILIAR 12
HABITATGE RURAL
HABITATGE TURISTIC 12
RESIDENCIAL ESPECIAL 6 5 6 -
HOTELER
APARTAMENT TURISTIC
COMERCIAL PETIT - 15 | 12
COMERCIAL MITJA | GRAN 2
COMERCIAL TERRITORIAL
COMERCIAL ESTABLIMENT SINGULAR
OFICINES | SERVEIS 4 - 2 |a 12
RESTAURACIO 2 12
RECREATIU
ESTACIONS DE SERVEI

A3 | A4
13

SERVEIS FUNERARIS
INDUSTRIA ARTESANAL 12
INDUSTRIA URBANA
INDUSTRIA AGRUPADA
INDUSTRIA SEPARADA
INDUSTRIA AILLADA
MAGATZEM

TALLERS REPARACIO VEHICLES
GESTIO DE RESIDUS
EXTRACTIU

TECNOLOGIC

= = =

=
o

APARCAMENT 3 313([3(|3]3 313]|3]3 15

EDUCATIU
ESPORTIU 12
SANITARI ASSISTENCIAL
CULTURAL | ASSOCIATIU

RELIGIOS
AGRICOLA

RAMADER
FORESTAL

GUARDIA | CUSTODIA D'ANIMALS
CAMPING

elelelele]| o
ol|o|e|e|e

LLEURE
ECOLOGIC | PAISATGISTIC

SERVEIS TECNICS | MEDIAMBIENTALS us admes

SERVEIS PUBLICS (seguretat-correus)
INSTAL-LACIONS RADIOCOMUNICACIO
INSTAL-LACIONS SOLARS

s admés amb condicions

us complementari

s complementari amb condicions

EDUCATIU
ESPORTIU

o
<
z
°
2
E
o
)
w
2
£
o
<
T

ISANITARI ASSISTENCIAL
IABASTAMENT | MERCATS
IAMIBENTALS | DE LLEURE
FIRES | CONGRESSOS
ESTACIO AUTOBUSOS

IADMINISTRATIU

PROXIMITAT
UNIVERSITARI
IAPARCAMENT

ICOMUNITARI

ICULTURAL
FUNERARI
RESERVA

[.]

7- No vigent
8- No vigent
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[.]

15- Admeés només en equipaments de titularitat publica

2. La modificacié de I'is en els sols qualificats de sistema d’equipaments requerira la prévia
aprovacio d’un pla especial urbanistic.

3. La concrecio i distribucié dels usos als equipaments de reserva (E.13) de titularitat privada es
realitzara mitjangant la tramitacié d’'un pla especial urbanistic i s’adequara a les categories i
parametres establertes pel sistema d’equipaments definit pel POUM. Els usos provisionals
admesos mentre no tinguin Us assignat seran: aparcament, esportiu (limitat a activitats a I'aire
lliure), agricola, lleure, serveis técnics i mediambientals, instal-lacions solars.

[.]
SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DE L’APARCAMENT

Article 398. Condicions generals sobre la previsié d'aparcament en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta, en les ampliacions que suposin un increment de sostre
o volum sobre l'existent del cinquanta per cent, i en els canvis integrals d’us en Zones
residencials, s'hauran de preveure en els projectes d'edificacio, les places d'aparcament
determinades a l'article 400. Per a la creacid de nous habitatges en edificis construits amb
licencia d’'obres atorgada a partir del 21 de maig del 1997, caldra justificar que es disposa
d’aparcament per als nous habitatges.

[.]

Article 399. Condicions generals sobre el nombre d’accessos als aparcaments
2. Els espais destinats a aparcament de vehicles s’hauran de distribuir de manera que es plantegi
un Unic accés des de la via publica, llevat dels segtients suposits:

]

d. En edificis que siguin objecte de rehabilitacié o gran rehabilitacid, es podra incrementar el
nombre d’accessos a I'aparcament de forma justificada per raons funcionals o de
distribucié.

3. Als efectes del qué estableix el punt 1 anterior, es considera un unic accés la formalitzacié d’'un
sol forat a facana que agrupi com a maxim dues portes diferents a 'aparcament que reuneixin
les seglients condicions:

[.]

Article 400. Previsio minima de places d’aparcament en funcié de I’Gs establert
El present POUM defineix I'aparcament com a Us complementari el qual ve determinat pel nombre
de places exigibles en funcid dels usos especifics que es relacionen a continuacio:
1. Us d'habitatge unifamiliar i plurifamiliar
a. Habitatges de més de 120 m? de superficie util, dues places d'aparcament.
b. Habitatges entre 90 i 120 m? de superficie util, una placa i mitja d'aparcament.
c. Habitatges iguals o menors de 90 m? de superficie util, una plaga d'aparcament
d. Habitatges promoguts per gestors d’habitatge social sense anim de lucre, una plaga per
cada dos habitatges.

[.]

Article 401. Causes d’exempcio de les previsions de places d'aparcament
S'estableixen com a suposits per a I'exoneracié de l'obligacié de reservar total o parcialment el
minim de places exigibles en funcié del que s'estableix a l'article anterior, els seglents:
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a

b

[.]
f.

9

[.]
AN

[.]
AN

[.]

. Quan per aplicacié dels moduls fixats a l'article anterior la previsié de places d'aparcament

sigui igual o menor a dos, excepte en habitatges unifamiliars.

. Per a promocions d’habitatges d’obra nova, ampliacions, rehabilitacié, gran rehabilitacio i

canvis d’Us en edificis existents quan mitjangant un projecte i degut a les dimensions de la
parcel-la es demostri la impossibilitat técnica d'encabir les places d'aparcament exigibles. En
aquest cas, caldra que el projecte disposi d'informacié suficient que justifiqui clarament aquest
suposit i que prevegi, com a minim, les places d’aparcament que fisicament es puguin encabir.
A efectes d’aquest suposit, no sén causes d’exempcid els criteris funcionals i d’ordenacié de
I'edifici.

En promocions d’habitatge social que se situin en sols de titularitat publica, quan es pugui
demostrar que la construccio de les places d’aparcament posa en risc I'execucié de I'habitatge
per inviabilitat econdomica. En aquest cas, caldra justificar adequadament aquesta situacio,
preveure aquelles places que es puguin implantar mantenint la viabilitat i implementar mesures
alternatives de mobilitat sostenible compensatories.

.En els fronts de carrers on els usos terciaris existents constitueixin el 80% de la longitud

destinada a locals, concorrin qualsevol de les causes dels punts anteriors i el projecte destini la

planta baixa a usos terciaris, de forma total o parcial amb fagana a carrer. En aquest suposit, el

projecte haura de preveure, com a minim, les places d’aparcament que fisicament es puguin
encabir excloent-ne la part de planta baixa destinada a usos terciaris i justificant, en qualsevol
cas, les circumstancies dels punts anteriors que hi concorrin. S’entén per front de carrer el tram
de carrer compreés entre dos carrers transversals. Els fronts on és d’aplicacié aquest suposit es
corresponen amb:

Area central (clau 1.2)

Ctra. de Vic en el tram entre Muralla del Carme i Plaga Bonavista

Ctra. de Cardona

Muralles de Sant Francesc, de Sant Doménec i del Carme

C. Barcelona en el tram entre Angel Guimera i Poeta Mistral

Passeig Pere Il

C. Pompeu Fabra

C. Cardenal Lluch

C. Guimera en el tram entre el Passeig Pere Il i Barcelona

C. Carrié

Sistemes de recorreguts per a vianants —claus a.1, a.2 i a.3-, quan I'edifici només tingui el

front de fagana en aquests vials.

h. Que l'edifici estigui protegit integralment o parcial a excepcié d’aquells inclosos en ambits de
poligons d’actuacié6 o en plans de millora urbana, I'ambit dels quals permeti encabir
'aparcament generat pels usos permesos.

i. En el cas dels usos comercials, les dotacions d’aparcament es podran revisar a la baixa, en
l'atorgament de la llicencia comercial de la Generalitat o municipal d’acord amb les
determinacions establertes pel Decret 378/2006 pel qual es desplega la Llei d’equipaments
comercials.

NEXOS

NEX | REGULACIO DE LES CONDICIONS D’ADAPTACIO AL PAISATGE URBA

SECCIO 2. CONDICIONS DELS ELEMENTS TECNICS
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[.]

Article 419. Subsistemes de captacié

Tenen consideracié de subsistemes de captacié aquells que aprofiten la radiacié electromagnética

del Sol per transformar-la en altres formes d’energia, ja sigui eléctrica o térmica.

En general, es prioritzara la ubicacido dels subsistemes de captacid en les cobertes de les

edificacions a les que donara servei, i excepcionalment sobre els espais lliures d’edificacio si

aquesta resulta una opcié més integradora que sobre la coberta. En tot cas s’hauran de complir les
seglients condicions:

1. Cobertes planes
El subsistema de captacié es disposara amb la inclinacié i orientacié necessaries d’acord amb la
legislacié sectorial, preveient les mesures necessaries per a assolir la seva integracié a I'edifici i
al paisatge urba de I'entorn.

2. Cobertes inclinades
El subsistema de captacié es disposara coplanar a la coberta i sempre ortogonalment respecte
les faganes.

3. Amb caracter excepcional podra autoritzar-se |'adaptacié del subsistema de captacié en les
faganes sempre que la solucié adoptada s'integri adequadament en la composicié general de la
fagcana i es mantingui la seva verticalitat.

4. Espais lliures d’edificacié

S’estableix una algada maxima del subsistema de captacié d’'un metre, i una ocupacié maxima

de l'espai no edificable del 25%. La seva implantaci6 vetllara per una correcta integracié als

espais lliures d’edificacio i entorns propers.

5. Disposici6 dels subsistemes de captacio

d. Els panells de captacié es disposaran en quadricules senceres, ortogonals respecte a les
faganes. No s’admeten quadricules incompletes o disposicions no regulars, excepte en cas
de preexisténcies o de cobertes amb formes no regulars.

e. Els elements auxiliars tals com els inversors i elements de control se situaran en espais
coberts preexistents.

f. En cas d’edificacions protegides, els panells es separaran dels limits de la coberta, per tal de
permetre la lectura de I'element protegit, especialment en cobertes de teula o amb elements
singulars.

6. Tipus d’acabat
Els panells de captacio disposaran d’un acabat no reflectant (AR coating).

[..]
SECCIO 2. CONDICIONS DELS ELEMENTS TECNICS

[.]

Article 421. Instal-lacions térmiques i evacuacié dels productes de combustio

[.]

3.En edificis preexistents, i per actuacions individuals, quan es justifiqui la impossibilitat d’'ubicar els
elements exteriors dels A/C a la coberta, o la impossibilitat de realitzar les conduccions verticals
interiors per afectacié de tercers, aquests elements exteriors es podran ubicar en els cossos
sortints oberts, situant-los de forma que no sobrepassin l'algada de la barana, prioritzant-se les
baranes opaques, i evitant o minimitzant les tuberes i canals en fagana. En el cas d’edificacions
que es trobin incloses en el Cataleg de Patrimoni o en fronts i ambits de proteccio, caldra el
vistiplau de la Comissié Permanent de Patrimoni.

4.En el cas d’un local en planta baixa, [...]

5.Quant a I'evacuacio, [...]

6.Malgrat el que fixa I'apartat anterior, [...]
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7.En ambdods suposits, [...]

[.]

Article 423. Instal-lacions de serveis i conductes d’evacuacio

[.]

2.Els projectes dels edificis de nova planta o rehabilitacié integral hauran de preveure reserves
d’espais ocults que no sobresurtin del pla de fagana, per a la canalitzacio i distribucié de tot tipus
de conduccions de serveis i conductes d’evacuacio.

[.]

4 A la planta baixa de les edificacions preexistents a I'entrada en vigor d’aquest POUM es podra
admetre la col-locacié de tubs verticals exteriors per a la canalitzacié dels serveis i conductes
d’evacuacié quan es justifiqui la impossibilitat de disposar-los interiorment, sempre que estiguin
degudament protegits.

[.]
SECCIO 3. CONDICIONS DE SOLARS, FAGANES, MITGERES | SENYALITZACIO

[.]

Article 429. Elements sortints no permanents

[.]

4 .Cartelleres

[.]

b.Amb caracter general, les cartelleres només s’autoritzaran sobre tanques de terrenys sense
edificar i/o adossades sobre parets mitgeres temporals. Es podran autoritzar, amb caracter
provisional en altres tipus de sol, amb les condicions establertes a la legislacié urbanistica.

[.]

d.Els elements estructurals i de suport hauran de quedar totalment ocults i s’haura de revestir
lateralment I'espai inclos entre la cartellera i el mur mitger. En cas de cartelleres situades en
solars, no es permet que els elements de suport i estructures dels cartells es vegin des de les
vies 0 espais publics immediats i, en consequéncia, quan a causa de la disposicié o desnivell
del solar es pugui veure la part lateral o posterior d'aquestes instal-lacions, també hauran de
revestir-se de manera que resultin unes superficies uniformes i homogeénies.

e.No es permet la col-locacié de suports publicitaris que, per la seva ubicacid, forma, color,
disseny o inscripcions, puguin dificultar la visibilitat, produeixin enlluernament, fatiga o
molésties als sentits. Les projeccions fixes o animades a la via publica amb finalitats
publicitaries es denegaran quan la previsible aglomeracié de public pugui obstruir la circulacié
de vianants per la vorera.

[.]
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ANNEX Il. CONDICIONS D’INTEGRACIO AMBIENTAL

[.]
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

[...]
Article 431. Ambit i abast d’aplicacié

[.]

2.En general, s’optara per solucions de reparacié i no substitucié d’aquells elements originals o
ambients objecte d’intervencié. Excepcionalment, amb un informe favorable de la Comissio
Permanent de Patrimoni, es podran admetre solucions i condicions de composicio, tractament i
adaptacio, diferents a les descrites en el conjunt d’aquest annex.

[.]
SECCIO 2. CONDICIONS D’INTEGRACIO AMBIENTAL

[.]

Article 437. Fusteria, balcons i baranes

1.En general s’optara per la recuperacié de tancaments amb solucions de porticons, persianes de
libret i altres elements tradicionals presents a I'entorn objecte de la intervencié. La fusteria
exterior sera preferentment de fusta natural. Les solucions de fusteria metal-lica seran de perfil
ocult, i no s’admeten els materials que desentonin per la seva textura o color.

[...]
SECCIO 3. CONTROL CROMATIC
[...]

Article 439. Carta de colors

Els colors a utilitzar pels paraments i pels complements, amb les condicions de compatibilitat
definides en I'Article 445 d’aquest annex, son les seglients:

NCS

L. OS5ttt 1010-Y20R
2. Ocre de Peguera.......... 1020-Y20R
3. Beix de Santa Caterina.... 1515-Y20R
4. Groc de les Escodines.. 2030-Y20R
5. Groc del ReMei.....coveeeveeeieeiiieiieenieee 2050-Y20R
6. Rosat d’albada.........cccceevvereinienieieniens 1515-Y30R
7. 2020-Y40R
8. 3020-Y40R
9. COraluuuiiiiiiiiieeee e 0550-Y80R
10. PréSSEC...ccvuiiuiruieniieienieeniesienieeseesieenne 2040-Y40R
11. Rosat de pit roig.....ccccveeveeeevieeirieesieennns 3030-Y40R
12, Argilac..cceeeieieiesiee e 4040-Y60R
13. Teula... 3040-Y70R
14. Totxo...... 3040-Y50R
15. Terracota 5040-Y80R
16. MArTO..ueeeeeneieieeiienieesie et 6010-Y30R
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17. Pedra .o

18. Gris de Sant Viceng
19. Verd cava
20. Verd Bellavista
21. Verd Bellavista clar.
22. Boira de camp
23. Gris clar
24. Cendra
25. Gris de la Cova....
26. Blau capvespre
27. Blau fosc

28. Blau Montserrat.......cocceveveenenieniennenne

[.]

Article 445. Taula de compatibilitats

2005-Y20R
6005-Y20R
6020-G50Y
3020-G70Y
2020-G50Y
1515-G80Y

S-3502-B
4005-Y80R
2010-Y20R
3030-R80B
5030-R80B
0515-R90B

Els colors admesos per als paraments, els complements i les pedres i el seu régim de

compatibilitats és el seguent:

parament preferent admes pedra

01.0s 08, 10, 11, 17, 25 02,03, 04, 05, 18, 28 01, 02, 03

02. Ocre Peguera 05, 08, 10, 11, 25 12,13, 14, 28 01, 02, 03,04
03. Beix Sta Caterina |08, 10, 11, 25, 28 01, 05, 12,13, 14, 18 01, 02, 03, 04
04. Groc Escodines 05, 08, 10, 11 01,09, 12, 13, 14, 18 01,02, 03, 04
05. Groc Remei 08,12,13 02,04, 15, 18 01, 02, 03, 04, 05
06. Rosat d’albada 08, 09, 14 03, 04, 05, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 22,28 |01, 02, 05
07.Salmo 08,12,13,14 09, 10, 11, 15, 16, 18 01, 02, 05
08.Sorra 12,18 03, 13, 15, 16, 17 01,02, 05

09. Coral 14 03,07, 08, 12, 13, 15, 16, 21 01, 02, 05

10. Préssec 12,13, 14, 15 01, 02, 03, 11, 20, 21, 25, 26 01, 02,03, 04, 05
11. Rosat pit roig 12,13 01, 02, 03, 10, 14, 15, 18, 20, 21, 25, 26 01, 02, 03, 04, 05
12. Argila (a) 09, 16 15, 18, 25, 26 01, 02, 03, 04, 05
13.Teula 09, 15, 16 08, 18, 25, 26 01, 02, 03, 04, 05
14. Totxo (a) 15, 16, 18 03,08, 10, 11, 17, 21, 24, 25 01, 02, 03, 04, 05
15. Terracota 25 08,12,13, 16, 17, 18, 01, 02, 03, 04, 05
16. Marré 08,17, 18, 25 01, 02, 03, 04, 05
17.Pedra 08, 18, 25, 28 02,03, 10, 11, 14, 20, 21 01, 02, 03, 04
18. Gris Sant Viceng 24, 25 08, 14, 15, 17, 26 01, 02, 03, 04
19. Verd cava (a) 03, 04 01, 02, 05, 10, 16, 17, 18, 25, 27 01, 02

20. Verd Bellavista (a) |05, 11, 25 01, 07,08, 12, 14, 16, 18, 19, 26 01, 02, 03
21.Verd Bellavista clar |17, 25 02, 14, 18, 26, 28 01,02, 03

22. Boira del camp 07,17, 25 01,02, 03,08, 11, 18, 20, 21, 28 01, 02

23. Gris clar 18, 24 01, 02
24.Cendra 18, 23 01, 02

25. Gris de la Cova 17,18 01, 02, 03, 08, 10, 11, 14, 21, 22, 26, 28 01, 02, 03, 04
26. Blau capvespre (a) 06, 08, 11, 14, 17, 18, 23, 25 01,02

27.Blau fosc 02,08, 09, 11, 14, 18 01, 02

28. Blau Montserrat 03,17 01, 02, 06, 08, 10, 14, 20, 23, 24 01, 02

[.]

Manresa, marg de 2023
El técnic redactor
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MODIFICACION






Atesa la naturalesa de la present modificacié puntual del POUM, que proposa I'ajust
de les determinacions normatives d’'aplicacié directa no subjectes a temporitzacio, no
s’escau la definicié d’un pla d’etapes.

Manresa, marg de 2023
L’equip redactor
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MODIFICA

INFORME






L’avaluacié economica i financera ha de contenir I'estimacio del cost econdmic de les
actuacions previstes, la determinacioé del caracter public o privat de les inversions
necessaries per a I'execucio del pla, les previsions de finangament public i I'analisi
de la viabilitat financera de les actuacions derivades de I'execucio del pla.

Atés que els canvis que introdueix la present modificacié puntual no suposen
afectacions en relacio als sols publics ni en 'aprofitament urbanistic que no estiguin
previstes en el planejament vigent, aquest document no incorpora modificacions de
I'avaluacié economica del POUM, i a ella ens referim.

En qualsevol cas, el desenvolupament de la present modificacié puntual generara un
efecte beneficios a les finances municipals degut als previsibles ingressos en
concepte d'impostos i taxes derivades de les llicencies i autoritzacions que comporta.

Manresa, mar¢ de 2023
L’equip redactor

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
MODIFICACIONS PUNTUALS DE LA NORMATIVA 2 100






L
A
informacio

NTU
LA
d’

<<

MODIFIC


















MODIFICACION

-legacions

industrial

poligon

A

A NNEX






=

Bufalvent.cat

POUM

3703 POV, 1M1 /20IS<)23

AJUNTAMENT DE MANRESA

El dia 15 de juliol del 2015, en mmb
D.N.I._n:om a President de I'Associacio d Empresaris del

Poligon Industrial de Bufalvent domiciliada al C/Josep Comas i Sola, 27
baixos al Poligon Industrial Bufalvent de Manresa, CIF G-60.088.044
mitjangant el present escrit:

Exposa:

Que reunida la Junta Directiva i després de mantenir diferents
reunions amb els redactors del POUM, un cop feta l'aprovacié inicial,
I’Associacié d’Empresaris de Bufalvent acorda presentar les seglents
al-legacions. S’adjunta en aquest document les informacions pel que fa a:

o Claus de usos A i E en diferents arees de Bufalvent

e Exclusio en els usos de Bufalvent dels serveis Funeraris

» Incorporaci6 d'usos esportius i de recreatiu amb limitacions

* Actuacio urgent per solucionar la sortida de Bufalvent direccid
Berga.

Demanem:

Que tinguin a bé considerar i aprovar les nostres aportacions en
aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

Atentament,

AJUNTAMENT DE MANRESA, SR. ALCALDE VALENTI JUNYENT I TORRAS
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Cl ! i n difer are B Ilven

Hem constatat que s’han identificat dues claus d’usos diferents dins la
mateixa area de Bufalvent, claus A i E.

Ens sembla correcte i adient ampliar els usos en la zona de l'entrada al
poligon i donar-li un caire més de serveis (CLAU E). Ara bé, creiem també
que hem de protegir les industries que ja existeixen en aquesta zona, i que
també poden voler existir en un futur. Per tant, caldria que aquesta zona
pogués tenir les dues claus d'activitat: la A i la E, o bé que a la clau E
s’admetés també I'Us industrial.

ZONA CLAU A ZONA CLAU E

La ZONA amb CLAU E, cal que
admeti els usos industrials que
ha tingut historicament i que en
I'actualitat si estant
desenvolupant.
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Exclusié dels serveis Funeraris amb crematori, en els usos de
Bufalvent.

Aquesta associacid ha expressat a I’Administracié Municipal en diferents
ocasions, que som molt conscients que Manresa té la necessitat d'un servei
funerari amb crematori, perd considerem fermament que Bufalvent no és el
lloc adient per aquesta activitat. No cal dir que és poc admissible tenint en
compte la industria alimentaria que tenim al poligon, a banda que entenem
que un servei funerari amb crematori no és una activitat que es pugui
vincular amb les activitats que es desenvolupen a Bufalvent.

Sol-licitem que s‘exclogui I'iUs funerari amb crematori de les activitats
permeses a Bufalvent.

(Adjuntem historic de peticions formulades en aquest sentit per I'entitat)



Incorporacio d’'usos esportius i recreatius amb limitacions

Una altra consideracio pel que fa als usos, és que s’admetin usos esportius
i recreatiu amb limitacions.

Veuriem molt favorablement poder desenvolupar activitats esportives
“indoor” (padel, ciclo, tennis, etc). Aquest tipus d’activitats requereixen
molt espai en quan a m?, i el poligon podria ser un lloc adient.

Pel que fa a les activitats recreatives amb limitacions, ens referim a
activitats no musicals, amb limitacions horaries i amb poc impacte de gent,
com ara un karting indoor, una sala d’activitats indoor per a nens
(rocodrom, rapel, parc d’aventures, etc).

Creiem que l'‘admissié d’‘aquestes activitats podria afavorir i facilitar
I'activitat economica en naus de molts m?, que actualment o en breu
deixaran de ser utilitzades.
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Actuacié urgent per solucionar la sortida de Bufalvent direccié
Berga.

Hem observat com el POUM resol les congestions de transit en els accessos
de Bufalvent planificant rotondes a nivell a la C-55.

Historicament els accessos del poligon, tant en direccié6 Berga com direccié
Barcelona, han estat complicats i objecte d’accidents diaris (sobretot el
direccié Berga). Ara, després de les obres de desdoblament de la C-55 en el
seu pas per Manresa, la situacio encara ha empitjorat. L'accés a Barcelona a
millorat, doncs s’ha allargat el carril d’incorporacié i ha augmentat la
visibilitat perd, en canvi, la incorporacié al sentit Berga s’ha complicat
encara més.

D’una banda tenim que el desdoblament concedeix als vehicles un augment
de velocitat.

De l'altra, tenim el fet que el carril utilitzat pels vehicles que marxen de
Bufalvent (i s‘incorporen a la C-55 en sentit Berga) abans s’acabava, i per
tant es circul-lava principalment pel carril de |'esquerra. Aixo als vehicles
que sortien de Bufalvent direccié Berga la incorporacio.

Aquest dos fets dificulten molt la sortida de Bufalvent i I'accés dels vehicles
a la C-55, i també provoquen llargues cues dins del poligon. Els vehicles
d’emergéncies (ambulancies de I'hospital general i dels Mossos d'Esquadra)
tampoc no poden incorporar-se al sentit Berga de la C-55 amb agilitat

En aquestes condicions, la nostra previsié és que aquests accidents de poca
importancia que es donaven fins ara per accedir a la C-55, podrien arribar a
ser d’'una major gravetat, com ja va passar el passat diumenge dia 5 de
juliol.

Per tot, considerem del tot imprescindible que en les prioritats d’aquest Pla

d'Ordenacié Urbanistica Municipal hi figuri la solucié provisional o definitiva
dels accessos de Bufalvent direccié Barcelona i Berga.

Bufalvent, a 15 de Juliol del 2015
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Associacio Empresaris Bufalvent

A la Junta Directiva de I'Associacib
D’'Empresaris de Bufalvent

Amb la present es convoca a la Junta Directiva de I'Associacié d’'Empresaris de
Bufalvent a la reunié el proper dimarts dia 19 de Setembre a les 19°30 hores al local de

I’Associacié, amb el seglent:

ORDRE DEL DIA

ler. Signatura de |'acte anterior.
2on. Ampliacié conveni Diputacié
3er.Temes Ajuntament

e Reunié Escola Bressol

s Reunié Jose;:_
o Senyalitzacio

o Pavimentacié
o Restriccié
e Enllumenat
e -zReunié Fontanova
4art. Assumptes generals
5é.Precs i preguntes.

Esperem la vostre assisténcia, us saludo

Montserrat-

Manresa a 14 de Setembre del 2006
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Associacio Empresaris Bufalvent

A Manresa el dia 19 de Setembre de dos mil sis, a les 20 hores, a local de I'associacio
d'empresaris de Bufalvent , reunida la Junta Directiva de I'entitat :

REUNITS:

El
B - 'associacio d'Empresaris degudament convocats per aquesta reunio.

Al inici de la reunid es procedeix a I'aprovacio i signatura de |'acte de la darrera reunio.

En primer lloc, s'informa als assistents de la sol-licitud | acceptacio per part de I'Ajuntament
de l'ampliacié del conveni amb la Diputacié, a banda de finangar-nos el projecte de
Seguretat i la pagina web, també ho faran per dur a terme I'estudi de viabilitat de I'escola
Bressol.

En el 2on.punt de l'ordre del dia es fa un repas dels assumptes que estant en marxa amb
I'ajuntament de Manresa.

Escola Bressol

Varem tenir una reunic amb la Montserrat-n la qual ens va informar dels costos |
subvencions, questions ja sabudes per la nostra associacio, es presenta a la junta un
pressupost de construccié industrialitzada per tenir un punt de partida(s’adjunta a la

iresemi. En el debat sobre aquest assumpte s'acorda sol-licitar a la regidora Montserrat

enir un reunid amb tota la junta directiva per intentar resoldre els dubtes i
Inguietuds que tenim.

Reunio Josep
El dia 20 de Juliol varem dur a terme una reunié amb el tecnic encarregat pel I'’Anna [ EGcNIN
per tractar els temes de la seva area. (s'adjunta acta de la reunio).

Enllumenat

Durant el mes d'Agost per diferents accidents de transit, s’han malmés una totalitat de 5
baculs al poligon que s’han de canviar, hem tractat I'assumpte amb el departament de
'Ajuntament que porta aquest tema i en un parell de setmanes estara resolt.

Reunio Fontanova

Per voluntat del regidor- s’ha dut a terme una reunio am I'empresa Fontanova que
és |'empresa que ha comprat la nau al c(Ramon Farguell | tenia el proposit de iniciar
I'activitat de crematori funerari. En aquesta reunio ells ens varem informar de la inexistéencia
de perill en aquesta activitat per la salut humana i nosaltres de la incompatibilitat de I'activitat
amb la resta que ja es desenvolupen al costat.

Tal i com es va acordar signem l|'acord de junta que traslladarem al Regidor_en el
qual exposem els motius pels quals ens mostrem desfavorables aquesta instal.lacio.
(S’adjunta a la present)

En I'dltim punt de I'ordre del dia, es comunica als assistents que:
e En el terreny de I'entrada del poligon, 'empresa cots i claret hi esta construint una

nau per 'empresa Sarsa Motors (concessionari de 'empresa AUDI), i que segons
ens ha confirmat el constructor en breu també hi construira una benzinera.



o Farem una_instancia a l'ajuntament de Manresa, tal | com ens ha recomanat la
regidora per tal de que la instal-lacio d'activitats i regulacié d’'usos al
poligon s'ajustés als objectius del poligon, que son els d'encabir activitats
productives I que nomes s'admetes altres activitats com a complement de les
productives.

e La regidoram ha gestionat amb Fecsa la tallada d'arbres a
Bufalvent, s’ fer les actuacions als arbres a Bufalvent. Per tant
a partir d'ara a criteri de I'empresa que realitza el manteniment del poligon i del cap
de jardineria de 'Ajuntament de Manresa, es faran les podes dels arbres.

Sense mes temes a tractar, es dona per acabada la reunid, quan son les 21°30 hores del dia
19 de Setembre del 2006
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Associacio Empresaris Bufalvent

A Jose Luis NN De: Montserr N
Fax: 93 S7H Pagines : 2 (amb aquesta)

Teléfon: 9 Associacio) Data: (09/06/08

Assumpte: Enguestes valoracio restnccio a Bufalvent
0O Urgent O Rewvisar Comentar 0O Respondre
® Comentaris :

Tal i com vam quedar et passem una copia de la instancia que vam presentar a
I'Ajuntament demanant la modificacié del Pla General d'acord amb I'objectiu d'ajustar
els usos del poligon a activitats productives.

Gracies.
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T TVENT A
AJUNTAMENT DE MANRESA REGISTRE D’ENTRADA

El dia 11 de Novembre del 2006._ amb

D.N.l_om a President de I'Associacié d’Empresaris del Poligon Industrial
de Bufalvent domiciliada al c/Josep Comas i Sola, 27 baixos al Poligon Industrial
Bufalvent de Manresa, CIF G-60088044 mitjancant el present escrit :

EXPOSA :

Les activitats encabides actualment al poligon, s6n principal activitats
productives i complementaries en aquestes. En els U(ltims mesos hem sabut que
activitats recreatives i de serveis funeraris han valorat la possibilitat de instal-lar-se a
Bufavent, activitats que des de la nostra Associacié s'han valorat com a totaiment
inadequades. Per qual,

SOL.LICITEM :
La modificacid de Pla general, que s'ajusti la regulacid d'usos als objectius del

poligon, que son els d’encabir activitats productives i que només s’admeti altres
activitats com a complement de les productives.

Atentament,

AJUNTAMENT DE MANRESA,SR. ALCALDE JOSEP CAMPRUBI DUOCASTELLA
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REPRESENTAT PER  JOAN _

AL-LEGACIONS APROVACIO INICIAL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
FITXA AL-LEGACIO NUM POU.INI/2015000123
R.E. E2015039058
DATA D’ENTRADA 16/07/2015 13:49:42
DADES PERSONALS
AL-LEGANTS ASSOCIACIO EMPRESARIS POLINGON INDUSTRIAL BUFALVENT MANRESA
ADRECA C de JOSEP COMAS | SOLA 27

AL-LEGACIONS

En relaci6 al poligon industrial de Bufalvent demanen el segiient:1. Admetre I'Gs industrial a la clau E, malgrat
manifesten estar d'acord amb la diferenciacié que, quant als usos admesos, planteja el POUM entre les
zones A i E.2. Excloure els serveis funeraris amb crematori.3. Incorporar el usos esportius i recreatius amb
limitacions.4. Fixar com a prioritat la solucié provisional o definitiva dels accessos de Bufalvent en direccié
Barcelona i Berga.

INFORME TECNIC | JURIDIC

En relacié a la sol'licitud, s'escau exposar el seglent:1. En l'epigraf E s'hi admeten els usos industrials
d'industria artesanal i urbana, que resulten més compatibles amb la resta dels usos admesos com el de
restauracio, recreatiu o educatiu. Aquesta distincié permet reforcar el caracter més terciari d'aquest sector del
poligon.2. El poligon de Bufalvent té un caracter marcadament industrial que el POUM preveu mantenir, de
manera que es considera adient suprimir I'is de servei funerari dels usos admesos. 3. Atesa aquesta voluntat
de mantenir el caracter industrial del poligon i tenint en compte que els usos recreatius i esportius ja resulten
admesos en d'altres ambits de la ciutat on s'afavoreix més el model de ciutat compacta que el Pla d'ordenacié
persegueix, no es considera adient admetre'ls. En aquest sentit, per tal de mantenir el caracter industrial del
poligon, cal que els usos admesos siguin especialitzats evitant que I'ampliacié dels usos faci modificar el
desti final d'aquest poligon.4. En el document d'Agenda del POUM es preveu l'execucié dels nous enllagos
proposats a la C-55 en els trams sud i est en els sexennis primer i segon respectivament. Tanmateix convé
indicar que aquesta infraestructura és titularitat de la Generalitat de Catalunya i és aquesta administracié qui
haura de planificar aquestes actuacions.

RESPOSTA

En base als aspectes que han quedat exposats i pels motius que queden recollits en aquest informe, es
proposa estimar parcialment I'al-legacié presentada.

Manresa, 27 de febrer de 2017

Plaga Major, 1,5 6 08241 MANRESA (Bages) Tel. 93 878 23 00 — Fax 93 878 23 07 E-mail: ajt@ajmanresa.org NIF P-0811200-E
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17. Pedra 21. Verd Bellavista clar 25. Gris de la Cova

o > o RAL 7005 RAL 7043 RAL 5009
o o o
> & g
g' & S RAL 7006 RAL 5010
] =
o o o
- : : 04. Marons e
%) %) (%]
8 8 o Fusteria RAL 7009 RAL 8000 02. Verds foscos
01. Marrons calids RAL 7010 RAL 8001 RAL 6003
RAL 3004 RAL 7011 RAL 8002 RAL 6004
18. Gris de Sant Viceng 22. Boira de camp 26. Blau capvespre RAL 3005 RAL 7012 RAL 8003 RAL 6005
[ee}
(O]
5
@ 02. Verds foscos RAL 7016 RAL 8008 RAL 6008
w
) RAL 6000 RAL 7021 RAL 8011 RAL 6009
RAL 6001 RAL 7022 RAL 8012 03. Grisos
RAL 6002 RAL 7023 RAL 7009
19.Verd cara 23, s ol 27, B fos
2 RAL 6004 RAL 7026 RAL 7011
o
f RAL 6005 RAL 7030 RAL 7012
(2]
% RAL 6006 RAL 7031 Serra"e"a RAL 7013
RAL 6007 01. Blaus foscos RAL 7015
C RS
RAL 6009 RAL 5001 RAL 7021 Ajuntament de Manresa
20. Verd Bellavista 24. Cendra 28. Blau Montserrat 03. Grisos RAL 7036 RAL 5002 RAL 7022
> o a
E g 3 RAL 7000 RAL 7037 RAL 5003 04. Marrons foscos
[a sy
o 5 b
S S = RAL 7001 RAL 5004 RAL 8016
™ ~ o
2 - o RAL 7002 RAL 7039 RAL 5005 RAL 8017
o (2) %
g RAL 7003 RAL 7040 RAL 5007
RAL 7004 RAL 7042 RAL 5003

Impressi6 indicativa. Els colors normatius, en tot cas, son els identificats
mitjangant el codi corresponent






Carta de colors

Taula de compatibilitats 01.0s 05. Groc del Remei 09. Coral 13. Teula

Els colors a utilitzar pels paraments i pels complements, amb les condicions g
de compatibilitat son les segiients: Color preferent Color admes Pedres &
01.0s NCS S 1010-Y20R 08,10,11,17,25 02,03, 04,05, 18, 28 01,02, 03 2
02. Ocre de Peguera NCS S 1020-Y20R 05,08,10,11,25  12,13,14,28 01,02, 03,04 2
03. Beix de Santa Caterina NCS S 1515-Y20R 08,10, 11, 25, 28 01,05, 12, 13, 14, 18 01,02, 03, 04 %)
04. Groc de les Escodines NCS S 2030-Y20R 05, 08, 10, 11 01,09, 12, 13, 14, 18 01,02, 03, 04 8
05. Groc del Remei NCS S 2050-Y20R 08,12, 13 02,04, 15, 18 01,02, 03, 04, 05 =
06. Rosat d’albada NCS S 1515-Y30R 08,09, 14 03,04, 05,10, 11,12, 13,15, 16,17,22,28 01,02, 05
07. Salmo NCS S 2020-Y40R 08,12, 13, 14 09,10, 11,15, 16, 18 01,02, 05
08. Sorra NCS S 3020-Y40R 12,18 03, 13, 15, 16,17 01,02, 05
09. Coral NCS S 0550-Y80R 14 03,07, 08, 12, 13,15, 16, 21 01,02, 05
10. Préssec NCS S 2040-Y40R 12,13,14,18 01,02, 03, 11,20, 21, 25, 26 01,02, 03, 04, 05
11. Rosat de pit roig NCS S 3030-Y40R 12,13 01,02, 03,10, 14, 15, 18, 20, 21, 25, 26 01,02, 03, 04, 05 ,
12. Argila NS S 4040-Y60R @) 09, 16 15,18, 25,26 01,02, 03, 04, 05 02. Ocre de Peguera 06. Rosat d’'albada 10. Préssec 14. Totxo
13. Teula NCS S 3040-Y70R 09,15, 16 08, 18, 25, 26 01, 02, 03, 04, 05
14. Totxo NCS S 3040-Y50R (a) 15,16, 18 03,08,10, 11,17, 21, 24, 25 01,02, 03, 04, 05 o o
15. Terracota NCS S 5040-Y8OR 25 08, 12,13, 16,17, 18 01,02, 03, 04, 05 & S
16. Marré NCS S 6010-Y30R 08,17,18, 25 01,02, 03, 04, 05 z E
17. Pedra NCS S 2005-Y20R 08, 18, 25, 28 02,03, 10, 11, 14, 20, 21 01,02, 03, 04 o =
18. Gris de Sant Viceng NCS S 6005-Y20R 24,25 08, 14,15, 17, 26 01,02, 03, 04 - -
19. Verd cava NCS S 6020-G50Y (a) 03,04 01,02, 05,10, 16, 17, 18, 25, 27 01,02 @ @)
20. Verd Bellavista NCS S 3020-G70Y (@ 05, 11,25 01,07, 08, 12, 14, 16, 18, 19, 26 01,02, 03 3 3
21. Verd Bellavista clar NCS S 2020-G50Y 17,25 02, 14, 18, 26, 28 01,02, 03 z z
22. Boira de camp NCS S 1515-G80Y 07,17,25 01,02,03,08, 11, 18, 20, 21, 28 01,02
23. Gris clar NCS $-3502-B 18,24 01,02
24.Cendra NCS S 4005-Y8OR 18,24 01,02
25. Gris de la Cova NCS S 2010-Y20R 17,18 01,02, 03,08, 10, 11, 14, 21, 22, 26, 28 01,02, 03,04
20 biau capespre e @ o e 03. Beix de Santa Caterina 07. Saimo 11. Rosat de pit roig 15. Terracota
28. Blau Montserrat NCS S 0515-R90B 03,17 01,02, 06, 08, 10, 14, 20, 23, 24 01,02
[asy
(a) admés com a color del parament en faganes d’amplada inferior a 5 m. =
>
)
Color del parament Color de la serralleria =
(2}
Es el color que s'aplica en revestiment de facanes com a color principal. Es el color que s'aplica a les baranes, reixes i altres elements metal-lics. (%]
Els colors a utilitzar per al parament seran els definits en la taula de com- %
patibilitats, on es fixa també el régim de compatibilitats amb els comple- 01. Blaus foscos RAL 5000 al 5011
ments. 02. Verds foscos RAL 6003 al 6009
03. Grisos RAL 7009 al 7022
04. Marros foscos RAL 8016 al 8022
Color del complement
s ol col - N Is elements i L'acabat d’aquests colors per a la serralleria haura de ser necessariament
s el color que s'aplica en revestiment de facanes als elements i c0SS0S  mat. f i 4
sortints, i a d’altres elements arquitectonics sgecundaris. 04. Groc de les Escodines 08. Sorra 12. Arglla 16. Marro
Es d’aplicacid el régim de compatibilitat amb els colors dels paraments. Pedres

El color dels complements de la fagana no pot ser el mateix que el del

parament.

En una mateixa facana s’admet un Gnic color per a tots els complements.
Color de la fusteria

Es el color que s’aplica a portes, balconeres, finestres, persianes i similars.

01. Marrons calids RAL 3004 al 3009

02. Verds foscos RAL 6000 al 6009
03. Grisos RAL 7000 al 7033

RAL 7036 al 7044
04. Marrons freds RAL 8000 al 8015

Les pedres per a socols i altres remats.

Els acabats podran ser a tall de serra, buixardats o tosquejats.
Es d’aplicacio el regim de compatibilitat amb els colors dels paraments fixats.

01. Pedra calcaria Sant Viceng
02. Granet gris Quintana
03. Pedra de Vinaixa o Floresta
04. Pedra Sénia o d'Ulldecona
05. Marbre Rosa Girona

Impressid indicativa. Els colors normatius, en tot cas, son els identificats
mitjancant el codi corresponent
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