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CONVENI SOBRE LA PROPOSTA D'ORDENACIO
URBANISTICA DE L'AMBIT A L’'ENTORN DE
PLAGA MALLORCA

A I'Ajuntament de Manresa, essent el dia 28 de juliol de 2014

REUNITS

D'una banda, el senyor VALENTI JUNYENT i TORRAS, domiciliat, als efectes del
present document, a I'Ajuntament de Manresa, plaga Major num. 1 d'aquesta ciutat.

De laltra, el senyor JOSEP CLARET ARIMANY, amb DNI num. 39359522 J i
domicili, als efectes del present document, al carrer Sant Fruités num. 4 de Manresa.

| la senyora ROSA GOMA | BATRIU, domiciliada, als efectes del present document, a
I'Ajuntament de Manresa, plaga Major num. 1 d'aquesta ciutat.

ACTUEN

T reciclat

L (Q__.J El senyor VALENTI JUNYENT i TORRAS en la seva condicid i qualitat d'alcalde
A ) president de 'AJUNTAMENT DE MANRESA.

c
[

\ El senyor JOSEP CLARET ARIMANY en nom i representacio de la mercantil
CONSTRUCCIONES COTS Y CLARET, SL, amb CIF num. B-08136905 i domicili al
carrer Sant Fruités nim. 4 de Manresa. Va ser constituida, per temps indefinit, en
escriptura autoritzada pel notari de Manresa, senyor Pedro Lluch Partegas, el dia 1 de
febrer de 1962, amb el numero 367 de protocol. Actua en la seva condicid de conseller

delegat, carrec que ostenta juntament amb el senyor Albert Cots Sarrate, i poden

exercir les seves atribucions amb caracter indistint o solidari,

La senyora ROSA GOMA | BATRIU en la seva qualitat de fedataria publica, com a
secretaria accidental de I'Ajuntament de Manresa.

! Totes les parts, de comu acord i en total conformitat, exposen els seglients

B)

C
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superficie de 180 m2, en part del qual hi ha construida una casa de planta baixa, pis i
golfes, amb front a la carretera de Santpedor nim. 63, gue ocupa els 6 metres de
fagana per 12 de fons, o sigui, 72 m2, i queda un pali al darrera, de 63 m2. Limita: al
nord o davant, amb I'esmentat carrer, a migdia o darrera, amb porcio segregada a favor
del Sr. Duocastella; a orient, esquerra entrant, amb terrenys del senyor Isach i dels
senyors Rosell i Torras; | a ponent, dreta, amb terrenys del senyor Isidre Pintd.

Consta inscrita al Registre de la Propietat nim. 1 de Manresa, al volum 1101, llibre 302,
full 90, finca nam. 5667.

Carregues: lliure de carregues

Titol: pertany a CONSTRUCCIONES COTS Y CLARET, SL per compra, mitjangant
escriptura atorgada el dia 21 de juliol de 1988 davant el notari de Manresa, Francisco
Arriola Garrote.

Finca situada a la carretera d ntpedor num. 87

URBANA: PORCIO DE TERRENY situada al terme de Manresa i partida anomenada
“Creu Guixera®, de superficie 8 m d'ample o fagana en la part de la carretera de
Santpedor i, de fons, 26,70 m, o sigui, 5160 pams quadrats, equivalents a 1955564 m2,
amb la casa construida en part del mateix, formada per baixos, dos pisos i golfes,
assenyalada amb el numero 57 a la carretera de Santpedor, de cabuda 187 m2,
aproximadament. Limita: a orient, amb la carretera de Santpedor; a migdia, amb Josep
Isach; a ponent, amb resta de terreny d'on procedia, propi dels hereus d'Antoni Maria
Quer; i al nord, amb Jaume Torras.

Consta inscrita al Registre de la Propietat nim. 1 de Manresa, al volum 814, full 222,
finca num. 5663.

Carregues: lliure de carregues i gravamens

Titol: pertany a CONSTRUCCIONES COTS Y CLARET, SL per compra, mitjangant
escriptura atorgada el dia 9 de maig de 1989 davant el notari de Barcelona, Enrique
Hermandez Gajate, amb el num. 1437 de protocol.

Finca situada a la carretera de Santpedor num. 65

FINCA URBANA: dues cases i pati units, assenyalada amb els nimeros 55 i 55 bis, a la
carretera de Santpedor d'aquesta ciutat de Manresa, formada per baixos, on hi ha una
habitacié, i dos pisos cada una, de superficie total 376,01 m2. Limita, en la seva totalitat:
a orient o davant, amb la carretera; a ponent, darrera, amb la finca de Josefa Plans; a
migdia o esquerra, entrant, amb els diposits d'aiglies potables d'aquesta ciutat; i al nord,
o dreta, amb casa dels successors de Jaume Rosell.

Consta inscrita al Registre de la Propietat num. 1 de Manresa, al volum 1273, llibre 365,
full 166, finca nim. 5661,

\ Carregues: lliure de carregues
\\ Titol: pertany a CONSTRUCCIONES COTS Y CLARET, SL per compra, mitjangant
N escriptura atorgada el dia 21 de juliol de 1988 davant el notari de Manresa, Francisco
ANTECEDENTS ) \ Arriola Garrote, amb el num. 1684 de protocol.
1. Dades de les finques afectades. La mercantii CONSTRUCCIONES COTS Y j' S'adjunta a aquest conveni, com a Annex n. 1 planol de les finques aqui relacionades,
CLARET, SL és propietaria de les seglients finques: d'acord amb |a base cadasiral.
escriocio de les finques segons el Reqistre de la Propleta 2. Régim urbanistic de les finques, d’acord amb el PG 1997

A) Finca situada a la plaga Mallorca num. 5 El Pla general de Manresa, aprovat definitivament el 23 de maig de 1997, va
determinar que la totalitat de la superficie de les finques descrites en el punt

FINCA URBANA: Solar o porcio de terreny situat en el terme d'aquesta ciutat, partida anterior tenien el seglient régim urbanistic:

Creu Guixera, de 6 metres d'ample o front i 30 m de llarg o fons, formant una total
1 2
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Ajuntament AN de Manresa
X7
Sol urba
Sistema d'espais lliures. Places i jardins urbans. Clau D.3
Les finques de la carretera de Santpedor nums. 65 i 67 tenien una petita
afectacio com a Sistemes. Infraestructures de comunicacio. Viari (clau A.1).

Tramits del procediment d'expropiacié endegat per ministeri de la llei
d’aquestes tres finques. El dia 9 de juliol de 2008 el senyor Josep Claret
Arimany, en nom i representacio de la mercantil CONSTRUCCIONES COTS Y
CLARET, SL, com a propietaria de les finques relacionades en el punt 1, va
presentar instancia advertint a la Corporacié municipal del proposit d'iniciar
I'expedient d'expropiacié per ministeri de la llei, i d'acord amb l'article 108 del
llavors vigent Decret legislatiu 1/2005 pel qual s'aprovava el Text refos de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

En resposta a aquest advertiment, I'Ajuntament va declarar interromput, des del
dia 15 de juny de 2009, i subjecte a l'aprovacié definitiva de la Modificacio
puntual del Pla General. Plaga Mallorca, el termini de qué disposava
'administracié (segons l'article 108.1 del DL 1/2005) per donar resposta a
I'advertiment d'inici de I'expropiacio, sense perjudici de la procedéncia o no de
la mateixa.

Modificacié puntual del Pla general. Plaga Mallorca. El dia 15 de juny de
2009 el Ple de la Corporacio va aprovar inicialment la Modificacié puntual del
Pla general. Plaga Mallorca, que suposava la inclusid d’aquestes tres finques,
entre d'altres, en un poligon d'actuacié amb I'objecte de repartir equitativament
els beneficis i les carregues derivats de I'ordenaciéd urbanistica. En data 17 de
novembre de 2010 el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la
Generalitat de Catalunya la va aprovar definitivament. L'anunci corresponent es
va publicar en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num. 5767, de data
1 de desembre de 2010.

. Recursos jurisdiccionals deduits contra els acords de I'Ajuntament de

Manresa. La representacid de la mercanti CONSTRUCCIONES COTS Y
CLARET, SL va interposar el recurs contenciés administratiu num. 61/2010
contra la resolucio de l'alcalde que va declarar interromput el termini de qué
disposava |'administracio per donar resposta a l'advertiment d'inici de
'expropiacié (seguit davant el Jutjat contenciés administratiu nim. 14 de
Barcelona). Aquest recurs esta pendent que es declari el plet conclos per a
senténcia. També va interposar el recurs contenciés administratiu num
12/2011 contra la Modificacid puntual del Pla general. Plaga Mallorca, que es
troba arxivat provisionalment (seguit davant la Seccid 3a de la Sala
contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya).

El Ple de I'Ajuntament de Manresa, en sessid de data 21 de juny de 2012 va
aprovar linici de l'expedient per a la redaccié del PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL DE MANRESA (POUM), que suposa la formulacié
d'un nou model d'ordenacio del territori.

En el marc dels treballs de redaccio del POUM, s'ha estudiat la possibilitat de
modificar les condicions d'ordenacio de les finques situades a I'entorn de la
Plaga Mallorca, i que actualment formen part del poligon d'actuacio del mateix
nom, de manera gue no requereixin el desenvolupament d'un poligon i tinguin
una ordenacio directament assignada.
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Atés que existeix una coincidencia d'interessos, les parts

CONVENEN

Primer.- L'Ajuntament de Manresa es compromet a incloure al Pla d'ordenacio
urbanistica municipal (POUM) de Manresa, actualment en redaccid, una modificacio
de les condicions d'ordenacid de les finques propietat de la mercantil
CONSTRUCCIONES COTS Y CLARET, SL, situades als numeros 65 i 67 de la
carretera de Santpedor i a la Plaga Mallorca n. 5, que suposa l'eliminacié del poligon
d'actuacié urbanistica “Plaga Mallorca”, aprovat definitivament en data 17 de novembre
de 2010 pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, i I'establiment d'una
ordenacid urbanistica directa pel propi POUM. La nova ordenacio de I'ambit s'ajusta a
les seglents determinacions urbanistiques:

\ Superficie total de les tres finques: 710,81 m?

\Classificacic‘:: Sol urba no consolidat
Qualificacié urbanistica:

Porcid A de 642,83 m” sél.

Zona d'eixample. Clau 1.3

Edificabilitat maxima total:

B 642,83 m’
B2  42208x2= 84416m’
B3 22511x1= 22511m?

TOTAL 1.712,10 m?
En cap cas es podra superar el sostre maxim de 1.712,10 m?

Porcié B de 67,98 m’ sol
Sistema viari. Clau A1

S'adjunta com a Annex n. 2 planol amb la nova ordenacio urbanistica de I'ambit.

Segon.- La mercantii CONSTRUCCIONES COTS Y CLARET, SL, mostra la seva
conformitat amb la nova proposta d'ordenacio la qual comporta, de forma inexorable,
la cessio voluntaria, gratuita i lliure de carregues a favor de I'Ajuntament de Manresa
de la porcié de 67,98 m?, grafiada en el planol Annex 2 i qualificada de viari, i que
actualment forma part de les seves finques 2 i 3. La cessio s'efectuara lliure de
qualsevol carrega, gravamen o ocupant.

La cessid de la porcid qualificada com a viari i la seva urbanitzacié, és condicid
necessaria perque la resta de finca o finques adquireixin la condicié de solar, d'acord
amb allo disposat a 'article 29.d) del Text refos de la Llei d'Urbanisme (DL 1/2010, de
3 de juliol). Per tant, la sol licitud que en el seu dia es formuli de llicéncia d'obra major,
s'hi incloura la urbanitzacié de la porcié afectada per a viari i que ha de ser objecte de
cessio.



= SERVEIS DEL TERRITORI
Ajuntament /." |§ de Manresa Gestit Urbanistica SERVEIS DEL TERRITORI

Gestio Urbanistica
TER.CNV/17-2014 TER.CNV/17-2014

| perqué aixi consti, i als efectes oportuns, signen el present conveni, per duplicat, en
el dia i hora que figuren en I'encapcalament, quedant un exemplar en poder de cada
part.

Tercer.- Tramitacié i aprovacié del conveni. La tramitacid d'aguest conveni
urbanistic s'ajustara al que disposa l'article 8 i 104 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, que aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, aixi com als articles 25 i 26
del Decret 305/2006, que aprova el reglament de la Llei d'urbanisme.

Consegtientment, I'Ajuntament I'incorporara a I'expedient administratiu d'aprovacio del
POUM i el sotmetra a informacié publica conjuntament amb la resta de documentacio
de dit instrument de planejament, podent ser objecte de consulta un cop aprovat.

Totes les despeses de la tramitaciéo administrativa i de la publicacié d'aquest conveni
seran a carrec de I'Ajuntament de Manresa.

Atés que aquest conveni té naturalesa transaccional haura de ser aprovat per la
majoria absoluta dels membres de la Corporacié Local d'acord amb el que determina
I'article 230 del Decret legislatiu 2/2003, que aprova el Text refos de la Llei municipal i
de régim local de Catalunya.

En dono:'fe_,
Quart.- Desistiment de les actuacions judicials en curs. Amb aquest conveni, el la se‘?"?}?"iacmdemﬂ
representant de CONSTRUCCIONES COTS Y CLARET, SL es compromet a | [

{ 1\

presentar escrit de desistiment de les actuacions judicials acumulades num. 61/2010 i ';1.] ]
12/2011 seguides davant del Jutjat contenciés administratiu num. 14 de Barcelona i de é Aot
la Seccio tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Rosa Goma Batriu
Justicia de Catalunya, respectivament, amb la conformitat de |’Ajuntament, pactant les

?\ ——._  parts que en cas d'incompliment del conveni, tingui també la opcié de reprendre les =
a K= A8 actuacions judicials corresponents en el sentit que estableix I'article 74,7 de la Llei —
’\)'ST;]:;_,)J 29/1998.
g Z \Cinqué. Manca d'aprovacié definitiva del POUM.
L'aprovacio definitiva del POUM, amb les condicions assenyalades en els acords del
present conveni, és condicid basica i imprescindible per a I'entrada en vigor de les
estipulacions d'aquest conveni, de tal forma que:
& a) la mercanti CONSTRUCCIONES COTS Y CLARET, SL no rebra cap mena
| ) d'indemnitzacié que pogués derivar-se de la signatura del conveni en el
== suposat cas que la revisio del POUM no assolis I'aprovacié definitiva per
part de I'organ competent de la Generalitat de Catalunya.
b) en aguest mateix cas, totes les restants determinacions convingudes en el
‘\[ present conveni quedaran sense cap tipus d'efecte.
r Respectant en tot cas el que s'ha establert a I'anterior pacte,
) o~ Sisé.- Caracter administratiu del conveni
'\\ Aquest conveni té caracter juridicoadministratiu i, per tant, la legislacio aplicable en cas
! de divergéncies sera la normativa administrativa.
!/ ; ficacia d'aguest conveni queda condicionada a la seva aprovacié, sens perjudici
f:_? es pugui signar abans de I'aprovacié definitiva.
5 6
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Annex 2 - Proposta ordenacié POUM

CONVENI SOBRE LA PROPOSTA D'ORDENACIO URBANISTICA DE L'AMBIT A 'ENTORN
DE PLACA MALLORCA
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CONVEN! URBANISTIC PEL DESENVOLUPAMENT DEL PARC TECNOLOGIC DE LA CATALUNYA
CENTRAL PARC CENTRAL

ANNEX 1
Determinacions dels usos per a la zona de Parc Tecnologic

1. Definicié

La zona destinada a Parc Tecnologic s'adreca a la implantacid d'activitats, ja siguin de sectors emergents
relacionats amb les noves tecnologies, amb independéncia del sector concret al qual pertanyin, com de
sectors tradicionals productius amb nec i dins del camp de la recerca, el desenvolupament i la
innovacio. El Parc té com a objectiu dotar les empreses del marc adequat que les permeti desenvolupar al
maxim les seves potencialitats, estimulant i gestionant el flux de coneixement i tecnologia entre universitats,
institucions de recerca, empresa i mercats; impulsant la creacio i creixement d'empreses innovadores
mitjangant mecanismes dlincubacio i generacié centrifuga i proporcionant altres serveis de valor afegit aixi
com d'espais i instal-lacions de qualitat.

En el Parc Tecnologic s'hi podran instal-lar aquelles activitats que contribueixin a I'assoliment dels objectius
definits en aquest espai. D'aguesta manera, les aclivilats aptes per ubicar-se en el Parc Tecnolégic son, per
una banda, aquelles empreses que la seva principal activitat és la investigacio i el desenvolupament
(R+D+1} i, per altra banda, p , de qual | sector economic, que presentin un perfil
eminentment innovador i quallfcat entenent-se oom a tal, aquelles que es caracteritzen per reunir tols els
requisits seglients:

* Inverteixen, en el desenvolupament de la propia activitat, un percentatge rellevant de recursos

vinculats a 'R+D+l.

« Generen un alt valor afegit

« Fan 0s de ma d'obra qualificada

+ Treballen amb un producte propi diferenciat

Tanmateix, amb la finalitat de possibilitar-hi la localitzacio d'altres usos complementaris al conjunt del Parc
Tecnoldgic que aportin valor afegit i contribueixin a |a creacié d'un entorn adequat i de qualitat, es preveu
que, en un percentatge maxim del 25% del sostre total del Parc Tecnolbgic, puguin destinar-se als altres
usos que es defineixen.

2. Condicions d'us

Les condicions d'Us s'estableixen amb la finalitat de possibilitar la implantacio d'aclivitats economigues, tant
de sectors tradicionals com emergents, que quedin emmarcades en els objectius establerts en ['apartat 1,
amb les limitacions fixades en el mateix apartat.

Als efectes de la seva distribucio dins del sector del Parc Tecnolagic, es determina la seva localitzacio en el
Parc en funcid de les dues tipologies edificatéries fixades pel planejament vigent —les naus tecnologiques i
edificis de serveis complementarns-.

El planejament derivat, amb la finalitat de garantir la preséncia d'usos mixtos, determinara I'establiment d'un
percentatge maxim d'ocupacié per un sol Us especific en el global del sostre permés per als edificis de
serveis complementars.

Relacio d'usos admesos

* Serveis avangats

Comprén aquelles activitats vinculades a recerca, desenvolupament i innovacié a nivell cientific i
tecnoldgic. També comprén aquelles activitats que desenvolupen processos productius amb tecnologia
avangada, amb alt valor afegit i que destinen un percentatge rellevant d'inversié a la recerca, al
desenvolupament de nous productes, a la innovacio i al disseny aplicat. Inclou les activitats
complementaries i de servei vinculades a I'Gs principal.

Atés que es tracta d'un s tr | que pot bir diferents sectors d'activitat econdmica, sempre
que s'ajustin als objectius establerts a I'apartat 1, es fixen les segients limitacions:

- Activitats que, per rad del seu procés productiu, les caracteristiques de les maténes manipulades ifo
emmagatzemades, o del seu volum, no tinguin i isatgistic ni ambi

- Als edificis de serveis complementaris, els usos de serveis tecnolégics que s'implantin només
podran ser assimilables al d'indistria urbana,

Altres usos

Amb l'objectiu de possibilitar altres usos complementaris al conjunt del Parc Tecnologic que aportin
valor afegit | contribueixin a la creacio d'un entorn adequat i de qualitat, | amb la limitacié establerta
en l'apartat 1, de fins a un percentalge maxim del 25% del sostre lotal del Parc Tecnolégic, també
es podran admelre els usos seglienls:

* Oficines

Comprén totes aquelles activitats administratives i burocratiques de qualsevol naturalesa. En les naus
tecnoldgiques, es preveu com a Us especific quan s'ajusten als objectius relacionats a l'apartat 1 o
quan, alternativament, desenvolupen les tasques administratives de suport de les empreses vinculades
al Parc Tecnologic. Als edificis de serveis complementaris, es preveu com a s especific en la
proporcio adequada per aportar qualitat i valor afegit al Parc.

* Hoteler
Comprén els serveis relacionats amb lallotjament temporal de persones en la modalitat d'hotel, sempre
que la seva activitat ofereixi al servei del Parc Tecnoldgic, inclosos espais complementaris a |'activitat
empresarial i educativa que es pugui desenvolupar en el Parc (sales de reunions de lloguer, sales de
conferéncies, sales de recepcions....). Es preveu com a Us especific en els edificis de serveis
complementars.

* Restauracio

Comprén els establiments o espais oberts al public on es cor i li Isib des. Es p

com a (s complementari a la zona de naus | com a Us especific en els edificis de serveis
complementaris, en la proporcit adequada per aportar qualitat i valor afegit al Parc.

» Educatiu
Compren l'ensenyament de coneixements a les persones, sigui quina sigui la seva modalitat, que es
desenvolupi en I'ambit de la recerca, innovacio ifo feréncia de conei. Es preveu com a Us

complementari en el conjunt del Parc Tecnologic quan és al servei d'una activitat de Serveis
tecnolagics i com a 0s especific quan el seu abast s'ajusta als objectius relacionats a I'apartat 1.

* Cultural i associatiu

Compreén les activitats de tipus cultural aixi com les activitals de naturalesa social que tinguin com a
objectiu contribuir a la dinamitzacié del Parc Tecnolagic. Es preveu com a (s especific en els edificis de
serveis complementaris, en la proporcio adequada per aportar qualitat i valor afegit al Parc,

* Esportiu

Compren les aclivitats relacionades amb la practica dels exercicis de cullura fisica i esports, quan
estiguin vinculades al servei i millora del Parc Tecnolégic. Es preveu com a Us complementari en els
edificis de serveis complementaris.

= Aparcament
S'admet com a Us complementari associat a les necessitats d'aparcament de vehicles dels treballadors
i usuaris del Parc Tecnologic.

3. Organ de gestié i control

El desenvolupament del Parc Tecnolbgic es regira per una Comissio Assessora que sera integrada per un
maéxim de quinze membres. En formaran part persones de reconeguda solvéncia técnica i professional en
I'ambit de les noves lecnologies o R+D+l, representants de les administracions local | autonomica, del
Centre Tecnoldgic de Manresa, de la UPC, de la FUB, d'Althaia, de la patronal, dels sindicats i dels col-legis
professionals d'arquitecles i enginyers.

Els objectius de la Comissio Assessara son els seglienlts:

* Informar de forma preceptiva, sobre la idoneitat dels projectes empresarials per implantar-se en el
Parc.

* Informar sobre les propostes arquitectoniques per tal d'assegurar el compliment de les directrius
fixades en el planejament i garantir la seva integracio en I'entorn.

*  Proposar l'actualitzacio de la relacio d'activitats permeses compatibles i els parametres de valoracié.

* Interpretar en casos de dubte o imprecisio, si una activitat s'ajusta als objectius del Parc Tecnolagic i
actuar, si s'escau, de comité de seleccio.

* La Comissio A podra tre infi previs a la llicéncia per a validar la compatibilitat de les
empreses amb els criteris establerts per a l'admissibilitat d'emp al Parc Tecnolagic.

Manresa, febrer del 2015 @

Ricard Torres i Montagut, argte.

Ho certifico. El secretari genaral,
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AJUNTAMENT DE MANRESA Y ALTAMIRA
SANTANDER REAL ESTATE, S.A., PARA EL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL
DEL MUNICIPIO EN EL AMBITO DEL PLAN DE MEJORA URBANA "PE-8
ALCOHOLERA"

En las dependencias del Ajuntament de Manresa, siendo el dia 27 de diciembre de 2016

REUNIDOS

Por una parte, el sefior VALENTI JUNYENT TORRAS, domiciliado, a efectos del presente
documento, en el Ajuntament de Manresa, plaza Major num. 1 de esta ciudad.

Por la otra, el sefior CAMILO CASACUBERTA TAPIZ, con DNI num. 46.111.520-Q, y
domicilio, a efectos del presente documento, en la calle José Echegaray num. 6 de Las
Rozas de Madrid, y JOSE IGNACIO MORCILLO CAYON, con DNI num. 02.910.148-G, y

domicilio, a efectos del presente documento, en la avenida de Cantabria s/n de Boadilla del
Monte.

Interviene también el sefior JOSE LUIS GONZALEZ LEAL, domiciliado, a efectos del
presente documento, en el Ajuntament de Manresa, plaza Major num. 1 de esta ciudad.

INTERVIENEN
El sefior Valenti Junyent Torras, interviene por razén del su cargo de ALCALDE, en nombre
y representacion del Ajuntament de Manresa.

El sefior Camilo Casacuberta Tapiz y el sefior José Ignacio Morcillo Cayon intervienen por
razon de su cargo, en nombre y representacion de Altamira Santander Real Estate, SA de

| nacionalidad espafiola, con domicilio en Boadilla del Monte, Ciudad Financiera Banco

Santander Central Hispano, S.A. avenida los Barros s/n, Edificio Arrecife 3, Sur, con CIF
nam. A-28100915; constituida con el nombre de HOGARTE, S.A.

La representacion del Sr. Camilo Casacuberta Tapiz resulta de la escritura otorgada en
fecha 16 de junio de 2016 ante el notario de Boadilla del Monte, el sefior Gonzalo Sauca
Polanco, de elevacion a publico de los acuerdos sociales adoptados el 7 de junio de 2016
por el Consejo de Administracion de la sociedad. En dichos acuerdos se otorgaron poderes
generales a favor de diversas personas, entre ellas el Sr. Casacuberta, de tal modo que se
gjerzan de forma mancomunada con cualquier otro apoderado de la sociedad con
facultades suficientes; entre estas facultades figuran, la de "3. Urbanizar y parcelar fincas,
(..), firmar convenios urbanisticos y, en general, intervenir en todas las actuaciones
previstas en la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana y legislacion complementaria, o
legisfacion autondmica que regule la materia, asi como por las ordenanzas municipales. (...}
11. Llevar a cabo cuantos actos conexos o complementarios y suscribir cuantos
documentos publicos o privador, incluso de subsanacion, rectificacion o complemento, sean
convenientes o necesarios para la ejecucion de las facullades otorgadas.”

nanresa.cat - NIF: P-0811200-E
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La representacion del Sr. Jose Ignacio Morcillo Cayon resulta de la escritura de poder
otorgada en fecha 24 de julio de 2013 ante el notario de Boadilla del Monte, el sefior
Gonzalo Sauca Polanco. Entre sus facultades, que deben ejercerse también
mancomunadamente con al menos otro apoderado con facultades suficientes, estan la de
“8. Urbanizar y parcelar fincas, (...), firmar convenios urbanisticos y, en general, intervenir
en todas las actuaciones previstas en la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana y legislacién
complementaria, o legislacion autondémica que regule la materia, asi como por las
ordenanzas municipales. Ceder bienes por cualquier titulo a fines urbanisticos. (...) 12.
Ejecutar los actos y diligencias y oforgar y firmar los escritos, escrifuras y demas
documentos publicos y privados que sean necesarios para el ejercicio de las facultades
expresadas.”

El sefior Jose Luis Gonzalez Leal, interviene por razén de su cargo, como fedatario publico.

Los sefiores comparecientes se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
necesaria para formalizar este convenio, por lo tanto, tal como actdan.

ANTECEDENTES

1. - IDENTIFICACION DE LAS FINCAS.

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A,, es propietario del pleno dominio, por justos
y legitimos titulos, de las fincas con la siguiente descripcion segun consta en el Registro de
la Propiedad:

« Finca numero 8027, del tomo 2883, libro 1512, folio 46, Inscripcion 9.

URBANA: Terreno o solar en parte edificado en la forma que se dira y en parte
destinado a patio al servicio de los edificios o de la industria que en los mismos se
desarrolla situado en el término municipal de esta Ciudad al lado de la carretera de
Santpedor de cabida total después de diversas segregaciones de dos mil ocho cientos
venticinco metros cuarenta y cuatro decimetros cuadrados en parte del cual hay un
edifici — fabrica de cincuenta metros de profundidad por diecisiete de ancho que se
compone de sotano con unos LAGARES y de planta baja de una sola nave, este
edificio no tiene nimero de ser de construccion reciente, pero se corresponderia con
el nimero 26 — actualmente 28 — de dicha carretera; ademas, al lado del edificio-
fabrica hay diversos cobertizos de diferentes medidas, y todo en conjunto, edificios y
terreno, limitan por delante o poniente con la carretera Santpedor, per la derecha
entrando o mediodia, con el camino publico que conduce a la fuente de Camaret; por
la izquierda o Norte con terrenos del Ferrocarril de Berga y con finca de Jose E. de
Olano y por datras o Poniente, con finca de Francisco Querol y Jaime Armengou.

Referencia catastral 3009002DG0230A0001AT
s Finca nimero 48905, del tomo 2398, libro 1027, folio 156, Inscripcién 3.

URBANA. Porcién de terreno con una superficie total de mil ocho cientos noventa y
ocho metros, veinte decimetros cuadrados, incluidos en el ambito del Plan especial
"PE8 ALCOHOLERA MANRESANA", de la cual mil dos cientos cincuenta y siete
metros sesenta y cinco decimetros cuadrados estan reservados para efectuar en su
dia la transmision a favor de la administracion publica de los terrenos que ya le han
sido cedidos anticipadamente. LIMITES; al Norte, con vial de acceso a la Estacién de
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Autobuses de Manresa; al Este, con mayor finca de la que procede: al Sur, con
terrenos propiedad de Alcoholera Manresana, SL; y al Oeste con la carretera de
Santpedor.

La finca descrita se segregd de la finca registral 6.966 en virtud de la escriptura
publica de rectificacion autorizada en fecha 14 de mayo de 2001 por el Notario de
Barcelona, Sr. José Ramon Mallol Tova, protocolo num, 2778, que rectifico, a su vez,
la escritura de compraventa y segregacion de fincas autorizada por el mismo notario
en fecha 30 de junio de 2000, protocolo num. 3.904, otorgada por Carbones de Berga,
S.A. afavor de la mercantil Alcoholera Manresana, S.L.

De la finca 6966 (actualmente finca 48905} fueron cedidos anticipadamente una
porcidn de terreno de la misma segun convenio firmado en fecha 3.02.1982, a favor
de la Generalitat de Catalunya; y se autorizo al Ajuntament de Manresa a utilizar
temporalmente otra porcion de terreno de la misma en virtud de convenio firmado el
18 de febrero 1988, convenios a los que se hara referencia mas adelante.

Referencia catastral 3009003DG0230A0001BT; y parcialmente 3009039DG0230A y
3009001DG0230A

Titulo: Pertenecen ambas fincas registrales a ALTAMIRA SANTANDER REAL
ESTATE SA, en virtud de escritura de compraventa otorgada el 16 de setiembre de
2016 por el notario de Boadilla del Monte, el sefior Gonzalo Sauca Polanco con el
numero 6744 de su protocolo.

Cargas: Ambas fincas se hallan libres de cargas y gravamenes, de acuerdo con las
notas simples registrales

Régimen de ocupacion: las fincas descritas se hallan libres de arrendatarios y
ocupantes.

Las descripciones de las fincas constituyen la transcripcion literal de la que consta inscrita
en el Registro de la Propiedad, sin perjuicio de que ésta pueda ser concretada o modificada
en la fase de gestion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 132.2 del Decreto 305 /
20086, que aprueba el Reglamento de la Ley de Urbanismo de Catalunya.

2. - DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.

Situacion Urbanistica vigente

PLAN GENERAL DE ORDENACION APROBADO DEFINITIVAMENTE 23.05.1997.
El Plan General de 1997 incluyé las fincas identificadas en el antecedente anterior dentro

de un ambito de suelo urbano no consolidado a desarrollar mediante un plan de mejora
urbana —plan especial con anterior denominacion-, que prevé las siguientes

determinaciones

8241 - Manresa (Ba
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PLANS ESPECIALS

PE 8 ALCOHOLERA

1 SUPERFICIE TOTAL B.960 m”
2 SOL PUBLIC y 34'0m*

VIARI 657 m*

ESPAIS LLIURES 905 m”

EQUIPAMENTS 1,548 m’
3 SOL D'APRCFITAMENT PRIVAT 3.550 m°
4. SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 13.820 m’
3, EDIFICABILITAT BRUTA A XIMA 2,00
5. DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES 150 hab/ha
7 ORIFCTIUS

Els objectius del Ple especial es centren en I'ordenacié d'uns terrenys estztament vinculats

a |'estacic d'autobusos.

Se acompana documento 1 la ficha del planeamiento vigente, correspondiente al PE 8
Alcoholera

EL PLAN ESPECIAL URBANISTICO DEL PATRIMONIO HISTORICO,
ARQUITECTONICO, ARQUEOLOGICO, PALEONTOLOGICO, GEOLOGICO Y
PAISAJISTICO DE MANRESA, aprobado definitivamente el 5 de diciembre de 2012 y
publicado en el DOGC de 9 de mayo de 2013, determiné, en relacion a la fabrica de la
Alcoholera, lo siguiente (ficha 1010):

o La chimenea industrial existente (e incluida también dentro del ambito del PE 8)
recibe una proteccién integral, definiéndose un radio de proteccién de la chimenea
de 10 metros para asegurar su valor patrimonial v la contemplacion del bien
catalogado.

o La fabrica de la Alcoholera recibe una proteccion de tipo documental, aconsejando
en caso de derribo, la preservacion de las cerchas originales de madera, por su
calidad y longitud, a fin de recuperarlas en otras actuaciones que se puedan llevar a
cabo fuera del recinto.

EL PLAN ESPECIAL URBANISTICO DE PROTECCION DE ARBOLES Y ARBOLEDAS DE
INTERES MUNICIPAL, aprobado definitivamente el 14 de diciembre de 2011, y publicado
en el DOGC de 10 de febrero de 2012, a efectos de su entrada en vigor, determina, en
cuanto lo que afecta al ambito de la Alcoholera, lo siguiente:

o Se incluye dentro de los elementos botanicos de interés municipal (EBIM-051) el
platanero de la estacion de autobuses con la categoria Ill de elemento sustituible
que permite, en su caso, la sustitucibn con la correspondiente autorizacién
municipal.

Se acompafia documento 2 la ficha 1010 del PEUPM, "Fabrica de Licors Manresa Alta”", y
como documento n. 3 |a ficha EBIM-051 del PEU de Arboles y arboledas

Redaccion del Plan de ord ion urbanistica municipal en tramite.

El Pleno del Ajuntament, en sesién de 19 de marzo de 2015, aprobd inicialmente el Plan de
ordenacion urbanistica municipal de Manresa, que revisa las determinaciones del ambito
del plan especial Alcoholera y pasa a constituir un ambito de plan de mejora urbana, "021
PMUt ALC" ALCOHOLERA "con las determinaciones que constan en la ficha del ambito,
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que se adjunta como documento n. 4, con las condiciones de ordenacion, de edificacion y
uso siguientes:

021 PMUt ALC "ALCOHOLERA"

( 1dicions d'ordenaci«
Sal pablic | sol d'aprofitament prival
Els perceniaiges de cessio abligatdrnia | gratuila per a cada lpus de sistema, aixi com el
percentalge de sal daprofitament prival d'aquesl ambil son
Sal pablic
WViari
Espais lliures
Equipaments
Sol d'aprofitameant prival 50%
Edificabilitat
Us reswlancial
Allres usos
Edificabililat otal

sddificacio i us

1.50 m*slim™ s

Habltatges
Reserva minima d'habitalge de proleccio pablica
Reémm ganeral 20%
Regim concearlal 10%
Mombre dhabilalges
MNombre minim habilalges proteccd pallica 29 unilais
MNombre maxim habilalges renda liure B8 unilals

En la ficha del PMU, se fija como objetivos del desarrollo del Plan de mejora urbana,
disponer el techo de aprovechamiento privado de forma que se potencie la imagen urbana
de la calle Sant Antoni Maria Claret liberando el maximo espacio con el objetivo de
destinarlo a espacios libres -publicos o privados- en continuidad con el parque urbano que
esta previsto desarrollar sobre los terrenos de la actual estacion de autobuses. Asi, plantear
el mantenimiento de la edificacion industrial incluida en el Catalogo de bienes protegidos
con proteccién documental y fijar la ampliacion de la calle San Antonio Maria Claret y de la
carretera Santpedor.

El sistema de actuacion que se fija es el de iniciativa privada, en la modalidad de
reparcelacion por compensacion basica. Se establece también que el desarrollo se
\ efectuara dentro del primer sexenio de vigencia del POUM

En el mismo acuerdo de aprobacion inicial del POUM, se aprobd la suspension de
tramitacion de los planes urbanisticos derivados, si bien en cuanto al ambito del PE8 La
Alcoholera, el Pleno de la Corporacion ya habia adoptado, en sesién del 18 de diciembre de
2014, la suspension potestativa de tramitaciones y licencias urbanisticas en el marco de los
actos preparatorios de la redaccion del POUM, y entre los ambitos afectados por la
suspension, se incluia el correspondiente al PEB la Alcoholera.

El acuerdo de aprobacion inicial del POUM mantiene, por lo tanto, la suspension de la
tramitacion de planes urbanisticos derivados en el ambito del nuevo PMU 21 de
Transformacién — La Alcoholera y establece que se alarga hasta un maximo de dos afics a
contar desde la fecha de su publicacion en el BOPB de fecha 29.12.2014.

3. CESIONES ANTICIPADAS.

En fecha 3 de febrero de 1982, se levantd acta ante el Secretario del Ayuntamiento de
Manresa, firmada por el Alcalde-Presidente de la Corporacion municipal, el jefe de la
Seccion de Expropiacion y Gestion Patrimonial del Departamento de Politica Territorial y
QObras Publicas de la Generalitat, y el Vicepresidente ejecutivo de la compaiiia Carbones de
Berga, SA, en el que esta sociedad, como propietaria del resto de finca 6966 (actualmente,
finca 48.905), cedia anticipadamente al Departamento de Politica Territorial y Obras
Publicas una porcion de la misma, para destinarla a la estacion de autobuses que en esos
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momentos estaba en proyecto. Por su parte, el Ayuntamiento de Manresa se comprometia
a reconocer a dicho propietario los derechos correspondientes a la cesion anticipada dentro
de la unidad de actuacién a que se refiere el convenio.

Posteriormente, en fecha 18 de febrero de 1986, se firmo otro convenio, en este caso entre
el Ayuntamiento de Manresa y Carbones de Berga, SA, en el que esta sociedad autorizaba
Ayuntamiento a utilizar temporalmente los terrenos que formaban parte de esa misma
finca, utilizacion gue se podia prolongar hasta el momento en que se iniciara la tramitacion
del instrumento de planeamiento y / o de gestién que debia desarrollar las previsiones del
Plan general de ordenacién. La autorizacion de uso, no comprometia en ningln caso la
participacion de Carbones de Berga, SA en la unidad de actuacién en que se encontraban
situados los terrenos de su propiedad.

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. ha quedado subrogado, en virtud de justos
titulos, en todos los derechos y aprovechamientos de la cesidn urbanistica anticipada a que
se referien los convenions mencionados.

De acuerdo con estos antecedentes,

EXPONEN
|. Ambas fincas (registrales 8027 y 48905) se encuentran incluidas pues, en su totalidad,
ﬁ dentro del ambito de planeamiento derivado ALCOHOLERA (PE 8 segin PGM 97; 021
(' PMUL ALC, segin POUM); en una superficie que, sin perjuicio de su concrecion en la
| fase de gestion, supera el 50% de la superficie total del ambito. La propiedad restante,
= IT"_ es a dia de hoy, titularidlad de FERROCARRILS DE LA GENERALITAT DE

I\ CATALUNYA |/ GENERALITAT DE CATALUNYA, sin perjuicio de las porciones de
f 1\ vialidad que sean ya propiedad del mismo Ajuntament de Manresa.

|1ll.  Es voluntad de ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A., desarrollar el Plan de

mejora urbana "Alcoholera”, tanto a nivel de planeamiento como de gestion urbanistica,

| y la ejecucion de las obras de urbanizacién, con la maxima celeridad posible, y en este
sentido:

1°. Efectuar las cesiones de suelo publico
2° Urbanizar los suelos destinados a vialidad y zona verde (si bien,
\ manteniéndose el actual acceso rodado a la estacion de autobuses).
3° Construir las edificaciones destinadas a usos residenciales y terciarios, que
prevé el planeamiento.
4° Conservar parte de la antigua nave de la fabrica de "La Alcoholera”.

1Il. El Ayuntamiento de Manresa, quiere propiciar el desarrollo urbanistico de la ciudad y
en este sentido:

sk 1°. Ajustar la delimitacion del ambito al levantamiento topografico.
2° Ajustar, para mejorarlos, algunos aspectos de la ordenacion prevista en el
planeamiento vigente, con el objetive de adaptarlos a la propuesta de
desarrollo urbanistico previsto del POUM, y del posterior estudio efectuado
por la propiedad.

. 3° Lograr la incorporacion de nuevo suelo en el espacio urbano, para uso y
e disfrute de la ciudad
— 4° Obtener las plusvalias que genera la actuacion urbanistica, garantizando, eso

si, que esta tenga lugar dentro de los plazos propuestos por la promotora.
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5° Cumplir, finalmente, las previsiones de los convenios firmados los afios 1982 y
1986 en cuanto al perfeccionamiento de los derechos urbanisticos derivados
de las cesiones anticipadas de suelo.

dicha finalidad y el mantenimiento del acceso rodado a la estacién de
autobuses en su posicion y configuracion actuales.

Habiendo voluntad por ambas partes se establecen los siguientes:

PACTOS -
" ¢ MESOVI!H\OESIMION_{
RIMERO. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL AMBITO PLAN DE NeousER |
MEJORA URBANA "ALCOHOLERA". e '™ " S

El Ayuntamiento de Manresa redactara y tramitara una madificacion puntual TRy
del Plan General, en el ambito del Plan de mejora urbana "Alcoholera” (PE-8) heec]
en la que se efectuaran varios ajustes en cuanto a la delimitacion y los NAVE GRIGINAL ALCOHOLERA :
parametros de ordenacién, sin rehuir los objetivos que, para este ambito, ha SreARIENIEI N | o %
fijado el POUM aprobado inicialmente. Estas modificaciones suponen: 2 M gt

s
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Una reduccion de la edificabilidad prevista en el Plan General actual, pero
superior a la que contempla el POUM aprobado inicialmente

Fijar un coeficiente de edificabilidad global de 1.7 mt / m’s del ambito, de
la cual, se fijara una edificabilidad diferenciada para el techo sobre
rasante y para el techo bajo rasante con usos diferentes a los de almacén
o aparcamiento, con el objetivo de garantizar una ordenacién coherente
con el entorno en relacion a los volumenes edificables resultantes y de
acuerdo con la propuesta de ordenacion incluida en el pacto segundo.
Para el techo sobre rasante, se fija un coeficiente de edificabilidad del
1'45 m2st / m’s, y para el de bajo rasante, en el 025 m”st / m’s.
Garantizar un porcentaje del 15% del techo global para otros usos
distintos al de vivienda. :

El mantenimiento del porcentaje de suelo publico del 50% del ambito
previsto tanto en el planeamiento vigente como en la propuesta de ficha
urbanistica del POUM

Sustituir la cesion de suelo destinado al sistema de equipamiento por
suelo destinado a espacios libres y vialidad, en coherencia con los
objetivos principales de incidir en la mejora del espacio publico del
entorno vinculado al futuro desarrollo del parque urbano que debe
prevalecer en el desarrollo de los terrenos colindantes vinculados a la
actual estacién de autobuses y FGC. Y con la finalidad de crear, ordenar
y definir una nueva zona verde (parque publico) a lo largo de la calle de
Sant Antoni Maria Claret.

Fijar las directrices de ordenacion que se ajusten basicamente a la que se
refleja en el plano de zonificacion y ordenacion que se inserta en este
convenio (figura 1), como documentaciéon base a partir de la cual se

s

Figura 1

Prever la conservacion parcial de las fachadas de la nave original de la
fabrica Alcoholera, hasta cinco crujias.

Prever la cesion gratuita, a favor de la administracion actuante, del 10%
del aprovechamiente urbanistico del sector (art. 43 del Texto refundido de
la Ley de urbanismo, en la redaccion lltima dada por la Ley 3/2012, de 22
de febrero), o aquel porcentaje que disponga la legislacién aplicable, por
razones temporales, en el momento de la tramitacion de la modificacion
de planeamiento

Se mantendra, como sistema de actuacion, el de reparcelacion,
modalidad compensacion basica, de acuerdo con lo previsto en el Art.
121 del TRLU.

La ordenacion de la edificacion se concretara en el Plan de mejora
urbana de conformidad con los criterios del sistema de ordenacién por
volumetria especifica

La ficha de ordenacién del ambito del PMU Alcoholera a incluir en la
meodificacién, sin perjuicio de ajustes métricos, es la siguiente:

redactaran los documentos de planeamiento: modificacion del Plan p%ar%onmem 7.247.00 100,00
general de ordenacion y plan de mejora urbana. Como criterio general, i “SUELO PUBLICO 3.624,00 50,00

— plantea la ubicacién de los volumenes edificables de forma que permita E%%AO“ERUE 2.174.10 30,00
crear un espacio publico vinculado a la carretera de Santpedor y a la calle ;OUIIF'AMIENTO "“3'33 zg.gg
de Sant Antoni Maria Claret, ofreciendo continuidad visual y de utilizacion SUELO DE APROVECHAMIENTO PRIVADO 3.624,00 50,00
con el vial actual de acceso a la estacion de los FGC desde la crta. de TECHO MAXIMO EDIFICABLE - 12.285,00 100,00
Santpedor y con el actual aparcamiento de vehiculos de la misma ) %%%%mﬂg E 10 435.00 &

o estacion de autobuses, situada a cota 248.60 aproximadamente, siendo ks EDIFICABILIDAD BRUTA 1.70 —
esta comunicacion por el frente de la calle de Sant Antoni Maria Claret, = EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE

" . o “bli RASANTE 1,44

' destacandose la creacion de una nueva zona verde (parque publico) para “EDIFICABILIDAD BRUTA BAID 025
~ 7 R 8
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_RASANTE
TECHO MAXIMO
EDIFICABLE -
OTROS USOS 3.300.00 26,86
RESIDENCIAL 8.985,00 73,14
VIVIENDAS
RESERVA MINIMA VIVIENDA
PROTECCION PUBLICA 269 100.00
REGIMEN GENERAL 539.1 20,00
REGIMEN CONCERTADO 269.5 10,00
DESNIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS 100

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION BASICA

Dicha ficha, se incorporara al Plan de Ordenacion Urbanistica Municipal
(POUM), en la versién para la aprobacion provisional del mismo.

Asimismo, la modificacion puntual del Plan general en cuanto a las
previsiones para la redaccion del plan de mejora urbana ALCOHOLERA,
incorporara los siguientes objetivos

Reserva de suelo para la construccion de vivienda de proteccion oficial:
20% de vivienda protegida en régimen general, y 10% de vivienda
protegida en régimen concertado.

Prever la utilizacion publica del suelo no ocupado por la edificacion sobre
rasante, en coherencia y continuidad con los espacios publicos
colindantes.

La ordenacion de los espacios publicos resultantes se justifiquen también
para dar continuidad y acceso a los espacios publicos que en un futuro
puedan preverse en el ambito de |a actual estacion de autobuses y actual
aparcamiento de la misma estacion.

Prever, como carga de urbanizacion, la rehabilitacion de la chimenea
protegida de la antigua fabrica.

El resto de determinaciones que disponga la legislacién aplicable en el
momento de |a tramitacién del plan de mejora urbana.

La imagen de la ocupacion del suelo es la recogida en la figura 2:

[ (4},

TERCERO.

CUARTO.

- |
g™ LT

Pravision Local Comerclal;
3.000 m2 {1.800 m2 computobles)

Figura 2

REDACCION Y TRAMITACION DEL PMU ALCOHOLERA

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. se compromete a asumir la
iniciativa de la actuacién, de acuerdo con el articulo 101.1 del Texto
refundido de la ley de urbanismo, y a redactar y presentar para su
tramitacién, en paralelo a la tramitacion de la modificacién puntual del Plan
general, el Plan de mejora urbana "Alcoholera”, ajustado a los criterios y
determinaciones de la modificacion del Plan general, que han quedado
recogidos en los pactos anteriores.

PLAZOS PARA LA REDACCION Y APROBACION DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

El Ayuntamiento de Manresa redactara el documento de modificacion
puntual del Plan general en este ambito, para su aprobacién inicial en un
plazo maximo de tres meses a contar desde |a firma del presente convenio; y
en el mismo plazo ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. presentara
ante el Ayuntamiento, el Plan de mejora urbana "Alcoholera”, para su
revision y tramitacion, de tal manera que la tramitacion de ambos
documentos pueda desarrollarse de forma paralela, en la forma prevista en el
articulo 125.6 del Reglamento de la Ley de Urbanismo.

El Ayuntamiento de Manresa, en la misma sesion plenaria de aprobacion
inicial de la modificacion del plan general, acordara el levantamiento de la
suspension de tramites urbanisticos acordada en la sesién plenaria de 18 de
diciembre de 2014, en el ambito de todas las fincas incluidas en el PE8 - la
Alcohaolera (o PMUt 21-La Alcoholera en |la denominacioN del POUM) que
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constan descritas en el presente convenio, al efecto de que por parte de
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. se pueda presentar, para su
tramitacién, el plan de mejora urbano al que se refiere el presente convenio.

El Ayuntamiento de Manresa velara para que la aprobacion provisional de la
modificacién puntual del Plan General tenga lugar antes de transcurrir el
plazo de cuatro meses desde el acuerdo de aprobacién inicial, para
conseguir que la aprobacion definitiva de los dos instrumentos tenga lugar
antes de transcurrir un afo desde la firma del presente documento.

El Ayuntamiento de Manresa elevara la modificacion puntual aprobada
provisionalmente al organo competente de la Generalitat de Catalunya para
su aprobacion definitiva y su entrada en vigor mediante su publicacion en el
DOGC vy, en dicho sentido, llevard a cabo todas las gestiones que sean
necesarias ante todas las administraciones sectorialmente competentes al
efecto de obtener la aprobacion definitiva de la ordenacion urbanistica aqui
convenida en todo aquello que sea consustancial.

El Ayuntamiento de Manresa aprobara inicialmente y provisionalmente el
PMU de la Alcoholera y lo tramitara de forma simultanea a la modificacién del
PGOU vy lo elevara, en su momento, al érganc competente de la Generalitat
de Catalunya para su aprobacion definitiva y su entrada en vigor mediante su
publicacion en el DOGC y, en dicho sentido, llevara a cabo todas las
gestiones que sean necesarias ante todas las administraciones
sectorialmente competentes a fin de obtener la aprobacion definitiva de la
ordenacion urbanistica aqui convenida, en todo aquello gque sea
consustancial.

Ambas partes coordinaran las actuaciones para que ambos instrumentos de
planeamiento puedan ser aprobados definitivamente con la mayor celeridad
posible

DESARROLLO DEL PLAN DE MEJORA URBANA "ALCOHOLERA".

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A., como propietario de las
fincas que representan mas del 50% de la superficie del ambito del plan de
mejora urbana, procurara convenir con el Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat o con Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya o con quien sea titular del resto de fincas incluidas dentro el
ambito, la reparcelacién a través de la figura de la reparcelacion voluntaria,
con el otorgamiento de la escritura correspondiente; sin que sea necesaria la
constitucién de la Junta de Compensacién, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 164 del Reglamento de la Ley de Urbanismo (Decreto 305/2006, de
18 de julio).

En cualquier caso, se podra proceder a constituir la Junta de Compensacion,
y, en dicho supuesto, ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, SA.
promovera la constitucion de la misma en la forma provisional que regula el
articulo 196 del Reglamento de la Ley de Urbanismo.

La Junta de Compensacion provisional, asumira, en el momento que
corresponda, el impulso en la elaboracion, si aun no estuviera formulado, y la
tramitacién del planeamiento derivado; asi como la formulacion del proyecto
de urbanizacién y de reparcelacion hasta el momente en que se pueda
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constituir la Junta de forma definitiva, de acuerdo con los articulos 180 y 191
del Reglamento.

En cualquier caso, el proyecto de urbanizacion del ambito del PMU debera
presentarse ante la Administracién municipal, para su tramitacion, en el plazo
maxime de tres meses desde la fecha del acuerdo municipal de la
aprobacion provisional del PMU.

El proyecto de reparcelacion del ambito del PMU debera presentarse ante la
Administracion municipal, para su tramitacion, en el plazo maximo de tres
meses desde la fecha de la publicacion en el DOGC del acuerdo de
aprobacion definitiva del PMU de la Alcoholera.

EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION CORRESPONDIENTES
AL SECTOR DE PLAN DE MEJORA URBANA.

El Plan de etapas del PMU fijard el siguiente calendario de actuaciones
urbanisticas y ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, SA., se
compromete a llevar a cabo en dichos plazos:

o 1 afio para la ejecucion y finalizacién de las obras de urbanizacion del
PMU a contar desde la fecha de notificacién a ALTAMIRA
SANTANDER REAL ESTATE, S.A., del acuerdo municipal de
aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion o de la escritura de
reparcelacion voluntaria.

o 1 afio para la solicitud de la licencia de obras mayores para la
construccion del edificio volumétrico 1, o bien, del edificio volumétrico 2
definidos en el PMU a contar desde la fecha de notificacion a
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. del acuerdo municipal
de aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacion o de la escritura
de reparcelacion voluntaria.

o Los plazos legalmente establecidos en la licencia de obras mayores o
cualquiera de sus posibles prarrogas para llevar a cabo la construccion
del edificio 1, o bien, del edificio 2.

GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES Y
COMPROMISOS ESTABLECIDOS EN ESTE CONVENIO Y EN EL
PLANEAMIENTO.

De acuerdo con el articulo 102 del Texto refundido de la Ley de Urbanismo,
el plan de mejora urbana contendra las garantias del cumplimiente de las
obligaciones que se establezcan en el plan, especialmente las referentes al
plan de etapas que ha quedado recogido en el pacto anterior; garantia que
debera contemplar también lo previsto en el parrafo 2 del citado articulo.
Dicha garantia sera plenamente ejecutable si en el momento de cumplirse el
plazo sefialado en el PACTO SEXTO, con respecto a las obras de
urbanizacién, éstas no se han concluido. La ejecucién de la garantia
requerird, Unicamente, que el Ayuntamiento de Manresa haya efectuado
requerimiento a ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. -0 en su
caso, a la JUNTA DE COMPENSACION- a la direccidn que se indica en este
convenio, en este sentido.

INCORPORACION DE LAS CONDICIONES DEL CONVENIO EN EL POUM.

12
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Las determinaciones urbanisticas contenidas en el presente convenio seran
incorporadas en el Plan de ordenacion urbanistica municipal que se
encuentra en estos momentos en tramitacion, por lo que el documento que
se sometera a aprobacion provisional introducira los parametros que se han
fijado en los pactos primero y segundo del presente convenio, en todo
aquello que le corresponda como instrumento de ordenacion integral del
territorio, de conformidad con los articulos 57 y 58 del Texto refundido de la
Ley de Urbanismo.

Esto se extiende también al resto de obligaciones y compromisos respecto a
los plazos de urbanizacion y edificacion, y las garantias establecidas en
estos pactos.

El Ayuntamiento de Manresa se obliga a llevar a cabo cuantas gestiones y
tramitaciones administrativas sean necesarias para obtener del drgano
competente de |la Generalitat el acuerdo de aprobacién definitiva del nuevo
POUM en los términos de la ordenacion urbanistica convenida para el PMU -
la Alcoholera.

INCORPORACION DEL CONVENIO EN LAS TRANSMISSIONES.

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A., se compromete a incorporar
el presente convenio en toda transmision que pudiera producirse respecto de
las fincas a que se ha hecho mencion en los Antecedentes, como condicion
inherente a los pactos de la compra venta, de conformidad con el articulo
27.3 del Reglamento de la Ley de Urbanismo.

TRAMITACION Y APROBACION DEL CONVENIO

La tramitacion y aprobacion del presente convenio urbanistico se ajustara a
lo dispuesto en los articulos 8 y 104 TRLU (DL 1/2010, de 3 de agosto), asi
como lo establecido en los articulos 25 y 26 del Decreto 305/2006, por el que
aprueba el Reglamento de la Ley de Urbanismo, con sometimiento al
principio de publicidad.

En este sentido, el convenio se incorporara a la documentacion de la
modificacion puntual del Plan general y en la del Plan de mejora urbana PMU
Alcoholera.

El Ayuntamiento de Manresa notificara debidamente y de forma
individualizada el acuerdo de aprobacion del presente convenio urbanistico al
Departament de Territori y Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya y a
Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya.

DETERMINACIONES PARA EL SUPUESTO QUE NO SE APROBARA LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLA GENERAL, O DEL POUM O DEL
PLAN DE MEJORA URBANA LA ALCOHOLERA.

La aprobacion definitiva de la modificacion puntual del Plan general, a la que
se refiere el presente convenio, es la que determina los plazos para la
aprobacion de algunos de los documentos mencionados en los pactos
anteriores. En el caso que el Plan de ordenacion urbanistica municipal
(POUM) que se encuentra en tramite, obtuviera la aprobacién definitiva con
anterioridad a la aprobacion definitiva de aquella, los plazos tomaran como
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referencia, en cualquier caso, el documento de planeamiento que entre en
vigor con anterioridad.

Asimismo, la aprobacién definitiva de la modificacion puntual del Plan
general, o en su caso, del POUM, constituye el hecho habilitante para la
aprobacién del PMU La Alcoholera; en el caso de que no se lograra la
aprobacién definitiva de los instrumentos de ordenacion general, y por lo
tanto, no se pudiera aprobar definitivamente el PMU la Alcoholera:
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. no recibira ningun tipo de
indemnizacion que pudiera derivarse de la firma del convenio. Tampoco
generara derecho a indemnizacion si se obtuviera la aprobacion de dichos
instrumentos pero en forma sustancialmente diferente a las determinaciones
aqui convenidas y con las cuales ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE,
S.A. mostrara su disconformidad.

En cualquiera de dichos supuestos, ambas partes quedaran totalmente
relevadas de dar cumplimiento a lo acordado en el presente convenio sin que
tengan nada que reclamarse respectivamente Yy, consiguientemente,
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A.. podra llevar a cabo todas
cuantas actuaciones administrativas y judiciales tenga por conveniente en
cuanto a dichos instrumentos de planeamiento urbanistico y a los convenios
de cesion anticipada.

NATURALEZA DEL CONVENIO

El presente convenio tiene caracter juridico administrativo, y se incorporara a
la documentacion integrante de la Modificacion puntual del Plan general en
la que se hace referencia y en la del PMU la Alcoholera, de conformidad con
la normativa urbanistica que le es de aplicacion.

Y para que conste, y a los efectos oportunos, firmo el presente convenio, por cuadruplicado
de ejemplares, en el dia y hora que figuran en el encabezami

Por Alta
Apoderad

// /[ et

antander Real Estate, S.A. Por em;n?e._n‘to de Manresa
El Alcalde del Ajuntamiento de Manresa

Doy fe, el secretario general
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Procedéncia Catdleg Ajuntament de Manresa Classificacid  Elements arquitectdnics
N® inventari 1.10 Categoria BCIL (xemeneia)
N? regfcat N® cataleg
Data 23/01/1985 Nivell prot Integral (xemeneia)
Altres Altres prot. Documental (fabrica)
) DESCRIPCIO DEL BE
—
Estil i Epoca Construccid industrial tradicional s. XIX (fabrica / xemeneia); finals segle XIX (fabrica) / inici
segle XX (xemeneia)
Cronclogia 1914 (Edificacic) 1968 (Ampliacié baixos mag: n) 1971 (Caldera nova) 1975
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Autoria
Context Situada en la part nord del nucli urba, per sobre pel Parc de Puigterra.
I s Tipologia/Elements De I'Alcoholera només resten dues construccions | la xemeneia. Dels dos edificis, cal
— esmentar la nau principal. Aquesta p una planta quad| llar, amb tancaments a
base de mad i les obertures fi {es per una st i6 ritmica de fi Is en arc, que
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s actual

originalialtres

La paret testera, de 45 cm de gruix és resolta a base de mamposteria de pedra. L'interior
conforma un Gnic espal on hi d | les grans llades de fusta que suporten la
coberta. Xemeneia d'una antiga fabrica de licors. Base quadrangular i cos troncocénic,
Bastida amb totxo aplantillat. Acabat classic amb reforgos al coronament circular i
motllures. Actualment es troba alliberada de construccions adossades. La xemeneia
destaca per la seva esbeltesa | bon tractament en la fabrica de maé que la conforma.
Exteriorment cal destacar la franja helicoidal de maons d'obra de fabrica, en color rogenc,
diferenciat de |a resta de maons, en coloracié terrosa, que determina el fust de la
xemeneia.

Naus: Magatzems d'una empresa constructora. Xemeneia de fabrica: sense (s

Naus: Destil-leria d'alcohol. Xemeneia de fabrica: evacuacio dels fums de combustio de les
calderes del vapor

ESTAT DE CONSERVACIO
Exterior Deficient (fabrica) / Correcte (xemeneia), Les antigues naus es troben en un estat
deficient, ialment en els i exteriors.
Faganes Deficient (fabrica) / Correcte (xemeneia)
Cobertes Correcte (fabrica)
Obertures Modificades fa forces anys (fabrica)

Jardinsfentorn

Interor

Entorn de proteccid

Situacio de risc

CATALOGACIO
Elements

Entorn proteccia

Raons
d'incorporacid al
cataleg

Teixit urba (area en transformacid)

Correcte; Al tractar-se d'un magatzem d'estris | materials, s'han posat mesures per evitar
el deteriorament de l'interior de les naus de la fabrica.

L'ocupacié de I'antic pati de la fabrica amb vehicles | materials aixi com la manca d'activitat
productiva en el conjunt, ha motivat que l'espai lliure del recinte funcioni com a magatzem
de materials diversos a l'aire de lliure, perdent qualsevol identitat que associi aquest espai
amb el que fou onginariament. La xemeneia esta situada a tocar el recinte de 'estacio
d'autobusos. Es racta d'una zona amb passat industrial perd completament transformada.
Actualment la part que déna a l'estacid de tren i d'autobusos es troba en una gran
degradacio que esta a la vista en un lloc public.

Es protegeix integralment la xemenia en la seva totalitat. La resta del conjunt que encara
es conserva (naus de l'antiga alcoholera) tindran una proteccié documental. Tot i aixd,
davant de |a deconstruccid de les naus, s'aconsella |a preservacié de les encavalades
originals de fusta, per la seva qualitat i llargaria, a fi de recuperar-les en altres actuacions
que es puguin materialitzar fora d'aquest recinte.

Actuacio que no malmeti els valors patrimonials i de contemplacio del bé catalogat

gral (xemeneia), t un radi de proteccid de la xemeneia de 10 metres.

Queda justificat el mateniment fisic de la xemeneia en el cataleg donada la seva
imp ia historica, el t social | tecnologic, sobretot pel que fa al passat industrial
de la ciutat. La xemeneia esta situada a tocar el recinte de I'estacié d'autobusos, Es tracta
d'una zona amb passat industrial perd molt transformada actualment. Per aquesta rad és
important &l manteniment de la xemeneia per facilitar la comprensié d'aguest passat. Cal

destacar, també, els antics dipdsits d'aigua, molt propers, | la Fabrica Torrents.

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

Tipus dintervencid

Externor

Obres de manteniment i conservacio, consolidacio o reforma, d'acord amb el PGM
(xemeneia) / Obres de restructuracid total, obres de restructuracié parcial o total i treballs
de recol-locacid d'elements

No es permet la modificacid (xemeneia) / Es permeten les actuacions determinades a rad

Data impressio: 19/07/2013
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Faganes

bertes

Obertures

ntenor

Usos permesos

Jardins / entorn

ntorn de proteccio

de la proteccié documental dels edificis que resten

Es permeten les actuacions que comporten el nivell de proteccit documental (naus de la
fabrica)

Es permeten les actuacions que comporten el nivell de proteccid documental (naus de la
fabrica)

Es permeten les actuacions que comporten el nivell de proteccié documental (naus de la
fabrica)

Arranjament de l'entorn

Es permeten les actuacions que comporten el nivell de proteccid documental (naus de la
fabrica)

No es permet cap intervencié que desfiguri o malmeti [a imatge del bé protegit
integralment (xemeneia). En 'arrenjament de l'espai urba que es produira al voltant de la
xemeneia es disposaren uns elements informatius que expliquin, grafica i

talment, la historia de I'Alcoholera, amb [a finalitat de preservar la memaria
histérica d'aquest complex fabril, on la xemeneia és |'Unic element que gaudeix de
proteccio fisica.

Els que determina el Pla General de Manresa

INFORMACIO COMPLEMENTARIA

Descripcia
complementaria

Inf. histarica

Bibliografia

De la nau principal, de planta rectangular, cal esmentar la disposicit simétrica dels
finestrals, protegits externament per unes reixes de ferro forjat. Els murs i parels de
tancament sén tots d'obra vista amb maons. La nau esta dividida internament per pilars.
La coberta, a dues aiglies, estava rematada per plaques de fibrociment, material poc
pesant per motius de seguretat en cas d'explosit. S'aguanta scbre encavallades de fusta
amb reforgos metal-lics.

Al costat s'aixeca una esvelta xemeneia rodona. Que t& una gran base quadrada

El conjunt estava envoltat d'un mur. A l'interior s'hi accedia per un gran portal que déna
a la carretera Santpedor.

L'any 1914 s'edifica la fabrica. L'alcoholera era propietat de Baldomer Casas, amb la
participacit de José Enrique de Olano, comte de Figols. Baldomer Casas i Sala, amb la
collaboracié de! comte de Figols, José Enrigue de Olano, va instal-lar aquesta alcoholera
amb una capacitat de tractament de 20.000 quilograms de brisa didriament (semblant a la
també fabrica alcoholera de Valenti Cura a Manresa). En els mesos d'estiu aguestes
fabriques d'esperit de vi es dedicaven a extreure alcohols de vins malaguanyats. Les
fabriques d'aiguardent sén instal-lacions perilloses per I'elevada inflamabilitat del producte
fabricat. Aquesta va patir un incendi a primers del segle XX en el qué diversos treballadors
van resultar ferits. E| 1932 I'empresa va ser arrendada a l'industrial Joan Pintd, perd el
1939 la familia Casas la recupera en la figura de Bartemeu Casas. El 1968 hi ha una
ampliacit de la planta baixa per a magatzem i el 1971 s'instal la una caldera nova. Va
comengar a funcionar amb maguina de vapor |, amb el temps, es va electrificar

L'any 1930 la fabrica va patir un important incendi de greus consequéncies, enfonsant-

se la coberta, del qual en resultaren alguns treballadors ferits amb cremades. Després de
la Guerra Civil aquesta empresa va establir una fabrica de licors. Els productes que
elaborava eren licors a granel com xarop, whisky, vermut, rom, ginebra, etc. Els licors
embotellats eren Brandy Fray Bartolomé de las Casas, etiquetat amb el nom d'un frare
evangelitzador de les amérigues | homonim del propietari Bartumeu Casas, un altre
brandy de marca Poscaf, el licor "Gold Waser” també anomenat *Agua de oro de Danzig”,
&l licor estomacal “Honisch” i I' “Anis la Manresana”. L'elaboracio dels licors s'efectuava en
unes instal-lacions situades en un edifici situat a I'altra banda del carrer. El nombre de
treballadors que tenia 'empresa oscilslava entre 15 i 22 segons la temporada de feina.
Per allra banda la nissaga Casas s'havia dedicat a d'altres negocis, amb un ampli
establiment comercial al carrer Guimera, num. 23, anomenat Subministraments |
Reparacions Eléctriques, que disposava de seccions de maquindria, material eléctric,
cristalleria, basar, etc. L'Gltim propietari va ser Alfons Casas fins al tancament el 1975.

CASAS SERRA, Carla; L'Alcoholera Manresana, treball de recerca de batxillerat inédit
presentat a I''ES Pius Font i Quer, Manresa, 2005.

Data impressid: 19/07/2013
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SERRA, E.; VIROS, L, JUAREZ, L; SERRA, J., Fitxes de patrimoni industrial de Manresa,
treball inédit per a I'Ajuntament de Manresa i la XATIC.

Aguest element esta incorporat a la ruta «Indistries a 'eixamples», formada per: la foneria
Gallifa, magatzem Canals, Maguinaria Industrial, Pielsa, celler Rogueta, fabrica de

( Perramon i Badia, fabrica Alcoholera Manresana, fabrica Torrents, fabrica de cal Cura,
'\{— \ Pont de Ferro i estacid transformadora dels Dolors.
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Visla aéria Folografia de la fabrica
Bing Maps

Mur final de mad amb portes tapiades Interior de la nau nord

Interior de la nau des del nivell superiar Mur central de paredat
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CONVENI URBANISTIC DE CESSIO | COMPENSACIO D'EDIFICABILITAT

Manresa, 20 de marg de 2017
REUNITS

El senyor Valenti Junyent Torras, alcalde president de 'AJUNTAMENT DE MANRESA,
en nom seu i representacio, en (s de les facultats que |i atorga la Llei 7/1985, de 2
d'abril, Reguladora de les Bases de Régim local, i altres disposicions aplicables de
régim local.

Els senyors Lorenzo José Castilla Bayod, amb DNI num, 7565706-V, i Luis Ayerbe
Gonel amb DNI num. 72970431-X, actuant en nom i representacio, en la seva
condicio d'administrador, de la companyia mercanti ANIDA OPERACIONES
SINGULARES, SA, Unipersanal amb domicili, a efectes de notificacions, al carrer Sant
Quirze numero 4-18, Planta 3" Sabadell (Barcelona).

Els senyors Lorenzo José Castilla Bayod, amb DNI nam. 7565708-V, i Luis Ayerbe
Gonel amb DNI num. 72970431-X, actuant en nom i representacid, en la seva
condicio d'administrador, de la companyia mercantil EIX IMMOBLES, SL, Unipersonal
amb domicil, a efectes de notificacions, al carrer Sant Quirze nimero 4-18, Planta 3*
Sabadell (Barcelona).

Les contradictori s compareixents reconeixen mutuament plena capacital per a
contractar i obligar-se, i lliurement

EXPOSEN

i I. IDENTIFICACIO DE LES FINQUES.

Pl.Major, 1,516 - 08241 - Manresa (Bages) - Tel: 938782300 - Fax: 938782307 - ajt@ajmanresa.cat - NIF: P-0811200-E

A) Finca situada en |la Carretera d'lgualada, Nimeros 1 -9 (Barri de Vista Alegre)

Urbana: Porcid de terreny situat en terme de la ciutat de Manresa, partida coneguda
com a "Coll Manresa", de superficie total tres mil tres-cents vint-i-set metres setanta
decimetres quadrats, dels quals, la superficie de vuitanta-cinc metres quadrats estan
destinats a vial particular, sobre del qual es troben les edificacions seglients: una casa,
amb una planta baixa destinada un magatzem i dues plantes altes, destinades a
habitatge, de superficie en planta baixa, cent vuitanta-nou metres quadrats, la planta
primera, noranta-sis metres quadrats i la planta segona -on s'ubiquen dos habitatges-,
cent vuitanta-cinc metres quadrats | dues naus industrials d'una sola planta i altell amb
uns coberts annexes de superficie, tot junt, mil cent seixanta-dos metres cinquanta
7 decimetres quadrats. Termeneja, tot junt: al Nord, amb la Carretera de Manresa a
Barcelona, o Carretera d'lgualada, on es troba assenyalada amb els numeros 1, 3, 51
9; al Sud, amb |a finca propietat de Don Antonio | Don Javier Martinez Gil; a I'Est, en
part amb finca de Valenti Puig, en part amb cami i una rasa i en part amb diversos
propietaris; i a I'Oest, amb resta de la Maria llla i Ignasi Llado i altres propietaris.

| Inscrita en el Registre de la Propietat nim. 1 de Manresa, tom 2737, llibre 1366, foli
211 Finca 58173, Inscripcio 5a.

Referéncia cadastral 1796511DG0119G0001RG 1796512DG0119G0001DG
Segons la fitxa urbanistica, la finca te una superficie de 3.571,44 m2

\ Titol: ANIDA OPERACIONES SINGULARES, SA és titular del ple domini de la totalitat,
per compravenda en escriptura autoritzada pel Notari de Madrid, Carlos Rives Gracia,
1 el 29 dejuny de 2010, sota el nimero de Protocol 2093,

Carregues: per La seva procedeéncia:

- Finca servent, a la servitud constituida mitjangant escriptura atorgada el 27.01.1965,
pel Sr. Antonio Espona Boatella a favor de José Maria Serra Rigali; amb la seglent
descripcié: el Sr. Espona no podra edificar a més algada de baixos i primer pis el
terreny d'aquesta total finca confrontant amb el nomenat Sr. Serra, i que esta situada a
I'Est del cami que déna accés a dit senyor Serra a la Carretera d'lgualada; limitacio
que el Sr. Espona s'obliga igualment a imposar als futurs adquirents de la resta de la

7
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finca. | que ni el mateix senyor Espona ni els seus successors no podran fer
desaparéixer el pas dels abans esmentat, ja que es constitueix amb el caracter de
servitud real (inscripcid 13a de la finca 7928 del foli 109 tom 283 de l'arxiu, llibre 66

Manresa)

- Subjecte a la limitacid constituida en l'escriptura de compravenda atorgada el
27.02.1959 davant el Notari de Manresa, Don Pedro Lluch Partegas, entre Sr. Antoni
Espona Boatella, com a part venedora, i propietari de la finca 7928, i els consorts
Daniel Vidal Bacardit i Pilar Serrallonga Puig, com a part compradora, de la finca,
numero 12488, del foli 138 del tom 1112 de l'arxiu, llibre 307 de Manresa, amb la
descripcié seglient: és pacte d'aquest contracte que en part de la resta de finca que
queda propietat del venedor, i en una porcié que mesura 10 metres d'ample per 4 de
llarg o fons, situada a l'altre costat del Passatge i davant de la finca objecte d'aquest
contracte, el Sr. Antonio Espona Boatella, per si i els seus successors s'obliga a no
edificar aquesta porcié a més algada de cinc metres a comptar del nivell del sol, per tal
que el solar abans venut pugui gaudir del dret de llum (inscripcié 1a finca num. 12.488,
Foli 138 tom 112, llibre 307 de Manresa, i nota de segregacié posada al marge de la
inscripcio 11a de la finca 7928).

er si mateixa:

|- Servitud de pas real sobre la finca d’aquest numero com a predi servent a favor del
/

/’ numero 57.624, del foli 65, tom 2701, com a predi dominant, constituida mitjangant
/ escriptura atorgada el 15.11.2006, davant el Notari de Manresa Sra. Cristina Garcia

Lamarca, amb la seglent descripcio: "servitud real de pas per a persones o vehicles
que consisteix en el dret del titular o titulars del predi dominat a utilitzar el cami situat a
I'extrem oest del predi servent, de 5 metres d'ample i de llarg, 27,42 metres del costat
oest i 28,10 del costat est, que els permeti I'entrada i sortida des del predi dominant a
la carretera de Manresa a Barcelona, coneguda també per carretera d'lgualada
(Inscripcié 12 de la finca 58.173, foli 184, tom 2716, llibre 1345 de Manresa).

Régim d'ocupacio: Les finques descrites es troben lliures d'arrendataris i ocupants.

EIX IMMOBLES, SL, és propietaria, en ple domini, per justos i legitims: titols, de la

f'tL a amb la seglient descripcio segons el Registre de la Propietat
4//‘

Pl.Major, 1,51 6 - 08241 - Manresa (Bages) - Tel.: 938782300 - Fax: 938782307 - ajt@ajmanresa.cat - NIF: P-0811200-E

B) Finca situada al sector Concordia.

URBANA: Parcella assenyalada amb el numero 1 del planol d'adjudicacio de
parcelles resultants del Projecte reparcellacié del PLA PARCIAL CONCORDIA,
situada en el terme de Manresa, de figura irregular, de superficie CINC MIL CINC-
CENTS CINQUANTA-SET METRES, VUITANTA DECIMETRES QUADRATS i una
edificabilitat de vuit mil de tres-cents setanta-sis metres seixanta-sis decimetres
quadrats de sostre. Termeneja: al Nord, amb la parcella resultant numero 14
destinada a espais lliures; a I'Est, Sud i Oest, amb la parcella resultant nimero 8,
estinada una vialitat del poligon. ¥

Inscrita en el Registre de la Propietat nim. 1 de Manresa, Tom 2617, llibre 1246 foli
51, finca 55.639, inscripcio 1a.

Referéncia cadastral 2716008DG0221A001HK

Titol: L'EIX IMMOBLES, S.L. és titular del ple domini del 84,30% per adjudicacié en el
Projecte de reparcellacié del Pla parcial Concordia PAU 2 de Manresa, segons
certificacié expedida per |'Ajuntament de Manresa, a 6 d'abril del 2005.

Carregues: Per si mateixa:

- GRAVADA amb la HIPOTECA constituida sobre la participacio del 84,30% d’aquesta
finca, per la companyia L'EIX IMMOBLES, SL, a favor de CAIXA D'ESTALVIS DE
SABADELL, en garantia d'un préstec de 2.779.000,00 €, al pagament dels interessos
ordinaris de 108.381,00 €, interessos per mora de 433.524,00 € i 162.050,00 € per
costes i despeses. Hipoteca modificada en escriptura atorgada el 28.04.2011, davant
el notari de Sabadell Sr. Enric Ruiz De Bustillo Pont.

En relacié a les carregues urbanistiques derivades de la reparcellaci¢ del sector,

consten les mateixes satisfetes, fins a la liquidacio definitiva del Projecte.

Régim d'ocupacio: Les finques descrites es troben Lliures d'arrendataris i ocupants.
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1. DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT
Situacio Urbanistica vigent

PLA GENERAL D'ORDENACIO DE APROVAT DEFINITIVAMENT 23.05.1997
Finca A)
Sol Urba no consolidat. Zona d'Eixample (Clau 1.3)
Sistema d'ordenacio per alineacid de vial. PB + 3 PP
Estudi de Detall aprovat Definitivament 19.03.2007; Sostre maxim 6.794,87 m2,
amb deure de cessio de vialitat | urbanitzacié

Finca B)

El Pla General de 1997 va incloure la finca dins un Programa d'Actuacio
Urbanistica (PAU 2) Unitat Integrada Concordia, aprovat definitivament per la
Comissié d'Urbanisme de Barcelona en Sessio de 12.02.2003. El Projecte de
reparcel-lacio del Pla Parcial Concordia PAU2 es va aprovar definitivament el
24.09.2004, les obres d'urbanitzacio de han estat rebudes i el compte de
liquidacio definitiva aprovat.

Qualificacio urbanistica: Zona d'ordenacio en Volums Especials (clau 1.6.a).

“Pla d'ordenacié urbanistica municipal en Tramit (POUM).

El Ple de I'Ajuntament, en Sessio de 19 de marg de 2015, va aprovar inicialment el Pla
d'ordenacio urbanistica municipal de Manresa, que revisa les determinacions a I'ambit
de Vista Alegre, passant a classificar-les com a sol no urbanitzable Clau 11, Zona de
proteccio paisalgistica de Balgos i costers.

Pel que fa.a la finca situada al sector Concordia, el POUM manté integrament les
determinacions del Planejament actual, inclosa la modificacio aprovada definitivament
el 17.07.2015.

n

Durant el tramit d'informacié publica del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, ANIDA
OPERACIONES SINGULARES, SA va presentar un escrit d'al legacions manifestant,

“Wasicament, la disconformitat amb I'alteracio de la classificacio de en l'ambit de
LY

- Els Antecedents urbanistics i l'ordenacié vigent: el Plangjament historic
contemplava agquesta zona com d'expansié ciutadana, primerament com a
ciutat jardi, zona de baixa intensitat; fins a la darrera del Pla General de 1997
com a zona d'sixample, Clau 1.3; per tant, com a sl urba

- La classificacio i qualificacié actual, aixi com I'aprovacio definitiva de I'Estudi de
Detall del sector de Vista Alegre (Carretera de Manresa un lgualada, 1-9), i la
signatura de conveni entre I'Ajuntament de Manresa i I'anterior propietaria en el
qual es partia de la consideracio de sol urba no consolidat, ambdés documents
del marg de 2007,

Manca de justificacié en la classificacié de com a sol rastic, i especialment,

] / I'abséncia de valors a protegir

3
A
k.

v

A la Memaria del POUM es justifica la incorporacié del sél del nucli periféric de
Vistalegre-Cami de les Pedreres com a sol no urbanitzable, zona de proteccio
paisatgistica de balgos i costers (Clau 11) per la seva ubicacié i orografia, i a la vegada
en coheréncia amb I'estratégia de creixement que determina el Pla Territorial Parcial
de les Comarques Centrals per a la ciutat de Manresa.

__No obstant aixd, també és cert que I'Ajuntament de Manresa va aprovar I'Estudi de

Detall del sector de Vista Alegre (Carretera de Manresa a Igualada, 1-9), on es
determinava el caracter de sol urba no consolidat de I'ambit, pendent d'efectuar
cessions de sol per tal de regularitzar I'alineacio prevista en el Planejament, i assumir

v

|l unes despeses d'urbanitzacid que havien de contemplar l'adequacic de les
T
]

infraestructures existents i la millora de la connexio per a vianants entre els barris de
Bellavista, Tres Creus i entorn de Santa Caterina amb la ciutat. A aquest efecte es
signava un conveni amb l'anterior propietaria, ARRAIZ, SA, en el que es concretava
I'ambit d'urbanitzacié necessari que havia de permetre I'adquisicio de la condicio de
solar de la finca de referéncia.

Els terrenys s'han de classificar de sol urba quan compleixen les condicions que
determina la legislacid urbanistica per aquesta classe de sol; actualment els articles 26
i 27 del Text refés de la Llei d'Urbanisme. La condicid de sdl urba dones, te caracter
reglat 7
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v Aixo comporta un increment d'aprofitament en el sector de la Concordia, en la forma

que es recull en el present conveni.
A partir dels antecedents esmentats, i amb la finalitat Gltima de complir amb els

objectius definits en el POUM de complecio dels nuclis periferics i de preservacio dels SEGON Ordenacié del sol en I'Ambit de Vistalegre - Cami de les Pedreres

valors ecologics | paisatgistics dels terrenys més propers a la ciutat, es proposa la

incorporacio de les seglients determinacions en el POUM abans de la seva aprovacio El Pla d'ordenacié urbanistica municipal en la redaccié que es sotmetra a aprovacio

definitiva: provisional, incloura dins de la trama de sol urba, els terrenys situats a la zona de

1. Classificacio de com a sol urba no consolidat del sol situat a la carretera de Vistalegre - Cami de les Pedreres, tal i com havia estat reconegut en el Pla General

Manresa a lIgualada, Barri Vistalegre-Cami de les Pedreres, seguint la d'Ordenacid aprovat I'any 1997.

delimitacio del Pla General d'Ordenacio de 'any 1997.

2. Preveure en la part central d'aquest ambit de sol urba, una zona verda que La proposta d'ordenacio a incloure en el POUM és la que resulta en el planol que

permeti complir amb els objectius del POUM quant a la preservacio dels valors s'adjunta com Annex 1 d'aquest document, que inclou una franja de terreny a la part

paisalgistics del sol més proper a la ciutal. central, com a zona verda, clau D.3: coincidint amb la delimitacié de 'ambit de I'Estudi

3. Transferir el sostre de la parcel-la qualificada com a sistema, a una localitzacio de Detall Aprovat el 19.03.2007 i al qual s'ha fet esment en els Antecedents.

mes adequada de sol urba consolidat, amb la incorporacid de l'excedent de
sostre; recollint aquestes determinacions en el POUM, si bé en aplicacio del TERCER Cessi6 i urbanitzacio del sol destinat a Sistemes urbanistics.
principi de repartiment equitatiu de beneficis | carregues, deduir les carregues

urbanistiques que li corresponen com a sol urba no consolidat. ANIDA OPERACIONES SINGULARES, SA, cedira el ple domini i lliure de carregues i

4. Determinar que el sostre a transferir és de 1.315m’st, a situar en la parcel-la U1 gravamens la finca situada al Barri de Vistalegre - Cami de les Pedreres, que ha

| del Pla Parcial Concordia PAUZ.
5. Cedir a 'Ajuntament de Manresa el sol corresponent a la zona verda de I'ambit

quedat identificada a [I'Antecedent | lletra A), amb Referéncia cadastral
1796511DG0119G0001RG i 1796512DG0119G0001DG
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de Vistalegre, totalment lliure de construccions, restes d'edificacions aixi com

d'ocupants i amb les obres d'adequacio executades, que com a minim, La cessio dels terrenys es produira lliure de qualsevol tipus d'edificacions i d'ocupants,

inclouran una plantacié de jardineria i arbrat i la recollida d'aigles pluvials, a fi acordant que sera a carrec d'ANIDA l'adequacio de la parcella. Aquestes obres

de que quedi obert al public i apte per al seu Us. d'adequacio, que comprendran 'espai qualificat com a zona verda, Clau D.3, places i

jardins urbans, com minim inclouran, plantacié de jardineria i arbrat i la recollida
Tenint en compte tot alld exposat fins ara, els compareixents

Q‘ dlsofli < e

d'aiglies pluvials, sense que formi part de les mateixes el tancat de |a finca, atés que

'\.. aquesta haura de quedar oberta al public. Aquestes obres d'adequacio que es valoren

ACORDEN com maxim en 12.000 € (exclés IVA), hauran d'executar-se amb anterioritat a la cessio

de la parcella, en coordinacio i amb la supervisio dels tecnics municipals.
PRIMER Objecte del conveni urbanistic

La cessi6, amb lI'adequacié de parcel-la executada, s'efectuara en el termini maxim

L'objecte d'aguest conveni urbanistic és establir I'ordenacié del sél situat a la zona de d'un any a comptar des de la data de la publicaci¢ de l'acord d'aprovacié definitiva del
Vistalegre - Cami de les Pedreres compatibilitzant-ho amb els objectius fixats en el Pla Pla d'ordenacio urbanistica municipal, quedant facultat Ajuntament de Manresa a
JIE}{,;'ordenacio urbanistica municipal que esta en tramit d'aprovacio. compel-lir a ANIDA OPERACIONES SINGULARES, SA o qui fora propietari del
o /' terreny, a efectuar la cessié aqui convinguda; amb rescabalament dels danys i
< A7 7 / \/. ‘__-\_}- perjudicis que poguessin causar-se partir del venciment del termini que determina la

7 i

Pl.Major, 1,51 6 - 08241 - Manresa (Bages) - Tel.: 938782300 - Fax: 938782307 - ajt@ajmanresa.cat - NIF: P-0811200-E




Imprés en paper re;

/]

Ajuntament AN de Manresa
’ X7

present clausula, sempre i quan el retard de I'esmentat compliment de les obligacions
d'adequacio i cessio de la parcella no siguin per causa imputable directament a

I'Administracio local.
QUART Compensacio de I'edificabilitat

El Pla d'ordenacio urbanistica municipal que es solmelrd a aprovacid provisional
incloura també una nova ordenacié de lilla U1 del Pla Parcial Concordia PAU 2,
completant I'edificacié prevista en forma de "L" fins a l'alineacid amb el carrer
Concordia en la forma que es recull a I'Annex 2. Aixd suposara un reconeixement d'un
sostre igual a 1.315 m? st resultat de la ponderacio de valors del sostre inicialment
previst en I'ambit de Vistalegre amb el sostre ubicat a la zona del carrer Concordia, i
deduint les despeses d'urbanitzacio previstos en I'Estudi de Detall del sector de Vista
Alegre - Carretera de Manresa a Igualada, 1-9 (inclés I'enderroc de les construccions
existents), aixi com l'adequacic de la parcella | actuacions necessaries per a I'Us del
sol del acord I'is de zona verda, clau D. 3, amb els limits fixats en la clausula anterior;
tot aixd de conformitat amb I'informe emés pels técnics de I'Ajuntament

L'increment de sostre que es preveu reconéixer en I'ambit del Pla Parcial Concordia
PAU 2, Unitat d'edificacié U1, sera patrimonialitzable exclusivament per part d'ANIDA
OPERACIONES SINGULARES, SA o el seu successor, per la qual cosa es procedira
a la parcellacio de la Unital d'Edificacio 1 en la forma que vingui regulada en la
Maodificacié Puntual del Pla Parcial Concardia PAU 2, Unitat 1 (aprovada definitivament
/&l 7 de gener de 2016) i que ve recollida també a I'Annex 2 abans dit. Per tenir dret a
| aquesta patrimonialitzacid, serd condicid prévia que s'hagi procedit a la cessio de la

finca descrita en I'Antecedent | lletra A) amb els requisits pactats en l'acord Tercer;

condicio aquesta que haura de constar de forma expressa en qualsevol transmissio
que es produeixi de la finca situada al sector de la Concordia, i sera inscrivible en el
Registre de la Propietat mentre no s'hagi produit aquella obligacio (art. 1114 Codi
Civil). La inscripcio de dita condicio es produira d'ofici per part de I'Ajuntament d'acord
amb allo que disposa el Reial Decret 1093/1997, una vegada s'hagi produit I'aprovacio
definitiva del nou Pla General d'Ordenaci6 de Manresa conforme a les determinacions
pactades en el present conveni, per la qual cosa el present document serveix de
consentiment exprés de la propietat, per a la practica de dita inscripcio. En aquest
sentit, 'Ajuntament de Manresa es compromet a suportar les despeses i impostos que,
el seu cas, suposes la inscripcio registral, aixi com I'ai}gca ent de dita carrega un

a_a’

-~ -
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cop produida I'esmentada cessio, la qual cosa quedara reflectida com a acte entre les
parts en l'escriptura de cessid que en seu moment es formalitzi.

CINQUE Tramitacio i aprovacio del conveni.

La tramitacio i aprovaci6 del present conveni urbanistic s'ajustara a allo que disposen
els articles 8 i 104 TRLU (DL 1/2010, de 3 d'agost), aixi com el que estableixen els
articles 25 i 26 del Decret 305/2006, pel que aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme, amb submissié al principi de publicitat.

n aquest sentit, el conveni s'incorporara al Pla d'ordenacié urbanistica municipal que
es troba en aquests moments en tramit, de manera que el document que se sotmetra a
aprovacié provisional introduira els parametres que s'han fixat en els pactes anteriors,
en tot allo que li correspongui com a instrument d'ordenacid integral del territori, de
conformitat amb els articles 57 i 58 del Text refés de la Llei d'Urbanisme.

Aixo s'estén també a la resta d'obligacions i compromisos pel que fa als terminis
d'urbanitzacio i cessio.

L'Ajuntament de Manresa s'obliga a dur a terme totes les gestions i tramitacions
administratives que siguin necessaries per assolir de l'organ competent de la
Generalitat I'acord d'aprovacié definitiva del nou POUM en els termes de l'ordenacio
aqui convinguts, tan pel que fa a la zona de Vistalegre — Cami de les Pedreres, com al
sector de Concordia, aixi com qualsevol actuacié administrativa necessaria per a qué

pugui formalitzar-se definitivament |a transferéncia d'aprofitament a la finca receptora.

SISE Incorporacié del conveni a les transmissions.

ANIDA OPERACIONES SINGULARES, SA, incorporara el present conveni en tota
transmissié que es pugui produir de les finques a les quals s'ha fet esment en els
Antecedents, com a condicié inherent als pactes de la compra venda, de conformitat

amb l'article 27.3 del Reglament de la Llei d' Urbanisme.
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SETE Determinacions per al suposit que no s'aprovés el POUM en la

forma convinguda en aquest document.

En el cas que el Pla d'ordenacio urbanistica municipal (POUM) que es troba en tramit,
no aconseguis |'aprovacio definitiva ANIDA OPERACIONES SINGULARES, SA no
rebra cap tipus d'indemnitzacio que pogués derivar-se de la signatura del conveni.
Tampoc generara dret a indemnitzacio si s'obtingués |'aprovacio d'aquests instruments
perd de forma substancialment diferent a les determinacions aqui convingudes | amb
les quals ANIDA OPERACIONES SINGULARES, SA mostrés la seva disconformitat.

En qualsevol d'aquests suposits, les dues parts quedaran totalment alliberades de
donar compliment a allo acordat en el present conveni sense que tinguin res a
reclamar respectivament i, consegiientment, ANIDA OPERACIONES SINGULARES,

SA podra dur a terme totes les actuacions administratives i judicials que tingui per

convenient pel que fa al POUN.

VUITE Naturalesa del conveni

El present conveni té caracter juridic administratiu, i s'incorporara a la documentacio

integrant del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de conformitat amb la normativa
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urbanistica que li és d'aplicacio.

| perqué consti, i als efectes oportuns, signo el present conveni, per triplicat

d'exemplar, en el dia jhora que figuren a l'encapgalament.

ingulares, SA Per I' Ajuntament de Manresa

AMBIT VISTALEGRE E B S " escala: 111000
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] PROTOCOL DE COL-LABORACIO ENTRE EL DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT
DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA, LAJUNTAMENT DE MANRESA | FERROCARRILS DE LA
GENERALITAT DE CATALUNYA PER A L'ESTUDI D'ALTERNATIVES D'INTEGRACIO | MILLORA
DE LA LINIA FERROVIARIA LLOBREGAT-ANOIA DELS FGC AL MUNICIPI DE MANRESA | AL PLA
DE BAGES.

Barcelona, ....... de......... 2017

REUNITS

El senyor Ricard Font Hereu, Secretari d'Infraestructures i Mobilitat, en nom i representacic del
Departament de Territori | Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, i en Us de les atribucions que
té conferides, en virtut del seu nomenament pel Decret 20/2013 de B de gener, | l'autoritzacid de
signatura conferida pel conseller de Territori | Sostenibilitat, d'acord amb el que determina l'article 11
de la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de regim juridic i de procediment de les administracions publiques de
Catalunya.

El senyor Valenti Junyent | Torras, Alcalde-President de 'Ajuntament de Manresa, en Us de les
atribucions que |i confereixen els articles 21.1.b) de la Llei 7/1985.va de 2 d'abril, Reguladora de les
Bases de Régim Local i 53.1) del Text refés de (a Llei municipal i de régim local de Catalunya,
aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril.

El senyor Agusti Serra | Monté Director General d'Ordencié del Territori | d'Urbanisme, en us de les
atribucions que té conferides, en virtut del seu nomenament pel Decrat xxx..

El senyor Enric Tico | Buxados, president de Ferrocarrils de la generalitat de Catalunya, que actua en
nom i representacio de I'empresa Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya segons nomenament de
data 25 de gener de 2011, i en virtut de les atribucions que li confereix l'article 19 dels estatuts,
aprovalts per decrel 287/2001 de 6 de novembre i posteriors modificacions.

Les persones reunides es reconeixen la competéncia necessaria per formalitzar el present Conveni, i
en conseqléncia

EXPOSEN

I .- El municipi de Manresa actualment compta amb dues linies de ferrocarrils: RENFE-AdIf, que
discorre per la vall del Cardener i que es correspon amb la linia de Barcelona-Lleida; i Ferrocarrils de
la Generalitat, que entra al municipi també per la vall del Cardener i discorre de forma soterrada des
del torrent de la Creu del Tort fins passat el carrer de Sant Cristofol i que, de forma aéria, continua
fins a Manresa-Baixador, al carrer del Primer de Maig.

Al segle XIX, Manresa estava connectada amb Barcelona a través de la linia construida per la
Companyia del Ferrocarril de Saragossa a Barcelona, que connectd ambdues ciutats I'any 1861. Per
la seva banda, el Tramvia o Companyia Ferrocarril Economico de Manresa a Berga va construir la
linia que acabaria arribant a Guardiola de Bergueda, executada en diferents trams: Manresa —
Puigreig (1887), Puig-Reig — Olvan-Berga (1887) i Guardiola de Bergada (1904). Ambdues linies (la
de Companyia del Ferrocarril de Saragossa a Barcelona i el Tramvia a Berga) van guedar
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interconnectades a partir de 'any 1895. L'any 1924 s’inauguraven dues linies més: fins a Saria, per al
transport de mercaderies derivada de I'explotacio minera i que també fou explotada pel transport de
viatgers; i el tram de Martorell a Manresa de la Companyia General de Ferrocarrils Catalans. Existia
doncs una important xarxa de ferrocarrils que encerclava i creuava al ciutat.

La interconnexié existent entre la linia de ferrocarril de Saragossa a Barcelona i la del Tramvia o
Ferrocarril Economic Manresa-Berga va desaparéixer amb la voladura, al final de la Guerra Civil, del
pont que creuava el riu Cardener. A partir del desenvolupament urbanistic dels anys 60-70, es va
desmantellar el tram de linia entre Manresa-Baixador i RENFE, que va permetre el recosit de la part
occidental i centre de la ciutat; i més endavant, la linia de Berga, desmantellada a partir dels anys 90,
amb el desenvolupament de les Bases de Manresa, i conclos I'any 2004, amb el desenvolupament
del Pla parcial Concordia, que permeté relligar ambdos costats de ciutat.

Pel que fa a la titularitat de les infraestructures, I'any 1919 la Companyia General de Ferrocarrils
Catalans (CGFC) va integrar diverses empreses explotadores de linies ferroviaries, entre elles el
Tramvia o Ferrocarril Economic de Manresa a Berga. Finalment la linia es traspassa a Ferrocarrils de
la Generalitat de Catalunya a finals dels anys setanta.

De tot aquest entramat de xarxes actualment encara existeix la de la linia dels FCG, a la part centre
de la ciutat, que esdevé un mode de transport de vital importancia per la ciutat, pero que provoca una
fractura urbana que genera dificultats de comunicacié entre ambdés costats; i part de la linia cap a
Suria i Sallent, destinada tnicament a transport de mercaderies. Aquest efecte barrera ha propiciat la
redaccié de diferents estudis per corregir la fragmentacio i millorar la integracio de la xarxa de
ferrocarril, aixi com l'estudi per recuperar la connexié entre les linies de FGC i Renfe-Adif. Son els
seglents:

- L'any 2003, amb motiu de l'aprovacié del Pla especial Cerdanya, es va incorporar al
document I'estudi de les alternatives d'integracio del tragat ferroviari del FGC dins la ciutat
compatible amb el tragat del nou carrer Cerdanya i la resolucié de la continuitat del carrer del
a Font del Gat fins a la Plaga 11 de setembre.

- L'any 2009 la Generalitat va presentar I'estudi informatiu del tren-tram del Bages. Aquell
projecte, que tenia una inversio prevista de 105 milions d’euros i que havia de ser una realitat
el 2016 preveia transformar 25/quilometres de |a via existent dels ramals de mercaderies de
la linia Llobregat-Anoia de FGC enter Manresa, Suria | Sallent, per adequar-los al transport de
viatgers. Entre altres coses aguest’projecte preveia I'extensié del servei a linterior de
Manresa amb la creacié d'un tragat per al tramvia de 4,8 quildmetres per connectar Manresa
Alta amb l'estacié de Renfe. Aquest tragat recuperava part del tragat histéric que tenia el
ferrocarril al centre de la ciutat, passant pel carrer de la Font del Gat, carrer Barcelona, el
passeig de Salvador Espriu, el carrer de Francesc Moragas i el passeig del Riu.

- L'any 2010, en el marc de la proposta de I'Eix Transversal Ferroviari i de les determinacions
del PDU Pla de Bages i del Pla territorial parcial de les Comarques centrals, I'Ajuntament de
Manresa va encarregar un estudi de les alternatives d'interconnexi6 ferroviaria soterrada
entre I'estacié de Manresa Alta i I'estacié de la Reforma de la linia de RENFE-Adif. Aquest
estudi preveia dues alternatives de tragat soterrat des de I'actual estacié de Manresa Alta fins
al sector de Santa Caterina; i la implantacié de dues noves estacions dins del nucli urba
actual.

- ElI POUM aprovat inicialment durant el mes de mar¢ de 2015, contemplava la reubicacié de
l'actual estacié de Manresa Alta cap al node de Prat de la Riba, aixi com enretirar |'estacid
Manresa Baixador de manera que permetés connectar el carrer de la Font del Gat amb la
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Plaga 11 de setembre. La primera actuacit oferiria uns nous espais publics a estudiar en un
ambit de millora urbana. Aquestes previsions no van rebre linforme favorable per part de
FGC.

- En el nou document de POUM, pendent d'aprovar-se provisionalment, es planteja la
delimitacio d'un ambit de Pla especial que des del Pont de Ferro fins a I'estacié de Manresa
Alta inclogui tots els terrenys de titularitat publica (Ajuntament, FGC i Generalitat), que analitzi
i permeti establir les solucions d'ordenacid urbanistica més adequada per resoldre el conflicte
actual entre la traga del via del ferrocarril i la trama urbana de la ciutat.

Il.- Pel que fa a la millora de la xarxa ferroviaria a la comarca, el Pla territorial parcial de les
Comarques Centrals, aprovat el 16 de setembre de 2008, recull les actuacions previstes al PITC (Pla
d'Infraestructures del Transport de Catalunya) aixi com les propostes del PDU (Pla director urbanistic
del Pla del Bages) pel sisterna urba de Manresa;

- Eix transversal ferroviari

- Intercanviador entre FGC i Renfe a Sant Viceng de Castellet

- Perllongament soterrat del ferrocarril entre Manresa Alta — Manresa RENFE

- Tren tramvia com a “metro regional” entre Manresa-Suria, Manresa-Sallent-Berga, Manresa-
Cervera.

- Auna escala moll més urbana, al PTPCC indica que caldria analitzar la viabilitat de potenciar
els corredors de Manresa a St. Joan de Vilatorrada | de Manresa a Navarcles, que es podrien
articular de manera independent o complementaria a la xarxa ferroviaria,

lll.- El Departament de Territori | Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya en base a les seves
competéncies en matéria d'infraestructures | serveis de transports terrestres, i d'ordenacic del territori
i d'urbanisme, vetlla per assolir l'objectiu de tenir una xarxa de transport public eficient i sostenible,
procurant la integracié de les infraestructures ferroviaries en el territeri i 'entorn urba que travessen.
La Direccid General d'Ordenacio del Ternitori i d'Urbanisme, té, entre d'altres funcions, dirigir,
planificar, impulsar i avaluar les politiques d'ordenacié del territori, d'urbanisme, de costes i de
paisatge.

IV.- Per la seva banda, l'Ajuntament de Manresa, en exercici de les seves competéncies,
desenvolupa actuacions de millora d'integracié fisica i social de I'entramat urba que puguin revertir en
la millora de la qualitat de vida dels ciutadans, promovent 'encaix de les diferents infraestructures de
comunicacio de serveis en el teixit de la ciutat. :

V.- Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya és una empresa publica, adscrita al Departament de
Territori | Sostenibilital de la Generalital de Catalunya que opera la linia de transport de viatgers
Manresa — Barcelona (linia R5) i la linia de transport de mercaderies Manresa — Sallent/Sdria.

Vl.- En aquest context, el Departament de Territori i Sostenibilitat —i de forma especial, la Direccid
General d'Ordenacio del Territori i Urbanisme— I'Ajuntament de Manresa | Ferrocarrils de la
Generalitat, conscients de la necessitat de coordinar I'exercici dels seus respectius ambits d'actuacié
per analitzar les diferents questions relacionades amb la integracié urbana de les linies de ferrocarril,
en el marc del Pla de Bages, consideren adequat formalitzar aquest Protocol de collaboracio per tal
de determinar el full de ruta a seguir.

En aquest sentit s'aborden en el protocol els aspectes vinculats a les modificacions del planejament
urbanistic vigent que calgui impulsar i I'establiment d'un pla d'etapes per al seu desenvolupament.
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Amb 'objecte de concretar la col-laboraci6, les parts
ACORDEN
Primer.-Objecte

Aquest Protocol de col-laboracié té per objecte establir les linies per al treball conjunt entre gl
Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, a través de la Secretaria
d'Infraestructures i Mobilitat i la Direccié General d'Ordenacio del Territori i Urbanisme, I'Ajuntament
de Manresa i Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya per a I'estudi de la millora de la integracio
urbana de les linies del ferrocarril en el context del conjunt del Pla de Bages aixi com establir el model
d'intermodalitat del transport public a Manresa.

Segon.- Definicié de I'actuacié de col-laboraci6

Pel qué fa a la integraci6 del tragat ferroviari a la ciutat, els objectius particulars de la col-laboraci6, es
concentraran en els aspectes seglents:

a) Possibilitar la correcte prolongacié del" carrer de la Font del Gat fins a la placa 11 de
Setembre.

b) Possibilitar la millora del perfil i de la seva integracio a la zona del carrer Industria, entre el
carrer de Sant Antoni Maria Claret i el carrer de la Creu Guixera.

'c) Possibilitar la millora de Paccessibilitat i integracié urbana de l'actual estacio d'Autobusos-
FGC.

d) No condicionar aiternatives futures d'interconnexié FGC-Renfe dins dels diferents models
possibles

e) Avaluar els costos derivats de la proposta d'integraci6 urbana.

f) Analitzar I operacié des del punt de vista de la rendibilitat econdmica i social.

g) Estudiar restabliment d' un sistema de finangament en base als estudis de costos i de
rendibilitat econdmica i socials efectuats.

h) Establir un pla d'etapes per al desenvolupament del planejament i les actuacions que
s'acordin.

Pel qué fa a la integracié urbana del ferracarril en el context del conjunt del Pla de Bages, incloent el
transport de mercaderies, els objectius particulars es centren en:

a) Estudi per a la recuperaci6 de la linia de viatgers de les linies de Sallent i Suria; i de forma
més especifica, la possibilitat d'instal-lar un o més baixadors de viatgers per donar servei a la
zona de creixement de La Parada, Parc Tecnoldgic i Parc de I'Agulla.

b) Eliminacié de la zona de transferéncia de mercaderies de.potassa actual, situada a Manresa
Alta, a reubicar en el territori, atesa I'extensa ocupacié de sol i els condicionants de rasants
que la plataforma de transferéncia i emmagatzematge implica.

¢) Eliminaci6 de la funci6 d'aparcament de combois de la linia de FGC, amb el gran consum de
s6! que aixd implica dins del nucli urba.

d) Analisi de les alternatives d’ordenacié o emplagament de la funcié d’aparcament d'autobusos
actual.

4
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e) Prioritzar les alternatives d'ordenacio de I'ambit amb la voluntat d'assolir els objectius
plantejats adaptant-ne, si cal, les caracteristiques fisiques i tecnoldgiques de la linia del
ferrocarril a solucions existents perd diferents de les habitualment utilitzades.

Tercer.- Redaccio de I'estudi i instruments de planejament.

El resultat de les diferents sessions de treball | de collaboracié, es plasmara en un document marc
que recollird les conclusions i el full de ruta de les diferents actuacions viables que s'escaigui impulsar
per a la seva consecucio, tant en la linia de la integracid urbana com en la connexid interurbana i
transpert de mercaderies, Aguest document marc, haura d'estar finalitzat en el termini de 18 mesos
des de la signatura del present protocol. L'Ajuntament de Manresa serd el gestor de I'elaboracio
d'aquest document.

Per altra banda, el POUM de Manresa, preveura la redaccidé d'un pla especial d'infraestructures
ferrovidries, on es concretaran substancialment les solucions que permetin assolir els objectius fixats
en els acords anteriors; pla especial que sera redactat per I'Ajuntament de Manresa, amb la
col-laboracid de FGC i la Direccio General d'Ordenacio del Territori i d'Urbanisme.

El POUM contempla també la interconnexié modal entre les estacions de la linia de Ferrocarrils de la
Generalitat i a linia ' RENFE-ADIF, mitjangant dues estratégies:

a) Per una banda la previsié de la creacié de I'Eix Interurba

b) Per altra banda la reserva d'un tragal per al transport public, preferentment una linia
d'autobis, que seguint I'antic tragat del carrilet podria connectar amb facilitat I'estacié Nord
(Manresa Centre) de RENFE amb I'ambit de Manresa-Alta/Prat de la Riba. Amb aguest
objectiu preveu les qualificacions adients al llarg del recorregut, i es defineixen els ambits de
transformacid urbanistica que ho possibiliten.

Quart.- Constitucié de la Taula de treball

Per tal d'abordar els diferents aspectes que s'han definit en aquest document, les parts constitueixen
una Taula de Treball integrada per representants dels diferents ens aixi com el cos téenic que
aquests designin. A nivell téenic, la taula es reunird cada dos meses; i a nivell executiu, formada pels
representants dels diferents ens, es reunira amb la periodicitat que acordin les parts i sera convocada
per la representacio de I'Ajuntament de Manresa, sense perjudici que es pugui reunir quan una de les
parts ho demani | especifiqui els punts a tractar.

Cinqué.- Termini de vigéncia i causes d' extincio

La vigencia d'aquest Protocol s'estén fins a la consecucio de les actuacions i acords que constitueixen
el seu objecte.

Aquest Protocol s'extingira, a mes de per la consecucié dels objectius en ell establerts, en cas de
comi acord entre les parts.

Sise.- Regim del protocol
El present protocol, atesa la seva naturalesa i contingut, s'inscriu dintre dels instruments previstos en

l'article 108.2 de la Llei 26 / 2010, de régim juridic i de procediment de les administracions publiques
de Catalunya
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| &n prova de conformitat les parts signen aquest Protocol, per quadruplicat exemplar i a un sol efecte,

en el lloc i la data d'encapgalament.

Sr. Ricard Font i Hereu
Secretari d'Infragstructures
i Mobilitat

Sr. Enric Tico i Buxados
President de Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya
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ElfLa secretari/éria da le,Comiasic,

Sr. Valenti Junyent i Torras
Alcalde-President de
I'Ajuntament de Manresa

Sr. Agustl Serra i Monté
Director General d'Ordenacio
del Territori | Urbanisme
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