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ANUNCI

Marc Aloy Guardia, tinent d’alcalde de I'Ajuntament de Manresa, per a coneixement general i als
efectes oportuns, faig public el segient:

Que el dia 16 de maig de 2019, el Ple de la Corporacié va aprovar, entre d’altres, el segliient
acord:

[1]

1r. Aprovar inicialment la minuta de conveni urbanistic a subscriure amb la mercantil
FOMAN, SL sobre la modificacié dels usos assignats a la finca urbana situada a la Plaga
Prat de la Riba i transaccié judicial per a la resolucio del recurs ordinari 392/2017 incoat a
instancia seva, el text de la qual s’adjunta com a annex a aquest dictamen.

2n. Sotmetre a informacié publica el conveni urbanistic aprovat inicialment, pel termini
d’'un mes, d’acord amb alld prescrit als articles 25 i 26 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.
Si durant 'esmentat termini, no es formulen reclamacions i al-legacions, s’entendra que el
conveni queda definitivament aprovat, de forma automatica, sense requerir-se nou acord
exprés. En aquest cas, es publicara I'aprovacié definitiva del conveni, en el Butlleti oficial de
la Provincia de Barcelona, de conformitat amb I'article 70.2 LBRL i article 8.3 TRLU.

3r. Autoritzar la lletrada nomenada com a directora de la defensa en judici de I'’Ajuntament
en el recurs contencios administratiu num. 392/2017 per tal que, d’acord amb l'article 77 de
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, aporti
copia del conveni signat en els indicats processos contenciosos administratius, aixi com
facultar-la perque realitzi les actuacions que consideri oportunes davant I'6rgan judicial.

4rt. Facultar I'll-Im. Sr. Alcalde per a la signatura del conveni definitiu.
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ANNEX

CONVENI DE TRANSACCIO JUDICIAL PER A LA RESOLUCIO DEL RECURS ORDINARI
392/2017

Manresa, xxxxx

REUNITS:

D’una banda, I'll-lm. senyor VALENTI JUNYENT TORRAS, major d’edat, amb el D.N.I. nim.
(...) , domiciliat a I'efecte d’aquest document a la seu de la Corporacié municipal, Placa
Major num. 1 de Manresa.

| de I'altra, la senyora FLORA FRANCH BESOLI, major d’edat, amb el D.N.Il. num. XXXX,
veina de Manresa, domiciliada a la Ctra. del Pont de Vilomara nim. 182.

ACTUEN:

El senyor Valenti Junyent Torras en la seva condicié i qualitat d’Alcalde-President de
’Ajuntament de Manresa, que el faculta per representar dita Corporaci6 municipal, a
'empara del que disposa l'article 21.1 b) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les
bases de regim local i I'article 53.1 a) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, que aprova
el Text Refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya

El Sr. Valenti Junyent Torras resta, endemés, degudament autoritzat en virtut de I'acord
plenari d’'aquesta Corporacié municipal, adoptat en la sessi6  (...), que va aprovar aquest
conveni de transaccio judicial i que el faculta per a la signatura corresponent, tal i com
resulta del certificat del dit acord plenari que resta adjunt al conveni com a document num.
1.

La senyora Flora Franch Besoli en nom i en representacié de la mercantii FOMAN, S.L.,
domiciliada socialment al ¢/ de Pere Vilella nims. 4-6, 4t 2a de Manresa (08243), amb el NIF
num. B-08.448.995, degudament inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, al volum
23.708, foli 195, full B-60.042, en la seva condicié d’administradora solidaria de la dita
societat amb caracter indefinit en virtut de [l'escriptura publica de nomenament
d’administradors autoritzada pel Notari de Manresa, Sr. Luis Baciero Ruiz, en data 16 de
novembre de 2017 i amb el numero 2.101 del seu protocol, copia de la qual resta unida al
conveni com a document num. 2.

El senyor JOSE LUIS GONZALEZ LEAL, secretari general de [I'’Ajuntament de Manresa,
com a fedatari public, d’acord amb el que disposa I'article 3.2 i) del Reial Decret 128/2018,
de 16 de marg, que regula el régim juridic dels funcionaris d’Administracié Local amb
habilitacié de caracter nacional.



ANTECEDENTS

l.- IDENTIFICACIO DE LA FINCA PROPIETAT DE LA MERCANTIL FOMAN, S.L.
OBJECTE D’AQUEST CONVENI. La mercantil FOMAN, S.L. és la titular del ple domini de
la finca urbana situada a la Plaga de Prat de la Riba num. 1 de Manresa, que és la finca
registral 39.037 de Manresa i que té assignada la referéncia cadastral
3412014DG0231A0001FX.

Resten adjunts al conveni, com annexos 1 i 2 respectivament, la nota simple registral de la
finca esmentada i la fitxa grafica de la finca cadastral.

Il.- REGIM D’ORDENACIO URBANISTICA DE LA FINCA REGISTRAL 39.037 DE
MANRESA EN VIRTUT DEL PGOU DE MANRESA DE 1997. El Pla General de Manresa
aprovat definitivament el 23 de Maig de 1997, va classificar urbanisticament els solars i les
edificacions objecte del recurs ordinari 392/2017 com a SOL URBA i els assigna la
qualificacié urbanistica de SISTEMA D'APARCAMENT CLAU B.1.

La finca de la mercantii FOMAN, S.L. objecte d’aquest conveni — finca registral 39037 de
Manresa - és inclosa dins de la trama urbana consolidada (TUC) del municipi de
Manresa, la delimitacié de la qual es va publicar en el DOGC num. 5.926 de data 22 de juliol
de 2011.

lll.- LLICENCIES URBANISTIQUES | EDIFICACIONS CONSTRUIDES SOTA EL REGIM
URBANISTIC DEL PGOU DE MANRESA DE 1997. La finca de la mercantil FOMAN, S.L.
objecte d’aquest conveni — finca registral 39037 de Manresa - es troba ocupada amb les
construccions seglients edificades a 'empara del PGOU de 1997:

Edificacié que es desenvolupa en dues al¢cades per motius d'adaptacio topografica;
I'una en aprox. 10 mts i dues plantes, en la fagana Sud-est, i I'alira en aproximadament 7
mts i una sola planta, en la fagana Nord-oest.

Aquesta edifici consta aproximadament d’'una superficie construida de 500 m? en Planta
Soterrani, de 500 m? en Planta Baixa i de 1000 m? en Planta Primera; que equival a un total
de 1.500,09 m? d’edificabilitat neta.

Aquesta edificabilitat és la resultant d’aplicar el parametre de 0,3m2sostre/m2sol a la
superficie de 5003,00 m? de solar, derivada dels diversos acords urbanistics assolits amb
'Ajuntament de Manresa i desenvolupades mitjangant les figures urbanistiques
corresponents.



Correspon a una Obra Nova, recentment edificada, després de les preceptives llicencies
concedides:

a) 15/03/07 Llicéncia d’Obres Majors LLI.OMA 61/2006.

b) 18/11/10 Llicéncia de Modificacié d’Obres Majors LIi.MOD 23/2010.

c) 7/10/10 Llicéncia Ambiental per a la Instal-lacié d’Activitat per a I'is d’exposicio, venda i
reparacio d’automobils LLI.LIA 7/2010.

d) 17/12/10 Certificat Final d’Obra edificacio i aparcament.

Es un tipus d'edificacié singular per la seva forma especifica i amb acabats, en la
Facgana Principal, del tipus "Mur cortina” format per grans superficies de vidre i la resta amb
plagues de panell d'alumini baquelita lacats color grafit; i en la Fagana Posterior, amb
acabats de placa vista prefabricada de formigd de color crema.

A part de l'edificacid, la finca conté una superficie totalment urbanitzada, també de nova
construccio, com a aparcament d’exposicié de vehicles —murs de contencid, talus enjardinat,
escocells amb arbres i resta de superficie asfaltada i tancada perimetralment- amb una
superficie aproximada de 4.007,19 m?

Tant la nova edificacid6 com el nou aparcament urbanitzat es troben destinats actualment a
I'activitat econdmica d’exposicio, venda i reparacié de vehicles automobils.

IV.- APROVACIO DEFINITIVA DEL POUM DE MANRESA. La Comissi6 Territorial
d’'Urbanisme de la Catalunya Central (CTUCC) va adoptar I'acord, en la sessié de data 6 de
juny de 2017, d’aprovar definitivament el POUM de Manresa, si bé condicionat a la redaccio
d'un Text Refés que incorporés les prescripcions fixades per la dita Comissio, cap de les
quals va afectar la finca objecte d’aquest conveni.

El Ple de 'Ajuntament de Manresa va acordar, en la sessié de data 21 de setembre de
2017, I'aprovaci6 del Text Refés del POUM de Manresa i la seva tramesa a la CTUCC per al
tramit de la seva verificacio.

La CTUCC va adoptar l'acord, en la sessiéo de data 26 de setembre de 2017, d’informar
favorablement la proposta de donar la conformitat al Text Refés del POUM per part del
Director General d’'Ordenacid, d’'Urbanisme i de Territori.

| el Director General d’Ordenacio, d’'Urbanisme i de Territori va dictar la resolucié de data 26
de setembre de 2017 de donar la conformitat al Text Refés del POUM de Manresa en
compliment de I'acord de la CTUCC de data 6 de juny de 2017 i d’'ordenar la publicacié en el
DOGC a I'efecte de la seva executivitat.



El DOGC de 26 d’octubre de 2017 va publicar els acords indicats i el nou POUM de
Manresa va entrar en vigor en la data esmentada.

El nou POUM de Manresa assigna a la finca registral 39.037 de la mercantil FOMAN, S.L. el
régim urbanistic segiient: Classificacié urbanistica: SOL URBA, Qualificacié urbanistica:
ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA EN ORDENACIO OBERTA (CLAU 2.2) — SUBZONA
(M) i els usos de la lletra (H).

V.- IMPUGNACIO JUDICIAL DEL POUM. La mercantii FOMAN, S.L. va deduir un recurs
contenciés administratiu contra I'acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de la
Catalunya Central, adoptat en la sessid6 de data 6 de juny de 2017, que va aprovar
definitivament el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Manresa i contra la
resolucid del Director General d’Ordenacioé del Territori i Urbanisme, dictada el dia 26 de
setembre de 2017, que va donar la conformitat al Text Refés del POUM de Manresa,
publicats ambdds al DOGC num. 7482 de data 26 d’octubre de 2017 i, en particular, pel que
fa als usos assignats a la finca urbana situada a la Plaga de Prat de la Riba, que ha restat
qualificada amb la clau 2.2 m — Zona d’activitat econdmica i dins de 'ambit homogeni H) a
I'efecte de I'assignacio d’usos.

El Decret dictat en data 14 de desembre de 2017 per la Seccié Tercera de la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya va acordar
'admissié a tramit del dit recurs amb el numero 392/2017, al qual han comparegut com a
part demandada i codemandada respectivament la CTUCC i I'Ajuntament de Manresa.

La interposicié d’aquest recurs judicial contra el POUM es va publicar al DOGC de data 27
de desembre de 2017 a I'efecte del seu coneixement general per part de tothom (efecte erga
omnes).

D’acord amb la pétita de la demanda, les pretensions formulades per la mercantil FOMAN,
S.L. eren les seglents:

1r . L’anul-lacié del POUM per la restriccié d’'usos assignats a la finca objecte d’aquest recurs
i, alhora, I'assignacié a la dita finca de tots els usos admesos i corresponents a I'ambit
homogeni D) — Dolors Sud i Tuc.

2n. En defecte, el reconeixement de la situacio juridica individualitzada amb la condemna
solidaria de les Administracions demandades a satisfer a la meva representada la
indemnitzacié econdmica que es determini en execucié de senténcia per la limitacié singular i
restriccié d’'usos imposada pel POUM de Manresa a la finca objecte d’aquest plet sense cap
possibilitat de distribucié equitativa.

3r. La imposicié de les cotes judicials a les Administracions demandades.



La Comissio Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central i 'Ajuntament de Manresa s’han
oposat a les pretensions formulades per la mercantii FOMAN, S.L. en el recurs ordinari
392/2017 i han sol‘licitat al Tribunal la desestimacio integra de les pretensions contingudes a
I'escrit de la demanda en considerar que el POUM impugnat resulta plenament ajustat a
dret, atés que el POUM recull els mateixos usos que establia el planejament anterior i que
derivaven d’una anterior actuacié urbanistica i el conveni signat amb la propietaria del
terreny.

VI.- SUSPENSIO DEL PLET JUDICIAL A PETICIO CONJUNTA DE LA MERCANTIL
FOMAN, S.L. | DE L’AJUNTAMENT DE MANRESA. El Tribunal va acordar, mitjangcant el
decret dictat en data 18 de gener de 2019, la suspensi6 de la tramitacié d’aquest recurs a la
vista de la peticié conjunta formulada per 'Ajuntament de Manresa i la mercantii FOMAN,
S.L., en la qual ambdues parts manifestaven la possibilitat d’assolir un acord per a la
resolucio de les questions controvertides en aquest plet.

La defensa juridica de la CTUCC no es va oposar a la suspensio del recurs ordinari
392/2017.

VIl.- PROPOSTA DE RECONEIXEMENT DE MAJORS USOS ADMESOS A LA FINCA
OBJECTE D’AQUEST CONVENI.

Per part dels serveis técnics de I'Ajuntament s’ha estudiat una proposta que suposa
I'ampliacié dels usos que actualment admet el POUM en la finca identificada a I'’Antecedent
I, concretament amb l'assignacié de diversos dels usos corresponents a la zonificacié D) del
POUM per ra6 de la seva localitzacid, preveien, en compensacio, que la comunitat rebi les
plusvalues que genera la nova ordenacié urbanistica.

VIIl.- SUBSCRIPCIO DE CONVENI TRANSACCIONAL | COMPETENCIA MUNICIPAL.
L’Ajuntament de Manresa i la mercanti FOMAN, S.L. subscriuen aquest conveni
transaccional per a la resolucié de la controvérsia juridica mantinguda en el recurs ordinari
392/2017, a I'empara del que disposa l'article 86 de la Llei 39/2015, d’'1 d’octubre, del
Procediment Administratiu Comu, com a millor forma de compaginar els interessos publics
tutelats per la Corporacié municipal i els interessos legitims de la mercantil propietaria de la
finca objecte del dit recurs.

Aquest conveni té naturalesa juridica transaccional a I'efecte del que disposa l'article 77 de
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa, per la qual cosa
la signatura i I'eficacia del conveni comportara la desaparicid de la controvérsia juridica
objecte de les actuacions judicials esmentades, mitjangant la presentacié d’aquest conveni
davant de la Sala a I'efecte de la seva homologacié judicial.

De conformitat amb l'article 230 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, que aprova el
Text Refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, les transaccions dels ens



locals han de ser autoritzades mitjangcant un acord del Ple adoptat per la majoria absoluta
del nombre legal de membres de la Corporacio.

Es per aixd que ambdues parts atorguen aquest conveni que es regira pels segiients

PACTES

Primer.- Modificacié puntual del POUM, en relacié a la finca situada a la Plaga Prat de
la Riba

L’Ajuntament de Manresa redactara i tramitara una modificacié puntual del POUM, en el qual
es determinara 'admissié de nous usos a la finca identificada a I'Antecedent I, situada a la
Placa Prat de la Riba, la qual cosa comportara la delimitacié d’'una actuacié de dotacié que
englobara unicament I'esmentada finca, aixi com una nova redaccio de I'article 395.2 de la
normativa del POUM de Manresa que afecta, unicament, als usos admesos en I'ambit
homogeni H) que correspon, només, a la finca objecte d’aquest conveni.

En virtut d’aquest document urbanistic, el nou redactat de l'article 395.2 de la normativa del
POUM, sera el seguent:

2. Els usos admesos, condicionats, 0 no admesos en les diferents zones d’activitat econdmica (clau 2), indicats mitjangant una
lletra entre paréntesi en els planols d’ordenacié i de les zones de serveis comunitaris (clau 3) de sol urba, sén els que
s’especifiquen en els quadre seguent:



QUADRE USOS ZONES

ACTIVITAT ECONOMICA
ZONES 2
EPIGRAF alBlc|o|e]r]la|H]i]a]k|fL]m

HABITATGE UNIFAMILIAR

HABITATGE PLURIFAMILIAR

HABITATGE RURAL

HABITATGE TURISTIC

RESIDENCIAL ESPECIAL

HOTELER

APARTAMENT TURISTIC

COMERCIAL PETIT

COMERCIAL MITJA | GRAN

COMERCIAL TERRITORIAL
COMERCIAL ESTABLIMENT SINGULAR
CFICINES | SERVEIS

RESTAURACIO

RECREATIU

ESTACIONS DE SERVEI

|SERVEIS FUNERARIS

|IN DUSTRIA ARTESANAL

|INDUSTRIA URBANA

|IND05TRIA AGRUPADA

|INDUSTRIA SEPARADA

INDUSTRIA AILLADA

MAGATZEM

TALLERS REPARACIO VEHICLES

GESTIO DE RESIDUS

EXTRACTIU

TECNOLOGIC

APARCAMENT

EDUCATIU

ESPORTIU

SANITARI ASSISTENCIAL

CULTURAL 1 ASSOCIATIU

RELIGIOS

AGRICOLA

RAMADER

FORESTAL

GUARDIA | CUSTODIA D'ANIMALS

CAMPING

LLEURE

ECOLOGIC | PAISATGISTIC

SERVEIS TECNICS | MEDIAMBIENTALS - PROPOSTA NOUS UsSOS

COMPLEMENTARI

Usadmes

SERVEIS PUBLICS
INSTAL-LACICNS RADIOCOMUNICACIO

Usadmés amb condicions

|IN5TAL-LACIONS SOLARS

1- Admés en tots els trams de superficie.

2- Admés sense incineracio.

3- Excloses les activitats d’eliminacié de residus (incineracié o diposits controlats) i les que incorporin processos o tractaments
de

tipus biologic.

4- Limitada a activitats industrials textils de fabricacié de teixits i talles de confecci6 téxtil, calgat i similars.

5- Sense pernoctacio.

6- Inclosa la modalitat especifica d’aparcament d’autocaravanes amb connexié a les xarxes de serveis.

7- Limitat a les autoescoles.

8- Admes com a us complementari.

9- Admes com a Us complementari sense limitacié de superficie.

10- Com a reutilitzacié d’edificis industrials existents, sempre que es mantingui i conservi I'espai industrial original.

11- Com a Us complementari a I'habitatge propi del poligon, de caracter individual, per suplir les necessitats domeéstiques del
Poligon



12- Amb exclusié dels establiments destinats a venda d’alimentacié directament al public en forma de supermercat.
13- Admesos un maxim de 3 establiments comercials petits

Segon.- Delimitaciéo d’un poligon d’actuacioé urbanistica de dotacié, d’acord amb
I'article 7.1 b) del Text refos de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana (RDL 7/2015, de 30
d’octubre)

L’admissié de majors usos sobre la finca a la qual es refereix aquest conveni s’ha d’ajustar a
alld que prescriu l'article 7.1.b del RDL 7/2015, de 20 d’octubre, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié urbana, i per tant, aquests majors usos s’han de
compensar amb una actuacié de dotacid que compensi aquest increment d’aprofitament
urbanistic assignat a la finca.

En aquest sentit, per l'increment de I'aprofitament urbanistic assignat a la finca objecte
d’aquest recurs arran de I'ampliacié dels usos preexistents en virtut d’aquest conveni de
transaccié judicial, en un ambit de sol urba consolidat inclos dins de la trama urbana
consolidada i sense cap increment del sostre edificable, resulta d’aplicacié la cessio a
'administracié actuant del 10% de lincrement de [I'aprofitament urbanistic respecte
'aprofitament urbanistic atribuit a la finca en virtut del POUM aprovat definitivament,
mitjangant el deure del seu pagament substitutori en metal-lic a carrec de la mercantil
FOMAN, S.L. en el moment de I'atorgament de la llicéncia urbanistica, d’acord amb la
Disposicio Addicional Segona, apartats 3 i 4, i l'article 43.1 del Text refés de la Llei
d’Urbanisme (DL 1/2010, de 3 d’agost) .

En aquests moments, el calcul de la compensacié en metal-lic corresponent a 'augment dels
usos atribuits a la finca objecte d’aquest conveni es xifra en I'import de 91.532,29 €, d’acord
amb el calcul que s’incorpora com a Annex n. 3 al present conveni

Aquest import s’actualitzara amb lI'index de preus de Catalunya en el moment que es
produeixi el fet causant per al seu meritament, és a dir, en el moment de I'atorgament de la
llicéncia urbanistica d’algun dels nous usos assignats a la finca, tal i com s’ha exposat en el
paragraf anterior.

Tercer.- Tramitacié i aprovacié d’aquest conveni.

La tramitacié d’aquest conveni urbanistic i transaccional s’ajustara al que disposa l'article 8 i
104 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, que aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aixi com als articles 25 i 26 del Decret 305/2006, que aprova el reglament de la
Llei d’urbanisme.

Totes les despeses de la tramitacié administrativa i de la publicacié d’aquest conveni seran a
carrec de I'’Ajuntament de Manresa.



Atés que aquest conveni té naturalesa transaccional haura de ser aprovat per la majoria
absoluta dels membres de la Corporacié Local d’acord amb el que determina I'article 230 del
Decret legislatiu 2/2003, que aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim local de
Catalunya.

Quart.- Trasllat del conveni a les actuacions judicials en curs.

L'AJUNTAMENT DE MANRESA, aixi com la representacié de la mercanti FOMAN, S.L.
presentaran, conjuntament, davant de la Secci®é Tercera de la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, un escrit adjuntant el conveni
transaccional.

Aquest conveni sera sotmés a I'aprovacié de la Seccié Tercera de la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el marc del recurs ordinari
392/2017, la qual I'homologara, si escau, mitjangant resolucié judicial en forma
d'INTERLOCUTORIA en els termes del que disposen l'article 77.3 de la Llei 29/1998, de la
Jurisdiccié Contenciosa Administrativa i I'article 1816 del Codi Civil.

En el cas que la interlocutdria judicial esmentada no aprovi ni homologui aquest conveni
judicial, aleshores, els atorgants restaran lliures per continuar i per reprendre el curs del
recurs ordinari 392/2017 sense que cap de les parts tingui res a reclamar-se respectivament.

Cinqué. Terminis per a la redaccid, tramitacié i aprovacié de la modificacié puntual del
POUM que incorpori el contingut d’aquest conveni transaccional.

Tan bon punt la Interlocutoria d’aprovacio i d’homologacié d’aquest conveni transaccional
esdevingui ferma, I'’Ajuntament de Manresa redactara el document de modificacié puntual
del POUM, amb la delimitacié de I'actuacié de dotaciod, la nova redaccié de I'article 395.2 de
la normativa del POUM, i la previsié de la compensacié a la qual s’ha fet esment al Pacte
segon, per a la qual cosa disposara d’'un termini maxim de 3 mesos.

La tramitacio s’ajustara al procediment de l'article 85 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme, i
restant normativa d’aplicacié, i incorporara el present conveni, d’acord amb [l'article 26.3
TRLU, aixi com la Interlocutdria que aprovi el present conveni de transaccio judicial. Totes
les despeses derivades de la tramitacioé de la modificacié puntual del POUM, aniran a carrec
de I'Ajuntament de Manresa.

En el cas que en el termini de 1 ANY | 6 MESOS, a comptar des de la fermesa de la
interlocutodria d’homologacio judicial d’aquest conveni transaccional, no s’hagi publicat en el
DOGC la modificacié del redactat de l'article 395.2 de la normativa urbanistica del POUM en
els termes convinguts, els atorgants restaran lliures per continuar i per reprendre el curs del
recurs ordinari 392/2017 sense que cap de les parts tingui res a reclamar-se respectivament.

Sisé.- Determinacions per al supdsit que no s'aprovés el POUM en la forma convinguda en
aquest document.



En el cas que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) no aconseguis I'aprovacié
definitiva en la forma convinguda, FOMAN, SL no rebra cap tipus d'indemnitzacié que
pogués derivar-se de la signatura del conveni. Tampoc generara dret a indemnitzacio si
s'obtingués l'aprovacio d'aquests instruments perd de forma substancialment diferent a les
determinacions aqui convingudes i amb les quals FOMAN, SL mostrés la seva
disconformitat.

En qualsevol d'aquests suposits, les dues parts quedaran totalment alliberades de donar
compliment a alld acordat en el present conveni sense que tinguin res a reclamar
respectivament i, consegiuentment, FOMAN, SL podra dur a terme totes les actuacions
administratives i judicials que tingui per convenient pel que fa al POUM.

Seté.- Acte finalitzador del procediment administratiu. Aquest conveni transaccional té
caracter administratiu i, per tant, la legislacié aplicable en cas de divergéncies sera la
normativa administrativa aplicable. Endemés, aquest conveni té la consideraciéo d’acte
administratiu finalitzador del procediment administratiu, exhaureix la via administrativa i
resulta immediatament executiu de conformitat amb el que disposa l'article 86 de la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu, amb la salvetat prevista en el
pacte anterior.

I, en prova de conformitat, ambdues parts subscriuen aquest conveni de transaccié judicial,
per duplicat exemplar, en el lloc i la data que figuren a I'encapgalament.

Per I’Ajuntament de Manresa La propietat
L’Alcalde Foman, S.L.
[Ilm. Sr. Valenti Junyent Torras Sra. Flora Franch Besoli

Davant meu, el Secretari,
que dono fe del contingut

Sr. José Luis Gonzalez Leal
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE MANRESA
Passeig Pere III, 58 1° 2% 08242 - Manresa
Tel: 874-57-51 / Fax: 874-30-12

e-mail: manresal@registrodelapropiedad.org
web: http://www.registradores,org

NOTA SIMPLE
Nota simple informativa, expedida conforme a lo prevenido en el art. 332 R.H.

DATOS REGISTRALES:

Finca nimero 39037 obrante al Tomo: 2135 Libro: 764 Folio: 149 Inscripcion: 4
Fecha: 01/10/2008. CRU: 08090000089664.

DESCRIPCION:

URBANA: PIEZA DE TIERRA, sita en esta Ciudad, en paraje llamado ELS DOLORS, de
superficie cuatro mil quinientos ochenta y dos metros, cincuenta decimetros
cuadrados. Linda: al Norte, con Avenida Bases de Manresa; al Sur, con Carretera de
Manresa a Girona; al Este, con plaza sin nombre; y al Oeste con Ferrocarriles de la
Generalitat de Catalunya.-

REFERENCIA CATASTRAL N°®: 3412014DG0231A0001FX

FOMAN SOCIEDAD LIMITADA, con C.I.F. B08448995, es titular del pleno dominio de 1la
totalidad, por Aportacion en escritura autorizada por el Notario de Manresa, Don
Luis Tadeo Baciero Ruiz, a 12 de Mayo de 2005 que motivd, con fecha 22 de Febrero de
2006 la inscripcién 3° de dicha finca.
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ANNEX 3

Valoracié de I’equivalent dinerari del deure de cessi6 del percentatge corresponent del 10% de
I'increment de I’aprofitament urbanistic dels majors usos, i del deure de cessio de les reserves
de sol per a zones verdes i equipaments que estableix I'article 100.4 del TRLU, substituit
d’acord el qué preveu l'art. 43.1 i 100.5 del TRLU, per l'equivalent dinerari, atenent la
consolidacié de la finca, i de la dificultat de la cessié del sols dins el mateix ambit que tingui
coheréncia urbanistica com a zona verda.

1. Valoracié del 10% de I'increment de I'aprofitament urbanistic per transformacié dels usos
preexistents:

L’estudi economic i financer del POUM justifica i fixa un valor mitja de venta del sostre destinat a
activitat econdmica en 1512.13 eur.

La finca, qualificada com a zona d’activitat econdmica clau 2.2m, té els usos assignats amb la lletra
(H). D’acord l'art. 395.2 de la normativa del POUM, els usos admesos estan limitats al comercial
d’establiment singular, taller de reparacié de vehicles i aparcament.

La proposta d’'usos admesos a partir de la modificacié puntual del POUM és la seguent: Hoteler,
Comercial petit -limitat a tres establiments maxims i sense admetre la venta alimentaria- Comercial
mitja i gran -també sense admetre la possibilitat de la venta alimentaria-, Oficines i serveis,
Restauracié -com a Us complementari-, Magatzem, Tecnologic, Educatiu, Esportiu, Cultural i
Associatiu, Agricola i Guardia i Custodia d’animals.

En aquest sentit, es considera oportu aplicar el qué preveu l'article 37 del Decret Legislatiu1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, i a partir de I'aplicacié de coeficients
correctors per minorar el valor de la parcel.la atenent a la limitacié d’'usos vigent respecte a d’altres
zones d’activitat econdmica sense aquesta limitacié. Aixi mateix, es considera que els nous usos que
s’admetran a partir de la modificacié permeten valorar la finca amb el valor de venda establert per al
sostre d’activitat econdmica per part del POUM, de 1.360,92€. A partir del diferencial de valor,
s’estableix I'increment de I'aprofitament urbanistic:

Sol finca 4.989,12 m2

Edificabilitat 0,3 m2st/m2s

Sostre maxim edificable 1.496,74 m2

Valor venta sostre d’activitat econdmica 1.360,92 eur/m2st

Coeficient de rigidesa en la venta 0,90

Coeficient d’Us en la venta 0,70

Resta de coeficients es consideren inaplicables (valor 1)

Valor venta sostre en zona 2.2m(H) POUM 857,38 eur/m2st

Increment aprofitament 503,54 eur/m2st

Valor increment aprofitament 503,54 eur x 1.496,74 = 753.668,46 eur

10% aprofitament 75.366,85 eur



Equivalent dinerari del deure de cessié de les reserves de soOl per a zones verdes i
equipaments que estableix I'article 100.4 del TRLU.

D’acord el qué preveu l'art. 100.4 i 100.3, el deure de cessié de sol correspon a la relacié de 7.5 m2
de sistema d’espais lliures i equipaments per cada 100 m2 de la totalitat del sostre edificable.

El seu equivalent dinerari correspondra al cost de la totalitat del sol de cessié a urbanitzar com a
zona verda, aplicant els valors previstos a I'estudi econdmic del POUM, de 144,00 eur/m2, que
correspondria a I'estalvi per no executar aquesta zona verda.

Sostre maxim edificable 1.496,74 m2

Sol de cessid equivalent - 7,50 m2s/100 m2st 112.26 m2
Cost urbanitzacié zona verda 144,00 eur/m2
Valor econdmic d’execucié zona verda 16.165,44 eur

2. Valoracié import dinerari

Valor 10% increment aprofitament urbanistic ~ 75.366,85 eur
Valor d’estalvi en execucio zona verda 16.165,44 eur

Total valor dinerari 91.532,29 eur




La qual cosa us comunico, tot indicant-vos que aquest acte és de tramit, no definitiu en via
administrativa, i per tant, no és susceptible de recurs, i aixi sense perjudici que pugueu exercitar
el que estimeu procedent, de conformitat amb el que disposa l'article 69.1 de la llei 39/2015, de
régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu.

El conveni es podra consultar a I'Oficina d’Activitat Econdmica ( OAE ), situada a la Plaga Major
nuam. 1, de dilluns a dijous de 8.30 a 18.00 hores i divendres de 8.30 a 15.00 hores.

El tinent d’alcalde

Regidor delegat d’'Urbanisme i Llicencies
Marc Aloy Guardia

Signat electronicament
per :CPISR-1 C MARC
ALOY GUARDIA

Data :2019.05.22
13:32:18 CEST
Rad:Signatura

Lloc : Manresa
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