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A.- MEMORIA

1.- AMBIT DEL PLA DE MILLORA URBANA
Les finques objecte d'aquest Pla de Millora Urbana - PMU - es troben en 'ambit del PMU Can

Rogueta, sector de sol urba consolidat inserit en la trama urbana amb Us residencial del nucli
urba de Manresa i definit en la Modificacid® Puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana de
Manresa en relacidé al Pla Especial de Proteccid del Patrimoni Historic, Arquitectonic i

Paisatgistic de Manresa.

L’ambit del Pla és el que queda reflectit en el planol H2. Comprén els terrenys situats entre la
ctra. de Vic nim. 85 i nim. 83 amb l'inici del ¢. Circumval-laci6 i el passatge de servitud que es
troba a l'inici del c. Séquia. També els terrenys situats entre el ¢/ de la Séquia (tram actualment
estret), el mateix ¢/ de la Séquia (en el tram ample) fins que arriba al passatge perpendicular a
aquest. El limit de la finca de Creixbages que arriba a la ctra. de Vic a través d’un passatge.
També s’inclou I'edifici n® 81 de la ctra. de Vic que fa cantonada amb el ¢. Circumval-lacié i el

num. 120 del c. Circumval-lacié que pertany a la mateixa finca cadastral.

2.- ANTECEDENTS

Es planteja aquest Pla de Millora Urbana en el marc del Pla Especial Urbanistic de Protecci
del Patrimoni historic, arquitectonic, arqueoldgic i paisatgistic de Manresa, aprovat
definitivament per la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central en la sessio de 5
de desembre de 2012 i en el marc de la Modificacié Puntual del Pla General d'Ordenacio
Urbana de Manresa en relacié a aquest Pla especial aprovada definitivament pel Conseller de
Territori i Sostenibilitat en data 13 de novembre de 2012. Aixi mateix, el present PMU segueix i
respon a les previsions contingudes al Conveni urbanistic de Col-laboracié de data 19 de gener
de 2011 entre I'Ajuntament de Manresa, el Sr Ramon Roqueta Roqueta, el Sr Valenti Roqueta
Guillamet i Creixbages SL., per 'ordenacié volumeétrica de I'ambit comprés entre la carretera de
Vic i el carrer de la Séquia que té com a objectiu la catalogacié en el PEUPM dels edificis
situats a la carretera de Vic nim. 81 i 83.

Aquest Pla inclou dos edificis catalogats inclosos en I'ambit del Pla. Son els n® 81 i 83 de la
ctra. de Vic. Per tal de protegir aquests edificis, compensa la seva edificabilitat potencial no
esgotada en tant que edificis que el PEUPM cataloga i no estaven inclosos com a catalogats o
inventariats en el Pla General de Manresa, preveient-se un ambit de PMU discontinu en sol
urba per regular la composicié volumétrica, d’acord amb el que preveu l'article 70.1.b del DL
1/2010 de TRLU i de larticle 90.1 del decret 305/2006 del RLU, atés que per les seves

caracteristiques actuals requereix d’'un estudi més especific per assolir els objectius particulars

i I'assoliment de l'aprofitament urbanistic que els atorga el planejament compatible amb la
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preservacio dels edificis catalogats pel PEUPM, el qual permetra millorar la connectivitat del
Passeig de Pere Ill amb la ctra. de Vic, ampliant el tram estret del ¢/ de la Séquia.

3.- PROMOTOR

El promotor és la societat Creixbages que directament o indirectament és propietaria de tots

els terrenys situats dins de I'ambit (vegi's planol H.8).

4.- DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT. PLA ESPECIAL DE
PATRIMONI

E! planejament vigent que és d'aplicacié en el present ambit és el Pla General d’'Ordenacio
Urbana de Manresa, aprovat definitivament en data 23 de maig de 1997.

En els ambits situats en zona d'eixample —clau 1.3- és d'aplicacié també la Modificacid
Puntual de Pla general “Modificacions puntual de la Normativa” , aprovada definitivament el 28
de juliol de 2008. Aixi mateix, a I'abastar el present ambit fronts edificats de la Carretera de
Vic, els és d’aplicacidé també la Modificacié puntual del Pla general “Muralles - carreteres de
Vic - Cardona, aprovada definitivament el 31 de maig de 2007.

El planol H3 que acompanya aquesta Memoéria especifica la qualificaci6 1.3 SOL URBA
RESIDENCIAL-ZONA D’EIXAMPLE. Es una zona d’edificacio, segons alineaci6 de vial, entre
mitgeres i amb algades que van des de PB+2 a PB+E+4P. La zona de pati interior es pot
edificar en planta baixa i es permet la construccid de soterrani per usos comercial o
d’aparcament.

PLA DE MILLORA URBANA
PMU CAN ROQUETA

AMBIT 4.433°04 m2 100'00
SOL PRIVAT - 4.433'04 m2 100’00
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE* 11.050'62 m2

ZONA RESIDENCIAL EN EIXAMPLE

—CLAU 1.3- 11.050'62 m2

ELEMENT PROTEGIT U090 449'46 m2

ELEMENT PROTEGIT U091 523’71 m2

SENSE PROTECCIO 10.077°45 m2
OBJECTIUS

- Possibilitar el traslladat de [I'edificabilitat no materialitzable a les edificacions
catalogades al front del carrer Séquia a partir de I'ordenacio volumetrica i de faganes
més adequada, amb possibilitat de donar una nova alineacio de l'edificacio al carrer
Seéquia, amb major amplitud viaria que I'actual,
*D'acord I'ordenacié de I'edificacid prevista al Pla general de Manresa, aprovat definitivament el 23 de maig
del 1997
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5.- ESTAT ACTUAL. ANALISI

. SITUACIO | AMBIT

El present ambit de PMU Can Roqueta abasta dues edificacions de finals del s.XIX de tipologia
residencial urbana —fitxes U.090 i U.091 del PEUPM-, situades ambdues en cantonada entre la
Ctra. de Vic i el c. Circumval-lacié6 —a banda i banda- i la totalitat de la propietat de 'empresa
CreixBages S. L. destinada a l'elaboracié6 de vi, al costat oest del carrer Séquia, i el
corresponent al nium. 85 de la ctra. de Vic, també amb facana al passatge de servitud. El num.
120 del c. Circumval-lacié que pertany a la mateixa finca cadastral que el num. 81 de la ctra. de
Vic.

Actualment, I'edificacio situada al nim. 81 de la Ctra. de Vic, de planta baixa i dues plantes pis
al front de la Ctra. de Vic i de planta baixa i un pis amb front al c. Circumval-laci6, esta
destinada a les oficines de 'empresa i a un comer¢ de venta de vi en planta baixa. L'edifici
situat al nUm. 83, és de planta baixa i planta pis, amb fagana a la Ctra. de Vic i desenvolupada
cap a linterior del ¢. Séquia. La planta baixa és un local, i la planta pis té Us residencial. La
resta d’edificacions, situades a linterior d'illa al costat oest del carrer Séquia, sén de planta
baixa i estan destinades a 'embotellament de vi. Per les propies caracteristiques funcionals de
l'activitat, existeixen diferents passos o accessos no edificats —passatges- vers la Ctra. de Vic i
el c. Séquia. El nim. 85 de la ctra. de Vic és comercial en PB i residencial en planta 1ra. i 2na.
El nim. 120 del ¢c. Circumval-lacié és de PB destinat a la restauracio.

. TOPOGRAFIA, HIDROGRAFIA, GEOLOGIA | GEOTECNIA

Tot el terreny esta situat en una zona practicament plana, oscil-lant entre les cotes del terreny
actual entre la cota més alta 250,50 al centre del ¢/ de la Séquia i la cota més baixa 248,50 alb
limits de I'estudi (c/ de la Séquia i la ctra. de Vic).

Actualment es troba edificat en quasi la seva totalitat i no s’ha detectat aparentment cap
afectaci6 geologica o hidrologica que sigui rellevant.

Abans pero, de procedir a comengar obres en la zona s’hauran de fer els estudis geologics,
geotécnics i hidrologics pertinents.
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. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Tal i com s’indica al planol H.6, les finques cadastrals que comprenen els terrenys objecte del
Pla de Millora s6n propietat de Creixbages S.L., de Ramon Roqueta Roqueta i Valenti Roqueta
Guillamet. El passatge posterior a les finques 01 i 03, segons el planols H8, no consta segons
se’'ns ha indicat, al registre de vials del Ajuntament. Per tant, de la lectura de les escriptures es
considera que ha format part de la finca principal col.lindant i que en tot cas és una servitud de
pas que s'haura de tenir en compta en la possible reparcel.lacié o en els projectes parcials

d'edificacions.

. USOS, ACTIVITATS, EDIFICACIONS | CONSTRUCCIONS EXISTENTS

En el Planol H.7 es detallen els usos i activitats existents en el terreny objecte del present
PMU. Aixi mateix, en el planol H.8 es detallen les edificacions i construccions existents dins
I'ambit del PMU.

La superficie més gran del mateix esta ocupat per unes naus industrials (ara sense us) que
havien estat dedicades a la elaboracié i comercialitzacié del vi (sén les finques cadastrals

ref.cad. 2806022, 2806024, 2806021).

La finca amb ref.cad. 2705813, corresponent al n° 81 de la ctra. de Vic, esta ocupada en PB

per locals comercials i accés a les oficines de la P 1ra. i P 2na.

La finca amb ref.cad. 2806020, corresponent al n® 83 de la ctra. de Vic, te la planta baixa

destinada a usos comercials, aixi com Pentresol, la resta és una vivenda.

La finca amb ref.cad. 2806019, corresponent al n® 85 de la ctra. de Vic, te locals comercials en

PB i habitatge a la resta de I'edifici.

. SITUACIO RESPECTE LES INFRAESTRUCTURES | SERVEIS EXISTENTS

Tot el perimetre de la zona que s’estudia sén carrers urbanitzats amb tots els serveis.

Els planols que s'indiquen queden qualificats els serveis que les companyies subministradores

o els serveis técnics municipals ens ha facilitat.
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H9 Hidrologia i desguassos
H10.1 Xarxa d'aigua potable
H10.2 Xarxa d’electricitat

H10.3 Xarxa de gas

H10.4 Xarxa de telefonia

H10.5 Xarxa d’enllumenat pablic

6- JUSTIFICACIO | PROCEDENCIA DEL PLA DE MILLORA

El present Pla de Millora Urbana es troba identificat en la Modificacié Puntual del Pla General
d'Ordenaci®é Urbana de Manresa aprovada definitivament pel Conseller de Territori i
Sostenibilitat en data 13 de novembre de 2012, en relacid al Pla Especial de Proteccié del
Patrimoni Historic, Arquitectonic i Paisatgistic de Manresa aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central en la sessié de 5 de desembre de
2012.

Segons el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la llei
d’Urbanisme,en l'article 70, es descriu de la seglient manera els plans de millora urbana:

“Article 70. Plans de millora urbana.

1. Els plans de millora urbana tenen per objecte:

a) En sol urba no consolidat de completar el teixit urba o bé d'acomplir operacions de
rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de {transformacié d'usos, de
reurbanitzacio, d'ordenacio del subsol o de sanejament de poblacions i altres de similars.

b) En el sol urba consolidat, de completar o acabar la urbanitzaci6, en els termes
assenyalats per la lletra b de l'article 30, i regular la composicié volumétrica i de faganes.
2. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacié urbana,
la transformacié d'usos, la reurbanitzacié o completar el teixit urba poden:

a) Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model urbanistic
de I'ambit de qué es tracti o bé la seva reconversié quant a l'estructura fonamental, I'edificacio
existent o els usos principals.

b) Establir la substitucié integral o parcial de les infraestructures d'urbanitzacié i la implantacio
de noves infraestructures, per raons d'obsolescéncia o d'insuficiencia manifesta de les existents
o per les exigencies del desenvolupament economic i social.

3. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu l'ordenacié especifica del subsdl per a
ambits determinats han de regular:




a) La possibilitat d'aprofitament privat i, especificament, de mantenir o no, en tot o en part,
l'aprofitament privat preexistent.

b) L'us del subsdl, vinculat a I'is public i a la prestacié de serveis publics, d'acord amb ['article
39.

4. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d'operacions de millora
urbana no contingudes en el planejament urbanistic general requereixen la modificacié d'aquest,
préviament o simultaniament, a excepcié dels suposits en que no s'alterin ni els usos principals,
ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament
urbanistic general.

5. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu l'acompliment d'operacions de
revitalitzacié del teixit urba, per garantir el manteniment o el restabliment de la qualitat de vida,
han de regular les condicions de compatibilitat dels diversos usos del sol.

6. Els plans de millora urbana contenen les determinacions propies de llur naturalesa i llur
finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols i les normes
corresponents.

7. S'aplica als plans de millora urbana el que estableixen els articles 65 i 66 per als plans
parcials urbanistics, a excepcié del que disposen els apartats 3 i 4 de l'article 65 pel que fa a la
reserva de sol.

8. Els plans de millora urbana han de concretar les reserves necessaries per als sistemes

urbanistics locals, si no ho ha fet el planejament urbanistic general.”

El present Pla de Millora, afecta un sector de terreny urba consolidat i aglutina la missié
descrita en el punt 1.b) de la definicié (remarcada en negreta), tal i com es descriu en la present
memoria. Aixi doncs, el present PMU queda justificat pels aspectes segilents: La coincidéncia
de la propietat entre les edificacions catalogades parcialment —fitxes U.090i U.091- i la nau
d’embotellament de vi —interior dilla i facana al ¢. Séquia-, possibilta el traslladat de
I'edificabilitat no materialitzable a les edificacions catalogades al front del carrer Séquia a partir
de l'ordenacié de volums alternativa. El fet que el carrer Séquia sigui un carrer amb una
amplada reduida —menys de 4 metres- i I'existéncia de diferents passos interiors d'illa, es
considera oportli que sigui un Pla de millora urbana que estableixi la composicié volumétrica i
de faganes més adequada amb possibilitat de donar una nova alineacio de l'edificacié al carrer
Séquia, amb major amplitud viaria que l'actual, ajustant-sea alld que preveu el DL 1/2010 i
Decret 305/2005 en relacié a la regulacié volumeétrica i de faganes i preveure operacions de
rehabilitacio o de revitalitzacio del teixit edificat.
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7.- OBJECTIUS | CRITERIS DEL PLA DE MILLORA URBANA

D’acord amb les previsions de la Modificacié Puntual del PGOU de Manresa, el nou sector que

desenvolupa aquest Pla de Millora Urbana s’ordena a partir de las segients criteris basics:

En sol urba consolidat, el PEUPM incorpora noves edificacions catalogades en relacié al Pla
especial de proteccio del patrimoni del 1985. Tenint en compte que al present ambit del PMU
Can Roqueta hi ha dues edificacions amb un nivell de proteccié parcial, que tenen un
aprofitament urbanistic menor al previst pel planejament vigent, d'acord amb l'art. 58.3 del DL
1/2010, es preveu que en aquests edificis, en actuacions d’ampliacié o d’intervencié global es
prevegi una ordenaci6é de volums alternativa que pugui conjugar l'aprofitament urbanistic que li
atorga el planejament vigent i la preservacié del bé catalogat d’acord all6 previst al PEUPM. No
obstant, alguns dels nous elements que el PEUPM cataloga amb proteccié parcial, com és el
cas del present PMU, tenen caracteristiques singulars on es considera insuficient o inadequat

I'ordenacié de volums per resoldre una possible ampliacié de les edificacions catalogades.

En aquest sentit, i en funcid de les caracteristiques i objectius particulars de cadascun d'aquests
ambits, es considera convenient 'establiment d'ambits de Plans de millora urbana d’acord alld
que preveu lart. 70.1.b del TRLU i l'art. 90.1 del RLU amb [l'objectiu principal de reordenacié
volumétrica i de facanes. Aixi mateix, atés que el present PMU es tracta d’'un document
d’iniciativa privada, s’esta a les especificitats previstes a l'article 102 del DL 1/2010.

Pel que fa al present PMU Can Roqueta, abasta les dues edificacions catalogades de forma
parcial pel PEUPM —fitxes U.090 i U.091-, i la totalitat de la finca al llarg del costat oest del c.
Séquia. Es delimita un ambit de PMU amb l'objectiu principal de traslladar I'edificabilitat que no
es pot materialitzar sobre les edificacions catalogades, al front del carrer Séquia a partir d’'una
ordenaci6é de volums alternativa. El fet que el carrer Séquia sigui un carrer amb una amplada
reduida —-menys de 4 metres- i I'existéncia de 3 passos a linterior d’illa, es planteja que el PMU
pugui establir una ordenacié de volums que possibiliti una redefinici6 de [lalineacié de

I'edificacié al carrer Séquia que amplii la seccié viaria actual.

En la mesura que la delimitacié de I'ambit del PMU es realitza sobre sol urba consolidat, i per
tant a I'objecte previst als articles 70.1.b TRLU i 90.1 del Reglament de la LU, no inclou com a
obligacions les corresponents a sol urba no consolidat, regulades als articles 43, 44 TRLU ni la
prevista a la Disposicié Transitoria tercera apartat 3.a del mateix text refés. Aixd és aixi en la

mesura que el present PMU:

- No representa la implantacié de nou sol residencial no previst al planejament anterior.
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- Afecta a una zona consolidada de l'edificaci6, essent el seu objectiu la regulacio
detallada i ajustada a dret del sol residencial que en la seva quasi totalitat ja esta
construit i I'obtencié puntual de terrenys per ampliar i connectar adientment el sol public.

- No és objecte d'aquest document la produccié d’habitatge protegit, ni cap tipus
d’habitatge assequible dels que determina la llei.

- El desenvolupament del PMU no comporta un aprofitament urbanistic major al previst
pel Pla general vigent amb anterioritat, en la mesura que el sostre proposat al PMU és
inferior al potencial i atés, tal i com s'acredita en 'Estudi Econdmic i Financer, que el
valor de la operacié és de 4.021.632,35 €, essent doncs un valor inferior als
4.229.850,38 € potencials actuals.

Per aixo, tal i com ja reconeix larticle 24 de la Normativa de la Modificacié Puntual del Pla
General d'Ordenacié Urbana de Manresa en relacié al PEUPM, “D’acord als objectius plantejats
i dacord el qué preveuen els articles 43 i 40.2 del DL 1/2010 i Decret 305/2006,
respectivament, el PMU previst en aquest document no té el deure de cedir gratuitament a

l'ajuntament el 10% de I'aprofitament urbanistic.”

En consequéncia, I'tnic que caldra fer és cedir gratuitament a 'ajuntament, de manera prévia a
I'edificacié, els terrenys destinats a carrers o qualsevol altre tipus de via de sistema de
comunicacido o a llurs ampliacions que siguin necessaris perqué aquest sdl adquireixi la
condicio de solar. Atés que es preveu la possibilitat d’'una parcel-lacié i edificacidé per fases,
sempre i quan es respecti la parcel-la amb fagana minima de 7 metres i s'urbanitzi al mateix

temps que s’edifiqui, la cessi6 es podra fer també per trams vinculats a les llicéncies.

8.- DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

La “millora urbana“ que es proposa al PMU Can Roqueta vol acomplir aquests objectius:

1) La proteccio dels dos edificis catalogats situats a la Ctra. De Vic n® 81 in°® 83
2) La millora de la vialitat del ¢/ La Séquia

3) La reordenaci6 dels volums edificats que com a conseqiiéncia d'aquests dos primers
punts cal estudiar




Per tant:

1-Els dos edificis catalogats es mantenen amb l'edificacié i amb el grau de proteccié que les
fitxes corresponents proposen. La capacitat potencial de I'edificabilitat es situara, mitjancant la
reordenacié de compositiva, en els volums edificables projectats en les zones no protegides pel
Pla de Patrimoni.

2- El carrer Séquia s'amplia a 10m d' amplada per tal de millorar la circulacié rodada i
principalment de vianants. En el planol H12 es grafia en planta aquesta millora i en la seccid

annexa s’explica com i a qué es destinen els espais:

Una nova vorera de 1,30m d’amplada millorara l'actual de 0,50m que va adossada a les
edificacions de la fagana nord . A continuacié una franja de 3,20m d’ amplada destinada a la
circulacié de vehicles en una sola direccié. La resta d' amplada es destina a espai de vianants,

amb arbrat i dues zones d’aparcament de carrega i descarrega.

Les caracteristigues técniques d’ aquests nous espais vindran determinades en el projecte
d'urbanitzacié que haura d acompanyar el nou projecte d'edificacié. Incloura les modificacions

necessaries de les actuals xarxes de serveis.

3- Pel que fa a la reordenacié de volums d’ edificacio, ja s° ha indicat que cal reubicar el
potencial d’edificacié que senyala 'actual Pla d’ Ordenacié Urbana. Aquesta nova ordenacio
prevista als planols H.11, H.12, H.16 | H.17 tindra I' edificabilitat de les dues finques protegides i
permetra una algada de PB+3 plantes i una altra retirada 3m de la fagana en tot el carrer
Sequia i el passatge actual que té una orientacié NE/SO.

La volumetria de I'edifici que té fagana a la Ctra. de Vic manté les algades de PB, E +3P i una
quarta planta retirada 3m de la fagana que indica I'actual Pla General.

Per tal de relligar per a vianants el c. Séquia amb la ctra. de Vic es projecta una servitud de pas
de 5m d'amplada sota Ia finca 85 de la Ctra. de Vic.

La planta baixa de tota la zona es destina a terciari (comercial) i les plantes pisos a uUs
residencial. Els dos edificis protegits tindran |I'us que indiquen les fitxes de proteccio
corresponents.

Es proposa com accessos a les plantes soterrani (aparcament) els senyalitzats a titol indicatiu
al planol H.12. Aquests accessos podran ésser modificats per necessitats de la futura

edificacio, en el projecte d’urbanitzacié que s’haura de redactar per poder tramitar les futures
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llicencies. Es preveuen tres accessos pel carrer de la sequia i el que entra

per la carretera de vic, un total de quatre.

El procés de les noves construccions es fara en funcié de les necessitats del mercat. El procés
d'edificaci6 es preveu que comenci per la zona Nord del c/ Séquia. Les successives
edificacions es realitzaran de manera correlativa a fi de que el procés d'urbanitzacid sigui
simultani i continu amb les edificacions noves. El procés d'enderroc s’ha dividit en quatre
unitats d’enderrocs, cada una te assignada a la nova edificacié un ambit d'urbanitzacio, d’acord
al previst als articles 10 a 13 de les Normes Urbanistiques del present PMU. Queda reflexat en
el planol H.13.

El projecte d'urbanitzacié es redactara conjuntament amb el projecte de la primera unitat
d’edificacié que es dugui a terme. El projecte d’'urbanitzacié sera complet, ambit que es defineix
en aquesta memoria, i quedaran definits tots els serveis que hauran de donar a les diferents

fases constructives, segons les normatives que siguin vigents en el moment de la redaccid.

9.- MEMORIA SOCIAL

La disposicié transitoria sisena del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el
Text refés de la Llei d'Urbanisme, estableix que “els instruments de planejament urbanistic
derivat, relatius a sectors que preveuen usos residencials, que desenvolupen planejament
urbanistic general que no contingui la memoria social que exigeix l'article 59 n’han d’incorporar
una que defineixi els objectius de produccié d’habitatge protegit o assequible”. L'esmentat article
59 diu que “la memodria social, que ha de contenir la definicié dels objectius de produccié

d’habitatge de proteccio piblica en les modalitats corresponents que aquesta Llei determini”.

Com s’ha dit préviament, no és objecte d’aquest document la produccié d’habitatge protegit, ni
cap tipus d’habitatge assequible dels que determina la llei. Aixi mateix, no suposa implantacio
de nou sol residencial ni comporta un aprofitament urbanistic major al previst pel Pla general
vigent amb anterioritat. Per tant, no li és d'aplicacié el previst a I'art. 57.3 del DL 1/2010 i I'art.
66.3 del Decret 305/2006 en relaci6 a les reserves d’habitatge protegit.

Aixi mateix, en la Modificacié Puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana de Manresa en
relacié al PEUPM, ja es feia constar que des del desembre del 2006, Manresa disposa d’un Pla
Local de I'Habitatge en I'horitz6 de 'any 2015, on situa la demanda d’habitatge assequible en el
33% respecte als habitatges de nova construccié. Fins a I'any 2015, es requeriran doncs, uns
3.500 habitatges assequibles. En aquest sentit, el PLH proposa cobrir aquesta demanda a
través dels ambits de planejament derivat ja previstos en sol urbanitzable delimitat —el 50%- i
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mitjancant operacions de renovacié urbana en so6l urba consolidat i no consolidat —resta del

50%-, apostant per la rehabilitacié del parc d’habitatges existent i desocupat.

Actualment, a Manresa hi ha operacions en curs per a la creacié d’habitatge protegit tant en
fase de preparacié de sol com en fase d’execucid, essent la operacié de desenvolupament de
I'Area Residencial Estratégica la quina aportara un major nimero d’habitatge assequible, atés
que se'n preveu la construccié de 1.398, que representen un 40% de la demanda prevista fins al
2015.

El present pla no requereix, ni proposa, nou sol edificable destinat a la produccié d’habitatge
protegit, resultant innecessaria la memoéria social que contingui la definicié dels objectius de
produccié d’habitatge proteccié publica en les modalitats que estableix la legislacid atés que
aquest planejament no altera les previsions del Pla Local d’Habitatge.

10.- OBRES D’'URBANITZACIO

En eixamplar el carrer, s’haura de fer les obres de pavimentacié de la vorera i del tram de la

calgada que ocupa les edificacions que s’haura d'enderrocar en eixamplar el carrer.

La seccio transversal és indicativa en el planol H.12. El detall d’'aquestes obres d’urbanitzaciéd
s’haura de concretar en el Projecte d’Urbanitzacié complementari dels projecte d'edificacié que
es redacti en un futur i d’acord al previst a I'article 18 de les Normes Urbanistiques del present

PMU. i segons les normatives que siguin vigents en el moment de la redaccio.

11.- INFORME DE MOBILITAT

No resulta preceptiva la realitzacié de I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, d’acord amb
I'establert a I'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre tota vegada el present Pla de
Millora Urbana no implanta nous usos i activitats i t&é per tnic objectiu, com s’ha indicat, la
regulacio de la composicio volumétrica i de facanes de I'ambit, sense que la construccio prevista

tingui la consideracié d.implantacié singular, d'acord amb l'apartat quart del mateix precepte.
En qualsevol cas, amb l'ordenacié del PMU Can Roqueta es déna compliment als seguents

objectius:
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Primerament, es preveu que en la seva urbanitzacié es crei una ampliacio del carrer Séquia per
tal de millorar la circulacié rodada i principalment de vianants, que facilita i millora molt la

mobilitat d’aquest ambit.

Al mateix temps, es preveu la existéncia de plantes soterranis destinades a aparcament, que ha
de donar una alternativa real a les necessitats de places d'aparcament al servei del centre urba
comercial del municipi, doncs atés que el nombre de places d'aparcament previstes excedeix
les necessitats del propi ambit, complementa la oferta d’aparcaments del mercat.
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B.- TAULES DE DADES

EDIFICABILITAT PROPOSTA (sostre max. edificable) (Ep)

SUPERFICIES DELS

EDIFICIS CATALOGATS (Ec)

EDIFICABILITAT PROPOSADA DESGLOSADA (Ep-Ec)

K 4‘]] Generalitzl de Catalunya
i

Departament de Territod | Sosleniniliia)
had, Direcelt Ganeryl A'Ordapacid

del Territor: | Urbanisine

Comigsio Yeritorial C'Urbanisme

de la Catalunya Caniral

PLANTES A i ] TOTAL (A+B) A B A B A (total) B (total) TOTAL (A+B)
PLANTA BAIXA 3.341,07 m2 219,63 m2 ] 3.560,70 m2 174,57 m2 149,82 m2 3.166,50 m2 69,81 m2
— 3.984,03 m2 3.415,26 m2 209.43 m2 3.62443m2 | TERCIARI

ANTA ENTRESOL 423,33 m2 " 42333 m2 174,57 m2 _ 248,76 m2 .
PLANTA PRIMERA 1.890,99 m2 219,63 m2 2.110,62 m2 174,57 m2 149,82 m2 1.716,42 m2 69,81 m2
PLANTA SEGONA 1.713,15 m2 219,63 m2 1.932,78 m2 B 149,82 m2 1.713,15 m2 69.81 m2

7.044,00 m2 6.430,17 m2 o | 6.43017m2 | HABITATGE
PLANTA TERCERA 1.713,15 m2 _ 1.713,15 m2 _ . 1.713,15 m2 i
PLANTA QUARTA 1.287,45 m2 I 1.287,45 m2 _ - 1.287,45 m2 N
TOTAL 1023252m2 | 65889m2 | 11.02806m2 | 11.028,06m2 523,71 m2 449,46 m2 9.845,43 m2 20,43 m2 9.845,43 m2 209,43 m2 10.054,86 m2
TOTAL 11.028,06 m2 11.028,06m2 | 11.028,06 m2 973,17 m2 10.054,86 m2 10.054,86 m2 10.054,86 m2
11.028,06 m2 973,17 m2 10.054,86 m2
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C.- NORMATIVA

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS
Art 1 Objecte i ambit territorial d’aplicacié del Pla de millora urbana Can Roqueta

Constitueix I'objecte del present Pla de millora urbana el desenvolupament de les previsions de
la Modificacié puntual del Pla general Modificacions puntuals en relacié al Pla especial de
proteccio del patrimoni historic, arquitectonic i paisatgistic de Manresa. La present normativa és
d'aplicacié a la totalitat de I'ambit del Pla de millora urbana Can Roqueta, d'acord amb la

delimitacid que es fixa en els planols d'informacié i de proposta d’ordenacié d'aquest document.

Art 2 Marc legal

Aquestes normes desenvolupen el Pla general de Manresa. En consideracié al caracter
d'instrument derivat del planejament del present Pla de millora urbana, seran d'aplicacié en el
seu ambit les disposicions del Pla general de Manresa, aprovat definitivament el 23 de maig de
1997 i llurs modificacions en totes aquelles questions que no quedin expressament regulades
en el present document. En aquest sentit, li seran d’aplicacio les determinacions de la
Modificacié puntual del Pla general Integracié de faganes a carreteres de Cardona i de Vic i les
muralles de St. Francesc, St. Doménec i del Carme i la Modificacioé puntual del Pla general en
relacié al PEUPM.

La delimitacié de I'ambit del Pla de millora urbana es realitza d'acord amb larticle 70.1.b del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, no modificat per la Llei 3/2012 i l'article 90.1 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme, a efectes de regular la composicié volumétrica i completar la

urbanitzacio.

Art 3 Interpretacié de la normativa

1. Les determinacions de la present normativa s’interpretaran en el seu conjunt i atenent a la
seva intencionalitat, de conformitat amb els objectius i finalitats que s’indiquen a la memoria
i al Pla general.

2. En el suposit de dubte, imprecisi6 o contradiccié entre els diferents documents que
constitueixen el Pla de Millora, tindran preferéncia les determinacions contingudes en els
documents normatius o vinculants sobre les contingudes en els documents informatius. En
cas de contradicci6 entre documents d'igual tipus, tindran preferéncia aquelles
determinacions que impliquin espais publics i d'interés public més amplis ifo un index menor
d’aprofitament. En cas de contradiccié entre planols d'igual caracter, tindran preferéncia les
determinacions contingudes en els documents amb el divisor més petit en 'escala grafica.

Art 4 Modificacions del Pla de millora urbana
1. Les modificacions del Pla de millora urbana se subjectaran a les mateixes disposicions que

la seva formulacio.
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2. No seran suposit de modificacié les precisions d’alineacions i rasants en els casos establerts

a l'article 33 de la normativa del Pla general.

CAPITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Art 5 Qualificacié del sol

E! sol comprés en I'ambit d’aquest Pla de millora urbana es qualifica en zones i sistemes.

Art6 Zones
Es delimita una subzona residencial a partir de la Zona d’Eixample 1.3. Zona d’Eixample Can
Roqueta (clau 1.3a)

Art7 Sistemes
Es delimita el Sistema viari (clau A.1). Els terrenys qualificats com a viari son de cessio
obligatéria i gratuita, d’acord amb el que es preveu als articles 10, 12 i 13.

CAPITOL TERCER. REGULACIO DE LA ZONA RESIDENCIAL
Art 8 Regulaci6 general

Per a la regulacié de la forma de I'edificacio s'estableix el sistema d’ordenacié per alineaci6 de
carrer, per a les altres condicions, seran aplicables les determinacions establertes per a la zona
d’eixample (clau1.3) pel Pla General de Manresa

Art 9 Edificabilitat

1. El sostre maxim edificable per aquesta subzona és de 11.028,06 m2 a a partir de I'ordenacié
definida en els planols d’ordenacié.

2. El desdoblament de la planta baixa segons el sistema d'altells computa en el calcul del
sostre per al compliment del sostre maxim edificable.

Art10 Condicions de la parcel-la

1. Fagana minima. S’estableix una fagana minima de parcel-la de set metres (7m).

2. S'estableix com a condici6 per a I'atorgament de llicéncia de qualsevol tipus de nova
parcel-lacio, I'enderroc de les edificacions existents i la cessi6 obligatoria i gratuita de la part
de finca o finques afectades per aquesta nova parcel-lacié qualificada de sistema viari.

3. Latorgament de llicencia de parcellacié també esta condicionat a I'establiment de la

servitud de pas prevista entre el carrer de la Séquia i la carretera de Vic, en el cas de les



finques afectades per aquesta, d’acord amb el planol H.11 Proposta d'ordenacié i ambits
d’actuacié i H.12 Proposta d’ordenacio i definicié de I'espai public.

Art 11 Condicions de I'ordenacio

1.

Les condicions fixades en aquesta seccié sén d'aplicacié directa.

Art 12 Enderrocs

1.

L'enderroc de les edificacions existents es dura a terme per parcel-les cadastrals completes,
d'acord amb lestructura de la propietat actual, reflectida en el planol H.6 Estaf actual.
Estructura de la propietat i les unitats d'enderroc reflectides en el planol H.13 Proposta
d’ordenacié. Unitats d’enderroc i ambits d'urbanitzacié associats.

En el carrer de la Séquia, I'enderroc de les edificacions existents s’haura d’executar de
forma correlativa, per ordre des I'extrem nord, amb inici en la finca de referéncia cadastral
2806022 (carrer Séquia num.12), d’acord amb el que s’estableix en el planol H.13 Proposta
d'ordenacio. Unitats d’enderroc i ambits d'urbanitzacié associats.

S’estableix com a condicié per a 'atorgament de la llicéncia d'enderroc, la cessio obligatoria

i gratuita de la part de finca qualificada de sistema viari.

Art 13 Condicions de Pedificacié

1.

S’estableix com a condicio per a I'atorgament de la llicéncia d’edificacio, I'enderroc previ o
simultani de totes les edificacions existents en la finca on se situi la nova edificacié, d’acord
amb els articles 10i 12.

L’atorgament de llicéncia d'edificacié també esta condicionat a la urbanitzacié prévia o
simultania de la totalitat dels terrenys qualificats de viari els quals, amb I'enderroc de les
edificacions existents, i/o la parcel-lacié hauran estat cedits i de les servituds de pas d’acord
amb els ambits definits en el planol H.13 Proposta d’ordenacié. Unitats d’enderroc i ambits
durbanitzacié associats. Les obres d'urbanitzacié s’executaran d'acord amb el projecte
d’'urbanitzacié unitari que caldra redactar amb la primera sol-licitud de llicéncia d’obres de
'ambit del PMU d’acord amb l'art. 18.

L'edificacid podra executar-se per trams de parcella minima, perd caldra que estigui
urbanitzat (de forma prévia o simultania) tot 'ambit d’'urbanitzacié associat a la unitat
d’enderroc on se situi, d'acord amb el planol H.13.

Quant a la servitud de pas prevista entre el carrer de la Séquia i la carretera de Vic, es
podra edificar en plantes pis i en el subsdl, perd no és permesa cap tipus d’edificacié en
planta baixa. L’algada lliure minima d’aquesta servitud de pas sera de 3,50m i les rasants
hauran de definir-se en continuitat amb I'espai public que enllaga. Per a l'edificacié de les
finques afectades per aquesta servitud, caldra garantir el seu establiment al registre de la
propietat.



5. En les servituds de pas, I'Ajuntament es fara carrec del manteniment de les condicions de

neteja i salubritat per sobre de la capa de paviment i del manteniment de 'enllumenat public.

Art 14 Condicions d’us
La regulacié dels usos permesos s'estableix d’acord amb les determinacions de la zona

d’eixample {clau 1.3) pel Pla General de Manresa amb la condicid seglent:

1. Els usos residencials no sén permesos en planta baixa i en planta entresol.

Art15 Aparcament
Els accessos a I'aparcament de les edificacions queden limitats a un nombre maxim de tres
accessos pel carrer Séquia i el que entra per la carretera de Vic, un total de quatre, d’acord
amb el planol H.12.

Art 16 Regulacié particular dels edificis protegits pel PEUPM

1. Amb caracter general, s6n d’aplicacié els parametres reguladors del sistema d’ordenacio per
alineacié de carrer i els parametres i regulacions aplicables a la zona d'eixample (clau 1.3)
establerts pel Pla general de Manresa, i llurs modificacions.

2. L'enderroc de la part d’edificacié existent en la finca de la carretera de Vic num. 83 que no
esta inclosa en el Cataleg de Patrimoni (PEUPM) amb el codi U091 requerira el tractament
de la nova mitgera vista, amb un nivell de qualitat i acabat de facana que garanteixi la
integracié amb la resta d'edificacié catalogada.

3. La mitgera de la nova edificaci6 de la carretera de Vic num. 85, per sobre de I'edifici protegit
del nim. 83 tindra consideracié de fagana tant per la qualitat de l'acabat, com per

I'arrencada de la coberta i Ia definicié del perfil regulador maxim.

CAPITOL QUART. REGULACIO DELS SISTEMES
Art 17 Regulacio general

La regulacié dels sols qualificats com a sistema s’ajustard, amb caracter general, a alldé que
preveu el Pla general per a cada sistema.

Art 18 Titularitat

Els sols qualificats com a sistemes seran de titularitat publica.

Art 19 Solucié general de I’espai public i de la urbanitzacié
1. Al planol de proposta d'ordenacio H.12 Proposta d’ordenacio i definicié de l'espai public es
fixen els criteris i les solucions d'ordenacié de l'espai public que haura d'adoptar el

corresponent projecte d’urbanitzacié.



2. Les obres d'urbanitzacio s’hauran de definir en el projecte d’urbanitzacié unitari de tot Fambit
de PMU Can Roqueta gque caldra redactar com a condicié de la llicencia d'obres de la
primera finca que s'edifiqui en I'ambit, d’'acord amb l'art. 13.

3. L’abast del projecte unitari i de les obres d’urbanitzacié a executar en cada finca de 'ambit
queda definit en el planols H.13 Proposta dordenacié. Unitats d'enderroc i ambits

d’urbanitzacié associats.

Art 20 Alineacions i rasants

Als planols H.14 Rasants i topografia proposada i H.15 Definicié geométrica es determinen les
alineacions i rasants de 'espai pablic del conjunt de 'ambit del Pla de millora urbana.



D. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA.

L'article 66.4 en relacié amb el previst a l'article 70.7 del mateix cos legal, preveu que els PMU
formalment es composa pel document d'avaluacié economica i financera, que ha de contenir
l'estudi i justificacié de la seva viabilitat i un informe de sostenibilitat economica que ponderi
limpacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i

prestacié dels serveis necessaris.

1. ESTUDI | JUSTIFICACIO DE LA VIABILITAT ECONOMICA

Per tal de procedir a I'estudi de la viabilitat economica de la present actuacid, caldra analitzar
per una banda el valor de repercussi6 de la proposta d'actuaci6 menys les despeses
d’'urbanitzacié i enderroc necessaries per portar-la a terme i, per altra banda restar-la del valor
actual del sol i construccions existents. Si el valor d’aquesta diferéncia és positiu, s’evidenciara
la viabilitat econdmica del PMU Can Roqueta.

Per tal d’obtenir el valor de repercussi6 s'utilitzara la segiient féormula:

Valor en venda m2 construit (Vv)

Valor de repercussio = - Cost Construccio

(Vr) 1,4 (Despeses generals) (Ve)

Vv: El valor en venda per m2 construit a Manresa per a l'any 2011 segons dades de la
Generalitat de Catalunya és de 1.980,27 Euros. Aquest valor és la mitjana de Manresa, i tenint
en compte que la zona on es troba 'ambit del PMU es pot considerar per sobre de la mitjana de
la ciutat, es considerara un increment del valor mig d’'un 15%, resultant un preu de venda per
m2 construit de 2.277,31 Euros.

Vc: Les despeses de construccié pel 1er trimestre de I'any 2012 publicades al BEC és de
1.177,07 Euros

Per tant, el valor de repercussié és de 449,568 Euros/m2 de sostre. Per tant, tenint en compte
que la superficie edificable final prevista al PMU és de 10.054,86 m2 de sostre, i considerant
que el valor de repercussio pel sostre comercial és un 15% inferior al residencial, en resulta un
valor total de 4.276.014,85 Euros.



Pel que fa a les despeses d’urbanitzacié, tnicament cal computar les despeses d’urbanitzar el
vial (863,88 m2) i el pas de servitud (153,65 m2) tal i com consta al planol H.13, resultant un
total de 1.017,53 m2, que multiplicats per 250 Euros/m2 d’'urbanitzacié de vial com a valor

acceptat per la practica urbanistica, en resulta un cost de 254.382,50 Euros.

Pel que fa a les despeses d’'enderroc, es pressuposta en un valor de 133.686 Euros més 7.000
Euros de retirada de linies eléctriques, suposant un total de 140.686 Euros.

Per tant, el resultat econdmic de la actuacio és de: 4.276.014,85 € - 254.382,50€ - 140.686 € =
3.880.946,35 €

Per altra banda, el valor actual del sol i construccions existents resulta del valor cadastral de les
mateixes per a I'any 2011, essent de 3.548.953,28 €, segons es desglossa:
- Carretera de Vic num. 85-87: 615.609,96 € (Ref. Cadastral 2806019DG02000XQ)
- Carretera de Vic nim. 95 i interior dilla: 1.090.084,09 € (Ref Cadastral
2806024DG0220A0001JQ)
- Carrer de la Séquia num. 4-10: 1.100577,19 € (Ref Cadastral
2806021DG0220A0001DQ)
- Carrer de la Séquia nam. 12-16: 742682,04 € (Ref Cadastral
2806022DG0220A0001XQ)
Aquest valor s’ha de multiplicar per 1,00 segons Coeficient corrector del valor cadastral pel

municipi de Manresa per I'any 2012, resultant un valor actual de 3.548.953,28 €.

En conseqliencia, queda evidenciada i justificada la viabilitat economica del PMU Can Roqueta.

Hem de fer pal-lés que el present PMU no incrementa I'aprofitament respecte a l'existent, en la
mesura que es passa dels 10.077,45 m2 de sostre actuals a 10.054,86 m2 del present PMU.
Aixi mateix, no hi ha increment d'aprofitament econdmic de I'actuacié malgrat I'increment de
sostre residencial atés el valor de repercussid de 449,58 Euros/m2 de sostre residencial i de
382,14 Euros/m2 de sostre comercial i les despeses d'urbanitzacié del vial (863,88 m2) i el pas
de servitud (153,65 m2), passant d’'un valor potencial actual de 4.229.850,38 € a un valor de la
operacid proposat al present PMU de 4.021.632,35 €. Per tant, atés el resultat econdomic de
factuacio, s’evidencia i justifica la inexistencia d’increment d'aprofitament del PMU Can
Roqueta respecte el seu valor potencial actual.



2. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L'actuacié continguda al present PMU no comporta ni suposa afectacié de les finances
publiques del municipi.

En aquest cas, el present PMU no comporta la variacié de parametres generals que intervenen
en la determinacié dels ingressos de la hisenda publica, ni de les despeses, tal i com ja
reconeix la mateixa Modificacié Puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Manresa en
relacié al PEUPM i com es justifica analitzant les implicacions economiques per a cada una de

les infraestructures i serveis previstos en el PMU:

Els serveis de subministrament (aigua, electricitat, gas i telecomunicacions)

El sector actualment ja disposa dels serveis de subministrament d'aigua, electricitat,
telecomunicacions i gas. Les obres que s’hagin de portar a terme per a les millores de les
xarxes actuals aixi com aquelles necessaries per garantir els nous subministres correran a
carrec dels propietaris i no suposaran cap carrega a I'ajuntament de Manresa. Igualment, les
despeses de manteniment de les esmentades xarxes correran a carrec de cada una de les
companyies responsables del subministrament.

Els serveis publics (xarxa de clavegueram i enllumenat piblic)

El sector ja disposa d’'una xarxa d'aiglies residuals i pluvials. Les obres de noves escomeses
aixi com les de millora del drenatge del carrer correran a carrec dels propietaris. Estimem
doncs, que en el cas del clavegueram hi haura una continuitat en la despesa de manteniment
de la xarxa i no es derivara cap nou increment significatiu per al manteniment de la xarxa.

La nova xarxa d’enllumenat del sector no suposara un increment de la despesa corrent del
municipi i si un estalvi doncs es realitzara seguint els requeriments del nou marc legisiatiu en
aquesta matéria, per la qual cosa sera una xarxa eficient que incorporara mesures de reduccié
de consum (com els aparells de reduccié de flux).

Vialitat

El desenvolupament d’aquest Pla de Millora Urbana suposa un increment de la xarxa viaria
publica de nova creaci6 de 776,58 m2, atés que sera un increment de sol public de cessio
gratuita mitjancant ampliacié de vial ja existent. L'ajuntament haura d'assumir el cost del
manteniment i de la neteja d’'aquests nous ambits, éssent perd un increment de despesa
corrent del municipi minima i que esta plenament justificat per la millora de I'espai ptblic i de la
mobilitat d’aquest ambit.



Recollida de residus

El sector ja disposa del sistema public de recollida de residus i sera I'Ajuntament de Manresa
qui seguira assumint la gestio, el manteniment i I'explotaci6. Es preveu la instal-lacio de
contenidors adaptats a la recollida selectiva de residus. El servei de recollida d’escombraries,
per tant, no és una despesa addicional per a 'administracié ans al contrari, el desenvolupament

de Fambit incrementara el cobrament de la corresponent taxa de residus.

El transport

No s'estima cap despesa addicional en aquest sentit atés que el sector disposa de bona
connectivitat, la qual es veura optimitzada per la millora de 'espai public i mobilitat que suposa
l'increment de vialitat previst.

CONCLUSIO:

D’acord amb aquest conjunt de circumstancies es pot afirmar que lI'impacte de les actuacions
desenvolupades en la present actuacié no es traduira en una despesa extraordinaria per a les
despeses de I'ajuntament de Manresa. Podem afirmar que les despeses per al manteniment de
les obres d'urbanitzaci6, una vegada siguin recepcionades, es podran assumir al capitol de
despeses corrents ja que el nou ambit implicara també un increment dels ingressos municipals.
Des daquesta perspectiva podem afirmar que el cost addicional és assumible per
'administracié municipal.



E. PLA D’ETAPES.

El procés d'edificacié del present PMU es preveu que comenci per la zona Nord del ¢/ Séquia.
Les successives edificacions es realitzaran de manera correlativa a fi de que el procés
d'urbanitzacié sigui simultani i continu amb les edificacions noves. El procés d’enderroc s’ha
dividit en guatre unitats d’enderrocs, cada una te assignada a la nova edificacié un ambit
d'urbanitzacio, d'acord al previst als articles 10 a 13 de les Normes Urbanistiques del present
PMU. Queda reflexat en el planol H.13.

En aquest sentit, es preveu la possibilitat d’'una parcel-lacié i edificacié per fases, sempre i quan
es respecti la parcella amb fagana minima de 7 metres i s’urbanitzi al mateix temps que
s’edifiqui. La cessi6 gratuita a I'ajuntament, de manera prévia a ledificacio, dels terrenys
destinats a carrers o qualsevol altre tipus de via de sistema de comunicaci6 o a llurs
ampliacions previstes al planol H.13 del present PMU es podra fer també per trams vinculats a
les llicéncies.



F.- INFORME MEDIAMBIENTAL

1. INNECESSARIETAT DE L'INFORME AMBIENTAL.

No resulta preceptiu, d’acord amb I'establert als articles 91 en relacié amb el 100 del RLLUC.

Cal assenyalar, per altra banda, que els sols que han estat inclosos en el sector a ordenar
mitjangant el PMU tenen les caracteristiques propies del centre d’'un nucli urba estructurat a
base d'una reticula de carrers amb edificacié entre mitgeres conformant illes tancades. Es
tracta, doncs d’un espai urbanitzat que no conté cap valor especial a protegir des del punt de
vista mediambiental. Pel que fa a I'impacte paisatgistic, s’han adoptat les mesures de proteccio
de les dues finques protegides incloses a 'ambit i amb el grau de proteccid que preveuen les
fitxes del Pla Especial de Patrimoni historic, arquitectonic, arqueoldgic, geologic i paisatgistic de
Manresa i en el marc de la Modificaci6 Puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana de
Manresa en relaci6 a aquest Pla especial. La resta de les edificacions previstes soén

respectuoses i compatibles amb les edificacions protegides (planol H.17)

2. INNEXISTENCIA DE DEFICITS A CORREGIR

En coheréncia amb els objectius del Pla, no hi ha massa déficits a corregir, al tractar-se d'una

zona consolidada.

3. CRITERIS PER LA CORRECCIO DE L'IMPACTE AMBIENTAL.

Tanmateix, la nova edificacié i urbanitzacié del sector, impulsat a iniciativa privada és una bona
oportunita i r rreccié i nbi i |
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