
DISPOSICIONS GENERALS

DEPARTAMENT DE TERRITORI

EDICTE de 22 de febrer de 2023, sobre un acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de la Catalunya
Central referent al municipi de Manresa.

La Comissió Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en la sessió de 18 de gener de 2023, va adoptar,
entre altres, l'acord següent:

Exp.: 2022/078591/N

Modificació puntual del Pla d'ordenació urbanística municipal per a la regulació de les condicions específiques
per a la implantació d'habitatge a les plantes baixes de la zona d'ordenació oberta (clau 1.4) i la zona
d'ordenació de volums (clau 1.5), al terme municipal de Manresa

Vist l'informe proposta dels Serveis Tècnics, aquesta Comissió acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificació puntual del Pla d'ordenació urbanística municipal per a la regulació de
les condicions específiques per a la implantació d'habitatge a les plantes baixes de la zona d'ordenació oberta
(clau 1.4) i la zona d'ordenació de volums (clau 1.5), al terme municipal de Manresa, promoguda i tramesa per
l'Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanístiques corresponents al DOGC a l'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica l'article 106 del Text refós de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposició administrativa de caràcter general, es pot interposar
recurs contenciós administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de l'endemà de la notificació o la publicació al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comú i de les administracions públiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions públiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendrà rebutjat si, dins el mes següent a la recepció, no és
contestat. En aquest supòsit, el termini de dos mesos per a la interposició del recurs contenciós administratiu
es comptarà de l'endemà del dia en què es rebi la comunicació de l'acord exprés o del dia en què s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informació de l'expedient

L'expedient restarà, per a la consulta i informació que preveu l'article 107 del Text refós de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanístic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refós esmentat.

S'inclou, a continuació, l'enllaç al Registre de planejament urbanístic de Catalunya que permet la consulta
telemàtica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanístic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposició addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i l'article 103.3 del Text refós de la Llei
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d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

https://dtes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2022/78591/N&set-locale=ca

La consulta de l'expedient administratiu es podrà fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Barcelona, 22 de febrer de 2023

Lourdes Aparicio Garcia

Secretària de la Comissió Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central

Annex

Normes urbanístiques de la Modificació puntual del Pla d'ordenació urbanística municipal per a la regulació de
les condicions específiques per a la implantació d'habitatge a les plantes baixes de la zona d'ordenació oberta
(clau 1.4) i la zona d'ordenació de volums (clau 1.5), de Manresa

(Vegeu la imatge al final del document)

NNUU_cat.pdf

(23.053.079)
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NORMATIVA URBANÍSTICA 

MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA 
MUNICIPAL PER A LA REGULACIÓ DE LES CONDICIONS ESPECÍFIQUES 
PER A LA IMPLANTACIÓ D'HABITATGE A LES PLANTES BAIXES DE LA 
ZONA D'ORDENACIÓ OBERTA (CLAU 1.4) I LA ZONA D'ORDENACIÓ DE 
VOLUMS (CLAU 1.5), DE MANRESA 

 
Subsecció 4. Ordenació oberta (clau 1.4)  

 [...] 

 
Article 203bis. Condicions particulars d’ús d’habitatge 

1. Es permet l’ús d’habitatge en planta baixa si es compleixen la totalitat de les 
condicions següents, exigibles en cada situació concreta: 

a) Habitatges preexistents que hagin estat expressament autoritzats amb 
llicència municipal o que puguin acreditar la seva preexistència amb 
anterioritat a l’entrada en vigor d’aquest article. En cap cas s’admet la 
transformació d’ús de la planta baixa, amb ús diferent d’habitatge, a ús 
d’habitatge. 
 

b) En noves edificacions, s’admet l’ús d’habitatge sempre que existeixi un 
espai lliure privat de separació vinculat a l’habitatge, amb una fondària 
mínima de 4 metres, en el cas dels fronts de façana a la via pública, i 
amb una fondària mínima de 10 metres, a la resta de fronts, en el qual 
s’hi pugui inscriure un cercle de 3,5 metres de diàmetre. En tot cas l’ús 
d’habitatge només pot ocupar, com a màxim, la meitat de la profunditat 
edificable en el front amb l’espai lliure privat vinculat a l’habitatge o unitat 
habitacional. 

2. Es permet l’ús d’habitatge en planta soterrani si es compleixen les condicions 
establertes als apartats a) o b) del punt 1 i sempre que no hi hagi alteració 
artificial del terreny natural. 

3. Les condicions dels punts anteriors es fan extensives a aquells usos en 
planta baixa o soterrani assimilables a l’ús d’habitatge tals com les unitats 
habitacionals d’ús privatiu dels usos hoteler, residencial especial i apartament 
turístic, inclòs l’habitatge turístic. 

[...] 
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Subsecció 4. Ordenació de volums (clau 1.5)  

[...] 

 
Article 206bis. Condicions particulars d’ús d’habitatge 

1. Es permet l’ús d’habitatge en planta baixa si es compleixen la totalitat de les 
condicions següents, exigibles en cada situació concreta: 

a) Habitatges preexistents que hagin estat expressament autoritzats amb 
llicència municipal o que puguin acreditar la seva preexistència amb 
anterioritat a l’entrada en vigor d’aquest article. En cap cas s’admet la 
transformació d’ús de la planta baixa, amb ús diferent d’habitatge, a ús 
d’habitatge. 
 

b) En noves edificacions, s’admet l’ús d’habitatge sempre que existeixi un 
espai lliure privat de separació vinculat a l’habitatge, amb una fondària 
mínima de 4 metres, en el cas dels fronts de façana a la via pública, i 
amb una fondària mínima de 10 metres, a la resta de fronts, en el qual 
s’hi pugui inscriure un cercle de 3,5 metres de diàmetre. En tot cas l’ús 
d’habitatge només pot ocupar, com a màxim, la meitat de la profunditat 
edificable en el front amb l’espai lliure privat vinculat a l’habitatge o unitat 
habitacional. 

2. Es permet l’ús d’habitatge en planta soterrani si es compleixen les condicions 
establertes als apartats a) o b) del punt 1 i sempre que no hi hagi alteració 
artificial del terreny natural. 

3. Les condicions dels punts anteriors es fan extensives a aquells usos en 
planta baixa o soterrani assimilables a l’ús d’habitatge tals com les unitats 
habitacionals d’ús privatiu dels usos hoteler, residencial especial i apartament 
turístic, inclòs l’habitatge turístic. 

[...] 

 
Secció 2. Regulació dels usos en zones i sistema d’equipaments 

 
Article 395. Regulació dels usos en les zones de sòl urbà 

1. Els usos admesos, condicionats, o no admesos en les diferents zones 
residencials de sòl urbà, són els que s’especifiquen en el quadre següent: 
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1- Admès amb les condicions per a l’ús habitatge definides a la regulació 

específica de la zona. 

2- L’ús habitatge no s’admet en planta baixa, i de forma extensiva aquells 
usos en planta baixa o soterrani assimilables a l’ús d’habitatge tals com 
les unitats habitacionals d’ús privatiu dels usos hoteler, residencial 
especial i apartament turístic, inclòs l’habitatge turístic. 

QUADRE USOS ZONES 
RESIDENCIALS

1.1a 1.1b 1.2 1.3 1.4 1.5 1.6 1.7
HABITATGE UNIFAMILIAR 1 3 3 3

HABITATGE PLURIFAMILIAR 1 2 3 3 3 4 4

HABITATGE RURAL

HABITATGE TURÍSTIC 1 2 3

RESIDENCIAL ESPECIAL 1 1 2 3 3 3

HOTELER 1 1 2 3 3

APARTAMENT TURÍSTIC 1 1 2 3 3

COMERCIAL PETIT

COMERCIAL MITJÀ I GRAN

COMERCIAL TERRITORIAL

COMERCIAL ESTABLIMENT SINGULAR

OFICINES I SERVEIS

RESTAURACIÓ

RECREATIU 5 5 5 5

ESTACIONS DE SERVEI 6 6 6

SERVEIS FUNERARIS 7 7 7 7 7 7

INDÚSTRIA ARTESANAL

INDÚSTRIA URBANA

INDÚSTRIA AGRUPADA

INDÚSTRIA SEPARADA

INDÚSTRIA AÏLLADA

MAGATZEM 8 8 8 8

TALLERS REPARACIO VEHICLES 9 9 9

GESTIÓ DE RESIDUS 11 11 11 11 11 11 11

EXTRACTIU

TECNOLÒGIC

APARCAMENT 10 10

EDUCATIU

ESPORTIU

SANITARI ASSISTENCIAL

CULTURAL I ASSOCIATIU

RELIGIÓS

AGRÍCOLA

RAMADER

FORESTAL

GUÀRDIA I CUSTÒDIA D'ANIMALS

CÀMPING

LLEURE

ECOLÒGIC I PAISATGÍSTIC

SERVEIS TÈCNICS I MEDIAMBIENTALS

SERVEIS PÚBLICS

INSTAL·LACIONS RÀDIOCOMUNICACIÓ ús admès

INSTAL·LACIONS SOLARS 1 ús admès amb condicions
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3- En planta baixa i planta soterrani, admès l’ús habitatge amb les 
condicions definides a la regulació específica de la zona. 

4- S’admet l’ús bifamiliar, amb un màxim de 2 habitatges per parcel·la. 

5- L’ús recreatiu, en aquelles implantacions que no disposin d’un accés des 
de carrers d’amplada superior a catorze metres (14 m), només s’admet 
amb aforaments inferiors a 100 persones. 

6- L’ús estació de servei només admès en la modalitat de càrrega elèctrica. 

7- Admès l’ús de serveis funeraris sense incineració. 

8- L’ús de magatzem queda restringit a les implantacions de superfície 
inferior a 200 m2 i una densitat de càrrega de foc ponderada i corregida 
(Qs) aportada pels productes emmagatzemats de fins a 850 MJ/ m2. 

9- L’ús de taller de reparació de vehicles queda restringit a les branques no 
compreses en carrosseria i pintura. 

10- L’ús d’aparcament no podrà tenir l’accés per carrers que tinguin la 
consideració d’eixos cívics (a1) segons s’indiqui als plànols del POUM, 
amb excepció d’aquells accessos preexistents, que per raó de la seva 
gran capacitat, s’identifiquin gràficament. 

11- L’ús de gestió de residus limitat al reciclatge de consumibles informàtics, 
triatge de roba, i altres similars que no suposin impacte ni molèstia a 
l’entorn residencial. 
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