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CONVENI URBANISTIC EN RELACIO A L’AMBIT DEL PMU 023 CONCORDIA |
LA RESOLUCIO DEL RECURS ORDINARI 403/2017 SEGUIT DAVANT
LA SECCIO TERCERA DE LA SALA DEL CONTENCIOS ADMINISTRATIU
DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA
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Manresa, 19 de febrer de 2021

REUNITS:

D'una banda, I'll-im. senyor MARC ALOY i GUARDIA, major d’edat, amb el DNI ndm.
, domiciliat a l'efecte d'aquest document a la seu de la Corporacio
municipal, Plaga Major nim. 1 de Manresa.

| de l'altra, la senyora ROSAURA major d’edat, amb el DNI num.
| , amb domicili per a notificacions relacionades amb aquest conveni al
carrer Bernat de Cabrera 26, baixos, 08242. Manresa.

er reciclat

en pap

imprés

ACTUEN:

El senyor Marc Aloy i Guardia en la seva condicio i qualitat d’Alcalde-President de
I’Ajuntament de Manresa, que el faculta per representar la dita Corporacié municipal,
a 'empara del que disposa l'article 21.1 b) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de
les bases de regim local i l'article 53.1 a) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril,
que aprova el Text Refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya

El Sr. Marc Aloy i Guardia es troba especialment autoritzat per a la signatura del
present document, en virtut de I'acord plenari d'aquesta Corporacié municipal, adoptat
en la sessi6 de data 18 de febrer de 2021, que va aprovar aquest conveni de
transaccié convencional, tal i com resulta del certificat del dit acord plenari que resta
adjunt al conveni com a document num. 1.

La senyora Rosaura en nom i representacié de la societat mercantil

PUNTAS, SA , domiciliada a Manresa, 08242, carrer Bernat de Cabrera 26, baixos,

amb CIF A08565715 com a administradora Unica tal i com resulta de I'escriptura de

_nomenament autoritzada per notari Perfecto Blanes Cabanas de data 8 de novembre

‘de 2019 amb el nimero 2119 del seu protocol, copia de la qual resta annexa al
( \'fqnveni com a document num. 2.
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El senyor JOSE LUIS GONZALEZ LEAL, secretari general de I'Ajuntament de
Manresa, com a fedatari public, d’acord amb el que disposa l'article 3.2 i) del Reial
Decret 128/2018, de 16 de marg, que regula el régim juridic dels funcionaris
d'Administracioé Local amb habilitacié de caracter nacional.

Les parts, tot reconeixent-se mutuament la capacitat legal per contractar i obligar-se,
exposen els seguents

ANTECEDENTS
1. Finques propietat de PUNTAS, SA i régim urbanistic

La societat mercantil PUNTAS, SA és propietaria del ple domini de diverses finques
urbanes situades al ¢/ Bernat de Cabrera, nimeros 24-26, baixos (referéncia cadastral
2816402DG02210001HK) i pis primer porta primera (referéncia cadastral
2816402DG02210002JL), i numeros 28-32 del mateix carrer (referéncia cadastral
2816403DG02210001WK), de Manresa, que resten identificades en el planol adjunt al
conveni com a DOCUMENT 3.

D'acord amb el Pla general d'ordenacid de Manresa de 1997, vigent fins el dia 26
d’octubre de 2017, ambdues finques tenien el segiient régim urbanistic:

- Classificacié del sol: sol urba

- Qualificacié del sol: Zona residencial. Edificacio aillada. Subzona a clau 1.8a

- Condicions d'Us: habitatge, plurifamiliar, comercial, oficines i serveis, hoteler,
restauracio, industria artesanal, aparcaments, educatiu, esportiu, sanitari-assistencial,
cultural, associatiu, religios.

- Edificabilitat maxima: 1,8 m2 st/m2s

-. Superficie minima de parcel-la: 400 m2

- Ocupacié maxima: 50%

- Separacio llindars 4 metres

- Algada maxima: 16,65 m equivalent a PB + 4 PP

A partir de I'entrada en vigor del Text refés del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM) de Manresa, aprovat pel Ple de I'Ajuntament de Manresa en data 21 de
setembre de 2017, validat pel Director General d'Ordenacio, d’'Urbanisme i de Territori
en Resolucid data 26 de setembre de 2017 (previ informe de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central) i publicat al DOGC de 26 d'octubre de 2017,
ambdues finques van quedar incloses dins del Pla de millora urbana de transformacio
PMUt 023, Concordia.
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Il. Ambit del PMUt 023 Concordia

Dit pla de millora urbana queda definit, segons la fitxa urbanistica, volum 2 de les
normes urbanistiques del POUM, de la manera seglient:

Comprén els terrenys situats a l'illa delimitada pels carrers Concordia, Pere Vilella,
Bernat de Cabrera i Bernat de Sallent, el desenvolupament dels quals ha de permetre
assolir la continuitat del carrer Concordia i del recorregut de vianants que el POUM
— preveu paral-lelament aixi com la disposicié d'un espai lliure public. L'is global de
'ambit és residencial. Les condicions d'ordenacid, edificacié i Us i restants
determinacions per al desenvolupament del PMUt 023 Concordia resten adjuntes a
aquest conveni com a DOCUMENT N. 4

D'aquestes determinacions es deriva la segtlient taula de superficies:

PMU t 023 Concordia AD POUM
ambit 7.409,09
sol public 60,00% 444545
viari 40,00% 2.963,64
espais lliures 20,00% 1.481,82

= equipaments 0,00%
3 50l privat 40,00% 2.963,64
- edificabilitat 1,6 11.854,54
5 residencial 1,36 10.076,36
; lliure 70,00% 7.053,45
2 hpo 30,00% 3.022.91
E altres usos 0,24 1.778,18
densitat 150H/a M

Com a sistema d'execucid es preveu el de reparcel-lacié dintre les modalitats
d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica (compensacioé o concertacio).
El seu desenvolupament es fixa per al segon sexenni.

A partir de la informacio del Cadastre, la superficie de cadascuna de les parcel-les de
PUNTAS, SA juntament amb el seu percentatge de propietat, la participacid dins
I'ambit seria la que resulta de la taula segient:

Situacio Referéncia cadastral Superficie m2 %

Bernat de Cabrera, 28-32 2816403DG 4753,73 | 100%

Bernat de Cabrera, 24-26 2816402DG 442 28 | 60%
5196,02

Tenint en compte que la superficie del PMUt 023 Concordia (segons la fitxa de
~ I'ambit) és de 7.409,09 m2, PUNTAS, SA ostenta més del 50% de la titularitat de
“ rambit.

g 'O‘\
"Part de PUNTAS, SA, dins I'ambit hi ha finques propietat d’altri, entre ells, el mateix
juntament de Manresa.
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1. Disconformitat de PUNTAS, SA amb les noves determinacions del POUM

Per part de PUNTAS, SA es va interposar recurs contenciés administratiu contra
I'acord de la Comissid Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, adoptat en la
sessio de data 6 de juny de 2017, que va aprovar definitivament el Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal (POUM) de Manresa i contra la resolucio del Director General

- d'Ordenacid del Territori i Urbanisme, dictada el dia 26 de setembre de 2017, que va

donar la conformitat al Text Refés del POUM de Manresa, publicats ambdés al DOGC
num. 7482 de data 26 d'octubre de 2017 i, essent un dels motius d’impugnacio, la
delimitacié del PMUt 023 CONCORDIA.

El recurs es troba a la Seccid Tercera de la Sala del contenciéos administratiu del TSJ
Catalunya, amb el numero 403/2017 d'actuacions, essent part demandada la

Generalitat de Catalunya i codemandada 'Ajuntament de Manresa.

D'acord amb la pétita de la demanda, la disconformitat de PUNTAS, SA, pel que fa a la

. delimitacio del PMUt 023—Concordia, s'assentava en els motius segiients:

1) La delimitacié del PMUt 023 esmentat és contrari a dret perqué descategoritza un
sol que, en el planejament anterior, havia adquirit la condicié de urba consolidat.

2) L'objectiu de fixar la continuitat del carrer Concordia i del recorregut de vianants aixi
com incrementar espais lliures publics en aquest sector de la ciutat és arbitraria i
contraria a dret.

3) Nullitat del PMUt 023 perqué imposa a les persones propietaries de les finques
incloses dins 'ambit uns deures propis de les actuacions de transformacié quan no es
produeix aquesta tipologia d'actuacio.

4) Per irracionalitat de I'ordenaci6 proposada

5) Per considerar que no és viable economicament

En aquests moments, les actuacions es troben ja vistes per Senténcia, tenint data de
votacio i veredicte assenyalat pel dia 17 de marg de 2021.

V. Proposta d'ordenacio alternativa per al compliment de les finalitats
determinades en el POUM-2017

Per part dels serveis técnics de I'Ajuntament de Manresa s’ha estudiat una alternativa
de planejament a l'illa de carrers Bernat de Cabrera, Bernat de Sallent, Pere Vilella i
Concérdia (pendent d'urbanitzar) que, bo i mantenint els objectius que es van fixar en
el moment de redactar el POUM, compti també amb el consens dels propietaris del
sector.

Els ajustos en I'ordenacio d’aquest ambit han de ser els seglients, a concretar-se per
~ mitja d'una modificacio puntual del POUM que doni compliment al marc legal vigent
/aplicable a les modificacions de planejament general:

Lyl
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- Ajustar I'ambit del PMU a les finques de titularitat privada, excloent la finca de
titularitat publica destinada a I'obertura del tram del carrer Concordia, entre els
carrers de Bernat de Sallent i Pere Vilella. Les obligacions de I'ambit en la
participacié en I'execucié del carrer Concordia s'ajustaran al procediment de
contribucions especials quan I'Administracio cregui oportu.

Excloure també de I'ambit del PMU, la finca que forma cantonada amb els carrers
Pere Vilella i Bernat de Cabrera, actualment ocupada per una edificacio amb Us
residencial, a qualificar com a zona d’'ordenacio tancada —clau 1.3-, i establint una
doble alineacié que permeti en un futur, en cas de nova edificacio, ampliar |'espai
public del carrer Bernat de Cabrera. La situacid d’aquesta edificacid quedaria amb
régim d’'usos i obres com a volum disconforme d'acord el punt 3 de la disposicié
primera de la normativa del POUM.

Fixar un ambit de Pla de millora urbana que mantingui els objectius d'ordenacio
general similars als previstos a la fitxa de caracteristiques vigent i incloure aspectes

—f concrets relatius a les caracteristiques d'urbanitzacié, que en garanteixin un
tractament permeable i la seva correcta vinculacié a I'entorn immediat.

- Preveure un sostre edificable global igual al planejament vigent, aixi com el
manteniment del sostre destinat a habitatge protegit previst actualment al PMU.

- Establir a la fitxa de caracteristiques, unes obligacions temporals d'execucié
assimilables a les actualment existents -6 anys-, i mantenir tant el sistema
d’'actuacio per compensacio basica, com el 10% de I'aprofitament urbanistic a favor
de I'administracio.

Imprés en paper reciclat

V. Subscripcié de conveni transaccional per a la resolucio del controvérsia
plantejada en via judicial

D’acord amb els antecedents descrits, I'’Ajuntament de Manresa i PUNTAS, SA, aqui
representada per la Sra. Rosaura subscriuen aquest conveni
transaccional per a la resolucié de la controvérsia juridica mantinguda en el recurs
ordinari 403/2017, a I'empara del que disposa larticle 86 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del Procediment Administratiu Comu, com a millor forma de compaginar els
interessos publics tutelats per la Corporacié municipal i els interessos legitims dels
propietaris de les finques objecte del dit recurs.

Atesa la matéria objecte del conveni, d'acord amb els articles 22.2 lletra c) de la Llei

7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de regim local, i 52.2 c) del Decret

legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de
',_jr_égim local de Catalunya, I'esmentat conveni ha de ser aprovat pel acord del Ple
"\af_dﬂoptat per la majoria absoluta del nombre legal de membres de la Corporacio.

.
n

\

\/—T;/LES per aixo que ambdues parts atorguen aquest conveni que es regira pels seglents
\ b ¢ 2/

NRY”
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PACTES

rimer.- Objecte del conveni

L'objecte d'aquest conveni és I'establiment d’'una proposta de delimitacio del PMUt023
Concordia diferent de la que ha previst el POUM pero que pugui acomplir els mateixos
objectius, i, a la vegada, resoldre la controversia existent en relaciéo al recurs
contencids administratiu plantejat per PUNTAS, SA.

Amb aquest objectiu, I'Ajuntament de Manresa redactara una modificacié de
planejament en el qual s'establiran les noves determinacions de delimitacid, ordenacio
d'obligacions urbanistiques que regiran sobre les finques que actualment formen part
del PMUt 023 Concordia, d'acord amb els pactes i les condicions reconeguts en
aquest conveni.

Segon.- Nova proposta de delimitacio i ordenacio del PMUt 023 Concordia.

La proposta d'ordenacié urbanistica convinguda per les parts i que ha de servir de
base per a redactar la modificacié del POUM pel que fa a la delimitacié del PMUt 23
Concordia s'ajustara a les determinacions seguents:

~ 1. Modificar la delimitaci6 del Pla de millora urbana PMUt_023 Concérdia per
excloure la finca propietat de I'Ajuntament de Manresa destinada a Sistema viari
del carrer Concordia i la finca situada al carrer Bernat de Cabrera 24-25 —ref. Cad.
2816402DG0221A-.

2. Preveure, per a la finca exclosa de I'ambit del PMU de referéncia cadastral
2816402DG0221A i una petita porcié de la finca de referéncia 2816403DG0221A,
segons delimitacié grafiada al planol inserit al final d’aquest Pacte Segon, una
zona d'ordenacié tancada —clau 1.3-, amb subclau ¢, amb una ordenacié de
I'edificacid concreta que estableix una nova alineacié de facana a la qual caldra
adaptar-s’hi exclusivament quan es procedeixi a la substitucid de I'edificacié
existent. Reconeixer tambeé I'alineacié d'aquesta edificacio existent mitjancant linia
discontinua per tal que mentre no se substitueixi, li sigui d'aplicacié el regim
d'admissibilitat d'obres d’acord amb el punt 3 de la Disposicié Transitoria 1a de la
normativa del POUM. Els usos seran els previstos per la zona 1.3.

3. Preveure una edificabilitat global igual a la prevista pel PMUt_023 Concordia en el
POUM vigent, d’'11.854,54 m2 per al conjunt de I'ambit de PMU i de la finca
exclosa, amb la segient distribucio:

\Z\  a. PMU 9.825,39 m2
) _,/' b. Zona1.3c  2.029,15m2
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4. Ajustar les determinacions de la fitxa de caracteristiques de I'ambit de PMU
d'acord amb la taula i les consideracions segients:

a. Lataula de superficies del nou PMUt 023 Concordia

f- PMU t 023 Concordia m2

ambit 4683,09

sol public 41,80% 1.957 44

viari 8,75% 409,96

espais lliures 33,04% 1.547.48
equipaments

sol privat 58,20% 2.725,65

edificabilitat 2,10 9.825,39

residencial 1,81 8.453,04

lliure 5.430,13

hpo 3.022,91

altres usos 0,29 1.372,35

nombre maxim habitatges a3

b. La reserva de sostre amb regim de proteccié publica dins del PMU
mantindra el sostre previst pel POUM de 3.023m2, essent 2.015 m2 en
regim general, i 1.008 m2 en régim concertat.

t

al

N c. Els espais publics s'hauran d'ordenar amb criteris de maxima
permeabilitat del sol, sense perjudici que les caracteristiques
d'urbanitzacié i les rasants es concretin en el projecte d'urbanitzacié en
desenvolupament del PMU. Aixi mateix, es resoldra la correcta
finalitzacié de la vorera per aquells defectes d'alineacié entre el sistema
viari i els limits de propietat actuals, i de la correcta vinculacié de la
zona verda amb aquest tram de vorera.

Imprés en paper recicl

d. En relacido a I'execucido de la urbanitzacié del carrer Concordia, les
carregues d'urbanitzacié de les que quedara exclos qualsevol import
relatiu al col-lector, més enlla de I'ambit del PMU 023, es regiran per la
normativa reguladora de contribucions especials (Text refés de la Llei
reguladora de les Hisendes Locals, o normativa d'aplicacié en el
moment de la seva aprovacio.

e. En relacio a la gestio urbanistica del PMU:
1. El desenvolupament del PMU preveura la cessidé obligatoria i
gratuita a favor de I'Ajuntament, com a administracio actuant, del
10% de l'aprofitament urbanistic del sector, o aquell percentatge

LAY TR i i
X que resulti d’acord amb el marc legal vigent en el moment de la
[« L ) m) modificacié puntual de planejament.
‘//‘_, / 2. El sistema d'actuacio del PMU es preveura pel sistema de
N < % reparcel-lacié modalitat compensacié basica.
1
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3. El Pla d'etapes per al desenvolupament del PMU sera d’'un maxim
de 6 anys a partir de l|'aprovacié definitiva del document de
modificacié puntual.

El taula de superficies i el planol del conjunt de la proposta sén els segients:

1

|

P

3 ] _\'.‘"'Ili

| | :I'..'i,-“.‘ \ ?',.

l’émbf't' del PMU, la proposta d’orderm;aé.‘r‘d. é-s indicativa -

PMU t 023 Concordia nou PMU Concérdia  Bernat Cabrera 24-26 TOTAL

ambit 4.683,09 535,06 100,00% 5.218,15

sol pablic 41,80% 1.957 44 129,23 39,99% 2.086,67
viari 8,75% 409,96 129,23 10,33% 539,19
espais lliures 33,04% 1.547,48 0,00 29,66% 154748
equipaments

sol privat 58,20% 2.725,65 405,83 60,01% 3.131,48

edificabilitat 210 9,825,39 2.029,15 11.854,54
residencial 1,81 8.453,04 1,623,32 10.076,36
lliure 5.430,13 1.623,32 7.053,45
hpo 3.022,91 0,00 3.022,91
altres usos 0,29 1.372,35 405,83 1.778,18

nombre maxim habitatges 93 18 M

En el seu cas, la proposta d'ordenacio indicativa a preveure en la Modificacié puntual
del POUM es pot convertir en vinculant amb el consens de PUNTAS, SA i
I'Ajuntament, preveient la delimitaci6 d'un Poligon d'actuacié urbanistica de
transformacié amb l'ordenacié detallada i sense necessitat de concretar-se mitjangant
la figura de planejament derivat (Pla de Millora Urbana)
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Tercer.- Publicitat i audiéncia del present conveni.

D’'acord amb l'article 104.3 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme, es deixa constancia
que el present conveni es sotmetra a informacié publica de forma independent de
-l'instrument de modificacié de planejament que s’ha contemplat al pacte anterior. Tot
aixo sens perjudici que en el seu dia s'incorpori a la modificacié puntual del POUM,
/ d’acord amb l'article 26 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

- Aixi mateix, i atés que en aquest ambit hi ha altres persones interessades, es sotmetra

a audiéncia d'aquests, durant el mateix termini d'informacié publica.

Quart.- Signatura del conveni i presentacié del mateix davant la Sala del
contencios administratiu del TSJ Catalunya. Efectes suspensius.

La signatura del present conveni, ates que hi ha data assenyalada per a votacié i
veredicte del recurs contencios administratiu ordinari 403/2017 per al proper dia 17 de
mar¢ de 2021, es produeix abans de que el mateix es sotmeti al tramit d'informacié
publica i audiéncia dels interessats al qual es refereix el punt anterior, Unicament als
efectes de que el mateix, un cop signat, es presenti davant la Sala del contencios
administratiu per tal de sol-licitar una nova suspensio del procediment a I'empara d'allo
disposat a l'article 19.4 de la Llei d’Enjudiciament Civil, i mentre no s’hagin acomplert
els tramits anteriors.

En el cas que la indicada autoritat judicial no acordi la suspensié del procediment,

= aleshores continuara el curs del recurs ordinari 403/2017 sense que cap de les parts
tingui res a reclamar-se respectivament. Tot aixd sens perjudici de la possibilitat que
les parts decideixin continuar amb el compliment dels acords aqui convinguts tant
quant a la continuacié de la tramitacié del conveni com dels termes de la modificacio
puntual del POUM.

Imprés en paper reciclat

Mentre el conveni no s'hagi aprovat definitivament, de forma expressa o automatica, el
mateix no desplegara cap efecte.

Cinqué.- Presentacié del conveni davant la Sala del contenciés administratiu del
TSJ Catalunya.

El conveni, un cop conclosos tots els tramits per a la seva aprovacié definitiva, es
presentara davant la Seccié Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el marc del recurs ordinari 403/2017, als
mers efectes de informar a la Sala de |'estat de les negociacions en base a les quals
es va sol-licitar la suspensio del curs del recurs ordinari 403/2017.

é;ualment les parts informaran al Tribunal de I'estat de tramitacié de la modnfscamo del
L}M amb la mateixa finalitat

—
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Sisé.- Terminis per a la redaccio i tramitacié de la modificacio puntual del POUM
prevista en aquest conveni transaccional.

) Transcorregut el tramit d'audiéncia a que es refereix el pacte Tercer anterior, i un cop
aprovat definitivament, de forma expressa o automatica aquest conveni transaccional,
I'Ajuntament de Manresa redactara la modificacié puntual del POUM en els termes
convinguts en el Pacte Segon, amb aprovacié inicial en el termini de sis mesos des de
I'aprovacio definitiva del conveni, i I'aprovacié provisional del document de modificacié
puntual del POUM sera en un termini no superior a 12 mesos a comptar des de la
mateixa aprovacio definitiva d’'aquest conveni.

En el cas que la modificacio puntual del POUM no fos aprovada definitivament en els
termes pactats, per causes alienes a ’AJUNTAMENT, PUNTAS, SA i AJUNTAMENT,
restaran lliures per continuar i per reprendre el curs del recurs ordinari 403/2017, en
defensa de les pretensions de cadascuna de les parts, sense que cap d’elles tingui res
a reclamar-se respectivament. No obstant, PUNTAS, SA i 'AJUNTAMENT es
comprometen i obliguen a portar a terme totes les actuacions que estiguin al seu abast
per a I'aprovacié de la ordenacié pactada en aquest conveni.

En cas que lincompliment per causes alienes a 'AJUNTAMENT es refereixi al
compliment del terminis assenyalats, les parts podran optar per continuar i per
reprendre el curs del recurs ordinari 403/2017, en defensa de les pretensions de
cadascuna de les parts, o per revisar de mutu acord el mencionat calendari mantenint
la pervivéncia d'aquest conveni.

Sete.- Mecanismes de seguiment

L'Ajuntament de Manresa informara a PUNTAS, SA de l'estat en que es trobi la
tramitacio de la modificacio puntual del POUM quan aquesta ho sol-liciti. | li facilitara la
documentacio corresponent a la seva redaccio.

A aquests efectes, la obligacio de informacid6 es podra dur a terme per correu

© electronic a I'adrega que indiqui PUNTAS, SA, sense perjudici de la utilitzacié d'altres

mitjans de comunicacio.

Vuité.- Finalitzacio del recurs ordinari nium. 403/2017.

Un cop publicat I'acord d'aprovacio definitiva de la modificacié puntual del POUM a
que es refereix en pacte Segon d'aquest conveni, i transcorregut el periode
d'impugnacié sense que se n'hagi produit cap, PUNTAS, SA procedira a desistir del
recurs ordinari 403/2017, renunciant les parts a reclamar-se cap quantitat en concepte
de costes.

10
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Noveé.- Conveni transaccional i efectes.
Ambdues parts resten obligades i vinculades per aquesta transaccio convencional.

Tanmateix, els efectes d'aquest conveni urbanistic i transaccional no es desplegaran
plenament fins a I'acompliment del pacte Sisé i amb la publicacié de I'acord
d'aprovacio definitiva sense impugnacions de la modificacié puntual del POUM a la
qual s’ha fet referencia en el present conveni.

Desé.- Acte finalitzador del procediment administratiu.

Aquest conveni transaccional té caracter administratiu i, per tant, la legislacio aplicable
en cas de divergencies sera la normativa administrativa aplicable. Endemés, aquest
conveni té la consideracio d'acte administratiu finalitzador del procediment
administratiu, exhaureix la via administrativa i resulta immediatament executiu de
conformitat amb el que disposa l'article 86 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
Procediment Administratiu Comu.

I, en prova de conformitat, ambdues parts subscriuen aquest conveni de transaccio

.;;3 convencional, per duplicat exemplar, en el lloc i la data que figuren a I'encapgalament.
g

g

2

g Per I'Ajuntament de Manresa La propietat

£

€

L'Alcalde PUNTAS, SA

ll-Im. Sr. Marc Aloy i Guardia Sra.Rosaura

Davant meu, el Secretari,
que dono fe del contingut

Sr. José Luis Gonzalez Leal

Pl.Major, 1,516 - 08241 - Manresa (Bages) - Tel: 938782300 - Fax: 9387 / - ajt@ajmanresa.cat - NIF: P-0811200-E
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Ajuntament T de Manresa

JOSE LUIS GONZALEZ LEAL, secretari general de I'Ajuntament de Manresa,

CERTIFICO: Que el Ple de la corporacio, en sessi6 ordinaria del dia 18 de febrer de 2021,
va aprovar, amb la majoria legal establerta, el dictamen que es transcriu a continuacio: -------

“l. Fets

El Text refés del Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Manresa, que va entrar
en vigor el dia 26 d'octubre de 2017 va delimitar un ambit de pla de millora urbana de
transformacié PMUt 023 Concordia, en el qual van quedar incloses les finques de PUNTAS,
SA, entre d'altres.

Dita societat, va considerar que la delimitacié de I'esmentat ambit no s'ajustava a dret, per
considerar que les seves finques no podien incloure’s, en virtut de I'aprovacié del POUM,
dins un ambit de millora atés que havien adquirit la condicio de sol urba consolidat. Per
aquest i d'altres motius, van interposar recurs contenciés administratiu contra I'acord de la
Comissid Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, adoptat en la sessio de data 6 de
juny de 2017, que va aprovar definitivament el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM) de Manresa i contra la resolucié del Director General d'Ordenacié del Territori i
Urbanisme, dictada el dia 26 de setembre de 2017, que va donar la conformitat al Text
Refas del POUM de Manresa, el qual es segueix davant la Sala del contenciés administratiu
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, amb el nimero recurs ordinari 403/2017. En
aquests moments el recurs es troba pendent de votacio i veredicte, assenyalat pel proper 17
de marg de 2021.

Per part dels serveis técnics municipals, i la representacio de PUNTAS, SA, s'ha estudiat la
possibilitat d'assolir els objectius contemplats en el POUM a través d’'una nova delimitacio
d'ambit i parametres diferents dels que preveu I'actual instrument de planejament, la qual ha
quedat reflectida en una proposta de conveni transaccional, consensuada per ambdues
parts.

El conveni s'annexa a aquest informe i les parts assumeixen els seglients compromisos:

- Modificacié puntual del POUM per a la modificacié de la delimitacio de I'ambit del
PMUt023 CONCORDIA, excloent la finca de titularitat piblica destinada a I'obertura
del tram del carrer Concordia, entre els carrers de Bernat de Sallent i Pere Vilella.
Les obligacions de I'ambit en la participacio en I'execucio del carrer Concordia
s'ajustaran al procediment de contribucions especials quan I'Administracié cregui
oportd. :

- Excloure també de I'ambit del PMU, la finca que forma cantonada amb els carrers
Pere Vilella i Bernat de Cabrera, actualment ocupada per una edificacié amb Us
residencial, a qualificar com a zona d'ordenacié tancada —clau 1.3-, i establint una
doble alineacié que permeti en un futur, en cas de nova edificacié, ampliar I'espai
public del carrer Bernat de Cabrera. La situacié d'aquesta edificacié quedaria amb
regim d'usos i obres com a volum disconforme d'acord el punt 3 de la disposicié
primera de la normativa del POUM.



- Fixar un ambit de Pla de millora urbana que mantingui els objectius d'ordenacié
general similars als previstos a la fitxa de caracteristiques vigent i incloure aspectes
concrets relatius a les caracteristiques d'urbanitzacié, que en garanteixin un
tractament permeable i la seva correcta vinculacié a I'entorn immediat.

- Preveure un sostre edificable global igual al planejament vigent, aixi com el
manteniment del sostre destinat a habitatge protegit previst actualment al PMU.

- Establir a la fitxa de caracteristiques, unes obligacions temporals d'execucié
assimilables a les actualment existents -6 anys-, i mantenir tant el sistema d'actuacié
per compensacié basica, com el 10% de l'aprofitament urbanistic a favor de
I'administraci6.

L'objecte del conveni es refereix, doncs, a aspectes de planejament urbanistic, i més
concretament, en el marc del Pla d'ordenacié urbanistica municipal que s'esta tramitant. A la
vegada s’emmarca en alld disposat a l'article 77 de la Llei 29/1998, de la Jurisdiccié
Contenciosa Administrativa. '

Il. Fonaments de dret
D’acord amb el contingut del conveni la normativa que li és d’aplicacié6 és la seguent:

Llei 39/2015, d'1 d’octubre, de procediment administratiu comu
Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local
Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya

o Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme (TRLU)

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei
d'urbanisme (RLU) Llei 29/1998, de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa.

» RDLeg 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana.

Amb caracter general, I'article 86.1 de la Llei 39/2015, d’'1 octubre, prescriu la possibilitat de
les administracions publiques de signar pactes, acords, convenis o contractes amb persones
tant de dret public com de dret privat, sempre que no siguin contraris a I'ordenament juridic
ni recaiguin sobre matéries no susceptibles de transacci6 i tinguin per objecte satisfer
linterés public, podent ser aquests actes finalitzadors del procediment administratiu o formar
part del mateix.

El text refés de la Llei d'Urbanisme catalana recull els convenis urbanistics com a
documents integrants del contingut de les figures de planejament o de gestid, que s'han de
sotmetre a informaci6 publica i poden ser objecte de consulta un cop aprovats (art. 104
TRLU).

La regulacié més acurada es troba als articles 25 i 26 del reglament de la Llei d'urbanisme.
Aixi, d'acord amb l'article 26.3 RLU, els convenis que es refereixin a instruments de
planejament que han de ser objecte d’aprovacié han de formar part de la documentacié que
integra la respectiva figura de planejament des de l'inici del procediment o des de la seva
formalitzacio, si es produeix un cop iniciat el procediment.

A la vegada, l'article 25 TRLS, determina que els convenis que s’hagin de subscriure en
relacié als instruments d'ordenacié urbanistica, han de ser sotmesos a informacié publica.
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Finalment, d’acord amb I'article 53 de la Llei 39/2015, sobre els drets dels interessats en el
procediment administratiu, es considera oporti atorgar termini d'audiéncia a la resta de
persones que disposen de béns dins de I'aAmbit objecte de modificacio

La seva naturalesa és juridicoadministrativa (art. 25.1 RLU i 47 TRLU).

Tenint en compte que el contingut es refereix integrament a matéria de planejament
urbanistic, i a la modificaci6 del POUM de Manresa, caldra que aquesta s'ajusti a les
determinacions dels articles 96 i seglients del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme (TRLU) o la normativa que sigui d’aplicacié en el moment
de tramitar-se la modificaci6 de planejament que es contempla, amb el compliment dels
requeriments que es determinin.

L'aprovacio de la minuta del conveni correspon al Ple municipal, de conformitat amb el que
disposen els articles 22.2 lletra c) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de
régim local, i 52.2 c) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei municipal i de régim local de Catalunya; acord que s'ha d'adoptar amb el vot
favorable de la majoria absoluta del nombre legal de membres de la corporacié, d'acord amb
P'article 114.3 k), del Text refés de la Llei municipal i de régim local.

Vist l'informe emés per la Cap de Seccié de Gestié urbanistica, el tinent d'alcalde regidor
delegat d'Urbanisme i Mobilitat, un cop informat aquest dictamen per la comissié informativa
de Territori, proposa al Ple de la Corporaci6 I'adopci6 dels seglents

ACORDS

1r. Aprovar inicialment la minuta de conveni urbanistic a subscriure amb PUNTAS, SA,
sobre la Proposta d'ordenacié urbanistica en I'ambit del PMUt CONCORDIA, el text de la
qual s'adjunta com a annex a aquest Dictamen.

2n. Sotmetre a informacié publica el conveni urbanistic aprovat inicialment, durant un
termini d'un mes, a comptar des del dia habil seglient al de la publicacié del darrer dels
anuncis corresponents, en el Butlleti Oficial de la Provincia, i en la premsa periddica, als
efectes de presentaci6 d’al-legacions, perqué aixi ho disposen els articles 11.1 del Text refos
de 1a Llei de So! i de conformitat amb I'article 23.1.b) del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.
Publicar-ho també en el taulell d'edictes d’aquest Ajuntament i per mitjans telematics.

3r. Donar audiéncia pel mateix termini a PUNTAS, SA i a la resta de persones propietaries
de finques dins I'ambit del PMUt 023 CONCORDIA, en tant que persones interessades en el
document en tramit.

4rt. Informar que, de no formular-se reclamacions i allegacions durant el perfode
d'informacié publica, el conveni quedara definitivament aprovat, de forma automatica,
sense requerir-se nou acord exprés, amb efectes des del dia habil seglent al de la
finalitzaci6 del periode d'informacié publica. En aquest cas, es publicara I'aprovacié definitiva
del conveni, en el Butlleti oficial de la Provincia de Barcelona, de conformitat amb I'article
70.2 LBRL.

6é&. Facultar I'll-im. Sr. Alcalde per a la signatura del conveni definitiu.”



“CONVENI URBANISTIC EN RELACIO A L'AMBIT DEL PMU 023 CONCORDIA | LA
RESOLUCIO DEL RECURS ORDINARI 403/2017 SEGUIT DAVANT LA SECCIO
TERCERA DE LA SALA DEL CONTENCIOS ADMINISTRATIU DEL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA

Manresa,
REUNITS:

D'una banda, 'llim. senyor MARC ALOY i GUARDIA, major d'edat, amb el DNI num. (...)
, domiciliat a I'efecte d’aquest document a la seu de la Corporacié municipal, Plaga Major
num. 1 de Manresa.

| de l'altra, la senyora ROSAURA‘ major d'edat, amb el DNI num.
amb domicili per a notificacions relacionades amb aquest conveni al carrer
Bernat de Cabrera 26, baixos, 08242. Manresa.

ACTUEN:

El senyor Marc Aloy i Guardia en la seva condicié i qualitat d’Alcalde-President de
I’Ajuntament de Manresa, que el faculta per representar la dita Corporacié municipal, a
l'empara del que disposa l'article 21.1 b) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les
bases de régim local i I'article 53.1 a) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, que aprova
el Text Refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya

El Sr. Marc Aloy i Guardia es troba especialment autoritzat per a la éignatura del present
document, en virtut de I'acord plenari d’aquesta Corporacié municipal, adoptat en la sessi6 .
(...), que va aprovar aquest conveni de transaccié convencional, tal i com resulta del
certificat del dit acord plenari que resta adjunt al conveni com a document num. 1.

La senyora Rosaura‘ en nom i representacié de la societat mercantil
PUNTAS, SA , domiciliada a Manresa, 08242, carrer Bernat de Cabrera 26, baixos, amb CIF
A08565715 com a administradora Unica tal i com resulta de I'escriptura de nomenament
autoritzada per notari Perfecto Blanes Cabanas de data 8 de novembre de 2019 amb el
nimero 2119 del seu protocol, copia de la qual resta annexa al conveni com a document
num. 2.

El senyor JOSE LUIS GONZALEZ LEAL, secretari general de I'Ajuntament de Manresa,
com a fedatari public, d'acord amb el que disposa I'article 3.2 i) del Reial Decret 128/2018,
de 16 de marg, que regula el régim juridic dels funcionaris d'Administracié Local amb
habilitaci6é de caracter nacional.

Les parts, tot reconeixent-se mutuament la capacitat legal per contractar i obligar-se,
exposen els segients
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ANTECEDENTS

. Finques propietat de PUNTAS, SA i régim urbanistic

La societat mercantil PUNTAS, SA és propietaria del ple domini de diverses finques urbanes
situades al c/ Bernat de Cabrera, nimeros 24-26, baixos (referéncia cadastral
2816402DG02210001HK) i pis primer porta primera (referéncia cadastral
2816402DG02210002JL), i numeros 28-32 del mateix carrer (referéncia cadastral
2816403DG02210001WK), de Manresa, que resten identificades en el planol adjunt al
conveni com a DOCUMENT 3.

D'acord amb el Pla general d'ordenacié de Manresa de 1997, vigent fins el dia 26 d’octubre
de 2017, ambdues finques tenien el segiient régim urbanistic:

- Classificacio del sol: sol urba

- Qualificaci6 del sél: Zona residencial. Edificacié aillada. Subzona a clau 1.8a

- Condicions d's: habitatge, plurifamiliar, comercial, oficines i serveis, hoteler, restauracio,
industria artesanal, aparcaments, educatiu, esportiu, sanitari-assistencial, cultural,
associatiu, religiés.

- Edificabilitat maxima: 1,8 m2 st/m2s

-. Superficie minima de parcel-la: 400 m2

- Ocupacié maxima: 50%

- Separaci6 llindars 4 metres :

- Algada maxima: 16,65 m equivalent a PB +4 PP

A partir de I'entrada en vigor del Text refés del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM) de Manresa, aprovat pel Ple de I'Ajuntament de Manresa en data 21 de setembre
de 2017, validat pel Director General d'Ordenacié, d'Urbanisme i de Territori en Resolucié
data 26 de setembre de 2017 (previ informe de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de la
Catalunya Central) i publicat al DOGC de 26 d'octubre de 2017, ambdues finques van
quedar incloses dins del Pla de millora urbana de transformacié PMUt 023, Concordia.

Il. Ambit del PMUt 023 Concérdia

Dit pla de millora urbana queda definit, segons la fitxa urbanistica, volum 2 de les normes
urbanistiques del POUM, de la manera segient:

Comprén els terrenys situats a l'illa delimitada pels carrers Concordia, Pere Vilella, Bernat de
Cabrera i Bernat de Sallent, el desenvolupament dels quals ha de permetre assolir la
continuitat del carrer Concordia i del recorregut de vianants que el POUM preveu
paralllelament aixi com la disposicié d'un espai lliure public. L'is global de I'ambit és
residencial. Les condicions d'ordenacid, edificacié i Us i restants determinacions per al
desenvolupament del PMUt 023 Concodrdia resten adjuntes a aquest conveni com a
DOCUMENT N. 4



D'aquestes determinacions es deriva la seglient taula de superficies:

PMU t 023 Concordia AD POUM

ambit : ' 7.409,09

sd! pablic 60,00% 4.445,45
viani 40,00% 2.963,64
espais lliures 20,00% 1.481,82
equipaments 0,00%

sol privat 40,00% 2.963,64

edificabilitat 1,6 11.854,54
residencial 1,36 10.076,36
lliure 70,00% 7.053,45
hpo 30,00% 3.022,91
altres usos ' 0,24 1.778,18

densitat 150H/Mha 111

Com a sistema d'execucié es preveu el de reparcel-lacid dintre les modalitats d'iniciativa
privada previstes per la legislaci6 urbanistica (compensacidé o concertacié). El seu
desenvolupament es fixa per al segon sexenni.

A partir de la informacié del Cadastre, la superficie de cadascuna de les parcel-les de
PUNTAS, SA juntament amb el seu percentatge de propietat, la participacié dins I'ambit
seria la que resulta de la taula seglient:

Situacio Referéncia cadastral Superficie m2 %

Bernat de Cabrera, 28-32 2816403DG 4753,73 | 100%

Bernat de Cabrera, 24-26 2816402DG 442,28 | 60%
5196,02

Tenint en compte iwe la superficie del PMUt 023 Concordia (segons la fitxa de I'ambit) és
de 7.409,09 m2, PUNTAS, SA ostenta més del 50% de la titularitat de I'ambit.

A part de PUNTAS, SA, dins I'ambit hi ha finques propietat d'altri, entre ells, el mateix
Ajuntament de Manresa.

{R Disconformitat de PUNTAS, SA amb les noves determinacions del POUM

Per part de PUNTAS, SA es va interposar recurs contenciés administratiu contra I'acord de
la Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, adoptat en la sessié de data 6
de juny de 2017, que va aprovar definitivament el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM) de Manresa i contra la resolucié del Director General d'Ordenaci6é del Territori i
Urbanisme, dictada el dia 26 de setembre de 2017, que va donar la conformitat al Text
Refos del POUM de Manresa, publicats ambdds al DOGC nim. 7482 de data 26 d’'octubre
de 2017 i, essent un dels motius d'impugnacié, la delimitacié del PMUt 023 CONCORDIA.
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El recurs es troba a la Seccié Tercera de la Sala del contenciés administratiu del TSJ
Catalunya, amb el nimero 403/2017 d'actuacions, essent part demandada la Generalitat de
Catalunya i codemandada I'Ajuntament de Manresa.

D'acord amb la pétita de la demanda, la disconformitat de PUNTAS, SA, pel que fa a la
delimitacié del PMUt 023-Concordia, s'assentava en els motius segiients:

1) La delimitaci6é del PMUt 023 esmentat és contrari a dret perqué descategoritza un sol que,
en el planejament anterior, havia adquirit la condicié de urba consolidat.

2) L'objectiu de fixar la continuitat del carrer Concordia i del recorregut de vianants aixi com
incrementar espais lliures publics en aquest sector de la ciutat és arbitraria i contraria a dret.
3) Nul-litat del PMUt 023 perqué imposa a les persones propietaries de les finques incloses
dins I'ambit uns deures propis de les actuacions de transformacié quan no es produeix
aquesta tipologia d'actuacié.

4) Per irracionalitat de I'ordenaci6 proposada

5) Per considerar que no és viable econdémicament

En aquests moments, les actuacions es troben ja vistes per Senténcia, tenint data de votacié
i veredicte assenyalat pel dia 17 de marg de 2021.

Iv. Proposta d’ordenaci6 alternativa per al compliment de les finalitats
determinades en el POUM-2017

Per part dels serveis técnics de I'Ajuntament de Manresa s’ha estudiat una alternativa de
planejament a l'illa de carrers Bernat de Cabrera, Bernat de Sallent, Pere Vilella i Concordia
(pendent d'urbanitzar) que, bo i mantenint els objectius que es van fixar en el moment de
redactar el POUM, compti també amb el consens dels propietaris del sector.

Els ajustos en I'ordenacio d'aquest ambit han de ser els segiients, a concretar-se per mitja
d’'una modificacié puntual del POUM que doni compliment al marc legal vigent aplicable a les
modificacions de planejament general:

- Ajustar 'ambit del PMU a les finques de titularitat privada, excloent la finca de titularitat
publica destinada a I'obertura del tram del carrer Concordia, entre els carrers de Bernat
de Sallent i Pere Vilella. Les obligacions de I'ambit en la participacio en I'execucié del
carrer Concordia s’ajustaran al procediment de contribucions especials quan
I’Administracié cregui oportu.

- Excloure també de I'ambit del PMU, la finca que forma cantonada amb els carrers Pere
Vilella i Bernat de Cabrera, actualment ocupada per una edificacié amb (s residencial, a
qualificar com a zona d’ordenacié tancada —clau 1.3-, i establint una doble alineacié que
permeti en un futur, en cas de nova edificacié, ampliar I'espai public del carrer Bernat de
Cabrera. La situacié d'aquesta edificacié quedaria amb régim d'usos i obres com a volum
disconforme d'acord el punt 3 de la disposici6 primera de la normativa del POUM.

- Fixar un ambit de Pla de millora urbana que mantingui els objectius d'ordenacié general

similars als previstos a la fitxa de caracteristiques vigent i incloure aspectes concrets



relatius a les caracteristiques d'urbanitzaci6, que en garanteixin un tractament permeable
i la seva correcta vinculacié a 'entorn immediat.

- Preveure un sostre edificable global igual al planejament vigent, aixi com el manteniment
del sostre destinat a habitatge protegit previst actualment al PMU. .

- Establir a la fitxa de caracteristiques, unes obligacions temporals d'execuci6 assimilables
a les actualment existents -6 anys-, i mantenir tant el sistema d'actuacié per compensacié
basica, com el 10% de I'aprofitament urbanistic a favor de I'administracié.

V. Subscripcié de conveni transaccional per a la resolucié del controvérsia
plantejada en via judicial

D'acord amb els antecedents descrits, I'Ajuntament de Manresa i PUNTAS, SA, aqui
representada per la Sra. Rosaura Pujol Giménez subscriuen aquest conveni transaccional
per a la resolucié de la controvérsia juridica mantinguda en el recurs ordinari 403/2017, a
I'empara del que disposa l'article 86 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment
Administratiu Comu, com a millor forma de compaginar els interessos publics tutelats per la
Corporacié municipal i els interessos legitims dels propietaris de les finques objecte del dit
recurs. :

Atesa la matéria objecte del conveni, d’'acord amb els articles 22.2 lletra ¢) de la Llei 7/1985,
de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local, i 52.2 c) del Decret legislatiu 2/2003, de
28 d'abril, pel qual s'aprova el Text ref6s de la Llei municipal i de régim local de Catalunya,
I'esmentat conveni ha de ser aprovat pel acord del Ple adoptat per la majoria absoluta del
nombre legal de membres de la Corporacio.

Es per aixd que ambdues parts atorguen aquest conveni que es regira pels seguents'

PACTES
Primer.- Objecte del conveni

L’objecte d’aquest conveni és l'establiment d’'una proposta de delimitaci6 del PMUt023
Concordia diferent de la que ha previst el POUM perd que pugui acomplir els mateixos
objectius, i, a la vegada, resoldre la controvérsia existent en relacié al recurs contencids
administratiu plantejat per PUNTAS, SA.

Amb aquest objectiu, 'Ajuntament de Manresa redactara una modificacié de planejament en
el qual s'establiran les noves determinacions de delimitacié, ordenacié d'obligacions
urbanistiques que regiran sobre les finques que actualment formen part del PMUt 023
Concordia, d’acord amb els pactes i les condicions reconeguts en aquest conveni.

Segon.- Nova proposta de delimitacié | ordenacié del PMUt 023 Concordia.

La proposta d’ordenacié urbanistica convinguda per les parts i que ha de servir de base per
a redactar la modificaci6 del POUM pel que fa a la delimitaci6 del PMUt 23 Concoérdia
s'ajustara a les determinacions seglents:
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. Madificar la delimitacié del Pla de millora urbana PMUt_023 Concdrdia per excloure la

finca propietat de FAjuntament de Manresa destinada a Sistema viari del carrer
Concordia i la finca situada al carrer Bernat de Cabrera 24-25 -ref. Cad.
2816402DG0221A-.

. Preveure, per a la finca exclosa de I'ambit del PMU de referéncia cadastral

2816402DG0221A i una petita porcié de la finca de referéncia 2816403DG0221A,
segons delimitacié grafiada al planol inserit al final d’aquest Pacte Segon, una zona
d'ordenacié tancada —clau 1.3-, amb subclau ¢, amb una ordenacié de I'edificacio
concreta que estableix una nova alineacié de fagana a la qual caldra adaptar-s'hi
exclusivament quan es procedeixi a la substitucié de I'edificacié existent. Reconéixer

. també I'alineaci6 d'aquesta edificacié existent mitjangant linia discontinua per tal que

mentre no se substitueixi, li sigui d'aplicacié el régim d'admissibilitat d’obres d'acord
amb el punt 3 de la Disposicié Transitdria 1a de la normativa del POUM. Els usos seran
els previstos per la zona 1.3.

. Preveure una edificabilitat global igual a la prevista pel PMUt_023 Concordia en el

POUM vigent, d’11.854,54 m2 per al conjunt de I'ambit de PMU i de la finca exclosa,
amb la segtent distribucio:

a. PMUt 9.825,39 m2
b. Zona 1.3c 2.029,15 m2

. Ajustar les determinacions de la fitxa de caracteristiques de I'ambit de PMU d'acord amb

la taula i les consideracions segiients:
a. La taula de superficies del nou PMUt 023 Concordia

PMU t 023 Concérdia - m2
ambit 4.683,09
sél public 41,80% 1.957 44
viari 8,75% 409,96
espais lliures 33,04% 1.547,48
A equipaments
sol privat 58,20% 2.725,65
edificabilitat 2,10 9.825,39
residencial 1,81 8.453,04
lliure ‘ 5.430,13
hpo 3.022,91
altres usos 0,29 1.372,35
nombre maxim habitatges 93

b. La reserva de sostre amb régim de proteccié publica dins del PMU mantindra
el sostre previst pel POUM de 3.023m2, essent 2.015 m2 en régim general, i
1.008 m2 en régim concertat. :

c. Els espais publics s’hauran d'ordenar amb criteris de maxima permeabilitat
del sol, sense perjudici que les caracteristiques d'urbanitzaci6 i les rasants es



concretin en el projecte d'urbanitzacié en desenvolupament del PMU. Aixi
mateix, es resoldra la correcta finalitzaci6 de la vorera per aquells defectes
d'alineacié entre el sistema viari i els limits de propietat actuals, i de la
correcta vinculacié de la zona verda amb aquest tram de vorera

d. En relacié a I'execucié de la urbanitzacié del carrer Concdrdia, les carregues
d'urbanitzaci6 de les que quedara exclds qualsevol import relatiu al col-lector,
més enlla de I'ambit del PMU 023, es regiran per la normativa reguladora de
contribucions especials (Text refés de la Llei reguladora de les Hisendes
Locals, o normativa d'aplicacié en el moment de la seva aprovacié

e. Enrelaci6 a la gestié urbanistica del PMU:

1.

El desenvolupament del PMU preveura la cessi6é obligatdria i gratuita a
favor de ['‘Ajuntament, com a administraci6 actuant, del 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector, o aquell percentatge que resulti
d'acord amb el marc legal vigent en el moment de la modificacié puntual
de planejament.

El sistema d’'actuacié del PMU es preveura pel sistema de reparcel-lacié
modalitat compensaci6 basica.

El Pla d'etapes per al desenvolupament del PMU sera d’'un maxim de 6
anys a partir de I'aprovacié definitiva del document de modificacié
puntual.

El taula de superficies i el planol del conjunt de la proposta sén éls segilents:

PMU t 023 Concordia nou PMU Concdrdia  Bernat Cabrera 24-26 TOTAL

ambit 4.683,09 535,06 100,00% 5.218,15

sd! public 41,80% 1.957,44 129,23 39,99% 2.086,67
viari 8,75% 409,36 129,23 10,33% 539,19
espais lliures 33,04% 1.547,48 0,00 2066% 154748
equipaments

sé! privat - 58.20% 2.725,65 405,83 60,01% 3.131,48

edificabilitat 2,10 9.825,39 2.029,15 11.854,54
residencial 1,81 8.453,04 1.623,32 10.076,36
liure 5.430,13 1.623,32 7.053,45
hpo 3.022,91 0,00 3.022,91
altres usos 0,29 1.372,35 405,83 1.778,18

nombre maxim habitalges a3 18 1M
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Proposta d'ordenacié. Dins I'ambit del PMU, la proposta d'ordenacio és indicativa

En el seu cas, la proposta d'ordenacio indicativa a preveure en la Modificacié puntual del
POUM es pot convertir en vinculant amb el consens de PUNTAS, SA i I'Ajuntament,
preveient la delimitacio d'un Poligon d'actuacié urbanistica de transformaciéo amb I'ordenacio
detallada i sense necessitat de concretar-se mitjangant la figura de planejament derivat (Pla
de Millora Urbana)

Tercer.- Publicitat i audiéncia del present conveni.

D'acord amb l'article 104.3 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme, es deixa constancia que el
present conveni es sotmetra a informacié publica de forma independent de l'instrument de
modificacio de planejament que s’ha contemplat al pacte anterior. Tot aix0 sens perjudici
que en el seu dia s'incorpori a la modificacié puntual del POUM, d'acord amb ['article 26 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme.

Aixi mateix, i atés que en aquest ambit hi ha altres persones interessades, es sotmetra a
audiéncia d'aquests, durant el mateix termini d'informacio publica.

Quart.- Signatura del conveni i presentacié del mateix davant la Sala del contencios
administratiu del TSJ Catalunya. Efectes suspensius,

La signatura del present conveni, atés que hi ha data assenyalada per a votacio i veredicte
del recurs contencids administratiu ordinari 403/2017 per al proper dia 17 de marg de 2021,
es produeix abans de que el mateix es sotmeti al tramit d'informacio publica i audiéncia dels
interessats al qual es refereix el punt anterior, unicament als efectes de que el mateix, un
cop signat, es presenti davant la Sala del contenciés administratiu per tal de sollicitar una
nova suspensié del procediment a I'empara d'alldo disposat a l'article 19.4 de la Llei
d'Enjudiciament Civil, i mentre no s'hagin acomplert els tramits anteriors.

En el cas que la indicada autoritat judicial no acordi la suspensié del procediment, aleshores
continuara el curs del recurs ordinari 403/2017 sense que cap de les parts tingui res a
reclamar-se respectivament. Tot aixd sens perjudici de la possibilitat que les parts decideixin
continuar amb el compliment dels acords aqui convinguts tant quant a la continuacio de la
tramitacio del conveni com dels termes de la modificacio puntual del POUM.



Mentre el conveni no s’hagi aprovat definitivament, de forma expressa o automatica, el
mateix no desplegara cap efecte.

Cinqué.- Presentacié del conveni davant la Sala del contenciés administratiu del TSJ
Catalunya.

El conveni, un cop conclosos tots els tramits per a la seva aprovaci6 definitiva, es presentara
davant la Secci6 Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya en el marc del recurs ordinari 403/2017, als mers efectes de informar
a la Sala de I'estat de les negociacions en base a les quals es va sol-licitar la suspensié del
curs del recurs ordinari 403/2017.

Igualment, les parts informaran al Tribunal de I'estat de tramitacié de la modificacidé del
POUM amb la mateixa finalitat

Sisé.- Terminis per a la redaccié i tramitacié de la modificacié puntual del POUM
prevista en aquest conveni transaccional.

Transcorregut el tramit d’audiéncia a que es refereix el pacte Tercer anterior, i un cop
aprovat definitivament, de forma expressa o automatica aquest conveni transaccional,
I'Ajuntament de Manresa redactard la modificacié puntual del POUM en els termes
convinguts en el Pacte Segon, amb aprovaci6 inicial en el termini de sis mesos des de
l'aprovacié definitiva del conveni, i I'aprovacié provisional del document de modificacio
puntual del POUM sera en un termini no superior a 12 mesos a comptar des de la mateixa
aprovaci6 definitiva d’aquest conveni.

En el cas que la modificacié puntual del POUM no fos aprovada definitivament en els termes
pactats, per causes alienes a 'AJUNTAMENT, PUNTAS, SA i AJUNTAMENT, restaran
lliures per continuar i per reprendre el curs del recurs ordinari 403/2017, en defensa de les
pretensions de cadascuna de les parts, sense que cap d'elles tingui res a reclamar-se
respectivament. .No obstant, PUNTAS, SA i TAJUNTAMENT es comprometen i obliguen a
portar a terme totes les actuacions que estiguin al seu abast per a l'aprovacié de la
ordenacié pactada en aquest conveni.

En cas que l'incompliment per causes alienes a IAJUNTAMENT es refereixi al compliment
del terminis assenyalats, les parts podran optar per continuar i per reprendre el curs del
recurs ordinari 403/2017, en defensa de les pretensions de cadascuna de les parts, o per
revisar de mutu acord el mencionat calendari mantenint la pervivéncia d'aquest conveni.

Seté.- Mecanismes de seguiment
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L'Ajuntament de Manresa informara a PUNTAS, SA de I'estat en que es trobi la tramitacié de

la modificacié puntual del POUM quan aquesta ho solliciti. 1 li facilitara la documentacié
corresponent a la seva redacci6.

A aquests efectes, la obligacié de informaci6é es podra dur a terme per correu electronic a
l'adre¢ga que indiqui PUNTAS, SA, sense perjudici de la utilitzacié d'altres mitjans de
comunicacio.

Vuiteé.- Finalitzacié del recurs ordinari nim. 403/2017.

Un cop publicat 'acord d’aprovacié definitiva de la modificacié puntual del POUM a que es
refereix en pacte Segon d'aquest conveni, i transcorregut el periode d'impugnacié sense que
se n'hagi produit cap, PUNTAS, SA procedird a desistir del recurs ordinari 403/2017,
renunciant les parts a reclamar-se cap quantitat en concepte de costes.

Nové.- Convenl transaccional i efectes.
Ambdues parts resten obligades i vinculades per aquesta transaccié convencional.

Tanmateix, els efectes d'aquest conveni urbanistic i transaccional no es desplegaran
plenament fins a I'acompliment del pacte Sisé i amb la publicacié de I'acord d'aprovacié
definitiva sense impugnacions de la modificacié puntual del POUM a la qual s'ha fet
referéncia en el present conveni.

Desé.- Acte finalitzador del procediment administratiu.

Aquest conveni transaccional té caracter administratiu i, per tant, la legislacié aplicable en
cas de divergéncies sera la normativa administrativa aplicable. Endemeés, aquest conveni té
la consideraciéo d’acte administratiu finalitzador del procediment administratiu, exhaureix la
via administrativa i resulta immediatament executiu de conformitat amb el que disposa
l'article 86 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Coma.

I, en prova de conformitat, ambdues parts subscriuen aquest conveni de transacci6
convencional, per duplicat exemplar, en el lloc i la data que figuren a I'encapgalament.”-------

I perqué consti, expedeixo aquest certificat de conformitat amb el que disposen els articles
204 i 205 del ROF, aprovat pel RD 2568/1986, de 28 de novembre, amb 'advertiment a qué

_es refereix l'article 206 del ROF, citat, i a reserva dels termes que resultin de I'aprovacié de
'acta corresponent, d’ordre i amb el vistiplau de I'alcalde.

Signat electrdnicament  Signat electronicament Signat electronicament

per: MARIA MERCE per: JOSE LUIS per: MARC ALOY
ata: 11:18 GONZALEZ LEAL GUARDIA

Raé: Comprovat i ggif 4 11 %/02/2021 8D%t5a. :1 16 9/02/2021

conforme 14, X :35:16

Lloc: Manresa Raé: Ho certifico Rad: Vist i plau

Lloc: Manresa _ Lloc: Manresa
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NUMERO DOS MIL CIENTO DIECINUEVE (2.119)

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS
SOCIALES (REELECCION DE ADMINISTRADORA UNICA)

| ; En la ciudad de Manresa, mi residencia, a ocho de noviembre
, de dos mil diecinueve.

ANTE M|, PERFECTO BLANES CABANES. Notario del llustre

Coleglo de Catalunya,
COMPARECE:

Dofia Rosaura | , mayor de edad, soltera,

empresaria, vecina de Sant Fruités de Bages (08272.- Barcelona),

con domicilio en\ , sin ndmero y

titular del D.N.l. / N.I.F. nimero

Manifiesta ser de naclonalidad espafiola y ostentar vecindad

civil catalana.—
INTERVIENE

Como Administradora Ginica que es, en nombre y representacion

de la mercantil “PUNTAS, S.A.", de naclonalidad espaiiola, con

. domicilio social en Manresa (08240.- Barcelona), Calle Bernat de

Cabrera, nimero 26, bajos puerta A.
Constituida, por tiempo indefinido mediante escritura autorizada

por el Notario que fue de Barcelona, don José-Vicente Martinez

1
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Borso Lopez, el dia 21 de septiembre de 1977, bajo el nimero 678
de su protocolo; trasladado su domicilio social mediante escritura
autorizada por el Notario que fue de Manresa, don José-Domingo
Verdera Breixiano, el dia 10 de diciembre de 19880, bajo el niimero
3.274 de su protocolo; cesados y nombrados cargos y modificados
parcialmente sus estatutos soclales mediante escritura autorizada
por el Notario que fue de Manresa, don José-Ramén Mallol Tova, el
dia 29 de marzo de 1983, bajo el nimero 511 de su protocolo;
ampliada su cifra de capital social mediante escritura autorizada por
el Notario de Barcelona, don Enrique Hernandez Gajate, el dia 14 de
diciembre de 1987, bajo el nimero 320 de su protocolo; adaptados
sus estatutos a la Ley de Socledades Andnimas mediante escritura
autorizada por el Notario que fue de Manresa, don Antonio-Alfonso
Rosellé Mestre, el dia 10 de enero de 1992, bajo el niimero 45 de su
protocolo; trasladado su domicilio y medificados parcialmente sus
estatutos sociales mediante escritura autorizada por el Notario que
fue de Manresa, don Ginds Sanchez Amorés, el dia 25 de febrero
de 1998, bajo el numero de 360 de su protocolo; modificado el
sistema de administracién y ampliada su cifra de capital social, con
modificacién parcial de sus estatutos soclales, mediante escritura
autorizada por el Notario que fue de Manresa, don Antonio-Luls
Vitoria Blanco, el dia 8 de octubre de 1998, bajo el nimero 1.715 de
su protocolo; trasladado su domicilio social mediante escritura

autorizada por el Notario de Barcelona, don Enrique Hernandez
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ajate, el dia 29 de abril de 2005, bajo el numero de 1.575 de su

. rotocolo; trasladado su domicilio soclal al actual mediante escritura
utorizada por la Notario que fue de Manresa, dofia Cristina Garcia
Lamarca, el dia 2 de abril de 2007, bajo el numero de 710 de su
protocolo; modificado su régimen de administracién mediante
escritura autorizada por la referida Notario qué_fue de Manresa Sra.
Garcla Lamarca, el dia 7 de octubre de 2014, bajo el nimero 1.035

de su protocolo; ampliado su objeto soclal al actual mediante

escritura autorizada por la referida Notario que fue de Manresa Sra.

! Garcia Lamarca, el dia 2 de noviembre de 2016, bajo el nimero

1.376 de su protocolo.

Consﬁtuye el objeto de la socledad: a) La adquisicién, tenencia,
disfrute y adminlstraclbn en general de bienes inmuebles y cUalquier
otra operacién de tréafico jurldico de gravamen, incluso hipotecario,
sobre los mismos bienes, asli como su enajenacién por cualquier
titulo. b) La compraventa, tenencia, Importacion, exportacfép.
comercializacion y transaccién de toda clase de muebles,
. materiales, maquinarias, productos, mercanclas, vehiculos y bienes
de equipo. c) La adquisicion, tenencia, disfrute y administraciéon en
general de toda clase de valores mobiliarios, asi como enajenacion

de cualquier titulo; d) el comercio de todo tipo de productos de
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peluqueria y estética; y e) la gestion y explotacién de una residencia

para estudiantes.

Tiene el C.I.F. numero A-08.565.715.

Se halla INSCRITA en el Registro Mercantil de Barcelona, al

tomo 32.379, folio 69, hoja B-75.385, inscripcién 182,

Se encuentra LEGITIMADA para el presente otorgamiento por
su condicién de Administradora tnica de la sociedad, cargo para el
que fue nombrada, por plazo de cinco afios, en la Junta General

Extraordinaria y Universal de la referida socledad, celebrada el dia

- 28 de septiembre de 2019, cuyos acuerdos constan en una

certificacién exped'lda el mismo dia de la celebracién de la Junta por

la aqul compareciente, segun Interviene, cuya firma conozco y

~ considero legitima), en dos follos de papel comun, que me entrega y

“dejo incorporada a la presente matriz para reproducir en sus copias;

y en ejecucién de los referidos acuerdos.

Titularidad real.- Yo, el Notario, ‘hago constar expresafnente
que he cumplido con la obligacién de identiflcacién del titular real
que impone la Ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo 'resultado consta en
el acta notarial autorizada por el Notario que fue de Manresa, Don
Luis Baclero Rulz, el dia 22 de marzo de 2011, bajo el nimero 380
de su protocolo, manifestando no haberse modificado el contenido

de la misma.

Tengo a la vista copia autorizada de las referidas escrituras y

certificacion y juzgo, bajo mi responsabilidad, que las facultades
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nferidas son suficientes para la elevacién a ptblico de acuerdos

- ' e se instrumenta en esta escritura publica.

Me asegura la vige.ncia de su representacién y que no ha

ariado la capacidad juridica de su representada ni los datos de

identificacion, en especial su objeto social.

Identifico a la compareciente a'través de su D.N.I. antes
relacionado, como medio supletorio y tiene, a mi juicio, la suficiente
capacidad legal para formalizar la presente escritura de

ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES

(REELECCION DE ADMINISTRADORA UNICA), a cuyo fin; .

Otorga:

PRIMERO.- ELEVA C!6N A EGBLICO: Dofla Rosaura
/
. en su’condicién de Administradora tnica de la mercantil

“PUNTAS, S.A." eleva a puablico los acuerdos soclales adoptados
por la Junta General Extraordlnérla y Universal de Accionistas de la
sociedad o"elebradé. en su domicllio social, el dia veintiocho de
septiembre de dos mil diecinueve y que constan en la certificaciéon a

que se refiere la intervencién de este instrumento pablico, a la que
nos remitimos Integramente para evitar reproducciones innecesarias

de su contenido, quedando la misma elevada a publico.
SEGUNDO.- INSCRIPCION: La compareciente, segin
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interviene, solicita la inscripcién de la presente escritura en el

Registro Mercantil de Barcelona.

Asimismo, de conformidad con lo establecido en el Reglamento
del Registro Mercantil, la compareciente, segin Interviene, solicita
expresamente la inscripcién parcial de la presente escritura, en el
supuesto de que alguna de sus clausulas, o de los hechos, actos o
negoclos juridicos contenidos en ella y susceptibles de inscripcién,
adoleciesen de algun defecto que, a juiclo del Registrador, impidiera
la préactica de la misma.

PRESENTACION-COMUNICACION.- A efectos de los

dispuesto en los articulos 1968 y 249 del Reglamento Notarial, sin
perjuicio de la eventual falta de disponibilidad técnica del sistema en
el Registro destinatario, manifiestan los interesados de modo formal
y expreso su voluntad de que no se expida copia autorizada
electrénica ni se efectiie la presentacion telemética del contenido de
la presente escritura al Registro de la Propiedad y/o Mercantil
competente a través de! Sistema de infqrmaclén Central del Consejo
General del Notariado debidamente conectado con el Sistema de
Informacién corporativo del Colegio de Registradores de Ia

Propledad y Mercantiles de Espafia.

Asimismo advierto a las partes que puede obtener copla

autorizada de esta escritura dentro del plazo reglamentariamente

establecido.

Proteccién de datos.- La persona compareclente, previamente
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informada acerca del contenido, alcance del secreto del protocolo y
del secreto profesional, consiente expresamente la incorporacién de
sus datos personales a los ficheros automatizados existentes en la

Notaria.

Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta
Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de lafuncién publica notarial,
conforme a loprevisto en la normativa prevista en la legislacién
notarial, de prevencién del blanqueo de capitales, tributaria y, en su
caso, sustantiva que resulte apliéable al acto o negocio juridico
documentado. La comunicacién de los datos personales es un
requisito legal, encontréandose el otorgante obligado a facilitar los
datos personales, y estando informado de que la consecuencia de

' no facilitar tales datos es que no serla posible autorizar o

intervenir el presente documento publico. Sus datos se conservaran

con carécter confidencial.

La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la normativa
T para autorizar/intervenir el presente documento, su facturacién,
seguimiento posterior y las funciones propias de la actividad notarial
de obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia

de decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por

7




las Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas
por Léy. incluida la elaboracion de perfiles precisos para la

prevencién e investigacién por las autoridades competentes del

blanqueo de capitales y la financiacién del terrorismo.

El notario realizar las ceslones de dichos datos que sean de
obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a las
entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario

que suceda o sustituya al actual en esta notarla.

Los datos proporcionados se conservaran durante los afios

necesarios para cumplir con las obligaciones legales del Notario o

quien le sustituya o suceda.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitacién, portabilidad y oposicion al tratamiento por
correo postal ante la Notaria autorizante, sita en Manresa, Plaga
Independencia nimero 4, 1er piso. Asimismo, tiene el derecho a
presentar una reclamacién ante una autoridad de control.

Los datos seran tratados y protegidos segiin la Legislacién
Notarial, la Ley Orgénica 15/1 999 de 13 de diciembre de Proteccién
de Datos de Caracter Personal (o la Ley que la sustituya) y su
normativa de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del"
Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a

la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos

datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE.
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Hago de palabra las reservas y advertencias legales, las de
. racter fiscal y, en especial, la relativa a la obligatoriedad de

ihscripcién de esta escritura en el Registro Mercantil.

Presente la compareciente yo, el Notario, leoen voz alta e
integramente el presente documento publico, previamente advertida

de su derecho a hacero por sl, al cual renunéia; presta su

conformidad a la presente y firma conmigo, el Notario.

Y yo, el Notario, DOY FE de la identidad delflos otorgante/s, de
que a mi juicio tlene/n capacidad y legitimacién, de que su
consentlmienfo ha sido libremente prestado y que el otorgamiento es
conforme a la legalidad y a la voluntad debidamente informada
delflos interviniente/s y de todo el contenido de este instrumento
publico extendido en cinco folios de papel para uso exclusivo
notarial, el presente y los cuatro sigulentes-en orden correlativo,
DOY FE.

Esté4 la firma de la oomparecienté. Esté el sello, signo, firma y

rubrica del notario autorizante.

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS




‘Dofla Rosaura | , en su condiclén de Administradora

ﬁnlca/de la mercantil “PUNTAS, S.A.",

CERTIFICA:

Que en el Libro .de Actas de la Junta General de esta Sociedad
figura la correspondliente a la celebrada, en su domicilio soclal, el dfa 28
de septiembre de 2019, de la que resultan los sigulentes particulares: )

1.- Que encontridndose reunidos en el domicllio soclal de Ila
mercantil “PUNTAS, S.A.” la totalidad de los accionistas de la misma,
quienes representan por tanto el clien por clen de su capital soclal,
acordaron por unanimidad constituirse en Junta General Extraordinarifa
de acclonistas, con cardcter de Universal, designdndose para actuar como

Presidente a Dofia Rosaura\ , actuando como Secretario Don
Axel David | , qulenes aceptaron sus respectivos
nombramientos.

2.- Que, del mismo modo, por unanimidad, los asistentes
acordaron tratar el siguiente ORDEN DEL DIA:

- Ratificaclén de la constitucidn de la Junta Universal, del Orden
del Dfa y de los cargos de Preslidente y Secretario de la misma.

- Reelegir por el plazo de cinco afios mds, s procede, al 6rgano de
administracién de la mercantil.

- Facultar para elevar a pdbfico.
- Redactar, dar lectura y, en su caso, aprobar el acta de ia Junta.

3.- Que el acta de lunta General fue aprobada en la misma reunién
por unanimidad de los asistentes, figurando en la misma el nombre y -
firma de cada uno de ellos.

4.- Que entre los acuerdos sometidos a votaclén y adoptados por
unanimidad de los asistentes, figuran los sigulentes

ACUERDOS SOCIALES:

RIMERO.- Junta ge al arsal:
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Ratificarse en el acuardo de constitucién y celebracién de la Junta
G¢neaetal Extraordinaria con cgrtl_cter universal para tratar los asuntos
infclultdos en el orden del dis, asli como aen los cargos de Presidente y
Secretfario da ia misma.

Reelegir por el plazo de cinco“afios mds, como Administradora

de Ia socledad a Dofia ROSAURA ' . mayor de edad,
oltera, ampresaria, vecina de Sant Fruités de Bages (08272.- Barcelona),
n domicilio en| , sin ndmero y titular del

D.N.1. / N.I.F, némero | |

ste mismo acto, ACEPTA el cargo; promete dasempeafiarlo con lealtad y
itigencla; asegura na astar Incursos en causa legal de Incapacidad o
ncompatibliidad legal para ejercerlo, especlalmente las de la Ley
/2015, de 30 de marzo, o por otras disposiciones legalas, en [a medida Y
tondiciones fijadas en (as mismas. ’

E La designada Administradora dnicd de la mercantll, presente en

» IERCERQ.- Elevacién a pdblice;

Pacultar de modo expreso a |a Admlinistradora dnlca {e la socledad
ara que, en ejecucién de los antedichos acuerdos, otorgue y firme
uantos documentos pablicos o privados fueren naecesarlos o
onvenlentes para obtener su inscripeclén en los Registros publicos que
rocedan, Incluldas escrituras de subsanacién, ractificacién o aclaracidn
e otras; y aunque ello Incida en la flgura juridica de la auto-
ntratacién y/o doble representacidn.

u - (-] 2

Redactar, dar lectura y aprobar el acta de ‘Ia presente Junta

5.- Que de.conformidad con lo establecido en el artfculo 187 bis de
la Ly de Socledades de Caplital, se hace constar que se votaron
separadamente aquellos asuntos sustanclalmente Independientes, @en
particular, la renovacién de la administradora Gnica de la compaiila, en
los términos establecidos en el apartado 2.3) del referido articulo 197
bis de la Ley de Sociedades de Capltal.

EV2627382

™~



6.- Que todos los acuerdos precedentemente resefiados fueron
adoptados por unanimlidad, constando al final del acta la firma de la
Secretaris y el visto ‘bueno del Presldente.

Y para que conste a todos |os efectos oportunos expido la presente
certificacién en Manresa, a 28 de septiembre de 20189.

LA ADMINISTRADORA UNICA;

D e e —
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ES COPIA autorizada de su matriz y yo, Perfecto Blanes Cabanes, la
expido para la sociedad otorgante, en slete folios de papel de uso exclusivo
. notarial de la misma serie, nimeros, el del presente y los sels sigulentes en

B|g$nF%omlaﬁvo. En MANRESA, a trece de noviembre de dos mil diecinueve.

~ D.A, 3* L.8/80.-
DOCUMENTO NO SUJETO
(instrumanto sin cuantia)
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REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA
REGISTRE MERCANTIL DE BARCELONA

Gran Via o ls Corts Catalanes, 184, 18
05038 BARCELONA Ttl. 63 08 14 44
9784/39139317
EMPRESARIO : "PUNTAS SA"
DOCUMENTO : eseritura otorgada el dfa 08/11/2019 ante el Notario P, BLANES CABANES
nlimero 2119 de pratocolo:” : -

Cem .
‘-

PRESENTACION : el documento que antacede ha sido presentado en facha 21/11/2019
causando e aslento 1113 de! Diarlo 1321. De conformidad con el -artfoulo 65 del
Reglamento del Reglstro Mercantil se considera como fecha de la inseripciéh ia del aslento
de presentaclén.

X}
2l
2
i

INSCRIPCIGN : previo examen y callficacién del documento que antecede por el Registrador
que suscribe, de conformidad con lo previsto en los artfculos 18 del Cédigo de Comerclo y 8
del Reglamento del Reglstro Mercantll, en fecha 10 de diclenibre de 2019, ha quedado
INSCRITO en el TOMO 32379, FOLIO 74, HOJA B 76385, INSCRIPCION 24,

So ha realizado la comprobacién exigida por el artfeulo 84 bis-de! Reglamento del Reglstro Mercantil

De conformidad con los artfculos 333 RH y 80 RRM, SE HACE CONSTAR, quo sofin rosulta de los archives
Informéticos del reglstro (artfculos 12 y 79 RRM), la hoja regfistral do la entldad no s halla sujeta a clorra registral
alguno, n! en la misma consta extondldo aslonto relativo a quisbra, suspensin de pagos, concurso do acreedores o
disolucién, »

o cenformidsd con al Roglamonto Gancral do Protseeisn do Cotos 2046/879 dat Paskamanto Burupeo y ta Loy Brgdnico 3720408 ¢a Protecciéa o Octos
Porsencies, queds taformsde Quo (2a dalos porscnsies cxprassdos en lss [nslonciss y documentss praseatodes sorda obfcto do Lstamioato o
tnoorporsdos o bos Libres y Archivos del Ragistra, cuyo responsabla oa of regfitrador. 850 sardn utilisodos on los supuostcs provistos [cgatments, asl como
¢a In expadickin do publicided formal cenformo o Ia nacrsativa rogistrat come Boso logal ol trotomicata, Los dotos 5o consarvarda duranto ol pertoda
estshlecido on i normativa reghiteal ¥ (os de facturoctdn do acuorda con i normadva fiscal y tridutarta, €1 to90 caso, of Registsa podrll consonvarios por
un tsmpo suporior 6a aquslios SUPUILES 6 QU 503 necesado por ta exlstancla de posibles rospansobilidadics Cortvadas da la prostactin del servicto. En
cuonts resufta compatitie con ks normative regisliad, ks hntcrosados podrin clarcllar los dzrechos do scaso, rosulicacdn, supresidn, opasisida,
Dmitactéa y pertablitdad diigends un cserito a la diroccidn del Raglatro 0 poncrso on cortasto con of Oclagedo Ya protacetdn do dotos def Ragistro en of

corres dpo@corpma.cs, Tombdidn podrd reclamar onts ts Agantla Eapaficla g2 Protecetda de Dates (www.aspd.csl.

DA3.L 8/89
ACTO/S SIN BASE DE CUANTIA

)E BARCELONA
)E BARCELONA
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CON_
Ambit - concordia
Delimitacio Compren els terrenys situats a l'illa delimitada pels carrers Concordia,

Pere Vilella, Bernat de Cabrera i Bernat de Sallent, el
desenvolupament dels quals ha de permetre assolir la continuitat del
carrer Concordia i del recorregut de vianants que aquest Pla
d'ordenacio preveu paral lelament aixi com la disposicio d'un espai
Tliure public. El Pla d'ordenacio preveu el seu desenvolupament amb
un us global residencial i la concrecio de la seva proposta d'ordenacio
a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 7.409,09m*
Condicio de sol urba 1 no consolidat
Objectius Fixar la continuitat del carrer Concordia i del recorregut de vianants

que es preveu amb tracat paral lel al carrer
Incrementar els espais lliures publics d'aguest sector de la ciutat

Condicions d'ordenacio, edificacio i us

Sal pablic | sol d'aprofitament privat d
Els percentatges de cessio obligatoria | gratuta per a nx_u__ﬁ_..mununm._.ﬁ. aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit son

Sol public 60%

Viari ; 40%

Espais lliures 20%

Equipaments 0%

Sol d'aproftament privat 40%
Edificabilitat

Us residencial 1,36 msim’ s

Allres usos 0,24 m'sUm’s

Edificabilitat total 1,60m sUm’ s
Habitatges

Densitat maxima 150 hab/ha

Percenlatqe minim del sostre residencial definitiu previst per habitatqe de proteccio publica

Reqim qeneral 20%

Reaim concertat 10%

Criteris d'ordenacia  S'estableix com a vinculant el tragat del carrer Concordia i del
recorregut de vianants que es plantejara amb caracteristiques
Identiques a les dels rams adjacents existents

Regim d'usos

Cessions
Sl public

Aprofitament

S'estableixen com a usos principals i compatibles de l'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessio obligaloria i gratuita del sol reservat pel planejament

‘destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest

Pla d'ordenacio

Cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
ambit d'acord amb el que estableix la legislacio urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacio, L'administracio actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacio dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals shan de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacio

Execucio pel sistema d'actuacio de reparcel lacio dintre les
modalitats diniciativa privada previstes per la legislacio urbanistica
vigent, ja sigui per compensacio o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi son Inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacio del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixl com els
corresponents a les infraestructures de connexio amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de l'actuacio urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacid i les
prescripcions vigents de FACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacio es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacio

237



