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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AJUNTAMENT DE MANRESA Y ALTAMIRA
SANTANDER REAL ESTATE, S.A.,, PARA EL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

DEL MUNICIPIO EN EL AMBITO DEL PLAN DE MEJORA URBANA "PE-8
ALCOHOLERA"

En las dependencias del Ajuntament de Manresa, siendo el dia 27 de diciembre de 2016

- REUNIDOS

Por una parte, el sefior VALENTI JUNYENT TORRAS, domiciliado, a efectos del presente
documento, en el Ajuntament de Manresa, plaza Major nim. 1 de esta ciudad.

N Por la otra, el sefior CAMILO . con DNI num. | LY
domicilio, a efectos del presente documento, en la calle Jose Echegaray num. 6 de Las
Rozas de Madrid, y JOSE IGNACIO | ,con DNl nim. |y
domicilio, a efectos del presente documento, en la avenida de Cantabria s/n de Boadilla del
Monte:

Interviene también el sefior JOSE LUIS GONZALEZ LEAL, domiciliado, a efectos del
presente documento, en el Ajuntament de Manresa, plaza Major num. 1 de esta ciudad.

INTERVIENEN

yy&:‘\n paper reciclat

El sefor Valenti Junyent Torras, interviene por razon del su cargo de ALCALDE, en nombre
y representacion del Ajuntament de Manresa.

El sefior Camilo| y el sefior José Ignacio intervienen por
razon de su cargo, en nombre y representacion de Altamira Santander Real Estate, SA de
nacionalidad espafola, con domicilio en Boadilla del Monte, Ciudad Financiera Banco
Santander Central Hispano, S.A. avenida los Barros s/n, Edificio Arrecife 3, Sur, con CIF
nuam. A-28100915; constituida con el nombre de HOGARTE, S.A.

La representacion del Sr. Camilo | resulta de la escritura otorgada en

fecha 16 de junio de 2016 ante el notario de Boadilla del Monte, el sefior Gonzalo Sauca
I Polanco, de elevacién a publico de los acuerdos sociales adoptados el 7 de junio de 2016
por el Consejo de Administracion de la sociedad. En dichos acuerdos se otorgaron poderes
generales a favor de diversas personas, entre ellas el Sr. | , de tal modo que se
ejerzan de forma mancomunada con cualquier otro apoderado de la sociedad con
facultades suficientes; entre estas facultades figuran, la de "3. Urbanizar y parcelar fincas,
(..). firmar convenios urbanisticos y, en general, intervenir en todas las actuaciones
previstas en la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana y legislacion complementaria, o
legislacion autonomica que regule la materia, asi como por las ordenanzas municipales. (...)
11. Llevar a cabo cuantos actos conexos o complementarios y suscribir cuantos
documentos publicos o privador, incluso de subsanacion, rectificacion o complemento, sean
convenientes o necesarios para la ejecucion de las facultades otorgadas.”
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La representacion del Sr. Jose Ignacio resulta de la escritura de poder
otorgada en fecha 24 de julio de 2013 ante el notario de Boadilla del Monte, el sefior
Gonzalo Sauca Polanco. Entre sus facultades, que deben ejercerse también
mancomunadamente con al menos otro apoderado con facultades suficientes, estan la de
“8. Urbanizar y parcelar fincas, (...), firmar convenios urbanisticos y, en general, intervenir
en todas las actuaciones previstas en la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana y legislacion
complementaria, o legislacion autondmica que regule la materia, asi como por las
ordenanzas municipales. Ceder bienes por cualquier titulo a fines urbanisticos. (...) 12.
Ejecutar los actos y diligencias y otorgar y firmar los escritos, escrituras y demas
documentos publicos y privados que sean necesarios para el ejercicio de las facultades
expresadas.”

El sefior Jose Luis Gonzalez Leal, interviene por razén de su cargo, como fedatario publico.

Los sefiores comparecientes se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
necesaria para formalizar este convenio, por lo tanto, tal como actuan.

ANTECEDENTES

1. —IDENTIFICACION DE LAS FINCAS.

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A., es propietario del pleno dominio, por justos
y legitimos titulos, de las fincas con la siguiente descripcion segun consta en el Registro de
la Propiedad:

e Finca numero 8027, del tomo 2883, libro 1512, folio 46, Inscripcion 9.

URBANA: Terreno o solar en parte edificado en la forma que se dira y en parte
destinado a patio al servicio de los edificios o de la industria que en los mismos se
desarrolla situado en el término municipal de esta Ciudad al lado de la carretera de
Santpedor de cabida total después de diversas segregaciones de dos mil ocho cientos
venticinco metros cuarenta y cuatro decimetros cuadrados en parte del cual hay un
edifici — fabrica de cincuenta metros de profundidad por diecisiete de ancho que se
compone de soétano con unos LAGARES y de planta baja de una sola nave, este
edificio no tiene niumero de ser de construccion reciente, pero se corresponderia con
el numero 26 — actualmente 28 — de dicha carretera; ademas, al lado del edificio-
fabrica hay diversos cobertizos de diferentes medidas, y todo en conjunto, edificios y
terreno, limitan por delante o poniente con la carretera Santpedor; per la derecha
entrando o mediodia, con el camino publico que conduce a la fuente de Camaret; por
la izquierda o Norte con terrenos del Ferrocarril de Berga y con finca de Jose E. de
| y por datras o Poniente, con finca de Francisco | y Jaime |

Referencia catastral 3009002DG0230A0001AT
» Finca numero 48905, del tomo 2398, libro 1027, folio 156, Inscripcién 3.

URBANA. Porcién de terreno con una superficie total de mil ocho cientos noventa y
ocho metros, veinte decimetros cuadrados, incluidos en el ambito del Plan especial
‘PE8 ALCOHOLERA MANRESANA", de la cual mil dos cientos cincuenta y siete
metros sesenta y cinco decimetros cuadrados estan reservados para efectuar en su
dia la transmision a favor de la administracion publica de los terrenos que ya le han
sido cedidos anticipadamente. LIMITES; al Norte, con vial de acceso a la Estacion de
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Autobuses de Manresa; al Este, con mayor finca de la que procede: al Sur, con
terrenos propiedad de Alcoholera Manresana, SL; y al Oeste con la carretera de
Santpedor.

publica de rectificacion autorizada en fecha 14 de mayo de 2001 por el Notario de
Barcelona, Sr. José Ramon Mallol Tova, protocolo num. 2778, que rectifico, a su vez,
la escritura de compraventa y segregacion de fincas autorizada por el mismo notario
en fecha 30 de junio de 2000, protocolo num. 3.904, otorgada por Carbones de Berga,
S.A. a favor de la mercantil Alcoholera Manresana, S.L.

/ La finca descrita se segregd de la finca registral 6.966 en virtud de la escriptura

De la finca 6966 (actualmente finca 48905) fueron cedidos anticipadamente una

porcién de terreno de la misma segun convenio firmado en fecha 3.02.1982, a favor

de |la Generalitat de Catalunya; y se autorizd al Ajuntament de Manresa a utilizar

temporalmente otra porcién de terreno de la misma en virtud de convenio firmado el
\/ 18 de febrero 1986, convenios a los que se hara referencia mas adelante.

Referencia catastral 3009003DG0230A0001BT; y parcialmente 3009039DG0230A y
3009001DG0230A

Titulo: Pertenecen ambas fincas registrales a ALTAMIRA SANTANDER REAL
ESTATE SA, en virtud de escritura de compraventa otorgada el 16 de setiembre de
2016 por el notario de Boadilla del Monte, el sefior Gonzalo Sauca Polanco con el
numero 6744 de su protocolo.

Cargas: Ambas fincas se hallan libres de cargas y gravamenes, de acuerdo con las
notas simples registrales.

Régimen de ocupacion: las fincas descritas se hallan libres de arrendatarios y
ocupantes.

Imprés en paper reciclat

Las descripciones de las fincas constituyen la transcripcion literal de la que consta inscrita
| en el Registro de la Propiedad, sin perjuicio de que ésta pueda ser concretada o modificada
en la fase de gestion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 132.2 del Decreto 305 /
2006, que aprueba el Reglamento de la Ley de Urbanismo de Catalunya.

N
2. - DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.
Situacion Urbanistica vigente
B A :
PLAN GENERAL DE ORDENACION APROBADO DEFINITIVAMENTE 23.05.1997.
El Plan General de 1997 incluyd las fincas identificadas en el antecedente anterior dentro
de un ambito de suelo urbano no consolidado a desarrollar mediante un plan de mejora
) urbana -—plan especial con anterior denominacion-, que prevé las siguientes
determinaciones
T e
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PLANS ESPECIALS

PE 8 ALCOHOLERA

L SUPERFICIE TOTAL B.960 m” 100
a 2. SOL PUBLIC . 3.410 m* 45
VIAR! G677 m-° “
ESPAIS LLIURES 905 m” 13
( EQUIPAMENTS 1.9489 m° 28
3 SOL D'APRCFITAMENT PRIVAT ] 3,660 m” 51
4, SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 13.920 my”
5, EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA _ 2,00
5. DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES 185C habfha
7 OBJFCTIUS
Els ohjectius del Ple especial s centren en |'ordenacid d'uns terrenys estretament vinculats

a I'esiacio d'autobusoes.

Se acompana documento 1 la ficha del planeamiento vigente, correspondiente al PE 8
Alcoholera

EL PLAN ESPECIAL URBANISTICO DEL PATRIMONIO  HISTORICO,
ARQUITECTONICO, ARQUEOLOGICO, PALEONTOLOGICO, GEOLOGICO Y
PAISAJISTICO DE MANRESA, aprobado definitivamente el 5 de diciembre de 2012 y
publicado en el DOGC de 9 de mayo de 2013, determiné, en relacién a la fabrica de la
Alcoholera, lo siguiente (ficha 1010):

o La chimenea industrial existente (e incluida también dentro del ambito del PE 8)
recibe una proteccion integral, definiéndose un radio de protecciéon de la chimenea
de 10 metros para asegurar su valor patrimonial y la contemplacién del bien
catalogado.

o La fabrica de la Alcoholera recibe una proteccion de tipo documental, aconsejando
en caso de derribo, la preservacion de las cerchas originales de madera, por su
calidad y longitud, a fin de recuperarlas en otras actuaciones que se puedan llevar a
cabo fuera del recinto.

EL PLAN ESPECIAL URBANISTICO DE PROTECCION DE ARBOLES Y ARBOLEDAS DE
INTERES MUNICIPAL, aprobado definitivamente el 14 de diciembre de 2011, y publicado
en el DOGC de 10 de febrero de 2012, a efectos de su entrada en vigor, determina, en
cuanto lo que afecta al ambito de la Alcoholera, lo siguiente:

o Se incluye dentro de los elementos botanicos de interés municipal (EBIM-051) el
platanero de la estacién de autobuses con la categoria Ill de elemento sustituible
que permite, en su caso, la sustitucion con la correspondiente autorizacion
municipal.

Se acompafia documento 2 la ficha 1010 del PEUPM, “Fabrica de Licors Manresa Alta”, y
como documento n. 3 la ficha EBIM-051 del PEU de Arboles y arboledas

Redaccion del Plan de ordenacion urbanistica municipal en tramite.

El Pleno del Ajuntament, en sesién de 19 de marzo de 2015, aprobd inicialmente el Plan de
ordenacion urbanistica municipal de Manresa, que revisa las determinaciones del ambito

del plan especial Alcoholera y pasa a constituir un ambito de plan de mejora urbana, "021
PMUt ALC" ALCOHOLERA "con las determinaciones que constan en la ficha del ambito,
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que se adjunta como documento n. 4, con las condiciones de ordenacion, de edificacion y
Uso siguientes:

Z 021 PMUt ALC “ALCOHOLERA”

Condiclions d'ordenacio, edificacio i us
Sal public | sol d'aprofitament privat
Els percentalges de cessio obligataria i graluita per a cada lipus de sislema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament prival d'aguesl ambil san

Sal public 50%

Viari 25 %

Espais lliures 25%

— Equipaments O
Sol d'aprafilarnen! prival B0 %

Edificabilitat '

Us residencial 1.20 m* sUm?® &

Allres usos 0,30 m*styYm* s

Ediflicabilitat lolal 1.80 m*slim* s

\/ Habitatges

Reserva minima d'habitalge de proleccio publica

Regim general 20%

Reégim concerlal 10 %
Nombre d'habilalges

Nombre minim habitalges proteceid pulilica 29 unilals

Nombre maxim habilalges renda lliure &8 unitals

En la ficha del PMU, se fija como objetivos del desarrollo del Plan de mejora urbana,
disponer el techo de aprovechamiento privado de forma que se potencie la imagen urbana
de la calle Sant Antoni Maria Claret liberando el maximo espacio con el objetivo de
destinarlo a espacios libres -publicos o privados- en continuidad con el parque urbano que
esta previsto desarrollar sobre los terrenos de la actual estacion de autobuses. Asi, plantear
el mantenimiento de la edificacion industrial incluida en el Catalogo de bienes protegidos
con proteccion documental y fijar la ampliacion de la calle San Antonio Maria Claret y de la
carretera Santpedor.

El sistema de actuacion que se fija es el de iniciativa privada, en la modalidad de
reparcelacion . por compensacion basica. Se establece también que el desarrollo se
efectuara dentro del primer sexenio de vigencia del POUM

Imprés en nga-;eciclat
\

En el mismo acuerdo de aprobacion inicial del POUM, se aprobd la suspension de

tramitacion de los planes urbanisticos derivados, si bien en cuanto al ambito del PE8 La

i Alcoholera, el Pleno de la Corporacion ya habia adoptado, en sesién del 18 de diciembre de

| 2014, la suspension potestativa de tramitaciones y licencias urbanisticas en el marco de los

q actos preparatorios de la redaccion del POUM, y entre los ambitos afectados por la
suspension, se incluia el correspondiente al PE8 la Alcoholera.

—— El acuerdo de aprobacion inicial del POUM mantiene, por lo tanto, la suspension de la
tramitacion de planes urbanisticos derivados en el ambito del nuevo PMU 21 de
Transformacién — La Alcoholera y establece que se alarga hasta un maximo de dos afios a
contar desde la fecha de su publicacion en el BOPB de fecha 29.12.2014.

3. CESIONES ANTICIPADAS.

En fecha 3 de febrero de 1982, se levantd acta ante el Secretario del Ayuntamiento de
Manresa, firmada por el Alcalde-Presidente de la Corporacién municipal, el jefe de la
Seccion de Expropiacion y Gestion Patrimonial del Departamento de Politica Territorial y
Obras Publicas de la Generalitat, y el Vicepresidente ejecutivo de la compafiia Carbones de
Berga, SA, en el gue esta sociedad, como propietaria del resto de finca 6966 (actualmente,
finca 48.905), cedia anticipadamente al Departamento de Politica Territorial y Obras
Publicas una porcion de la misma, para destinarla a la estacion de autobuses que en esos
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momentos estaba en proyecto. Por su parte, el Ayuntamiento de Manresa se comprometia
a reconocer a dicho propietario los derechos correspondientes a la cesion anticipada dentro
de la unidad de actuacion a que se refiere el convenio.

Posteriormente, en fecha 18 de febrero de 1986, se firmoé otro convenio, en este caso entre
el Ayuntamiento de Manresa y Carbones de Berga, SA, en el que esta sociedad autorizaba
ﬁa‘l Ayuntamiento a utilizar temporalmente los terrenos que formaban parte de esa misma
finca, utilizacién que se podia prolongar hasta el momento en que se iniciara la tramitacién
del instrumento de planeamiento y / o de gestién que debia desarrollar las previsiones del
Plan general de ordenacion. La autorizacion de uso, no comprometia en ningln caso la
participacion de Carbones de Berga, SA en la unidad de actuacion en gue se encontraban
situados los terrenos de su propiedad.

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. ha quedado subrogado, en virtud de justos
titulos, en todos los derechos y aprovechamientos de la cesién urbanistica anticipada a que
se referien los convenions mencionados.

De acuerdo con estos antecedentes,
EXPONEN

|. Ambas fincas (registrales 8027 y 48805) se encuentran-incluidas pues, en su totalidad,
dentro del ambito de planeamiento derivado ALCOHOLERA (PE 8 segun PGM 97; 021
PMUt ALC, segin POUM); en una superficie que, sin perjuicio de su concrecion en la
fase de gestion, supera el 50% de la superficie total del ambito. La propiedad restante,
es a dia de hoy, titularidad de FERROCARRILS DE LA GENERALITAT DE
CATALUNYA / GENERALITAT DE CATALUNYA, sin perjuicio de las porciones de
vialidad que sean ya propiedad del mismo Ajuntament de Manresa.

Il. Es voluntad de ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A., desarrollar el Plan de
mejora urbana "Alcoholera", tanto a nivel de planeamiento como de gestién urbanistica,
y la ejecucién de las obras de urbanizacién, con la maxima celeridad posible, y en este
sentido:

19, Efectuar las cesiones de suelo publico

2° Urbanizar los suelos destinados a vialidad y zona verde (si bien,
manteniéndose el actual acceso rodado a la estacion de autobuses).

3° Construir las edificaciones destinadas a usos residenciales y terciarios, que
prevé el planeamiento.

4° Conservar parte de la antigua nave de la fabrica de "La Alcoholera".

I1l. El Ayuntamiento de Manresa, quiere propiciar el desarrollo urbanistico de la ciudad y
en este sentido:

1°. Ajustar la delimitacion del ambito al levantamiento topografico.

2° Ajustar, para mejorarlos, algunos aspectos de la ordenacién prevista en el
planeamiento vigente, con el objetivo de adaptarlos a la propuesta de
desarrollo urbanistico previsto del POUM, y del posterior estudio efectuado
por |la propiedad.

3° Lograr la incorporacién de nuevo suelo en el espacio urbano, para uso y
disfrute de la ciudad

4° Obtener las plusvalias que genera la actuacion urbanistica, garantizando, eso
si, que esta tenga lugar dentro de los plazos propuestos por |a promotora.

6



Imprés en paper reciclat

i A
Ajuntament Z5°*
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5°. Cumplir, finalmente, las previsiones de los convenios firmados los afios 1982 y
1986 en cuanto al perfeccionamiento de los derechos urbanisticos derivados
de las cesiones anticipadas de suelo.

1Habiendo voluntad por ambas partes se establecen los siguientes:

PACTOS

RIMERO. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL AMBITO PLAN DE
= MEJORA URBANA “ALCOHOLERA".

El Ayuntamiento de Manresa redactara y tramitara una modificacion puntual
del Plan General, en el ambito del Plan de mejora urbana "Alcoholera" (PE-8)
en la que se efectuaran varios ajustes en cuanto a la delimitacién y los
parametros de ordenacion, sin rehuir los objetivos que, para este ambito, ha
.Y fijado el POUM aprobado inicialmente. Estas modificaciones suponen:

— Una reduccion de la edificabilidad prevista en el Plan General actual, pero

superior a la que contempla el POUM aprobado inicialmente

— Fijar un coeficiente de edificabilidad global de 1.7 m*t / m’s del ambito, de

la cual, se fijara una edificabilidad diferenciada para el techo sobre
rasante y para el techo bajo rasante con usos diferentes a los de almacén
o aparcamiento, con el objetivo de garantizar una ordenacion coherente
con el entorno en relacion a los volumenes edificables resultantes y de
acuerdo con la propuesta de ordenacion incluida en el pacto segundo.
Para el techo sobre rasante, se fija un coeficiente de edificabilidad del
1'45 m2st / m®s, y para el de bajo rasante, en el 0'25 m’st / m?’s.

A —  Garantizar un porcentaje del 15% del techo global para otros usos

' distintos al de vivienda. ;

El mantenimiento del porcentaje de suelo publico del 50% del ambito

\ previsto tanto en el planeamiento vigente como en la propuesta de ficha

urbanistica del POUM

— Sustituir la cesion de suelo destinado al sistema de equipamiento por

suelo destinado a espacios libres y vialidad, en coherencia con los
objetivos principales de incidir en la mejora del espacio publico del
entorno vinculado al futuro desarrollo del parque urbano que debe
prevalecer en el desarrollo de los terrenos colindantes vinculados a la
actual estacion de autobuses y FGC. Y con la finalidad de crear, ordenar
y definir una nueva zona verde (parque publico) a lo largo de la calle de
Sant Antoni Maria Claret.

4 — Fijar las directrices de ordenacion que se ajusten basicamente a la que se
refleja en el plano de zonificacion y ordenacion que se inserta en este
convenio (figura 1), como documentacién base a partir de la cual se
redactaran los documentos de planeamiento: modificacion del Plan
general de ordenacion y plan de mejora urbana. Como criterio general,

TN
|

— plantea la ubicacién de los volumenes edificables de forma que permita

crear un espacio publico vinculado a la carretera de Santpedor y a la calle
de Sant Antoni Maria Claret, ofreciendo continuidad visual y de utilizacién
con el vial actual de acceso a la estacion de los FGC desde la crta. de
Santpedor y con el actual aparcamiento de vehiculos de la misma
estacion de autobuses, situada a cota 248.60 aproximadamente, siendo
esta comunicacion por el frente de la calle de Sant Antoni Maria Claret,
destacandose la creacion de una nueva zona verde (pargue publico) para
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dicha finalidad y el mantenimiento del acceso rodado a la estacién de
autobuses en su posicion y configuracion actuales.

£] ,

] . P -

( 14 =

annt?

AGGESD VIARID ésmc|0m§
A CONSERVAR £
=

i
=y i
8
F
i
3
i
4

 NAVE BRIGINAL ALCBHOLERA
C?NSERVADA FARGMI_;MENTE e _’:
f' < i
/ [
= f )E E\' \
» i
/ T A
( Figura 1
- Prever la conservacion parcial de las fachadas de la nave original de la
fabrica Alcoholera, hasta cinco crujias.
- Prever la cesion gratuita, a favor de la administracion actuante, del 10%
del aprovechamiento urbanistico del sector (art. 43 del Texto refundido de
la Ley de urbanismo, en la redaccion ultima dada por la Ley 3/2012, de 22

/’ de febrero), o aquel porcentaje que disponga la legislacion aplicable, por
razones temporales, en el momento de la tramitacion de la modificacién

de planeamiento '
- Se mantendra, como sistema de actuaciéon, el de reparcelacion,
modalidad compensacion basica, de acuerdo con lo previsto en el Art.

121 del TRLU.
- ~ La ordenacién de la edificacion se concretara en el Plan de mejora
urbana de conformidad con los criterios del sistema de ordenacién por

volumetria especifica
La ficha de ordenacion del ambite del PMU Alcoholera a incluir en la

modificacién, sin perjuicio de ajustes métricos, es la siguiente:

L
PMU ALCOHOLERA

AMBITO 7.247,00 - 100,00
/ SUELO PUBLICO 3.624,00 50,00
ZONA VERDE 2.174.10 30,00
. VIARIO 1.449,40 20,00
EQUIPAMIENTO 0,00 0,00
SUELO DE APROVECHAMIENTO PRIVADO 3.624,00 50,00
TECHO MAXIMO EDIFICABLE 12.285,00 100,00
TECHO MAXIMO SOBRE RASANTE 10..435,00 85
TECHO MAXIMO BAJO RASANTE 1.850,00 15

EDIFICABILIDAD BRUTA 1,70

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE
RASANTE 1,44
EDIFICABILIDAD BRUTA BAJO 0,25
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— RASANTE
. TECHO MAXIMO
EDIFICABLE
OTROS USOS 3.300.00 26,86
RESIDENCIAL 8.985,00 73,14
VIVIENDAS
RESERVA MINIMA VIVIENDA
PROTECCION PUBLICA 2,696 100,00
— REGIMEN GENERAL 539,10 20,00
REGIMEN CONCERTADO 269,55 10,00
DESNIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS 100
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION BASICA

Dicha ficha, se incorporara al Plan de Ordenacion Urbanistica Municipal
(POUM), en la version para la aprobacion provisional del mismo.

SEGUNDO. Asimismo, la modificacién puntual del Plan general en cuanto a las
previsiones para la redaccion del plan de mejora urbana ALCOHOLERA,
incorporara |los siguientes objetivos

-~ Reserva de suelo para la construccion de vivienda de proteccion oficial:
20% de vivienda protegida en régimen general, y 10% de vivienda
protegida en régimen concertado.

— Prever la utilizacion publica del suelo no ocupado por la edificacion sobre
rasante, en coherencia y continuidad con los espacios publicos
colindantes.

— La ordenacion de los espacios publicos resultantes se justifiquen también
para dar continuidad y acceso a los espacios publicos que en un futuro
puedan preverse en el ambito de la actual estaciéon de autobuses y actual

( aparcamiento de la misma estacion.

— Prever, como carga de urbanizacion, la rehabilitacion de la chimenea
protegida de la antigua fabrica.

— El resto de determinaciones que disponga la legislacion aplicable en el
momento de |a tramitacion del plan de mejora urbana.

Impres en paper reciclat

La imagen de la ocupacion del suelo es la recogida en la figura 2:
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Figura 2

REDACCION Y TRAMITACION DEL PMU ALCOHOLERA

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. se compromete a asumir la
iniciativa de la actuacion, de acuerdo con el articulo 101.1 del Texto
refundido de la ley de urbanismo, y a redactar y presentar para su
tramitacion, en paralelo a la tramitacion de la modificacién puntual del Plan
general, el Plan de mejora urbana "Alcoholera”, ajustado a los criterios y
determinaciones de la modificacién del Plan general, que han quedado
recogidos en los pactos anteriores.

PLAZOS PARA LA REDACCION Y APROBACION DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

El Ayuntamiento de Manresa redactara el documento de modificacion
puntual del Plan general en este ambito, para su aprobacién inicial en un
plazo maximo de tres meses a contar desde la firma del presente convenio; y
en el mismo plazo ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. presentara
ante el Ayuntamiento, el Plan de mejora urbana "Alcoholera”, para su
revision y tramitacion, de tal manera que la tramitacion de ambos
documentos pueda desarrollarse de forma paralela, en la forma prevista en el
articulo 125.6 del Reglamento de la Ley de Urbanismo.

El Ayuntamiento de Manresa, en la misma sesién plenaria de aprobacion
inicial de la modificacion del plan general, acordara el levantamiento de la
suspension de tramites urbanisticos acordada en la sesion plenaria de 18 de
diciembre de 2014, en el ambito de todas las fincas incluidas en el PE8 — la
Alcoholera (o PMUt 21-La Alcoholera en la denominaciéN del POUM) que

10
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constan descritas en el presente convenio, al efecto de que por parte de
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. se pueda presentar, para su
1 tramitacién, el plan de mejora urbano al que se refiere el presente convenio.

T

El Ayuntamiento de Manresa velara para que la aprobacion provisional de la
modificacién puntual del Plan General tenga lugar antes de transcurrir el
plazo de cuatro meses desde el acuerdo de aprobacién inicial, para
.conseguir que la aprobacion definitiva de los dos instrumentos tenga lugar
antes de transcurrir un afio desde la firma del presente documento.

El Ayuntamiento de Manresa elevara la modificacion puntual aprobada
provisionalmente al érgano competente de la Generalitat de Catalunya para
su aprobacion definitiva y su entrada en vigor mediante su publicacion en el
DOGC vy, en dicho sentido, llevara a cabo todas las gestiones que sean
necesarias ante todas las administraciones sectorialmente competentes al

e — efecto de obtener la aprobacidon definitiva de la ordenacion urbanistica aqui
convenida en todo aquello que sea consustancial.

El Ayuntamiento de Manresa aprobara inicialmente y provisionalmente el
PMU de la Alcoholera y lo tramitara de forma simultanea a la modificacion del
PGOU y lo elevara, en su momento, al érganc competente de la Generalitat
de Catalunya para su aprobacion definitiva y su entrada en vigor mediante su
publicacion en el DOGC vy, en dicho sentido, llevara a cabo todas las
gestiones que sean necesarias ante todas las administraciones

A sectorialmente competentes a fin de obtener la aprobacion definitiva de la
L\ ordenacion urbanistica aqui convenida, en todo aquello gue sea
consustancial.

Ambas partes coordinaran las actuaciones para que ambos instrumentos de
planeamiento puedan ser aprobados definitivamente con la mayor celeridad

' i posible
QUINTO. DESARROLLO DEL PLAN DE MEJORA URBANA “ALCOHOLERA™.

Impres en paper reciclat

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A., como propietario de las
fincas que representan mas del 50% de la superficie del ambito del plan de
mejora urbana, procurara convenir con el Departament de Territori |
Sostenibilitat de la Generalitat o con Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya o con quien sea titular del resto de fincas incluidas dentro el
ambito, la reparcelacion a través de la figura de la reparcelacion voluntaria,
con el otorgamiento de la escritura correspondiente; sin que sea necesaria la
constitucion de la Junta de Compensacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 164 del Reglamento de la Ley de Urbanismo (Decreto 305/2006, de
18 de julio).

En cualquier caso, se podra proceder a constituir la Junta de Compensacion,
y, en dicho supuesto, ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A.
promovera la constitucion de la misma en la forma provisional que regula el
articulo 196 del Reglamento de la Ley de Urbanismo.

La Junta de Compensacién provisional, asumira, en el momento que
corresponda, el impulso en la elaboracion, si aun no estuviera formulado, y la
tramitacion del planeamiento derivado; asi como la formulacion del proyecto
de urbanizacion y de reparcelacién hasta el momento en que se pueda

11
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constituir la Junta de forma definitiva, de acuerdo con los articulos 180 y 191
del Reglamento.

En cualquier caso, el proyecto de urbanizacion del ambito del PMU debera
presentarse ante la Administracién municipal, para su tramitacion, en el plazo
maximo de tres meses desde la fecha del acuerdo municipal de la
aprobacion provisional del PMU.

El proyecto de reparcelacion del ambito del PMU debera presentarse ante la
Administracion municipal, para su tramitacién, en el plazo maximo de tres
meses desde la fecha de la publicacién en el DOGC del acuerdo de
aprobacion definitiva del PMU de la Alcoholera.

EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION CORRESPONDIENTES
AL SECTOR DE PLAN DE MEJORA URBANA.

El Plan de etapas del PMU fijara el siguiente calendaric de actuaciones
urbanisticas y ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. se
compromete a llevar a cabo en dichos plazos:

o 1 afio para la ejecucion y finalizacién de las obras de urbanizacion del
PMU a contar desde la fecha de notificacion a ALTAMIRA
SANTANDER REAL ESTATE, S.A., del acuerdo municipal de
aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion o de la escritura de
reparcelacion voluntaria.

o 1 afio para la solicitud de la licencia de obras mayores para la
construccion del edificio volumétrico 1, o bien, del edificio volumétrico 2
definidos en el PMU a contar desde la fecha de notificacion a
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. del acuerdo municipal
de aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacién o de la escritura
de reparcelacion voluntaria.

o Los plazos legalmente establecidos en la licencia de obras mayores o
cualquiera de sus posibles prérrogas para llevar a cabo la construccion
del edificio 1, o bien, del edificio 2.

GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES Y
COMPROMISOS ESTABLECIDOS EN ESTE CONVENIO Y EN EL
PLANEAMIENTO.

De acuerdo con el articulo 102 del Texto refundido de la Ley de Urbanismo,
el plan de mejora urbana contendra las garantias del cumplimiento de las
obligaciones que se establezcan en el plan, especialmente |las referentes al
plan de etapas que ha quedado recogido en el pacto anterior; garantia que
debera contemplar también lo previsto en el parrafo 2 del citado articulo.
Dicha garantia sera plenamente ejecutable si en el momento de cumplirse el
plazo sefialado en el PACTO SEXTO, con respecto a las obras de
urbanizacion, éstas no se han concluido. La ejecucién de la garantia
requerira, Unicamente, que el Ayuntamiento de Manresa haya efectuado
requerimiento a ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. -0 en su
caso, a la JUNTA DE COMPENSACION- a la direccion que se indica en este
convenio, en este sentido. ,

INCORPORACION DE LAS CONDICIONES DEL CONVENIO EN EL POUM.

12
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Las determinaciones urbanisticas contenidas en el presente convenio seran

1 incorporadas en el Plan de ordenacién urbanistica municipal que se
( encuentra en estos momentos en tramitacion, por lo que el documento que
se sometera a aprobacion provisional introducira los parametros que se han

filado en los pactos primero y segundo del presente convenio, en todo

aquello que le corresponda como instrumento de ordenacién integral del

territorio, de conformidad con los articulos 57 y 58 del Texto refundido de la
Ley de Urbanismo.

Esto se extiende también al resto de obligaciones y compromisos respecto a
los plazos de urbanizacion y edificacion, y las garantias establecidas en
estos pactos.

El Ayuntamiento de Manresa se obliga a llevar a cabo cuantas gestiones y
tramitaciones administrativas sean necesarias para obtener del organo

\ competente de la Generalitat el acuerdo de aprobacion definitiva del nuevo
POUM en los términos de |la ordenacion urbanistica convenida para el PMU —
la Alcoholera.

NOVENO.  INCORPORACION DEL CONVENIO EN LAS TRANSMISSIONES.

ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A., se compromete a incorporar
el presente convenio en toda transmision que pudiera producirse respecto de
las fincas a que se ha hecho mencién en los Antecedentes, como condicion
' | i inherente a los pactos de la compra venta, de conformidad con el articulo
\ 27.3 del Reglamento de la Ley de Urbanismo.

DECIMO. TRAMITACION Y APROBACION DEL CONVENIO

La tramitacién y aprobacion del presente convenio urbanistico se ajustara a
J lo dispuesto en los articulos 8 y 104 TRLU (DL 1/2010, de 3 de agosto), asi
como lo establecido en los articulos 25 y 26 del Decreto 305/2006, por el que
aprueba el Reglamento de la Ley de Urbanismo, con sometimiento al
principio de publicidad.

Imprés en paper reciclat

En este sentido, el convenio se incorporara a la documentacion de la
1) modificacion puntual del Plan general y en la del Plan de mejora urbana PMU
Alcoholera.

El Ayuntamiento de Manresa notificara debidamente y de forma
individualizada el acuerdo de aprobacion del presente convenio urbanistico al
Departament de Territori y Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya y a
Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya.

ONCEAVO. DETERMINACIONES PARA EL SUPUESTO QUE NO SE APROBARA LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLA GENERAL, O DEL POUM O DEL
PLAN DE MEJORA URBANA LA ALCOHOLERA.

La aprobacion definitiva de la modificacion puntual del Plan general, a la que
se refiere el presente convenio, es la que determina los plazos para la
aprobacion de algunos de los documentos mencionados en los pactos
anteriores. En el caso que el Plan de ordenacion urbanistica municipal
(POUM) que se encuentra en tramite, obtuviera |la aprobacion definitiva con
anterioridad a la aprobacion definitiva de aquella, los plazos tomaran como

13
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referencia, en cualquier caso, el documento de planeamiento que entre en
vigor con anterioridad.

Asimismo, la aprobacion definitiva de la modificacion puntual del Plan
general, o en su caso, del POUM, constituye el hecho habilitante para la
aprobacién del PMU La Alcoholera; en el caso de que no se lograra la
aprobacién definitiva de los instrumentos de ordenacién general, y por lo
tanto, no se pudiera aprobar definitivamente el PMU la Alcoholera;
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. no recibira ningun tipo de
indemnizacion que pudiera derivarse de la firma del convenio. Tampoco
generara derecho a indemnizacion si se obtuviera la aprobacion de dichos
instrumentos pero en forma sustancialmente diferente a las determinaciones
aqui convenidas y con las cuales ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE,
S.A. mostrara su disconformidad.

En cualquiera de dichos supuestos, ambas partes quedaran totalmente
relevadas de dar cumplimiento a lo acordado en el presente convenio sin que
tengan nada que reclamarse respectivamente y, consiguientemente,
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A.. podra llevar a cabo todas
cuantas actuaciones administrativas y judiciales tenga por conveniente en
cuanto a dichos instrumentos de planeamiento urbanistico y a los convenios
de cesién anticipada.

NATURALEZA DEL CONVENIO

El presente convenio tiene caracter juridico administrativo, y se incorporara a
la documentacion integrante de la Modificacién puntual del Plan general en
la que se hace referencia y en la del PMU la Alcocholera, de conformidad con
la normativa urbanistica que le es de aplicacién.

Y para que conste, y a los efectos oportunos, firmo el presente convenio, por cuadruplicado
de ejemplares, en el dia y hora que figuran en el encabezamjento,

N\

Por Altﬁg@mtander Real Estate, S.A. Por el Ayuntamiento de Manresa
Apoderad

El Alcalde del Ajuntamiento de Manresa

Doy fe, el secretario general

_—
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DOC 1

PLANS ESPECIALS
PE S ALCOHOLERA

1. ‘SUPERF|CIE TOTAL 5,980 m° 100

2 SOL PUBLIC 3410 m° 19
VIARI 657 m’ B
ESPAIS LLIURES 308 m* 13
EQUIPAMENTS 18948 m* 28

3. SOL O APROFITAMENT PRIVAT 3.550 m’ 51

4. SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 13.920 m”

) EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 2,00

£ DFNSITAT FAAXINMA VHARITATCRS AL T Y S B - D

] OBJECTIUS

Els objecuus del Pla especial es centren en I'ordenacid d'uns terrenys gstretament wnculars
a l'estacié 4 autobusos.




PLA ESPECIAL URBANISTIC DE PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC,
ARQUECLOGIC, PALEONTOLOGIC, GEOLOGIC | PAISATGISTIC DE MANRESA

Ajuntament @ de Manresa Doc 2

I O R R A e PR SN R

Altres denominacions L'ALCOHOLERA MANRESANA

LOCALITZACIO

mbit zonal Codi INE 081136

7. El Poble Nou i part de |la Carretera de Santpedaor

drecales Carretera de Santpedor n® 26-36
Carrer de Sant Antoni Maria Claret sin

oordenaaes UTM x= 402952 Identificacio al planol 6 Delimitacio bé —
y = 4620782 Grafisme categoria %k Entorn proteccié  sessse

ADES CADASTRALS Referéncia cadastral 3009002DG0230A0001AT
llla/Pol. 30080 Parcel-la 02 Titularitat  Privada

i

Planol de localitzacid

REGULACIO VIGENT
Instrument Pla General de Manresa
Classificacio SU (Sol urba)
Qualificacio PLA ESPECIAL; PE.BAlcoholera
CATALOGACIO EXISTENT
Categoria BCIL
Procedéncia Cataleg Ajuntament de Manresa
N inventari [.10
N° reg/cat
Data 23/01/1985
Altres
DESCRIPCIO DEL BE
Estil i Epoca
7 segle XX (xemeneia)
Cronologia
(Tancament)
Autoria
Context

Fotografia del bé

TIPOLOGIA
Arquitectura industrial

CATALOGACIO PROPOSADA
Tipus de b&  Patrimoni arquitectonic
Classificacid  Elements arquitectonics
Categoria BCIL (xemeneia)

N° cataleg

Nivell prot. Integral (xemeneia)
Altres prot. Documental (fabrica)

Construccio industrial tradicional s. XIX (fabrica / xemeneia); finals segle XIX (fabrica) / inici

1914 (Edificacio) 1968 (Ampliacio baixos magatzem) 1971 (Caldera nova) 1975

Situada en la part nord del nucli urba, per sobre pel Parc de Puigterra.

Tipologia/Elements De I'Alcoholera només resten dues construccions i la xemeneia. Dels dos edificis, cal
esmentar la nau principal. Aquesta presenta una planta quadrangular, amb tancaments a
base de maé i les obertures formades per una successio ritmica de finestrals en arc, que
van ser reduits en el seu tamany, on es disposen les fusteries de fusta formant quarterons.

Data impressid: 19/07/2013

Fitxes de béns arquilectonics
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FABRICA DE LICORS MANRESA ALTA

s actual

v—qs original/altres

1010

La paret testera, de 45 cm de gruix és resolta a base de mamposteria de pedra. L'interior
conforma un Gnic espai on hi destaquen les grans encavallades de fusta que suporten la
coberta. Xemeneia d'una antiga fabrica de licors. Base quadrangular i cos troncocénic.
Bastida amb totxo aplantillat. Acabat classic amb reforgos al coronament circular i
motllures. Actualment es troba alliberada de construccions adossades. La xemeneia
destaca per la seva esbeltesa i bon tractament en la fabrica de mad que la conforma.
Exteriorment cal destacar la franja helicoidal de maons d'obra de fabrica, en color rogenc.
diferenciat de la resta de maons, en coloracié terrosa, que determina el fust de la
xemeneia.

Naus: Magatzems d'una empresa constructora. Xemeneia de fabrica: sense Us

Naus: Destil-leria d'alcohol. Xemeneia de fabrica: evacuacio dels fums de combustit de les
calderes del vapor

ESTAT DE CONSERVACIO

Exterior

Facanes
Cobertes
Obertures
Jardins/entorn

Interior

Entorn de protecciéd

Situacio de risc

CATALOGACIO

Elements

Entorn proteccid

Raons
d'incarporacio al
cataleg

Deficient (fabrica) / Correcte (xemeneia); Les antigues naus es troben en un estat
deficient, especialment en els revestiments exteriors.

Deficient (fabrica) / Correcte (xemeneia)
Correcte (fabrica)

Modificades fa forces anys (fabrica)
Teixit urba (area en transformacia)

Correcte; Al tractar-se d'un magatzem d'estris i materials, s'han posat mesures per evitar
el deteriorament de l'interior de les naus de la fabrica.

L'ocupacio de I'antic pati de la fabrica amb vehicles | materials aixi com la manca d'activitat
productiva en el conjunt, ha motivat que l'espai lliure del recinte funcioni com a magatzem
de materials diversos a |'aire de lliure, perdent qualsevol identitat que associi aquest espai
amb el gue fou originariament. La xemeneia esta situada a tocar el recinte de I'estacio
d'autobusos. Es tracta d’'una zona amb passat industrial perd completament transformada.
Actualment la part que déna a I'estacié de tren i d’autobusos es troba en una gran
degradacio que esta a la vista en un lloc public.

Es protegeix integralment la xemenia en la seva totalitat. La resta del conjunt que encara
es conserva (naus de l'antiga alcoholera) tindran una proteccié documental. Tot i aixo,
davant de |la deconstruccié de les naus, s'aconsella la preservacit de les encavalades
originals de fusta, per la seva qualitat i llargaria, a fi de recuperar-les en altres actuacions
gue es puguin materialitzar fora d'aquest recinte.

Actuacié que no malmeti els valors patrimonials i de contemplacié del bé catalogat
integralment (xemeneia), estimant un radi de proteccié de la xemeneia de 10 metres.

Queda justificat el mateniment fisic de la xemeneia en el cataleg donada la seva
importancia historica, el referent social i tecnolagic, sobretot pel que fa al passat industrial
de la ciutat. La xemeneia esta situada a tocar el recinte de |'estacié d'autobusos, Es tracta
d'una zona amb passat industrial peré molt transformada actualment. Per aguesta rao es
important el manteniment de la xemeneia per facilitar la comprensié d'aquest passat. Cal
destacar, també, els antics diposits d'aigua, molt propers, i la Fabrica Torrents.

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

Tipus d'intervencio

Exterior

Obres de manteniment i conservac:b consohdamo 0 refuma cl‘acord amb el PGM
(xemeneia) / Obres de restructuracio total, obres de restructuracié parcial o fotal i treballs
de recol-locacio d'elements

Nao es permet la modificacié (xemeneia) / Es permeten les actuacions determinades a rad

Data impressio: 19/07/2013 Fitxes de béns arquitectdnics Pagina 2 de 5
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Facanes

bertes

Obertures

Jardins / entorn

nterior

-ntorn de proteccid

Usos permesos

de la proteccié documental dels edificis que resten

Es permeten les actuacions que comporten el nivell de proteccié documental (naus de la
fabrica)

Es permeten les actuacions que comporten el nivell de proteccié documental (naus de la
fabrica)

Es permeten les actuacions que comporten el nivell de proteccid documental (naus de la
fabrica)

Arranjament de |'entorn

Es permeten les actuacions que comporten el nivell de proteccié documental (naus de la
fabrica)

No es permet cap intervencié que desfiguri o malmeti la imatge del bé protegit
integralment (xemeneia). En l'arrenjament de 'espai urba que es produira al voltant de la
xemeneia es disposaren uns elements informatius que expliquin, grafica i
documentalment, la historia de |'Alcoholera, amb la finalitat de preservar la memaria
historica d'aquest complex fabril, on la xemeneia és I'Gnic element que gaudeix de
proteccio fisica.

Els que determina el Pla General de Manresa

INFORMACIO COMPLEMENTARIA

Descripcid
cormplementaria

Inf. historica

Bibliografia

De la nau principal, de planta rectangular, cal esmentar la disposicié simétrica dels
finestrals, protegits externament per unes reixes de ferro forjat. Els murs i parets de
tancament son tots d'obra vista amb maans. La nau esta dividida internament per pilars.
La coberta, a dues aiglies, estava rematada per plaques de fibrociment, material poc
pesant per motius de seguretat en cas d'explosid. S'aguanta sobre encavallades de fusta
amb reforgos metal-lics.

Al costat s'aixeca una esvelta xemeneia rodona. Que té una gran base guadrada.

El conjunt estava envoltat d'un mur. A l'interior s'hi accedia per un gran portal que dona
a la carretera Santpedor.

L'any 1914 s'edifica |a fabrica. L'alcoholera era propietat de Baldomer Casas, amb la
participacit de José Enrique de Olano, comte de Figols. Baldomer Casas i Sala, amb la
col-laboraci6 del comte de Figols, José Enrique de Olano, va instal-lar aquesta alcoholera
amb una capacitat de tractament de 20.000 quilograms de brisa diariament (semblant a la
tambeé fabrica alcoholera de Valenti Cura a Manresa). En els mesos d'estiu aguestes
fabrigues d'esperit de vi es dedicaven a extreure alcohols de vins malaguanyats. Les
fabriques d'aiguardent son instal-lacions perilloses per I'elevada inflamabilitat del producte
fabricat. Aquesta va patir un incendi a primers del segle XX en el que diversos treballadors
van resultar ferits. El 1932 'empresa va ser arrendada a l'industrial Joan Pinté, perd el
1939 la familia Casas la recupera en la figura de Bartomeu Casas. El 1968 hi ha una
ampliacio de la planta baixa per a magatzem i el 1971 s'installa una caldera nova. Va
comengar a funcionar amb maquina de vapor i, amb el temps, es va electrificar.

L’any 1930 la fabrica va patir un important incendi de greus consequéencies, enfonsant-
se |la coberta, del qual en resultaren alguns treballadors ferits amb cremades. Després de
la Guerra Civil aguesta empresa va establir una fabrica de licors. Els productes que
elaborava eren licors a granel com xarop, whisky, vermut, rom, ginebra, etc. Els licors
embotellats eren Brandy Fray Bartolomé de las Casas, etiquetat amb el nom d'un frare
evangelitzador de les amériques i homonim del propietari Bartumeu Casas, un altre
brandy de marca Poscaf, el licor "Gold Waser” també anomenat “Agua de oro de Danzig”,
el licor estomacal “Honisch” i I' "Anis la Manresana". L'elaboracit dels licors s’efectuava en
unes instal+lacions situades en un edifici situat a I'altra banda del carrer. El nombre de
treballadors que tenia I'empresa oscil*lava entre 151 22 segons la temporada de feina.
Per altra banda la nissaga Casas s'havia dedicat a d'altres negocis, amb un ampli
establiment comercial al carrer Guimera, nim. 23, anomenat Subministraments |
Reparacions Eléctriques, que disposava de seccions de maquinaria, material eléctric,
cristalleria, basar, etc. L'Ultim propietari va ser Alfons Casas fins al tancament el 1975.

CASAS SERRA, Carla; L'Alcoholera Manresana, treball de recerca de batxillerat inédit
presentat a I'lES Pius Font i Quer, Manresa, 2005.
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SERRA, E; VIROS, L.; JUAREZ, L.; SERRA, J., Fitxes de patrimoni industrial de Manresa,
treball inedit per a I'Ajuntament de Manresa i la XATIC.

Observacions Aquest element esta incorporat a la ruta «Industries a I'eixample», formada per: |a foneria

Gallifa, magatzem Canals, Maquinaria Industrial, Pielsa, celler Roqueta, fabrica de

Perramon i Badia, fabrica Alcoholera Manresana, fabrica Torrents, fabrica de cal Cura,

Pont de Ferro | estacié transformadora dels Dolors.

ata de redaccié:  1/7/2010
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IDENTIFICACO
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BITUACIO
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UTH (epsoat i) X 40204700 Y 452081400
COTA (pmesr] Z 250

EMPLACAMENT AL NUCLI UREA

#
,éé' Imnige dicabls  Googlo Strent View

[IATA DINCORPORACIO AL CATALES
AnAl 2007

CRITERIS DNGLUSIO AL CATALEG
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Flara protogkia m] Habital d'Interds Comunitad £
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Singularitat botinicn [l

| REFERENCIES HISTORIGUES
=

3
\jﬂPLATAN DE L'ESTACIO D'AUTOBUSOS

~ EBIM-051 |

AVALUACIO VISUAL DE L'ARBRE

ALGADA 1am

PERIMETRE 180 (mesurata 1,3 mdal sél)

ESTAT DE CONSERVACIO

Indalemminat CJ Rogutar [J Oolent C1 80
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SOl
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CLASSIFICACIO DEL SOL

Sl urbd o Sl no urbanizeble 5
541 wrbanizablo programal £ Calegoria (FTCC)
50l urbanitzatile no programat [ Catagaria [PDUPS)
QUALIFICACIO DEL SOL

Clou A2 Dastriptid  Faroviar

DETERMINACIONS ESPECIFIQUES
CATEGORIA
Tipun | (No substiwiiey [
Tipus it (Transplantable) [
Tipus 11l (Substituibla) ®
PREVENCIO DE L'ESTAT DE CONSERVACIO

Amblt dinfluéncia Estora immagindria que embsicals 1a part sl

Ao da proteccia 2m mbn enild da s projoccié de In capiads

Esnpocificacions A 38 ca! Pla sapecis

REGULACIO D'USOS | MESURES DE PROTECCIO H

At M dn I Nommativa dol Pla sspodnt
At 37§ Thol W da in Nermabva dol Pia enpocial

N TREBALLS DE MANTENIMENT
At 41 o In Nermative del Pla sspecial
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