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Ajuntament ® de Manresa

SERVEIS DEL TERRITORI
Seccio6 de Planejament i Paisatge
PLA.PMU 2019/01

ANUNCI

David Aaron Lépez Marti, regidor delegat d'Urbanisme i Mobilitat, per a coneixement
general i als efectes oportuns, faig public el seglent:

Que el Ple de I'’Ajuntament de 26 de setembre de 2019, va adoptar d’entre d’altres, I'acord
seguent:

“1r. Aprovar definitivament el Pla de millora urbana “PMUt BAR2 Barreres UA4”, de
conformitat amb alld que disposa l'article 81.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost
pel qual s’aprova el Text Ref6s de la Llei d’'Urbanisme.

2n. Publicar el present acord i I'articulat de les normes del Pla de millora urbana al Butlleti
Oficial de la provincia, segons el que disposa l'article 70 de la Llei de Bases de Régim
Local, i al mateix temps publicar-ho en mitjans telematics, d’acord amb I'article 70.ter del
mateix text legal.

3r. Lliurar a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central, una copia
completa de la documentacio6 técnica i administrativa de I'expedient, d’acord amb el que
disposa I'article 88 TRLU.”

El que us comunico per al vostre coneixement i efectes, significant-vos que contra aquest
acte administratiu que posa fi a la via administrativa i sens perjudici que pugueu exercitar,
en el seu cas, qualsevol altre recurs que estimeu procedent, podreu interposar els recursos
que s’indiquen a continuacio:

- Recurs potestatiu de reposicié davant el mateix organ que I'ha dictat en el termini d’'un
mes comptat a partir de I'endema de la publicacié de I'anunci al BOPB i en els termes
regulats als articles 123 i seglents de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques.

- Recurs jurisdiccional contenciés administratiu, en el termini de dos mesos comptats a
partir de 'endema de la publicacié de I'anunci al BOPB, davant dels jutjats contenciosos
administratius de Barcelona, en els termes regulats als articles 25.1, 45 i 46 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa.

En cas que formuleu recurs potestatiu de reposicié, no podreu interposar el recurs
contenciés administratiu fins que sigui resolt expressament o es produeixi la desestimacio
presumpta del recurs de reposicié interposat.

S’adjunta annex amb les normes reguladores de I'esmentat Pla de millora urbana:

Normativa

1. CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art 1 Objecte i ambit territorial d’aplicacié del Pla de millora urbana Barreres UA4

Constitueix I'objecte del present Pla de millora urbana el desenvolupament de les previsions del POUM de
Manresa en I'ambit definit com a PMUt 012 BAR2 Barreres UA4. La present normativa és d’aplicaci6 a la
totalitat de I'ambit del Pla de millora urbana Barreres UA4, d’acord amb la delimitacié que es fixa en els
planols d’informacié i de proposta d’ordenacié d’aquest Pla de millora urbana.

Art 2 Marc legal

Aquestes normes desenvolupen el POUM Manresa. En consideraci6 al caracter d’instrument derivat del
planejament del present pla de millora urbana, seran d’aplicacié en el seu ambit les disposicions del
POUM en totes aquelles qiiestions que no quedin expressament regulades en el Pla de millora urbana.
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Art 3 Interpretacié de la normativa

1. Les determinacions de la present normativa s'interpretaran en el seu conjunt i atenent a la seva
intencionalitat, de conformitat amb els objectius i finalitats que s’indiquen a la memoria i al POUM.

2. En el suposit de dubte, imprecisié o contradiccid entre els diferents documents que constitueixen el Pla
de millora urbana, tindran preferéncia les determinacions contingudes en els documents normatius o
vinculants sobre les contingudes en els documents informatius. En cas de contradiccié entre
documents d’igual tipus, tindran preferéncia aquelles determinacions que impliquin espais publics i
d’interes public més amplis i/o un index menor d’aprofitament. En cas de contradiccié entre planols
d’igual caracter, tindran preferéncia les determinacions contingudes en els documents amb el divisor

més petit en I'escala grafica.

Art 4 Contingut i caracter

1. El Pla de millora urbana s’integra dels documents seglents:

Memoria

IeMMoUOw>

1.

OOXNNN=OO AN
rowio=

14

15:1 Serveis urbanistics afectats. Xarxa eléctrica
15.2 Serveis urbanistics afectats. X. Enllumenat pablic
15.3 Serveis urbanistics afectats. X Aigua Potable

Taules de dades
. Normativa
. Estudi econdmic i financer
Pla d’etapes
Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
. Documentaci6 fotografica
. Documentaci6 grafica

Situacié

Situacié i ambit. Ortofotomapa

Planejament vigent

Situacié i ambit. Base cartografica

Estat actual. Topografia

Estat actual. Titularitats

Estat actual. Serveis urbanistics existents 1
Estat actual. Serveis urbanistics existents 2
Estat actual. Serveis urbanistics existents 3
Estat actual. Serveis urbanistics existents 4
Proposta. Ambits

Estudi d’alternatives

Proposta. Qualificaci6 del sol

Proposta. Cond. ordenaci6 i edif. Pb
Proposta. Cond. ordenacio i edif. Pp

Alcats a carrer

Seccions 2

15.4 Serveis urbanistics afectats. X. Sanejament

16

Proposta prévia de I'espai public. P. Baixa

17.1 Imatge virtual 1
17.2 Imatge virtual 2
17.3 Imatges virtuals 3

2. Els planols de proposta, la normativa i el pla d’etapes tenen caracter normatiu i vinculant.

3. La memoria, els planols d’informacié i estat actual, I'estudi economic i financer i I'estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada tenen caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada pel

Pla de millora urbana.

Art 5 Modificacions del Pla de millora urbana

1. Les modificacions del Pla de millora urbana se subjectaran a les mateixes disposicions que la seva

formulacio.

2. No seran suposit de modificacio les precisions d’alineacions i rasants en els casos establerts a l'article

10 de la normativa del POUM.

2. CAPITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art 6 Qualificacio del sol

El sol comprés en I'ambit d’aquest Pla de millora urbana es qualifica en zones i sistemes.
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Art 7 Zones
Es delimita una Gnica zona residencial:
Zona d'ordenaci6 de volums (clau 1.5).

Es defineix una subzona corresponent a la Zona d'ordenacié de volums:

Subzona 1.5¢  Zona d'ordenacié de volums Barreres (clau 1.5c)

Art 8 Sistemes
Es delimiten els sistemes seguents:

Recorreguts per a vianants (clau a)
Itinerari de Vianants (clau a2.a)

3. CAEiTOL TERCER. REGULACIQ DE LA ZONA RESIDENCIAL
SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DE LA ZONA RESIDENCIAL
D’ORDENACIO DE VOLUMS BARRERES (CLAU 1.5c)

Art 9 Regulacio6 general
Amb caracter general, sén d’'aplicacié els parametres reguladors corresponents a la zona residencial
Ordenacié de volums (1.5) del POUM de Manresa.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LA ZONA RESIDENCIAL DE
D’ORDENACIO DE VOLUMS BARRERES (CLAU 1.5c)

Art 10 Condicions generals de I’ordenacié

1. Les condicions fixades en aquesta seccié s6n d’aplicacié directa.

2. Les condicions de l'ordenacié queden fixades en el planols d'ordenacié nium. 11 i 12 (Proposta.
Condicions d’ordenacié de l'edificacié PB i PP), 13 (Seccions i Algats. Algats a carrer) i al planol 14
(Seccions i Algats. Seccions)i sén d’aplicacié directa.

3. La present normativa juntament amb els planols d'ordenacié suposen la concrecié de I'ordenacié
volumeétrica amb detall de planejament derivat.

4. Seran d’aplicacié les determinacions de la Normativa ambiental del POUM, contingudes en del titol 10
de les normes del POUM.

Art 11 Condicions de I'ordenacié i de I'edificacio

1. Edificabilitat. El sostre edificable maxim en aquesta subzona és de 6.233,79 m?, que es correspon
amb I'edificabilitat maxima establerta per cada unitat d’edificacié segons la taula segients:

Umr;ir:ia%a clau edificabilitat sostre rZZi;reencial regim r:glzr?qre habitatges  habitatges
edificacio maximame tercian minim -y habitatge habitatges liures HPO
UE 1 1.5c.pe  3.543,39 605,00 2.938,39 lliure/hpo 33 20 13 2. Unit
UE 2 1.5c.pe  2.690,63 602,80 2.087,83 lliure/hpo 23 14 9 P at
minima
TOTAL 6.234,02 1.207,80 5.026,22 56 34 22 d’edific
acio.

Es defineixen dues unitats d’edificaci6 UE1 i UE2 que hauran de objecte d’'un Unic projecte
arquitectonic.

3. Finca minima. S’estableixen les superficie minima de parcel-la seglents:

a. La corresponent a la unitat minima d’edificaci6 per a la UE2.

b. La corresponent a la unitat minima d’edificaci6 per a la UE1.

c. En el cas que es mantinguin les edificacions existents de la UE1, la finca minima sera la
corresponent a les finques existents que es mantinguin i la resta de la superficie de la UE
configurara una Unica finca.

4. Ocupacié maxima de parcel-la. L'ocupacié maxima de parcel-la en superficie queda fixada en el
planol d’ordenacié nim. 11 i 12 (Proposta. Condicions d’ordenacié de I'edificacid). L’ocupacié maxima
de parcel-la en subsol és del 100% de la parcel-la.

5. Perimetre regulador. Al planol nim. 11 i 12 (Proposta. Condicions d’ordenacié de I'edificacid) es fixen
els perimetres reguladors maxims de tots els cossos d’edificaci6. Els perimetres reguladors maxims
estableixen el limit maxim on es pot recolzar el pla de fagana.

6. Cossos sortints.

d. Tan sols es permeten els cossos sortints oberts amb vol no superior a quaranta centimetres (40
cm), que s’haura de reduir a vint centimetres (20 cm) en els trams de carrer d'amplada inferior a
4 metres. La longitud dels cossos sortints no sera superior a un metre cinquanta centimetres
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(1,50 metres), excepte en aquells casos que s'indiquen en el Pla Especial de Protecci6.
e. No s6n permesos els cossos sortints tancats o semitancats fora de les alineacions maximes ni
obligatories.
f. L’algada minima d’aquests cossos sortints respecte de la rasant de I'espai public sera de 3
metres i vint-i-cinc centimetres (3,25m) en qualsevol dels seus punts.
Espais oberts intermedis. Amb l'objectiu que es puguin crear espais intermedis entre I'exterior i
I'interior de I'edificacio, s’admet la previsié d’espais oberts o semitancats no computables a efectes de
I'edificabilitat situats dins I'envolvent que formen les facanes de l'edifici, sense sobrepassar el
perimetre regulador maxim. Aquests espais no es podran tancar en cap cas amb tancaments
impermeables.
Patis i buits interiors. Amb l'objectiu que es puguin crear espais de relacid entre plantes de
I'edificacid, s’admet la creaci6 de patis o buits interiors i/o exteriors situats dins I'envolvent que formen
les faganes de I'edifici, sense sobrepassar el perimetre regulador maxim. Aquests espais no soén
computables a efectes d’edificabilitat excepte en el cas de patis de ventilacio, que computen en
aquella superficie que no excedeixi les dimensions minimes fixades per la legislacié sectorial vigent.
Perfil regulador. Als planols nium.13 (Seccions i Algats. Algats a carrer) i num. 14 (Seccions i Algats.
Seccions) es fixen els perfils reguladors maxims de I'edificaci6.

10. Cota de coronament. Als planols 13 (Seccions i Algats. Algats a carrer) i al planol 14 (Seccions i

11.

Algats. Seccions) es fixen les cotes maximes de coronament fixades a partir de les cotes de I'espai
public i/o de I'espai privat en servitud de pas public. Els coronaments de les faganes de I'edifici hauran
de ser horitzontals mantenint a cadascuna de les algades d’edificacié la mateixa cota de remat del pla
de fagcana.
Nombre maxim de plantes. Als planol nUm.10 (Proposta d’ordenacid. Qualificacié del Sol) es fixa el
nombre maxim de plantes de I'edificacié dins el perimetre comprés entre les alineacions maximes.
a. El nombre maxim de plantes de la UE1 es determina respecte de les rasants definides per al
front del carrer Barreres.
b. El nombre maxim de plantes de la UE1 es determina respecte de les rasants definides per al
front del carrer Muralla de Sant Francesc.

12. Algcada de planta baixa. Es fixa una algada lliure minima de 3,50 metres i maxima de 4,50 metres. Es

preveu la possibilitat de desdoblament de la planta baixa segons el sistema d’altells a partir de les
condicions segulents:

c. Formara part de la planta baixa i no disposara d'accés independent des de I'exterior

d. Es separara un minim de tres metres (3 m) de totes les fagcanes de I'edifici.

e. L'alcada lliure minima per sota i per sobre de I'entresolat sera de tres metres (3 m) i dos metres
cinquanta centimetres (2,5 m) respectivament. Aquestes algades lliures minimes es podran
modificar excepcionalment en funcié de I'Us establert sempre que es justifiqui degudament en el
projecte técnic corresponent.

f. El sostre dels altells computara a tots els efectes com a sostre edificable.

13. Algada de plantes pis. Per a les plantes pis amb Us residencial, s’estableix una algada lliure minima

de 2’50 m.

14. Cobertes. Les cobertes seran planes. A les cobertes planes de I'edifici, s’hi podran definir terrats

trepitjables comunitaris 0 associats als habitatges adjacents. S’haura de reservar un minim del 40%
del terrat per a usos comunitaris.

15. Construccions per damunt del perfil regulador. Per damunt del perfil regulador només s’admeten

les construccions seguents:

a. La coberta plana de I'edifici no podra sobrepassar el perfil regulador maxim establert.

b. Els ampits o baranes opaques del pla de fagana, no podran sobrepassar el perfil regulador
maxim establert.

c. Les baranes perimetrals dels terrats, I'alcada dels quals no podra excedir d'1,20 metres presos
des del paviment del terrat trepitjable, reculades com a minim 1 metre del pla de facana.

d. Els elements de separacioé entre terrats, I'algada dels quals no podra excedir d’1,8 metres presos
des del paviment del terrat trepitjable. Aquests elements de separacié s’hauran de recular un
metre, com a minim, dels plans de facana de I'edifici.

e. Els elements técnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns com
filtres d’aire, dipdsits, acumuladors, captadors, claraboies, antenes, conductes de ventilacio,
conductes d’evacuaci6é de fums, caixa d’escala i accés al terrat, i plaques solars, s’hauran de
preveure dintre del perfil regulador maxim. Als elements técnics de les instal-lacions se’ls haura
de donar un tractament unitari adequat a la volumetria i a la formalitzaci6é general de I'edifici.

f. Només la cambra de maquines de I'ascensor i I'escala de manteniment d’accés a terrat podran
situar-se per damunt del perfil regulador. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir
del pla limit virtual tragat a 45° l'origen del qual és una linia horitzontal situada a I'algada de
cadascun dels plans de fagana. A aquests elements se’ls haura de donar un tractament unitari
adequat a la volumetria i a la formalitzacioé general de I'edifici. En tot cas, cadascun dels elements
tecnics que sobresurtin del perfil regulador maxim definit, se n’haura de justificar la seva ubicacio.

g. Les plaques solars que hauran de ser planes quan s’'ubiquin sobre la darrera planta de
I'edificacié o del badalot i podran ser inclinades quan es col-loquin a la coberta de la resta de
I'edificacié.
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h. Excepcionalment, les construccions i elements compositius de caracter arquitectonic. Aquests
elements s’hauran de justificar, en tot cas, en relacié a la composicié de la fagana i la volumetria
de l'edifici mateix i del seu entorn més immediat.

16. Servitud de pas public. Als planol nim.10 (Proposta d’ordenacié. Qualificacié del sol), de forma
indicativa, la situacié del sol privat amb servitud de pas public en superficie que haura de ser
constituida de forma prévia a I'atorgament de la llicéncia de primera ocupacié de I'edificacid. Aquests
espais han de garantir una bona connectivitat entre els diversos espais publics que envolten les
edificacions de I'ambit, i especialment, entre el carrer de la Mel i la nova placa, a través d’un pas en
planta baixa en l'edificacié6 de la UE1 que garanteixi un espai de comunicacié ampli, il-luminat i
convenientment segur. En aquests sols s’estableixen les seglients condicions:

a. En el cas en qué d’acord amb el planol d’ordenaci6é no és admesa I'edificacié sobre rasant, tindra
consideracioé d’'Espai en continuitat amb I'espai public ocupable en planta soterrani (OJ) regulada
per I'art. 368 de la normativa del POUM. En aquests sOls s’estableixen, a més, les seglents
condicions particulars:

i. En el projecte de reparcel-lacié i mitjancant posterior inscripcié al registre de la propietat,
s’establiran les servituds de pas public minimes, que tindran una superficie minima de 50 m2
per ala UE1.

ii. Quedaran també inclosos com a espais OJ els s0ls no ocupats per I'edificacié dintre de les
alineacions maximes de la planta baixa i les plantes pis de les dues unitats d’edificacié.

b. En el cas en qué, d’acord amb el planol d’ordenacié, és admesa I'edificacié en les plantes pis,
tindra consideracio de Servitud de planta baixa regulada per I'art. 372 de la normativa del POUM.

i. En el projecte de reparcel-lacié i mitjancant posterior inscripcié al registre de la propietat,
s’establiran les servituds de pas public minimes, que tindran una superficie minima de 151 m2
per ala UE1ide 26.5 m2 per a la UE2.

ii. Quedaran també inclosos com a espais de servitud en planta baixa els sols no ocupats per
I'edificacié dintre de les alineacions maximes de la planta baixa de les dues unitats d’edificaci6.

c. L'Ajuntament es fara carrec del manteniment de la superficie per sobre de la capa
d’'impermeabilitzacié de la coberta, del manteniment de I'enllumenat public i del manteniment del
mobiliari urba que s’hi prevegi.

d. Les rasants d'aquests espais queden grafiades als planols nim 11 (Proposta d’Ordenacio.
Condicions d’ordenacid i edificacio PB) i nim. 16 (Proposta d’ordenacid. Proposta prévia de 'espai
public), que es podran ajustar en relacié a les rasants definitives de la urbanitzacié dels espais
lliures adjacents.

e. En el cas en qué és admesa I'edificacié en les plantes pis, I'alcada minima de pas d’aquests espais
de servitud sera de 325 metres. Es minimitzara la preséncia d’elements estructurals verticals —
pilars-. Als plans de fagana, els pilars s’hauran de recular, com a minim, 30 cm.

f. Aquests espais s’hauran d’'urbanitzar donant continuitat a I'espai public perimetral, tant a nivell de
rasants com de materials d’'acabat i d’il-luminaci6, amb unes condicions similars a les
urbanitzacions executades en I'ambit del nucli antic de Manresa. Caldra incorporar el projecte
d’'urbanitzacié d’aquests espais juntament amb el projecte de la unitat minima d’edificacio.

g. Caldra justificar la coheréncia de la soluci6 adoptada amb la funcionalitat de la servitud de pas
public, amb el caracter singular de l'edifici com a renovador de I'entorn urba, i integrar la
perspectiva de genere en l'urbanisme determinada en els articles 1.e, 53 i 55 de la LLEI 17/2015,
del 21 de juliol, d'igualtat efectiva de dones i homes. Caldra garantir que aquests espais estiguin
dotats d’'un maxim d’amplada i il-luminacié per tant de donar sensacié de seguretat sobretot en
horari nocturn.

17. Jardi privat SJ. Tots aquells espais que quedin lliures d’edificacié en I'espai interior d’illa, en els quals
no s’hagi definit un espai en continuitat amb I'espai public OJ o una servitud de pas en planta baixa,
tindran consideraci6 de Jardi privat SJ definit pel POUM.

18. Tanques. L’algada maxima de les tanques opaques als limits de parcel-la no podra excedir I'algcada de
cinquanta centimetres amidats des de la rasant del carrer o des de la cota natural del terreny en cada
punt dels limits considerats. L'algada total d’aquestes tanques no podra excedir I'algada d’'un metre
vuitanta centimetres amidats en les mateixes condicions.

19. Accessos aparcament. Al planol nim. 10 (Proposta d'ordenacio. Qualificacié del Sol) es fixa la
situacié dels accessos a I'aparcament del subsdl, que s’hauran de situar a I'encreuament entre el
carrer Barreres i el carrer Muralla de Sant Francesc, i al front d’edificacié del carrer Muralla de Sant
Francesc (UE2).

20. Servitud de pas per a I'accés a I’aparcament soterrat. Es fixa com a obligatoria I'establiment d’una
servitud de pas a través de la UE2 per tal de possibilitat 'accés a I'aparcament soterrat de la UE1 i a la
reserva d’aparcament public.

Es fixa com a obligatoria I'establiment d’'una servitud de pas a través del subsol de la UE1 per tal de

possibilitat la connexié de la reserva aparcament public amb I'aparcament existent de Quatre Cantons.

21.Condicions complementaries de caracter estétic. S’estableixen les segilients condicions
d’integracié ambiental:

a. Li sén d'aplicacié les condicions de 'ANNEX Il. CONDICIONS D'INTEGRACIO AMBIENTAL del
POUM.
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Caldra justificar I'adequacié de la solucié adoptada quant a composicié, materials, textura i color en
relacié al context del nucli antic on s’inscriu I'edifici. Amb aquesta finalitat, la sol-licitud de llicéncia
haura de contenir la documentaci6 necessaria que ho justifiqui.

No s’admeten els revestiments ceramics ni el totxo vist com a tractament parcial o global de la fagcana.

Art 12 Condicions d’us.

1.

S'estableixen com a admesos els usos seguents:

Habitatge plurifamiliar

Habitatge unifamiliar

Residencial especial

Hoteler

Apartament turistic

Comercial petit

Comercial mitja i gran

Oficines i serveis

Restauracio

IndUstria artesanal

IndUstria urbana

Gesti6 de residus
. Aparcament

Educatiu

Esportiu

Sanitari assistencial

Cultural i associatiu

Religiés

Agricola

Serveis tecnics i mediambientals, serveis publics, instal-lacions radiocomunicacié i instal-lacions

solars.
L’Us d’habitatge no s’admet en planta baixa.
Les unitats habitacionals d’Us privatiu dels usos hoteler, residencial especial i apartament turistic no
s’admeten en planta baixa amb fagana directa a I'espai public.
L’Us residencial per al sostre definit com a sostre residencial o d’habitatge no és exclusiu ni excloent
admetent-se qualsevol dels diferents usos establerts a I'apartat 1 del present article, a excepcié de I'Us
d’'industria artesanal i urbana i aparcament a les plantes pis. Caldra respectar les determinacions de
I'article 394 de la normativa del POUM referent a les situacions relatives.
L’Us de magatzem queda restringit a les implantacions de superficie inferior a 200 m2 i una densitat de
carrega de foc ponderada i corregida (Qs) aportada pels productes emmagatzemats de fins a 850 MJ/
m2.
L’'Us de gestid de residus limitat al reciclatge de consumibles informatics, triatge de roba, i altres
similars que no suposin impacte ni molestia en I'entorn residencial.

SO SO0TOS3ITATTIQ@T0Q0T

Art 13 Regulacio de I’habitatge protegit

1.

4,

En el planol num. 10 (Proposta d’ordenacié. Qualificacié del Sol) queda definida la ubicaci6 del sol
qualificat de clau 1.5c.pe destinat a la construccié de I'habitatge de régim protegit, que es reparteix
entre les dues unitats d’edificacio.

Es destinara per a la construccié d’habitatge protegit el sostre corresponent al 30% del sostre total del
sector que es qualifica per a I's residencial, del qual un 20% es destinara a habitatges amb proteccié
oficial de régim general i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de preu concertat.

Per a I'edificacié de I'habitatge protegit sén d’aplicacié els parametres reguladors de la subzona de la
qual formin part.

CAPITOL CINQUE. GESTIO DEL PLA DE MILLORA URBANA

Art 14 Poligon d’actuacio
Es delimita un dnic poligon d'actuacié que coincideix amb I'ambit del Pla de millora urbana, excloent el sol
corresponent al carrer d’en Tahones i les parcel-les sobreres del carrer de les Barreres.

Art 15 Sistema d’actuacio
Per al desenvolupament del Pla de millora urbana es fixa el sistema d’actuacié per reparcel-lacié en la
modalitat de cooperacié.

Art 16 Cessions
D’acord amb el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, les cessions gratuites i obligatories son les seguents:

A. Dels sistemes
B. Del 10% de I'aprofitament mig del poligon d’actuacié.
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Art 17 Fitxa de caracteristiques de I'ambit d’actuacio
La fitxa corresponent al poligon d'actuacié delimitat és la que apareix a continuacié:

PAU BARRERES 2 (UA4)

AMBIT PAU 1.948,13 100,00%
SOL PUBLIC 573,34 29%
a2 573,34
SOL PRIVAT 1.374,79 71%
UE1 1.5¢c.pe 847,20
UE2 1.5¢c.pe 527,59
SOSTRE
UE1 3.543,39 57%
UE2 2.690,63 43%
Total Sostre 6.234,02 100%
Usos
Altres usos 1.207,80
Residencial 5.026,22
Lliure 3.518,35
HPO General 1.005,24
HPO Concertat 502,62
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 3,2 m2st/m?sl
DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES 56 habitatges
SISTEMA D’ACTUACIO REPARCEL-LACIO PER COOPERACIO
OBJECTIUS

El PMU es planteja I'ordenacié dels terrenys delimitats de tal manera que es possibiliti I'alliberament
d’'una part important de la seva superficie com a espai public, la situacié del qual vindra determinada per
la resta d’espais publics del sector

CARREGUES URBANISTIQUES
El  desenvolupament del sector comportara les seglents carregues  d'urbanitzacié:
1. Dels sistemes adscrits al sector.

2. De la correcta connexi6 del sector amb els sistemes viaris  externs.
3. De la correcta connexi6 amb les companyies subministradores que en garanteixin el servei.
4. De la implantacié del transport public d’acord amb el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Les actuacions d’enderroc ja efectuades a causa de la situacié d’emergéncia, sén carregues avangades
del sector. En concret, I'import de les actuacions executades és el seglient:

COST ENDERROC EXECUTAT: 166.988,17 €

D’acord amb larticle 18 Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de
la Llei de sol i rehabilitacié urbana i d'acord amb I'article 46 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, I'administracié actuant no participa de les carregues
d’urbanitzacié derivades de la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic.

Art 18 Carregues d’urbanitzacio
El desenvolupament del poligon d’actuacié comportara les segiients carregues d’urbanitzacié:

Dels sistemes adscrits al sector

De la correcta connexié del sector amb els sistemes viaris externs

De la correcta connexié amb les companyies subministradores que en garanteixin el servei.

De la implantaci6 del transport public d’acord amb el Decret Legislatiu 1/2005 de text refés de la Llei
d’Urbanisme.

oo w>

Les actuacions d’enderroc ja efectuades a causa de la situacié d’emergéncia, sén carregues avangades
del sector. En concret, I'import de les actuacions executades és el seglient:

Cost enderroc executat: 166.988,17€
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Les actuacions d'enderroc que s'efectuin abans de I'execucié del desenvolupament urbanistic previst
tindran també la consideracié de carregues avangades del sector, sempre que el pressupost d'aquestes
s'ajusti a les previsions del present estudi economic i als preus de mercat.

D’acord amb l'article 18 Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refos de la
Llei de sol i rehabilitacié urbana i d’acord amb I'article 46 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, I'administracié actuant no participa de les carregues
d’urbanitzaci6 derivades de la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic.

Art 19 Urbanitzacio

1. Al planol de proposta nim. 16 (Proposta prévia de I'espai public) es fixa I'ambit d’'urbanitzacié a carrec
del sector de Pla de millora urbana.

2. Per tal de definir les obres d'urbanitzacié basiques i complementaries es redactara el corresponent
projecte d'urbanitzacio.

3. Seran d’'aplicacié les determinacions de la Normativa ambiental del POUM, contingudes en del titol 10
de les normes del POUM.

Art 20 Execucio de les obres d’edificacio

1. L'execucid de l'edificacid en sol privat quedara condicionada a l'estat de I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié. La llicencia d’obres haura de condicionar linici de I'execucié de l'edificaci6 a la
coordinacié amb la Direcci6é Facultativa de les obres d’urbanitzacio, establint en cada cas, la data i les
condicions d’'accés al recinte d’obres.

2. Per als habitatges en régim de protecci6 oficial, es fixa un termini de 2 anys per a l'inici de les obres, a
comptar des que la parcel-la tingui la condici6 de solar i de 3 anys maxim per a la seva finalitzacio, a
comptar des de la data d’atorgament de la llicencia d’obres.

Art 21 Aparcament del subsol

1. S’estableix I'obligacié de reservar un espai d’aparcament public en el subsol de I'espai public.

2. El projecte de reparcel-laci6 i els projectes d’edificacié preveuran les possibles formes de gesti6 i la
formalitzacio definitiva d’aquest aparcament.

El regidor delegat d’'Urbanisme i Mobilitat,

DAVID AARON Firmado
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