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CuU: 7
Expedient:2016 / 060759 / N

La Comissi6 Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en la sessio de 26 d’octubre
de 2016, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de l'acta, I'acord
seguent:

L’expedient de Modificacié puntual del pla especial en sél no urbanitzable, EI Moli, de
Manresa, ha estat promogut pel senyor Sebastia Catlla Calvet i tramés per I'Ajuntament.

D’acord amb I'informe técnic que consta a I'expedient, el document planteja el seguent:

Objecte

L’'objecte del modificacié és recollir 'ampliacié de I'ambit del Pla Especial EI Moli, al terme
municipal de Manresa, a fi de recollir noves hectarees dedicades al conreu de la vinya, aixi
com proposar I'ampliacié de les instal-lacions del celler.

Ambit d’actuacio

La finca el Moli, amb una superficie aproximada de 30,08 ha, es troba situada a ponent del
terme municipal de Manresa, al limit amb Sant Joan de Vilatorrada pel nord i Rajadell per
'oest. L'accés a la finca es produeix a través del cami vell de Rajadell, creuant un pont
sobre la C-25 pel sud-oest de la finca. Les coordenades UTM son X:398.682 Y: 4.621.341.

Els usos existents sGn majoritariament agricoles, amb unes arees boscoses situades al
nord de la finca (muntanya del Collbaix) i al sud. Aquesta finca s’abasteix d’un total d'16 ha.
destinades a conreu de vinya i 6 ha d'oliveres.

D’altra banda, hi ha una serie d’edificacions existents situades a la banda sud-oest, que
corresponen a un habitatge associat a I'explotacié, uns coberts agricoles i uns cellers
soterrats vinculats a I'activitat agricola.

La part sud de la finca queda afectada per la franja de proteccié de 50m pel pas de la
carretera C-25 ('Eix transversal).

Antecedents

- Exp. 2011/45303/N Pla especial urbanistic en sol no urbanitzable el Moli del terme
municipal de Manresa, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de la
Catalunya Central (CTUCC) el 2 de novembre de 2011 per tal d’ordenar els usos
desenvolupats a la finca consistents en I'explotacié de la produccié de 11 Ha de vinya i
6Ha d'oliveres, i la integracié d’edificacions per tal de poder dur a terme I'explotacio
vinicola i oleicola, vetllant en tot moment per la recuperacié de I'entorn i complint amb les
directrius de respecte amb el medi ambient.

Tramitacié municipal
Pel que fa a la tramitacié, el Ple de I'Ajuntament en sessi6 de data 12 d'abril de 2016
aprova inicialment I'expedient i el sotmet al tramit d'informacié publica pel termini d’'un mes
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mitjancant la publicacié d’edictes de convocatoria d’aquesta al BOP de Barcelona de data
17 de maig de 2016, al diari “El Periédico de Catalunya” de data 9 de maig de 2016, a la
pagina web municipal i al tauler d’edictes de I'Ajuntament, sense que s’hagin presentat
al-legacions, segons consta en el certificat emés pel secretari municipal, en data 27 de juliol
de 2016.

Per altra banda, consta I'informe de I'organisme sectorial segient:

- Serveis Territorials a la Catalunya Central de I'Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio
Ambiental del Departament de Territori i Sostenibilitat que, en data 14 de juny de
2016, emet informe favorable sobre la Modificacié puntual del Pla especial urbanistic
en sol no urbanitzable “El Moli” del terme municipal de Manresa, amb les condicions
seguents:

a) ldentificar clarament els canvis que proposa la Modificacié respecte del PEU
aprovat el 2011 a la cartografia. A la memoria incloure el quadre comparatiu de
superficies i volums de les edificacions, un llistat d’actuacions pendents i un
quadre de superficies de les zones.

b) Incloure la zona forestal incorrectament identificada com a zona 10 a la zona
10.2.

c) Incorporar a la memoria i a la normativa la planta de tractament biologic per a la
depuracio de les aigiles residuals, en substitucié de la fossa séptica.

d) Modificar el pla d’etapes de forma que les actuacions de millora ambiental i
paisatgistica, d'eficiéncia energetica i d’energies renovables, incloses a la
memoria i a I'EIIP que es puguin realitzar de forma autonoma, es facin de forma
prévia, i simultaniament amb les ampliacions tota la resta.

e) Redactar un Pla simple de gestio forestal de forma prévia a les intervencions a la
zona forestal de Collbaix.

f) Incorporar a la memoria, a la cartografia i a la normativa la franja baixa carrega
combustible al limit de la zona forestal i el seu manteniment, per a la prevencié
d’incendis forestals.

g) Incorporar els consums energétics i les previsions d’eficiencia energetica i
d’energies renovables a la memoria.

h) Incorporar a la memoria i a la cartografia la identificacié dels camins existents i
previstos.

i) Incloure a la normativa les condicions d'’il-luminacié exterior propies de la zona de
maxima proteccio E1.

Amb posterioritat a la redaccio de la proposta d’acord, s’han rebut els informes seguents:
- Agencia Catalana de 'Aigua que, en data 25 d’octubre de 2016, emet informe amb

caracter favorable respecte abastament, sanejament, inundabilitat, i afeccions
mediambientals.

- Direccio General d’Infraestructures de Mobilitat Terrestre del Departament de Territori i
Sostenibilitat que, en data 19 d’octubre de 2016, emet informe indicant que res s’oposa
a I'aprovacio de la modificacié del Pla especial.
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- Direccié General de Desenvolupament Rural que, en data 21 d’octubre de 2016, emet
informe favorable.

Aixi mateix, el Ple de I'Ajuntament en sessi6 de data 21 de juliol de 2016 aprova
provisionalment I'expedient i el tramet a la Comissio Territorial d’'urbanisme de la Catalunya
Central per a la seva aprovacié definitiva, segons consta en el certificat emes pel secretari
municipal en data 27 de juliol de 2016.

Descripci6 de la proposta

D’acord amb la memoria descriptiva, respecte a I'anterior Pla Especial, aprovat el 2010, els
principals canvis que motiven la present modificacio del Pla sén un augment de les
superficies de conreables de vinya i oliveres aixi com la necessitat d’ampliar els galibs del
celler, en tant que es preveu un augment de la produccié vinicola.

Respecte a I'anterior pla, la superficie destinada a vinya ha passat de les 11ha a les 16Ha.
Pel que fa a 'Ambit del Pla Especial, la modificaci6 comportara a augmentar la seva
superficie fins assolir les 40.85Ha, augmentar en 10,77Ha.

En la modificacio s’introdueixen modificacions en I'apartat serveis urbanistics: es preveu
substituir la fossa septica per sistema de depuracié amb tracta biologica de els aigles
residuals; la previsio per instal-lar panells fotovoltaics.

Pel que fa a les previsions d’ampliacié del celler i dels coberts associats, aquest suposaran
un increment de 1.117m2. S’ampliara en el tester nord del celler existent, i consistira en una
planta soterrada de 372,5m2 per emmagatzemar bétes, en planta baixa destinada al diposit
d’ampolles (372,5m?) i una planta primera a mode de cobert exterior de 362m?, destinada a
cambra de fred i magatzem. El volum maxim del cobert sera de 2.150m3. Pel que fa al
celler existent més I'ampliacié proposada, s’assolira un sostre de 1973mz2 i un volum total
de 6.866ms3.

Si comptabilitzem totes les edificacions i instal-lacions existent si proposades, el sostre total
sera de 2.646mz2 i el volum total de 9.981m3.

També es modifica I'alcada maxima a carener, establint-se en 7 metres per a I'entrada de
maquinaria agricola.

Pel que fa a la zonificacié o subzones de I'ambit totes augmenten de superficie, excepte
I'ambit destinat als usos d’unifamiliar rural i activitats agricoles.

Planejament vigent

Planejament territorial

- Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals (PTPCC) aprovat definitivament en data
16 de setembre de 2008 per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya num. 5241, de 22 d’octubre de 2008.

Classificacié: Sistema d’espais oberts
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Qualificacié: Sol de proteccié preventiva
Sol de proteccid territorial de preservacio d’infraestructures (franja paral-lela a
la C-25)
Sol de protecci6 territorial d’interés agrari i/o paisatgistic

El Pla preveu la prolongacié de I'eix diagonal (C-37) fins a I'eix del Cardener (C-55)
afectant a terrenys de conreu de la finca.

- Pla director urbanistic del Pla del Bages (PDU), aprovat definitivament el 10 d’octubre del
2006, i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num. 4776, de 7 desembre
de 2006.

D’acord amb planol T-21 de regulacié d’arees homogenies, s’assenyala els terrenys a la
falda del Collbaix com a forestals-boscos i la resta d’ambit coma a Arees agroforestals dels
costers.

Planejament urbanistic
- Pla General d’'Ordenaci6é Urbana de Manresa, aprovat definitivament en data 23 de maig
de 1997 i vigent des del 9 de juny de 1997, amb diverses modificacions posteriors.

Classificacié del sol: Regim de sol no urbanitzable.
Qualificacié del sol: Zona de reserva ecologica, clau 10. Els usos admesos en aquesta
zona son I'ecologic-paisatgistic, agricola, forestal i lleure.

L’edifici principal es troba inclos en el cataleg de masies i cases rurals del municipi, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central el 29 d’abril
de 2009. L’as admes en aquesta edificacio (fitxa C-156a) és I'habitatge familiar, anicament
vinculat a I'activitat agricola i ramadera.

Normativa

Respecte a la normativa vigent i aprovada, s’ha introduit canvies en les referéncies a
superficies i volums, doncs s’actualitzen d’acord amb la proposta de nova ampliacié del
celler i coberts. Aixd succeeix en l'article 4, subzona 1.04 Area 3, i en l'article 5 tipologia de
les edificacions. També es modifica I'article 6 per a introduir els requeriments de les
prescripcions dels informes sectorials, i amb la mateixa finalitat es crea un nou article, el
12.

Valoracio de I'expedient

Valoracio territorial i urbanistica

La modificacié proposada es compatible amb el planejament municipal i territorial i no
suposa una alteracié substancial del pla especial aprovat i vigent, doncs no modifica les
determinacions i criteris generals que el defineixen, doncs cal considerar-lo una revisio en
previsio de l'augment de la productivitat de I'explotacid, actualitzant les necessitats de
gestio i d’'ampliacié per a mantenir viable les activitats agricoles.

Valoracié en relacié al paisatge
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La modificaci6 manté els criteris de reduccid d’impacte i integracié en el paisatge, de
manera que I'ampliacid proposada adoptara noves i adequades mesures de reduccié de
'impacte visual.

En coherencia amb allo exposat fins ara, la modificacié puntual del pla especial en sél no
urbanitzable EI Moli al terme municipal de Manresa és susceptible de ser informada
favorablement.

Fonaments de dret

Vist el Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i el seu Reglament, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol.

Acord
Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, aquesta Comissié acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntualdel pla especial en s6l no urbanitzable, El
Moli, de Manresa, promoguda pel senyor Sebastia Catlla Calvet i tramesa per I'’Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la
seva executivitat immediata, tal com indica larticle 106 del Text reféos de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I’Ajuntament i al promotor.

El secretari de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central
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