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1. INTRODUCCIO

El sector de la Fabrica Nova és un espai al centre de la ciutat de Manresa, al voltant
de la historica Fabrica Bertrand i Serra. Des del cessament de l'activitat industrial
aquesta area s'ha anat deteriorant progressivament, per la qual cosa successius
instruments de planejament i gesti6 han previst la seva transformacié amb la
introduccié de nous usos.

Aquests documents fixen per a I'ambit un conjunt de carregues urbanistiques, més
enlla de les obres d'urbanitzacid dels espais publics inclosos en 'ambit, que es
concreten en la urbanitzacidé de determinats espais publics externs a I'ambit (el parc
de Sant Ignasi i la plaga del Remei) i en la construccid d’'un pavellé poliesportiu.

En aquests moments, 'ambit es troba executat molt parcialment i només s’ha portat
a terme la substitucié del tram del torrent de Sant Ignasi que se situa en I'ambit de la
delimitacio i s’ha executat la fase de fonamentacié d’'una de les unitats d’edificacio
que el Pla especial defineix.

Simultaniament, la commemoracio del 500 aniversari de lestada de Sant Ignasi de
Loiola a Manresa, que s'escaurda l'any 2022, ha suposat que I'Ajuntament de
Manresa impulsi el projecte Manresa 2022, que té per objectiu principal preparar i
adequar la ciutat per celebrar i acollir aquesta commemoracio. El projecte planteja un
conjunt d'actuacions que se centren en els emplagaments vinculats al pas de Sant
Ignasi per la ciutat, bona part del quals se situen en I'dmbit proper al sector de la
Fabrica Nova.

En aquest context, I'Ajuntament de Manresa es va plantejar la possibilitat d'alterar
una part de les carregues del sector, alliberant-lo de la construccié del poliesportiu i
creant una nova carrega d'urbanitzacié adrecada a relligar 'ambit amb el centre de la
ciutat, millorant les vies de connexid i a la vegada I'entorn. Aquestes actuacions, a
més, poden reforcar les determinades pel projecte Manresa 2022.

Amb aquest objectiu, M1 de novembre del 2014 se signa un conveni entre
'Ajuntament de Manresa i Criteria Caixaholding SA, mitjancant el qual es preveu la
modificacié de les figures de planejament que afecten al sector, amb la finalitat
d'ajustar-les a les noves carregues urbanistiques i establir una execucid anticipada
d'una part de les obres a carrec del sector.

D'acord amb aquest conveni, el 16 d’abril de 2015 el Ple de I'Ajuntament va aprovar
inicialment una modificacié de planejament general que afectava la fitxa del sector de
Fabrica Nova i que substituia I'execucio del pavelld poliesportiu per la urbanitzacié de
diversos ambits confrontants a 'ambit de Fabrica Nova (via Sant Ignasi, carrer Vidal i
Jubert, entorn de la capella del Rapte i baixada dels Drets), aixi com I'arranjament de
l'area destinada al pavelld poliesportiu. Aquesta Modificacio de Pla General va ser
aprovada provisionalment el dia 19 de novembre de 2015.

L'objecte de la present modificacid se centra en adaptar el Pla Especial a aquesta
nova determinacid del planejament general.

Per altra banda, en el marc dels treballs del nou POUM de Manresa, s’estan valorant
nous esquemes de mobilitat a la ciutat a mig i llarg termini. En aquests esquemes es
preveu que a mig termini pugui canviar la funcionalitat de la carretera del Pont de
Vilomara, gracies a la reforma de I'encreuament de Bonavista. Aquest canvi podria
suposar una transformacio de I'encreuament amb I'avinguda Bertrand i Serra.

Si bé es tracta d'una modificacio que s’haura de fer en un altre marc que no és el del
Pla especial, s'ha considerat oport( aprofitar la present Modificacid de Pla Especial
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per modificar lleugerament els limits entre les qualificacions de vials i d'espais lliures
en aguest punt per tal de permetre una reforma d'aquesta cruilla en el futur.
S'aprofita també aquest ajust per a adaptar la forma del jardi que acompanya
l'avinguda Bertrand i Serra a les previsions d'urbanitzacié d'aquest carrer.

Aquesta Modificacié Puntual de Pla Especial s’aprova inicialment el 28 de juliol de
2015. Dels informes sol-licitats en el tramit d’informacié ptblica no se’'n desprenen
modificacions substancials. En concret es van rebre els segiients informes sectorials:

- Linforme del Consell Catala de I'Esport de 30 de setembre de 2015 és
favorable sense condicions.

- Linforme del Departament de Cultura, emés el 8 d'octubre de 2015, també
es favorable. Recorda que en el moment de fer les obres derivades de la
modificacié puntual s’haura de fer una intervencié arqueologica de caracter
preventiu d’acord amb la legislacid vigent, i que la plaga de Sant Ignasi
consta en el cataleg dels béns arqueologics del Pla Especial Urbanistic de
Proteccié del Patrimoni Historic, Arquitectonic, Arqueologic, Paleontologic,
Geologic i Paisatgistic.

- Llinforme ambiental favorable emeés pel Departament de Territori i
Sostenibilitat el dia 22 de JULIOL DE 2016. Aquest informe fa
consideracions sobre la necessitat que a la configuracidé viaria de la
confluéncia del carrer Bertrand i Serra i la carretera del Pont de Vilomara es
faciliti el creuament de la via per part dels vianants i les bicicletes i en
redueixi la distancia dels recorreguts, aixi com la velocitat rodada de la via;
sobre la continuitat de les plantacions arbories al carrer Bertrand i Serra; i
sobre la incorporacio de les determinacions del Document de Referéncia
per al nou POUM de Manresa als projectes d'obres. Totes aquestes
consideracions hauran de ser tingudes en compte pel projecte
d’urbanitzacié de I'ambit perd no afecten el document de planejament.

Es pot esmentar també l'informe de '’Agéncia Catalana de I'Aigua a la Modificacio de
Pla General, que recordava que les figures de planejament derivat haurien de
justificar 'abastament d’aigua i sanejament. En aquest sentit, la present Modificacié
de Pla Especial no significa cap modificacié en la demanda de serveis, i en concret
de 'aigua, perque afecta basicament a les carregues d'urbanitzacié atribuides.

D'altra banda, el document aprovat provisionalment precisa el caracter no vinculant
de les escales mecaniques previstes a l'ambit d'urbanitzacié de la baixada dels
Drets, d'acord amb I'ajust introduit a la Modificacié Puntual de Pla General que es
tramita paral-lelament, i introdueix una consideracié mediambiental en relacid a
I'execucid de les obres que ha estat recollida per aquell instrument en relacié a un
informe emés pel Departament de Territori | Sostenibilitat.

El document amb aquests canvis introduits va ser aprovat provisionalment pel Ple de
I'Ajuntament el dia 21 de gener de 20186, i definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central del dia 28 d'abril de 2016. L'acord de la
Comissié Territorial d’Urbanisme condiciona I'executivitat de [l'aprovacié a la
presentacio d’'un text refés que incorpori en el Pla d'etapes les previsions temporals
per l'inici i la finalitzacié de I'obra urbanitzadora i I'edificacié. El present document
incorpora aquesta prescripcio al Pla d'etapes.
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2. OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL

L'objecte de la present Modificacio de Pla Especial és fer dos petits ajustos al Pla
Especial vigent per tal d’adaptar-lo a les previsions de la Modificacié de Pla General
que s’esta tramitant en aquests moments i flexibilitzar I'ordenaci6 viaria de I'entorn.

Aquesta Modificacid Puntual només ajusta els aspectes que es precisen en el
document. La resta de determinacions establertes en el Pla Especial, amb les
Modificacions realitzades préviament, mantenen la seva vigéncia.

3. CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL

A continuacié s’enumeren els continguts del Pla especial vigent i es detallen els
canvis que hi introdueix el present document:

- Memobria: tot i que els criteris generals del Pla Especial vigent continuen
sent valids, en la memoria de la present Modificacio s'expliquen els criteris
concrets de la Modificacio i els canvis introduits en I'ordenacié

- Taules de dades: es modifica lleugerament la zonificacié prevista. Els canvis
que es produeixen estan recollits al punt 12 de la memoaria.

- Normativa: a l'apartat B. Normativa es recullen els articles que es
modifiqguen de la normativa del Pla Especial, amb la normativa vigent i la
proposada.

- Estudi econdmic i financer: no es modifica I'Estudi del Pla Especial vigent.
Es justifica I'equivaléncia entre les noves carregues introduides i les
eliminades del Pla Especial vigent.

- Pla detapes: s'ajusta el Pla d'Etapes d'acord amb les noves obres
d'urbanitzacié previstes.

- Documentacio grafica: en el present document s’introdueixen els planols
corresponents a les previsions d'ordenacié que es modifiquen al punt 14 de
la memoria.

- Annexos: No es modifica cap dels annexos del planejament vigent

4. AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL

L'ambit de la present Modificacio de Pla Especial és coincident amb I'ambit del Pla
Especial de 2004, que compren I'ambit definit per la Modificacié de Pla General com
a Pla Especial de la Fabrica Nova (P.E.10). Aquest ambit t& una superficie de
69.077,00 m?

5. ANTECEDENTS

El Pla General de Manresa fou aprovat definitivament el 23 de maig de 1997. Definia
en el recinte de les instal-lacions industrials de Bertrand i Serra una operacié de
transformacié urbana de més de 6,5 ha, a la que donava un paper estratégic en el
marc del conjunt de la ciutat.

El 15 de desembre de 2004 la Comissié d'Urbanisme de Barcelona va aprovar
definitivament la Modificacié Puntual del Pla General Fabrica Nova i el Pla Especial
Fabrica Nova. Els objectius d'aquest Pla Especial es referien a la creacio d’'una nova
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area de centralitat amb la creacié d'un parc urba, nous equipaments, habitatges i
usos comercials i de serveis dels quals la ciutat n'era deficitaria.

En desenvolupament de les previsions del Pla Especial es va redactar el Projecte de
Reparcel-lacio del Pla Especial Fabrica Nova, aprovat definitivament el 10 de gener
de 2006. Aquest document va adaptar les finques al planejament aprovat, va
adjudicar les parcel-les als propietaris privats segons el repartiment exposat al punt 6
del present document, i va fer efectives les cessions que determinava el
planejament.

El PE 2004 incloia un Projecte d'Obres Basiques d’Urbanitzacio, que es va
complementar amb un Projecte d’Obres Complementaries d'Urbanitzacid, aprovat
definitivament el gener de 2006. Les obres d'urbanitzacié es van comengar a
executar durant el 2008, perd van quedar aturades pels problemes economics del
promotor. L'Uinica obra d'urbanitzacié prevista que es va executar completament va
ser el col-lector de Sant Ignasi.

El 27 de marg de 2008 la Comissid d'Urbanisme de Barcelona va aprovar
definitivament la Modificacié Puntual del Pla Especial Fabrica Nova, que tenia
Pobjectiu d'ajustar alguns parametres que es van fixar en el document del Pla
Especial per tal d'adaptar-los als requeriments dels projectes concrets que s'estaven
desenvolupant.

Entre les carregues establertes al Pla Especial, es contemplava la construccié del
pavellé poliesportiu model PAV-3 recollit a les fitxes del Consell Catala de Esport,
totalment a carrec dels promotors i la seva posterior cessié a I'Ajuntament de
Manresa. D’acord amb el Pla d'etapes previst per la modificacié del Pla especial,
I'execucio del pavelld es preveia durant la fase B del desenvolupament de les obres
d'urbanitzacid.

El 27 de juliol de 2012 es va aprovar definitivament una nova Modificacié Puntual i
text refés del Pla Especial que ajustava la superficie comercial admesa a la legislacio
vigent, ajustava els limits de la zonificacié sense modificacié de superficies,
delimitava un espai en subsol destinat a un equipament cultural privat, concretava la
mida i ocupacid dels aparcaments previstos i determinava l'execucié de les
carregues urbanistiques per fases.

Ajustant-se a aquestes modificacions, en data 22 d'abril de 2014 es va aprovar
definitivament per part de I'Ajuntament de Manresa tant el Projecte d'urbanitzacio
com el Projecte de reparcel-lacié voluntaria de I'ambit. En aquest projecte de
reparcel-lacié es defineixen dues fases d'urbanitzacio, les despeses de les quals
s'assignen a unitats d’edificacio diferenciades. En I'actualitat, I'esmentat Projecte de
Reparcel-laci6 es troba inscrit al Registre de la Propietat. Tal com s’'indicara al
present document, donat que el valor de les carregues no es veu modificat per
l'alteracié del seu desti, no es considera necessari tramitar cap modificacio del
Projecte de Reparcel-lacio.

El dia 16 d'abril de 2015 es va aprovar inicialment una Modificacio del Pla General
que substituia certes carregues d'urbanitzacié previstes de 'ambit. Concretament, la
substitucid6 de l'esmentat pavelld poliesportiu per la urbanitzacié dels ambits
confrontants a 'ambit de Fabrica Nova abans esmentats (via Sant Ignasi. carrer Vidal
i Barraquer, entorn de la capella del Rapte i baixada dels Drets) i l'arranjament de
'area destinada a pavelld poliesportiu. La present Modificacid preveu I'adaptacio de
les previsions del Pla Especial a aquestes noves determinacions. El dia 19 de
novembre de 2015 es va aprovar provisionalment I'esmentada Modificacié de Pla
General.
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6. PLANEJAMENT VIGENT
El planejament vigent el constitueixen, doncs:

- el Pla General de 1997 (PG 1997), modificat per la Modificacid Puntual de
Pla General aprovada el desembre de 2004 (PGM 0401) i per la Modificacio
Puntual de Pla General en tramit (PGM 1501)

- el Pla Especial aprovat el desembre de 2004 (PES 0402), modificat per la
Madificacié Puntual de Pla Especial aprovada definitivament el marg de
2008 (PES 0703) i el text refés del Pla Especial aprovat definitivament el 15
de marg de 2012 (PES 1101)

6.1. PLA GENERAL DE MANRESA

El planejament general en que es basa el present document és formalitzat per la
Modificacié Puntual del Pla general de Fabrica Nova, que es tramita paral-lelament.
Aquesta modificacié estableix per al Pla Especial de la Fabrica Nova les
determinacions seglients:

PLA ESPECIAL PE10 FABRICA NOVA

0. OBJECTIUS

El Pla Especial té com a objectiu I'ordenacio dels terrenys directament vinculats a la via de Sant
Ignasi i a la resta de carrers perimetrals que, per la seva situacié i superficie, esdevenen
d'importancia cabdal en I'ordenacio integral de 'assentament urba i on el Pla General hi preveu
la localitzacio d'un dels quatre parcs urbans que es defineixen en sol urba

1. SUPERFICIE TOTAL 69.077 m* __ (100%)

2. SOL PUBLIC 48.354 m* _ (70%)

3. SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 20.723m*_ (30%)

4. SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 52.145 m? + 10.429 m?
5. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,76 m¥m? + 0,15 m#/m?
6. DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES 80 hab/ha

7. ALTRES DETERMINACIONS NORMATIVES

7.1 La superficie minima de parc urba sera de 35.000 m?, que es disposara de forma continua,
com a extensi6 del Parc de Sant Ignasi
7.2 La superficie minima d'equipament esportiu, Clau E4, sera de 4.000 m? i es destinara, en
una part, a l'ampliacié del recinte de les piscines i en l'altra, a la construccio d’'un pavelld
poliesportiu.
7.3 El Pla Especial ha de preveure destinar el 20% de la totalitat d'habitatges a régim protegit.
7.4 Usos globals
Residencials i terciaris
7.5 Les necessitats d'aparcament soterrani que generi I'operacid, per qualsevol dels usos
privats, podra ocupar una superficie no superior al 10% de I'espai public delimitat com a parc
urba.
7.6 La nau principal de la fabrica haura de conservar el seu volum, aixi com les seves faganes
en la seva configuracio original.
7.7 Carregues urbanistiques del Pla Especial
7.7.1 Al'interior de I'ambit:

.La totalitat dels sistemes viari i d'espais lliures

.La substitucié del col-lector de Sant Ignasi

.El tancament de 'equipament esportiu destinat a I'ampliacié de les piscines municipals
7.7.2 A l'exterior de 'ambit:

.La urbanitzacié del parc de Sant Ignasi

.La urbanitzaci6 de la plaga del Remei en un 80%

.La urbanitzacié de la Baixada dels Drets

.La urbanitzacio de la Via de Sant Ignasi —entre el carrer Vidal i Barraquer i la plaga Sant
Ignasi—i el carrer Vidal i Barraquer.

.’entorn de la capella del Rapte, amb I'enderroc de I'edificaci6 existent i la intervenci6 en
les mitgeres dels edificis que el formalitzaran.

.’adequaci6 de 'equipament esportiu previst en I'ambit del Pla Especial
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8. Els projectes d'obra que desenvolupin aquestes determinacicns consideraran les limitacions
que imposa la legislacio sectorial vigent en relacié a la gestié de residus, I'emissio de pols a
I'atmosfera i el soroll de les obres . Aixi mateix, establiran els requisits necessaris per garantir la
minima contaminacié lluminosa, d’acord amb el que es fixa en el Mapa de la proteccié envers la
contaminacié lluminosa a Catalunya, aprovat el 19 de desembre de 2007.

6.2. PLA ESPECIAL FABRICA NOVA

El Pla Especial vigent a data de la redaccio de la present Modificacid de Pla Especial
desenvolupa les determinacions de la fitxa reproduida en el punt anterior i té les

seglients dades generals:

P.E.10- FABRICA NOVA Pla Especial

Ambit de planejament 69.077 m? i 100%
solpioic | waamt] 70,02%
Sol d’aprofitament privat 20.713 m? : 29,98%
Espaisliures (Parcubd) | resamr] 54.52%
Equpamentespotu | aorimti  sg0%

Sostre maxim edificable

Densitat maxima d’habitatges 80 hab/ha
Sostre de cessio destinat a equipament esportiu 2.942 m?
Percentatge habitatge protegit 20%

Carregues d'urbanitzaci6 externes

Parc de Sant Ignasi

Plaga Remei (80%)

(*) El sostre sobre rasant de la nau principal de

la Fabrica Nova esta estimat en 10.429

mZ. El sostre que es podra construir sera equivalent al que actualment té la nau principal de la
Fabrica Nova en les seves dues plantes principals —la planta baixa i la planta primera—.
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7i ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L'estructura de la propietat de I'dAmbit del Pla especial és la definida pel projecte de
reparcel-lacio aprovat el 22 d'abril de 2014, la qual es transcriu en la taula que
segueix a continuacio:

; A UE (PE .| Sostre - -
Finca | Propietat 2004) Superficie adifinatiin Us Partic.
SOLVIA :
1 DEVELOPMENT UE1 2.300 m? 9.866,00 m? | Hab. lliure 13,48%
CONSTRUCCIONS 5 5 7
2 COTS | CLARET SL UE2 2,300 m 9.866,00 m? | Hab. lliure 13,48%
CONSTRUCCIONS - 5 S G
3 COTS | CLARET SL UE3 2.300 m 9.866,00 m? | Hab. lliure 13,48%
76,84% Ajunt. 5.378,80 m? | Hab. prot. 0,00%
4 UE4 2.081 m?
23,16% CRITERIA 1.621,20 m? | Hab. prot. 2,21%
5 CRITERIA UE5 5201 m*| 10.429,00 m? | Terciari 21,35%
6 |CRITERIA UES.1 5588 m?|  7.145,00 mz| Joroian/
hab. lliure
—— 36,00%
5 , | Terciari
7 CRITERIA UEB.2 943 m 8.402,00 m hab. lliré

* Participacio en les carregues urbanistiques (Les parcel-les de cessi6 estan excloses)

El planol I-04 recull graficament aquesta estructura de la propietat actual.

8. PROMOTOR

El promotor de la present Modificacid6 de Pla Especial és la societat CRITERIA
CAIXAHOLDING, SAU, propietaria majoritaria de I'aprofitament dels sols privats de
'ambit de planejament, que té assignades un 60% de les despeses d’'urbanitzacio
d’acord amb el Projecte de Reparcel-lacid aprovat.

9. JUSTIFICACIO DE LA PROCEDENCIA DEL PLA ESPECIAL

La justificacié de la procedéncia del Pla Especial i de les seves Modificacions esta
continguda en els objectius de la Modificacié Puntual de Pla General que es va
tramitar per aquest mateix ambit i en les determinacions dels articles 23 i 24 del Pla
General.

La Modificacié de Pla Especial, tal com estableix I'article 96 del Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme, se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.
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10. OBJECTIUS | CRITERIS

10.1. OBJECTIUS | CRITERIS DE LA PRESENT MODIFICACIO DE PLA
ESPECIAL

La present Modificacio de Pla Especial t& per objectiu ajustar el Pla en els aspectes
seglents:

a) Substituir la carrega prevista de construccio del pavellé poliesportiu per la
urbanitzacié de diversos ambits adjacents:

- |a Baixada dels Drets

la Via Sant Ignasi (entre el carrer Vidal i Barraquer i la plaga Sant
Ignasi) i el carrer Vidal i Barraquer

- lentorn de la Capella del Rapte, amb l'enderroc de l'edificacié
existent i la intervencid en les mitgeres dels edificis que el
formalitzaran

- ladequacié de la superficie de I'equipament esportiu previst en
I'ambit del Pla Especial

b) Ajustar la zonificacio a 'entorn del carrer Bertrand i Serra amb ['objectiu de
possibilitar una millor solucié per l'encreuament entre aquest carrer i la
carretera del Pont de Vilomara

Les modificacions normatives proposades ajusten minimament la delimitacié dels
espais publics, perd no n'alteren la funcionalitat, la superficie ni la localitzacié en el
territori, per la qual cosa, segons l'article 98.5 del Text Refos de la Llei d'Urbanisme,
poden seguir el tramit habitual de Modificacié de Pla Especial.

11.  DESCRIPCIO ~ DE LES MODIFICACIONS PROPOSADES EN
L’ORDENACIO

11.1. MODIFICACIO DE LES CARREGUES URBANISTIQUES

La Modificacié del Pla General que s'esta tramitant paral-lelament proposa la
modificacidé d’algunes de les carregues urbanistiques del Pla especial. La present
Modificacié de Pla Especial adapta les determinacions a alld que estableix la
Modificacio de Pla General.

En concret, la proposta fixa la substitucid de la carrega de construccio del pavellé
poliesportiu PAV3 que determinava la fitxa del Pla General vigent per la urbanitzacié
dels ambits segiients, externs a I'dmbit de planejament:

= la Baixada dels Drets

- laVia Sant Ignasi (entre el carrer Vidal i Barraquer i la plaga Sant Ignasi) i el
carrer Vidal i Barraquer

- l'entorn de la Capella del Rapte, amb I'enderroc de I'edificacié existent i la
intervencié en les mitgeres dels edificis que el formalitzaran

eneralitat de Calalunyva
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- l'adequacié de la superficie de I'equipament esportiu previst en Fambit del
Pla Especial

Aquests ambits d’urbanitzacio estan definits al planol O.2.

S'adapta també la previsid de fases d'urbanitzacid recollida al capitol D. Pla
d'efapes. Tant |la carrega substituida com les noves es mantenen a la fase B.

La Modificacié de Pla General que es tramita paral-lelament justifica 'equivaléncia
entre la carrega del poliesportiu i les noves carregues previstes. A [apartat
Justificacié de la Conveniéncia i Oportunitat de la Modificacié del Pla Especial es
resumeix aquest raonament.

11.2. DELIMITACIO ENTRE EL SISTEMA VIARI | EL SISTEMA D’ESPAIS
LLIURES EN L'ENTORN DE LA VIA SANT IGNASI

La present Modificacié de Pla Especial medifica lleugerament la delimitacio entre el
sistema d'espais lliures i el sistema viari del carrer Bertrand i Serra. Aquesta
modificacio té el doble objectiu de:

- fixar una ordenacié que possibiliti una millor solucié per a l'encreuament
entre el carrer Bertrand i Serra i I'avinguda Pont de Vilomara, per a una
possible transformacié d'aquesta dltima via en el marc d’'una reordenacio de
la xarxa viaria de la ciutat

- ajustar les qualificacions de zones verdes al voltant de I'esmentat
encreuament i a la placa del Remei, millorant la seva coheréncia amb el vial
projectat.
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12.  ZONIFICACIO

En el quadre seglient es marquen en negrefa els valors que han canviat respecte el

planejament vigent

PLA ESPECIAL VIGENT | PROPOSTA

SISTEMES Superficie (m?) % Superficie (m?) %
L N |
A1 Viari 4.855 i 5.851
at ]! Recorr. per a vianants, Itineraris arbrats | 17741 | | ey

Total Viari ' 6629| 9,60 6.629| 9,60
D ESPAIS LLIURES i
D2 |ParcUrba 37.401 ! 37.031
D3 Places i jardins urbans 2631 633

Total Espais lliures : 37.664 | 54,52 37.664 | 54,52
E EQUIPAMENTS i 4071 589 4071| 5,89
TOTAL SISTEMES 48.364 | 70,01 48.364 | 70,01
ZONES
1.6 Zona d'ordenacié de volums especials
1.6a | UE1 | Edifici d’habitatges de régim lliure 2.300 2.300
16a UEZ | Edifici d’habitatges de régim lliure 2.300 2.300
i6a UE3 | Edifici d’habitatges de régim lliure 2.300 2.300
1.6b | UE4 | Edifici d’habitatges de régim prot. 2.081 2.081
3.1 Zona terciaria en edificacio aillada
31c |UE5 Rehabilitacié Fabrica Nova 5.201 5.201
3.1d UEB.1 Edifici annex a la Fabrica 5.588 5.588

UE6.2 | Edificis en algada 943 943
TOTAL ZONES 20.713 | 29,99 20.713 | 29,99
TOTAL AMBIT DE PLANEJAMENT 69.077 69.077

P' il o
l‘ ‘ i
\
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13.  SISTEMA D'ACTUACIO

El pla especial vigent, aprovat el 27 de juliol de 2012, preveu la gestid6 de 'ambit a
partir de la delimitacié d'un unic poligon a desenvolupar mitjangant el sistema de
reparcel-lacio en la seva modalitat de compensacio basica, d'acord amb alld
establert a I'article 121 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el
Text Refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya. En virtut d'aquesta previsio, es va
modificar el Projecte de Reparcel-lacid aprovat originalment per tal d’'adaptar les
finques resultants d'aquesta gestio als ajustos previstos a la Modificacidé del Pla
Especial.

En qualsevol cas, la present Modificacid no suposa la necessitat de elaborar una
nova modificacio del Projecte de Reparcel-lacid, atés que les finques adjudicades no
es veuen modificades. Pel que es refereix a les carregues, si bé aquestes si que es
modifiquen en quant al seu desti, el seu valor no es modifica, tal com s'acredita a
l'apartat Justificacid6 de la conveniéncia i oportunitat de la modificacié del Pla
Especial; per tant, no sera necessari modificar de nou el Projecte de Reparcel-lacié
que es troba inscrit al Registre de |la Propietat.

14.  JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA
MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL

La conveniéncia i oportunitat de la present Modificacié de Pla Especial ve donada
per:

- La necessitat d'adequar les carregues urbanistiques a les necessitats
actuals del municipi --substituint la construccié del pavelld poliesportiu per
obres d'urbanitzacié d'espais publics externs pero adjacents al sector--,
recollint aixi els acords subscrits entre I'Ajuntament de Manresa i Criteria
CaixaHolding SAU mitjangant conveni, adaptant-la a la Modificacio del Pla
General que es tramita paral-lelament.

El cost de construccié del pavelld poliesportiu PAV-3 que determinava el
planejament vigent, d'acord amb |la superficie de I'avantprojecte i segons el
cost d'altres pavellons semblants que s’han fet a Manresa i a altres ciutats
de I'entorn, es valora en

2.496 m? x 1.093,94 €/m? = 2.730.474,24 €,

La nova urbanitzacié proposada, per la seva banda, es valora de la forma
seglent:
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Tram Via Sant Ignasi — plaga Sant Ignasi 1.062.633,60 €

Urbanitzacio: 3.935,68 m*x 270 €/m? = 1.062.633,60 €
Entorn de la capella del Rapte 696.465,60 €
Enderroc edificacions: 250.000,00 €
Urbanitzacio: 904,58 m? x 320 €/m? = 289.465,60 €
Adequacio de mitgeres: 77.000,00 €
Adequacio de la capella 80.000,00 €
Baixada dels Drets 709.254,00 €
Urbanitzacio: 1.062,28 m? x 550 €/m?= 584.254,00 €
Escales mecaniques: 125.000,00 €*
Adequacio de I'espai destinat a equipament esportiu 264.615,00 €
Adequacio: 4.071,00 m? x 65 €/m?= 264.615,00 €
Total 2.732.968,20 €

* la carrega urbanistica corresponent a les escales mecaniques a la Baixada dels
Drets s'inclou només a efectes de pressupost de I'actuacié. En cas que el projecte no
les preveiés, aquest impert es destinara a I'adequacio de 'equipament esportiu

- La necessitat d'una ordenacié flexible a 'ambit de I'encreuament entre
lavinguda de Bertrand i Serra i la carretera del Pont de Vilomara, que
permeti futures modificacions si aixi ho exigeixen noves necessitats de
mobilitat a la ciutat.

15. COMPLIMENT D’ALLO PREVIST PER L’ARTICLE 98 DEL TEXT REFOS
DE LA LLEI D’URBANISME

La proposta ajusta lleugerament la delimitacié de les zones verdes previstes pel
planejament vigent.

La modificacié proposada manté la superficie destinada a espais lliures (37.664 m?),
la seva funcionalitat i la seva localitzacio en el territori, i per tant esta inclosa en els
suposits de l'article 98.5 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme. No es preveu cap
variacié en la seva configuracio real, que continuara sent la mateixa que es preveia
en el planejament vigent; la petita modificacié que es fa en la zonificacié és per donar
flexibilitat a possibles ajustos futurs en la urbanitzacié, tal com es pot observar en la
documentacié grafica del document.

Els redactors, ey APROVAT | ]
@ PER ACORD DE PLE EL
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Enric Batlle i Durany, Arquitecte

Batlle i Roig Arquitectes <

Manresa, juliol de 2016
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i" I r Generalitat de Catalunya
WUX Direccié General d’Ordenacic
del Territori | Urbanisme

Departament de Territori | Sostenibilitat

Aprovat definitivament per la Comissio

Territorial d’Urbani 1t
Central en se;s?g lggw d? '8 C«?_\Eggnyazmﬁ

i acordada la seva publicacio a I'afs
d'executivitat en sepssié de 2 2'

amb les prescripcions d'ofici esmenta

a l'acord

[, 2016

es

El secretari
s

Ferran Caparroz Pérez

Els seglents articles de la normativa del Pla Especial Fabrica Nova es modifiquen en
virtut de la present Modificaci® de Pla Especial i queden redactats de la segiient

forma (en blau les parts que es modifiquen):

TITOL QUART. REGULACIO DELS SISTEMES

CAPITOL SEGON. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DELS SISTEMES

Seccié_Tercera.- Regulacié del SISTEMA D'ESPAIS LLIURES. PARC URBA (Clau D2)

Redaccio vigent

Redaccié proposada

Art. 77. Condicions d'ordenacié i d'ls

Art. 77. Condicions d'ordenacié i d'is

Seran d'aplicacié les determinacions per
aquest sistema d’espais lliures establertes
als articles 223 a 227 del Pla General.

El parc urba (clau D2) té una superficie de
h. Es permetra l'ocupacié del
subsél d'aquest espai lliure pel
desenvolupament funcional de
I'aparcament de les unitats UE5, UEG.1 i
UE6.2, i per la ubicacid dels seus
accessos. La superficie maxima
d’ocupacié en subsol dels espais lliures
(parc urha - D2) sera de 5.681 m?, d'acord
amb el desenvolupament especificat en
lapartat 7.2 de la meméoria d’aquest
document.

El subsol dels espais lliures també
admetra I'is d’equipament cultural en
soterrani, adjacent a la UEB.2, per a
permetre completar el sostre destinat a
aquest fi sota rasant d'aquella unitat
d'edificacio.

Seran d'aplicacié les determinacions per
aquest sistema d'espais lliures establertes
als articles 223 a 227 del Pla General.

El parc urba (clau D2) té una superficie de
h. Es permetra Pocupacié del
subsdl d'aguest espai lliure pel
desenvolupament funcional de
|'aparcament de les unitats UES, UEB.1 i
UE6.2, i per la ubicacié dels seus
accessos. La  superficie = maxima
d'ocupacioc en subsol dels espais lliures
(parc urba - D2) sera de 5.681 m?, d’acord
amb el desenvolupament especificat en
l'apartat 7.2 de la memdria d'aquest
document.

El subsodl dels espais lliures també
admetra I'ds d'equipament cultural en
soterrani, adjacent a la UE6.2, per a
permetre completar el sostre destinat a
aquest fi sota rasant d'aquella unitat
d'edificacio.

Seccié Cinquena.- Requlacié del SISTEMA D'EQUIPAMENTS ESPORTIUS (Clau E.2)

Redaccié vigent

Redaccié proposada

Art. 81. Definicio

[ Art. 81. Definicio

El sol qualificat amb la Clau E2 es delimita
als planols d'Ordenacio.

Ritivtarvie A
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El sol qualificat amb la Clau E2 es delimita

als planols d'Ordenacio.
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Redaccié vigent

acid

anisme

Redaccio proposada

Els parametres d'edificacié per aquest
equipament seran els seglients:

OCUPACIO DE
L’EDIFICACIO

100% de I'ambit E2

ALCADA
REGULADORA

SOSTRE

El que es desenvolupi
dintre del volum definit
per la ocupacié de
l'edificacié a partir del
rograma previs

amb un maxim de 2.942
m? de sostre. Dintre del
recinte del

els
itineraris necessaris per
a donar-hi accés des de
les plataformes de parc
situades a cota 235 i
240 i des del recinte de
les piscines.

VOLS

Els volums edificats '

podran
sobresortir com a
cossos volats per sobre
de l'espai public (parc
urbd — D2) per tal de
roduir

et APROVAT .
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Art. 85.

el subsol de I'ambit podr ser ocuat r

I'aparcament del centre terciari.

Els parametres d'edificaci6 per aquest
equipament seran els segllents:

OCUPACIO DE
L'EDIFICACIO

100% de I'ambit E2

ALCADA
REGULADORA

SOSTRE

El que es desenvolupi
dintre del volum definit
per la ocupacié de
l'edificacio a partir del
programa previst, amb
un maxim de 2.942 m?
de sostre.

Dlntre del recinte de

itineraris necessaris per
a donar-hi accés des de
les plataformes de parc
situades a cota 235 i
240 i des del recinte de
les piscines.

VOLS

Els volums edificats

podran sobresortir com
a cossos volats per
sobre de I'espai public
(parc urba — D2) per tal
de produir 5

‘ 4 ,Agmtmrmm de Manresa
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TITOL CINQUE. GESTIO DEL PLA ESPECIAL

Redaccio vigent

e tori § Sostenibilit
Giener *[ ' fi“‘(‘c‘bh)
I t*m. ..mu

Redaccié proposada

Art. 90. Carregues Urbanistiques

Art. 90. Carregues Urbanistiques

=T

1.- Els terrenys qualificats com a sistemes
seran objecte de cessidé obligatoria i
gratuita a I'Ajuntament.

2.- Correspon als propietaris del sol
executar i sufragar el cost de les obres
d'urbanitzacid que requereix I'execucio del
planejament.

Les obres d'urbanitzacié a executar dintre
de I'ambit d'actuacid son les segiients:

- La urbanitzacio dels sistemes viaris i
d'espais lliures inclosos en I'ambit del Pla
Especial.

- La construccié del tram del col-lector de
Sant Ignasi, comprés entre la carretera de
Pont de Vilomara i la via de Sant Ignasi.

Les obres d'urbanitzacié externes son les
seglients:

- Les millores del recinte actual del Parc
de Sant Ignasi, integrat en el parc urba del
sector.

- El1 80% de la plaga del Remei.

- Les ohres de millora de mobilitat que
determina I'Estudi de Mobilitat

3.- Caldra considerar com a carregues del
sector la resta de despeses de gestié
urbanistica que hagin estat necessaries
per a dur a terme la ordenacié de sol que
es promou a través del present Pla
Especial.

@%Asfmmmﬁm de Mar:vaeg
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1.- Els terrenys qualificats com a sistemes
seran objecte de cessid obligatdria i
gratuita a 'Ajuntament.

2.- Correspon als propietaris del sdl
executar i sufragar el cost de les obres
d’urbanitzacié que requereix I'execucié del
planejament.

Les obres d'urbanitzacié a executar dintre
de I'ambit d’actuacié son les segtlients:

- La urbanitzacié dels sistemes viaris i
d’espais lliures inclosos en I'ambit del Pla
Especial.

- La construccié del tram del col-lector de
Sant Ignasi, comprés entre la carretera de
Pont de Vilomara i la via de Sant Ignasi.

Les obres d’'urbanitzacio externes son les
seglients:

- Les millores del recinte actual del Parc
de Sant Ignasi, integrat en el parc urba del
sector.

- El 80% de la plaga del Remei.

- Les obres de millora de mobilitat que
determina I'Estudi de Mobilitat

3.- Caldra considerar com a carregues del
sector la resta de despeses de gestid
urbanistica que hagin estat necessaries
per a dur a terme la ordenacié de sol que
es promou a través del present Pla
Especial.
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Redaccio vigent

Art. 92. Desenvolupament per fases de I'obra d'urbanitzacié

Conforme el que determina el Pla d'Etapes, I'execucié de l'obra d’urbanitzacid es podra
desenvolupar dins d’'una mateixa i Unica etapa en les fases i subfases vinculades a I'execucio
de l'edificacié privada, que s'identifiquen al planol G208 de la Modificacié del Pla Especial, i que
es descriuen en el quadre seglient:

Vinculacié a execucid

Divisi6 per fases Obra a executar

d'edificacié
Zona de parc urba a cota del carrer Lluis
Argemi i Marti al voltant de la UE1
f‘:bfase UE1 Millores al parc de Sant Ignasi
Connexié de les dues arees per darrera
Fase A de les UE2 i UE3
Subfase UE2 Zona de parc urba a cota del carrer Lluis
A2 Argemi i Marti al voltant de la UE2
Subfase UE3 Zona de parc urba a cota del carrer Lluis
A3 Argemi i Marti al voltant de la UE3

Fase B

Dintre de la fase A, la subfase A1 s’executara en primer lloc, abans de les subfases A2 i A3. En
el cas que aquesta subfase A1 s’executi abans que la f8880B, la urbanitzacié de la franja
situada entre les UE2 i UE3 i la f& podra tenir caracter provisional. Es garantira que en el
moment que s'executi 'esmentada 3 s'executi també la urbanitzacié definitiva d'aquesta
franja.

Les fases i subfases d’'urbanitzacié constitueixen unitats funcionals que permetran en el seu
cas |'atorgament de llicéncies de primera ocupacié a les unitats d'edificacié vinculades.

Es podran concedir llicéncies d'obres en les finques resultants, prévia aprovacid del Projecte
d'Urbanitzacié i inscripcié del Projecte de Reparcel-lacié de les mateixes al Registre de la
Propietat.

i" Ajuntament de Manresa et APROVAT
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Redaccié proposada

Art. 92. Desenvolupament per fases de I'obra d'urbanitzacié

Conforme el que determina el Pla d'Etapes, l'execucié de I'obra d'urbanitzacid es podra
desenvolupar dins d'una mateixa i tinica etapa en les fases i subfases vinculades a I'execucio
de I'edificacid privada, que s'identifiquen al planol n de la Moedificacié del Pla Especial, i que
es descriuen en el quadre segiient:

Vinculacié a
Divisi¢ per fases execucio Qbra a executar
d'edificacié

Zona de parc urba a cota del carrer Lluis Argemi i
Marti al voltant de la UE1

Subfase | |,y Millores al parc de Sant Ignasi

Al
Connexio de les dues arees per darrera de les UE2 i
Fase A UE3
Subfase UE2 Zaona de parc urba a cota del carrer Lluis Argemi i
A2 Marti al voltant de la UE2
Subfase UE3 Zona de parc urba a cota del carrer Lluis Argemi i
A3 Marti al voltant de la UE3

L

Fase B

plll

Dintre de la fase A, la subfase A1 s’executara en primer lloc, abans de les subfases A2 i A3. En
el cas que aquesta subfase A1 s'executi abans que la m la urbanitzacié de la franja
situada entre les UE2 i UE3 i la odra tenir caracter provisional. Es garantira que en
el moment que s'executi I'esmentada s'executi també la urbanitzacio definitiva
d’aquesta franja.

Les fases i subfases d'urbanitzacié constitueixen unitats funcionals que permetran en el seu
cas l'atorgament de llicéncies de primera ocupacid a les unitats d'edificacié vinculades.

Es podran concedir llicéncies d'obres en les finques resultants, prévia aprovacio del Projecte
d’Urbanitzacié i inscripcié del Projecte de Reparcel-lacié de les mateixes al Registre de la
Propietat.

T ﬁ&i&"\mtammt de Man
PER ACORD D C@f Jur 3 Vianresa
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& " 14 JUL 2016
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Es mantenen les previsions de divisi6 en fases de les obres d’urbanitzacié, i se
substitueix la carrega de construccié del poliesportiu per les noves carregues
d'urbanitzacio externes, de manera que la divisio en fases queda com segueix:

Vinculacié a
Divisi6 per fases execucio Obra a executar,
d'edificacié
Zona de parc urba a cota del carrer Lluis Argemi i
Marti al voltant de la UE1
Subfase : ;
A1 UE1 Millores al parc de Sant Ignasi
Connexid de les dues arees per darrera de les UE2 i
Fase A UE3
Subfase UE2 Zona de parc urba a cota del carrer Lluis Argemi i
A2 Marti al voltant de la UE2
Subfase UE3 Zona de parc urba a cota del carrer Lluis Argemi i
A3 Marti al voltant de la UE3
Obres d'urbanitzacié de la via de Sant Ignasii la
placa del Remei
Urbanitzacio de la Baixada dels Drets
Subfase =
B1 Urbanitzacié de la Via Sant Ignasi (entre el carrer
Vidal i Barraquer i la plaga Sant Ignasi) i el carrer
Vidal i Barraquer
Fase B Urbanitzacio de I'entorn de la Capella del Rapte
Zona del parc urba a cota de la via de Sant Ignasi
Subfase UES, UEBA i Adequacno .(.je Ia_l superficie de !equipament esportiu
B2 UES.2 previst en I'ambit del Pla Especial
Obres que determina I'Estudi d’Avaluacio de la
Mobilitat Generada

D'acord amb el que preveu la Modificacié de Pla General que es tramita
paral-lelament, la urbanitzacio dels nous ambits que es preveu en el present
document (subfase B1) es podra desenvolupar de forma immediata, un cop adequats
els instruments de planejament que hi concorren, mentre que l'adequacidé de
'equipament esportiu es desenvolupara conjuntament amb la urbanitzacié dels
espais pUblics i la construccid dels soterranis de 'ambit del Pla Especial.

Les obres d'urbanitzacié s'executaran en els terminis segiients, a comptar des de la
publicacié de I'aprovacio definitiva d’'aquesta Modificacié de Pla Especial:

- la subfase B1 s'iniciara en un termini maxim d’un any i es finalitzara en un
termini maxim de dos anys

- la fase A s'iniciara en un termini maxim de tres anys i es finalitzara en un
termini maxim de quatre anys

- la subfase B2 s'iniciara en un termini maxim de cinc anys i es finalitzara en
un termini maxim de sis anys

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL FABRICA NOVA 20
JULIOL DE 2016

AC:
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X Pel que fa a I'edificacio privada, s'estableix un termini maxim de dos anys per a Finici

i de tres anys per a la finalitzacié de I'edificacio de I'habitatge de proteccid, segons
estableix I'article 83.2 del Text Refos de la Llei d'Urbanisme. Pel que fa a la resta qg
l'edificacio, s'iniciara en un termini maxim de set anys i es finalitzara en un termini
maxim de vuit anys, excepte en aquelles parts necessaries per a la finalitzacio de la
urbanitzacio, que s'ajustaran als terminis establerts al punt anterior.

"*}(Diligéncia per fer constar que es dona conformitat al text refos de Ia Modificacié puntual del Pla especial urbanistic
Fabrica Nova, de Manresa, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, en compliment de I'acord d'aprovacio definitiva de la
Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central de data 28 d’abril de 2016, amb la incorporacié d'ofici de la
prescripcio seglent:

Es substitueix la referéncia a I'article 83.2 del Text refés de la Llei d'urbanisme que es fa al darrer paragraf del Pla
d’etapes, per la referéncia a l'article 83.2 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/20086, de

18 de juliol.
Els re}t:n%&la{)omissié Territorial
d' isfe delaCatalunya Central

Departament de Territori | Sostenibilitat

i DirannldA Qanaral A'OrAananld
del Territori | Urbanisme

Aprovat definitivament par la Comissio
Terrltorial d'Urbanisme de,la Catalunya
Central en sessid de ?

AHE® /
| acordada la seva publicacio gl'%"ec’gé[ﬁ 2016

f’” l*\ Generalitat de Catalunya

1

d'executivitat en sessid de T. 2016
amb les prescripcions d'ofici esmentadas

a l'acord

El secretari

Ferran Caparroz Pérez
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INFORMACIO

1-01 Situacio i ambit de planejament

1-02 Fotopla. Estat actual

I-03 Estructura de la propietat.

I-04 Planejament vigent. Zonificacio

1-05 Planejament vigent. Ambits d’urbanitzacié
ORDENACIO

0-01 Ordenacié. Zonificacio

0-02 Ambits d’urbanitzacié

MODIFICACIG PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL FABRICA NOVA

JULIOL DE 2018

33

ACEC



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL FABRICA NOVA
JULIOL DE 2016



™ =

N
- e

g -

i L — B P

LGeneralitat de Catalunya

¥y
@f{ {i Dopartament de Territord j Sostenibilitat
U Bireccis Genera) &’ Ordenacia
dat Torrter | trhanisme
Comissid Territorial d'Urbanisme
de la Catalinya Caniral

e e ezt e s mirarin: B e

T A e

PLANOLS D'INFORMACIO

35
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL FABRICA NOVA
JULIOL DE 2018

A07



S e T e T e e i N e e e i e e T e e e e T e T e i e e  a a  a  a a T aT a  a T  T

36

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL FABRICA NOVA

JULIOL DE 2016




oo APROVAT

'T@] ;
: PeR ACORD DE PLE El
Q}r EEL

21 JUL. 2016

. TN eneralitat de Catalunya
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ALl © Dlgeccié General d’Ordenacid
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\ -+ “(Aprovat definitivament per la Comissio
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Generalilat de Catalunya

Departament de Territori i Sostenibilitat
Direccio General d'Ordenacio

del Territori | Urbanisme

_ﬁr\protvat ?edﬂlr}itévarlnenl per la Comissio
erritorial d'Urbanisme W

.°°”“3' gn fessu& de blz d!éﬁl 2016
acordada la se

dexlrcutwllat anvgeiggt -y 2 gecgET 2016

A10

RS EQUIPAMENT CULTURAL SOTA RASANT (P!

[ES5H SERVITUD DE PAS SOBRE RASANT

S SERVITUD DE PAS MITJANGANT RAMPA

amb les prescripcions d oﬁci esmontades ‘- - _“"\-\ \ - FINCA | QUALIFICACIO | PROPIETARI SUPERFICIE | SOSTRE
aE: as‘;?:rr(: an 7 j = \\ i N / 1 1.6a FABRICA NOVA PARG S.L. 2.300m* | 9.866 m?
| N N 2 1.6a CONSTRUCCIONS COTS | CLARET S.L. 2300m? | 9.866 m?
Fetfan Chpartos Péres 3 1,6a CONSTRUCCIONS COTS | CLARET S.L. 2.300 m* | 9.866 m*
4 1.6b AJUNTAMENT DE MANRESA (76,84%) 2,081 m? | 7.000 m?
SERVIHABITAT XXI S.A.U. (23,16%)
5 3.1c SERVIHABITAT XXI S.A.U. 5.201 m?* | 10.429 m?
6 3.1d SERVIHABITAT XXI S.A.U, 5588 m? | 7.145 m?
7 3.1d SERVIHABITAT XXI S.A.U. 943 m? | 8.402 m?
8 Al AJUNTAMENT DE MANRESA 4,767 -
9 Al AJUNTAMENT DE MANRESA 33 m? -
10 A1 AJUNTAMENT DE MANRESA 3 e 5
1 Al AJUNTAMENT DE MANRESA 24 m? =
12 | at AJUNTAMENT DE MANRESA 1.774 m2 2
3 | D2 AJUNTAMENT DE MANRESA 37.401 m? “
14 D2 (subsol) | AJUNTAMENT DE MANRESA 5.681 m* .
(aparcaments)
15 D2 (subsdl) | AJUNTAMENT DE MANRESA 500 m? -
(equipament)
16 D3 AJUNTAMENT DE MANRESA 263 m? -
17 E2 AJUNTAMENT DE MANRESA 4.071 m? -
18 ‘ E2 (subsdl) | AJUNTAMENT DE MANRESA 2,942 m? -
SERVITUD 1 | a favor de FINQUES 4, 5, 6,7, 14i 18 288 m? .
SERVITUD 2 | a favor de FINQUES 4, 5,6,7, 14118 141 m? s
SERVITUD 3 | a favor de FINQUES 4, 5,6,7, 14i 18 145 m? -
SERVITUD 4 | a favor de FINCA 1 33 m? -
SERVITUD 5 | a favor de FINCA 2 31 m? -
SERVITlIJD 6 | afavorde FINCA 3 - 24 m? -
FINQUES:
[_—1ESPAIS LLIURES | VIALS
[ SOL PRIVAT | EQUIPAMENTS ecer APROVAT
7 7771 APARCAMENT SOTA RASANT PER ACORD DE PLE EL

Y21 JuL. 2018

| Secrefard,’

AUTORS | CGLIEHT | PROJECTE oo HT
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N Generalitat de Catalunya

Departament de Territori i Sostenibilitat /f 4 /[
Direccié General d’Ordenacio
del Territori | Urbanisme

Apravat definitivament per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de la C, &my? -
Central en sessio de /.et? 016

fovacnia oo g g ) GET 2016 [zoureaoe
amb les prescripcionsd'ofici esmentades
a l'acord \ SISTEMES Superficie (m2) %
El secretari ' A | viaRi
Al Viari 4.855
Ferran Caparroz Pérez . N
al Recorreguts per a vianants, ltinerari arbrats 1.774
Total Viari 6.629 9,60
D ESPAIS LLIURES
D2 Parc Urba 37.401
D3 Places i jardins urbans 263
Total Espais Lliures 37.664 54,52
E EQUIPAMENTS
E2 Equipaments 4.071
Total Equipaments 4.071 5,89
TOTAL SISTEMES 48,364 70,01
ZONES Superficie (m2) %
1.6 Zona d'ordenacié de volums especials
1.6a UE1 Edifici d'habitatges de régim lliure 2.300
1.6a UE2 Edifici d'habitatges de régim lliure 2.300
1.6a UE3 Edifici d'habitatges de régim lliure 2.300
1.6b UE4 Edifici d'habitatges de régim protegit 2.081
3.1 Zona terciaria en edificacié aillada
3.1c UES Rehabilitacié de la Fabrica Nova 5.201
3.1d UE6-1 Edifici annex a la Fabrica 5.588
3.1d UE6-2 | Torres d'habitatges i terciari 943
TOTAL ZONES 20.713 29,99
TOTAL 69077 | 10000 | a

at per la Corp

deld' \/ JVUYO U
o 14 JUL. 2016

2

R

o8, APRATVAT

= - : R \\
CLIENT | PROJESTE | GOCUMEN || PLAMGL ) B . JILIOL 2016
CRITERIA CAIXAHOLDING, SAU MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL FABRICA NOVA | TEXT REFOS ZONIFICAGIO VIS O El Secralaﬁ; I-04
BATLLE 1 ROIG ARQUITECTES é , -

v : L \
MMI Gestié d'Arquitectura i Paisatge, SLP i | A3 E:1/1500 08 25
Tel, 93 457 98 84 - Fax, 93 458 12 24 i lleiroig.com , Amuilects doan Relg, Arquitecte | | | |
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Generalitat de Catalunya '

Departament de Territori i Sostenibilitat ;
Direccié General d’Ordenacio 4’/2
del Territori i Urbanisme

Aprovat definitivament per la Comissio

Ienieid ciseniio o i
acio "éCE’ET. 2016

i acordada la seva publ

d'executivitat en sessié de

amb les prescripcions ds@ esmentades
a l'acord

El secretari @

FASES D'URBANITZACIO

ESEA

Ferran Caparroz Pérez SUBFASE A1
[ 1 AMBIT PLA ESPECIAL 9.126 m2
PARC DE SANT IGNASI 11.317 m2
C. LLUIS ARGEMI DE MARTI 1.045 m2
21.488 m2
SUBFASE A2
S
S 1,046 o _ — Wi, i I AMBIT PLA ESPECIAL 2.439 m2
: A A SUBFASE A3
BERA CONP . gméféiés T I AMBIT PLA ESPECIAL 2.631 m2
= === TOTAL FASE A 26.558 m2
|FASE B
[—1 AMBIT PLA ESPECIAL 30.097 m2
VIA DE SANT IGNAS| TRAMS 1-2 2.421 m2
PLACA DEL REMEI 2.291 m2
TOTAL FASE B 34.809 m2

EL LIMIT ENTRE LES FASES D'URBANITZACIO ES
PODRA AJUSTAR EN FUNCIO DE L'ORDRE
D'EXECUCIO DE LES MATEIXES, DE FORMA QUE ES
GARANTEIXI EL BON FUNCIONAMENT DELS ESPAIS
PUBLICS JA FINALITZATS | QUE NO SIGUI NECESSARI
EXECUTAR OBRES QUE DESPRES ESTIGUIN =
AFECTADES PER LES FASES SUCCESSIVES

_________ s e i o e i T IICIISIE g SN B (O S i O 7 ¢ ete, APROVAT

WD PER ACORD DE PLE EL
OHHA‘C@MGPN ITTAng

= I o

___————.'—a—-—-——

/

=
L. 2016

Ho cedifico.

OBRA COMPLEMENTARIA
PLAGA DEL REMEI
SUP=2.291 m2

OBRA COMPLEMENTARIA
VIA SANT IGNASL TRAM 1
SUP= 689 m2

> —
< —

= | FROJECTE JULIOL 2016
J CRITERIA CAIXAHOLDING, SAU ' MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL FABRICA NOVA TEXT REFOS | PLANEJAMENT VIGENT I ""O 5
BATLLE | ROIG ARQUITECTES 5 _#_,_ AMBITS | FASES D'URBANITZACIO
| 05

MMI Gestié d'Arquitectura i Paisatge, SLP A3 E:1/1500
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Generalitat de Catalunya

Departament de Territori | Sostenibilitat
Direccio General d'Ordenacid

del Territori i Urbanisme

Aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de a ny?mﬁ
Central en sessié de

i acordada la seva publ cacm U

d’ eﬁelcutnwtat en sessmddtfa T Z Ib
amb les p ripcions d'ofici esmen es

a l'acord \‘6\

El secretari

Ferran Caparroz Pérez

My

| 1. ZONIFICACIO
SISTEMES Superficie (m2) Y
A VIARI
Al Viari 5.851
al Recorreguts per a vianants. Itinerari arbrats 778
Total Viari 6.629 9,60
D ESPAIS LLIURES
D2 Parc Urba 37.031
D3 Places I jardins urbans 633
Total Espais Lliures 37.664 | 54,52
E EQUIPAMENTS
E2 Equipaments 4.071
Total Equipaments 4.071 5,89
TOTAL SISTEMES 48.364 70,01
ZONES Superficie (m2) %
1.6 Zona d'ordenacié de volums especials
1.6a UE1 Edifici d'habitatges de régim lliure 2.300
1.6a UE2 Edifici d'habitatges de régim lliure 2.300
1.6a UE3 Edifici d'habitatges de régim lliure 2.300
1.6b UE4 Edifici d'habitatges de régim protegit 2.081
3.1 Zona terciaria en edificacié aillada
d.1c UE5S Rehabilitacié de la Fabrica Nova 5.201
31d UE6-1 Edifici annex a la Fabrica 5.588
3.1d UESB-2 | Torres d'habitatges i terciari 943
TOTAL ZONES 20.713 29,99

TOTAL

69.077 | 100.00J

CLIENT PROJECTE DOCUMENT
CRITERIA CAIXAHOLDING, SAU MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPEGCIAL FABRICA NOVA TEXT REFOS
BATLLE | ROIG ARQUITECTES 6 _4__ ;

MMI Gestio d'Arquitectura i Paisatge, SLP |

Tel, 93 457 98 B4 - Fax. 93 459 1224  batllsiroig@batlleiroig.com  Enric Baille, Arquitscts. Joan Rolg, Arquitects
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@ eneralitat de Catalunya /f{ )

epartament de Territorj | So!

Direccié General g stenibilitat .
del Territori | Uppamaraonacio FASES D'URBANITZACIO
Aprovat definitivamant per la .Comissir‘) FASE A ]

Central en sessié d LT
| acordada la seva peublj .20 1.f] SUBFASE A1

d’executivit s §éﬁ egt
s ool 8N Sessid de ST, 2016 [] AMBIT PLA ESPECIAL 9.126 m2

amb les Prescripcions d'of
N ici esmen
EE: Zzord ' 3] PARC DE SANT IGNASI 11.317 m2
cretari e C. LLUIS ARGEMI DE MARTI 1.045 m2

Territorial d'Urbanisme Ze la Ca ﬁ

e €ITAN Caparroz Pérex 21.488 m2
SUBFASE A2
I AMBIT PLA ESPECIAL 2.439 m2
SUBFASE A3
N
,WMPLEMEW I AMBIT PLA ESPECIAL 2.631m2
o/ LLU[S ARGEMI DE MARTI /
2 SUP= 1,045 m2 )
IR e TOTAL FASE A 26.558 m2
[FASEB
SUBFASE B1
VIA DE SANT IGNAS|I TRAMS 1-2 2.421 m2
PLAGCA DEL REMEI 2.291 m2
VIA DE SANT IGNASI - C. VIDAL |
BARRAQUER 3.936 m2
ENTORN DE LA CAPELLA DEL RAPTE 905 m2
BAIXADA DELS DRETS 1.062 m2
10.615 m2
FTEVENTARAN SUBFASE B2
NT POLIESPORYJU :
] AMBIT PLA ESPECIAL 30.097 m2

ARRANJAMENT EQUIPAMENT ESPORTIU

EL LIMIT ENTRE LES FASES D'URBANITZACIO ES
PODRA AJUSTAR EN FUNCIO DE L'ORDRE
D'EXECUCIO DE LES MATEIXES, DE FORMA QUE ES _
GARANTEIX] EL BON FUNCIONAMENT DELS ESPAIS
© ' PUBLICS JA FINALITZATS | QUE NO SIGUI NECESSARI
EXECUTAR OBRES QUE DESPRES ESTIGUIN

\N== AFECTADES PER LES FASES SUCCESSIVES

Fe OBRA COMPLEMENTARIA
ENTORN DE LA CAPELLA
DEL RAPTE :

7~
N : ! :
P SUP=905m2 -
N\

AN

" ; OBRA COMPLEMENTARIA
VIA SANT IGNASL TRAM 2
e SUP=1.722 m2

OBRA COMPLEMENTARI
VIA DE SANT IGNASI -
C. VIDAL | BARRAQUER
SUP=3.936 m2

OBRA COMPLEMENTARIA OBRA COMPLEMENTAR
VIA SANT IGNASL TRAM 1 PLAGA DEL REMEI

SUP= 698 m2 SUP=2.291 m2

OBRA COMPLEMENTARIA
BAIXADA DELS DRETS
SUP= 1,062 m2

PA—— SLIEIT | PROSECTE ICUMEL | PLAND JULIOL 2016
e : L o e GRS CRITERIA CAIXAHOLDING, SAU | MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL FABRICA NOVA TEXT REFOS | ORDENAGIO -
BATLLE | ROIG ARQUITECTES | AMBITS | FASES D'URBANITZACIO
A3 E:1/2000 010 50
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