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PAR2
X ) PPU
Ambit parada poligons 3i 4
Delimitacié Correspon a I'ambit delimitat pel Pla parcial de la Parada, aprovat

definitivament el 17 de febrer del 1999 i comprén els terrenys que
integren els poligons d'actuacié urbanistica 3 i 4, que encara no han
estat desenvolupats per l'instrument de gestié corresponent.

Superficie 39.203,00m*?
Objecti us Fixar la continuitat del carrer que ha d'enllagar 'avinguda de les
Bases de Manresa amb l'accés a la ciutat des de la ronda nord
Completar I'espai d'equipament educatiu
Fixar una ordenaci6 de I'edificacié ajustada a la topografia dels
terrenys

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 51%

Viari 17%

Espais lliures 21%

Eauipaments 13%

Sol d'aprofitament privat 49%
Edificabilitat

Us residencial 0,69 m?st/m*s

Altres usos m?st/m?s

Edificabilitat total 0,69 m?st/m?s
Habitatges

Densitat maxima 70 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Régim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  Les condicions d'ordenacid resten reflectides en els planols
d'ordenacié del Pla, que transcriuen les fixades pel Pla parcial.
Amb I'epigraf "p" afegit a la clau de la zona, s'identifiquen aquells
sols inclosos en el poligon d'actuacié en els quals el projecte de
gesti6 corresponent haura de localitzar el percentatge de sostre
destinat a habitatge protegit fixat per aquest Pla d'ordenacié

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificacio fixada

Regim d'usos

Cessions
Sl pablic

Aprofitament

pel document de Pla parcial aprovat -PPO 9602 la Parada-

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislaci6 urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzaci6é

Etapes execucié

Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 en la modalitat de
compensacié basica

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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Delimitacié

Superficie
Objectius
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CAT
PPU

paisos catalans

Compren els terrenys directament vinculats amb la prolongacié de
l'avinguda dels Paisos Catalans des de la seva connexié amb el
carrer Viladordis fins al carrer Rosa Sensat, amb una delimitacié que
s'ha previst per a possibilitar I'adequaci6 de les linies eléctriques
existents, que tradicionalment han limitat el desenvolupament
d'aquests terrenys

70.857,50 m?

Assolir el tragat de I'avinguda dels Paisos Catalans, resoldre la seva
diferencia de nivell amb el carrer Germa Isidre, tot fixant el seu
correcte enllag amb el carrer Fra Jacint Coma i Gali, i disposar una
volumetria singular en I'enllag de l'avinguda dels Paisos Catalans
amb aquest carrer

Resoldre i costejar la integracié de la infraestructura corresponent a
les linies aeries de transport eléctric que tradicionalment han
condicionat el desenvolupament d'aquests terrenys, a partir del seu
soterrament parcial

Condicions d'ordenacio, edificacié i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 55%
Viari 27%
Espais lliures 14%
Eaquipaments 14%
Sol d'aprofitament privat 45%
Edificabilitat
Us residencial 0,72 m*st/m’s
Altres usos 0,18 m*st/m*s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

0,90 m?st/m? s

80 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de proteccié publica
Reaim general 26%
Régim concertat 14%

Criteris d'ordenaci6

S'estableix com a vinculant el tracat de I'avinguda dels Paisos

Régim d'usos

Cessions
Sal pablic

Aprofitament

Catalans. L'ordenaci6 fixara una estructura d'espais publics viaris i
d'espais lliures que suposi la connexié entre I'assentament urba i
els espais lliures no urbanitzables

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a la
cessi6 de I'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzaci6é

Etapes execucié

Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 en la modalitat de
ccooperacio

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacio del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen (a excepci6 de la
infraestructura principal del sistema general viari corresponent a
l'avinguda dels Paisos Catalans), aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexi6é amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. En les infraestructures de sanejament s'inclouen
el diposit anti DSU i el de laminacié, el cost dels quals haura
d'assumir el desenvolupament del sector en la part que i
correspongui. D'altra banda, el desenvolupament dels terrenys
comportara resoldre la integracié de la infraestructura corresponent
a la linia aeria de transport electric que tradicionalment ha
condicionat el desenvolupament d'aquests terrenys, a partir del seu
soterrament, el cost del qual és a carrec de I'ambit. Les
caracteristiques de les obres d'urbanitzaci6 es definiran per mitja
d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacié
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Ambit cami dels trullols

Delimitacié Compren els terrenys compresos entre el carrer Joan Fuster,
l'avinguda dels Paisos Catalans i el tracat de la séquia, el
desenvolupament dels quals ha de permetre fixar la prolongacié de
l'avinguda dels Paisos Catalans i donar continuitat al parc linial al
voltant del tragat de la séquia.

Superficie 137.568,87m?

Objecti us Preveure la continuitat del parc linial de la seéquia que ha d'estructurar
el desenvolupament del sector est de la ciutat i fixar el tragat de
l'avinguda dels Paisos Catalans.

Formalitzar una ordenaci6 dels espais privats recolzada en els dos
vials principals de I'ambit: I'avinguda dels Paisos Catalans i el carrer
Joan Fuster i preveure un espai per edificacions de baixa densitat
que pugui establir un dialeg amb les preexisténcies.

Condicions d'ordenacio, edificaci6 i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 55%

Viari 25%

Espais lliures 20%

Eauipaments 10%

Sol d'aprofitament privat 45%
Edificabilitat

Us residencial 0,60 m?st/m*s

Altres usos 0,15 m*st/m’s

Edificabilitat total 0,75 m?st/m?s
Habitatges

Densitat maxima 70 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Réagim general 33%

Réaim concertat 17%

Criteris d'ordenaci6  La proposta d'ordenaci6 haura de garantir la preservacio de la
sequia, fixant la seva integracié en el sistema d'espais lliures
publics, la localitzacié dels quals al voltant d'aquest element
s'estableix com a vinculant.

PU

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio.

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzaci6 dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s’han de cedir urbanitzats.

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari (a excepci6 de la infraestructura principal del sistema
general viari corresponent a l'avinguda dels Paisos Catalans) i del
d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. En les infraestructures de sanejament s'inclouen
el diposit anti DSU i el de laminacio, el cost dels quals haura
d'assumir el desenvolupament del sector en la part que li
correspongui. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es
definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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el joncar

Compren els terrenys situats entre la ronda est i el cami dels Tovots
pels quals, en consideraci6 a la seva situaci6, el Pla d'ordenacio
preveu un desenvolupament adrecat a una oferta d'usos de serveis
comunitaris

107.218,65m?

Determinar una oferta d'usos alternativa a la tradicional -centrada en
serveis comunitaris- en el sol d'aprofitament privat i preveure els
mecanismes adequats per possibilitar el manteniment de les
edificacions residencials existents

Garantir la formalitzaci6 de la imatge de la ciutat des de la ronda a
partir del tractament dels espais lliures que cal preveure en els
terrenys adjacents a aquesta infraestructura

Fixar el tracat del cami dels Tovots com a vial paral-lel a la ronda que
ha d'estructurar la banda est de la ciutat

Condicions d'ordenacio, edificacié i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 50%
Viari 20%
Espais lliures 25%
Eaquipaments 5%
Sol d'aprofitament privat 50%
Edificabilitat
Us residencial m2st/m’s
Altres usos 0,55 m?st/m*s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

0,55 m?st/m* s

0 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de proteccié publica
Reaim general %
Regim concertat %

Criteris d'ordenaci6

El desenvolupament d'aquest Pla parcial resta condicionat a qué
préviament hagi estat executada la rotonda situada al sudoest del
sector, atés que aquest enllag viari és el que garanteix I'accés

Régim d'usos

Cessions
Sl pablic

Aprofitament

principal del sector.

La proposta d'ordenacié haura de garantir la preservacio de la
sequia, fixant la seva integracié en el sistema d'espais lliures
publics. S'estableix com a vinculant la formalitzacié d'un recorregut
de connexié amb el sol no urbanitzable que enllaci amb el pas
existent per sota la ronda

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones de serveis comunitaris (clau 3),
malgrat el Pla parcial podra preveure el manteniment dels usos
residencials preexistents

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislaci6 urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacio dels terrenys corresponents a la
cessio de |'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les
prescripcions vigents de I'ACA. En les infraestructures de
sanejament s'inclouen el diposit anti DSU i el de laminaci6, el cost
dels quals haura d'assumir el desenvolupament del sector en la
part que li correspongui. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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TCI
Ambit tossal dels cigalons
Delimitacié Compren els terrenys vinculats al carrer Miquel Marti i Pol,

caracteritzats per la seva complexa topografia, el desenvolupament
dels quals ha de possibilitar la creacié d'un espai lliure public que
contribueixi a la millora de la imatge de la ciutat des de la carretera
Cardona i el correcte acabat de les illes amb front a I'avinguda Tudela.
Es tracta d'un ambit en qué s'inclou el tragat d'un nou vial part del
qual, atesa la morfologia dels terrenys, s'ha de preveure
necessariament per mitja d'un pont.

Superficie 56.182,10 m?

Objecti us Fixar una estructura d'espais publics que, ajustant-se a la complexa
topografia del I'ambit, suposi la creaci6 d'un espai lliure amb front al
carrer Miquel Marti i Pol i la carretera Cardona i la loalitzacié d'un
espai d'equipament que connecti l'assentament urba amb el parc del
Cardener
Disposar els espais privats de manera que no es coarti la futura
connexié de la prolongacio del carrer Dibuixant Vilanova amb el
carrer Mestre Albagés a través d'un pont, la construccié del qual es
preveu vinculada a un altre ambit de desenvolupament

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 80%

Viari 20%

Espais lliures 50%

Eauipaments 10%

Sol d'aprofitament privat 20%
Edificabilitat

Us residencial 0,61 m?st/m*s

Altres usos 0,09 m*st/m’s

Edificabilitat total 0,70 m?st/m?s
Habitatges

Densitat maxima 70 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Régim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6

Régim d'usos

Cessions
Sol padblic

Aprofitament

S'estableix com a vinculant el tracat del carrer que ha de suposar la
connexié del carrer Dibuixant Vilanova amb Mestre Albagés. La
nova ordenacié del sector preveura el tragat i les rasants del nou
pont que suposa l'enlla¢ d'aquests dos carrers, malgrat que la seva
construccio és assignada al Pla parcial urbanistic Tudela. El
sistema d'equipaments es disposara seguint les terrasses actuals
tot possibilitant la connexié de I'assentament urba amb el parc del
Cardener

L'ordenaci6 es troba sotmesa a les determinacions de l'article 62
del Pla especial del Patrimoni, atés que en I'ambit se situa el punt
d'interes geologic MANO4A

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzaci6 dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s’han de cedir urbanitzats.

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execuci6 pel sistema d'actuacié de reparcel-laci6 en la modalitat de
cooperacio

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacio del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d‘urbanitzacié.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacié
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TUD
. PPU
Ambit tudela
Delimitacié Correspon als terrenys compresos entre la prolongacié de l'avinguda

Tudela i la prolongacié del carrer Tarragona que han de suposar, amb
un Us global residencial, el creixement de la ciutat envoltant el
Puigberenguer, formalitzant una anella

Superficie 146.079,12m?

Objectius Fixar el creixement de la ciutat a partir de la prolongacié i connexié
de la xarxa viaria existent, per a la qual cosa el desenvolupament del
sector resta vinculat a I'execucié del pont que se situa en I'ambit del
pla parcial urbanistic Tossal dels Cigalons i que suposa la connexié
entre el carrer Dibuixant Vilanova i el carrer Mestre Albagés.
Determinar una ordenacié que suposi la correcta consolidacié del
teixit existent, caracteritzat per illes incompletes amb uns fronts
principals que se situen en els carrers que es disposen seguint la
topografia
Possibilitar recorreguts de vianants en sentit perpendicular a la xarxa
viaria prevista

Condicions d'ordenacio, edificaci6 i Us

Sal pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 60%

Viari 26%

Espais lliures 17%

Eauipaments 17%

Sol d'aprofitament privat 40%
Edificabilitat

Us residencial 0,76 m®st/m*s

Altres usos 0,14 m*st/m’s

Edificabilitat total 0,90 m?st/m? s
Habitatges

Densitat maxima 85 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Régim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant I'objectiu de la xarxa viaria de

Régim d'usos

Cessions
Sol pablic

Aprofitament

completar la xarxa existent

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

La cessi6 obligatoria i gratuita d'aprofitament urbanistic s'ajustara a
allo que disposa el punt 2 de la transitoria tercera de la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme. Aixi, als sols urbanitzables que han assolit aquesta
classificacié mitjangant el POUM se’ls aplicara un percentatge de
cessi6 del 15% mentre que als sols que ja tenien aquesta
classificacié se’ls aplicara un percentatge del 10%. L'administracié
actuant no participara en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s'han de
cedir urbanitzats.

Condicions de gestio6 i execucio

Sistema d'actuaci6

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execuci6 pel sistema d'actuacié de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com del pont
que, situat en el sector Tossal dels Cigalons, ha de garantir la
correcta connexi6 del pla parcial amb la resta de la ciutat, i dels
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d‘urbanitzacié.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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CON
Ambit concordia
Delimitacié Correspon als terrenys vinculats al tram final del carrer Concordia que
suposa el seu enllagc amb l'avinguda universitaria, per als quals el Pla
d'ordenacié preveu el seu desenvolupament amb usos mixtos
residencial/ terciari i que ha de possibilitar la urbanitzacié d'aquest
vial, tot completant I'estructura d'espais d'equipament d'aquesta zona
de la ciutat
Superficie 24.703,11m?
Objecti us Fixar la connexi6 del carrer Concordia amb l'avinguda universitaria

Disposar un espai d'equipament educatiu a la zona situada més al
sud de I'ambit amb la finalitat de reforgar I'estructura d'equipaments

universitaris vinculada a I'avinguda universitaria

Determinar una ordenacié dels espais privats que permeti el
desenvolupament d'usos relacionats amb I'activitat economica

Condicions d'ordenacid, edificaci6 i Us
Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el

percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n
Sol public
Viari
Espais lliures
Eauipaments
Sol d'aprofitament privat
Edificabilitat
Us residencial
Altres usos
Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

65%
30%
15%
20%
35%

0,55 m?st/m?s
0.25 m*st/m?s
0,80 m?st/m?s

60 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica

Reagim general
Réaim concertat

20%
10%

Criteris d'ordenacié6  S'estableix com a vinculant la localitzacié del sistema

d'equipaments a la zona situada més al sud

La proposta d'ordenaci6 garantira la correcta connexié de

Régim d'usos

Cessions
S0l public

Aprofitament

l'avinguda universitaria amb el recorregut de vianants que es fixa
seguint I'antic tragat del ferrocarril

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones residencials (clau 1) i per a les zones
d'activitats economiques (clau 2) exclosos els industrials

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

La cessid obligatoria i gratuita d'aprofitament urbanistic s'ajustara a
allo que disposa el punt 2 de la transitoria tercera de la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme. Aixi, als sols urbanitzables que han assolit aquesta
classificacié mitjangant el POUM se’ls aplicara un percentatge de
cessi6 del 15% mentre que als sols que ja tenien aquesta
classificacio se’ls aplicara un percentatge del 10%. L'administracié
actuant no participara en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s'han de
cedir urbanitzats.

Condicions de gestio6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execuci6 pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacio
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Area del Territori

la parada

A

la d‘Ordenacid Urbanistica Municipal | =Te 1 U] V|



Ambit
Delimitaci6é

Superficie
Objectius

001
LPA

la parada

Compren els terrenys situats a la partida de la Parada i localitzats al
sud de la ronda nord fins assolir els carrers Alcalde Joan Selves i
Santa Joaquima, el desenvolupament dels quals s'ha tradicionalment
ajornat a causa de l'existéncia d'una linia aéria de transport eléctric.
L'ambit s'ha delimitat amb I'objectiu de possibilitar, amb un s global
residencial, el creixement de la ciutat un cop assolits els ambits de sol
urbanitzable delimitats, tot preveient I'adequacié de les linies
eléctriques existents i que tradicionalment han limitat el
desenvolupament d'aquests terrenys

144.434,78 m?

Fixar una ordenacié que suposi la transicié entre I'assentament urba i
el sol no urbanitzable a partir de la disposici6 de I'edificaci6 de
manera que se generin espais lliures de connexié entre aquests dos
espais i formalitzin el paisatge urba des de la ronda

Determinar la continuitat del carrer Santa Joaquima fins al poligon
industrial dels Dolors i preveure la continuitat d'un espai lliure public
que permeti la formalitzacié d'un accés per a vianants al Parc de
I'Agulla

Resoldre i costejar la integracié de la infraestructura corresponent a
les linies aeries de transport eléctric que tradicionalment han
condicionat el desenvolupament d'aquests terrenys, a partir del seu
soterrament parcial, des de la torre situada a I'altra banda de la ronda
nord fins a la situada al poligon industrial dels Dolors.

Condicions d'ordenacio i Us

Sal pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol pablic

75%

Sol d'aprofitament privat 25%

Criteris d'ordenacié

Us alobal

S'estableix com a vinculant la continuitat del carrer Santa Joaquima
i de I'espai lliure d'accés al Parc de I'Agulla paral-lel al tragat del
ferrocarril. L'edificacié es disposara amb una ocupacié que permeti
el desenvolupament d'amplis espais lliures privats que estableixin
una continuitat amb els espais lliures publics

S'estableix com a Us global del sector el residencial

SND

Magnitud actuacio urbanistica i criteris de delimitacio

L'ambit delimitat correspon a la magnitud maxima de I'actuacié urbanistica, com a
magnitud minima s'estableixen les unitats definides pel tracat de la xarxa viaria existent

Connexions amb infraestructures

El desenvolupament de I'ambit comportara costejar les despeses corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics exteriors, incloses les
infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié
urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de 'ACA

Cessions

El desenvolupament de I'ambit comportara la cessi6 obligatdria i gratuita del sol reservat
pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest Pla
d'ordenacid i la cessi6 obligatoria i gratuita del percentatge d'aprofitament urbanistic que,
en el seu moment, determini la legislacié urbanistica vigent i com a minim el 10%.

Reserva per habitatge proteqit

El desenvolupament de I'ambit preveura el percentatge d'habitatge protegit que, en el seu
moment, determini la legislacié urbanistica vigent i com a minim el 20% de régim general i
el 10% de regim concertat

Regim transitori
El regim urbanistic dels terrenys, mentre no es procedeixi a la seva transformacio,
s'ajustara al definit per a la zona agricola de la séquia (clau 12.2)
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DELIMITACIONS CONDICIONS D'EDIFICACIO SISTEMES ZONES

PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM) DE COMUNICACIO SOL URBA
[[ITITITTIT) Element catalogat A1 Sistema viari RESIDENCIALS
=11 Element catalogat comerci Recorreguts per a vi 011 Centre historic
| Element | 012 Area central %]
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES a2 ' 1.3 Ordenacio tancada Ie]
EBIM a3 ' 1.4 Ordenaci6 oberta o
7777771 CBIM A2 Sistema ferroviari ' 15 Ordenacié de volums n
ESPAI LLIURE D'ILLA A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos 1.6  Cases agrupades )
J Lliure d'edificacié A4 Sistema d'aparcaments 17 ases aillades SN D
SJ  Ocupable en planta soterrani D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS ACTIVITATS ECONOMIQUES
BJ  Edificable en planta baixa " C1 Teécnics 21 Ordenacié tancada %0
ini e gisti B3 NOMBRE DE PLANTES C2  Mediambientals 2.2 Ordenacio6 oberta
————— SAF Sol d'afectaci6 ferroviaria /22272 SERVITUD DE PAS PUBLIC ESPAIS LLIURES SERVEIS COMUNITARIS
SIF Reserva sistema ferroviari D1 Parc territorial 3.1  Ordenaci6 tancada
----------- Afectacié régim fluvial D2 Parcurba 32 Ord 6 oberta
D3 Places i jardins urbans [X] ZONA INDICATIVA 40,
D4 De proteccié de sistemes (X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
e EQUIPAMENTS
[""F  HABITATGE DOTACIONAL SOL URBANITZABLE 0
H  HIDROGRAFIC ! [1] RESIDENCIALS
S LASEQUIA [2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES o lia000
[X]  SISTEMA INDICATIU " [3] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE CcOoT
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
101 Proteccié de corredors ecologics
102 Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 Debalgosicosters
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS . 7N
121 Agricola Ajuntament de Manresa Z10y
12.2 Agricola de la séquia Area del Territori
ZONA DE L'AGULLA

Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal | =Le1 L] V|

13 Agulla



002

CoT

Ambit les cots
Delimitacié Compren els terrenys compresos entre els ambits de les Cots i el

tracat del cami dels Tovots, el desenvolupament dels quals ha de
possibilitar el creixement de la ciutat, amb un Us global residencial, un
cop assolits els ambits de sol urbanitzable delimitat

Superficie 419.116,06 m?

Objecti us Determinar una ordenacid dels terrenys basada en el tragat del cami
dels Tovots i la previsié d'un sistema d'espais lliures que permeti
establir la connectivitat entre I'assentament urba i el sol no
urbanitzable situat més enlla de la ronda
Fixar el sistema d'espais lliures configurant dos parcs lineals en
direccio6 est-oest un dels quals ha de permetre la integracié del tragat
de la sequia
Preveure una ordenacié que resolgui I'encaix entre l'assentament
urba i els usos d'activitat economica que es desenvolupen a I'ambit
dels Trullols

Condicions d'ordenacio i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat
Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 60%
Sol d'aprofitament privat 40%

Criteris d'ordenaci6 La proposta d'ordenaci6 haura de garantir la preservacio6 de la
sequia, fixant la seva integracié en el sistema d'espais lliures
publics

Us alobal S'etableix com a Us global del sector el residencial

Magnitud actuacio urbanistica i criteris de delimitaci6

L'ambit delimitat correspon a la magnitud maxima de I'actuaci6 urbanistica, com a
magnitud minima s'estableixen les unitats que suposin un desenvolupament equilibrat
guant percentatge d'espais publics i comportin la minima continuitat de la xarxa viaria

Connexions amb infraestructures

El desenvolupament de I'ambit comportara costejar les despeses corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics exteriors, incloses les

infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié
urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de 'ACA

Cessions

El desenvolupament de I'ambit comportara la cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat
pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest Pla
d'ordenacid i la cessi6 obligatoria i gratuita del percentatge d'aprofitament urbanistic que,
en el seu moment, determini la legislacié urbanistica vigent i com a minim el 10%.

Reserva per habitatae proteait

El desenvolupament de I'ambit preveura el percentatge d'habitatge protegit que, en el seu
moment, determini la legislacié urbanistica vigent i com a minim el 28% de regim general i
el 14% de régim concertat

Régim transitori
El regim urbanistic dels terrenys, mentre no es procedeixi a la seva transformacio,
s'ajustara al definit per a la zona agricola de la séquia (clau 12.2)
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teatre conservatori

centre serveis administratius
infraestructures de comunicacio
infraestructures de comunicacié congost
eix interurba
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DELIMITACIONS CONDICIONS DEDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[TIITIITTT) - Element catalogat
E=FFH Element
| Element nivell
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM
22727277 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA

Limit de terme municipal
Limit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execucio
Linia d'ordenacié indicativa [
Sol urba no consolidat
——— Inundaci6 T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundaci6 T=500anys

~—————— Zona de proteccié de sistemes J Lliure d'edificacio

~————— Zona de servitud de sistemes SJ  Ocupable en planta soterrani
—————— Linia d'edificaci6 de sistemes BJ  Edificable en planta baixa
~—— Linia de proteccio paisatgistica B3 NOMBRE DE PLANTES

SAF S0l d'afectaci6 ferroviaria /7722777 SERVITUD DE PAS PUBLIC
277771 SIF Reserva sistema ferroviari
— Afectacio regim fluvial

-

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants
al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges
A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
D1 Parc territorial
D2  Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccio6 de sistemes
E EQUIPAMENTS
. F HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC
S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU

ZONES

SOL URBA
RESIDENCIALS
14 Centre historic
12 Areacentral
1.3 Ordenacié tancada
" 1.4 Ordenaci6 oberta
1.5 Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
SOL URBANITZABLE
[11  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
" [8] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
101 Proteccié de corredors ecologics
102 Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 De balgos i costers
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
121 Agricola
12.2 Agricola de la séquia
ZONA DE L'AGULLA
13 Agulla

P

agulla

001

Ajuntament de Manresa iy

Area del Territori
la d‘Ordenacid Urbanistica Municipal | =Te 1 U] |




Ambit

Delimitacié

Superficie
Objectius

001
AGU

agulla

Compren aquells sols vinculats a la Sequia i el parc de I'Agulla, que
corresponen a I'ambit d'actuacié del Consorci de I'Agulla i que per la
seva situacio estratégica en el territori, per la seva utilitzacié actual
com a espai ltdic i de lleure i pel seu alt valor paisatgistic i ambiental,
el Pla d'ordenacié hi preveu el desenvolupament d'un Pla especial
urbanistic que reculli les finalitats i objectius que van inspirar la
formalitzacié d'aquest organisme.

555.650,63 m?

Establir les determinacions concretes d'ordenaci6 dels espais lliures,
equipaments i zones agricoles d'acord amb el document d'objectius i
estrategies redactat pel Consorci de I'Agulla i preservar i potenciar els
terrenys com a zona d’esbarjo i ludic per als ciutadans amb abast
supramunicipal, que incorporaran un equipament esportiu pablic amb
piscines a l'aire lliure, fent-lo compatible amb la preservacié de
I'entorn i del seu paisatge.

Preveure la temporalitzacié del desenvolupament dels espais publics
i garantir la connectivitat peatonal amb els entorns urbans i
recorreguts principals de vianants, amb coheréncia amb el conjunt de
I'ambit del Consorci de I'Agulla i amb criteris de funcionalitat d'abast
supramunicipal.

Determinar l'ordenacié dels terrenys situats a I'entorn del cami de les
Aigues, caracteritzats “per l'existencia d'habitatges unifamiliars aillats

Condicions d'ordenacio

El PEU concretara I'ordenaci6 detallada dels espais lliures i possibles equipaments
comunitaris que en virtut dels objectius generals de I'ambit i d'acord el document objectius i
estrategies aprovat pel Consorci de I'Agulla, es puguin preveure

El PEU fixara les possibilitats de desenvolupament dels terrenys vinculats al cami de les

Aiglies

Condicions de gestio i execucio
Sistema d'actuacié  S'estableix que el Pla especial urbanistic sigui d'iniciativa pablica

Etapes d'execucié

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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DELIMITACIONS

— Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execuci6

Linia d' i6 indicati

S0l urba no consolidat

Inundacié T=10anys

Inundacié T=100anys

Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes

Zona de servitud de sistemes

ffffffffffffff Linia d'edificacié de sistemes
Linia de p isatgisti

—————————————— SAF Sol d' 6

SIF Reserva sistema ferroviari

Afectacio regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
E=FH Element i
77771
*

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos

A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

C1  Tecnics

C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES

D1 Parc territorial

D2 Parcurba

D3 Places i jardins urbans

D4 De proteccio6 de sistemes

E EQUIPAMENTS

. F HABITATGE DOTACIONAL

1.1 Centre historic
12 Area central
1.3 Ordenacio6 tancada
1.4 Ordenaci6 oberta
15  Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES

= ERVEI MUNITARI a X
[EI S COMUI S e 7 2,
SOL NO URBANITZABLE 5 Y = %
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA proposta dordenacid indicativa

[ 101 Proteccié de corredors ecoldgics

=

H  HIDROGRAFIC 2

S LASEQUA o

[X]  SISTEMA INDICATIU S

ZONES 2

SOL URBA 8
RESIDENCIALS

9]

=

@

o]

2

40

102 Agroforestal ===== AMDIt ) rres
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN

11 De balgos i costers Area del Territori
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS io i ici
al
12.1 Agricola D POUM
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE LAGULLA
13 Agulla




Ambit

Delimitacié

Superficie

Objectius

002

TEC
PEU

teatre conservatori

Compren els terrenys vinculats amb el teatre Conservatori pels quals
el Pla d'ordenaci6 preveu el desenvolupament d'un Pla especial
urbanistic amb la finalitat d'assegurar el correcte encaix d'aquest
equipament en la trama urbana

2.238,13m?

Determinar els elements que cal protegir atesa la complexitat d’'un
procés constructiu que ha tingut diferents etapes, en la que se
signifiquen la construccié del claustre del convent dels dominics i la
del teatre. La proteccié de les diferents parts de I'edifici caldra que
estiguin d’acord amb els usos d’equipament, la seva funcionalitat, la
seva accessibilitat i la seva relacié6 amb I'espai public del seu entorn
Fixar una proposta atenent a la seva posicié de final del Passeig com
un enllag entre el nucli antic i I'eixample

Efectuar l'analisi i valoracié de les restes de I'antic claustre de la
desapareguda església de Sant Pere Martir dintre del recinte de
I'actual edifici del Teatre Conservatori

Condicions d'ordenaci6

El PEU concretara I'ordenacio de I'ambit, definint els espais publics que han de garantir la
correcta inserci6 en la trama urbana de I'equipament i la connectivitat dels recorreguts de

vianants

Condicions de gestio i execucio
Sistema d'actuacié  S'estableix que el Pla especial urbanistic sigui d'iniciativa pablica

Etapes d'execuci6

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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DELIMITACIONS

Limit de terme municipal
Limit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execucid

Linia d"

S0l urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes

Linia de p

CONDICIONS D'EDIFICACIO

SAF Sol
SIF Reserva sistema ferroviari
Afectacio regim fluvial

PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
Element catalogat
Element

77777

*
727274

J

SJ
- BJ

B3
Yz

SISTEMES

At

oa
c2

D1
D2

!

&)

104
102

1241
122

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM

CBIM

ESPAI LLIURE D'ILLA

Lliure d'edificacié

Ocupable en planta soterrani
Edificable en planta baixa

NOMBRE DE PLANTES

SERVITUD DE PAS PUBLIC

DE COMUNICACIO

Sistema viari

Recorreguts per a vianants
Eixos civics i places
Itineraris de vianants
Passatges

Sistema ferroviari

Sistema d'estacié d'autobusos

Sistema d'aparcaments

D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

Técnics

Mediambientals

ESPAIS LLIURES

Parc territorial

Parc urba

Places i jardins urbans

De proteccié de sistemes

EQUIPAMENTS

HABITATGE DOTACIONAL

HIDROGRAFIC

LA SEQUIA

SISTEMA INDICATIU

SOL URBA

RESIDENCIALS

Centre historic

Area central

Ordenaci6 tancada
Ordenacié oberta
Ordenacié de volums
Cases agrupades

Cases aillades

ACTIVITATS ECONOMIQUES
Ordenaci6 tancada
Ordenacié oberta

SERVEIS COMUNITARIS
Ordenacié tancada
Ordenacié oberta

ZONA INDICATIVA

REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
RESIDENCIALS

ACTIVITATS ECONOMIQUES
SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE

ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA

Protecci6 de corredors ecologics
Agroforestal

ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA

De balgos i costers

ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
Agricola

Agricola de la sequia

ZONA DE L'AGULLA

Agulla

0312

proposta d'ordenacio indicativa
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centre serveis administratius

0 172000
ass

003

Ajuntament de Manresa Z10y

Area del Territori

MPOUM




003

ADM
N _ " PEU
Ambit centre serveis administratius
Delimitacié Compren els terrenys on actualment se situen les instal-lacions de

Correus i Policia Nacional on el Pla d'ordenaci6 preveu la seva
ordenaci6 conjunta amb la finalitat de millorar la seva integracié al
context urba més immediat

Superficie 3.922,03m?
Objecti us Ordenar el conjunt d'equipaments compresos dins I'ambit pel que fa a
I'espai lliure i a les caracteristiques de I'edificacié
Resoldre I'encaix del carrer Maurici Serrahima, d'acord amb els
requeriments de la seva funcionalitat actual

Condicions d'ordenacio

L'ordenacié volumetrica dels dos equipaments que se situen en I'ambit es fixara amb
I'objectiu de millorar la seva integracié a I'entorn

El sdl lliure dels equipaments formalitzara un espai continu que s'integrara als espais lliures
publics més immediats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6  S'estableix que el Pla especial urbanistic sigui d'iniciativa pablica.

Etapes d'execucié  Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié

Régim transitori

Atés I'objectiu de la delimitaci6, centrat en I'ordenacié global dels espais publics de I'ambit,
en les edificacions existents s’hi admeten els usos vinculats a la qualificacié indicativa
definida pel Pla.
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DELIMITACIONS CONDICIONS DEDIFICACIO SISTEMES ZONES .
- - Limit de terme municipal PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM) DE COMUNICACIO SOL URBA
1 Limit de sol urba [TTTTTTITT] Element catalogat A1 Sistema viari RESIDENCIALS

-+ Ambit de desenvolupament i execucié EEEEEH Element

infraestructures de comunicacio

Recorreguts per a vianants 141 Centre historic
— Linia d'ordenacié indicativa [ ] Element nivell al Eixos civics i places 1.2 Area central
S0l urba no consolidat PROTECCIO ARBRES | ARBREDES a2 Itineraris de vianants 1.3 Ordenacié tancada
Inundacié T=10anys % EBIM a3 Passatges 1.4 Ordenacié oberta
Inundaci6é T=100anys L2227 cBIM A2 Sistema ferroviari 1.5 Ordenaci6 de volums
Inundaci6 T=500anys ESPAI LLIURE D'ILLA A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos 1.6  Cases agrupades
- Zona de proteccié de sistemes J Lliure d'edificacié A4 Sistema d'aparcaments 1.7  Cases aillades PEU
~ Zona de servitud de sistemes SJ Ocupable en planta soterrani D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS ACTIVITATS ECONOMIQUES
Linia d'edificacié de sistemes BJ  Edificable en planta baixa Ct Tecnics 21 Ordenaci6 tancada 7
7777777777 Linia de proteccié paisatgistica B3  NOMBRE DE PLANTES C2  Mediambientals 2.2 Ordenaci6 oberta
SAF Sol i6 iari 72222777 SERVITUD DE PAS PUBLIC ESPAIS LLIURES SERVEIS COMUNITARIS
SIF Reserva sistema ferroviari D1 Parc territorial 3.1 Ordenacié tancada
................ Afectacié régim fluvial D2 Parcurba 3.2 Ordenacié oberta
D3 Places i jardins urbans [X]  ZONA INDICATIVA 35
D4  De proteccié de sistemes (X) REGIM D'USOS ZONES 2/3
' E  EQUIPAMENTS
[""F  HABITATGE DOTACIONAL SOL URBANITZABLE e
H  HIDROGRAFIC " [1] RESIDENCIALS
S LASEQUIA [2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES o hrsoo
[X]  SISTEMA INDICATIU [[3] SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE

ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA Ico
101 Proteccié de corredors ecologics
102 Agroforestal

ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA

11 Debalgosicostes
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS . 7N\
121 Agricola Ajuntament de Manresa i

122 Agricola de la séquia Area del Territori
ZONA DE LAGULLA Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
13 Agulla HPOUM
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PEU

Ambit infraestructures comunicacio

Delimitacié Compren aquells sols de titularitat pablica vinculats al tracat del
ferrocarril i a I'estacié d’autobusos, la concreta ordenaci6 dels quals el
Pla preveu desenvolupar mitjancant un Pla especial, atés que cal
basar-la en estudis especifics que superen I'abast d’'un planejament
general. El Pla especial es redactara d'acord amb el protocol de col-
laboracié subscrit per I'Ajuntament de Manresa, el Departament de
Territori i Sostenibilitat i 'empresa Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya. El Pla espcial s'ajustara a la normativa sectorial vigent i
haura d'obtenir I'informe favorable vinculant de Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya.

Superficie 90.550,74 m?
Objecti us Determinar la relacié entre el tracat del ferrocarril i I'estructura
urbana, amb la finalitat d'assegurar la seva integracio i resoldre la

problematica de I'efecte barrera que el tragat actual suposa.i fixar la
xarxa viaria que suposi la correcta connectivitat dels teixits del sector

Determinar 'emplacament de les estacions de ferrocarril i autobusos
amb I'objectiu d’assolir la seva maxima centralitat i eficiencia

Determinar I'ordenaci6 dels terrenys susceptibles de ser alliberats
dels usos actuals i plantejar la disposicié d'un parc urba

Condicions d'ordenacio

El PEU concretara I'ordenaci6 de I'ambit, d’acord amb els objectius d'integracié i posicié de
maxima centralitat de les infraestructures, definint la completa connectivitat de la xarxa
viaria i determinant la disposicié d’'un parc urba d’una superficie minima de 4ha

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuaci6  S'estableix que el Pla especial urbanistic sigui d'iniciativa publica

Etapes d'execucié  Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié

Régim transitori

Ateés I'objectiu de la delimitaci6 del Pla especial, la titularitat pablica dels terrenys i els usos

de serveis de comunicaci6 a que estan destinats, es preveu que aquests usos es puguin

desenvolupar d’acord amb la determinacions normatives del Pla pel que fa a cadascun dels
sistemes a que poden adscriure’s
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DELIMITACIONS

Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucio
Linia d'ordenacié indicativa
Sol urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys

- Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes

- Linia d'edificaci6 de sistemes
Linia de i i i
SAF Sol io fe iari

SIF Reserva sistema ferroviari
== Afectacio régim fluvial
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CONDIGIONS D'EDIFICACIO
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PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
Element catalogat
Element

Element nivell

*
W2z

J
sJ
- BJ
B3
iz

PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM

CBIM

ESPAI LLIURE D'ILLA

Lliure d'edificacié

Ocupable en planta soterrani
Edificable en planta baixa
NOMBRE DE PLANTES

SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants
al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges
A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
. C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
D1 Parc territorial
' D2 Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccio6 de sistemes
e EQUIPAMENTS
I3 HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC
S LASEQUIA

X1

SISTEMA INDICATIU

ZONES

SOL URBA
RESIDENCIALS

Centre historic

Area central

Ordenaci6 tancada
Ordenacié oberta
Ordenaci6 de volums
Cases agrupades

Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
Ordenacio tancada
Ordenacié oberta

SERVEIS COMUNITARIS
Ordenaci6 tancada
Ordenacié oberta

ZONA INDICATIVA

REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
" [1] RESIDENCIALS
©[2] ACTIVITATS ECONOMIQUES
[ [3] SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
101 Proteccié de corredors ecologics
" 10.2 Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 De balgos i costers
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
121 Agricola
12.2  Agricola de la séquia
ZONA DE L'AGULLA
13 Agulla
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R PEU
Ambit ifraestructures comunicacié congost
Delimitacié Compren els terrenys situats en la confluéncia de I'avinguda de

I'Esport amb els equipaments previstos de Fires i congressos i de

Reserva incloent el sistema ferroviari adjacent, amb I'objectiu

d'estudiar de forma conjunta l'ordenaci6 i els usos d'aquests nous

equipaments amb la definicié de la nova estacié de ferrocarrils que es

preveu.

Superficie 63.832,06 m?
Objecti us Establir I'emplagament de la nova estacié de ferrocarrils en relacié als
eixos de mobilitat del Pla parcial del Pont nou i el Congost.

Preveure el desti més adient de I'equipament de reserva en funci6 de
les necessitats concurrents.

Definir la mobilitat per a tots els modes de transport i establir les
mesures adients en relacié a I'aparcament tant en el sistema viari
com en els sistemes d'equipaments previstos.

Condicions d'ordenacio

La proposta haura d'estudiar la possibilitat de preveure un gran espai d'aparcament

El Pla haura d'avaluar I'aportacié a la millora de la mobilitat i efectuar la valoracié ambiental
que avalui la relacié cost-efectivitat ambiental de les actuacions de mobilitat previstes.

Condicions de gesti6 i execuciod

Sistema d'actuacié S'estableix que el Pla especial urbanistic sigui d'iniciativa pablica

Etapes d'execuci6  Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del Pla
d'ordenacio
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Limit de terme municipal
Limit de sol urba

- Ambit de desenvolupament i execucié

Linia d'ordenacié indicativa
Sol urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys

Zona de proteccié de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
SAF S0l d'afectacid ferroviaria
SIF Reserva sistema ferroviari

------ Afectacio regim fluvial

CONDICIONS DEDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[TTTITITTT] Element catalogat
E=FFH Element

[ | Element nivell
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM

727777 CBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3  NOMBRE DE PLANTES
72222777 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES

Al

at

a2
a3
A2
A3
A4

C1
Cc2

D1
D2
D3
D4
E

. F

H
S
X1

DE COMUNICACIO

Sistema viari

Recorreguts per a vianants
Eixos civics i places
Itineraris de vianants
Passatges

Sistema ferroviari

Sistema d'estaci6 d'autobusos

Sistema d'aparcaments

D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

Técnics

Mediambientals

ESPAIS LLIURES

Parc territorial

Parc urba

Places i jardins urbans

De protecci6 de sistemes

EQUIPAMENTS

HABITATGE DOTACIONAL

HIDROGRAFIC

LA SEQUIA

SISTEMA INDICATIU

ZONES ‘
SOL URBA
RESIDENCIALS

141 Centre historic
712 Areacentral

1.3 Ordenacié tancada
1.4 Ordenaci6 oberta
1.5 Ordenaci6 de volums
1.6  Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
8.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacio oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA

[ 10.1 Proteccié de corredors ecologics

10.2  Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 De balgos i costers
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS
12.1 Agricola
12.2 Agricola de la séquia
ZONA DE L'AGULLA
13 Agulla
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Ambit eix interurba
Delimitacié Compren I'ambit de sistema viari de la carretera Vic i Cardona en el

tram comprés entre Prat de la Riba i el Pont Nou, aixi com la seva
prolongaci6 a través del nou pont sobre el Cardener i I'Avinguda de
I'Esport fins a la nova estacié de tren prevista en I'ambit del Congost.

Superficie 60.779,91m?

Objectius Definir la remodelacié i estructuracié de I'Eix Interurba, veritable
fagana interior de la ciutat i lligam amb bona part de I'ambit funcional
de Manresa, amb una ampliaci6 de voreres i pacificaci6 de transit en
les carreteres de Vic i Cardona, que permeti un augment del caracter
comercial i de serveis dels edificis del seu entorn.

Preveure la continuitat d'aquest eix a través del nou pont previst
sobre el Cardener i la seva connexié amb la nova estaci6 de tren
prevista a I'ambit del Congost a través de I'Avinguda de I'Esport.

Condicions d'ordenaci6

L'ordenacio de I'eix haura de preveure l'establiment d'una linia regular de transport public
(idealment amb una freqliéncia de 15 minuts o menys) que, juntament a unes voreres més
amples, faciliti i potencii la mobilitat no lligada al vehicle privat.

El Pla haura d'avaluar I'aportacié a la millora de la mobilitat i efectuar la valoracié ambiental
que avalui la relacié cost-efectivitat ambiental de les actuacions de mobilitat previstes.
Mentre no s'executa el nou pont sobre el Cardener, s'avaluara el recorregut alternatiu que
passa pel cami del Congost i el carrer Francesc Moragas.

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié  S'estableix que el Pla especial urbanistic sigui d'iniciativa publica

Etapes d'execucié6  Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacio
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SECCIO 6. ANNEX GRAFIC AMBITS DE DESENVOLUPAMENT

PAUp_010 apotecari

4619770.77
461974913
§19759.23

461878436
461979348

ALGAT MURALLA DE SANT FRANCESC

SECCIO T
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