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Ambit guix
Delimitacié Compren els terrenys del barri del Guix més propers a la ronda que el

Pla d'ordenacié inclou en un ambit amb la finalitat de possibilitar la
millora dels accessos a aquest conjunt d'edificacions. El Pla
d'ordenaci6 preveu el seu desenvolupament amb un Us global
d'activitats economiques i la concrecié de la seva proposta
d'ordenacié a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 4.810,92m?

Condicié de sol urba no consolidat

Objecti us Fixar el sistema viari necessari per millorar els accessos al barri del
Guix

Definir la formalitzacié del limit del barri en una zona caracteritzada
per la seva singular relacié6 amb una via de caracter territorial

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 30%
Viari 30%
Espais lliures 0%
Eaquipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 70%
Edificabilitat
Us residencial m?st/m?s
Altres usos 0,75 m*st/m*s

Edificabilitat total 0,75 m?st/m*s

Habitatges

Densitat maxima 0 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Réaim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6 L'ordenacié determinara la localitzacié d'uns usos adients al
singular emplagament dels terrenys en relacié a una infraestructura
d'abast territorial. Aixi, el seu desenvolupament resta condicionat a
I'execucié de la rotonda plantejada com a millora del nus del Guix
El Pla de millora urbana vetllara per la correcta formalitzacié del sol

PMUt

d'aprofitament privat en consideraci6 a la singular situaci6 dels
terrenys i a la seva condicié d'acabament del conjunt edificat del
Guix

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2),
exclosos els industrials

Cessions

Sal pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament

destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'’han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié Execucio pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzaci6 El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacio del

sistema viari que s'hi localitzan, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié
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LCO

Ambit la cova

Delimitacié Compren els terrenys que se situen entre la Cova ila C55, el
desenvolupament dels quals ha de contribuir a la millora de la imatge
de la fagana sud de la ciutat i pels quals el Pla d'ordenacio hi preveu
uns usos que complementin les activitats turistiques vinculades a la
Cova. Aixi, el Pla preveu el seu desenvolupament amb un Us global
de serveis comunitaris i la concrecié de la seva proposta d'ordenacié
a partir d'un Pla de millora urbana

Superficie 10.007,34m?

Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Formalitzar la imatge de la fagana sud vinculada a la Cova

Preveure uns usos que complementin I'oferta turistica vinculada a la
Cova

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 70%
Viari 5%
Espais lliures 65%
Eauipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 30%
Edificabilitat
Us residencial m2st/m’s
Altres usos 0.55 m?st/m* s

Edificabilitat total 0,55 m*st/m? s

Habitatges

Densitat maxima 0 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica
Reaim general %
Réagim concertat %

Criteris d'ordenaci6é El sol d'aprofitament privat se situara a la zona nord configurant
una volumetria que s'ajusti a la morfologia dels terrenys,
caracteritzats per un accentuat desnivell

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els

PMUt

determinats per a les zones de serveis comunitaris (clau 3)

Cessions

Sal pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestiod i execucio

Sistema d'actuacié Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzaci6  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié
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Ambit cami de la cova
Delimitacié Compren els terrenys de la part baixa de la Via Sant Ignasi que se

situen a I'entorn de la fabrica del Salt, inclosa en el Pla especial de
protecci6 del patrimoni amb la fitxa 1019, i que formalitzen el tram de
fagana de la ciutat X034c Sant Bartomeu-Cami de la Cova. Els
terrenys comprenen part de l'actual UA4 definida per la PGMO0005 Pla
Especial de la Cova i carrer Montserrat.

Superficie 1.993,57m?
Condicié de sol urba no consolidat
Objecti us Fixar la renovacié urbana d'un sector important en la configuracié de

la fagana sud de la ciutat situat entre els edificis moumentals de la
Seuila Cova.

Establir la connexié entre el cami de la Cova i I'espai lliure que ha
d'actuar de balconada del barri de les Escodines sobre la Seu i els
espais del riu Cardener.

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 50%

Viari 20%

Espais lliures 30%

Eauipaments

Sol d'aprofitament privat 50%
Edificabilitat

Us residencial 0,88 m*st/m?s

Altres usos 057 m*st/m’s

Edificabilitat total 1,45 m?st/m?s
Habitatges

Densitat maxima 100 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica

Reaim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la definicié d'un espai de recorregut per
a vianants a2 que permeti connectar I'espai lliure situat davant de
la fabrica del Salt amb I'espai lliure situat al nord de I'ambit que

Regim d'usos

Cessions
Sal pablic

Aprofitament

actua de balconada de les Escodines sobre la Seu i el riu Cardener.

Les edificacions es disposaran de tal manera que es garanteixi una
permeabilitat visual des de I'espai de balconada de les Escodines
envers la Seu i el riu Cardener. El disseny de la coberta atendra a
la seva condici6 de fagana des d'aques espai. S'haura de donara
compliment a les condicions d'integracié6 ambiental establertes pel
nucli antic.

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats.

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacio
Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

Execucid pel sistema d'actuaci6 de reparcel-lacié per cooperacio
El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié.
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Ambit sol i aire
Delimitacié Compren els terrenys del nucli de Sol i Aire més propers al nucli de la
Bellavista per als quals aquest Pla d'ordenacio preveu el seu
desenvolupament a partir d'un Pla de millora urbana amb unes
caracteristiques similars a les del nucli existent amb la finalitat de
dotar aquest sector de la ciutat d'una certa uniformitat
Superficie 2.756,55m?
Condici6 de sol urba no consolidat
Obj ectius Fixar la continuitat de la xarxa viaria existent
Condicions d'ordenacio, edificacid i us
Sol pablic i sol d'aprofitament privat
Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n
Sol pablic 40%
Viari 40%
Espais lliures 0%
Eauipaments 0%
Sol d'aprofitament privat 60%

Edificabilitat
Us residencial 0,80 m?st/m*s
Altres usos m2st/m?s
Edificabilitat total 0,80 m?st/m?s

Habitatges

Densitat maxima 90 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reéqgim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant I'ordenacié en cases agrupades i la
determinacié d'una xarxa viaria que suposi la continuitat de
I'existent

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Régim d'usos

Cessions

PMUt

Sol puablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6 Execucié pel sistema d'actuacio de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexi6é amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié
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DELIMITACIONS
- ~~ Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucié

Linia d'ordenacié indicativa

Sol urba no consolidat

Inundacié T=10anys

Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
SAF Sl d'afectacié ferroviaria
SIF Reserva sistema ferroviari

+ Afectacié régim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
=11 Element catalogat comercial
[/77777] Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estacio d'autobusos

A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

C1  Tecnics

C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES

D1 Parc territorial

D2 Parcurba

D3 Places i jardins urbans

D4 De proteccio6 de sistemes

E EQUIPAMENTS

F HABITATGE DOTACIONAL

H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA

[X]  SISTEMA INDICATIU

ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS
11 Centre historic
1.2 Area central
1.3 Ordenaci6 tancada
1.4 Ordenaci6 oberta
15  Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenaci6 tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[38] SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[ 101 Protecci6 de corredors ecologics

bellavista
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BEL
Ambit bellavista
Delimitacié Compren els terrenys situats al voltant del nucli de la Bellavista per als
quals el Pla d'ordenaci6 proposa un desenvolupament que possibiliti
el correcte acabat d'aquest conjunt d'edificacions i doti de continuitat a
la xarxa viaria existent
Superficie 11.596,80m?
Condici6 de sol urba no consolidat
Objecti us Fixar la continuitat de la xarxa viaria perimetral que ha d'assegurar

l'acabat del barri i I'accés a Sol i Aire
Determinar una ordenacié que suposi assolir un conjunt harmonic
amb els terrenys als quals es vincula

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aqguest ambit s6n

Sol public 40%

Viari 40%

Espais lliures 0%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 60%
Edificabilitat

Us residencial 0,50 m?st/m* s
Altres usos m2st/m?s
Edificabilitat total 0,50 m?st/m? s

Habitatges

Densitat maxima 15 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reéagim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenacié6  S'estableix com a vinculant I'ordenacié en cases aillades i la
determinacié d'una xarxa viaria que suposi la continuitat de
I'existent i la delimitacié del nucli

S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Régim d'usos

PM
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Cessions

Sol pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacié Execucio pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzacié6 El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del

Pla d'ordenacié

Aprofitament

Etapes execucié
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DELIMITACIONS

— Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execuci6
Linia d'c i6 indicati

S0l urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
ffffffffffffff Linia d'edificacié de sistemes
Linia de p isatgisti
SAF Sol d" i6

SIF Reserva sistema ferroviari
Afectacio regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
E=FH Element i
77771
*

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
D1 Parc territorial
D2 Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccio6 de sistemes

W14 Centre historic
012 Area central
1.3 Ordenacio6 tancada
1.4 Ordenaci6 oberta
15  Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3

SOL URBANITZABLE
[1]  RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[ [8] SERVEIS COMUNITARIS

. - : o 5 2
A O O 6! S -
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA proposta d'ordenacié indicativa

SOL NO URBANITZABLE
[ 10.1 Proteccié de corredors ecoldgics

E  EQUIPAMENTS 9
©UUF HABITATGE DOTACIONAL IS}
H  HIDROGRAFIC ®
S LASEQUIA o
[X]  SISTEMA INDICATIU =
c

ZONES IS
SOL URBA @
RESIDENCIALS o

o

5
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052
MUR

Ambit muralla sant francesc

Delimitacié Compren els terrenys situats a la part sud de l'illa delimitada pels
carrers Era d'en Coma, Muralla de Sant Francesc, Mossén Vall i
Jorbetes el desenvolupament dels quals ha de permetre una nova
configuracié de la cruilla de la Muralla amb els carrers Mossen Vall i
Rubié i Ors, tot donant continuitat als fronts d'edificacié que el Pla
d'ordenacié preveu mantenir i, on el Pla preveu la concreci6 a través
d'un pla de millora urbana

Superficie 5.439,25m?

Condici6 de sol urba no consolidat
Objectius Fixar la continuitat i completament dels fronts d'edificacié existents

Determinar la disposicié d'un espai lliure a la confluéncia entre la
Muralla i el carrer Rubié i Ors
Preveure uns amplis espais enjardinats de caracter privat

Condicions d'ordenacio, edificaci6 i Us

Sal pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 25%

Viari 2%

Espais lliures 23%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 75%
Edificabilitat

Us residencial 0,94 m*st/m?s
Altres usos 0,26 m*st/m’s
Edificabilitat total 1,20 m*st/m’ s

Habitatges

Densitat maxima 105 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de proteccié publica
Reaim general 20%
Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  S'estableix com a vinculant la formalitzacié d'un espai lliure a
I'entorn de la Muralla

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els

PMUt

determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sal pablic Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenacié. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gestiod i execucio

Sistema d'actuacié Execuci6 pel sistema d'actuaci6 de reparcel-laci6 dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

Obres d'urbanitzaci6  El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que

hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del

sistema virai i d'espais lliures que s'hi localitzen aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del

Pla d'ordenacié

Etapes execucié
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DELIMITACIONS
—— Limit de terme municipal
Limit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execucié
Linia d'c i6 indicati
-------------- S0l urba no consolidat
Inundacié T=10anys

Inundacié T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes

Linia de p

SAF Sol d"
277771 SIF Reserva sistema ferroviari
meememmemneees - Afectacio régim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTITT] Element catalogat
E=H Element i
[/77777] Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
© BJ Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES

DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants
al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges
A2 Sistema ferroviari
A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
©C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
© D1 Parc territorial
D2 Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccio6 de sistemes
. EQUIPAMENTS
13 HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC
S LASEQUIA
[X]  SISTEMA INDICATIU

ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS
11 Centre historic
012 Areacentral
' 13 Ordenaci6 tancada
14  Ordenacit oberta
© 15 Ordenaci6 de volums
1.6 Cases agrupades
1.7  Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
© 21 Ordenaci6 tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS

~ font del gat

40

3.1 Ordenacié tancada %)
3.2 Ordenaci6 oberta
[X]  ZONA INDICATIVA 10
(X) REGIM D'USOS ZONES 2/3
0 /2000

SOL URBANITZABLE
" [1] RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
" [3] SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
IEE10.1 Proteccié de corredors ecologics

FGA
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p\roposta d'ordenacio indicativa
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FGA
Ambit font del gat
Delimitacié Compren els terrenys situats a I'inici de 'avinguda Universitaria, el

desenvolupament dels quals ha de permetre configurar la imatge
inicial d'aquesta important avinguda. Es tracta d'un ambit amb les
carregues d'urbanitzacié acomplertes, d'acord amb el Conveni
urbanistic per a la urbanitzacié del tram A de I'avinguda Universitaria
subscrit entre la mercantil AZB SL i I'ajuntament el 11 de maig del

2005
Superficie 937,12m?
Condici6 de sol urba no consolidat
Objectius Configurar una volumetria que singularitzi la confluéncia entre

l'avinguda Universitaria i la de les Bases de Manresa

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol puablic i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 28%

Viari 28%

Espais lliures 0%

Eauipaments 0%

Sol d'aprofitament privat 72%
Edificabilitat

Us residencial 2,96 m?st/m*s

Altres usos 0.43 m?st/m?s

Edificabilitat total 3,39 m*st/m’ s
Habitatges

Densitat maxima 330 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de protecci6 publica

Reaim general 20%

Réaim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6 El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zona d'ordenacié
de volums (clau 1.5). La concreci6 de I'ordenacié de volums fixara
el correcte acabat del front d'edificacié existent a |'avinguda de les
Bases i singularitzara amb un volum de més alcada I'enllag entre

PMUt

aquesta avinguda i l'avinguda Universitaria. Amb I'epigraf "pe"
afegit a la clau de la zona, s'indica que en el projecte de gestié
corresponent s'haura de concretar la localitzacié del percentatge
de sostre destinat a habitatge protegit fixat per aquest Pla
d'ordenacié

Regim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles de I'ambit els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol pablic Formalitzar la cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel
planejament destinat a sistemes -ocupats anticipadament segons
I'expedient d'ocupacié directa GES 8/2004- d'acord amb les

Aprofitament Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administracié actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals s'han de cedir urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuaci6 Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacio dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio

Obres d'urbanitzaci6é Les obres d'urbanitzaci6 adscrites a I'ambit es van executar en el
moment de la urbanitzacié de l'avinguda Universitaria. El
desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que hi
so6n inclosos es facin carrec de la resta de costos d'urbanitzacié
necessaris per a garantir la correcta integracié de I'actuacié en el
seu entorn.

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el tercer sexenni del
Pla d'ordenacié
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SECCIO 3. PLANS PARCIALS URBANISTICS (PPU)

Plans parcials urbanistics amb projecte de reparcel-lacié aprovat

PAR1 parada poligon 2

PTE parc tecnologic
PNO pont nou
SFA sagrada familia

COM1  comtals 1

comtals 2

parada poligons 3i 4
paisos catalans

cami dels trullols

el joncar

tossal dels cigalons
tudela

PPU  p 001
PPU  p 002
PPU  p 003
PPU  p 004
PPU p 005
Plans parcials urbanistics
PPU 006 COM2
PPU 007 PAR2
PPU 008 CAT
PPU 009 CTR
PPU 010 JON
PPU 011 TCI
PPU 012 TUD
PPU 013 CON

concordia
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p'roposta d'ordenaci6 indicativa

V)
DELIMITACIONS CONDICIONS DEDIFICACIO SISTEMES ZONES <
Limit de terme municipal PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM) DE COMUNICACIO SOL URBA 8.,
Limit de sol urba [LIITITTIT] - Element catalogat A1 Sistema viari RESIDENCIALS =
Ambit de desenvolupament i execuci6 =5 Element i Recorreguts per a vianants EE11 Centre historic 8
Linia d'ordenacié indicativa [ ] Element nivell al Eixos civics i places 1.2 Area central ©
Sol urba no consolidat PROTECCIO ARBRES | ARBREDES a2 Itineraris de vianants 1.3 Ordenacié tancada re}
Inundacié T=10anys % EBM a3 Passatges 1.4 Ordenaci6 oberta [o]
Inundaci6 T=100anys (/ZZZZZZ] CBIM A2 Sistema ferroviari ' 15 Ordenaci6 de volums T
Inundacié T=500anys ESPAI LLIURE D'ILLA A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos 1.6  Cases agrupades o
Zona de proteccio de sistemes J Lliure d'edificacié A4 Sistema d'aparcaments 1.7  Cases aillades PPU
- Zona de servitud de sistemes SJ Ocupable en planta soterrani D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS ACTIVITATS ECONOMIQUES p
Linia d'edificacié de sistemes BJ  Edificable en planta baixa fCt Tecnics ' 21 Ordenaci6 tancada &
Linia de protecci6 paisatgistica B3 NOMBRE DE PLANTES C2  Mediambientals 22  Ordenaci6 oberta
SAF Sol i6 iari 772222777 SERVITUD DE PAS PUBLIC ESPAIS LLIURES SERVEIS COMUNITARIS
SIF Reserva sistema ferroviari D1 Parc territorial 8.1 Ordenacié tancada
Afectacié régim fluvial D2 Parcurba 3.2 Ordenacié oberta
D3 Places i jardins urbans [X]  ZONA INDICATIVA 30
D4  De proteccié de sistemes (X) REGIM D'USOS ZONES 2/3
' E  EQUIPAMENTS
[""F  HABITATGE DOTACIONAL SOL URBANITZABLE "
H  HIDROGRAFIC " [1] RESIDENCIALS
S LASEQUIA [2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES o li/3000
[X]  SISTEMA INDICATIU [[3] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE PAR1
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
I10.1 Proteccié de corredors ecologics
" 10.2 Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 Debalgosicosters
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS . 7N
121 Agricola Ajuntament de Manresa i}y
122 Agricola de la séquia Area del Territori
ZONA DE LAGULLA Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal | =Le 1 1] V|
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PAR1
‘ i PPU p
Ambit parada poligon 2
Delimitacié Correspon al poligon d'actuacié 2 delimitat pel Pla parcial la Parada -

PPO 9602 La Parada- que disposa de projecte de reparcel-laci6 -CPS
0703- aprovat el 24 de juliol del 2009, i en el qual s'ubica I'escola
publica la Sequia

Superficie 52.830,64 m?

Objectius Completar I'ordenacié dels terrenys compresos entre el carrer de la
Pau i l'avinguda dels Dolors

Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 71%

Viari 25%

Espais lliures 11%

Eaquipaments 34%

Sol d'aprofitament privat 29%
Edificabilitat

Us residencial 0.61 m?st/m*s

Altres usos 0,13 m?st/m*s

Edificabilitat total 0,74 m*st/m’ s
Habitatges

Densitat maxima 61 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica

Reaim general %

Reégim concertat %

Criteris d'ordenaci6 Les condicions d'ordenaci6 sén les fixades pel Pla parcial aprovat -
PPO 9602 la Parada-

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificaci6 fixada
pel document de Pla parcial aprovat -PPO 9602 la Parada-

Régim d'usos S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones residencials (clau 1)

Cessions

Sol public

Aprofitament

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

El projecte de reparcel-lacié aprovat preveu la cessio6 obligatoria i
gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit d'acord amb el
que estableix la legislacié urbanistica vigent. L'administraci6
actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a aquesta cessio, els quals s'han de cedir
urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

El poligon d'actuacié urbanistica s'ha desenvolupat pel sistema
d'actuacio de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica
El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacio del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié sén les definides pel projecte d'urbanitzacié aprovat
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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==== ambit
DELIMITACIONS CONDICIONS DEDIFICACIO SISTEMES ZONES Q
- Limit de terme municipal PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM) DE COMUNICACIO SOL URBA 87
1l Limit de sol urba [T Element catalogat A1 Sistema viari RESIDENCIALS IS}
Ambit de desenvolupament i execucid H=FFH Element catalogat comercial Recorreguts per a vianants 014 Centre historic c
Linia d'ordenacié indicativa [ | Element nivell al Eixos civics i places 1.2 Area central O
Sol urba no consolidat PROTECCIO ARBRES | ARBREDES a2 Itineraris de vianants 1.3 Ordenacio tancada .9
i % EBIM a3 Passatges 1.4 Ordenaci6 oberta 8
7777771 CBIM A2 Sistema ferroviari 1.5  Ordenacié de volums o]
Inundacié T=500anys ESPAI LLIURE D'ILLA A3 Sistema d'estacié d'autobusos 1.6 Cases agrupades o
Zona de proteccio de sistemes J Lliure d'edificacio A4 Sistema d'aparcaments 1.7 Cases aillades . PPU
Zona de servitud de sistemes SJ  Ocupable en planta soterrani D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS ACTIVITATS ECONOMIQUES
Linia d'edificacié de sistemes BJ  Edificable en planta baixa C1  Técnics 2.1 Ordenacié tancada -
Linia de proteccio paisatgistica B3  NOMBRE DE PLANTES C2  Mediambientals 2.2 Ordenaci6 oberta
SAF Sl dafectaci6 ferroviaria 72222777 SERVITUD DE PAS PUBLIC ESPAIS LLIURES SERVEIS COMUNITARIS
SIF Reserva sistema ferroviari D1 Parc territorial 3.1 Ordenacié tancada
~ Afectacio regim fluvial D2  Parcurba 3.2  Ordenacio6 oberta
D3 Places i jardins urbans [X] ZONA INDICATIVA 35
D4 De protecci6 de sistemes (X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
E EQUIPAMENTS .
F HABITATGE DOTACIONAL SOL URBANITZABLE e
H HIDROGRAFIC [1]  RESIDENCIALS
S LASEQUIA [2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES o liyss00
[X] SISTEMA INDICATIU [3]  SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE PTE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[ 10.1 Proteccié de corredors ecologics
10.2  Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 De balgos i costers en.
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS . /N
124 Agricola Ajuntament de Manresa 10y

122 Agricola de la séquia Area del Territori
ZONA DE L'AGULLA

13 Agula Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal [ = Le1 1] V|



Ambit

Delimitacié

Superficie

Objectius

002

PTE
PPUp

parc tecnologic

Compren els terrenys situats al nord de la ronda en el tram
corresponent al poligon Dolors, el desenvolupament dels quals ha de
permetre la localitzacié d'activitats tecnologiques. Es tracta d'un ambit
amb projecte de reparcel-lacié -CPS 0801 Parc tecnologic- aprovat el
30 de maig del 2005 i amb la urbanitzacié parcialment executada.

168.176,16 m?

Fixar el desenvolupament d'un espai destinat a la localitzacié
d'activitats tecnologiques que complementi els terrenys d'activitat
economica de la ciutat

Plantejar una ordenacié que suposi la transici6 entre l'assentament
urba i els espais vinculats a la zona de I'Agulla

Desenvolupar una edificacié amb criteris unitaris, amb la finalitat
d'assolir un conjunt coherent amb el seu entorn

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public 72%
Viari 17%
Espais lliures 49%
Eauipaments 5%
Sol d'aprofitament privat 28%
Edificabilitat
Us residencial m2st/m?s
Altres usos 0,40 m?st/m*s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

0,40 m2st/m? s

0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de proteccié publica
Reaim general %
Régim concertat %

Criteris d'ordenaci6

Les condicions d'ordenacio resten reflectides en els planols
d'ordenaci6 del Pla, que transcriuen les fixades pel Pla parcial
aprovat i que han estat desenvolupades pel projecte de
reparcel-lacié corresponent

Reégim d'usos

Cessions
Sl pablic

Aprofitament

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificaci6 fixada
pel document de Pla parcial aprovat -PPO 0601/PPU 0901 Parc
Tecnologic del Bages-

S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2)
limitats als previstos en I'adenda del Conveni urbanistic pel
desenvolupament del Parc tecnologic de la Catalunya central Parc
central, aprovada per Ple el 19 de febrer del 2015

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

El projecte de reparcel-lacié aprovat preveu la cessio obligatoria i
gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit d'acord amb el
que estableix la legislacié urbanistica vigent. L'administracié
actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a aquesta cessid, els quals s'han de cedir
urbanitzats

Condicions de gestio6 i execucio

Sistema d'actuaci6

Obres d'urbanitzaci6

Etapes execucié

El poligon d'actuacié urbanistica s'ha desenvolupat pel sistema
d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de compensaci6 basica
El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi s6n inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzaci6 del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié sén les definides pel projecte d'urbanitzacié aprovat
Es preveu que el desenvolupament d'aquest ambit finalitzi el primer
sexenni del Pla d'ordenacié
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proposta d'ordenacio indicativa

==== ambit
DELIMITACIONS CONDICIONS DEDIFICACIO SISTEMES ZONES
~ Limit de terme municipal PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM) DE COMUNICACIO SOL URBA
imit de sol urba [T Element catalogat A1 Sistema viari RESIDENCIALS
mbit de desenvolupament i execucid =1 Element catalogat comercial Recorreguts per a vianants 1.1 Centre historic
—— Linia d'ordenaci¢ indicativa [ | Element nivell al Eixos civics i places 1.2 Area central 8
S0l urba no consolidat PROTECCIO ARBRES | ARBREDES a2 Itineraris de vianants 1.3 Ordenacio tancada C
——— Inundaci6 T=10anys % EBIM a3 Passatges 1.4 Ordenaci6 oberta "E’
———— Inundaci6 T=100anys 7777771 CBIM A2 Sistema ferroviari 1.5 Ordenaci6 de volums @)
~—— Inundaci6 T=500anys ESPAI LLIURE D'ILLA A3 Sistema d'estacié d'autobusos 1.6 Cases agrupades o
~———————— Zona de proteccié de sistemes J Lliure d'edificacio A4 Sistema d'aparcaments 1.7 Cases aillades . PPU
~——— Zonade servitud de sistemes SJ  Ocupable en planta soterrani D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS ACTIVITATS ECONOMIQUES
—————— Linia d'edificaci¢ de sistemes BJ  Edificable en planta baixa C1  Técnics 2.1 Ordenacié tancada %
—— Linia de proteccid paisatgistica B3  NOMBRE DE PLANTES C2  Mediambientals 2.2 Ordenaci6 oberta
SAF Sl dafectaci6 ferroviaria 72222777 SERVITUD DE PAS PUBLIC ESPAIS LLIURES SERVEIS COMUNITARIS
277771 SIF Reserva sistema ferroviari D1 Parc territorial 3.1 Ordenacié tancada
---------------------- Afectacio regim fluvial D2  Parcurba 3.2  Ordenacio6 oberta
D3 Places i jardins urbans [X] ZONA INDICATIVA 45
D4 De protecci6 de sistemes (X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
E EQUIPAMENTS .
F HABITATGE DOTACIONAL SOL URBANITZABLE 29
H HIDROGRAFIC [1]  RESIDENCIALS
S LASEQUIA [2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES o hasoo
[X] SISTEMA INDICATIU [3]  SERVEIS COMUNITARIS

SOL NO URBANITZABLE PNO
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[ 10.1 Proteccié de corredors ecologics
10.2  Agroforestal
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
" De balcos i costers

ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS . 7N
121 Agricola Ajuntament de Manresa iy
122 Agricola de la séquia Area del Territori

ZONA DE L'AGULLA : = — -
13 Agula [ Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal [-=Ze 1 U]V |
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PNO
Ambit pont nou
Delimitacié Compren els terrenys situats entre les instal-lacions de la Pirelli, I'eix
transversal i el tragat del ferrocarril, desenvolupats a través d'un Pla
parcial i amb projecte de reparcel-lacié -RPL 0601 Pont nou- aprovat
el 25 de setembre del 2007, que caldra ajustar a la nova delimitacié
de I'ambit que el Pla d'ordenacié proposa
Superficie 299.978,07m?
Objecti us Crear una area industrial destinat a la implantacié d'activitats

predominantment productives que es planteja com a extensio i

acabament de I'existent al voltant del riu Cardener

Fixar la connexi6 de la xarxa viaria del sud de la ciutat amb I'eix

transversal

Ampliar la zona d'equipaments del Congost
Condicions d'ordenacio, edificacid i Us
Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el

percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén
Sol pablic
Viari
Espais lliures
Eauipaments
Sol d'aprofitament privat
Edificabilitat
Us residencial
Altres usos
Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

44%
24%
15%

5%
56%

m?st/m?s

0.60 m*st/m? s
0,60 m?st/m?s

0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica

Reéagim general
Réaim concertat

%
%

Criteris d'ordenaci6  Les condicions d'ordenacio resten reflectides en els planols
d'ordenaci6 del Pla, que transcriuen les fixades pel Pla parcial
aprovat i que han estat desenvolupades pel projecte de
reparcel-lacié corresponent, a excepcié del que fa referéncia a
I'ambit exclos del sector. La concrecié de I'ordenacié amb la nova

Reégim d'usos

Cessions
Sol public

Aprofitament

delimitacié caldra ajustar-la mitjangant una modificacié puntual del
pla parcial

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificacié fixada
pel document de Pla parcial aprovat -PPO 0201/PPU 0802 Plana
del Pont Nou-

L'0s principal del sector és el d'activitats economiques (clau 2), en
la modalitat d'industrial

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

El projecte de reparcel-lacié aprovat preveu la cessio6 obligatoria i
gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit d'acord amb el
que estableix la legislacié urbanistica vigent. L'administraci6
actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a aquesta cessio, els quals s'han de cedir
urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

El poligon d'actuacié urbanistica s'ha desenvolupat pel sistema
d'actuacio de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié sén les definides pel projecte d'urbanitzacié aprovat
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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DELIMITACIONS
- - Limit de terme municipal
imit de sol urba
Ambit de desenvolupament i execuci6
Linia d" i6 indicati
- Sol urba no consolidat
Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys
~ Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
- Linia d'edificacié de sistemes
Linia de p isatgisti
SAF Sol d" i6
SIF Reserva sistema ferroviari
Afectacié regim fluvial

CONDICIONS D'EDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[[TTTTTTTTT] Element catalogat
E==—H Element i
77771
*

Element catalogat nivell documental
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
EBIM
227777 cBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
772222277 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES
DE COMUNICACIO
A1 Sistema viari
Recorreguts per a vianants

al Eixos civics i places
a2 Itineraris de vianants
a3 Passatges

A2 Sistema ferroviari

A3 Sistema d'estaci6 d'autobusos
A4 Sistema d'aparcaments
D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS
©C1  Tecnics
C2  Mediambientals
ESPAIS LLIURES
D1 Parc territorial
D2 Parcurba
D3 Places i jardins urbans
D4 De proteccio6 de sistemes
I3 EQUIPAMENTS
I3 HABITATGE DOTACIONAL
H  HIDROGRAFIC

S LASEQUIA @
[X]  SISTEMA INDICATIU g
ZONES \©
SOL URBA ©
RESIDENCIALS i}
014 Centre historic I
12 Areacentral g
' 13 Ordenacié tancada 1%
1.4 Ordenacio6 oberta
1.5  Ordenacio de volums PPU p
1.6 Cases agrupades
1.7  Cases aillades 60
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenaci6 tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS 30
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenaci6 oberta
[X]  ZONA INDICATIVA 15
(X)  REGIM D'USOS ZONES 2/3
SOL URBANITZABLE o a0
' [] RESIDENCIALS
[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES FA
[ [8] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE . /\S ; : 4
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA b (P A :
[ 101 Protecci6 de corredors ecologics propogta d_ordenamo indicativa e
1102 Agroforestal = === AMDIt ) TN
ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA Ajuntament de Manresa AN
11 De balgos i costers Area del Territori
ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS | m isti TG0
21 har Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal | =Le1 L] V|
12.2  Agricola de la sequia
ZONA DE LAGULLA

13 Agulla
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SFA
. PPU p
Ambit sagrada familia

Delimitacié Compren els terrenys situats entre el conjunt residencial de la
Sagrada Familia i el tragat de la Sequia, el desenvolupament dels
quals s'ha fixat mitjangant el Pla parcial de la Sagrada Familia i que
consten de projecte de reparcel-lacié -RPL 0801 Sagrada Familia-
aprovat el 3 de setembre del 2012

Superficie 46.988,90m?

Objecti us Ordenar un sector residencial entre el teixit urba consolidat i el canal
de la séquia que com a element protegit resta integrat en el sistema
d'espais lliures publics
Definir I'execuci6 del parc linial de la Seéquia com espai de lleure i
connexié entre els teixits existents, els equipaments i els nous
creixements residencials i com extensi6 dels espais lliures de regadiu
de Viladordis.

Obtenir els terrenys per l'ubicacié d'un equipament educatiu

Condicions d'ordenacio, edificacié i us

Sol public i sol d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 62%

Viari 22%

Espais lliures 22%

Eaquipaments 17%

Sol d'aprofitament privat 38%
Edificabilitat

Us residencial 0.69 m*st/m’s

Altres usos 0,12 m*st/m*s

Edificabilitat total 0,81 m?st/m*s
Habitatges

Densitat maxima 81 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatae de proteccié publica

Reaim general 20%

Réaqim concertat 10%

Criteris d'ordenaci6  Les condicions d'ordenaci resten reflectides en els planols
d'ordenaci6 del Pla, que transcriuen les fixades pel Pla parcial
aprovat i que han estat desenvolupades pel projecte de

Régim d'usos

Cessions
Sol public

Aprofitament

reparcel-lacié corresponent. Amb I'epigraf "p" afegit a la clau de la
zona, s'identifiquen aquells sols inclosos en el poligon d'actuacio
en els quals el projecte de gestié corresponent ha localitzat el
percentatge de sostre destinat a habitatge protegit fixat

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificacié fixada
pel document de Pla parcial aprovat -PPO 0602 Sagrada Familia-

L'Us principal del sector és el residencial (clau 1)

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacio

El projecte de reparcel-lacié aprovat preveu la cessio6 obligatoria i
gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit d'acord amb el
que estableix la legislacié urbanistica vigent. L'administraci6
actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a aquesta cessio, els quals s'han de cedir
urbanitzats

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucié

El poligon d'actuacié urbanistica s'ha desenvolupat pel sistema
d'actuacio de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
gue siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié sén les definides pel projecte d'urbanitzacié aprovat
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el primer sexenni del
Pla d'ordenacié
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proposta d'ordena

== == ambit

DELIMITACIONS

Limit de terme municipal

Limit de sol urba

Ambit de desenvolupament i execucio
Linia d'ordenacié indicativa

- Sol urba no consolidat

Inundacié T=10anys
Inundacié T=100anys
Inundacié T=500anys

Zona de proteccié de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
SAF Sol i6 iari

27z

SIF Reserva sistema ferroviari
Afectacio regim fluvial

CONDICIONS DEDIFICACIO
PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM)
[TTTITITTT] Element catalogat
E=FFH Element i

[ | Element nivell
PROTECCIO ARBRES | ARBREDES
* EBIM

727777 CBIM
ESPAI LLIURE D'ILLA
J Lliure d'edificacié
SJ  Ocupable en planta soterrani
BJ  Edificable en planta baixa
B3 NOMBRE DE PLANTES
72222777 SERVITUD DE PAS PUBLIC

SISTEMES

Al

©oD2

.
I3

X1

om0 SRISED

Il
il

DE COMUNICACIO

Sistema viari

Recorreguts per a vianants
Eixos civics i places
Itineraris de vianants
Passatges

Sistema ferroviari

Sistema d'estacié d'autobusos

Sistema d'aparcaments

D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

Técnics

Mediambientals

ESPAIS LLIURES

Parc territorial

Parc urba

Places i jardins urbans

De proteccié de sistemes

EQUIPAMENTS

HABITATGE DOTACIONAL

HIDROGRAFIC

LA SEQUIA

SISTEMA INDICATIU

< \\\R\\\\‘\“

i

1 ““““

g

i

I
7

ZONES
SOL URBA
RESIDENCIALS
141 Centre historic
1.2 Area central
' 1.3 Ordenacié tancada
" 1.4 Ordenaci6 oberta
1.5 Ordenaci6 de volums
1.6  Cases agrupades
1.7 Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
22  Ordenaci6 oberta
SERVEIS COMUNITARIS
8.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacio oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
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Ambit

Delimitacié

Superficie

Objectius

005

comtals 1

Compren els terrenys corresponents al Pla parcial del subsector 1
dels Comtals - PPO 0301 Els Comtals 1- el poligon 1 del qual consta
de projecte de reparcel-laci6 -CPS 9904- aprovat el 16 d'octubre del
2001, i que es mantenen com a sol urbanitzable delimitat amb [I'Ginic
objectiu d'assegurar la seva completa urbanitzacié

280.681,09m?

Completar les actuacions pendents de I'ambit, centrades en la
connexié de l'accés de I'ambit per la banda oest a la C55 i en el
complet compliment del conveni subscrit en relacié al
subministrament d'energia eléctrica

Condicions d'ordenacio, edificacié i us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aguest ambit s6n

Sol public 54%

Viari 18%

Espais lliures 30%

Eaquipaments 6%

Sol d'aprofitament privat 46%
Edificabilitat

Us residencial m?st/m?s

Altres usos 0,40 m*st/m’s

Edificabilitat total 0,40 m?st/m*s
Habitatges

Densitat maxima

0 hab/ha

Percentatae minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica
Reaim general %
Reégim concertat %

Criteris d'ordenaci6

Les condicions d'ordenacio resten reflectides en els planols
d'ordenacio del Pla, que en fixa la zonificacié genérica. La
regulacié especifica i concreta de les zones es correspon a la
fixada pel Pla parcial aprovat, que les desenvolupa en diferents
subzones. En qualsevol cas, ates que I'ambit es adjacent a la C55,
objecte d'un estudi informatiu per fixar el seu desdoblament,
s'estableix que qualsevol implantacié en les zones de proteccié

Regim d'usos

Cessions
Sl piiblic

Aprofitament

d'aquesta via requerira la seva compatibilitat amb I'estudi
informatiu a que es fa referencia.

El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zonificacié en
zones i subzones fixada pel document de Pla parcial aprovat -PPO
0301 Comtals 1-. En relacid a les edificacions, i d'acord amb
I'estudi d'inundabilitat, es fixa la situacié de la planta baixa a la cota
184,5m de tal manera que es garanteixi no assolir condicions
d'inundaci6 greu.

L'Us principal del sector és el d'activitats economiques, en la
modalitat d'industrial

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacid, pel que fa al poligon 2 definit pel Pla parcial. Quant
Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit corresponent al poligon 2 d'acord amb el que estableix la
legislaci6 urbanistica vigent i aquest Pla d'ordenaci6.
L'administracié actuant no participara en les carregues
d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els
quals s’han de cedir urbanitzats. Quant al poligon 1, el projecte de
reparcel-lacié aprovat ha previst la cessié obligatoria i gratuita del
10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit d'acord amb el que
estableix la legislacié urbanistica vigent.

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

El poligon d'actuacié urbanistica 1 s'ha desenvolupat pel sistema
d'actuacio de reparcel-lacié en la modalitat de compensaci6 basica.
Pel que fa al poligon 2, es fixa la seva execuci6 pel sistema
d'actuacio de reparcel-lacié dintre les modalitats d'iniciativa privada
previstes per la legislacié urbanistica vigent, ja sigui per
compensacié o concertacio.

El desenvolupament del poligon 1 comportara per als propietaris
que hi son inclosos els compromisos pendents, que corresponen al
completament les actuacions pendents de |'ambit, centrades en la
connexid de I'accés de I'ambit per la banda oest a la C55 i en el
complet compliment del conveni subscrit en relacié al
subministrament d'energia electrica. Quant al desenvolupament del
poligon 2, comportara que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del sistema viari i
d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord
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amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenaci6 i les prescripcions
vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacio
es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzaci6.

Etapes execucié Es preveu que el desenvolupament d'aquest ambit es completi el
primer sexenni del Pla d'ordenaci6
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proposta d'ordenacio indicativa

ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
I10.1  Proteccié de corredors ecologics
" 10.2 Agroforestal

ESPAIS DE PROTECCIO PAISATGISTICA
11 De balgos i costers

ESPAIS AGRICOLES HOMOGENIS .
121 Agricola Ajuntament de Manresa i)y
12.2 Agricola de la séquia Area del Territori

ZONA DE LAGULLA

13 Agulla
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==== 3mbit
DELIMITACIONS CONDICIONS D'EDIFICACIO SISTEMES ZONES
-~ Limit de terme municipal PROTECCIO PATRIMONI (PEUPM) DE COMUNICACIO SOL URBA
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SAF Sol i6 fo iari /222727 SERVITUD DE PAS PUBLIC ESPAIS LLIURES SERVEIS COMUNITARIS
7777771 SIF Reserva sistema ferroviari © D1 Parc territorial © 8.1 Ordenacio tancada
womnesesnnennes - Afectacié régim fluvial D2 Parcurba © 32 Ordenaci6 oberta
D3 Places i jardins urbans [X] ZONA INDICATIVA 25
D4  De proteccié de sistemes (X) REGIM D'USOS ZONES 2/3
" E  EQUIPAMENTS R
[""F  HABITATGE DOTACIONAL SOL URBANITZABLE 125
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S LASEQUIA ACTIVITATS ECONOMIQUES 0 l2s00
[X]  SISTEMA INDICATIU [[3] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE COM2
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COM2
Ambit comtals 2
Delimitacié Compren els terrenys situats al sud del poligon industrial dels Comtals
i que es corresponen al subsector 2 del Pla parcial dels Comtals,
l'avang de planejament del qual s'aprova definitivament el 18 de
desembre del 1996
Superficie 93.338,00m?
Objectius Completar I'ordenacié del poligon industrial fins assolir el limit de

terme municipal

Garantir la integracié de I'ordenacié al seu entorn rural

Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Sol pablic i sél d'aprofitament privat

Els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public 50%
Viari 25%
Espais lliures 20%
Eauipaments 5%
Sol d'aprofitament privat 50%
Edificabilitat
Us residencial m?st/m? s
Altres usos 0,40 m*st/m’ s

Edificabilitat total

Habitatges
Densitat maxima

0,40 m? st/m? s

0 hab/ha

Percentatge minim del sostre residencial definitiu previst per habitatge de protecci6 publica
Réaim general %
Réaim concertat %

Criteris d'ordenaci6

Régim d'usos

El sistema d'espais lliures s'ha de desenvolupar de manera que
permeti el manteniment de la torrentera existent i asseguri la
correcta integraci6 del sector en el seu entorn rural

Atés que I'ambit es adjacent a la C55, objecte d'un estudi informatiu
per fixar el seu desdoblament, la proposta d'ordenacié requerira la
seva compatibilitat amb I'estudi informatiu a qué es fa referéncia.
S'estableixen com a usos principals i compatibles del sector els
determinats per a les zones d'activitats economiques (clau 2), en la
modalitat d'industrial

Cessions
Sol public

Aprofitament

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament
destinat a sistemes d'acord amb les finalitats establertes en aquest
Pla d'ordenacié

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic de
I'ambit d'acord amb el que estableix la legislaci6 urbanistica vigent i
aquest Pla d'ordenaci6. L'administraci6 actuant no participara en
les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a la
cessio de I'aprofitament mig, els quals s'han de cedir urbanitzats.

Condicions de gesti6 i execucio

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes execucio

Execuci6 pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié dintre les
modalitats d'iniciativa privada previstes per la legislacié urbanistica
vigent, ja sigui per compensacié o concertacio.

El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que
hi sén inclosos es facin carrec de tots els costos d'urbanitzacio del
sistema viari i d'espais lliures que s'hi localitzen, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics exteriors, incloses les infraestructures de sanejament
que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié i les
prescripcions vigents de I'ACA. Les caracteristiques de les obres
d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié.
Es preveu que aquest ambit es desenvolupi el segon sexenni del
Pla d'ordenacié
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