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1. INTRODUCCIO

El 19 de juliol de 2023 es va signar el conveni urbanistic entre la propietat de NILED
SAE i RIDELIN SL i I'Ajuntament de Manresa en relacié a la necessitat d’ampliacio
de l'activitat que duen a terme a la ciutat.

Tal com s’exposa en el conveni, NILED SAE, fundada el 1968, és una empresa
especialitzada en la fabricaci6 d’'accessoris de connexid i ancoratge per
instal-lacions de xarxes de distribucié. NILED SAE desenvolupa la seva activitat en
la fabrica situada a les 3 finques propietat de RIDELIN SL al poligon industrial Els
Dolors, al carrer Sallent nimeros 78-80 i 82-84 i carrer de Castelladral n. 18.

re orfofotomapa ‘

D’acord amb el pla d’expansié de I'empresa, durant el periode 2021-2030 preveuen
passar de 15 M€ a 25 M€ en vendes anuals, de 81 a 120 treballadors, i de
3,5 M€ a 10,5 M€ en inversio, objectius per als quals necessiten que les
instal-lacions passin de 9.000 m2 a 15.000 m2 de superficie edificada.
L’'objectiu del conveni se centra, doncs, en establir les pautes d’una
proposta d’ordenacié que permeti 'ampliacié de la nau industrial mantenint
els objectius publics dels espais lliures de proteccié viaria i d’aparcament
de I'entorn que es veuran afectats.

D’altra banda, a I'entrada a la ciutat pel sud, I'Ajuntament es planteja la possibilitat
de donar continuitat al Sistema d’espais lliures al llarg de la carretera c-1411 i el riu
Cardener, des del barri de Sant Pau en direccié nord cap al Pont vell. Aquesta
ampliacio del Sistema d’Espais lliures també ha de permetre justificar el
manteniment de la superficie i la funcionalitat d’aquest Sistema afectat amb
I'ampliacié de NILED d’acord amb l'art. 98 del Text refés de la Llei d’'urbanisme
relatiu a la Modificacié dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius.

Aixi doncs, a partir d’'aquests 2 objectius es planteja la present modificacié del
POUM, d’'una banda, a I'entorn del recinte industrial de NILED, i de l'altra, als
terrenys al llarg de la carretera c-1411 d’accés a la ciutat des de Sant Pau cap al
Pont vell.

En relacié a la tramitacié del document, el 8 d’octubre de 2024 es va trametre el
document al Departament de Territori, Habitatge i Transicid Ecologica (Oficina
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Técnica d’Avaluaci6 Ambiental) sol-licitant linici del procediment d’avaluacio
ambiental estratégica simplificada que li correspon.

El 10 d’abril de 2024 es va rebre notificacio de I'acord a la CTUCC amb el que es va
emetre informe favorable, a I'efecte de I'art. 99 del TRLU, sempre i quan es tinguin
en compte una serie de consideracions.

Posteriorment, el 8 de gener de 2026, es va rebre notificacié de la Resolucié per la
qual s’emet I'informe ambiental estratégic en el sentit que la Modificacioé no s’ha de
sotmetre a avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria, atés que no té efectes
significatius sobre el medi ambient, amb el benentés que es doni compliment a
diverses consideracions. Juntament amb la resoluci6 també es van rebre els
informes sol-licitats per part de 'OTAA durant el periode de consultes.

El compliment dels requeriments d’aquests informes es justifica en l'apartat 9.
Justificacié de compliment dels informes emesos en l'avang.

2. ANTECEDENTS

1. Pla general aprovat definitivament el 23 de maig de 1997. El planejament
vigent amb anterioritat al POUM actual va preveure en I'ambit del poligon dels
Dolors, 3 Unitats d’Actuacio la UA27, UA28 i UA29 seguint I'estructura general ja
prevista pel Pla general de 1981. En paral-lel es van iniciar les reparcel-lacions
d’aquestes a partir de les quals es van plantejar els ajustos derivats de la
complexitat topografica que va introduir el mateix Pla general aixi com la
posterior modificacio puntual del Pla que s’exposa en el punt segiient.

00 & tencada
Wbediteacio aada /ovsi 10k, 10b,
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PIanoI de zonlflcaC|0 Pla general 1997

2. Modificacié puntual del Pla general Els Dolors (PGM 0101). El 19 de juny de
2003 es va publicar l'aprovacié definitiva de la modificacié que tenia per
objectius principals ajustar I'ordenacio urbanistica per evitar I'execucio de carrers
en punts de dificultat topografica i per millorar la circulacié rodada i de vianants
en I'entorn i en els ambits de Unitat d’Actuacio UA27, UA28 i UA29 delimitats pel
Pla general al poligon de Els Dolors. Amb aquests objectius, a la UA29 on se
situava I'empresa NILED, la modificacié va proposar principalment la supressio
del carrer previst paral-lel a la ronda Nord. Segons la memodria, aquest carrer
hauria tingut una escassa funcionalitat ates que totes les parcel-les —quasi totes
amb implantacions industrials- tenen l'accés resolt des dels carrers Sallent i
Castelladral. D’altra banda, aquest carrer presentava dificultats evidents d’enllag
amb el carrer Sallent ja que coincidia amb el carril d’enllag amb la ronda Nord.
Aixi mateix, el carrer transcorria per un tram amb una topografia accidentada
que hauria comportat un desmunt important d’estrats rocosos de fins a 12 metres
d’algada.

La modificacid6 també va introduir un altre canvi consistent en la implantacio
d’una area de sistema d’aparcaments (clau B.1) que, a part de resoldre
I'aparcament del sector, permetra mantenir un espai d’accés des del carrer
Castelladral a la zona verda paral-lela a la ronda Nord. També es va fixar una
delimitacié de recorregut per a vianants (clau ai) tangent al turonet de l'ermita
del Guix que ha de permetre donar continuitat, fins al carrer Castelladral, al
recorregut que ve del barri residencial de la Parada.

D’una banda, aquests ajustos van suposar una lleugera reduccié de les zones
verdes previstes anteriorment a la UA29 i, de I'altra, a la UA27 la modificacié de
POUM va suprimir la prolongacié del carrer Navarcles que es preveia que
enllacés amb el carrer d’Aviny6 en favor de nous espais lliures. Tal com
s’exposa a la memoria, 'execucié d’aquest carrer hauria comportat un desmunt
de terres de fins a 10 metres d’algada amb els costos d’excavacio i contencié
corresponents. Aquest ambit viari suprimit passa a ser espai lliure (clau D.3)
definint unes franges d’accés a la zona verda situada al llarg del ferrocarril des
del carrer Sallent i des del carrer Avinyd. S’ha redefinit la delimitacié entre I'ambit
d’espai lliure i el sol daprofitament privat ajustant les linies a elements
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preexistents. En concret, en la part oest de la delimitacio s’han ajustat els limits
als salts topografics importants definits per murs de pedra existents.

Planol de zonificacié Modificacio puhfual del Pla eneral Els Dolors

UNITAT D'’ACTUACIO DOLORS SALLENT (UA27). TAULA COMPARATIVA DE SUPERFICIES | ESTANDARDS

FITXA PLA GENERAL PLANOLS PLA GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 91.439 100 102.752 100
SOL PUBLIC 30.175 33 32.691 32

VIARI 12.801 14 15.373" 15

ESPAIS LLIURES 17.373 19 17.318 17

EQUIPAMENTS 0 0 0 0
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 61.264 67 70.061 68
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 52.233
(6) Inclou 2916 m* comresponents al sistema d'aparcaments 8.1

MODIFICACIO DE PLA

SUPERFICIE TOTAL 104.878 100
SOL PUBLIC 35.536 34
VIARI 10.642 10
ESPAIS LLIURES 24.893 24
EQUIPAMENTS 0 0
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 69.342 66
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 54.468
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UNITAT D’ACTUACIO DOLORS NORD (UA29). TAULA COMPARATIVA DE SUPERFICIES | ESTANDARDS

FITXA PLA GENERAL PLANOLS PLA GENERAL
SUPERFICIE TOTAL 149.760 100 149.377 100
SOL PUBLIC 52.416 35 56.846 38
VIARI 23.962 16 24.819 17
ESPAIS LLIURES 28.454 19 32.027 21
EQUIPAMENTS 0 0 0 0
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT 97.344 65 92.531 62
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 92.531
MODIFICACIO DE PLA
SUPERFICIE TOTAL 147.918 100
SOL PUBLIC 55.735 38
VIARI 26.5717" 18
ESPAIS LLIURES 29.163 20
EQUIPAMENTS 0 0
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 92.183 62
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 92.183

(11) Inclou 7103 m* commesponents al sistema d'aparcaments B.1

Taules comparatives de superficies de la Modificacio puntual del Pla general PGM 0101

Aixi doncs, d’acord amb les taules de superficies del document, la modificacio
puntual del POUM en aquest ambit, va suposar un increment de zones verdes
de 8.950m2 dins les UA i 720m2 fora les UA, equivalent a més d’un 2% de la

superficie de I'ambit.

TAULA COMPARATIVA DE SUPERFICIES | ESTANDARDS. QUADRE GENERAL

PLA GENERAL™ MODIFICACIO DE PLA
SUPERFICIE TOTAL 447475 100 455101 100
SOL PUBLIC 143.285 32 152.961 34
VIARI 76.515 17 79 2887 18
ESPAIS LLIURES 45.827 10 54.777 12
EQUIPAMENTS 20.943 5 18.896 4
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT 304.190 68 302.140 66
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 307.2777 303.866
(1) Dades a partir dels valors de les fitces de I'annex a la normativa
(2) Inclou el sistema d'aparcaments B.1
(3) Deduit respecte de les superficies grafiades en els plancls del Pla general
AMBIT FORA DE LES UNITATS D'ACTUACIO. TAULA COMPARATIVA DE SUPERFICIES | ESTANDARDS
PLA GENERAL MODIFICACIO DE PLA
SUPERFICIE TOTAL 6.413 11.970
SOL PUBLIC 2.734 8.435
VIARI 1.777 1.201
ESPAIS LLIURES 0 720
EQUIPAMENTS 957 6.546
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT 3 6797 35347
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 4.520 4.378

(4)  Inclou 1096 m: comesponents al sistema d'aparcaments B.1
(5)  Inclou 1032 m™ comesponents al sistema d'aparcaments B.1

3. Desenvolupament de les UA27, UA28 i UA29 al poligon de Els Dolors.
Posteriorment a aquesta modificacié del Pla general es va completar el
desenvolupament del poligon industrial. En concret el 10 de juliol de 2003 es van
aprovar definitivament els projectes de reparcel-lacié de les Unitats d’actuacio i
finalment el juliol de 2008 es van recepcionar les obres d’urbanitzacio.

4. Proposta d’ordenacié dels torrents del Tort i del Llop (EPR 0918). Entre el
2009 i el 2010 es va redactar un Estudi d’ordenacié d’aquest entorn que tenia
per objectiu presentar una proposta d’ordenacioé dels sols directament vinculats a
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les partides de terreny al voltant del torrent del Tort i el torrent del Llop,
qualificades amb la Clau D.5 —Parc paisatgistic- en el Pla General de Manresa.

En I'ambit de la carretera c-1411a entre el torrent i 'accés a Sant Pau el
document es va proposar establir un marc unitari d’ordenacié de I'antiga
carretera de Barcelona, a nivell de riu (linia inferior), com a recorregut d’entrada
a la ciutat, determinar quins son els principals recorreguts i naturalitzar els
torrents i potenciar I'is agricola del lloc.
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5. POUM vigent. El 27 d’octubre de 2017 va entra en vigor el Pla d'ordenacio
urbanistica municipal vigent actualment.

6. Llicéncia d’ocupacié temporal d’us privatiu de I’aparcament dels Dolors. El
desembre de 2021 des de I'Ajuntament es va atorgar llicencia d’ocupacio
temporal d’us privatiu de part del domini public de I'aparcament dels Dolors
situat entre les finques de NILED i AUSA a favor d’aquestes dues empreses.

En concret es va autoritzar la utilitzacié privativa d’'una superficie de 4.118m2 a
favor de 'empresa AUSA i una superficie de 786m2 a favor de I'empresa NILED
per a emmagatzematge a l'exterior de part de la produccié per necessitat
temporal.
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7. Conveni urbanistic entre I’Ajuntament de Manresa, NILED SAE i RIDELIN SL
per la Modificacié puntual del POUM Dolors Nord. NILED SAE, fundada el
1968 és una empresa especialitzada en la fabricacié d’accessoris de connexio i
ancoratge per instal-lacions de xarxes de distribucié i desenvolupa la seva
activitat en la fabrica situada a les 3 finques propietat de RIDELIN SL al poligon
industrial Els Dolors, al carrer Sallent numeros 78-80 i 82-84 i carrer de
Castelladral n. 18. D’acord amb el pla d’expansi6 de 'empresa, durant el periode
2021-2030 preveuen passar de 15 M€ a 25 M€ en vendes anuals, de 81 a 120
treballadors, i de 3,5 ME a 10,5 M€ en inversid, objectius per als quals
necessiten que les instal-lacions passin de 9.000 m2 a 15.000 m2 de superficie
edificada.

Els antecedents d'aquest conveni se situen el 2021 quan I'empresa NILED SAE
exposa a I’Ajuntament aquesta necessitat d’'ampliacio i la impossibilitat de dur-la
a terme en la mateixa ubicacié atenent a les condicions urbanistiques. En aquest
sentit, malgrat les finques on se situa NILED tenen una edificabilitat de
19.065,23m2, el parametre d’'ocupacié maxima suposa 11.439,14m2, insuficient
per a les seves necessitats. D’altra banda, segons exposa I'empresa, la
distribucié de les naus existents i el seu funcionament, requereixen I'ampliacio
de la nau situada més al nord cap al nord-est, en el sentit de la cadena de
produccié de la maquinaria. Per aquest motiu presenten la proposta d’ocupacié
dels terrenys municipals ocupats de Sistema d’Espais lliures com a Unica opcié
d’ampliacié de I'activitat.
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=) PROPOSTA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLANELAMENT DE LA PARCELLA STTUADA
"AL CARRER DE SALLENT 87-84 DE MANRESA

Planol de proposta presentat per NILED

Finalment, el 5 d’abril de 2023 I'empresa NILED SAE va presentar instancia
exposant la necessitat d’'ampliacié de I'empresa i sol-licitant que es duguin a
terme les actuacions que calguin per tal que puguin ampliar l'activitat en la finca
adjacent de propietat municipal. Un cop valorada la proposta, tenint en compte
I'afectacié en el Sistema d’Espais lliures i la possibilitat de poder compensar
aquesta afectaci6 en un altre espai de la ciutat mantenint superficie i
funcionalitat d’acord amb els requeriments de la Llei d’Urbanisme, es va informar
favorablement una proposta de Modificacié6 de POUM en aquest sentit.

Aixi doncs, el 19 de juliol de 2023 es va signar el conveni urbanistic entre la
propietat de NILED SAE i RIDELIN SL i 'Ajuntament de Manresa en relacio a la
necessitat d’'ampliacié de I'activitat que duen a terme a la ciutat que s’adjunta
com a Annex 1. L'objectiu del conveni se centra en establir les pautes d’'una
proposta d’ordenacié que permeti 'ampliacié de la nau industrial mantenint els
objectius publics dels espais lliures de proteccidé viaria i d’aparcament de
I'entorn.

D’una banda, I'Ajuntament es compromet a redactar i tramitar en un termini
determinat, una Modificacié del POUM que permeti destinar a usos industrials
una porcio de les finques actualment destinades a paisatge viari i a aparcament
situades al nord est del recinte, tenint en compte els requeriments de la Llei
d’'Urbanisme quant a [l'afectacié al Sistema d’Espais lliures i lincrement
d’edificabilitat. Aixi mateix també es compromet a posar a disposicié de NILED
SAE o RIDELIN SL la finca edificable resultant de la Modificacié puntual del
POUM per un preu pactat actualitzable.

D’altra banda, NILED SAE i/o RIDELIN SL es comprometen a adquirir la finca
disposada per I'Ajuntament pel preu acordat, a sol-licitar en un termini
determinat, llicéncia per les obres d’ampliacié de la nau incloent el moviment de
terres i els murs de contencié que permetin mantenir el talis del paisatge viari i
la correcta entrega amb el viari existent.
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8. Adquisicio finca de referéncia cadastral 3095061-DG0139G a la carretera c-
1411a. L’'11 de novembre de 2024, des de I'Ajuntament es va adquirir la finca
situada al llarg de la carretera en el tram compreés entre el torrent del Tort i el vial
d’accés a Sant Pau, per un cost de 127.662,11€.

Planol d’identificacié de la ffnca objecté d’adquiéicié per parf de I’Ajuntament contingut en
I'expedient corresponent

A partir d’aquests antecedents, des de I'Ajuntament de Manresa es redacta la
present Modificaci6 puntual del POUM.

3. AMBIT DE LA MODIFICACIO

Per tal de donar resposta als requeriments de la Resolucié ambiental, 'ambit de la
Modificacié s’ha ampliat respecte de I'ambit definit al document d’Avang trames per
la tramitacié ambiental.

En concret, s’ha ampliat I'ambit nord incloent la finca on se situa 'empresa NILED
aixi com la totalitat dels terrenys de sistema de proteccid viaria per poder establir la
regulacio urbanistica que doni compliment als requeriments dels informes rebuts en
el marc de I'avaluacié ambiental. Tanmateix, aquest ajust de I'ambit no suposa nous
objectius ni afectacié ambiental respecte de la proposta de I'avang ni de la resolucio
emesa, al contrari atés que té per objectiu donar-n’hi compliment.
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Compa}ativa modificacié ambit ord. A l'esquerra I'ambit considerat en la proposté d’avang, a la
dreta la nova proposta d’ambit.

Aixi doncs, I'ambit de la present modificacioé puntual de POUM té una superficie de
52.735.43 m2, corresponents, d'una banda, a 'ambit a I'entorn de la ubicaci6 de
I'empresa NILED al nord de la ciutat de 37.803,03 m2 i, de I'altra, als terrenys situats
al llarg de la carretera c-1411 a I'entrada sud de la ciutat abans del Pont vell, de
14.932,40m2.

i

Ambit nord

Ambit sud
Situacié de I'ambit discontinu de la modificacio

En concret, I'ambit discontinu abasta, d’'una banda, les finques de referéncia
cadastral 4219001-DG0241A, 4219002-DG0241A 4219029-DG0241A, 4219030-
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DGO0241A i 4219004-DGO0241A i de laltra, les finques de referéncia cadastral
3095061-DG0139G, 3095025-DG0139G, 3095009-DG0139G, 3095029-DG0139G,
3095031-DG0139G, 3095032-DG0139G i 3095030-DG0139G.

Ambit sud de la Modificacié (en groc) sobre ortofomapa

Aixi mateix, s'escau indicar que la Modificaci6 també comprén un ajust en la regulacié
urbanistica de la subclau D.2a Sistema d’espais lliures Parc urba Font de fans definida
en la Modificacié6 puntual del POUM Creu del Tort PLA.POU 1902) aprovada

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
AMPLIACIO NILED - AMPLIACIO PARC PAISATGISTIC ACCES CIUTAT SUD 17



definitivament el 5 de juny de 2020. Aquest ajust no s’inclou en I'ambit grafic, ates
que unicament es tracta d'una complecié de la regulacié d’aquesta clau, que afecta
a la normativa escrita i no suposa canvi en els planols d’ordenacio.

4. DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

4.1. El Pla Territorial de les Comarques Centrals -PTPCC-

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals (PTPCC) aprovat definitivament
el 16 de setembre de 2008, publicat al DOGC de 22 d’octubre de 2008, el Pla
ordena el desenvolupament urbanistic en I'ambit de les comarques centrals i
protegeix els valors naturals, la connectivitat ecologica i els espais significatius
d’interes paisatgistic, alhora que defineix les estratégies de creixement dels nuclis
urbans i potencia el sol per a activitat economica.

Cal tenir present que el Pla director urbanistic de I'ambit del Pla de Bages es va
aprovar anteriorment al PTPCC, i les seves propostes estan integrades en les
d’aquest Pla territorial.

En referéncia a I'ambit sud, el PTPCC identifica aquest ambit com a assentament i
parcialment com a sol de proteccio territorial subjecte a riscos i afectacions dins els
sistema d'espais oberts.

4.2. El Pla Director Urbanistic del Pla del Bages -PDUPB-

Pla director urbanistic del Pla del Bages (PDU), aprovat definitivament el 28 de
setembre de 2006 publicat al DOGC de 7 de desembre de 2006. Identifica I'ambit
sud com a matriu agroforestal dels costers en el planol T-21 d’'arees de regulacio
homogenia.

4.3. El Pla Director Urbanistic Vies Blaves Barcelona — PDUBV-

Pla director urbanistic Vies Blaves Barcelona (PDUBV), aprovat definitivament el 24
de juliol de 2020 i publicat al DOGC de 16 d’octubre de 2020. Identifica la via blava
a l'oest de I'ambit sud, a I'altra banda de la variant C-1411 i la Porta C-6 Manresa al
nord de I'ambit, adjacent a la Cova i 'Església de Sant Marc.
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4.4. El Pla Director Urbanistic per a la concrecid i delimitacié de la reserva
de sol per I'establiment de I’eix Transversal ferroviari.

Pla director urbanistic per a la concreci6 i delimitacié de la reserva de sol per a
I'establiment de I'eix Transversal ferroviari, aprovat definitivament el 8 de gener de
2010 i publicat al DOGC de 27 de gener de 2010. L’ambit sud es troba afectat pel
tracat de I'Eix Ferroviari Transversal. Concretament part de I'ambit es troba afectat
per la clau SIF (Reserva Sistema Ferroviari) i la clau SAF (Sol de Reserva
Ferroviaria), per les quals s’estableixen un seguit de limitacions als usos del sol i
construccions autoritzables.

e

G FFZ
Y7 222

N

SIF en tfanﬁa ratllada

S > In
Planol d’ordenacié del POUM. Ambit sud de la Modificacié en groc,
vermella i SAF en linia blava discontinua.

45. Determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica municipal - POUM-
El planejament aplicable en I'ambit de la present modificacié és el Pla d’ordenacié
urbanistica municipal, publicat el 26 d'octubre de 2017.
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A I'ambit nord, d’acord amb el POUM, les finques estan classificades de Sol urba
consolidat. Pel que fa a la qualificacié, el POUM defineix una peca al llarg de la
ronda nord (carretera c-55) qualificada de Sistema d’Espais lliures de Proteccié de
Sistemes (clau D.4) i un espai que connecta el carrer de Castelladral amb aquest
Espai lliure de Sistema d’aparcaments (clau A4). Els terrenys dins I'ambit nord
també es troben afectats per les limitacions de la legislacio sectorial de la carretera
c-55, ja que es troben parcialment dins els espais definits per les linies d’afectacio i
d’edificacié de carreteres.

Pel que fa a la finca on se situa 'empresa NILED, aquesta esta qualificada de Zona
d’activitat economica Ordenacié oberta (clau 2.2a(C)). En aquesta zona, la
normativa del POUM estableix una edificabilitat de 1m2st/m2sol i una ocupacio
maxima del 60%.

)

/ ‘ ~
/ DA~
Planol d’ordenacio del POUM vigent. En groc, ambit nord de la Modificacio

En relacié al Sistema d’Espais lliures, la memoria del POUM descriu la proposta
d’ordenacio i la justificacid del compliment dels estandards de reserves que preveu
la Llei d’'Urbanisme en relaci6 a aquest Sistema public. Pel que fa al Sistema
d’Espais lliures de Proteccié de Sistemes (clau D.4), a I'apartat dels Espais lliures,
en concret al 4.1.2.3 Superficies, estructura actual i proposta de la memoria del
POUM, s’especifica que aquest sistema (juntament amb el Sistema hidraulic de
Parc del Cardener coincident amb el Sistema hidraulic (D.1a (H)) i d’altres) no es
considera en el calcul del compliment d’estandards minims de Zones verdes.
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TOTAL POUM sol TOTALPOUM m2 e.lliure /
qualificat d'espai espai lliure SOSTRE capacitat 100m2 st m2 e.lliure /
lliure considerat® RESIDENCIAL | habitatges | residencial | habitant **
SOL URBA CONSOLIDAT (SUC) 659.876 m* 583.587 m* 4.639.378 m* 40.386| 12,58 m* 5,73 m?
SOL URBA NO CONSOLIDAT (SNC) PAU 85.376 m* 79.466 m* 468.402 m* 2.757| 16,97 m* 11,44 m?
PMU 166.329 m?| 166.329 m* 411.450 m* 3.645] 40,43 m* 18,11 m?
SOL URBANITZABLE PPU 379.647 m* 343.950 m* 207.523 m? 4.103 165,74 m* 33,27 m?
SUND 238.206 m* 223.756 m* 297.497 m* 2.871 75,21 m* 30,93 m?
SOL NO URBANITZABLE 1211147 m? 459.462 m*
TOTAL 2.740.581 m? 1.856.551 m* 6.024.250 m* 53.762 30,82 m* 13,70 m*
* 1- els espais lliures de proteccio de sistemes (D4) ni el sistema hidraulic D.1a (H) no ¢ en el compli dels estandard

* 2- en els ambits de desenvolupament i en el sol no urbanitzable s'han restat els sols amb pendents superiors al 20%
** 2,5 habitants/habitatge

Taula justificativa del compliment d’estandards minims de zones verdes continguda a la
memoria del POUM

Pel que fa a I'ambit sud de la present modificacio, d’acord amb el POUM, les finques
estan classificades de Sol no urbanitzable, qualificades de Zona de Proteccio
paisatgistica de balcos i costers (clau 11). Aixi mateix, en el limit amb la carretera c-
1411a, els terrenys es troben afectats en bona part per les linies de servitud i
d’edificacié de la legislacio sectorial de Carreteres. La seva proximitat al riu
Cardener, i la cota a la qual se situen els terrenys, suposen que les linies
d’'inundabilitat de retorn a 100 i 500 anys afectin la finca més propera al torrent en
una part significativa. Aquesta finca també esta afectada per la linia de Sistema
d’Infraestructura Ferroviaria (SIF) del Pla Director urbanistic per a I'establiment de
I’Eix Transversal Ferroviari.

Planol ‘d’ordenacié del POUM vigent. En groc, ambit sud de la Modificacio

D’aquestes determinacions, se’n deriva la segiient taula de superficies de I'ambit de
la modificacio:

POUM VIGENT

ambit nord - NILED ambit sud - torrent TOTAL

sup m2 sup m2 sup m2

ambit 37.803,03 14.932,40 100,00% 52.735,43
sol public 49,40% 18.676,44  0,00% 0,00 3542% 18.676,44
viari - aparcament 8,23% 3.110,63 590% 3.110,63
espais lliures 41,18% 15.565,81 29,52% 15.565,81

parc urba D.2a
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protecci6 de sistemes D.4  41,18% 15.565,81 15.565,81

equipaments

sol privat 50,60% 19.126,59 100,00%  14.932,40 64,58% 34.058,99

zona activitat econdomica 2.2a 19.126,59

zona proteccid
paisatgistica 11 14.932,40

edificabilitat

residencial

altres usos

En relaci6 al planejament vigent, tenint en compte la proposta normativa, s’escau
exposar també la regulacio particular de la subclau del Sistema d’Espais lliures Parc
urba Font de fans (clau D.2a) provinent de la Modificacié puntual del POUM Creu
del Tort aprovada definitivament el 5 de juny de 2020.

Normativa vigent segons la Modificacié puntual del POUM Creu del Tort (PLA.POU 1902)

SECCIO TERCERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DEL SISTEMA D’ESPAIS
LLIURES FONT DE FANS (CLAU D.2a)

Art 6 Definicié
Compren els sols destinats a espais lliures d’abast urba al llarg del cami de la Font de fans i de
la Creu del Tort, que es regulen de forma particular per preservar els seus valors naturals.

Art 7 Regulacié general
Amb caracter general, sén d’aplicacié els parametres reguladors corresponents al Sistema
d’Espais Lliures Parc urba (clau D.2).

SECCIO QUARTA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DEL SISTEMA D’ESPAIS
LLIURES FONT DE FANS (CLAU D.2a)

Art 8 Condicions generals de I’ordenacio
1. Les condicions fixades en aquesta secci6 sén d’aplicacié directa.

Art 9 Condicions particulars de I’ordenacié
1. En el disseny de 'espai caldra tenir en compte els seguents criteris:

a. Les solucions de paviment hauran de suposar la minima impermeabilitzacio.

b. La proposta haura de procurar la maxima naturalitzacio de I'espai, preservant els espais
i ambients d’interes per a la fauna i conservant al maxim la vegetacio arboria existent,
els diferents estrats de vegetacid i les agrupacions significatives d’arbusts autoctons
frugivors, les tanques vegetals arbustives i la vegetacio associada als roquissars per la
seva importancia com a punt d’alimentacid, refugi i cria d’aus de roquissars i ratpenats.
També caldra conservar la vegetacio de ribera existent per tal de recuperar la identitat
del tracat del curs d’aigua.

c. La proposta també haurd de preveure la restauracié dels murs de pedra seca
recuperables. En cas d’haver d’executar murs de contencié, caldra prioritzar la
construccié amb pedra simulant els murs de les feixes existents. Aixi mateix, s’haura
d’estudiar en detall la restitucié topografica de les vessants i bancals malmesos
adoptant la topografia original de la vall. En els punts inestables, s’haura de dur a terme
una actuacio d’estabilitzacio i de control de I'erosid de baix impacte paisatgistic.

d. La vegetacié de I'espai, haura de prioritzar la utilitzacié d’ espécies vegetals autoctones
i de preséncia local i de baixos requeriments hidrics. Caldra eliminar les agrupacions de
canya Arundo donax i d’'altres espécies exodtiques invasores. El reg de les plantacions
haura de ser amb sistemes localitzats per degoteig.

e. En cas d’instal'lar enllumenat al llarg del tragat del cami, aquest haura de ser de tipus
abalisament. Caldra donar compliment a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié
ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, i al Decret 190/2015,
de 25 d’agost, de desplegament, en funcié de I'horari d’Us i per a una zona E3, de
proteccié moderada.
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2. No s’admet I'ocupacié d’aquests espais amb cap tipus d’edificacié i es limitara al maxim la
instal-lacié d’elements auxiliars associats a I'is admeés de lleure.

3. Per al'execucié d’actuacions en la zona de policia del Torrent del Tort s’haura de demanar
informe previ a ’Agéncia catalana de I'aigua.

4. Caldra fer inspeccions periodiques anuals o bianuals de les vessants de I'entorn per
detectar les possibles inestabilitats i actuar d’acord amb el que s’estableix en el criteri ¢
anterior.

5. ESTAT ACTUAL

5.1. Situacio i caracteristiques urbanes

L’ambit nord se situa a I'extrem nord del Poligon industrial de Els Dolors, al llarg del
carrer Sallent, en el limit amb la ronda nord de la ciutat. El sector es troba totalment
desenvolupat i en funcionament, amb la major part de les finques ocupades per
activitats.

Imatgé i oogle mps

A I'ambit sud, els terrenys se situen al llarg de la carretera de Manresa a Abrera
C.1411a en el tram entre el barri de Sant Pau i el desguas del torrent del Tort pels
limits nord i sud, i al llarg de la linia de ferrocarrils de la Generalitat FGC a la banda
est.

Imatge aéria 3D de Google maps

5.2.  Topografia

A I'ambit nord, la finca industrial ocupada per NILED constitueix un terreny planer
apte per la implantacié de la construccié industrial existent, igual que els terrenys
destinats a aparcament public. Per contra, la franja de terreny d’espai lliure de

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
AMPLIACIO NILED - AMPLIACIO PARC PAISATGISTIC ACCES CIUTAT SUD 23




paisatge viari al llarg de la ronda (carretera C-55) forma un talis que resol el
desnivell entre la rasant de la carretera i els terrenys industrials.

En concret la finca industrial presenta un desnivell de 1,20m entre I'extrem nord-est i
el sud-oest que suposa al voltant d’'un 1% de pendent. El desnivell de 'aparcament
public és similar, de 2m entre extrems, un 1,3% de pendent. Els terrenys d’espais
liures al llarg de la ronda presenten un desnivell d'uns 10m en els punts més
desfavorables amb un pendent variable entre el 6 i el 14% en el sentit de la ronda i
pendents més pronunciats entre el 36% i el 100% en sentit transversal.

i
R

APASCAENT
+ +

Imatge del planol d’aixecament topografic actual dels terrenys d’espais lliures adjacents a
NILED proporcionat per 'empresa

A I'ambit sud, la finca més propera al torrent constitueix un terreny que forma dues
feixes planeres situades aproximadament 1m per sobre de la rasant de la carretera.
Pel que a les finques més properes a Sant Pau, es tracta d’'uns terrenys que formen
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un tallat entre la cota on se situa la via del ferrocarril i la séquia (cota 240m), i la
carretera (cota 200m) i el vial de pujada al barri des d’aquesta.
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Imatge del planol 4 Topografic amb seccions transversals de la present Modificacié

5.3. El teixit edificat i usos

Les finques on se situa NILED, de 19.065,23m2 de superficie, es troben edificades
amb 3 construccions de tipus industrial que tenen una superficie construida total de
10.793,92m2 i una ocupacié de 9.612,62m2. En concret, el recinte consta d’una
gran nau de produccio6 de planta baixa de 8.262,92m2 de sostre construit, i una nau
logistica també de planta baixa amb un petit cos de 2 plantes, que juntament amb
un edifici de doble al¢ada tenen una superficie construida de 2.531,00m2. Es tracta
de construccions amb una antiguitat de 1978, 1996 i 2018.

A I'ambit al nord, I'espai lliure al llarg de la carretera es troba enjardinat formant un
espai de transicid i proteccio paisatgistica. Els terrenys d’aparcament, d’acord amb
la llicéncia d’ocupacié temporal per a I'is privatiu atorgada el 2021 (exposada als
antecedents), actualment es troben integrats al recinte de 'empresa AUSA utilitzats
com a espai demmagatzematge de productes a laire lliure (vehicles industrials
compactes).

Quant als terrenys de I'ambit sud, la finca més propera al torrent és I'Ginica que té
construccions. D’una banda, trobem una edificaci®é residencial actualment
deshabitada que té una superficie construida d’'uns 150m2 en planta baixa i una
planta pis. D’altra banda, en aquesta finca més propera al torrent també hi ha uns
coberts i hivernacles destinats a Il'activitat de garden existent juntament amb
plantacions i una part pavimentada. La resta de terrenys formen el balg de desnivell
entre la via del tren i la séquia i la carretera.

5.4. Estructura de la propietat
Les finques incloses en aquest ambit sén de propietaris diversos segons la segient
estructura de la propietat:

ambit nord Data transmissi6/adquisicio
GENERALITAT DE 310738
1 4219030-DG0241A c de Sallent s/nim CATALUNYA U
AJUNTAMENT DE 1312596 Projecte reparcel-lacié
2 4219029-DG0241A cde Sallent s/nim MANRESA T 24 de gener de 2005
AJUNTAMENT DE 3.045.80 Projecte reparcel-lacié
4219004-DG0241A ¢ de Castelladral 16 MANRESA o 24 de gener de 2005
4219001-DG0241A _c. de Sallent 82-84 PROPIETAT PRIVADA 8.650,43
4219003-DG0241A c. de Castelladral 18 PROPIETAT PRIVADA 4.258,49
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6 4219002-DG0241A c. de Sallent 78-80

7 4219035-DG0241A  c. de Sallent s/niim

8  4219005-DG0241A c. de Castelladral 14

PROPIETAT PRIVADA 6.156,30
EDISTRIBUCION REDES 1318
DIGITALES SLU '

PROPIETAT PRIVADA 3.943,50

4219028-DG0241A c. de Castelladral 2-12

PROPIETAT PRIVADA 26.119,09

ambit sud
CTRA de BARNA- AJUNTAMENT DE 5.869.99 Adquisicié
10 3095061-DG0139G  NOVASIN MANRESA T 11 de novembre de 2024
BARRI la LA 89768
11 3095031-DG0139G ~ BALCONADA SIN PROPIETAT PRIVADA '
AJUNTAMENT DE 6.389 81
12 3095025-DG0139G  SANT PAU SIN MANRESA s
BARRI la LA 307 81
13 3095029-DG0139G  BALCONADA SIN PROPIETAT PRIVADA '
BARRI la LA 62,86
14 3095030-DG0139G  BALCONADA SIN PROPIETAT PRIVADA ’
BARRI la LA 689.40
15 3095028-DG0139G  BALCONADA SN PROPIETAT PRIVADA '
C de la FONT DELS 68.10
16 3095032-DG0139G  LLOPS SIN PROPIETAT PRIVADA ’

Estructura de la propietat &e I'ambit nord
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REF. CAD.

4219030 -DG0241A
4219029 -DGOZ41A
4219004 -DG0241A
4219001 -DG0241A
4219003 -DG0241A
4210002 -DGO241A
4219035 -DGO241A
4219005 -DG0241A
4219028 -DGOZH1A
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5095051 -DGO139G
3065031 -DGO139G
3085025 -DGO13G
3095029 -DG0139G
12 30950303601 39G
15 3095025 -DGI139G.
i& 2085032 -0G0139G.

1

Estructura de la propietat de I'ambit édd

En relacié a I'origen de I'obtencié de la finca 2, aquesta ve definida pel projecte de
reparcel-lacié unitat d’actuacié Dolors Nord UA.29 de Manresa on consta que la
finca aportada no constava immatriculada en el Registre de la propietat i en
consequéncia es va sol-licitar al Registrador la seva immatriculacié. En concret en
les observacions consta:

“Atés que es tracta d’'una finca que no consta immatriculada en el Registre de la Propietat, es
sol-licita al senyor Registrador la seva immatriculacié, a I'empara d’allo que disposa l'article 8.1
del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié en el registre de la Propietat
d’Actes de Naturalesa Urbanistica.”
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XIX

Imatge planol finques aportades projecte de reparcel-lacio

6. OBJECTIUS | CRITERIS
La proposta de modificacio es planteja els seglients objectius i criteris:

_Ampliar la Zona industrial ocupada per I'empresa NILED en els terrenys
adjacents a aquesta qualificats de Sistema d’espais lliures (D.4), mantenint la
funcionalitat del Sistema com a espais de transicio i proteccid paisatgistica en
relaci6 a la carretera C-55.

_Destinar a Sistema d’espais lliures els terrenys situats a I'accés sud de la ciutat
per la carretera c-1411, entre el torrent de la Creu del tort i 'accés al barri de Sant
Pau amb I'objectiu de donar continuitat paisatgistica a aquest tram i alhora donar
compliment al previst per I'art 98 del Text refos de la Llei d’urbanisme (TRLUC) en
relacié a la Modificacio dels sistemes urbanistics d’espais lliures.

7. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

A partir d’aquests objectius i criteris definits, es planteja la proposta d’ordenacié que
consisteix en:

Pel que fa a I'ambit nord:
_Qualificar com a Zona d’activitat economica Ordenaci6 oberta Dolors

(subclau 2.2a1(C)), de nova creacio, la franja de terreny adjacent al recinte
actual de NILED juntament amb la resta del recinte.
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En I'ambit nord de la modificacié es proposa qualificar com a zona d’activitat
economica Ordenaci6 oberta (clau 2.2a1(C)) la franja de terreny adjacent al recinte
de NILED paral-lel a la carretera C-55 juntament amb la resta del recinte per tal de
recollir les determinacions de I'avaluacié ambiental.

Aixi doncs, aquesta clau preveu mesures en relacié a la recollida d’'aiglies pluvials,
'’emmagatzematge d’aquesta per al seu aprofitament per usos industrials i/o de reg,
aixi com mesures de control de cabal d’aigua en noves instal-lacions per tal d’evitar
pérdues.

Aixi mateix s’inclou que caldra preveure xarxa de sanejament separativa en cas de
renovacié de la xarxa i en el cas d’aprofitament d’aigua procedent de pous o de
lleres publiques s’haura de regularitzar la situacié davant 'ACA.

D’altra banda, per garantir la integracid, estableix que les noves edificacions hauran
d’utilitzar carta de colors i I'enllumenat exterior haura de justificar el correcte disseny
i disposicio d’acord amb el que s’estableix a la normativa.

Pel que fa a I'execucié del projecte d’ampliacio, també s’inclou que caldra donar
compliment a les mesures ambientals en fase d’obres que s’escaiguin definides en
el DAE segons la naturalesa del projecte.

_Qualificar com a Zona d’activitat economica Ordenacié oberta (clau 2.2a(C))
la franja de terreny adjacent al recinte d’AUSA.

Aixi mateix, es proposa qualificar com Zona d’activitat economica Ordenacio oberta
(clau 2.2a(C)) una porcié d'uns 32m per 32m, de 1.022,58m2 de sol adjacent al
recinte d’AUSA actualment qualificat com a Sistema d’aparcament.

_Delimitar dos poligons d’actuacié urbanistica de dotacié per I'increment
d’edificabilitat que suposa la modificacié en I’'ambit nord.

Tenint en compte que la proposta de qualificaci6 com a Zona d’activitat economica
de la porcio de terrenys qualificats actualment com a Sistemes té consideracio
d’Actuacié de transformacié urbanistica de dotacié d’acord amb el punt 3 de la
Disposicié addicional segona del Text refés de la Llei d’'Urbanisme (TRLUC), es
proposa la delimitacié d’'un PAU de dotacié per a cadascuna de les dues porcions
que es qualifiquen de Zona d’activitat econémica.

Aquests poligons (PAUd 087 dolors nord 1 i PAUd 088 dolors nord 2) tenen per
objectiu la gestid urbanistica per a I'acompliment de les obligacions previstes pel
TRLUC per a les actuacions de dotacio:

_Cessié del sol equivalent al 15% de lincrement de [I'aprofitament
urbanistic d’acord amb l'art. 43.1c del TRLUC.

_Cessio de reserva per a zones verdes i espais lliures publics de 5m2 per
cada 100m2 de sostre destinat a altres usos diferents del residencial
d’acord amb l'art. 100.4b del TRLUC.

Atés que per la mida reduida de les finques afectades per I'actuacié de dotacié no
és possible la cessi6 del sol per increment d’aprofitament i de zones verdes d’acord
amb les condicions previstes a I'art. 100 del TRLUC, es preveu la substitucié pel seu
equivalent economic d’acord amb I'art. 165 del Reglament del TRLUC relatiu a les
reparcel-lacions econdmiques i el punt 2n de I'art 100.4c del TRLUC sobre les
alternatives de cessio de I'increment de zones verdes.

Pel que fa a la regulacio dels poligons proposats, en relacié al poligon PAU(d) 87
Dolors nord 1 aquest té una superficie de 4.790,16m2 qualificada de zona d’activitat

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
AMPLIACIO NILED - AMPLIACIO PARC PAISATGISTIC ACCES CIUTAT SUD 29



econdmica oberta (clau 2.2a1(C)) amb una edificabilitat maxima destinada a altres
usos de 4.790,16 m2st. Pel que fa al poligon PAU(d) 88 Dolors nord 2 aquest té una
superficie de 1.022,58m2 qualificada de zona d’activitat econdmica oberta (clau
2.2a (C)) amb una edificabilitat maxima destinada a altres usos de 1.022,58 m2st.
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_Establir una subclau del Sistema d’Espais lliures de Protecciéo de sistemes
Dolors Nord (clau D.4a)

Es proposa crear una nova subclau per recollir les determinacions derivades de
I'avaluacié ambiental com son:

En relacié a la vegetacio, les actuacions en aquest ambit han de vetllar per eradicar
la vegetacio al'loctona i, en la seleccié d’especies vegetals cal optar sempre per
especies autoctones i, en general, de baix requeriment hidric i es defineixen els
sistemes de reg que es podran implantar. D’altra banda regula el tractament del
talus, per tal de garantir la integracié i la funcionalitat de protecci6é paisatgistica i
barrera visual amb la C-55 i s’estableix que caldra dur a terme un seguiment
ambiental de I'adequacio del talus.

Comparativa planejament actual (esquerra) i proposta d’ordenacié (dreta). En vermeII amblt
nord de la modificacié

En relacio a I'ambit sud:

_Qualificar com a Sistema d’Espais lliures Font de Fans i Torrent del Tort (clau
D.2a) els terrenys més planers de I’ambit sud de la modificacio.

En I'ambit sud es proposa qualificar com a Sistema d’Espais lliures Font de Fans i
Torrent del Tort (clau D.2a) la porcié de sol no urbanitzable més planera en forma
de feixes situada més propera al torrent de la Creu del Tort, amb una superficie de
4.348,83m2.

Es tracta d’'una subclau que es va crear a la Modificacié puntual del POUM Creu del
Tort (PLA.POU 1902) aprovada definitivament el 5 de juny de 2020 per al nou espai
lliure previst al sud de la Creu del Tort i que en la present modificacié s’utilitza per
similitud amb la tipologia de I'espai i la localitzacio i se’n completa la regulacié per
recollir alguna de les particularitats del nou espai delimitat d’acord amb I'avaluacio
ambiental.

La comparativa entre la regulacié vigent i els ajustos proposats es la segiient:

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
AMPLIACIO NILED - AMPLIACIO PARC PAISATGISTIC ACCES CIUTAT SUD 32



Normativa vigent segons la
Modificacié puntual del POUM Creu
del Tort (PLA.POU 1902)

Proposta de Modificacio

SECCIO TERCERA. REGULACIO DE
CARACTER GENERAL DEL SISTEMA
D’ESPAIS LLIURES FONT DE FANS
(CLAU D.2a)

Art 6 Definicio

Compren els sOIs destinats a espais
lliures d’abast urba al llarg del cami de la
Font de fans i de la Creu del Tort, que es
regulen de forma particular per preservar
els seus valors naturals.

Art 7 Regulaci6 general

Amb caracter general, sén d'aplicacio
els parametres reguladors
corresponents al Sistema d’Espais
Lliures Parc urba (clau D.2).

SECCIO QUARTA. REGULACIO DE
CARACTER PARTICULAR DEL
SISTEMA D’ESPAIS LLIURES FONT
DE FANS (CLAU D.2a)

Art 8 Condicions
I'ordenacio

2. Les condicions fixades en aquesta
secci6 soén d’aplicacié directa.

generals de

Art 9 Condicions
I'ordenacié
5. En el disseny de I'espai caldra tenir
en compte els seglients criteris:
f. Les solucions de paviment
hauran de suposar la minima
impermeabilitzacio.

particulars de

g. La proposta haura de procurar la
maxima naturalitzacié de I'espai,
preservant els espais i ambients

Art 1 Regulacié particular del sistema
d’Espais lliures Parc urba Font de
fans i Torrent del Tort (subclau D.2a)
Es deroguen les Seccions Tercera i
Quarta del Capitol 1 de regulacio
particular del Sistema d’Espais lliures
Font de fans (clau D.2a) continguda en
la normativa de la Modificaci6 puntual
del POUM Creu del Tort, articles 6, 7, 8 i
9 (PLA.POU 1902) aprovada
definitivament el 5 de juny de 2020.
S’afegeix l'article 135bis a la normativa
del POUM amb el redactat seglent:

“Article 135bis. Regulacié particular

del sistema d’Espais lliures Parc urba

Font de fans i Torrent del Tort

(subclau D.2a)

1. Definici6 Compren els sols destinats
a espais lliures d’abast urba al llarg
del cami de la Font de fans i de la
Creu i el torrent del Tort, que es
regulen de forma particular per
preservar els seus valors naturals.

2. Disseny. En el disseny de l'espai
caldra tenir en compte els segiients
criteris:

a. Les solucions de paviment
hauran de suposar la minima
impermeabilitzacio.

b. La proposta haura de procurar la
maxima naturalitzacié de I'espai,
preservant els espais i ambients
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d’interés per a la fauna i
conservant al maxim la vegetacio
arboria existent, els diferents
estrats de vegetacio i les
agrupacions significatives
d’arbusts autoctons frugivors, les
tanques vegetals arbustives i la
vegetacio associada als
roquissars per la seva
importancia  com a punt
d’alimentacio, refugi i cria d’aus
de roquissars i ratpenats. També
caldra conservar la vegetacié de
ribera existent per tal de
recuperar la identitat del tracat
del curs d’aigua.

La proposta també haurd de
preveure la restauracié dels murs
de pedra seca recuperables. En
cas d’haver d’executar murs de
contencié, caldra prioritzar la
construcci6 amb pedra simulant
els murs de les feixes existents.
Aixi mateix, s’haura d’estudiar en
detall la restitucié topografica de
les vessants i bancals malmesos
adoptant la topografia original de
la vall. En els punts inestables,
s’haura de dur a terme una
actuaci6 d’estabilitzacié i de
control de [lerosi6 de baix
impacte paisatgistic.

La vegetacio de I'espai, haura de
prioritzar la utilitzacié d’ espécies
vegetals autoctones i de
preséncia local i de baixos
requeriments  hidrics.  Caldra
eliminar les agrupacions de
canya Arundo donax i d’altres
especies exotiques invasores. El
reg de les plantacions haura de
ser amb sistemes localitzats per
degoteig.

En cas d'instal-lar enllumenat al
llarg del tracat del cami, aquest
haura de ser de tipus
abalisament. Caldra donar
compliment a la Llei 6/2001, de
31 de maig, d’ordenaci6
ambiental de I'enllumenament per
a la proteccié del medi nocturn, i
al Decret 190/2015, de 25
d’agost, de desplegament, en
funcié de I'horari d’Us i per a una
zona E3, de proteccié moderada.

dinterés per a la fauna i
conservant al maxim la vegetacio
arboria existent, els diferents
estrats de vegetacio i les
agrupacions significatives
d’arbusts autoctons frugivors, les
tanques vegetals arbustives i la
vegetacio associada als
roquissars per la seva
importancia com a punt
d’alimentacio, refugi i cria d’aus
de roquissars i ratpenats. També
caldra conservar la vegetacié de
ribera existent per tal de
recuperar la identitat del tracat
del curs d’aigua.

La proposta també haura de
preveure la restauracio dels murs
de pedra seca recuperables. En
cas d’haver d’executar murs de
contencié, caldra prioritzar la
construcci6 amb pedra simulant
els murs de les feixes existents.
Aixi mateix, s’haura d’estudiar en
detall la restitucié topografica de
les vessants i bancals malmesos
adoptant la topografia original de
la vall. En els punts inestables,
s’haura de dur a terme una
actuacié d’estabilitzacié i de
control de [lerosi6 de baix
impacte paisatgistic.

La vegetacio de I'espai, haura de
prioritzar la utilitzacié d’ espécies
vegetals autoctones i de
preséncia local i de baixos
requeriments  hidrics.  Caldra
eliminar les agrupacions de
canya Arundo donax i daltres
espécies exotiques invasores
duent a terme el tractament
adient per evitar-ne el rebrot. El
reg de les plantacions haura de
ser amb sistemes localitzats per
degoteig.

En cas d’instal-lar enllumenat al
llarg del tracat del cami, aquest
haura de ser de tipus
abalisament. Caldra donar
compliment a la Llei 6/2001, de
31 de maig, d’ordenacié
ambiental de I'enllumenament per
a la proteccié del medi nocturn, i
al Decret 190/2015, de 25
d'agost, de desplegament, en
funcié de I'horari d’ds i per a les
zones E2 i E3.
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6. No s’admet [l'ocupacié6 daquests | 3. Edificacions. No s’admet I'ocupacié

espais amb cap tipus d’edificacié i es d’aquests espais amb cap tipus
limitara al maxim la instal-lacié d’edificacio i es limitara al maxim la
d’elements auxiliars associats a I'ls instal-laci6  d’elements  auxiliars
admes de lleure. associats a I'iUs admeés de lleure.

4. Riscos naturals.

7. Per a I'execucié d’actuacions en la a. En relacio als riscos
zona de policia del Torrent del Tort d’inundabilitat, s’estableix que per
s’haura de demanar informe previ a a l'execucid d’actuacions en la
I’Agéncia catalana de l'aigua. zona de policia dels cursos

pluvials, incloent el Torrent del
Tort s’haura de demanar informe
previ a I'Agéncia catalana de
l'aigua. Aixi mateix, els projectes
d’intervencié dins els ambits
d’avinguda 500 anys hauran de
preveure les condicions d'Us o
proteccié enfront la inundabilitat
de les avingudes fluvials, segons
les conclusions de [I'estudi
d’inundabilitat del POUM.

8. Caldra fer inspeccions periodiques b. Quan als riscos geologics, caldra
anuals o bianuals de les vessants de fer  inspeccions  periodiques
'entorn per detectar les possibles anuals o bianuals de les vessants
inestabilitats i actuar d’acord amb el de lentorn per detectar les
que s’estableix en el criteri ¢ anterior. possibles inestabilitats i actuar

d’acord amb el que s’estableix en
el criteri ¢ anterior.

5. Seguiment ambiental. Amb el
desenvolupament del projecte
d’adequacio del nou espai lliure
caldra dur a terme un Seguiment
ambiental supervisat per part de
'Ajuntament d’acord amb el que
estableix el Document ambiental
estrategic.”

Per tal de vincular la normativa d’aquesta subclau al nou espai delimitat, s’afegeix
un article 135bis a la normativa del POUM que conté la regulacié vigent ajustada
segons el que s’ha exposat substituint la regulacié vigent.

En relacio a les construccions existents, juntament amb els paviments de formigé,
d’acord amb la normativa genérica de la clau, sén incompatibles i amb la
formalitzacié del nou espai lliure s’hauran d’enderrocar.
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/ !!IH lijt :

Proposta " ordenacic. En Qroc, ambit sud de la mbdifiaci l

/s

_Qualificar com a Sistema d’Espais lliures de Proteccio de sistemes (clau D .4)
la resta de terrenys de I’'ambit sud de la modificacié.

En el mateix ambit sud, es proposa qualificar com a Sistema d’Espais lliures de
Proteccié de sistemes (clau D.4) la resta de terrenys que formen el balg entre la
plataforma de la via del ferrocarril, la sequia i la carretera.

El conjunt de proposta es concreta en les segients xifres:
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POUM PROPOSAT

ambit nord - NILED ambit sud - torrent TOTAL
sup m2 sup m2 sup m2
ambit 37.803,03 14.932,40 100,00% 52.735,43
sol public 34,03% 12.863,70 100%  14.93240 52,71% 27.796,10
viari - aparcament 2,80%  1.056,60 2,00%  1.056,60
espais lliures 31,23% 11.807,10 100% 14.932,40 50,71% 26.739,50
parc urba D.2a 2912% 4.348,83 8,25%  4.348,83
proteccio de sistemes D.4  31,23% 11.807,10 70,88% 10.583,57 42,46% 22.390,67
equipaments
sOl privat 65,97% 24.939,33 47,29% 24.939,33
zona activitat econdmica 2.2a 24.939,33
PAUd 087 dolors nord 1 4.790,16
PAUd 088 dolors nord 2 1.022,58
zona proteccio paisatgistica 11
edificabilitat 24.939,33 24.939,33
residencial
altres usos 24.939,33 24.939,33

La comparativa de la proposta amb el que preveu el POUM vigent és la segient:

POUM VIGENT POUM PROPOSAT
TOTAL TOTAL
ambit nord — NILED ambit sud - torrent ambit nord - NILED ambit sud - torrent
sup m2 sup m2 sup m2 sup m2 sup m2 sup m2
ambit 37.803,03 14.932,40  100,00%  52.735,43 37.803,03 14.932,40 52.735,43
sol public 4940%  18.676,44 0,00% 0,00 3542%  18.676,44 34,03% 12.863,70 100% 14.932,40 27.796,10
viari - aparcament 8,23% 3.110,63 5,90% 3.110,63 2,80% 1.056,60 1.056,60
espais lliures 41,18%  15.565,81 29,52%  15.565,81 31,23% 11.807,10 100% 14.932,40 26.739,50
parc urba D.2a 29,12% 4.348,83 4.348,83
proteccié de si D4  41,18% 1556581 15.565,81 31,23% 11.807,10 70,88% 10.583,57 22.390,67
equipaments
sol privat 50,60% 1912659  100,00%  14.932,40 64,58%  34.058,99 65,97% 24.939,33 0% 0,00 24.939,33
zona activitat economica 2.2a 19.126,59 24.939,33
PAUd 087 dolors nord 1 4.790,16
PAUd 088 dolors nord 2 1.022,58
zona proteccié paisatgistica 11 14.932,40
edificabilitat 24.939,33 24.939,33
residencial
altres usos 24.939,33 24.939,33
DIFERENCIA POUM VIGENT - PROPOSTA
ambit nord - NILED ambit sud - torrent TOTAL
sup m2 sup m2 sup m2
ambit
sol pablic -5.812,74 14.932,40 9.119,66
viari - aparcament -2.054,03 -2.054,03
espais lliures -3.758,71 14.932,40 11.173,69
parc urba D.2a 0,00 4.348,83 4.348,83
proteccid de sistemes D.4 -3.758,71 10.583,57 6.824,86
equipaments
s0l privat 5.812,74 -14.932,40 -9.119,66
zona activitat economica 2.2a 5.812,74
PAUd 087 dolors nord 1 4.790,16
PAUd 088 dolors nord 2 1.022,58
zona proteccio paisatgistica 11 -14.932,40
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Edificabilitat

24.939,33

24.939,33

residencial

altres usos

24.939,33

24.939,33

Aixi doncs, la proposta plantejada suposa I'ajust de les seglients determinacions
normatives:

_Modificacié dels Planols d’ordenacié del POUM per la delimitaci6 de la nova
proposta de qualificacié dels terrenys inclosos en I'ambit de la modificacié i dels 2
Poligons d’actuacié urbanistica proposats.

_Modificacio del Volum | de la normativa del POUM (Normativa) per:

_maodificar la subclau de regulacié de caracter particular del sistema d’espais

lliures Font de Fans (clau D.2a) mitjangant la creacié d’un nou article 135bis.

_madificar la clau de Sistema d’espais lliures de proteccié de sistemes (clau D.4)

regulada a l'art. 145.

_definir una nova subclau del Sistema d’Espais lliures de Proteccié de sistemes

Dolors Nord (clau D.4a) mitjangant la creacio d’'un nou article 145 bis.

_definir una nova subclau de la Zona d’activitat econdmica d’ordenacié oberta
(subclau 2.2a1(C)) mitjangant la creacié d’'un nou article 226bis.

_incorporar la identificacié dels 2 nous poligons delimitats al llistat de poligons
contingut a l'article 249.

_Maodificacié del Volum Il de la normativa del POUM (Fitxes de caracteristiques de
Poligons i sectors) per la inclusi6 de dues noves fitxes de caracteristiques
corresponents als 2 nous Poligons d’actuacié urbanistica de dotacio, PAUd 087
dolors nord 1 i PAUd 088 dolors nord 2.

8. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA
MODIFICACIO

Tal i com s’ha exposat al llarg del document, la conveniéncia i oportunitat de la

present modificacio té el seu origen en el Conveni urbanistic entre I’Ajuntament de

Manresa, NILED SAE i RIDELIN SL per la Modificacié puntual del POUM de

Manresa Dolors Nord signat el 19 de juliol de 2023.

Aquest conveni es va originar a partir de la necessitat de I'empresa NILED
d’ampliacié de I'activitat que duen a terme a la ciutat i de la impossibilitat de dur-la a
terme en la mateixa finca atenent a les condicions urbanistiques de les finques on
s’ubiquen i a la necessitat d’ampliar a continuacié de la nau de produccié situada a
un extrem de la finca. Aixi, doncs I'objectiu del conveni es va centrar en establir les
pautes d’'una proposta d’ordenacié que permetés I'ampliacié de la nau industrial
mantenint els objectius publics dels espais lliures de proteccio viaria i d’aparcament
de I'entorn.

D’una banda, I'Ajuntament es compromet a redactar i tramitar en un termini
determinat, una Modificacié del POUM que permeti destinar a usos industrials una
porcio de les finques actualment destinades a paisatge viari i a aparcament situades
al nord est del recinte, tenint en compte els requeriments de la Llei d’Urbanisme
quant a I'afectacio al Sistema d’Espais lliures i I'increment d’edificabilitat. Aixi mateix
també es compromet a posar a disposicié de NILED SAE o RIDELIN SL la finca
edificable resultant de la Modificacié puntual del POUM per un preu pactat
actualitzable.
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D’altra banda, NILED SAE i/o RIDELIN SL es comprometen a adquirir la finca
disposada per I'Ajuntament pel preu acordat, a sol-licitar, en un termini determinat,
llicéncia per les obres d’ampliacié de la nau incloent el moviment de terres i els murs
de contencié que permetin mantenir el talls del paisatge viari i la correcta entrega
amb el viari existent.

Tal com es va analitzar en la valoracié de la idoneitat de la proposta plantejada per
'empresa NILED en el marc del conveni, es va considerar, d'una banda, que
d’acord amb la informacié aportada, les necessitats d’ampliacioé de 'empresa, tenint
en compte la distribucié de les naus existents i el seu funcionament, requereixen
I'ampliacié cap al nord-est de la nau de producci6 situada més al nord, en el sentit
de la cadena de produccié de la maquinaria. Atenent a la situacio de la nau, aquesta
ampliacioé no és possible en la finca actual, atés que la nau existent se situa al limit
de la finca privada en aquest punt.

També es va considerar la dificultat de plantejar I'alternativa de trasllat per I'elevat
cost que suposaria, tenint en compte I'activitat actual en ple funcionament en
situaciéo d’increment de producci6. Aixi mateix, es va tenir en compte linterés
municipal que I'empresa d’alt valor afegit es pugui mantenir a la ciutat, en aquest
poligon industrial molt proper al Parc tecnologic, al nord de la ronda.

D’altra banda, es va analitzar I'afectacié de la proposta sobre el Sistema d’espais
publics i d’aparcament aixi com la viabilitat urbanistica d’acord amb la legislacié
urbanistica.

Pel que fa a I'afectacié de la proposta al Sistema d’Espais lliures en aquest punt,
malgrat es tracta d’'una pega que té per objectiu la proteccié del paisatge viari,
s’escau considerar que la proposta plantejada en relacié als moviments de terra
necessaris per la implantacio de I'edificacio, ha de permetre mantenir la topografia i
'aspecte des de la infraestructura viaria de la C-55. Aixi mateix, I'obligacié de
manteniment de la superficie i funcionalitat del Sistema d’Espais lliures a qué obliga
I'art. 98 del TRLUC ha de permetre garantir que, en un altre indret de la ciutat s’hagi
de preveure un nou espai lliure que pugui tenir fins i tot major interés en relacié al
seu Us public.

En relacié a I'origen d’aquest espai lliure que es modifica, tal com s’ha exposat als
antecedents, si bé prové del Pla general de 1981 i es va mantenir en el Pla general
de 1997 com a sol urba, el 2003 es va aprovar una Modificaci6 de POUM que en el
poligon dels Dolors va suposar un increment molt significatiu de zones verdes, en
concret de 9.670m2.

Tal i com s’ha fet constar en l'apartat 5.4 Estructura de la propietat, I'origen de
I'obtencié de la finca d’espai lliure ve definida pel projecte de reparcel-lacié unitat
d’actuacié Dolors Nord UA.29 de Manresa on es fa constar que la finca aportada no
constava immatriculada en el Registre de la propietat i en consequéncia es va
sol-licitar al Registrador la seva immatriculacio.

Ates tot el que s’ha exposat, es va considerar acreditada la necessitat de dur a
terme I'ampliacio i justificada la proposta de destinar a Zona industrial els terrenys
municipals qualificats Sistema d’Espais lliures i de Sistema viari d’aparcament com a
opcié d’ampliacié de I'activitat de forma alternativa al seu trasllat complet.

En relacid a la creacio de la subclau 1 de la Zona d’activitat economica d’ordenacié
oberta Dolors (clau 2.2al1(C)) tant per I'ampliacié del recinte NILED, com per la
resta, s’estableix per definir la regulacié particular que permeti donar compliment als
requeriments ambientals derivats de la transformacio del desti d’aquests terrenys.
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Pel que fa a resta de la proposta d’ordenacié de I'ambit nord, també es planteja
qualificar una part del sol actualment reservat com a Sistema d’aparcament (clau
A.4) com a Zona d’activitat econdmica d’ordenacié oberta (clau 2.2a(C)), amb la
finalitat de regularitzar la geometria de l'espai d'aparcament public. Aquesta
parcel-la d'aprofitament privat que passa a zona economica s’haura d’oferir a AUSA
com a finca sobrera. Cal remarcar que aquesta modificacié no altera la funcionalitat
del sistema, atés que actualment I'espai no s'utilitza com a aparcament public sin6
que es troba ocupat per maquinaria de les empreses. D’altra banda, des d'una
perspectiva de seguretat i génere, es considera que aquesta actuacio té un impacte
positiu, ja que s’eliminaran dos espais en cul-de-sac i amagats que respecte de
I'espai public sén poc visibles i poc utilitzats.

En relacio a I'aparcament que suprimeix, per tal de garantir una reserva adequada
d’'aparcament, s’ha analitzat I'oferta d’aparcament existent en un radi de 400 metres,
'equivalent aproximadament a 5 minuts caminant, on s’han identificat fins a 259
places d’aparcament gratuit per a cotxe en la calgada. D’altra banda, el Pla de
Mobilitat Urbana Sostenible de Manresa, aprovat I'any 2024, identifica el poligon
dels Dolors com el poligon industrial amb més capacitat d’aparcament en calgada
de tot el municipi, cosa que refor¢a la garantia de cobertura de la demanda actual i
futura d’aparcament en aquest ambit.

- -
e —-———T

Planol places d’aparcament disponibles en un radi de 400m

Quant a I'adequaci6 topografica de la part de finca qualificada de Sistema d’espais
liures que passa a Zona d’activitat econdmica aixi com el talds resultant en la franja
que es manté qualificada de Sistema d’Espais lliures, s’han estudiat diverses
propostes que permetin de garantir la funcionalitat i viabilitat, aixi com la correcta
execucio de la contenci6 del terreny sense malmetre I'entorn. Aquestes alternatives
serien les seguents:

_Alternativa 1: aquesta alternativa manté la cota maxima del terreny per tal de
mantenir la proteccié amb la carretera i genera un talds en dues franges per tal de
permetre la plantacié de vegetacio i minimitzar els murs de contencié.
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_Alternativa 2: es proposa un mur de contencié esglaonat amb gabions per tal
d’integrar-lo al terreny.

_Alternativa 3: es proposa com a sistema de contenci6 el sistema krainer, una
tecnica de bioenginyeria que construeix un mur de contencié format per troncs
entrellacats, terra i estaques de plantes.

En relacié a aquestes possibles alternatives, s’ha previst una regulacié particular de
la franja de protecci6 de paisatgistica (clau D.4a) que ha de permetre garantir que
I'adequacié topografica es dura a terme respectant la funcionalitat del sistema.
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La proposta d’ordenacié de I'ambit nord es completa amb la delimitacié6 de dos
poligons d’actuacid urbanistica —un per a cada porcié que es qualifica de Zona
d’aprofitament privat- que han de permetre la gesti6 de les obligacions
urbanistiques derivades de I'increment d’aprofitament urbanistic (arts 43.1c i 100.4b
del TRLUC) que suposa la qualificaci6 com a Zona d’aprofitament privat terrenys
que actualment constitueixen sistemes publics. Un cop complertes les obligacions
urbanistiques, les finques resultants es podran agregar a les finques adjacents amb
les mateixes condicions urbanistiques que aquestes.

En relacié a I'ambit sud de la modificacié, la proposta de qualificacié dels terrenys
que hi s6n inclosos com a Sistema d’Espais lliures ha de permetre donar continuitat
paisatgistica a aquests terrenys situats a la banda est de la carretera c-1411 i del
Parc del Cardener entre Sant Pau i el Torrent del Tort, a 'accés sud de la ciutat.
També ha de permetre ampliar el recorregut de vianants al llarg d’aquest vial des de
Sant Pau cap a aquesta part de la ciutat (i viceversa) i generar un espai d’estada i
esbarjo, net de coberts, paviments de formigo i usos discordants, vinculat a aquest
recorregut i també al Parc del Cardener. Es tracta d’'un espai que en un futur es
podria connectar amb el cami de la Font de fans i la Creu del tort i els espais lliures
previstos en el PMU la cova i I'actual parc al voltant de la capella de Sant Marc.

La proposta de qualificar la part més planera com a Sistema d’espais lliures Parc
urba Font de fans i Torrent del Tort (clau D.2a), malgrat se situa en sol no
urbanitzable, es planteja en coheréncia amb el que es va plantejar per a I'espai lliure
adjacent al cami de la Font de fans i el torrent del Tort (Modificacié puntual del
POUM Creu del Tort aprovada definitivament el 5 de juny de 2020), en continuitat
amb aquest, formant un sistema en una situacid intermitja entre el Parc del
Cardener i el sol urba. En aquest sentit, es considera que en el Sistema d’espais
lliures Parc urba (D.2), la denominaci6 d’Urba no té tant a veure amb la classificacio
del sol (urba versus no urbanitzable) sin6 amb I'abast del servei que dona I'espai
aixi qualificat, que és més a nivell de ciutat i no a nivell local o de proximitat (Parc
urba versus Places i jardins urbans). D’acord amb aquesta consideracid, la
qualificacié d’aquest nou espai com a D.2 s’adequa més a la funcionalitat que tindra
d’espai d’estada vinculada al recorregut de Sant Pau cap al nucli urba, ja que
permetra un tractament amb major intensitat que el que és permeés en la qualificacié
com a Sistema d’Espais lliures Parc territorial Parc del Cardener (D.1a) totalment
vinculat al riu i naturalitzat.

En aquest sentit, 'informe de la OTAA coincideix amb la proposta de qualificacio,
ates que recull la regulacié prevista per a aquesta clau per tal de que es tingui en
compte com a referéncia amb la que s’ha de preveure en el nou espai lliure. Aixi
doncs, la qualificacié com a Sistema d’espais lliures Parc urba Font de fans i Torrent
de Tort (clau D.2a) ha de permetre establir condicions i criteris de tractament amb
maxima naturalitzacié en concordanga amb I'entorn on se situen els terrenys.
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Sistema d’espais lliures Parc urba Font de fans i
Torrent de Tort (clau D.2a) previst en la Modificacié puntual del POUM Creu del Tort aprovada
definitivament el 5 de juny de 2020 i en groc I'ambit sud de la Modificacié

Pou de Lium
Mirador do la Balconada

Pont Vell
LaCova
wau Tort
'

Imatge proposa ambit sud

En relacio al requeriment de I'art 98 del TRLUC relatiu a la Modificacié dels sistemes
urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius que estableix
que la modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte
alterar la zonificaci6 o I'Gs urbanistic dels espais lliures [...Jha de garantir el
manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la
modificacio, la qualificacio com a Sistema d’Espais lliures Parc urba (clau D.2a) dels
terrenys de I'ambit sud més propers al torrent ha de permetre donar compliment a
aquesta condicié amb escreix, atés que la superficie de 3.758,71m2 que es redueix
a I'ambit nord, es compensa en aquest ambit sud amb una superficie major de
4.348,83m2 (increment de 590,12m2) i amb unes millors condicions topografiques,
ambientals i d’utilitzacié atés que es tracta de terrenys més planers relacionats amb
un recorregut de vianants i amb el Parc del Cardener.
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COMPLIMENT RESERVES ZONES VERDES requeriment  proposta D.2a diferencia

reserves zones verdes 4.049,35 290,64 299,48
5m2 s61/100m2 increment 5.812,74 290,64

sostre*

manteniment zones verdes D.4 3.758,71 4.348,83 590,12

*no és possible considerar la superficie de cessié de zones verdes derivada de I'aplicacio de I'art 100b
atés que no compleix la condicio de situar-se a menys de 500m de l'increment de sostre.
per aquest motiu es proposa la seva substitucio per I'equivalent economic dins els PAU delimitats

De fet, s’escau fer palés que tal com s’exposa en I'apartat de planejament vigent, els
espais lliures afectats per la modificacié als Dolors no es van considerar en el calcul
del compliment d’estandards minims de Zones verdes en el marc del POUM. Per
tant, la proposta de modificacié suposa un increment de zones verdes computables
a nivell d’estandards minims.

La qualificacio de la resta de terrenys inclosos en I'ambit sud de la modificacié com
a Sistema d’Espais lliures de Proteccié de sistemes (clau D.4) ha de permetre
mantenir la continuitat paisatgistica d’aquest basament d’alta visibilitat.

D’acord amb el que s’ha exposat al llarg del document, es considera que la proposta
de modificacidé aconsegueix concérrer els interessos publics i privats, atés que
permet I'ampliacié de la industria sense malmetre la funcionalitat dels sistemes
afectats i millorant la dotacié d’espais lliures de la ciutat.

9. JUSTIFICACIO DE COMPLIMENT DELS INFORMES EMESOS EN L’AVANG
En relacié als informes emesos en ocasié de I'avaluacié ambiental simplificada del
document d’avang¢ de la modificacio, s’escau justificar la incorporacié de les seves
consideracions:

9.1. Informe de la CTUCC

El 10 d’abril de 2025 es va rebre notificacio de I'acord a la CTUCC amb el que es va
emetre informe favorable, a I'efecte de l'art. 99 del TRLU, amb una série de
consideracions a tenir en compte.

En compliment d’aquestes consideracions, al punt 8 del present document es
justifica que I'espai resultant, juntament amb la capacitat d’aparcament a la via
publica del poligon, és suficient per fer front a les necessitats del poligon. Al mateix
apartat també s’exposen graficament les diferents alternatives per garantir el
manteniment de la funcionalitat paisatgistica i de barrera visual dels espais lliures
resultants en relacié al poligon industrial els Dolors i a la carretera C-55 i les
implicacions paisatgistiques de I'actuacié en relacié a I'aparici6 de nous murs de
contencié a l'interior de la parcel-la.

D’altra banda, cal fer constar que el present document inclou I'agenda i avaluacio
econdmica financera requerida, amb el calcul del valor total de les carregues per
cada poligon i els costos d’urbanitzaci6 de les zones verdes.

En relacié a la qualificacié dels espais lliures del sector sud, tal com s’ha exposat a
I'apartat anterior, s’ha considerat adient la seva qualificacié com a Sistema d’espais
lliures Parc urba Font de fans (clau D.2a) en continuitat i coheréncia amb el que es
va plantejar per a I'espai lliure adjacent al cami de la Font de fans i el torrent del Tort
(Modificacio puntual del POUM Creu del Tort aprovada definitivament el 5 de juny de
2020), formant un conjunt d’espais lliures i recorreguts interconnectats que se situen
en una situacioé intermitja entre el Parc del Cardener i el sol urba.
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9.2. Informe ambiental estratégic (OTAA)

El 8 de gener de 2026, es va rebre notificacié de la Resolucié per la qual s’emet
l'informe ambiental estratégic en el sentit que la Modificacié no s’ha de sotmetre a
avaluacié ambiental estratégica ordinaria, atés que no té efectes significatius sobre
el medi ambient, amb el benentés que es doni compliment a les consideracions que
es fan constar.

En compliment d’aquestes consideracions, tal i com s’ha exposat anteriorment, al
punt 8 del present document es descriuen les diferents alternatives en relacié al
manteniment de la funcionalitat paisatgistica i de barrera visual dels espais lliures
resultants al poligon industrial els Dolors i les implicacions paisatgistiques de
'actuacié en relacid a l'aparici6 de nous murs de contencid a linterior de la
parcel-la.

Pel que fa a les consideracions exposades per I’ACA queden justificades al punt 9.3.
del present document.

D’altra banda, pel que fa a la normativa especifica, s’ha previst la regulacié en
relacié a les consideracions respecte les mesures preventives i correctores que
s’estableixen en el document ambiental i mesures d’eficiencia energética, aixi com
la regulaci6 en vers als riscos naturals identificats a 'ambit sud. Cal fer constar que
el POUM vigent preveu regulacio especifica en relacio als riscos en el planejament i
en la seva execucid, en concret en I'article 39, aixi com en la normativa ambiental
definida als articles dels 403 al 417. Aixi mateix, per tal de minimitzar els impactes
visuals i paisatgistics de les actuacions, caldra tenir en consideracio I'article 370 del
present POUM pel que fa a les tanques i altres construccions.

En relacio a la pacificacio del transit de la via del sector sud, s’escau exposar que hi
ha previst el projecte del tracat del nou col-lector de salmorres on es preveu millorar
el tragat i redefinir la seccié d’aquesta via amb un caracter més urba vinculat a la
futura cessio a I’Ajuntament.

Secci6 proposada
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Tragat proposat

Per ultim, s’ha completat la proposta de seguiment ambiental presentada pel DAE
amb la incorporacié de mesures basiques per valorar I'evolucié de la qualitat
paisatgistica i la reduccio d’espécies exotiques invasores en I'ambit sud del Pla.

9.3. Informe Ageéncia Catalana de I’Aigua

En relacio a I'informe de la ACA, en aquest apartat queda justificat el compliment de
les mesures previstes i, d’'altra banda, s’ha inclos a la normativa particular, entre
d’altres, els sistemes d’estalvi d’aigua, i requeriments en relacié a les zones incloses
dins de flux preferent i zones inundables.

Aixi mateix, pel que fa al sistemes d’estalvi d’aigua, com soén la implantacio de
dispositius per economitzar el consum d’aigua en aixetes i dutxes s’escau indicar
gue es troba regulat a la normativa ambiental del POUM vigent, en concret a I'article
411.

Pel que fa als moviments de terres del sector nord, tal i com s’ha exposat
anteriorment en la justificacié de l'informe de la CTUCC, en l'apartat 8 d’aquest
document s’inclouen diverses propostes de tractament del talis justificades
graficament per tal de garantir la viabilitat i el manteniment de la seva funcionalitat
paisatgistica i barrera visual.

Pel que fa als riscos de protecci6 civil de la present modificacié puntual, en data 11
de novembre de 2024 des del Departament d’Interior i seguretat publica i proteccio
civil conclou que l'ambit nord de la modificaci6 queda fora de les zones
d’afectacions de la Resolucié IRP/971/2010 i de la instruccié ITMP, i que I'ambit sud,
tot i que esta afectat parcialment per inundabilitat es destina a sistema d’espais
liures, és compatible amb la gestid dels riscos de proteccid civil inclosos a la
Resolucié i a la Instruccié esmentades, i per tant no li sén d’aplicacié els criteris
(limitacions i condicionants) pel control de la implantaci6 de nous elements
vulnerables que s’hi estableixen.

En relacio als poligons d’actuacio urbanistica proposats, es sol-licitara informe a
'empresa publica Aiglies de Manresa per valorar la suficiencia de la xarxa de
sanejament segons l'increment de volum d’aigua residual generada i el seu desti,
tenint en compte I'ampliacié reduida que suposa, i en cas contrari, caldra tenir en
compte les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de
sanejament corresponen als propietaris afectats per la nova actuacio urbanistica. En
tot cas, s’escau indicar que I'ampliacié de la zona industrial prevista no suposa
noves connexions a la xarxa d’abastament d’aigua ni de sanejament atés que es
tracta de 'ampliacié d’una activitat existent.
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10. MESURES PER A L’ASSOLIMENT D’UNA MOBILITAT SOSTENIBLE
En relaci6é a la mobilitat, les modificacions proposades no alteren les condicions del
sistema viari i no es plantegen objectius en relacié a la mobilitat.

Tanmateix, en relacié als recorreguts de vianants, la proposta suposa una millora de
les condicions de connexié des de Sant pau, el parc del Cardener i el cami de la
Font de fans.

Aixi mateix, d’acord amb l'art. 3 del Decret 344/2006 de 19 de desembre de
regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, la present modificacié no
requereix un Estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada atés que el present
document és una modificacié del planejament urbanistic general que no comporta
una nova classificacié de sol urba ni urbanitzable.

11. INFORME MEDIAMBIENTAL

Els aspectes principals tinguts en compte en la present modificacié puntual del
POUM per tal d’avangar vers una forma urbana més sostenible mediambientalment
es poden resumir en els segients:

- Possibilitar el manteniment de I'empresa existent evitant els costos economics i
ambientals, aixi com I'estalvi de recursos que suposaria el trasllat de I'activitat.

- Mantenir la funcionalitat dels espais lliures de proteccio dels sistemes mantenint-
ne la topografia i afectant la superficie minima necessaria.

- Incrementar la dotacié d’espais lliures de la ciutat en relacié al plantejament
original (en 546,98m2) amb millors condicions ambientals i de funcionalitat ates
que es tracta de terrenys més planers i accessibles i relacionats amb I'entorn del
Parc del Cardener.

- Millorar I'entrada de la ciutat amb la disposicid d’'un espai naturalitzat, net de
construccions i usos discordants.

Segons el document ambiental estrategic s’identifica que els principals impactes
ambientals consequents d’aquesta modificacié vindran derivats de I'ampliacié de
I'activitat industrial, tot i que remarca que aquests no seran significatius a escala
municipal ni territorial, ja que es tracta d’'un augment de sol industrial poc significatiu
tenint en compte la totalitat de zones industrials de Manresa i dels municipis del seu
entorn. D’altra banda I'ampliacié de la superficie de sol public amb les diverses
accions proposades per les superficies requalificades contribuiran a una millora
ambiental, paisatgistica i de mobilitat en la fagana sud del municipi i els seu entorn
immediat.

Aixi doncs, el document ambiental estratégic exposa que, amb la correcta adopcio
del conjunt de mesures ambientals indicades en relacié als diferents vectors
ambientals, les propostes de la modificacié es consideraran compatibles amb els
objectius ambientals establerts en el manteniment dels valors ambientals, ecologics
i paisatgistics de I'entorn dels ambits de la present modificacid.

Pel que fa a aquestes mesures ambientals, en el present document s’ha establert
una normativa especifica per tal de donar compliment a les mesures que no estaven
ja previstes en el POUM vigent. En concret, en el POUM vigent, de l'article 403 al
417 s’estableix la normativa ambiental del POUM vigent, on es preveu regulacio
especifica en relacié a la connectivitat ecologica, social i paisatgistica, els espais
lliures i enjardinats, la sostenibilitat i ecoeficiéncia, el cicle de I'aigua, el soroll i la
contaminacio luminica
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12. MEMORIA SOCIAL

La present modificacié no altera les determinacions del POUM en relacié a les
previsions d’habitatge public, de manera que el seu desenvolupament no té
repercussions sobre les politiques d’habitatge assequible del municipi.

Pel que fa a I'avaluacio de I'impacte de la proposta en funcié del génere i respecte a
determinats col-lectius socials, pel que fa a I'ambit nord, cal valorar la millora de
I'espai cul de sac a 'ambit nord i, pel que fa a 'ambit sud, cal valorar la millora dels
recorreguts en sol no urbanitzable, fent més segura i agradable la connexié del barri
de Sant Pau amb la resta de la ciutat.

Manresa, setembre del 2026
Per I'equip redactor
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Atesa la naturalesa de la present modificacié puntual del Pla general, s’escau la
definicié d’una normativa que permeti la regulacié de I'ordenacié de la proposta de
forma particular.

Art 1 Regulacié particular del sistema d’Espais lliures Parc urba Font de fans i
Torrent del Tort (subclau D.2a)

Es deroguen les Seccions Tercera i Quarta del Capitol 1 de regulacié particular del
Sistema d’Espais lliures Font de fans (clau D.2a) continguda en la normativa de la
Modificacié puntual del POUM Creu del Tort, articles 6, 7, 8 i 9 (PLA.POU 1902)
aprovada definitivament el 5 de juny de 2020.

S’afegeix I'article 135bis a la normativa del POUM amb el redactat seguent:

“Article 135bis. Regulacié particular del sistema d’Espais lliures Parc urba Font

de fans i Torrent del Tort (subclau D.2a)

1. Definicié Comprén els sols destinats a espais lliures d’abast urba al llarg del
cami de la Font de fans i de la Creu i el torrent del Tort, que es regulen de forma
particular per preservar els seus valors naturals.

2. Disseny. En el disseny de I'espai caldra tenir en compte els seglients criteris:

a. Les solucions de paviment hauran de suposar la minima impermeabilitzacio.

b. La proposta haura de procurar la maxima naturalitzacié de I'espai, preservant
els espais i ambients d’interés per a la fauna i conservant al maxim la
vegetacio arboria existent, els diferents estrats de vegetacio i les agrupacions
significatives d’arbusts autoctons frugivors, les tanques vegetals arbustives i
la vegetacio associada als roquissars per la seva importancia com a punt
d’alimentacio, refugi i cria d’aus de roquissars i ratpenats. També caldra
conservar la vegetacio de ribera existent per tal de recuperar la identitat del
tragat del curs d’aigua.

c. La proposta també haura de preveure la restauracié dels murs de pedra seca
recuperables. En cas d’haver d’executar murs de contencio, caldra prioritzar
la construcci6 amb pedra simulant els murs de les feixes existents. Aixi
mateix, s’haura d’estudiar en detall la restitucioé topografica de les vessants i
bancals malmesos adoptant la topografia original de la vall. En els punts
inestables, s’haura de dur a terme una actuacié d’estabilitzacié i de control
de 'erosié de baix impacte paisatgistic.

d. La vegetacié de I'espai, haura de prioritzar la utilitzacié d’ espécies vegetals
autoctones i de presencia local i de baixos requeriments hidrics. Caldra
eliminar les agrupacions de canya Arundo donax i d’altres espécies exotiques
invasores duent a terme el tractament adient per evitar-ne el rebrot. El reg de
les plantacions haura de ser amb sistemes localitzats per degoteig.

e. En cas d’instal-lar enllumenat al llarg del tragat del cami, aquest haura de ser
de tipus abalisament. Caldra donar compliment a la Llei 6/2001, de 31 de
maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi
nocturn, i al Decret 190/2015, de 25 d’agost, de desplegament, en funci6 de
I’horari d’Us i per a les zones E2 i ES.

3. Edificacions. No s’admet I'ocupacié d’aquests espais amb cap tipus d’edificacid
i es limitara al maxim la instal-lacié d’elements auxiliars associats a I'Us admeés
de lleure.

4. Riscos naturals.
a. En relacid als riscos d'inundabilitat, s’estableix que per a [I'execucid
d’actuacions en la zona de policia dels cursos pluvials, incloent el Torrent del
Tort s’haura de demanar informe previ a I'’Agencia catalana de l'aigua. Aixi
mateix, els projectes d’intervencié dins els ambits d’avinguda 500 anys
hauran de preveure les condicions d’Us o protecci6 enfront la inundabilitat de
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les avingudes fluvials, segons les conclusions de I'estudi d’inundabilitat del
POUM.

b. Quan als riscos geologics, caldra fer inspeccions periodiques anuals o
bianuals de les vessants de I'entorn per detectar les possibles inestabilitats i
actuar d’acord amb el que s’estableix en el criteri ¢ anterior.

5. Seguiment ambiental. Amb el desenvolupament del projecte d’adequacio del
nou espai lliure caldra dur a terme un Seguiment ambiental supervisat per part
de I’Ajuntament d’acord amb el que estableix el Document ambiental estrategic.”

Art 2 Modificacié de I'art 145 Condicions d’ordenacid, edificacié i d’ius del
Sistema d’Espais lliures de Proteccié de Sistemes (clau D.4)

S’afegeix un apartat 4 a l'article 145 Condicions d’ordenacié, edificacié i d’us de la
normativa del POUM amb el redactat segient:

“4. En els ambits subjectes a riscos geologics, caldra fer inspeccions periodiques
anuals o bianuals de les vessants per detectar les possibles inestabilitats i dur a
terme les actuacions d’estabilitzacié i de control de l'erosié de baix impacte
paisatgistic que s’escaiguin.”

Art 3 Regulacié particular del sistema d’Espais lliures de proteccié de
sistemes Poligon dels Dolors (clau D.4a)
S’afegeix un article 145bis a la normativa del POUM amb el seglent redactat:

“Article 145 bis. Regulaci6 particular del sistema d’Espais lliures de proteccié

de sistemes Poligon dels Dolors (clau D.4a)

1. Definici6 Compren els sols destinats a espais lliures d’abast urba situats al
poligon dels dolors en lilla delimitada pel carrer de Sallent, el carrer de
Castelladral i la carretera c-55, els quals es regulen de forma particular per
preservar els seus valors.

2. Condicions d’ordenaci6

a. Les actuacions en aquest ambit han d’eradicar la vegetaci6 al-loctona i, en la
seleccid d’espécies vegetals per a tractaments puntuals o en substitucid
d’espécies al-loctones, cal optar sempre per espécies autoctones i, en
general, de baix requeriment hidric.

b. El reg de les plantacions haura de ser amb sistemes de degoteig soterrat i
regulat en funcié del grau d’humitat, amb sensors de pluja i/o d’humitat.
Prioritzant I'is d’aigles pluvials emmagatzemades.

c. El tractament del talus en el limit amb la Zona d’activitat econdmica adjacent
haura de garantir la integracio6 i la funcionalitat de proteccid paisatgistica i de
barrera visual amb la C-55 aixi com la com el correcte acabat amb vegetacio,
considerant, si s’escau, la implementacié de solucions mitjangant técniques
de bioenginyeria.

d. Per I'execucié de I'adequacié topografica del talus, caldra dur a terme un
Seguiment ambiental supervisat per part de I’Ajuntament d’acord amb el que
estableix el Document ambiental estratéegic.”

Art 4 Regulacio particular de la subzona d’activitat economica Dolors (subclau
2.2al (C))
S’afegeix un article 226bis a la normativa del POUM amb el segiient redactat:

“Article 226 bis. Regulacio particular de la subzona d’Activitat economica

Dolors (subclau 2.2a1 (C))

1. Definici6 Compreén les finques situades al poligon industrial dels dolors amb
front al carrer Sallent i el carrer de Castelladral. En aquestes finques s’hi preveu
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una regulacié particular per tal de que I'ampliacié de les edificacions sigui
respectuosa amb la posicio d’alt impacte sobre el paisatge urba i viari.

2. Condicions d’ordenacié i d’edificacio

a. En el projecte d’ampliacié de I'activitat industrial aixi com en cas d’intervencié
en les cobertes existents, es procurara la implantacié d’elements per a la
recollida d’aigua de pluja, aixi com establir els sistemes de recollida
necessaris i la zona d’'emmagatzematge d’aquesta aigua per al seu posterior
aprofitament per els usos industrials i/o de reg.

b. En cas de renovacio de la xarxa de sanejament, caldra preveure xarxa de
sanejament separativa.

c. Caldra dotar les noves instal-lacions de mecanismes de control de cabal
d’aigua d’entrada per tal d’evitar pérdues.

d. En cas que els aprofitaments d’aigua precedeixin de pous o de lleres
publiques s’haura de regularitzar la situacié davant I'Agencia Catalana de
I’Aigua.

e. Les noves edificacions hauran d’utilitzar una carta de colors coherent amb
I’entorn per tal de mantenir les caracteristiques visuals existents.

f. L’enllumenat exterior haura de justificar el correcte disseny i disposicié per
integrar-lo a I'entorn i donar compliment a la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi
nocturn, i al Decret 190/2015, de 25 d’agost, de desplegament, en funci6 de
I’horari d’Us i per la zona E3 on se situa.

g. En l'execucio del projecte d’ampliacio de les instal-lacions industrials, en fase
de llicéncia, caldra donar compliment a les mesures ambientals que
s’escaiguin segons la naturalesa del projecte a executar, a aplicar en la fase
d’obres definides en el Document ambiental estrategic.

h. Caldra gestionar els residus generats segons la normativa vigent, fomentant
la reduccié i la circularitat dels mateixos.

i. ElI projecte dampliaci6 de [lactivitat haura de justificar, mitjangant
mecanismes reconeguts per la normativa vigent en matéria de canvi climatic,
la compensacié d’emissions de CO; associades al funcionament de I'activitat
que no s’hagin pogut evitar o reduir,”

Art 5 Modificacié de l'art 249 Quadre resum dels Poligons d’actuacio
urbanistica delimitats

S’afegeix un punt d a l'art. 249 Quadre resum dels Poligons d’actuacié urbanistica
delimitats de la normativa del POUM amb el redactat seguent:

“d. PAU de dotaci6

PAUd 087 DON Dolors nord 1
PAUd 088 DON Dolors nord 2”

Art 6 Fitxes de caracteristiques dels Poligons d’actuacié urbanistica de
dotacié delimitats

Modificacié de I'Annex V Fitxes dels ambits de desenvolupament contingut al Volum
Il de les normes urbanistiques. S’afegeixen les dues fitxes dels ambits de
desenvolupament corresponents als dos nous Poligons d’actuacié delimitats PAUd
087 DON Dolors nord 1i PAUd 088 DON Dolors nord 2.
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RESIDENCIALS
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1.2 Area central
1.3 Ordenacié tancada
1.4 Ordenacié oberta
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1.6 Cases agrupades
1.7  Cases aillades
ACTIVITATS ECONOMIQUES
2.1 Ordenacié tancada
2.2 Ordenacié oberta
SERVEIS COMUNITARIS
3.1 Ordenacié tancada
3.2 Ordenacié oberta
[X]  ZONA INDICATIVA
(X) REGIM D'USOS ZONES 2/3
SOL URBANITZABLE
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[2]  ACTIVITATS ECONOMIQUES
[8] SERVEIS COMUNITARIS
SOL NO URBANITZABLE
ESPAIS DE FUNCIONALITAT ECOLOGICA
[N 10.1 Proteccié de corredors ecoldgics
10.2 Agroforestal
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Linia d'ordenacié indicativa
Sol urba no consolidat
Inundacié T=10anys

Inundaci6 T=500anys

Zona de protecci6 de sistemes
Zona de servitud de sistemes
Linia d'edificacié de sistemes
Linia de proteccié paisatgistica
SAF S0l d'afectaci6 ferroviaria
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PAUd

087

DON1

Ambit dolors nord 1
Delimitacié Compren els terrenys situats al nord del poligon industrial dels Dolors,

delimitats pel carrer de Sallent, la ctra Circumval-lacié de Manresa
C-55, el sol privat d’activitat economica i 'espai d’aparcament del
carrer Castelladral

Superficie 4.790,16 m’
Condicié de sol urba no consolidat
Objectius Fixar les condicions per la transformacié dels terrenys i les

caracteristiques del seu aprofitament com a ambit de dotacio

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat
Les superficies i percentatges de cessio6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema,
aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit sén

Sol public minim 0,00 m? 0,00%
Viari 0,00 m? 0,00%
Espais lliures 0,00 m? 0,00%
Equipaments 0,00 m? 0,00%

Sol privat maxim 4.790,16 m? 100,00%

Edificabilitat

Edificabilitat total 4.790,16 m? st
Edificabilitat residencial 0,00 m? st

Edificabilitat altres usos 4.790,16 m? st

Criteris d'ordenacié  El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zona d’activitat
economica oberta (clau 2.2a1(C)).

Cessions

Sol public Cessio obligatoria i gratuita de la reserva addicional de sol per a
sistemes d’espais lliures que d'acord amb la legislacié urbanistica
es fixa en 239,51m2 i que es preveu substituir per 'equivalent del
seu valor economic

Aprofitament D'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i

aquest Pla d'ordenacio, el seu desenvolupament resta

sotmés a la cessio obligatoria i gratuita del 15% de 'increment
de I'aprofitament urbanistic respecte de I'aprofitament que fixava
el POUM per a la finca en sol urba

Condicions de gestid i execucid

Sistema d'actuacié  Execucio pel sistema d'actuacio de reparcel-lacié en la modalitat
de cooperacio

Obres L’ambit no compren obres d’urbanitzacio

d'urbanitzacio

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi en el termini d’'un any
des de I'aprovacié definitiva de la seva delimitacié
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Ambit dolors nord 2
Delimitacié Compren els terrenys situats al nord del poligon industrial dels Dolors,

delimitats per la ctra Circumval-lacié de Manresa C-55, el sol privat
d’activitat economica i 'espai d’aparcament del carrer Castelladral

Superficie 1.022.58 m’
Condici6 de sol urba no consolidat
Objectius Fixar les condicions per la transformacié dels terrenys i les

caracteristiques del seu aprofitament com a ambit de dotacio

Condicions d'ordenacio, edificacid i us

Sol public i sol d'aprofitament privat
Les superficies i percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema,
aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit s6n

Sol public minim 0,00 m? 0,00%
Viari 0,00 m? 0,00%
Espais lliures 0,00 m? 0,00%
Equipaments 0,00 m? 0,00%

Sol privat maxim 1.022,58 m? 100,00%

Edificabilitat

Edificabilitat total 1.022,58 m’st
Edificabilitat residencial 0,00 m?st

Edificabilitat altres usos 1.022,58 m? st

Criteris d'ordenacié  El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons la zona d’activitat
economica oberta (clau 2.2a (C)).

Cessions

Sol public Cessio obligatoria i gratuita de la reserva addicional de sol per a
sistemes d’espais lliures que d'acord amb la legislacié urbanistica
es fixa en 53,22m2 i que es preveu substituir per I'equivalent del
seu valor economic

Aprofitament D'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent i

aquest Pla d'ordenacio, el seu desenvolupament resta

sotmés a la cessio obligatoria i gratuita del 15% de 'increment
de I'aprofitament urbanistic respecte de I'aprofitament que fixava
el POUM per a la finca en sol urba

Condicions de gestid i execucid

Sistema d'actuacié  Execucio pel sistema d'actuacio de reparcel-lacié en la modalitat
de cooperacio

Obres L’ambit no compren obres d’urbanitzacio

d'urbanitzacio

Etapes execucié Es preveu que aquest ambit es desenvolupi en el termini d’'un any
des de I'aprovacié definitiva de la seva delimitacié
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D’acord amb I'article 96 del TRLUC la modificacié de qualsevol dels elements d’una
figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacié i atés que el present document proposa la modificacié del
POUM, d’acord amb l'art. 59.1.e i 59.3.d del TRLU ha de contenir I'avaluaci6é
economica i financera de les actuacions proposades aixi com [linforme de
sostenibilitat economica amb la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes
en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis
necessaris. Aixi mateix, atés que la present modificacié suposa increment de sostre,
d’acord amb l'art. 99.1.c s’escau incloure una comparativa del rendiment economic
derivat de l'ordenacié vigent i de la nova ordenaci6 proposada.

1. AVALUACIO ECONOMICA

Ates que la present modificacié suposa la delimitacié de dos poligons d’actuacio
urbanistica de dotacio, PAUp087 dolors nord 1 i PAUp88 dolors nord 2, sotmesos al
deure del 15% de cessié de I'increment d’aprofitament, d’acord amb I'article 99.3 del
TRLUC, i al deure de cessio de la reserva addicional per a zones verdes, s’escau
I'avaluacioé de la viabilitat del seu desenvolupament.

Aixi mateix, s’escau l'avaluacié econdmica de les actuacions urbanistiques no
previstes en cap poligon d’actuacio ni sector.

VIABILITAT DELS POLIGONS PAUp87 dolors nord 1 i PAUp88 dolors nord 2
Els poligons d’actuacié objecte d’analisi sén ambits de mida reduida amb un unic
propietari per cada poligon de manera que esta previst desenvolupar-se en un
periode curt de temps. Per aquest motiu es considera adient aplicar el métode
residual estatic. Per a l'analisi, doncs, cal considerar els costos de transformacio i
de construccié i posar-los en relacié als ingressos que es puguin obtenir del
desenvolupament.

Pel que fa a les carregues d'urbanitzacid, atés que els poligons d’actuacié
urbanistica no inclouen sol public, no es contemplen costos d’urbanitzacio.

En relacié als costos de construccid de I'edificacid, s’han considerat els costos
unitaris per industria del BEC del 1r trimestre de 2025. Aixi doncs la xifra adoptada
és de 541,95€/m2 independentment dels usos atés que la construccié sera unitaria i
no és previsible la diferenciacio.

Finalment, per determinar el valor de venda de la nova edificacié s’han considerat el
preu unitari de 782,24€/m2.

Per a l'aplicacié del métode residual estatic, d’acord amb l'art 22 del Reial Decret
1492/2011, d’octubre de 2011, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la
Llei del sol, es considera el coeficient k=1,20.
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El resum de les dades i dels calculs pel PAUd087 dolors nord 1 seria el segient:

PAUd 087 DON 1

parametres urbanistics

Superficie total 4.790,16
Sal public 0,00
Sal privat 4.790,16
Sostre maxim 4.790,16
residencial 0,00
altres usos 4.790,16
Cessio aprofitament 15%
parametres economics
preu unitari €/m2 total €
costos d'edificacio
usos industrials 541,95 2.596.027,21
2.596.027,21
cessid d'aprofitament
valor repercussié altres usos 216,00 1.034.674,56
percentatge 15,00% 155.201,18
valor en venda edificacio
usos industrials 782,24 3.747.054,76
3.747.054,76
benefici i despeses generals = 1,20 624.509,13
3.122.545,63
valor residual sol
costos de transformacio 0,00
costos d'edificacio -2.596.027,21
cessié aprofitament -155.201,18
valor en venda edificacio 3.122.535,63
371.317,24
valor residual del sol €/m2 sol 77,52
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| pel que fa al PAUd088 dolors nord 2, les dades i dels calculs seria el seguent:

PAUd 088 DON 2
parametres urbanistics
Superficie total 1.022,58
Sal public 0,00
Sol privat 1.022,58
Sostre maxim 1.022,58
residencial 0,00
altres usos 1.022,58
Cessio aprofitament 15%
parametres economics
preu unitari €/m2 total €
costos d'edificacio
altres usos 541,95 554.187,23
554.187,23
cessid d'aprofitament
valor repercussié altres usos 216,00 220.877,28
percentatge 15,00% 33.131,59
valor en venda edificacio
altres usos 782,24 799.902,98
799.902,98
benefici i despeses generals K= 1,20 133.317,16
666.585,82
valor residual sol
costos de transformacio 0,00
costos d'edificacio -554.187,23
cessié aprofitament -33.131,59
valor en venda edificacio 666.585,82
79.266,99
valor residual del sol €/m2 sol 77,52

Aixi doncs, tenint en compte la xifra de 77,52 € de valor residual del sol resultant, es
considera que els poligons son viable en termes economics i financers.

ACTUACIONS URBANISTIQUES FORA D’AMBITS

A banda de les actuacions a carrec del poligon delimitat, i d’'acord amb el conveni
urbanistic entre I'ajuntament de Manresa i NILED SAE i RIDELIN SL, un cop
aprovada la present modificacio, I'ajuntament es compromet a realitzar tots els
treballs técnics i juridics que siguin necessaris per ajustar les finques de titularitat
municipal a les noves determinacions del planejament, efectuant les modificacions
corresponents en linventari municipal de béns aixi com en el Registre de la
Propietat i en el Cadastre de béns immobles i a oferir a RIDELIN SL o en el seu cas,
a NILED SAE la finca edificable resultant pel preu acordat de 253.796,17€, aquesta
valoracio s’actualitzara a la data en que tingui lloc la transmissié de la finca, seguint
els mateixos parametres i criteris en que es sustenta la valoracio fet. De la mateixa
manera, RIDELIN SL es compromet a adquirir la finca edificable, en la forma
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disposada per I'Ajuntament i ajustant-se als tramits regulats a la normativa sobre
béns immobles locals i agregar-la amb la finca de referéncia cadastral 4219001-
DGO0241A, situada al carrer Sallent n. 82-84, de Manresa. En el cas que la titularitat
de la finca del carrer Sallent num. 82-84 hagi estat adquirida per NILED SAE, la
venda es formalitzara a favor d’aquesta, assumint-ne dita societat, els compromisos
que s’assenyalen per RIDELIN SL en el conveni urbanistic.

D’altre banda, la modificacio implica les seglients actuacions fora dels ambits dels
poligons:

_Adquisici6 de les finques qualificades d’espais lliures clau D.4.
_Arranjaments dels espais lliures qualificats fora dels poligons

Aixi mateix, s’escau exposar la particularitat d’aquesta actuacié en relacié al deure
de cessio del 15% de l'increment de sostre i I'equivalent economic de la cessio de
zones verdes atés que, d’'una banda, I'Ajuntament actua com a propietari que
transforma el sol a Zona d’activitat economica i és qui ha de fer efectiu aquests
deures econdmics, i de laltra, també actua com a administracié actuant que rep
aguestes cessions economiques i les diposita al Patrimoni municipal del sol i
habitatge. Per tant, en els segiients apartats, aquestes despeses es calculen com a
despesa, pero en el balang final s’acaben neutralitzant atés que finalment queden a
les hisendes publiques.

2. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
D’acord amb [l'article 59.3.d del TRLUC caldra avaluar I'impacte en les hisendes
publiques de la seva implantacié i manteniment a carrec de I'ajuntament.

DESPESES IMPLANTACIO
Pel que fa a les despeses d’implantacié cal considerar els costos d’adquisicio i
d’urbanitzacié dels nous espais d’Us public generats amb la modificacio.

despeses d'implantacio

preu
sup. m2 forma adquisicié ~ €/m2 despesa €
Sistema d'espais lliures D.2a 4.348,83
finca 10 4.348,83 propietat municipal
Sistema d'espais lliures D.4 9.987,36
finca 10 1.522,42 propietat municipal
finca 11 883,82 compra 3,81 3.367,35
finca 12 6.392 propietat municipal
finca 13 373,40 compra 3,81 1.422,65
finca 14 62,86 compra 3,81 239,50
finca 15 684,75 compra 3,81 2.608,90
finca 16 68,10 propietat municipal
total 14.336,19 7.638,40
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costos d'urbanitzacié/transformacié

sup. m2 responsable despesa €
Sistema d'espais lliures D.2a 4.348,83 ajuntament 50 217.441,50
Sistema d'espais lliures D.4 9.987,35 ajuntament
a transformar (finca 11i13)  1.257,21 50 62.860,50
Sense transformar 8.730,14
TOTAL 280.940,40

Els desenvolupament dels poligons d’actuacié implicara I'ingrés a I'ajuntament de
I'import monetari corresponent al 15% de I'increment d’aprofitament de cada ambit
atés que donen lloc a una unica finca indivisible cada poligon. D’acord amb el que
s’ha exposat en I'apartat de justificacié de la viabilitat, I'import estimat corresponent
a aguesta cessio obligatoria i gratuita és de 155.201,18€ per al PAUd087 i de
33.131,59€ per al PAUd088.

import import  import ingrés
costos cessid aprofitament percentatge unitari€  aplicable € €
cessio d'aprofitament PAUp087 15,00% 1.034.674,56  155.201,18
cessio d'aprofitament PAUp088 15,00% 220.877,28 33.131,59
TOTAL 188.332,78

D’altra banda, atés que la present modificacié té per objecte dues actuacions
aillades de dotacio, d’acord amb el que disposa l'article I'art. 100.4b del TRLUC,
s’han d’incrementar les reserves minimes de zones verdes i espais lliures. Vist que
la modificacié comporta un increment de sostre edificable d’Us d’activitat econdmica,
s’ha previst una reserva minima per a zones verdes i espais publics de 5m2 per
cada 100m2 d’increment de sostre.

ambit Increment de sostre Ratio sol de cessié Reserva de sol
PAUd087 DON1 4.790,16 5 m2s/100m2st 239,51m2
PAUd088 DON2 1.022,58 5 m2s/100m2st 51,13m2
TOTAL 290,64m2

Aixi doncs, d’acord amb I'article 100.4c, es preveu substituir la cessié de zones
verdes i espais lliures per I'equivalent economic i per a la materialitzacié del nou
sostre edificable, s'estableix com a condicié previa a la concessié de la llicencia
d'obra nova, la condicié6 d’aquest pagament substitutori en metalslic del deure de
cessio de 239,51 m2 de zones verdes per al PAUd87 i de 51,13m2 pel PAUdO088, el
qual s’ha estimat en 70.311,63€.

Aixi doncs, el total de despeses d’implantacié i transformacié ascendeix a la
quantitat de 547.223,21€
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DESPESES MANTENIMENT
Quant a les despeses anuals que suposara el manteniment dels nous espais d’'Us
public, cal considerar el manteniment dels nous espais lliures qualificats.

Per al calcul d’aquesta despesa s’ha estimat una ratio de 0,62 €/m2 per al
manteniment dels espais lliures.

despeses de manteniment

sup.m2  ratio €/m2 despesa €
Sistema d'espais lliures D.2 i D.4 14.336,18 0,62 8.888,43

INGRESSOS INICIALS

D’acord amb els acords continguts en el conveni, I'actuacié també suposara I'ingrés
per la venda de la porcié de finca d’activitat economica que passara a ser de NILED
que segons la darrera estimacié es quantifica en 253.796,17€

D’altra banda, la construccié de les edificacions previstes suposaran un ingrés a
I'ajuntament derivat de I'impost de construccions i obres -ICIO- que tenint en compte
les xifres previstes a l'ordenanga fiscal del 2019 seria de 103.841,09€ per al
PAUdO087 i de 22.167,49€ per al PAUdO088.

ingressos implantacio

ICIO
sostre altres usos PAUp87 4,00% 541,95 2.596.027,21  103.841,09
sostre altres usos PAUp88 4,00% 541,95  554.187,23 22.167,49
total 314.341,35

Ateses aquestes xifres, s’estima que els ingressos totals que es duran a terme de
forma puntual en el moment de desenvolupament de I'ordenacid ascendeixen a
379.804,75€

INGRESSOS ANUALS

Aixi mateix, I'execucid de les noves edificacions previstes suposaran un cert
increment anual de I'lmpost de bens immobles -IBI-. La resta d’'impostos que puguin
generar com els guals o les escombraries es desestimen en la consideracio ates
que estan destinats a serveis municipals que generaran d’altres despeses
associades.

BALANC GLOBAL
Per a la valoracié global de I'impacte de les actuacions previstes sobre les hisendes
publiques, cal tenir en compte de forma independent, d’'una banda, els ingressos i
les despeses puntuals que es duran a terme una Unica vegada, malgrat no sigui en
el mateix moment, i de I'altra, els ingressos i despeses anuals. Aixi doncs, el balang
final és el seglient:
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balang ingressos i despeses puntuals

despeses implantacié -288.578,80
Implantacié 7.638,40
Transformacié 280.940,40
Cessié d’aprofitament 15%

PAUp087 i PAUp088 -188.332,78
Cessib zones verdes
PAUp087 i PAUp088 -70.311,63

ingressos implantacié 379.804,75

Valoraci6 finca PAUp087 253.796,17

ICIO 126.008,58
Cessio d’aprofitament 15%

PAUp087 i PAUp088 -188.332,78
Cessid zones verdes

PAUp087 i PAUp088 -70.311,63

balang 91.225,25

Tal i com s’ha exposat anteriorment, en relacié al deure de cessié del 15% de
increment de sostre i 'equivalent econdmic de la cessié de zones verdes, aquests
s’han considerat com a despeses d’implantacié al ser I'’Ajuntament qui actua com a
propietari, pero cal fer constar que en el balang final queden sense efecte al ser la
mateixa administracid qui rep aquestes cessions economiques i les diposita al
Patrimoni municipal del sol i habitatge.
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3. COMPARATIVA DEL RENDIMENT ECONOMIC DERIVAT DE L’ORDENACIO
VIGENT | DE LA NOVA ORDENACIO PROPOSADA

La present modificacié planteja una nova ordenacié que suposa un increment de

sostre en els poligons delimitats en 'ambit nord. Per aquest motiu, d’acord amb l'art.

99 del TRLU, a continuacié s’exposa una comparativa entre els rendiments

economics del planejament vigent i la nova ordenacié proposada en I'ambit nord.
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RENDIMENT ECONOMIC EN RELACIO AL PLANEJAMENT VIGENT

D’acord amb el planejament, les finques objecte d’increment de sostre es troben
actualment qualificades de Sistema d’Espais lliures i de Sistema viari d’Aparcament.
Tenint en compte aquesta qualificacié que no té associada edificabilitat o Us privatiu
que permeti assignar-li un valor de mercat comparable al que es deriva del
planejament proposat, es proposa comparar el valor d’aquests terrenys calculat com
si s’haguessin d’expropiar amb el valor dels terrenys un cop desenvolupats els
poligons.

Per al calcul del valor de les porcions de finca a efectes d’expropiacid, es considera,
d'una banda, l'edificabilitat mitjana del poligon fiscal nim 17 que resulta 1,12
m2st/m2s0l, i de l'altra, el valor de repercussié per I'Gs industrial, majoritari a la
zona, que d’acord amb els valors basics del immobles urbans de I’Agéncia Tributaria
de Catalunya per les zones de categoria 2a de la ciutat de Manresa que se situa en
216€/m2.

V= (4.790,16m2 + 1.022,58m2) x 1,12 m2st/m2s0l x 216 €/m2 = 1.406.218,06€

RENDIMENT ECONOMIC EN RELACIO A LA NOVA ORDENACIO PORPOSADA

Atenent a la nova ordenacio urbanistica, les porcions de finca objecte d’'increment
de sostre es qualifiquen de Zona d’activitat economica Ordenacié oberta (clau
2.2a1) amb usos admesos de tipus C. D’acord amb aquesta qualificaci6 i tipus d’us,
la nova ordenacio preveu una edificabilitat de 1 m2st/m2sol amb usos admesos que
comprenen els industrials perd també comercial de petita dimensi6 i oficines i
serveis. D’acord amb aquesta tipologia d’usos, es calcula un valor de repercussié de
251,87€/m2 st resultant de la mitjana dels usos d’oficines, comercial i industrial dels

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
AMPLIACIO NILED - AMPLIACIO PARC PAISATGISTIC ACCES CIUTAT SUD 63



valors basics del immobles urbans de I'Agéncia Tributaria de Catalunya per les
zones de categoria 2a de la ciutat de Manresa i reduint-lo en un 2,5% per la forma
irregular de la parcel-la.

V=(4.790,16m2 + 1.022,58m2) x 1 m2st/m2s0l x 251,87 €/m2 = 1.464.054,82€

CONCLUSIO DE LA COMPARATIVA

D’acord amb el que s’ha exposat, la diferéncia entre el valor d’aquests terrenys
calculat com si s’haguessin d’expropiar i el valor dels terrenys un cop desenvolupats
els 2 poligons ascendeix a 57.836,76€.

Tanmateix, tenint en compte la particularitat del planejament vigent, s’escau afegir
una reflexié a aquesta comparativa que permeti valorar I'increment real de valor dels
terrenys afectats per I'increment de sostre.

En aquest sentit, s’escau indicar que una altra manera d’identificar la diferéncia
entre el rendiment del planejament vigent i el derivat de la nova ordenacio
proposada, és el valor de mercat de la finca destinada a I'ampliacié de NILED
acordat en el marc del conveni (actualitzat a 2026), calculat com en I'apartat
anterior, perd deduint el cost d’adequacioé dels terrenys per a I'Gs industrial a carrec
de I'empresa aixi com el cost d’adquisicié i d’adequacié de la finca destinada a
compensar les zones verdes a I'ambit sud.

D’acord amb aquesta hipotesi, el rendiment que obtindra I’Ajuntament resultant de la
nova ordenacié urbanistic en les finques objecte d’increment de sostre s’estima en
166.249,78€ d’acord amb aquest desglossament:

valor mercat finques 1.464.054,82 €

estimacio cost adequacié terrenys  -952.701,43 €

adquisicio zona verda ambitsud -127.662,11 €

estimacio cost adequacio de zona verda ambitsud ~ -217.441,50
166.249,78 €

Atenent a aquest major rendiment derivat de la proposta d’ordenacid, tant si es té en
compte la comparativa exposada en primera instancia, com si es té en compte
aguesta darrera xifra, es considera raonable tenint en compte els objectius pretesos
i 'interés public justificat.
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Atesos els objectius i les determinacions previstes en la present modificacié puntual
del POUM, i sens perjudici dels terminis fixats en el conveni esmentat, es considera
adient establir un termini d’1 any per al desenvolupament dels nous poligons
delimitats.

D’acord amb el conveni amb NILED SAE, s’estableix un termini d’'1 mes per a la
sol-licitud de la llicencia d’obres des de I'entrada en vigor de la present modificacio
puntual, i 'execucio de les obres en el termini que determini la llicéncia que s’atorgui
a l'efecte.

Pel que fa als espais publics, s’estableix un termini de 2 anys per a 'adequaci6 dels
nous espais lliures previstos.
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ANNEX 2
NOTES REGISTRALS DE LES FINQUES






REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE MANRESA
Passeiqg Pere III, 58 1° 2% 08242 - Manresa
Tel: 874-57-51 / Fax: 874-30-12

e-mail: manresal@registrodelapropiedad.org
web: http://www.registradores.org

NOTA SIMPLE

Esta informacidn registral tiene valor puramente informativo, careciendo de
garantia, pues la titularidad, libertad o gravamen de los bienes inscritos, sélo
se acredita en perjuicio de tercero, por certificacibén del Registrador (articulo
225 de la Ley Hipotecaria).

Solicitud: 4029

Fecha: 10/10/2024 11:49:16 antes de la apertura del diario.
Solicitante: AJUNTAMENT DE MANRESA

Interés legitimo alegado: planejament urbanistic

DATOS REGISTRALES:

Finca numerc 2684 obrante al Tomo: 2266 Libro: 895 Folio: 190 Inscripcién:
12 Fecha: 17/07/2006. CRU: 08090000172298.

DESCRIPCION:

URBANA: CASA compuesta de bajos, un piso y desvan, nuevamente reedificado, junto
con una pieza de tierra pan llevar y regadio, de extensidén en junto, siete mil
doscientos noventa y seis metros cuadrados, todo en el término municipal de
Manresa, partida FONT DE FANS. Lindante: Norte, con finca de Antonio Porta
Masana y Ramona Ginesta Canal; Este, de Maria Ponti Solervicens; Sur, finca de
Antonio Graells Casasayas, mediante camino de Sant Pau; Este, con porcidn
segregada; y Oeste, con Carretera de Abrera a Manresa.-

REFERENCIA CATASTRAL N°:3095061DG0139G0001IM

La posible constancia registral de la referencia catastral no implica la
extensidon de los efectos del principio de legitimacidédn a la descripcidn fisica
y ubicacién de 1la finca, ni la presuncién de su correspondencia con la
delimitacidén geografica de la parcela catastral, salvo en los casos en que la
finca esté coordinada graficamente con el catastro.

COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad con el
articulo 10 de la Ley Hipotecaria: ESTADO No coordinado con catastro

TITULO:

U

10E7AE3746



INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para més informacidn, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo gque puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés piblico ¢ en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: TLa legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo gue se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estarda a lo
que determine la legislacién de proteccidn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccién de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se

prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica—de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y tnicamente podré utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisién o cesién
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, inclusc de manera
gratuita. De conformidad con 1la Instruccién de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacidén de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdnico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MANRESA 1 a dia diez de octubre del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 20809010E7AE3746

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

LRI MR NIRRT

8.V, : 2 10E7AE374



REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE MANRESA
Passeiqg Pere III, 58 1° 2% (08242 - Manresa
Tel: 874-57-51 / Fax: 874-30-12

e-mail: manresal@registrodelapropiedad.org
web: http://www.registradores.org

NOTA SIMPLE

Esta informacién registral tiene valor puramente informativo, careciendo de
garantia, pues la titularidad, libertad o gravamen de los bienes inscritos, sdlo
se acredita en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registrador (articulo
225 de la Ley Hipotecaria).

Solicitud: 1469

Fecha: 12/06/2025 08:56:09 antes de la apertura del diario.
Solicitante: AJUNTAMENT DE MANRESA

Interés legitimo alegado: Desenvolupament del planejament urbanistic.

DATOS REGISTRALES:

Finca ntmero 54232 obrante al Tomo: 2580 Libro: 1209 Folio: 163 Inscripcidn:
1 Fecha: 24/01/2005. CRU: 08090000498190.

DESCRIPCION:

URBANA: PARCELA situada en "Els Dolors" de esta ciudad de Manresa, al Este del
Proyecto de Reparcelacidén que se dird, sefialada como finca numero 10 en el plano
de adjudicacién de fincas de dicho proyecto, con una superficie de TRECE MIL
OCHENTA Y TRES METROS SETENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS, y de forma
irregular.~ LINDA: al Norte, con la finca sefialada con el numero 9 en el
Proyecto de reparcelacidén, propiedad de la Direccid General de Carreteres; al
Sur, con la finca seflalada con el numero 11 en el Proyecto de reparcelacién,
propiedad de Ridelin, S.L., con la finca sefialada con el ntmero 14 en el
Proyecto de reparcelacidén, propiedad del Ajuntament de Manresa y con la finca
seflalada con el numero 16 en el Proyecto de reparcelacidn, propiedad de Ausa y
Mancreco, S.A., y al Este, con la finca sefilalada con el numero 9 en el Proyecto
de reparcelacidn, propiedad de la Direccidé General de Carreteres.- Datos de la
parcela: esta calificada, como espacios libres.-

REFERENCTA CATASTRAL N°:NO CONSTA

La posible constancia registral de 1la referencia catastral no implica la
extensidn de los efectos del principio de legitimacién a la descripcidén fisica
y ubicacién de la finca, ni la presuncidén de su correspondencia con la
delimitacidén geografica de la parcela catastral, salvo en los casos en que la
finca esté coordinada graficamente con el catastro.

COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad con el
articulo 10 de la Ley Hipotecaria: ESTADO No coordinado con catastro.

C.S.V. : 2080901065B25410



INFORMACION BASTICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAT,

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidn, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blangqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccidn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidédn de proteccidn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Tdentificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidén adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida la
incorporacidén de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdnico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MANRESA 1 a dia doce de junio del dos mil veinticinco.

(*) C.s.V. : 2080901065B25410

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de 1la copia mediante el acceso a los archivos

NIRRT

: 2080901065B25410



REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE MANRESA
Passeig Pere ITI, 58 1° 22 (08242 - Manresa
Tel: 874-57-51 / Fax: 874-30-12

e-mail: manresal@registrodelapropiedad.org
web: http://www.registradores.org

NOTA SIMPLE

Esta informacién registral tiene valor puramente informativo, careciendo de
garantia, pues la titularidad, libertad o gravamen de los bienes inscritos, sblo
se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del Registrador (articulo
225 de la Ley Hipotecaria) .

Solicitud: 1467

Fecha: 12/06/2025 08:51:59 antes de la apertura del diario.

Solicitante: AJUNTAMENT DE MANRESA

Interés legitimo alegado: Pel desenvolupament del planejament urbanistic.

DATOS REGISTRALES:

Finca numero 54240 obrante al Tomo: 2580 Libro: 1209 Folio: 173 Inscripcidn:
1 Fecha: 24/01/2005. CRU: 08090000498237.

DESCRIPCION:

URBANA: PARCELA situada en "Els Dolors" de esta ciudad de Manresa, al Centro del
Proyecto de Reparcelacidén que se dird, sefialada como finca ntimero 14 en el plano
de adjudicacién de dicho proyecto, con una superficie de SIETE MIT, CTENTO TRES
METROS NOVENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS, y en forma de "T".- LINDA: al Norte,
con la finca sefialada con el nimerc 13 en el Proyecto de reparcelacién,
propiedad de Andreu y Antonina Trillo Vendrell y con la finca sefialada con el
nimero 10 en el Proyecto de reparcelacién, propiedad del Ajuntament de Manresa;
al Sur, con la finca sefialada con el nuimero 15 en el Proyecto de reparcelacién,
propiedad de industrias Pl&sticas Triana, S.A. y con la finca sefialada con el
nimero 16 en el Proyecto de reparcelacién, propiedad de Ausa y Mancreco, S.A.;:
al Este, con la finca sefialada con el numero 10 en el Proyecto de reparcelacién,
propiedad del Ajuntament de Manresa y al Oeste, con la finca sefialada con el
nimero 7 en el Proyecto de reparcelacién, propiedad del Ajuntament de Manresa.-

REFERENCIA CATASTRAL N°:NO CONSTA

La posible constancia registral de la referencia catastral no implica la
extensién de los efectos del principio de legitimacién a la descripcidn fisica
y ubicacién de la finca, ni la presuncién de su correspondencia con la
delimitacién geografica de la parcela catastral, salvo en los casos en que la
finca esté coordinada graficamente con el catastro.

COORDINACTON GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad con el
articulo 10 de la Ley Hipotecaria: ESTADO No coordinado con catastro.

I

09010B954126A



INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidn, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés pUblico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo gue se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccidn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidn adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidédn de datos a los titulares de 1los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidén adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: ILos datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacioén de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y tnicamente podrad utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidédn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos gue constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MANRESA 1 a dia doce de junio del dos mil veinticinco.

(*) C.S8.V. : 20809010B954126A

Servicio Web de Verificacién: htips://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacié4n permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos

C.8.V. :

20809010B954126A
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