Aprovat definitivament per la
Comissié Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya
Central en sessi6 de 3 de
desembre de 2025. La
Secretaria

2025.12.16 13:43:07 +01'00'

Motiu: Aprovat provisionalment
per segona vegada pel Ple de la
Corporacié amb la majoria legal

Ajuntament 455 de Manresa
g 7

José Luis Gonzalez Leal establerta el 16 d'octubre de 2025.
Secretari General El Secretari general
Ajuntament de Manresa Data: 2025.10.24 09:44:07 +02'00'

MODIFICACIO PUNTUAL
PLA ESPECIAL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS RELATIVA A

L’EDIFICI CAL PEO c-157
MEMORIA

NORMATIVA

FITXA MODIFICADA
DOCUMENTACIO GRAFICA
DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA
IDENTIFICACIO ELEMENT

AGOST 2025. DOCUMENT PER A L’APROVACIO DEFINITIVA



INDEX

PROP O ST A ..ttt 2
MEMORIA
1. IN L L AT IV A PRIV A D A e e ettt ettt et eeeeeeiaieeeeaaann 4
2. ANTECEDENTS ..
3. ABAST DE LA MODIFICACTO . ..o e, 9
4. ESPECIFICITATS PLANS INICIATIVA PRIVADA ..ottt e 10
5. ESTAT ACTUAL | DETERMINACIONS DEL PLA ESPECIAL | CATALEG DE MASIES...... 10
6. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA ...ttt
7. INFORME MED IAMB IEN T AL ...ttt et et ettt e e e e e e aaneeaaneans
8. MESURES PER A L’ASSOLIMENT DE LA MOBILITAT SOSTENIBLE..
9. MEMORIA SOCHAL ...t

10. PLA D’ETAPES
11. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA..
NORMATIVA
FITXA MODIFICADA

DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA ....coiiiiiee it
Nota simple informativa titularitat finca

Informe técnic de 17 d’octubre de 2018

Informe técnic d’1 de marg¢ de 2022

Notificacioé de I’'aprovacio inicial

Anuncis oficials de I’aprovacié inicial publicats

Informe sectorial de I’Agéncia Catalana de I’Aigua

Estudi d’inundabilitat del torrent innominat en el seu pas per Cal Ped
Informe sectorial de I’Institut Cartografic i Geologic de Catalunya
Estudi d’inundabilitat del torrent innominat en el seu pas per Cal Ped
Informe sobre riscos geologics a la finca de la masia Cal Pe6

DOCUMENTACIO GRAFICA ... et en 28
PLANOL 01: PLANEJAMENT VIGENT (ESC. 130.000)
PLANOL 02.01: ANNEX 1 — LOCALITZACIO D’ELEMENTS (ESC. 1¥30.000)
PLANOL 03.01: ANNEX 1 — IDENTIFICACIO D’ELEMENTS (ESC. 18.000)

ANNEX. IDENTIFICACIO ELEMENT CAL PEO Cod57 .. uneeeeeeee e 29



MODIFICACIO PUNTUAL

PLA ESPECIAL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS RELATIVA A
L’EDIFICI CAL PEO c-157

MEMORIA



1. INICIATIVA PRIVADA

Aquesta modificaciéo es promou pel Sr. , titular
del NIF |l e~ 'a seva condicio de propietari unic de la finca inscrita en el
Registre de la Propietat nUum. 1 de Manresa, al volum 2844, llibre 1473, foli 146,
inscripcié 10a, situada al poligon 3, parcella 8, Miralpeix, amb referéncia cadastral
08112A003000080000QW.

2. ANTECEDENTS
2.1 Motivacio

En data 17 de desembre de 2008, la Comissié Territorial d’Urbanisme de la
Catalunya Central va aprovar definitivament el Pla especial del Cataleg de masies i
cases rurals en sol no urbanitzable de Manresa, i en la sessié de data 29 d’abril de
2009 en va acordar la publicacié als efectes de la seva executivitat.

Durant el periode d’aplicacié del Pla especial es va manifestar que calia plantejar
diverses modificacions, entre altres incloure-hi determinats elements que no havia
contemplat d’inici amb la finalitat d'ajustar-ne el contingut a la situacié preexistent
sense desvirtuar-ne I|'esperit. En aquest sentit, I'’Ajuntament de Manresa va
promoure la Modificacid puntual del dit Pla el setembre del 2013 per incloure
diverses edificacions amb valor historic i arquitectonic en el Cataleg, entre elles Cal
Ped, objecte de la present modificacid del Pla especial. Tanmateix, no hi va incloure
una construccié auxiliar semisoterrada que ja figura al Cadastre de I'any 1952, que
pot ser inclosa al Cataleg pel seu valor historic perque és anterior a la primera Llei
del sol de I'any 1956.

Com que en aquell moment el PGOU del 1997 era vigent i Cal Pe6 estava emplacat
en sol no urbanitzable inclos en el sistema d’espais lliures classificat com a Parc del
Cardener (clau D.4), I'is d’habitatge hi era incompatible.

Un cop tramitada, la Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central va
aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla especial del Cataleg de masies
i cases rurals en soOl no urbanitzable i text refés, de Manresa, en data 20 de
setembre de 2013, i en la sessié de data 30 d‘octubre de 2013 en va acordar la
publicacid als efectes de la seva executivitat.

El Text refés de la Modificacié Puntual del Pla especial del Cataleg de masies i cases
rurals i text refés, de Manresa, es va publicar en el DOGC nim. 6662 de data 11 de
juliol de 2014.

Aguest Text refds, d’acord amb les prescripcions introduides per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central en l'acord de data 20 de setembre
de 2013 d’'aprovacio definitiva de la Modificacido puntual del Pla especial del Cataleg
de masies i cases rurals i text refés, de Manresa, respecte Cal Ped (fitxa c157), en
tant que situada en el sistema de Parc del Cardener (clau D.4) definit pel PGOU del
1997, va limitar els usos admesos en aquesta edificacid als previstos en l'article
236, o sigui les «Activitats d’educacié en el lleure, restauracié en sol rustic i
equipaments i serveis comunitaris.», i va considerar-hi incompatible ['Us
d’«Habitatge».

Ates que la Modificacié no va incloure el cobert existent a la finca a la fitxa del
Cataleg, en data 18 d’abril de 2018 la propietat va sol-licitar un informe als Serveis
del Territori de I’Ajuntament de Manresa sobre la possibilitat de reconstruir-lo.
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L'informe emeés amb data 17 d'octubre de 2018 conclou, entre altres
consideracions, que «malgrat la reconstruccié del cobert proposat actualment no
seria possible, es considera que aquest es podria incloure com a construccié auxiliar
en el Cataleg de masies a partir de la constatacié de la seva existéncia en el
cadastre de 1952. La inclusi6 en aquest Cataleg si que permetria la seva
reconstruccio».

Anys després de l|'aprovacié definitiva de la Modificacié del Pla especial es va
tramitar un nou Pla general per al municipi de Manresa. La Comissié Territorial
d’'Urbanisme de la Catalunya Central va aprovar definitivament el nou Pla
d’ordenacié urbanistica municipal de Manresa en data 26 de setembre de 2017, que
es va publicar al DOGC num. 7482 de data 26 d’octubre de 2017.

Quant a Cal Ped, el nou POUM ha desclassificat el sol de la finca del sistema
d’espais lliures i I'ha qualificat com a «Zona agricola de la Sequia» (clau 12.2) dins
dels «Espais agricoles homogenis». Segons I'article 336 de les Normes
urbanistiques, la regulacié dels usos d’aquesta zona s’estableix al capitol 2 del
titol 9.

No obstant el quadre inclos a I'article 396.1 de les Normes admet I'Us d'«Habitatge
familiar> a la clau 12.2 com un Us vinculat al Cataleg de masies, cases rurals i
construccions rurals en desus, també indica que el cataleg pot restringir els usos en
funcié de I'element catalogat.

Aguesta és la circumstancia que es déna efectivament en l'actualitat i que impedeix
I’s d’habitatge a Cal Ped. Aixd ha impedit I'execucié d’obres de reforma interior de
I'edificacié principal i de reconstruccid de l'edificacid auxiliar promogudes per la
Propietat.

Tanmateix, l'informe emeés pels Serveis del Territori de I'’Ajuntament de Manresa
amb data 1 de marc de 2022 en qué van justificar la inadmissié de la llicencia
d’obres sollicitada per la propietat per a la reforma de la casa indica que «qualsevol
dels propietaris de les masies incloses al cataleg pot assumir la iniciativa de
modificacié d'acord es preveu a l'art. 101 del TRLUC, sigui de forma exclusiva per
una fitxa del cataleg, o altre finalitat de major abast».

La disposicid transitoria quarta de les Normes urbanistiques indica que en el termini
maxim de dos anys des de l'entrada en vigor del POUM, és a dir, abans del 26
d’octubre del 2019 cal modificar diferents documents per adequar-ne errors o
incongruéncies. El punt 3 disposa que un d’aquests documents és el Cataleg de
masies i cases rurals, el qual ha d’‘adequar les zones indicades en cada fitxa a la
que correspon segons el nou POUM i la definicid dels usos prevista a I'article 12 del
Pla especial als que corresponen segons el mateix POUM.

Com que la modificacié exigida pel POUM no s’ha dut a terme a data d’avui i
atenent a l'informe emeés per I'Ajuntament, la Propietat de la finca de Cal Ped vol
promoure una modificacid puntual del Text refés de la Modificacié Puntual del Pla
especial del Cataleg de masies i cases rurals i text refés, de Manresa, per tal
d’adequar els usos que admet la fitxa c157 als que permet el planejament general
vigent, aixi com a la realitat de la casa, que és un habitatge unifamiliar aillat, i el
cobert existent.



2.2 Tramitacio per a I’'aprovacio inicial

En data 8 de maig de 2023, el Sr. Manuel Guerrero Salado, en representacié de la
Propietat, presenta a I’Ajuntament de Manresa la Modificaci6 puntual del Pla
especial del Cataleg de masies i cases rurals, relativa a I'edifici Cal Pe6.

La tramitacio del Pla especial urbanistic s’ha dut a terme d’acord amb el
procediment que s’estableix a I'article 85 del TRLU.

En relaci6 a l'avaluaci6 ambiental, d’acord amb lI'‘apartat 6d de la disposicio
addicional 8a de la Llei 16/2015, es tracta d'un cas de «plans especials urbanistics
en sol no urbanitzable que no qualifiquin sol, si llur contingut es restringeix a
I'establiment  d’actuacions  executables directament sense requerir el
desenvolupament de projectes d'obres posteriors, no s’aplica cap procediment
d’avaluacié ambiental estrategica».

D’acord amb l'apartat 2c de I'annex 1 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié
ambiental de plans i programes, en data 20 de setembre de 2023 I’Ajuntament va
sol-licitar a I'0rgan ambiental resolucié a efectes de declarar la no-subjeccioé del Pla
a avaluacido ambiental. En data 16 d’octubre de 2023 I’Oficina Territorial d’Accio i
Avaluacié Ambiental va resoldre que la modificacié puntual del Pla especial no té
efectes significatius sobre el medi ambient i, per tant, no s’ha de sotmetre a
avaluaciéo ambiental estratégica.

Aixi mateix, com a informes als organismes externs, |'informe de |'arquitecte de la
Seccié de Planejament i Habitatge indica que se n’haura de sollicitar a I’Agéncia
Catalana de I'Aigua i a la Comissio territorial d’Urbanisme a la Catalunya Central.

Un cop valorada la proposta i d’acord amb l'informe de I'arquitecte de la Secci6 de
Planejament i Habitatge de data 20 de desembre de 2023, es proposa |'aprovacio
inicial del Pla especial i la sol-licitud d’informe a I’Agéncia Catalana de I’Aigua.

En efecte, en data 29 de desembre de 2023, la Junta de Govern Local de
I’Ajuntament va aprovar el dictamen relatiu a la Modificacié puntual del Pla especial
del Cataleg de masies i cases rurals, relativa a |'edifici Cal Ped pel qual I'aprovava
inicialment. Aixi, un cop aprovat inicialment el Pla s’havia de sotmetre a informacio
publica pel termini d’un mes, a I'efecte de qué poguessin formular-se alllegacions i,
alhora, sollicitar informe als organismes afectats per rad de llurs competéncies
sectorials, si s’esqueia.

2.3 Tramitacio per a I’aprovacio provisional

Quant a la informacid publica, I'aprovacié inicial va ser publicada al BOPB del 8 de
gener de 2024 i a El Periédico de Catalunya del 18 de gener de 2024,
respectivament, d’acord amb I|'article 23.1.b del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, disposa que s’ha de convocar
mitjancant edictes a inserir al butlleti oficial que correspongui i en la premsa
periddica, essent suficient, quan es tracta de plans urbanistics derivats, inserir
I’edicte en un dels diaris de més divulgacio en I'ambit municipal al qual es refereixi
el projecte en tramitacio.

Respecte a la sollicitud d'informes, en data 13 de gener de 2024, els Serveis
Territorials a la Catalunya Central del Departament de Territori, remeten la
sol-licitud d'informe de I’Ajuntament de Manresa a I’Agéencia Catalana de I'Aigua.



En data 8 de febrer de 2024, I’Agéncia Catalana de I’Aigua va emetre l'informe amb

les consideracions seglients:

e En relaci6 amb [|'abastiment, informa favorablement, segons les
consideracions realitzades en el mateix informe i en base a |'estat de sequera
vigent, amb una série de condicions.

e En relacié amb el sanejament, informa favorablement amb les consideracions
realitzades en el mateix informe.

e En relaci6 amb la inundabilitat, informa favorablement respecte el riu
Cardener per0 respecte al torrent innominat proper indica que caldra
demostrar la compatibilitat dels usos respecte els articles 9 i 14 del RDPH,
tal i com es recull en les consideracions realitzades en el mateix informe.

Una vegada recollides les consideracions de l'informe de I’Agéncia Catalana de
I’Aigua i aportat a [I"Ajuntament en data 2 d’octubre de 2024 un estudi
d’inundabilitat del torrent innominat, subscrit per Antoni Valenti i Ponsa, enginyer
agronom, en data 5 de setembre de 2024, que demostra la compatibilitat dels
usos residencials a I’edifici Cal Peé i, per tant, en compliment del requeriments
sollicitats, I'’Ajuntament va poder iniciar la tramitacié de I'aprovacio provisional.

En efecte, en data 20 de febrer de 2025, el Ple de la Corporacio de I’Ajuntament va
aprovar el dictamen relatiu a la Modificacié puntual del Pla especial del Cataleg de
masies i cases rurals, relativa a I'edifici Cal Pe6 pel qual 'aprovava definitivament.
L'’Ajuntament va trametre una copia completa de la documentacié técnica i
administrativa de I'expedient a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya
Central als efectes de la seva aprovacié definitiva.

2.4 Tramitacio per a I'aprovacio definitiva
2.4.1 Informes sectorials

Respecte als informes sectorials, en data 8 de maig de 2025, el Servei Territorial
d’'Urbanisme de la Catalunya Central del Departament de Territori, Habitatge i
Transicié Ecologica remet a I’Ajuntament de Manresa una carta en qué l'informa
que cal completar l'expedient amb els informes sectorials de desenvolupament
rural, geologic i patrimoni arquitectonic i arqueologic.

Informe geologic

En aquest sentit en data 16 de maig de 2025 el Servei Territorial va sollicitar a
I'Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya (ICGC) I’'emissiéo d’un informe (TEI
amb num. de tramit FUE-2025-04543349) d’acord amb el procediment previst a
I'article 85 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer de modificacié del text refés de la Llei
d'Urbanisme.

L'ICGC no havia emeés cap informe previ en relacio el Pla especial. A instancies de
la, en aquell moment, Direccié General d'Urbanisme (DGU), I'ICGC havia emeés el
seglent informe en relacid els riscos geologics al municipi:

— AP-0056/2011 Estudi per a la identificacié de riscos geoldgics a Manresa.

En virtut de la sollicitud rebuda, vista la documentacié que I'acompanya i tenint en
compte la normativa d’aplicacio, I'ICGC emet la seva opinié en els termes segients:



Afectaci6 al Patrimoni geologic i paleontologic

L'ambit Pla especial projectat no s’inclou en cap espai dinterés geoldgic, segons
consten delimitats a I'Inventari d’espais d’interés geologic de Catalunya, consultable
en la seva versid vigent a la data d’emissi6 de I'Informe a: www.icgc.cat/ieig.

Riscos geologics

La documentacié revisada no inclou informacid en referéncia als riscos geoldgics. A
més, a la fitxa de la Masia Cal Ped no s’inclou la situacié de risc de la mateixa. Aixo
no obstant, i tenint en compte I'abast i I'objecte de la Modificacié que es proposa,
aixi com la seva ubicacié des del punt de vista geologic i geomorfologic, I'ICGC
considera que cal incloure a la fitxa la situacié de risc geologic extreta d'un
reconeixement sobre el terreny, que cal realitzar de forma prévia a I'aprovacié de la
Modificacié del Pla especial, amb l'‘objectiu d’identificar o de descartar |'existéncia
d’indicis de processos geologics actius.

Aguest reconeixement I'ha de realitzar una persona amb els coneixements técnics
adequats i, un cop finalitzat, s’ha d’incorporar la informacié a les fitxa del Cataleg
de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable.

A més com a recomanacions generals caldria:

— Evitar edificar a les vores d’escarpaments i talussos. Si la zona inclou talussos
naturals o artificials I'estudi geotécnic ha d’incloure l|'analisi d’estabilitat dels
talussos, ja que es poden veure afectats per un desenvolupament progressiu
d’inestabilitzacions locals en forma de moviments de massa o de despreniments.

— Evitar les fonamentacions sobre terraplens o rebliments antropics preexistents.
Usualment, no solen ser aptes per a fonamentar estructures, i es poden generar
assentaments diferencials importants en ser sotmesos a carregues.

Advertiments técnics

En cas d’efectuar-se excavacions o moviments de terra, si aparegués qualsevol
resta paleontologica caldra atenir-se al que disposa la Llei 9/1993, de 30 de
setembre, del Patrimoni Cultural Catala i el Decret 78/2002 de 5 de marg, del
Reglament de proteccio del patrimoni arqueologic i paleontologic.

Altres consideracions en relacié amb I'emissié de I'Informe

L'Informe s’emet en atencié a la peticié formulada pels Serveis Territorials a la
Catalunya Central del Departament de Territori, Habitatge i Transicid6 Ecologica,
dins del termini atorgat, sobre el Pla especial d'interés public en sol no urbanitzable
Modificacié puntual del Pla especial Cataleg de masies i cases rurals, relativa a
I'edifici Cal Pe6 del terme municipal de Manresa (exp. 2023/081786/N).

L'informe s’emet en base a la documentacié técnica i a la informacidé geoldgica que
actualment disposa I'ICGC, als coneixements técnics de qui ho subscriu i d’acord
amb la documentacid que ha estat proporcionada pels Serveis Territorials a la
Catalunya Central del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica.

Excepte errors o omissions involuntaries I'ICGC emet I'Informe havent comprovat
que la documentacio tecnica que els ha estat facilitada és la requerida i que en la
seva formulacié s’ha tingut en compte la normativa aplicable, a la vegada que s’ha
seguit la metodologia corresponent a la seva naturalesa.
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La responsabilitat derivada de la correcta aplicaci6 de la normativa i de la
metodologia técnica correspon a les persones autores de la documentacié técnica
aportada, i en cap cas es podra considerar responsable a I'ICGC ni al seu personal.

L'ICGC no respon dels errors o les deficiéncies que es puguin produir en I'emissid
d'informes com a conseqliéncia de la inexactitud, la insuficiencia o la manca de
puntualitat en el subministrament de la informacio o les actuacions requerides per
I'Institut a I'organisme peticionari de I'Informe.

L'ICGC no assumeix cap responsabilitat pels canvis legals que afectin a l'informe a
emetre, i que tinguin lloc després de I'emissié del mateix, o un cop iniciat, en el
suposit que el criteri d’assessorament adoptat no permeti rectificar-los.

Les declaracions anteriors no comporten que s’assumeixi qualsevol obligacié o
responsabilitat que no hagi estat expressament exclosa, siné que s’haura d’estar als
termes de I'encarrec i de la normativa aplicable.

Informe de riscos geoldgics

Una vegada recollides les consideracions de l'informe de I'Institut Cartografic i
Geologic de Catalunya, s’incorpora a l'expedient I'Informe sobre riscos geologics a
la finca de la masia Cal Ped, subscrit per Joan Grau Prat, geoleg, en data 1 d’agost
de 2025.

D’acord amb l'informe sobre riscos geologics de la zona de Manresa realitzat per
I'ICGC i el treball propi d’aquest Informe, s’identifica una unitat geoldgica que pot
presentar perillositat per despreniments de roca en tres zones delimitades dins de
la finca en estudi:

— El perill potencial per caiguda de blocs per la unitat PEPIg (gresos i lutites
vermells) es considera baix segons |I'estat de meteoritzacid, geometria i distribucié
de les discontinuitats de la unitat respecte a la trajectoria dels vessants de la zona
A (darrera la casa) i de la zona B (sud i sud-oest de la finca).

— El perill potencial per caiguda de blocs per la unitat PEPIg (gresos i lutites
vermells) es considera mitja segons l'estat de meteoritzacid, geometria i distribucid
de les discontinuitats de la unitat en respecte a la trajectoria dels vessants de la
zona C (nord de la finca). Es tracta d’un vessant que es situa al limit de la finca que
pot tenir una mitjana de 20 metres d‘alt i angles de pendent entorn als 70°. La
zona es troba restringida i en gran part ocupada per massa forestal (es
tracta d’una finca privada) i es localitza a una distancia minima de 35 metres
de I'edifici de Cal Ped. En aquest punt, la recomanacié més logica és la no
ocupacio de la zona entorn el peu de la cinglera i establir un cordd perimetral de
proteccié al peu del talis amb controls temporals de vigilancia.

Aquest estudi demostra la compatibilitat dels usos residencials a I’edifici Cal
Peé i, per tant, en compliment del requeriments sollicitats, la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de la Catalunya Central pot iniciar la tramitacié de |'aprovacio
definitiva.

3. ABAST DE LA MODIFICACIO

La present proposta de modificacié del Text refés de la Modificacido puntual del Pla
especial del Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable, de Manresa,
Unicament té per objecte les edificacions de Cal Ped (fitxa c157) i es limita a:
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(i) adequar la fitxa de Cal Ped (c157) a la qualificacié de Zona agricola de la
Séquia (clau 12.2) donada a la finca pel POUM de Manresa vigent que,
conforme a l'article 396 de les normes urbanistiques, hi admet I'Us
d’habitatge familiar i, en aquest sentit, reconéixer aquest Us a l'edificacié
principal de Cal Ped; i, endemés,

(i) incloure a la fitxa c157 el cobert semisoterrat existent a la finca com a
edificacié auxiliar (volum auxiliar) atés que és una construccié que ja
existia reflectida en el Cadastre de 1952.

4. ESPECIFICITATS DELS PLANS D’INICIATIVA PRIVADA

De conformitat amb I'article 102 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, relatiu a les especificats dels plans
urbanistics derivats d'iniciativa privada, es fa constar que la present proposta inclou
la identificacié del titular de la finca de Cal Ped i que, atés el seu abast limitat, no
cal justificar la viabilitat econdmica de la promocié ni s’adquireixen compromisos,
amb la qual cosa no se n’ha de garantir el compliment.

5. ESTAT ACTUAL | DETERMINACIONS DEL PLA ESPECIAL | CATALEG DE
MASIES

51 Estat actual
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La parcella on s’emplaca Cal Ped es situa dins I'ambit denominat «carretera de
Cardona» pel Cataleg. L'edifici principal es troba a uns 45 m del marge dret (est)
de la carretera C-55, aproximadament a l'altura del p.k. 35,750, i s’hi arriba des de
la mateixa a través d'un cami de terra que també ddéna accés a la finca veina del
Bon Retir. Les dues cases es situen en sengles marges d’'una de les rases que
drenen el Regadiu, just al final de la fondalada per on discorre.

L'edifici principal de Cal Ped és una casa unifamiliar aillada de planta gairebé
quadrada composta de planta baixa i un pis. L'estructura és de parets de carrega
de paredat i forjats unidireccionals i la coberta és una teulada de dues vessants
amb pendent cap a les faganes laterals. Després d’una de les reformes, les facanes
han quedat amb el paredat vist. L'any de construccié és el 1900 segons la fitxa
cadastral. Presenta un bon estat de conservacidé ja que ha estat reformada fa pocs
anys.

L'edificacié auxiliar existent a la parcella és un cobert aillat semisoterrat situat
darrere la casa (est) molt proper a la rasa esmentada. L'any de construccié és
anterior al 1952 segons la cartografia cadastral. Presenta un estat de conservacio
dolent ja que la coberta esta enrunada.
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5.2 Determinacions del Pla especial i Cataleg de masies
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La fitxa c157 «Cal Ped» del Pla especial del Cataleg de masies i cases rurals en sol
no urbanitzable conté les dades informatives seglients:

Dades generals

e Referéncia cadastral: 08112A00300008.
Correspon a la parcella cadastral on s’emplaca Cal Peé.

e Coordenades UTM: 401176.9967,4622631.2747
Corresponen a les coordenades de la zona 31T segons el sistema de
referéncia ED50, fora d'Us des de I'L de gener del 2015 segons el Reial
decret 1071/2007, de 27 de juliol.

e Planol: 03.01.
Correspon al planol d’identificacié d’elements del Pla especial on apareix i
s’identifica I’element catalogat de Cal Pe6.

e Zonha: Ctra. de Cardona.
Correspon a I'ambit geografic on es classifiquen les fitxes.
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e Mapa de situacié a escala 1 / 5.000.

Dades urbanistiques

e Qualificacio: Sistema d’espais lliures, parc Cardener (clau D4).
Correspon a la classificacié del PGOU del 1997, ja derogat.

e Altres: Esta emplacat just al limit de la carretera C-55.
Correspon a la realitat de I'emplacament.

Dades de I'edificacio principal

e  Descripcio: Volum de dues plantes d’estructura de parets de
carrega i coberta de teula a dues aiglies, acabat
arrebossat i pintat i parts d’obra vista.

Correspon a la descripcid volumétrica i constructiva de l'edifici, perd els
acabats no s’adeqlen a la realitat tal i com la mateixa fotografia de la fitxa
constata.

e Edat estimada: Major de 100 anys.
L'any de construccio és el 1900 segons la fitxa cadastral.
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Conservacié: Bo.
Correspon a la realitat de I'edifici.

Superficie de sol: Major de 250 m2.
La superficie de la parcel-la és de 1.829 m2 segons la cartografia cadastral.

Sostre: Entre 100 i 200 m?=2.
La superficie construida de I'edifici és de 156 m2 segons la fitxa cadastral.

Dades de la finca

Valors

Construccions auxiliars:  No.
La fitxa del Cataleg obvia l'edificaci6 auxiliar formada per un cobert
semisoterrat d'una antiguitat almenys de I'any 1952.

Superficie auxiliars: No especifica res.
La superficie del cobert és de 46,80 m2 s.c. segons l'aixecament realitzat.

Conservacio auxiliars: No especifica res.
L'estat de conservacio del cobert és dolent perqué té la coberta enrunada.

Conservacio finca: Bo.
L'estat de conservacio de la finca és bo en general.

Usos actuals: Habitatge.
Efectivament, I'edificacié principal és una casa unifamiliar aillada d’ds
habitatge familiar.

Altres aspectes: Ha estat objecte de rehabilitacié recent.
Correspon a la realitat de I'edificacié principal.

Valors: Historic.
L'edificacio principal és anterior a I'any 1956, aixi com I'edificacié auxiliar
gue el Cataleg obvia.

Descripcio: Habitatge reformat, que manté restes de més de
cent anys d’antiguitat.
Correspon a la realitat de I'edifici.
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Altres imatges

La fitxa també conté les determinacions seglients:

Proposta

Usos admesos:

Activitats d’educaciéo en el lleure, restauracido en
sol rustic i equipaments i serveis comunitaris,
d’acord a les definicions de l'article 12 de la
normativa del Pla especial. En qualsevol cas,
d’acord amb el que determina l'article 236 del Pla
general, els usos es concretaran en els plans
especials urbanistics corresponents.

Correspon als usos admesos per |'article 236 del PGOU del 1997, ja derogat,
en el sistema d’espais lliures classificat com a Parc del Cardener (clau D.4),

el qual es transcriu a continuacio:

«Art. 236. Condicions d’Us

»1.

S’admeten, amb caracter general, els seglients usos,

sempre que siguin activitats complementaries amb els objectius
del parc, d’acord amb les determinacions dels Plans especials que
el desenvolupin.

»A. Lleure

»B. Ecologic-paisatgistic
»C. Forestal

»D. Agricola

»E. Educatiu

»F. Esportiu

»G. Recreatiu

»H. Cultural

»I. Aparcament

»]. Restauracio

»2. Es consideren incompatibles els usos seglients.
»A. Habitatge

»B. Comerg

»C. Oficines i serveis
»D. Hoteler

»E. Industrial

»F. Magatzem
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»G. Tallers de reparacié de vehicles
»H. Estacions de servei»

e Condicions d’ordenacio i edificacio: Art. 14.a, 14.b de la normativa PE.
e Condicions dels accessos i I'entorn: Article 14.c de la normativa PE.

e Condicions d’infraestructures de servei: Article 14.d de la normativa PE.

6. DESCRIPCIO I JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA
6.1 Descripci6 de la proposta

La proposta de modificacié de la fitxa c157 «Cal Ped» del Cataleg de masies i cases
rurals en sol no urbanitzable consisteix en:

e Actualitzar les coordenades UTM d‘acord amb el sistema de referéncia
geodeésic ETRS89, oficial segons l'article 3 del Reial decret 1071/2007 (BOE
num. 207, 29-08-2007) i obligatori des de I'l de gener del 2015 per a
qualsevol informacié geografica produida per les administracions publiques.
També caldria especificar el fus i la banda perd no hi ha cap espai previst a
la fitxa.

e Actualitzar la qualificacié urbanistica de I'emplagament d’acord amb la del
POUM vigent.

e Actualitzar la descripcié de l'edificacio principal d’acord amb la realitat actual
i la fotografia que ja consta a la fitxa perqué I'acabat de les facanes que s’hi
descriu ha canviat.

e Incorporar la construccié auxiliar (cobert) existent ja que és anterior a I'any
1956 i descriure’n la superficie i I'estat de conservacié d’acord amb les
graduacions de la fitxa.

e Incorporar la descripci6 de la construccié auxiliar (cobert) existent a
I'apartat «Altres aspectes».

e Incorporar I'Us d'«Habitatge familiar» a la llista dels usos admesos a la finca
d’acord amb el quadre inclos a l'article 396.1 de les Normes urbanistiques
del POUM vigent, referir el dit article i especificar que ja no cal la redaccié de
cap pla especial urbanistic per a concretar els usos segons les
determinacions del planejament general vigent.

e Incorporar una fotografia de la construccid auxiliar (cobert) existent.

e Incorporar la situacié de risc geologic extreta d’'un reconeixement sobre el
terreny d’acord amb el que indica I'informe emeés per I'Institut Cartografic i
geologic de Catalunya (exp. num. ICGC.URB-0376/2025).
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A continuacié es mostra la comparacié entre el text de la fitxa vigent i la proposta
de modificacid, amb els canvis assenyalats en vermell.

Dades identificatives

cl57

Cal Ped

Ref. Cad.: 08112A00300008

Planol: 03.01

UTM: 401176.9967 4622631.2747
Ambit: Ctra. Cardona

cl57

Cal Ped

Ref. Cad.: 08112A00300008
Planol: 03.01

401079.8425 4622439.1180
Ctra. Cardona

Dades urbanistiques

Qualificacio: Qualificacio:

Sistema d’espais lliures, parc Cardener | Zona agricola de la Séquia (clau 12.2)
(clau D4)

Altres: Altres:

Esta emplagat just al limit de |la

carretera C-55.

Esta emplagat just al Ilimit de la

carretera C-55.

Dades edificacio principal

Volum de dues plantes d’estructura de
parets de carrega i coberta de teula a
dues aigles, acabat arrebossat i pintat i
parts d’obra vista.

Volum de dues plantes d’estructura de
parets de carrega i coberta de teula a
dues aiglies, facanes de paredat vist.

Edat estimada: > 100 anys Edat estimada: > 100 anys
Conservacié: Bo Conservacié: Bo
Superficie sol: > 250 m2 Superficie sol: > 250 m2

Sostre: entre 100 i 200 m?2 Sostre: entre 100 i 200 m?2
Dades finca

Constr. aux.: No Constr. aux.: Si

Superficie aux.: s/especificar Superficie aux.: < 100 m2
Conservacié aux.: s/especificar Conservacio aux.: dolent
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Conservacié finca: bo | Conservacié finca: bo
Usos actuals

Habitatge: 4| Habitatge: M
Deshabitat: O Deshabitat: O
Agricola/ramader: O Agricola/ramader: O
Turisme rural: O Turisme rural: O
Lleure: O Lleure: O
Altres: O Altres: O
Hotel: O Hotel: O

Altres aspectes

Ha estat objecte de rehabilitacié recent.

Ha estat objecte de rehabilitacié recent.
La casa té una construccid auxiliar
aillada situada a la part posterior de
I'accés.

Valors (DL 1/2010)

Historic: [~ Historic: M|
Arquitectonic: O Arqguitectonic: O
Ambiental: O Ambiental: [l
Paisatgistic: O Paisatgistic: O
Social: O Social: O
Cap: O Cap: [l

Habitatge reformat, que manté restes
de més de cent anys d’antiguitat.

Habitatge reformat, que manté restes
de més de cent anys d’antiguitat.

Proposta

Usos admesos: Usos admesos:

Activitats d’educaci6 en el lleure, | Habitatge familiar, activitats d’educacio
restauracié en sol rustic i equipaments i | en el lleure, restauracié en sol rustic i
serveis comunitaris, d‘acord a les | equipaments i serveis comunitaris,
definicions de l'article 12 de la | d’acord a les definicions de |'article 396

normativa del Pla Especial. En qualsevol
cas, d‘acord amb el que determina
I'article 236 del Pla general, els usos es
concretaran en els planes especials
urbanistics corresponents.

de la normativa del POUM. En qualsevol
cas, d‘acord amb el que determina el
mateix article 396 no cal la redacci6 de
cap Pla especial per al seu
desenvolupament.

Condicions d’edificacio i ordenacio:
Les de l'article 14 de la normativa del
Pla Especial, apartats a) i b)

Condicions d’edificacio i ordenacio:
Les de l'article 14 de la normativa del
Pla Especial, apartats a) i b)

Condicions dels accessos i I'entorn:
Les de l'article 14 de la normativa del
Pla Especial, apartat c)

Condicions dels accessos i I’'entorn:
Les de l'article 14 de la normativa del
Pla Especial, apartat c)

Condicions d’infraestructures de servei:
Les de l'article 14 de la normativa del
Pla Especial, apartat d)

Condicions d’infraestructures de servei:
Les de l'article 14 de la normativa del
Pla Especial, apartat d)
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Altres imatges

{

Riscos geologics

Riscos geologics de I'emplacament:

— El perill potencial per caiguda de
blocs per la unitat PEPIg (gresos i lutites
vermells) es considera baix segons
I'estat de meteoritzacido, geometria i
distribucié de les discontinuitats de la
unitat respecte a la trajectoria dels
vessants de la zona A (darrera la casa) i
de la zona B (sud i sud-oest de la finca).
— El perill potencial per caiguda de
blocs per la unitat PEPIg (gresos i lutites
vermells) es considera mitja segons
I'estat de meteoritzacido, geometria i
distribucid de les discontinuitats de la
unitat en respecte a la trajectoria dels
vessants de la zona C (nord de la finca).
Es tracta d'un vessant que es situa al
limit de la finca que pot tenir una
mitjana de 20 metres d’alt i angles de
pendent entorn als 70°. La zona es
troba restringida i en gran part ocupada
per massa forestal (es tracta d’'una finca
privada) i es localitza a una distancia
minima de 35 metres de l'edifici de Cal
Ped. En aquest punt, la recomanacio
més logica és la no ocupacié de la zona
entorn el peu de la cinglera i establir un
cordd perimetral de proteccié al peu del
talls amb controls temporals de
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vigilancia.
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Recomanacions generals:

— Evitar edificar a les vores
d’escarpaments i talussos. Si la zona
inclou talussos naturals o artificials
I'estudi geotécnic ha d’incloure I'analisi
d’estabilitat dels talussos, ja que es
poden veure afectats per un
desenvolupament progressiu
d’inestabilitzacions locals en forma de
moviments de massa o] de
despreniments.

— Evitar les fonamentacions sobre
terraplens o rebliments antropics
preexistents. Usualment, no solen ser
aptes per a fonamentar estructures, i es
poden generar assentaments
diferencials importants en ser sotmesos
a carregues.

Advertiments tecnics:

En cas d’efectuar-se excavacions o
moviments de terra, si aparegués
qualsevol resta paleontologica caldra
atenir-se al que disposa la Llei 9/1993,
de 30 de setembre, del Patrimoni
Cultural Catala i el Decret 78/2002 de 5
de marc, del Reglament de proteccié del
patrimoni arqueoldgic i paleontoldgic.
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6.2 Justificaci6 de la proposta

La proposta de modificacié del Text refés de la Modificacié Puntual del Pla especial
del Cataleg de masies i cases rurals i text refés, de Manresa consisteix esta
justificada per adequar els errors i incongruéncies de la fitxa c157 «Cal Ped» del dit
Cataleg a la realitat fisica i a les determinacions del planejament urbanistic general
vigent —en concret, la qualificacio del sol i la definicié dels usos admesos.

Pel que fa a la realitat fisica cal incloure I'edificacié auxiliar destinada a cobert que
el Pla especial va obviar tant en la seva primera redacci6 com en la seva
modificacié. Es tracta d'un cobert existent almenys des de I'any 1952 tal i com
consta al full 1r del mapa topografic parcellari del poligon nim. 3 de rustega del
terme municipal de Manresa elaborat per I'Instituto Geografico y Catastral el 1952
gue forma part de la documentacié complementaria del mateix Text refds de la
Modificacié Puntual del Pla especial del Cataleg de masies i cases rurals i text refds,
de Manresa. Com que és una construccioé anterior a I'entrada en vigor de la primera
Llei del sol de I'any 1956 pot ser inclosa al cataleg pel seu valor historic.

Quant a les determinacions del planejament urbanistic el nou POUM ha
desclassificat el sol de la finca de Cal Ped del sistema d’espais lliures i I'ha qualificat
com a «Zona agricola de la Sequia» (clau 12.2) dins dels «Espais agricoles
homogenis». Segons l'article 336 de les Normes urbanistiques, la regulacié dels
usos d'aquesta zona s’estableix al capitol 2 del titol 9. En aquest sentit, el quadre
inclos a l'article 396.1 de les Normes admet I'Us d’«Habitatge familiar> a la
clau 12.2 com un Us vinculat al Cataleg de masies, cases rurals i construccions
rurals en desus. En conseqliéncia es pot adequar |'Us urbanistic a la realitat de
I'edificacié principal —que és un habitatge unifamiliar aillat tal i com indica la
mateixa fitxa c157— i ja no té sentit impedir-lo com si que ho feia el PGOU del
1997 pel fet de tractar-se d’un sol classificat com a sistema.

7. INFORME MEDIAMBIENTAL

D’acord amb I'article 118.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s‘aprova
el Reglament de la Llei d'urbanisme, una modificacié puntual de POUM requereix
I’elaboracié d‘un informe ambiental. El present document, pel seu abast i
caracteristiques, fa seus els criteris del POUM vigent sobre condicions per a una
proposta urbanistica sostenible. La modificacio de planejament proposada no
suposa cap alteracido de les condicions generals atés que els usos proposats no
constitueixen variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del pla i, per tant, no suposa I’existéncia d’efectes
significatius sobre el medi ambient. Per aquest motiu es considera que ens
trobem en la situacié de modificacions menys que menors prevista per la legislacié
ambiental. D'aquesta manera, d’acord amb el que estableix l'article 7 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, en aquesta modificacié puntual
de POUM no es donen els suposits que fan necessari sotmetre’l a I’avaluacio
ambiental. A més, no suposa cap augment d’aquests efectes adversos respecte la
regulacié actual del PE del Cataleg de masies i cases rurals en SNU:

1. No varia I'Us existent del sol.
2. No incrementa de manera significativa de les emissions a I'atmosfera, no
supera els valors limit o objectius de qualitat ambiental ni hi ha riscos per la

salut humana (contaminacié de l'aigua, de l'aire, o la contaminacio
electromagneética).
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3. La magnitud i I'abast espacial dels efectes (area geografica i mida de la
poblacid que es puguin veure afectades).

4. No incrementa de manera significativa els abocaments a llits publics.
5. No incrementa de manera significativa la generacié de residus.
6. No incrementa de manera significativa la utilitzacié de recursos naturals.

7. No afecta ni les caracteristiques naturals especials ni a cap Espai Protegit
Xarxa Natura 2000.

8. No afecta arees o paisatges amb rang de proteccié reconegut en els ambits
nacional, comunitari o internacional.

9. No afecta de cap manera al patrimoni cultural.
10. No suposa lI’'explotacio intensiva del sol.

Per tal de corroborar aquests extrems, els Serveis del Territori de I'’Ajuntament de
Manresa han sollicitat la declaracié de no existéncia d’efectes significatius sobre el
medi ambient a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci®6 Ambiental de la Catalunya
Central en data 20 de setembre del 2023, la qual els ha resolt en data 16 d’octubre
del 2023 «determinar que la Modificacié puntual del Pla especial urbanistic i
cataleg de masies i cases rurals del municipi de Manresa (Bages), no té
efectes significatius sobre el medi ambient i, per tant, no s’ha de sotmetre
a avaluacié ambiental estrategica».

8. MESURES PER A L’ASSOLIMENT DE LA MOBILITAT SOSTENIBLE

L'abast de la modificacié del Pla no es planteja objectius en relacié a la mobilitat. En
relaci6 amb el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacio de la mobilitat generada, es considera que no li és d’aplicacié atés que
el present document és una modificaci6 del planejament urbanistic que no
comporta una nova classificacié de sol ni urba ni urbanitzable.

Els estudis d’avaluacido de la mobilitat generada avaluen l'increment potencial de
desplagcaments provocat per una nova planificaci6 o una nova implantacio
d’activitats i la capacitat d’absorcio dels serveis viaris i dels sistemes de transport,
incloent-hi els sistemes de transport de baix o nul impacte, com els desplagaments
amb bicicleta o a peu. En el nostre cas concret es reconeix la implantacié de
I’habitatge preexistent que ja constava a la fitxa del Pla especial reconeixent I'Us
d’habitatge familiar segons I'article 396 de la Normativa del POUM.

9. MEMORIA SOCIAL

La present modificacid no altera les determinacions del POUM en relaciéo a les
previsions d’habitatge public, de manera que el seu desenvolupament no té
repercussions sobre les politiques d’habitatge assequible del municipi. Pel que fa a
I'impacte de la proposta en funcié del génere i respecte a determinats col-lectius
socials, no es detecta que tingui efectes diferenciats sobre aquests col-lectius
respecte de l'interés public general.
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10. PLA D’ETAPES

Atesa la naturalesa de la present modificacié puntual del Pla especial, que reconeix
I"4s d’habitatge unifamiliar preexistent i una construccié auxiliar preexistent des del
1952 segons la fitxa cadastral i, per tant, I'ajust de les determinacions normatives
d’aplicacié directa no subjectes a temporitzacid, no s’escau la definicié d'un pla
d’etapes.

11. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L'avaluacié econdomica i financera ha de contenir I'estimacié del cost econdmic de
les actuacions previstes, la determinacié del caracter public o privat de les
inversions necessaries per a I'execucié del pla, les previsions de finangament public
i I'analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de I'execucié del pla.
Atés que l'objecte del present document se centra en un ajust de les
determinacions del Pla especial en una finca privada que, tal i com s’ha exposat en
apartats precedents no suposa afectacid6 en relacid als sols publics ni en
I’'aprofitament urbanistic. Per aquest motiu, s’estima innecessaria I'analisi de les
repercussions econdomiques de les determinacions de la modificacié. En qualsevol
cas, el desenvolupament de la present modificacié puntual generara un efecte
beneficiés a les finances municipals degut als previsibles ingressos en concepte
d'impostos i taxes derivades de les llicencies i autoritzacions d’obres i reformes.

Sant Joan de Vilatorrada, 5 d’agost de 2025
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Fecha: 2025.09.23 Fecha: 2025.09.23
numM:20144-8 17:45:03 +02'00" 18:09:30 +02'00'
Manuel Guerrero Salado, arquitecte Lluis Galvan i Tapia, advocat
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MODIFICACIO PUNTUAL

PLA ESPECIAL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS RELATIVA A
L’EDIFICI CAL PEO — c157

NORMATIVA
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D’acord amb |'abast de la present proposta de Modificacié puntual, no s’introdueix
cap modificacié a la normativa del Pla Especial vigent.
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MODIFICACIO PUNTUAL
PLA ESPECIAL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS RELATIVA A

L’EDIFICI CAL PEO c-157
FITXA MODIFICADA
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c157 RefCad: 08112A00300008 UTM: 401079.8425 4622439.1180 Planol 03.01
Cal Peé crta. de Cardona
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DADES URBANISTIQUES

Qualificacié6 Zona agricola de la Séquia (clau 12.2)

Altres Esta emplacat just al limit de la carretera C-55.

DADES EDIFICACIO PRINCIPAL

Volum de dues plantes d’estructura de parets de carrega i coberta de teula a dues aigies, facanes de paredat vist.

edat estimada conservacio
(anys)
<50 ] bo v
entre 501100 [ ] regular [ |
> 100 dolent [ |
T~
(=] .
85
superficie sol (m2) sostre (m2)
3 <100 <100
(T)E.1/1.000 _ = _ =
entre 1001250 [ ] entre 100 i 200
> 250 >200 ]
DADES FINCA
construccions superficie (m2) conservacio conservacio
auxiliars auxiliars auxiliars finca
Si [v] <100 v bo O bo v
No [] entre 1001250 [ | regular [ | regular [
> 250 ] dolent [y dolent [ ]
USOS ACTUALS
habitatge vl agricola/ramader [ | turisme rural | | altres ]
deshabitat | | lleure ] hotel ]
ALTRES ASPECTES

Ha estat objecte de rehabilitacio recent. La casa té una construcci6 auxiliar aillada situada a la part posterior de I'accés.



VALORS (DL 1/2010)

historic || arquitectonic | | ambiental | | paisatgistic | | social | | cap [ |

Habitatge reformat, que manté restes de més de cent anys d’antiguitat.

PROPOSTA

Usos admesos:

Habitatge familiar, activitats d’educacio en el lleure, restauracio en sol rustic i equipaments i serveis comunitaris, d’acord a les
definicions de l'article 396 de la normativa del POUM. En qualsevol cas, d’acord amb el que determina el mateix article 396 no cal
la redacci6 de cap Pla especial per al seu desenvolupament.

Condicions d’edificacio i ordenacio:

Les de l'article 14 de la normativa del Pla Especial, apartats a) i b)

Condicions dels accessos i I'entorn:
Les de l'article 14 de la normativa del Pla Especial, apartat c)

Condicions d’infraestructures de servei:

Les de l'article 14 de la normativa del Pla Especial, apartat d)

ALTRES IMATGES




RISCOS GEOLOGICS

Riscos geologics de I'emplagament:

— El perill potencial per caiguda de blocs per la unitat PEPIg (gresos i lutites vermells) es considera baix segons I'estat de
meteoritzacio, geometria i distribucié de les discontinuitats de la unitat respecte a la trajectoria dels vessants de la zona A (darrera
la casa) i de la zona B (sud i sud-oest de la finca).

— El perill potencial per caiguda de blocs per la unitat PEPIg (gresos i lutites vermells) es considera mitja segons I'estat de
meteoritzacid, geometria i distribucioé de les discontinuitats de la unitat en respecte a la trajectoria dels vessants de la zona C (nord
de la finca). Es tracta d’un vessant que es situa al limit de la finca que pot tenir una mitjana de 20 metres d’alt i angles de pendent
entorn als 70°. La zona es troba restringida i en gran part ocupada per massa forestal (es tracta d’'una finca privada) i es localitza a
una distancia minima de 35 metres de I'edifici de Cal Ped. En aquest punt, la recomanacié més logica és la no ocupacio de la zona
entorn el peu de la cinglera i establir un cordé perimetral de proteccié al peu del talis amb controls temporals de vigilancia.

Delimitacid de zones potencialment perilloses

BGC Exp. 03242 Informe sobre riscos geologics a la finca de Cal Ped. MANRESA
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Recomanacions generals:

— Evitar edificar a les vores d’escarpaments i talussos. Si la zona inclou talussos naturals o artificials I'estudi geotécnic ha
d’incloure I'analisi d’estabilitat dels talussos, ja que es poden veure afectats per un desenvolupament progressiu
d’inestabilitzacions locals en forma de moviments de massa o de despreniments.

— Evitar les fonamentacions sobre terraplens o rebliments antropics preexistents. Usualment, no solen ser aptes per a fonamentar
estructures, i es poden generar assentaments diferencials importants en ser sotmesos a carregues.

Advertiments técnics:
En cas d’efectuar-se excavacions o moviments de terra, si aparegués qualsevol resta paleontologica caldra atenir-se al que

disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala i el Decret 78/2002 de 5 de marg, del Reglament de
proteccio del patrimoni arqueoldgic i paleontologic.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacioén Registral expedida por:
ROSA MARIA DEL PILAR ROMERO PAYA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 1

Passeig Pere 1ll, 58 1°
08242 - MANRESA (B)
Teléfono: 938745751
Fax: 938743012
Correo electronico: manresal@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
INTASS JURIDIC SL

con DNI/CIF: B64150915

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F36FZ13F8

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

ILLCETLELET VAL LT LR VWV REGISTRADORES ORG Pég.1de 5
C.S.V.: 2080902843BE3EAS8



Registradores INFORMACION REGISTRAL

)
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE MANRESA
Passeig Pere III, 58 1° 22 08242 - Manresa
Tel: 874-57-51 / Fax: 874-30-12
e-mail: manresal@registrodelapropiedad.org
web: http://www.registradores.org

NOTA SIMPLE
Esta informacién registral tiene valor puramente informativo, careciendo de
garantia, pues la titularidad, libertad o gravamen de los bienes inscritos, sélo
se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del Registrador (articulo
225 de la Ley Hipotecaria).
Fecha: 28/04/2023 13:38:07 antes de la apertura del diario.

DATOS REGISTRALES:

Finca numero 8865 obrante al Tomo: 2844 Libro: 1473 Folio: 146 Inscripcidn:
10 Fecha: 16/07/2009. CRU: 08090000605413.

DESCRIPCION:

RUSTICA: Extensién de terreno ahora yermo, de cabida unos tres cuartanes de
superficie, osea, siete &reas, cuarenta centidreas aproximadamente, situada en

el término municipal de Manresa, Partida Miralp iente, con
resto de que procede, propio de los sucesores de , med
un margen de piedra; al Sur, con la carretera pa efior -

O sus sucesores, emplazada en terreno comprador al Sefior Borréds, cuya carre
rtir de la de Cardona se dirige a la finca superior del repetido sefior
, hoy sus sucesores, sito en Mas d'en Pla. Dentro de dicho terreno hay
ruida UNA CASA Y UNA BARRACA de planta baja, en estado ruinoso, llamada
"Cal Ped".-

REFERENCIA CATASTRAL N°:NO CONSTA

La posible constancia registral de la referencia catastral no implica la
extensidén de los efectos del principio de legitimacién a la descripcidédn fisica
y ubicacién de la finca, ni la presunciédn de su correspondencia con la
delimitacidén geogréfica de la parcela catastral, salvo en los casos en que la
finca esté coordinada gréficamente con el catastro.

COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad con el
articulo 10 de la Ley Hipotecaria: ESTADO No coordinado con catastro

ILLCETLELE VAL LT LR VWV REGISTRADORES ORG Pég.2de 5
C.S.V.: 2080902843BE3EAS8



Registradores INFORMACION REGISTRAL

TITULO:

_ con NIF/CIF- es titular de la totalidad
privativo, p de COMPRAVENTA en virtud de

Escritura Publica, autorizada por el Notario de Manresa, Jaime Sanchez

Parellada, el dia 28 de mayo de 2009, con n° de protocolo 2009784.

Inscripcién: 10% Tomo: 2.844 Libro: 1.473 Folio: 146 Fecha: 16 de julio de

2009.

CARGAS

Por su procedencia:

Se halla afecta a la servidumbre real de paso a pie, con carro y caballeria,
en virtud de escritura otorgada el 3 de Junio de 1912, ante el Notario de
Manresa, Don Luis de Travy y de Codol, segtn la inscripcién 3% de la finca n°

4055, obrante al folio 33 vuelto, del tomo 275 del archivo, libro 64 de Manresa.

Afecta al Régimen Horizontal del Edificio al que pertenece y Estatutos que lo
Regulan.-

Por si mismas:
Nota fiscal, por el plazo de 5 afios, Impuesto de TP/AJD, de fecha 16/07/009.

Nota fiscal, por el plazo de 5 afios, Impuesto de TP/AJD, de fecha 16/07/009.

INFORMACION ADICIONAL

Sin informacidn.

DOCUMENTOS PENDIENTES
NO hay documentos pendientes de despacho

Esta nota simple informativa se expide en base a la situacién del Libro Diario
antes de su apertura en el dia de hoy, 28/04/2023 13:38:07.-

Se recuerda que, conforme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre, MANRESA
es un municipio definido como drea de demanda residencial fuerte y acreditada
por lo que, conforme al articulo 2 Decreto-Ley 1/2015 de 24 de Marzo, se
encuentran sujetas a los derechos de tanteo y retracto de la Administracién de
la Generalitat de Catalunya las primeras y posteriores transmisiones de
viviendas que desde el 9 de Abril de 2008 hubieran sido adquiridas en su momento
en proceso de ejecucidn hipotecaria o mediante compensacidn o pago de deuda con
garantia hipotecaria. No obstante, debe tenerse en cuenta que conforme a
resolucidon de la Direccidn General de Derecho y Entidades Juridicas de 4 de

ILLCETLELE VAL LT LR VWV REGISTRADORES ORG Pég.3 de 5
C.S.V.: 2080902843BE3EAS8



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Febrero de 2021 no habrd lugar a dichos derechos de tanteo y retracto cuando la
primera transmisién se hubiera producido con anterioridad al 27 de Marzo de
2015.

AVISO LEGAL:

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gqueda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Protecciédn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

ILLCETLELET VAL LT LR VWV REGISTRADORES ORG Pég. 4 de 5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MANRESA 1 a dia veintiocho de abril del dos mil veintitrés.

(*) C.s.V. : 2080902843BE3EAS8

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

ILLCETLELET VAL LT LR VWV REGISTRADORES ORG Pég. 5 de 5
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Interessat SECCIO OBRES
Data 18 d'abril de 2018

Enrelaci¢ a la sol-licitud dinferme sobre Ia possibilitat de reconstruir el cobert a la finca de Cal Peo s'escau informar el segiient;

Situacié

La finca en la que es roba el cobert que es proposa reconsfruir esta situada al poligon 3 parcel-la 8. D'acord amb les dades facilitades, té
una superficie de 1.829,26m2.

Descripcié proposta
Pel que fa a la construccié que es proposa reconstruir, es fracta d'un cobert de garatge de 47,50m2 que es troba semisoferrat atés el
desnivell del terreny. La coberta queda per sota del terrenys i tindria tractament enjardinat. ‘

En la documentacio aportada, s'acredita mitiangant acta notarial del 3 de juny de 2009 que el cobert a reconstuir existia en aquella data.

Planejament vigent

D'acord amb el POUM que va entrar en vigor el 26 d'octubre de 2017, la finca en qilesti6 es froba classificada de sol no urbanitzable,
qualificada de Zona agricola de la Séquia (clau 12.2) En la finca existeix una construccié inclosa en el Pla especial urbanistic de Cataleg
de Masies i cases rurals vigent amb el codi ¢-157 i no es reconeix l'existéncia de construccions auxiliars, Aixi mateix, la finca esta inclosa
en I'espai d'interés geologic Formacis Artés a Bonaplata del Pla especial urbanistic de proteccié del Patrimoni. D'acord amb la normativa
d'aquest Pla especial estableix que qualsevol actuacié d'enderroc o edificacié requerira un informe técnic de I'Ajuntament sobre el
fractament de la zona d'interas.

D'acord amb la normativa del POUM, en la zona esmentada només hi sbn admeses les edificacions auxiliars a I'is agricola o ramacder,
definides com aquelles installacions destinades 2 emmagaizemar eines, maquines i productes agricoles aixi com les edificacions incloses
en el Cataleg de masies i les seves ampliacions. Per a I'admissié de fes consfruccions auxiliars esmentades s'estableix una finca minima
de 20Ha aixi com un volum maxim de 2.000m3 i una ocupacio maxima del 10% de la finca, enfre d'alfres paramefres. Amb una finca
minima de 3.000m2 també hi serien admeses ledificacié de barraques agricoles, enteses com a edificacions auxiliars a ['is agricola de
pefites dimensions amb unes dimensions méaximes de 3x3 metres.

Plaga Major, 1, 516 08240 MANRESA {Bages) Tel. 83 878 23 00 - Fax 93 878 23 07 E-mail: oficinad llicencles@aj .cat NIF P-0811200-E




En relacio al Cataleg de masies, és possible 'ampliacié de l'edificacié principal amb un increment de sosfre maxim del 10% i un total de
50m2 de sostre.

En relaci6 a la suposada existéncia, un cop consultada la cartografia del Cadastre de Iany 1952, es pot apreciar que, en la finca en
quiestio, a banda de I'edificacis principal, sembla Que existia un cobert en la posicio aproximada on se situa la construccid que es proposa
reconsruir.

Valoracié
En relacit a I'admissibilitat de la reconstruccio proposada, atés que no esta destinada a usos agricoles i que la finca no té les dimensions
minimes fixades, no seria possible admetre-la com a edificacio auxiliar a l's agricola.

Quant a les condicions que fixa el Cataleg de masies, aquest no reconeix la construccio auxiliar que es pretén reconstruir de manéra que
no seria possible admetre-la com a tal. Tot | aixd s que seria possible admetre ampliacions de 'edificacio principal amb una superficie
aproximada d'uns 15,6m2 atés que t una superficie construida de 156m2 ~segons dades cadastrals-.

D'altra banda, taf i com s'ha chservat en |a cartografia cadastral de 1952 sembla que llavors Ja existia un cobert en la posicio aproximada
del que es proposa reconstuir. D'acord amb els criteris del mateix Catdleg de masies, es podria haver considerat el reconeixement
daquesta construccié com a construccié auxiliar atés que consta al cadastre de 1952.

Recollint fot el que s'ha dit, la reconstruccié proposada no pot ser admesa com a edificacié auxiliar a Iis agricola, com tampoc es pof
admetre com a construccit auxiliar atés que no esta reconeguda pel Cataleg de masies. Com a ampliacié de I'edificacio existent no seriz
tampoc possible la seva admissié ates que supera la superficie maxima i no es troba adossada g Iedificacio principal. Tanmateix es
considera que en una futura modificacio del Cataleg de masies, seria possible incloure el cobert com a edificacio auxiliar en constatar-se
que aquest ja existia en la cartografia del cadastre de 1952

En conclusis, malgrat la reconstruccio del cobert proposat actualment no seria possible, es considera que aquest es podria incloure com
a construccid auxiliar en el Cataleg de masies a partir de la constatacio de la seva existéncia en el cadastre de 1952. La inclusio en
aquest Catdleg sf que permetria la seva reconstiuceio,

Es fot el que cal informar.

Signat electronicament
per :CPISR-1 C LARA
RIVERQ ZAMORA
Data :2018.10.17
16:50:13 CEST
Rao:Signatura

Lioc: Manresa
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RECURS —en relacié 2 CAL PEO
interessat OFICINA DE LLICENCIES | ASSESSORAMENT JURIDIC
Data Febrer de 2022

De la Oficina de Llicéncies es sol.licita informe en relacié al recurs de reposicié interposat
cer G o = resolucid numero 256 de 16 de gener
de 2020 de inadmetre la sollicitud referent a la llicéncia municipal d'obres d'edificacio per
legaiitzar I'obra executada i noves modificacions interiors (reforma) de 'edificacié aillada Cal
Pes, al Poligon 3, Parcella 8 de Miralpeix, entrat el 27 de febrer de 2020. En aquest sentit,
es sollicita que s'emeti informe sobre el coneixement que tingueu dels fets que se citen i
ens enviéssiu copia dels documents reiacionats amb aquest succés.

Els antecedents que figuren a I'escrit del recurs presentat sén correctes:

1. El POUM, amb vigéncia des del 30 d'octubre del 2017, preveu en la disposicid
transitoria 4a, d’adequacié dels plans i catalegs, que en el termini maxim de dos anys,
des de f'entrada en viger del POUM, caldra modificar diferents documents entre els
quals s'inclou el Pla especial de Masies i Cases rurals, per tal d'adequar ne errors ©
incongruéncies. Mentre no es porti a terme I'adequacio, prevaldra la realitat fisica
dels elements i el régim urbanistic que es desprén de les determinacions del
POUM. El punt 3 fa referéncia explicita al Cataleg de masies | cases rurals, on es
preveu que l'adequacio del cataleg s'efectul a partir d'adequar les zones indicades en
cada fitxa, en correspondéncia amb la nova zonificacié del POUM, adequar la definicio
dels usos prevista a l'article 12 del Pia Especial en correspondeéncia a la definicio d'usos
del POUM i estudiar la incorporacio en el Cataleg de Masies | Cases Rurals, si s'escau,
d‘aquelies edificacions que hagin quedat incioses en zones de sol no urbanitzable per
causa de la nova classificacio /o qualificacio del POUM.

2. Adata de 21 d'abril de 2017, es varen enviar les respostes a les al.legacions formulades
cer [T < oo ccmanava que es permetis /s
d'habitatge familiar a Cal Ped, qualificada com a parc dei Cerdener (D.1a) / inclosa en el
Catéleg de Masies i cases rurals amb fa referéncia ¢157. En la resposta a !'al.legacio
formulada, es va argumentar en que La possibilital de determinar I'ts d'habitatge és
objecte del Cataleg de masies i cases rurals i deriva de /a qualificaci del sol. En el cas
de l'edificacio objecte d'allegacio, s'ha ajustat la qualificacié urbenistica a la clau 72.2
agricola de la Séquia, on s'admet [habitatge familiar en els usos admesos pel Cataleg
de Masies i cases rurals. La disposicié transitoria quarta de la normativa, d'adequacié de
plans i catalegs, preveu que en un periode maxim de dos anys caldré adequar les zones
indicades en cada fitxa, en correspondéncia amb la nova zonificacié def POUM, aixi com
adequar la definicio dels usos prevista a l'article 12 del Pla Especial en correspondencia
a la definicié d'usos del POUM, per la qual cosa es podra admetre I'is d'habitatge
familiar.

En aquest sentit, a data d'avui, I'Ajuntament no t€ la modificacio del Catéaleg de masies en
revisio.
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No obstant, s'escau informar que la modificacié puntual del Pia especial es considera que
no és una potestat exclusiva de I'Ajuntament, i que qualsevol dels propietaris de les masies
incloses al cataleg pot assumir la iniciativa de la modificacié d'acord es preveu a lart, 101
del TRLUC, sigui de forma exclusiva per una fitxa del cataleg, o altre finalitat de major
abast. En qualsevol cas, I'Ajuntament té la voluntat d'ajustar i/o adaptar els diferents
documents inclosos a la DT 4a a les determinacions del POUM.

Per altra banda, sense perjudici de la consideracid juridica que se nemeti a rad de
lincompliment per part de I'Ajuntament dels terminis fixats pel POUM per a adequacio del
Cataleg de Masies a les determinacions del POUM en relacié a la qualificacié del sol, es
considera que el punt 1 de la DT 4a, no permet en aguests moments recondixer
implicitament com a admes I's d'habitatge a I'esmentada edificacio de Cal Peo.
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Senyor,

En relacié amb la vostra instancia, presentada en data 10 d'abril de 2018, en
la qual sol'licitaveu la possibilitat de reconstruccié de cobert a "cal Ped", us
fem avinent que els serveis técnics municipals han emés linforme que us
trametem, adjunt.

Us ho comuniquem per al vostre coneixement | efectes.

Ndaria Vilalta Ribot
TGM de I'Oficina de llicéncies i assessorament juridic
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SERVEIS DEL TERRITORI
Secci6 de Planejament i Habitatge
PLA.PES2023000005 - AJT.NOT2023001460
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NOTIFICACIO

Us notifico que el 29 de desembre de 2023, la Junta de Govern Local d’aquest ajuntame il
aprovat el dictamen relatiu a la Modificacié Puntual del Pla Especial Cataleg de Masies i (I
rurals, relativa a I'edifici Cal Ped, el qual us transcric a continuacio:

“Fets

En data 8 de maig de 2023, el Sr Manuel Guerrero Salado, en representacié del Sr. -
M, presenta en aquest Ajuntament la Modificacié Puntual del Pla Especia
ataleg de Masies | Cases rurals, relativa a I'edifici Cal Peo.

La masia coneguda com a Cal Peé es situa al poligon 3, parcel-la 8, de Miralpeix, just al limit
de la carretera C-55 i el riu Cardener, al nord del terme municipal de Manresa, i a tocar del limit
de terme amb Sant Joan de Vilatorrada.

El Pla Especial urbanistic Cataleg de Masies i Cases rurals de Manresa es va aprovar el 17 de
desembre de 2008 i va ser objecte d’'una modificacié puntual aprovada el 20 d’octubre de 2013.
Un dels objectius de la modificacio va ser incloure nous elements amb valor historic o
arquitectonic al cataleg entre ells la masia de Cal Pe9, creant la fitxa c157.

El planejament vigent durant I'aprovaci6 del Pla especial del cataleg i la seva modificacié [l
Pla General d'Ordenacié de Manresa (PGOU) aprovat el 23 de maig de 1997. En aquell
moment, el PGOU 1997 classificava els terrenys de la finca de sol no urbanitzable, qualificats
de Sistema d’espais lliures, Parc del Cardener (clau D.4) i, en consequéncia, el PGOU 1997
limitava els usos admesos en aquesta edificacié als previstos per la clau D.4 d’acord amb
I'article 236 de la normativa, i que no admetia I'is d’habitatge.

Amb I'aprovacié del POUM, en vigor a partir del 26 d’octubre de 2017, els terrenys de |a [l
classificats de sol no urbanitzable, passen a estar qualificats de Zona agricola de la séquia
(clau12.2), amb els usos regulats d’acord amb l'article 396 de la normativa del POUM. Aquest
article preveu usos especifics per aquells elements vinculats al cataleg de masies, cases rurals
i construccions rurals en desus.

Aixi doncs la nova qualificacid modifica el regim d’'usos admesos de la finca on es si
masia, motiu pel qual la propietat planteja, en primer lloc, actualitzar la fitxa c-157 Cal Peé del
Cataleg de masies per adequar-la al nou régim urbanistic del POUM i que es pugui admetre
I'us d’habitatge familiar a la masia.

Per altra banda, anteriorment, en data 10 d'abril de 2018 la propietat havia sol{jjjil]
autoritzacié per la reconstruccié d’'un cobert en estat ruinés, entés com a edificacio ajjjjjilij
soterrada. Al respecte, en data 17 d'octubre del mateix any els serveis técnics municipals van
emetre informe considerant que el cobert es podria incloure com a construccié auxiliar en el
Cataleg de masies a partir de la constatacio de la seva existéncia en el cadastre de 1952, i que
la inclusié d’aquesta construccié auxiliar al Cataleg si que permetria la seva reconstruccio.
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Per tots aquests motius, la propietat proposa una modificacié puntual del Cataleg de masies
que afecta a la fitxa c157 de Cal Ped, amb el document de Modificacié Puntual del Pla Especial
Cataleg de masies i cases rurals, relativa a I'edifici Cal Pe6 ¢c-157.

En la Memoria del document s’exposen els antecedents i I'estat actual aixi com el planejament
vigent, i la descripci6 de la proposta la qual consisteix en:

_actualitzar la qualificacié de la fitxa de Cal Pe6 (codi ¢c-157), de Sistema d’espais lliures,
Parc del Cardener (clau D.4), a Zona agricola de la Séquia (clau 12.2), de manera que es
reconegui I's admeés d’habitatge familiar.

_incloure a la fitxa c-157 el cobert semi-soterrat existent a la finca, com a edificacié
auxiliar, atés que és tracta d’'una construccio reflectida en el Cadastre de 1952.

El document conté a més de la memoria descriptiva i justificativa, la fitxa modificada i la
documentaci6 grafica necessaria amb els planols normatius modificats. Atesa la naturalesa de
la modificacié puntual proposada, que no modifica les condicions generals establertes pel Pla
especial vigent, es justifica la no necessitat de pla d'etapes, estudi econdomic i financer,
memoria social, ni de noves mesures de mobilitat sostenible o una nova avaluacié ambiental.

Aixi mateix, a més de l'actualitzacié de la qualificacid urbanistica, la incorporacié de I'Us
d’habitatge i la inclusié del volum auxiliar, la modificacio de la fitxa inclou I'actualitzacio de la
descripcié de l'edificacié principal, aixi com de I'edificacié auxiliar, i la renovaciéo de les
coordenades UTM d’acord amb el sistema de referencia ETRS89, preceptiu a partir del 2015.

D’acord amb l'informe de I'arquitecte de la Seccié de Planejament i Habitatge, de data 20 de
desembre de 2023 un cop valorada la proposta, d’acord amb el que s’ha exposat anteriorment,
es proposa I'aprovaci6 inicial del Pla especial i sol-licitar informes als organismes segients:

_Agencia catalana de l'aigua
Fonaments de dret
1. Objecte

D’acord amb I'article 67 del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme, en desenvolupament de les previsions del planejament urbanistic general, es
poden aprovar plans especials urbanistics si s6n necessaris per a assolir les finalitats que
s'assenyalen, entre elles g) La identificacio i la regulacié de les masies, cases rurals i altres
edificacions a que fan referencia els articles 47.3 i 50.

En aquest cas, com consta a la memoria, I'objectiu principal del Pla especial és adequar la fitxa
Cal Ped (c-157) en correspondéncia amb la nova zonificacié i definicid d'usos del POUM, i
incorporar una edificacio auxiliar existent abans del 1952. En aquest sentit, com s’informa pels
tecnics municipals, la proposta no altera les determinacions del Pla especial, ni suposa cap
impacte o efecte advers respecte la regulacio actual del mateix.

El contingut del Pla especial s’ha d’ajustar a la seva finalitat (art. 94 Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei Urbanisme). En aquest cas compta amb una
memoria descriptiva i justificativa, la fitxa modificada i la documentacié grafica necessaria amb
els planols normatius modificats. Atesa la naturalesa de la modificacid puntual proposada, que
no modifica les condicions generals establertes pel Pla especial vigent, es justifica la no
necessitat de pla d’etapes, estudi economic i financer, memoria social, ni de noves mesures de
mobilitat sostenible o una nova avaluacié ambiental.

2. Tramitacié

La tramitacio dels Plans especials urbanistics s’ha de dur a terme d’acord amb el procediment
que s’estableix a I'article 85 TRLU. Aixi, un cop aprovat inicialment el Pla s’haura de sotmetre a
informacié publica pel termini d'un mes, a I'efecte de qué puguin formular-se al-legacions i,
alhora, sol-licitar informe als organismes afectats per rad de llurs competéncies sectorials, si
s’escau.
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En relacié a I'avaluacié ambiental, d’acord amb 'apartat 6d de |la Disposicié addicional 8a de la
Llei 16/2015, ens trobem en el cas de plans especials urbanistics en sol no urbanitzable que no
qualifiquin sol, si llur contingut es restringeix a [I'establiment d’actuacions executables
directament sense requerir el desenvolupament de projectes d’obres posteriors, no s’aplica cap
procediment d’avaluacié ambiental estrategica.

D’acord amb l'apartat 2c de '’Annex 1 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacio ambiental de
plans i programes, en data 20 de setembre de 2023 es va sol-licitar a I'6rgan ambiental
resolucio a efectes de declarar la no-subjeccié del Pla a avaluaci6 ambiental. En data 16
d’octubre de 2023 I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié6 Ambiental resol que la modificacié
puntual del Pla especial no té efectes significatius sobre el medi ambient i, per tant, no s’ha de
sotmetre a avaluacié ambiental estratégica.

Aixi mateix, com a informes als organismes externs, tal i com informa I'arquitecte de la Seccid
de Planejament i Habitatge, se n’haura de sol-licitar a I'Agéncia catalana de l'aigua i a la
Comissio territorial d’'Urbanisme a la Catalunya Central.

Quant a la informacié publica, I'article 23.1.b) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, disposa que s’ha de convocar mitjancant edictes
a inserir al butlleti oficial que correspongui i en la premsa periddica, essent suficient, quan es
tracta de plans urbanistics derivats, inserir I'edicte en un dels diaris de més divulgacié en I'ambit
municipal al qual es refereixi el projecte en tramitacio.

3. Competéncia

L’article 21.1 lletra j), en relacié amb el 22.2.c), de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les
Bases del Regim Local, i I'article 53.1 s) del DL 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei municipal i de regim local, atribueixen a l'Alcalde les aprovacions dels
instruments de planejament de desenvolupament del planejament general no expressament
atribuides al Ple.

Mitjancant resolucido num. 11376, de 23 de juny de 2023 i publicada al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona en data 27 de juny de 2023, 'alcalde va delegar en la Junta de Govern
Local la competéncia d’aprovacioé dels instruments de planejament de desenvolupament del
planejament general no expressament atribuits al ple.

Vist l'informe juridic emés per la cap de la seccid6 de Gestié Urbanistica de data 21 de
desembre de 2023

Es per aixd que proposo que la Junta de Govern Local adopti els segiients:
ACORDS:

“4r. Aprovar inicialment la “Modificacié Puntual del Pla Especial Cataleg de Masies i Cases
rurals, relativa a I'edifici Cal Ped”, de conformitat amb alld que disposa l'article 85.1 del Text
Refos de la Llei d’Urbanisme aprovada pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

2n. Exposar al public el Pla especial inicialment aprovat, amb tota la documentacié que
l'integra, durant un termini d'un mes, a comptar des del dia habil seglient al de la darrera
publicacié del corresponent anunci en el Butlleti Oficial de la Provincia i en un dels diaris de
més circulacio, i en els mitjans telematics, als efectes de presentacié d’al-legacions, tal com ho
disposa l'article 85.4 del Text refés de la Llei d’Urbanisme, i article 23.1.b) del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

3r. Sol-licitar informe a I'’Agéncia Catalana de I'Aigua, de conformitat amb allé que disposa
I'art. 85.5 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme.

4t. Donar Compte d’aquest Dictamen a la Comissio informativa de Territori, a I'efecte del seu
coneixement, en la propera sessi6 que tingui lloc.”
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La qual cosa us comunico, tot indicant-vos que aquest acte és de tramit, no definitiu en via
administrativa, i per tant, no és susceptible de recurs, i aixi sense perjudici que pugueu
exercitar el que estimeu procedent, de conformitat amb el que disposa els articles 40.2 i 45.1 de
la llei 39/2015 de I'l d'octubre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comd.

L’expedient es podra examinar a I'Oficina d’Activitat Economica (OAE), situada a la Placa Major
nam. 1 de Manresa, dilluns: de 9 a 18h; dimarts, dimecres, dijous i divendres: de 9 a 15h (horari
general del 16 de setembre al 30 de juny). Cal demanar cita prévia al 938782401. També es
podra consultar telematicament a la pagina web municipal: www.manresa.cat.

El secretari general,

Signat electronicament
per: ROSA GOMA
BATRIU

Data: 29/12/2023
11:51:03

Rab: Signatura

Lloc: Manresa
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Servei del Territori
Planejament i Habitatge
PLA.PES 2023/05

ANUNCI

Carles Garcia Estany, tinent d’alcalde, regidor delegat d’'urbanisme i mobilitat de I'’Ajuntament de
Manresa, per a coneixement general i als efectes oportuns, faig public el segient:

Que el 29 de desembre de 2023, la Junta de Govern Local va prendre els acords que es transcriuen a
continuacio:

“1r. Aprovar inicialment la “Modificacié Puntual del Pla Especial Cataleg de Masies i Cases rurals,
relativa a I'edifici Cal Ped”, de conformitat amb allo que disposa I'article 85.1 del Text Refos de la Llei

d’Urbanisme aprovada pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

2n. Exposar al public el Pla especial inicialment aprovat, amb tota la documentacié que lintegra,
durant un termini d’'un mes, a comptar des del dia habil seguent al de la darrera publicacié del
corresponent anunci en el Butlleti Oficial de la Provincia i en un dels diaris de més circulacio, i en els
mitjans telematics, als efectes de presentacioé d’al-legacions, tal com ho disposa I'article 85.4 del Text
refés de la Llei d’'Urbanisme, i article 23.1.b) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme.

3r. Sol-licitar informe a I'’Agencia Catalana de I'Aigua, de conformitat amb alldo que disposa I'art. 85.5
del Text refds de la Llei d’Urbanisme.

4t. Donar Compte d’aquest Dictamen a la Comissid informativa de Territori, a I'efecte del seu
coneixement, en la propera sessi6é que tingui lloc.”

La qual cosa us comunico, tot indicant-vos que aquest acte és de tramit, no definitiu en via
administrativa, i per tant, no és susceptible de recurs, i aixi sense perjudici que pugueu exercitar el
gue estimeu procedent, de conformitat amb el que disposa els articles 40.2 i 45.1 de la llei 39/2015 de
I'1 d’octubre, de regim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu.

L’expedient es podra examinar a I'Oficina d’Activitat Economica (OAE), situada a la Plagca Major num.
1 de Manresa, dilluns: de 9 a 18h; dimarts, dimecres, dijous i divendres: de 9 a 15h (horari general del
16 de setembre al 30 de juny). Cal demanar cita previa al 938782401. També es podra consultar
telematicament a la pagina web municipal: www.manresa.cat.

El Tinent d’alcalde, regidor delegat d’Urbanisme i Mobilitat

Diputacio
Barcelona

O
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CVE 202310170881

Data 8-1-2024

BOPB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

Signat electronicament
per: CARLES GARCIA
ESTANY

Data: 29/12/2023
11:16:27

Raé: Signatura

Lloc: Manresa
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Jueves, 18 de enero de 2024 I

Envejecimiento del gigante asiatico

La caida demografica amenaza
el contexto economico de China

CEl recorte de poblacion por segundo afio consecutivo empuija al
pais a problemas con la mano de obray las pensiones en el futuro

ADRIAN FONCILLAS
Pekin

La poblacién china suma ya dos
anos en niimeros rojos. La Indiale

pico pasotismo de las desespera-
das peticiones.

Hacfa tiempo que China temfa
quemenguaradenuevo tras aque-
llas hambrunas del Gran Salto
Adelante que diezmaron al pais en

nacimientos en 2023 frentea los
9,56 del anterior ejercicio.

Las muertes del dltimo afio,
690.000 superiores al del anterior,
dan luz al misterio de la factura
que se cobré a principios deafiola

Alex Plaveski / Efe /| EPA

Un hombreysu hijo en Shanghai.

mortandad. Estados Unidos, con
una cuarta parte de la poblacién

un baby boom y encontré un re-
punte timido y effmero antes del
regreso de las caidas. Lo ha inten-
tado casi todo: ayudasala vivien-
da, descuentos fiscales, bajas de
maternidad... También apelacio-
nes al patriotismo. El presidente,
Xi Jinping, hasubrayado laurgen-
cia de que la mujer recupere los
viejos roles domésticos y desde
Pekin se han disenado politicas
para promover la culturadel ma-
trimonio y la familia. La prensa
nacional ha animado a todos a
participar en «el rejuvenecimien-
todelanacién».
Aquellavastamanode obraba-
rataquealimenté en lasfébricas el
milagro econémico se desvanece.
El sector en edad de trabajar, entre

en el Butlleti Oficial de la Provincia i en un
dels diaris de més circulacio, i en els mitjans
telematics, als efectes de presentacio
d’al-legacions, tal com ho disposa ['article
85.4 del Text refos de la Llei d’Urbanisme, i
article 23.1.b) del Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d’Urbanisme.

« 3r. Sollicitar informe a IAgéncm
Catalana de I'Aigua, de conformitat am
dqudsposalatsssdelTeoﬁreﬁsda
la Llei &’

« 4t Donar Compte d’aquest Dictamen a
ta Comissi6 informativa de Teritori, a I'efec-
te del seu coneixement, en la propera sas-
si6 que tingui lloc.”

La qual cosa us comunico, tot indicant-
vos que aquest acte és de tramit, no defini-
tiu en via administrativa, i per tant, no és
suscaptible de recurs, i aixi sense perjudici
que pugueu exercitar el que estimeu proce-
dent, da conformitat amb el que
articles 40.2 i 45.1 de la llei 39/2015 de I'1
d'octubre, de régim juridic de les adminis-
tracions pd idel admi-

podhe;emtﬂsudemd\odaoposnciﬂnen
el plazo de un mes.

Badalona
a 15 de Enero do 2024.
Joan Morros Rédenas
Administrador Solidario

Ajuntament de Barcelona
ANUNCI
Exp. nGm. 23PL17021
La Comissi6 de Govern, en sassi6 calebra-
da el 21 de desembre de 2023, ha adoptat
ol sagent acord:

“APROVAR inicialment, de conformitat
amb larticle 68 de la Carta Municipal de

ada
l'HosmaJdehSmnCraulSantPaude
B ala i6 del subsol dal

nistratiu coma.

Lexpedmtespodra examinar a I'Oficina
'Activitat Economica (OAE), situada a la
F\acaMa‘ormm1dem1res&d|Iuls de
9 a 18h; dimarts, dimecres, dijous i diven-
ass:desalsh(ruangstmalddwde

sactor A, al dsmcw d'Horta- Guinardd,
d'iniciativa privada de la Fundaci6 Privada
de I'Hospital de la Santa Creu i Sant Pau.
EXPOSAR-LO al public pel termini d'un
mes; SOTMETRE'L al Consall Municipal par
a la seva aprovacié definitiva i DONAR-NE
compte a la Comissi6 d'Ecologia,

Dins el termini esmentat, que comencara
a comptar a partir de I'itima de les dues
publicacions obligatories (al Butlleti Oficial
de la Provincia de Barcelona i a un dels dia-
ris de més divulgacid), podeu examinar-lo i

% les al i que i
pertinents.

Finalment, us informem que per a presen-
tar allegacions electronicament podeu
adrecar-vos a:
hitps//aj
cionsplanejament

Barcelona,
15 do gener do 2024.

EL SECRETARI GENERAL,
Jordi Cases i Pallarés

Ajuntament de Badia
del Valles
ANUNCI
En el Ple de 'Ajuntament en data 29 de
novembre de 2023 s'acorda aprovar el Pla
per a la gestio i la dinamitzacié comercial de
Badia del Vallés.

Havent-se instruit pels sarveis compe-
tents d’aquest Ajuntament, expedient

En data 20 de desembre de 2023, la
ConmédeTermondaCatalmyavaacor
dar aprovar inicialment &l Pla director urba-
nistic de I'activitat econémica Sant Margal-
Cal Vies, que afecta els municipis de
Castellet i la Gornal, I'Arbog i Castallvi de la
Marca. Abd mateix, ha acordat exposar
I'expedmtalnfomméptum per un ter-
mini de 45 dies, mitjancant la publicacié
d'edictes al DOGC, a la insarci6 d’un anun-
ci en dos dels diaris de més divulgacié en
I'ambit municipal o supramunicipal, a la
web del deTemmdeaw

La secretarnia de la Comissio
do Ternitori de Catalunya
Mercé Albiol i Nunez

relevé yacomo primerapotencia 1961 Ocurrié el pasadoano,conun  voladuradediquescontraelcovid china, sufri1,2millones defalle- los16 ylos 59 arios, se contrajoel
demogréficaynoseintuyeelfina recortede 850.000 habitantes.Y yelinmediatotsunamideconta- cidos.Con esaproporcién,aChina  pasadoario en 10,75 millones de
unacaidaque empujaal paisaun  esteafio, lejosdecorregirse, elsal-  giosenunpafsquenolohabfaco-  letocaban cincomillones. efectivos, segiin 1a Oficina Nacio-
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Identificacié de I'expedient

Informe urbanistic de I'expedient UDPH202400233 sobre la Modificacié puntual del Pla
especial Cataleg de masies relativa a I'edifici Cal Pe6 C-157. Terme municipal de Manresa.

Expedient TEU: 2023/081786/N.

Antecedents

El 13 de gener de 2024, els Serveis Territorials a la Catalunya Central del Departament de
Territori, remeten la sol-licitud de I’Ajuntament de Manresa d’emissio d’informe sectorial, en
relacioé a 'article 85 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d’urbanisme.

Altres antecedents

L’Ageéncia Catalana de I'Aigua ja ha informat en diferents expedients en base al cataleg de
masies de Manresa:
o UDPH2008005147. Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals en
sol no urbanitzable, TM Manresa.

o UDPH2013001083. Modificacié puntual del pla especial del cataleg de masies i
cases rurals i text refés, TM Manresa.

Situacio

La modificacié puntual del pla especial de masies de Manresa se centra en la masia Cal
Ped, la qual se situa prop del limit amb el terme municipal de Sant Joan de Vilatorrada.
Les coordenades de situacio UTM (fus 31N, datum ETRS89) son:

e X.401.077
e Y.4.622.439
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Figura 2. Situaci6 de detall de Cal Peo.

Projecte de modificacié puntual del pla especial del cataleg de masies

La proposta de modificacio de la fitxa C-157 «Cal Ped» del Cataleg de masies i cases rurals
en sol no urbanitzable consisteix en:

e Actualitzar les coordenades UTM de situacido d’acord amb el sistema de referéncia
geodésic ETRS89.

e Actualitzar la qualificacié urbanistica de 'emplagament d’acord amb la del POUM
vigent.
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e Actualitzar la descripcid de l'edificacio principal d’acord amb la realitat actual i la
fotografia que ja consta a la fitxa perqué I'acabat de les facanes que s’hi descriu ha
canviat.

e Incorporar la construccié auxiliar (cobert) existent ja que és anterior a 'any 1956 i
descriure’n la superficie i I'estat de conservacié d’acord amb les graduacions de la
fitxa.

e Incorporar la descripcioé de la construccié auxiliar (cobert) existent a I'apartat «Altres
aspectes».

e Incorporar I'is d’«Habitatge familiar» a la llista dels usos admesos a la finca d’acord
amb el quadre inclos a l'article 396.1 de les Normes urbanistiques del POUM vigent,
referir el dit article i especificar que ja no cal la redacci6 de cap pla especial
urbanistic per a concretar els usos segons les determinacions del planejament
general vigent.

e Incorporar una fotografia de la construccié auxiliar (cobert) existent.

Marc legal

Aquest informe s’emet d’acord amb la sol-licitud efectuada per '’Ajuntament de Manresa i, en
compliment de I'article 85 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, l'article 19 de la Llei 21/2013, de
9 de desembre, d’avaluacid ambiental, i de l'article 15 de la Llei catalana 6/2009, de 28
d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, en el marc legal establert en els articles
106 i 115 del Decret 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament d’urbanisme. L’article 106
regula el contingut de I'avan¢ de l'instrument de planejament i, el 115, el procediment de
I'avaluacié ambiental dels plans urbanistics. En concret, I'apartat (d) de I'article 106 regula la
necessitat de presentar un informe ambiental preliminar en els casos en qué l'instrument de
planejament estigui sotmés a avaluaci6 ambiental, per tal que l'drgan ambiental pugui
determinar I'amplitud, el nivell de detall i el grau d’especificacié de l'informe de sostenibilitat
ambiental.

Cal tenir en compte el marc legal europeu establert per la Directiva Marc de I'Aigua
(2000/60/CE) (DOCE, 2000) (en endavant, DMA) transposada a I'ordenament juridic estatal,
en el text refds de la Llei d'aigiies 1/2001 de 20 de juliol, mitjangant l'article 129 de la Llei
62/2003 de 30 de desembre, de mesures fiscals, administratives i de l'ordre social (BOE
nam. 313, de 31 de desembre de 2003). Aquesta normativa estableix un marc d'actuacié
comu en la gestié de l'aigua a tots els Estats membres de la Unié Europea. L'aigua deixa de
ser vista exclusivament com a recurs, i és contemplada com a element basic dels
ecosistemes hidrics, i part fonamental per al sosteniment d'una bona qualitat ambiental que,
alhora, garanteix el recurs. En aquesta normativa, els aspectes biologics, i també els
hidromorfologics, prenen rellevancia en la diagnosi integrada de la qualitat, juntament amb
els ja tradicionalment usats indicadors fisicoquimics i substancies prioritaries o contaminants
toxics i persistents (alguns, de nova inclusié). La DMA proposa la regulacié de I'is de l'aigua
i dels espais associats a partir de la capacitat que aquests tenen per suportar diferents tipus
de pressions i impactes. D'aquesta manera, es pretén promoure i garantir I'explotacié i us
del medi de manera responsable, racional i sostenible.

Cal Peo es troba sobre la massa d’aigua subterrania Detritics terciaris del Llobregat mig, la
qual presenta un estat dolent (per 'any 2021), conformat per un estat quimic dolent i un
estat quantitatiu bo. En cap cas la modificacié puntual del POUM podra agreujar I'estat de la
massa, prenent si s’escau, les mesures necessaries per millorar I'estat.
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Domini public hidraulic, zona de policia i zona de servitud.

Les lleres publiques properes a Cal Ped6 sén el riu Cardener, el qual se situa a 95 m a l'oest i
un torrent innominat situat a 6 m al nord.

Tal com les defineix I'article 5 del TRLA, les lleres de domini privat sén aquelles per on hi
discorre ocasionalment aigua de pluja i, des del seu origen, travessen només finques
particulars. Pel que fa a les obres i actuacions que s’autoritzen en aquestes lleres, s’aplicara
el que s’estableix a 'article 5 del TRLA.

L’article 6 del RDPH defineix els marges com els terrenys que llinden amb les lleres
publiques, i estableix que, en tota la seva extensid longitudinal, els marges estan subjectes
a:

a) una zona de servitud de 5 m d’amplada per a us public, regulada al RDPH.

b) una zona de policia de 100 m d’amplada on es condicionara I'is del sol i de les activitats
que s’hi desenvolupin.

La zona de servitud té les finalitats establertes a l'article 7.1 del RDPH, i ha de quedar lliure
de qualsevol construccié i edificacié, i ser apta i practicable en tot moment. Qualsevol
actuacio en zona de servitud estara sotmesa al que s’especifica a l'article 7.2 del RDPH. La
plantacié d’espécies arbdries en aquesta zona requerira I'autoritzacio de 'ACA.

Per realitzar obres en zona de policia de lleres cal disposar de I'autoritzacié de 'ACA, a no
ser que el Pla d’Ordenacié Urbana corresponent, o d’altres figures d’ordenament urbanistic o
plans d’obres de I'Administracié, hagin estat ja informats per 'ACA i s’hagin recollit les
previsions formulades en aquests informes (article 78.1 RDPH). Totes aquestes obres es
regiran pel que estableixen els articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

En qualsevol cas, totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic
caldra que tinguin l'autoritzacido expressa d’aquest Organisme, fora dels casos en qué
I'informe exclogui expressament aquesta necessitat.

Els articles 70 a 81 de les determinacions normatives del Pla de gestié del districte de
conca fluvial a Catalunya (PGDCFEC), aprovades per Decret 91/2023, de 16 de maig,
estableixen un seguit de criteris pel desenvolupament d’activitats dins de la zona de flux
preferent i 'execucié d’obres en zona de domini public hidraulic o en zona de policia de
lleres, ambits en que 'ACA té competéncies.

Aquestes disposicions sén complementaries de la regulacié continguda en els articles 9 bis,
ter i quater, 14 bis i 126 del Reglament de Domini Public Hidraulic (RDPH), que estableixen
una regulacié per a noves instal-lacions o activitats situades en zona de flux preferent o en
zona inundable, aixi com criteris especifics de disseny i conservacido d’obres de proteccio,
modificacions de lleres i obres de pas.

La zona de flux preferent (ZFP) és aquella zona constituida per la unié de la zona o zones
de la via d’intens desguas (on es concentra preferent el flux) i la zona que per l'avinguda de
100 anys de periode de retorn es puguin produir greus danys sobre les persones i bens.

Es considera que poden produir greus danys sobre les persones i els béns quan les
condicions hidrauliques durant I'avinguda satisfacin un o més dels seglents criteris:

a) Que el calat superiora 1 m.
b) Que la velocitat sigui superior a 1 m/s.
c) Que el producte de les dues variables sigui superior a 0,5 m?/s.

La via d'intens desgquas és la zona per la qual passaria I'avinguda de 100 anys de periode de
retorn sense produir una sobreelevacié més gran que 0,3 m, respecte a la cota de la lamina
d'aigua que es produiria amb aquesta mateixa avinguda considerant tota la plana
d'inundacié existent. La sobreelevacié anterior podra, a criteri de l'organisme de conca,
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reduir fins a 0,1 m quan l'increment de la inundacié pugui produir greus perjudicis o
augmentar-se fins a 0,5 m en zones rurals o quan lincrement de la inundacidé produeixi
danys reduits.

Els calculs hidroldgics i hidraulics es faran d’acord amb el que estableix el document técnic
“Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local”,
aprovat per 'ACA.

Abastament d’aigua

La memoria presentada no fa cap esment en relacié a I'abastament de Cal Pe6. Tampoc
indica si actualment la masia resta habitada. En tot cas, tant si esta habitada com si s’ocupa
en un futur indeterminat, el consum d’aigua no es considera destacable. En cas de
connectar-se a la xarxa d’abastament, caldra disposar del permis de connexio.

El municipi de Manresa, en el moment de redactar aquest informe, se situa en un escenari
d’emergéncia |. En aquest estat, els volums lliurats per a abastament de poblacié no poden
superar en Emergéncia | una dotaci6 maxima equivalent de 200 litres per habitant i dia,
incloent les fraccions servides des dels recursos propis municipals.

Resta prohibit I'is d'aigua per al reg de jardins i zones verdes, tant de caracter public com
privat. Només s'admet:

e el reg public de supervivéncia d'arbrat i jardins botanics amb aigles regenerades
procedents de depuradora o d'aigles freatiques, sempre que, en aquest darrer cas,
es comprovi mitjangant una avaluacio hidrogeoldgica que no suposa una reduccio de
la disponibilitat d'aigua per a I'abastament domiciliari. S'ha d'utilitzar la minima
quantitat d'aigua indispensable, regar en hores de baixa insolacid, i indicar l'origen de
l'aigua emprada, tot indicant de manera clara i expressa que es tracta d'aigua no
potable.

En cas que I'estat de sequera s’agreugi i el municipi entri en un estat d’'emergéncia superior,
caldra tenir en compte que els volums lliurats per a I'abastament de la poblacié no poden
superar en Emergéncia Il els 180 litres per persona i dia i, 160 en Emergeéencia 1l

En base a aquests factors, pel que fa l'abastament es considera que es pot informar
favorablement la modificacié puntual del pla especial del cataleg de masies de Manresa amb
les condicions seguents:

e |’ajuntament haura d’'impulsar les mesures d’estalvi i reutilitzacioé d’aigua que estiguin
al seu abast.

e L’ajuntament, com a competent en I'abastament municipal, haura de garantir en
condicions de normalitat, la suficiencia de la xarxa per prestar servei a la possible
nova demanda generada per I'habitatge de Cal Pebé.

e En el cas dactivaci6 del Pla Especial de Sequera (PES), caldra aplicar les
restriccions corresponents a cada escenari previst al pla esmentat per tal de garantir
el subministrament.

Es recorda que en cas que es pretengui utilitzar aigua de captacio, caldra que aquesta resti
inscrita en el Registre d’Aigies de I'Agéncia Catalana de l'Aigua, d’acord amb el que
estableix el Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat pel Reial Decret 849/1986, d'11
d’abril.

Generalitat de Catalunya
Departament d’Accié Climatica, -
Alimentacio i Agenda Rural Pagina 5 de 8



(Il
LY

Agéncia Catalana
de PPAigua

Sanejament

La modificacié plantejada del POUM vigent no suposa, a priori, un augment de generacié
d’aigiies residuals. Unicament en el cas que s’habiti la masia de Cal Peé es poden generar
aiguies residuals. En tot cas, caldra que es tingui en compte l'article 100.1 del RDL 1/2001,
“Resta prohibit, amb caracter general, I'abocament directe o indirecte d'aigles i de
productes residuals susceptibles de contaminar les aigties continentals o qualsevol altre
element del domini puablic hidraulic, excepte que es compti amb la prévia autoritzacio
administrativa”.

Les masies o cases rurals que no es trobin connectades a la xarxa publica de sanejament
haura de complir els criteris establert a la Instruccid Aplicable al Sanejament Autonom
aprovat pel Consell d’Administraci6 de I'Agéncia Catalana de I'Aigua amb data 20 de
novembre de 2008 i disponible a la seva pagina web.

En general, les masies que ampliin les seves edificacions i que generin aigues residuals,
hauran de tenir un sistema de tractament de les aigles residuals per la qual hauran de
disposar de la corresponent autoritzacié d’abocament emesa per aquesta Agéncia.

En el cas de noves connexions a la xarxa municipal de clavegueram i de conformitat amb
l'article 78 del Reglament del domini public hidraulic, aprovat pel Reial decret 849/1986, de
11 dabril, 'Ajuntament haura de comunicar a '’Agéncia Catalana de I'Aigua els projectes
d’'urbanitzacié que se’'n pugui derivar del de la modificacié puntual del POUM associada. En
aquest moment el promotor de les urbanitzacions, d’acord amb les previsions de la vigent
legislacid urbanistica de Catalunya i del Pla de gestidé del districte de conca fluvial de
Catalunya, ha d’assumir els costos de les actuacions necessaries per tal de connectar les
instal-lacions d’evacuacié de les seves aigues residuals als sistemes publics de sanejament i
esta obligada a aportar a I'Agéncia Catalana de l'Aigua la part proporcional del cost
d’inversio de les infraestructures de sanejament que li donaran servei, de conformitat amb
I’Agéncia.

En aquest sentit, d'acord amb I'article 11 de la Llei 2/2021, del 29 de desembre, de mesures
fiscals, financeres, administratives i del sector public i de creacié de l'impost sobre les
instal-lacions que incideixen en el medi ambient, s’imposa una taxa per a l'accés a les
infraestructures de sanejament en alta existents o a les previstes en el programa de
sanejament d’aigles residuals urbanes o en l'instrument de planificacié hidroldgica vigent,
amb relacié a les actuacions urbanistiques segients: de nova urbanitzacié, de reforma o
renovacio de la urbanitzacid, quan comportin un increment de generacio d’aigles residuals,
sigui com a consequeéencia d’'una major edificabilitat o densitat de I'Us urbanistic o com a
consequéncia d'un canvi de I'Us urbanistic, o de canvis en el sl no urbanitzable que
impliquin un increment d'aigles residuals

Hidrologia-hidraulica. Inundabilitat

La memoria presentada no adjunta cap estudi d'inundabilitat associada a I'ambit de Cal Peé.

Consultada la PEF, planificacié d’espais fluvials, resta definida la inundabilitat associada al
riu Cardener, tal i com es pot veure en la figura seglent:
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Figura 3. Situacié de Cal Pe6 respecte la zona inundable associada al pén’ode de retorn de 500 anys
del riu Cardener.

Pel que fa al torrent proper innominat, no esta definida la inundabilitat. La modificacio
puntual del Pla especial del cataleg de masies referent a la masia de Cal Ped haura de
demostrar la compatibilitat dels usos amb els articles 9 i 14 del Reglament del Domini Public
Hidraulic (Reial Decret 849/1986 de I'11 d’abril, darrera modificacié 9 de novembre de 2018).

En cas de que per demostrar 'esmentada compatibilitat, sigui necessari redactar un estudi
d’'inundabilitat, es seguira I'establert a la “Guia técnica. Recomanacions técniques per als
estudis d’inundabilitat d’ambit local” (Agéncia Catalana de I'Aigua. Marg 2003).

Conclusions

De conformitat amb tot I'exposat en aquest informe, s’'informa amb les seglents
consideracions:

e En relaci6 a 'abastament, s'informa FAVORABLEMENT, segons les consideracions
realitzades en aquest informe i en base a l'estat de sequera vigent, i amb les
condicions seguents:

0 L’ajuntament haura d'impulsar les mesures d’estalvi i reutilitzacié d’aigua que
estiguin al seu abast.

0 L’ajuntament, com a competent en I'abastament municipal, haura de garantir
en condicions de normalitat, la suficiéncia de la xarxa d’abastament actual del
municipi per prestar servei a la possible nova demanda generada per la masia
de Cal Pe6 de Manresa.

o Caldra aplicar les restriccions corresponents a cada escenari previst al Pla
Especial de Sequera (PES) per tal de garantir el subministrament.

e En relacié al sanejament, s'informa FAVORABLEMENT, amb les consideracions
realitzades en el cos de l'informe.

e En relacié a la inundabilitat, s’informa FAVORABLEMENT respecte el riu Cardener i,
respecte al torrent innominat proper, caldra demostrar la compatibilitat dels usos
respecte els articles 9 i 14 del RDPH, tal i com es recull en les consideracions
realitzades en el cos de l'informe.
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En tot cas, el domini public hidraulic no computara a efectes de repartiment de carregues i
beneficis.

El Director

Signat electronicament

per- Martin Peres Roca €T delegacio (Resolucio TES/1198/2019, de 3 de maig. DOGC de 8.05.19) Vist-i-plau del

- (TCAT) . g . .
Data: 2024.02.05 Cap de la demarcacio territorial
13:46 02 CET

Rao: Tecnic de les

Demarcacions

Territorials de Tordera-

Besos i Llobregat-Foix

Lloc: Barcelona

Signat electronicament
per: Josep Maria
Aguilo Saun - (SIG)
Data: 2024.02.08
11:23:38 CET

Rao: Cap de la
Demarcacio Territorial
de Llobregat-Foix i
Tordera-Besos

Lloc: Barcelona
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1. Introduccié i objectius

En el marc dels treballs de redaccié de la Modificacié puntual del Pla especial Cataleg de masies
relativa a l'edifici Cal Pe6 C-157 (Expedient TEU: 2023/081786/N) del terme municipal de Manresa, es
realitza el present estudi d'inundabilitat, per tal de demostrar la compatibilitat dels usos amb els
articles 9i 14 del Reglament del Domini Public Hidraulic (Reial Decret 849/1986 de ['11 d'abril, darrera
modificacié 9 de novembre de 2018) amb l'objectiu de determinar si Cal Ped és susceptible de ser
inundat per episodis de pluges amb periodes de retorn de 10, 100 i 500 anys.

L'estudi té per objecte possibilitar donar compliment al que disposa lart. 9 (Directrius per al
planejament urbanistic) del text refds de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, que al seu punt 2, estableix

2. Esta prohibit urbanitzar i edificar en zones inundables i en altres zones de risc per a la seguretat i el
benestar de les persones, salvant les obres vinculades a la proteccio i la prevencid dels riscs.

Aquesta disposicié es desenvolupa a Uart 6. (Directriu de preservacioé front als riscs d’inundacidé) del
Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, que estableix:

6.1 Als efectes de l'aplicacio de la directriu de planejament que estableix l'article 9.2 de la Llei
d'urbanisme, dins la zona inundable, que esta constituida per la llera dels rius i rieres i per aquelles
franges de terreny vinculades a la preservacio del régim de corrents i de les planes d'inundacid per
episodis extraordinaris, s'ha de distingir la zona fluvial, la zona de sistema hidric i la zona inundable per
episodis extraordinaris.

6.2 La zona fluvial és la part de la zona inundable que inclou la llera del riu i les seves riberes i que
l'instrument de planificacio hidrologica corresponent delimita d'acord amb l'avinguda per al periode de
retorn de 10 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva
continuitat. El planejament urbanistic ha de qualificar els terrenys inclosos en la zona fluvial com a
sistema hidraulic i no hi pot admetre cap us, llevat d'aquells previstos a la legislacio aplicable en
matéria de domini public hidraulic.

6.3 La zona de sistema hidric és la part de la zona inundable que l'instrument de planificacio hidrologica
corresponent delimita d'acord amb l'avinguda per al periode de retorn de 100 anys, tenint en compte
els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat.

En la zona de sistema hidric el planejament urbanistic no pot admetre cap nova edificacio o
construccio ni cap Us o activitat que suposi una modificacio sensible del perfil natural del terreny, que
pugui representar un obstacle al flux de l'aigua o l'alteracid del réegim de corrents en cas d'avinguda.

(...)
Per tant, es precis determinar les tres zones:
- Zona fluvial (avinguda corresponent a un periode de retorn de 10 anys)
- Sistema hidric (avinguda corresponent a un periode de retorn de 100 anys)

- Zona inundable per a episodis extraordinaris.

Es objecte de U'estudi el torrent innominat que discorre per Cal Ped i cobert annex fins al riu Cardener.
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Figura 2. Vista de la zona d'intercepcié del torrent amb la carretera C-55 i el riu Cardener.



Figura 3.

Figura 4. Vista oest cap al Coll-Baix.




Figura 6. Vista est cap a Sant Lloreng del Munt.




2. Metodologia emprada

Es realitza U'estudi seguint la metodologia definida per 'Agencia Catalana de UAigua (ACA), per a la
realitzacido d’aquests estudis, a la guia tecnica “Recomanacions tecniques per als estudis de
inundabilitat d’ambit local”, que consisteix en la determinacié de l’altura de la lamina d’aigua al llarg
del tram de la riera objecte del present estudi en regim gradualment variat amb el programa HEC-RAS.

L'estudi consisteix en determinar, en primer lloc, els cabals que es poden presentar en el tram de la
riera objecte de U'estudi per a diferents periodes de retorn (10, 100 i 500 anys), el que es realitza a
partir de les caracteristiques topografiques de la conca vessant (superficie, longitud i desnivell), de
les caracteristiques del soli del grau d’urbanitzacio, aixi com de la intensitat de la pluja de calcul, que
es funcio del temps de concentracio que, a la vegada, depéen de les caracteristiques de la conca.

En segon lloc, es determina, per a cada seccid, 'altura de la lamina d’aigua a partir de la expressio
basica:

Cabal = secci6 x velocitat

depenent la velocitat de la pendent motriu que, a més de la pendent geometrica, depén del flux,
aiglies amunt o aigues avall, segons el tipus de regim.

Per a determinar les seccions transversals i per a modelitzar el tram de riera objecte de Uestudi es
disposa dels MDT amb malla 2x2 de U'ICGC. A partir d’aquests models i de les mesures agafades in
situ, s'han realitzat 5 perfils transversals adoptant les cotes de la llera de la riera per a definir el perfil
longitudinal.

En algunes seccions, on ha calgut ampliar lateralment 'ambit, s’ha utilitzat la topografia a escala
1/5.000 de UlInstitut Cartografic de Catalunya (ICC).

El calcul es realitza en regim mixt, que considerem és el més representatiu del comportament de les
avingudes.

3. Dades de partida

S'estudia el Torrent Innominat amb una conca de superficie 0.02 km?(17.239 m?) i una longitud de 303
m de curs principal.

Des del punt de vista hidrologic no es disposen d’antecedents d’altres estudis anteriors, Unicament
s’ha disposat de la delimitacid6 de conques de UAgencia Catalana de UAigua realitzada per al Pla
d’Espais Fluvials (PEF), a una escala molt superior a la del present estudi. En aquesta delimitacio la
conca del torrent innominat es troba inclosa dins de la conca de 260- el Cardener.

La conca vessant s’ha determinat sobre la cartografia de Ulnstitut Cartografic i Geologic de Catalunya
(MET 2x2m), on s’han determinat els limits de la conca vessant, aixi com la longitud maxima de
recorregut de l'aigua i les cotes superiors i inferiors (amb el programari Qgis).



Figura 7. Delimitacié de la conca associada al Torrent Innominat.

4. Determinacio dels cabals

4.1. Férmula general de calcul
Els cabals, per a diferents periodes de retorn, es determinen pel métode racional:

€18

=ik
Or 3.6

On: Qp=cabalpunta (m®/s)
K =coeficient de uniformitat
- C =coeficient d’escorriment (adimensional)

- | = intensitat de precipitacié (mm / h) corresponent a una durada efectiva de la pluja D igual al
temps de concentracié Tc de la conca

« S =superficie de la conca (km?)



Linea divisora con olras cuencas
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Cauce principal

Punlo de desagis

Figura 8. Esquema de la conca

4.2. Dades hidromofométriques

Es tracta d’'una conca fonamentalment agraria amb un nivell de desenvolupament urbanistic molt
reduit.

Superficie de la conca (S): 0,02 km?(17.239 m?)
Longitud de la conca (L): 0,303 km

Cota maxima de la conca: 244 m

Cota minima de la conca: 221 m
Pendent mitja (j): 7,59 %

4.3. Determinacio del coeficient d'uniformitat, K

4.3.1. Determinacio del coeficient d'uniformitat, K

El coeficient d'uniformitat K depén del temps de concentracio (Tc) i s'obté de la seglient férmula :

T'I 15

K=l+—7—
I~ +14

Temps de concentracio, Tc

Es defineix el temps de concentracié Tc, com el temps que transcorre entre la finalitzacié de la
precipitacio i la sortida de la darrera gota d’escorrentiu superficial, aixo es equivalent a dir que es el
temps que triga una gota de pluja neta caiguda a 'extrem superior del curs principal d’aigua a sortir
pel punt de sortida.

A conques rurals, amb un grau d’urbanitzacié no superior al 4% de l'area de la conca, el temps de
concentracio té la seglient expressio:



0,76

J*

Considerant una L (longitud de la conca) de 0,303 km i un desnivell de la conca del 7,59%, el temps
de concentracié és de Tc = 0,20 h.

Coeficient d'uniformitat

Amb aquest Tc, el coeficient d'uniformitat (K) dona un valorde K=1,0.

4.4. Determinacio del coeficient escorrentiu, C

Aquest coeficient es determina mitjancant la férmula:

G-r) G enn)

(P +11-R)

On:
P'y és la precipitacié maxima diaria corregida.

P', és el llindar d'escorrentiu corregit.

4.41. Determinacié de la precipitacié maxima diaria corregida, P'd.

Dels “Mapes de precipitacio maxima diaria esperada a Catalunya per a diferents periodes de retorn”,
del Servei Meteorologic de Catalunya, recollides al Pla INUNCAT (que corresponen al METEOCAT
2005), elaborats a partir de les precipitacions extremes diaries, obtenim per aquesta zona la
precipitacio maxima diaria (Pd) pels periodes de retorn de 10, 100 i 500 anys, respectivament:

Precipitacié maxima diaria (Pd)

Pd (24 h)=10anys 100 L/m?
Pd (24 h) =100 anys 175 L/m?
Pd (24 h) =500 anys 200 L/m?

Un cop obtinguda la precipitacié maxima diaria P4 per a cada periode de retorn, caldra reduir el seu
valor aplicant el coeficient K,, anomenat coeficient de simultaneitat, mitjangant la seglient expressio:

P’d=PdXKa
Ka=1 pera A<1
Ka=1-logA/15; pera A>1

on:
Ka = factor reductor de la pluja diaria

A = area de la conca en km?



Laplicacié d’aquest coeficient de simultaneitat esta motivada perqué els valors de precipitacié diaria
utilitzats en la construccié dels mapes d’isomaximes, o en el tractament estadistic de les seves series
historiques, sén obtinguts per a punt concrets (estacions meteoroldogiques) en comptes d’arees
extenses, que és el que es considera en els calculs. Amb aquest coeficient es té en compte el fet que
aquestes estacions algunes vegades sén a prop del centre del xafec, altres vegades a prop de les
vores exteriors i altres vegades en posicions intermedies.

En el cas que ens ocupa, per a A = 0,02 km?, el coeficient K, = 1, per tant, la precipitacié maxima
diaria corregida es manté en:

Precipitacié maxima diaria corregida (P'd =Pd - K,)

P'd (24 h)=10anys 100 L/m?

P'd (24 h) =100 anys 175 L/m?

P'd (24 h) =500 anys 200 l/m®
4.4.2. Determinacio del llindar d'escorrentiu ponderat, P,

El Wlindar escorrentiu P, depén de varis factors:

Pendent del terreny

Elvalor varia en funcié si el pendent de la conca és superior al 3% o igual o inferior.

Caracteritzacio hidrologica dels conreus

En el cas que hi hagi conreus, s'haura de diferenciar els cultius que segueixen corbes de nivell (N) dels
que el cultiu es fa segons la linia de maxim pendent (R).

Litologia del sol

El model SCS (ACA, 2003) classifica els grups de sols en quatre tipus:

A. Sols en que l'aigua infiltra rapidament, encara que estiguin humits. Estan formats per sols
granulars de poca potéencia (espessor de la capa de sol), basicament sorres i sorres llimoses.

B. Sols que quan estan molt humits tenen una capacitat d'infiltraci6 moderada. Estan formats
per estrats de sols de potencies moderades a grans, amb litologies franco-sorrenques,
franques, franco-argilo-sorrenques o francollimoses. Normalment estan bé o moderadament
ben drenats.

C. Sols en que l'aigua infiltra lentament quan estan molt humits. Estan formats per sols de
poca o mitjana poténcia amb litologies franco-argiloses, franco-argilollimoses, llimoses o
argilo-sorrenques. Son sols imperfectament drenats.

D. Sols amb una infiltraci6 molt lenta quan estan molt humits. Tenen estrats argilosos
superficials o propers a la superficie. Estan pobrament o molt pobrament drenats. S'inclouen
en aquest grup els sols amb nivells freatics permanentment propers a la superficie i els sols
de molt poca poténcia (litosols).



Cada unitat litologica es classificara en les categories anteriors segons la seva capacitat d'infiltracio.

Segons dades de la cartografia geologica de l'ICGC (Mapa geologic comarcal de Catalunya a escala
1/50.000, full corresponent al Bages) ens trobem amb una conca amb un 80,36% de sdol amb margues
i gresos del Priabonia inferior (Pemg) i un 19,674% de terrassa fluvial, graves, sorres i lutites del
Plistoce superior (Qt3).

Per a cada unitat litologica s’ha determinat un valor d'escorrentia superficial, de manera que, a partir
d’una certa precipitacié diaria amb les condicions d’humitat existents en el sol, es considera que no
hi ha més capacitat d’infiltracié per a valors superiors i tot U'excedent s’escola per superficie. La resta
de laigua en primer lloc satisfa les necessitats d’evapotranspiracié. Posteriorment, de restar encara
aigua disponible, s’afegeix a la reserva del soOl. Si aquesta reserva supera la reserva maxima, s’entén
que Uexcés percola per gravetat fins al nivell freatic i per tant es considera recarrega util.

La categoria SCS (A, B) ha estat incorporades a la taula associada a la capa digital de litologia.

Categoria (SCS) |Descripci¢ litologica

A Qt3 - Terrassa fluvial. Graves, sorres i lutites. Plistoce superior.

B PEmg Margues i gresos. Priabonia inferior

Grup litologic (categ. SCS)
PEmg (B)

0 a3 (a)

Figura 9. Categoria SCS a la conca d'estudi.

Cobertes del sol

El mapa de cobertes del sol del CREAF (Escala 1:5.000, 2009), versioé 4, nivell 1 de descripcid, indica la
preséncia de 4 tipus d’usos del sol en la conca d’estudi. En relacié a la capacitat d’infiltracid i
retencid, les zones cobertes per boscos i matollars presenten una major capacitat de retencio, en
relacio a les zones amb manca de vegetacio, i Obviament les zones urbanes.

En la conca d’estudi, aproximadament un 56% es troba ocupat per terreny forestal, un 19% per
conreus herbacis, un 15% per terreny forestal i un 11% per horta. A la figura seglient es pot visualitzar,
els usos del sol que predominen en la conca d’estudi segons el MCSC, i 'agrupacié d’aquests usos
segons el grau d’infiltracio.



Usos del sol

Conreus
I Horta familiar
Improductiu

. Terrenys forestals

Figura 10. Usos del sol a la conca d'estudi.

Valor delllindar d'escorrentia ponderat, P'o

El valor Po s'obté de la taula 2.3 de la Norma 5.2-IC de Drenatge superficial de la Instruccio de
Carreteres, per ser més detallat que els valors de la guia tecnica de 'ACA:

Po ponderada

Us del sol Pendent (%) Grup sol Superficie (m?) | Superficie (%) Po (mm) (Po x %)
Conreus <3% A 165 1,0% 34 0,33
B 1114 6,5% 21 1,36
>=3% A 90 0,5% 32 0,17
B 1864 10,8% 19 2,05
Horta familiar |<3% A 187 1,1% 29 0,31
B 97 0,6% 19 0,11
>=3% A 1032 6,0% 25 1,50
B 567 3,3% 16 0,53
Improductiu |<3% B 28 0,2% 24 0,04
>=3% B 2472 14,3% 24 3,44
Terrenys <3% A 85 0,5% 90 0,44
forestals B 79 0,5% 47 0,22
>=3% A 1826 10,6% 90 9,53

B 7633 44,3% 47 20,81

Total 17239 100,0% 40,83

El llindar escorrentiu ponderat per a tota la conca és: Po’= 1,3 x Po = 53,1



4.4.3. Determinacio del coeficient escorrentiu, C

Aquest coeficient es determina mitjangant la férmula:

o )b +23R)

P +11-P )

On:
P's és la precipitaciéo maxima diaria corregida.

P', és el llindar escorrentiu ponderat.

Donant un resultat de:

Coeficient escorrentiu, C

C aT=10anys 0,13
C aT=100anys 0,30
C aT=500anys 0,34

4.5. Determinacio de la intensitat de precipitacié (mm / h) corresponent a una durada efectiva
de la pluja D igual al temps de concentracié Tc, /

La intensitat de precipitacié I (mm/h) corresponent a una durada efectiva de la pluja D igual al temps
de concentracio de la conca és calcula amb la seglient expressio:

: &.&D.l_nu.l]
I, = i-[1 1 ]—(z—rsu-t_l
24

Elvalor P'd es calcula a l'apartat 5.4.1.
Elvalor D correspon al temps de concentracio (Tc) = 0,20 h.

Els resultats obtinguts son:

Intensitat de pluja a una durada Tc

laT=10anys 113,6 mm/h
laT=100 anys 198,8 mm/h
laT=500anys 227,2 mm/h

4.6. Determinacio dels cabals
Com ja s'ha comentat, els cabals es determinen pel métode racional:

C-18
6

QP=K

Lad



On: Qp=cabalpunta (m®/s)
« K =coeficient de uniformitat
« C =coeficient d’escorriment (adimensional)

« | = intensitat de precipitacié (mm / h) corresponent a una durada efectiva de la pluja D igual al
temps de concentracié Tc de la conca

- S =superficie de la conca (km?)

De les dades obtingudes anteriorment, s'obtenen els segients cabals:

Coeficient d'uniformitat: K=1,9

Coeficient escorrentiu: CaT=10anys: 0,13
CaT=100anys: 0,30
CaT=500anys: 0,34
ITcaT=10anys: 113,6 mm/h

| de precipitacié (mm/ h) corresponent a

una durada efectiva de la pluja D igual al ITcaT=100anys: 198,8 mm/h

temps de concentracio Tc de la conca I TcaT=500 anys: 227,2 mm/h

Superficie de la conca (S): 0,02 km?

Qp (m%/s):

QpaT=10anys 0,07 m*/s

QpaT=100anys 0,28 m*/s

Qp a T=500 anys 0,37 m®/s




5. Modelitzacio hidraulica

Per tal d’abordar amb la maxima precisié la inundacié que es pot assolir en cas d’avingudes, i alhora
ser el maxim de realista, s’ha optat per realitzar una modelitzacié bidimensional, atenent a les
caracteristiques del terreny per on discorre el torrent, on s’identifica el propi curs fluvial (de
dimensions variables) i les planes d’inundacid (on el flux pot quedar desacoblat de la llera).

En concret, doncs, pel cas objecte d’estudi, s’opta per realitzar una modelitzacié hidrodinamica
bidimensional amb el model matematic HEC-RAS (v6.3), desenvolupat per Hydrologic Engineering
Center de l'US Army Corps of Engineers, que permet caracteritzar de forma precisa el comportament
hidraulic del torrent innominat objecte de l'estudi.

Aquest paquet de modelitzacié permet simular el comportament hidraulic del flux d’aigua sobre una
orografia bidimensional (com sén les planes al-luvials) podent reproduir les interaccions del flux amb
les infraestructures presents com les laminacions que se’n deriven.

De forma sintetica, les principals caracteristiques i hipotesis de calcul del model sén:

+  Pot realitzar modelitzacions 1D, 2D o una combinacié d’ambdues. En el cas concret d’estudi,
la modelitzacié bidimensional es caracteritza per:

Caracteritzacio del model de terreny de calcul, considerant una distribucié espacial de la
rugositat.

Modelitzacié de Uefecte de terraplens i d’altres estructures lineals que afecten al regim
natural de flux sobre les planes d’inundacié.

Modelitzacio de passos inferiors i obres de drenatge sota els terraplens.

« Calculen condicions de flux permanent i no permanent (regim variable).

Model Digital del Terreny

S'han incorporat les cotes obtingudes en els MDT 2x2 generat per la interpolacié de les dades
LiDARCAT provinents de 'ICGC, amb una densitat minima de 0.5 punts/mZ.

Rugositat

La visita de camp realitzada a la zona d’estudi proporciona informacié molt important per a
determinar els coeficients de rugositat. Els talussos de la llera presenten una combinacio variable de
vegetacio formada principalment per especies arbustives extensives i invasores (matolls, herbassar i
phragmites), amb una densitat d’obstruccié superficial forca important en alguns trams i sense
obstruccié en uns altres. El valor de rugositat de la vegetacio ha de tenir en compte la baixa algcada
efectiva de les herbes i matolls quan es troben submergides i sotmeses a la velocitat del fluxe,
donada la gran flexibilitat de troncs, tiges i fulles). Ja que aquest calcul resulta complex, per
experiencia, s’estima que el coeficient de friccié de Manning (n) per a cabals de calcul sén els que
s'indiquen a les figures seglents:
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El torrent presenta un tracat recte amb un pendent mitja de l'ordre del 8,3%.

Pel que fa a la cobertura vegetal del fons de la llera es distingeixen diferents trams: el de la seccié 0 a
40m és un tram sense vegetacid, amb murs a banda i banda. Les seccions 3 i 4 es troben bastant

netes de vegetacio, i les 2 4, amb preséencia de plantes a banda i banda.

Al llarg de la rasa l'amplada de la llera varia entre 601110 cm.

Tracat
A partir de les seccions abans descrites s'interpolen seccions transversals cada 10 metres.

Cabals
Els cabals estudiats sén els que es mostren a l'apartat 4.6.

6. Resultats hidraulics
A continuacié es mostren els principals resultats obtinguts de Uanalisi del torrent innominat al seu

pas per Cal Ped.
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A les figures anteriors es comprova com els calats en diferents periodes (T 10, 100 i 500 anys) son
molt baixos i les aiglies no sobresortiran dels seus corresponents tracats, i per tant, la edificacié de
Cal Ped i annexos no esta situada dins de zona inundable.



7. Conclusions

Seguidament s’enumeren les principals consideracions que s’extreuen de U'analisi hidraulica del tram
del torrent innominat contigu a la casa de Cal Ped, situada al terme de Manresa.

> El torrent innominat objecte de l'estudi es troba situat en una conca molt petita de 17.239
m? (0,02 km?).

> Per tal d’analitzar el comportament hidraulic del tram del torrent innominat s’han utilitzat els
cabals d’avinguda obtinguts de Uestudi hidrologic de la conca del mateix torrent, obtenint uns
valors molt baixos de tan sols: Q0= 0,07 m*s, Q100 = 0,28 M*/s i Qse0 = 0,37M°%/s.

> Dels resultats obtinguts de la diagnosi d’inundabilitat es conclou que el torrent té prou
capacitat per a avingudes iguals o superiors a Uepisodi de 10, 100 o 500 anys de periode de
retorn. No havent-hi problemes de desbordaments.

> Es considera doncs, que Cal Peé no té risc d'inundacié per desbordament del torrent
innominat, atés que la cota de l'edificacio esta molt per sobre segons els calculs d'avingudes
per periodes de retorn de 500 anys o menors.

> En aquest sentit, els usos previstos (residencials) a l'edificacié de Cal Ped, son compatibles
respecte els articles 9 i 14 del RDPH i modificacions posteriors (la darrera, Real Decreto
665/2023, de 18 de julio). Per tant, es garanteix la seguretat de les persones, segons els
calculs obtinguts.

Manresa, 05 de setembre de 2024.
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Identificacié de I'expedient ICGC.URB-0376/2025

ICGC

Institut
Cartografic i Geologic
de Catalunya

Informe relatiu a 'expedient ICGC.URB-0376/2025 que correspon al Pla Especial en
sol no urbanitzable “Modificacié puntual del Pla especial Cataleg de masies i cases
rurals, relativa a Il'edifici Cal Peo del terme municipal de Manresa (exp.
2023/081786/N)”.

Sol-licitud

Els Serveis Territorials a la Catalunya Central del Departament de Territori, Habitatge i
Transicio Ecoldgica en data 16 de maig de 2025 mitjancant el TEI (Tramitacioé d’expedients
interdepartamentals) amb num. de tramit FUE-2025-04543349, han sol-licitat a I'Institut
Cartografic i Geoldgic de Catalunya (ICGC) I'emissié d’un informe, a emetre en el termini
d’'un mes, d’acord amb el procediment previst a I article 85 de la Llei 3/2012, de 22 de
febrer de modificacié del text refés de la Llei d'Urbanisme corresponent a la Modificacio
puntual del Pla especial Cataleg de masies i cases rurals, relativa a I'edifici Cal Ped del
terme municipal de Manresa (exp. 2023/081786/N).

Objecte de la Modificacio

La proposta de modificacié del Text refos de la Modificacié puntual del Pla especial del
Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable, de Manresa, té per objecte
adequar la fitxa de Cal Ped (c157) a la qualificacié de Zona agricola de la Séquia (clau
12.2) donada a la finca pel POUM de Manresa vigent, que hi admet I'is d’habitatge familiar
i, en aquest sentit, reconéixer aquest us a I'edificacio principal de Cal Peé.

Documentacio

La documentacié referent al Pla especial objecte d’informe ha estat consultada el dia 16
de maig de 2025 a través de la Intranet del Departament de Territori, Habitatge i Transicié
Ecologica, accedint al menu d’aplicacions i des dalla a la Tramitacidé Electronica
d’Urbanisme a la web
https://dtes.gencat.cat/notificacions/AppJava/mostrarTramitsExpedient.do?regCode=most
rarExpedient&expedientUUID=59494e8f7bf646d98afc164b648aa941.

La documentacié esta signada per: Manuel Guerrero Salado, arquitecte (no consta num.
de col-legiat).

Normativa

L'informe s’emet en virtut de les funcions que té assignades aquest Institut segons l'article
3 de la Llei 19/2005, de 27 de desembre, de I'Institut Geoldgic de Catalunya (avui Institut
Cartografic i Geologic de Catalunya, ICGC) i 'article 6.1.b) del Decret 168/2009, de 3 de

AT Generalitat
A% de Catalunya
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novembre, de desplegament parcial de la Llei 19/2005, de 27 de desembre, de I'Institut
Geologic de Catalunya.

Aixi mateix, I'emissié de linforme que ens ocupa esta prevista a larticle 85.5, i en la
Disposicié Addicional Onzena del Text Refos de la Llei d’'urbanisme (TRLU), aprovat per
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

En funcio de la seva naturalesa i finalitat, el contingut de I'informe ha de respondre a alld
que preveu respecte a la prevencid de riscs naturals l'article 5 Reglament de la Llei
d'urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, i a la identificacid dels béns, el
grau de proteccio i tipus d’intervencions o actuacions possibles que soén objecte de
proteccio per rad dels seus valors geoldgics a incloure en el cataleg de béns protegits que
ha de formar part del planejament de conformitat amb els articles 75 i 95 del Reglament de
la Llei d’'urbanisme (RLU).

En virtut del que estableix l'article 47.3 del Reglament sobre proteccio de la legalitat
urbanistica, aprovat per Decret 64/2014, de 13 de maig, li és d’aplicacié l'article 52.1 RLU,
que en el seu apartat d) preveu I'emissié d’informe de I'Institut sobre I'eventual afectacié
de jaciments paleontoldgics o punts geoldgics d’interés.

Antecedents

Aquest Institut no ha emés cap informe previ en relacio el Pla especial. A instancies de la,
en aquell moment, Direccid General d’'Urbanisme (DGU), aquest Institut ha emés el
seglent informe en relacid els riscos geoldgics al municipi:

— AP-0056/2011 Estudi per a la identificacio de riscos geologics a Manresa (el
Bages).

Informe

En virtut de la sol-licitud rebuda, vista la documentacié que 'acompanya i tenint en compte
la normativa d’aplicacié, aquest Institut emet la seva opinié en els termes seguents:

Afectaci6 al Patrimoni geolégic i paleontologic

L’ambit Pla especial projectat no s’inclou en cap espai d’interés geologic, segons consten
delimitats a I'lnventari d’espais d’interés geoldgic de Catalunya, consultable en la seva
versioé vigent a la data d’emissié d’aquest informe a: www.icgc.cat/ieig.

Riscos geologics

La documentacio revisada no inclou informacié en referéncia als riscos geologics. A més,
a la fitxa de la Masia Cal Ped no s’inclou la situacio de risc de la mateixa. Aixd no obstant,
i tenint en compte 'abast i 'objecte de la Modificacié que es proposa, aixi com la seva

AT Generalitat
A% de Catalunya
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ubicacié des del punt de vista geoldgic i geomorfoldgic, aquest Institut considera que cal
incloure a la fitxa la situacié de risc geoldgic extreta d’'un reconeixement sobre el terreny,
que cal realitzar de forma prévia a l'aprovacié de la Modificacié del Pla especial, amb
I'objectiu d’'identificar o de descartar I'existéncia d’indicis de processos geologics actius.

Aquest reconeixement I'ha de realitzar una persona amb els coneixements técnics
adequats i, un cop finalitzat, s’ha d’incorporar la informacié a les fitxa del Cataleg de
masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable.

A més com a recomanacions generals caldria:

— Evitar edificar a les vores d’escarpaments i talussos. Si la zona inclou talussos
naturals o artificials I'estudi geotécnic ha d’incloure l'analisi d’estabilitat dels
talussos, ja que es poden veure afectats per un desenvolupament progressiu
d’inestabilitzacions locals en forma de moviments de massa o de despreniments.

— Evitar les fonamentacions sobre terraplens o rebliments antropics preexistents.
Usualment, no solen ser aptes per a fonamentar estructures, i es poden generar
assentaments diferencials importants en ser sotmesos a carregues.

Advertiments técnics

En cas d’efectuar-se excavacions o moviments de terra, si aparegués qualsevol resta
paleontoldgica caldra atenir-se al que disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del
Patrimoni Cultural Catala i el Decret 78/2002 de 5 de marg, del Reglament de proteccié del
patrimoni arqueologic i paleontologic.

Altres consideracions en relacio amb ’emissio del present informe

El present informe s’emet en atencié a la peticidé formulada pels Serveis Territorials a la
Catalunya Central del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecoldgica, dins del
termini atorgat, sobre el Pla especial d’interés public en sol no urbanitzable Modificacio
puntual del Pla especial Cataleg de masies i cases rurals, relativa a I'edifici Cal Ped del
terme municipal de Manresa (exp. 2023/081786/N).

L'informe s’emet en base a la documentacié técnica i a la informacié geoldgica que
actualment disposa I'ICGC, als coneixements técnics de qui ho subscriu i d’acord amb la
documentacié que ha estat proporcionada pels Serveis Territorials a la Catalunya Central
del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica.

Excepte errors o omissions involuntaries aquest Institut emet el present informe havent
comprovat que la documentacio técnica que ens ha estat facilitada €s la requerida i que en
la seva formulacioé s’ha tingut en compte la normativa aplicable, a la vegada que s’ha seguit
la metodologia corresponent a la seva naturalesa.
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La responsabilitat derivada de la correcta aplicacié de la normativa i de la metodologia
técnica correspon a les persones autores de la documentacio técnica aportada, i en cap
cas es podra considerar responsable a 'ICGC ni al seu personal.

L’'Institut no respon dels errors o les deficiencies que es puguin produir en I'emissid
d’informes com a consequéncia de la inexactitud, la insuficiéncia o la manca de puntualitat
en el subministrament de la informacid6 o les actuacions requerides per llnstitut a
'organisme peticionari de I'informe.

L’'Institut no assumeix cap responsabilitat pels canvis legals que afectin a l'informe a
emetre, i que tinguin lloc després de I'emissié del mateix, o un cop iniciat, en el suposit que
el criteri d’'assessorament adoptat no permeti rectificar-los.

Les declaracions anteriors no comporten que s’assumeixi qualsevol obligacid o
responsabilitat que no hagi estat expressament exclosa, sind que s’haura d’'estar als
termes de I'encarrec i de la normativa aplicable.

i Signat digitalment per
Ctarme pUIg Carme Puig Civera - DNI
Civera - DNI 46665913V (SIG)

Data: 2025.06.20 12:16:22

46665913V (SIG) 10200

Carme Puig i Civera
Subdirectora de Geologia i Recursos Geologics

AT Generalitat
A% de Catalunya



INFORME SOBRE RISCOS GEOL()GICS
A LA FINCA DE LA MASIA CAL PEO
-MANRESA-

Informe sobre riscos geologics al solar de Cal Pe6. -Manresa- 0



INDEX

BLOC 1. DADES PREVIES
1. Informacions preliminars

2. Objectius de l’estudi

BLOC 2. INFORME DE RECONEIXEMENT DEL TERRENY
3. Litologia i Geologia
4. Treballs realitzats
5. Caracteristiques litologiques i qualitatives del substrat
6. Avaluacio dels riscos geologics

7. Conclusions

ANNEXOS.

1. Annex 1. Planols de situacié i emplagament

Annex fotografic

Informe sobre riscos geologics al solar de Cal Pe6. -Manresa-



DADES PREVIES

1. INFORMACIONS PRELIMINARS

Per encarrec del Sr. Manuel Guerrero (Arquitecte), BERGA GEOCONSULTEC S.L. ha dut a terme
I’estudi de riscos geologics a la finca de la masia Cal Pe6 al municipi de Manresa.

L’informe pretén respondre al requeriment de I'ICGC en el qual es demana un estudi en detall de
riscos geologics que puguin afectar la masia. Es tracta de una masia antiga de finals del segle 19 que es
vol rehabilitar per poder ser habitable. No es té constancia de que es modifiquin I’estat de carregues
actual, ni que s’avaluin ampliacions, ni modificacions en I’estructura de I’edifici.

1.1 Informacié preévia

Cal Peo é€s una casa pairal de reduides dimensions. Consta de un sol cos de base quadrada i dues
plantes. Superficie de 156 metres quadrats contant les dues plantes en una finca agricola i forestal de uns
1800 metres quadrats de forma poligonal. A part de la masia, també existeix una petita construccié
auxiliar, separada de la principal, de uns 40 metres quadrats: un porxo que s’empra per emmagatzemar la
maquinaria agricola.

La finca en situa a la banda est de la carretera C-55 de Manresa a Solsona, a on el riu Cardener fa de
frontera entre Sant Joan de Vilatorrada 1 Manresa. L’indret es caracteritza per ser un petit entrant en
forma de vall als contraforts del Poal. Hi ha alguns petits solars construits que aprofiten les parts planes
de la vall 1 sén envoltats per talussos quasi verticals del socol rocés local. La part oest del solar a on hi ha
la masia és relativament planera amb pendents de 1’ordre del 10% i als extrems sud i nord s’inicien els
talussos que envolten la vall. La masia es troba encaixonada a la part de darrera a on limita amb un petit
talus de entre 2 1 3 metres format per gresos vermells.

Aquest informe pretén coneixer el grau de perillositat de les unitats geologiques associades a la finca,

les caracteristiques geomecaniques dels vessants 1 la seva estabilitat general a fi de recomanar, si calgués,
el tipus de sosteniment adient.

2. OBJECTIUS DE L’ESTUDI

Els objectius del present estudi son:

1. Coneixement de la naturalesa del terreny.
2. Caracteritzacio mecanica dels diferents nivells que conformen els talussos
3.Avaluacio dels riscos geologics

4.Informe i recomanacions.

Informe sobre riscos geologics al solar de Cal Pe6. -Manresa- 2
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3. LITOLOGIA I GEOLOGIA

3.1 Geologia regional

La zona en estudi, concretament de Manresa, es troba situada geologicament al Nord-est de la Conca
del Ebre. Aquesta conca esta constituida principalment per sediments del Terciari inferior 1 Quaternari. La
Depressi6 del Ebre correspon a una fossa tectonica formada en els ultims estadis de I’orogénia Alpina.

Aquests materials son facies marines de plataforma i de transicié de I’Eoce (Bartonia i Priabonid), que
son recobertes per materials al-luvials i col-luvials quaternaris

Situacio de Manresa dins el context regional a la Conca terciaria de I’Ebre.

3.2 Geologia dels materials

Les litologies que apareixen en la zona en estudi les podem classificar en les segiients unitats, de dalt
a baix:

-Nivells superficials de terres remogudes 1 vegetals.

- Unitat del Terciari inferior. Correspon a la unitat del mapa geologic del IGCC anomenada PEPIg
definida com a gresos i lutites vermelles que s’atribueixen al Priabonia (Eoce mitja). Es tracta del socol

Informe sobre riscos geologics al solar de Cal Pe6. -Manresa- 3



local de la zona, representat per un conjunt de paquets de gresos puntualment de mida metrica de
color vermellds que alternen amb nivells de lutites argiloses de color vermell morat amb gruixos
decimetrics. Pot presentar poténcies superiors als 40 metres, vist en afloraments propers.

Tota la serie terciaria es troba inclinada cap al nord-oest amb cabussament de 1’ordre de 4 a 8 graus.

\ | =

\ o

Basament prequaternari

PEPIg: Lutites i gresos vermell

s

/ Epigraf Publicat: PEPlg

I Periode: Palsoge

l Epoca: koot
\ Edat: Priabonia

Mapa geologic de I’entorn de Cal Peé i les seves unitats basiques, a escala grafica 1/25000,
basat en el mapa geologic del ICGC de Manresa i observacions propies.

4. TREBALLS REALITZATS

Per tal d’assolir els objectius plantejats en el segiient estudi s’han realitzat una scrie de treballs de
camp. duts a terme durant el mes de Juliol del 2025.

El treball de camp va consistir en una inspeccié visual de la zona i els seus entorns. Es van estudiar
els materials presents a la zona, la seva disposicio i les propietats fisiques amb la finalitat de caracteritzar
geotecnicament els materials del subsol de solar i el grau de perillositat.
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5. CARACTERISTIQUES LITOLOGIQUES i QUALITATIVES DEL SUBSTRAT.

En aquest apartat es classifiquen les diferents unitats existents des del punt de vista de la seves
caracteristiques mecaniques. Per unitats cronologiques, de meés antigues a mes modernes:

Unitat rocosa PEPIg. Priabonia. Gresos i lutites

Constitueix el socol rocos local i es presenta generosament a tot el voltant de la carretera C-55 formant
vessants d’intens color vermellés. En la nostra zona €s format per bancs de gresos metrics amb
estratificaci6 encreuada i bases parcialment erosives. Entre els gresos s’intercalen paquets més prims de
lutites a vegades quelcom laminades de forma irregular. Cap el sostre, les lutites es van fent majoritaries.
Gruix superior als 30 metres. Forma cingleres 1 espadats que s’apropen a la vertical.

Resisténcia 1 deformabilitat:
S’han realitzats assaigs puntuals de resistencia amb el martell esclerometre de Schmid a I’aflorament
que hi ha a la part de darrera de la masia. Els resultats indiquen un trencament mig a 38 MPa amb una

dispersio de +/- 20 MPa. En tot cas es pot acceptar un trencament minim en roca sana al voltant 20 MPa.

La classificacio geomecanica del massis, segon Bieniawski (1979) es correspon al segiient quadre:

Minim Maxim
Resisténcia de roca 5a25MPa 2 2
cRa?lg)(estunat en revisio de 50275 % 13 13
Espaiat discontinuitats entre 30 cm a 200 cm 10 15
Rugosa, llavis semidurs,
Estat diaclasi Alguns alterats. Obertura 20 25
<1mm fins a 4 mm
Aigua Sec a lleugerament humit 10 15
Correccid per orientacid Quelcom desfavorable -5 -5
VALOR RMR 45 60
Qualitat del massis Regular
Classe I
Cohesid 2 a3 kg/em?
@ (angle fregament) 25°a 35°

Es diferencien 3 families de discontinuitats ben definides:

Familia So. Correspon a plans relacionats amb 1’estratificacio. Notacid general: 340/6. Espaiat entre
15 cm 1 30 cm en lutites 1 de 80 a 200 cm en gresos. Llavis rugosos, plans 1 normalment tancats o amb
obertures < 5 mm que possibiliten algun degoteig d’aigua esporadic. El recorregut és superior al de
I’aflorament. Superficialment, hi han patines d’alteracio.

Familia F-1 1 F-1": Corresponen a diaclasis verticals de notacié general: 095/80 i el seu
complementari 290/75, amb espaiat entre 50 cm a 90 cm., d’obertura variable entre 1 mm 1 3 mm, algunes
amb patines d’alteracié ocre 1 amb recorregut > 3 m; formes planes amb certa rugositat. Es la familia de
discontinuitats meés important i junt amb 1’estratificacié condiciona I’estructura del massis.
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Familia F-2 : Familia de diaclasi de notacié general 178/81. Familia octogonal a la F1. Espaiat
decimetric i recorregut >3 m, amb llavis durs i separacions petites (< 1 mm) excepte en zones superficials
que han patit descompressio. Algunes fractures d’aquest tipus tenen uns trajectoria corba. Recorren tot
I’aflorament

La inclinaci6 dels estrats ¢s dificil d’avaluar a vegades perque 'estratificacié és irregular. Pero al
menys en aquest sector sén sub-horitzontals. Unicament en el talis que limita la finca a la part sud té una
orientaci6 convergent amb I’estratificacid, pero €s de poca alcada, de 4 metres maxim. No s’observen
blocs que s hagin despres, només quelcom de material disgregat 1 en poca quantitat.

Unitat Superficial. Terres remogudes, alterades i sols vegetals

Unitat residual sense consolidar i de poc gruix. A I’entorn de la masia predomina el paviment i a la resta
terres remogudes 1 de conreu. Cap a I’est, predomina el sol vegetal organic i terres d’alteraci6 del socol:
graves anguloses de gres embolcallades amb matriu argilosa. S’estimen gruixos no superiors al metre,
localment al peu de les cingleres poden existir acumulacions de material una mica més gruixudes.

Es tracta de terres mal seleccionades amb matriu fina poc plastica i sense cohesio. S’estima una
permeabilitat mitja degut a la seva litologia: coeficient k=107 cm/s

5. AVALUACIO DE PERILLOSITAT PER RISCOS GEOLOGICS

D’acord amb el requeriment de I'ICC en el qual es demana una avaluacié de 1’existencia de riscos
geologics de la finca 1 examinat el planol de riscos geologics de I'ICC de la zona de Manresa, només
s’identifica una unitat que pugui comportar risc: la unitat rocosa PEPlg per despreniments de roca en
escarpaments. No es fa esment de les terres residuals: conreus, sol vegetal, alterades, perque no tenen
gruix suficient i usualment es localitzen en les zones planeres. No s’identifica cap risc d’esllavissada en
aquesta unitat

Unitat superficial residual . No es fa esment de les terres residuals: conreus, sol vegetal, alterades,
perque no tenen gruix suficient 1 usualment es localitzen en les zones planeres. No s’identifica cap risc
d’esllavissada en aquesta unitat.

Logicament es podrien donar petites esllavissades si es produissin desforestacions o bé excavacions a
I’interior de la finca que deixessin al descobert aquesta unitat. Aquests suposits no estan contemplats en el
marc del projecte basic de rehabilitacié de la masia.

Unitat PEPIg. Correspon al socol rocos format per gresos i lutites vermells. Identifiquem tres aries dins
de la finca que presenten cingleres rocoses:

Zona A: Talus area oest, darrera de la casa. Vertical, de 2 a 3m d’alt. Orientaci6 WNW.

Zona B: Talus sud i sud-est. Pendent mitja 50°. Alcada de entre 3 a 5 metres. Orientacié NNW

Zona C. Area nord limitant amb la finca. Pendent de entre 65° a 75°. Alg¢ada de 10 a 12 metres. Orientacid
Sud.

D’acord amb les mesures de les discontinuitats, la distribuci6 de litoclasis respecte dels talussos:
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Del grafic es despren:

- Talus A- Orientaci6 coincident amb els plans de diaclasis F1-F1. Es poden donar despreniments per
lliscament planar de 1’odre de blocs decimetrics. Malgrat tot es tracta de un vessant poc alt: maxim
tres metres 1 es troba separat de la casa. T¢ una cobertora vegetal que contribueix a la seva
estabilitat. De fet, creiem que es tracta de un talus que es va excavar per encaixar 1’edificaci6. No
s’aprecia cap tipus de material caigut, els peu del talis es troba ben net. Perillositat: Risc baix per
despreniments.

- Talus B- Orientacié no coincident amb els plans de diaclasis. Talus estable per el grau d’inclinaci6 i
de baixa alcada, maxim 5 metres. Perillositat: Risc baix per despreniments.

- Talts C- Orientaci6 coincident amb els plans de diaclasis F2. Vessant superior als 10 metres 1 alt
grau d’inclinaci6. Es poden donar despreniments per lliscament planar de 1’odre de blocs
decimetrics 1 puntualment metrics. Es situa al limit de la finca fora de I’area habitada. Perillositat:
Risc mitja per despreniments.

De fet, en el peu del talis només s’observen alguns petits blocs caiguts (<50 cm) de forma esporadica i
no es detecten despreniments recents. Si que existeix excepcionalment, algun bloc de mida metrica en el
vessant que ha estat totalment absorbit per la vegetacio i es troba quasi cobert de sol vegetal, testimoni de
caigudes molt antigues. El risc podria variar si s’augmentes I’angle del vessant.
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En resum: considerem que el perill de caiguda de blocs com afectacié a ’entorn immediat de la
masia de Cal Pe6 de Manresa, és baix. Es improbable que qualsevol bloc pugui arribar al limit de la
finca, doncs els que poden caure de forma esporadica son de mida decimetrica i resten retinguts per la
vegetacio al peu de la cinglera. Per altre part, s’ha de considerar que I'indret €s de dificil accés i restringit.
No es contempla la construccio de cap vial en aquest sentit, pero si aixo es projectés en un futur, llavores
si que seria necessari aplicar mesures correctores, com la instal-lacié de un cord6 perimetral de proteccio
al peu del talus i la pertinent senyalitzaci6 de perill per caiguda de blocs.

5. CONCLUSIONS

En el marc del projecte de rehabilitacio de la masia Cal Pe6 de Manresa, s’ha requerit per part del ICC
un informe de detall de riscos geologics que puguin afectar I’entorn del solar.
D’acord amb I'informe sobre riscos geologics de la zona de Manresa realitzat per I'ICC 1 treball propi,
s’identifica una unitat geologica que pot presentar perillositat per despreniments de roca en tres zones
delimitades dins de la finca en estudi.

- El perill potencial per caiguda de blocs per la unitat PEPIg (gresos i lutites vermells) es considera
baix segons ’estat de meteoritzaci6, geometria i distribucié de les discontinuitats de la unitat en
respecte a la trajectoria dels vessant de la zona A (darrera la casa) 1 de la zona B (sud 1 sud-oest
de la finca.

- El perill potencial per caiguda de blocs per la unitat PEPIg (gresos 1 lutites vermells) es considera
mitja segons I’estat de meteoritzacid, geometria 1 distribuci6 de les discontinuitats de la unitat en
respecte a la trajectoria dels vessant de la zona C (nord de la finca). Es tracta de un vessant que es
situa al limit de la finca que pot tenir una mitja de 20 metres d’alt i angles de pendent entorn als
70°. La zona es troba restringida i en gran part ocupada per massa forestal (es tracta de una finca
privada) i es localitza a una distancia minima de 35 metres de I’edifici de Cal Ped. En aquest
punt, la recomanacié més logica €s la no ocupacio de la zona entorn el peu de la cinglera i establir
un cordé perimetral de proteccié al peu del taliis amb controls temporals de vigilancia.

BERGA GEOCONSULTEC S.L., resta a la seva disposicio per qualsevol dubte del present informe.

A Berga, 1 d’Agost de 2025
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ANNEXOS

Annex 1: Mapes 1 planols de situacié

Annex fotografic
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ANNEX 1:

Planols de situacid
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ANNEX FOTOGRAFIC
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Foto 1. Vista de la masia de Cal Peé al limit amb Cal
Bon Retir

Foto 2. Taliis de la zona A, darrera de la
casa.
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Foto 3. Unitat de gresos i lutites vermelles en el taliis A
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