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0.- ANTECEDENTS DE TRAMITACIO
a) Acord d’aprovacid inicial

La present modificacié puntual del Pla parcial d’ordenacié del sector industrial Els Comtals,
subsector 1 va ser aprovada inicialment mitjancant I'acord de la Junta de Govern Local de 27
d’agost de 2024 (publicat al BOPB de 13 de setembre de 2024), amb el seglient contingut:

Primer.- Aprovar inicialment la “Modificacid Puntual del Pla Parcial Els Comtals subsector 1”, de
conformitat amb allo que disposa I'article 85.1 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme aprovada
pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, tot condicionant I'aprovacié definitiva a la
incorporacié de les consideracions que es detallen aixi com les que es derivin dels informes a
sol-licitar.

_Ala Memoria

- Incloure referéncia a I'Estudi economic i financer preceptiu i si s’escau, justificacié que els
ajustos proposats al document no alteren les previsions economiques del Pla

_Ala Normativa

- Corregir la referéencia al tipus d’equipament de reserva de I'art. 60

- Suprimir I'Gs d’Habitatge previst a I'art. 28 de la Normativa del Pla parcial.

_Al Planol 0.01

- Clarificar la definicid geometrica dels limits de zona suprimint la referéncia topografica

- Revisar o justificar la delimitacié del limit de Zona terciaria de carreteres Comtals (clau 3.2a) de
I'illa VIb en el front amb el vial, en relacié a la delimitacié vigent i a la biona existent.

_Al Planol 0.02
- Afegir llegenda

- Identificar també amb ratllats de color, els ajustos introduits en la delimitacié de I'ambit del
PPU

_Incloure com a annex del document, el projecte constructiu dels nous enllagos a la C55 i vial
col-lector.

Segon.- Exposar al public la modificacid del Pla parcial inicialment aprovat, amb tota la
documentacio que l'integra, durant un termini d’un mes

Tercer.- Sol-licitar informe a la Comissié territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central, a
I’Agencia Catalana de I’Aigua i a Carreteres, de conformitat amb allo que disposen els articles
81.1i 85.5 del Text refds de la Llei d’Urbanisme.

Quart.- Notificar individualment a les persones propietaries dels terrenys inclosos en la
modificacio, I'obertura del tramit d’informacié publica.

b) Al-legacions presentades

Durant el tramit d’informacié publica i audiéncia CEPSA COMERCIAL PETROLEO, SAU, (en
endavant, CEPSA), va presentar un escrit d’al-legacions, el contingut de la qual es resumeix a
continuacio:
- El titular de la parcel-la cadastral nim. 3669024DG0236EQ001KT és la mercantil
AGROBAUMA, SL, no CEPSA, i s’ha d’esmenar I'apartat 7 Estructura de la propietat de la
memoria (al-legacié segona).
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- Afirma que les afectacions que la modificaci6 del PP comporta, respecte a la
configuracié actual de la parcel-la cadastral 3669023DG0236E00010T, implicarien la
impossibilitat de desenvolupament de l'activitat com es feia fins a la data, amb els
consequents danys i perjudicis (al-legacions tercera i sisena).

- Afirma que a CEPSA no li consten ni quins son els requeriments del serveis de Carreteres
de la Generalitat que han obligat a modificar el vial de servei a la C-55, ni I'aprovacié
definitiva de I’Estudi informatiu previ, ni del projecte de tracat ni del projecte de
construccio segons les determinacions del Text refds de la Llei de carreteres (al-legacié
quarta).

- Sosté que I'obtencié dels sols necessaris per a executar una carretera correspon als
serveis de Carreteres de la Generalitat i s’ha de fer per expropiacio (al-legacié cinquena).

- Sol-licita a I'Ajuntament que analitzi qualsevol altra alternativa relativa als accessos al
sector que no afecti I'estacié de servei (al-legacié setena).

- Considera que no és cert que la disminucié de la superficie de I'llla Vla quedi
compensada per l'increment de superficie de I'llla VIb, assenyalant que I'edificabilitat
neta de parcel-la passa de 0,40 m2st/m?s a 3,911 m?st/m?s i 'ocupacié maxima del 30%
al 29,33%, el que posaria de manifest, segons I'al-legacid, que la modificacié que es
pretén aprovar perjudica els interessos de CEPSA (al-legacid vuitena).

Aquestes al-legacions han estat informades per I’Ajuntament, en el sentit de desestimar-les,
amb I'excepcio de I'al-legacié segona, el que ha donat lloc a I’'esmena corresponent del quadre
d’estructura de la propietat inclos en I'apartat 7 de la memoria. No obstant, pel que fa a
I'al-legacié vuitena, s’ha d’assenyalar que en el present document per a I'aprovacié definitiva, i
com exigia I'acord municipal d’aprovacio inicial, s’ha revisat la delimitacié del limit de Zona
terciaria de carreteres Comtals (clau 3.2a) de l'illa VIb en el front amb el vial, en relacié a la
delimitacio vigent i a la biona existent, i d’aquesta revisid es deriva que la superficie total de la
zona clau 3.2a es manté inalterada respecte al pla parcial vigent, motiu pel qual en aquest
document s’eliminen les modificacions que preveia el document d’aprovacié inicial en els
parametres d’edificabilitat i ocupacid (que s’establien per a mantenir per aquesta zona el
mateix aprofitament urbanistic que li atribueix el pla parcial vigent).

c) Informes sectorials emesos

- Informe del Servei Territorial de Carreteres de Barcelona, del departament de Territori,
Habitatge i Transicid Ecologica de la Generalitat de Catalunya, emeés el 2 de marg de 2025.

S’informa favorablement la Modificacid puntual del Pla Parcial d’ordenacio del sector industrial
Els Comtals, Subsector 1 (2a modificacid), al municipi de Manresa, amb les consideracions que
s’haura de sol-licitar I'informe corresponent al Servei Territorial de Carreteres de Barcelona en
relacié al “Projecte Constructiu. Via col-lectora. Millora d’accessos a “Els Comtals”, gasolinera i
nau industrial, nord C-55 pk 24+000 — 25+000. Municipi de Manresa”, el qual ha de donar
compliment a les prescripcions incloses a I'informe antecedent CAB20210832, emes pel Servei
Territorial de Carreteres de Barcelona i de I'informe antecedent IP-2017-008-DG, emés per la
Direccidé General d’Infraestructures de Mobilitat sobre el planejament general.

El projecte constructiu presentat a I’Ajuntament de Manresa el mes de juny de 2023 ja dona
compliment a les indicades prescripcions i ja ha estat sol-licitat I'informe al Servei Territorial de
Carreteres de Barcelona.
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d) Ajustos introduits en el document per a I’'aprovacioé definitiva

Com a conseqtiéncia de la incorporacié de les prescripcions establertes en I'acord d’aprovacié
inicial, de les al-legacions presentades i dels informes sectorials rebuts, s’han introduit, en
aquest document per a I'aprovacid definitiva, els seglients ajustos:

a) En compliment de les prescripcions de I'acord d’aprovacid inicial:

- En la memoria s’ha inclos I'Estudi economic i financer adequat al contingut de la
present modificacié del PPU (apartat 17).

- S’han efectuat les correccions en la normativa (articles 60 i 28) i en els planols que
s’indicaven.

- Aquest document inclou com annex el projecte constructiu dels nous enllacos a la
C55 i vial col-lector.

- S’harevisat |la delimitacioé del limit de Zona terciaria de carreteres Comtals (clau 3.2a)
de l'illa VIb en el front amb el vial, en relacié a la delimitacié vigent i a la biona
existent, com requeria I'acord d’aprovacié inicial. I, com que d’aquesta revisié es
deriva que la superficie total de la zona clau 3.2a es manté inalterada respecte al pla
parcial vigent, en aquest document s’eliminen les modificacions que preveia el
document d’aprovacié inicial en els parametres d’edificabilitat i ocupacio per tal de
mantenir per aquesta zona el mateix aprofitament urbanistic que li atribueix el pla
parcial vigent, modificacions a les que es refereix I’escrit d’al-legacions de CEPSA en
el seu apartat 8e.

Concretament, en aquest document se suprimeix |'apartat 9.3 de la memoria del
document d’aprovacid inicial (que justificava la modificacié dels parametres
d’edificabilitat i ocupacié de la zona 3.2a) i també se suprimeixen les modificacions
dels articles 46 i 48.2 de la Normativa del Pla parcial, perqué aquestes modificacions
esdevenen innecessaries per a mantenir per a la zona el mateix aprofitament que
preveu el planejament vigent.

b) S’ha eliminat el planol d’informacié 1.10 del document d’aprovacié inicial, perqué el seu
contingut coincideix amb el del planol 0.02.

c) D’acord amb el que assenyalava |'escrit d’al-legacions de CEPSA, s’ha eliminat la finca
cadastral 3669024DG0236E0001KT del quadre de propietats del Poligon 2, perqué no
en forma part.

Tots aquests ajustos tenen un abast molt puntual i limitat i no comporten, en absolut, cap canvi
substancial en la modificacié del Pla parcial aprovada inicialment.
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1.- INTRODUCCIO

La present modificacié puntual del Pla parcial d’ordenacié del sector industrial Els Comtals,
subsector 1, té per objecte introduir alguns ajustos en les superficies i delimitacié de la
qualificacié detallada del sol inclos en aquest subsector, com a conseqliéncia:

- D’una banda, de la necessitat d’adequar el planejament a les obres ja executades a la carretera
C-55 i a I'enllag pendent d’execucié del sector a I'esmentada carretera, d’acord amb les
condicions fixades pels serveis técnics de Carreteres de I’Administracié de la Generalitat.

- D’altra banda, de les noves bases topografiques disponibles, que posen de manifest
I’existéncia d’alguns desajustos, d’abast molt limitat, entre la realitat derivada de I'execucié de
la urbanitzacio i la planimetria del planejament parcial vigent.

2.- INICIATIVA

La present Modificacié puntual del Pla parcial d'ordenacié del sector industrial els Comtals,
subsector 1, de Manresa (actualment, d’acord amb el POUM, PPU 005 Comtals 1) es redacta
per iniciativa de la “Junta de Compensacié del Poligon 1 del Pla parcial Els Comtals, subsector
1”, amb adreca al carrer Mestre Nicolau 7,2n 1a, de Barcelona, amb NIF V62100771.

De conformitat amb els articles 78 i 101 del Text refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010 (en endavant, TRLU), la iniciativa per a la formulacié del planejament
urbanistic derivat pot ser privada, i la Junta de Compensacié promou la tramitacioé de la present
modificacié del PPU Els Comtals 1 a I'empara d’aquests preceptes.
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3.- EL MARC LEGAL | URBANISTIC

Marc legal

El marc legal d’aplicacié el constitueixen:

o Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.
e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme

o Decret 64/2014, pel qual s’aprova el Reglament de proteccio de la legalitat urbanistica

Marc urbanistic

e Pla Territorial parcial de les comarques Centrals, aprovat definitivament el 16 de setembre
de 2008, i publicat al DOGC 5241 de 222 d’octubre de 2008, a I'’efecte de la seva executivitat.

e PlaParcial d’ordenacié del Sector industrial els Comtals de Manresa, aprovat definitivament
el 18 de desembre de 1996, i publicat el 28/06/2000.

e Modificacié puntual del Pla parcial d'ordenacié del sector industrial els Comtals, subsector
1 (PPO 0301) de Manresa, expedient 2003 / 009301 / N, aprovat definitivament el 21 de
gener de 2004, i publicat al DOGC el 30/03/2004.

e Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Manresa, expedient RPUC 2013/051620 / N,
aprovat definitivament el 26 de setembre de 2017 i publicat al DOGC el 26/10/2017.
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4.- SITUACIO | AMBIT

L’ambit de la modificacid proposada és el del PPU 005 COM 1 Comtals 1, subsector 1, subsector
definit en la Modificacié puntual del Pla parcial d'ordenacié del sector industrial els Comtals,
subsector 1 (aprovada I'any 2004) i en el POUM de Manresa, de 2017.

El Subsector 1 esta situat al sud de Manresa, a ambdds costats de la carretera C-55, entre els
Pk, 24+820 i Pk. 26+0,00. Aquest subsector, que esta dividit en dos poligons d’actuacio
urbanistica:

- Segons el Pla parcial aprovat I'any 2003-2004 tenia una superficie total de 280.681,09
m? (corresponent 271.711,81 m? de sol al Poligon 1, amb, i 8.969,28 m? de sol al Poligon
2).

- Segons el POUM, té una superficie total de 280.124 m?.

- De conformitat amb les bases topografiques de les que es disposa en I'actualitat, té una
superficie total de 279.424 m?2.

Situacio Subsector 1 PP Els Comtals amb indicacio del Poligon 1 i Poligon 2
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5. ANTECEDENTS URBANISTICS

(a) En data 18 de desembre del 1996 es va aprovar definitivament I’Avanc de Pla parcial del
sector industrial “Els Condals” (subsector 1), en desenvolupament de les previsions del Pla
general de 1981, que delimita un ambit de sol urbanitzable no programat de sector de
desenvolupament industrial —clau 14b-.

L'avanc¢ de Pla parcial tenia com a objectiu principal plantejar un desenvolupament en 2
subsectors, i justificar 'adequacié al marc legal i urbanistic per al desenvolupament del
subsector 1.

(b) El Pla General del 1997, aprovat definitivament el 23 de maig, va mantenir la delimitacié de
I’anterior ambit de sol urbanitzable no programat com a sol urbanitzable programat —Pla parcial

14, Els Comtals-.

PLANS PARCIALS
PP 14 ELS COMTALS

i SUPERFICIE TOTAL 379.208 m’ 100
2. SOL PUBLIC 189.604 m’ 50
VIARI 94.802 m 25
ESPAIS LLIURES 75.842 m’ 20
EQUIPAMENTS 18.960 m 5
3: SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 189.604 m” 50
4 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 151.683 m
5. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,4
G, DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES
7 OBJECTIUS
Els objectius del Pla parcial es centren en |'ordenacid dels terrenys situats al llarg de la C
1411, amb P creacid d'un espai d’equipament a I'entorn de I'església dels Comtals, edifici

inclds en el Cataleg i Pla especial de proteccid.

Delimitacio del Pla parcial Els Comtals. Annex 1 a la Normativa

12
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(c) En desenvolupament de les previsions del Pla general de 1997 i de I'avang de Pla parcial de
1996, en data 28 de juny de 2000, la Comissié d’Urbanisme de Barcelona va donar conformitat
al Text refds del Pla Parcial d’ordenacio del sector industrial dels Comtals de Manresa (acord
gue va ser publicat, juntament amb el d’aprovacioé definitiva, al DOGC en data 13 de setembre
de 2000). L'ambit d’aquest Pla parcial restava circumscrit a un dels subsectors (el subsector 1)
en que fou dividit el sector originari mitjangant un avang de Pla parcial.

N RN

NN
N

Pla parcial del sector industrial “Els Comtals”. Subsector 1.
Planol 1 de proposta. Qualificacions del sol i cessions obligatories.

DESTI DEL SUBSECTOR 1
SUP.
‘ soL ) %
e |
67.967 25,00 SIMBOLOGIA

RS
= ESPAIS VERDS POBLICS |
ESPAIS LUURES PER VRV DE RESERVA VIARIA

‘ A JARDINS | INSTA= — 272
(R LUACIONS ESPORTIVES

| RESERVA WIARIA v Z0NA VERDA

R i
’;5{‘,;‘.;:'; DOTACIONS 13882 .00 A APARCANENT

SOL EDIFICABLE E EQUIPAMENTS

BE= 8
é 128.528 47,28

= INDUSTRIAL

1 GRAN INDUSTRIA

TOTAL 271810 100
(m?) ls PETTA INDUSTRIA

(d) En desenvolupament d’aquest Pla parcial, en data 16 d’octubre de 2001 es va aprovar
definitivament el text refés del Projecte de compensacio del Sector Industrial “Els Comtals”,
subsector 1 (CPS-9904).
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(e) Quan s’estava tramitant el Projecte d’urbanitzacio, es va formular i aprovar una Modificacié
del Pla Parcial del sector industrial dels Comtals. La modificacié es redacta d’acord amb un
conveni previ de 2 de juliol del 2002, aprovat pel ple municipal el 15 d’abril.

La Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona va aprovar definitivament aquesta
Modlificacid puntual del Pla parcial d’ordenacio del sector industrial Els Comtals, subsector 1, de
Manresa en data 15 d’octubre de 2003; i en data 21 de gener de 2004 va donar per complerta
la condicié a la que s’havia subjectat I'eficacia de I'aprovacié definitiva (acords publicats al
DOGC de 30 de mar¢ de 2004, expedient 2003 / 009301 / N).

Els objectius de la modificacié puntual eren els seglients:

1. Millorar els accessos al sector des de la carretera C-55. Es situen les entrades i sortides
en punts amb visibilitat, allunyats de les corbes. Es resolt o millora la sortida i entrada
des de la gasolinera i també de la depuradora, els quals son compartits amb l'area
industrial. En la banda oest, la realitzacié del segon sector del Pla Parcial podra, en el
futur, allargar la sortida més cap al sud, vers al limit del terme municipal, si aixi es veu
convenient

2. Moadificar els vials interiors per a un major servei al Poligon i un menor impacte sobre el
territori. S'anul-la, en particular, un vial que malmetia molt els espais lliures i arbrats
actuals, a est de la Casa dels Comtals, el qual, a més, era de dificil realitzacid. Amb
aquesta opcio s'ajuda a preservar els espais de I'entorn de la Casa dels Comtals per a
una major proteccio de l'interés d’aquests espais i augmentar I’area d’equipament.
L'area industrial de més al sud, que limita amb aquest vial s'ha reajustat en el seu
perimetre tot fent-lo coincidir amb les feixes del terreny i amb el limit de les arees
arbrades, situades més en els pendents.

3. Ampliar I'ambit qualificat d'equipament, fent-lo coincidir amb el recinte actual de la Casa
dels Comtals.

4. Optar per una configuracio de poligon urba, en el qual poder millorar I'ordenacié de
I’edificacio, sobretot en les arees de petita industria, que seran les primeres a
desenvolupar-se, coincidint amb la primera fase del Pla Parcial. Es millora I'ordenacié de
cara a afavorir que hi hagi una fagana a la carretera i no pas una esquena de naus amb
patis marginals enfocats a la carretera. Es resolt completament I'ordenacié d'una illa
(illa 1ll) que quedava pendent d'un posterior Estudi de Detall, el qual sera innecessari per
la definicio que es fa de vials, espais lliures i illes industrials que quedaven pendents de
definicio acurada.

5. Complementar la relacié d’usos admesos pel Pla parcial, amb la incorporacio de I’us
d’oficines i de restauracié al servei de la industria.

6. Adequarlainversio en les obres d’urbanitzacio. Entre d’altres qliestions es preveu revisar
el trag del pont sobre la carretera. Aquests canvis no han de suposar, en principi, majors
costos d’urbanitzacid, pero si un major aprofitament i sentit funcional de la inversio
prevista.

14
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Quadre 1. Superficies de les qualificacions del Pla Parcial aprovat definitivament i de
la seva aclual Modificacio.

Pla Parcial Madificacia

m2 % m2 %
vials (A1) 67.967 | 2500 | 47.16264 | 16,80
aparcament (B.1) (1) 246262 0.88
espais lliures de reserva viaria (Drv) 14,919 549 | 33.83304 | 12,08
espais lliures (D) 46.823 17,23 | 50.562,70 18,01
equipaments (E.9) 13.582 5,00 16.069,00 5,73
total sistemes 143.291 (4)| 52,71 | 150.190,00 [ 5351
industrial aillada (2.2h) 100.6883)| 37,04 | 7126446 | 2539
industrial illa tancada (2.1c-d) 27.840 (2 | 10,24 | 51.927,02 18,50
terciaria de carreteres (3.2a) -- -- 7.299 61 2,60
total privat 128.528 | 47,28 [ 130.491,09 | 46,49
total 271.819 100 | 280.681,09 100

“\. . y ) @ Sy s

~
~
e

‘i ﬂﬁ.%uu g

Modificacié puntual del Pla parcial —gener de 2004-
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L’ambit de la modificacid coincidia amb el Pla Parcial aprovat, excepte en I'extrem sud ja que es
va incorporar la gasolinera existent a fi i efecte de resoldre completament els accessos des de
la carretera, millorant doncs I’anterior ordenacio.

Aixi, la modificacié del Pla Parcial:

- Va mantenir la delimitacié poligonal inicial d’'un poligon, el Poligon 1, i el nou ambit
incorporat es va resoldre afegint, dins el Subsector 1 del Pla parcial, un segon poligon
d’actuacid, el Poligon 2 (que seria de propietat Unica, facilitant-ne la seva gestio), sense
gue aixd0 suposés una modificacié del poligon que ja estava en procés de
desenvolupament.

- Va establir, per a I'assoliment del necessari equilibri entre els beneficis i carregues dels
dos poligons i tenint en compte que el Projecte d’urbanitzacié és Unic, que el Poligon 1
s’ha de fer carrec del 96,175% de les despeses d’urbanitzacid i el Poligon 2 del 3,825%
d’aquestes despeses, al marge d’assumir cada poligon les cessions de sistemes
localitzats en el seu ambit respectiu.

(f) En data 17 de juliol de 2007, es va aprovar definitivament, per Decret d’Alcaldia de
I’Ajuntament de Manresa, el Projecte d'Urbanitzacié del Poligon Industrial dels Comtals,
subsector 1, que incorporava les obres completes de tot I'ambit del Pla parcial, incloses les obres
a executar dins del poligon d’actuacié 2. El cost global de les obres, amb IVA inclos, ascendia a
la quantitat de 6.948.513’02 €.

(-]

Projecte d’urbanitzacio. Planol 5.1. Pavimentacio

La major part de les obres d’urbanitzacié previstes en aquest Projecte ja han estat executades.
Concretament, s’han executat totes les obres d’urbanitzacié corresponents tant al poligon 1
com al poligon 2, restant pendent Unicament la construccié dels accessos a I'ambit del Pla
Parcial, situats al costat oest de la C-55 i als terrenys de la benzinera Cepsa que formen part del
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poligon 2 (degut a les circumstancies que s’exposaran més endavant), i el compliment complet
del conveni subscrit en relacié amb el subministrament d’energia eléctrica.

(g) El 12 de juliol del 2010, la Generalitat de Catalunya va aprovar definitivament I'estudi
informatiu i I'estudi d’impacte ambiental de Millora general. Desdoblament de la carretera C-
55, del PK. 15’700 al 30’800 i nou vial de connexid a la carretera C-25 (Eix Transversal). Tram
Castellbell i el Vilar-Sant Fruitds de Bages.

(h) EI 17 de juny de 2011, I’Ajuntament de Manresa va acordar la recepcié parcial de les obres
d’urbanitzacid del Subsector 1 del Pla parcial Els Comtals.

En aquest acord es va establir la relacié de parcel-les vinculades a la fase 1 de recepcié de les
obres, i les parcel-les on es concentra la responsabilitat per a I'execucié de la fase 2 de les obres
d’urbanitzacid, corresponent a les pendents d’executar d’acord amb el quadre de detall
anterior. En aquest sentit, aquestes ultimes parcel-les (identificades en verd) no tenen, fins a la
data, la condicié de solar.
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S
N = |

(i) En data de 14 de maig de 2014 (RE 34.130), I’Ajuntament va requerir a CEPSA COMERCIAL
PETROLEO SA la redaccié del projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié 2, atenent a la
necessitat de poder disposar dels sols necessaris per a I'execucié de I'enllag viari del sector est
del Pla parcial amb la C-55.

El 27 de febrer del 2015, la representacié de CEPSA COMERCIAL PETROLEO SA va presentar la
documentacié del Projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié 2 del subsector 1 del Pla
parcial dels Comtals.

En data 21 d’abril de 2015, la Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Manresa va aprovar el
dictamen qué, en la seva part resolutoria, suspenia la tramitacié del projecte i atorgava a CEPSA
Comercial Petréleo, SA, un termini de dos mesos per a lI'esmena de les prescripcions
assenyalades en el document.

En data de 24 de juliol de 2015, es va entrar a I’Ajuntament una nova documentacié. Aquesta
fou sotmesa a exposicid publica mitjancant anuncis al Butlleti Oficial de la Provincia a data de
29 de setembre del 2015 i al tauler d’Edictes de I’Ajuntament.

En data de 26 d’octubre de 2015, la Junta de Compensacié del Pla parcial els Comtals va
presentar una al-legacid, en la qual feia esment als seglients aspectes:

- Ala no inclusié en el projecte de reparcel-lacio de les despeses relacionades amb la
gestid, de manera que el aquest només contemplava les despeses d’urbanitzacio.

- Considera no equitatiu el repartiment de despeses entre els dos poligons

- Al caracter definitiu que es vol atribuir en el referit projecte de reparcel-lacié al compte
de liquidacio provisional, de forma improcedent.
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- Alaimprocedéncia de la manera com el propietari Unic del Poligon 2 vol fer front a les
despeses, via licitacid i execucio de les obres, enlloc de I'abonament en metal-lic a la
Junta de Compensacio del Poligon 1.

Aquestes al-legacions es traslladaren a CEPSA COMERCIAL PETROLEO SA el 13 de juny del 2017,
sense obtenir-ne resposta.

(j) L'any 2016 la Generalitat de Catalunya va executar les obres del projecte MILLORA DE LES
CARACTERISTIQUES SUPERFICIALS DEL FERM | REESTUDI DE LA SECCIO TRANSVERSAL. C-55. PK
184500 AL 26+500. CASTELLBELL | EL VILAR — MANRESA —projecte de referéncia M1305-,
redactat el 2014, que, amb un pressupost d’aproximadament 4,39 milions d’euros, tenia els
seglients objectius:

- Implantacié d’una barrera a mitjana central en la tot del tram, excepte el tram urba de
Castellgali. Es contempla la instal-lacié de dos tipus de barreres de mitjana, barrera
prefabricada de formigé tipus DB80 i barrera metal-lica tipus Birsta 1P.

- Reforg del ferm en tota la superficie del tram, amb ampliacié de trams de la calgada existent
i actuacions de fresat i reposicié del ferm.

- Adequacié de la senyalitzacié vertical de codi i d’orientacio, i reposicié de la senyalitzacio
horitzontal, adequant-la a la vertical.

- Substitucié dels trams en mal estat de les barreres de seguretat i la substitucié dels suports
IPN o en C per suports en seccidé tubular i la implantacié de noves barreres en punts
especifics.

- Millora del drenatge existent

- Recuperacio d’un tram del cami Ignasia paral-lel a la carretera C-55 entre els PK 23+240 i
23+720 al terme municipal de Castellgali.

@" T ——— —
et s

Projecte M-1305 en el tram front al sector del pla parcial Els Comtals
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(k) L'any 2017 es va aprovar el Pla d’ordenacidé urbanistica municipal de Manresa, que
constitueix el planejament general actualment vigent. Concretament, la Comissié Territorial
d’Urbanisme de la Catalunya Central va adoptar I'acord d’aprovacid definitiva del POUM el 6 de
juny de 2017; va donar conformitat al text refés en data 26 de setembre de 2017; i es va
procedir a la seva publicacié en el DOGC de 26 d’octubre de 2017 (expedient RPUC 2013/051620

/ N).
Aquest POUM, que és I'instrument de planejament general vigent en I'actualitat:

e Recull la divisié de I'ambit de Els Comtals en dos subsectors, que denomina PPU 005
COM1 Comtals 1 i PPU 006 COM2 Comtals 2.

e Pel que fa al subsector 1, manté la vigéncia de la Modificacié puntual del Pla parcial
d’ordenacio del sector industrial Els Comtals, subsector 1, de Manresa (2003-2004),
segons s’especifica en I’Annex IV de les Normes urbanistiques.
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Captura de la delimitacio dels dos SUD dels Comtals pel POUM de Manresa

(1) EI 23 de setembre de 2020, s’emet Dictamen sobre I'aprovacié de la resposta a I'al-legacié
presentada al Projecte de Reparcel-lacié del Poligon 2 del subsector 1, que comporta la
necessaria modificacié del document de reparcel-lacié.
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El 7 de desembre del 2020, CEPSA COMERCIAL PETROLEO S.A.U. presenta un nou document de
projecte de reparcel-lacid, el qual, d’acord amb els informes tecnics municipals emesos, no
inclou la totalitat de les esmenes requerides. En aquest sentit, el 23 de marg del 2021, s’acorda
mantenir la suspensié del termini per a I'aprovacié inicial del document de reparcel-lacié, i
s’atorga un termini per a I'esmena del document. No consta a I’Ajuntament que CEPSA
COMERCIAL PETROLEO S.A.U fes lliurament del document de reparcel-lacié esmenat d’acord
amb aquest requeriment.

(m) Al marg de 2021 la Junta de Compensacié va encarregar la redaccié d’un “Estudi de tracat -
projecte constructiu. Carril paral-lel per millora d'accessos "Els Comtals", nou projecte de
connexid viaria entre el poligon i la C-55. Aquest projecte manté el plantejament de la proposta
anterior, tot ajustant la geometria a les noves condicions de la C-55 fruit de les actuacions de
millora executades per I’Administracid sectorial de carreteres i millorant I'adaptacidé als
pendents del terreny.

1. Ramal d’accés des de la C-55 fins a la rotonda existent

2. Ramal de sortida entre la rotonda existent i el vial de servei paral-lel a la C-55, sortida
sentit Barcelona.

3. Vial de servei paral-lel a la C-55.

(n) El 6 de juliol de 2021, la Junta de Govern local de I’Ajuntament de Manresa va aprovar
inicialment I'acord de substitucié de la modalitat del sistema d’actuacié per reparcel-lacié del
Poligon 2 del Subsector 1 del Pla Parcial Els Comtals, de Manresa, de la modalitat de
compensacio basica a la modalitat de cooperacié. Durant el periode d’exposicié al public no es
varen presentar al-legacions i, en data de 9 de novembre del 2021, la Junta de Govern Local de
I’Ajuntament va aprovar el Dictamen d’aprovacié definitiva de la substitucié de la modalitat de
sistema d’actuacid de compensacié basica a cooperacié del PAU 2 del PPU Els Comtals,
subsector 1.
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(o) El 13 de gener del 2022, es va dictar Resolucid per a l'inici de I'expedient de reparcel-lacié
per a I'execucié del Poligon 2 del Pla Parcial PPU p 005 COM1 comtals 1, de Manresa, de
conformitat amb allo que disposa I'article 125 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme.

(p) EI 17 de marg de 2022, el ple municipal va aprovar inicialment la Modificacié puntual del
POUM Els Comtals 2, que abasta I’'ambit del Pla parcial Comtal 2 delimitat el POUM de Manresa,
i que es correspon al subsector 2 del pla parcial Els Comtals delimitat d’acord amb I'avang de
Pla parcial de 18 de desembre del 1996.

La proposta de modificacié puntual ajusta la reserva viaria contigua a la C55 en base al projecte
constructiu de la via col-lectora abans esmentat de mar¢ de 2021.

(g) EI mes de juny de 2023, la Junta de Compensacioé fa lliurament a I’Ajuntament del PROJECTE
CONSTRUCTIU. VIA COL-LECTORA. MILLORA D’ACCESSOS A “ELS COMTALS”, GASOLINERA | NAU
INDUSTRIAL, NORD C-55 PK 24+000 — 25+000. MUNICIPI DE MANRESA, redactat per I'enginyeria
LARIX. Aquest projecte es redacta d’acord amb les consideracions i condicions de I'informe
emes pel Servei Territorial de Carreteres de Barcelona de 15 de desembre de 2022 en relacid a
I’estudi previ esmentat anteriorment i lliurat a I’Ajuntament el maig de 2022, que fou trames
per informe als Serveis Territorials de Carreteres.
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SECCIO C-55 AMB CARRIL AUXILIAR

Seccid tipus

D’acord amb aquest projecte constructiu i les condicions assenyalades pel Servei Territorial de
Carreteres, queda concretada la situacio i necessitats de la via col-lectora en relacié amb el vial
principal existent de la C-55, constatant que aquesta es situa envaint entre 2,32 mi 1,77 m el
sol qualificat de zona edificable privada del Poligon 2 del Pla parcial Els Comtals, subsector 1, i
la resta de delimitacid del sistema viari previst pel planejament vigent.

LIMITE DE ZONA ACTUAI

; AJUSTE DE ALINEACIONES. AJUSTE DE LIMITE DE ZONA DE ACUERDO CON LA REALIDAD FISICA ACTUAL (TOPOGRAF
,"/'/ 2/ / MODIFICACION LINIA DE ZONA POR AJUSTE A LA REALIDAD DEL PROYECTO DEL VIAL DE SERVICIO

/) SUBAMBITO OESTE DEL POLIGONO DE ACTUACION AJUSTADO A LAS ALINEACIONES CORRECTAS

,/ /
18//4

—«ﬁ; SUPERFICIE: 195,27m2
/

|
l/ 7
N /

(r) El desembre de 2023, I’Ajuntament de Manresa fa lliurament a la Junta de Compensacié d’un
estudi previ per a I'ajust d’alineacions dels sistemes del Pla parcial en base a I'aixecament
topografic del sector, que inclou la identificacié d’altres ajustos puntuals d’aquests sistemes
publics, atesa la inclusio d’ajustos en els tracats dels sistemes en fase d’execucié. Aixi mateix,
es planteja que, per mitja d’una modificacié puntual del Pla parcial, s’efectuin aquests ajustos i
s’'incorpori la nova alineacid del sistema viari pel costat oest a la C55 que ha de permetre
I’execucid de la via col-lectora, d’acord amb el projecte constructiu anteriorment esmentat.
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6.- ESTAT ACTUAL DEL SUBSECTOR 1

Com a conseqliencia del procés d’execucid de les obres d’urbanitzacio al que s’ha fet referencia
en I'apartat anterior, en I'actualitat I’estat del sector és el seglient:

- La urbanitzacié del subsector 1 esta majoritariament finalitzada, atés que estan
executades i recepcionades per I’Ajuntament les obres d’urbanitzacié de tota la vialitat,
amb I"Unica excepcid de la part de la connexid a la C55 situada al sud del subsector que
és objecte del PROJECTE CONSTRUCTIU. VIA COL-LECTORA. MILLORA D’ACCESSOS A
“ELS COMTALS”, GASOLINERA | NAU INDUSTRIAL, NORD C-55 PK 24+000 — 25+000.
MUNICIPI DE MANRESA; i també estan executades la totalitat de les xarxes de serveis
previstes al Projecte d’urbanitzacid del subsector (sens perjudici del refor¢ de la linia
eléctrica actual al que es fa referéncia a continuacid).

Per tant, per a la finalitzacié de I’execucié de la urbanitzacié resta Unicament pendent la
realitzacid de les obres previstes en el referit projecte de connexions viaries, el
pagament de la segona part de I'import previst en el Conveni amb la companyia
electrica, per al subministrament d’energia eléctrica al subsector, i que aquesta
companyia realitzi les actuacions per a I'ampliacié de la capacitat de transport eléctric
de la xarxa actual des de la subestacié del Congost.

Cal assenyalar que, degut a les desviacions propies de I'execucié de les obres
d’urbanitzacid i a la millora de les bases topografiques que s’utilitzen en I'actualitat, es
poden advertir alguns desajustos entre les determinacions grafiques del planejament
parcial vigent i les obres d’urbanitzacié executades.

- Les edificacions privades existents sén les mateixes que existien en la data d’aprovacié
del Pla parcial que és objecte de modificacié (és a dir, I'ermita i la Casa dels Comtals, i
les corresponents a la industria metal-lUrgica ubicada a I'est del sector, al costat del pas

sobre el ferrocarril, i a la foneria al nord-est del sector, al costat del barri residencial).

- Entre elsanys 2012 i 2013 si es va edificar el sol qualificat com a equipament, destinat a
residencia de serveis socials.

Es reprodueix a continuacié fotografia aeria que reflecteix I’estat actual de I'ambit.
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7.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

En el Poligon 1, I'estructura de la propietat és la derivada del Projecte de reparcel-lacié que es
va aprovar en execucio de les determinacions del Pla parcial per a aquest poligon. Per tant,
totes les finques destinades a sistemes publics sén de titularitat de I’Ajuntament de Manresa,
mentre que I'estructura de la propietat de les zones edificables és la seglient:

ILLA 1 49.390,53 50.582,00
Denominacié Propietari Finca Registral Referencia cadastral Sup(?rficie SpaiiEts
registral cadastre
I-1 FUNDERIA ELS CONDALS, S.A. 51.323 3570001DG0137E0001QJ 3.687,53 3.751
-2 FUNDERIA ELS CONDALS, S.A. 51.325 3570002DGO0137E0001PJ 3.688,21 3.751
-3 FUNDERIA ELS CONDALS, S.A. 51.327 3570003DGO0137E0001LJ 3.688,89 3.750
I-4 FUNDERIA ELS CONDALS, S.A. 51.329 3570004DG0137E0001TJ 3.689,58 3.750
I-5 FUNDERIA ELS CONDALS, S.A.
I-6 FUNDERIA ELS CONDALS, S.A. 52.848 3570010DGO0137E00010J 34.636,32 35.580
-7 FUNDERIA ELS CONDALS, S.A.
ILLA I 11.137,59 11.518,00
II-1 SERVEIS | DIPOSITS INTERCOMARCALS, S.A. 51.337 3568301DG0136E0001KM 2.854,80 2.894
-2 DISTRIBUIDORA DEL BAGES, S.A. 51.339 3568302DG0136E0001RM 2.854,27 2.927
1-3 SERVEIS | DIPOSITS INTERCOMARCALS, S.A. 51.341 3568303DG0136E0001DM 2.853,82 2.927
-4 DISTRIBUIDORA DEL BAGES, S.A. 51.343 3568304DGO136E0001XM 2.574,70 2.770
ILLA 1l 24.087,20 24.062,00
lla POLIGON ELS COMTALS, S.L. 54.182 3768009DG0136E0001HM 13.960,90 13.961
llb-A POLIGON ELS COMTALS, S.L. 54.184 3768010DGO136E0001ZM 7.388,55 7.391
IIlb-B INSTITUTO DE RELIGIOSAS HIJAS DE SAN JOSE 54.186 3768011DG0136E0001UM 2.737,75 2.710
ILLA IV 10.965,24 11.225,00
1\ FUNDEL, S.L. 51.347 3874734DG0137EC001AJ 10.965,24 11.225
ILLA V 27.829,30 27.981,00
V-1 POLIGON ELS COMTALS, S.L. 51.349 3874701DGO137E0001W J 1.121,18 1.442
V-2 POLIGON ELS COMTALS, S.L. 51.351 3874702DG0137E0001AJ 833,99 841
V-3 POLIGON ELS COMTALS, S.L. 51.353 3874703DCG0137E0001BJ 864,14 869
V-4 POLIGON ELS COMTALS, S.L. 51.355 3874704DG0137E0001YJ 890,40 898
V-5 POLIGON ELS COMTALS, S.L. 51.357 3874705DG0137E0001GJ 733,32 740
V-6 POLIGON ELS COMTALS, S.L. 51.359 3874706DG0137E0001QJ 752,51 758
UA2-1 POLIGON ELS COMTALS, S.L. 63.784 2.085,51
UA2-2 POL\,GON ELS COMTALS, S.L. 63.786 3874739DG0137E0001PJ 1.750,47 18.868
UA2-3 POLIGON ELS COMTALS, S.L. 63.788 801,37
UA2-4 POLIGON ELS COMTALS, S.L. 57.231 14.359,27
V-29 POLIGON ELS COMTALS, S.L. 51.405 3874729DG0137E0001H] 672,30 631
V-30 POLIGON ELS COMTALS, S.L. 51.407 3874730DG0137E00017J 788,34 774
V-31 POLIGON ELS COMTALS, S.L. 51.409 3874731DG0137E0001UJ 730,20 719
V-32 AJUNTAMENT MANRESA 51.411 3874732DG0137E0001HJ 671,93 664
V-33 AJUNTAMENT MANRESA 51.413 3874733DG0137E0001W J 774,37 777
ILLA VI 7.861,00
Via CEPSA 3669023DG0236E00010T 4.345
Vib CEPSA 08112A016001680001WY 3.516

Aquesta estructura de la propietat es reflecteix en el planol d’informacid 104 d’aquesta
modificacié puntual del PPU.

En el cas del Poligon 2, tot ell esta integrat per sol propietat de CEPSA que es correspon,
totalment o parcialment, amb les seglients finques cadastrals:

Propietari Referéncia cadastral Superficie cadastral
CEPSA 3669023DG0236E00010T 4.345 m?
CEPSA 08112A016001680001WY 3.516 m?
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8.- OBJECTIUS, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO DEL PPU ELS COMTALS,
SUBSECTOR 1

Els objectius de la present Modificacié del PPU Els Comtals, subsector 1, sén els seglients:

1. Ajust del sistema viari per fer possible I'execucié de I’enllag del sector a la C-55 pel costat
oest, d’acord amb les condicions fixades pels serveis téecnics de Carreteres de la
Generalitat de Catalunya.

Aquest enllag inclou el vial de servei paral-lel a la C-55, el qual requereix d’un ajust de la
delimitacio de la zona edificable, per tal d’adequar-se a les distancies i criteris normatius
establerts pels serveis de Carreteres, d’acord amb els quals la reserva de sistema viaria
prevista en I'ordenacid del PPU actualment vigent és insuficient per al nou vial de servei.

2. Adequacio del planejament a la realitat fisica topografica i a la realitat derivada de
I’execucid de la urbanitzacio.

Tenint en compte que aquestes son les finalitats d’aquesta modificacid, la seva conveniéncia i
oportunitat venen determinades per les seglients raons d’utilitat i interes public:

1.- Finalitzacio dels accessos al poligon industrial, per a dotar a la ciutat de nou sol per a
activitat economica i millora de les condicions de seguretat dels accessos al barri
residencial dels Comtals

Com s’ha exposat, el principal objectiu d’aquesta modificacié és incorporar les
determinacions necessaries per a permetre la consecucié de I'objectiu de finalitzar
I’execucid dels accessos al poligon industrial des de la carretera C-55, tant a I'ambit de
I’'Estacid de servei Cepsa, situada a I'oest de la C-55, inclosa dintre del Poligon 2, com al
Poligon 1 del mateix subsector, el que comportara finalitzar les obres d’urbanitzacié del
conjunt del subsector 1, finalitats en les quals concorre un evident interés public.

La definicié d’aquests accessos suposa, a més, una clara millora, respecte a la situacié
actual, de les condicions de seguretat d’utilitzacié de la C-55 en l'accés no només a la
benzinera i al conjunt del poligon industrial, siné també al barri residencial del Comtals.

La definicid d’aquests accessos comporta, com s’ha indicat, la necessitat d’ajustar les
gualificacions urbanistiques vigents en I'ambit del seu tracat.

2.- Adequar I'ordenacié urbanistica vigent a la realitat, tot introduint els petits ajustos
derivats de les noves bases topografiques disponibles, més precises que la informacié
en la que es basava la planimetria anterior, i de I'execucio de les obres d’urbanitzacid
del subsector.

En aquests casos, la justificacié de la procedéncia d’incorporar aquests ajustos, que son

d’abast molt limitat, deriva de la necessitat que el planejament reflecteixi la realitat
urbanistica executada.
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9.- DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO DEL PPU ELS COMTALS,
SUBSECTOR 1

D’acord amb les finalitats exposades, la present proposta de modificacié del PPU Els Comtals,
subsector 1, consisteix en la incorporacié dels seglients canvis i ajustos en |'ordenacio
urbanistica vigent:

9.1.- Ajust de les qualificacions vigents per a permetre I'’execucié de les connexions amb la C-
55

En primer terme, aquesta modificacié preveu els ajustos necessaris en les qualificacions vigents,
per tal d’adequar-les a la delimitacié i ampliacié del sistema viari necessaries per a possibilitar
I’execucié de les connexions amb la carretera C-55 de l'estacié de servei i de la part del
subsector situats a I'oest d’aquesta carretera.

Aquests ajustos venen exigits per les condicions que han de complir aquestes connexions de
conformitat amb els requeriments del Servei de Carreteres de la Generalitat de Catalunya, i que
s’han concretat per mitja del projecte denominat “Estudi de tragat. Carril paral-lel per millora
d’accessos “Els Comptals”, gasolinera i nau industrial, nord C-55 pk 24+000 — 25+000. Municipi
de Manresa”. Aquest Estudi de tracat va ser informat favorablement pel Servei Territorial de
Carreteres de Barcelona en data 15 de desembre de 2022 (NUm. d’expedient: CAB20210832) i,
d’acord amb les consideracions i condicions de l'informe emes pel Servei Territorial de
Carreteres de Barcelona, es va redactar el “Projecte constructiu de la via col-lectora i millora
d’accessos a “Els Comtals”, gasolinera i nau industrial, nord c-55 pk 24+000 — 25+000”, que
s’incorpora a la present Modificié del PPU com a document E. ANNEX: PROJECTE CONSTRUCTIU
DELS NOUS ENLLACOS A LA C55 | VIAL COL-LECTOR.

L’apartat seglient d’aquesta memoria conté la descripcié detallada d’aquests ajustos introduits
en la delimitacid de les qualificacions vigents, que es reflecteixen graficament a continuacié.

k ¥
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__Modificacis de la qualificacié, {e. permelre lexecucis  f
“wif. Sejustala qualificacio al vz;( de repartiment 3

-~

Ates que I'execucié dels accessos des de la C-55, de la manera en qué han estat definits al
projecte esmentat, a més d’exigir reajustar les qualificacions del Poligon 2 del subsector 1,
també requereix I'ocupacié (i conseqlient qualificaci6 com a sistema viari) d’'una petita
superficie de sol inclos en el subsector 2 de Els Comtals, simultaniament a aquesta modificacid
puntual del PPU Els Comtals, subsector 1, I’Ajuntament de Manresa s’ha tramitat una
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modificacio puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Manresa, als efectes
d’establir les determinacions necessaries per permetre I'execucié d’aquesta connexié amb la C-
55 de manera independent al desenvolupament sencer del Pla Parcial Els Comtals del subsector
2, modificacié que ha estat aprovada definitivament per acord de la Comissid Territorial
d’Urbanisme de les Comarques Centrals en data 8 de gener de 2025 (publicacié al DOGC de 23
de gener de 2025).

9.2.-Ajustos en la delimitacié de I'ambit i de les zones i sistemes per a llur adequacié a la
realitat

Per altra banda, mitjancant aquesta modificacié puntual del PPU Els Comtals, subsector 1,
s'incorporen diversos ajustos o canvis en la delimitacié de zones i sistemes i en la delimitacié
del subsector, per tal de fer-los coincidents amb la realitat. Aquestes petites modificacions, que
es descriuen detalladament en I'apartat 10 i es reflecteixen en la documentacio grafica, es
deriven dels motius seglients:

- De la utilitzacié de bases topografiques amb major definicié que les utilitzades en la
redaccié dels instruments de planejament anteriors, les quals han posat de manifest
alguns desajustos.

- De la necessitat d’adequar el planejament a les petites variacions introduides en el
procés d’execucio de I'obra d’urbanitzacié.

- Finalment, de la conveniéncia d’adequar la delimitacié de les qualificacions al desti real
de determinades peces de sol, d’abast molt limitat.

9.3.- Modificacions de la normativa
Pel que fa a la normativa del planejament parcial vigent, la present modificacio es limita a:

- Introduir els canvis necessaris en les superficies del subsector i de les zones i sistemes
gue consten en la referida normativa, per adequar-les a les que es deriven dels ajustos
previstos en aquest document.

- Introduir altres canvis o precisions en les remissions que s’efectuaven a la normativa del
Pla General anteriorment vigent, per tal d’adequar-les al contingut de la normativa del
POUM vigent en l'actualitat. Una d’aquestes precisions consisteix en singularitzar la
denominacio de la clau corresponent a la zona d’indUstria aillada, que anteriorment era
la clau 2.2h, substituint-la per la clau 2.2h COM, per diferenciar-la de la clau 2.2h que
preveu i regula el POUM.

- Corregir la referencia al tipus d’equipament de reserva de l'article 60 i suprimir I'Us
d’habitatge previst a I'article 28, en compliment de les prescripcions de l|'acord
d’aprovacid inicial.
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10.- DESCRIPCIO DETALLADA DE LES MODIFICACIONS
10.1.- Ajust en la delimitaci6 de I'ambit

L’ambit inicial del subsector 1 tenia una superficie total de 281.681,09 m? segons la Modificacié
del Pla Parcial els Comtals aprovada I'any 2004.

Ara bé, posteriorment I’Ajuntament de Manresa va digitalitzar el Pla General de I'any 97, tot
determinant que la superficie del referit subsector era de 281.334,00 m?. Finalment , amb la
redaccié del POUM de Manresa es va efectuar un altre ajust del subsector en el limit amb el
municipi de Castelgali, de la que resultava una superficie de 280.124 m?2. Finalment, de I'ajust
de la delimitacié d’acord amb les bases topografiques disponibles en resulta una superficie total
de 279.424 m?, que és la que es té en compte en la present Modificacié del Pla parcial.

a Ajsics PGM G7POUN seapacte deis brriss NP 1 2003
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10.2.- Modificacié de les qualificacions vigents per ajustar-les a les connexions amb la C-55
construides

Accés nord

Situat a I'est de la C55, en direccié Manresa, s’ha modificat el tracat dels carrils d’acceleracid i
desacceleracio previstos en el Pla Parcial i s’han construit amb major amplada i longitud. Es
proposa modificar el planejament per tal d’ajustar-lo a la realitat construida.
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Superposicio planejament vigent (groc) i proposta modicaci (vrml)

Es suprimeix el carril previst per a girar a I'esquerra per accedir al carrer que envolta I'illa 2.1.d

oS
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10.3.- Modificacio de les qualificacions vigents per a permetre I’execucio de les connexions
amb la C-55 d’acord amb el nou projecte redactat per adequar-les a les exigéncies de la
Direccio General de Carreteres de la Generalitat

Accés central

Modificacié de la delimitacié del sistema viari i proteccid viaria en I'accés a la zona oest del
sector (accés central) C-55 direccid Barcelona, pk 25+140, per tal d’adequar les qualificacions
a la definicié dels accessos projectats en el document “Estudi de tragat. Carril paral-lel per
millorar d’accessos “Els Comptals”, gasolinera i nau industrial, nord C-55 pk 24+000 — 25+000.
Municipi de Manresa”, que compta amb l'informe favorable de la Direcci6 General de
Carreteres de la Generalitat.

S’ha incorporat a la clau de Sistemes d’espais lliures de proteccid viaria (Clau Drv) una superficie
de 954 m? ubicada entre el front de I'llla | i el vial de connexid entre la part est i oest del
subsector.

Superposicié planejament vigent (groc) i proposta modificacio (vermell)

llles Vlai Vib
Qualificacié 3.2.a

La superficie de l'illa Vla es redueix per donar compliment al requeriment de carreteres de
separacio del limit respecte de la carretera C-55, deixant I'espai necessari per a la construccio
de la via de servei paral-lela a la C-55. L’illa edificable passa d’una superficie inicial de 4.340,91
m? a tenir una superficie de 4.221,10 m? de sol.

La superficie de l'illa edificable VI.b s’ajusta de conformitat amb les bases topografiques i la
prescripcié de I'acord d’aprovacio inicial d’aquesta modificacié de PP (revisar la delimitacid
proposada del limit de Zona terciaria de carreteres Comtals (clau 3.2a) de l'illa VIb en el front
amb el vial, en relacié a la delimitacié vigent i a la biona existent), de forma que es manté
inalteradal’alineacié vigent, resultant una superficie de I'llla VI.b de 3.078,41 m?.

Com a consequieéncia d’aquest ajust, el comput total de la superficie de les zones amb
qualificacié 3.2.a es manté practicament inalterat. I, per tant, es mantenen els parametres de
sostre edificable i ocupacid previstos al planejament vigent per a la qualificacié 3.2.a que
correspon a aquestes illes Vl.a i Vl.b, de I'aplicacié dels quals es deriva exactament el mateix
aprofitament que atribueix a aquesta zona el planejament parcial actualment vigent (vegeu
guadre justificatiu de I'apartat 12 d’aquesta memoria).
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S’assenyala en ratllat groc la franja de sol de [lilla Via,
anteriorment qualificada com a zona terciaria (clau 3.2a), que
passa a qualificar-se com a sistema viari; i en ratllat vermell I'ajust
de I'alineacic posterior de l'illa Vib.

o T

10.4.- Ajustos en la delimitacié de les zones i sistemes per a llur adequacié a la realitat.
Sistemes
- Modificacid dels limits de la qualificacié de l'illa d’equipaments consistent en:

e L’exclusié d’una peca de sol situada al nord (on hi ha les restes d’unes edificacions), que
es troba fora dels limits de la tanca de Torre Comtals i, per tant, no es destina
efectivament a I'Gs d’equipament, la qual passa a qualificar-se com a sistema d’espais
lliures, per adequar la seva qualificacié a la seva destinacidé real. Aquesta peca
s’identifica en groc en la superposicié sobre I'ortofoto que s’inclou més endavant.

e L|’ajust del limit sud de la qualificacié a la posicio real de la tanca de I'equipament que
reflecteix el topografic (ajust assenyalat en vermell en la superposicié sobre I'ortofoto
que s’inclou més endavant).

La superficie total destinada a equipament que preveia el Pla parcial vigent es manté inalterada
perque la superficie de la franja en el limit sud que passa a qualificar-se com a equipament és
coincident amb la superficie anteriorment qualificada com a equipament que passa a destinar-
se a espais lliures, d’acord amb la seva destinacié real.

- Qualificacié com a Sistema d’espais lliures reserva viaria (clau Drv) de diverses peces de sol
que tenen efectivament aquesta destinacidé i que anteriorment estaven qualificades com a
vialitat.

- Modificacid de la superficie d’aparcaments B1 propera a I'equipament. Aquesta modificacio
es justifica en 'adequacio de la qualificacio a la realitat construida de I'aparcament i comporta
una disminucié de la superficie de la zona d’aparcament i el correlatiu increment de la superficie
d’espais lliures, sense que disminueixi la capacitat d’aparcament de vehicles. Aquesta
modificacié s’assenyala en vermell en la superposicié sobre |'ortofotografia que s’inclou a
continuacio.

33



Modificacid puntual del Pla parcial Els Comtals, subsector 1, de Manresa (2a modificacid)

Superposicio del planejament vigent i de la proposta de modificacio en I'ambit de I'equipament i de
I'aparcament B1

Fotografies del sol fora de la tanca de I'equipament que es proposa qualificar com a espai lliure i de
I"'aparcament B1

- Ajust de la delimitacio de la superficie d’aparcaments B1 propera a I'accés nord al poligon.
Aquesta modificacio té per objecte adequar la geometria de la qualificacido com a aparcament
a la configuracié de I'aparcament construit.

Es regularitza el limit entre l'illa V i la zona d’aparcament per evitar I'aparicié d’una franja vial
amb una figura molt irregular.
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Zones
la Iv

La delimitacié de lilla edificable i de la zona d’aparcaments annexa (qualificacié 2.2h_ap)
s’ajusten al limit del vial construit a I'est, tot introduint també altres ajustos en la seva
delimitacié per adequar la zona d’aparcaments a la plataforma construida i per mantenir la
superficie total de cada una de les zones segons el Pla parcial vigent. Finalment, es qualifica la
superficie de I'extrem nord (assenyalada en groc) com a sistema d’espais lliures, d’acord amb
la seva destinacio real.

10.5.- Modificacions de les Normes urbanistiques

Com ja s’ha indicat, les modificacions puntuals que s’incorporen en la normativa del Pla parcial
(que afecten els articles 1, 9, 10, 20, 21, 22.2, 25.4, 28, 30, 31.2, 37, 38.2, 44, 45.2, 48.6, 51, 52,
53, 55, 57 i 60) unicament tenen per objectiu rectificar les superficies de 'ambit i de les zones i
sistemes que hi constaven i adequar les remissions que s’efectuaven al planejament general al
que estableix la normativa del POUM actualment vigent.

Els canvis incorporats son els seglients:
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Redaccié vigent

Nova redaccio

TITOL I- DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Ambit territorial del Pla Parcial

Aquest Pla Parcial desenvolupa I'ambit definit en
I'Avang del Pla Parcial Industrial dels Comtals com a
Subsector 1, esmenat per ajust dimensional en un
3,26% en relacid a I'ambit aprovat en I'Avang de Pla
Parcial. Aquest Avang de Pla Parcial va ser aprovat el
18 de desembre de 1996 per part de la Comissio
d'Urbanisme de Barcelona. La superficie de Ia
Modificacié del P.P. compren un ambit de 280.681,09
m?2.

TITOL I- DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Ambit territorial del Pla Parcial

L’ambit del Pla Parcial esta constituit pel subsector 1
del sector Els Comtals (segons POUM, PPU 005
Comtals 1). Aquest ambit compren una superficie de
279.424 m?de sol.

Art. 9. Poligons d'actuacio

Aquest Pla Parcial es constitueix en dos poligons
d'actuacid, sense perjudici de la seva urbanitzacio per
etapes.

Els parametres dels dos poligon sén:

Poligon 1: superficie de 271.711,82 m2, dels quals son
sol de sistemes: 148.520,34 m2 i sol d'aprofitament
privat: 123.191,48 m2.

Poligon 2: superficie de 8.969,27 m2, dels quals sén sol
de sistemes: 1.669,66 m2 i sol d'aprofitament privat:
7.299,61 m2.

Art. 9. Poligons d'actuacio

Aquest Pla Parcial es constitueix en dos poligons
d'actuacid, sense perjudici de la seva urbanitzacio per
etapes.

Els parametres dels dos poligon sén:

Poligon 1: superficie de 270.453,49 m?, dels quals sén
sol de sistemes: 147.451,88 m? i sol d'aprofitament
privat: 123.001,61 m?.

Poligon 2: superficie de 8.970,51 m?, dels quals sén sol
de sistemes: 1.671,00 m? i sol d'aprofitament privat:
7.299,51 m2.

Art. 10. Sistema d'actuacid. Atesa la iniciativa de la
propietat en la redaccié del Pla Parcial, s'estima
procedent establir amb caracter preferent el Sistema
de Compensacid. L'Ajuntament, atés l'interés general,
podra substituir el Sistema de Compensacio pel de
Cooperacid, si passats 3 mesos de requerir-se la
constitucio de la Junta de Compensacié no s'ha iniciat
el procediment del sistema.

Art. 10. Sistema d'actuacié. Per a ’execucio del poligon
1 s’estableix el sistema de reparcellacié en la
modalitat de compensacid basica. Per a I'execucio del
poligon 2 s’estableix el sistema de reparcel-lacié en la
modalitat de cooperacié, de conformitat amb I'acord
de la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de
Manresa de 9 de novembre de 2021, que va
determinar aquesta modalitat.

TITOL V- REGLAMENTACIO DETALLADA DEL SOL A
L'AMBIT DEL PLA PARCIAL.

Capitol 1- Disposicions generals.

Art. 20. Aplicacio i caracter vinculant de la normativa
d'aquest titol. Aquest titol conté la reglamentacio
detallada de I's i edificacio del sol objecte d'aquest
Pla Parcial i amb subjeccié a la normativa del Pla
General d'Ordenacié que tindra caracter director i
complementari de la del Pla Parcial.

Zones i sistemes. El territori que defineix I'ambit
d'aquest Pla Parcial (total superficie de 280.681,09
m2), ha quedat qualificada amb algun dels segiients
tipus:

Amb caracter public:
Sistema viari public (clau A.1): 47.162,64 m2
Sistema d'aparcaments (clau B.1): 2.462,62
m?2
Sistema d'espais lliures (clau D): 50.562,70
m2
Sistema d'espais lliures de reserva viaria (clau
Drv): 33.933,04 m2

TITOL V- REGLAMENTACIO DETALLADA DEL SOL A
L'AMBIT DEL PLA PARCIAL.

Capitol 1- Disposicions generals.

Art. 20. Aplicacio i caracter vinculant de la normativa
d'aquest titol. Aquest titol conté la reglamentacio
detallada de I'Us i edificacié del sol objecte d'aquest
Pla Parcial, essent d’aplicacié supletoria la normativa
del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal en tot allo
gue no sigui objecte de regulacid especifica en
aguestes Normes.

Zones i sistemes. El territori que defineix |'ambit
d'aquest Pla Parcial (total superficie de 279.424,00
m?), ha quedat qualificada amb algun dels segiients
tipus:

Amb caracter public:
Sistema viari public (clau A.1): 46.022,31 m?
Sistema d'aparcaments (clau B.1): 2.470,00
mZ
Sistema d'espais lliures (clau D): 51.822,84 m?
Sistema d'espais lliures de reserva viaria (clau
Drv): 32.738,73 m?
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Sistema d'equipaments de reserva (clau E.9):
16.069,00 m2

Amb caracter privat:
Zona industrial en edificacido aillada dels
Comtals (clau 2.2h): 71.264,46 m2
Zona industrial en edificacido tancada dels
Comtals (clau 2.1c i 2.1d): 51.927,02m?2
Zona terciaria de carreteres dels Comtals
(clau 3.2a): 7.299,61 m2

Sistema d'equipaments de reserva (clau E.9):
16.069,00 m?

Amb caracter privat:
Zona industrial en edificacié aillada dels
Comtals (clau 2.2hCOM): 71.074,59 m?
Zona industrial en edificacié tancada dels
Comtals (clau 2.1c i 2.1d): 51.927,02 m?
Zona terciaria de carreteres dels Comtals
(clau 3.2a): 7.299,51 m?

Capitol 2. Regulacié de zones.

Seccié primera : Zona industrial en edificacio aillada
dels Comtals (clau 2.2h).

Art. 21. Definicio.

Compren aquells sols destinats a usos i activitats
predominantment  industrials que s'ordenen
desenvolupant espais oberts a I'entorn de les
edificacions. Aquesta regulacié afecta a lesiilles I, Il i IV
del Pla Parcial. En lailla IV, una part de la mateixa, es
regula com a subzona 2.2h-ap, destinada a funcions
d'aparcament.

Regulacid general. Amb caracter general soén
d'aplicacio els parametres reguladors del sistema
d'ordenacio segons edificacid aillada i els parametres
aplicables a la zona industrial aillada (clau 2.2) del Pla
General de Manresa.

Capitol 2. Regulacié de zones.

Seccio primera : Zona industrial en edificacié aillada
dels Comtals (clau 2.2hCOM).

Art. 21. Definicid.

Compreén aquells sols destinats a usos i activitats
predominantment  industrials que  s'ordenen
desenvolupant espais oberts a I'entorn de les
edificacions. Aquesta regulacio afecta a lesilles I, 11 i IV
del Pla Parcial. En lailla IV, una part de la mateixa, es
regula com a subzona 2.2h-ap, destinada a funcions
d'aparcament.

Regulacié general. Amb caracter supletori sén
d'aplicacié els parametres del tipus d’edificacio en
relaci6 amb la parcella del Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal.

Art. 22. Regulacio de I'ordenacio.

1. Les condicions fixades en aquesta seccid son
d'aplicacio directa.
Per a la regulacié de la forma de I'edificacid
s'estableix el sistema d'ordenacié per
edificacio aillada, regulat per la normativa del
Pla General.

Art. 22. Regulacio de I'ordenacio.

1. Les condicions fixades en aquesta seccid sén
d'aplicacio directa.
2. Per ala regulacié de la forma de |'edificacio

s'estableix el tipus basic d’edificacio en
relaci6 amb la parcel-la regulat al Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Art. 25. Condicions de I'edificacio.

1. Alineacions: Les alineacions i rasants de la
Xarxa viaria son les que fixa aquest Pla Parcial
en el planol corresponent.

Ocupacid: L'ocupacio de I'edificacié en relacié
a la superficie de la parcel-la no sera superior
al 60% d'aquesta.

Alcada reguladora: L'alcada reguladora
maxima sera de 16 m., corresponent a un
maxim de 3 plantes (PB + 2PP). L'alcada de
I'edificacié es mesurara a la fagana de I'edifici
des de la cota de referéncia de l'algada
reguladora fins al punt d'arrencada de la
coberta.

Coberta: Per sobre de l'alcada tant sols
s'admet el paviment de la coberta, en el
suposit de coberta plana, amb un maxim de
15 cm., les baranes, amb una alcada maxima
dl m. i els elements técnics que
justificadament hagin de superar-la, com
xemeneies, conduccions especials, etc. En el
suposit de coberta inclinada, aquesta no

Art. 25. Condicions de I'edificacié.

1. Alineacions: Les alineacions i rasants de la
Xarxa viaria son les que fixa aquest Pla Parcial
en el planol corresponent.

Ocupacid: L'ocupacio de I'edificacié en relacié
a la superficie de la parcel-la no sera superior
al 60% d'aquesta.

Alcada reguladora: L'alcada reguladora
maxima sera de 16 m., corresponent a un
maxim de 3 plantes (PB + 2PP). L'alcada de
I'edificacio es mesurara a la fagana de I'edifici
des de la cota de referéncia de l'algada
reguladora fins al punt d'arrencada de la
coberta.

Coberta: Per sobre de l'algada tant sols
s'admet el paviment de la coberta, en el
suposit de coberta plana, amb un maxim de
15 cm., les baranes, amb una algada maxima
dl m. i els elements tecnics que
justificadament hagin de superar-la, com
xemeneies, conduccions especials, etc., en
aquest darrer cas amb subjeccid a les
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superara un pendent del 30%, ni el carener es
situara a una algada superior a la meitat de
I'algada de I'edificacié, amb un maxim absolut
de 8 m., per sobre del seu punt d'arrencada.
Separacions minimes a llindars. L'edificacié
per sobre de la rasant del terreny es separara
de tots els llindars i front de parcel-la un
minim de 5 m. En qualsevol cas, aquesta
separacié no podra ser inferior a la meitat de
I'algada de I'edificacio. Els elements sortints,
com ara rafecs o socols podran sobresortir
d'aquesta distancia fins a un maxim de 40 cm.
Plantes soterrani. S'admet amb caracter
general la construccié de plantes soterrani
gue podran sobrepassar 'ocupacid maxima
permesa, o la resultant de I'aplicacié dels
parametres a cada zona, fins a ocupar un
maxim del 30% de |'espai lliure de parcel-la.

condicions que estableix l'article 224 del
POUM. En el suposit de coberta inclinada,
aquesta no superara un pendent del 30%, ni
el carener es situara a una algada superior a
la meitat de l'alcada de I'edificacio, amb un
maxim absolut de 8 m., per sobre del seu
punt d'arrencada.

Separacions minimes a llindars. L'edificacid
per sobre de la rasant del terreny es separara
de tots els llindars i front de parcel-la un
minim de 5 m. En qualsevol cas, aquesta
separacié no podra ser inferior a la meitat de
I'alcada de I'edificacio. Els elements sortints,
com ara rafecs o socols podran sobresortir
d'aquesta distancia fins a un maxim de 40 cm.
Plantes soterrani. S'admet amb caracter
general la construccié de plantes soterrani
que podran sobrepassar |'ocupacié maxima
permesa, o la resultant de l'aplicacié dels
parametres a cada zona, fins a ocupar un
maxim del 30% de |'espai lliure de parcel-la.

Art. 28. Condicions d'us.
1. S'estableixen com a admesos els usos seglients:

a. Industrial amb caracter general (industria
artesana, urbana, agrupada, separada, aillada).

b. Magatzem.

c. Taller de reparacié de vehicles.

d. Aparcament. En particular en la subzona
2.2h-ap.

e. Habitatge, en que s'admet només una
unitat per activitat industrial al servei del personal de
vigilancia.

f. Comercial, entés com a activitat
complementaria de I'activitat industrial de la parcel-la,
i sempre que es refereixi a maquinaria, material de
transport i elements auxiliars de la industria o
I'agricultura, o el sector serveis, ferreteries,
drogueries, automobil i similars.

g. Oficines i despatxos, sempre i quan estiguin
al servei de I'activitat industrial de la parcel-la, amb un
maxim del 30% de la seva superficie.

h. Usos auxiliars com el sanitari, assistencial o
de restauracidé al servei exclusiu de I'activitat de la
parcel-la on s'ubiqui.

2. Es consideren prohibits els usos no expressament
admesos per aquesta normativa, i especialment:

a. Hoteler.

b. Educatiu, excepte centres de formacid
professional i industrial.

c. Comercial, com a Us exclusiu.

Art. 28. Condicions d'us.
1. S'estableixen com a admesos els usos segiients:
a. Industrial amb caracter general (industria
artesana, urbana, agrupada, separada, aillada).
b. Magatzem.
c. Taller de reparacié de vehicles.
d. Aparcament. En particular en la subzona
2.2h-ap.
. S ialal . |
cilsncia,

Comercial, entés com a activitat
complementaria de |'activitat industrial de la parcel-la,
i sempre que es refereixi a maquinaria, material de
transport i elements auxiliars de la industria o
I'agricultura, o el sector serveis, ferreteries,
drogueries, automobil i similars.

. Oficines i despatxos, sempre i quan estiguin
al servei de I'activitat industrial de la parcel-la, amb un
maxim del 30% de la seva superficie.

. Usos auxiliars com el sanitari, assistencial o
de restauracié al servei exclusiu de l'activitat de la
parcel-la on s'ubiqui.

2. Es consideren prohibits els usos no expressament
admesos per aquesta normativa, i especialment:

a. Hoteler.

b. Educatiu, excepte centres de formacié
professional i industrial.

c. Comercial, com a Us exclusiu.

Seccié segona: Zona industrial en illa tancada dels
Comtals (clau 2.1c).

Art. 30. Definicié.
Compren aquells sols destinats a usos i activitats
predominantment industrials que s'ordenen en

Seccioé segona: Zona industrial en illa tancada dels
Comtals (clau 2.1c).

Art. 30. Definicié.
Compreén aquells sols destinats a usos i activitats
predominantment industrials que s'ordenen en
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edificacions compactes que formen una agrupacio
tipus illa. Aquesta regulacié afecta a la illa V del Pla
Parcial.

Regulaci6 general. Amb caracter general son
d'aplicacio els parametres reguladors del sistema
d'ordenacid segons edificaci6 per volumetria
especifica i els parametres aplicables a la zona
industrial en illa tancada (clau 2.1) del Pla General de
Manresa.

edificacions compactes que formen una agrupacié
tipus illa. Aquesta regulacié afecta a la illa V del Pla
Parcial.

Regulacid general. Amb caracter supletori son
d'aplicacid els parametres d’edificacio en relacié amb
la parcel-la regulats al Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal del-sistema—d-erdenacié—segons—edificaciéd

| . fica il . ol
. il i (elay2.1) del 7

General-de-Manresa.

Art. 31. Regulacio de I'ordenacié.

1. Les condicions fixades en aquesta seccid son
d'aplicacio directa.
Per a la regulacié de la forma de |'edificacio
s'estableix el sistema d'ordenacié per
volumetria especifica, regulat per Ia
normativa del Pla General. L'objectiu
d'aquesta zona és la creacid d'una unitat
arquitectonica en el conjunt de les
edificacions, o a través d'agrupacions
significatives, que permetin superar la
fragmentacio de la composicié a través
d'edificacions individuals.

Art. 31. Regulacio de I'ordenacié.

1. Les condicions fixades en aquesta seccid son
d'aplicacio directa.
2 P | od : o ledificacis

pormativa—del—Pla—General. L'objectiu
d'aquesta zona és la creacié d'una unitat

arquitectonica en el conjunt de les
edificacions, o a través d'agrupacions
significatives, que permetin superar la

fragmentacio de la composicid a través
d'edificacions individuals.

Seccidé tercera: Zona industrial en illa tancada dels
Comtals (clau 2.1d).

Art. 37. Definicié.

Compreén aquells sols destinats a usos i activitats
predominantment industrials que s'ordenen en
edificacions compactes que formen una agrupacio
tipus illa. Aquesta regulacié afecta a lailla Ill (llla i lllb)
del Pla Parcial.

Regulacid general. Amb caracter general son
d'aplicacio els parametres reguladors del sistema
d'ordenacid segons edificaci6 per volumetria
especifica i els parametres aplicables a la zona
industrial en illa tancada (clau 2.1) del Pla General de
Manresa.

Seccidé tercera: Zona industrial en illa tancada dels
Comtals (clau 2.1d).

Art. 37. Definicié.
Compreén aquells sols destinats a usos i activitats
predominantment industrials que s'ordenen en
edificacions compactes que formen una agrupacio
tipus illa. Aquesta regulacié afecta a lailla 1l (Illa i 1Ib)
del Pla Parcial.
Regulacié general. Amb caracter supletori sén
d'aplicacio els parametres d’edificacié en relacié amb
la parcel-la regulats al Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal Amb—earacter—general-sén—d'aplicaciéo—els
\ e , .
fieacid | . fieai R

icabl . . " : 1)
delPla-Generalde-Manresa.

Art. 38. Regulacio de I'ordenacio.

1. Les condicions fixades en aquesta seccid son
d'aplicacio directa.
Per a la regulacié de la forma de |'edificacio
s'estableix el sistema d'ordenacié per
volumetria especifica, regulat per Ia
normativa del Pla General. L'objectiu
d'aquesta zona és la creacié d'una unitat
arquitectonica en el conjunt de les
edificacions, o a través d'agrupacions
significatives, que permetin superar la
fragmentacid de la composicié a través
d'edificacions individuals.

Art. 38. Regulacio de I'ordenacié.

1. Les condicions fixades en aquesta seccid sén
d'aplicacio directa.
2 P | d : o ledificacis

pormativa—del—Pla—General. L'objectiu
d'aquesta zona és la creacié d'una unitat

arquitectonica en el conjunt de les
edificacions, o a través d'agrupacions
significatives, que permetin superar la

fragmentaci6 de la composicid a través
d'edificacions individuals.

Seccid quarta: Zona terciaria de carreteres dels
Comtals (clau 3.2a).

Art. 44. Definicio.

Seccié quarta: Zona terciaria de carreteres dels
Comtals (clau 3.2a).

Art. 44, Definicid.
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Comprén aquells sols destinats a usos i activitats
dirigits a resoldre les necessitats dels vehicles i a donar
servei als seus ocupants. Aquesta regulacio afecta a la
illa VI (Vla i Vlb, poligon 2n) del Pla Parcial.

Regulaci6 general. Amb caracter general son
d'aplicacio els parametres reguladors del sistema
d'ordenacio segons edificacid aillada i els parametres
aplicables a la zona terciaria de carreteres (clau 3.2)
del Pla General de Manresa.

Comprén aquells sols destinats a usos i activitats
dirigits a resoldre les necessitats dels vehicles i a donar
servei als seus ocupants. Aquesta regulacio afecta a
I'illa VI (Vla i Vlb, poligon 2n) del Pla Parcial.

Regulacid general. Amb caracter supletori son
d'aplicacid els parametres d’edificacio en relacié amb
la parcel-la regulats al Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal els—parametres—reguladers—del—sistema
ord . lificacié_aillada el R

cabl o { 3.2)
delPla-Generalde-Manresa.

Art. 45. Regulacio de I'ordenacio.

1. Les condicions fixades en aquesta seccid son
d'aplicacio directa.
2. Per a la regulacié de la forma de I'edificacio

s'estableix el sistema d'ordenacié per
edificacid aillada, regulat per la normativa del
Pla General.

Art. 45. Regulacié de I'ordenacio.

1. Les condicions fixades en aquesta seccid son
d'aplicacio directa.
2. Per ala regulacié de la forma de |'edificacié

s'estableix s'estableix el tipus basic
d’edificacio en relacié amb la parcel-la regulat
al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.et
. , ., fieacié_ail ,
regulatperla-normativa-delPla General.

Art. 48. Condicions de I'edificacio.

1. Alineacions: Les alineacions i rasants de la
Xarxa viaria son les que fixa aquest Pla Parcial
en el planol corresponent.

Ocupacid: L'ocupacio de I'edificacio en relacié
a la superficie de la parcel-la no sera superior
al 30 %.

Alcada reguladora: L'alcada reguladora
maxima sera de 13 m. Per sobre de I'algada
reguladora s'admetran els elements técnics
de les instal-lacions segons les previsions del
Pla General, amb un maxim d'un 15%
d'ocupacid en planta i una algada compresa
en un pla inclinat de 45 graus des de I'al¢ada
reguladora maxima.

Coberta: Per sobre de l'alcada tant sols
s'admet el paviment de la coberta, en el
suposit de coberta plana, amb un maxim de
15 cm., les baranes, amb una algada maxima
d'l m. En el suposit de coberta inclinada,
aquesta no superara un pendent del 30%.
Separacions i llindars de ['edificacié: les
edificacions es separaran un minim de 5
metres dels llindars de parcel-la. S'exceptua
d'aquesta condicid les marquesines del servei
de la gasolinera que podran alinear-se en el
seu vol amb els limits de parcel-la.

Els espais lliures de parcel-la s'ordenaran i
urbanitzaran d'acord a I'Us general, tot
incorporant limits amb tractament vegetal en
la transicié cap a les zones no vials del
perimetre. Es respectaran les condicions dels
sols lliures d'edificacio prefixades al PGM (art.
359, zona terciaria de carreteres)

Art. 48. Condicions de I'edificacié.

1. Alineacions: Les alineacions i rasants de la
Xarxa viaria son les que fixa aquest Pla Parcial
en el planol corresponent.

Ocupacid: L'ocupacio de I'edificacié en relacié
a la superficie de la parcel-la no sera superior
al 30 %.

Alcada reguladora: L'alcada reguladora
maxima sera de 13 m. Per sobre de I'algada
reguladora s'admetran els elements tecnics
de les instal-lacions segons les previsions del
Pla General, amb un maxim d'un 15%
d'ocupacid en planta i una algada compresa
en un pla inclinat de 45 graus des de l'al¢ada
reguladora maxima.

Coberta: Per sobre de l'alcada tant sols
s'admet el paviment de la coberta, en el
suposit de coberta plana, amb un maxim de
15 cm., les baranes, amb una algada maxima
d'l m. En el suposit de coberta inclinada,
aquesta no superara un pendent del 30%.
Separacions i llindars de ['edificacid: les
edificacions es separaran un minim de 5
metres dels llindars de parcel-la. S'exceptua
d'aquesta condicid les marquesines del servei
de la gasolinera que podran alinear-se en el
seu vol amb els limits de parcel-la.

Els espais lliures de parcel-la s'ordenaran i
urbanitzaran d'acord a I'Us general, tot
incorporant limits amb tractament vegetal en
la transicié cap a les zones no vials del
perimetre. S’aplicaran als espais lliures
d’edificacio les condicions seglients: a)
hauran de tractar-se amb jardineria i arbrat;
b) no és permesa la seva utilitzacié com a
magatzem ni la seva ocupacié amb coberts; c)
es permet la seva ocupacid6 amb
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construccions auxiliars destinades a serveis
com estacions transformadores, comptadors
d’aigua i similars, sens perjudici de les
condicions estetiques i de conjunt; d) les
tanques de parcel-la seran opaques fins a
0,40 m d’algada i amb elements metal-lics
lleugers fins a 2,5 al llindar del carrer; e) no es
permet la seva ocupacié en plantes soterrani.
£ | Giei | Ss i

edificacid fixaces ak PGM-{art359,

Sriad }

Capitol 3. Regulacio de sistemes.

Seccié primera : Sistema Vial (clau Al).

Art. 51. Compren els espais definits per a la vialitat, i
que comprenen el pas diverses infrastructures de
serveis publics. En tot alld no previst especificament
en aquesta Normativa la seva regulacio es fara segons
les previsions del Pla General, clau A.1.

Capitol 3. Regulacié de sistemes.

Seccio primera : Sistema Vial (clau Al).

Art. 51. Compren els espais definits per a la vialitat, i
que comprenen el pas de diverses infrastructures de
serveis publics. En tot alld no previst especificament
en aquesta Normativa s’aplicara supletoriament la
regulacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
per al sistema viarida-seva+regulacié-esfara-segonsles

Seccioé segona: Sistema d'aparcaments (clau B1).

Art. 52. Compren els espais definits per a la funcié
especifica d'aparcament, lligada a la vialitat. En tot allo
no previst especificament en aquesta Normativa la
seva regulacio es fara segons les previsions del Pla
General, clau B.1.

En I'ambit del Pla Parcial aquests espais es concebem
com a lligats a la vialitat i alhora al sistema d'espais
lliures annex, per la qual cosa es preveu la integracié
d'aquests espais en el caracter del sistema d'espais
lliures i es determina que seran llocs amb una
urbanitzacié que incorporara arbrat, i una integracio
paisatgistica, en particular en I'area propera a la Casa
dels Comtals i I'estacié de RENFE.

Seccio segona: Sistema d'aparcaments (clau B1).

Art. 52. Compren els espais definits per a la funcio
especifica d'aparcament lligada a la vialitat i
computable per al compliment de les reserves
minimes de vialitat que estableix el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal. En tot allo no previst
especificament en aquesta Normativa s’aplicara
supletoriament la regulacié del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal per al sistema d’aparcaments
(clau A.4).—ta—seva—regulacié—es—fara—segons—les

Seccio tercera : Sistema d'espais lliures (clau D).

Art. 53. Compren els espais definits per a la funcié
d'espais lliures publics amb valors d'Us com a zona
verda o amb valor de manteniment de valors lligats al
paisatge de l'area i en particular en els ambits més
propers al Riu Cardener o en el contacte del sector
amb les zones no urbanitzables del seu perimetre. En
tot allo no previst especificament en aquesta
Normativa la seva regulaci6 es fara segons les
previsions del Pla General, clau D.

Seccio tercera : Sistema d'espais lliures (clau D).

Art. 53. Compren els espais definits per a la funcio
d'espais lliures publics amb valors d'Us com a zona
verda o amb valor de manteniment de valors lligats al
paisatge de l'area i en particular en els ambits més
propers al Riu Cardener o en el contacte del sector
amb les zones no urbanitzables del seu perimetre. En
tot allo no previst especificament en aquesta
Normativa s’aplicara supletoriament la regulacié del
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal per al sistema
de Parc Urba, clau D.2{a-sevaregulacié-esfarasegens
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Seccié quarta : Sistema d'espais lliures de reserva
viaria (clau Drv).

Art. 55. Compren els espais definits per a la funcié
d'espais lliures publics amb valors d'Us lligats com a
complement al sistema de vialitat i com a funcio
paisatgistica en relacié a I'ordenament del conjunt del
sector per a resoldre I'encaix de les edificacions i de les
infraestructures en un marc d'espais lliures amb
caracter de jardineria i plantacions ordenades segons
el projecte de la urbanitzacid. En tot allo no previst
especificament en aquesta Normativa la seva
regulacio es fara segons les previsions del Pla General,
clau D. En aquest sistema sera possible [|'ajust
dimensional i funcional de la part urbanitzada com a
vials, aparcaments relacionats amb els vials i accessos
rodats o de persones, de manera que es respectin els
requeriments del sistema vial, tot tenint cura pero de
mantenir una elevada proporcié d'espais amb
jardineria i plantacions.

Seccié quarta : Sistema d'espais lliures de reserva
viaria (clau Drv).

Art. 55. Compren els espais definits per a la funcio
d'espais lliures publics amb valors d'Us lligats com a
complement al sistema de vialitat i com a funcid
paisatgistica en relacié a I'ordenament del conjunt del
sector per a resoldre I'encaix de les edificacions i de les
infraestructures en un marc d'espais lliures amb
caracter de jardineria i plantacions ordenades segons
el projecte de la urbanitzacid. En tot allo no previst
especificament en aquesta Normativa s’aplicara
supletoriament la regulacié del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal per al sistema d’Espais lliures de

proteccid de sistemes, clau D.4lasevaregulacié-esfara
segonslesprevisions-delPla-Generab-elauB. En aquest

sistema sera possible I'ajust dimensional i funcional de
la part urbanitzada com a vials, aparcaments
relacionats amb els vials i accessos rodats o de
persones, de manera que es respectin els
requeriments del sistema vial, tot tenint cura pero de
mantenir una elevada proporcié d'espais amb
jardineria i plantacions.

Seccié Cinquena: Sistema d'equipaments de reserva
dels Comtals (clau E.9).

Art. 57. Compren els espais definits per a la funcié
d'espais d'equipament public. L'equipament del Pla
Parcial es correspon amb la Casa dels Comtals, el
recinte del conjunt de la qual passa a ser propietat
publica. Aquest espai conté, a més, unes edificacions
historiques protegides pel Pla Especial de Proteccié del
Patrimoni Historic Arquitectonic i Ambiental de
Manresa. En tot allo no previst especificament en
aquesta Normativa la seva regulacié es fara segons les
previsions del Pla General, Sistema d'Equipament de
reserva, clau E.9 i en els aspectes patrimonials pel Pla
Especial citat.

Seccié Cinquena: Sistema d'equipaments de—reserva
dels Comtals (clau E-9).

Art. 57. Compren els espais definits per a la funcié
d'espais d'equipament public. L'equipament del Pla
Parcial es correspon amb la Casa dels Comtals, el
recinte del conjunt de la qual passa a ser propietat
publica. Aquest espai conté, a més, unes edificacions
historiques protegides pel Pla Especial de Proteccio del
Patrimoni Historic Arquitectonic i Ambiental de
Manresa. En tot alldo no previst especificament en
aquesta Normativa s’aplicara supletoriament la
regulacid del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
per al sistema d’Equipaments, clau Efa-sevaregutaciéd
ors | .. ol PlaG | s
d-Equipament-dereserva,—€lau—E9 i en els aspectes

patrimonials pel Pla Especial citat.

art. 60. Els usos admesos seran els previstos en el Pla
General per als equipaments de reserva, clau E.9.
S'admetra, a més, com a Us complementari, I'Us de
restauracio.

art. 60. Els usos admesos seran els previstos en el Pla
d’Ordenacié  Urbanistica  Municipal per als
equipaments sanitari assistencial, social i de reserva,
claus E3, E10 i E13. S'admetra, a més, com a Us
complementari, I'Us de restauracio.
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11.- JUSTIFICACIO DEL MANTENIMENT DE LA SUPERFICIE | FUNCIONALITAT DELS ESPAIS
LLIURES

La present Modificacio puntual del PPU vigent del subsector 1 Els Comtals manté la superficie i
la funcionalitat dels espais lliures del seu ambit. En aquest sentit:

a) Atenent als ajustos en la qualificacido del sol i en la delimitacié del subsector, el
percentatge que representa la superficie d’espais lliures, clau D, respecte a la superficie
total del sector passa del 18,01% al 18,55% (en termes absoluts, del 50.526,70 m?
previstos en el planejament vigent a 51.822,84 m? que preveu aquesta modificacio).
Aquesta lleuger increment obeeix a I'atribucid de la qualificacié D a una superficie de
1.955 m? de sol, al costat de I'espai lliure que envolta 'equipament, que anteriorment
tenia la qualificacido Drv, atenent a que, per la seva dimensid i ubicacid, la seva
funcionalitat excedeix de la de I’espai lliure de reserva viaria.

b) Es produeix una lleugera disminucié dels espais lliures de reserva viaria (clau Drv), que
sén espais lliures vinculats, com a complement, al sistema de vialitat i amb una funcio
paisatgistica d’encaix de les infraestructures, segons la definicié continguda en el Pla
parcial vigent.

Concretament, la superficie destinada a aquesta tipologia especifica d’espais Iliures de
reserva viaria passa de 33.933,04 m? a 32.738,73 m?, i el percentatge que representen
respecte a la superficie total del sector passa del 12,09% a I'11,72%.

c) Aixi doncs, malgrat la disminucié de la superficie total del subsector, en conjunt els sols
destinats a sistema d’espais lliures passen dels 84.495,74 m? de superficie previstos en
el planejament vigent, als 84.561,57 m? que preveu la present modificacié del Pla
parcial, el que suposa un increment en termes absoluts de 65,83 m? i un increment del
percentatge respecte a la superficie total del subsector del 30,10% al 30,27%.

En tot cas, d’acord amb la present modificaciéd del Pla parcial, que només incorpora petits

ajustos a la delimitacid dels sols destinats a espais lliures, aquests mantenen o milloren
puntualment la seva funcionalitat.
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12.- QUADRES COMPARATIUS

| MP PLA PARCIAL VIGENT

Qualificacié Clau Poligon 1 % Poligon 2 % TOTAL percentatge
VIAL Al 45492,98 1669.,66 47.162,64 16,80
APARCAMENTS B1 2.462,62 2.462,62 0.88
ESPAIS LLIURES D 50.562,70 50.562,70 18,01
ESPAIS LLIURES RESERV A VIARIA Drv 33.933,04 33.933,04 12,09
EQUIPAMENTS E9 16.069,00 16.069,00 573
total pUblic 148.520,34 54,66 1.669,66 18,62 150.190,00 53,51
INDUSTRIA AILLADA 22h 71.264,46 71.264,46 25,39
INDUSTRIA ILLA TANCADA 2.1 c-d 51.927,02 51.927,02 18,50
TERCIARI 3.2a 7.299.,61 7.299.,61 2,60
total Privat 123.191.,48 45,34 7.299.61 81,38 130.491,09 46,49
|TOTAL 271.711,82 100,00 8.969,27 100,00 280.681,09 100,00 |

Amb els ajustos i modificacions proposades, el quadre general de superficies del Subsector 1
del Pla Parcial Els Comtals queda com segueix:

| PLANEJAMENT PROPOSAT

Qualificacid Clau Poligon 1 % Poligon 2 % TOTAL percentatge
VIAL Al 44.351,31 1.671,00 46.022,31 16,47
APARCAMENTS B1 2.470,00 2.470,00 0,88
ESPAIS LLIURES D 51.822,84 51.822,84 18,55
ESPAIS LLIURES RESERVA VIARIA Drv 32.738,73 32.738,73 11,72
EQUIPAMENTS E9 16.069,00 16.069,00 575
total public 147.451,88 54,52 1.671,00 18,63 149.122,88 53,37
INDUSTRIA AILLADA 2.2h COM 71.074,59 71.074,59 25,44
INDUSTRIA ILLA TANCADA 2.1 c-d 51.927,02 51.927,02 18,58
TERCIARI 32a 7.299.51 7.299.51 2,61
total Privat 123.001,61 45,48 7.299,51 81,37 130.301,12 46,63
TOTAL 270.453,49 100,00 8.970,51 100,00 279.424,00 100,00
QUADRE RESUM COMPARATIU
| MP PLA PARCIAL VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT

Qualificacio Clau TOTAL percentatge TOTAL percentatge
VIAL Al 47.162,64 16,80 46.022,31 16,47
APARCAMENTS B1 2.462,62 0,88 2.470,00 0.88
ESPAIS LLIURES D 50.562,70 18,01 51.822,84 18,55
ESPAIS LLIURES RESERVA VIARIA Drv 33.933,04 12,09 32.738,73 11,72
EQUIPAMENTS E9 16.069,00 573 16.069,00 5,75
total pUblic 150.190,00 53,51 149.122,88 53,37
INDUSTRIA AILLADA 2.2h 71.264,46 25,39 71.074,59 25,44
INDUSTRIA ILLA TANCADA 2.1 c-d 51.927,02 18,50 51.927,02 18,58
TERCIARI 32a 7.299.,61 2,60 7.299,51 2,61
total Privat 130.491,09 46,49 130.301,12 46,63
[TOTAL 280.681,09 10000 | 279.424,00 10000 |

Malgrat que I'ajust de la delimitacido del subsector comporta una disminucié de la seva
superficie de 1.257,09 m?, es mantenen els percentatges de sol destinat als sistemes d’espais
lliures, equipaments i aparcaments, i Unicament disminueix lleugerament el de vialitat.
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Les superficies de les zones d’aprofitament privat es mantenen practicament inalterades, a
excepcio de l'illa | (on I'ajust Unicament deriva de I'amidament sobre la base cartografica), les
illes Vl ai VI b del Poligon 2, i I'illa IV (aparcament), segons el seglient quadre:

| REVISSIO Pla Parcial Revisio llles |
ILLES Qualificacié Superficie Ajustat Diferencia
| 2.2hCOM 49.161,58 49.057,00 -104,58
I 2.2.hCOM 11.137,59 11.137,59 0,00
Ia 21d 13.960,90 13.960,90 0,00
b 21d 10.126,30 10.126,30 0,00
v 2.2hCOM 8.531,69 8.532,00 0,31
2.2.hCOM ap 2.433,60 2.348,00 -85,60
\4 2.1.c 27.839.82 27.839.82 0,00
| Poligon 1 123.191,48 123.001,61 |
Via 3.2.a 4.340,91 4.221,10 -119.81
Vib 3.2.a 2.958,70 3.078,41 119,71
| Poligon 2 7.299,61 7.299,51 |

En relacié amb el Poligon 2 del subsector 1, en els quadres segilients es reflecteixen els ajustos
pel que fa a la qualificacié de zones i sistemes derivats del referit projecte de connexid viaria i
es justifica el manteniment del mateix aprofitament que preveu el planejament que es modifica
per als sols amb aquesta qualificacid, sense necessitat d’alterar cap parametre urbanistic.

POLIGON 2
| Modificacié PP vigent | MP PP Proposada
Superficie % Superficie %
Sistemes Vial 1669,66 18,62 1.671,00 18,63
Zones llla VI a 4.340,91 48,40 4.221,10 47,06
lla Vib 2.958,70 32,99 3.078,41 34,32
|TOTAL POLIGON 2 8969,27 8970,51
Modificacié PP vigent MP PP Proposada
Superficie 3.2a 7.299,61 7.299,51
paramatre aplicacié Pardmatre Aplicacié
Edificabilitat 0,4m?st/m?s 2.919,84 0,4000 2.919,84
Ocupacid 30% 2.189,88 30,00% 2.189,88
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El segiient quadre reflecteix les superficies de les finques segons Registre de la propietat i
Cadastre i les superficies de les illes derivades de les determinacions de la present modificacié
del Pla parcial.

(LA |
N Sup. -
Referencia Cadasiral r;;::ql Sup. regisiral Caf:lquF:irql Qual. Plun';enjggreni S:jt::;zlee:
3570001DGO137E0001QJ I-1 51.323 3.687,53 3.751
3570002DG0137E0001PJ -2 51.325 3.688,21 3.751
3570003DG0137E0001LJ -3 51.327 3.688,89 3.750
3570004DG0137E0001T I-4 51.329 3.689,58 3.750
3570010DG0137E00010J I-5/1-6/1-7  52.848 34.636,32 35.580
49.390,53 50.582 2.2h 49.057,00 -333,53
(ILa |
3568301DG0136E0001KM -1 51.337 2.854,80 2.894
3568302DG0136E0001RM 11-2 51.339 2.854,27 2.927
3568303DG0136E0001DM -3 51.341 2.853,82 2.927
3568304DG0136E0001XM I- 51.343 2.574,70 2.770
11.137,59 11.518 2.2h 11.137,59 0,00
[ILLA llla |
3768009DG0136E000THM la 54.182 13.960,90 13.961 2.1d 13.960,90 0,00
[ILLA 11Ib |
3768010DG0136E0001ZM llb-A 54.184 7.388,55 7.391
3768011DGO136E0001UM llb-B 54.186 2.737,75 2.710
10.126,30  10.101,00 2.1d 10.126,30 0,00
ILLA IV |
3874734DG0137E0001AJ v 51.347 10.965,24 2.2h 8.531,69
2.2h ap 2.361,00
10.965,24 11.225 10.892,69 -72,55
(LA v
3874733DG0137E0001W J V-1 51.349 1.121,18 1.442
3874702DG0137E0001AJ V-2 51.351 833,99 841
3874703DG0137E0001BJ V-3 51.353 864,14 869
3874704DG0137E0001YJ V-4 51.355 890,40 898
3874705DG0137E0001GJ V-5 51.357 733,32 740
3874706DG0137E0001QJ V-6 51.359 752,51 758
UA2-1 63.784 2.085,51
UA2-2 63.786 1.750,47
3874739DG0137E0001PJ UAD3 <3788 80137 18.868
UA2-4 57.231 14.359,27
3874729DG0137E0001H.J V-29 51.405 672,30 631
3874730DG0137E00017 V-30 51.407 788,34 774
3874731DG0137E0001UJ V-3 51.409 730,20 719
3874732DG0137E000TH.J V-32 51.411 671,93 664
3874733DG0137E0001W J V-33 51.413 774,37 777
27.829,30 27.981 2.1¢c 27.839,82 10,52
|TOTAL POLIGON 1 123.409,86  125.368,00 123.014,30 -395,56
[ILLA VI - POLIGON 2 |
3669023DG0236E0001OT Via 4.345 3.20 4.222,00
08112A016001680001WY Vib 3.516 3.20 3.244,00
|TOTAL POLIGON 2 7.861 7.466,00 |
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13.- JUSTIFICACIO JURIDICA

La present Modificacié puntual del Pla parcial Els Comtals, subsector 1 (2a modificacid) se
subjecta, de conformitat amb I'article 96.1 del TRLU, a les mateixes disposicions que regeixen
la formulacié i tramitacié dels plans parcials urbanistics.

En aquest document es justifica la conveniéncia de la modificacid i dels canvis que s’incorporen
i s’identifiquen les determinacions que s’introdueixen i que substitueixen les precedents, com
exigeixen els articles 97.1 del TRLU i 118.1.a) del RLU.

Per altra banda, la present modificacié del Pla parcial no comporta increment del sostre

edificable ni transformacié d’usos, pel que no li sén aplicables els requeriments continguts als
articles 99 i 100 del TRLU.
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14.- ASPECTES AMBIENTALS | DE MOBILITAT

Ates que la present proposta de modificacié puntual del Pla parcial Els Comtals no conté cap
alteracio dels usos ni els parametres urbanistics ja previstos, no existeixen aspectes ambientals
derivats del present document que requereixin una consideracié especifica.

En aquest sentit, tenint en compte que aquest document només té per objecte establir un
seguit d’ajustos en la delimitacié de zones i sistemes i en I'ambit del subsector, per adequacio
a la realitat topografica o al projecte de connexié amb la C-55, s’ha de constatar que no
incorpora cap canvi que afecti ni al model d’utilitzacié del territori derivat del planejament
vigent, ni a cap element o valor objecte de proteccid, de forma que la present Modificacié no
altera els criteris d’ordenacio que poden repercutir en la consecucio dels objectius del principi
de desenvolupament urbanistic sostenible.

Pels mateixos motius el present document no genera nous requeriments de mobilitat.

En tot cas, des del punt de vista de la mobilitat s’ha de posar de relleu que I'execucié dels
accessos d’acord amb el PROJECTE CONSTRUCTIU. VIA COL-LECTORA. MILLORA D’ACCESSOS A
“ELS COMTALS”, GASOLINERA | NAU INDUSTRIAL, NORD C-55 PK 24+000 — 25+000. MUNICIPI
DE MANRESA (document E Annex de la present Modificacié del PPU), comporta una clara
millora de la mobilitat tant per al sector industrial com pel barri residencial de Els Comtals.
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15.- EXECUCIO DE LA MODIFICACIO DEL PPU

Per a I'execucié de la present modificacié del PPU, un cop hagi estat aprovada definitivament,
caldra, a més de les actuacions propiament d’execucidé que s’enumeren més endavant, que
s’hagi aprovat definitivament la Modificacié puntual del POUM Els Comtals 2, que abasta
I’ambit del Pla parcial Comtal 2 delimitat el POUM de Manresa, que va ser aprovada inicialment
el 17 de marg¢ de 2022, i que té per objecte ajustar la reserva viaria contigua a la C55 en base al
projecte constructiu de la nova via col-lectora.

Les actuacions d’execucid de les determinacions de la present Modificacid del PPU seran les
seglients:

a) Tramitacié i aprovacio del Projecte de reparcel-lacié del Poligon 2, per tal d’adequar la

configuracio de la propietat a les qualificacions urbanistiques, d’efectuar les cessions del
sol destinat a sistemes urbanistics i d’imputar la part del cost del conjunt de les
carregues i despeses d’urbanitzacio del subsector 1 d’acord amb la regulacié de I'article
7 de les Normes de la Modificacio del Pla Parcial del sector industrial dels Comtals de
2004, que manté la seva vigéncia de conformitat amb el que estableix el POUM.

b) Tramitacid, en cas de resultar necessaria, d’'una operacié juridica complementaria del

c)

Projecte de reparcel-laci6 del Poligon 1 per tal d’adequar-lo als ajustos tecnics
incorporats en la delimitacié de zones i sistemes. Donat que les finques resten inscrites
al registre Unicament amb la definicié de limits i superficies, sense les coordenades UTM,
un cop aprovada la modificacié es pot realitzar la coordinacié entre el registre i el
cadastre, a partir de les finques ajustades de la modificacié, obtenint les coordenades
(arxius GML) per incorporar-les al registre i efectuar la coordinacié amb el cadastre.
Execucié de les actuacions d’urbanitzacié del subsector pendents, que Unicament
consisteixen en I'execucié del projecte de connexid viaria amb la C-55 i en completar el
compliment del conveni relatiu al subministrament eléctric.

49



Modificacié puntual del Pla parcial Els Comtals, subsector 1, de Manresa (2a modificacid)

16.- ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

D’acord amb I'article 66 del TRLUC, els plans parcials urbanistics han d’incloure I'avaluacio
economica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacié de la seva viabilitat i un informe
de sostenibilitat economica que ponderi l'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacid i prestacié dels serveis necessaris.

En aquest cas, el contingut d’aquest estudi economic i financer s’ha d’adequar al fet que aquest
document consisteix en una modificacié puntual d’un Pla parcial urbanistic ja executat en la
seva major part.

Viabilitat economica

Com s’ha exposat als apartats 5 (Antecedents urbanistics) i 6 (Estat actual del subsector 1)
d’aquesta memoria, en 'actualitat:

- La urbanitzacié del subsector 1 esta majoritariament finalitzada, atés que estan
executades i recepcionades per I’Ajuntament les obres d’urbanitzacié de tota la vialitat,
amb |"Unica excepcid de la part de la connexié a la C55 situada al sud del subsector i
també estan executades la totalitat de les xarxes de serveis previstes al Projecte
d’urbanitzacié del subsector, restant pendent uUnicament la segona fase de
I'electrificacié del subsector.

- Per tant, per a la finalitzacié de I'execucié de la urbanitzacié resta Unicament pendent
la realitzacié de les obres previstes en el referit projecte de connexions viaries, les
actuacions per a I'ampliacié de la capacitat de transport eléctric de la xarxa actual per a
la segona fase d’electrificacié (amb el pagament de la segona part de I'import previst en
el Conveni amb la companyia electrica, per al subministrament d’energia eléctrica al
subsector) i les escomeses de la benzinera de CEPSA a la xarxa de subministrament
d’aigua i de residuals.

L’Estudi econdmic i financer del Pla parcial que és objecte de modificacio (Modificacié puntual
del Pla parcial d’ordenacio del sector industrial Els Comtals, subsector 1, de Manresa aprovada
definitivament el 15 d’octubre de 2003 i publicada I'any 2004) va estimar el cost d’execucid de
la urbanitzacio de tot el subsector en 5.010.320,42 Euros, a partir del segiient pressupost:

Quadre 6: Pressupost d'urbanitzacid Pla Parcial Els Comtals.

pressupost per etapes

etapa 1 euros
enderrocs | moviment de terres 255.0685,21
xarxa de clavegueram 540.281,38
pavimentacio 239,141,18
xarxa d'aigua i reg 11.703,03
xarxa eléctrica 166.981 41
xarxa d'enllumenat plblic 72.144 52
jardinernia | mobiliari urba 48.066,86
senyalitzacio 13.752,36
obres complementaries 80.605,73
seguretat i salut 19.532,24
total etapa 1 1.447.273.91
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etapa 2
enderrocs | moviment de temres 148.631,36
xarxa de clavegueram 32024123
pavimentacid 15471217
xarxa d'aigua i reg 11.733,35
xarxa eléctrica 74.116,70
xarxa d'enllumenat public 56.660,44
jardinerna i mobiliari urba 212221
senyalitzacié 17.800,69
obres complementaries
| seguretat | salut 1464918
total etapa 2 820.667,33
etapa 3
enderrocs | moviment de terres 121.688,25
xarxa de clavegueram 115.388,20
pavimentacio 142.144 28
xarxa d'aigua i reg 8.248,64
xarxa eléctrica 102.806 67
xarxa d'enllumenat pablic 56.508,83
jardineria | mobiliari urba 28.719,55
senyalitzacié 2.311,29
obres complementaries 45212,39
| seguretat i salut 14.649,18
total etapa 3 637.677,28
total execucié material, etapes 1,21 3. 2.905.618,53 €
pressupost de les companyies de serveis
xarxa d'aigua (Aigles de Manresa) 41348334
xarxa eléctrica (FECSA, ENHER) 83164776
xarxa de telecomunicacions (LOCALRED) 94 609,63
total xarxes companyies 1.552.634 37
total inversio 5.010.32042 €

El referit Estudi economic també considerava que les despeses d’urbanitzacié addicionals
(gestio, projectes, permisos, finangament, etc.) es podien estimar globalment en un 20%.

Atés el temps transcorregut des de I'aprovacié de la modificacié del Pla parcial que va entrar en
vigor I'any 2004, i atés que ja s’han executat la major part de les obres d’urbanitzacié del
subsector, és necessari actualitzar les dades de I'Estudi economic del planejament parcial
vigent.

En aquest sentit, cal fer constar que:

Fins a la data, els costos efectius corresponents a la redaccié dels instruments de planejament
i gestid i ales obres d’urbanitzacié executades repercutibles a tot el subsector —que de moment
han estat abonats pels propietaris del poligon 1, restant pendent la repercussié del 3,825% de
I'import, degudament actualitzat, que li correspon al poligon 2—, ascendeixen, en import sense
actualitzar, a 8.511.692,91€, segons el seglient detall:
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[ CONCEPTE | Exercicl | DESCRIPCIO [ BASE IMPOSABLE |
Modificacio Pla Parcial i Projecte

Urbanitzacio 2003 Enginyeria i construccions 901,52

2003 Enginyeria i construccions 450,00

2003 Enginyeria i construccions 12.921,76

Equip tecnic (Arquitecte, Enginyeria,
2007 Topografic, visats col-legi) 32.753,69
2008 Tec-Cuatro 47.726,00
Equip técnic (Arquitecte, Enginyeria,

2008 Topografic, visats col-legi) 168.294,41

263.047,38

|Obres urbanitzacié 2007 Tec-Cuatro (Don facultativa) 36.064,26

2007 Grup Mas Constructors 127.706,77

2007 Senei Prevencié Gaudi (seguridad) 2.881,00

2008 Grup Mas Constructors 1.726.412,21

2008 Tec-Cuatro (Don facultativa) 132.235,62

2008 Senei Prevencié Gaudi (seguridad) 15.775,98

2009 Grup Mas Constructors 2.722.131,83

2009 Tec-Cuatro (Don facultativa) 106.860,00

2009 Grup Mas Constructors 708.638,07

2009 Tec-Cuatro (Don facultativa) 41.930,00

5.620.635,74

Abastament aigua 2003 Aigues de Manresa 6.299,62

2005 Aigues de Manresa 163.786,36

2006 Aigues de Manresa 13.505,14

2006 Aiglies de Manresa 489.781,58

2006 Aigues de Manresa 15.219,26

2008 Aigues de Manresa 15.219,26

2008 Aiglies de Manresa 5.681,65

2008 Aigues de Manresa 29.599,14

2008 Aigues de Manresa 20.481,84

2008 Aiglies de Manresa 82.324,81

2009 Aigues de Manresa 27.083,81

2009 Aigies de Manresa 55.097,23

2009 Aigues de Manresa 26.992,53

2009 Aigues de Manresa 19.467,55

2010 Aiglies de Manresa 33.579,00

2010 Aigues de Manresa 145.616,36

2010 Aigues de Manresa 1.831,20

2011 Aiglies de Manresa 121.848,38

2011 Aigues de Manresa 51.258,23

2011 Aigues de Manresa 5.080,64

2011 Aigues de Manresa 2.305,72

1.332.059,31

|Xarxa residuals | 2006 | Bombament xarxa residuals 379.332,43

379.332,43

|Subministrament eléctric | 2009 | Endesa Distribucion Eléctrica 908.402,91

908.402,91

|Taxes tramitacions 2007 Ajuntament Manresa 433,00

2008 Ajuntament Manresa 5.603,12

2009 ACA 676,30

2009 ADIF 1.502,72

8.215,14

Total 8.511.692,91
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A aquests costos cal afegir el cost estimat de les despeses i actuacions d’urbanitzacié pendents,
que sén els segiients:

CONCEPTE IMPORT ESTIMAT (IVA no inclos)

Pagaments pendents Aiglies Manresa® 47.223,71€
Via col-lectora accessos C-55 560.232,65€
2a fase electrificacié 1.241.597,09€
Total 1.849.053,45€

En consequiéncia, el cost d’urbanitzacio estimat total del subsector 1 ascendeix a 10.360.746,36
Euros, del que resulta el seglient valors de repercussio:

Repercussié per m? de sostre del subsector 111.946,50 m? st = 92,55€/m? st

De I'estimacié de les despeses i ingressos esperats de que es té coneixement actualment,
atenent a les dades de les despeses ja efectuades fins a I'actualitat (segons import sense
actualitzar) i dels estudis de previsié de costos pendents, i al valor de repercussio del sol
edificable industrial en la zona, es deriva que I'actuacio és viable, com s’acredita mitjancant el
guadre seglient:

Ingressos
superficie | edificabilitat valor unitari
(m?s) (m>st) mig (€/m2st) valor

2.2hCOM IndUstria aillada 71.074,59 56.859,67 220,00| 12.509.127,84
2.1 c IndUstria illa tancada 27.839,82 26.225,11 220,00 5.769.524,30
2.1 d Industria illa tancada 24.087,20 25.941,91 220,00 5.707.221,17
3.2 a Terciari 7.299,51 2.919,80 220,00 642.356,88
Totals| 130.301,12 111.946,50 24.628.230,18

Despeses
Despeses executades a 2025 8.511.692,91
Despeses urb pendents 1.849.053,45
Totall | 10.360.746,36

Informe de sostenibilitat economica

Pel que fa a la sostenibilitat economica de I'actuacio, d’acord amb els objectius del present
document es considera que la modificacié plantejada no suposa un increment de les despeses
publiques en relacid al que ja preveia el Pla Parcial, atés que la modificacié que es proposa es
limita a un seguit d’ajustos puntuals en la delimitacié de zones i sistemes, sense cap alteracid
ni dels usos ni dels aprofitaments que estableix el planejament vigent. L'impacte de la present
modificacié sobre les finances publiques no s’estima diferent de la derivada del planejament
vigent i, per tant, aquest es considera nul.

! Taxa i cost de les escomeses de la benzinera de CEPSA a la xarxa de subministrament d’aigua i d’aigiies residuals.
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B. NORMES URBANISTIQUES
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Article 1. Ambit
L’ambit de la present Modificacié puntual del Pla parcial Els Comtals, subsector 1, es correspon
amb I'ambit del referit subsector 1 i es defineix en la documentacié grafica.

Article 2. Objecte

Aquesta Modificacié puntual del Pla parcial Els Comtals, subsector 1, té per objecte establir els
ajustos tecnics en la delimitacié de les qualificacions que sén necessaris per resoldre els
accessos des de la carretera C-55 i per adequar aquesta delimitacio a la realitat topograficai a
I’execucid del Projecte d’urbanitzacid, objectius adrecats a permetre la finalitzacié de I'execucié
d’aquest subsector.

Article 3. Marc legal

Aquest document es redacta i tramita de conformitat amb el que estableix I'ordenament
urbanistic vigent, constituit pel Text refds de la Llei d’urbanisme (aprovat pel Decret Legislatiu
1/2020 i modificacions posteriors) i el Reglament de la Llei d’urbanisme (aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol).

Article 4. Contingut
Aquest document, d’acord amb el que estableix 'article 69.1 del TRLU, esta integrat pels
seglients documents:

Memoria descriptiva i justificativa
Normes urbanistiques

Annex fotografic

Planols

oo >

Planols d’informacid

1.01 Situacio

1.02 Ambit sobre base topografica ICGC

1.03 Ambit sobre ortofoto

1.04 Estructura de la propietat

I.05. Estructura cadastral

1.06 Qualificacions urbanistiques segons PP vigent
I.07 Planejament vigent sobre topografic municipal
1.08 Planejament vigent sobre topografic Els Comtals
1.09 Planejament vigent sobre ortofotomapa

.10 Estudi ambits

Planols d’ordenacié
0.01 Proposta qualificacions urbanistiques sobre topografic vigent
0.02 Superposicidé planejament vigent i planejament proposat

Article 5. Qualificacié del sol

Es mantenen les qualificacions del sol previstes en la Modificacio del Pla Parcial del sector
industrial dels Comtals, subsector 1 aprovada I'any 2004, amb la delimitacié que reflecteix el
planol d’ordenacié 0.01, si bé la Zona d’industria aillada passa a identificar-se amb la clau
2.2hCOM.
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Les superficies de sol destinades a cada una d’aquestes qualificacions de conformitat amb la
present Modificacié del Pla parcial sén les seglients:

PLANEJAMENT PROPOSAT

Qualificacié Clau Poligon 1 % Poligon 2 % TOTAL percentatge

VIAL Al 44.152,39 1.671,00 45.823,39 16,40
APARCAMENTS B1 2.470,00 2.470,00 0,88
ESPAIS LLIURES D 51.824,00 51.824,00 18,55
ESPAIS LLIURES RESERVA VIARIA Drv 32.770,00 32.770,00 11,73
EQUIPAMENTS E9 16.069,00 16.06%,00 9,79
total piblic 147.285,39 54,49 1.671,00 18,29 148.956,39 53,31
INDUSTRIA AILLADA 2.2h COM 71.074,59 71.074,59 25,44
INDUSTRIA ILLA TANCADA 2.1c-d 51.927,02 51.927,02 18,58
TERCIARI 3.2a 7.466,00 7.466,00 2,67
total Privat 123.001,61 45,51 7.466,00 81,71 130.467,61 46,69
TOTAL 270.287,00 100,00 9.137,00 100,00 279.424,00 100,00
Article 6. Modificacié de determinats articles de les Normes urbanistiques de la Modificacié

del PP de 2004 i manteniment de la vigéncia de la resta de les referides Normes urbanistiques

1.Esm

odifiquen els articles 1, 9, 10, 20, 21, 22.2, 25.4, 28, 30, 31.2, 37,38.2, 44, 45.2, 46, 48.2

i6,51,52,53,55,57i60de les Normes urbanistiques de la Modlificacid del Pla Parcial del sector
industrial dels Comtals, subsector 1 aprovada I’any 2004, que passen a tenir la segilient redaccid:

Art. 1. Ambit territorial del Pla Parcial
L’ambit del Pla Parcial esta constituit pel subsector 1 del sector Els Comtals (segons POUM, PPU 005
Comtals 1). Aquest ambit comprén una superficie de 279.424 m?de sol.

Art. 9. Poligons d'actuacié

Aquest Pla Parcial es constitueix en dos poligons d'actuacid, sense perjudici de la seva urbanitzacié per
etapes.

Els parametres dels dos poligon sén:

Poligon 1: superficie de 270.453,49 m?, dels quals sén sol de sistemes: 147.451,88 m? i sol d'aprofitament
privat: 123.001,61 m?.

Poligon 2: superficie de 8.970,51 m?, dels quals sén sol de sistemes: 1.671,00 m? i sol d'aprofitament
privat: 7.299,51 m?.

Art. 10. Sistema d'actuacié.

Per a I'execucid del poligon 1 s’estableix el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié
basica. Per a I’execucié del poligon 2 s’estableix el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio,
de conformitat amb I'acord de la Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Manresa de 9 de novembre
de 2021, que va determinar aquesta modalitat.

Art. 20. Aplicacio i caracter vinculant de la normativa d'aquest titol.

Aquest titol conté la reglamentacio detallada de I'Us i edificacié del sol objecte d'aquest Pla Parcial, essent
d’aplicacid supletoria la normativa del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal en tot allo que no sigui
objecte de regulacio especifica en aquestes Normes.

Zones i sistemes. El territori que defineix I'ambit d'aquest Pla Parcial (total superficie de 280.124 m?), ha
quedat qualificada amb algun dels seglients tipus:

Amb caracter public:
Sistema viari public (clau A.1): 46.022,31 m?
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Sistema d'aparcaments (clau B.1): 2.470,00 m?

Sistema d'espais lliures (clau D): 51.822,84 m?

Sistema d'espais lliures de reserva viaria (clau Drv): 32.738,73 m?
Sistema d'equipaments de reserva (clau E.9): 16.069,00 m?

Amb caracter privat:
Zona industrial en edificacid aillada dels Comtals (clau 2.2hCOM): 71.074,59 m?
Zona industrial en edificacid tancada dels Comtals (clau 2.1c i 2.1d): 51.927,02 m?
Zona terciaria de carreteres dels Comtals (clau 3.2a): 7.299,51 m?

Seccié primera : Zona industrial en edificacié aillada dels Comtals (clau 2.2hCOM).

Art. 21. Definicié.

Compren aquells sols destinats a usos i activitats predominantment industrials que s'ordenen
desenvolupant espais oberts a |I'entorn de les edificacions. Aquesta regulacié afecta a les illes I, 111 IV del
Pla Parcial. En la illa IV, una part de la mateixa, es regula com a subzona 2.2h-ap, destinada a funcions
d'aparcament.

Regulacio general. Amb caracter supletori son d'aplicacié els parametres del tipus d’edificacid en relacié
amb la parcel-la del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Art. 22. Regulacio de I'ordenacio.
1. Les condicions fixades en aquesta seccio son d'aplicacid directa.
2. Peralaregulacié de la forma de I'edificacid s'estableix el tipus basic d’edificacié en relacié amb
la parcel-la regulat al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Art. 25. Condicions de I'edificacio.

1. Alineacions: Les alineacions i rasants de la xarxa viaria sén les que fixa aquest Pla Parcial en el
planol corresponent.

2. Ocupacio: L'ocupacio de I'edificacié en relacié a la superficie de la parcel-la no sera superior al
60% d'aquesta.

3. Algada reguladora: L'algada reguladora maxima sera de 16 m., corresponent a un maxim de 3
plantes (PB + 2PP). L'alcada de I'edificacié es mesurara a la fagcana de I'edifici des de la cota de
referéncia de I'algada reguladora fins al punt d'arrencada de la coberta.

4. Coberta: Per sobre de l'alcada tant sols s'admet el paviment de la coberta, en el suposit de
coberta plana, amb un maxim de 15 cm., les baranes, amb una algada maxima d'l1 m. i els
elements técnics que justificadament hagin de superar-la, com xemeneies, conduccions
especials, etc., en aquest darrer cas amb subjeccié a les condicions que estableix I'article 224 del
POUM. En el suposit de coberta inclinada, aquesta no superara un pendent del 30%, ni el carener
es situara a una alcada superior a la meitat de I'algada de I'edificacié, amb un maxim absolut de
8 m., per sobre del seu punt d'arrencada.

5. Separacions minimes a llindars. L'edificacio per sobre de la rasant del terreny es separara de tots
els llindars i front de parcel-la un minim de 5 m. En qualsevol cas, aquesta separacié no podra ser
inferior a la meitat de l'algada de I'edificacié. Els elements sortints, com ara rafecs o socols
podran sobresortir d'aquesta distancia fins a un maxim de 40 cm.

6. Plantes soterrani. S'admet amb caracter general la construccié de plantes soterrani que podran
sobrepassar I'ocupacié maxima permesa, o la resultant de |'aplicacié dels parametres a cada
zona, fins a ocupar un maxim del 30% de I'espai lliure de parcel-la.

Art. 28. Condicions d'us.

1. S'estableixen com a admesos els usos seglients:
a. Industrial amb caracter general (industria artesana, urbana, agrupada, separada, aillada).
b. Magatzem.
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c. Taller de reparacio de vehicles.

d. Aparcament. En particular en la subzona 2.2h-ap.

e. Comercial, entés com a activitat complementaria de I'activitat industrial de la parcel-la, i
sempre que es refereixi a maquinaria, material de transport i elements auxiliars de la industria o
I'agricultura, o el sector serveis, ferreteries, drogueries, automobil i similars.

f. Oficines i despatxos, sempre i quan estiguin al servei de I'activitat industrial de la parcel-la, amb
un maxim del 30% de la seva superficie.

g. Usos auxiliars com el sanitari, assistencial o de restauracio al servei exclusiu de |'activitat de la
parcel-la on s'ubiqui.

2. Es consideren prohibits els usos no expressament admesos per aquesta normativa, i especialment:
a. Hoteler.
b. Educatiu, excepte centres de formacio professional i industrial.
c. Comercial, com a Us exclusiu.

Seccid segona: Zona industrial en illa tancada dels Comtals (clau 2.1c).

Art. 30. Definicié.

Compren aquells sols destinats a usos i activitats predominantment industrials que s'ordenen en
edificacions compactes que formen una agrupacio tipus illa. Aquesta regulacio afecta a lailla V del Pla
Parcial.

Regulacié general. Amb caracter supletori sén d'aplicacid els parametres d’edificacié en relacié amb la
parcel-la regulats al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Art. 31. Regulacio de I'ordenacié.
1. Les condicions fixades en aquesta seccio son d'aplicacio directa.
2. L'objectiu d'aquesta zona és la creacid d'una unitat arquitectonica en el conjunt de les
edificacions, o a través d'agrupacions significatives, que permetin superar la fragmentacio de la
composicié a través d'edificacions individuals.

Seccio tercera: Zona industrial en illa tancada dels Comtals (clau 2.1d).

Art. 37. Definicié.

Compren aquells sols destinats a usos i activitats predominantment industrials que s'ordenen en
edificacions compactes que formen una agrupacio tipus illa. Aquesta regulacio afecta a la illa lll (Illa i 1lIb)
del Pla Parcial.

Regulacié general. Amb caracter supletori sén d'aplicacid els parametres d’edificacié en relacié amb la
parcel-la regulats al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Art. 38. Regulacio de I'ordenacio.
1. Les condicions fixades en aquesta seccio son d'aplicacio directa.
2. L'objectiu d'aquesta zona és la creacid d'una unitat arquitectonica en el conjunt de les
edificacions, o a través d'agrupacions significatives, que permetin superar la fragmentacio de la
composicié a través d'edificacions individuals.

Seccié quarta: Zona terciaria de carreteres dels Comtals (clau 3.2a)

Art. 44. Definicié.

Compren aquells sols destinats a usos i activitats dirigits a resoldre les necessitats dels vehicles i a donar
servei als seus ocupants. Aquesta regulacio afecta a l'illa VI (Vla i Vlb, poligon 2n) del Pla Parcial.
Regulacid general. Amb caracter supletori sén d'aplicacid els parametres d’edificacié en relacié amb la
parcel-la regulats al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.
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Art. 45. Regulacio de I'ordenacio.
1. Les condicions fixades en aquesta seccid sén d'aplicacid directa.
2. Per ala regulacié de la forma de I'edificacid s'estableix s'estableix el tipus basic d’edificacié en
relacido amb la parcel-la regulat al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Art. 48. Condicions de I'edificacio.

1. Alineacions: Les alineacions i rasants de la xarxa viaria sén les que fixa aquest Pla Parcial en el
planol corresponent.

2. Ocupacio: L'ocupacio de I'edificacié en relacié a la superficie de la parcel-la no sera superior al
30,00%.

3. Algada reguladora: L'alcada reguladora maxima sera de 13 m. Per sobre de I'algada reguladora
s'admetran els elements técnics de les instal-lacions segons les previsions del Pla General, amb
un maxim d'un 15% d'ocupacié en planta i una algada compresa en un pla inclinat de 45 graus
des de I'algada reguladora maxima.

4. Coberta: Per sobre de l'algada tant sols s'admet el paviment de la coberta, en el suposit de
coberta plana, amb un maxim de 15 cm., les baranes, amb una algada maxima d'1 m. En el suposit
de coberta inclinada, aquesta no superara un pendent del 30%.

5. Separacions i llindars de I'edificacid: les edificacions es separaran un minim de 5 metres dels
llindars de parcel-la. S'exceptua d'aquesta condicid les marquesines del servei de la gasolinera
gue podran alinear-se en el seu vol amb els limits de parcel-la.

6. Els espais lliures de parcel-la s'ordenaran i urbanitzaran d'acord a I'Us general, tot incorporant
limits amb tractament vegetal en la transicid cap a les zones no vials del perimetre. S’aplicaran
als espais lliures d’edificacid les condicions segilients: a) hauran de tractar-se amb jardineria i
arbrat; b) no és permesa la seva utilitzacié com a magatzem ni la seva ocupacié amb coberts; c)
es permet la seva ocupacid amb construccions auxiliars destinades a serveis com estacions
transformadores, comptadors d’aigua i similars, sens perjudici de les condicions estetiques i de
conjunt; d) les tanques de parcel-la seran opaques fins a 0,40 m d’algada i amb elements
metal-lics lleugers fins a 2,5 al llindar del carrer; e) no es permet la seva ocupacié en plantes
soterrani.

Seccié primera : Sistema Vial (clau Al).

Art. 51. Compren els espais definits per a la vialitat, i que comprenen el pas de diverses infraestructures
de serveis publics. En tot allo no previst especificament en aquesta Normativa s’aplicara supletoriament
la regulacio del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal per al sistema viari.

Seccio segona: Sistema d'aparcaments (clau B1).

Art. 52. Compreén els espais definits per a la funcié especifica d'aparcament lligada a la vialitat i computable
per al compliment de les reserves minimes de vialitat que estableix el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal. En tot alldo no previst especificament en aquesta Normativa s’aplicara supletoriament la
regulacid del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal per al sistema d’aparcaments (clau A.4).

Seccio tercera : Sistema d'espais lliures (clau D).

Art. 53. Compren els espais definits per a la funcié d'espais lliures publics amb valors d'Us com a zona
verda o amb valor de manteniment de valors lligats al paisatge de I'area i en particular en els ambits més
propers al Riu Cardener o en el contacte del sector amb les zones no urbanitzables del seu perimetre. En
tot allo no previst especificament en aquesta Normativa s’aplicara supletoriament la regulacié del Pla
d’Ordenacioé Urbanistica Municipal per al sistema de Parc Urba, clau D.
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Seccid quarta : Sistema d'espais lliures de reserva viaria (clau Drv).

Art. 55. Compren els espais definits per a la funcié d'espais lliures publics amb valors d'Us lligats com a
complement al sistema de vialitat i com a funcio paisatgistica en relacié a I'ordenament del conjunt del
sector per a resoldre |'encaix de les edificacions i de les infraestructures en un marc d'espais Iliures amb
caracter de jardineria i plantacions ordenades segons el projecte de la urbanitzacid. En tot allo no previst
especificament en aquesta Normativa s’aplicara supletoriament la regulacié del Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal per al sistema d’Espais Iliures de proteccio de sistemes, clau D.4. En aquest sistema
sera possible I'ajust dimensional i funcional de la part urbanitzada com a vials, aparcaments relacionats
amb els vials i accessos rodats o de persones, de manera que es respectin els requeriments del sistema
vial, tot tenint cura pero de mantenir una elevada proporcié d'espais amb jardineria i plantacions.

Seccioé Cinquena: Sistema d'equipaments dels Comtals (clau E).

Art. 57. Compren els espais definits per a la funcié d'espais d'equipament public. L'equipament del Pla
Parcial es correspon amb la Casa dels Comtals, el recinte del conjunt de la qual passa a ser propietat
publica. Aquest espai conté, a més, unes edificacions historiques protegides pel Pla Especial de Proteccid
del Patrimoni Historic Arquitectonic i Ambiental de Manresa. En tot allo no previst especificament en
aquesta Normativa s’aplicara supletoriament la regulacio del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal per
al sistema d’Equipaments, clau E i en els aspectes patrimonials pel Pla Especial citat.

art. 60. Els usos admesos seran els previstos en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal per als
equipaments sanitari assistencial, social i de reserva, claus E3, E10 i E13. S'admetra, a més, com a Us
complementari, I'is de restauracid.

2. Es manté la vigéncia de la resta de les Normes urbanistiques de la Modificacid del Pla Parcial
del sector industrial dels Comtals, subsector 1 aprovada I'any 2004.

Article 7. Execucio

Les actuacions d’execucio de les determinacions de la present Modificacié del PPU seran les
seglients:

a) Tramitacid i aprovacié del Projecte de reparcel-lacié del Poligon 2, per tal d’adequar la

configuracio de la propietat a les qualificacions urbanistiques, d’efectuar les cessions del
sol destinat a sistemes urbanistics i d’imputar la part del cost del conjunt de les
carregues i despeses d’urbanitzacid del subsector 1 d’acord amb la regulacié de I'article
7 de les Normes de la Modificacid del Pla Parcial del sector industrial dels Comtals de
2004, que manté la seva vigéncia de conformitat amb el que estableix el POUM.

b) Tramitacid, en cas de resultar necessaria, d’una operacié juridica complementaria del

c)

Projecte de reparcel-lacié del Poligon 1 per tal d’adequar-lo als ajustos técnics
incorporats en la delimitacié de zones i sistemes.

Execucid de les actuacions d’urbanitzacié del subsector pendents, que Unicament
consisteixen en I'execucio del projecte de connexid viaria amb la C-55 i en completar el
compliment del conveni relatiu al subministrament eléctric.
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C. ANNEX FOTOGRAFIC
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E. ANNEX: PROJECTE CONSTRUCTIU DELS NOUS ENLLACOS A LA C55
I VIAL COL-LECTOR




PROJECTE CONSTRUCTIU. VIA COL-LECTORA. MILLORA D’ACCESSOS A
“ELS COMTALS”, GASOLINERA | NAU INDUSTRIAL, NORD C-55
PK 24+000 — 25+000. MUNICIPI DE MANRESA.

JUNTA DE COMPENSACIO ELS COMTALS

Motiu: Aprovat definitivament pel
Ple de la Corporacié el 17 de juliol
José Luis Gonzalez Leal de 2025. El secretari general.

Secretari General Data: 2025.07.22 07:31:55 +02'00' L g

Ajuntament de Manresa /\R I X

Ajuntament ‘_Iil_‘ de Manresa
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PROJECTE CONSTRUCTIU. VIA COL-LECTORA. MILLORA D’ACCESSOS A “ELS COMTALS”, GASOLINERA | NAU INDUSTRIAL,

NORD C-55 PK 24+000 — 25+000. MUNICIPI DE MANRESA.

1 OBJECTE DEL PROJECTE | AMBIT D’ACTUACIO

SITUACIO ACTUAL

L’objecte del present projecte és definir les actuacions necessaries per I'execucié d’'una via
col-lectora per donar accés al poligon industrial als Comtals aixi com recollir les entrades i
sortides de la gasolinera i nau industrial que es troben en el PK 24+000 al 25+000, al nord
de la C-55.

A fi de millorar la seguretat viaria i regular els diferents accessos i sortides actuals, que tenen
seriosos problemes especialment I'entrada i sortida de la gasolinera.

2 ANTECEDENTS

2.1 Antecedents administratius

Amb data 30/11/2021, la Junta de Compensacié del Comtals va aprovar I'adjudicacié de la
redaccié del projecte constructiu “PROJECTE CONSTRUCTIU. VIA COL-LECTORA.
MILLORA D’ACCESSOS A “ELS COMTALS”, GASOLINERA | NAU INDUSTRIAL, NORD C-
55 PK 24+000 — 25+000. MUNICIPI DE MANRESA.” a 'empresa S.A. d’Enginyeria LARIX.

2.2 Antecedents tecnics

En la redaccié del present projecte constructiu, s’ha tingut en compte com a antecedents,
'estudi de tragat elaborat per LARIX enginyeria, i entregat a I'ajuntament, el qual el va
tramitar al mateix temps per tal d’'informar a la Direccié general de Carreteres, en data de
maig del 2022.

En data 15 de desembre de 2022, el Servei Territorial de Carreteres de Barcelona (STCB) va
emetre informe respecte al estudi previ presentat i exposat a I'apartat anterior, on aprova
I'estudi perd amb una série de condicionants i recomanacions, on totes i cadascunes de les
recomanacions i/o requeriments han estat complertes, en el grau de fins on ha estat possible
técnicament amb els condicionants donats de topografia i encaix geometric, millorant molt
clarament la situacié actual de seguretat al transit.

L’actual ordenacié d’accessos en I'entrada i sortida a Carretera C-55 del poligon industrial
Els Comtals, juntament amb la gasolinera i la nau agricola en sentit Barcelona, tenen unes
entrades i sortides perilloses, sense cunyes d’acceleracio / desaceleracié en una via amb
una IMD molt elevada (> 30.000 veh/dia).

PN )

‘| Els Comtals
i

Il-lustracié 1. Situaci6 actual, accés entrada i sortida en el sentit Barcelona de la C-55, del poligon els Comtals.
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I /\ R I X PROJECTE CONSTRUCTIU. VIA COL-LECTORA. MILLORA D’ACCESSOS A “ELS COMTALS”, GASOLINERA | NAU INDUSTRIAL,
NORD C-55 PK 24+000 — 25+000. MUNICIPI DE MANRESA.

Com a punt més critic es troba la sortida a la C-55 que hi ha actualment des de la gasolinera La
i la Nau agricola, i que a continuaci6 es pot observar:

rioritat del present projecte se centra en donar una major seguretat al transit en
les entrades i sortides de la C-55 del poligon dels Comtals en sentit a Barcelona i en

'ordenacié i millora dels accessos immediatament posteriors a la gasolinera i una nau
agricola.

Un altre objectiu elemental del present projecte es donar compliment a la previsié de
planejament que ordenava els accessos d’entrada i sortida del poligon dels Comtals des de

la C-55 a través de la rotonda que se situa a escassos 200m en sentit Barcelona, tal i com
es pot observar a continuacié:

X
Il-lustracié 3. Vista planejament

II-lustraci6 2. Entrada C-55 des de gasolinera i Nau agricola sentit Barcelona.
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PROJECTE CONSTRUCTIU. VIA COL-LECTORA. MILLORA D’ACCESSOS A “ELS COMTALS”, GASOLINERA | NAU INDUSTRIAL,

NORD C-55 PK 24+000 — 25+000. MUNICIPI DE MANRESA.

3 BASES PER L’ESTUDI

5 DESCRIPCIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA

Per tal de tenir una base optima per I'estudi s’han realitzat els segtients treballs:

1. Aixecament topografic de detall de I'ambit d’estudi, que es pot observar a 'annex 2
del present projecte.

2. Estudi de geotecnica, per tal de determinar les caracteristiques basiques del terreny
i poder calcular les estructures i el suport d’esplanades adequadament. Aquest es pot

observar a I'annex 05 del present projecte.

3. Com a base pel present estudi s’ha consultat i revisat el planejament vigent, com es
pot veure en I'annex 03 del present estudi.

4. S’ha consultat la base de dades la plataforma d’ACEFAT per la consulta de
possibles afectacions a serveis afectats.

4 PARAMETRES DE DISSENY

Les dades basiques de la carretera son:

e Tipus d’estudi: Projecte Constructiu

e Classe d’obra: Millora local (accessos)
¢ Municipis afectats: Manresa
e Tipus Xarxa: Comarcal
e Tipus de via: Carretera convencional 1+1
ondulat

80 km/h

e Tipus de terreny:

« Velocitat de projecte:

Per tal de millorar I'accés al poligon industrial i a la gasolinera — Nau agricola es projecten
les seglients actuacions:

e Construccié d’'una via col-lectora just a partir de la primera sortida existent.

e Aquesta col-lectora recollira la resta de entrades i sortides (del poligon i de la
gasolinera).

e Construccié de dos ramals (entrada i sortida) per connectar la rotonda existent
en el poligon “Els Comtals” amb la via col-lectora.

e Connexi6 de la via col-lectora amb la C-55 (entrada)

Il-lustracié 4. Nou Accés Poligon industrial “Els Comtals”, mantenint actual sortida C-55.
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5.2 Moviment de terres

Les excavacions previstes en projecte sén per la formacié de la caixa i tragat dels vials i
per les modificacions i adequacions de les obres de drenatge. Es faran amb mitjans
mecanics habituals, segons queda especificat al document d’'amidaments i pressupost.

El sol que es troba als terrenys de I'obra esta format per argiles llimoses en la capa
superior, fins a una cota de profunditat de 3m, a partir de la qual es troba grava, segons
els assaigs que s’han realitzat. Per tant, segons aquests assaigs es pot considerar sol
tolerable apte per la conformacié de terraple. De totes maneres, el projecte és sobrant
de terres que caldra portar a abocador autoritzat.

Es poden veure els detalls dels moviment de terres i les consideracions de les
esplanades a I'annex 06 Moviment de terres.

Il-lustracié 5. Nou Accés gasolinera i nau agricola i millora d'entrada a la C-55.

D'aquesta forma es déna compliment al planejament vigent, que permet la regulacié del 5.3 Tragat

transit d’entrada i sortida del poligon a través de la rotonda existent. La nova via col-lectora

engloba tots els moviments d’accessos i sortides a la C-55, preveient una millor entrada amb Tal i com es pot veure en I'annex de tracat s’ha emprat la norma 3.1 IC i s’han tingut en
cunya de més de 70m de longitud. compte el llibre d’estils de les carreteres catalanes.

La via col-lectora té amb una amplada de 5,50 metres, amb un carril de 4m per permetre i El projecte consta de tres eixos principals: via col-lectora (col1), via d’accés al poligon
facilitar les incorporacions d’entrades i sortides dels accessos. (raml) i via de sortida del poligon (ram2).

L'execucio del projecte comportara les segiients actuacions: S’ha adoptat com a criteri de disseny una velocitat de 40 km/h per els ramals que

connecten la rotonda existent i de 60 km/h per la via col-lectora.
5.1 Enderrocs
En el tragat en planta, com es pot observar, la via col-lectora aprofita la sortida existent

El projecte preveu l'enderroc d'elements puntuals de paviment asfaltic existent al lateral des de la C-55 i es preveu una entrada a la C-55 posterior a la gasolinera , amb falca

de la carretera, per treure les cunetes i poder executar i connectar els nous vials. També similar a la sortida existent des la gasolinera en I'altre sentit del transit direccié Manresa.

s'inclou la demolicié dels antics trams d’accessos que seran demolits i es restituiran

amb terra vegetal. En el tracat en alcat s’ha tingut en consideracié que la plataforma de la via col-lectora
segueixi els nivells existents de la carretera C-55, dels accessos i sortides existents i de

Es preveuen fressats de transicié per encaixar la capa de rodament a diferent posicié en la plataforma actual de la gasolinera i nau agricola.

planta que la resta de capes del ferm per evitar I'efecte de junta i cosir el ferm.
En els accessos, la inclinacié necessaria per accedir a la rotonda que es troba elevada
També caldra demolir les antigues barreres de seguretat que es presenten en el lateral fa necessari disposar d'una inclinaci6 excepcional. Tal i com marca la norma per
de la C-55 i gasolinera per canviar-les i adequar-les a la nova situacio de projecte. velocitats de projecte de 40 km/h, la maxima inclinacié permesa és el10%. El ramal 1 en
el projecte assoleix una pendent maxima del 8,6% i el ramal 2 del 8,5%.

El detalls dels tragats i alineacions es poden observar a I'annex nim. 04 tragat.
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PROJECTE CONSTRUCTIU. VIA COL-LECTORA. MILLORA D’ACCESSOS A “ELS COMTALS”, GASOLINERA | NAU INDUSTRIAL,

NORD C-55 PK 24+000 — 25+000. MUNICIPI DE MANRESA.

5.4 Pavimentaci6

Partint de sol tolerable, tal i com s’informa en I'annex de geotécnia, i d’'un transit de
dues categories inferiors al tronc (IMD > 30.000 IMDvp 1442vp/per carril que correspon
auna T1 la C-55) i seguint les consideracions del projecte de desdoblament de la C-
55, s’estima un transit per la via col-lectora T31. Per tant, amb la norma de ferms i
paviments 6.1 IC i com a resultat de I'estudi tecnic-economic es preveu utilitzar la
secci6 tipus 3121, on s’han previst les seglients capes:

‘ MBC capa de transit

5cm ‘ AC16 surf B50/70 S

\ \

‘ - ‘ C60B3/B4 ADH ‘ Reg d'adheréncia

‘ 5cm ‘ AC22 bin B50/70 S ‘ MBC capa intermédia 16 cm MBC
‘ - ‘ C60B3/B4 ADH ‘ Reg d’Emprimacio ‘ +

| 6om | AC22 Base BSO/70G | MBC capa base 40 6m Tot-0
‘ - ‘ C50BF5 IMP ‘ Reg d’Emprimacio

‘ 40cm ‘ Tot-u-artificial compactat al 100% PM ‘ Base granular ‘

‘ 75cm S0l Seleccionat tipus 2 de préstec @ g_?ﬁcz 10 Segons taula 4 Norma Expl:;ada
\

Esplanada natural o obra de terres subjacent Sol Tolerable.

SECCIO 3211

| per la vies d’accessos i sortides es preveu el seglient;

6cm ‘ AC16 surf B50/70 S ‘ MBC capa de transit

55

5.6

5.7

En els trams on se situa sobre del ferm existent es preveu executar Gnicament la capa
de rodament.

Xarxa de Drenatge

La recollida d’aigiies de pluja per calcada es realitzara de forma superficial mitjancant
cunetes de formigé tipus TTR-15 i TTR-10 i amb les reixes i embornals existent. Es
conduiran a la xarxa de drenatge existent mitjancant un tub de diametre 315 i 400mm
de PE corrugat doble capa SN8.

Al final i al peu de terraplé es projecten cunetes en terres de 1,5m d’amplada i 0,33 de
fondaria.

Es preveu l'ampliacié de I'obra de drenatge existent en el PK 0+450 de la via
col-lectora, formada per un tub de 1800mm de formigd que caldra ampliar.

Estructures

En la interseccié de les terres del vial ramal 1 -accés als Comtals- i el vial via
col-lectora, cal disposar d’'un mur de contencié. Amb aquesta finalitat es projecta un
mur d’algada variable entre 2 m i 5m de formigé i de 58,71 m de longitud.

Defenses
El present projecte ha tingut en consideracio les segiient defenses:

o BMDNA2/C, barrera de seguretat metal-lica simple amb dues seccions doble
ona superposades, distancia entre pals de 2 m i suport C-120. Per la separacié
entre la via col-lectora i la C-55.

« BHDEGO0/0a-H2W?2R, barrera de seguretat de formigé in situ simple, pel tram de

i contencio entre la via col-lectora i la gasolinera.
- C60B3/B4 ADH Reg d'adheréncia 15 cm MBC
9 AC22 bin B50/70 S MBC intermedi + - : -
‘ o | n ‘ capa intermedia ) o BMSNA2/C, barrera metal-lica simple doble ona, suports C amb distancia entre
‘ - ‘ CB0BF5 IMP ‘ Reg d’Emprimacio 35 cm Tot-d pals de 2, per evitar caigudes des dels accessos a la via col-lectora,
‘ 35cm ‘ Tot-u-artificial compactat al 100% PM ‘ Base granular
Explanada
‘ 75cm S0l Seleccionat tipus 2 de préstec @ ‘ g?FfCE 10 Segons taula 4 Norma ‘
-1- E2
‘ Esplanada natural o obra de terres subjacent Sol Tolerable.
Memoria 6/11



ENGINYERIA
/\r\) IX PROJECTE CONSTRUCTIU.

VIA COL-LECTORA. MILLORA D’ACCESSOS A “ELS COMTALS”, GASOLINERA | NAU INDUSTRIAL,
NORD C-55 PK 24+000 — 25+000. MUNICIPI DE MANRESA.

5.8 Senyalitzacié

La senyalitzacié horitzontal s’executara seguint la norma 8.2.-IC.

La senyalitzacié vertical es realitzara amb senyals amb lamina d’alumini de nivell 2 de
reflectancia, col-locada sobre suports d’acer galvanitzat, de 80x40mm. Les dimensions
del senyals seguiran la norma 8.1.-IC (per a carreteres sense voral), pero els senyals
triangulars seran de 70cm de costat.

Per les senyals d'orientacié es preveu col-locar les mateixes que hi ha actualment,
afegint la senyalitzacié de gasolinera per poder informar que la sortida s’ha de donar
coincident amb la del poligon.

El projecte inclou la senyalitzacié necessaria per a I'afectacio i/o desviament del transit.

6 PROGRAMACIO DESENVOLUPAMENT TREBALLS

Per a I'execucié de les obres contingudes en el present projecte, es preveu un termini total
d’execucié de sis mesos (6), a partir de I'Acta de Comprovacié del Replanteig i/o I'Acta
d’Inici d’obres.

En I'annex 16, s’estableix amb caracter indicatiu el desenvolupament dels treballs amb un
diagrama de barres on s’hi indica I'ordre i la durada de les activitats principals.

7 SERVEIS AFECTATS

Feta la corresponent consulta a I'ajuntament, plataforma EWISE i a les companyies que
tenen serveis en I'ambit d‘actuacio, es confirma que s’han previst les afectacions que es
descriuen amb detall a I'annex 13 i que s’indiquen a continuacié:

Afectacié 01. Tub de 32mm de polietilé d’aigua potable que discorre per dins de ODT del
vial C-55, al costat gasolinera.

Es preveu la interrupcid, tall i reposicié de la canonada de 32mm durant I'execucié de
I'allargament del tub de formigé de 1800mm en la C-55, instal-lat d’igual forma que es troba
actualment.

Afectacié 02. Enllumenat gasolinera, amb tres fanals de 6 metres.

Es preveu la seva reposicié6 amb fanals nous i llumeneres de 60w tipus Milan de Novatilu o
similar ,en la mateixa posicié actual; se situaran enmig de la barrera new jersey que es
preveu al projecte, amb igual disposicié que en l'altre gasolinera de I'altre sentit de la C-55.

Afectaci6é 03. Telefonia; es preveuen corrugats que creuen el vial de la C-55 entre la nau
agricola en la zona de la nova via col-lectora.

Es preveu descobrir amb cates els actuals prismes i GUnicament en algun punt revisar la
ubicaci6 de les arquetes, perqué queden al mig del futur vial via col-lectora.

Afectaci6é 04. Telefonia; es preveu trobar tub corrugat pel pas de telefonia per la C-55, al
costat rotonda d’accés els Comtals

Es preveu descobrir amb cates I'actual prisma i executar una variacié en planta i alcat del
mateix, per després re-col-locar els cables per dins del nou prisma.

Afectaci6 05. Endesa, mitja tensié soterrada que creua la C-55 al costat de la rotonda
d’accessos.

Es preveu realitzar rasa en preséncia de serveis -amb tacte- per tal de poder disposar de
cable i poder moure’l a nova traga projectada i poder desviar la linea de mitja tensi6. Aquesta
s'inserta dins de 6 tubs corrugats de 125mm i prisma que posteriorment sera formigonat.

Afectacié 06. Aigues residuals. Parell de tubs de 300mm de gres i un altre de 1000mm de
formigd, unes connexions i/o escomeses de 300mm de gres i una canonada de 500mm de
formigé, en els 4 pous que cauen al mig de la traga.

Primer es realitzaran cates de localitzacié per ubicar els 4 pous i els col-lectors.
Posteriorment es preveu eliminar els 2 pous actuals, i executar 2 pous nous fora de la traca
proposada. Els pous existents, donada la profunditat de més de 3m, es preveuen deixar cecs
amb llosa de formigé a sobre per segellar i protegir-los a part de formigonats.

Es poden veure els planols de reposicions dels serveis en el document planols, i el seu cost
al pressupost.
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8 BENS I DRETS AFECTATS

De la informacié obtinguda en relaci6 amb la titularitat de la propietat dins I'ambit del
projecte, es desprén que hi ha béns i drets afectats per I'execucié de les obres;

AFECTACIO 01. PARCEL-LA 3669022DG0236E, fora de I'ambit d’actuacié del poligon.
L’afectacié és necessaria per tal de poder executar la sortida del poligon. La seva afectacio i
necessitat d’area en planta segons cadastre és de 720m?, considerant necessaris 3m des de
I'aresta exterior del final de la cuneta de terres prevista.

AFECTACIO 02. PARCEL-LA 3669024DG0236E, en part dins de I'ambit d’actuacié del
poligon, necessari per tal de poder executar la via col-lectora. La seva afectacié i necessitat
d’area planta segons cadastre es de 546m?, considerant necessaris Om des de l'aresta
exterior del final de la biona per tractar-se de sol urba.

Les superficies afectades consten detallades en la relaci6 concreta i individualitzada de béns
i drets afectats, aixi com la seva concordancga grafica en els planols parcel-laris de béns i
drets afectats del projecte.

9 CLASSIFICACIO DEL CONTRACTISTA

10 JUSTIFICACIO DE PREUS

La justificacié de preus d’aquest projecte es basa en el banc de preus de I'Institut Tecnologic
de la Construccié (en endavant, ITEC) a la seva Ultima versié disponible gener de 2023,
realitzat amb un 5 % de costos indirectes i els costos de ma d’obra, materials i maquinaria de
mercat.

11 IMPACTE AMBIENTAL

D’acord al llistat de projectes de I'annex num. | de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacio ambiental, aquest projecte no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental.

Tot i aixi s’ha realitzat un estudi d’integracié ambiental tal i com es pot veure a I'annex 20, i

les mesures correctores que se’n deriven es troben recollides i implantades al present
projecte, i es poden observar als planols i al pressupost.

12 SEGURETAT | SALUT

D’acord amb la legislacié vigent, els contractes d’obra es classifiquen en grups generals i
subgrups, per la seva naturalesa especifica i, dins d’aquests, per categories, segons la seva
quantia, I'expressié de la qual s’efectuara per referéncia al valor estimat del contracte (en
endavant, VEC), quan la durada del contracte sigui igual o inferior a un any, i per referéncia
al valor mitja anual del mateix (VEC x 12 / mesos execuci6), quan la durada del contracte
sigui superior.

Atés lanterior, es recomana que la classificacié del contractista que acreditara la seva
solvencia economica i financera i professional o técnica per a contractar, sigui exigible o no
per la normativa legal, ha de ser la que s’indica a continuacio:
e GRUP:
e SUBGRUP: 4 (Amb ferms de mescles bituminoses)
e CATEGORIA: 4

(anualitat entre 840.000 € i 2.400.000€, VEC sense IVA, segons RD 773/2015)

G (Vials i pistes)

S’ha realitzat un Estudi de Seguretat i Salut d’acord amb allo descrit al Reial Decret
1627/1997 del 24 d’octubre. Per a I'execucié de les mesures de seguretat i salut, s’ha previst
un import de NOU MIL NOU-CENTS DIVUIT EUROS AMB VINT CENTIMS (9.918,20€), de
pressupost d’execuci6 material, tal i com es detalla a ’Annex 15 del present projecte.

13 CONTROL DE QUALITAT

En compliment de la normativa vigent, s’ha elaborat un Pla de Control de Qualitat per a
I'execucio6 de les obres. A 'annex 18 queda reflectida la proposta del pla, on s’assenyalen les
unitats objecte de control, el tipus i la freqiiéncia d’assaigs a realitzar.

Durant I'execucié de I'obra, la Direccié d’Obra podra determinar la modificacié de les
freqliéncies establertes, aixi com la realitzacié d’assaigs no previstos inicialment a la
proposta del pla del control de qualitat.

Les despeses que s’originin seran a carrec del contractista fins el limit de I'1,50% de I'import
tipus de licitacié (Pressupost d’Execucié per contracte abans IVA).
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16 DOCUMENTS QUE INTEGREN EL PROJECTE

El pressupost del Pla de Control de qualitat ascendeix a la quantitat de 9.256,49 €, la qual

cosa suposa un 1,50 % respecte al de I'import tipus de licitacié de I'obra (560.232,65 €). . .
El present projecte consta dels quatre documents seglents:

La totalitat de I'import del control de qualitat anira a carrec del contractista.

DOCUMENT NUM. 1.- MEMORIA | ANNEXOS

Aquests assaigs de control de qualitat seran executats per un laboratori degudament

homologat. MEMORIA

ANNEXOS

e Annex nim.l. Antecedents

e Annex nim.2. Topografia

e Annex nim.3. Planejament.

e Annex nim.4. Tragat

e Annex nim.5. Geotécnia

e Annex nim.6. Moviments de Terres

e Annex nim.7. Ferms i Paviments

* Annex nim.8. Hidrologia i drenatge

e Annex nim.9. Estructures i murs

e Annex nim.10. Estudi i Organitzacié de les Obres
e Annex nim.11. Senyalitzacié, Abalisament i Defenses
e Annex nim.12. Titularitats i Catalegs

e Annex nim.13. Serveis Afectats

e Annex nim.14. Bens i drets afectats

* Annex nim.15. Estudi de Seguretat i Salut
e Annex nim.16. Pla de treballs

e Annex nim.17. Estudi de gestié de residus
e Annex nim.18. Pla de control de qualitat

e Annex nim.19. Justificaci6 de Preus

* Annex nim. 20. Integracié Ambiental

e Annex nim. 21. Reportatge fotografic

14 GESTIO DE RESIDUS

Durant les obres, es generaran residus de construccié i demolici6 que hauran de ser
gestionats correctament amb la finalitat de minimitzar qualsevol impacte sobre I'entorn i, per
tant, s’ha estimat el volum d’aquests residus, precisant que, atenent a la legislacié vigent, les
terres no contaminades han quedat excloses d’aquesta estimacio.

A l'annex corresponent, s’adjunta I'Estudi gestié de Residus per tal realitzar el seguiment i
control dels residus de construccié i d’enderrocs generats en obra.

15 DECLARACIO D'OBRA COMPLETA

L'obra projectada compleix les condicions demanades en la legislacié vigent per a ser
considerada com a obra completa i susceptible de ser donada a I'is general en comprendre
tots els elements per a la seva utilitzacio.
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DOCUMENT NUM. 2.- PLANOLS

Nimero  Nom planol Escala Fulls
1 Situacid - index 1/20000 1
2 PLANTA GENERAL DOCUMENT NUM. 3.- PLEC DE CONDICIONS
2A Planta de conjunt - topografia 1/5000 1
28 Planta de conjunt - ortofoto 1/5000 1 PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES GENERALS
3 Planta topografica - estat actual 1/500 4 R
4 Planta d'enderrocs 1/500 4 PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PARTICULARS
5 PLANTES DE TRACAT
S5A Planta definicié d'eixos 1/500 4
5B Planta definicié geomeétrica 1/500 4
5C Planta de pavimentacié 1/500 4 DOCUMENT NUM. 4.- PRESSUPOST
5D Perfils longitudinals S/E 5
SE Perfils transversals S/E 7
5F Seccions tipus i detalls ferms S/E 3 AMIDAMENTS
6 DRENATGE QUADRE DE PREUS Nim. 1
6A Planta de drenatge 1/500 4
6B Detalls drenatge S/E 2 QUADRE DE PREUS Num. 2
7 Integracié ambiental 1/500 4
8 Estructures i murs 1/500 4 PRESSUPOST
9 SENYALITZACIO, BALISAMENT | DEFENSES RESUM DEL PRESSUPOST
9A Planta senyalitzacié horitzontal 1/500 4 )
9B Planta senyalitzacié vertical 1/500 4 PRESSUPOST PER AL CONEIXEMENT DE L’ADMINISTRACIO
9C Planta defenses 1/500 4
9D Senyalitzacio, abalisament i barreres S/E 7
10 Serveis afectats - estat actual 1/500 4
11 SERVEIS AFECTATS REPOSICIONS
11A Reposicié aigua potable 1/500 4
11B Reposicié enllumenat 1/500 4
11C Reposicio telefonia 1/500 4
11D Reposicié mitja tensid 1/500 4
11E Reposicid aigles residuals 1/500 4
TOTAL 95
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17 PRESSUPOST D’EXECUCIO PER CONTRACTE

TOTAL PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL
Despeses Generals (13%.)

Benefici Industrial (6% )

TOTAL PRESSUPOST D’EXECUCIO PER CONTRACTE (IVA exclos)

21% IVA

TOTAL PRESSUPOST D’EXECUCIO PER CONTRACTE (IVA inclos)

El Pressupost per d’execuci6 del contracte ascendeix SIS-CENTS SETANTA-SET MIL VUIT-

470.783,74 €

61.201,89 €

28.247,02 €

560.232,65 €

117.648,86 €

677.881,51 €

CENTS VUITANTA-UN EUROS AMB CINQUANTA-UN CENTIMS (677.881,51 €)

A Manresa, ABRIL 2023

Autor del Projecte,

Lluis Torrent6 Serra

Enginyer de Camins, Canals i Ports
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PROJECTE CONSTRUCTIU. VIA COL.LECTORA. MILLORA D' ACCESSOS A "ELS
COMTALS", GASOLINERA | NAU INDUSTRIAL, NORD C-55 PK 24+000 - 25+000.
. MUNICIPI DE MANRESA.
{NDEX DE PLANOLS
Nimero  Nom planol Escala Fulls
: 4 Situacié - index 1/20000 1
2] PLANTA GENERAL
2A Planta de conjunt - topografia 1/5000 1
7 2B Planta de conjunt - ortofoto 1/5000 1
3 Planta topografica - estat actual 1/500 4
2 4 Planta d'enderrocs 1/500 4
S PLANTES DE TRACAT
5A Planta definicié d'eixos 1/500 4
ELS COMTALS 5B Planta definicié geométrica 1/500 4
5C Planta de pavimentacié 1/500 4
5D Perfils longitudinals S/E 5
SE Perfils transversals S/E 8
5F Seccions tipus i detalls ferms S/E 3
6 DRENATGE
6A Planta de drenatge 1/500 4
6B Detalls drenatge S/E 2
. Integracid ambiental 1/500 4
« o 8 Estructures i murs 1/500 4
f 9 SENYALITZACIO, BALISAMENT | DEFENSES
9A Planta senyalitzacid horitzontal 1/500 4
\ 9B Planta senyalitzaci6 vertical 1/500 4
9C Planta defenses 1/500 4
4 9D Senyalitzaci6, abalisament i barreres S/E 7
& 10 Serveis afectats - estat actual 1/500 4
11 SERVEIS AFECTATS REPOSICIONS
11A Reposici6 aigua potable 1/500 4
11B Reposicio enllumenat 1/500 4
11C Reposicio telefonia 1/500 4
11D Reposicié mitja tensid 1/500 4
11E Reposicid aigies residuals 1/500 4
TOTAL 96
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ALZADO

’—VA
002

| SECCIGN A—A’

HORMIGON EN
i WASA HN-20
<
HORMIGON EN
WASA HM-20
Ao — 7‘
<
K 4 K 3
SECCIO B-B' @>1500
? A :] c D F G H J K L M N
mm | m o |m|[m|m|m|m|m|[m|m|m|m|[m
0D0.TL 600 | 0,20 | 1,00 | 1,20 | 0,30 | 0,25 | 0,30 | 0,20 | 0,25 | 0,30 | 0,30 | 0,40 | 0,30 | 0,90
oDTL | 1000| 0,25] 1,50 | 2,00 0,30 0,25| 0,30| 0,20| 0,25| 0,30| 0,30| 0,50 | 0,30 | 1,63
0D0.TL 1500 0,30 | 2,10 | 3,00 | 0,30 | 0,25 | 0,30 | 0,30 | 0,30 | 0,30 | 0,30 | 0,50 [ 0,30 | 2,00
00.TL 1800| 0,30 | 2,40 | 4,00 | 0,30 | 0,40 | 0,30 | 0,30 | 0,30 | 0,30 | 0,30 | 0,65 [ 0,30 | 3,00
SECCIO B—-B' @<1500
Hu-20 .
SECCION A=A
ALTURA DEL TERRAPLEN < 5 m.
CIMENTAC.
[ A B8 E F HHo20
mm m m m m m3
oorL| 600 | 074 | 1,05 | 009 | 070 | 0872
o.prL | 1000 1,18 1,68 0,09 1,09 2,134
onrL| 1500 | 160 | 1,84 [ o012 [ 150 | 0720
c
opri|1800 [ 1,92 | 2,24 [ 016 | 200 | 0968
SECCION B-B’
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[ =
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b
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T | ===
booo
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[ I B e
DT S S I SN
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randaria maxima del granulat: 20mm

1aming drenant ERREPEE, P 2
impermeabilitzant PRI | %
L) L)
= T i b 3 LI
i i
geotaxtil_300gr/m2 1* fase de encavallament > 0.50 2* fase de
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GEOMETRIA MUR TIPUS 2

£1/100

0.30 1.00
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3.00

0.50
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0.50 0.45
2.95

DETALL DRENATGE TPUS
£:1/100

ARMAT MUR TIPUS 2

E:1/50
P10m2
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Recobriment a Iextradss del mu

Grandaria maxima del granulat: 20mm

1aming drenant ERREPEE, : =
impermeabilitzant PRI | %
L) L)
= T i + 3 =1
i i
geotaxtil_300gr/m2 1* fase de encavallament > 0.50 2* fase de
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ARMAT MUR TIPUS 3
/50

GEOMETRIA MUR TIPUS 3

EXTRADGS

10Pag12c/25

L}; 41PE0I6e/25

E1/100
512
b
13P2610c/25 T 13P4910c/25
INTRADOS T
3,00 b
3.50
0.50 51P1210c/20 51P3p16¢/20
e
[ e
050 0.30 L
[ — L
51P10910¢,/20 51P11916c/20
e e
spsorzesos b _a—d . e . .
10P7012¢ /25

JUNT DE FORMIGONAT/VERTICAL EN MUR

£1/100
DETALL DRENATGE TIPUS

£:1/100

ARMAT MUR 912 /20
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R

MUR 3<h<am
NORMA: EHE-08 (Espanya)
Formigé: HA-30, Yo=1.

Acer de barres: BS00S, Ys=1.15

randaria maxima del granulat: 20mm

lamina drenant T T T AR 5 =
loe [
impermeabilitzant -~ L —r
B = T T 3 e i
I I
1 fase de encavallament  0.50 2 fase de
Tormigonat Tormigonat
tub dren_160mm GORDO HIDROFIL
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MARQUES LONGITUDINALS
M-2.2
SEPARACIO DE CALGADA 2

M-2.6
LINIA DE VORA DE CALZADA
EN VIA AMB V.M. < 100 Km/h | VORAL <1,6 m. o

M—1.10
PREAVIS MARCA CONTINUA
EN VIA AMB V.M. < 60 Km/h.

o0

1.0 20 10 20 10

M-1.12
GUIA DE INTERSECCIG
EN VIA AMB V.M. < 100 Km/h.

010

20 10 20 1.0 20

M—4.1
LINEA DE DETENCIG

-

M—4.2
LINEA DE CEDIU EL PAS

£ """

04 08 0.4 0.8 04 0,8 0.4 0,8 0.4 08 0.4 08 04 08 0.4

M-7.3
DELIMITAGIG DE ZONES © PLAGES D'APARCAMENT

S _ gENNNNEENEENENENEN

10 10 10 10 10 10 10 1.8

VIA AMB VM < 60 Km/h ZEBRATS

ESCALA 1 : 50 M — 7.2 VIA AMB V.M. < BOKm./h.

M-5.2.1 M-5.2.2 M-5.2.3

DE FRONT A LA DRETA DE FRONT @
O A LA DRETA K7

CIRCULACIO EN DOBLE SENTIT

N-111 0 N-26
¥

CIRCULACIO EN SENTIT ONIC

,0.70 ,0,800,50, 0,80

7177

DIVERGENT

3,00
2,50

0,590 .30

.70 |0.5000.5q] 0.80

Sup.= 217 m2

Sup.= 1.20 m2 Sup.= 1.50 m2

M-6.5 — CEDIU EL PAS CONVERGENT

ESCALA 1 : 25

r 120 r

M-6.4 STOP

0.60

ESCALA 1:20 M- 26

PAS DE PEATONS

-4.3
ESCALA 140

—
o dow ]

3.60

3.00
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TIPUS 1

TIPUS 2

TIPUS 3

DETALL "A

SUPORT
GALVANIZAT
e
FONAMENT DE ] A | _FONANENT DE
FORMIGO HN—20 FORMICO HM—20

FONAMENT DE
FORMGO HN-20

SUPORT
GALVANIZAT

— T —t——f——

(i J
N [
FORMIGO HM-20

PEGA D’ANCORATGE

ESCALA 1:1

SECCI6 A-A
3

e

X:

135) 2

| o | oo Jl

4

s ]
1 %

]

TIPUS 4

SENYALS TIPUS

TIPUS 6

FORMIGO HN—20

FORMIGO HM-20

ALGAT TERMINAL

(

SUPORT
GALVANIZAT
DETALL "8"

]

TIPUS 5
Il -
|
‘ J
L ‘ D ! |
sworr || sonr
I[ +
\
‘
J— J—
il |
H l H
o
o NER—

DETALL "A"
ESCALA 1:4
40 25

CARCOL M. 8

NOTAS:

1.~ LES CARACTERISTICS DELS SENYALS (COLOR.
DIMENSIO, ABECEDARI, ETC...) SEGONS LES
NORMES B8.1-L.C.

2~ ELS SENYALS INFORMATIUS SHAN SITUAT DE
TAL MANERA QUE LA CARA DEL TEXT ESTIGUI
CAP AL TRANSIT, FORMANT EN PLANTA EL
PANELL UN ANGLE DE 5-10 "AMB LA NORNAL
DE L'EIX

DETALL "B”

PLAFO D'ACER

PEGA D'ANCORATGE

SUPORT DE_80x40x2

o 8
o
| =
o SENYAL TIPUS 112 3 4 5 5
SERIE B
. sy o 0y 2y
SERIE SERIE B SERE € E J— @ @ D
comencouL { }
senvacteus| 1| 2 [ 3[4 | s s |1 | 234 5]6 A
ALTTUD = 190 | 190 | 1so | 1s0 | 180 | 180 | 130 | o0 | 1m0 | 1s0 | s | 150 3
=
gr e [w [w [ w [w o o[« wls wls P p— - o
BE T T [ = [ = & [« | @ o o o « o iy [
gs J— ]
e [ 5 [ 5 5 s [ s z2]z2]z21:]:]:z g| conena E
. » | om [ om0 | s | s | om | as | we | ows | oss | s | om0 | oss sonsc vorus
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g 2 | 070 | o7 | 070 | 070 | 070 | o8 | oso | oeo | oso | oso | oso | oeo
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MUNTATGE EN TERRAPLE

MUNTATGE AMB CUNETA PROFUNDA

MUNTATGE AMB DOS SUPORTS

' L 4

_;_

] 3 i

AUTOPISTA O AUTOVIA MIN. 30 m | MIN. 07 m. 22

[CARRETERA. ANB.

VORAL > 15 WN 25 | MM 0S 22
NN10 n

VIRAL < 13 . acons. 13 | MNOSh | 22

X NOMES APLICABLE SI NO HI HA BARRERA DE SEGURETAT.

MUNTATGE EN ILLOT

DETAL-2

MUNTATGE AMB CUNETA TRANSITABLE

MUNTATGE EN VORERA

DETALL—2 (TRAM CORREDERA SOTA PLAFG)
ESCALA S/E

oo o[ o]
remagaooms /|

coRREDERA
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PLACA POSTERIOR

COMPONENTS DEL SISTEMA
ESQUEMA DE MUNTATGE

PERFIL PERNETRAL

ABRAGADORA

CORREDERA

175

coaR

Lot

BASE D’ACORATGE

Tsen

L~

PLACA BASE
] .

ESTRUCTURAL

PLAQUES OBERTES
TIPUS "A"

0 o 58

N

VARIBLE

{
— s

GUIA TIPUS

L

50

TIPUS "B”

20056

VARIBLE

HEJ:

12025

VARIABLE

PLAQUES TANCADES

TIPUS "C” TIPUS "D”

35 0 56

r_>

35 0 56

r_>

| ]
El
ABRACADORES
TIPUS "A"
\\@//
TIPUS "C”

A

COTES EN mm
T WiC WD WE i WG T [l
SUPORT 5 i T 7 140 40 [T
50 100 150 250 ENEED
FouauenT 16,0 200 200 240 240 00
BASE 154 20,0 238 238 28,6 28,6
DANCORATGE 0 w0 58 2] 758 750
00 00 0 ¥ 150 5
0,0 3000 3350 3350 3900 3900
T ) 5 7 5 (2
07 05 05 T %) 3
FONAMENT 07 () 05 10 ) T2
700 EX) 28 200 200 200
oo o P e o o o
JUNTA DE COMPENSACIO ELS COMTALS o s NS R 38 S0 T ORI O WAHESn LR SENTALITZACIO, ABALISAVENT | BARRERES (e =2
[ .
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8 TORNILLOS M16x30 DE CABEZA REDONDA
+ 8 ARANDELAS DE 3 mm. + 8 HEMBRAS

CARGOL M16x40 DE CAP RODONA
+ ARANDELAS DE 3 mm. + FEMELLA

SECCION DE LA BARRERA

3 TORNILLOS M16x35 GABEZA HEXAGONAL
5 ARANDELAS DE 4mm+ 3 TUERCAS
TORNILLO 1635 G
+ ARANDELA + TUERCAS
b d
PALO TUBULAR
120 % 55
TORNLLO 1540 CH
2 VOLANDERAS + FEVERA
PROMOTOR AUTOR DEL PROECTE TITOL DEL PROJECTE oLl ESCALES. NOM DEL PLANOL: DATA: [PLANCL. "555
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DETALLE COLOCACION

POSTE TUBULAR 1500x55 SIN ESCALA
ESCALA 1:80
SEPARADOR
g @ CONECTOR C-
= TORNILLD M.16x35 CH
+ ARANDELA + HEMERA
3 TORNILLOS M.16x35 CH
+ 3 ARANDELAS + 3 HEMBRAS
S TORNILLD M.16x35 CH
2 + ARANDELAS + HEMBRA
°
s
g
PALO TUBULAR
T20x55
&
2 le
CONECTOR €132 DETALLE IMPLANTACION
3 ESCALA 1:50
- ESCALA 1:20
>0.50 m
33, 45 = 55 = 132 o
| | | b2 T e i
0 T
I 3 o ¥ RiC|
- PH Sl e - €
I o
7 o & < 2 8 * L
l2d ] [
[ 8 T %
78 CALZADA ARCEN [T
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ABATIMIENTO NORMAI

escaun 1150
; T T
8 £ I — THT
d =R %3
30| 33
t +
z3
=
L 2,00 | 2,00 | 2,00 2,00 2,00 | 2,00 | 0.4d
1 2,00 | 2,00 L 12,00 |
PLANTA

o 150 TP

TITT T 1

ABATIMIENTO_CORTQ

ESCALA 150

f 4,320 W
] TRl

; i 1 5T

S =
=R %9
=5 S9
z]
sS4

PLANTA \ 2,00 \ = =

esoan 150

B
i
T it T <
A
B
COTAS EN om.
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