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1. INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

El Text refés del Pla d’ordenacié urbanistica municipal -POUM- aprovat pel Ple de
I'Ajuntament de Manresa el 21 de setembre de 2017 i del qual se'n va donar
conformitat per resolucié del Director General d’Ordenacié d’Urbanisme i Territori el
26 de setembre de 2017 va entrar en vigor a partir de la seva publicacié al DOGC el
26 d'octubre de 2017.

Durant aquests anys d’aplicacié del POUM s’han detectat algunes errades aixi com
alguns aspectes que mereixen reconsideracio. Algunes d’aquestes qliestions han
estat identificades i modificades en documents de planejament tramitats i aprovats
anteriorment:

_Text refés de la Modificacié puntual del POUM Precisié de les actuacions d’interés
public en Sol no urbanitzable, acordada la seva conformitat el 6 d’agost de 2020.

_Text refés de la modificacié puntual de la normativa del POUM acordada la seva
conformitat I'1 de maig de 2022.

_Modificacié puntual del POUM Plantes baixes en clau 1.4 i 1.5 aprovada
definitivament el 18 de gener de 2023

_Modificacio puntual del POUM Modificacions puntuals de la normativa 2, aprovada
definitivament el 19 de desembre de 2024.

El present document suposa, doncs, continuar amb la tasca de correccio i ajust de
la normativa del POUM, amb I'objectiu de millorar-la sense alterar els criteris i
objectius del pla. En concret, es proposa I'admissié de I'Us esportiu en la clau
residencial d’'ordenaci6 oberta — clau 1.4-.

En relacio a aquest Us en la clau 1-4 s’ha identificat que amb I'aprovacio del POUM,
mentre que per la major part de les zones residencials es va mantenir 'admissibilitat
de I'is esportiu, tal i com feia el pla general de 1997, per la clau 1.4, Zona
residencial d’ordenaci6 oberta, s’hi va excloure I'ls esportiu dels usos admesos.

Aixi doncs, un cop analitzada la realitat detectada actual de les edificacions en
zones residencials amb clau 1.4 i revisats els criteris del POUM aplicats a l'articulat
de la normativa de les diferents claus de zones residencials es planteja la redaccio
de la present modificacié puntual del POUM als efectes de corregir aquesta limitacié
d'us de la clau 1.4 i unificar el criteri aplicat amb la resta de claus de zones
residencials assimilables.

2. PROPOSTA DE MODIFICACIO

La proposta de modificacié neix de I'analisi de la realitat detectada i la revisio de
l'articulat de la normativa del POUM, tal i com s’ha comentat en I'apartat anterior,
amb la voluntat de refor¢ar les determinacions del POUM i l'assoliment dels
objectius recollits en la seva Memoria.

A partir d’'aquest analisi es proposa modificar el redactat de les normes
urbanistiques del POUM, concretament l'article 395 de regulacioé dels usos en les
zones de sol urba, amb l'objectiu d’aplicar el mateix criteri a les diferents zones
residencials de caracteristiques i teixit urba similar.

A continuacié s’exposa la modificacié de l'articulat de la normativa proposada de
forma comparativa entre la normativa vigent de l'article afectat per la modificacid, i el
nou redactat modificat que es proposa. Els aspectes concrets que es modifiquen es
posen en relleu mitjangant la utilitzacié del color blau:
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_Modificacio de I’article 395. Regulacié dels usos en les zones de sol urba
Es proposa completar la taula d’'usos admesos de les Zones residencials d’aquest
article per tal d’'admetre I'is esportiu a la zona residencial d’'ordenacié oberta —clau

1.4-.

NORMATIVA POUM VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

[.]

SECCIO 2. REGULACIO DELS USOS EN
ZONES | SISTEMA D’EQUIPAMENTS

Article395. Regulaci6 dels usos en les zones
de sol urba

1.Els usos admesos, condicionats, o no
admesos en les diferents zones residencials
de sol urba, sén els que s’especifiquen en el
quadre segient:

QUADRE USOS ZONES
RESIDENCIALS

HABITATGE UNIFAMILIAR
[HABITATGE PLURIFAMILIAR
[HABITATGE RURAL
[HABITATGE TURISTIC
ESPECIAL

[.]

SECCIO 2. REGULACIO DELS USOS EN
ZONES | SISTEMA D’EQUIPAMENTS

Article395. Regulacié dels usos en les
zones de soOl urba

1.Els usos admesos, condicionats, o no
admesos en les diferents zones residencials
de sol urba, sén els que s’especifiquen en el
quadre segient:

QUADRE USOS ZONES
RESIDENCIALS

1lal11b| 1.2 |13 |14 |15 16|17

RURAL
HABITATGE TURISTIC

ESPECIAL
HOTELER

TURISTIC
PETIT
MITJA | GRAN

SINGULAR

|OFICINES | SERVEIS

|INSTAL-LACIONS SOLARS

Us admes
Us admés amb condicions

1- Admés amb les condicions per a I'Us

[RESTAURACIO
[RECREATIU
[ESTACIONS DE SERVEN DE SERVEI
SERVEIS FUNERARIS SERVEIS FUNERARIS
INDUSTRIA ARTESANAL
INDUSTRIA URBANA URBANA
INDUSTRIA AGRUPADA
INDUSTRIA SEPARADA SEPARADA
INDUSTRIA AILLADA INDUSTRIA AiLLADA
[ TALLERS REPARACIO VEHICLES ITALLERS REPARACIO VEHICLES
[GESTIO DE RESIDUS 10 DE RESIDUS
[EXTRACTIU EXTRACTIU

TECNOLOGIC
[APARCAMENT
[EDUCATIU
ESPORTIU ESPORTIU
[SANITARI ASSISTENCIAL SANITARI ASSISTENCIAL
[CULTURAL | ASSOCIATIU (CULTURAL | ASSOCIATIU
RELIGIOS RELIGIOS
AGRICOLA IAGRICOLA
RAMADER
[FORESTAL FORESTAL
[GUARDIA | CUSTODIA D'ANIMALS (GUARDIA | CUSTODIA D'ANIMALS
CAMPING CAMPING
LLEURE LLEURE
[ECOLOGIC | PAISATGISTIC [ECOLOGIC | PAISATGISTIC

SERVEIS TECNICS |

SERVEIS PUBLICS

INSTAL-LACIONS RADIOCOMUNICACIO
INSTAL-LACIONS SOLARS

Us admes
Us admeés amb condicions

1- Admes amb les condicions per a l'Us
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habitatge definides en la regulacié
especifica de la zona.

L’Us habitatge no s’admet en planta baixa, i
de forma extensiva aquells usos en planta
baixa o soterrani assimilables a [I'Us
d’habitatge  tals com les  unitats
habitacionals d’Us privatiu dels usos hoteler,
residencial especial i aparcament turistic,
inclos I'habitatge turistic.

En planta baixa i planta soterrani, admes
I'ds habitatge amb les condicions definides
en la regulacié especifica de la zona.
S’admet I'is bifamiliar, amb un maxim de 2
habitatges per parcel-la.

L’Us recreatiu, en aquelles implantacions
que no disposin d'un accés des de carrers
d’amplada superior a catorze metres (14
m), només s’admet amb aforaments
inferiors a 100 persones.

L’Us estacio de servei només admés en la
modalitat de carrega electrica.

Admes I'Us de serveis funeraris sense
incineracio.

L’us de magatzem queda restringit a les
im;)lantacions de superficie inferior a 200
m- i una densitat de carrega de foc
ponderada i corregida (Qs) aportada pels
productes emmagatzemats de fins a 850
MJ/ m?,

L’Us de taller de reparacié de vehicles
queda restringit a les branques no
compreses en carrosseria i pintura.

L’us d’aparcament no podra tenir I'accés
per carrers que tinguin la consideracio
d’eixos civics (al) segons s’indiqui als
planols del POUM, amb excepcié d’aquells
accessos preexistents, que per rad de la

seva gran capacitat, s’identifiquin
graficament.

L’'s de gesti6 de residus limitat al
reciclatge de consumibles informatics,

triatge de roba, i altres similars que no
suposin impacte ni moléstia en I'entorn
residencial.
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habitatge definides en la
especifica de la zona.
L’ds habitatge no s’admet en planta baixa,

i de forma extensiva aquells usos en planta

regulacio

baixa o soterrani assimilables a [I'Us
d’habitatge tals com les unitats
habitacionals d'Us privatiu dels usos

hoteler, residencial especial i apartament
turistic, inclos I'habitatge turistic.

En planta baixa i planta soterrani, admes
I'ds habitatge amb les condicions definides
en la regulacié especifica de la zona.
S’admet I'is bifamiliar, amb un maxim de 2
habitatges per parcel-la.

L’Us recreatiu, en aquelles implantacions
que no disposin d'un accés des de carrers
d’amplada superior a catorze metres (14
m), només s’admet amb aforaments
inferiors a 100 persones.

L’0s estacié de servei només admeés en la
modalitat de carrega eléctrica.

Admeés I'is de serveis funeraris sense
incineracio.

L’Us de magatzem queda restringit a les
im;)lantacions de superficie inferior a 200
m i una densitat de carrega de foc
ponderada i corregida (Qs) aportada pels
productes emmagatzemats de fins a 850
MJ/ m?,

L’Us de taller de reparacié de vehicles
gueda restringit a les branques no
compreses en carrosseria i pintura.

L’Us d’aparcament no podra tenir I'accés
per carrers que tinguin la consideracio
d’eixos civics (al) segons s’indiqui als
planols del POUM, amb excepcié d’aquells
accessos preexistents, que per raé de la
seva gran  capacitat, s’identifiquin
graficament.

L’s de gesti6 de residus limitat al
reciclatge de consumibles informatics,
triatge de roba, i altres similars que no
suposin impacte ni moléstia en I'entorn
residencial.
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3. JUSTIFICACIO DE CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO
En relaci6 a la clau 1.4 del POUM, aquesta regula aquells sols d'edificacio
residencial caracteritzats per la seva ordenacié en edificis d'habitatge plurifamiliar
aillats que, per mitja de diferents subclaus, reconeix una tipologia concreta, ja sigui
derivada dels poligons residencials executats entre els anys 60 i 80 del segle
passat, com daltres de similars executats a partir de planejament derivats en
desenvolupament del Pla General de 1997.

En concret, la zona residencial d’'ordenacio oberta —clau 1.4- del POUM assimila en
una mateixa clau teixits abans regulats en el Pla general de 1997, en concret per les
claus 1.4, 1.6, 1.7 i 1.8, i pel pla parcial de la Parada, on hi era admés I'is esportiu,
a excepcio d’'una zona qualificada segons el POUM amb clau 1.4c, pendent de
desenvolupament, la qual el Pla general 1997 qualificava de sistema d’equipament
educatiu.

A continuacié es mostra una comparativa entre les claus que definia el Pla general
del 1997 i les diferents subclaus 1.4 que defineix el POUM, indicant també si el pla
general de 1997 admetia I'is esportiu:

CLAU SEGONS CLAU SEGONS POUM Us ESPORTIU PG97 ART. NORMATIVA
PG97 PG97
Clau 1.6
Zona d'ordenacio Clau 1.4e admes Art. 302
en volums
especials
Clau 1.8a
Zona d'edificacio Clau 142 admes Art. 316
. Clau 1.4e
aillada
Clau 1.8b
Zona d'edificacio Clau 1.4b admes Art. 316
. Clau 1.4c
aillada
Clau E.1
equipament Clau 1.4c No admes PGMO0802. Art. 9
educatiu

Aixi mateix, també s’ha revisat el pla parcial urbanistic de la Parada. Aquest pla
també admetia I'is esportiu en les claus 1.4f2, 1.4f4, 1.4f5, 1.4f6. 1.6¢c i 1.8c2 que
regulaven les zones de la Parada que el POUM qualifica amb la clau 1.4e.

Comparativa pla parcial urbanistic de la Parada previ al POUM:

ART. NORMATIVA
CLAU SEGONS PPU Clau segons POUM US ESPORTIU PPU PP LA PARADA

PPO LA PARADA

[1.42], [1.4f4],

[1.4f5], [1.4f6] Clau 1.4e admes Art. 36,4653
[1.6c]
[1.8c2]

Aixi doncs, tal i com s’ha exposat fins ara, el Pla general de 1997 i el pla parcial
urbanistic de la Parada admetien I'Gs esportiu en les claus que regulaven les zones
que el POUM ara qualifica de zona residencial d’ordenacio oberta -clau 1.4-.

D’altra banda, pel que fa a I'entorn proper de les zones clau 1.4, majoritariament es
troba qualificat amb clau 1.3 zona residencial d’ordenacié tancada, on hi es admés
I'is esportiu. Un cop analitzats els usos admesos en les zones residencials, aixi
com la realitat actual, no s’identifica una incompatibilitat significativa entre I'is
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principal residencial i I'is esportiu, especialment si ho comparem amb els altres
usos ja admesos que actualment conviuen amb I'Us residencial.

Aixi mateix, I'Gs equrtiu també és admeés a les Zones residencials de Centre
Historic —clau 1.1, d’Area central —clau 1.2-, d’Ordenacié de volums —clau 1.5- i
Cases agrupades —clau 1.6-.

Per aquests motius, es considera adient modificar I'articulat de la normativa a la
zona residencial d’ordenacié oberta -clau 1.4- per admetre I'Us esportiu, en
coheréncia amb I'anterior pla, el conjunt del POUM i la regulacié existent a les zones
residencials.

Per concloure, indicar que en el document annex “Analisi dels usos existents a les
plantes baixes de la zona residencial d’ordenacié oberta -clau 1.4-, s’ha realitzat una
comparativa de tots els sols afectats per la present modificacié, cas per cas, on es
mostra quina era la qualificacio durant el pla general de 1997 en relacié amb I'actual
POUM, i en el cas de provenir d'un planejament derivat, si aquest s’ha refos
correctament o no.

Aquest estudi s’ha realitzat amb els objectius seguents:
_Determinar I'Gs i estat actual de les plantes baixes a les claus 1.4

_Comprovar I'ts existent en funcié de la relacié que aquest té amb el carrer segons
la configuracié de la planta baixa de I'edificacio.

_Revisar els antecedents normatius respecte del Pla General de 1997 o del
planejament derivat si s’escau.

_Realitzar un primer encaix regulador en funcié de I'estat actual, les determinacions
del planejament anterior, i els criteris descrits en I'apartat de proposta.

Aixi doncs, aquest analisi conjunt de la zona residencial d’ordenacié oberta —clau
1.4-, permet obtenir una fotografia general dels usos d’aquestes plantes baixes que,
en funcié de I'is existent i els objectius pretesos amb la present modificacié, ha
permes realitzar una primera aproximacié de I'impacte que comporta admetre I's
esportiu.

A partir d’aquesta primera aproximacié es constaten quatre tipus de situacions:
casos en que tota la planta baixa es destina a Us d’habitatge, casos en que existeix
barreja d’'usos, casos en que només es destina a usos terciaris, i casos que encara
no s’han desenvolupat.

4. INFORME MEDIAMBIENTAL

D’acord amb l'article 118.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, una modificacié puntual del POUM requereix
I'elaboracié d'informe ambiental. ElI present document, pel seu abast i
caracteristiques, fa seus els criteris del POUM vigent sobre condicions per a una
proposat urbanistica sostenible.

La modificacié de planejament proposada no suposa una alteracio significativa de
les condicions generals atés que el proposat no constitueix variacions fonamentals
de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla. Per
aquest motiu es considera que ens trobem en la situacido de modificacions menys
que menors prevista per la legislacié ambiental.
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D’aquesta manera, d’acord amb el que estableix I'article 7 de la Llei 21/2013, de 9
de desembre, d’avaluacié ambiental, en aquesta modificacié puntual del POUM no
es donen els suposits que fan necessari sotmetre’l a I'avaluacié ambiental.

5. MESURES PER A L’ASSOLIMENT D’UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

L’abast de la modificacié de Pla no es planteja objectius en relacié a la mobilitat. En
relaci6 amb el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacio de la mobilitat generada, es considera que no li és d’aplicacio atés que
el present document és una modificacié del planejament urbanistic general que no
comporta una nova classificacié de sol urba ni urbanitzable.

6. MEMORIA SOCIAL

La present modificacid no altera les determinacions del POUM en relacié a les
previsions d’habitatge public, de manera que el seu desenvolupament no té
repercussions sobre les politiques d’habitatge assequible del municipi.

Pel que fa a I'impacte de la proposta en funci6é del genere i respecte a determinats
col-lectius socials, no es detecta que tingui efectes diferenciats sobre aquests
col-lectius respecte de l'interés public general.

Manresa, octubre del 2025
Per I'equip redactor
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Aixi doncs, la normativa modificada és la seguent:

[.]

SECCIO 2. REGULACIO DELS USOS EN ZONES | SISTEMA D’EQUIPAMENTS

Article395. Regulaci6 dels usos en les zones de sol urba

1. Els usos admesos, condicionats, 0 no admesos en les diferents zones residencials de sol

urba, sén els que s’especifiquen en el quadre seguent:

QUADRE USOS ZONES

RESIDENCIALS

HABITATGE UNIFAMILIAR

HABITATGE PLURIFAMILIAR

HABITATGE RURAL

HABITATGE TURISTIC

RESIDENCIAL ESPECIAL

HOTELER

[APARTAMENT TURISTIC

[COMERCIAL PETIT

COMERCIAL MITJA | GRAN

COMERCIAL TERRITORIAL

[COMERCIAL ESTABLIMENT SINGULAR

[OFICINES | SERVEIS

RESTAURACIO

RECREATIU

ESTACIONS DE SERVE!

SERVEIS FUNERARIS

INDUSTRIA ARTESANAL

INDUSTRIA URBANA

INDUSTRIA SEPARADA

INDUSTRIA AiLLADA

MAGATZEM

TALLERS REPARACIO VEHICLES

GESTIO DE RESIDUS

EXTRACTIU

TECNOLOGIC

APARCAMENT

EDUCATIU

ESPORTIU

SANITARI ASSISTENCIAL

[CULTURAL | ASSOCIATIU

RELIGIOS

AGRICOLA

FORESTAL

A 1 CUSTODIA D

CAMPING

LLEURE

ECOLOGIC | PAISATGISTIC

TECNICS |

SERVEIS PUBLICS

INSTAL-LACIONS RADIOCOMUNICACIO

Us admes

INSTAL-LACIONS SOLARS

Us admes amb condicions

1- Admés amb les condicions per a I'Gs habitatge definides en la regulacié especifica de la zona.

2- L'us habitatge no s’admet en planta baixa, i de forma extensiva aquells usos en planta baixa o
soterrani assimilables a I'is d’habitatge tals com les unitats habitacionals d’Us privatiu dels usos

hoteler, residencial especial i apartament turistic, inclos I'habitatge turistic.

3- En planta baixa i planta soterrani, admés I's habitatge amb les condicions definides en la regulacié

especifica de la zona.
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4-
5-

6-

7-

8-

10-

11-

S’admet I'Us bifamiliar, amb un maxim de 2 habitatges per parcel-la.

L’0s recreatiu, en aquelles implantacions que no disposin d’'un accés des de carrers d’amplada
superior a catorze metres (14 m), només s’admet amb aforaments inferiors a 100 persones.

L’Us estacio de servei només admeés en la modalitat de carrega eléctrica.

Admes I'is de serveis funeraris sense incineracio.

L’ds de magatzem queda restringit a les implantacions de superficie inferior a 200 m?i una densitat
de carzrega de foc ponderada i corregida (Qs) aportada pels productes emmagatzemats de fins a 850
MJ/ m*.

L’Gs de taller de reparaci6 de vehicles queda restringit a les branques no compreses en carrosseria i
pintura.

L’0s d’aparcament no podra tenir 'accés per carrers que tinguin la consideracié d’eixos civics (a1)
segons s'’indiqui als planols del POUM, amb excepcié d’aquells accessos preexistents, que per rad
de la seva gran capacitat, s’identifiquin graficament.

L’ds de gestid de residus limitat al reciclatge de consumibles informatics, triatge de roba, i altres
similars que no suposin impacte ni moléstia en I'entorn residencial.

Manresa, octubre del 2025
Per I'equip redactor
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Atesa la naturalesa de la present modificacio puntual del POUM, que proposa I'ajust

de les determinacions normatives d’aplicacié directa no subjectes a temporitzacio,
no s’escau la definicié d’un pla d’etapes.

Manresa, octubre del 2025
Per I'equip redactor
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L’avaluacié economica i financera ha de contenir I'estimaci6 del cost economic de
les actuacions previstes, la determinacid del caracter public o privat de les
inversions necessaries per a I'execucio del pla, les previsions de finangament public
i 'analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de I'execucid del pla.

Atés que els canvis que introdueix la present modificacié puntual no suposen
afectacions en relacié a l'avaluacié economica del POUM, no s’escau la seva
modificacio.

Manresa, octubre del 2025
Per I'equip redactor
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Annex de la Modificacié puntual de la normativa de I’Gs esportiu a la clau 1.4

Analisi dels usos existents a les plantes baixes a la zona residencial d’ordenacio oberta (clau 1.4)

RELACIO US ESPORTIU
g OBERTURES SEGONS
ID US PB EXISTENT ANY AMB LA VIA PG97 PLANEJAMENT
PUBLICA ANTERIOR
SENSE RELACIO,
01 Habitatge i porxo 1991-2005 relacionades amb 1.8b Admeés
espai jardi
CASOS AMB
RELACIO DIRECTA
02 Mixt 1976-1977 | SENSE RELACIO, 1.8b Admeés
relacionades amb
espai jardi (SJ)
RELACIO DIRECTA
Terciari 1995 acarrer i darreres a 1.8b Admes
espai jardi (SJ)
RELACIO DIRECTA
L A CARRERI R
03 Terciari 2006 DARRERES A [1.6c] Admes

ESPAI JARDI (SJ)

’ CANVIS RESPECTE
US ESPORTIU
PROPOSTA EL PLANEJAMENT
POUM PB F?EGONS CRITERI MOD. POUM ANTERIOR AL OBSERVACIONS
OUM
POUM
Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
No admés no afggta ala Admetre_: s RESPECTE PGQ7 Prompcié tancadqlen si mateixa sense
situacio actual esportiu. Art. 316 i) cap tipus de relacié amb el carrer.
consolidada Us esportiu admés
Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
No admés no afectaala Admetre Us RESPECTE PG97 Tipologia d'habitatge amb un edifici
situacio actual esportiu. Art. 316 i) terciari. Preséncia de servituds de pas.
consolidada . Us esportiu admés
Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
No admés no afectaala Admetre Us RESPECTE PG97 Edifici residencial amb locals en planta
situacio actual esportiu. Art. 316 i) baixa
consolidada. Us esportiu admés
Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
no afectaala Admetre Us RESPECTE PLA Edifici residencial amb locals en planta
No admes situaci6 actual esportiu PARCIAL baixa
. ' Art. 46. Us esportiu
consolidada.

admes




US ESPORTIU

CANVIS RESPECTE

RELACIO US ESPORTIU
" OBERTURES SEGONS
ID US PB EXISTENT ANY AMB LA VIA PG97 PLANEJAMENT
PUBLICA ANTERIOR
SENSE RELACIO,
Habitatge 2007 relacionades amb [1.8¢2] Admes
espai jardi
RELACIO DIRECTA
Terciari 2006-2012  acarreridarreres a [1.4f1] Admeés
espai jardi (SJ)
CASOS AMB
RELACIO DIRECTA
Mixt 2009-2010 1 SENSE RELACIO, [1.4f2] Admes
relacionades amb
espai jardi (SJ)
RELACIO DIRECTA
Terciari 2005-2008  acarreridarreres a [1.8c1] Admeés
espai jardi (SJ)
SENSE RELACIO,
Habitatge 2005-2006 relacionades amb [1.4f4]] Admeés

espai jardi (SJ)

PROPOSTA EL PLANEJAMENT
PB SEGONS CRITERI MOD. POUM ANTERIOR AL OBSERVACIONS
POUM
POUM
Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
N . no afectaala Admetre Us PLA PARCIAL Promoci6 tancada en si mateixa sense
0 admés L ; . -
situacié actual esportiu. Art. 53 cap tipus de relacié amb el carrer.
consolidada. Us esportiu admés
SENSE CANVIS
No admés Mantenir situaci6 Admetre Us PLA PARCIAL Edifici residencial amb locals en planta
actual, consolidat. esportiu. Art. 36 baixa
Us esportiu admes.
SENSE CANVIS Sén dos edificis. El que es troba situat
No admés Mantenirsitugcié Admetre_: s PLA PARCIAL en can.ton.ada amb l'av. dels !Z)olors té
actual, consolidat. esportiu. Art. 36 Us terciari a la PB. A l'altre hi consten
Us esportiu admés habitatges en planta baixa.
Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
No admés no afgcta ala Admetre_: s PLA PARCIAL Edificis residencials amb locals en
situacio actual esportiu. Art. 53 planta baixa.
consolidada. Us esportiu admés
Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
No admés no afggta ala Admetre_: s PLA PARCIAL Prompcié tancadqlen si mateixa sense
situacio actual esportiu. Art. 36 cap tipus de relacié amb el carrer.
consolidada. Us esportiu admés




RELACIO Us ESPORTIU
g OBERTURES SEGONS
ID US PB EXISTENT ANY AMB LA VIA PG97 PLANEJAMENT
PUBLICA ANTERIOR
RELACIO DIRECTA
Terciari 2005-2006  acarreridarreres a [1.4f1] Admes
espai jardi (SJ)
CASOS AMB
RELACIO DIRECTA
Mixt 2006-2018 | SENSE RELACIO, [1.4f4]i [1.416] Admeés
relacionades amb
espai jardi (SJ)
Pendent de
desenvolupar (amb - [1.4f5] Admes
preexisténcies)
SENSE RELACIO,
04 Habitatge 1999 relacionades amb 1.6 Admeés
espai jardi (SJ)
RELACIO DIRECTA
05 Habitatge 1960 a carrer i espais 1.7 Admeés

lliures (2.2, D.3)

Y CANVIS RESPECTE
US ESPORTIU
PROPOSTA EL PLANEJAMENT
POUM PB SEGONS CRITERI MOD. POUM ANTERIOR AL OBSERVACIONS
POUM
POUM
Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
. no afectaala Admetre Us PLA PARCIAL Edificis residencials amb locals en
No admes L ; .
situacié actual esportiu. ) Art. 36 planta baixa
consolidada. Us esportiu admes.
Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
P . RESPECTE PLA Un dels edificis que confronta amb la
. no afectaala Admetre Us f .
No admes o : PARCIAL rotonda té locals en planta baixa, la
situacio actual esportiu. . o .
. Art. 36 resta Us residencial en planta baixa.
consolidada. g . R
Us esportiu admés
SENSE CANVIS
Admetre I'Us esportiu | RESPECTE PLA . I
No admes igual a la resta de Ag?%t;tei}uus PARCIAL Aggi:g:::ttsh' ha algunes edificacions
clau 1.4e porti. - At.36 P '
Us esportiu admés
Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
No admés no afectaala Admetre Us RESPECTE PG97 Promocio tancada en si mateixa sense
situacio actual esportiu. - Art. 302 k) cap tipus de relacié amb el carrer.
consolidada. Us esportiu admes
Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
1.4 No admés no afecta ala Admetre Us RESPECTE PG97 Conjunt de blocs residencials, podrien
: situacio actual esportiu. ~ Art. 308 ) ser objecte de millora
consolidada. Us esportiu admes




RELACIO Us ESPORTIU US ESPORTIU CANVIS RESPECTE
g OBERTURES SEGONS PROPOSTA EL PLANEJAMENT
ID US PB EXISTENT ANY AMB LA VIA PG97 PLANEJAMENT POUM PB sg&l\(st CRITERI MOD. POUM ANTERIOR AL OBSERVACIONS
PUBLICA ANTERIOR POUM
% Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
SENSE RELACIO, no afectaala Admetre Us RESPECTE PLA Accés unic a través despai jardi
06 Habitatge 1989 relacionades amb 1.8a Admes No admes o X PARCIAL L ’
espai jardi (SJ) situaci6 actual esportiu. Art. 36 Tanca amb molta privacitat.
pat) consolidada. . " .
Us esportiu admés.
SENSE CANVIS
: . . . Admetre Us RESPECTE PG97
07 Pendent de projecte 1.8a Admes 1.4c No admés Estudiar cas esportiu AL 3161) PAUmMO057 Berenguer canet
Us esportiu admes
5 Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS Promoci6 tancada en si mateixa sense
SENSE RELACIO, no afecta ala Admetre Us RESPECTE PGO7 cap tipus de relaci6 amb el carrer,
08 Habitatge 2003 relacionades amb 16 Admés No admés 10 alec ; Art. 302 k) p tip \ .:
espai jardi (SJ) situacio actual esportiu. Us esportiu admes excepte alguna finestra en relacié
pat) consolidada. P directa als fronts laterals.
SENSE RELACIO,
relacionades amb Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS Habitatges en relacié a jardi, amb
) i espai jardi . \ no afectaala Admetre Us RESPECTE PG97 T
09 Mixt 1980-2000 (habitatges), o 1.8a Admes 1.4a No admés situacié actual esportiu AL 3161) L%r:ﬂﬂr?ista rtiquiogglr;egn ?el :(a:irgearl. c{:rcrcé?s
espais privats consolidada. Us esportiu admes ' '
oberts (locals)
i . Preséncia de locals comercials a la
SENSE RELACIO, Ad“;ecf’:fégtz SO et s RSEES':,SE%(T:Q';‘(’;'; meitat nord de ledifici. A la resta
10 Terciari 2005 relacionades amb 1.8a Admeés 1.4a No admeés o . . habitatge a cota diferent del carrer.
espai jardi (SJ, BJ) situaci6 actual esportiu , At 3161) Validar si aquests habitatges es troben
’ consolidada. Us esportiu admes

en planta primera.




RELACIO Us ESPORTIU US ESPORTIU CANVIS RESPECTE
g OBERTURES SEGONS PROPOSTA EL PLANEJAMENT
ID US PB EXISTENT ANY AMB LA VIA PG97 PLANEJAMENT POUM PB sgS“(;I)NS CRITERI MOD. POUM ANTERIOR AL OBSERVACIONS
PUBLICA ANTERIOR POUM
.‘_‘ _ CANVIS RESPECTE
i Pendent de EA EL PG97
4| desenvolupar, i \ \ Unificar criteri amb la Admetre Us o Art. 247, E1 equipament educatiu. PAUt 074
1 4 actualment habitatge EQUIPAMENT No admes L8 No admes resta de clau 1.4 esportiu Us educatiu clau E1 balmes
E_ aillat EDUCATIU Proposta Us esportiu
i admés
% Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
SENSE RELACIO, ; | A , RESPECTE EL p - . .
12 Habitatge 2000 relacionades amb 1.8b Admeés No admeés noa ggta asu dmetrg us PG97 romocio tancadglen si mateixa sense
A ’ situacio actual esportiu. . cap tipus de relacié amb el carrer.
espai jardi (SJ) . Art. 316 i)
consolidada. g ! R
Us esportiu admés
RELACIO DIRECTA Admetre ['Us esportiu gggggcczTAéNé/:
o . X 1.7 R . no afectaala Admetre Us Edifici residencial amb locals en planta
13 Terciari 1975 a carrer i espais Admeés 1.4f No admeés o X PG97 .
. situacio actual esportiu. . baixa
lliures (A1, a.2, D.3) . Art. 308 j)
consolidada. g : R
Us esportiu admés
iy . SENSE CANVI
RELACIO DIRECTA Admetre ['Us esportiu , RESPECTE EL o
L . X R . no afectaala Admetre Us Edifici residencial amb locals en planta
Terciari 1977 a carrer i espais 1.7 Admeés 1.4f No admeés I X PG97 .
. situacio actual esportiu. . baixa.
lliures (A1, OJ) . Art. 308 j)
consolidada. g : R
Us esportiu admés
iy . SENSE CANVI
RELACIO DIRECTA Ad“;eo"aeﬂ'egtsa ‘Zslp:”'” Admetre is RESPECTEEL La primera planta accessible es troba a
Sense PB 1975 a carrer i espais 1.7 Admes 1.4f No admés situacié actual esportiu PG97 nivell d'un entresol o primera planta
porti. Art. 308 j) segons rasants.

lliures (A1, a.2, D.3)

consolidada.

Us esportiu admés




RELACIO Us ESPORTIU US ESPORTIU CANVIS RESPECTE
g OBERTURES SEGONS PROPOSTA EL PLANEJAMENT
ID US PB EXISTENT ANY AMB LA VIA PG97 PLANEJAMENT POUM PB :glcj;ﬁNs CRITERI MOD. POUM ANTERIOR AL OBSERVACIONS
PUBLICA ANTERIOR POUM
% Admetre I'Us esportiu SENSE CANVI

RELACIO DIRECTA no afectaala Admetre Us RESPECTE EL Edificis residencials amb habitatges en

Habitatge 1948 a carrer i espais 1.7 Admes 1.4f No admes situacio actual esportiu PG97 lanta baixa

lliures (A1, a2, D.3) . porti. Art. 308 }) P :

consolidada. g : R
Us esportiu admés
Relaci6 amb el carrer molt dolenta.
RELACIO DIRECTA Admetre I'Us esportiu ) SENSE CANVIS pra estesa} ocupant | espai de
Habitatge 1953 a carrer | espais 17 Admes 1.4 No admés no afggta ala Admetrg Us RESPECTE _PGQ7 quants. Conjuqt de blocs Q‘odrler) ser
liures (A1, a2, D.3) ’ : situacio actual esportiu. ~ Art. 308 ) objecte d'un projecte d’espai public de
ER consolidada. Us esportiu admes millora de la relacié dels habitatges
amb el carrer.
Pendent de PAUMO039 sagrada familia 2: preveu el
desenvolupar, R . manteniment de [l'edificacié existent,
actualment edifici i 1‘7 Admes et No admes Valorar actualment amb tipologia d'un
existent habitatge unifamiliar.
FEIEIGE i 1.8b Admés 14c No admés Valorar PAUM038 sagrada familia 1
desenvolupar ’ :
. Admetre s esportiu SENSE CANVIS Bloc amb un local comercial amb
RELACIO DIRECTA , relacié directa al carrer, que consta
. ; R . no afectaala Admetre Us RESPECTE PG97 . ;
16 Mixt 2003 a carrer i darreres a 1.8b Admeés No admeés o X . com a planta soterrani . La resta és
espai jardi (SJ) situaci6 actual esportiu. , At 3161) habitatge a cota diferent del carrer i
consolidada. Us esportiu admes

sense relacio directa.




RELACIO US ESPORTIU US ESPORTIU CANVIS RESPECTE
g OBERTURES SEGONS PROPOSTA EL PLANEJAMENT
ID US PB EXISTENT ANY AMB LA VIA PG97 PLANEJAMENT POUM PB sgﬁ;ﬁNS CRITERI MOD. POUM ANTERIOR AL OBSERVACIONS
PUBLICA ANTERIOR POUM
Actualment hi ha un edifici plurifamiliar
. Admetre I'is esportiu SENSE CANVIS amb un local en PB, i a banda altres
SENSE RELACIO, no afecta a Ipa Admetre (s RESPECTE EL edificacions aillades dins la_mateixa
17 Mixt 1920-1972 relacionades amb 1.8b Admés No admes situacio actual esportiu PG97 parcella que daten de 1920, amb
espai jardi (SJ) ! porii. Art. 316 i) presencia d'un habitatge en planta
consolidada. . : R > ; =
Us esportiu admés baixa. Es podria regular us terciari en
PB per edificis plurifamiliars.
PAUp001 sant Rafael
5 Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS Eﬁiitg:l)(:nn CJ%Cj:érJ:mgtaéoél?ra:t:r”ss
RELACIO DIRECTA no afectaala Admetre Us RESPECTE EL Només existeixen un parell qué
18 Mixt 1961-1964 a carrer i espais 1.7 Admes 1.4f No admés situacio actual esportiu. PG97 . funcionen com a comerg. Conjunt de
lliures (A1, D.3) . Art. 308 j) ) : , .
consolidada. Us esportiu admes blocs podrien ser objecte d'un projecte
P d’espai_public de millora de la relacié
dels habitatges amb el carrer
RELACIO DIRECTA Admetre I'Us esportiu S&'ﬁ,‘;g?g \éILS
19 Porxo 1979 a carrer i espais 17 Admes 1.4f No admés no afecta ala Admetre Us PGO7 Preséncia de porxo, amb servitud
lliures (a.2, D.3, SJ ’ : situacié actual esportiu. Art. 308 ) obligatoria.
amb servitud) consolidada. 0 oUe))
Us esportiu admés
5 Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
Habitatae 1988-2010 srgggsn}:g:::*% 17 Admes 1.4f No admés no afecta ala Admetre Us RESPECTE PG97 Promocié tancada en si mateixa sense
9 espai jardi (SJ) ’ : situacio actual esportiu. ~ Art. 308 ) cap tipus de relacié amb el carrer.
pal) consolidada. Us esportiu admes
RELACIO DIRECTA Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS
o i a carrer i espais R . no afectaala Admetre Us RESPECTE PG97 Bona part dels locals funcionen com a
VR 1988-1992 lliures (A1, a.2, D.1c, Ly Admes 1.4f No admes situacié actual esportiu. ) Art. 308 j) aparcament
D.2,D.3) consolidada. Us esportiu admes




RELACIO Us ESPORTIU US ESPORTIU CANVIS RESPECTE
" OBERTURES SEGONS PROPOSTA EL PLANEJAMENT
US PB EXISTENT AMB LA VIA PLANEJAMENT POUM CRITERI MOD. POUM ANTERIOR AL OBSERVACIONS
PUBLICA ANTERIOR POUM
Admetre I'Us esportiu
5 no afectaala SENSE CANVIS
RELACIQ DIRECTA R situaci6 actual Admetre Us RESPECTE PG97 Aparcament en PB, amb consideracio
a carrer i darreres a Admeés 1.4f . ; ; . .
espai jardi (SJ) cgnsplldada. Unificar esportiu. oAt 398 i) ) d’habitatge.
criteri amb la resta de Us esportiu admes
claus residencials
4 Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS P
FELACO DReCTA Db Amais  Respecreeos o o lodk o o
lliures (A1, a 2p D.3) . situacio actual esportiu . Art.308) Eaixapa la resta de carrers P
ER consolidada. Us esportiu admes '
Tot i que la relaci6 amb el carrer i
' . espais lliures es directa, existeix una
5 Admetre I'Us esportiu SENSE CANVIS NI ) .
RELACIO pIREQTA ) no afecta a la Admetre Gs RESPECTE PGO7 diferéncia de cota entrg gls habltatggs i
a carrer i espais Admes 1.4f L X . el carrer. Malgrat aixd, el conjunt
lliures (A1, a.2, D.3) situaci6 actual esportiu. , At 308)) residencial podria ser objecte d'un
ER consolidada. Us esportiu admes

projecte d’espai public de millora de la
relacié dels habitatges amb el carrer.
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