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1. INTRODUCCIO

El Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal (POUM), en vigor des del 26 d’octubre de
2017, preveu la delimitaci6 de diversos sectors de Pla de millora urbana amb
I'objectiu d'impulsar actuacions de transformacio del teixit urba existent, millorar la
connectivitat, incrementar i qualificar nous espais lliures de proximitat, i facilitar la
construccié dels habitatges previstos, en coheréncia amb els objectius i criteris
establerts a la memoria social del POUM.

En I'ambit central de la ciutat, aquests sectors de Pla de millora esdevenen
instruments clau per a la regeneracio de teixits amb signes d'obsolescéencia i per a
la superaci6 de les limitacions urbanistiques existents, sent especialment
significatives, les derivades de la preséncia d'infraestructures que condicionen de
manera notable la continuitat i funcionalitat del conjunt del sistema urba.

El present Pla de millora urbana, identificat com a PMUt 021 onze de setembre,
afecta un sector de so0l urba no consolidat situat en una posicié céntrica de la ciutat,
i en contacte immediat amb el Passeig Pere llI, eix civic que articula el centre urba,
connectant els principals espais publics, equipaments i arees comercials.

Actualment, I'ambit es caracteritza per una estructura urbana fragmentada, amb
continuitats viaries de baixa qualitat, sOls infrautilitzats, manca d’espais de relacio
amb I'entorn, i greus deficiencies d'accessibilitat. Aquestes problematiques es
troben estretament relacionades amb la preséencia historica de la infraestructura
ferroviaria dels Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya (FGC) en superficie, que
ha actuat com a barrera fisica, generant disfuncions viaries i limitant la capacitat de
I'ambit per integrar-se plenament en el teixit urba consolidat.

i
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Ressaltat en tonalitat sorra, ambit del PMUt 021 onze de setembre

Tot i I'elevat potencial estratégic de I'ambit, el conjunt de mancances existents fa
necessaria una actuacid de transformacid integral que permeti recuperar la
funcionalitat urbana de I'ambit i reforcar-ne el paper estructurant dins la centralitat
urbana de Manresa.

En el mateix sentit, durant anys, tant la ciutadania com les administracions locals
han reclamat una millor integracié de la linia dels Ferrocarrils de la Generalitat de
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Catalunya (FGC) al teixit urba, a causa de les barreres fisiques i els inconvenients
que la seva preséncia en superficie ocasiona al llarg de la ciutat.

En resposta a aquesta reivindicacid, a partir de I'any 2020, la Generalitat de
Catalunya i FGC van anunciar i definir plans concrets per abordar aquesta
problematica, consolidant progressivament la decisié estratégica de soterrar la linia
des de Manresa Alta, fins al final de linia. L'actuacié inclouria I'eliminacié de 'actual
estacio de Manresa Baixador i la construccié d’'una nova estaci6 soterrada a la placa
d’Espanya, ubicada en un emplagament més céntric i que permet una millor
distribucio respecte de I'estacié de Manresa Alta.

El soterrament de la linia i I'enderroc del baixador en aquest punt de la ciutat genera
una oportunitat de regeneracio no prevista inicialment en la formulacié del PMUt 021
onze de setembre que, si bé resolia els principals requeriments d’accessibilitat i de
dotacié d’espais lliures de manera compatible amb la preséncia de la infraestructura
ferroviaria, el nou escenari permet ampliar I'abast dels objectius inicials i plantejar
una regeneracio integral de I'ambit, amb una incidéncia urbana i territorial més
significativa i de major impacte per a la ciutat.

En aquest sentit, el soterrament de la linia ferroviaria possibilita la reordenacié de
I'entorn de I'actual baixador i del carrer d’Arago, aixi com la prolongacid del carrer
d’Abat Oliba a través del carrer de Camps i Fabrés. Aguesta actuacio permetra
superar les actuals limitacions de connectivitat derivades de la preséncia de la
infraestructura ferroviaria, reforcant tant la continuitat de I'eix nord-sud format pels
actuals carrers d’Abat Oliba i de la Font del Gat —carrers que conformen un mateix
eix viari, amb previsié d'esdevenir l'avinguda de I'Abat Oliba-, com la de I'eix est-oest
configurat pel carrer de Carrasco i Formiguera i el futur perllongament del carrer
d’Arago fins la carretera de Santpedor.

Per tant, la confluéncia dels diversos condicionants urbanistics —la seva ubicaci6
centrica, la necessitat de completar la xarxa viaria i la preséncia d’un important buit
urba- juntament amb la gran oportunitat de regeneracié urbana que ofereix la
transformacio de la infraestructura ferroviaria, permetra transformar un espai fins ara
infrautilitzat en una nova peca estrateégica de I'estructura urbana de Manresa.

El present document planteja, doncs, la redaccié del Pla de Millora Urbana PMUt
021 onze de setembre, amb la finalitat de definir 'ordenacié detallada de I'ambit i les
determinacions necessaries per a la transformacié urbana de I'ambit.

2. ANTECEDENTS

L'ambit de Pla de millora, situat a l'illa delimitada pels carrers de Camps i Fabrés,
d’'Arago, Primer de Maig, i passeig de Pere lll, constitueix un dels espais estrateégics
d'articulacié entre el nucli antic de Manresa i les zones de creixement més
modernes al nord de la ciutat, a la confluencia dels barris de Passeig i Rodalies, Vic-
Remei, Poble nou i carretera de Santpedor.

L'entorn de I'ambit es caracteritza per la preséncia del Baixador de Manresa,
actualment una de les estacions operatives de la linia R5 i R50 dels Ferrocarrils de
la Generalitat de Catalunya (FGC), que connecta Barcelona amb Manresa. L'estacio
inaugurada I'any 1971, ha estat durant décades el final de linia, convertint-la en punt
clau per l'accés ferroviari a la ciutat des de la conca del Llobregat i l'area
metropolitana de Barcelona.

El sector, vinculat amb la plagca de I'Onze de Setembre, ha experimentat una
evolucié progressiva al llarg del temps, en paral-lel als diferents processos
d’expansié urbana de la ciutat. L'origen d’aquesta transformacié es troba en les
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primeres ordenacions de I'espai urba extramurs del segle XIX i, especialment, en la
reforma interior iniciada entre 1882 i 1891 amb la canalitzaci6 i cobriment de I'antic
torrent dels Predicadors; una obra d'enginyeria que va permetre transformar una
frontera natural en un passeig arbrat i consolidar el passeig de Pere Ill com a nou
eix estructurant del creixement. Aquesta evolucié urbana ha quedat reflectida en els
successius instruments de planejament i cartografia que han definit 'ordenaci6 de
Manresa.

El primer punt d'inflexié el va marcar el Planol Topografic de 1913, redactat per
I'arquitecte Alexandre Soler i March, instrument que va fixar les bases per a una
expansio ordenada extramurs mitjangant una estructura d'eixos viaris radials que
partien del nucli historic i configuraven una ronda de circumval-lacié a I'entorn del
Puigterra.

Planol Topografic de 1913, en color carbassa tracat del passeig de Pere lll, en vermell, situacié
de I'ambit del Pla de millora onze de setembre

Posteriorment, aquest model es va consolidar i formalitzar amb el Pla d’Eixample i
Reforma Interior de 1933, redactat pels arquitectes Josep Firmat i Ferran Tarrago, i
aprovat per I'Ajuntament sota la direccioé de l'arquitecte municipal Pere Armengou,
dotant la ciutat del seu primer Pla d’eixample.
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Planol de Reforma i Eixamplament de Manresa, 1933. En color terracota, illa prevista a I'entorn
de la placa de l'onze de setembre. Al nord s’hi observa el tracat en superficie de la
infraestructura ferroviaria i el triangle corresponent al ramal en direcci6 a Suria i Berga.

D’aquesta manera, amb el Pla de Reforma i Eixample de 1933, el tragat del passeig
adquireix una doble funcié: d’'una banda, la d'ordenar i canalitzar I'expansié de la
ciutat cap al nord —consolidada definitivament amb l'obertura del seu ultim tram fins
a la Bonavista I'any 1929—; i per I'altra, la d’establir una connexio transversal entre
els sectors situats a llevant i ponent de la ciutat. Un dels reptes d’aquesta expansié
cap al nord va ser la preséncia de les infraestructures ferroviaries, que actuaven com
a limit fisic i funcional del creixement urba i que van obligar a resoldre els punts de
contacte i de permeabilitat entre els nous teixits urbans i la infraestructura existent.

El ferrocarrii de Manresa-Berga, infraestructura coneguda popularment com a
“carrilet’, va néixer com a projecte I'any 1879. El primer tram, entre Manresa i Puig-
reig, es va inaugurar I'any 1885, i posteriorment, el 1890, es va perllongar fins a
travessar la ciutat de Manresa en direccié al riu Cardener, amb I'objectiu de
connectar I'estacio de Manresa Alta amb I'Estacio del Nord, actualment integrada a
la xarxa de Rodalies de Renfe.

Aquest darrer tram urba discorria pel carrer de Carrasco i Formiguera fins al baixador
de Guimera, i des d’aquest punt continuava pel carrer del Bruc —per sota mitjangant
un petit tunel—, el carrer de Prudenci Comellas i, posteriorment, pels actuals carrers
de Francesc Moragas i el passeig del Riu. Finalment, després de creuar el riu
Cardener, el tragat arribava a I'Estacié del Nord, avui estacié de Manresa de la linia
R4 de Rodalies.

PLA DE MILLORA URBANA
ONZE DE SETEMBRE 12



Decades més tard, amb el creixement de la ciutat, i degut a la barrera arquitectonica
i de mobilitat urbana que suposava el pas de trens pel nucli urba, el 1964 la Direcci6
General de Transportes va autoritzar I'aixecament de les vies entre el baixador de
Guimera i I'estacié Manresa-Riu, mesura que es va executar definitivament el 1965.
Aquesta reversio cercava una millora de la seguretat viaria i la desaparicié dels
passos a nivell dins de la ciutat.

No obstant aix0, degut a la proximitat amb el centre de la ciutat, el baixador de
Guimera va funcionar durant anys com a estacio terminal de la linia Manresa-
Guardiola, i més tard, de Manresa-Barcelona, fins que el Ple municipal del 1966 va
aprovar el seu trasllat a I'actual estaci6 de Manresa Baixador, a la cruilla entre el
carrer d’Arag6 i el carrer Primer de Maig, efectiu I'octubre de 1969 amb el pas de
I'dltim tren de passatgers pel llavors anomenat apeaderu de Guimera.

Ultim tren de passatgers a "I'apeaderu" o baixador de Guimera, 6 d'octubre de 1969

L'Gs de la linia va comencar a declinar a mesura que el transport per carretera es
popularitzava. L'Ultim viatge de passatgers entre Olvan-Berga i Manresa es va
realitzar el 30 de juny de 1973, després del qual només es va mantenir un servei de
mercaderies entre Manresa i Sallent per al transport de potassa.

No és fins a ben entrada la democracia, amb el Pla de 1981, quan el planejament
de Manresa qualifica els espais del “carrilet” com a sistema general, en aquest cas
com a sistema de parcs i jardins urbans -clau D-.

Amb l'aprovacié del Pla de General de 1997, molts d’aquest espais passen a ser
qualificats com a sistema viari —clau al Sistema viari. Recorreguts de vianants.
Itineraris arbrats-, més en concordanca amb la linia estratégica de recorreguts i
eixos civics de la ciutat. Posteriorment, amb I'aprovacié del POUM de Manresa de
2017 es manté la qualificacié de sistema viari, en aquest cas amb la clau a2,
Sistema viari, Recorreguts de vianants, Itineraris de vianants.
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El planejament de 1981 establia, dins del seu pla estratégic d’actuacions prioritaries, bona part
dels espais deixats pel carrilet com a part d’'un estratégia general de transformacié. En vermell,
situacio de l'illa objecte del Pla de millora

T S e &
Pla general de 1981, l'illa era qualificada de Zona d’edificacié segons tragat de vials, Eixample,
tipus 2 (clau 3az), amb una ordenacié en forma d’'U, oberta a un passatge qualificat de vial per
a recorreguts de vianants (clau a), entre I'espai privat i el baixador
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Detall del Pla General de 1997. Per primera vegada es planteja una intervencio sobre l'illa de
I'Onze de Setembre mitjangant planejament derivat. Al carrer de Carrasco i Formiguera el Pla
General qualifica els antics terrenys del carrilet amb la clau al, recorregut per a vianants,
mentre que l'ambit del Pla Especial PE6 Onze de Setembre preveu indicativament un
recorregut paral-lel a I'estacié dels FGC que connecta el recorregut fins al carrer de Camps i
Fabrés. El Pla especial marca indicativament que el carrer de Camps i Fabrés s’eixampla
considerablement per connectar la plaga de l'onze de setembre amb una gran avinguda
projectada a partir dels carrers de la Font del Gat i de I'’Abat Oliba, al nord

D’aquesta manera, els successius instruments de planejament —des del Pla General
de 1981 fins al Pla General de 1997 i, finalment, el POUM de 2017- han anat
configurant una proposta de ciutat basada en la reconversi6 de l'antic tracat
ferroviari en un corredor civic d'escala urbana, amb l'objectiu de relligar els sectors
historicament segregats del teixit urba. Bona part dels espais ocupats per I'antic
carrilet ja han estat transformats o bé qualificats com a Sistema viari, Recorreguts
de vianants. Itineraris de vianants (clau a2), fins arribar a I'actual baixador dels FGC.

Aquest corredor s’inicia als espais fluvials del riu Cardener i es desenvolupa
mitjangant una successié d’espais per a vianants que connecten els carrers de
Francesc Moragas, Salvador Espriu i Prudenci Comellas amb el carrer del Bruc. A
partir del carrer de Saclosa, el recorregut es bifurca a través de l'interior d’illa fins a
la placa de Lluis Companys, per continuar pel carrer de Carrasco i Formiguera fins a
I'actual baixador dels FGC, a I'entorn del PMUt Onze de Setembre.

Concebut com una estructura continua i vertebradora, aquest corredor preveu, en
una fase futura, el perllongament del carrer d’Arago fins al carrer de la Maternitat
d’Elna, on se situen les estacions d’autobusos i de FGC Manresa Alta. Agquesta
actuacio permetra completar un itinerari transversal de gran abast urba i consolidar
una nova estructura de connectivitat que reforgara la cohesio entre diferents sectors
de la ciutat.

A continuacié es presenten diverses ortofotografies historiques de I'ambit que
permeten analitzar I'evolucié del teixit urba i de les ocupacions del sol al llarg del
temps:
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1948. La linia ferroviaria encara es trobava en funcionament fins al passeig del Riu i discorria a
cota del terreny natural. Aquesta circumstancia permetia el pas a nivell del carrer de Camps i
Fabrés sobre les vies. En aquell moment, l'illa objecte d'estudi encara no estava configurada
com a tal, i el teixit urba es limitava essencialment al passeig de Pere Ill, la pla¢a de I'Onze de
Setembre i el carrer de Camps i Fabrés, on es concentraven algunes edificacions arranjades
amb tragat ferroviari.

: { .
1956. La linia ferroviaria continuava delimitant el sector pel seu extrem nord. En aquest
periode, els terrenys eren ocupats per una placa de toros de caracter provisional, configurada
mitjancant estructures temporals i sense una urbanitzacié permanent associada. Font: ICGC
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1970. L'ortofotografia permet identificar les obres de construccié de la nova estaci6 de
Manresa Baixador al limit nord de I'ambit, inaugurada l'any 1971. Aquesta actuacié va
comportar una important transformacié de la infraestructura ferroviaria i de I'entorn urba
immediat, amb la creacié de nous espais publics i viaris associats, entre els quals el carrer
d’Arag6 i el carrer Primer de Maig. L'illa queda delimitada per primer cop amb una configuracié
molt similar a I'actual. Font: ICGC

’ : L-Ja:; L0 ¥ o J s N
1997. Respecte de la imatge anterior, destaca la implantacié dels dos grans blocs situats a
I'oest del sector, aixi com I'aparcament privat a l'interior de l'illa. Els terrenys situats a I'actual
carrer de Carrasco i Formiguera, anteriorment ocupats per les vies del ferrocarril, encara no

han estat urbanitzats. Font: ICGC
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2005. La imatge mostra la nova urbanitzacié del carrer de Carrasco i Formiguera i el
desenvolupament del Pla especial “Institut” (PE5) a I'est del carrer Primer de Maig durant la

vigencia del Pla General de 1997. Font: ICGC

2025. L'entorn ha experimentat una notable consolidacié urbana, amb la urbanitzacié de la
placa de Simed Selga i la maduracié de l'arbrat del carrer Carrasco i Formiguera, que ha
esdevingut un itinerari de vianants plenament consolidat. Aquest recorregut queda interromput
en arribar a I'entorn del baixador, que en contrast, manté una configuracio propia d'una etapa
anterior i presenta una integracié limitada amb el seu entorn immediat. L'interior de Tlilla
continua ocupat majoritariament per un aparcament en superficie que configura un important

buit urba en una posicio6 central de la ciutat. Font: ICGC

Tot i que I'actual baixador va permetre mantenir la funcionalitat de la linia Llobregat—
Anoia dins de la ciutat, la configuracié6 que es va adoptar en la implantacio del
baixador sobre el carrer d’Arag6, juntament amb el manteniment del tracat ferroviari
en superficie, ha perpetuat fins a l'actualitat diverses disfuncions i discontinuitats
urbanistiques dificils de resoldre sense una transformacié profunda de la
infraestructura.
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Vista des de l'inici del carrer d’Aragd. La implantacié del baixador a una cota superior a la del
carrer genera un volum de gran impacte davant dels edificis d’habitatges i configura un espai
porxat sobre la vorera que presenta deficits de qualitat urbana, visibilitat i vigilancia natural,
allunyant-se dels criteris que promouen un espai public inclusiu i amb perspectiva de génere.
Font: Google Maps
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L'adaptacié de la infraestructura als anys 60-70 va interrompre l'estructura tradicional dels
carrers preexistents i va generar talls en recorreguts historics, deixant carrers com el d’Aragé o
el de Cerdanya amb connexions precaries o sense continuitat. Alguns d'aquests passos han
guedat resolts amb passos inferiors o escales, perd sense garantir una connectivitat urbana
fluida, accessible i segura, especialment per a vianants i persones amb mobilitat reduida. Font:
Google Maps

A causa d’'aquestes limitacions i interrupcions que genera el tragat en superficie,
durant diversos anys s’ha reclamat una millor integracié de la linia dels FGC amb la
trama urbana. En aquest context, a partir de 2020, la Generalitat de Catalunya i
FGC van anunciar un pla per soterrar el tram des de Manresa Alta fins al final de
linia, amb un perllongament de 200 metres, la desaparicié de I'actual baixador i la
construccié d'una nova estaci6 soterrada a I'entorn de la placa d’Espanya.

Aquesta actuacio constitueix una nova etapa en el procés d’evolucié urbana de la
ciutat, donant continuitat a les transformacions que, al llarg de les darreres déecades,
han anat redefinint la relacié entre la infraestructura ferroviaria i el teixit urba.

Aquesta actuacio, estretament vinculada amb I'ambit del Pla de Millora Urbana de
I'Onze de Setembre per la seva proximitat i relacié funcional, facilitara I'assoliment
dels objectius previstos pel Pla de millora —la implantacié de nova edificaci6 amb
habitatge i usos terciaris, afavorint I'activitat comercial i consolidant el teixit urba- en
un context on es pot definir una ordenacié més funcional i integrada amb el conjunt
de la transformacio.

Tanmateix, la desaparicié de la infraestructura ferroviaria a I'exterior de I'ambit del
Pla de millora permetra projectar carrers més amples, establir noves continuitats
entre els espais i configurar una facana urbana al carrer d’Aragé amb una major
preséncia i rellevancia.

Aixi, tot i que l'ordenacié indicativa del Pla de Millora prevista pel POUM fa
compatible el desenvolupament de I'ambit tant amb el manteniment del tracat en
superficie com amb el seu eventual soterrament, en el context actual, la certesa de
I'alliberament dels espais ocupats pel ferrocarril permetra ampliar els objectius del
PMUt 021 onze de setembre i desenvolupar una transformacié urbana de major
abast.
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Imatge de la fitxa de caracteristiques del POUM del PMUt 021 onze de setembre. L'ordenacio
indicativa representa una illa edificada en U, i un espai de connexi6 paral-lel a I'estacio de
FGC, qualificat com a sistema d'espais lliures, i 'ampliacio de la secci6 del carrer de Camps i
Fabrés. Aixi mateix, el POUM contempla una ampliacié substancial del pas inferior existent
sota el viaducte de vies dels FGC —trama rallada-, amb I'objectiu de possibilitar I'ampliacié del
futur eix de l'avinguda de I'Abat Oliba

Per tant, mitjancant el present document de Pla de millora PMUt 021 onze de
setembre es pretén transformar un ambit que durant décades ha estat condicionat
per la preséncia d'una infraestructura amb efecte de barrera, en una nova peca
urbana integrada, activa i estructuradora. La proposta es fonamenta en un nou
esquema urba capac¢ de crear espai public de qualitat, amb carrers més amplis,
accessibles i ben connectats, i d'acollir nova edificacié residencial i terciaria que
complementi I'oferta existent a I'entorn del Passeig, contribuint a consolidar una
nova centralitat urbana dins I'estructura de la ciutat.

3. AMBIT DEL PLA DE MILLORA

L’ambit de Pla de millora urbana PMUt 021 onze de setembre, delimitat pel POUM,
s’ubica en una posici6 céntrica de la ciutat de Manresa, a la confluéncia dels barris
del Passeig i Rodalies, Vic-Remei, Poble Nou i Carretera de Santpedor. En concret,
I'ambit delimitat compren algunes edificacions no consolidades aixi com els terrenys
no edificats de l'illa formada pels carrers de Camps i Fabrés, d’Arag0, primer de
maig, i el passeig de Pere Il
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Ortoimatge. Ambit del Pla de millora urbana PMUt 021 onze de setembre

L’ambit ha estat ajustat en una xifra menor al 5% de la seva superficie, tal i com
admet el POUM, per tal d'adaptar els limits a unes bases cartografiques i
topografiques més precises. L'ajust realitzat permet fer coincidir els limits de I'ambit
amb les edificacions existents representades a la base topografica municipal, sense
alterar els objectius ni els criteris de la delimitaci6 vigent.

La superficie de I'ambit és de 4.318,99 m2.

4. DETERMINACIONS DEL POUM

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM), aprovat pel Ple de I'Ajuntament de
Manresa el 21 de setembre de 2017 i del qual se'n va donar conformitat per
resolucié del Director General d'Ordenacio d'Urbanisme i Territori el 26 de setembre
de 2017, i publicat al DOGC el 26 d'octubre de 2017, delimita en sol urba no
consolidat I'ambit de Pla de millora urbana PMUt 021 ONZ onze de setembre, tal i
com ja feia el planejament anterior.
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El POUM estableix per a I'ambit del PMUt 021 onze de setembre un conjunt de
determinacions especifiques orientades a la seva transformacié i integracio
d'aquesta area céntrica de la ciutat, aixi com la necessitat d'una ordenacio
especifica vinculada al nou tragat dels FGC, amb l'objectiu d’articular la connexio
entre el Passeig Pere Ill i 'avinguda Abat Oliba.

En aquest sentit, alhora que el Pla preveu un Us global residencial per a I'ambit,
estableix també una cessi6 significativa de sol destinada a espais publics, amb
I'objectiu de millorar la connectivitat i els recorreguts de vianants.

Entre els objectius recollits a la fitxa de caracteristiques de I'ambit de I'annex a la
normativa, es determinen els segients:

_Configurar el carrer de Camps i Fabrés com a eix de connexi6é entre el
Passeig Pere Il i l'avinguda Abat Oliba, millorant la continuitat viaria i la
permeabilitat urbana.

_Disposar un espai public al carrer d’Arag6 que garanteixi la continuitat dels
recorreguts per a vianants amb I'ambit del carrer Carrasco i Formiguera.

_Preveure una amplia superficie per a usos terciaris, complementaria a
I'activitat economica i comercial existent a I'entorn del Passeig Pere |l

Les determinacions i parametres fixats per a aquest sector en I'annex a la normativa
del POUM son els seguents:
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SUPERFICIE TOTAL 4.313,06 m? 100%

SOL PUBLIC 50%
VIARI 30%
ESPAIS LLIURES 20%
EQUIPAMENTS 0%

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT 50%

EDIFICABILITAT
US RESIDENCIAL 1,26 m2st/ m3s
ALTRES USOS 0,54 m2st/ m2s
EDIFICABILITAT TOTAL 1,80 m2st/ m3s

HABITATGES

DENSITAT MAXIMA D’'HABITATGES 140 hab/ha

PERCENTATGE MINIM PER
HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA

REGIM GENERAL 20%
REGIM CONCERTAT 10%

Pel que fa als criteris d’ordenacid, s’estableix com a vinculant I'amplada de carrer
Camps i Fabrés.

El Pla de millora urbana s’identifica amb I'epigraf “t”, per determinar que sén plans
per ajudar a completar el teixit urba, acomplir operacions de rehabilitacid, de
reforma interior, de remodelacié urbana i de transformacié d’'usos.

Els Plans de millora urbana de transformacio (PMUt) delimitats pel POUM suposen
la transformacié del teixit urba en qué s'insereixen, per la qual cosa sén sotmesos a
la cessi6 del 10% d’aprofitament de I'ambit a I'administracié actuant.

El POUM preveia I'execucié del PMUt 021 onze de setembre mitjancant el sistema
d’actuacio de reparcel-lacid, dins les modalitats d'iniciativa privada previstes per la
legislacid urbanistica vigent. Posteriorment, mitjan¢ant acord de la Junta de Govern
Local de 28 de juny de 2022, es va aprovar definitivament la substitucié de la
modalitat del sistema de gesti6é urbanistica, passant de la modalitat de compensacio
basica a la modalitat de cooperacio, de conformitat amb el procediment previst a
larticle 119 del Text refés de la Llei d'urbanisme, a sol-licitud de la propietat
majoritaria dels terrenys inclosos dins I'ambit.

El Pla d’etapes del POUM estableix el desenvolupament del PMUt 021 onze de
setembre durant el primer sexenni.

Pel que fa a la reserva de sol destinada a habitatge de proteccioé publica, la fitxa del
POUM estableix una reserva del 30% del sostre residencial per a habitatge protegit,
distribuida entre un 20% de régim general i un 10% de régim concertat.

D’acord amb l'article 57.3 del Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya
(TRLUC), en les actuacions de transformaci6 urbanistica en sol urba no consolidat
s’ha de destinar a habitatge de proteccid publica el sol corresponent al 40% del
sostre residencial, i com a minim la meitat d'aquesta reserva s’ha de destinar a
habitatges en régim d’arrendament. Aixi mateix, la normativa vigent ja no preveu la
modalitat d’habitatge protegit de régim concertat.

En conseqiiéncia, la present document adapta les reserves d’habitatge de proteccié
publica als requeriments legals vigents, incrementant la reserva del 30% al 40% del
sostre residencial, i elimina la reserva corresponent al régim concertat.
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5. ESTAT ACTUAL

5.1. Situacio

L'ambit del present Pla de millora comprén els terrenys no consolidats de lilla
compresa entre el carrer de Camps i Fabrés, a I'est, el carrer Primer de Maig, a
I'oest, el passeig de Pere Ill, al sud, i I'edificacié que conforma I'actual estacio
Baixador de Manresa dels Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya (FGC), que
defineix el limit al nord, i que interromp una relacio directa amb el carrer d’Aragé.

Aquesta illa es troba en un punt estratégic de connexié entre el nucli antic de
Manresa i les zones de creixement més modernes al nord, a la confluéncia dels
barris del Passeig i Rodalies, Vic-Remei, Poble Nou i la carretera de Santpedor.

5.2.  Topografia

L'ambit delimitat es configura com un gran espai lliure situat a una cota inferior
respecte del carrer de Camps i Fabrés. La major part de la seva superficie es
desenvolupa en una plataforma practicament horitzontal coincident amb la cota del
carrer Primer de Maig, que constitueix el punt més baix de I'entorn i des d'on es
produeix I'accés directe a l'interior de l'illa. La diferéncia de nivell entre el carrer de
Camps i Fabrés i el carrer Primer de Maig és aproximadament de 3 metres. Aquesta
configuracié topografica respon principalment a I'is actual dels terrenys com a
aparcament privat.

p g
.
.

Vista aéria des del nord de 'ambit. Entre la Iaga de I'Onze de Setembre i l'estaci del
Baixador de Manresa es situa un gran buit urba enfonsat respecte la via publica. Font: Google
Maps

Aquesta disposicié genera un espai encaixat entre els ambits public i privat, resolt
mitjangant murs de contencié en gran part del seu perimetre. Unicament al front del
passeig de Pere lll aquesta transicié es produeix a través d’'un petit talis aterrassat.
La resta del perimetre queda definit per les edificacions. En els trams on no hi ha
edificacié, I'espai es troba també delimitat per una tanca de malla de simple torsid,
gue exerceix tant la funcid de tancament del recinte com de proteccié davant el
desnivell existent entre la via publica i I'interior de la parcel-la.
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Planol topografic amb degradat de color. S'observa com el carrer de Camps i Fabrés es situa a
una cota més elevada, en color lavanda, respecte de I'explanada de I'ambit del Pla, en color
turquesa.

L'accés rodat de sortida de I'aparcament es realitza mitjangant una rampa cap al
carrer de Camps i Fabrés, que salva el desnivell existent de 3 metres entre
ambdues cotes.

Fora de I'ambit del PMU, la topografia de I'entorn genera una marcada discontinuitat
entre el carrer de Camps i Fabrés i el carrer de la Font del Gat. En aquest punt, la
infraestructura ferroviaria actua com a barrera fisica, de manera que la continuitat
del carrer en direccié nord només es resol a través d’'un pas inferior. Aquest pas
presenta puntualment pendents significatius, que arriben aproximadament a I'11%.

o -, q” ‘ Dot
Imatge del pas inferior des del carrer de I'’Abat Oliba. Font: Google Maps
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Imatge del pas inferior des del carrer de Camps i Fabrés. Font: Google Maps

Tanmateix, en aquest punt, el carrer d’Aragé queda interromput per un mur de
gairebé 5 metres d’'al¢ada.

i ! - . S . )
Imatge del final del carrer d’Aragd, que acaba amb un mur de contencié de 5 metres d’algada
sense continuitat amb el carrer de la Cerdanya, situat a la cota més elevada. Font: Google

Maps

Des del carrer de la Font del Gat, unes escales connecten amb el carrer de la Cerdanya
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En els planols nim. 3.1 i 3.2 (Topografic. Corbes de nivell i Seccions), queda
grafiada la topografia dels terrenys delimitats.

5.3. Geotécnia

Segons les dades de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, I'ambit se situa
sobre diposits quaternaris de llims sorrencs amb graves disperses i intercalacions
puntuals de sorres, d’origen al-luvial-col-luvial (Qac).

5.4. Estructura de la propietat
L'estructura de la propietat de les finques incloses en I'ambit és la segiient:

Ref. cadastral Propietari Adreca Superficie sol
1 2608007 PROPIETATARI 1 carrer del Primer de maig 8 2198,98 m?
2 2608006 PROPIETATARI1 carrer de Camps i Fabrés 1-5 771,29 m?
3 2608005 PROPIETATARI1 carrer de Camps i Fabrés 7 607,03 m?
4 2608004 PROPIETATARI 2 carrer de Camps i Fabrés 9 147,46 m?
5 2608003 PROPIETATARI 1 carrer de Camps i Fabrés 11 150,07 m?
6 2608002 PROPIETATARI 3 carrer de Camps i Fabrés 13 268,01 m?
FERROCARRILS DE LA . . 2
7 2608001 GENERALITAT DE CATALUNYA carrer del Primer de maig 10 1313,86 m
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Estructura de la propietat

5.5. Preexisténcies

En el planol nim. 7 (Estat actual. Usos del sol i de I'edificacio), es grafien els usos
del sol existents, les edificacions incloses en I'ambit i altres elements significatius de
I'estat actual.

Edificacions i instal-lacions
Existeixen diverses edificacions i instal-lacions de diferents tipus donades les
caracteristiques de lilla.
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L’element principal és el recinte destinat a aparcament privat, que ocupa la major
part de I'espai interior de l'illa. Aquest recinte esta format per una extensa superficie
pavimentada amb formigd, diversos coberts per a I'estacionament de vehicles, les
instal-lacions de control d’'accés i una petita edificacié de planta baixa destinada a
oficines. L'accés es produeix des del carrer Primer de Maig, mentre que la sortida es
resol mitjangant una rampa cap al carrer de Camps i Fabrés. El conjunt disposa
d’'una capacitat aproximada per a 80 vehicles.

Al carrer de Camps i Fabrés s’hi localitzen quatre edificacions residencials entre
mitgeres, alineades a vial, amb diferents tipologies i estats de conservacio. A la part
posterior de les parcel-les hi ha espais lliures vinculats als habitatges, destinats
principalment a jardi.

Vista aéria de les edificacions residencials dins de I'ambit del Pla, situades al carrer de Camps
i Fabrés. Font: Google Maps

El limit nord de l'illa ve determinat per I'estacié dels Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya. La seva implantacié longitudinal respecte el carrer d’Arago, juntament
amb el fet que una part significativa de I'edificacié se sustenta sobre pilars formant
un espai porxat sobre el carrer d’Aragd, que reforca la percepcié d'aquesta
infraestructura com un element de barrera dins del teixit urba. Tot i que I'edificacio
principal de l'estaci6 queda fora de I'ambit, aquest inclou una petita franja de
terrenys vinculats a la infraestructura ferroviaria.

Finalment, existeix una petita construccioé situada entre I'accés de I'aparcament i
I'estacié de FGC, amb front al carrer Primer de Maig, actualment sense Us.
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Vista des de linterior de I'aparcament de la construccié situada en paral-lel a l'accés de
'aparcament

Pel que fa a les edificacions situades fora de I'ambit del PMU, perd que formen part
de la mateixa illa urbana, hi ha dues edificacions residencials plurifamiliars situades
als fronts del carrer Primer de Maig i del passeig de Pere Ill, amb algades
compreses entre planta baixa i set o vuit plantes pis, més planta sotacoberta.

Més enlla de l'illa objecte d’estudi, I'entorn immediat es caracteritza per una elevada
densitat edificatoria i per la presencia d’edificacions de notable algada, especialment
al passeig de Pere lll, on algunes construccions arriben a assolir 'equivalent a vuit o
nou plantes, comptabilitzant entresols i atics.

En relacié6 amb el paisatge urba, cal destacar la preséncia de la mitgera pluvial de
I'edifici plurifamiliar situat al passeig de Pere Ill, 67, un element de notable impacte
visual que haura de ser considerat en la futura ordenacié de I'ambit amb I'objectiu
de millorar-ne la integracié paisatgistica. Igualment, la facana lateral de I'edifici
situat al carrer Primer de Maig es configura com un auténtic front edificat,
incorporant obertures tant a les plantes pis com a la planta baixa, circumstancia que
caldra tenir en compte en la definicié de la futura ordenacio.
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Vista des del carrer de Camps i Fabrés a l'algcada de la rampa de sortida de I'aparcament. Al
fons hi destaca la gran mitgera de I'edifici plurifamiliar situat al passeig de Pere Ill 67, de gran
impacte visual a 'ambit

Pel que fa a l'edifici situat al carrer Primer de Maig, la seva fagana lateral es
configura també com a front edificat, incorporant obertures tant a les plantes pis
com a la planta baixa. La planta baixa s’estén més enlla de la fondaria edificable i la
seva coberta és aprofitada per terrasses vinculades als habitatges de la primera
planta. En aquest sentit, la proposta d'ordenacié del PMU haura d’estudiar una
implantacié que pugui respectar les obertures i les distancies minimes entre
edificacions existents i les de la proposta.

» At | g
Vista aéria del onjunt des del nord de I'ambit
En conjunt, es tracta d'una configuracid6 urbana singular, caracteritzada per la

preséncia d'un gran espai obert en el centre de lilla, envoltat majoritariament per
edificacions de gran volum i al¢ada, i estretament vinculat a I'entorn ferroviari del
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baixador dels Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya i la infraestructura
associada a les vies.

5.6. Usos iocupacio del sol

L'Gs predominant dins I'ambit és I'aparcament privat en superficie, que ocupa la
major part dels espais lliures interiors de l'illa. Aquest Us ha condicionat tant la
configuracié topografica dels terrenys com la urbanitzacid existent. La superficie de
I'aparcament es resol aproximadament en un 50% mitjancant paviment de formigé i
en un 50% mitjangant paviment d’arid granular compactat, fet que es tradueix en un
elevat grau d'impermeabilitzacio del sol.

Pel que fa a les edificacions situades al carrer de Camps i Fabrés, aquestes acullen
principalment Us residencial. Concretament, la finca situada al nUmero 7 disposa de
sis habitatges ocupats amb contracte de lloguer i una planta baixa sense activitat; la
finca situada al nUmero 9 compta amb tres habitatges ocupats amb contracte de
lloguer i un establiment de restauracio a la planta baixa; la finca situada al nimero
11 es troba actualment sense Us; i la finca situada al nimero 13 disposa de dos
habitatges ocupats amb contracte de lloguer.

| en L ,fui'.s' - - — —
— s = Fa = -
Vista de les edificacions residencials del carrer de Camps i Fabrés
A la part posterior de les parcel-les, més enlla de la fondaria edificada, es mantenen

espais lliures d'edificacié destinats a patis i jardins privats, majoritariament sense
pavimentar i amb una certa preséncia de vegetacio.

La petita edificaci6 situada al costat de I'accés de I'aparcament, amb front al carrer
Primer de Maig, es troba actualment desocupada, sense Us.
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Vista gran angular de l'interior de I'ambit des del talls a tocar de la plaga Onze de Setembre
D’altra banda, pel que fa als usos del sol, s’escau destacar els diversos espais
liures sense una funcionalitat definida inclosos a I'ambit, constituits per talussos i
espais intersticials. Aquests espais residuals es localitzen especialment als limits de
'aparcament i en les zones de contacte amb l'estacié dels Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya.

5.7. Infraestructures existents

L'ambit delimitat actualment configura una illa dins el sol urba envoltada de carrers
urbanitzats, de manera que disposa d’infraestructures de servei que abasten els
usos existents actualment.

L'illa disposa de xarxa de sanejament, d’enllumenat public, de xarxa de distribucio
d’aigua, d’electricitat i de gas, a més de la xarxa de telefonia.

5.8. Actuacions previstes en lainfraestructura ferroviaria

L'ambit del PMU es troba estretament condicionat per la presencia de la
infraestructura dels Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya (FGC), que
actualment delimita el sector pel seu extrem nord i constitueix una barrera
especialment al carrer d’Aragé. Aixi mateix, una petita part del nou tracat soterrat
del perllongament de la linia discorre pel subsol de 'ambit del PMU.
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Projecte del tracat del perllongament i soterrament de la linia R5 de FGC, i trasllat de I'estacio
de Manresa-Baixador a la plaga d’Espanya

En aquest sentit, en la redaccié del present Pla de millora, caldra tenir en compte
les actuacions previstes en el marc del projecte de perllongament de la linia d’FGC
a Manresa, que inclouen el soterrament del tracat ferroviari en aquest ambit i la
desaparicié6 de les instal-lacions actuals del baixador. Aquesta transformacio
comportara una modificacié substancial de les condicions urbanes de I'entorn,
eliminant I'efecte barrera de la infraestructura existent i generant noves oportunitats
de connexio i integracié urbana.

A més, el soterrament de la infraestructura permetra redefinir la topografia actual de
I'entorn, generant noves cotes urbanes i possibilitant la prolongacié i connexié de
carrers que actualment es troben interromputs o condicionats pel pas del ferrocarril.

Tot i que aquestes actuacions s'executen en un ambit i mitjangant un planejament
sectorial diferent del present PMU, la seva incidéncia sobre I'entorn immediat
constitueix un element rellevant per a la comprensié de l'estat actual i de les
perspectives de transformacio futura d'aquest sector de la ciutat.

6. JUSTIFICACIO | PROCEDENCIA DEL PLA DE MILLORA URBANA

L’Agenda del POUM de Manresa distribueix les actuacions previstes al llarg del tres
sexennis de vigéncia. En el cas dels Plans de Millora Urbana, les fitxes normatives
indiquen que els ambits podran executar-se a partir del sexenni assignat a cada
fitxa.

Pel que fa al PMUt 021 onze de setembre, el POUM preveu el seu desenvolupament
durant el primer sexenni des de la vigéncia del Pla mitjangcant la modalitat de
cooperacio, d'acord amb la substitucié de la modalitat del sistema gestié urbanistica
aprovada definitivament el 28 de juny de 2022. En aquest sentit, I'article 82.2 del
Decret legislatiu 1/2010 pel qual s'aprova el Text refos de la llei d’'urbanisme,
determina que s’elaborara el planejament urbanistic derivat dins dels terminis
previstos pel Pla d'ordenacié urbanistica municipal.

El desenvolupament del present Pla de millora urbana permetra I'ordenacié d’'una
ila en gran part ocupada per un aparcament de vehicles en superficie,
conjuntament amb algunes edificacions d'entitat reduida i de baixa densitat. L'ambit
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se situa en un entorn privilegiat per la presencia, al sud, del passeig de Pere Ill —un
dels eixos urbans més representatius i centrals de Manresa— que, alhora, ha de
conviure al nord amb la barrera urbana que constitueix la infraestructura ferroviaria
en superficie.

El recent projecte de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya (FGC), relatiu al
soterrament i perllongament de la linia R5 Barcelona—Manresa, impulsa un nou
escenari de transformacié urbana que amplia, en aquest entorn, les possibilitats de
transformacio previstes pel POUM. L'enderroc de I'actual baixador i el seu trasllat a
la placa d’Espanya suposen l'alliberament d’'uns sols que permetran obrir un nou
front urba al llarg del carrer d’Aragd. Aquest fet, conjuntament amb el soterrament
de les vies i la nova continuitat de les rasants entre el carrer de Camps i Fabrés i els
carrers de I'Abat Oliba i la Font del Gat, permetra configurar una nova cruilla que
reforcara el protagonisme d'una illa que historicament ha vist limitat el seu
desenvolupament cap al nord a causa de les vies del ferrocarril.

| X : TR
Esquema de funcionalitat urbana del projecte d'integracié i millora del tracat dels FGC a la
ciutat de Manresa. Fasel soterrament i prolongacié, tram de la ctra Santpedor fins a la placa
d’Espanya. A_PMUt 021 onze de setembre; 3_Enderroc del Baixador de Manresa i el viaducte
de vies; 4_Obertura i millora del tracat del carrer de la Font del Gat fins la plaga de 'Onze de
Setembre; 5_Prolongacio del carrer d’Arag6 i reordenacio del carrer de la Cerdanya fins la ctra
de Santpedor

En aquest sentit, el desenvolupament d'aguest Pla de millora contribueix a una nova
fita en la integracié de les infraestructures ferroviaries, mitjangant la regeneracio
d'un espai historicament segregat a la trama central de la ciutat, en un marc de
transformacié on s'integren diversos projectes d’'urbanitzacié i els Plans de millora
previstos pel POUM, amb Il'objectiu ultim de donar continuitat a les politiques de
millora i integracid del ferrocarril executades fins a I'actualitat.

D’altra banda, la conveniéncia de desenvolupar el sector també respon a I'objectiu
d'incrementar l'oferta de sol residencial, especialment per garantir la materialitzacio
de les reserves d’habitatge protegit previstes. Aquesta actuacié permetra equilibrar
el mercat local amb la introduccié de régims de tinenca assequibles, facilitant
l'accés a I'habitatge i reforcant la mixicitat social en un entorn de gran valor
estrategic.

Val a dir que els objectius plantejats s’emmarquen en els principis fixats en I'article 3
del TRLUC en relacié al desenvolupament urbanistic sostenible. Atés que el sol és
un recurs limitat, el Pla aposta per un model d'ocupacié del sdl que evita la
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dispersio, afavoreix la cohesi6 social i prioritza la renovacié en sol urba per
consolidar un model de territori globalment eficient.

Ateses aquestes consideracions, i d'acord amb els articles 11 i 12 del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal de Manresa (POUM), en vigor des del 26
d’'octubre de 2017, aixi com els articles 80.2 i 116.4 del Decret legislatiu 1/2010 pel
qgual s'aprova el Text refés de la llei d'urbanisme, es considera convenient la
tramitacié del present Pla de millora urbana.

7. OBJECTIUS | CRITERIS DEL PLA DE MILLORA URBANA

a. Els objectius que determinen el desenvolupament del present Pla de
millora urbana soén els segients:

1.

2.

Definir una ordenacié volumeétrica que completi el teixit residencial de Tlilla,
possibilitant diverses opcions de desenvolupament del sostre previst.
Qualificar un 40% del sostre residencial com a habitatge de proteccio oficial
(HPO) d’acord amb I'article 57.3 del TRLUC

Plantejar una nova secci6 del carrer Camps i Fabrés com a eix de connexi6
entre la plagca de I'onze de setembre i el Passeig Pere Ill, en continuitat amb
els carrers de I'’Abat Oliba i la Font del Gat.

Possibilitar el desenvolupament d'una amplia superficie per a usos terciaris
que complementi l'oferta existent a l'entorn del Passeig i I'eix del carrer
d’Arago.

Fixar la disposici6 d'un espai lliure al carrer d’Aragé que possibiliti el
desenvolupament d'un recorregut de vianants en continuitat del carrer
Carrasco i Formiguera.

Definicié de I'ambit d’actuacié que permeti un desenvolupament adequat de
I'ambit del Pla de millora urbana.

Els criteris que s’han adoptat per a I'ordenacié del sector son els seglents:

1.

Ordenacio de I'edificacié atenent a les caracteristiques de I'entorn en relacio
a les edificacions existents, la topografia, I'assolellament a I'interior de lilla.
les visuals des de I'espai public, preveient la futura transformacié del carrer
d’Arag6 d’acord amb el projecte de soterrament del ferrocarril.

Resolucié de la gran mitgera existent de I'edifici situat al Passeig de Pere lll,
integrant-la en la nova ordenacié per millorar la qualitat del paisatge urba.
Ordenacio de l'espai public del sector donant continuitat a la successio
d’espais existents i aquells que es preveuen obtenir com a resultat de
I'enderroc del baixador de FGC i el soterrament de les vies de ferrocarril, que
permetran noves continuitats urbanes i una nova rasant a la cruilla entre el
carrer d’Arago i el carrer de Camps i Fabrés.

Ordenacio del sol i I'edificacié6 fomentant la mescla equilibrada entre els
habitatges de régim lliure i protegit, els usos i les diferents activitats.

La normativa reguladora de la zona sera la que estableix el POUM per a la
zona d’'ordenacio de volums —clau 1.5k-. La normativa ha de permetre una
regulacié normativa que fixi I'ordenacié amb criteris de flexibilitat, per tal de
possibilitar que les edificacions puguin assolir objectius propis de millora de
la seva implantacié i relaci6 amb I'espai urba a partir del projecte
arquitectonic.

Definicid dels criteris per a la implantacié de I'aparcament en planta soterrani
de manera que es redueixi I'impacte que els accessos de vehicles puguin
tenir en I'espai public

Definir els ambits d’urbanitzacié i gestié adequats que garanteixin la correcta
execucio del Pla de millora urbana.

PLA DE MILLORA URBANA
ONZE DE SETEMBRE 36



8. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

El present Pla de millora urbana, d’acord amb I'article 90.3 del Decret 305/2006 pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, estableix I'ordenacié detallada de
I'ambit delimitat, i contempla les actuacions necessaries per a la creacio dels nous
sistemes urbanistics, I'eradicacié dels usos que es preveu transformar i el seu
financament.

La proposta es defineix a partir d'unes preexisténcies i condicions de transformacio
de I'ambit que condicionen de manera determinant la solucié adoptada, com son la
necessitat d’'ampliacié de la seccio del carrer de Camps i Fabrés per adequar-se a
la seccié en avinguda del carrer d’Abat Oliba, la disposicié del Sistema d’espais
lliures, places i jardins urbans (clau D.3) al carrer d’Aragd, que redueix sensiblement
la peca de sol privat disponible. Tanmateix, I'edificacié existent al carrer del Primer
de Maig, dificulta el tancament de I'illa mitjangant una solucié de continuitat en no
existir una mitgera, sind una facana residencial existent que exigeix unes
separacions minimes si es vol edificar l'lla. A tot aixd s’hi suma la complicacio
topografica de l'illa, que es veu agreujada per la nova rasant del nou encreuament
previst entre el carrer d’Aragd i el carrer de Camps i Fabrés.

Aquestes circumstancies fan especialment complexa la distribucio de I'elevat sostre
edificable previst pel PMU, que s’ha dintegrar sense perjudicar les edificacions
existents ni comprometre la resta d’objectius de I'ordenacid, tot mantenint un dialeg
equilibrat entre les edificacions consolidades i les de nova implantacio, i garantint-ne
unes condicions optimes d’habitabilitat, i alhora també possibilitar que la major part
del sostre dedicat a altres usos es pugui situar en relacid a les plantes baixes.

L'ordenacid proposada per al sector del Pla de Millora es fonamenta principalment
en el tancament i la compleci6 de l'illa delimitada pels carrers de Camps i Fabrés,
d’Arago, Primer de Maig, i el passeig de Pere lll, des de la mitgera del bloc existent
al passeig de Pere lll, passant per la placa de 'Onze de Setembre en continuitat
amb la nova alineacio prevista pel carrer de Camps i Fabrés, i el nou front edificatori
al carrer d’Aragd. La proposta s’articula mitjangant una ordenacié de volums que
garanteixi la correcta entrada de llum a l'interior de lilla, amb I'objectiu de millorar
I'assolellament, les visuals i la qualitat ambiental de tot I'ambit, afavorint que totes
les faganes, incloses les interiors, disposin de les millors condicions possibles de
ventilacié i relacié entre espai interior i exterior.

Tanmateix, es considera com a criteri de I'espai public I'ordenacié volumetrica de les
edificacions, aixi com el front de la planta baixa. L'ordenaci6 de I'espai public en
I'ambit del Pla de millora urbana onze de setembre s’ha definit a partir de la voluntat
de millorar la qualitat urbana dels carrers perimetrals i de reforcar el paper de I'espai
public com a element estructurador del conjunt, tot afavorint la mobilitat de vianants,
la permeabilitat visual i la relacié amb les noves edificacions proposades.

Finalment, I'ordenacié preveu objectius amb la volumetria de les edificacions
previstes, com la possibilitat d’edificar la cantonada entre el carrer Aragé i la futura
avinguda de I’Abat Oliba amb un volum de més alcada, de fins a planta baixa i vuit
plantes pis d’alcada, amb I'objectiu de singularitzar Illa com una nova centralitat
urbana.

a. L’ordenaci6 de I'espai public

L'ordenacid de I'espai public en I'ambit del Pla de millora urbana Onze de Setembre
es configura a partir de la transformacié de dos eixos viaris estretament vinculats a
la nova proposta de tracat de la linia de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya
(FGC). Aquesta transformaci6 a I'exterior de I'ambit permetra:
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1. La definicié d’'una nova secci6 pel carrer d’Arag6, establint una nova continuitat
urbana des del carrer Carrasco i Formiguera fins a la carretera de Santpedor
amb I'enderroc de les vies i del Baixador de FGC existent.

2. La connexio entre el passeig de Pere lll a l'alcada de la placa de I'Onze de
Setembre, i els carrers de la Font del Gat i de I'’Abat Oliba, on el soterrament de
la linia permet eliminar el pas inferior i establir una nova continuitat urbana
mitjangant una rasant més elevada, que possibilita continuar de forma
homogenia amb la seccid viaria del carrer de la Font del gat i el carrer d’Abat
Oliba (dos carrils per sentit amb mitjana) ampliant la seccio del carrer de Camps
i Fabrés fins arribar a la placa de 'Onze de Setembre.

En I'ambit del PMU, aquesta ampliacio de la seccid del carrer d’Arago es configura
com a espai lliure qualificat de Sistema d'espais lliures, Places i jardins urbans (clau
D.3), concebut com un espai complementari d’estada i relaci6, que actua d’espai
intermedi entre les plantes baixes de les futures edificacions i els fluxos de vianants
del carrer d’Aragd, que amb la transformacié es pretén que augmenti d’'escala i
pugui ampliar la seva influencia urbana.

B
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Proposta d'ordenacié. Emplagament del Sistema d'espais lliures, Places i jardins urbans (clau
D.3). La secci6 del carrer d’Arag6 s’especialitza: fora de I'ambit es garanteix la funcionalitat de
Itinerari de vianants, mentre que dins de I'ambit una segona franja es destina a espais
d'estada i verd urba. Els espais de servitud, en sol privat, estenen la percepcio d'aquesta franja
fins a l'alineacio de la planta baixa.

La nova interseccié entre ambdds carrers es produeix necessariament a cota
existent del carrer de Camps i Fabrés per tal de garantir la continuitat amb la nova
traca del carrer de la Font del Gat, fet que obliga a que el carrer d’Aragd s’elevi
progressivament des de la cota existent al carrer del Primer de Maig fins assolir la
rasant de la nova interseccié. D'aquesta manera, la topografia dels carrers existents
i les noves rasants proposades condicionen la configuracié dels nous espais publics
del sector i el contacte entre aquests espais i les plantes baixes de les noves
edificacions.

Tot i la dificultat que pot suposar disposar de poc sol privat per desenvolupar el
sostre previst pel Pla, amb l'objectiu de definir un espai public de qualitat i en
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continuitat amb els recorreguts de vianants existents a l'entorn, les noves
edificacions s’ordenen mitjangant una alineacié de carrer que també preveu espais
privats lliures d’'edificaci6 en continuitat amb I'espai public ocupable en planta
soterrani (OJ) i servituds en planta baixa, amb I'objectiu comu d’integrar els usos en
planta baixa, millorar els recorreguts de vianants i multiplicar I'abast i les prestacions
dels espais publics.

Aixi, en alguns trams, I'espai privat es conjuga amb I'espai public per generar
eixamplaments i espais singulars, com a l'algcada de la placa de I'Onze de Setembre
on es configura un espai de trobada en relacié amb la planta baixa. En altres trams,
la proposta d’'ordenacié de la planta baixa amplia els espais de pas de manera
significativa en continuitat amb els espais lliures previstos, com és el cas del carrer
d’Arag6, que mitjancant espais de servitud en planta baixa s’amplia I'espai i es
millora la funcionalitat i relacié entre la planta baixa i els espais publics previstos pel
Pla de millora.
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Imatge virtual des de la plaga de I'Onze de Setembre. La planta baixa s'enretira per generar un
espai d'estada i benvinguda que convida a 'accés, alhora que reforga la relacio entre la plaga i
la nova edificaci6. Tanmateix, la separacié entre els edificis permet I'obertura de visuals,
afavoreix I'assolellament i la ventilacio de l'interior d'illa, i refor¢a la permeabilitat del conjunt.
La sequéncia de volums i buits ordena la fagana urbana, resol la mitgera existent i culmina
amb I'edifici singular de la cantonada al carrer d’Arago.

L'ordenacié de nous espais lliures de relacié, aixi com I'ampliacié dels vials, es
complementa amb la ubicacié dels usos terciaris a les plantes baixes de I'edificacio,
gue alhora han de permetre enriquir I'is d’aquests nous espais lliures.

En el mateix sentit, i per evitar distorsions en I'ls per a vianants dels espais
destinats a Sistema viari, Itineraris per a vianants (clau a2), s’ordena l'accés de
vehicles de forma restringida. D’acord amb els planols de la proposta d’ordenacio,
només es permetran 3 punts d’accés rodat: una entrada de doble sentit en rampa
per I'accés directe a la planta soterrani des del carrer del Primer de Maig, un unic
accés rodat al carrer de Camps i Fabrés, i un tercer accés a I'edifici previst a la
mitgera situada al passeig de Pere lll.

En relacio als terrenys de I'ambit afectats pel futur perllongament i soterrament de la
linia dels FGC, aquests es situen a la cantonada dels carrers Primer de Maig i
d’Arag6. Per tal de preservar la flexibilitat necessaria per a l'execucido de la
infraestructura soterrada, s’evita la seva qualificaci6 com a sol privat i s’'incorporen
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als sistemes urbanistics, concretament al Sistema d’espais lliures, Places i jardins
urbans (clau D.3) i al Sistema viari, Itineraris per a vianants (clau a2).

Bhaan

&
deg
La trama en color cirera indica el tragat del futur perllongament i soterrament de la linia dels
FGC sobre la proposta d'ordenacié. La proposta evita qualificar de sol privat els terrenys de
I'ambit afectats pel soterrament

En el mateix sentit, la rampa d'accés des del carrer Primer de Maig es recula per
minimitzar les interferéncies amb Il'espai public. Aixi mateix, la franja de terreny
situada entre el carrer Primer de Maig i la rampa es qualifica com a Sistema viari.
Itineraris per a vianants (clau a2), amb l'objectiu de garantir I'accés rodat a la finca
des d'aquest carrer.

Pel que fa a la urbanitzacié del carrer de Camps i Fabrés, I'ampliacio del vial inclou
la previsié d'un carril per bicicletes d’acord amb les previsions del POUM i el nou Pla
de mobilitat urbana sostenible de Manresa (PMUS).

b. L'ordenacio de I'edificacio

L’edificacié proposada es configura a partir de la voluntat d’'establir una ordenacié
de volumetria especifica que completi els fronts de lilla, amb un doble objectiu:
d'una banda, conformar un front continu tancat en planta baixa, de manera que es
formalitzen certs plans de fagana amb les plantes baixes comercials en relacio amb
els vials; i, de I'altra, definir una volumetria de les plantes pis que afavoreixi I'entrada
de llum a linterior de lilla i a les faganes interiors, amb la finalitat d’optimitzar
I'assolellament i la ventilaci6 dels habitatges.

En aquest sentit, es planteja una ordenacié amb cert grau de flexibilitat, mitjancant
un galib regulador maxim amb una capacitat superior al sostre maxim previst pel
POUM —de l'ordre d'un 30% més-, que permet la distribuci6 del sostre segons
diverses configuracions volumetriques compatibles amb els objectius esmentats.
Aquesta flexibilitat possibilita que, en el desenvolupament del projecte d’edificacié,
es puguin adoptar diferents alternatives o propostes volumetriques per part de la
promocid, sense perjudicar la distribucié funcional, i per tant, facilitant la seva
implantacié sense renunciar als objectius de ventilaci6 i assolellament.
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Tanmateix, aquest galib ampliat permet situar cossos sortints i altres espais de
relaci6 amb I'exterior que no computen, sense renunciar a sostre edificable,
ampliant els objectius de qualitat i les possibilitats de millora dels habitatges.

Per tant, la proposta determina uns minims d'ordenacié generals que han de
permetre assolir els objectius volumétrics, perd amb un galib que permet cert marge
de maniobra per decidir on situar el sostre edificable. Els objectius vinculats de
I'ordenacié proposada son:

1. Situar una edificacié que integri la mitgera de I'edificaci6é existent, de planta
baixa i 8 plantes pis, situada al passeig de Pere lIl.

2. Obrir la cantonada situada al front de la plaga de I'Onze de Setembre per
potenciar I'entrada de llum solar a linterior de lilla, que alhora ha de
permetre obrir les visuals cap a Montserrat a les faganes interiors situades al
nord de 'ambit.

3. Establir unes algades de I'edificacio d’acord amb les algades del planejament
vigent de l'entorn, i admetre una edificacié singular de més alcada a la
cantonada entre el carrer d’Arago i el carrer de Camps i Fabrés.

4. Resoldre el dialeg volumeétric entre les facanes de I'edificacié existent al
carrer de Primer de Maig, i la nova edificacio proposada.

5. Preveure la transicio topografica entre els diferents nivells de la planta baixa
de la proposta i el seu contacte amb la planta baixa existent de I'edificacio
situada al carrer Primer de Maig.

El resultat és una ordenacié en illa tancada a nivell de planta baixa, amb una
volumetria a les planes pis que obre linterior de lilla cap a I'exterior, amb com a
minim una obertura transversal de sud a nord, a la que se li poden sumar altres
obertures entre les edificacions, en funcié del projecte d'edificacié que es vulgui
implantar. Aixi mateix, la proposta volumeétrica preveu la possibilitat de situar una
edificacio singular a la futura cantonada, entre el carrer d’Aragé i el carrer de Camps
i Fabrés, que permeti escenificar la transformacié de I'ambit com una nova
centralitat urbana.

Imatge virtual de les possibilitats d'implantacié de les edificacions. L'ordenacié proposada
permet una disposicié dels volums edificats que genera una illa més oberta, millorant la
permeabilitat visual i afavorint unes condicions optimes d'assolellament, ventilacié i il-luminacié
natural a l'interior d'illa

En aquest sentit, tot i que s’admet una al¢ada de planta baixa i vuit plantes pis (PB8)
en aquest punt estratégic de l'illa, en general s’opta per una algada general de les
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edificacions de planta baixa i cinc plantes pis (PB5) al carrer de Camps i Fabrés,
que amb el canvi de cota es situa en planta baixa i sis plantes pis (PB6) al carrer
d’Arag0, alcades similars que el planejament vigent preveu a l'entorn, on les
edificacions existents actualment superen les algades previstes pel planejament.

Imatge virtual de les possibilitats d'implantacié de les edificacions a la cantonada entre
l'avinguda de I'Abat Oliba i el carrer d'Aragd, configurada com un gran salé urba, presidit per
I'edifici de planta baixa més vuit plantes pis, que actua com a fita i contribueix a consolidar una
nova centralitat urbana

Tanmateix, i per assolir 'objectiu d'integracié de la mitgera situada al passeig de
Pere Ill, s'admet una edificacié de planta baixa i set plantes pis (PB7) que permet
amagar la mitgera.

D’altra banda, per facilitar I'encaix de I'edificabilitat, per damunt del galib regulador
maxim de l'edificacid, es podra preveure també una planta atic reculada una
distancia de 3 metres respecte de les facanes.

Com s’ha exposat anteriorment, la proposta d'ordenaci6 preveu que la volumetria de
les plantes pis pugui volar sobre espais de servitud i espais publics. Aquesta
solucid, d’'una banda, permet introduir un joc compositiu entre volums que es
desplacen respecte de I'alineacio fixa de la planta baixa i, de l'altra, afavoreix una
relacid6 més integrada entre els espais lliures i la implantacié de l'edificacio, amb
I'objectiu de fomentar el dialeg entre els espais construits i els espais oberts.
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Imatge virtual del carrer d’Aragé, cantonada amb el carrer del Primer de maig. L'ordenacié de
I'edificaci6 admet volumetries que sobrepassen el pla de la planta baixa, generant porxos i
recorreguts protegits. Aquests voladissos afavoreixen la transicié entre I'espai edificat i I'espai
lliure, creant ambits d'estada i de relacié. La rampa d'accés a les plantes soterrani des del
carrer del Primer de Maig es disposa de manera tangencial a I'espai public, minimitzant la
seva incidéncia i preservant al maxim la continuitat i la qualitat de I'espai per als vianants

Aixi mateix, aquest tipus d'ordenacié facilita la compensaci6 de la menor
disponibilitat del sol privat en planta baixa mitjangant el seu aprofitament a les
plantes superiors. Aquesta possibilitat resulta especialment rellevant en un ambit on
la distribucié del sostre edificable, tot mantenint els objectius de qualitat urbana i
arquitectonica esmentats, presenta una especial complexitat.

Per tal de fomentar I'activitat comercial i afavorir aixi la barreja d'usos i la relacié
social s'ha establert normativament la ubicaci6 dels usos terciaris preferentment en
la planta baixa de les edificacions. Perd atenent a la quantitat de sostre que el Pla
de millora preveu per a altres usos diferents al residencial, part d’aquesta superficie
s’haura de distribuir en altells o a les plantes pis.

Aixi mateix, amb l'objectiu d'assegurar el caracter mixt de l'actuacio i evitar
desenvolupaments exclusivament orientats als usos comercials, la normativa del Pla
condiciona l'execucié de I'edificabilitat a la materialitzacié d'una part substancial del
sostre residencial previst.

Per tal d’'assegurar la qualitat de I'espai public del sector, s’ha regulat el nombre de
punts d'accés rodat amb I'objectiu d’evitar interferéncies excessives del transit de
vehicles sobre els itineraris de vianants. Aixi mateix, es regula la possible
implantacié d’elements estructurals verticals —pilars- en els espais de servitud
situats en sol privat, limitant-los als estrictament necessaris i garantint que la seva
disposicio sigui compatible amb la funcionalitat, I'accessibilitat i la qualitat urbana
dels espais lliures.

Per a la regulacié de I'edificacié s’ha definit la qualificaci6 de la volumetria
especifica amb una subclau: Zona residencial d’ordenacié de volums, subzona onze
de setembre (clau 1.5k).

c. Caracteristiques de la urbanitzacio
El projecte d’urbanitzacié haura de definir les obres corresponents als sistemes viari
i d’'espais lliures previstos pel present Pla de millora urbana, d’acord amb les
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caracteristiques especifiques de I'ordenacié proposada i amb els criteris generals de
configuracié de I'espai public establerts per al conjunt de la ciutat.

La proposta de vialitat i d'espais lliures es troba estretament vinculada a la
transformaci6 urbana associada al projecte de perllongament dels Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya (FGC), que comportara la reurbanitzacié del carrer d’Aragé
i de la nova avinguda de I'’Abat Oliba fins a la plaga de 'Onze de Setembre.

Correspondra al projecte d’urbanitzacid del conjunt de Il'actuacié establir les
diferents fases d’execucié de les obres, determinar les actuacions incloses en
cadascuna d’elles i definir els mecanismes de coordinacio entre aquestes i les obres
d’'urbanitzacié que corresponen al present Pla de millora urbana.

En aquest sentit, i pel que fa al present Pla de millora urbana, es considerara com a
ambit d’urbanitzacio el conjunt dels espais lliures i de la vialitat inclosos dins de
I'ambit del Pla de millora, sens perjudici de la definicié que pugui establir el projecte
global d’'urbanitzacié.

No obstant aix0, les obres d’urbanitzaci6 podran incloure actuacions puntuals en
sols situats fora de I'ambit del Pla quan aquestes siguin necessaries per garantir la
correcta connexio amb la urbanitzacio existent, I'enllag de les xarxes de serveis 0
I'execuci6 de les actuacions de connexio, reposici6 o desviament de les
infraestructures i serveis afectats.

La proposta d’espai public, de vialitat i d’espais lliures es planteja en continuitat amb
els criteris i les determinacions del projecte global de transformacié urbana,
circumstancia que condicionara la definicié dels elements d’urbanitzacié i dels
materials emprats.

Ates que es tracta d'un ambit de nova urbanitzacid, la proposta d’espai public és de
nova creacio en la totalitat del seu entorn. Malgrat aix0, I'ambit d’'urbanitzacié del Pla
inclou Unicament parts parcials de les seccions dels carrers objecte de
transformacié i que s’hauran d'urbanitzar de forma coordinada.

Al carrer de Camps i Fabrés, I'ambit incorpora una part de la vialitat rodada
corresponent a la franja d’aparcament en linia associada a la nova avinguda de
I’Abat Oliba, aixi com un dels sentits de circulacié de I'avinguda, configurat per dos
carrils de transit, i una part de la mitjana central. Aquesta es planteja com un
escocell continu destinat a la plantaci6 d'arbrat de gran port, contribuint a la qualitat
ambiental i paisatgistica de I'espai urba.

La vorera adjacent, amb una amplada de 11,30 metres, es configura mitjancant
paviment de panot de nou pastilles i integra el carril bici, amb una amplada de 1,70
metres, separat per una alineaci6 d'arbrat disposada de manera alterna entre
escocells circulars individuals, amb arbrat de gran port, i conjunts formats per dos
escocells vinculats, amb un banc adjunt, generant espais d'estada associats al
recorregut de vianants. La il-luminacié es resol mitjan¢cant lluminaries instal-lades
sobre columna de forma alineada i alterna amb l'arbrat.

Pel que fa al carrer d’Aragd, la franja qualificada com a espai lliure s'integra
funcionalment en la seccié de la vorera i es concep com un espai de connexié,
relacié i estada vinculat a les activitats comercials previstes als baixos de les
edificacions. Aquesta es configura a partir d'una primera franja pavimentada
continua disposada paral-lelament al limit del sol privat, d’entre 2,50 i 3,50 metres
d'amplada, executada amb peces de panot, i d'una segona franja amb paviment
drenant, formada per peces de formigo col-locades amb junta oberta que permeten
la implantaci6é de vegetacié. Aquesta zona incorpora dues alineacions longitudinals
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d’arbrat i diversos punts de plantacié d’espécies arbustives, reforgant el seu caracter
d’'espai public de proximitat i d’estada. La urbanitzacié es completa amb lluminaries
sobre columna i mobiliari urba format per bancs i papereres.

Pel que fa a les voreres del carrer del Primer de Maig i de la plaga de I'Onze de
Setembre, es preveu una urbanitzacié6 basada en un tractament homogeni de
paviment de panot, en continuitat amb els criteris adoptats per a la resta de I'espai
public de I'ambit. La il-luminacié es resoldra mitjancant lluminaries instal-lades sobre
columna, d’acord amb els criteris generals d’urbanitzacié establerts per al conjunt de
I'actuacio.

c. Xarxes de servei

Pel que fa a les xarxes de serveis, el projecte d’urbanitzacié concretara amb detall la
seva configuracio, seguint els esquemes que es plantegen en els planols nim. 14
(Proposta d'urbanitzacio).

Atés que la vialitat prevista és de nova creacio, el projecte d'urbanitzacié haura
d'executar integrament les xarxes de serveis necessaries per donar suport a les
noves edificacions i als espais publics previstos, garantint la correcta connexié amb
les infraestructures generals existents i la capacitat suficient per atendre les
demandes derivades del desenvolupament del sector.

Pel que fa a la xarxa de subministrament eléctric, aquesta s’haura d’implantar de
nova execucio en I'ambit, incloent les actuacions necessaries per a la connexié amb
les xarxes existents i el soterrament dels trams de baixa i mitja tensido que
actualment discorren de forma aéria pels entorns afectats per la transformacio
urbana.

d. Materialitzaci6 de I'aprofitament urbanistic de cessi6 obligatoria

Pel que fa al 10% de l'aprofitament urbanistic que correspon a I'administracid, s'ha
analitzat la possibilitat de materialitzar-lo mitjangant I'adjudicacié d'una parcel-la
edificable independent dins I'ambit. No obstant, les caracteristiques de I'ordenacio
proposada, condicionada per la topografia del terreny, la configuracié de les
possibles parcel-les resultants i la implantacié dels espais lliures i sistemes publics,
dificulten la definicié d'una finca autonoma adequada per al desenvolupament d'una
promocié independent.

Aixi mateix, atenent als valors de repercussio del sol i als moduls de referéncia de
I'habitatge protegit vigents, I'aprofitament corresponent a la cessio obligatoria es
traduiria en un nombre molt reduit d'habitatges, insuficient per garantir la viabilitat
tecnica i econdomica d'una promoci6 especifica d'habitatge public.

Per aquests motius, es considera més adequat substituir la cessio de sol per la seva
equivalent compensacié econdmica, que s'integrara al Patrimoni Municipal de Sol i
d'Habitatge i es destinara a actuacions que contribuiran a incrementar el parc
d'habitatge public de la ciutat.

e. Aparcament en subsol

Es preveu que la totalitat del subsol de la parcel-la qualificada com a sol privat pugui
destinar-se a I'is d’aparcament, d’acord amb les determinacions establertes per la
normativa urbanistica aplicable.

Aixi mateix, en el marc de l'ordenaci6 proposada, s’ha estudiat la possibilitat
d’'implantar un aparcament en subsol sota els espais de vialitat pdblica situats a
I'ambit del carrer de Camps i Fabrés i de la futura avinguda de I’Abat Oliba. Aquesta
opcié permetria, si es considera convenient per part de I'’Ajuntament, desenvolupar
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una solucié conjunta entre I'aparcament privat vinculat a les noves edificacions i un
eventual aparcament public situat sota el domini public.

Esquema de la planta soterrani -2 de I'Estudi preliminar sobre un possible aparcament public
sota el carrer de Camps i Fabrés i I'ampliaci6 viaria prevista pel PMUt 021 onze de setembre.

Secci6 esquematica de I'Estudi preliminar sobre un possible aparcament public sota el carrer
de Camps i Fabrés i 'ampliacio viaria prevista pel PMUt 021 onze de setembre

Amb aquesta finalitat, el Pla preveu I'establiment d’'una servitud sobre els terrenys
privats que permeti garantir la viabilitat tecnica d'una futura connexid o
desenvolupament conjunt dels aparcaments public i privat.

Tanmateix, aquesta servitud es proposa amb caracter temporal i quedara
condicionada a la voluntat municipal de promoure I'aparcament public. En cas que,
en el moment de l'atorgament de la llicéncia d’edificacié o de les autoritzacions
necessaries per al desenvolupament de [lactuacié, I'’Ajuntament manifesti
expressament la renlncia a executar I'aparcament public en subsdl, la servitud
s’entendra automaticament extingida, sense que generi cap limitaci6 permanent
sobre la finca privada o els drets dels propietaris.

9. INFORME AMBIENTAL
Actualment I'ambit delimitat esta ocupat principalment per un aparcament de
vehicles a l'aire lliure, a més d’algunes edificacions residencials entre mitgeres en
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diversos estats de conservacio, situats al carrer de Camps i Fabrés. L'ordenacio
proposada estableix nous usos residencials, amb la previsi6 d'usos terciaris en
planta baixa, entenent que aixi es milloren considerablement les condicions
ambientals de I'entorn. De forma relacionada, aquesta transformacié es veu
millorada per les previsions d’enderroc del baixador i el soterrament de les vies de
FGC fora de I'ambit del Pla.

Per a la formalitzaci6 de l'ordenacié s’han estudiat diverses alternatives que
finalment s’han desestimat, si bé els condicionants inicials de I'ambit no han permés
gran diversitat de propostes. La topografia existent, la necessitat d’ampliacié del
carrer de Camps i Fabrés a causa del perllongament del carrer de la Font del Gat i
de I'Abad Oliba, la previsio dels espais lliures previstos pel POUM, aixi com la
reduida superficie de sol privat disponible en relacié al sostre necessari per garantir
la viabilitat econdmica del sector, han condicionat de manera decisiva I'ordenacié de
la proposta.

Daltra banda, s’ha descartat una ordenacié basada en una illa completament
tancada i s’ha optat per una planta baixa tancada, perd una disposicié volumetrica
que permet obrir I'interior d’illa cap a I'exterior per afavorir la permeabilitat visual de
I'ambit. Aquesta configuracio facilita la preservacio de les visuals cap al sud, millora
les condicions d'assolellament dels espais lliures interiors i garanteix una orientacio
adequada de les edificacions. Alhora, permet mantenir una separacié adequada
respecte de les edificacions existents, especialment en relacié amb I'edifici situat al
carrer de Primer de Maig, i generar una certa obertura transversal de [lilla que
contribueix a millorar la connectivitat visual i la integracié del nou desenvolupament
amb el seu entorn urba.

Pel que fa a les alcades, aquestes s’han distribuit d’acord amb criteris d’integracio
urbana, qualitat ambiental i relacié amb I'entorn edificat. En aquest sentit, la major
alcada es concentra al sector septentrional de I'ambit, a la cruilla entre el carrer
d’Aragé i el perllongament del carrer de la Font del Gat, amb I'objectiu de minimitzar
I'afectacié sobre I'assolellament de l'interior d'illa i reforcar el caracter de centralitat
urbana d’aquest punt.

Aixi mateix, per raons de composicié urbana i d'integracié paisatgistica, es preveu
un segon volum de major alcada, de planta baixa i set plantes pis (PB+7), situat a la
mitgera existent de la placa de I'Onze de Setembre. Aquest volum actua com a
element de transicid entre les edificacions de major algada ja existents a I'entorn i la
nova ordenacio prevista pel Pla de Millora Urbana.

Aixi doncs, els aspectes principals que han estat considerats en el present Pla de
millora urbana per tal davangar cap a una forma urbana més sostenible
mediambientalment es poden resumir en els segiients punts:

1. Regeneracid d'usos. La transformacié de I'is d’aparcament en superficie, aixi
com els diversos espais residuals, permetra regenerar el teixit urba amb usos
residencials, terciaris i espais publics de qualitat que suposaran una millora
substancial de les condicions ambientals, paisatgistiques i urbanes de I'ambit.

2. Prioritzacié de la mobilitat activa. L'espai public s’ha dimensionat donant
preponderancia als desplacaments a peu i als espais d’estada, amb voreres
amplies, arees de relacid i una xarxa d'itineraris accessibles que contribueixen a
millorar la cohesié social.

3. Infraestructura verda. La urbanitzacié incorpora arbrat viari i franges d'espais
verds que contribueixen a la regulacié microclimatica de I'ambit, a la reduccio de
I'efecte illa de calor, a la millora de la qualitat de I'aire i a la proteccié dels
recorreguts de vianants respecte del transit rodat.
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10.

11.

10.

Millora de l'accessibilitat urbana. En la formalitzaci6 de I'espai public
s’adopten criteris de maxima adaptacio a la topografia existent, minimitzant els
moviments de terres i resolent els desnivells mitjangcant solucions que
afavoreixen I'accessibilitat universal, la continuitat dels recorreguts i el confort
dels vianants.

Generacid d’espais de transicié entre espai public i edificacié. El vol de les
plantes pis sobre I'espai public i les reculades previstes en planta baixa amplien
els espais lliures d'as public, potencien la permeabilitat dels recorreguts de
vianants i reforcen la relacié entre I'espai public i les activitats desenvolupades
en planta baixa, contribuint a la vitalitat urbana de I'ambit.

Mixtura d'usos i cohesié urbana. La barreja d'usos residencials i terciaris
afavoreix la proximitat entre habitatge, comerg i serveis, fomentant els
desplacaments de curta distancia i contribuint a la consolidacié d'un entorn urba
més eficient i sostenible, i cohesionat.

Permeabilitat volumeétrica. L'ordenacio de l'illa s’ha configurat mitjangant una
disposicio volumetrica oberta que afavoreix la permeabilitat visual i funcional del
conjunt, i permet I'obertura de l'interior d'illa cap a I'espai public, preservant les
visuals cap al sud.

Relacié amb I’entorn edificat. Les al¢ades i la disposicié dels volums edificats
s’han definit atenent criteris ambientals i d'integracié urbana, resolent la mitgera
existent al passeig de Pere lll, i concentrant les majors alcades en aquells punts
on la incidencia sobre I'assolellament i la qualitat ambiental és menor. La
separacio entre edificacions contribueix a millorar les condicions d’assolellament,
ventilacié natural i entrada de llum, tant als habitatges com als espais lliures
interiors, incrementant la qualitat ambiental del conjunt de l'illa i garantint una
adequada relacié amb les edificacions preexistents.

Gestio sostenible de I'aigua. Pel que fa al cicle de I'aigua, es preveu I'execucio
d'una xarxa separativa de sanejament i la incorporacié de solucions de drenatge
sostenible que afavoreixin la infiltracié de les aigiies pluvials al subsol, reduint
I'escorrentia superficial i contribuint a una gesti6 més eficient dels recursos
hidrics. En aquest sentit, les franges drenants associades als espais lliures i a
l'arbrat urba permeten incrementar la infiltracio de l'aigua de pluja, i la seva
irrigacié per afavorir el desenvolupament de la vegetacid i millorar la resiliéncia
climatica de I'espai public.

Eficiencia energética. L'ordenacié incorpora mesures per afavorir I'edificacié
sostenible i I'eficiencia energetica, tant mitjancant una adequada orientacio i
disposicio dels edificis per optimitzar les condicions d’assolellament i il-luminacio
natural, com facilitant la implantacié6 de sistemes de produccié d’energia
renovable i altres solucions passives destinades a reduir la demanda energeética
de les edificacions.

Contaminacié luminica. El projecte d'urbanitzaci6 definira les mesures
necessaries per reduir la contaminacio luminica i optimitzar el consum energetic
de I'enllumenat public, mitjangant I's de tecnologies eficients i sistemes que
limitin la dispersi6 del flux luminic.

MESURES DE SOSTENIBILITAT EN RELACIO A LA MOBILITAT

En relacié amb I'ambit del Pla de millora urbana, I'ordenacié proposada es planteja
amb I'objectiu de millorar les condicions de mobilitat sostenible, prioritzant els
desplagcaments a peu, en bicicleta i en transport public per davant de I'is del vehicle
privat. La proposta reforca la connectivitat urbana, incrementa la qualitat dels espais
publics i afavoreix I'accessibilitat universal, d'acord amb els criteris establerts pel
POUM i les determinacions de I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada.

En aquest sentit, I'ordenacio incorpora les mesures segients:
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1. Regulacié dels accessos rodats i minimitzacié de les interferéncies amb els
recorreguts de vianants. S’han determinat els accessos preferents a
I'aparcament en subsol de la zona de sol privat (clau 1.5k) amb la finalitat de
garantir la millor compatibilitat entre la mobilitat existent i futura del sector i
'accés del vehicle privat als aparcaments. La proposta limita al maxim la
penetracié del vehicle privat als espais d's public destinats als vianants,
concentrant els accessos rodats en tres punts concrets: un accés mitjangant una
rampa de doble sentit de circulacié des del carrer de Primer de Maig, un segon
accés des del carrer de Camps i Fabrés i un tercer accés vinculat a I'edifici situat
en contacte amb la mitgera existent a I'entorn de la placa de I'Onze de
Setembre. Aquesta disposicié permet ordenar els moviments d’entrada i sortida
dels vehicles i minimitzar les interferéncies amb els itineraris principals de
vianants.

2. Millora de les condicions d’'accessibilitat i confort dels recorreguts de
vianants. La nova ordenacié comporta una ampliacié significativa de les voreres
i dels espais destinats als vianants respecte a la situacid actual, garantint
itineraris accessibles, continus i segurs. Aixi mateix, es preveu la incorporacié
d’arbrat i altres elements d’urbanitzacié d’estada que contribueixen a millorar les
condicions ambientals i de confort de I'espai public, afavorint els desplacaments
a peu i la intensitat d'Gs dels espais urbans.

En el mateix sentit, I'ordenacié de I'edificacié incorpora reculades en planta baixa
que permeten ampliar els espais lliures d’Us public, generar ambits d'estada i
afavorir la relacié entre I'espai public i les activitats situades en planta baixa.
Aquests espais permeten també optimitzar els itineraris de vianants, escurgant
recorreguts, reforcant la connectivitat de I'entorn urba, alhora que contribueixen
en la creacié de zones porticades o protegides que milloren el confort dels
recorreguts de vianants davant les condicions climatiques, configurant aixi un
espai public més dinamic i atractiu que fomenti la mobilitat a peu.

3. Creaci6 d'una xarxa continua i permeable d’espais publics i recorreguts
per a vianants. L'ordenacio del Pla de millora urbana es coordina amb les
actuacions de transformacié urbana vinculades al soterrament i perllongament
de la infraestructura ferroviaria dels FGC, incorporant les determinacions
necessaries per garantir la integracié de les futures continuitats urbanes
previstes. En aquest sentit, la proposta té en compte la futura desaparicié del
pas inferior existent sota les vies del ferrocarril i la generaci6 de noves
connexions en superficie entre el carrer d’Arago i el carrer de Camps i Fabrés,
derivades de les actuacions ferroviaries previstes. Aixi mateix, I'ordenacié facilita
la configuracio d'una xarxa continua i permeable de recorreguts per a vianants
que integra les continuitats de la futura avinguda de I'Abat Oliba i del carrer
d’Arago fins a la carretera de Santpedor, reforcant la relacié entre el passeig de
Pere Ill, la plaga de I'Onze de Setembre i els barris situats a I'est de la ciutat.

4. Impuls de la mobilitat en bicicleta. El Pla incorpora I'execucié del tram de carril
bici segregat previst al carrer de Camps i Fabrés, en coheréncia amb les
determinacions del Pla de Mobilitat Urbana Sostenible de Manresa. Aquesta
actuaci6 constitueix un primer pas en I'ampliacié de la xarxa ciclable de la ciutat,
garantint la connexié amb el passeig de Pere Il i la seva futura continuitat cap al
campus universitari mitjancant la transformacié de I'avinguda de I'Abat Oliba.
Complementariament, i d’acord amb les previsions de I'Estudi d’Avaluacié de la
Mobilitat Generada, es preveuen a linterior de la finca privada les places
d’estacionament de bicicletes necessaries per donar servei als usos previstos,
garantint-ne l'aparcament segur i fomentant I's quotidia d’aquest mode de
transport.
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5. Millora de I'accessibilitat al transport public. La transformacié de I'ambit, amb
espais publics més permeables i accessibles, conjuntament amb les actuacions
previstes de soterrament i perllongament de la infraestructura ferroviaria dels
FGC, contribueix a millorar I'accessibilitat als serveis de transport public
existents, afavorint una distribuci6 modal més sostenible dels desplacaments
generats.

En compliment del que disposa el Decret 344/2006 de 19 de desembre que
desenvolupa la Llei 9/2003 de 13 de juny de Mobilitat, com a Annex a aquest
document, s'adjunta I'Estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada que pretén avaluar
increment potencial de desplagaments que suposa el desenvolupament del
present Pla de millora urbana, aixi com valorar la viabilitat de les mesures
proposades en el propi estudi.

D’acord amb les conclusions de I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada, les
mesures incorporades pel Pla permeten donar compliment a les directrius de
mobilitat establertes pel planejament vigent i suposen una millora substancial de les
condicions de mobilitat de vianants i bicicletes respecte de I'escenari actual. La nova
ordenacio prioritza els modes de transport més sostenibles, genera espais publics
de major qualitat urbana i afavoreix una progressiva reduccié de la dependéncia del
vehicle privat, potenciant els desplagaments a peu, en bicicleta i en transport public.

11. MEMORIA SOCIAL

Un dels objectius que es proposa el present Pla de millora urbana és obtenir sol per
a I'execucié d’habitatges de proteccid publica en desenvolupament de politiques
publiques d’habitatge.

En aquest sentit, i d’acord amb l'article 57 del Text Ref6és de la Llei d’urbanisme
DL1/2010, el present Pla de millora urbana reserva per a la construccio d’habitatges
de proteccio publica el sol corresponent al 40% del sostre que es qualifica per a I's
residencial.

Aquests habitatges de proteccié publica seran de promocié privada, i suposaran per
als ciutadans amb més dificultats un increment de I'oferta d’habitatge accessible a la
zona central de la ciutat, que complementara I'oferta prevista en altres sectors de
transformacio de la ciutat, afavorint la mescla social entre habitatge lliure i protegit.

Pel que fa al 10% de I'aprofitament urbanistic que correspon a I'administracié, no és
possible materialitzar-lo en sol dins I'ambit per raons urbanistiques: la forma de la
parcel-la, la complexa implantacié de les edificacions condicionada per la topografia
i la implementacié dels espais publics previstos, entre altres condicions, fan inviable
individualitzar I'aprofitament en una finca apte per desenvolupar una promocio
aillada. Aquest percentatge, doncs, s’obtindra en forma de compensacié economica,
qgue s'invertira en el Patrimoni Municipal de Sol i d’Habitatge per reforcar les
politiques d’habitatge public en altres arees de la ciutat, per tal de fer efectiu el dret
de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.

D’aquesta manera, el Pla contribueix tant a incrementar I'oferta d’habitatge protegit
com a optimitzar I's dels recursos municipals per a la seva gestié eficient. -

D’altra banda, el present Pla de millora urbana s'ha proposat establir criteris que
permetin assolir unes les condicions socials adients per al sector, alhora que es
millorin les del teixit existent:
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1. Recorreguts de vianants. Afavorir la cohesié social, creant espais de relacio
i facilitant I'accés als nous equipaments i espais lliures.

2. Barreja d'usos en I'edificacio. Es destinen les plantes baixes de I'edificacié
a usos terciaris per afavorir la creacié d'un espai de convivéncia i relacié
social. Aixi, la densitat maxima d’habitatges assignada a la subzona ha
d'assegurar destinar les plantes baixes de les edificacions a activitat
comercial i de serveis. Per tant, la diversitat de residéncia i activitats en
aquest sector es veura refor¢ada i consolidada.

3. Diversitat residencial. Localitzaci6 de [I'habitatge afavorint la mescla
equilibrada entre els destinats a regim lliure i a regim protegit.

4. Accés a I’habitatge assequible. Es destinara un 40% del sostre residencial
a Habitatge de proteccio publica. El 50% d’aquest sostre residencial de
proteccioé publica haura d’estar destinat a lloguer.

En relacié a la possible incidencia del desenvolupament del Pla de millora urbana
en els usos residencials preexistents a qué es refereix l'article 91.3 del Reglament
de la Llei d’'urbanisme, cal esmentar que aquesta no es considera significativa.

Tal i com es pot veure en l'apartat 5.6 Estat actual. Usos i ocupacié del sol del
present document, actualment trobem 11 habitatges ocupats on tots son llogaters.
En aquest sentit, tal i com ja s’ha previst en I'Estudi economic i financer del present
document, es considera que el dret de reallotjament de les persones afectades que
preveu l'article 120 del Text refés de la Llei d’urbanisme podra ésser garantit per les
persones propietaries del sector.

12.ELS AMBITS DE GESTIO

a. Divisi6 poligonal

Per al desenvolupament del Pla del Pla de millora urbana PMUt 021 onze de
setembre, s’ha definit un sol poligon d’actuacié. Aquest poligon coincideix amb
I'ambit de Pla de millora urbana.

b. Sols de cessio obligatoria i gratuita

Seran de cessioO obligatoria i gratuita, d’acord amb l'article 44 del Decret Legislatiu
1/2010,de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, l'article
40 del Reglament de la Llei d'urbanisme del 18 de juliol de 2006 i la fitxa de
caracteristiques del POUM, tots els sistemes delimitats en I'ambit del Pla de millora
urbana.

D’acord amb l'article 43 del Decret Legislatiu 1/2010,de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refos de la Llei d'urbanisme i la fitxa de caracteristiques del POUM, sera de
cessid gratuita el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector. L'administracié actuant fixara 'emplacament del
sol de cessio amb aprofitament urbanistic en el procés de reparcel-lacio.

12.LES OBRES D'URBANITZACIO

Les obres d'urbanitzacié del sector de Pla de millora urbana PMUt 021 onze de
setembre abastaran els sols qualificats de viari i d'espais lliures establerts en els
planols d'ordenacié. Les obres d'urbanitzacid del sector també inclouran la
urbanitzacié de porcions de sol situades fora de I'ambit que permeten enllagar amb
la urbanitzacio existent. Les obres d'urbanitzacid del sector també inclouen la
connexié de les xarxes de servei fins a les existents, i per tant, també inclou les
obres que permeten refer la urbanitzacié en aquells trams on caldra connectar o
traslladar xarxes de servei. L’ambit indicatiu d’'urbanitzacié que anira a carrec del Pla
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de millora urbana queda reflectit en el planol nim. 15.2 (Proposta préevia de I'espai
public).

Caldra tenir en compte, en la redaccié del projecte d’urbanitzacio, I'establiment
d’una o varies zones d’aparcament de bicicletes.

Per al desenvolupament del present Pla de millora caldra també preveure com a
despeses d'urbanitzacié les indemnitzacions per [I'enderrocament de les
construccions i instal-lacions, aixi com les indemnitzacions pel trasllat de I'activitat
en funcionament d’acord amb l'article 120 de la Llei d'urbanisme.

D’acord amb I'article 18 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’'octubre, pel qual
s’aprova el text refds de la Llei de sol i rehabilitacié urbana i d’acord amb l'article 46
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, I'administracié actuant no participa de les carregues d’urbanitzacio
derivades de la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic.

13. SISTEMA D’ACTUACIO

El POUM preveia I'execucio del sector mitjancant el sistema d'actuacié de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica. Posteriorment, mitjangcant
acord de la Junta de Govern Local de 28 de juny de 2022, aquesta modalitat va ser
substituida per la de cooperacié, d’acord amb el procediment establert a I'article 119
del Text refds de la Llei d’'urbanisme.

Manresa, juliol del 2026
Per I'equip redactor
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Pla de millora PMUt 021 onze de setembre

e POUM | PMU alustambit_PUU proposta

AmBIT 100% 4.313,06 4.318,99 4.318,99
SOL PUBLIC 50% 2.156,53 2.159,50 2.159,92
viari 20% 1.293,92 1.295,70 1.294,07
espais lliures 30% 862,61 863,80 865,84
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 50% 2.156,53 2.159,50 2.159,08
SOSTRE EDIFICABLE 1,80 m2 st/m2s  7.763,51 7.774,19 7.774,19
residencial 1,26 m2 st/m2s  5.434,46 5.441,93 5.441,93
altres usos 0,54 m2 stim2s  2.329,05 2.332,26 2.332,26
NOMBRE MAXIM
D'HABITATGES 140Hab/ha
lliure 70% 3.804,12 60% 3.265,16
regim general 20% 1.086,89 40% 2.176,77
regim concertat 10% 761 0%
HPO total 1.847,71 2.176,77
TAULA DISTRIBUCIO DE SOSTRE | NOMBRE D'HABITATGES
sostre edificable (m?) nombre d’habitatges
residencial lliure  residencial protegit ' s .
altres usos Ny . total liures maxim protegits total
maxim minim
2.332,26 3.265,16 2.176,77 7.774,19 36 31 67
TAULA PREVISIO INDICATIVA MINIMA PLACES D’APARCAMENT DE BICICLETES DECRET
superficie m? ratio Decret 344/2006 previsié minima
Residencial 5.441,93 2 places cada 100m? cons 109
Altres usos 2.332,26 1 plaga cada 100m? cons 24
Espais lliures 863,8 1 placa cada 100m? 9
TOTAL 142
TAULA PREVISIO INDICATIVA MINIMA PLACES D'APARCAMENT VEHICLES POUM
sostre  sostre nombre  sup. cons previsié minima  previsi6
m2_ m?2util habitatges  habitatge aparcament art.400  minima
Sostre residencial ~ 5.441,93 67
lliure  3.265,16 36 <90 1 pl x hab < 90m? 36
HPO  2.176,77 31 <70 1 pl x hab < 90m? 31
Sostre terciari 2.332,26  1.865,81 1 pl ¢/ 50 m3st cons 37
TOTAL 104
TAULA PREVISIO INDICATIVA MINIMA PLACES D'APARCAMENT VEHICLES DECRET
m2st  nombre habitatges places x habitatge previsié minima
1 placa per cada 100m2 o 550
Turismes 5.441,93 67 1 plaga per habitatge 67
1 placa per cada 200m2 o 280
Motocicletes 5.441,93 67 0,5 placa per habitatge 34
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CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art 1 Objecte i ambit territorial d’aplicacié del Pla de millora urbana onze de
setembre

Constitueix l'objecte del present Pla de millora urbana el desenvolupament de les
previsions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Manresa (POUM) en I'ambit
definit com a PMUt 021 ONZ onze de setembre. La present normativa és d’aplicacio
a la totalitat de I'ambit del Pla de millora urbana 021 onze de setembre, d’acord amb
la delimitaci6 que es fixa en els planols d’informaci6 i de proposta d'ordenacio
d'aquest Pla de millora urbana.

Art 2 Marc legal

Aguestes normes desenvolupen el POUM de Manresa. En consideracié al caracter
d'instrument derivat del planejament del present Pla de millora urbana, seran
d’aplicacio en el seu ambit les disposicions del POUM de Manresa en totes aquelles
glestions que no quedin expressament regulades en el Pla de millora urbana.

Art 3 Interpretacié de la normativa

1. Les determinacions de la present normativa s'interpretaran en el seu conjunt i
atenent a la seva intencionalitat, de conformitat amb els objectius i finalitats que
s’indiquen a la memoria i al POUM.

2. En el suposit de dubte, imprecisid o contradiccio entre els diferents documents
que constitueixen el Pla de millora urbana, tindran preferéncia les
determinacions contingudes en els documents normatius o vinculants sobre les
contingudes en els documents informatius. En cas de contradiccid entre
documents d'igual tipus, tindran preferencia aquelles determinacions que
impliquin espais publics i d'interés public més amplis /o un index menor
d’aprofitament. En cas de contradiccié entre planols d’igual caracter, tindran
preferéncia les determinacions contingudes en els documents amb el divisor
més petit en I'escala grafica.

Art 4 Contingut i caracter
1. El Pla de millora urbana s’integra dels documents seglents:

A. Memoria
B. Taules de dades
C. Normativa
D. Estudi economic i financer
E. Agenda i pla d’etapes
F. Documentacio fotografica
G. Documentaci6 grafica
1. Situacio i ambit 1/7000
2. Emplagament 1/2000
3. Topografic
3.1 Corbes de nivell 1/1000
3.2 Seccions 1/1000
4. Ortofoto 1/1000
5. Planejament vigent 1/1000
6. Estat actual. Estructura de la propietat 1/1000
7. Estat actual. Usos del sol i de I'edificacié 1/1000
8. Estat actual. Algades de I'edificacio 1/1000
9. Estat actual.
9.1 Seccions ST1i ST2 1/750
9.2 Seccions ST3i SL1 1/750
9.3 Seccions SL2 i SL3 1/750
10. Estat actual.
10.1 Xarxa de sanejament 1/1000

10.2 Xarxa de servei d’electricitat AT i MT 1/1000



11.
12.

13.

14.

15.

10.3 Xarxa de servei d’electricitat BT

10.4 Xarxa de servei d'aigua

10.5 Xarxa de servei de gas

10.6 Xarxa de servei de telefonia

10.7 Xarxa de servei d’enllumenat public

Proposta d'ordenacié. Zonificacio i divisié poligonal
Proposta d’ordenacio.

12.1 Definicié geométrica i ordenacio de I'edificaci6. Planta baixa
12.2 Definicié geometrica i ordenacio de I'edificacio. Planta tipus
Proposta d’ordenacié.

13.1 Perfils longitudinals dels carrers, seccions S1 | S2
13.2 Seccions S3 1S4

13.3 Seccions S5 1 S6

13.4 Seccions S7 | S8

Proposta d’urbanitzacio.

14.1 Xarxa de sanejament

14.2 Xarxa de servei d’electricitat AT i MT

14.3 Xarxa de servei d’electricitat BT

14.4 Xarxa de servei d’aigua

14.5 Xarxa de servei de gas

14.6 Xarxa de servei de telefonia

14.7 Xarxa de servei d’enllumenat public

Proposta d’urbanitzacio.

15.1 Rasants i topografia proposada

15.2 Proposta prévia de I'espai public

16. Annex. Simulaci6 de la proposta (renderitzacions 3D+IA)
17. Annex. Estudi solar

Els planols de proposta, la normativa i el pla d’etapes tenen caracter normatiu i
vinculant.
La memodria, els planols d’'informaci6 i estat actual, I'estudi economic i financer i
els planols d'annex tenen caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié
proposada pel Pla de millora urbana.

Art 5 Modificacions del Pla de millora urbana
Les modificacions del Pla de millora urbana se subjectaran a les mateixes
disposicions que la seva formulacié.
No seran suposit de modificacio les precisions d’alineacions i rasants en els
casos establerts a I'article 10 de la normativa del POUM.

1.

2.

CAPITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art 6 Qualificacié del sol
El sol comprés en I'ambit d’aquest Pla de millora urbana es qualifica en zones i
sistemes.

Art 7 Zones
Es delimita una Unica zona residencial: Zona d'ordenacié de volums (clau 1.5).

Es defineix una subzona corresponent a la Zona d'ordenacié de volums:
subzona 1.5k Zona d'ordenaci6 de volums, onze de setembre (clau 1.5k)

Art 8 Sistemes
Es delimiten els sistemes segtients:

Sistema d'infraestructures de comunicacié (clau A/a)
Viari (clau A.1)
Recorreguts per a vianants (clau a)
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1/1000
1/1000
1/1000
1/1000
1/1000
1/1000

1/1000
1/1000

1/500
1/500
1/500
1/500

1/1000
1/1000
1/1000
1/1000
1/1000
1/1000
1/1000

1/1000
1/1000
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Itineraris de vianants (clau a.2)
Sistema d’espais lliures (clau D)
Places i jardins urbans (clau D.3)

CAPITOL TERCER. REGULACIO DE LES ZONES RESIDENCIALS
SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DE LA ZONA RESIDENCIAL
D'ORDENACIO DE VOLUMS (CLAU 1.5)

Art 9 Regulacié general
Amb caracter general sén d’'aplicacio els parametres reguladors corresponents a la
Zona residencial d’ordenacié de volums (clau 1.5) del POUM de Manresa.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LA SUBZONA
RESIDENCIAL D'ORDENACIO DE VOLUMS ONZE DE SETEMBRE (CLAU 1.5k pe)

Art 10 Condicions generals d'ordenacio

1. Les condicions fixades en aquesta secci6 son d’aplicacio directa.

2. Les condicions de l'ordenacié queden fixades en els planols d'ordenacié num.
12.1 i 12.2 (Proposta d'ordenaci6. Definici6 geometrica i ordenacié de
I'edificacié. Planta baixa i Planta tipus), i als planols d’ordenacié nim. 13 (Perfils
longitudinals dels carrers, seccions S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7 i S8) i s6n
d’aplicacio directa.

3. La present normativa juntament amb els planols d'ordenacié suposen la
concreci6 de I'ordenacié volumétrica amb detall de planejament derivat.

4. Seran d'aplicacié les determinacions de la Normativa ambiental del POUM,
contingudes en el titol 10 de les normes del POUM.

Art 11 Condicions de I'ordenacié i de I'edificacié
1. Edificabilitat. El sostre edificable maxim en aquesta subzona és de 7.774,19
m?, d'acord amb la taula seguent:

sostre edificable (m?) nombre d’habitatges
residencial lliure residencial protegit
altres usos maxim minim total lliures maxim protegits total
2.332,26 3.265,16 2.176,77 7.774,19 36 31 67

L'atorgament de la llicéncia d'edificaci6 quedara condicionat a la materialitzacio de
com a minim la totalitat del sostre residencial destinat a habitatge de proteccio
publica i el 50% del sostre residencial lliure.

2. Finca minima. La finca minima sera coincident amb la unitat de zona.

3. Ocupacié maxima de parcel-la. L'ocupaci6 maxima de parcel-la en superficie
gueda fixada en els planols d'ordenacié 12.1 i 12.2 (Proposta d'ordenacio.
Definici6 geomeétrica i ordenacié de l'edificacié. Planta baixa i Planta tipus).
L'ocupacié maxima de parcel-la en subsol és del 100% de la parcel-la.

4. Perimetre regulador. Als planols nim. 12.1 i 12.2 (Proposta d'ordenacié.
Definici6 geométrica i ordenacié de I'edificacio. Planta baixa i Planta tipus), i als
planols d’ordenacio nim. 13 (Perfils longitudinals dels carrers, seccions S1, S2,
S3, S4, S5, S6, S7 i S8) es fixen els perimetres reguladors maxims de tots els
cossos d'edificacio. Els perimetres reguladors maxims estableixen el limit maxim
on es pot recolzar el pla de facana.

5. Alineaci6 de la Planta baixa. Al planol nim. 12.1 (Proposta d'ordenacio.
Definici6 geometrica i ordenaci6 de [l'edificacio. Planta baixa) s’estableix
l'alineacié obligatoria de la Planta baixa. Aquesta alineacié podra admetre
ajustos puntuals, degudament justificats, consistents en reculades, quan siguin
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necessaries per resoldre els accessos, garantir les condicions funcionals de la

planta baixa o per altres motius técnics degudament acreditats, sempre que

aquestes modificacions no sobrepassin I'alineacio definida.

6. Cossos sortints.

a. S'admeten els cossos sortints oberts, semitancats i tancats dintre del

perimetre regulador maxim grafiat en els planols d’ordenacié planols nim.
12.1 i 12.2 (Proposta d'ordenacio. Definici6 geométrica i ordenacié de
I'edificacié. Planta baixa i Planta tipus), i als planols d'ordenacié num. 13
(Perfils longitudinals dels carrers, seccions S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7 i S8).
Aixi mateix, fora del perimetre regulador maxim, els planols estableixen un
perimetre regulador maxim especific per a cossos sortints oberts.

b. L’algcada minima d'aquests cossos sortints respecte de la rasant de I'espai
public queda grafiat en els planols d'ordenacid.

7. Espais oberts intermedis. Amb l'objectiu que es puguin crear espais intermedis
entre I'exterior i I'interior de I'edificacid, s'admet la previsié d’espais oberts o
semitancats no computables a efectes de I'edificabilitat situats dins I'envolvent
que formen les facanes de I'edifici, sense sobrepassar el perimetre regulador
maxim. Aquests espais no es podran tancar en cap cas amb tancaments
impermeables.

8. Patis i buits interiors. Amb l'objectiu que es puguin crear espais de relaciod
entre plantes de I'edificacid, s'admet la creaci6 de patis o buits interiors i/o
exteriors situats dins I'envolvent que formen les facanes de I'edifici, sense
sobrepassar el perimetre regulador maxim. Aquests espais no s6n computables
a efectes d'edificabilitat excepte en el cas de patis de ventilacid, que computen
en aquella superficie que no excedeixi les dimensions minimes fixades per la
legislacio sectorial vigent.

9. Perfil regulador. Als planols nim. 13 (Perfils longitudinals dels carrers,
seccions S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7 i S8) es fixen els perfils reguladors
maxims de I'edificacio.

10.Cota de coronament. Als planols als planols d'ordenacié nam. 13 (Perfils
longitudinals dels carrers, seccions S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7 i S8) es fixen les
cotes maximes de coronament fixades a partir de les cotes de I'espai public i/o
de I'espai privat en servitud de pas public. Els coronaments de les facanes de
I'edifici hauran de ser horitzontals mantenint a cadascuna de les alcades
d’edificacio la mateixa cota de remat del pla de facana.

11.Nombre maxim de plantes. Al planol nim. 11 (Proposta d’ordenacio.
Zonificacio i divisio poligonal) es fixa el nombre maxim de plantes de I'edificacio
dins el perimetre compres entre les alineacions maximes.

12. Algada de planta baixa. Es fixa una al¢ada lliure minima de 3,50 metres. Es
preveu la possibilitat de desdoblament de la planta baixa segons el sistema
d’altells a partir de les condicions seguents:

a. Formara part de la planta baixa i no disposara d'accés independent des de
I'exterior

b. Es separara un minim de tres metres (3 m) de totes les facanes de I'edifici.

c. L'algada lliure minima per sota i per sobre de I'entresolat sera de tres metres
(3 m) i dos metres cinquanta centimetres (2,5 m) respectivament. Aquestes
alcades lliures minimes es podran modificar excepcionalment en funcié de
I's establert sempre que es justifiqui degudament en el projecte técnic
corresponent.

d. El sostre dels altells computara a tots els efectes com a sostre edificable.

13. Algada de plantes pis. Per a les plantes pis amb Us residencial, s’estableix una
algada lliure minima de 2'50 m.

14.Cobertes. Les cobertes seran planes. A les cobertes planes de I'edifici, s’hi
podran definir terrats trepitjables comunitaris o0 associats als habitatges
adjacents.
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15. Construccions per damunt del perfil regulador.

a. Per damunt del perfil regulador només s’admeten els elements segients:

— les baranes perimetrals dels terrats, no opaques, I'alcada de les quals no
podra excedir d'1,20 metres presos des del paviment del terrat trepitjable.
—els elements de separacié entre terrats, l'alcada dels quals no podra
excedir d'1,8 metres presos des del paviment del terrat trepitjable. Aquests
elements de separacié s’hauran de recular un metre, com a minim, dels
plans de facana de I'edifici.

— els elements técnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels
serveis comuns com filtres d'aire, diposits, acumuladors, captadors,
claraboies, antenes, conductes de ventilacid, conductes d'evacuacié de
fums, caixa d’'escala i accés al terrat, cambra de maquines de I'ascensor i
plaques solars. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del
pla limit virtual tragat a 45°, I'origen del qual és una linia horitzontal situada a
'alcada de cadascun dels plans de facana. Als elements técnics de les
instal-lacions se’ls haura de donar un tractament unitari adequat a la
volumetria i a la formalitzacié general de I'edifici. En tot cas, cadascun dels
elements técnics que sobresurtin del perfil regulador maxim definit, se
n’haura de justificar la seva ubicacio.

— les plaques solars que hauran de ser coplanars quan s’ubiquin sobre la
darrera planta de I'edificacié o del badalot i podran ser inclinades quan es
col-loquin a la coberta de la resta de I'edificacio.

— les estructures d’ombreig lleugeres i desmuntables, amb una superficie
maxima del 50% del total de la coberta plana trepitjable, i un maxim de 15 m?2
de superficie. L'alcada maxima sera de 2,50 metres, i un maxim de 2,70
metres no perimetrals. Aquests elements no podran excedir del pla limit
virtual tracat a 45°, descrit en el punt anterior.

— excepcionalment, les construccions i elements compositius de caracter
arquitectonic. Aquests elements s’hauran de justificar, en tot cas, en relaci6 a
la composicio de la facana i la volumetria de I'edifici mateix i del seu entorn
més immediat.

b. La coberta de l'edifici no podra sobrepassar el perfil regulador maxim
establert. Igualment, els ampits i les baranes opaques no podran excedir
aquest perfil regulador maxim.

c. Per damunt del perfil regulador es podra preveure també una planta atic amb
les condicions seglents:

— el conjunt d’elements de la coberta de la planta atic, que haura de ser
plana, se situaran, com a maxim, a 3,50 metres per sobre de la cara superior
de I'Gltim forjat i tindran una superficie Util minima de 50m2 quan formi
habitatge independent.

— el volum d’'aquesta planta haura de respectar la distancia de 3 metres
respecte les faganes. En cas de mitgeres permanents existents, el volum
s’haura d’integrar amb aquestes, sense sobrepassar-ne l'alcada existent en
cap punt.

— el 60% de la part no ocupada de la coberta haura de permetre la solucio
amb coberta plana transitable enjardinada. La resta de coberta haura de ser
plana transitable.

—l'ocupacié de les xemeneies i daltres elements técnics de les
instal-lacions computara en el percentatge maxim d’ocupacio fixat en el 35%,
en els casos que superin l'algaria de 1,5 m per damunt de lalgaria
reguladora. Les baranes opaques no podran sobrepassar el perfil regulador
maxim.

— haura de disposar d’accés amb ascensor, ja sigui per estar vinculat a la
planta inferior o perqué en disposi directament.

— la solucié amb aquesta planta atic sera tnica en la totalitat de I'edificacio.
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16. Servitud de pas public. Al planol nim. 8 (Proposta d’ordenacio. Qualificacié del
s0l) s’estableix una servitud de pas public que haura de ser constituida de forma
prévia a l'atorgament de la llicencia de primera ocupacié de I'edificacié. En
aquests sols s’estableixen les seglients condicions:

a. En el cas en que, d'acord amb el planol d'ordenacié, no és admesa
I'edificacid sobre rasant, tindra consideracié d’Espai en continuitat amb
I'espai public ocupable en planta soterrani (OJ) regulada per I'art. 368 de la
normativa del POUM.

b. En el cas en que, d’acord amb el planol d’ordenacio, és admesa I'edificacio
en les plantes pis, tindra consideracié de Servitud de planta baixa regulada
per I'art. 372 de la normativa del POUM.

c. L'Ajuntament es fara carrec del manteniment de les condicions de neteja i
salubritat per sobre del paviment.

d. Les rasants d'aquests espais queden grafiades als planols 12.1 i 12.2
(Proposta d'ordenacio. Definicié geometrica i ordenacié de I'edificacié. Planta
baixa i Planta tipus), i 15 (Proposta d'urbanitzaci6. Rasants i topografia
proposada), que es podran ajustar en relacié a les rasants definitives de la
urbanitzacié dels espais publics adjacents.

e. En els casos en qué és admesa l'edificacié en les plantes pis, les alcades
liures minimes de pas d'aquests espais de servitud queden grafiades als
planols 12.1i 12.2 (Proposta d'ordenacio. Definici6 geométrica i ordenacio de
I'edificacié. Planta baixa i Planta tipus) i 15 (Proposta d'urbanitzacié. Rasants
i topografia proposada). Les servituds podran disposar de suports
estructurals verticals, com ara pilars, sempre que siguin els minims
imprescindibles i no comprometin la funcionalitat i I'accessibilitat de I'espai
public. Aquests elements s’hauran de recular dels plans de fagana de les
plantes pis com a minim 30 cm. La solucio constructiva i la seva configuracio
haura de ser integrada amb I'entorn, atenent criteris d'estética, harmonia i
seguretat.

f. Aquests espais s’hauran d'urbanitzar donant continuitat a I'espai public
perimetral, tant a nivell de rasants com de materials d’acabat i d'il-luminacio,
amb unes condicions similars a les urbanitzacions executades en I'ambit.
Caldra incorporar el projecte d'urbanitzacié d’aquests espais juntament amb
el projecte d'edificacio.

g. Caldra justificar la coheréncia de la solucié adoptada amb la funcionalitat de
la servitud de pas public, amb el caracter singular de I'edifici com a
renovador de I'entorn urbd, i integrar la perspectiva de génere en l'urbanisme
determinada en els articles 1.e, 53 i 55 de la LLEI 17/2015, del 21 de juliol,
d'igualtat efectiva de dones i homes.

17.Sols lliures d’edificacio

a. Jardi privat SJ. Tots aquells espais que quedin lliures d’edificacié en I'espai
interior d’illa, en els quals no s’hagi definit una servitud de pas tindran
consideraci6 de Jardi privat SJ definit per I'article 380 del POUM.

PLA DE MILLORA URBANA
ONZE DE SETEMBRE 64



18.

19.

20.

b. Espai en continuitat amb I'espai public ocupable en planta soterrani OJ.
Seran d'aplicacié les consideracions establertes a [l'article 380 de la
normativa del POUM. Tanmateix, a la cantonada dels carrers Primer de Maig
i d’Arag6, s’admet I'obertura d’'un accés en rampa per accedir a la planta
soterrani, que s’haura de separar un minim de 1,80 metres de la fagana de
les edificacions. Al planol nim. 11 (Proposta d'ordenacio. Zonificacié i divisio
poligonal) es fixa de forma indicativa la posicié de la rampa.

c. Espai edificable en planta baixa BJ. Sera d'aplicacio les consideracions
establertes a l'article 380 de la normativa del POUM.

Tanques. L'alcada maxima de les tanques opaques als limits de parcel-la no
podra excedir l'alcada de cinquanta centimetres amidats des de la rasant del
carrer o des de la cota natural del terreny en cada punt dels limits considerats.

L’algada total d'aquestes tanques no podra excedir 'alcada d’'un metre vuitanta

centimetres amidats en les mateixes condicions.

Accessos aparcament. Al planol nim. 11 (Proposta d'ordenaci6. Zonificacio i
divisié poligonal) es fixen els accessos rodats admesos per tal de garantir les
minimes interferéncies possibles amb els recorreguts de vianants. L'accés
preferent és una rampa de doble sentit de circulacié des del carrer del Primer de

Maig. Addicionalment, es podran habilitar un accés des del carrer de Camps i

Fabrés i un altre des de I'edifici situat en contacte amb la mitgera existent a

I'entorn de la placa de I'Onze de Setembre.

Condicions complementaries de caracter estétic. S'estableixen les seguents
condicions d'integracio ambiental:

Li son d’aplicaci6 les condicions de FANNEX Il. CONDICIONS D'INTEGRACIO

AMBIENTAL del POUM.

Caldra justificar l'adequacié de la soluci6 adoptada quant a composicio,
materials, textura i color en relacié al context on s'inscriu I'edifici. Amb aquesta
finalitat, la sol-licitud de llicéncia haurd de contenir la documentacié necessaria
que ho justifiqui.

Art 12 Condicions d’Us

1.

S'estableixen com a admesos els usos seguents:
Habitatge plurifamiliar
Residencial especial
Hoteler
Apartament turistic
Comercial petit
Comercial mitja i gran
Comercial establiment singular
Oficines i serveis
Restauracio
Recreatiu
Estacions de servei
Industria artesanal

. Serveis funeraris
Industria urbana
Tallers de reparacio de vehicles
Gestid de residus

XE<ETYPTQTDOS3ITATISQ@T0Q0TY

Aparcament

Educatiu

Esportiu

Sanitari assistencial

Cultural i associatiu

Religios

Agricola

Serveis técnics i mediambientals, serveis publics, instal-lacions

radiocomunicaci6 i instal-lacions solars.
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10.

L’Us d’habitatge no s’admet en planta baixa.

Les unitats habitacionals d'Us privatiu dels usos hoteler, residencial especial i
apartament turistic, no s'admeten en planta baixa amb facana directa a I'espai
public.

Amb la finalitat d'afavorir l'activitat i la vitalitat de I'espai public, es procurara que
les plantes baixes amb facana a l'espai public allotgin usos que comportin
atencio al public, concurréncia de persones o activitat vinculada a I'espai public,
generadors d'activitat i permeabilitat urbana. Els usos que, per la seva
naturalesa, no comportin una relacié directa amb Il'espai public ni generin
activitat urbana, com els aparcaments, magatzems, instal-lacions técniques,
serveis técnics i mediambientals, gesti6 de residus i altres d'analegs, se situaran
preferentment en plantes soterrani o en altres plantes de I'edificacio.

L'Us residencial per al sostre definit com a sostre residencial o d’habitatge no és
exclusiu ni excloent, admetent-se qualsevol dels diferents usos establerts a
'apartat 1 del present article, a excepcié de I'Us recreatiu, estacions de servei,
d’'industria artesanal i urbana, tallers de reparacio de vehicles i aparcament a les
plantes pis. Caldra respectar les determinacions de I'article 394 de la normativa
del POUM referent a les situacions relatives.

L'Us d’estacions de servei només admes en la modalitat de carrega eléctrica, i
en planta soterrani.

L'Us de serveis funeraris admes sense incineracio.

L'ds de tallers de reparacié de vehicles queda restringit a les branques no
compreses en carrosseria i pintura.

L'ds de magatzem queda restringit a les implantacions de superficie inferior a
200 m2 i una densitat de carrega de foc ponderada i corregida (Qs) aportada
pels productes emmagatzemats de fins a 850 MJ/ m2.

L'Us de gestid de residus limitat al reciclatge de consumibles informatics, triatge
de roba, i altres similars que no suposin impacte ni moléstia en I'entorn
residencial.

Art 13 Regulacio de I'habitatge protegit

1.

L'epigraf "pe" afegit a la clau de zona indica que una part del sostre residencial,
en el percentatge minim fixat pel present article, queda qualificat d’habitatge de
proteccié publica, sense que se'n determini l'adscripci6 a una parcel-la o
edificacié concreta.

Es destinara per a la construccié d’habitatge protegit com a minim el sostre
corresponent al 40% del sostre edificable per a I'Gs residencial, el qual es
destinara a habitatge de proteccié oficial de regim general.

D’aquest sostre minim reservat a habitatge de proteccié publica, almenys el 50%
s'haura de destinar a habitatges de proteccié publica en régim d'arrendament.

El nombre maxim d'habitatges de proteccié publica, tant els corresponents a la
reserva obligatoria com els que es prevegin addicionalment, sera el que resulti
de dividir el sostre edificable per la ratio de setanta metres quadrats.

Per a I'edificacid de I'habitatge protegit sén d’'aplicacié els parametres reguladors
de la subzona de la qual formen part.

Art 14 Aparcament

El projecte d'edificacid6 haura de preveure les places d'aparcament de turismes,
motocicletes, bicicletes, carrega i descarrega, i per PMR en compliment de les
determinacions del POUM, la Ordenanca municipal sobre aparcaments i el Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacio de la mobilitat
generada, aixi com la legislacio sectorial aplicable en funci6 de I'Us.

Art 15 Aparcament en subsol

1.

El subsol de la finca podra destinar-se a I's d’aparcament d’acord amb les
condicions establertes en aquesta normativa.
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2. En la definicié de I'ordenacié s’ha tingut en consideracio la possible implantacio
d'un aparcament public en el subsol del carrer de Camps i Fabrés, futura
avinguda de I'’Abat Oliba. Amb la finalitat d’afavorir una solucié integrada, s’han
de preveure les reserves funcionals necessaries per possibilitar la seva
eventual connexié amb I'aparcament de la finca privada i la utilitzacié conjunta
dels accessos.

3. En el projecte de reparcel-lacié s’haura d’establir una servitud en subsol sobre
la finca resultant que permeti garantir, si s'escau, la connexid entre
I'aparcament de la finca privada i un eventual aparcament public situat sota la
vialitat publica. El projecte d'edificaci6 haurd d'incorporar les reserves i
previsions constructives necessaries per fer efectiva aquesta possibilitat.

4. Amb caracter previ a I'atorgament de la llicéncia d’edificacio, I'Ajuntament haura
de manifestar expressament la seva voluntat de mantenir o renunciar a aguesta
previsié. En cas de renlncia, la servitud prevista en aquest article quedara
extingida automaticament i sense efectes.

Art 16 Integracié de les instal-lacions de serveis

1. Les estacions de transformaci6 eléctrica o altres instal-lacions tecniques de
caracteristiques similars, quan siguin necessaries, no s'admetran en sol pablic i
s'hauran d'integrar en I'edificacio, preferentment en els fronts menys visibles i
minimitzant I'impacte visual i funcional dels locals. Tampoc podran afectar les
condicions derivades de les servituds previstes ni limitar la continuitat,
I'accessibilitat, la funcionalitat o el correcte manteniment dels espais publics i
dels elements que hi estiguin vinculats.

2. Igualment, els quadres de comandament, les escomeses, els comptadors i la
resta d'elements corresponents a les diferents xarxes de serveis s'hauran
d'integrar en la composicié arquitectonica de l'edificacid, de manera que se'n
minimitzi I'impacte visual sobre I'espai public.

CAPITOL QUART. GESTIO DEL PLA DE MILLORA URBANA

Art 17 Poligon d’actuaci6
Es delimita un Unic poligon d'actuacié que coincideix amb I'ambit del Pla de millora
urbana.

Art 18 Sistema d’actuacio
Per al desenvolupament del Pla de millora urbana es fixa el sistema d’actuacio per
reparcel-lacio en la modalitat de cooperacio.

Art 19 Cessions
D’'acord amb el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme, les cessions gratuites i obligatories sén les segiients:

A. Dels sistemes
B. Del 10% de I'aprofitament mig del poligon d’actuacio.

Art 20 Fitxa de caracteristiques de I'ambit d’actuacio
La fitxa corresponent al poligon d'actuacié delimitat és la que apareix a continuacio:

PAU ONZE DE

SETEMBRE

AMBIT PAU 4.318,99 100,00%
SOL PUBLIC 2.159,92 50%

A.lb 731,90
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a2 562,17

D.3 865,84
SOL PRIVAT 2.159,08 50%
SOSTRE 7.774,19 100%
Usos
Altres usos 2.332,26
Residencial 5.441,93
Lliure 3.265,16 60%
HPO régim general 2.176,77 40%
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 1,80 m3st/m?s
DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES 67 habitatges
Lliure 36 habitatges
HPO régim general 31 habitatges
REPARCEL-LACIO PER

SISTEMA D’ACTUACIO

COOPERACIO

OBJECTIUS

El PMU es planteja I'ordenacié dels terrenys delimitats de tal manera que es possibiliti I'alliberament
d’una part important de la seva superficie com a espai public, la situacié del qual vindra determinada per
la resta d’espais publics del sector

CARREGUES URBANISTIQUES

El desenvolupament del sector comportara les seguents carregues d’urbanitzacio:

1. Dels sistemes adscrits al sector.

2. De la correcta connexi6 del sector amb els sistemes viaris externs.

3. De la correcta connexié amb les companyies subministradores que en garanteixin el servei.
4. De les actuacions previstes d’acord amb I'Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

D’acord amb I'article 18 Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de
la Llei de sol i rehabilitaci6 urbana i d’acord amb I'article 44 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, I'administracié actuant no participa de les carregues
d’urbanitzaci6 derivades de la cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic.

Art 21 Carregues d'urbanitzacio
El desenvolupament del poligon d’actuacié6 comportara les seglents carregues
d’'urbanitzacio:

0w

o

Dels sistemes adscrits al sector

De la correcta connexi6 del sector amb els sistemes viaris externs

De la correcta connexi6 amb les companyies subministradores que en garanteixin el
servei.

De les actuacions previstes d’acord amb I'Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

D’acord amb l'article 18 Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei de sol i rehabilitacidé urbana i d’acord amb l'article 44
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, I'administracié actuant no participa de les carregues d’urbanitzacio
derivades de la cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic.

Art 22 Urbanitzacio

1.

Al planol de proposta nim. 15.2 (Proposta prévia de I'espai public) es fixa I'ambit
indicatiu d'urbanitzaci6 a carrec del sector de Pla de millora urbana, que es
podra ajustar en funcié del projecte d’'urbanitzacio, d’acord amb les obligacions
del Poligon d’actuacié urbanistica.

Per tal de definir les obres d'urbanitzacié basiques i complementaries es
redactara el corresponent projecte d'urbanitzacio.
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3. Seran d'aplicacié les determinacions de la Normativa ambiental del POUM,
contingudes en del titol 10 de les normes del POUM.

Art 23 Execuci6 de les obres d’edificacio

1. L'execucié de l'edificaci6 en sol privat quedara condicionada a l'estat de
I'execuci6 de les obres d’urbanitzacio. La llicencia d’obres haura de condicionar
I'inici de I'execuci6 de I'edificacié a la coordinacié amb la Direcci6é Facultativa de
les obres d’urbanitzacié, establint en cada cas, la data i les condicions d’accés al
recinte d'obres.

2. Pel que fa a I'execucio6 de les obres d’edificacio, s'estableix un termini de 2 anys
per a I'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de
solar i de 3 anys per a la seva finalitzaci6, a comptar des de la data d’atorgament
de la llicéncia d’obres.

3. Per als habitatges en regim de proteccio oficial, es fixa un termini de 2 anys per
a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar i
de 3 anys maxim per a la seva finalitzaci6, a comptar des de la data
d’'atorgament de la llicéncia d’obres.

Manresa, juliol del 2026
Per I'equip redactor
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L’'avaluacié econdmica del desplegament de les determinacions del present Pla de
millora urbana comporta la valoraci6 de la repercussid6 de les carregues
urbanistiques —urbanitzacid, indemnitzacions i despeses de gestio- sobre el sostre
susceptible d’edificar-se en el sector de pla de millora. Les despeses d’urbanitzacio
inclouen els costos d'urbanitzacié del sector, els costos d’enderroc de les
edificacions existents, els costos d’enlla¢ de les diferents xarxes de servei fins a les
existents, la urbanitzacié necessaria per enllagar els nous carrers amb els existents,
i la reurbanitzaci6 d'aquelles parts d'urbanitzaci6 externa al sector que cal
enderrocar per ubicar-hi xarxes de serveis.

El poligon d'actuacido objecte d'analisi és un ambit que esta previst que es
desenvolupi en un periode curt de temps. Per aquest motiu es considera adient
aplicar el métode residual estatic. Per a I'andlisi, doncs, cal considerar els costos de
transformaci6 i de construccio i posar-los en relacié als ingressos que es puguin
obtenir del desenvolupament.

El poligon d’actuacié preveu, com a carregues d’urbanitzacio, la urbanitzacié del
sistema viari a2 inclos dins I'ambit del PMU —corresponent al carrer de Camps i
Fabrés, el passeig de Pere lll i una petita porcié situada al carrer del Primer de
Maig—, aixi com del sistema viari A1 —carrer de Camps i Fabrés— i del sistema
d’espais lliures D.3, amb front al carrer d’Arago.

Per a I'adequacié dels nous espais publics, s’estima una despesa unitaria de 300
€/m2 per als espais lliures situats al carrer d’Arago, i de 350 €/m2 —corresponents a
viari amb serveis— per al carrer de Camps i Fabrés i el passeig de Pere Ill.
Tanmateix, atesa la magnitud de la intervencio, es preveu una quantia addicional
destinada a executar el reblert necessari per urbanitzar els espais a la nova rasant,
situada sobre els actuals terrenys de I'aparcament existent. Quant a les despeses
de gesti6 del poligon s’estima una despesa de 83.844,85 €.

Pel que fa als costos de construccié de I'edificacid, s’han considerat els costos
unitaris per a habitatge plurifamiliar del BEC del ler trimestre de 2026. Aixi, doncs,
la xifra adoptada és de 1.476,77 €/m? per als usos residencials lliures, i de 1.233,74
€/m? per I'habitatge de proteccié publica. Els costos de Iedificacié del sostre
destinat a altres usos s’ha considerat una reduccié del 30% dels costos unitaris per
a habitatge.

Per determinar el valor en venda de la nova edificacid, s’ha realitzat un estudi de
mercat actualitzat que constata canvis significatius en la dinamica immobiliaria
recent. A partir d'aquest estudi, s’ha determinat que el valor de venda del sostre
residencial lliure és de 2.884,13 €/m2.

Pel que fa al sostre residencial de proteccid publica s’ha utilitzat el valor de venda
d'HPO en aplicacié de la Llei 11/2025, de 29 de desembre, pel qual s'adopten
mesures urgents en matéria d'habitatge i urbanisme, que per I'any 2026 és de
2.913,18 €/m2, i que, aplicant un coeficient de 0,75, obtenim el preu £/m? construit
amb una xifra de 2.184,89 €/m”.

Finalment, per al sostre d'altres usos diferents del residencial, que es concentra en
les plantes baixes de les edificacions, s’ha utilitzat un valor corresponent al 70% del
valor del sostre residencial lliure, que es correspon amb 2.018,89 €/m?.
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1. Avaluacié econdomica del desenvolupament de I'ambit

Despeses d'urbanitzacié. Les obres basiques i complementaries de I'ambit
d’urbanitzacié que quedaran descrites en el corresponent projecte d’urbanitzacio es
desglossen en els costos seglients:

Despeses d’urbanitzacio

Urbanitzacio viari

Urbanitzacio6 espais lliures

Reblert noves rasants

Actuacions previstes d’acord amb I'Estudi d'avaluacio de la mobilitat generada
Cost global obres basiques i complementaries  821.375,66 eur

Altres carregues urbanistiques. El desenvolupament del sector i I'execucié de la
urbanitzacié comporten altres despeses que s’estimen amb els imports seglents:

Despeses de gestid

Redaccio Pla de millora urbana

Redaccio Projecte d’urbanitzacio i direccié d’obres
Redaccio Projecte de reparcel-lacié

Coordinacié seguretat i salut

Despeses de seguiment de les quotes

Despeses de registre

Cost global despeses de gestio 83.844,85 eur
Enderrocs
Enderroc construccions Camps i Fabrés 313.170,00 eur
Enderroc aparcament 31.365,00 eur
Cost global enderrocs 344.535,00 eur

Indemnitzacions

Indemnitzacid edificacions residencials 711.499,32 eur
Indemnitzaci6 instal-lacions de I'aparcament 188.595,00 eur
Indemnitzacid lloguers residencials 68.191,32 eur
Cost global indemnitzacions 968.258,64 eur

El total de despeses corresponents a les carregues urbanistiques del sector son les
seglents:

Total costos 2.218.041,15 eur

2. Repercussi6 de les carregues urbanistiques

L’administracié actuant no participa de les carregues d'urbanitzaci6é derivades de la
cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic, I'article 18 Reial decret legislatiu 7/2015,
de 30 d’'octubre, pel qual s’aprova el text refds de la Llei de sol i rehabilitacié urbana
i d’acord amb l'article 46 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme.

3. Justificacio de la viabilitat economica de la promocio
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Calculades les despeses, aquestes s’han de restar dels beneficis que es preveuen

obtenir amb la promocié immobiliaria.

El resum de les dades i dels calculs pel PAUt 021 onze de setembre seria el

seguent:

PMUt 021 onze de setembre

parametres urbanistics

Superficie total 4.318,99
Sol pablic 2.159,92
viari 1.294,07
espais lliures 865,84
equipament 0,00
Sol privat 2.159,08
Sostre maxim 7.774,19
residencial 5.441,93
lliure 3.265,16
hpo 2.176,77
altres usos 2.332,26
Cessio aprofitament 10%
parametres economics
preu unitari €/m2 total €
costos de transformacio
cost d'urbanitzacié 821.375,66
enderrocs 344.535,00
indemnitzacions 968.258,64
despeses de gestiéo PAU 83.844,85
2.218.014,15
costos d'edificacio
residencial 1.476,77 4.821.888,43
hpo 1.233,74 2.685.571,27
altres usos 1.033,74 2.410.944,21
9.918.403,91
cessid d'aprofitament
valor repercussio residencial lliure 583,32 1.904.641,71
valor repercussid residencial HPO 446,94 972.888,36
valor repercussio altres usos 408,33 952.320,85
3.829.850,92
percentatge 10,00% 382.985,09
valor en venda edificacid
residencial lliure 2.884,13 9.417.142,18
residencial hpo 2.184,89 4.755.997,52
altres usos 2.018,89 4.,708.571,09
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18.881.710,80

benefici i despeses generals 5.394.774,51
13.486.936,29
valor residual sol

costos de transformacio -2.218.014,15
costos d'edificacio -9.918.403,91
cessio aprofitament -382.985,09

valor en venda edificacid 13.486.936,29
967.533,14

valor residual del sol €/m2 sol 224,02

Aixi doncs, tenint en compte la xifra de 224,02 € de valor residual del sol resultant,
es considera que el poligon és viable en termes economics i financers.

4. Informe de sostenibilitat economica

D'acord amb TRLUC el present document ha de contenir I'agenda i l'avaluacio
economica i financera de les actuacions a desenvolupar aixi com l'informe de
sostenibilitat economica amb la ponderacio de I'impacte de les actuacions previstes
en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacio dels serveis
necessaris.

En relacié als sols qualificats de sistema viari i d'espais lliures s’escau avaluar
I'impacte del seu manteniment.

Informe de sostenibilitat economica

El present Pla de millora urbana té per objecte la redefinicié i transformacié d'un
ambit estrategic de la ciutat, aprofitant les oportunitats derivades de la desaparicio
de la infraestructura ferroviaria en superficie i I'alliberament dels sols associats. La
proposta planteja una nova configuracio urbana, orientada a reforcar la connectivitat
en aquest punt de la ciutat, per una banda, millorant la continuitat dels carrers
adjacents, i per laltra, generant nous espais publics de qualitat, capacos
d’estructurar una nova centralitat i afavorir la integracié de I'ambit al seu entorn
immediat.

D’acord amb la proposta descrita al llarg del document, no s’escau considerar
costos d'implantaci6 atés que el desenvolupament de I'ambit va a carrec dels
propietaris inclosos en I'ambit, i I'ajuntament no participa de les carregues per
I'aprofitament que rep de la cessio obligatoria. Per aquest motiu, 'impacte sobre les
finances publiques s’ha de valorar sobre els costos de manteniment, atés que sera
I’Ajuntament qui s’encarregui del manteniment de la via publica, dels espais lliures i
el mobiliari urba que si prevegi, aixi com de les condicions de neteja i salubritat
d'aquests espais, i la despesa energeética de I'enllumenat public.

El pressupost municipal que I'Ajuntament va dedicar a aquests conceptes per a
I'any 2025 i el previst pel 2026 és:
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Concepte pressupostat 2025 liquidat 2025  pressupostat 2026

Manteniment via publica 2.519.247,00€ 3.883.932,31€ 3.621.241,00€
Neteja viaria 4.446.258,00€ 5.508.108,83€ 5.027.015,00€
Enllumenat despesa energetica 1.000.000,00€ 1.000.164,33€ 950.000,00€
Manteniment parcs i jardins 1.979.663,00€ 2.213.073,99€ 2.213.594,00€
TOTAL 9.945.168,00€  12.605.279,46€ 11.811.850,00€

D’aquestes dades es desprén que la despesa finalment liquidada corresponent a
'any 2025 és superior a la inicialment pressupostada per al mateix exercici.
Igualment, la despesa liquidada de 2025 continua situant-se, en termes generals,
per sobre de la despesa prevista al pressupost de 2026. Aixi mateix, atenent a
I'evolucié inflacionaria i al context econdmic actual, resulta dificil determinar I'abast
dels possibles ajustos de despesa durant I'exercici 2026. En conseqliéncia, es
prenen com a referéncia les dades corresponents a la despesa liquidada de I'any
2025, preveient que el pressupost de 2026 pugui experimentar increments i
adoptant un criteri prudent en I'estimacié de la despesa.

En relacié a les despeses de manteniment anuals dels nous espais publics que es
crearan a partir de I'execucié del Pla de millora, i tenint en compte les superficies
totals de viari i espais lliures existents a la ciutat i les despeses liquidades en
I'exercici de 2025 sobre aquest espais, s’ha fet una estimacié que, per aquests
conceptes, afecten al pressupost municipal, amb les segiients conclusions:

Concepte despesa pressupost 2025 €/m2 despesa anual espais PMU
Manteniment via plblica 2,07 3.602,56€
Neteja viaria 2,93 5.109,08€
Enllumenat despesa energetica 0,53 1.388,44€
Manteniment parcs i jardins 0,62 537,09€
Total 6,15 10.637,17€

Ates que la responsabilitat del manteniment dels espais en continuitat amb I'espai
public ocupable en planta soterrani (OJ) recauran sobre I'Ajuntament, els calculs
tenen en compte també aquestes superficies.

Aixi, pel que fa al manteniment anual dels nous espais d'us public generats pel Pla
de millora, s’estima un cost de 10.637,17€, que representa un increment del 0,11 %
respecte de la despesa total de 12.605.279,46€ que es destina a manteniment
ordinari al pressupost municipal de I'espai public a la ciutat.

Per comparar I'ordre de magnitud d’aquest percentatge, tenint en compte que la
superficie actual de sol urba consolidat del municipi és de 7.115.334,00 m2 i el
nombre aproximat d’habitatges és d’uns 38.390. en aquest context, I'ambit de Pla
de millora suposa la incorporacio de 4.318,99 m? de nou sdl i 67 nous habitatges, fet
que representa un augment global del 0,06% respecte del sdl urba consolidat i del
0,17% quant a nombre d’habitatges. Cal destacar que aproximadament el 50%
d'aquest nou ambit es destina a sol public (zones verdes i vialitat), el qual
s'incorporara al patrimoni municipal completament urbanitzat. Per tant, lincrement
de la despesa corrent previst en el pressupost municipal per costos de manteniment
(estimat en un 0,11%) es troba totalment justificat, equilibrat i proporcionat.

Per tal d’equilibrar les despeses de manteniment dels espais d’'Us public, es valora
I'increment de recaptacié associat al nou sostre edificable, el qual passa dels 2.409
m2 de les diferents finques situades al carrer de Camps i Fabrés (objecte
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d'enderroc) a un sostre total de 7.774,19 m2 de la nova proposta. D'una banda,
aquest increment net de 5.365,19 m2 de sostre es traduira en un augment anual
recurrent de la recaptacioé de I'lmpost sobre Béns Immables (IBI) generat pels nous
productes immobiliaris. D'altra banda, I'execucio de la totalitat del nou sostre previst
(7.774,19 m2) comportara un ingrés inicial en concepte de I'Impost sobre
Construccions, Instal-lacions i Obres (ICIO) estimat en 396.736,16 €, xifra que
correspon al 4% dels costos d'edificacié previstos en 9.918.403,91€. Ambdues
recaptacions podran contribuir a compensar les despeses generades pel
manteniment dels nous espais publics.

A més a més, cal tenir en compte que, encara que l'impacte econdmic immediat no
sigui apreciable, la proposta pot produir beneficis socials i mediambientals que es
podrien considerar serveis ecosistemics, per exemple, de tipus cultural —com el
lleure i 'oci— o de regulaci6 ambiental —com el control climatic i del cicle de
'aigua—. En concret, en el cas que ens ocupa, cal considerar I'impacte positiu
sobre el teixit urba, on I'alliberament d’espais d'utilitzacié publica i de relacio social
proporcionara un benefici ambiental que es podria arribar a quantificar
econdmicament.

Ates tot el que s’ha exposat anteriorment, es considera que la proposta de
transformacié comporta un increment limitat de les despeses municipals associades
al manteniment dels nous espais publics previstos, de manera que I'ajuntament
podra assumir lincrement de despesa que generara. Tanmateix, aquesta
incorporacié d’espai public i la millora de la configuracié urbana de I'ambit es
considera que generen un impacte positiu sobre la qualitat urbana, la connectivitat i
les condicions d'Us ciutada d’'un entorn ampli de la ciutat, que alhora contribuiran a
reforcar la centralitat i la integracio urbana del sector.

Manresa, juliol de 2026
Per I'equip redactor
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Atesos els objectius i les determinacions previstes en el present Pla de millora
urbana, es considera adient establir un termini per a I'edificacié dels habitatges de
protecci6 oficial HPO i un termini per a la urbanitzacié dels espais publics inclosos
en 'ambit.

Aixi doncs, s’estableix un termini de 2 anys per a la redaccid i aprovacié del projecte
de reparcel-lacié a comptar des de I'entrada en vigor del present PMU, i de 2 anys
per a I'execucio de les obres d’urbanitzacidé dels espais publics previstos a I'ambit, a
comptar des de I'entrada en vigor del projecte de reparcel-lacié.

Pel que fa a I'execucio de les obres d'edificacid, s’estableix un termini de 2 anys per
a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar i de 3
anys per a la seva finalitzacio, a comptar des de la data d’atorgament de la llicencia
d'obres.

Pel que fa als habitatges amb proteccio6 oficial, d’acord amb l'apartat e de I'article
83.2 del Decret 305/2006 del 18 de juliol pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme, es fixa un termini de 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des
gue la parcel-la tingui la condicié de solar i de 3 anys per a la seva finalitzacio, a
comptar des de la data d’atorgament de la llicencia d’obres.

Per I'equip redactor
Manresa, juliol de 2026
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Imatge de Google Earth. Vista aéria general des del nord
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Imatge de Google Earth. e Carrasco i Formiguera

carrer del Primer de Maig
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Imatge de Google M_apé. Imatge del pas inferior des del carrer de I'’Abat Oliba )

PLA DE MILLORA URBANA
ONZE DE SETEMBRE 89



L e

Imat de Google Earth. Vista aéria del viaducte de vies de FGC des del nord est de I'ambit
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Imatge de Google Maps. Imatge del pas inferior del viaducte de vies de FGC des del carrer de
Camps i Fabrés

— o ) \ S —— -
Vista de les edificacions residencials del carrer de Camps i Fabrés
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Composicio a partir d'imatges de Google Maps. Alcat de les edificacions residencials objecte
d’enderroc del carrer de Camps i Fabrés

Vista des del carrer de Camps i Fabrés, cantonada amb passeig de Pere I
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Vista dels darreres de les edificacions residencials del carrer de Camps i Fabrés des de
I'interior de I'aparcament

A

Vista de l'aparcament en superficie des del carrer de Camps i Farrés
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Vista des de l'interior de 'aparcament en superficie
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Vista de la rampa de sortida cap al carrer de Camps i Fabrés des de I'interior de I'aparcament

e

B

Vista dels espais residuals entre I'aparcament i la plaga de I'Onze de Setembre

PLA DE MILLORA URBANA
ONZE DE SETEMBRE 95



B T
Vista de I'accés de vianants i espais residuals adjacents entre I'aparcament i la plaga de I'Onze

de Setembre
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Composicio a partir d'imatges de Google Maps. Vista de I'aparcament des

I'Onze de Setembre
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Composici6 a partir dimatges de Google Maps. Vista des de la placa de 'Onze de Setembre

=

'de Setembre des

Composicié a partir d'imatges de Google Map"s.. Vista de Ié '{)Ié{;a de I’énie
del passeig de Pere lll
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Composicio a partir d'imatgés de Google Maps. Vista des del carrer del Primer de Maig

E{»é-—:.e,;-‘.ﬁ;.
PUBLIC ENTRADA

Vista de l'accés a I'aparcament des del carrer del Primer de Maig
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Vista de l'accés a I'aparcament des de l'interior de I'aparcament
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ANNEX 1. ESTUDI D'"AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA






El Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada té per objecte determinar els instruments i projectes que han
d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada; establir les directrius per
a l'elaboraci6 d'aquests, el seu contingut i el procediment per a la seva tramitacio,
aixi com concretar les obligacions de finangament de les persones promotores de
les actuacions generadores de la nova mobilitat.
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1. INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

El Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacio de la
mobilitat generada té per objecte determinar els instruments i projectes que han
d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada; establir les directrius per
a l'elaboracié d'aquests, el seu contingut i el procediment per a la seva tramitacio,
aixi com concretar les obligacions de finangcament de les persones promotores de les
actuacions generadores de la nova mobilitat.

D’acord amb l'art. 2, els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada avaluen
l'increment potencial de desplagaments provocat per una nova planificacié o una
nova implantacié d'activitats i la capacitat d'absorcio dels serveis viaris i dels
sistemes de transport, incloent-hi els sistemes de transport de baix o nul impacte,
com els desplagaments amb bicicleta o a peu, també valoren la viabilitat de les
mesures proposades en el propi estudi per gestionar de manera sostenible la nova
mobilitat i, especialment, les férmules de participacié del promotor o promotora per
col-laborar en la solucié dels problemes derivats d'aquesta nova mobilitat generada, i
tenen com a finalitat i objectiu principal, definir les mesures i actuacions necessaries
per tal d'assegurar que la nova mobilitat generada en I'ambit d'estudi segueixi unes
pautes caracteritzades per la preponderancia dels mitjans de transport més
sostenibles, i aixi acomplir amb el canvi de model de mobilitat promogut per la Llei
9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

Segons els objectius d’aquests estudis descrits a 'art. 2 del decret, és evident que
estan pensats per quan el nou planejament comporta unes noves demandes i
necessitats que poden tenir repercussions a I'entorn immediat, i que per tant, a
través de l'avaluacié de la mobilitat generada, es poden establir mecanismes
correctors per integrar la nova proposta en I'entorn urba i corregint I'impacte produit
per una major demanda de la mobilitat. Per aquest motiu, es considera justificat
incloure el present estudi de la mobilitat generada com a justificacié de la nul.la
incidéncia de la nova ordenacié en la mobilitat del sector, i de la suficient dotacié de
transport public i recorreguts de vianants en I'ambit en el qual s’insereix aquesta
petita porcié de nou sol urba.

Descripcié de la proposta.

El present Pla de millora urbana, d’acord amb I'article 90.3 del Decret 305/2006 pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, estableix la ordenacié detallada
de I'ambit delimitat, i contempla les actuacions necessaries per a la creacioé dels nous
sistemes urbanistics, I'eradicacié dels usos que es preveu transformar i el seu
finangcament.

Els objectius que determinen el desenvolupament del present Pla de millora urbana
son els seglents:

_Definir una ordenacié volumétrica que completi el teixit residencial de Tilla,
possibilitant diverses opcions de desenvolupament del sostre previst.

_Qualificar un 40% del sostre residencial com a habitatge de protecci6 oficial (HPO)
d’acord amb l'article 57.3 del TRLUC

_Plantejar una nova configuracié del carrer Camps i Fabrés com a eix de connexié
entre la plaga de 'onze de setembre i el Passeig Pere lll, amb I'avinguda Abat Oliba.
_Possibilitar el desenvolupament d'una amplia superficie per a usos terciaris que
complementi I'oferta existent a I'entorn del Passeig i I'eix del carrer Arago.

_Fixar la disposici6 d'un espai public al carrer Aragd que possibiliti el
desenvolupament d'un recorregut de vianants en continuitat del carrer Carrasco i
Formiguera.

_Definicio de 'ambit d’actuacié que permeti un desenvolupament adequat de I'ambit
del pla de millora urbana.
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Aixi doncs, el desenvolupament del pla de millora urbana suposa una reordenacié de
'ambit, amb un sostre terciari i residencial total de 7.774,19 m2, que suposa un
increment de 5.365,19 m? respecte de I'existent.

POUM vigent
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Les superficies de la modificacié sén les seglents:

Pla de millora PMUt 021 onze de setembre

AMBIT 100% 4.313,06 4.318,99 4.318,99
SOL PUBLIC 50% 2.156,53 2.159,50 2.159,92
viari 20% 1.293,92 1.295,70 1.294,07
espais lliures 30% 862,61 863,80 865,84
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 50% 2.156,53 2.159,50 2.159,08
SOSTRE EDIFICABLE 1,80 m2 st/m2s 7763,51 7774,19 7774,19
residencial 1,26 m2 st/m2s 5434,46 5441,93 5441,93
altres usos 0,54 m2 st/m2s 2329,05 2332,26 2332,26
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES 140Hab/ha

[liure 70% 3804,12 60% 3265,16
regim general 20% 1086,89 30% 1632,58
regim concertat 10% 761 10% 544
HPO total 1847,71 2176,77

2. AMBIT D’ESTUDI | SITUACIO ACTUAL

El present Pla de Millora Urbana, identificat com a PMUt 021 onze de setembre, es
troba en un ambit de sol urba no consolidat, en una posicié céntrica de la ciutat, en
contacte immediat amb el Passeig Pere Ill. L’'ambit es caracteritza per una estructura
urbana fragmentada, amb continuitats viaries de baixa qualitat, parcel-les
infrautilitzades, manca d’espais lliures, i deficiencies d’'accessibilitat. Aquestes
problematiques es troben fortament condicionades per la preséncia historica de la
infraestructura ferroviaria en superficie, que ha actuat com a barrera fisica i
funcional, generant disfuncions viaries i limitant la capacitat de I'ambit per integrar-se
plenament en el teixit urba consolidat.

En concret, pel que fa a la situacio, l'illa objecte del present estudi queda delimitada
pels seglents carrers:

_Al sud, amb la plagca Onze de setembre i el passeig Pere lll, aquest darrer actua
com a eix viari distribuidor segons el pla de mobilitat sostenible de Manresa, essent
un dels principals eixos urbans de la ciutat, amb una secci6 de doble calgada de
circulacié en ambdds sentits separats per un ampli espai central per a vianants.
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_Per l'oest, delimita amb el carrer de Primer de Maig, aquest de doble sentit de
circulacio, connectant el carrer Aragé amb la plaga Sime6 Selga i el passeig de Pere
M.

Carrer Primer de Maig

_Al nord, confronta amb la infraestructura ferroviaria de FGC i, un cop soterrada la
infraestructura viaria, confrontara amb el carrer Aragd, el qual és un vial d’'un unic
carril i sentit de circulacio direccio est.
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Estacio FGC-Manresa Baixador — Carrer d’Aragé

- !

Pas inferior dels FGC a la cruilla entre el carrer Camps i Fabrés i carrer d’Arago.

_A l'est, pel carrer de Camps i Fabrés, també de sentit unic de circulacié direccié
sud, sent la continuitat del carrer de I’Abat Oliba i el carrer de la Font del Gat, dues
vies principals de connexié amb la zona de les bases, fins la plaga Onze de
Setembre.

PLA DE MILLORA URBANA
ONZE DE SETEMBRE 9



—_— .

2/ W&
» 2
A

Situacié ambit de la Modificacié —en blau-

Pel que fa a la superficie d’actuacid, segons el planejament proposat, I'ambit
compren una superficie de 4.318,99 mz, amb un sostre maxim edificable de 7.774,19
m?, dels quals 2.332,26 m? (el 30%) és previst per a usos terciaris i la resta, 5.441,93
(el 70%), per a usos residencials en planta pis. El nombre maxim d’habitatges
previstos al PMUt 021 Plaga Onze de Setembre és de 67.

Cal destacar que, actualment, gran part de lilla es destina a Uus d’aparcament en
superficie, configurant-se com un espai amb una densitat baixa d’edificacio.

D’altra banda, situat annex a l'ambit del PMU, esta previst portar a terme el
soterrament del sistema ferroviari de FGC Manresa-Baixador, ara en superficie. En
aquest sentit, I'ambit d’estudi haura de tenir en consideracié les relacions amb
aquest entorn que esta previst desenvolupar a curt o mig termini.
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3. DIAGNOSI DE LA MOBILITAT ACTUAL

3.1. El pla de mobilitat sostenible de Manresa

El Pla de Mobilitat Urbana Sostenible de Manresa (PMUS) va ser aprovat
definitivament el 18 de juliol de 2024, és I'eina basica per a 'administracio local per a
planificar de manera integrada les xarxes que conformen el sistema de transport de
la ciutat i la mobilitat de les persones que hi viuen, amb un horitzé temporal de sis
anys.

L’objectiu general que ha de servir com a referent central del que proposa el PMUS
de Manresa és la millora de la qualitat de vida mitjangant la mobilitat urbana.

Pel que fa als objectius especifics del PMUS soén els seglient:
_Objectiu 1: millorar en la gestié de la mobilitat externa

_Objectiu 2: dinamitzar la cohesid territorial de tot el municipi
_Objectiu 3: dotar de coheréncia a les xarxes basiques de transport
_Objectiu 4: foment del canvi modal

_Objectiu 5. foment de la igualtat i cohesio social

_Obijectiu 6: urbanisme acollidor i inclusiu

3.2. Xarxa viaria existent

Les vies principals d’accés a I'ambit d’estudi, tal i com s’ha indicat préviament, sén el
carrer Camps i Fabrés, que dona continuitat al carrer de I'’Abat Oliba i el de la Font
del Gat, el carrer d’Arago, paral-lel a la infraestructura ferroviaria que es preveu
soterrar, el carrer Primer de Maig, que connecta amb el barri de Poble Nou i el
passeig de Pere lll, essent aquest un eix central del barri del passeig i rodalies.

3.2.1. Xarxa viaria rodada

Pel que fa a les caracteristiques de la xarxa viaria rodada:

_El carrer de Camps i Fabrés és una via de sentit Unic en direccié sud, considerada
via distribuidora de segon nivell. Aquesta via connecta el centre de la ciutat amb el
barri de Poble Nou i el barri de la carretera de Santpedor on hi trobem el campus
universitari.

_El carrer d’Arag6 és una via de sentit Unic en direccié est i transcorre en paral-lel a
la via ferroviaria de FGC i I'estacié de Manresa Baixador.

_Pel que fa al carrer Primer de Maig i el passeig de Pere lll sén carrers de doble
sentit de circulaci6 que connecten zones residencials amb zones comercials
importants, en concret el passeig de Pere Ill és un eix urba principal del municipi,
amb un espai ampli central per a vianants i es considerat també una via distribuidora
de segon nivell segons el planejament vigent.
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XARKA PRINCIPAL DE TRANSPORT PUBLIC
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Planol 01.3.2. xa}'xa de mobilitat del POUAi de Manresa. En gris la Xafxa viaria local

Planol Jerarquia viaria del Pla de mobilitat urbana sostenible de Manresa. En lila vies
distribuidores de segon nivell

3.2.2. Aparcament

Pel que fa a I'oferta d’'aparcament, en I'entorn no hi ha places d’aparcament lliure,
tot 'aparcament proper és aparcament regulat de zona blava i zona taronja pel que
fa al carrer d’Aragé. A linterior de I'ambit hi trobem un aparcament d’'us public de
pagament. En concret, en el carrer de Camps i Fabrés, al carrer d’Aragé i al carrer
Primer de Maig hi ha aparcament en ambdds costats de la calgada en cordé lineal.
Pel que fa a la plaga onze de setembre hi ha aparcament en bateria. En I'entorn de
I'ambit d’estudi no hi ha estacions de recarrega per a vehicles eléctrics.
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3.2.3. Xarxa transport public i col-lectiu

Pel que fa al transport public i col-lectiu, Manresa esta composta per 3 estacions
de FGC (R5), una estacié de RENFE situada a la periféria (R4), 8 linies de bus urba i
una estacio de busos interurbans. En I'ambit d’estudi, tant el transport ferroviari com
el transport d’autobus urba i interurba hi tenen un paper rellevant.

En relaci6 amb el transport ferroviari, I'estaci6 de FGC Manresa-Baixador,
corresponent a la linia Llobregat-Anoia, es troba contigua a I'ambit d’estudi i es
preveu perllongar i soterrar, fet que comportara el trasllat de I'estacié a la placa
d’Espanya, l'eliminacio de les vies en superficie i I'enderroc de I'actual baixador,
permetent ampliar I'espai public i generar un carrer amb major continuitat i vitalitat
urbana, i un major protagonisme per als vianants al carrer d’Aragé.

Planol linies ferroviaries del Pla de mobilitat urt;ana sostenible de\ Manresé.

D’altre banda, pel que fa a la xarxa d’autobusos, a 130 metres de distancia hi
trobem la parada de la ben plantada, i a 250 metres la parada de plaga d’Espanya on
s’hi localitza un important node de transport public que acull diverses parades, tant
d’autobus urba com interurba.

Pel que fa a la xarxa urbana d’autobusos, busManresa, a prop d’aquesta ubicacié
hi ha dues parades de bus urba, la parada de la Ben Plantada on s’hi aturen les
linies L1 i L2, la linia de dies festius F7 i la linia nocturna N9, i la parada de Plaga
Espanya on s’hi aturen les linies L1, L2 i L3, les linies de dies festius F6 i F7 i les
linies nocturnes N9 i N10. En total s’hi aturen un total de 7 linies.
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Parada bus urba plaga Espanya. Font: google earth.

En concret les linies L1, L2, L3, les linies de dies festius F6, F7 i les linies nocturnes
N9 i N10, amb la segiient frequéncia:

_Linia 1 Balconada, es tracta d’una linia circular que dona servei entre les 5:20h i les
00:00 els dies feiners, amb una freqiiéncia de 15 minuts a partir de les 7:15h. Pels
dissabte feiners, dona servei entre les 5:25h i les 22:50 i es redueix lleugerament la
freqliéncia i el nombre de parades en el recorregut.

_Linia 2 La Parada, es tracta d’'una linia circular que déna servei entre les 5:25h i les
00:00 els divendres feiners, amb una freqiiéncia de 15 minuts a partir de les 9:10h en
temporada alta, i cada 20 minuts en temporada baixa i dissabtes feiners.

_Linia 3 Mion, es tracta d’'una linia circular que déna servei entre les 7:00h i les 22:55
els divendres els dies feiners, amb una freqiiéncia de 30 minuts.

_Linia F6 Balconada, es tracta d’una linia circular que déna servei entre les 8:00h i
les 22:35 els diumenges i festius, amb una freqiiéncia de 40 minuts.

_Linia F7 La Parada, es tracta d’una linia circular que déna servei entre les 8:40h i
les 22:35 els diumenges i festius, amb una frequéncia de 40 minuts.

_Linia nocturna N9 La Balconada i linia nocturna N10 La Parada, es tracta de dues
linies vinculades que donen servei els dissabtes feiners entre les 21:30 i les 0:10,
amb una freqiiéncia de 40 minuts aproximadament.
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Planol linies busManresa.

Respecte a la carrega de viatgers per parada de les linies de bus que circulen vora
'ambit d’estudi, cal destacar:

_Pel que fa a la L1, la parada de plaga d’Espanya té major carrega de viatgers, amb
un volum de carrega de 93 viatgers i la parada de la Ben Plantada té un volum de 46
viatgers.
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uema de carrega del Pla de mobilitat urbana sostenible

o

de Manresa
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_Pel que fa a la L2, les dues parades tenen un volum de carrega molt similar, i
segueix sent la parada de plagca Espanya la que té major carrega de viatgers, amb
un volum de 39 viatgers i la parada de la Ben Plantada té un volum de 37 viatgers.

Planol transport pﬂbllicl' uerbé L2 es
de Manresa
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_Pel que fa a la L3, la parada de plagca d’Espanya té un volum de carrega de 19
viatgers.
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Planol transport public bus urba L3esquema de carrega del Pla de mobilitat urbana sostenible
de Manresa

En relacié a les xarxes de busos interurbans, 'ambit d’estudi es situa dins de 'area
de cobertura (450m) de la xarxa de busos interurbans.

o A PO
Planol transport public cobertura bus
Manresa

Hi trobem dues linies de bus interurba que tenen parada a plaga Espanya: la parada
d’ALSA que déna servei a la linia Manresa - Santpedor — Castellnou de Bages, i la
parada de la companyia Sagalés que opera diverses linies amb origen o pas per
aquest punt. En concret, la linia 751 (Manresa — Sant Fruités de Bages — Navarcles),
la 781 (Manresa — Castellgali — Sant Viceng de Castellet), la 782 (Manresa — El Pont
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de Vilomara — Sant Viceng de Castellet) i la 784 (Manresa — Castellgali — Sant
Viceng de Castellet — Monistrol — Castellbell).

Parada bus interurba plaga d’Espanya. Font: google earth

3.2.4. Recorreguts de vianants

En relacio als recorreguts de vianants, segons el PMUS, I'entorn immediat de
I'ambit d’estudi esta inclds a la xarxa basica per a vianants i la majoria de carrers
tenen una amplada de vorera superior als 2,5m.
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Planol xarxa vial amplada de vorera del Pla de mobilitat urbana sostenible de Manresa

Pel que fa al POUM aquest preveu que els carrers que delimiten lilla formin part de
la xarxa d’eixos civics.
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Manresa. En verd a punts dels eixos civics

D’acord amb les caracteristiques actuals de I'entorn, el flux principal de vianants més
proxim a I'ambit transcorre pel passeig de Pere lll, que comunica la plaga de la
Bonavista amb la plaga d’Espanya i segueix fins la placa de Sant Domenec
connectant amb el nucli antic de Manresa.

D’altre banda, el carrer Primer de Maig també té un flux de vianants important, ja que
gaudeix de la plaga Sime6 Selva al llarg del carrer, i connecta el passeig de Pere I
amb el carrer de Sant Josep, en direccié al barri de Poble Nou i la Mion, i el carrer de
Suria, direccié al barri de la carretera de Santpedor.

Pel que fa al carrer d’Aragé i el carrer de Camps i Fabrés, sén carrers més
secundaris, ja que la infraestructura ferroviaria i els desnivells existents suposen una
gran barrera urbana, on s’hi generen espais poc agradables, impedint una bona
continuitat amb el passeig Pere Il i els altres eixos civics com sén el carrer d’Abat
Oliba i el carrer de la Font del gat que connecten amb el barri de les Bases.

Pel que fa a l'accessibilitat, els passos de vianants de I'entorn disposen de guals
especifics o rebaixos de la vorera, per garantir el pas de persones amb mobilitat
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reduida i persones que duen cotxets. Quant als pendents, I'entorn, en els carrers
Primer de Maig i de Camps i Fabrés, sén practicament plans, amb pendents
longitudinals d’entre el 0,70% i el 1.20%, excepte la trobada del carrer d’Aragé amb
el carrer de Camps i Fabrés que hi trobem un pendent del 9.35%, i pel que fa al
passeig Pere lll i la plaga 11 de setembre hi trobem un pendent d’aproximadament
del 2,82%.

Passos de vianants i pendent on es troben el carrer d’Aragé amb el carrer de Camps i Fabrés
Font: Google earth

3.2.,5. Xarxa de recorreguts de bicicletes

Quant als itineraris per a bicicletes, actualment al carrer Primer de Maig hi ha un
tram de carril bici que connecta amb la zona 30 del passeig de Pere Ill i amb
litinerari del carrer de Suria, que al seu torn enllaga amb la zona universitaria del
barri de la carretera de Santpedor.

Pel que fa a la xarxa prevista en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM)
com en el PMUS, aquesta té una preséncia destacada dins I'ambit d’actuacio, i
contempla la incorporacié de carrils bici al carrer de Camps i Fabrés, i al carrer
d’Arago.
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Planol 01.3.2. xarxa
projectada

de mobilitat del POUM de Manresa. En carbassa xarxa la xarxa ciclista

Pel que fa el PMUS, preveu completar la xarxa en I'entorn immediat, concretament
preveu un nou carril bici segregat que transcorrera pel carrer de Camps i Fabrés, i un
nou carril bici segregat, a avaluar segons la viabilitat, pel carrer d’Arago.

m

Xarxa ciclovidria que no es
modificard

e Carril bici segregat
, s Zonia 30

;—mam
Propostes d'sctuscié a la xarxa
cleloviaria

- Nous “carmis bici segregats”

- Nous “camis bich segregats 4 avaluar
aegons vishiltat

= Nouss “carmie verds”

o Nous carrils de “Tona 30"

Planol 2.2.2. Proposta orientativa xarxa cicloviaria municipal
urbana sostenible de Manresa

En relacié a I'estacionament per a bicicletes, trobem tres aparcaments per a
bicicletes propers a I'ambit, davant de I'estacio dels Ferrocarrils de la Generalitat de
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Catalunya (FGC) Manresa-Baixador, al passeig Pere Ill i a la plaga onze de
setembre.

Llegenda
B Localitzacis dets aparcabicis
e Tragat carril bici

Cobertura 300m des de els
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Mapa de l'ajuntament de Manresa. Aparcame

nt phr biciete.
3.3. Mobilitat obligada

La mobilitat obligada és aquella que es produeix des del domicili per motius de feina
i/o estudi.
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D’acord amb el Pla de Mobilitat Urbana Sostenible de Manresa (PMUS) del 2024, pel
que fa a la zona 2 on es troba inclds 'ambit d’estudi, els viatges per motius d’oci o
personals representen el 77,82% i pel que fa a la mobilitat obligada representa el
22,18%, sent el 1,84% correspon a viatges per motiu d’estudis i el 20,34% per motius
de feina.

D’acord amb les dades obtingudes de linstitut d’estadistica Idescat, i el pla de
mobilitat urbana sostenible de Manresa (PMUS), els desplagaments interns en el
conjunt del municipi de Manresa son els majoritaris. Si extrapolem aquestes dades al
PMU d’onze de setembre es pot considerar que la mobilitat interior sera la que tindra
un major impacte sobre el sector, tot i que I'existéncia de I'estacié de ferrocarrils de
FGC a l'ambit immediat del sector introduirien un cert factor corrector en la
interpretacié de les dades.

S’adjunten les dades més actualitzades (anys 2011 i 2001) obtingudes de I'ldescat,
corresponents a la mobilitat obligada per raons de treball i per raons d’estudi de la
ciutat de Manresa:

Mobilitat obligada residents i

llocs de treball localitzats per

sexe 2011 2001
Homes Dones Total Homes Dones Total

Residents ocupats a Manresa 7771 9.364 17.134 9.549 8.897 18.446
No residents ocupats a Manresa 5.629 5.737 11.366 6.457 4641 11.098
Residents ocupats fora de

Manresa 5417 3.328 8.745 5.437 2949 8.386
Residents ocupats en diversos

municipis 1.675 868 2.544 1.228 246 1.474
Llocs de treball localitzats 13.400 15.101 28.501 16.006 13.538 29.544
Poblacié ocupada resident 14.863 13.560 28.423 16.214 12.092 28.306
Diferéncia -1.463 1.541 77 - 208 1.446  1.238

Font: Idescat, estadistica de la mobilitat obligada per ra¢ de treball

Mobilitat obligada residents i llocs
d'estudi localitzats per sexe 2011 2001

Homes Dones Total Homes Dones Total

Residents que estudien a Manresa 7136 7.318 14.454 831 1.105 1.936

No residents que estudien a Manresa 1.996 1.771 3.767 1.068 1.253 2.339
Residents que estudien a fora del

municipi 1.098 923 2.021 556 713 1.269
Residents que estudien en diversos

municipis - - 439 - 3 3
Llocs d'estudi localitzats 9.132 9.089 18.221 1.917 2.358 4.275
Poblacié que estudia resident 8.496 8417 16.913 1.387 1.821 3.208
Diferencia 636 672 1.308 530 537  1.067

Font: Idescat, estadistica de la mobilitat obligada per ra¢ d'estudis

A partir d’aquest dos quadres es pot comprovar com l'evolucié de la mobilitat
obligada per treball dins del propi municipi ha sofert un canvi de tendéncia en questio
de geénere, passant del 51,77%-48,23% (homes-dones) a un 45,35%-54,65%
(homes-dones) en 10 anys. Pel que fa a la mobilitat obligada per estudi, també es
pot veure un canvi de tendéncia en aquest periode, passant del 42,92%-57,08%
(homes-dones) al 49,37%-50,63% (homes-dones).

PLA DE MILLORA URBANA
ONZE DE SETEMBRE 24



Per tant, i a partir d'aquestes dades, es pot establir que en relacié al génere no
existeixen diferéncies quantitatives significatives respecte de Il'avaluacié de la
mobilitat generada, tot i que es pot apreciar que els efectes de la crisi han introduit
correccions al voltant del 5% en els percentatges de repartiment entre els anys 2001
i 2011.

Segons el Pla de mobilitat urbana de Manresa de 2024, en qliestié de génere, els
homes tenen un percentatge de desplagaments lleugerament major que les dones,
sent un 51,7% i un 48,3% respectivament, dels quals, un 32,8% dels desplagaments
d’homes i un 27,1% dels desplagaments de dones sén per mobilitat obligada.

Sexe Motiu _Intern Connexio Extern Total
Dona Estudis 3,7% 4,3% 24,6% 3,8%
Feina 18,9% 49,1% 0,0% 23,3%
Personal/oci 77,4% 46,6% 75,4% 72,9%
Total 50,5% 40,4% 10,4% 48,3%
Home Estudis 2,4% 6,4% 0,0% 3,1%
Feina 21,5% 56,9% 77,7% 29,7%
Personal/oci 76,2% 36,7% 22,3% 67,2%
Total 49,5% 59,6% 89,6% 51,7%

Font: Pla de mobilitat urbana sostenible de Manresa 2024

En relacié a la distribuci6 modal segons motiu de desplagament, pel que fa als
desplagaments interns, els modes no motoritzats sén els més utilitzats, sobretot per
motius personals o d’oci, i el transport public es el menys utilitzat.

Tipus de Transport
_viatge Motiu % _No motoritzat public Vehicle privat
Intern Estudis 3,0% 57,8% 8,9% 33,3%
Feina 20,2% 48,6% 4,1% 47,3%
Personal/oci  76,8% 68,1% 5,1% 33,1%
Connexié Estudis 5,6% 0,0% 90,8% 9,2%
Feina 53,7% 1,3% 5,0% 93,7%
Personal/oci  40,7% 3,9% 4,8% 91,3%

Font: Pla de mobilitat urbana sostenible de Manresa 2024

3.4. Determinacions de la mobilitat generada
L’avaluacio de la mobilitat generada associada al nou creixement previst -PMUt 021
onze de setembre-, segueix el que defineix la taula de 'Annex 1 del Decret 344/2006,
de regulacié dels estudis de la mobilitat generada.

En I'annex 1 del decret es defineix I'estimacioé dels desplagaments que es generen
en funcié de les diferents activitats i usos dels sol (viatges generats/dia) segons el
seglent quadre:

Viatges generats/dia segons annex 1 decret

344/2006
us Descripcié ratio
Us habitatge 7 viatges/habitatge
3 viatges/persona
Us residencial 10 viatges//100m” sostre
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Us comercial 50 viatges/100 m” sostre

Us d'oficines 15 viatges/100 m” sostre
Us industrial 5 viatges/100 m® sostre
Equipaments 20 viatges/100 m” sol
Zones verdes/espais lliures 5 viatges/100 m” sol

Per tant, en aplicacié del quadre anterior, es preveu el seglent:

sostre/sol n. habitatges ratio viatges
us residencial 5.441,93 67 7v/hab 469
us comercial 2.332,26 50v/100m?st 1.167
espais lliures 863,84 5v/100m? de sol 44
total 1.680

En aquest sentit, la nova proposta genera un total de 1.680 desplagaments diaris.
Dels quals 469 desplagaments estan vinculats a [I'Us residencial, 1.167
desplagaments estan vinculats a I'is comercial i 44 desplagaments vinculats als
espais lliures

La proposta d’ordenacié planteja importants focus de mobilitat, especialment en la
zona comercial. Amb aquesta oferta es donara resposta a les mancances del teixit
urba de I'entorn i permetra millorar la connectivitat de la xarxa urbana existent.

La definicido de les xarxes de mobilitat haura d’afavorir el canvi de tendéncia de la
situacio actual d’Us majoritari del transport privat cap a un increment de formes de
desplagament més sostenibles com els desplagaments a peu, en bicicleta i el
transport public col-lectiu.

També caldra establir les determinacions que permetin a les diferents xarxes de
transport absorbir I'increment de viatges generats, aixi com garantir les previsions
minimes d’aparcaments de vehicles i bicicletes establertes al decret 344/2006, el
propi POUM i I'Ordenanga municipal sobre aparcaments.

En relacié a la superficie comercial prevista de 2.332 m? i d’acord amb el Decret
344/2006 suposaria, entre vehicles que accedeixen o surten, la generacié de 1.167
viatges/dia. Agafant com a referéncia les dades d’implantacions similars es pot fer el
seglent analisi:

_El 60% d’aquests viatges acostumen a ser en vehicle privat, és a dir 701
viatges/dia, i d’aquests viatges entre un 13% i un 14% es concentren a les hores
considerades punta dels dies punta.

_Aquesta hipotesi del punt anterior vol dir que, en hora considerada punta dels dies
punta, hi accedeixen o surten uns 99 vehicles/hora en relaci6 amb [Iactivitat
comercial, aproximadament entre 1 i 2 vehicles per minut.

_Per tal d’estudiar els fluxos circulatoris i la seva afectacioé a la xarxa viaria, es pot
considerar que existeix un equilibri entre els vehicles que accedeixen o surten
d’aquest ambit.

A partir d’'aquestes dades caldra comprovar si la xarxa viaria actual, és capag
d’absorbir aquests increments puntuals de mobilitat en vehicle privat i, en cas de no
poder-les absorbir, quines mesures serien necessaries, tot i que la voluntat del
POUM és modificar la tendencia actual d’us del vehicle privat i facilitar formes de
mobilitat alternatives.

Pel que fa a la resta de viatges generats, 469 viatges associats a I'Us residencial i 44
a les zones verdes previstes (en total 513 viatges/dia) caldra que la definicié de les
xarxes de mobilitat possibiliti el canvi de tendéncia actual que indica un Us maijoritari
del mitja de transport individual i poder incrementar I'ds de formes de desplagament
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més sostenibles com son els desplagaments a peu o bicicleta i el transport public
col-lectiu (autobus i tren).

4. PROPOSTA DE MOBILITAT

4.1. Xarxa viaria i previsio minima d’aparcament per a transport privat.

Tot i que no es disposa de dades concretes, a partir de I'analisi de la xarxa viaria
actual, la proposta del PMUt i la nova secci6 del carrer d’Arag6 i del carrer de Camps
i Fabrés amb el soterrament de la xarxa ferroviaria, i el que preveia I'estudi de
mobilitat del POUM i el PMUS, es considera que l'estructura urbana existent té
dotacioé suficient per absorbir l'increment dels 1.689 nous desplagaments/dia de
mobilitat generada.

En concret I'estudi de mobilitat del POUM preveu un increment del transit tant en el
passeig Pere lll, com en el carrer de primer de Maig, i una reduccio del transit en el
carrer d’Arago i el carrer de Camps i Fabrés, als qual 'ambit d’estudi proposa una
nova seccié més amable per als vianants, d’acord amb la transformacié prevista.

4.2. Recorregut de vianants i itineraris per a bicicletes

Tal com s’ha comentat, pel que fa als recorreguts de vianants i als itineraris per a
bicicletes, la proposta, conjuntament amb el previst soterrament de la infraestructura
ferroviaria, planteja donar continuitat als carrers de I'Abat Oliba i de la Font del Gat
fins al passeig de Pere Ill. Aixi mateix, es proposa la reurbanitzacié dels carrers
d’Aragé i de Camps i Fabrés mitjangant una secci6 més amable i permeable per al
vianant. Aquesta actuacid permetra millorar substancialment les condicions
d’accessibilitat i seguretat, corregint les disfuncions derivades dels desnivells
existents i de I'estat deficient de la urbanitzaci6 i de determinades edificacions, que
actualment generen espais residuals, poc accessibles, insegurs i amb una baixa
qualitat urbana.
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4.3. Previsié d’aparcament

Pel que fa la previsi6 d’aparcaments per a vehicles tipus turisme i per a
motocicletes cal donar compliment a les determinacions del POUM definides als
articles del 398 al 402, de la seccié6 3 Regulacié especifica de I'aparcament del
capitol 2 i al Decret 344/2006 al seu Annex 3 aparcaments de vehicles.

D’acord amb el Pla de millora, es preveu una ratio de 90 m? bruts pels habitatges de
reégim lliure i de 70 m? pels habitatges de proteccié publica. Segons l'article 400 del
POUM, pels habitatges iguals o menors de 90 m2 de superficie util preveu 1 plaga
d’aparcament. S’aplica la mateixa ratio pels habitatges de protecci6é publica mentre
no siguin promoguts per gestors d’habitatge social sense anim de lucre, cas en que
es podria aplicar la ratio d’'una plaga per cada dos habitatges.

TAULA PREVISIO INDICATIVA DE PLACES MINIMES D'APARCAMENT POUM
sostre  sostre m2 nombre  sup. cons previsid minima  previsio

m2 Ut habitatges  habitatge aparcament art.400  minima
Sostre
residencial 5.441,93 67
lliure 3.265,16 54 <90 1plxhab<90m2 54
HPO 2.176,77 13 <70  1plxhab<90m2 13
1 pl ¢/ 50 m2st
Sostre terciari 2.332,26 1.865,81 cons 37
TOTAL 104

En relacié a I'is terciari, caldra donar compliment a les determinacions de I'article
400 del POUM i la normativa sectorial vigent en matéria d'ordenacié dels
equipaments comercials. Per aquest estudi es fa una estimacié preliminar indicativa
comptabilitzant una plaga d’aparcament per cada 50m? de superficie util. Dels
2.332,26m2 de sostre brut, s’estimen 1.632,58 m? de superficie util.

En relacio a la previsio de places d’aparcaments en funcié del que preveu el Decret

344/2006 per al nou sostre residencial, aquest decret al seu annex 3 estableix una
reserva minima d’aparcaments per a vehicles segons el seglient quadre:

TAULA PREVISIO INDICATIVA MINIMA PLACES D'APARCAMENT VEHICLES DECRET

m2st  nombre habitatges places x habitatge previsié minima
1 plaga per cada 100m2 o 550
Turismes 5441,93 67 1 plaga per habitatge 67
1 placa per cada 200m2 o 280
Motocicletes 5441,93 67 0,5 plaga per habitatge 34

El Reial decret llei 29/2021, de 21 de desembre, incideix en el foment d’energies
alternatives de propulsié. Per exemple, amb els llindars de disposicié de punts de
recarrega de vehicles eléctrics en espais d’estacionament, defineix una dotacio
minima de disposicié d'1 plaga de recarrega eléctrica per cada 40 places.

Cal tenir en compte que d’acord amb el Codi técnic de I'edificacié, és obligatori
disposar de la preinstal-lacié (conduccions i canalitzacions principals). Als nous
edificis residencials amb més de 20 places d'aparcament, s'exigeix la canalitzacio
per al 100% de les places.

Per a usos diferents al residencial s’instal-lara una estacio de recarrega per cada 40
places d’aparcament. Atenent les 37 places estimades per a usos terciaris, com a
minim s’aconsella la instal-lacié d’'una plaga de recarrega eléectrica.
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La nova Directiva europea 2024/1275 relativa a I'eficiéncia energética dels edificis,
estableix que els nous edificis no residencials amb més de 5 places d’aparcament
installin 1 punt de recarrega per cada 5 places d’aparcament, abans de 2027. Per
tant, es recomana comencar a usar aquestes ratios de la Directiva europea, que en
breu seran transposades a la normativa estatal.

En el moment d’acordar la gestié dels espais i el disseny de gestié de I'aparcament,
caldra establir si aquests espais de carrega per a vehicles eléctrics sén d'us
universal pels usuaris de l'aparcament o seran a petici6 de les persones
interessades.

Pel que fa al nombre de places d'aparcament reservades d'Us general per a
persones amb mobilitat reduida, el Decret 135/1995, de 24 de marg, de
Desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocio6 de I'accessibilitat
i de supressié de barreres arquitectoniques estableix que a les zones d'aparcament
que serveixin especificament a equipaments i espais d'Us public, es reservaran
permanentment, tan a prop com sigui possible dels accessos de vianants, 1 placa
cada 40 places.

Per tant, si tenim en compte les 67 places de turismes d’acord amb el Decret, es
recomana, com a minim, reservar dues places per a persones amb mobilitat reduida
i caldra senyalitzar-ho tant verticalment com horitzontalment, i una tercera plaga per
als usos terciaris.

En relaci6 a les operacions de carrega i descarrega previstes als locals comercials,
s’estableix normativament I'obligacié de destinar a magatzem com a minim el 10%
del sostre destinat a aquest Us, d’'acord amb el que defineix l'article 6.1 del Decret
344/2006, llevat que es tracti d’activitats comercials que per les seves
caracteristiques especials, justifiquin la manca de necessitat de magatzem per als
seus productes.

En relacié a l'article 6.3 del mateix decret, en el projecte d’urbanitzacié del PMU
caldra preveure la situacio de les places d’aparcament de carrega i descarrega a la
via publica necessaries per donar compliment a la mobilitat generada per tal
d’aconseguir una distribucié agil i ordenada de les mercaderies a l'interior dels nuclis
urbans. Es preveura al projecte d’urbanitzacié una reserva de places de 3x8m a la
xarxa viaria per a carrega i descarrega de mercaderies amb una proporcié per a us
comercial de 1 plaga per cada 1.000 m2 de superficie de venda o 1 plaga per cada 8
establiments. Atés que no es pot saber quin sera el desti final de la superficie
destinada a altres usos, s’estima la reserva d’acord amb la superficie de venda
2.332,26 m2 / 1.000m2= 2,3 places. Considerant que no tota la superficie d’altres
usos sera comercial, es considera suficient la reserva de dos places de 3x8m.

Pel que fa a la previsié d'aparcaments per a bicicletes establerta pel Decret
344/2006, atés que es tracta d’habitatges de nova construccidé s’haura de vetllar,
durant la redacci6 dels corresponents projectes arquitectonics, per tal que es disposi
de I'espai necessari per a les places de bicicletes previstes en aquest estudi.

Aquesta previsié de places d'aparcament de bicicletes, d’acord amb el que estableix
el Decret 344/2006 sera d’un total de 142 places, en concret:

superficie m2 ratio Decret 344/2006 previsié minima
Residencial 5.441,93 2 places cada 100m? 109
Altres usos 2.332,26 1 placa cada 100m? 24
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Espais lliures 863.8 1 placa cada 100m? 9
TOTAL 142

4.4. Xarxa de transport col-lectiu

Quant a la xarxa de transport public, en relacié a la xarxa ferroviaria, previament
al desenvolupament del PMU onze de setembre hi ha previst el soterrament de
'estaci6 FGC-Manresa baixador, que perllongara la linia fins la plaga d’Espanya,
centralitzant la xarxa ferroviaria de forma conjunta amb les parades d’autobus.
D’altre banda, en relacié a la xarxa d’autobusos, tot i que no es disposa de dades
concretes, es pot considerar que actualment la xarxa de recorreguts d’autobus urba
existent no es troba saturada, de manera que podra absorbir un cert increment de
demanda en relacio al sector sense modificar les condicions actuals de la xarxa.

Si es té en consideracié la proporcionalitat entre I'increment de poblacié previst pel
conjunt de la ciutat a 'TEAMG del POUM, que preveu passar de 76.170 a 100.000
habitants (23.830 habitants, un increment del 23,83%) i I'increment de poblacié que
suposaria el sector objecte del present PMU (aproximadament 170-200 habitants),
aquesta proporcionalitat del sector suposa aproximadament només el 0,8% de tot
lincrement d’habitants previst pel POUM. Per tant, es pot concloure que l'actual
xarxa de autobusos urbans pot absorbir I'increment de demanda generada pel
desenvolupament del sector del PMUt 021 onze de setembre sense portar a terme
cap actuacio.

4.5. Consideracions de génere

Planificar la mobilitat i els sistemes de transport d'una manera adequada és
fonamental per a la igualtat d'oportunitats entre dones i homes en la societat. El
principal model de mobilitat que respon a la demanda esta basat fonamentalment a
partir de les necessitats dels homes, de manera que sembla fonamental introduir la
perspectiva de génere en el sector del transport i la mobilitat, per poder oferir
respostes a les actuals necessitats socials, mediambientals i economiques fora
d'aquest model actual.

L’Estudi de la mobilitat diferenciant el sexe permet identificar dinamiques
diferenciades i ressaltar la importancia dels desplagaments els quals se centren en la
cura (acompanyar menors i persones grans al centre médic com a I'Hospital de Sant
Joan de Déu) que representen un ampli percentatge de la totalitat de desplagaments
de la mobilitat quotidiana de les dones.

Les dones realitzen més viatges “domeéstics” que els homes, implicant un augment
de les bretxes de génere i és per aixd que les dones fan menys us del cotxe i més us
del transport public i el anar a peu. Per tant, les dones fan major Us dels mitjans de
transport sostenible i els usos dels espais i les seves activitats estan molt
influenciades per I'oferta de mobilitat urbana i les seves condicions.

El cami per reduir les desigualtats i exclusions socials i de génere produides per la
mobilitat implica reivindicar i planificar:

= Desplagaments multimodals

= Desplagaments multiescalars

= Donar suport a les tasques de la llar i treballs de cures

= Millorar la seguretat i la llibertat dels desplagaments

= Donar autonomia a la infancia, gent gran i persones amb mobilitat reduida

PLA DE MILLORA URBANA
ONZE DE SETEMBRE 30



5. PROPOSTA DE FINANGCAMENT

L’article 19 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada, indica que cal incorporar a la memoria una
proposta de finangament dels diferents costos generats per I'increment de mobilitat
degut a la nova actuacié i establir I'obligacié de les persones propietaries de
participar en els costos d'implantacié de I'increment dels serveis de transport public
mitjangant I'actuacié a 10 anys del déficit d’explotacié del servei de transport public
de superficie en proporcio a I'increment del nombre de linies o prolongacidé de les
existents.

5.1. Costos generats

Un cop estudiada la situacio del transport public existent de 'ambit del Pla de millora
(FGC, linies interurbanes i linies urbanes d’autobus), es considerat, tal i com queda
reflectit anteriorment en el present document, que la capacitat actual de les xarxes
existents pot assumir I'increment de mobilitat generada. Es considera que no és
necessari I'increment o perllongament de les linies existents, de manera que no cal
assumir cap cost relacionat al déficit d’explotacié del servei.

Els costos generats estan basats la mesura de millora consistent en I'execucié del
carril bicicleta previst al carrer de Camps i Fabrés en I'ambit del Pla de millora. Atés
que a futur es preveu la transformacio de tota la seccié dels carrers de la font del Gat
i de I'abat Oliba, que incloura el carril bici, es proposa que I'ambit es faci carrec del
tram corresponent entre la plaga de 'Onze de setembre i el carrer d’Aragé en el punt
de connexié que li correspondra a Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya amb el
soterrament de la infraestructura i la nova urbanitzacio.

La superficie estimada de carril bici del tram de 53 metres amb un ample de 2,5m
(de doble sentit) és:

53m x 2,5m = 132,50 m?
El cost material estimat seria:
132,50 m?x 85 €/m? = 11.262,50 €

Aquest import és una estimacié del que costaria dur a terme la segregacié del carril
bici al seu pas per I'ambit del pla de millora.

A continuacié es presenta una estimacio dels costos del total de despeses que es
preveuen, i que ascendeixen a 23.123,50 €.

Mesura Observacié Quantitat Cost (€)

Carril bici de doble sentit de circulacié (2,50m) 85 €/m’ (PEC) 53m  11.262,50
121 €/suport, inclou

Aparcament bicicletes (U invertida 2 places) ma d'obra 71u 8.591,00

Instal-lacié punts de recarrega per vehicles 900 €/punt de

electrics recarrega 3u 2.700,00
250 €/unitat, inclou

Senyalitzacioé vertical plaga mobilitat reduida la ma d'obra 2u 500,00

Senyalitzacio horitzontal plaga mobilitat 35 €/metre, inclou

reduida ma d'obra 2u 70,00

Senyalitzacio vertical plaga carrega i 250 €/unitat, inclou

descarrega la ma d'obra 2u 500,00

Senyalitzacio horitzontal plaga carrega i 35 €/metre, inclou

descarrega 3m x 8m ma d'obra 2u 70,00
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Total 23.123,50€
Font: Elaboracié propia

D'aquest import total, es considera que 12.437,50 € corresponen a carregues
directament imputables al desenvolupament del sector —execucié del carril bici, 5
U invertides pels 9 aparcaments de bicicletes en via publica corresponent als espais
lliures i la senyalitzacié de les places de carrega i descarrega-, atés que es destinen
a actuacions que seran incloses en el projecte d'urbanitzacié. La resa d’actuacions
s’efectuaran en l'espai privat quan s’executin les edificacions privades. En
consequiéncia, aquest import s'incorporara com a carrega d'urbanitzaci6 i formara
part de les despeses d'urbanitzacio del sector, d'acord amb els criteris de distribucio
de carregues establerts pel planejament.

6. CONCLUSIONS

El desenvolupament del Pla de millora PMUt 021 onze de setembre suposa la
creacido de 67 nous habitatges, 2.332,26 m? de sostre destinat a altres usos i un
espai lliure de dimensio petita.

De l'analisi del conjunt de xarxes de mobilitat se’'n desprén que els principals focus
generadors de mobilitat, com sén les edificacions residencials i el comerg a les
plantes baixes, queden connectats correctament amb la resta del teixit urba. En
termes generals, els calculs concorden amb els previstos en 'TEAMG del POUM.

El present EAMG, ha redimensionat el nombre de desplagcaments generats d’acord
amb els nous usos i superficies previstes pel Pla de millora, i es proposen mesures
per garantir la mobilitat en diferents modes i millorar-ne la distribucié. En aquest
sentit, els nous espais publics previstos, tant de vialitat com d’espais lliures suposen
una millora substancial per als desplagaments de vianants, amb grans ampliacions
de vorera pels recorreguts de vianants, i 'execucié del carril bici segregat del carrer
de Camps i Fabrés, que iniciara I'ampliacié de la xarxa ciclable prevista pel Pla de
mobilitat urbana sostenible de Manresa.

Dins del recinte privat es tenen en compte les places d’aparcament necessaries pel
vehicle privat i per les motos, aixi com els punts de recarrega eléctrica i les places de
mobilitat reduida, d’acord amb la normativa sectorial aplicable. Tanmateix, es
preveuen places de carrega i descarrega, i una regulacié dels accessos rodats en
tota lilla per minimitzar les interferéncies dels vehicles amb els recorreguts de
vianants a I'hora d’accedir als espais d’aparcament. Finalment, també a l'interior del
recinte, es preveuen les places necessaries previstes per I'estacionament de
bicicletes de forma segura.

Més enlla, i ates el que s’ha exposat, es considera que amb la proposta del Pla de
millora, i les obres de soterrament i perllongament de la infraestructura ferroviaria de
FGC prevista a I'entorn, s’aconsegueixen els seguients objectius:

_Donar compliment a les directrius que defineix el planejament vigent en relacio a la
mobilitat de vianants.
_Assolir millores en relacié a la mobilitat dels vianants respecte el que preveu el
planejament, amb I'ampliacio de les voreres per sobre del previst i la creacid de nous
espais publics.

_Permetre una bona connexi6é per a vianants entre el carrer d’Aragé i el carrer de
Camps i Fabrés, amb la desaparicié del pas inferior.

_Estructurar una xarxa continua i permeable d’espais publics i recorreguts per a
vianants que integri les noves continuitats urbanes de la futura avinguda de I'Abat
Oliba i del carrer d’Arago fins a la carretera de Santpedor, garantint la seva connexio
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amb la trama urbana existent i reforcant la relacié entre el passeig de Pere lll, la
placa de 'Onze de Setembre i I'eix civic cap als barris situats a I'est de la ciutat.

_ Executar el tram de carril bici previst al Pla de Mobilitat Urbana Sostenible que
discorre per I'ambit, garantint la seva connexié amb el Passeig de Pere Il i la futura
continuitat cap al campus universitari a través de la futura transformacié de
I'avinguda de I’Abat Oliba.

L’ordenacio del nou sector millora considerablement les condicions d’accessibilitat de
vianants a I'entorn, i establexi noves prioritats pel que fa a la mobilitat generant
recorreguts per a vianants d’escala urbana, de qualitat i millorant I'accessibilitat al
transport public. Aquestes determinacions possibilitaran el canvi de tendéncia actual
en que el mitja de transport més utilitzat és el vehicle privat per passar a
desenvolupar formes de mobilitat més sostenibles com I'Us del transport public i
col-lectiu, la bicicleta o els desplagaments a peu.

Per tot aixo, el present Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada déna compliment
al Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada, es considera que lincrement de mobilitat generat pel
desenvolupament del sector és plenament assumible per les infraestructures actuals
i les planificades, especialment tenint en compte les actuacions i mesures de millora
de la mobilitat proposades. En conseqliéncia, es conclou que la mobilitat derivada de
les determinacions establertes pel Pla de Millora Urbana PMUt 021 onze de
setembre és COMPATIBLE amb la xarxa de mobilitat existent i prevista.

Manresa, juny de 2026
Per I'equip redactor
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